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V/v Gidi trinh két lufin ngoai trir v vin dé
cdn nhéin manh cua kiém todn tai BCTC sodt
%6t bin nién 2025

Kinh gui: - Uy ban Chimg khoan Nha nuéce
- S& Giao dich Chimg khoan Thanh pho H6 Chi Minh

Tung Cong ty CH phiin Xiy dyng di¢n Vi¢t Nam (sau ddy goi tit 1a VNECO) gidi
trinh k&t ludin ngogi trir vd vén @& cin nhdn manh cia kiém toén tai BCTC Téng hegp va
Hop nhit cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2025 da dugc soft xét:

I. Giai trinh ket ludin ngoa: trir:

1. Gidi trinh ket ludin ngoai trir ciia kiém todn trén BCTC Tong hop:

a. Lién quan dén co so dwa ra két ludn ngom trir: “Tai thoi diém 30/6/2025, s du cong
n¢ phai thu (M s6 131, 132, 136) chua déi chiéu, xdc nhin la 149,8 ty VND (tai nga\
31/12/2024 1a 159.9 ty VND); sb dir cong no phai tra (Ma s6 311, 312, 319) chwra duge dol
chiéu, xac nhin la 350,8 ty VND (tai ngay 31/12/2024 1a 336,4 ty VND). Chung toi di tién
hanh thire hién céc thu tyc dé xem xét céc sb du nay, tuy nhu:n céc tha tuc ma chung téi thuc
hién chua gitip ching t6i ¢6 duge diy du cde bing chimg cin thiét ddi véi tinh hién hira dbi
vOi cac khoan cdng ng phai thu, phai tra nay, theo do chung t6i Lhong xdc dinh duge cac khoan
dir phong can trich 1dp theo cde quy dinh vé lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh tdng hop giita
nién do doi vdi cac khoan phai thu qua han thanh toan. Do d6, Chuing t6i khong thé xac dinh
duoc sd liéu cdn thiét phai didu chinh cac s& li¢u nay trén Béo cdo tai chinh tong hop giira nién
d6 cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2025 cua Tong Céng ty hay khong™

Déi vai co s¢ dua ra két ludn ngoai trir tm muyc 1.1.a; Tai thoi diém lip BCTC 6 thang
dau niim 2025, VNECO da thyc hign giri thu xde nhin cong ng dén thoi diém 30/6/2023 cho
céc chu diu tu, nha thu, nha cung cap va cdc khich hing khac. Tuy nhién den thoi diém phat
hanh BCTC soat xét ban nién nam 2025, VNECO di khong nhén dugc mét sd thu xac nhin no
guri phan héi cho VNECO. VNECO sé llcp tuc lién hé, don dée cdc chi diu tu, nha thau va nha
cung cip va cac khach hang khac thu xdc nhén ebng no dé xdc nhan tinh hién hitu cac khoan
ng phai thu va phai tra nay.

b. Lién quan dén co so dua ra két ludn ngoai trir: ° “Pén thoi diém hién tai, Tong Cong
ty chua cung cap dugc Bdo cdo tai chinh cho kv ké toan két thiic ngay 30/6/2025 cua Cong ty
Cé phﬁn Pau ur va Xay dung VNECO Héi Xudn dé danh gid khoan ddu tr vio Cong ty nay
voi s6 tién 1a 30.820. 000. 000 VND. Véi nhimg tai li¢u dwgc cung céip, chung t6i khong thé xdc
dinh duoc so dwr phong can phai trich lap theo quy dinh. Do d6, chung téi khong thé xac dinh
dwoc cac s6 lidu céin thiét phai didu chinh trén Béo cdo tai chinh tong hop gilta nién do cho ky
ké toan két thuc ngay 30/6/2025 cua Téng Cong ty hay khong™

Dbi véi co so dua ra két ludn ngogi trir tai myc 1.1.b; Tai thoi diém lap BCTC 6 thang
ddu nam 2025, VNECO chi nhin dugc BCTC tyr lsp cua Cong ty Co phﬁn Biu tr va Xy dung
VNECO Héi Xu'm cho nam tai chinh két thuc tai 31/12/2024. Pon vi chua cung cap BCTC tr
ldp cho ky ké todn két thic tai ngay 30/06/2025 nén VNECO khéng xdc dinh dugce s6 cén phai
trich 1ip dir phong bd sung hay hoan nhép du phong theo quy dinh.

¢. Lién quan dén co so dura ra két ludn ngoai trir: “Trong ky, Tong Cong ty di thyre hién
ra sodt, quy & toan cdc chi phi do dang cua cong trinh xay lap. Tu\ nhién, tai ngay 30/6/2025
con mot so cong trinh Tong Cong ty chuwa thue hién quy ét todn voi 6 tién la 34, UI9 317.973
VND (tai ngay 31/12/2024 la 34 019.317.973 VND). Vi cdc tai ligu duge cung cap, ching tbi
khong thé thu thip diy du biing chimg thich hop dé xdc dinh tinh hcrp ly va kha ning thu héi
ctia khoan chi phi nay. Do dé, chiing t&i khong thé xic dinh ligu co can thiét phai diéu chinh



céc chi tiéu nay hay khong, ciing nhu anh huéng (néu c6) dén céc chi tidu khdc trén Bio cdo tai
chinh téng hop gitra nién dd cho ky ke toan k&t thue ngay 30/6/2025 cua Téng Cong ty™

D41 v6i co so co s dua ra ket ludn ngoai trir tai muye Lle: Pai vai gid tri do dang cdc
cong trinh néu tai myc nay, VNECO chua thong nhat duge mot s6 hd so lién quan dén phin
khéi luong cong viée hoan thanh véi Chu déu tu, nén chua 1én phiéu gia nghiém thu ghi nhin
doanh thu dugc. VNECO s& hoan thién hé so dé thie hién ghi nhin doanh thu trong céc k¥ ké
toan tiép theo nhim két chuyén ghi giam gia tri chi phi do dang nay.

2. Gidii trinh co si dua ra két luiin ngogi trir ciia kiém todn trén BCTC Hop nhit:

a. Lién quan dén co so dua ra.kéi ludn ngoai trir: “Tai thoi diém 30/6/2025, s0 dur cong
no phai thu (Ma s 131, 132) chura déi chiéu, xdc nhan 13 401,3 ty VND (tai ngay 31/12/2024
14 258,3 ty VND): s dur cong no phai tra (M so 311, 312, 320) chua duge ddi chiéu, xdc nhin
la 3785 ty VND (tai ngay 31/12/2024 1a 361,4 ty VND). Ching 161 dd tién hanh thue hién céc
thi tuc dé xem xét cac so du ndy, tuy nhién cac thu tyc ma chung o1 thye hién chua gitp
chiing 151 ¢o duge diy dii céc bing chimg cn thiét dbi v&i tinh hién hiru doi véi cac khoan
cdng ng phai thu, phai tra ndy, theo do chung t5i khdng xéc dinh duoc cdc khoan dw phong cin
trich lap theo cdc quy dinh vé ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhit gitra nién do doi voi
cic khoan phai thu qud han thanh toin. Do dé, ching t6i khong thé xdc dinh dugc so lidu can
thiét phai diéu chinh cdc sb liéu ndy trén Bdo cdo tai chinh hop nhat gira nién do cho ky ke
toan két thic ngay 30/6/2025 cua Téng Cong ty hay khong™ _

Vién dé nay di duoc giai trinh tai myc 1.1.a néu trén va tong hop co so két lugin kiém
todn ngoat trir trén BCTC d& dugce soat xeét cua cdc cong ty con. _

b. Lién quan dén co s& dua ra két ludn ngoai trir: “Dén théi diém hién tai, Tong Cong
ty chua cung ¢ap dugc Bdo cdo tai chinh cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2025 cua Cong ty
Coé pl}ﬁu Déu tu va Xdy dung VNECO Héi Xuén dé danh gid khoan dau tw vao Cong ty nay
voi s6 tién 30.820.000,000 VND. Vi nhimg tai li¢u dugc cung cép, ching toi khong thé xdc
dinh duoc s6 du phong cén phai trich 1dp theo quy dinh. Do do, ching toi khéng thé xic dinh
duoc cic s6 lidu can thiét phai diéu chinh trén Bdo cdo tai chinh hop nhat giira nién d§ cho ky
ké toan két thic ngay 30/6/2025 cua Tong Cong ty hay khong™

Vién dé nay da dwoc giai trinh tai mye L 1.b néu trén, _

¢. Lién quan dén co so dura ra két ludn ngoai trir: “Trong ky, Tong Cong ty dd thye hién
rd sodt, quyét toan cdc chi phi do dang cua cdng trinh tﬁy lap. Tuy nhién, tai ngay 30/6/2025
con mot so cong trinh Téng Céng ty chua thuc hién quySt todn voi s0 tien la 34.019.317.973
VND (tai ngay 31/12/2024 la 38.737.612.961 VND). Voi cac tai lidu durge cung cap. ching toi
khéng thé thu thdp day du bang chimg thich hop dé xdc dinh tinh hop ¥ va kha ning thu hoi
ctia khoan chi phi nay. Do d6, ching t6i khong thé xdc dinh lidu ¢4 can thiét phai di¢u chinh
cdc chi tiéu nay hay khong, cling nhu anh huong (néu cd) dén cac chi tidu khac trén Bdo cao tai
chinh hop nhét giita nién d cho ky ké toan két thic ngdy 30/6/2025 cua Tong Cong ty™

Vién dé nay da duoc giai trinh tai myc L1.¢ néu trén, -

d Lién quan dén co s& dua ra két ludin ngoai trir: “Cong ty C6 phan Xay dung dién
VNECO 8 (Céng ty con Téng Céng ty) co tong tai san tai ngay 30/6/2025 1la
57.759.754.758 VND (tai ngay 01/01/2025 la 92.853.996.708 VND), cac khoan ncr_ngfin han la
112.633.855.391 VND vuot qué tai san ngfn han s6 tién 58,624.852.171 VND, s du ng goc
va lai vay qua han chua thanh todn lan lugt la 60.416.789.223 VND va 15.711.416.612 VND.
Trong kv, loi nhudn sau thué cua Cong ty am 36.135.119.927 VND; dong thoi loi nhudn sau
thué chira phin phéi Ly ké dén 30/6/2025 1a 4m 73.852.594.889 VND. Nhiing dicu ki¢n nay
anh huong dén kha ning hoat dong lién tuc cua Cong ty Co phin Xay dung dién VNECO 8,
Ching t6i khong thé thu thap duoc day du bang chimg thich hop vé kha niing hoat dong lién
tuc cua Céng ty C6 phiin Xéy dung dign VNECO 8. Do do, chung 161 khong thé xac dinh ligu
Bio cdo tai chinh gitra nién do cua Cong ty C6 phin Xdy dung dién VNECO 8 duoc lap voi
gia dinh Cong ty s ticp tuc hoat dong lién tuc ¢b phi hop hay khong va anh huong cua no dén
Bio cdo tai chinh hop nhét giira nién dé cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2025 cua Tong
Cong ty™
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Déi véi co so dua ra két ludn ngoat trir tai myc 1.2.d: Do dich bénh covid nghiém trong
va kéo dai tir nam 2020-2022 dén dén hoat dong thi cong xdy lap bi dinh tr§ lam tang chi phi
quan ly; 1 vay von luu dong, bién dong gid vt tr dau vao...cdc cong trinh 161 giai doan quyét
todn giam lgi nhudn hodc ¢6 kha nang bi 15 niing. VNECOS dang rét kho khan vé tai chinh, ng
qué han tai cic ngdn hang din dén bi nhay nhom ng, céc ngan hang dimg tai tro von cho don vi
dan dén kho khan hon trong vige phyc hoi kinh doanh.... Hién nay Ban diéu hanh VNECOS tiép
tuc lam viée vai cdc td chire tin dung va cac doi tac dé dura ra céc phuong 4n xir ly.

VNECO da e6p von dau tur 9.746.980.000 déng vao VNECOS va da thyc hién trich 13p
dur phong liiy ké dén 30/06/2025 la 7.934.723.800 ddng nén nhimg anh huong tinh hinh hoat
ddng kinh doanh cua VNECOS t6i tinh hinh hoat dong cua VNECO li khéng trong véu.

1. Giii trinh viin d& ciin nhin manh: ) g

1. Giai trinh vén dé cin nhian manh cia kiém todn trén BCTC Tong hep:

a. Lién quan dén vén dé cén nhin manh: “Nhu d4 trinh bay tai Thuyct minh 5.6 trong
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop gilta nién dg, trong d6 md ta vige Cong ty Co
phéin Thirong mai REENIZE tiép quan toan bd khdi lugng dd thue hién, dd nghigm thu va s&
tiép tuc thue hién cic phin viéc con lai dé hoan thanh toan bd khéi lwong cong viée di ky giita
Téng Cong ty véi Cong ty Co phén Xay dyng dién Hoi Xudn, Cong ty TNHH Vé Ngudn,
Cong ty TNHH Pau tw Lam Thun Phat. Téng gié tri chuyén giao la 61.579.748.640 VND,
ddng thoi Tong Cdng ty hach toin giam no phai thu véi 3 doi twong trén véi tong gid tri
64.398.171.902 VND, giam gié tri du phong 53.550.041.972 VND va tang phai thu Céng ty
C6 phin Thueong mai REENIZE la 6 1.579.748.640 VND".

Déi vdi van dé cin nhin manh tai muc I1.1.a: Cdng ty REENIZE tiép tuc thi cdng khoi
lwong con lai ciia Hop ddng Xéy dung thiét bi co khi Thuy cong va Céng trinh phu trg Dy 4n
Thiy dién Hoi Xuan va tiép quan, thu hoi phiin khéi di thi edng giir gid tri cdng trinh da thuc
hién. Tuy nhién Dur an nay téi nay chu dau tur chua thu xép duoc von dé trién khat tiép va dang
durge dua vao dién theo doi dic bit cdp bach cdn thao g& mén khai theo ket luén cua Thanh tra
Chinh phu tranh ling phi...VNECO ti¢p tuc phoi hop nha thiu trién khai cdc han muc con lai
ngay sau khi duge thao gd khoé khan ve von.

b. Lién quan dén vén d¢ cin nhan manh: “Tai Thuyét minh 7.3 trong Ban thuyét minh
Bio cdo tai chinh tong hop gitra nién d§, trong dé mé ta van dé lién quan dén ket qua cua Ban
an s& 618/2018/HS-PT ngay 02/11/2018 cia Toa dn Nhin din cdp cao tai Thanh pho HO Chi
Minh. Nedy 08/02/2022, Cyc thi hanh 4n din sw Thanh pho D Ning ban hanh quy&t dinh vé
vide hodn thi hanh an déi vai Tong Cong ty. Hién nay, Téng Cong ty dang lam cdc thu tuc dé
nghi co quan cé thdm quyén giai quyét theo thu tuc Giam dbc tham™.

Déi véi vin dé can nhén manh tai muc 11.1.b: Cang ty tiép tyc bam sit va thyc hién thu
tuc Gidm dbc tham.

¢. Lién quan dén véin dé can nhin manh: “Nhur df trinh bay tai Thuyét minh 7.4 trong
Ban thuyét minh Béo cdo tii chinh tong hop gifa nién do, trong do mé ta viée tai thoi diém
bio cdo. Téng Cong ty vin chua td chirc hop Dai hdi dong o dong thuong nién nim 2024 va
nim 2025 theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 139, Ludt doanh nghi¢p nim 20207, ‘

Péi voi van dé cin nhan manh tai myc I1.1.c: Ngay 01/7/2025 dd ban hinh nghi quyet
s6 09 NQ/VNECO-HDPQT vé viée thay ddi thoi gian td chie hop Dai hdi dong ¢d dong thuong
\ién ndm 2025 tai Quyét dinh s6 07 QD/VNECO-HDQT ngay 25/04/2025, di duge CBTT trén
thi truémg theo van ban s6 428 TB/VNECO-CBTT ngay 02/7/2025.

d. Lién quan dén vén d& cin nhan manh: “Tai Thuyét minh 4, ban Thuyét minh Bdo
céio tai chinh tong hop giira nién do: Tai ngay 30/6/2025 cic khoan ng ngin han cua Tong
Céng ty vuot qué tai san ngin han s tién 180.803.734.720 VND: s6 du no goc va ldi vay ngin
hang qua han chua thanh toan lin lwot 1a 79.386.418.578 VND va 12.09-;1.733.012 VND,
Trong k¥, loi nhuén sau thué cia Tong Cong ty dm 68.783.180.881 VND; déng théi tai ngdy
30/6/2025 loi nhudn sau thué chua phan phéi lity ké 4m 126.653,719.017 VND. Kha ning hoat
dong lién tuc cua Téng Coéng ty phu thudc vao kha ning thu hdi céc khoan phai thu, gia han
cc khoan vay, cdc khoan phai tra tir cdc ngdn hang thuong mai, cdc nha cung cép va hidu qua
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hoat déng kinh doanh trong tuong lai. Nhimg diéu kién ndy, cho thiy su ton tai cua céc yéu to
khéng chic chin trong yeu v kha nang hoat ddng lién tuc cua Tong Cong ty”.

Pbi voi vén dé can nhin manh tai muyc I1.1.d: Trude nhirng rai ro khich quan tac dong
truc tiép t&i Téng Cong ty tir sau dai dich Covic (61 nay, Ban lanh dao Cong ty da chu dong
img pho wu tién giai quyét tdn dong, thi cdng cac Cong trinh trong diém qudc gia, lam viée voi
Ngén hang co cau lai thoi gian tra ng, kéo gidn ng theo Thong tu s6 02/ 2023/TT-NHNN va
Théng tu s& 06/2024/TT-NHNN, tdi eo cdu hoat dong kinh doanh theo huéng tinh gon, tict
giam chi phi véin hanh va dang timng budc dich chuyén co cau nganh nghé theo hudng chu dong
img pho linh hogt hon voi khung hoang va han ché rui ro thay doi chinh sach tic dong tryc tiép
va dong thoi tang cuong thu hdi cong no, kiém sodt chit ché dong tién. Téng Cong ty tin twong
s& timg bude khic phuc kho khin hién tai, dam bao kha niing hoat dong va én dinh phuc héi
trong thoi gian toi.

2. Gidii trinh vén d& cin nhin manh cua kiém todn trén BCTC Hop nhit:

a. Lién quan dén van dé can nhén manh: “Nhu da trinh bay tai Thuy¢t minh 5.6 trong
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhat giira nién dd, trong dé mo ta viée Cong ty C6 phin
Thiwong mai REENIZE tiép quan toan bd khoi lugng di thuc hién, di nghiém thu va s& tiép tuc
thue hién céc phén viée con lai dé hoan thanh todn bd khoi lugng edng viée di ky gilra Téng
Céng ty véi Cang ty Cb phin Xay dyung dién Hoi Xudn, Céng ty TNHH Vé Nguon, Cong ty
TNHH Diu tu Lam Thuan Phit. Tong gid tri chuyén giao la 61.579.748.640 VND. ddng thoi
Téng Cong ty hach toin giam ng phai thu véi 3 doi twong trén voi tong gid tri 64.398.171.902
VND, gidm gid tri dy phong 53.550.041.972 VND va tang phai thu Cong ty C6 phan Thuong
mai REENIZE la 61.579.748.640 VND™,

Déi voi van dé cin nhin manh tai muc 11.2.a: Van dé nay da dugc giai trinh tai muc
I[.1.a néu trén.

b. Lién quan dén vén d& can nhan manh: “Nhu da trinh bay tai Thuyét minh 7.3 trong
Ban thuvét minh Bao cdo tai chinh hop nhat gifra nién d§, trong do md ta van dé lién quan dén
két qua cua Ban 4n 618/2018/HS-PT ngay 02/11/2018 cua Toa én Nhén dén Cép cao tai Thanh
phé Hé Chi Minh. Hién nay, Tong Céng ty dang lam cac tht tue dé nghi co quan ¢ thim
quyén giai quyét theo thu tuc Gidm dde tham. Ngay 08/02/2022, Cuc thi hanh dn din sy Thanh
phd D Ning ban hanh quyét dinh vé viée hodn thi hanh 4n doi vo1 Tong Cong ty™.

D&i vai van dé cin nhin manh tai myc I1.2.b: Véin dé ndy di duoc giai trinh tai muc
I1.1.b néu trén. )

¢. Lién quan dén vén dé can nhén manh: “Nhu da trinh bay tai Thuyét minh 7.4 trong
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién do, trong do mé ta viée tai thoi diém bio
céo. Tong Cong ty viin chua td chirc hop Dai hoi dong 6 dong thudng nién nim 2024 va nim
20235 theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 139, Luat doanh nghiép nam 20207,

Péi voi vin dé cin nhin manh tai muc [1.2.¢: Van d¢ nay di dwoc giai trinh tai muc
IL1.c néu trén.

d Lién quan dén vén dé cin nhin manh: “Nhu da trinh bay tai Thuyét minh 7.4 trong
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhat gitra nién dd, trong d6 mo ta van dé lién quan dén
cdc ban an ciia Céng ty CO phén Xdy dung dién VNECO 8 (Cong ty con cua Téng Cong ty) va
cdc Ngdn hang vé ng gbe qud han, 1di, 13i phat qud han, 13 chim tra. Tai ngay lap Bido cdo,
Céng ty C6 phin Xdy dung dién VNECO 8 chua nhin duge két lufin cudi cing cia Toa an
nhin dan dang thu Iy vu an”. -

Déi vi van dé cdn nhén manh tai myc 112.d; Van dé nay di duoc giai trinh a1 myc
1.2. Céng ty s& CBTT theo ding quy dinh hién hanh khi ¢6 két ludin, Ban dn cua Toa an.

¢. Lién quan dén vin dé cén nhan manh: “Nhw di trinh biy tai Thuyét minh 4, ban
Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhiit giita nién do: Tai ngdy 30/6/2023, cac khoan ng ngin
han cua Téng Cong ty vuot qud tai san ngan han sb tién 393,839.160.485 VND; 50 du no goc
va 181 vay qué han chua thanh toan lin luot la 180.343.451.844 VND va 36.890.002.851 VND.
Trong ky, loi nhudn sau thué cia Téng Cong ty dm 88.280.476.214 VND:. dong tho tai ngay
30/6/2025, loi nhudn sau thué chwa phin phoi liy ké am 217.302.704.181 VND. Kha niing
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hoat dong lién tuc cia Tong Cong ty phu thude vao Lkha ning thu hoi cdc k}mém phai th.u, gia
han cac khoan vay, cac khoan phai tra tir cac ngin ha_:gg Lhu{mg mai, cic l}ha cung cap vd hl?].l
qua hoat dong kinh doanh trong tuong lai. Nhirng dicu Llen nay,_cho;tha}- syr on tai cua cde
véu 16 khong chic chin trong yéu vé kha ning hoat dong lién tue cua Tong Congty”.

) Péi vai van dé cén nhin manh tai myc [1.2.e: Véan d¢ nay di duoce gial trinh tai mue
I11.d néu trén va tong hop vén dé cin nhin manh cua kiém toan trén BCTC dd duge sodt xet

cua cac cong ty con.
VNECO trin trong giai trinh!
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