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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CONG TY CO PHAN
S6 183 phd Huynh Thiic Khang, phudng Lang, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Téng Cong ty Tu vén xay dung Viét Nam - Cong ty C phan (sau day goi tit 1a “Téng Cong
ty”) trinh bay Béo céo cta minh va Bdo cdo tai chinh riéng gifra nién do cia Tong Cong ty cho ky ké toan tir ngay
01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 30 thang 06 nam 2025.

CONG TY

Téng Cong ty Tu vén xdy dung Viét Nam - Cong ty Cb phan tién than 1a cong ty trach nhiém hiru han mét thanh
vién dugc chuyén déi tir doanh nghiép Nha nuée theo Quyét dinh sé 744/QD-BXD ngay 22 thang 07 nim 2010
clia BY Xay dyng. Téng Cong ty hoat dong theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s 0100105278 do S& Ké
hoach va Pau tu thanh ph Ha Noi cép 14n du ngay 31 thang 12 nam 2010, thay dbi Ian thir nam ngay 25 thang
08 nam 2025 Téng Cong ty da chuyen dbi thanh cong ty cb phan theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép
cong ty c¢b phan do S& Ké hoach va Diu tu thanh phd Ha Noi cdp ngay 07 thang 10 nam 2016.

Tru s& chinh ciia Tong Cong ty dugc dat tai: S6 183 phé Huynh Thic Khang, phuong Lang, thanh phé Ha Néi,
Viét Nam.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan tri trong ky va tai ngdy 18p béo céo niy bao gdm:

Ong Than Hdng Linh Chi tich

Ong Trin Puc Toan Thanh vién
Ba Kiéu Bich Hoa Thanh vién
Ong Nguyén B4 Minh Thanh vién
Ong Tbng Vin Toan Thanh vién

Céc thanh vién cia Ban Téng Gidm ddc da diéu hanh Téng Céng ty trong ky va tai ngay 1ap bdo cdo nay bao gbm:

Ong Tran Birc Toan Téng Giam débc

Ba Nguyén Thi Té Trinh Ph6 Téng Gidm déc

Ong Nguyén Pinh Thi Phé Tdng Giam dbc

Ong Nguyén Xuén Hai Phé6 Téng Giam déc T4i bd nhiém ngay 27 thang 05 ndm 2025
Ong Nguyén Trudong Linh Ph6 Téng Giam déc

Ong Nguy&n Minh Hong Ph6 Téng Giam déc

Ong Poan Dirc Phi Phé Téng Giam déc

Céc thanh vién cua Ban Kiém soat bao gdm:

Ong Nguyén Vin Phuc Truéng ban
Ong Hoang Khanh Duy Thanh vién
Ong Pham Vii Thanh Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luét cia Tong Cong ty trong ky va cho dén khi 14p Béo céo tai chinh riéng giira nién do
nay la ong Tran Pirc Toan - Téng Giam débc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Héng Kiém todn AASC da thuc hién soat xét cac B4o c4o tai chinh riéng giita nién d¢ cho Téng
Cong ty.



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM - CONG TY CO PHAN
S 183 phd Huynh Thiic Khang, phuong Léang, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG
GIUA NIEN PO

Ban Téng Gidm déc Téng Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p B4o c4o tai chinh riéng giita nién do phan anh
trung thuc, hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té ciia Téng Céng
ty trong ky. Trong qua trinh 1ap B4o cdo tai chinh riéng giita nién d9, Ban Téng Gidm déc Téng Cong ty cam két
d4 tuan thii cac yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét noi bg ma Ban Téng Gidm déc va Ban quan tri Tdng Cong ty xac dinh la cin
thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh riéng giita nién d khong con sai sét trong yéu
do gian 1an hozic do nhdm 14n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Dua ra cac danh gid va du doan hop ly va thén trong;

- Néu rd céc chudn muc ké toan dugc ap dung c6 duoc tuan thu hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai léch trong
yéu dén murc cin phai cong bd va giai thich trong Bdo céo tai chinh riéng giita nién d6 hay khong;

- Lap va trinh bay céc Béo cdo tai chinh riéng giita nién do trén co s& tuan thi cac Chudn muc ké toan, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo
tai chinh giira nién d6;

- Lap cac Béo cdo tai chinh riéng giita nién d6 dua trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop
khoéng thé cho rang Téng Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Téng Cong ty dam béo ring céc sb ké toan dugc luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia
Téng Cong ty, véi muc do trung thuc, hop ly tai bat cir thoi diém nao va dam bao ring B4o céo tai chinh riéng
gifta nién d tuan thu céc quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Dong thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan
tai san clia Téng Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va cac
vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty cam két ring B4o céo tai chinh riéng giita nién dé da phan 4nh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh ctia Téng Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 nim 2025, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ky ké toan 06 thang két thuc cing ngay, phu hop v6i Chudn muc ké
toan, Ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thu cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh
bay béo cdo tai chinh giita nién do.

Cam két khic

Ban Téng Giam déc cam két ring Téng Cong ty tuan thii Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020
ctia Chinh phti vé quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh mot sé diéu cia Luat Chimg khoan va Téng Cong ty khong
vi pham nghia vu cdng bd thong tin theo quy dinh tai Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020
ctia BO Tai chinh huéng din cong b théng tin trén thi truomg chimg khoan va Théng tu sb 68/2024/TT-BTC
ngdy 18 thang 09 ndm 2024 ctia Bo Tai chinh sira ddi, bd sung mét sé diéu cua cac théng tur quy dinh vé giao dich
chiing khoén trén hé théng giao dich ching khodn; bu trir va thanh toan giao dich ching khoan; hoat dong ctia

Tran Pirc Toan
Téng Gidm ddc

Ha Ngi, ngay 29 thang 08 nam 2025
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giii: Quy Cb dong, Hpi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc
Téng Céng ty Tw vin xiy dung Viét Nam - Cong ty Cb phz“m

Chiing t6i d4 sot xét Béo cdo tai chinh riéng giira nién do kém theo cila Téng Céng ty Tu van xdy dung Viét
Nam - Céng ty C5 phan duoc 1ap ngay 29 thang 08 nam 2025, tir trang 06 dén trang 34, bao gdm: Bang cn
d6i ké todn riéng gitra nién d6 tai ngay 30 thang 06 nam 2025, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
gifta nién do, Bao cao luu chuyén tién té riéng giira nién do cho ky ké toan 06 thang két thic cing ngay va
Bén Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng gitta nién do.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly B4o cdo tai
chinh riéng giita nién d6 cia Téng Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh giita nién do va chiu trach
nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban Tdng Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc l4p va trinh bay
Béo c4o tai chinh riéng giita nién do khéng co sai s6t trong yéu do gian 1an hoic nham I4n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréach nhiém ciia chung t6i 14 dua ra két luan v& Bao céo tai chinh riéng gitta nién do dua trén két qua sodt
xét clia chung t6i. Chiing t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop dong dich vu
soat xét s6 2410 — Soat xét thong tin tai chinh giita nién d¢ do kiém toan vién doc 14p cua don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh giita nién do bao gdm viéc thuc hién céc cudc phong véan, cha yéu la
phéng vén nhitg ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phén tich va
c4c thil tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cudc kiém toan dugc thuc
hién theo c4c chudn myc kiém toan Viét Nam va do vy khong cho phép chuing t6i dat dugc sy dam bao rang
chiing t6i s& nhan biét dwoc tit ca cac vin dé trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mét cudc kiém toan.
Theo d6, chiing t6i khéng dua ra y kién kiém toan.

Co s dwa ra két luan ngoai trir

Dén thoi diém phat hanh Béo cdo soat xét nay, Téng Cong ty chua hoan thanh xong thu tuc cdp gidy chimg
nh4n quyén s& hitu dbi véi bat dong san ddu tur 1a 494m2 san ting 4, tda nha VG Building, s6 235 Nguyén
Trai, phudong Khwong Dinh, thanh phé Ha Noi nhén ban giao tir Cong ty C phan Tu vin xdy dung cong
trinh vat lidu x4y dung. Nguyén gia va hao mon lily ké ciia bat dong san dau tu nay dén ngay 30 thang 06
nam 2025 14n luot 12 11,86 ty ddng va 4,02 ty ddng, tai ngay 01 thang 01 nam 2025 1an luot la 11,86 ty dong
va 3,83 ty ddng (Xem tai Thuyét minh s6 12). Viéc trinh bay chi tiéu "B4t dong san dau tu" trén Bang Can
d6i ké toan riéng gitra nién d6 tai ngay 30 thang 06 nam 2025 clia Téng Cong ty phu thudc vao hd so phap ly
ctia tai san sau khi hoan tit c4c thi tuc chuyén nhuong. Do d6, chiing t6i khong xac dinh dugc céc diéu chinh
can thiét (néu co) lién quan dén chi tiéu nay ciing nhu anh hudéng cia van dé nay t6i céc chi tiéu khéc trén
B4o c4o tai chinh riéng giira nién d6 cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 06
nam 2025 ciia Téng Cong ty.
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Két luin ngoai trir

Cin cir trén két qua soat xét ciia ching t0i, ngoai trir vén dé& dugc mé ta tai doan “Co s& dua ra két luan ngoai
trir”, ching t6i khong thdy c6 van d& gi khién ching t6i cho ring Béo c4o tai chinh riéng gifta nién d§ dinh
kém khong phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Téng Cong ty
Tu vén x4y dung Viét Nam - Cong ty C6 phén tai ngay 30 thang 06 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh
va Iuu chuyén tién té ctia Cong ty cho ky k& toan 06 thang két thic cling ngay, phu hop véi Chuén muc ké
toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay
béo cdo tai chinh gifta nién do.

Cong ty TNHH Hing Kiém toian AASC

-

1105

Vii Xuin Bién

Pho Téng Giam déc

Gidy chung nhan dang ky hanh nghé kiém toan
Sb: 0743-2023-002-1

Ha Ngi, ngay 29 thang 08 nam 2025




TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -

CONG TY CO PHAN

S6 183 phd Huynh Thuc Khang, phuong Lang,
thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bio cao tai chinh riéng gitra nién dg

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
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TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

PAu tu tai chinh ngin han

Pau tu ndm gitr dén ngay d4o han

Cic khoan phai thu ngin han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra truéc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

. Hang ton kho

Hang tdn kho

. Taisan ngian han khac

Chi phi tra truéc ngan han
Thué GTGT dugc khau trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc

TAI SAN DAI HAN

Cac khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khac

Tai sdn cb dinh

Tai san cb dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lup ké
Tai san cb dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gida tri hao mon lup ké

. Bit dong san diu tw

Nguyén gia
Gia tri hao mon luy ké

. Pau tur tai chinh dai han

Piu tu vao cong ty con

Pau tur vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tu gbép vén vao don vi khac

Tai sdn dai han khac

Chi phi tra truéce dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

13

16

10

11

12

13

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
386.474.425.979 364.096.490.511

40.172.327.695
21.172.327.695
19.000.000.000

182.875.313.966
182.875.313.966

79.703.617.382
53.767.871.859

3.198.200.616
27.062.619.237
(4.325.074.330)

82.372.524.954
82.372.524.954

1.350.641.982
78.600.000
20.174.684
1.251.867.298

240.078.285.975

107.902.000
107.902.000

76.440.400.254
75.651.713.587
118.878.150.360
(43.226.436.773)
788.686.667
10.076.648.420
(9.287.961.753)

7.838.575.256
11.856.000.000
(4.017.424.744)

155.155.538.883
68.243.850.433
48.885.994.941
38.025.693.509

36.258.673.905
13.258.673.905
23.000.000.000

169.872.882.901
169.872.882.901

79.362.005.164
61.518.638.922

1.322.599.393
21.881.967.979
(5.361.201.130)

78.585.225.208
78.585.225.208

17.703.333
17.703.333

242.790.138.488

107.902.000
107.902.000

78.563.429.138
77.298.902.471
118.023.626.724
(40.724.724.253)
1.264.526.667
10.076.648.420
(8.812.121.753)

8.029.801.064
11.856.000.000
(3.826.198.936)

155.155.538.883
68.243.850.433
48.885.994.941
38.025.693.509

535.869.582 933.467.403
535.869.582 933.467.403
626.552.711.954 606.886.628.999
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -

CONG TY CO PHAN

S6 183 phé Huynh Thuc Khang, phudng Lang,
thanh ph6 Ha Nbi, Viét Nam

B4o cdo tai chinh riéng giira nién dj
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

300 C.

310
311
312
313
314
315
318
319
321
322

e R N

330 IL
337 1.

400 D.

410 L
411 1.
411a
418 2.
421 3.
421b

430 1L
431 1.

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2025

NGUON VON

NQ PHAI TRA

No ngéin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngén han
Thué va céc khoan phai nép Nha nuée
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Du phong phai tra ngan han

Quy khen thudng phic loi

No dai han
Phai tra dai han khac

VON CHU SO HUU

Vén chii s hiru

Vén gép ciia chi s& hitu

Co phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Quy dau tur phat trién

Loi nhuan sau thué chua phan phéi
LNST chua phdn phdi kp nay

Ngudn kinh phi va quy khic
Ngudn kinh phi

440 TONG CONG NGUON VON

(tiép theo)

Thuyét
minh

14
15
16

17

18
19

20

19

21

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
238.214.505.391 206.460.463.231
237.843.697.529 206.114.686.731

6.857.354.662
143.212.960.890
3.190.062.126
19.270.324.081
983.753.499
132.934.915
57.966.142.348
634.422.000
5.595.743.008

370.807.862
370.807.862

388.338.206.563

388.338.206.563
357.744.480.000
357.744.480.000
6.867.881.744
23.725.844.819
23.725.844.819

13.038.494.541
131.533.576.123
5.054.643.966
21.391.917.086
1.088.234.023
241.124.423
31.432.227.185
634.422.000
1.700.047.384

345.776.500
345.776.500

400.426.165.768

400.201.165.768
357.744.480.000
357.744.480.000
5.267.881.744
37.188.804.024
37.188.804.024

225.000.000
225.000.000

626.552.711.954

606.886.628.999

Trinh Tu4n Anh
Nguoi lép

Nguyén Thi Poan Trang uc Toan

K¢ toan truéng Téng Giam déc

Ha Noi, ngay 29 thang 08 nam 2025



TONG C

ONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -

CONG TY CO PHAN
S6 183 phd Huynh Thiic Khéang, phuong Lang,

thanh phd Ha N¢i, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién d¢

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN PO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

M3 cHiTiRU Thuyet
0] minh
01 1. Doanh thu ban hiang va cung cip dich vu 23
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu
10 3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu
11 4. Gi4 von hang ban 24
20 5. Lginhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu
21 6. Doanh thu hoat djng tai chinh 25
22 7. Chiphi tai chinh
23 Trong do: Chi phi ldi vay
25 8. Chiphibéan hang
26 Chi phi quén ly doanh nghiép 26
30 10. Loi nhuin thuin tir hoat dgng kinh doanh
31 11. Thu nhép khac 27
32 12. Chi phi khac 28
40 13. Loi nhuin khic
50 14. Tong lgi nhuén ké toan trudc thué
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 29
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ho2n lai
60 17. Loi nhuin sau thué thu nhéip doanh nghiép

06 thang ddu nim

06 thang diu nim

2025 2024

VND VND
144.606.136.813 108.245.227.741
144.606.136.813 108.245.227.741
122.127.021.944 90.638.815.261
22.479.114.869 17.606.412.480

17.172.581.421

13.605.948.176

26.045.748.114

153.927.888
162.099.801

(8.171.913)

26.037.576.201

2.311.731:382

16.583.799.244

7.356.286.471

26.833.925.253

189.436.667
263.646.996

(74.210.329)

26.759.714.924

2.691.603.994

23.725.844.819

24.068.110.930

Nguyén Thi Poan Trang

Trinh Tuén Anh
Nguoi lap

Ké toan trudng

Ha N¢i, ngay 29 thang 08 nam 2025
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -
CONG TY CO PHAN

S6 183 phd Huynh Thic Khang, phuong Lang,
thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky ké to4n tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

01

02
03
04

05
08

09
10
11

12

15

16

17

20

21

23

24

27
30

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
(Theo phwong phdp gidn tiép)

06 thang diu nim

06 thang ddu nim

CHI TIEU Thuyet 2025 2024
minh
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhudn truée thué 26.037.576.201 26.759.714.924
2.

Diéu chinh cho cdc khodn

Khéu hao tai san ¢ dinh va bit dong san dau tu

- Céc khoan du phong

- L4, 16 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gia
lai cac khoan muc tién té ¢6 gdc ngoai té

- Lai, 15 tir hoat dong dau tu

3. Lgi nhflén’ tir hoat dong kinh doanh truée

thay doi von luu dong

- Téng, giam céc khoan phai thu

- Tang, giam hang ton kho

- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké Iai vay
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai nop)

- Téng, giam chi phi tra truéc

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh

- Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh

Luwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi d mua sdm, xdy dung tai san cé dinh
va c4c tai san dai han khac

2. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng cua don
vi khac

3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng
cua don vi khac

4. Tién thu lai cho vay, cb tuc va loi nhuén duoc chia

Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong diu tw

3.168.778.328
(1.036.126.800)
(615.327)

(17.171.966.094)
10.997.646.308

3.557.742.974
(3.787.299.746)
(751.243.246)

336.701.154
(2.321.700.000)

(3.298.550.000)

4.733.297.444

(854.523.636)

(22.478.865.917)

9.476.434.852

13.036.695.720
(820.258.981)

3.130.188.031
(508.288.103)
(30.413.311)

(16.553.385.933
12.797.815.608

5.278.557.075
(9.432.426.191)
(879.607.335)

4.502.090
(2.817.675.702)
320.400.000
(4.020.242.000)
1.251.323.545
(138.613.636)
(9.036.586.302)

6.700.000.000

13.037.008.077
10.561.808.139



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -

CONG TY CO PHAN
S6 183 phd Huynh Thiic Khang, phuong Lang, Bido cdo tai chinh riéng giira nién d¢
thanh phd Ha Noi, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
(Theo phwong phdp gidn tiép)

06 thang ddu nim 06 thang ddu nim

=

Thuyét

. CHI TIEU ) 2025 2024
sO minh
VND VND
50 Luu chuyén tién thuin trong ky 3.913.038.463 11.813.131.684
60 Tién va twong dwong tién diu nim 36.258.673.905 48.172.276.259
61 Anh huéng cta thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t& 615.327 30.413.311
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 3 40.172.327.695 60.015.821.254
&‘/’ N
'\V fONG '
\ a7
(‘7- -
Trinh Tuin Anh Nguyén Thi Poan Trang #Trin Dirc Toan
Nguoi lap Ké toan truéng Tdng Giam dbc

Ha Ngi, ngay 29 thang 08 nam 2025
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -
CONG TY CO PHAN

S6 183 phd Huynh Thic Khang, phuong Lang,

Bido cdo tai chinh riéng gitra nién do

thanh phd Ha Néi, Viét Nam cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

2.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIUA NIEN PQ
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thic s6 hitu vén

Téng Cong ty Tu vén x4y dung Viét Nam - Cong ty C6 phan tién than 1a cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién dugc chuyén déi tir doanh nghiép Nha nuéc theo Quyét dinh sé 744/QD-BXD ngay 22 thang 07
nam 2010 cua B6 Xay dung. Tdng Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s&
0100105278 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi c4p 14n dau ngay 31 thang 12 nam 2010, thay ddi
1an thir ndm ngdy 25 thang 08 nim 2025. Tdng Cong ty da chuyén ddi thanh cong ty ¢ phin theo Gidy
chimg nhén dang ky doanh nghiép céng ty cé phan do S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Nbi cép ngay
07 thang 10 ndm 2016.

Tru s& chinh cia Tdng Cong ty dugc dit tai: S6 183 phd Huynh Thuc Khang, phudng Lang, thanh phd Ha
Néi, Viét Nam,

Vén didu 1é cua Tdng Cong ty theo ding ky 14 357.744.480.000 ddng, vén diéu 1& thuc gép dén ngay 30
thang 06 nim 2025 1a 357.744.480.000 ddng; tuong duong 35.774.448 ¢b phdn, ménh gid mot cb phan la
10.000 ddng.

Tdng s6 nhan vién ciia Téng Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2025 1a: 475 ngudi (tai ngdy 01 thang 01
nam 2025 la: 437 ngudi).

Linh vuc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ciia Téng Céng ty 1a dich vu tu v4n x4y dung.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Tdng Cong ty 1a: Tu van dau tu va xdy dung, tér}g thau tu vén ké ca hinh
thire EPC cédc du 4n dau tu x4y dung cong trinh dan dung, cong nghiép; Lap va tham tra bdo cdo kinh té k¥

thuat, bao céo dau tu, du 4n dau tu xdy dung; Lép va thadm tra thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé thi cong,
téng du toan, du toan cong trinh va hé thdng ha tang k¥ thuét; Gidm sat thi cong xdy dung.

Ciu tric doanh nghi¢p

Tdng Cong ty c6 cic don vi truc thude sau: Pia chi

Chi nhanh Tu van giam sat va quan ly du 4n S6 183 phd Huynh Thuc Khéng, phuong Léng,
VNCC - Téng Coéng ty Tu vin xdy dung Viét  thanh phd Ha Noi

Nam - Cong ty Cb phan

Trung tdm Khoa hoc cong nghé xdy dung va moi S6 183 phé Huynh Thic Khang, phuong Lang,

truong thanh phé Ha Ngi
Chi nhanh Tdng Céng ty Tu vin xdy dung Viét  Tang 8 - Toa nha HUD BUILDING, 159 Pién Bién
Nam - Céng ty C6 phan Phu, phudng Gia Dinh, thanh phé H6 Chi Minh

Théng tin v& céc cong ty con, cong ty lién két ctia Tong Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s 4.

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI TONG CONG TY

. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toin

Ky ké toan nam ciia Téng Cong ty theo nam duong lich bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay
31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a Pong Viét Nam (VND).
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -
CONG TY CO PHAN

S6 183 phé Huynh Thiic Khang, phuong Lang,

Bao cdo tai chinh riéng gitra nién d§

thanh phé Ha N¢i, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

2.2

23

2.4

. Chuin muc va Ché d¢ ké toan ap dung

Ché dp ké todn dp dung

Téng Cong ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw s& 200/2014/TT-BTC ngay
22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 03 ndm 2016 cua
B0 Tai chinh vé viéc stra dbi, bd sung mét s6 diéu ciia Thong tur sb 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dg ké todn

Téng Coéng ty dd ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng din Chudn myc do Nha
nudc da ban hanh. Céac Béo cdo tai chinh riéng giita nién d6 duoc 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh
cua timg chuén muc, thong tu huéng dan thuc hién Chuén muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh
dang ap dung.

. Co s6 1ap Bdo cao tai chinh riéng gitra nién do

Béo céo tai chinh riéng giita nién d6 duoc trinh bay theo nguyén tic gia gbc.

Béo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 cta Téng Cong ty, dugc lap trén co s tbng hop cac nghiép vu, giao
dich phat sinh tai cac don vi thanh vién hach toan phu thudc va tai Vin phong Téng Cong ty.

Trong B4o c4o tai chinh riéng giira nién d6 ctia Téng Cong ty, cac nghiép vu giao dich ndi bo va s6 du noi
b0 ¢6 lién quan dén tai san, ngudn von va cdng ng phai thu, phai tra ndi bg ... dd duoc loai trir toan bo.

Nhitng nguoi sit dung cac Béo cdo tai chinh riéng gitta nién d6 nay nén doc cac Béo cdo tai chinh riéng
gifta nién d6 két hop véi cac Béo cdo tai chinh hop nhat gitta nién do ctia Téng Cong ty va cic cong ty con
cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 06 nim 2025 dé c6 du thong tin vé tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té ctia toan Téng Cong ty.

. Uée tinh ké todn

Viéc 14p Béo cdo tai chinh riéng gilta nién d¢ tuén thu theo céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai
chinh giita nién d6 yéu ciu Ban Tdng Giam dbc phai c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 ligu
vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thiic ky ké toan
ciing nhu c4c sb liéu v& doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan.

Céc udc tinh va gia dinh ¢6 anh hudng trong yéu trong B4o cdo tai chinh riéng gitta nién do bao gom:

- Du phong phai thu khé doj;

- Du phong giam gi4 hang ton kho;

- Du phong phai tra;

- Ubc tinh phan bd chi phi tra truéc;

- Thoi gian hitu dung udc tinh cua tai san ¢b dinh;

- Phén loai va du phong cac khoan du tu tai chinh;

- Ubc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Céc udc tinh va gia dinh thudng xuyén dugc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua khir va cac yéu tb

khéc, bao gdm céc gia dinh trong twong lai c6 anh hudng trong yéu téi Bo céo tai chinh riéng giira nién d¢
ctia Téng Cong ty va dugc Ban Tdng Giam ddc Tong Cong ty danh gia 1a hop ly.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -

CONG TY CO PHAN

S6 183 ph6 Huynh Thic Khéng, phuong Lang, B4o cdo tai chinh riéng giira nién do
thanh phd Ha Noi, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
2.5 . Cong cu tai chinh

2.6

2.7

Ghi nhdn ban dau
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Téng Cong ty bao gdm tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach
hang va phai thu khac, cac khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhan ban ddu, tai san tai chinh dugc xac dinh
theo gia mua/chi phi phat hanh céng cac chi phi phat sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh
tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Téng Cong ty bao gbm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi bén va phai tra
khéc, chi phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 14n dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo
gié phat hanh cong cac chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugce danh gia theo gid tri hop ly tai ngay két thiic ky ké toan
do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nim 2009 huéng dan 4p dung chudn muc ké toan
quéc té vé trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin di véi cong cu tai chinh va cac quy dinh
hién hanh yéu ciu trinh bay bo céo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi voi cong cu tai chinh nhung
khéng dua ra huéng dan tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan gia tri hop ly cla céc tai san tai chinh
va ng phai tra tai chinh.

. C4c nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong ky ké toan dwoc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay
giao dich.

Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gi4 lai cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai té tai thoi diém 1ap Béo c4o tai

chinh riéng giita nién dé dugc xac dinh theo nguyén tic:

- Déi voi khoan muc phan loai 14 tai san: 4p dung ty gid mua ngoai té ciia ngén hang thuong mai noi Téng
Cong ty thuong xuyén cé giao dich;

- Dbi véi tién giri ngoai té: 4p dung ty gia mua cia chinh ngén hang noi Téng Cong ty mé tai khoan ngoai
té;

- Dbi v6i khoan muc phén loai 1 ng phai tra: 4p dung ty gid ban ngoai té cta ngan hang thuong mai noi
Téng Cong ty thuong xuyén ¢ giao dich.

T4t ca cac khoan chénh 1éch ty gia thuc té phét sinh trong ky va chénh léch do danh gi4 lai s6 du cac khoan
muc tién té ¢6 gbc ngoai té thoi didm 14p Bao c4o tai chinh riéng giira nién do dugc hach toan vao két qua
hoat dong kinh doanh cuia ky ké toan.

. Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat tai quy va tién giri ngan hang khong ky han.
Céc khoan tuong duong tién 14 cac khoan dAu tu ngin han c6 thoi gian thu hdi khong qua 03 thang ké tir

ngay dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh céc lugng tién xac dinh va
khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -
CONG TY CO PHAN

S6 183 phé Huynh Thic Khéng, phuong Lang,

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién do

thanh phé Ha Nbi, Viét Nam cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

2.8

2.9

. Céc khoan dau tw tai chinh

Cdc khodn dau tu ndm giit dén ngay ddo han bao gém: Céc khoan tién giri ngan hang ¢6 ky han dugce nim
gift ¢én ngay d4o han véi muc dich thu lai hang ky.

Cdc khodn dau tw vao cdc céng ty con, cong ty lién két dugc ghl nhén ban d4u trén sb ké toan theo gia gbc
va duogc diéu chinh theo gia tri dénh gié lai theo Quyét dinh sé 980/QD BXD cua B§ X4y dung ngay 25
thang 08 nam 2015 vé viéc phé duyét gia trj doanh nghlep dé cb phan hoa Tong Cong ty tai thoi diém 0 gioy
ngay 01 thang 01 nam 2015, Bién ban quyét toan ¢ phan hoa tai thoi diém ngay 07 thang 10 nam 2016 do
Coéng ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam lap ngay 10 thang 10 ndam 2018 va Quyet dinh 607/QD-BXD
cua Bo Xday dung ngay 24 thang 05 nam 2021 vé gla tri von Nha mrorc tai thoi diém ban giao cong ty me -
Téng Cong ty Tu vin xay dung Viét Nam sang Tong Cong ty Tu vén xdy dung Viét Nam - Céng ty Cb
phéan va diéu chinh cho cac thay ddi trong phan loi ich trén tai san thudn cia cong ty lién két sau ngay dugc
ban giao sang cong ty ¢b phan.

Cdc khodn dédu tw vao cong cu von cua don vi khdc 1 cac khoan dAu fir vao cong cu vén cia don vi khac
khéng c6 quyén kiém soat déi voi bén duoc dau tr. Gid tri ghi s6 ban dau ciia cac khoan dau tur nay duogc
dugc xdc dinh theo gia gbc va dugc diéu chinh theo gia tri dénh gid lai theo Quyét dinh so 980/Qb-BXD
cia B6 Xay dung ngay 25 thang 08 ndm 2015 vé viéc phé duyét gia tri doanh nghlep dé cb phan hoa Tong
Cong ty tai thoi diém 0 gior ngay 01 thang 01 ndm 2015, Bién ban quyét toan cb phin hoéa tai thoi diém
ngay 07 thdng 10 ndm 2016 do Céng ty TNHH Kiém to4n CPA Viét Nam lap ngay 10 thang 10 nam 2018
va Quyét dinh 607/QD-BXD ctia Bo Xay dung ngay 24 thang 05 ndm 2021 v& gia tri vén Nha nuoc tai thoi
diém ban giao cong ty me - Téng Cong ty Tu van xdy dung Viét Nam sang Téng Cong ty Tu Van xdy dung
Viét Nam - Céng ty CH phan Sau d, gia trj ctia cac khoan dau tu nay duoc x4c dinh theo gia gbc trir di du
phong gidm gia khoan dau tu.

Dy phong giam gid cac khoan dau tu duoc 1ap vao thoi diém cubi ky cu thé nhu sau:

- Déi véi cac khoan dau tr vao cong ty con va cong ty lién két: du phong giam gia dau tu duoc lap khi
don vi nhan dau tu phét sinh 13, can cir vao B4o c4o tai chinh ciia cdng ty con, cong ty lién két tai thoi
diém trich 1ap du phong.

- Déi véi khoan du tu nim giit lau dai (khong phén loai la ching khoan kinh doanh) va khéng c6 anh
huéng dang ké déi voi bén dugce dau tu: khoan dau tu khong xéc dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém
bdo cdo nén viéc 18p du phong can cir vao Bdo céo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong cua bén
duoc dau tu.

- Dbi véi céc khoan ddu tu ndm gitr dén ngay déo han: can cir kha nang thu hdi dé 1ap du phong phai thu
kho doi theo quy dinh cta phép luat.

. Cac khodn ng¢ phai thu

Céc khoan phal thu duoc theo dsi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyeén té phal thu,
va céc yéu té khac theo nhu ciu quan ly ctia Téng Cong ty. Cac khoan phai thu dugc phan loai l1a ngén han
va dai han trén Bdo cdo tai chinh riéng giira nién d¢ can cu ky han con lai ciia cac khoan phai thu tai ngay
béo céo.

Du phong no phai thu kho doi duoc trich Iap cho cac khoan: ng phal thu qua han thanh toan ghi trong hop
dong kinh té, cac khé woc vay ng, cam két hop déng hodc cam két no va ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung kho c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich lap du phong no phai thu qué han thanh toan duoc
can cir vao thoi gian tra ng gde theo hop ddng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no gifta cac
bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khéch ng da 1am vao tinh trang phé san hoic dang lam
thu tuc giai thé, mét tich, bé trén hodc du kién mirc tdn thit ¢6 thé X4y ra.
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -
CONG TY CO PHAN

Sé 183 phé Huynh Thiic Khéng, phuong Léang,

B4o cdo tai chinh riéng gitra nién do

thanh phd Ha Néi, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

2.10 . Hang ton kho

2.11

Hang ton kho dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm: chi ph1 mua, chi phi ché bién va céc chi phi
lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang théi tai thm diém ghi nhan
ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi diém 1ap Bao c4o tai chinh riéng giita nién do néu gia tri thuan cé
thé thyuc hién duoc cia hang tdn kho thip hon gia gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia tri thudn c6
thé thuc hién duoc.

Gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc uéc tinh dua vao gia ban ciia hang ton kho trir di cac khoan chi phi udc
tinh dé hoan thanh san phdm va céc chi phi u6c tinh dé ban san pham.

Gia tri hang ton kho dugc xéc dinh theo phuong phép gia dich danh.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudong xuyén.

Phuong phap xdc dinh gia tri san phdm d& dang cubi ky: chi phi san xuét kinh doanh dé dang dugc tip hop
theo nmg du 4n chua hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, tuong Ung véi khéi Iugng cong viéc con do

dang cubi ky.

Du phong giam gid hang tdn kho duoc 1ap vao thdi diém cubi ky 1a s6 chénh léch giira gia gbc ciia hang ton
kho 16m hon gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

. Tai sdn co6 dinh

Tai san ¢ dlnh hitu hinh, tai san ¢ dmh v6 hinh duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Trong qua trinh st
dung, tai san c¢b dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va
gia tri con lai.

Gia tri sau ghi nhdn ban dau

Néu céc khoan chi phi nay lam tang loi ich kinh té trong twong lai du tinh thu duoc tir viéc sir dung tai san
¢ dinh hitu hinh vuot trén muc hoat dong tiéu chuén theo nhu danh gia ban dau thi cac chi phi nay dugc
vén hoa nhu mot khoan nguyén gia ting thém cuia tai san ¢b dinh hiru hinh.

Céc chi phi khac phét sinh sau khi tai san ¢b dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudng va
dai tu dugc ghi nhan vao Bdo cédo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ky ma chi phi phat sinh.

Nguyén gid tai san cb dinh hitu hinh dugc diéu chinh theo gia tri danh gia lai theo Quyét dinh so 980/QB—
BXD cua B Xdy dung ngay 25 thang 08 ndam 2015 vé viéc phé duyét gié tri doanh nghiép dé cb phén hoa
Tdng Cong ty tai thoi diém 0 gio ngay 01 thang 01 nam 2015.

Khéu hao tai san ¢ dinh dugc trich theo phuong phap duong théng vé6i thoi gian khu hao dugc uéc tinh
nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 10 -45 nim
- M4y moc, thiét bi 03 nim
- Phuong tién van tai, truyén dan 03 -08 ndm
- Thiét bi, dung cu quan ly 02-03 ndam
- Phén mém quan ly 03-05 nim
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -

CONG TY CO PHAN

S6 183 phé Huynh Thuc Khang, phuong Léng, Bdo cdo tai chinh riéng giira nién do
thanh ph Ha Noi, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
2.12 . Bt dong san diu tw

2.13

2.14

2.15

2.16

Bét dong san dau tur dugc ghi nhan ban dau theo gid gbc.

Déi voi bit dong san dau tu cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri
con lai. Trong d6 khau hao dugc trich theo phuong phép dudng thing voi thai gian khiu hao duge uéc tinh
nhu sau:

- " Nha cira, vt kién truc 31 nam

Viéc chuyén tir bit déng san chii s& hitu sir dung hozc hang tdn kho thanh b4t dong san dau tu chi khi ¢ sy
thay dbi v& muc dich sir dung nhur truong hop chii sé hitu chdm dut st dung tai san d6 va bat dau cho bén
khac thué hoat dong hodc khi két thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bt dong sin dau tu sang bét
dong san chu sé hitu sir dung hay hang tdn kho chi khi c6 su thay dbi v& muc dich str dung nhu céc trudng
hop chit s& hitu bit ddu st dung tai san nay hodc bat diu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bét
dong san diu tu sang bt dong san chii s& hitu str dung hodc hang tdn kho khong lam thay ddi nguyén gia
hay gia tri con lai ciia bat dong san tai ngay chuyén dbi.

. Thué hoat dong

Thué hoat dong 1a loai hinh thué tai san cb dinh ma phan 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén so hitu clia
tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thirc thué hoat dong duge hach toan vao béo cao
két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng théang dua trén thoi han thué hoat dong.

. Chi phi tra truéc

Céac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké toan dugc
hach toan vao chi phi tra truée dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phéan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc can ct
vao tinh chit, mirc d6 timg loai chi phi & chon phuong phép va tiéu thirc phan b hop ly.

Céc loai chi phi tra truéc ctia Téng Cong ty bao gbm:

- Céng cu va dung cu bao gdm cdc tai san ma Tdng Céng ty ndm giit dé sir dung trong qua trinh hoat dong
kinh doanh binh thudng, v6i nguyén gia ciia mdi tai san thip hon 30 triéu ddng va do d6 khong dit diéu
kién dé ghi nhan Ia tai san c6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu dung cu duoc phén b6
theo phuong phap duong thing trong thdi gian tir 02 thang dén 36 thang.

- Chi phi tra trugc khac 1a phdn mém may tinh va dugc phan bd theo phuong phap duong thing trong thoi
gian hitu dung 12 thang.

. Cac khodn ng phai tra

Céc khoan no phai tra dugc theo di theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac
yéu t6 khac theo nhu cau quén 1y cia Téng Cong ty. Cac khoan phai tra dugc phan loai ngén han va dai han
trén Béo c4o tai chinh riéng gifta nién do can cur theo ky han con lai cuia cac khoan phai tra tai ngay bao céo.

. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan duoc tir nguoi ban hodc da duoc cung cép cho ngudi mua
trong ky bao c4o nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khéc nhu chi phi trich truéc tam tinh gia
thanh du an dugc ghi nhdn vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia ky bao céo.

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky duoc thuc hién theo

nguyén tac phu hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khoan chi phi phal tra s& duoc quyét
toan v6i sb chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh 1&ch giira s trich truéc va chi phi thuc té duoc hoan nhap.
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S6 183 phd Huynh Thuc Khang, phuong Lang, B4o cdo tai chinh riéng giira nién do
thanh phd Ha Nbi, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
2.17 . Cac khodn du phong phai tra

2.18

2.19

2.20

Céc khoan du phong phai tra chi dugc ghi nhén khi théa mén cac diéu kién sau:

- Tbng Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phép ly hodc nghia vu lién déi) do két qua tir mot su
kién da xay ra;

- Su giam sut v& nhing loi ich kinh t& ¢6 thé xay ra din dén viéc yéu cau phai thanh todn nghia vu ng;

- Duara dugc mot ude tinh dang tin cdy vé gia tri clia nghia vu ng do.

Gid tri dugc ghi nhan ctia mét khoan du phong phai tra 1a gia tri dugc udc tinh hop ly nhat vé khoan tién s&
phai chi dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay két thuc ky ké toan.

Chi nhitng khoén chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra da I4p ban diu méi duge bu ddp bing
khoan du phong phai tra do.

Du phong phai tra dugc ghi nhén vao chi phi san xut kinh doanh cta ky ké toan. Khoan chénh léch giita sb
du phong phai tra da 1ap & ky ké toan truéc chua sir dung hét 16n hon s6 du phong phai tra 1ap & ky béo céo
duoc hoan nhép ghi gidm chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khoan chénh Iéch 16n hon cua khoan du
phong phai tra vé bao hanh du 4n tu vén dugc hoan nhép vao thu nhap khac trong ky ké toan.

. Doanh thu chwa thuc hién

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhén truéc nhu: s6 tién cuia khach hang da tra truéc cho mot hodc
nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san.

Doanh thu chua thuc hién duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cip dich vu theo s6 tién duoc
x4c dinh phi hop véi timg ky ké toan.

. Vén chii s6 hiru

Vén dau tu ciia chi s¢ hitu dugc ghi nhan theo sé vén thuc gép clia chii s& hitu.

Loi nhun sau thué chua phéan phdi phan anh két qua kinh doanh (14i, 15) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phan chia loi nhun hoc xir Iy 15 cta Téng Céng ty.

Cb tirc phai tra cho cac cd dong dugc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang can dbi ké toan riéng giira nién
do ciia Cong ty sau khi c6 Nghi quyét Pai hoi dong cd dong ciia Téng Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Téng Céng ty ¢6 kha nang nhén dugc céc loi ich kinh té c6 thé xac dinh mot
cach chic chan. Doanh thu duoc xé4c dinh theo gid tri hop ly ciia cac khoan da thu hogc s& thu dugc sau khi
trir di cac khoan chiét khdu thuong mai, giam gia hang béan, hang bén bi tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cu
thé sau day ciing phai dugc dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cap dich vu
- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can ddi ké toan riéng giita nién do.
Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, cd tirc, loi nhuan dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khéc dugc ghi nhén khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén.

Cé tuc, lgi nhusn duoc chia duge ghi nhan khi Téng Cong ty dugc quyén nhén cb tirc hodc duge quyén
nhén lgi nhuén tir viéc gép vbn.
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S6 183 phé Huynh Thic Khang, phudng Léng, B4o cdo tai chinh riéng gitra nién do
thanh phd Ha N6i, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

221

2.22

b)

2.23

2.24

. Gia von djch vu cung ciap

Gia vbn dich vu cung c4p 1 téng chi phi phat sinh cua dich vu cung cap cho khéch hang trong ky, dugc ghi
nhén phu hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tudn thu nguyén tic than trong. Cac trudng hop
hao hut vat tur hang héa vugt dinh muc, du phong giam gia hang ton kho, hang tdn kho bi mit mét sau kh1
da trir di phan trach nhiém cua tap thé, ca nhan c6 lién quan... dugc ghi nhin day da va kip thoi vao gia vén
dich vu cung cép trong ky ké ca khi dich vu chua dugc xac dinh 1a da cung cép.

. Thué thu nhap doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong ky va thué
suat thué thu nhap doanh nghiép trong ky ké toan hién hanh.

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Trong ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 06 nam 2025, Tong Cong ty dugc ap
dung mirc thué suét thué thu nhap doanh nghiép la 20% dbi voi cac hoat dong san xudt kinh doanh c6 thu
nhap chiu thué thu nhap doanh nghiép.

. Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hodc c6 anh huéng dang ké ddi voi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan ciia Tong Cong ty bao

gdm:

- Céc doanh nghiép tryuc tiép hay glan tiép qua mot hozc nhiéu trung glan c¢6 quyén kidm soat Tdng Cong
ty hodc chiu su kiém soét ctia Tbng Cong ty, hogic cung chung su kiém soat véi Tong Cong ty, bao gbm
ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

- Céac ca nhan tryc tiép hoic gian tiép ndm quyén biéu quyet clia Tong Cong ty ma c6 anh hudéng dang ké
d6i voi Tng Cong ty, nhitng nhan sy quan ly chi chét cia Téng Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét
trong gia dinh cua cac ca nhan nay;

- Céac doanh nghiép do céc ca nhan néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu
quyét hozc ¢6 anh huéng déng ké t6i cac doanh nghi€p nay.

Trong viéc xem xét tlng mbi quan hé cta cic bén lién quan dé phuc vu cho viéc I4p va trinh bay cac Béo
c4o tai chinh gitra nién do, Téng Cong ty chu y t6i ban chét cia méi quan hé hon 14 hinh thirc phép ly cia
cac quan hé do.

Théng tin chi tiét vé giao dich vé&i bén lién quan dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét giira nién
d6 cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 06 nam 2025 cua Tbng Cong ty do
Téng Cong ty cong bd ddng thoi Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 va Béo cdo tai chinh riéng giita
nién do cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nm 2025 dén ngay 30 thang 06 nam 2025.

. Thong tin by phin

Do hoat dong kinh doanh ctia Téng Céng ty chi yéu trong linh vuc tu vén thiét ké xay dung va chi dién ra
trén lanh thd Viét Nam nén Téng Cong ty khong 18p bao céo bd phan theo linh vuc kinh doanh va theo khu
vuc dia ly.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

30/06/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mit 12.741.272.984 5.034.728.500
Tién giri ngan hang khong ky han 8.431.054.711 8.223.945.405
Céc khoan tuong duong tién 19.000.000.000 23.000.000.000
40.172.327.695 36.258.673.905
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -
CONG TY CO PHAN

S6 183 phd Huynh Thic Khéng, phuong Lang,

thanh phé Ha Noi, Viét Nam

B4o c4o tai chinh riéng giita nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Cong an tinh 513.188.400 - 513.188.400 -
Quang Ninh
Tbng Cong ty Cang - - 227.218.410 -
hang khong Viét

Nam - Céng ty Cb
phin

Hoc vién Quéan y
Ban quan ly du
an dau tu xay
dung tinh Yén
Bai

Van phong Dai
truyén hinh Viét
Nam

Ban quan ly du
an dau tu xay
dung huyén
bong Anh

Phai thu khach
hang khéac

5.055.460.044
883.684.000

850.482.658

46.465.056.757

(4.325.074.330)

5.055.460.044
883.684.000

111.739.000

885.585.658

53.841.763.410

(5.361.201.130)

53.767.871.859

(4.325.074.330)

61.518.638.922

(5.361.201.130)

. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

Cong ty CH 150.000.000 - 150.000.000 -
phin Xay dung
Coteccons
Cong ty TNHH 120.000.000 - 120.000.000 -
HIHAUS & CO
Cong ty TNHH 254.085.120 - 254.085.120 -
AC-TECH Viét
Nam
Céng ty Co 390.000.000 - - -
phan Du lich
quéc té MTV
Viét Nam
Cong ty Cb 344.925.000 - - -
phén Thuong
mai va du lich
T4m Nhin Viét
Tra trudce cho 1.939.190.496 - 798.514.273 -

nguoi ban khac

3.198.200.616

1.322.599.393
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -
CONG TY CO PHAN

Sb 183 phd Huynh Thic Khang, phuong Léng,

Bio cdo tai chinh riéng gitra nién do

thanh phd Ha Ni, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
7 . PHAI THU KHAC
30/06/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gié tri Du phong
VND VND VND VND
a) Ngin han
a.l)  Chi tiét theo nji dung
Phai thu vé cb 5.635.270.374 = 1.500.000.000 -
tirc dugce chia
Phai thu vé bao 6.027.768 . 449.692 -
hiém xa hoi
Tam tng 18.254.854.224 - 14.639.953.424 -
Ky cuogc, ky quy 71.000.000 = 71.000.000 -
Phai thu thil lao 320.113.620 - 278.611.960 .
ngudi dai dién vén
Phai thu thué 1.019.532.201 . 3.614.840.319 -
thu nhdp ca nhan
Phai thu khéc 1.755.821.050 s 1.777.112.584 -
27.062.619.237 = 21.881.967.979 -

a.2)  Chi tiét theo ddi twgng
Cong ty C phan 2.612.970.000 s
Tu van cong nghé,
thiét bi va kiém
dinh x4y dung -
CONINCO
Cong ty C6 phan 1.882.249.400 -
Khao sat va xay

1.524.000.000 -

dung - USCO
Cac dbi tuong 22.567.399.837 . 20.357.967.979 -
khac
27.062.619.237 - 21.881.967.979 -
b) Dai han
b.1)  Chi tiét theo nji dung
Ky cuogc, ky quy 107.902.000 . 107.902.000 -
107.902.000 = 107.902.000 .
b.2)  Chi tiét theo doi twgng
Téng Coéng ty Dau 97.902.000 . 97.902.000 -
tu phét trién nha va
d6 thi - Chi nhanh
Mién Nam
Céc dbi tuong khéc 10.000.000 5 10.000.000 -
107.902.000 : 107.902.000 .
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -

CONG TY CO PHAN

S6 183 phé Huynh Thic Khang, phuong Lang,

thanh ph Ha N¢i, Viét Nam

Bido cdo tai chinh riéng giita nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

8 .NOXAU

30/06/2025 01/01/2025
Gid tri c6 thé Gia trj c6 thé
Gia gbc thu hdi Gia gbc thu hdi
VND VND VND VND

Téng gia tri cic khoan phai thu qua han thanh todn hodc chua qud han nhung khé c6 khé niing thu

sinh thai Bai Li

- Dy an Xdy dung  6.500.220.134
Cang hang khong
qubc té Long
Thanh

- Dy én dau tu xdy
dung Nha ¢ Ngan
hang BIDV

- Cdc dir dan khac

57.638.633

71.291.815.227

4.648.667.987

2.521.617.920

65.706.283.936

hdi
- Ban quan ly du 4n dau tu - - 96.530.000 -
xdy dung cong trinh dan
dung thanh ph6 Ha Néi
- Coéng ty C6 phan Pau tu 167.867.000 - 167.867.000 .
x4y dung va phat trién do6
thi Séng Pa
- Coéng ty C phan Xay 199.596.800 199.596.800 899.596.800 -
dung s 1 Ha Noi
- Congty C6 phan Tuong 773.932.585 . 773.932.585 .
kinh TID
- Uy ban nhén dan thi xa 341.861.000 - 341.861.000 .
Phiic Yén
- Céc khoan khac 3.041.413.745 - 3.081.413.745 -
4.524.671.130 199.596.800 5.361.201.130 -
9 .HANG TON KHO
30/06/2025 01/01/2025
Gié gbc Du phong Gié goc Du phong
VND VND VND VND
Chi phi san xudt ~ 82.372.524.954 - 78.585.225.208 -
kinh doanh d& dang
- D dn phat trién 53.181.818 - 53.181.818 ’
Khu do thi ven
song Lach Tray,
Hai Phong
- Du én Trung tim  3.469.969.908 = 3.388.190.980 -
16 chirc sw kién L6
ddt CCOI thugc
Khu dé thi moi An
Hung
- Dy dn Antares - - 639.981.304 -
Dai Duong
- Khu du lich 999.774.234 - 1.627.301.263 -

82.372.524.954

78.585.225.208
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -

CONG TY CO PHAN

S6 183 phé Huynh Thic Khang, phuong Léng,

thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

B4o cdo tai chinh riéng gitra nién do

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

13

a)

b)

14

cung cap khéc

. CHI PHi TRA TRUGC
30/06/2025 01/01/2025
VND VND
Ngiin han
Phan mém mady tinh 78.600.000 17.703.333
78.600.000 17.703.333
Dai han
Cong cu dung cu xuét ding 535.869.582 933.467.403
535.869.582 933.467.403
. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
30/06/2025 01/01/2025
S6 ¢6 kha ning S6 c6 kha nang
Gia tri tra ng Gia tri tra ng
VND VND VND VND
Cong ty Co 555.544.845 555.544.845 1.578.741.857 1.578.741.857
phan INNO
Cong ty TNHH 834.025.610 834.025.610 834.025.610 834.025.610
Thuong mai va
san xuat Anh
Kiét
Céng ty Cb 201.742.419 201.742.419 542.135.051 542.135.051
phin Pau tu va
thiét ké xay
dung 38
Architecture
Coéng ty Co - - 1.036.538.202 1.036.538.202
phan X4y dung
RECO
Cong ty C6 83.690.529 83.690.529 1.386.828.443 1.386.828.443
phan Tu van
xay dung dién
Théang Long
Céng ty C6 - - 740.981.237 740.981.237
phan Tu vin
dau tu Lam Ha
va cdng su
Céng ty C6 1.077.355.964 1.077.355.964 - -
phan Tu vin
thiét ké PLA
Viét Nam
Phai tra nha 4.104.995.295 4.104.995.295 6.919.244.141 6.919.244.141

6.857.354.662

6.857.354.662

13.038.494.541

13.038.494.541
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -
CONG TY CO PHAN

S6 183 phd Huynh Thiic Khang, phuong Lang,

thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

Bao cao tai chinh riéng giita nién do

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

15

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Céng ty TNHH SLUC

Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu va phat trién DB
Cong ty TNHH Lan Anh - Phit Quéc

Cong ty C6 phin Thuong mai va du lich Ngan Anh

IC IctasInsaat Sanayi veTicaret A.S

Cong ty C6 phan Vega City

Cong ty C6 phan Everland Phu Yén

Cong ty C6 phan Pau tu va phat trién Tan A Pai Thanh
Cong ty C6 phan Pau tu bit dong san Taseco

Cong ty C5 phan Pau tu va phat trién Ngan Luc

Téng Cong ty PAu tu va phat trién nha Ha Noi

Ngudi mua khéc tra tién trude

26

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
2.488.000.000 2.600.500.000
1.465.000.000 727.000.000
128.773.289 968.486.758

1.909.900.000
5.980.611.724
1.128.540.623
4.438.094.295
1.701.290.939
4.920.205.256
1.675.386.150
2.087.910.000
115.289.248.614

1.933.000.000
6.388.861.977
1.079.866.593
4.438.094.295
2.700.000.000
4.403.444.001
4.908.355.500
2.087.910.000
99.298.056.999

143.212.960.890

131.533.576.123
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -

CONG TY CO PHAN

S6 183 ph6 Huynh Thuc Khang, phudong Léang,
thanh phb Ha Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién dj

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

18

19

20

. DOANH THU CHUA THU'C HIEN NGAN HAN

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
- Doanh thu cho thué dia diém nhén trudc 132.934.915 241.124.423
132.934.915 241.124.423
. PHAI TRA KHAC

30/06/2025 01/01/2025
VND VND

a) Ngin han
- Kinh phi c6ng doan 90.655.147 19.351.364
- Bao hiém x4 hoi 72.340.586 6.080.718
- Baohiémyté 12.508.128 3.116.247
- Bao hiém that nghiép 5.559.168 2.161.659
- Nhan ky quy, ky cugc ngén han 270.108.800 286.732.100
- Cb tic phai tra 28.659.021.397 39.462.997
- Céc khoan vé ty thac ddu tu 2.250.000.000 2.250.000.000
- Céc khoan phai tra cha nhiém du 4n (*) 25.464.294.285 27.764.249.019
- Phai tra thu lao nguoi dai dién vén 1.084.654.837 584.266.660
- Céc khoan phai tra, phai ngp khac 57.000.000 476.806.421

57.966.142.348

31.432.227.185

(*) Khoan phai tra cho céc bo phan nghiép vu vé chi phi da thuc hién cac hop ddng ciia Téng Cong ty.

b) Dai han -

- Nhan ky quy, ky cuoc dai han 370.807.862 345.776.500

370.807.862 345.776.500

. DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

Du phong phai tra lién quan dén Hop ddng tu vé4n gitta Téng Céng ty véi Cong ty Cé phdn Gang thép Thai
Nguyén theo két lugn sb 167/KL-TTCP ngay 14 thang 6 nam 2019 ciia Thanh tra Chinh pha vé& Dy 4n m&
rong san xuét giai doan 2 — Cong ty Gang thép Thai Nguyén va c6 thé phai tra lai gi4 tri hop ddng d thu.

28
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -

CONG TY CO PHAN

S6 183 phd Huynh Thiic Khang, phuong Lang,
thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién do
cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

b)

c)

d)

22
a)

b)

Chi tiét vén diu tu ciia chi sé hitu

Ty 1é Cudi ky Ty 1é Dau nim

(%) VND (%) VND

Téng Cong ty Pdu tr va Kinh doanh 87,32 312.377.480.000 87,32 312.377.480.000
Vén Nha nuéc - Cong ty TNHH

Oriental Consultants Global Co., Ltd. 6,92 24.760.000.000 6,92 24.760.000.000

Céc cb dong khac 5,76 20.607.000.000 5,76 20.607.000.000

100 357.744.480.000 100 357.744.480.000

Cic giao dich vé vdn v6i cdc chii sé hitu va phan phéi cb tire

Vén d4u tu cta chi sé hitu
- Von gép dau niam
- Von gop cudi ky

Cé tirc:
- C6 tikc phdi tra dau nim
- C6 tikc phdi tra trong kp
+ Cb tirc chia trén lgi nhuan ky truée
- C6 tikc con phdi trd cudi ky
C6 phiéu
S6 luong b phiéu dang ky phét hanh
S6 lugng c6 phiéu da phat hanh va gép vén day du
- C6 phiéu phé théng
S6 luong cb phiéu dang lru hanh

- Co phiéu phé thong
Meénh gié cd phiéu dang luu hanh (VND)

Cac quy cong ty

Quy dau tu phét trién

Cam két thué hoat dong

06 théng dau nam

2025

06 thang d4u nam
2024

VND

357.744.480.000
357.744.480.000

39.462.997

28.619.558.400
28.619.558.400
28.659.021.397

VND

357.744.480.000
357.744.480.000

36.641.259
21.464.668.800
21.464.668.800
21.501.310.059

30/06/2025 01/01/2025
35.774.448 35.774.448
35.774.448 35.774.448
35.774.448 35.774.448
35.774.448 35.774.448
35.774.448 35.774.448
10.000 10.000
30/06/2025 01/01/2025
VND VND

6.867.881.744

5.267.881.744

6.867.881.744

5.267.881.744

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Téng Cong ty ky hop ddng thué dét tai 243 Dé La Thanh, phudng Lang Thuong, quan Déng Pa (nay 1a sb
183 phé Huynh Thuc Khang, phuong Léng), thanh phé Ha Noi dé su dung v6i muc dich 1am tru sé lam
viéc va co s& san xuét kinh doanh thoi han thué 50 nam tir ngay 26 thang 04 nam 2005. Dién tich khu dat

thué 12 1.667,4 m’. Theo hop ddng nay, Téng Cong ty phai tra tién thué dét hang nam cho dén ngay déo han

hop déng theo quy dinh hién hanh cua Nha nuée.
Ngoai té cac loai
- Déng d6 la My (USD)

30

30/06/2025

01/01/2025

2.914,14

373,36



TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -
CONG TY CO PHAN

S6 183 phé Huynh Thic Khang, phuong Lang,

thanh phd Ha Néi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng giira nién d¢

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

23

24

25

26

27

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung c4p dich vu tu vén thiét ké
Doanh thu cho thué san van phong

. GIA VON HANG BAN

Gia von cua dich vy tu van thiét ké da cung cdp
Gia vén cho thué san van phong

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri
C6 tire duoc chia
Lii chénh léch ty gi4 do danh gia lai sé du cudi ky

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khdu hao tai san c¢6 dinh
Thué, phi, 1& phi

Hoan nhép du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir giai thuéng két qua thi phuong 4n thiét ké
Thu nhép khéac
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06 thang diu nim
2025

06 thang d4u nam
2024

VND
141.104.982.678
3.501.154.135

VND
104.316.490.718
3.928.737.023

144.606.136.813

108.245.227.741

06 thang dau nam
2025

06 thang d4u nam
2024

VND
119.540.650.075
2.586.371.869

VND
88.335.985.283
2.302.829.978

122.127.021.944

90.638.815.261

06 thang dau nam
2025

06 thang ddu nam
2024

VND
2.685.904.920
14.486.061.174
615.327

VND
3.173.934.569
13.379.451.364
30.413.311

17.172.581.421

16.583.799.244

06 thang dau nim

06 thang d4u nam

2025 2024

VND VND
234.814.196 182.383.271
8.783.308.874 2.888.269.224
1.144.941.741 724.299.486

1.062.064.464
(1.036.126.800)
92.818.623
3.324.127.078

1.062.064.464
(508.288.103)

132.044.704
2.875.513.425

13.605.948.176

7.356.286.471

06 thang dau nam

06 thang dau nam

2025 2024

VND VND
153.888.888 189.436.667
39.000 -
153.927.888 189.436.667




TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -
CONG TY CO PHAN

Sé 183 phé Huynh Thic Khang, phuong Léng,

Bdo c4o tai chinh riéng giira nién do

thanh phd Ha Noi, Viét Nam cho ky ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
28 . CHIPHi KHAC
06 thang ddu nam 06 thang d4u nam
2025 2024
VND VND
Céc khoan bi phat 7.757.209 41.335.126
Chi phi thi tuyén phuong 4n thiét ké 146.194.444 222.311.870
Chi phi khéc 8.148.148 -
162.099.801 263.646.996
29 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
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06 thang dAu nam

06 thang dau nam

2025 2024

VND VND
Téng loi nhuén ké toan trudc thué 26.037.576.201 26.759.714.924
Céc khoan diéu chinh ting 7.757.209 14.135.126
- Chi phi khong hop 1é 7.757.209 14.135.126
Céc khoan diéu chinh giam (14.486.676.501) (13.409.864.675)
- C6 tikc dugc chia (14.486.061.174) (13.379.451.364)
- Lai ddnh gid lai ngoai té cudi kp (615.327) (30.413.311)

Thu nhép chiju thué thu nhap doanh nghiép 11.558.656.909

13.363.985.375

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 2.311.731.382

(thué suit 20%)

2.672.797.075

Céc khoan diéu chinh chi phi thué thu nhdp doanh nghiép cua -

cac ky truéc vao chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

ky nay

Thu lai thué thu nhap doanh nghiép cac phong nghiép vu -
1.448.527.899

(2.321.700.000)

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop dau nam
Thué thu nhap doanh nghiép da nép trong ky

18.806.919

798.868.783
1.647.844.490
(2.817.675.702)

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cudi ky 1.438.559.281

2.320.641.565

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

06 thang diu nam

06 thang d4u nam

2025 2024
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vét liéu 14.825.448.685 9.746.343.012
Chi phi nhén cong 68.042.028.412 42.887.972.197

3.168.778.328
(1.036.126.800)
14.603.986.034
39.916.155.207

Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh
Hoan nhédp du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

3.130.188.031
(508.288.103)
17.190.902.582
34.383.605.434

139.520.269.866

106.830.723.153
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -

CONG TY CO PHAN

S6 183 phd Huynh Thic Khang, phuong Lang, Bao cdo tai chinh riéng giira nién d§
thanh phb Ha Nbi, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
31 .CONG CU TAI CHINH

Quadn ly rii ro tai chinh

Céc loai rui ro tai chinh clia Téng Cong ty c6 thé gap phai bao gdm rii ro thi trudong, rui ro tin dung va rui
ro thanh khoan. Téng Céng ty da xdy dung hé théng kiém soat nhim dam bao su can bing & mirc hop ly
gifta chi phi i ro phat sinh va chi phi quén Iy rii ro. Ban Téng Gidam déc Tdng Cong ty c6 trach nhiém
theo d&i quy trinh quén 1y rii ro & dam bao su c4n bing hop 1y giita rui ro va kidm soét rui ro.

Riii ro thi truong

Téng Cong ty c6 thé s& gip phai cac rili ro thi trurong nhu ty gid héi doai va 1ai suét.

Rii ro vé ty gia héi doai:

Téng Codng ty chiu rii ro vé ty gia khi ¢6 cac giao dich thuc hién bang don vi tién té khac véi ddng Viét
Nam nhur: doanh thu, chi phi, nhap khéu vat tur, hang héa, may méc thiét bi,...

Rui ro vé 14i sut:

Téng Cong ty chiu rii ro vé 14i suét do gia trj hop ly ciia céc ludng tién trong tuong lai clia mét cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay ddi cuia 14 sut thi truong khi Tdng Céng ty c6 phat sinh cac khoan tién
giri ¢6 hodc khong c6 ky han, cdc khoan vay va ng chiu Iai suit tha néi. Téng Céong ty quan 1y rui ro 1ai suét
béng cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc cac 1ai suit ¢6 loi cho muc dich cia
Tbng Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rai ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop dong khong c6 kha
nang thuc hién dugc nghia vu clia minh din dén tén thét vé tai chinh cho Téng Cong ty. Téng Cong ty c6
céc rti ro tin dung tir hoat dong san xuét kinh doanh (chu yéu dbi voi cac khoan phai thu khach hang) va
hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri ngan hang, cho vay va cdc cong cu tai chinh khac).

Tur 1 ndm Trén 1 ndm
trd xudng dén 5 nim Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2025
Tién va cac 27.431.054.711 - - 27.431.054.711
khoan tuong
dwong tién
Phai thu khach 76.505.416.766 107.902.000 - 76.613.318.766
hang, phai thu
khac
Céc khoan cho 182.875.313.966 - - 182.875.313.966
vay
286.811.785.443 107.902.000 - 286.919.687.443
Tai ngay 01/01/2025
Tién va céc 31.223.945.405 - - 31.223.945.405
khoan tuong
dwong tién
Phai thu khach 78.039.405.771 107.902.000 - 78.147.307.771
hang, phai thu
khéc
Céc khoan cho 169.872.882.901 - - 169.872.882.901
vay
279.136.234.077 107.902.000 - 279.244.136.077
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TONG CONG TY TU VAN XAY DUNG VIET NAM -

CONG TY CO PHAN
S6 183 phd Huynh Thic Khéng, phuong Lang, Bdo cdo tai chinh riéng giira nién do
thanh phd Ha N§i, Viét Nam cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rii ro Téng Cong ty gap kho khan khi thuc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh
toan do thiéu vén. Rii ro thanh khoan ciia Tdng Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc cc tai san tai chinh va
ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém dao han khac nhau.

Thoi han thanh toan cuia cdc khoan ng pha1 tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toén du kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién cua céc khoan gbc) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tré xudng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2025
Phai trd ngudi ban, 64.823.497.010 370.807.862 - 65.194.304.872
phai tra khac
Chi phi phai tra 983.753.499 - - 983.753.499
65.807.250.509 370.807.862 - 66.178.058.371
Tai ngay 01/01/2025
Phai tra ngudi ban, 44.470.721.726 345.776.500 - 44.816.498.226
phai tra khéc
Chi phi phai tra 1.088.234.023 - - 1.088.234.023
45.558.955.749 345.776.500 - 45.904.732.249 \

Téng Céng ty cho rang murc do tép trung rii ro d6i voi viée trang 1a thap Téng Cong ty c6 kha nang thanh |
todn cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tidn thu tir c4c tai san tai chinh ddo han.
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32 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khong c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic ky k& toan doi héi duoc didu chinh hay cong b
trén Béo cdo tai chinh riéng giira nién do nay.

33 .SOLIEU SO SANH
S6 liéu so sanh trén Béng cén dbi ké toan riéng giita nién do va cac thuyét minh tuong (g 1a sé liéu cua
Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 d3 dugc Coéng ty TNHH
Héng kiém toan AASC kiém todn. S8 liéu so sanh trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng giita
nién d9, Béo c4o Iuu chuyén tién té r1eng giita nién d6 va cac thuyét minh tuong tmg 14 s6 lidu ctia Béo céo
tai chinh riéng giita nién do cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén ngay 30 thang 06 nim 2024
da duoc soat xét.

Trinh Tuin Anh Nguyén Thi Poan Trang ran Dirc Toan

Ngudoi lap K& toan truéng Téng Giam déc

Ha Ngi, ngay 29 thang 08 nam 2025
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