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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 233/2025/QP-PQTT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thdng 7 ndm 2025
QUYET PINH

VE VIEC HUY PHAN QUYET TRONG TAI
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi Hpi dong xét don yéu ciu gom cé:
Thim phén, Chu toa phién hop: Ba Nguyén Thi Thiy Dung
Céc Thim phén: Ba Phan Thi Ut
Ong Trdn Nam Binh
Thu ky phién hop: Ong Pham Ngoc Tam

Dai dién Vién kiém st nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh tham gia phién
hop: Ong Huynh Thanh Hai, Kiém sat vién

Vao céc ngay 03/7/2025 va 29/7/2025, tai tru s& Toa 4n nhin dan
Thanh phé H Chi Minh, di tién hanh phién hop giai quyét viéc dan sy thu Iy
s6 106/2025/TLST-KDTM ngay 14 thang 5 nim 2025 v& viéc: “Yéu cdu huy
phén quyét trong tai” theo Quyét dinh m& phién hop sb 7078/2025/QD-MPH
ngdy 28 thang 5 nim 2025 va Quyét dinh hoin phién hop sb
8109/2025/QPBHPH-ST ngay 19/6/2025, gitta:

Ngudi yéu cau: Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Sai Gon Co.op (SCID)

Dia chi try s&: S6 199 - 205 Nguyén Théi Hoc, phudng Bén Thanh (cii 1
phudng Pham Ngi Lo, Quéan 1), Thanh phd Hb Chi Minh - Ngudi dai dién theo
iy quyén: Ong Nguyén Phii Khanh - 6ng Trin Minh Nghia - Cing dia chi: S8
199-205 Nguyén Théi Hoc, phudng Bén Thanh (cii 1a phudng Pham Ngu Lo,
Quén 1), Thanh phé H5 Chi Minh - Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
ngudi yéu cdu: Ong Nguyén Hitu Thé Trach - Lu4t su Cong ty Luat TNHH Mot
thanh vién An Pha Na thudc Poan Luét s Thanh phd H6 Chi Minh - Dia chi: S8
8A/AS5 Théai Vin Lung, phudng Sai Gon (cii 13 phuong Bén Nghé, Quén 1),
Thanh phé H6 Chi Minh

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Coéng ty ch phﬁn Tép doan Pau tu Pia 6c Nova - Dia chi try s&: S6
313B -315 Nam Ky Khoi Nghia, phudng Xuan Hoa (cii 1a phuong V6 Thi Sau,
Quén 3), Thanh phé HO6 Chi Minh - Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Tran
Trong QUi - ong Poan Hai Ping - ba Lé Thao Trang - Ciung Pia chi: S6 65
Nguyén Du, phuong Sai Gon (cii 14 phudong Bén Nghé, Quén 1), Tp.HCM
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2. Cong ty TNHH Nova An Pha - Pia chi tru s&: S6 65 Nguyén Du,
phudng Sai Gon (cu 14 phudng Bén Nghé, Quan 1), Thanh phé H6 Chi Minh -
Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Trong Qui - 6ng Poan Hai Pang - ba L8
Thao Trang - Cung Dia chi: S6 65 Nguyén Du, phudng Sai Gon (ci 13 phuorng
Bén Nghé, Quén 1), Thanh phd H5 Chi Minh

Cac duong sy c6 mat tai phién hop.
NHAN THAY:

Theo don yéu cdu ngay 31 thing 03 ndm 2025 ciia Céng ty Cé phin
Dau tw Phdt trién Sai Gon Co.op (goi tit 1o Cong ty Co.op) trinh bay nhuw sau:

Ngay 11 thang 3 nim 2025 Hoi dong Trong tai (goi tét 13 HDTT) thudc
Trung tdm Trong tai Qudc t& Viét Nam bén canh Phong thuong mai va Cong
nghiép Viét Nam - Chi Nhanh Thanh Phé H6 Chi Minh (VIAC) d ban hanh
Phén quyét trong tai Vu tranh chép s§ 55/23 HCM. Phan quyét trong tai tréi voi
cac nguyén tdc co ban cia phép luat Viét Nam dugc quy dinh tai Piéu 3 BO luat
Dan su 2015, vi vy thudc trudng hop bi huy theo quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu 68 Luat Trong tai thuong mai 2010, cu thé:

HDTT khéng xem xét ddy du lap ludn, minh ching ctia Cong ty Co.op
trong khi lai xem xét ddy di yéu céu cia Cong ty Nova ma khong dua ra dugc
cin ctr chimg minh cho yéu cu ciia Cong ty Nova 13 c6 co s¢. HPTT 4p dung
tiéu chudn d4nh gia vi pham hop ddng khong ddng nhét gitta hai bén, theo d6
HDTT xem xét yéu ciu cia Cong ty Nova theo hudng c6 loi, nhung lai khong
4p dung tiéu chuén twong ty déi v6i yéu cdu ciia Cong ty Co.op.

Véi ndi dung sb 2 Phan Quyét dinh ciia Phén quyét, theo d6 “Trong
truong hop Cong ty Co.op khdng thuc hién dung nghia vu néu trén, Cong ty
Nova cé quyén truc tiép thuc hién céc thu tuc can thiét véi Co quan, t& chic c6
thAm quyén, d& Co quan Nha nuéc ban hanh Quyét dinh giao dit dbi véi Khu
Pt 1, dam bao quyén va loi ich hop phép ciia cdc Cong ty Nova”, Phan quyét
trong tai d& lam thay ddi ban chit v& quyén va nghia vu ctia cic bén trong hop
ddng ma khong c6 sy théa thun cia céc bén, ddng thdi vi pham quy trinh t6
tung khi chdp nhén yéu ciu bd sung ciia Cong ty Nova sau khi cAc bén tai thoi
diém két thiic Phién hop di x4c nhan khong thay dbi yéu cAu khéi kién theo
Don khéi kién va Pon kién lai.

Tht nhit: HDTT khong xem xét dy du 18p luén, minh ching cia Cong
ty Co.op trong khi lai xem xét ddy du yéu cAu ciia Cong ty Nova ma khong dua
ra dugc cén ctit. Vi pham nay thé hién & sy mau thudn ndi bd trong Phéan quyét
trong tai tai cic Muc 119, Muc 133 va Muyc 134, theo d6 ddt Cong ty Co.op vao
thé bt 1oi nghiém trong, gdy anh hudng tryc tiép dén quyén, loi ich hop phap
ctia Cong ty Co.op ciing nhu kha ning bao vé minh trong tranh chip, cy thé:



Tai Myc 119 Phén quyét, HDTT x4c nhan ring Cong ty Co.op da dua ra
hai cin ct dé yéu cAu chdm dut Hop ddng: Cong ty Nova vi pham vé s6 luong
coc thtr nghiém vuot qua sd lwong cho phép; Cong ty Nova da vi pham quy dinh
phép lut khi thuc hién c4c hoat dong tiép thi, chio ban sin phdm ctia Dy 4n ma
khong thong bio ciing nhu khong duge sy ddng ¥ ctia Cong ty Co.op - Chi dau
tuw Du 4n. Cong ty Nova da st dung Dt li€u ciia Dy an dé thuc hién phat hanh
chiing khoan trén San giao dich chiing khoan Singapore.

Tai Muc 134 Phan quyét, HDTT tuyén bd nguoc lai ring “Céng ty Co.op
khong dua ra cin cir d& huy (chim dit Hop dong) 13 viéc mé ban cin ho tai Dy
4n dang tranh chép”, bit hop 1y va bt lgi cho Céng ty Co.op, cu thé: Trong
cing mdt Phén quyét, HDTT vira thira nhan ring Céng ty Co.op dd vién din
hanh vi m& béan cin ho 13 cin ¢t chdm dit Hop ddng (Muc 119), nhung sau d6
lai tuyén bé ring Cong ty Co.op khong dua ra cin ct nay (Muc 134); Diéu nay
cho thdy HPTT d3 cb tinh 1& di mo6t cin ot quan trong ma Cong ty Co.op da
néu ra; Toan bd ndi dung Phan quyét, HDTT khong cé Muc nao thé hién céc
dién giai, 14p ludn cia HPTT vé viéc d3 xem xét cdc vi bang 1am minh chung
ma Cong ty Co.op dd cung cip ciing nhu dua ra céc 1y do cho quyét dinh bac

céc ching clr ndy. '

Céc bt loi cho Coéng ty Co.op tir mau thudn gitta Muc 119 va Muc 133
cia Phén quyét. Tai Myc 119 Phan quyét, HPTT cong nhén rdng Cong ty
Co.op yéu cau “chdm dit Hop ddng” dya trén hanh vi chao ban cin ho trai phép
ctia Cong ty Nova. Tai Muyc 133 Phan quyét, HDTT lai nhan dinh ring yéu ciu
cia Cong ty Co.op “y& ban chét 13 yéu ciu Huy hop ddng ma khong phai 1a
Chim dit” va bac bd yéu cu ciia Cong ty Co.op vi n6é “khéng dap tng didu
kién ciia Diéu 5 Hop ddng vé “chim dut” hop déng”. Mau thuin va bét loi cho
Céng ty Co.op: Cong ty Co.op khong dwa ra yéu cdu huy hop dong theo Diéu 5
Hop ddng ma Céng ty Co.op yéu cau chidm dit Hop ddng do hanh vi vi pham
ctia mot bén theo khoan 1 Piéu 428 Bo Luét Dan sy 2015; HPTT d3 cong nhén
tai Muc 119 ring Coéng ty Co.op yéu cau chdm dut hop dong, thi tai sao Muc
133 lai chuyén yéu cdu ndy thanh “huy hop ddng” va cin ct vao Piéu 5 Hop
ddng @& bac yéu clu cta Cong ty Co.op?; Viée ty ¥ thay dbi ban chét yéu cau
cia Cong ty Co.op ma khong c6 cin cir hop 1y, khong c6 sy ddng ¥ ciia Cong ty
Co.op d3 1am sai 1éch ndi dung tranh chép, din dén quyét dinh thiéu cong bing
va vi pham nguyén téc giai quyét tranh chip quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Lujt
Trong tai thuong mai nam 2010.

Céc bt loi cho Céng ty Co.op tir mau thuln gitta Muc 133 va Muc 134:
Tai Muc 133 Phan quyét, HDTT béc bd yéu cau chdm dut hop dong cua Cong
ty Co.op b?mg cach cho réng “V& viéc chao ban cac cin hd, HDTT nhéan dinh
ring yéu cdu ctia Cong ty Co.op vé ban chét 13 yéu ciu Huy hop déng ma khong
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phéi 12 Chdm dut. Vi céc yéu clu ctia Cong ty Co.op khong dép ting didu kién
cia Didu 5 Hop ddng v& “chdm dut” hop ddng”. Tirc 14 HDTT x4c nhén ring
Coéng ty Nova c6 hanh vi chao ban can hd va hanh vi chdo ban cén ho cia Cong
ty Nova 14 cin ctr @& Cong ty Co.op dua ra yéu cdu huy hop dong va khéng coi
d6 1a can ctr dé chdm dirt hop ddng. HDTT nén xem xét ddy du, than trong hanh
vi chao ban cin hd cia Cong ty Nova khi Dy 4n chua do diéu kién phép 1y dé
thuong mai c¢6 phai 14 hanh vi vi pham diéu cAm cta luat hay khong va dong
thdi ¢6 phai 14 hanh vi vi pham cam két ciia c4c bén theo Hop dong hay khong.
Tai Muc 134 Phan quyét, HDTT lai tuyén bd ring “Céng ty Co.op khong dua ra
can ctr @& huy (chdm dut hop ddng) 13 viéc mé ban cin ho”. Tc 13 HDTT pha
nhan ring Cong ty Co.op c¢6 dua ra cin ct huy hop ddng lién quan dén viéc mo
ban cin ho. Méu thudn va bt loi cho Céng ty Co.op: HPTT di tw mau thuin
khi vira x4c nhan ring Céng ty Co.op c6 cin c& huy hop déng (Muc 133),
nhung sau d6 lai tuyén b ring Céng ty Co.op khong cé cin cir huy hop dong
(Muc 134). Hanh vi Cong ty Nova da ty y “mé& ban cén ho cia Cong ty Nova”
khi Dy 4n chua du diéu kién thuong mai d3 dugc Cong ty Co.op dwa ra tai Don
kién lai, Ban ty bdo vé va HDTT da x4c nhéan tai Muyc 119, nhung trong cung
mot Phan quyét, HDTT vira khong chdp nhdn hanh vi ndy 13 cin ct yéu chu
chim dit hop ddng ctia Cong ty Co.op (Muc 133), vira phii nhan ring Cong ty
Co.op da dua ra can ctr dé huy hop dong (Muc 134). Két qua 13, Céng ty Co.op
khong c6 bét ky phuong 4n ndo dé bao vé quyén loi ctia minh: khéng duge chim
dut hop ddng theo Piéu 5 Hop dong, cling khong thé huy hop ddng.

Thir hai: HDTT 4p dung tiéu chudn d4nh gi4 vi-pham hop ddng khong
ddng nhét gitta hai bén, theo d6 HPTT xem xét yéu cdu ciia Cong ty Nova
theo hudng c6 loi, nhung lai khong 4p dung tiéu chudn twong ty d6i véi yéu
cdu ctia Cong ty Co.op. Biéu hién ciia vi pham nay cu thé nhu sau: HDTT chép
nhan “céo budc” ciia Cong ty Nova ma khong yéu ciu Cong ty Nova cung cp
ching ctt, Myc 58 Phén quyét ghi nhan ¥ kién ctia Céng ty Nova ring: “Cong ty
Co.op d3 cb tinh phét 1& nghia vu, khong ky cac tai liéu dé 1am thi tuc phép 1y
miic du cic Cong ty Nova da nhiéu 14n yéu péu, dan dén hau qua 13 dén nay Dy
An Téng Thé vin chua thé trién khai ding tién d6 nhw dy kién”. Tuy nhién,
HDTT khéng yéu cAu Cong ty Nova cung cip bat ky bing chimg nao dé ching
minh cédo budc nay. Ngay 14/11/2023, HDTT da ban hanh vdn ban sb:
2726/VIAC-HCM, yéu clu cic bén cung cip thong tin vé 19 trinh chi tiét cla
cac thu tuc phdp 1y lién quan dén viéc thuc hién Hop ddng, trong d6 yéu ciu
lam r&: HO so Dy 4n va nghia vu ciia mdi bén dbi voi ting tha tuc va mac do
hoan thanh c4c nghia vu theo Hop ddng s6: 01/2016/HPHTPTDA/SCID-NVLG
ngdy 30/12/2016. Dap lai yéu cau niy, ngay 27/12/2023, Céng ty Co.op di c6
vin ban phéan hi chi tiét, trong d6; Cung cip dAy du thong tin v& viéc thyc hién
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nghia vu ciia minh véi tw cach Chu dau tu va ddng thoi ching minh cho viéc
Cong ty Co.op da va dang tiép tuc thuc hién c4c thii tuc phap 1y theo dung quy
dinh, khéng c¢6 hanh vi “phdt 10 nghia vu” nhu cédo budc cua Cong ty Nova.
Mic du, Cong ty Co.op di cung cip ddy di tai liéu chitng minh viéc thyc hién
nghia vu, HDTT khéng xem xét va danh gid ndi dung phén hdi ndy mot cach
khach quan.

Tai Phién hop gidi quyét tranh chip vao ngay 31/7/2024, Céng ty Nova
khong phi nhéan ching ctr do Cong ty Co.op cung cép vé viéc Cong ty Nova da
str dung sb tién thu duge tir viéc chao ban san phdm Dy 4n nhim tao vén luu
dong va st dung vao cac myc dich chung ciia Cong ty Nova, bao gbm phat hanh
Trai phiéu chuyén @i qudc té tri gia 300 triéu USD, ky han 5 nim, 13 suét cb
dinh 5,25%/n3m, niém yét tai San giao dich Chimg khoén Singapore (SGX).
Tuy nhién, Phan quyét trong tai khong c6 bt ky phan nao d& cap dén viéc
HDTT d3 xem xét chimg ctr quan trong ndy, mic di viéc chio ban san phim Dy
4n c6 thé anh hudng truc tiép dén quyén kiém soat Dy 4n ciia Céng ty Co.op v6i
tw c4ch 13 Chu dau tw. Ciing tai Phién hop nay, Céng ty Co.op d cung cip
chimg cr v& c4c Hop ddng md ban san phdm Dy 4n cta Coéng ty CH phan
NovaHomes An Phi. Truge théng tin ndy, Cong ty Nova phii nhan mdi quan hé
gifta minh va Céng ty C phan NovaHomes An Phu.

Pé 1am 3 vAn dé, Cong ty Co.op di c6 vin ban kién nghi HPTT tridu tap
Ngudi lam ching va d6i chiéu tai lidu, ching ¢t lién quan dén viéc Cong ty CH
phin NovaHomes An Phu d4 ky c4c vin ban thoa thuin ban san phdm Dy 4n ma
Céng ty Co.op 14 Chit ddu tu. Tuy nhién, HDTT khong chdp nhén yéu ciu tridu
tap ngudi 1am ching va cling khong giai thich 1y do khéng chdp nhan kién nghj
ndy. Ngoai ra, Cong ty C6 phdn NovaHomes An Phi con cung cip chimg cir vé
viéc dia chi lién hé va s dién thoai giao dich ma Céng ty An Phu sit dung trong
c4c vin ban thoa thuén ban san phdm Dy 4n ciing 13 dia chi s6 dién thoai lién
lac ma Cong ty Nova cong khai trén céc trang thong tin dién ti cia minh. Day
13 mot bing ching quan trong dé x4c dinh méi lién hé gitta Cong ty Nova va
Céng ty C6 phin NovaHomes An Phd. Tuy nhién, HDTT khéng dua ra bat ky
1ap luan nao cia viée bac bo hosc giai thich vé ching ct nay.

HDTT d4 danh gia vi pham theo hudng c6 lgi cho Cong ty Nova, bd qua
viéc xem xét, danh gia hanh vi ndy so vé6i cic cam két v& nghia vu cia céc bén

theo Hop ddng. Hanh vi ndy biéu hién & cic nhan dinh cia HDTT tir Muc 127

dén Muyc 132 Phan quyét lién quan dén viéc Cong ty Nova di déng coc thir
nghiém 16n hon sb lwong duoc co quan c6 thdm quyén cho phép, cu thé:

Nhén dinh ciia HDTTtai Muc 127 Phan quyét 13 sw nhap nhing, 13 nhéan
dinh khong dung v& nghia vu c4c bén theo Hop ddng, cu thé: HPTT cho ring

viéc tién hanh céc thu tuc d& dugc phép déng coc thir 1a nghia vu ciia Cong ty
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Co.op, theo Diéu 4.2.7 ctia Hop ddng. Piéu 4.2.7 cta Hop ddng quy dinh: “Bén
A dam bao tao diéu kién cho Bén B va/hoic Cong Ty dugc thyc hién cac cong
tdc do dac, khao sat, thir tai, coc thir va cac cong tac hién truong khac phuc vu
viéc dau tu phat trién Dy An Thanh Phén 1. Néu c4c cong téc ndy thudc trudng
hop xin phép co quan c6 thAm quyén theo quy dinh cta phap luat thi Bén B
vi/hogic Cong Ty chiu trach nhiém tién hanh cac tht tuc can thiét d& duge thuc
hién”. Nhu véy, ndi dung Diéu 4.2.7 cia Hop ddng quy dinh ring néu céc cong
tac ndy thudc truong hop cn xin phép, thi Bén B (Coéng ty Nova) chiu trach
nhiém thyc hién cc thu tuc cén thiét. Bén A (Céong ty Co.op) c6 trach nhiém
dam bao tao diéu kién cho Bén B (Céng ty Nova). Tuy nhién, trén co s& d& nghi
cia Cong ty Nova, vdo ngdy 23/12/2016, Cong ty Co.op di c6 Vin ban sb:
247/SCID giri Thanh tra xay dung - S& Xay dung TP.HCM thong béo vé ké
hoach thi cong coc thir v6i cac ndi dung cu thé: Vi tri coc thi: HO so thi cong
coc thir nhu ban v& thiét ké dinh kém; S6 luong coc thir: 14 coc; Thoi gian du
kién bit dau trién khai: 26/12/2016 va Muc dich: Nhim thu thap sb liéu phuc vu
cong tac trién khai thiét k& k¥ thuat thi cong va chon giai phép két cu méng
ham cho Dy 4n.

Nhan dinh cia HPTT tai Muc 128, Muc 130 Phan quyét 13 hanh vi khong
4p dung dng quy dinh phap lut va khong dénh gi4 ding hanh vi cia Cong ty
Nova so véi cam két theo Hop ddng, cu thé: Muc 128 Phéan quyét trich d4n Diéu
1 ciia Van ban 8582/TB-SXD-QLCLXD ngay 29/7/2020 cua S& Xay dung
TP.HCM, trong d6 quy dinh ring “khéng dugc phép thi cOng cac coc, hang muc
cong trinh ndm ngodi muc dich thi nghiém nén tinh tai hién trudng phuc vu
trong giai doan tham do thiét ké khi chwa du didu kién khéi cong cong trinh
theo Luat X4y dung”. HDTT cho ring Vin ban s6 8582/TB-SXD-QLCLXD chi
mang tinh chit huéng dan va chi p dung dbi véi céc td chirc, c4 nhan tham gia
thi cong coc thit va thi nghiém nén tinh tai hién truong. (Muc 129 Phén quyét).
Tuy nhién, HDTT &3 trich din khong ddy ¢ ndi dung ctia Piéu 1 viin ban nay.
HDTT da bd di quy dinh tai doan dau cia Diéu 1 theo d6 rang budc “chi dau tu
cong trinh khong phai xin gidy phép thyc hién, nhung trong qué trinh thuc hién
phai tuén tht cac quy dinh nhu sau: 1. Khong dugc phép thi cong cac coc, hang
myc ¢éng trinh ndm ngoai muc dich thi nghiém nén tinh...”. Didu 4 cla Vin
ban 8582/TB-SXD-QLCLXD quy dinh: “S¢ Xay dung s& tién hanh kiém tra
vigc thi cdng coc thir va thi nghiém nén tinh coc tai hién trudng phuc vu cho
cong tac thiét ké xdy dung cong trinh dan dung trén dia ban Thanh phé, dam
bao thuc hién ding cic nguyén téc theo huéng dan tai Théng bao nay”. Vi
pham ctia HPTT thé hién & viéc HDTT thira nh4n vin ban nay c6 hiéu luc phép
1y, nhung cb tinh khong thira nhan Vin ban nay c6 gia tri phap 1y rang budc, khi
né phan &nh quy dinh phap luat hién hanh v& diéu kién thuc hién cic cong tac
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thir nghiém coc. Noéi cach khac HDTT bd qua viéc x4c dinh trach nhiém cta
Cong ty Nova khi vi pham quy dinh nay. Hon thé nita, tai Muc 131 Phan quyét
HDTT di chuyén giao trach nhiém phép 1y chinh dbi v6i hanh vi vi pham quy
dinh phép luat vé xdy dung tir Cong ty Nova sang cac c4 nhén, td chitc ma Cong
ty Nova thoa thudn hop tac dé thyuc hién thi cong coc thir. Piéu nay khong hop
Iy vi theo quy dinh Hop ddng, Cong ty Nova 1a chii thé chiu trich nhiém thyuc
hién céc nghia vu Hop ddng, bao gdm ci viéc gidm sit cdc bén ma minh thué
hogic hop tac. Néu Cong ty Nova giao quyén thuc hién cho bén thi ba, nhung
khong kiém soét chit ché dé dam bao viée thuc hién ding quy dinh phép luat, thi
Cong ty Nova van phéi chiu trdch nhiém chinh, thay vi chi bi xem xét trach
nhiém néu c6 bang chiing ring ho da truc tiép chi dao vi pham. Nhén dinh cta
HDTT tai Muc 132 Phan quyét vé viéc “khéng di cin cir dé danh gia vi pham
ndy ctia Cong ty Nova (néu c6) 13 vi pham cam két va 1a Iy do dé chdm dut hop
ddng” 13 nhén dinh khéng xem xét ddy di hanh vi vi pham cua Cong ty Nova
theo céc cam két ciia Hop ddng.

Tht ba: Phan quyét trong tai khong nhitng vuot ra khéi pham vi yéu céu
khéi kién ma con di 1am thay dbi ban chét vé quyén va nghia vu cia cc bén trong
Hop dong: Tai Noi dung s6 2 Phin Quyét dinh ctia Phan quyét, HDTT di tuyén
ring: “Trong trudng hop Céng ty Co.op khong thuc hién dung nghia vu néu
trén, Cong ty Nova cb quyén truc tiép thuc hién céc thu tuc cin thiét véi Co
quan, t& chirc c6 thdm quyén d& Co quan Nha nuéc ban hanh Quyét dinh giao
dat d6i voi Khu Pét 1, dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac Cong ty
Nova”. N6i dung ctia Phan quyét néu trén di 1am thay ddi mot cach cin ban co
ché thuc hién nghia vy theo Hop ddng, khi chuyén dbi nghia vu phdi hop gitra
hai bén thanh quyén don phuong ciia Cong ty Nova. Hop ddng khong c6 bit ky
diéu khoan nio quy dinh Céong ty Nova c6 thé thay miit Cong ty Co.op (Chu dau
tu Dy 4n) dé thuc hién céc tha tuc phap 1y véi co quan Nha nuéce. Do d6, viée
HDTT trao cho Céng ty Nova quyén hanh dong doc 14p ma khéng can sy ddng
¥ ctia Cong ty Co.op 12 hanh vi tu ¥ sira ddi ndi dung lién quan dén quyén va
nghia vy clia cdc Bén theo Hop ddng. Pang chi ¥, ndi dung tuyén bd cia HDTT
c6 chu tric diéu kién: “Trong trudng hop Coéng ty Co.op khong thuc hién ding
nghia vu néu trén...”, tirc nghia vu dwoc ghi nhan tai ndi dung sb 1 Phin Quyét
dinh, theo d6 HPTT “chip nhén yéu ciu khai kién ctia cdc Cong ty Nova, budc
Céng ty Co.op phai thuc hién ddy du nghia vu ciia Cong ty Co.op theo Hop
ddng Hop tac Phét trién Dy 4n s6: 01/2016/HDPHTPTDA/SCID-NVLG di dugc
ky vao ngay 30/12/2016 12 hoan tit c4c thi tuc ¢& Co quan Nha nuéc ban hanh
Quyét dinh giao dat di véi Khu Dét 1 va thong béo cho cic Cong ty Nova khi
c¢6 Quyét dinh giao dat”. Piéu nay thé hién r6 viéc HDTT can thiép vao giai
doan thi hanh 4n, ttc 13 dua ra mot phuong 4n xir 1y tinh hudng sau Phan quyét
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c6 hiéu lyc thi hanh trong trudng hop mot Bén khong thi hanh Phan quyét trong
tai. Noi dung tuyén bd ndy ctia HPTT tri v6i quy dinh tai cac Diéu 66 va 67
Luét Trong tai thwong mai 2010. Céc quy dinh trén cho thdy HDTT khéng c6
quyén “trao quyén thay thé thyc hién nghia vu” cho Bén con lai nhu mét bién
phép cudng ché, vi didu nay thudc thdm quyén ctia co quan thi hanh 4n. Viéc bd
qua co ché thi hanh 4n d& trao cho Céng ty Nova quyén thay mit Cong ty Co.op
lam viéc v&i co quan Nha nuée 13 hanh vi vuot qué giéi han quyén tai phan.
Ngoai ra, yéu cu néi trén ciia Cong ty Nova dugc HPTT tiép nhén va dua vao
Phan quyét sau khi cAc Bén da x4c nhan tai thoi diém truée khi két thuc Phién
hop cudi ciing ring céc Bén khong bd sung thém yéu cAu nao so véi cic yéu cu
da néu tai Pon khéi kién va Don kién lai. N§i dung nay da dugc ghi nhén tai
Bién ban Phién hop cudi cing vao ngdy 18/02/2025. Miic di cac Bén da chét
yéu cdu, Cong ty Nova vin giri bd sung mot yéu ciu méi, Cong ty Co.op da co
vin ban dé nghi HDTT xem xét tinh hop phép cta yéu ciu bd sung ndy cia
Cong ty Nova nhung HPTT d4 tiép nhén va chip thuan yéu cAu ndy trong Phén
quyét. Yéu céu nay khong duoc dua ra tranh tung, khong c6 ¥ kién phan bién tir
phia Céng ty Co.op va viéc dua yéu ciu ndy vao Phn quyét 13 sy vi pham
nguyén tic tranh tung binh déng duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 Luét Trong
tai thwong mai ndm 2010. |

Czn ctr theo Piéu 7, Diéu 68, Pidu 69, Diéu 70 Luat Trong tai thwong mai
2010 va Piéu 31, Piéu 37, Pidu 39, Diéu 68, Diéu 361 va Pidu 362 B luat TS
tung dan sy 2015, Céng ty Co.op nhén thdy ring Phan quyét trong tai Vuy tranh
chip s6 55/23 HCM ngay 11/3/2025 ctia HDTT thugc Trung tdm Trong tai Quic té
Viét Nam (“VIAC”) trai v&i cc nguyén. tic co ban ciia phép lut Viét Nam.

Y kién ciia ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Cong ty Nova: Cong ty
Nova khong ddng ¥ véi yéu cAu hity phat quyét trong tai ciia Cong ty Co.op vi:

Thit nhat, viéc Céng ty Co.op cho rdng HPIT da vi pham 6 tung khi
khéng xem xét ddy i chiing cit, Idp ludn ciia Céng ty Co.op va khéng triéu tdp
nguoi lam chitng la khdng phan dnh khdch quan toan bg dién bién t6 tung va
khéng co co 56

Viéc tridu tAp ngudi 1am ching 13 quyén chir khong phai nghia vu cua
HDTT theo Piéu 46.2 Luit trong tai thuong mai 2010 va Diéu 20.1 Quy tic t&
tung trong tai ctia VIAC. HPTT véi vai trd 13 co quan giai quyét tranh chép, c6
toan quyén danh gi4 tinh lién quan, cin thiét va hop phép cia timg loai ching
ctt, bao gdm ca 13i khai ctia ngudi 1am chimg. HPTT khéng bj bit budc phai
chép nhan moi yéu cu triéu tdp cia mot bén. Viéc HPTT quyét- dinh khong
triéu tdp ngudi lam ching 1a mdt hoat ddng thudc vé ndi dung, thAm quyén xét
xit va danh gia chimg ctt cia HDTT, khong phai 1 mot vi pham th tuc té tung.
Tai Muc 5, 8, 9 cia Bién ban phién hop ngay 18/02/2025 (“Bién Béan Phién
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Hop”), Cong ty Co.op di x4c nhan ddng ¥ déi véi toan bd trinh tw, thi tuc 6
tung trong tai, dd duoc thuc hién diy du cac quyén va nghia vu t6 tung, khong
yéu cdu HDTT tién hanh thém cac tha tuc t& tung ndo khéc va khong con bét ky
¥ kién, tai liéu nao dé cung cip. Trong sudt qué trinh t§ tung trong tai, Cong ty
Co.op khong c6 bt ky khiéu nai ndo lién quan dén viéc khong tridu tdp Cong ty
Cd phan Novahomes An Phu, do d6, Cong ty Co.op cling da bi méit quyén phan
d6i theo Didu 13 Luat trong tai thuong mai 2010 va Didu 38.4 Quy téc té tung
trong tai cia VIAC,

Trong sudt qué trinh giai quyét vu tranh chdp, HDTT d4 cho céc bén dugc
quyeén trinh bay todn bd céc yéu clu va céc co s ching minh cho yéu ciu cla
minh 13 ¢6 cin ctr. Pic biét, HDTT d4 nhidu 1an tao didu kién cho Cong ty
Co.op dugc sira d6i bd sung céc ¥ kién tu bao vé va yéu céu khéi kién. Pdng
thoi, ngay tai phién hop ngdy 18/02/2025 va 14 phién hop cudi cing thi Cong ty
Co.op x4c nhén gift nguyén cac yéu cdu khai kién theo Pon kién lai va céc
kién trinh bay ban ty bao vé. HDTT dd xem xét va danh gid khach quan, toan
dién cac yéu ciu, chimg ctr do céc bén cung cip va nd luc 13m sdng to sy that
ctia vy tranh chép ciing nhu thé hién sy binh déng trong qua trinh t§ tung. Dién
hinh, HDTT d3 yéu cdu ca hai bén cung cp tai liéu, chimg cit bd sung nhu
dugc néu tai Muc 12 Phan quyét va HPTT con chi dong dé nghi S& Tai
Nguyén va Mai trudng Thanh phd HS Chi Minh x4c minh, cung cp tién do va
tinh trang phép 1y cia du 4n va két qua, tién d6 hd so xin giao d4t ma Cong ty
Co.op d& nodp tai S& (Muc 33, 34 va 47 Phan quyét trong tai). Ngoai ra, cic van
dé ma Cong ty Co.op trinh bay néu trén lién quan dén viéc thi cong coc thir
nghiém va viéc mé ban cin hd 1 cdc vin @& thudc vé nodi dung vu tranh chp.
Cac ndi dung nay da dugc cac bén trinh bay, 1ap ludn, phan bién va da duogc
HDTT léng nghe, xem xét ddy du, toan dién va ban hanh mot Phan quyét cong
bing, khach quan. Dbi véi viéc Cong ty Co.op khong ddng ¥ v&i nhan dinh nay
cia HDTT, thi day chi l1a sy khong ddng thuan v& mit noi dung, khong phai 1a
mdt vi pham té tung. Céc vin ban thong bio lién quan dén viéc thir coc cua
Cong ty Co.op va S& Xay dung TP.HCM khong phai 1a mot thu tuc hanh chinh
bat budc nén HPTT khéng vi pham nguyén tic co ban ctia phap luét.

Thir hai, viéc Coéng ty Co.op cho ring Phén quyét c6 mau thudn noi bd va
HDTT vuot qua thdm quyén 12 khong phan 4nh khéch quan toan bd didn bién tb
tung va khong c6 co so:

Viéc Céng ty Co.op cho ring Phan quyét cé sy mau thuln xuét phat tir ¥
chi chii quan ciia Céng ty Co.op trong viéc nghién ctru va dénh gi4 Phan quyét
trong tai (khong phin biét dwoc déu 13 phan HPTT trich din va dau 13 phén
nhan dinh), din dén hiéu sai 1éch v6i ban chit ctia Phan quyét trong tai. Cu thé:
Nbi dung tai Muc 119 va Muc 134 cta Phan quyét 13 HDTT dang trich d&n lai
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ndi dung trinh bay ctia Cong ty Co.op tai phién hop va trong don kién lai. Céac
ndi dung ndy 14 pht hop vé6i didn bién phién hop va Pon kién lai ciia Cong ty
Co.op. Noi dung tai Muc 133 ctia Phén quyét 13 HPTT dua ra nhan dinh vé yéu
cAu khéi kién dua trén c4c ndi dung HPTT di trich dan phia trén. Viéc Cong ty
Co.op ap dung Khoan 1 Diéu 428 Bo luat dan su 2015 d& chdm dut Hop dong
cling dd dugc HDTT xem xét, danh gia tai Muc 137 cta Phan quyét. Ngoai ra,
cac vin d& ma Cong ty Co.op trinh by néu trén lién quan dén viéc 4p dung
phép ludt, danh gia ching cir 1 cic van d& thudc vé ndi dung vu tranh chép.
Viéc Cong ty Co.op khong ddng ¥ véi nhan dinh ndy cia HPTT, nhung day 13
su khong déng thuén vé mit ndi dung, khong phai 1a mdt vi pham tb tung hay vi
pham nguyén tic co ban clia phép luat.

HDTT hoan toan khéng vuot qua thAm quyén: Noi dung tai Muc IV.2 clia
Phén quyét trong tai dd dwoc Ching t6i trinh by tai phién hop va cling d nop
Vién ban ghi nhén ndi dung nay tai Phién hop ngay 18/02/2025. Tai Muc 7 Bién
Ban Phién Hop duogc Cong ty Co.op ky tén x4c nhan ddng ¥ dé thé hién rét 1
noi dung tai phién hop viéc Cong ty Co.op khong c6 bét ky phan ddi hodc khiéu
nai ndo. Viéc bd sung ndi dung lam rd yéu ciu khoi kién néu trén dugc thuc
hién truéc khi HDTT tuyén b6 phién hop cubi ciing nén hoan toan phu hop theo
Pidu 14.2 Quy tic td tung trong tai cia VIAC va Didu 37.2 Luét trong tai
thuwong mai 2010. Do d6, viéc HPTT xem xét ndi dung nay la c6 cén cir va
trong pham vi yéu ciu khoi kién. Ngoai ra, ndi dung Quyét dinh tai Muc IV.2
ctia Phén quyét hoan toan pht hop véi thuc tién t6 tung dé dam bao quyén loi
ctia mdt bén tham gia vao hop ddng nhung bén con lai ¢b tinh khéng thyc hién
cac nghia vy, cu thé:

Tai Ban 4n so thim sb 30/2022/KDTM-ST ngay 25/8/2022 cia TAND
Thanh phé Ha Nbi va Béan 4n phuc thim s 32/2023/KDTM-PT ngay 20/7/2023
ctia TAND cip cao tai Ha Noi di quyét dinh nhu sau (trang 5, dong tht 13 tir
trén xudng): “Truong hop Tong Cong ty Co dién XD - CTCP khéng hoan tdt
thil tuc diing ky diéu chinh phdn vén gdp ciia éng QA tai cdc céng ty trén thi
éng QA cé quyén lién hé voi Cong ty c6 phan Thiét bj TL, Céng ty cé phdn Co
khi va xdy ldp A dé hoan tdt thii tuc ddng kp diéu chinh phdn vén gop cila minh
dé tré thanh cé déng ciia Céng ty c6 phan Thiét bj TL, Céng ty ¢é phan Co khi
va xdy ldp A theo quy dinh cia phdp ludt”. Tai Ban 4n so thidm sb
15/2022/KDTM-ST ngay 18/7/2022 cia TAND TP. Ha N6i va Ban an phic
thdm sb 23/2023/KDTM-PT ngay 10/6/2023 ctia TAND cp cao tai Ha Noi da
quyét dinh nhu sau (trang 4, dong thir 8 tir trén xudng): “Truong hop Tong
Céng ty V khdng hoan tdt thii tuc déing ky diéu chinh phén vén gép ciia ba Tran
Thi Minh H tai cdc Céng ty trén thi ba Tran Thi Minh H c6 quyén lién hé véi
Céng ty ¢6 phdn T2 dé hoan tdt thil tuc ding ky diéu chinh phdn von gép ciia ba
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H dé ba H tré thanh c6 dong ciia Céng ty ¢é phan T2, theo quy dinh ciia phdp
ludt”.

T nhitng phan tich néu trén, Cong ty Nova khong ddng y v& viéc hiy
Phén quyét trong tai s6 55/23 HCM ngay 11/3/2025 ctia VIAC.

Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty An Phii:

Cong ty An Phu théng nhat ¥ kién ctia Cong ty Nova vé& viéc khong ddng
¥y vé viéc hiry Phén quyét trong tai s6 55/23 HCM ngay 11/3/2025 ctia VIAC.

Tai phién hop hom nay, ngudi yéu cau van gift nguyén yéu cu ciia minh.
Ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan van giit nguyén y kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phét bidu y kién:

Qua kiém sat vu viéc tir khi thy 1y dén thoi diém nay thay rdng Thim
phan da chép hanh dung quy dinh vé thdm quyén giéi quyét vu viéc, Toa 4n cb
quyét dinh m¢ phién hop va giri hd so cho Vién kiém st nghién ctru ding thoi
han, cdp va tong dat cdc van ban t0 tung ’cho nguodi tham gia to tung va Vién
ki€ém sat theo diing quy dinh cia B luat TO tung dan sy.

Viéc tudn t’heo phép ludt ctia Hoi déng mé phién hop: Tai phién hop hom
nay, phién hop tién hanh dung trinh tu phép luat To tung dan su.

Viéc chip hanh phép luét ctia cic duwong su da thyc hién ding cic quyén
va nghia vu quy dinh cia BJ ludt TO tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét phién hop khéng chip nhén yéu cau
ctia Cong ty Co.op vé viéc hily Phén quyét trong tai vu tranh chip sé 55/23 HC
ngay 11 thdng 3 nam 2025 cua VIAC.

XET THAY:

[1] Vé thdm quyén gidi quyét: Pay 1 viéc dan sy v& yéu cdu kinh doanh
thwong mai lién quan dén viéc Trong tai thvong mai Viét Nam giai quyét tranh
chip, noi HDTT tuyén phan quyét trong tai 13 Thanh phé Hd Chi Minh. Do d6,
cin ct theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 31, diém b khoan 1 Piéu 37, diém o
khoan 2 Piéu 39 ctia BO luét T4 tung dan sy ndm 2015 va Luat stra d6i bd sung
mdt s6 diéu cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2025 va khoan 2, khoan 3 Piéu 7
Luat Trong tai thwong mai nim 2010, yéu cdu nay thudc thdm quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.,

[2] Vé thoi hiéu: Ngay 11 thang 3 ndm 2025 13 ngdy cong bd Phén quyét
Trong t3i vu tranh chép sé 55/23 HC, ngdy 31 thang 3 ndm 2025 Céng ty Co.op
ndp don yéu cau Toda 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh hity phén quyét trong
tai 13 con trong thdi han theo quy dinh tai khoan 1 Didu 69 Luét Trong tai Thuong
mai 2010.
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[3] V& viéc 1ly quyén: Cong ty Co.op 13 ngudi yéu clu da uy quyén hop 18
cho 6ng Nguyén Phi Khénh, 6ng Trin Minh Nghia theo gidy Gy quyén dugc 1ap
ngay 27/3/2025; Cong ty Nova va Cong ty An Phu 13 ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan iy quyén hop 18 cho 6ng Tran Trong QUi - 6ng Poan Hai Dang - ba
L& Thao Trang theo Gidy tiy quyén dwoc l4p ngdy 28/5/2025. Céc bén di cb vin
ban ty quyén hop 18, phi hop theo quy dinh tai Didu 85 Bo luat t tung Dan su
2015 va Luat sira dbi bd sung mot s6 diéu cia Bo luét tb tung dan sy nam 2025.

[4] Vé noi dung: Xét ngudi yéu ciu Cong ty Co.op cho ring Phén quyét
trong tai trai v6i céc nguyén téc ban ciia phap ludt Viét Nam thudc trudng hop
phan quyét ciia Trong tai phai bi hity; Céng ty Nova va Cong ty An Pht khong
chdp nhén yéu ciu hiry phén quyét trong tai cia Cong ty Co.op. Pay 1a vin dé
cAn xem xét:

[4.1] Cong ty Co.op cho ring HDTT khéng xem xét ddy du lap luan,
minh chimg ctia Céng ty Co.op trong khi lai xem xét ddy du cac yéu cu cia
Cong ty Nova din dén bét loi cho Céng ty Co.op va lam thay ddi ban chét yéu
cdu ctia Cong ty Nova, Xét: Tai phién hop Céng ty Co.op cho ring Céng ty
Nova vi pham quy dinh phap luat khi thyc hién céc hoat dong tiép thi, chao ban
san phim cta Dy 4n ma khéng thong bao ciing nhu khéng duge sy ddng ¥ cia
Céng ty Co.op; Cong ty Nova d st dung dit liéu ctia Dy 4n d& thuc hién phét
hanh ching kho4n trén san giao dich chiing khoan Singapore... Hoi ddng xét
don di tam ngung phién tda & Cong ty Co.op cung cép tai liéu ching ct chimg
minh sy vi pham cta Cong ty Nova nhu trinh bay trén nhung Cong ty Co.op da
khéng cung cip. Hon nita, cin ctr khoan 4 Piéu 71 Luat Trong tai thuong mai
2010 quy dinh: “Khi xét don yéu cau, Hi dong xét don yéu cdu cin cit vao cdc
quy dinh tai Piéu 68 cia Ludt nay va cde tdi lidu kém theo dé xem xét, quyét
dinh; khéng xét xir lai ndi dung vu tranh chap ma HPTT da gidi quyét®, va
khoan 2 Piéu 15 Nghi quyét 01/2014/NQ-HDTP: “Khi xét don yéu cdu, Hpi
dong xét don khdng xét lgi ndi dung vu tranh chdp ....”". Do @6, yéu ciu ndy clia
Cong ty Co.op thudc vé ndi dung phan quyét nén khong cé co s¢ dé Hoi ddng
xét don xem xét.

[4.2] Céng ty Co.op cho ring HPTT 4p dung tiéu chuin dénh gi4 vi pham
hop dong khong ddng nhét gitta hai bén, c6 ddu hiéu vi pham nguyén tic thién
chi, trung thuc trong hoat dong thwong mai, cling nhu vi pham cam két va thoa
thudn cta céc bén, Xét: Tai phién hop Cong ty Co.op khong dua ra dugc tai liéu
ching ctr gi & ching minh cho viéc HDTT di vi pham nguyén tic thién chi,
trung thuc trong hoat dong thwong mai, cling nhu vi pham cam két va thoa
thuén cta céc bén. Céc 1dp ludn cta Ludt su va dai dién hop phap clia Cong ty
Co.op nhw: “HDTT dd khéng xem xét chitng cit do Cong ty Co.op cung cdp
chitng minh viéc thuc hién nghia vu hop dong cia Céng ty Nova...HPTT lai bé
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qua cdac tai liéu do Cong ty Co.op cung cdp dé chitng minh viéc chdm tré trong
tién do thue hién Du én khdng dén tir hanh vi chil quan cua Céng ty Co.op ma
I& do nhiéu yéu t6 khéch quan khdc... HPTT déd khong xem xét cdc hanh vi ciia
Céng ty Nova cd déu hiéu vi pham nguyén tdc thién chi, trung thuc trong hogt
dong thwong mai, ciing nhw vi pham cdc cam két va théa thudn Hop dong giita
cdc Bén, qua dé ddy Cong ty Co.op - véi tw cdch la Chii dau tu - vao tinh thé i
ro mat quyén kiém sodt Dy dn do chinh cdc hanh vi don phwong ciia Céng ty
Nova nhu: Tw y dong coc thir voi 56 lwong nhiéu hon sé coc thir dwoc phép
dong theo Vdn ban givi S¢ Xdy dung TP.HCM; Tw y mo ban cdn hd khi Dy dan
chwa di diéu kién phdp Iy cho hoat dong thirong mai san phdm. Khdng cé su
phdi hop diing muc véi Céng ty Co.op dé lam vé cdc théng tin vé viéc Cong ty
Nova mo ban sdan phcfm dw én khi Dy dn chwa di diéu kién phap Iy, thé hién &
viéc cdc vin ban Céng ty Co.op dé nghi Céng ty Nova phdn héi dé khéng nhan
dwoc cdu tra loi minh thi va ré rang tie phia Cong ty Nova.....”. Nhu nhén dinh
tai muc [4.1] c4c yéu cdu nay cia Cong ty Co.op thudc vé ndi dung ciia vu viée
nén Hoi ddng xét don khong xem xét.

[4.3] Céng ty Co.op cho ring HDTT khong tridu tdp ngudi lam ching 13
Cong ty An Phii ma khong giai thich 1y do, Xét: Tai Bién ban phién hop giai
quyét Vu tranh chdp s§ 55/23 HCM ngay 18/02/2025 ctia VIAC d3 thé hién:
“Cac bén xac nhdn dé‘ng Y voi toan bg trinh tu, thi tuc t6 tung trong tai cua Vu
tranh chdp nhw dwoc cong bo tai phién hop... Céc bén di thuc hién ddy di cdc
quyén va nghia vu 6 tung cila minh, khéng yéu cau HPTTtién hanh thém cdc thi
tuc t6 tung ndo khdc...cdc bén dé nghi HPTTcdn cit vao ddy va cdn cit vao hé so,
tai liéu hién c6 dé ban hanh Phén quyét...Cdc bén khéng con bdt kp y kién, tai
liéu ndo dé cung cdp va phién hop ngay 18/2/2025 o phién hop cudi cimg...”.
Can ct Didu 13 Lujt Trong tai thwong mai 2010 quy dinh: “Piéu 13. Mdt quyén
phan dsi: T rong truong hop mot bén phat hién coé vi pham quy dinh cua Ludt
nay hodc cua théa thudn trong tai ma vén tiép tuc thue hién té tung trong tai va
khéng phdan déi nhitng vi pham trong thoi han do Ludt nay quy dinh thi mat
quyén phdn déi tai Toa én”. Pdng thoi, khoan 4 Piéu 38 Quy tic VIAC quy
dinh: “Trong truong hop mot bén phdt hién c6 vi pham quy dinh ciia phap ludt
vé trong tai, ctia Quy tdc nay hode ciia théa thudn trong tdi ma khéng phdn doi
trong thoi han quy dinh cila Quy tic nay thi mdt quyén phdn déi vé nhiing vi
pham d@6. Poi véi cdc trudng hop khdng quy dinh thoi han phdn doi thi viéc
phdn déi phdi dwoc dira ra chdm nhdt trde thoi diém HPTTtuyén bo phién hop
gidi quyét vu tranh chdp la phién hop cudi cing...”. Cong ty Co.op khong cé
bat ky ¥ kién phan dbi hay khiéu nai v& viéc HDTT khéng thuc hién yéu ciu
triéu tdp nguodi lam ching 14 Cong ty An Phi trude khi HDTT mé phién hop
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cuodi cung la mat quyén phan doi. Do d6 y€u cau nay ctia Céng ty Co.op la
khong c6 co s& xem xét.

[4.4] Tai don khoi kién va ban trinh bay ¥ kién bd sung ngay 09/7/2025
Céng ty Co.op cho rang Phan quyét Trong tai vuot pham vi yéu ciu khéi kién,
thay dbi ban chdt v& quyén va nghia vu clia cac bén trong hop dong, HDTT
chép nhin yéu ciu khoi kién bd sung ctia Cong ty Nova 13 trai v6i quy dinh ctia
phép luat, Xét: Can cit vao Pidu 4 ciia Hop ddng Hop tic Phat trién Dy 4n sé:
01/2016/HPDHTPTDA/SCID - NVLG ngay 30/12/2016 Coéng ty Co.op, Cong ty
Nova va Cong ty An Phu d3 ky két c6 co s& dé xé4c dinh quyéri va nghia vu clia
céc bén khi tham gia hop ddng. Cin cit khoan 1 Diéu 351 Bo luat Dan sy 2015
quy dinh v& trach nhiém dan su do vi pham nghia vu: “I. Bén c¢d nghia vu ma vi
pham nghia vu thi phdi chiu trdch nhiém dan sw doi véi bén cé quyén. Vi pham
nghia vu la viéc bén co nghia vu khéng thuc hién nghia vu dung thoi han, thuc
hién khéng ddy di nghia vu hodic thuc hién khéng ding ndi dung cia nghia vu”
va khoan 1 Piéu 358 B§ lut dan sy 2015 vé trach nhiém dan sy do khong thuc
hién hodc khdng dugc thuc hi€én mdt cong viéc quy dinh: “I. Truong hop bén
co nghia vu khéong thuc hién mdt cong viéc ma minh phdi thuc hién thi bén co
quyén cd thé yéu cdu bén cé nghia vu tiép tuc thuwe hién hodc tw minh thuc hién
hodc giao nguoi khéc thue hién céng viéc dé va yéu cau bén cé nghia vu thanh
todn chi phi hop 1y, boi thuong thiét hai”. Do Céng ty Co.op cham thyc hién cac
théa thuan theo hop ddng, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty
Nova va Cong ty An Phu nén tai VIAC Coéng ty Nova va Cong ty An Phu da
khai kién bd sung v6i ndi dung: “Trong truong hop Bi don khéng thuc hién
nghia vu néu trén, Nguyén don cé quyén truc tiép thuc hién cde thi tuc can
thiét véi co quan, t6 chikc cé thdm quyén, dé co quan Nha nude ban hanh Quyét
dinh giao dat doi véi khu dat 1, dam bdo quyén va lgi ich hop phép ciia cdc
Nguyén don". Yéu ciu bd sung nay dugc Cong ty Nova va Coéng ty An Phi dua
ra trude phién hop cudi ciing 13 phtt hop v6i khoan 2 Piéu 37 Luét Trong tai
thwong mai 2010 va khoan 2 Diéu 14 Quy tic VIAC. HDTT giai quyét yéu ciu
khoi kién cia Cong ty Nova va Céng ty An Phi 12 khong vuot qua yéu ciu khéi
kién ban déu.

Hon nita, tranh chip gitta Cong ty Co.op, Cong ty Nova va Cong ty An
Phu 13 tranh chép vé chdm dut hodic tiép tuc thuc hién hop ddng nén cac thoa
thuan v& quyén va nghia vu cia cc bén trong hop ddng van khéng thay dbi. Dy
an Khu phuc hgp Nha & - Thuong mai - Dich vu tai Phudong An Phid, Quén 2,
Thanh ph6 HS Chi Minh van chua dugc co quan nha nuée cé thdm quyén quyét
dinh viéc giao dat, cho thué va cdp chi quyén nén Dy 4n ndy phai doi quyét
dinh cudi cing cta co quan nha nuéc va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.
Viéc Cong ty Nova va Cong ty An Phii dwoc quyén thyc hién céc thii tuc d& c6
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quyét dinh giao dét, cho thué va cép chu quyén chi 13 tha tuc hanh chinh thay
thé cho Céng ty Co.op con ngudi duge giao dit, cho thué va cip chu quyén vin
thudc quyén ciia Cong ty Co.op. Do d6, ban chét ctia vu viée 13 khong thay dbi,
khong 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phép ctia Cong ty Co.op trong
viée dugc co quan nha nudc cb thdm quyén giao dét, cho thué va cip chi quyén.
Cong ty Co.op cho re°1ng Phén quyét Trong tai vuot ra khoi pham vi yéu cau khoi
kién ban dau, lam thay ddi ban chit v& quyén va nghia vu ciia céc bén trong hop
ddng 14 khong c6 co sé dé Hoi dong xét don xem xét.

[4.5] Tai phién hop hom nay, dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chép
nhan yéu ciu huy phan quyét trong tai cia Cong ty Co.op, d& nghi cta dai dién
Vién kiém sét 13 phit hop véi nhan dinh ctia Hi ddng xét don nén chép nhan.

[4.6] T nhitng nhan dinh trén, khong cé co s& chip nhan yéu cau hiy
phan quyét trong tai ctia Cong ty Co.op.

[S] V& 1& phi: Cin ct Khoan 3 Diéu 39 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu, mi&n, giam, thu, ndp, quan 1y va
stt dung 4n phi va 18 phi Toa 4n do Uy ban Thudong vu Québc hoi ban hanh thi
trudmg hop yéu cau hily phan quyét trong tai phai chju 18 phi Tda 4n. Tuy nhién,
trong phan danh muc 1¢ phi Toa 4n thi lai khong quy dinh 13 dbi véi loai viéc
yéu cau hiy phan quyét trong tai 18 phi 14 bao nhiéu. Vi vy, Cong ty Co.op
khong phai chiu I€ phi.

Béi cac 1€ trén,

C#n ctt khoan 2 Diéu 31, diém a khoan 3 Piéu 38, khoan 3 Piéu 414 va
Pidu 415 Bo Luét t6 tung dan sy 2015 va Luét stra ddi bd sung mot sd didu cua
BO luat td tung dan sy ndm 2025;

Cin ot khoan 1 Diéu 43, Diéu 68, khoan 1 Diéu 69, Diéu 71, Diéu 72 Luét
Trong tai thwong mai 2010;

Cin ctr Nghi quyét sb 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 cta Hoi ddng
Thém phén Toa 4n nhén dan t6i cao huéng din thi hanh mot sb quy dinh Luat
Trong tai Thuong mai;

Cin ctr Khoan 3 Piéu 39 Nghi quyét s§ 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi Toa 4n do
Uy ban Thudng vu Quéc hoi ban hanh.

QUYET PINH:

1. Khong chip nhan yéu ciu ctia Cong ty C6 phan Pu tu Phat trién Sai
Gon Co.op (SCID) vé viéc hity Phan quyét trong tai vu tranh chdp sb 55/23
HCM ngay 11 thang 3 nim 2025 cta Trung tim Trong tai Quéc té Viét Nam
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bén canh Phong thuong mai va Coéng nghiép Viét Nam (VIAC) - Chi Nhéanh
Thanh Phé H6 Chi Minh.

2. Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Sai Gon Co.op (SCID) khong phai
chiu 1€ phi.

3. Quyét dinh nay 1 quyét dinh cudi cing va c6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay ky, tic ngay 29 thang 7 ndm 2025. Céc bén, Hoi dong Trong tai khong c6
quyén khiéu nai, khang céo, Vién Kiém sat khéng c6 quyén khang nghi.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET PON Yl?:p CAU

- Toa 4n nhan dan téi cao; A - CHU TQA PHIEN HQP
- Tda Phic thim TANDTC tai TPHCM;
- Vién Céng t6 va KSXXPT tai TPHCM,;
- VKSND Thanh phé H3 Chi Minh;
- THA DS TPHCM;

- Hoi déng trong tai;

- Céc duong su;

- Luu VP, hd so vu 4n.
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