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Purc e TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
' CONG TY CP SONADEZI CHAU PUC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
I A 1 V A by r ~
| So: 145£.2025/BC-SZC-TCKT Dong Nai, ngay 9 thang 08 niim 2025

| BAO CAO TIEN PQ SU DUNG VON/SO TIEN THU PUQC TU
| PQT CHAO BAN/PHAT HANH
(Theo Gidy chitng nhdn ding ky chao bdn c6 phiéu ra cong chiing s6 439/GCN-UBCK do Chil
tich Uy ban Chiing khodn Nha nudc cdp ngay 22/12/2023 va Quyét dinh s6 87/0D-UBCK
| ngay 26/01/2024 cua Uy ba,n Ch’d'ng khodn Nha nuée vé viéc cht’?;U t/f{ug‘n gia han Gidy chitng
i nhdn ddng ky chao bdn c6 phiéu ra cong chiing cho Céng ty ¢6 phdn Sonadezi Chdu Dikc)
I

Kinh gtri:
- Uy ban Chimg khoan Nha nuéc;
- S& Giao dich chimg khoan TP. Hd Chi Minh.

|
I
| I.  GIOGITHIEU VE TO CHUC PHAT HANH
1. Tén tb chire phat hanh: CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU PUC

2. Dia chi try s& chinh: Tang 9, S6 1, duong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong Trin Bién,
tinh Pong Nai, Viét Nam

3. Dién thoai: 0251.8860788 Fax: 0251.8860783

Website: https://sonadezichauduc.com.vn/

i 4. Vén didu 18 1.799.858.630.000 ddng.
5. M ¢ phiéu: SZC

6. Noi mé tai khoan thanh toan: Ngan hang TMCP Céng thuong Chi nhanh 7 — TP. Hd
Chi Minh. S6 hiéu tai khoan: 118000142497

7. Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ma s doanh nghiép 3600899948 do S& Ké
hoach va Déu tu tinh Ddng Nai cAp 14n ddu ngay 26/06/2007, cép thay ddi 1n thir 13
ngay 04/05/2024.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc
cht s¢ hitu, chi st dung hodc di thué (chi hoat dong khi ¢6 du didu kién kinh
doanh theo quy dinh ctia phéap luét va thuc hién theo Didu 11 Luat Kinh doanh bét
dong san S6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014) - Loai trir: Pdu r xéy dyng hy
tAng nghia trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén st dung dat giin v6i ha ting.
Ma nganh: 6810 (Chinh).

- Séan pham/dich vu chinh: Déu tu phat trién do thi, khu cong nghiép, khu dan cu va
sdn golf; Kinh doanh cong trinh két cdu ha ting; Giao dich mua ban, chuyén
nhuwong, cho thué, cho thué mua bét dong san; Kinh doanh thu phi dudng bo.

www.sonadezichauduc.com.yn,

A AL
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8. Gidy phép thanh l1ap va hoat dong (néu c6 theo quy dinh ctia phap luat chuyén
nganh): Khong co.
I. CHUNG KHOAN PHAT HANH
1. Tén chiing khoan: C phiéu Cong ty Cd phan Sonadezi Chéu Dirc
2. Loai chimng khoan: C6 phiéu phd thong
3. Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu
4. S6 lwong chiing khoan da phat hanh: 59.985.902 ¢ phiéu

5. Téng vbn/sd tién da huy dong: 1.199.718.040.000 ddng, trong dé phin vén/sb tién
huy dong cho du 4n: 399.999.600.000 ddng.

6. Tong sb tién rong thu duge tir dot chao ban (sau khi trr di céc chi phi):

1.198.797.940.000 déng =
7. Ngay két thac dot chao ban: 12/04/2024 NGT
. PHUONG AN SU DUNG VON/SO TIEN THU BUQC TU PQT CHAO .
BAN/PHAT HANH U DI
- 1. Tién do du an theo ké hoach da cong bé: Theo phuong 4n st dung vén di dugc cong =
b6 thong tin theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thuong nién nidm 2023 sé
04/NQ-SZC-DHDCD ngay 18/04/2023 va Nghi quyét Hoi ddng quén tri s 09/NQ-
SZC-HDPQT ngay 21/08/2023 théng qua trién khai phuong 4n chao bén thém cb
phiéu cho cb déng hién hiru dé ting vbn didu 18 cta Cong ty, cac muc dich st dung
vbn va tién d6 cu thé nhu sau:
s - . K A A =2 A
STT K& hogeh siF dung vén Gia tr;idl_r kien | Tien d¢ siv gl_mg von dw
(dong) kién
B6 sung ngudn vén dau tu, xay Du kién Quy 1V/2023 —
dung dy an Khu coéng nghiép Quy 1/2025, theo cac mbe
s Chau DPtic, huyén Chiu D, tinh 395.999,600.000 thoi gian thyc té cua tién
Ba Ria — Viing Tau do du an.

Tai co cdu cac khoan ng vay cla
Cong ty dbi v6i céc tf‘} chtrc tin 800.000.000.000
dung va thanh todn goc l&i trai R
phiéu dén han ciia Cong ty

Dy kién Quy IV/2023 —
Quy 1/2025, theo diéu
khoan didu kién cua tréi
phiéu.

Dy kién Quy 1V/2023 —
Quy 1/2025, theo thoi
gian quy dinh cta hop
dong vay.

Tra gbc lai trai  phibu
2.1 | SZCH2126001 phat hanh nim | 210.000.000.000
2021 cua Cong ty

Tra gbe lai cdc khoan vay tai
2.2 | Ngan hang TMCP Cong thuong | 490.000.000.000
Viét Nam

tX)

R e ? NG ey BT
www.sonadezichaudue.com.vn




STT

K& hoach si dung von

Gi4 tri dy kién | Tién d¢ st dung von dy
(ddng) kién

2.3

Tra gbc lai cac khoan vay tai
Ngén hang TMCP Dau tu va Phat
trién Viét Nam

Du kién Quy IV/2023 —
Quy 1/2025, theo thoi
gian quy dinh ctua hogp
ddng vay.

100.000.000.000

Téng cong

1.199.999.600.000

Trong dé muc dich st dung vén & STT 1 & muc dich siv dung vén cho dy dn.

2. Tién @ du an hién tai:

Tinh hinh giai ngan ngudn vén thu dugc tir dot chao ban:

Noi dung

Gi4 tri (@dng)

L,

S6 tién huy dong duge tir cac cb
dong:

1.199.718.040.000

2.

So tién da giai ngén:

1.199.718.040.000

Trong do:

Bé sung nguon von dau tu, xdy
dung dw dn Khu céng nghiép
Chdu Dirc, huyén Chdu Dite, tinh
Ba Rja — Viing Tau

399.999.600.000

Tdi co cdu cdc khodn no vay ciia
Céong ty doi v6i cdc t6 chitc tin
dung va thanh todn géc i trdi
phiéu dén han ciia Céng ty

799.718.440.000

Ngudn vén con lai chua giai
ngan hét (3) = (1) - (2)

Chi tiét viéc st dung sd tién thu dugc tir dot chao béan cho cdc muc dich sau:

STT Mo ta giao dich S6 tién da s dung (ddng)
B sung ngudn vén dau tu, xdy dung du 4n Khu
1. | cong nghiép Chau Duc, huyén Chau Dic, tinh Ba 399.999.600.000
Ria — Viing Tau
Tai co cu cac khoan no vay ciia Cong ty déi voi
2. |cac t6 chirc tin dung va thanh toan gbc 1ai trai 799.718.440.000
phiéu dén han cua Cong ty
i goc lai trdi phiéu SZCH2126001 phdt ha
27 T}:a goc laz,trazﬂphteu 26001 phdt hanh 210.000.000.000
ndm 2021 cua Cong ty

|-
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www.sonadezichaudug.com.vi . -




STT MG ta giao dich S6 tién da sir dung (ddng)

Tra goc ldi cac khoan vay tai Ngdn hang TMCP 489.718.440.000

%l Céng thuong Viét Nam

Tra goc ldi cdc khodan vay tgi Ngdn hang TMCP 100.000.000.000

2.3 ! S e e e
Ddu tu va Phat trién Viét Nam

Téng cong 1.199.718.040.000

3. Nhiing thay dbi (néu co): Khong cé.
4. Ly do thay ddi (néu c6): Khong co.

5. Bdo céo tién do duge cong bd thong tin tai website Coéng ty Cb phin Sonadezi
Chau Dtrc theo dia chi https://sonadezichauduc.com.vn/ va giri dén Uy ban Ching
khodn Nha nudc, S6 Giao dich Chiing khoan TP.IICM tir ngay 9. thang 08 nam 2025.

Noi nhgnr~ L\cI/V CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU DU'C
- Nhu trén; NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- Liru: VT, TCKT. TONG GIAM POC -

(Chit ky, ho tén, déng ddu)

Nguyén Viin Tuén

**% Tai lieu dinh kém: Bdo cdo tinh hinh sir dung von thu duoc tir dot phdt hanh cé phiéu ting
vén diéu I¢ tir ngy 26/04/2024 dén ngay 30/06/2025 (dd kiém todn)

(ARl - wlls,

www.sonadezicf#i
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CONG TY CO PHAN
SONADEZI CHAU BUC

BAO CAO TiNH HINH st DUNG VON
THU BUQC TU DQT PHAT HANH
CO PHIEU TANG VON DIEU LE
TU NGAY 26/04/2024 DEN NGAY 30/06/2025

RSM
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU DUC ) »
Bia chi: Téng 9, cao 8¢ Sonadezi, S6 1, Buwéng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phwong Tran Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON THU BUQC TU DOT PHAT HANH GO PHIEU TANG
VON BIEU LE TU NGAY 26/04/2024 DEN NGAY 30/06/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TINH HINH S DUNG VON THU BUOC TU BOT PHAT HANH
CO PHIEU TANG VON DIEU LE T(* NGAY 26/04/2024 DEN NGAY 30/06/2025

Trang
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUC
Dia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, Sé 1, Bwong 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phwéng Trén Bién, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BPOC
Ban Téng Giam déc Céng ty C4 phan Sonadezi Chau Blrc (dwdi day goi tét la “Céng ty”) dé trinh béo céo
nay cling v&i Bao céo tinh hinh st dung vén thu dworc tir dot phat hanh cd phieu tang von diéu I& (dwoi day
goi tat & “Bao cao tinh hinh st dung vén”) tir ngay 26 thang 04 nam 2024 dén ngay 30 thang 06 n&m 2025,
THANH VIEN HQI PONG QUAN TR, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh sach cac thanh vién Hoi déng quan trj trong ky va vao ngay Iap bao céo nay ciia Céng ty bao gbm:

Tén Chirc vu

Ong BDinh Ngoc Thuan Ch tich

Ong Nguyén Van Tuén Thanh vién
Ong Pham Anh Tuén Thanh vién
Ong Tran Hao Hiep Thanh vién
Ong Nguyén Van Lwong Thanh vién
Ong Phan Binh Tham Thanh vién
Ba Nguyén Phuwong Hang Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay clia Cong ty bao goém:

Tén Chirc vu

Ba Pham Thj Kim Hoa Trwdng ban

Ong Lé Birc Thuan Thanh vién

Ba Nguyén Thanh Hwong Thanh vién (bd nhiém ngay 11 thang 04 nam 2025)
Ba Trinh Thj Hoa Thanh vién (mién nhiém ngay 11 thang 04 nam 2025)

Danh séch cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay 1ap bao céo nay clia Cong ty bao gom:

Tén Chirc vu

Ong Nguy&n Van Tuén Téng Giam déc

Ong Tran Trung Chién Pho6 Téng Giam déc

Ong Nguy&n Minh Tan Phé6 Téng Giam déc

Ong Hoang Van Chi Ph6 Téng Giam déc (bd nhiém ngay 01 thang 07 nam 2024)
Ong Binh Ngoc Thuan Phé Téng Giam déc (mién nhiém ngay 01 thang 07 nam 2024)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty co trach nhiém Iap Bao c&o tinh hinh st dung von phan anh tinh hinh st dung
von ctia Cong ty tir ngay 26 thang 04 nam 2024 dén ngay 30 thang 06 nam 2025 phu hop véi Nghj quyét
Dai hoi déng cb déng thueng nién nm 2023 sé 04/NQ-SZC-DHBCD ngay 18 thang 04 nam 2023 va Nghij
quyét clia Hoi dong quan tri sé 09/NQ-SZC-HDQT ngay 21 thang 08 nam 2023 vé viéc thong qua trién khai

phwong an chao ban thém cd phiéu cho cb déng hién hiru d& tang vén didu 18 va cac hd so c6 lién quan.

Ban Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém dam bao rang cac sd sach ké toan dwoc ghi chép phi hop va
lwu gitr day dt @& phan anh moét cach hop Iy tinh hinh st dung vén thu dwoc tir dot phat hanh ¢ phiéu voi
sb tién 1a 1.199.718.040.000 VND dé bd sung nguon vén dau tw xay dwng Dy an Khu cong nghiép Chau
Bure, téi co cau cac khodn ne vay clia Cong ty ddi véi céc td chie tin dung va thanh toan géc, I4i trai phiéu
dén han va Bao céo tinh hinh st dung vén duwoc Iap tuan thd cac Chuin muc ké toan Viét Nam va Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam ciing nhw cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bao c&o tinh hinh st dung vén.

Ban Tong Giam déc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac y&u cau néu trén khi lap Béo cao tinh hinh si
dung von.
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“Not \gé?éfé"ﬁgl’(ﬁ% 4n
Tong Giam déc

CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BFC
Dia chi: Tang 9, cao 6¢ Sonadezi, S6 1, Bwéng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1,
phwéng Trén Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)
KIEM TOAN VIEN

Bao cao tinh hinh si¥ dung vén thu dugc tir dot phat hanh ¢ phiéu tang vén didu 16 tir ngay 26 thang 04
nam 2024 dén ngay 30 thang 06 nam 2025 kem theo dwgc kiém toan bdi Céng ty TNHH Kiem toan & Tw
Van RSM Viét Nam, thanh vien RSM Quéc té.

CONG BO BAO CAO

Ban Tong Giam dbc Céng ty cong bd réng, Bao cao tinh hinh st dung vén thu dwoc tir dot phat hanh cd
phiéu keém theo phan &nh tinh hinh sir dung vén ciia Cong ty phu hop v&i Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong
thuong nién ndm 2023 s6 04/NQ-SZC-DHDCD ngay 18 thang 04 nim 2023 Nghij quyét ctia Hoi ddng quan
tri 6 09/NQ-SZC-HPQT ngay 21 thang 08 nam 2023 v& viéc théng qua trién khai phwong an chao ban thém
cb phiéu cho cd déng hién hiru d& tang vén didu I& va cac hd so téing vén c6 lién quan cting nhw phi hop
vGi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché dé ké& toan doanh nghiép Viét Nam, Théng tw s6 96/2020/TT-
BTC ngay 16 thang 11 n&m 2020 cGa B6 Tai chinh huéng dan cong bb thong tin trén thi treérng chirng
khoan, Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 n&m 2020 ctia Chinh phd quy dinh chi tiét thi hanh

mét s6 dicu clia luat chirng khoan va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cdo tinh hinh st dung vén.

Thay mat va dai dién cho Ban Tdng Giam déc,

Déng Nai, ngay 27 thang 08 ndm 2025
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RSM

RSM Viét Nam

Tang 3A, Toa nha L'Mak The Signature
147-1478Bis HaiBa Trung

Phuong Vo Thi Sau, Quan 3

TP, HO6 ChiMinh, Viét Nam

S6: 60/2025/KH-RSMHCM T +8428 3827 5026

contact_hcm@rsm.com.vn

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

www.rsm.global/vietnam .

Kinh giri: Cac thanh vién Hoi déng Quan trj
Cac thanh vién Ban Tong Giam doc )
CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BUrC

Chung téi & kiém toan Bao cao tinh hinh s dung vén thu dwoc tir dot phat hanh cb phiéu ting vén didu 18 °
(duai day goi tét 1a “Bao c4o tinh hinh st dung von”) tir ngay 26 thang 04 ndm 2024 dén ngay 30 thang 06
ném 2025 va ban thuyét minh Béo céo tinh hinh s dung vén ctia Cong ty C6 phan Sonadezi Chau Birc (dudi
day goi tit Ia “Cong ty”), dwoc lap ngay 27 thang 08 nam 2025 tir trang 05 dén trang 08.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc hop Iy Bao céo tinh hinh sir
dung vén clia Céng ty theo cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 clia Bé Tai chinh hwéng dan cong bo théng tin trén
thi tredng chirng khoan, Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cia Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua luat chirng khoan va cac quy dinh hién hanh khac co lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bao c&o tinh hinh st dung vén va chiu trach nhiém vé kiém soat noi b6 ma Ban Téng Giam déc
xac dinh Ia can thiét d& dam bao cho viéc 1&p va trinh bay Bao c4o tinh hinh si dung vén khéng c6 sai st
trong yéu do gian 1an hodc nham Ian,

Trach nhiém caa Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching téi 12 dwa ra y kién vé& Bao céo tinh hinh st dung vén dwa trén két qua cia cudc kiém
toan. Chang toi da tién hanh kiém toan theo cac Chu&n muc kiém toan Viét Nam. Céc chu&n muc nay yéu
cau chung t6i tuan tha chudn muce va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap k& hoach va thwe hién cudc
kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy v& viec lieu Bao cao tinh hinh st dung vén ciia Céng ty co con sai
sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thii tuc nhdm thu thap céac bang chirng kiém toan vé cac sé lieu
va thuyét minh trén B&o cao tinh hinh si¥ dung vén. Céc thd tuc kiém toan duoc Iwa chon diwa trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm danh gia riii ro c6 sai sét trong yéu trong Bao co tinh hinh si dung vén do gian
l&n hodc nham I&n. Khi thie hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bé cla
Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo co tinh hinh st dung vén trung thure, hop Iy nhim thiét ké
cac thdl tuc kiem toan pht hop véi tinh hinh thuc t&. Cong viée kidm toan ciing bao gdm danh gia tinh thich
hop clia cac chinh séch ké toan dwoc ap dung ciia Ban Téng Giam déc ciing nhw danh gia viéc trinh bay téng
thé Béo cao tinh hinh s dung vén.

Chung t6i tin twdng réng cac béng chirng kiém todn ma chiing toi da thu thap dugc la ddy dd va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cta ching t6i.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Vietnam is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network.
Each member of the RSM netwark is an independent accounting and censulting firm which practices in Its own right
The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.




\CUBICUBII U U VR VR VL VR VT Vi Vi 1V T i 1V RV TV U T T LU TR TR T T R VR T R R VR

\\

RSM

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién ctia ching t6i, B4o cdo tinh hinh st dung vén dinh kém da phan anh trung thyre va hop Iy trén
céc khia canh trong yéu tinh hinh st dung sb tién thu duoc tir dot phat hanh cé phiéu tang vén diéu & tir ngay
26 thang 04 nam 2024 dén ngay 30 thang 06 nam 2025 clia Céng ty C phan Sonadezi Chau Brc, phu hgp
voi cac Chuan murc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Vit Nam va Théng tw sé 96/2020/TT-
BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cda B¢ Tai chinh huéng dan cong bé théng tin trén thi trieong chieng khoan,
Nghj dinh sé 155/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
dieu cua luat chirng khoan cling nhw cac quy dinh hién hanh khac ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cdo tinh hinh s dung vén.

Gi6i han vé déi twong st dung bédo cao kiém toan

Khong phi nhan y kién néu trén, ching t6i mudn lwu y ngudi doc dén Muc 2.3 ciia Ban thuyét minh dinh kem
vé viéc Bao co tinh hinh s dung vén dwoc lap dé gitp Cong ty Cé phan Sonadezi Chau Buc dap tng yéu
cau cong bd thong tin vé viéc st dung sé tién thu duoc tir dot phat hanh cd phiéu tang vén diéu Ié tir ngay 26
thang 04 ndm 2024 dén ngay 30 thang 06 nam 2025 theo quy dinh tai Théng tuw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16
thang 11 ném 2020 clia B Tai chinh hwéng dan cong bé thdng tin trén thj treng chirng khoan va Nghj dinh
s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cia luat

ching khoan. Vi thé, Bao cdo tinh hinh st dung vén nay c6 thé khéng phu hop dé s dung vao muc dich
khac.

——tuyc Thj Van ] Lé Viét Ha
Pho6 Téng Giam déc Kiém toan vién
S0 Giay CN Pang ky hanh nghé kiém toan: S6 Gidy CN Bang ky hanh nghé kidm toan:
0172-2023-026-1 4732-2024-026-1

Cong ty TNHH Kiém toan & Tw vidn RSM Viét Nam

TP. H6 Chi Minh, ngay 27 thang 08 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BU'C
Dia chi: Tang 9, cao oc Sonadezi, S6 1, Puéng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phwong Tran Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

21.

BAO CAO TiNH HINH SU* DUNG VON A
THU BU'QC TU DOT PHAT HANH CO PHIEU TANG VON BIEU LE
TU NGAY 26/04/2024 DEN NGAY 30/06/2025

THONG TIN CHUNG VE BQT PHAT HANH CO PHIEU TANG VON DIEU LE

STT No6idung Théng tin

1. Tén ¢b phiéu chao ban Cb phiéu Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Bire
2. Loai ¢b phiéu Cé phiéu phd théng

3 Ménh gia 10.000 VND/c4 phiéu

4. Sé lwong ¢b phiéu chao ban 59.999.980 cb phiéu

5 S6 Iwgng cb phiéu da phan phéi 59.985.902 cb phiéu

6. Gia trj chao ban 20.000 VND/cb phiéu

7 Téng sb von huy déng 1.199.718.040.000 VND

8. Hinh thirc chao ban Chao ban cb phiéu cho ¢ déng hién hiru
9. Ngay bét d4u chao ban 16/01/2024

10.  Ngay hoan thanh dot chao ban 12/04/2024

BAO CAO TiNH HINH SU? DUNG VON

Phwong an st dung vén

cé

phiéu dwoc phat hanh dwa trén co sé:

N

Nghi quyét Dai héi déng cb dong thuwong nién nim 2023 sé 04/NQ-SZC-BHECH ngay Y #Sa

18/04/2023;

Nghi quyét Hoi ddng quan tri sé 09/NQ-SZC-HPQT ngay 21/08/2023 vé viéc théng qua trién
khai phurong an chao ban thém cé phiéu cho cé dong hién htvu @& téing vén didu Ié;

Gidy ching nhan dang ky chao ban sé 439/GCN-UBCK ngay 22/12/2023 cta Uy ban Ching
khoan Nha nuwéc;

Quyét dinh s 87/QD-UBCK cua Uy ban Chirng khoan Nha nuéc vé viéc chép thuan gia han

gidy chirng nhan dang ky chao ban cb phiéu ra céng ching dén hét ngay 19 thang 04 ndm
2024, )

5

A\

Bao céo ket qua chao ban c¢b phiéu ra cong ching g Uy ban Chirng khoan Nha nwéc sé *
419/BC-SZC-TCKT ngay 15/04/2024; =

o

Nghi quyét Hoi déng quan tri s6 13/NQ-SZC-HPQT ngay 15/04/2024 v& viéc théng qua két qua
chao ban thém cb phiéu ra c6ng chiing cho cé déng hién hiru.

Nghi quyét Hoi déng Pai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2023 sé 04/NQ-SZC-DHDCP ngay
18/04/2023 cuia Céng ty Cd phan Sonadezi Chau Birc thong qua phwong an st dung s6 tién thu
duoc tir dot phat hanh ¢b phiéu nhu sau:

BS sung ngudn vén dau tu, xay dung Dy an Khu céng nghiép Chau buc;

Téi co cau cac khodn no vay clia Cong ty déi véi cac t& chire tin dung va thanh toan géc, 14i trai
phiéu dén han ctia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU pUrC

Dia chi: Tang 9, cao 6¢c Sonadezi, S6 1 , Brong 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phwéng Tran Bién, tinh Déng Nal Viét Nam

2.2

BAO CAo TINH HINH SU’ DUNG VON
THU BU'Q'C T’ BQT PHAT HANH CO PHIEU TANG VON PIEU LE
TU NGAY 26/04/2024 DEN NGAY 30/06/2025 (TIEP THEO)

Tinh hinh st dung vén thu dwerc tir dot phat hanh cé phiéu

21
2.2
2.3

Phan thiéu hut vén gitra sé tién si dung von dip kién va s tién thw

Néi dung

B& sung nguédn vén dau tw, xay dwng D &n
Khu céng nghiép Chau Birc

Tai co cdu cac khodn ng vay clia Céng ty
dm VGi céc td chirc tin dung va thanh toan
gbc Iai trai phiéu dén han

Tré géc I4i tréi phiéu Shinhan
Tra géc I4i khodn vay tai VietinBank
Tra géc 14i khodn vay tai BIDV

Céng

cb phiéu dwgc Cong ty bit @3p béng nguon khac.

86 tién S6 tién thyc té

str dung von sir dung trong
dw kién ky bao céao

VND VND
399.999.600.000 399.999.600.000
800.000.000.000 799.718.440.000
210.000.000.000 210.000.000.000
490.000.000.000 489.718.440.000
100.000.000.000 100.000.000.000

1.199.999.600.000

1.199.718.040.000

c té thu dwoc tir dot phat hanh

Nm/g

e ———

NIjuyen Vin Tuén __TranNgoc Tong

Téng Giam déc

Ké toan trwong

D6ng Nai, ngay 27 thang 08 ndm 2025

Diang Thj Thuy Hing

Ngwei lap
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU BIFC
Bia chi: Tang 9, cao éc Sonadezi, S6 1, Buong 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phuwéng Tran Bién, tinh Ddng Nai, Viet Nam

1.1.

1.2,

1.3.

2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU¥ DUNG VON )
THU BUQC TU BOT PHAT HANH CO PHIEU TANG VON DIEU LE

£

TU NGAY 26/04/2024 DEN NGAY 30/06/2025
DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thiec sé hivu vén
Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Blrc (duoi day goi tat 14 “Cong ty”) dwoc thanh Iap theo Gidy
chirng nhan déng ky doanh nghiép sé 3600899948 ngay 26 thang 06 nam 2007 do S& K& hoach va
Bau tv tinh Bdng Nai cép va cac Gié‘y phép thay doi sau d6 vé&i 1an thay déi gan day nhat Ia vao
ngay 04 thang 05 ndm 2024 dé ting vén diéu I8.

Von diéu 1& theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan gan day nhét 1a
1.799.858.630.000 VND.

Tru s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh clia Céng ty dwoc dat tai Téng 9, cao Oc Sonadezi, Sé
1, Bwong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuédng Tran Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam.

Linh vwe kinh doanh

Dau tw xay dwng va kinh doanh co s& ha tdng khu céng nghiép, kinh doanh bét déng san va kinh
doanh dich vu thé thao golf.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty la:

= Bau tv ha tang khu céng nghiép, cum cbéng nghiép, khu dan cu:
= Khao sat, do vé dja hinh, khoan tham do dia chat;

* Kinh doanh cong trinh két cAu ha ting;

= Hoat dong clia cac cau lac bo thé thao:

* Kinh doanh nha hang, khach san (khdng kinh doanh tai tru s&):
= Kinh doanh cho thué cao éc, van phong, kho bai.

CO SO TRINH BAY BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON THU BUOC TUP DOT CHAO BAN cO
PHIEU CHO CO PONG HIEN HOPU

Co s& 1dp Béo céo tinh hinh st dung vén thu dworc tir dot chio ban cé phiéu

Bao cao tinh hinh st dyng vén duoc lap theo nguyén tic gia gbc va phu hop véi quy dinh tai Théng
tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nm 2020 cla B6 Tai chinh hwéng dan céng bd théng tin
trén thi trwdng chirng khoan, Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cda Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cia luat chirng khoan va cac Chudn myc Ké toan Viét
Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo c&o tinh hinh s dyng vén.

Bao cao tinh hinh sr dung vén dwoc I&p trén co sé& thwe thu - thure chi va la mét bo phén trong téng
dong tién thu, chicia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI CHAU bUC

Pia chi: Tang 9, cao ¢ Sonadezn Sé 1, Buwdng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1,
phuéng Trén Bién, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON
THU BUQ'C TU DT PHAT HANH CO PHIEU TANG VON DIEU LE
TU NGAY 26/04/2024 DEN NGAY 30/06/2025 (TIEP THEO)

2.2, Ky bao cao

Béo c&o sir dung vén dwo’c lap cho wec str dung vén thu dwoc tir dot phat hanh cd phiéu voi
1.199.718.040.000 VND dé tang vbn diéu I& tir ngay 26 thang 04 nam 2024 dén ngay 30 than
nam 2025. |

2.3. Muc dich sir dung bao cao

Bao céo sl dung vén chi dwgc s dung dé bao céo tién d6 siv dung von theo Nghi quyét cia Hoi
ddng quan tri so 09/NQ- SZC HDQT ngay 21 thang 08 nam 2023 vé viéc théng qua trién khai
phwong an chao ban thém cb phiéu cho ¢b déng hién hiru dé tang vén diéu le.

Bao cao st dung vén nay duoc lap dé Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Birc bao cdo cho Pai hél
ddng cb6 déng thuong nién va Uy ban Chung khoan Nha nwéc theo quy dqnh tai Théng tw sb
96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cta B Tai chinh hwéng dan céng bd théng tin trén thi
treong chung khoan, Nghi dinh sb 155/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mat sé diéu cla luat chirng khoan. Vi thé, Bao céo st dung vén co6 thé khong
phit hop dé st dung cho muc dich khac.

3. SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON

Khéng co6 sw kién quan trong nao xay ra ké tir ngay clia bdo cao tinh hinh s dung vén dén ngay
phat hanh bao c&o nay yéu cau phai c6 céc diéu chinh hoac thuyét minh bd sung.

&n Vin Tuén TramNgoc Tong Pang Thi Thuy Hing
Téng Giam déc Ké toan trwérng Ngwei lap

Béng Nai, ngay 27 thédng 08 ndm 2025
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