CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KINH DOANH NHA KHANG DIEN Dic 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 49 /2025/CV-KD Tp.HCM, ngay oY thding 8 nam 2025
V/v: Cong bé thong tin vé tinh hinh st
dung 80 tién thu dwoc tir viéc chao ban trdi
phiéu.

Kinh gitri: Uy ban Chirng khodn Nha nwéc

Sé& Giao dich Ching khozn thanh phé Ho Chi Minh

Sé& Giao dich Chiung khoan Ha Noi

Nha dau tw Trai phiéu
Cin ctr quy dinh tai Thong tu sb 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 cua BJ Tai chinh huéng
dan ché d6 cong bd thong tin va ché dd bao cdo v& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghi€p
riéng 1€ tai thi trudng trong nude va chao ban trai phleu doanh nghlep ra thi trudong qudc té,
Cong ty Cb phan Dau tu va Kinh doanh nha Khang Pién giri ndi dung cong bd thong tin dinh

ky vé viéc sir dung s tién thu duogc tir viéc phat hanh trai phiéu déi véi trai phiéu con du ng
tai bao cao.

Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat vé noi dung, tinh chinh xac va

diy du cta thong tin cong bd néu trén./.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
GUOI "BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Noi nhin:
- Nhue trén;
- Luu VTLT.

VUONG VAN MINH

* Tai liéu kem theo:

- Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu dwoc tir viéc phdt hanh trdi phiéu doi véi trdi phiéu
con duw no;

- Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu duwoc tir dot phdt hanh trdi phiéu riéng 1é tir ngay
01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc kiém todn.

CONGTY CO PHAN Digitally signed by CONG TY
Iy A CO PHAN DAU TU VA KINH
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KINH DOANH NHA KHANG DIEN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Tp.HCM, ngay ol thing 8 nam 2025

BAO CAO
Tinh hinh si dung s6 tién thu dworc tir viéc phat hanh trai phiéu
1. Thong tin vé doanh nghiép
- Tén doanh nghiép: Cong ty Cé phan Piu tw va Kinh doanh nha Khang Pién (“Cong ty”)
- Giy chiing nhan ding ky doanh nghiép sb: 0302588596 do Phong ding ky kinh doanh - S&
Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh cép 14n diu ngay 02/05/2007, dang ky thay dbi 1an thir 34
ngay 06/08/2025
- Dia chi tru s& chinh: Phong 1 & 2, Lau 11 Saigon Centre, 67 Lé Loi, Phudng Sai Gon, Thanh
phd Hb Chi Minh, Viét Nam
- Dién thoai: 028.3820.8858 Fax: 028.3820.8859  Email: info@khangdien.com.vn
- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty C4 phén

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh b4t dong san, quyén sir dung dt thudc chu
s& hitu, chu sir dung hogc di thué (M4 nganh 6810 - chinh).

- Mai s thué: 0302588596

2. Muc dich sir dung sb tién thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu

Cén cir phuong an phat hanh trai phiéu da duoc Hoi dong quan tri Cong ty phé duyét tai Nghi
quyet s0 16/2021/NQ_HDPQT ngay 11/6/2021 (ma trai phiéu: KDHH2125001) va Nghi quyét
$0 27/2022/NQ_HDPQT ngay 18/8/2022 (ma trai phiéu: KDHH2225001), theo do:

Ae
Khoi | Gis trj tréi phiu ,
STT | Ma trai phiéu ":{;‘g t;ﬂ['t phat hanh (theo | Muc dich sir dung vén
phi€u pha 2 2y e
hanh ménh gia) (dong)
1 | KDHH2125001¢) 400 400.000.000.000 | 1ng quy md von hoat
dong cia Cong ty.
2 | KDHH2225001 800 800.000.000.000 | 1dng quy md von hoat
dong cua Cong ty.
Tong cong 1.200 1.200.000.000.000

Ghi chu:

- ®DPGi véi ma tréi phiéu KDHH2125001, ngay d4o han 14/6/2025: Cong ty da hoan tit viéc
thanh toanh goc lai trai phiéu vao ngay 16/6/2025, do d6, khéi luong trai phiéu dang Iuu hanh
12 0 trai phiéu.

- Tinh dén ngay 30/6/2025, tong khoi lwong trai phiéu dang lwu hanh cia Cong ty la: 800
trai phiéu, trong dwong 800.000.000.000 dong (theo ménh gia).

3. Tinh hinh sir dung s tién thu dwgc tir viéc phat hanh trai phiéu va tién a9 giai ngan sb
tién thu dwore tir viéc phat hanh trai phiéu doanh nghiép con dw ng:

Ky béo cédo: 6 thang nam 2025
3.1. Doivdi doanh nghiép phit hanh khong phdi la t6 chikc tin dung




Tinh hinh thyc
te sir dung so
tién thu dwoc tir
viéc phat hanh

Tinh hinh thwe
te sir dung so Tinh hinh thue

tién thu duwoge tir | t€ sit dung so

viéc phat hanh | tién thu dwgc tir

Muc dich sir dung i t“,‘:' p;h'eu l.“y trai phiéu tron viéc phat hanh
STT| sb tién thu dwge tir | Ma trii phiéu 'gelf’lez"/;:)gzay ky [I)){w &0 (ﬁ,g t;rzii‘phié’l‘l liy,
trai phieu (ngay licn ké ngay 01/01/2025 | ke dén ngay k’et
trude k¥ bio dén ngay thic ky bao cao
cio) 30/6/2025)

S6 tién (dong)* S6 tién (ddng)* | S6 tién (ddng)*

D6i véi cic trai phiéu da phat hanh truée ngay Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP ¢6 hiéu lwc va con

L
dw no
1. Chuong trinh/Dy an
A
2 Ting quy md von |KDHH2125001| 400.000.000.000 0| 400.000.000.000
cho hoat dong san
xuét/'kinh doanh A KDHH2225001 | 800.000.000.000 0| 800.000.000.000
3. Co céu lai khoan ng
- Khoan ng A
- Khoan ng B

4. Muc dich khac theo
quy dinh cua phap
luat chuyén nganh
(néu c6)

II. | Pdi véi cac trai phiéu phat hanh tir ngay Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ¢6 hi€u lwc va con duw no

1. Chuong trinh/Dy an
X

2. Co cau lai khoan ng

-Khoanng Y

Tong (I +II) 1.200.000.000.000 0| 1.200.000.000.000

Ghi chii: * Doi véi trdi phiéu doanh nghiép chao bdn ra thi truong quéc té, bdo cdo theo sé
nguyén té

3.2. Déi véi doanh nghiép phit hanh la té chirc tin dung
3.3. Déi véi doanh nghigp phdt hanh trdi phiéu xanh tai thi trueong trong nwoc

Chiing t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phap lut vé ndi dung, tinh chinh xé4c va ddy
du cua bao cdo néu trén./.

A z 2

NGUOI LAP BAO CAO CONGTY O PAUTU VA KINH DOANH
CV. Tai chinh : 3 ANG DIEN

M/ N THEO PHAP LUAT
/

AM POC juv/
Huynh Ngoc Diém Thiwy
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Céng ty TNHHI": 1 todn v ‘Tr ‘n Chuin Viét (VIETVALUES™)

Cor enrl inh a JPA International IIII

Try chinh 3 lh n Van Kho ]l gCloLm Tp.HCM VIEIVALUES ’:

Te | 84 (75) 3859 4168 l +84 (2 8)‘4‘159 285
Email : contact@vietvalues.com W b ite : www.yviervalues.com Il l I ‘Jpﬁ;&

INTERNATIONAL

BAO CAO KIEM TOAN POCLAP
VE BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC

twr cac dot phat hanh trai phléu riéng 1é con du n¢ 400 ty
dong (ma trai phiéu: KDHH2125001) theo Nghi quyet
HDQT s6 16/2021/NQ_HDQT ngay 11/6/2021 va 800 ty
dong (ma trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét
HPQT s6 27/2022/NQ_HDPQT ngay 18/8/2022

TU NGAY 01 THANG 01 NAM 2025 PEN NGAY 30 THANG 06 NAM 2025

CONG TY CP PAU TU VA KINH DOANH NHA
KHANG DIEN

VIETVALUES - Mang 1ri thiic phuc vy khdch hing - YIETMALUES® - Bring Knowledge 1o Clients




CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

MUC LUC

Ndi dung , Trang
Béo c4o ctia Ban Tong Giam déc 02 - 04
Béo cao kiém toan ddc lap 05 - 06

Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é con du no
400 ty dong (ma trai phiéu: KDHH2125001) theo Nghi quyét HDQT
s6 16/2021/NQ_HPQT ngay 11 thang 6 nam 2021 va 800 ty ddng
(ma trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét HPQT s6 27/2022/NQ_HPQT
ngay 18 thang 8 nam 2022
tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 06 nam 2025
07

Thuyét minh Béo céo tinh hinh sir dung sé tién thu dwoc tir viée phat hanh trai phiéu riéng lé

con du ng 400 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2125001) theo Nghi quyét HPQT

s6 16/2021/NQ_HPQT ngay 11 thang 6 nam 2021 va 800 ty déng

(ma trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét HDQT sb 27/2022/NQ_HPQT

ngay 18 thang 8 nam 2022

tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 06 nim 2025 08-16




Cong ty Co plu“;n Dau twe va Kinh doanh Nha Khang Dién
Bdo cdo ciia Ban Téong Gidm déc
Tai ngay 30 thdang 6 nam 2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Coéng ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (sau ddy goi tit la “Cong
ty”) trinh Béo cao tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir v1ec phat hanh trai phiéu riéng 1é con du no (khéng
bao gdm danh gia kha ning thu hdi tinh hinh sir dung s6 tlen thu dwoc tir phat hanh trai phiéu) 400 ty dong
(ma trai phleu KDHH2125001) theo Nghi quyét HDQT s6 16/2021/NQ_HDQT ngay 11 thang 6 ndm 2021
va 800 ty ddng (ma trai phleu KDHH2225001) theo Nghij quyét HDQT s 27/2022/NQHDQT ngay 18
thang 8 nam 2022 tur ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 6 nam 2025 (sau day goi tit 1a “Béo
céo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu”) da duoc kiém toan clia Cong ty.

Khai quat chung vé cong ty

Cong ty duogc thanh lap va hoat dong theo gidy ching nhén dang ky kinh doanh 56 4103006559 do Phong
dang ky kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu Tp. HCM chp, dang ky 1an du vao ngay 02 thang 5 nam 2007,
gidy ching nh4n dang ky doanh nghiép s§ 0302588596 dang ky thay dbi 14n thtr 34 ngay 06 thang 8 nam
2025 do Phong dang ky kinh doanh - S¢ Tai chinh Tp.HCM cap.

Co phleu Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chtng khoan Tp.HCM (HOSE), theo Quyét dinh niém
yét s6 11/QD-SGDHCM do S¢ Giao dich Chirng khoén Tp.HCM cép ngay 21 thang 01 nam 2010.

Mai ching khoan : KDH
Vén diéu 1& . : 11.222.148.990.000 VND

Tru sé& chinh hoat djong

Pia chi : Phong 1 va 2, Lau 11, SaiGon Centre, 67 Lé Lo, phudng Sai Gon, Tp.HCM.
Dién thoai : + 84-(028) 3820 8858

Fax . + 84-(028) 3820 8859

Ma s6 thué : 0302588596

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dt thude chu s¢ hitu, chu sir dung
hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh nha &, cho thué nha &, mua ban nha 6, nhén quyén sir dung dat dé xay
dung nha & ban hodc cho thué, dau tu xay dung co s ha ting theo quy hoach x4y dung nha & & chuyén
quyén sir dung d4t (Ma nganh: 6810).

Hi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc
H¢i dong quén tri

H6i ddng quan trj ciia Cong ty cho dén thoi diém lap B4o c4o nay bao gém:

Ho va tén Chirc danh

Ba  Mai Tran Thanh Trang Chu tich

Ong Ly Pién Son Phé Chu tich

Ba  Nguyén Thi Diéu Phuong Thanh vién

Bia Nguyén Thi Cdm Vian Thanh vién doc lap
Ong Vuong Vin Minh Thanh vién
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4.2.

4.3.

Cong ty Cé phén Piéu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
Béo cdo cia Ban Téng Gidm déc (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2025

Ban kiém so4t .

Ban kiém soat ctia Cong ty cho dén thoi diém 1ap Béo céo nay bao gdm:
Ho va tén Chirc danh

Ong Nguyén Phuong Nam Trudng ban

Ba  Vuwong Hoang Théao Linh Thanh vién

Ba  Lé Thi Thuy Trang ; Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc clia Cong ty cho dén thoi diém 14p Béo c4o nay bao gdm:

Ho va tén Chirc danh

Ong Vuwong Vin Minh Téng Gidm dbc
Ong L& Hoang Khdi Ph6 Téng Giam dbc
Ba  Nguyén Thiy Duong Ph6 Tng Giam dbc

Dai dién phap luat
Ngudi dai dién theo phép luat cia Céng ty cho dén thoi diém 1ap bao cao nay 1a Ong Vuong Van Minh —
Téng Giam déc Cong ty.

Dénh gia tinh hinh ting vén chi sé hitu
Béo céo tinh hinh sir dung s tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu thé hién tir trang 08 dén trang 16.
Sw kién sau ngay lap bao cao

Cong ty khéng c6 su kién trong yéu nao phat sinh tir ngay két thic ky ké toan cho dén ngay lép Béo cdo
ndy can thiét phai c6 cac diéu chinh sé liéu hoc cong bd trong Bao c4o tinh hinh st dung s tién thu duoc
tlr phat hanh trai phiéu.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van Chuén Viét - VIETVALUES dugc chi dinh thuc hién kiém toan Béo
cdo tinh hinh sir dung s tién thu duoc tir phat hanh trai phleu cia Cong ty. Cong ty TNHH Kiém toan va
Tu vén Chuén Viét - VIETVALUES bay td nguyen vong tiép tuc duoc chi dinh 14 kiém toén vién doc 18p cta
Cong ty.

Trach nhiém cda Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc c6 trach nhiém lap Béo céo tinh hinh st dung s tién thu duoc tir phat hanh tri phiéu
phan 4nh mot cach trung thuc va hop ]y tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tlr phéat hanh trai phiéu. Trong
viéc lap béo co niy, Ban Téng Gidm dbc cam két da tuan thu cac yéu céu sau:

- Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 do Chinh phu ban hanh, quy dinh vé chao bén,
giao dich trai phxeu doanh nghip riéng 1¢ tai thj truong trong nuéc va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra
thi truong quéc té (“Nghi dinh 153”); Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 do Chinh phu
ban hanh, stra d6i Nghi dinh 153/2020/ND-CP quy dinh vé chao ban, giao dich trai phleu doanh nghiép
riéng 1é tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quoc té (“Nghi dinh
65”); Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 3 nam 2023 do Chinh phu ban hanh, sira ddi va ngung hiéu
luc thi hinh mét sé diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé& chio bén, giao dich trai phleu doanh nghiép riéng 1é
tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té (“Nghi dinh 08”);
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Céng ty Cé phan Péu tw vi Kinh doanh Nha Khang Dién
Bdo cdo ciia Ban Téng Gidm déc (tiép theo)
Tai ngay 30 thdang 6 nam 2025

- Thong tu 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 do B$ Tai chinh ban hanh, huéng dan vé ché
d6 cong bd théng tin va bao cdo theo quy dinh cua Nghi dinh 153/2020/ND-CP quy dinh vé chao ban, giao
dich trai phleu doanh nghiép riéng 1¢é tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
trudng quoc te

- Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 do B4 Tai chinh ban hanh, huéng dan cong bd
thong tin trén thi truong ching khoan va cac van ban sira d6i, bd sung;

- Lua chon céc chinh sach ké toan phti hop va 4p dung cac chinh sach ké toan d6 nhit quén;
- Duara céc xét doadn va ude tinh mot cach hop ly va thén trong;

- Neéurd chuén muc ké toan 4p dung cho Céng ty ¢6 dugc tuan thu  hay khéng, c6 4p dung sai léch trong
yéu cén duoc cong bd va giai thich trong Béo c4o tinh hinh st dung s6 tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu
hay khong;

- Ldp Bdo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu duogc tir phét hanh tréi phiéu trén co sé hoat déng lién tuc trir
trudng hop khong thé gia dinh ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc;

- Thiét 1ap va thuc hién hé thong kiém soat n6i bd mot cach hiru hidu nhim han ché rui ro c6 sai s6t trong
yéu do gian I4n hoic nhim l4n trong viéc l8p va trinh bay B4o céo tinh hinh sir dung sé tién thu duoc tir
phat hanh tréi phiéu.

Ban Tong Giam dbc dam bao céc sb ké toan cé lién quan dugc luu gitt dy da dé phan 4nh tinh hinh st
dung s tién thu dugce tir phat hanh tréi phleu ctia Céng ty voi mirc d6 chinh xac hop 1y tai bat ky thoi diém
ndo va céc s ké toan tuan thi ché dé ké toan ép dung. Ban Tdng Giam déc ciing chiu trach nhiém quan ly
cac tai san clia Céng ty va do d6 da thuc hién c4c bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh
vi gian lan va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tinh hinh sir dung sé tién
thu duoc tir phat hanh trai phiéu.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thu cac yéu cu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tinh hinh sir dung sb
tién thu duoc tir phét hanh trai phiéu.

Phé duyét Bao c4o tinh hinh st dung s tién thu dworc tir phat hanh trai phiéu

Ban Téng Giam déc Cong ty phé duyét Béo céo tinh hinh str dung sé tlen thu dwoc tir phat hanh trai phiéu
kém theo. Béo céo nay da duogc 1ap mot cach dung dan, phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tinh hinh
su dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 30 thang 6 ndm
2025, ddng thoi phtt hop co s6 1ap da duoc trinh bay tai muc s6 4 tai phan thuyet minh Béo cdo va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tinh hinh st dung s tién thu dugc tir phat hanh
trai phiéu.

Tp.HCM, ngay 21 thdang 8 ndm 2025.
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Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vin Chuin Viét (VIETVALUES')
Céng ty thanh vién ciia JPA International ' I I I l

Tru sé chinh : 33 Phan Vin Khoe, phuong 13, quan 5, Tp.HCM VIETVALUES A A

Tel : +84 (28) 3859 4168 Fax : +84 (28) 3859 2289

Email : contact@vietvalues.com Website : www.vietvalues.com I I l I ‘J pA

) INTERNATIONAL
S6: 2457/25/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
RIENG LE CON DU NQ 400 TY (MA TRAI PHIEU: KDHH2125001) THEO NGHI
QUYET HDQT SO 16/2021/NQ_HDQT NGAY 11 THANG 6 NAM 2021
VA 800 TY (MA TRAI PHIEU: KDHH2225001) THEO NGHI QUYET HPQT SO
27/2022/NQ_HDQT NGAY 18 THANG 8 NAM 2022
TU NGAY 01 THANG 01 NAM 2025 PEN NGAY 30 THANG 6 NAM 2025

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

Chiing t6i da kiém toan B4o cdo tinh hinh str dung s tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é con
du no 400 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2125001) theo Nghi quyét HDQT s6 16/2021/NQ_ HDPQT ngay 11
thang 6 nam 2021 va 800 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét HPQT s
27/2022/NQ_HDPQT ngay 18 thang 8 nam 2022 tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 30 thang 6 nam
2025 (sau day goi tét 12 “B4o céo tinh hinh sir dung sb tién thu dugc tir phét hanh trai phiéu”) kém theo cua
Céng ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha Khang Dién (sau day goi tat 1a “Cong ty”), duoc 1ap ngay 21
thang 8 ndm 2025, tir trang 07 dén trang 16, bao gdm Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phat hanh

trai phiéu tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 6 nam 2025, va Ban thuyét minh béo céo.
Trach nhiém ciia Ban Téng Giam doc

Ban Tong Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tinh hinh
su dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu cua Cong ty theo co s& 18p bao cao da dugc trinh bay tai muc
s6 4 tai phan thuyét minh B4o c4o tinh hinh st dung so tién thu dugc tir phat hanh trai phleu cac quy dinh
phap ly co lién quan den viéc 18p va trinh bay nay va chiu trach nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban Téng
Giam dbc xac dinh 12 cin thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay nay khong c6 sai s6t trong yéu do gian
1an hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chiing t5i 14 dua ra y kién vé B4o cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tr phat hanh trai
phiéu dua trén két qua ciia cude k1em toan. Chiing tbi da tién hanh kiém toan theo cac chudn muyc kiém toan
Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chung t6i tuén thu chuin muyc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghlep,
lap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viéc liéu bdo nay c6 con sai sot
trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gom ‘thuc hién c4c thii tuc nhdm thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sd liéu
va thuyét minh trén Béo cdo von chu s& hitu. Céc thu tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doan cia kiém
toan vién, bao gom danh gia rii ro cd sai sét trong yéu trong B4o c4o nay do gian 1an hodc nham lan. Khi
thuc hién danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat n6i bd ciia Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bao cdo trung thyc, hop Iy nham thlet ké cac thu tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh thuc
té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé higu qua cua kiém soét ndi b ctia Cong ty. Cong viée
kiém toan cling bao gom dénh gid tinh thich hop clia cdc chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hop ly ctia
céc udc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam dde ciing nhu dénh gid viée trinh bay tdng thé Béo c4o nay.

Chiing tdi tin tudng ring cc bing ching kiém toan ma ching toi da thu thap duoc 1a day du va thich hop lam
co s cho y kién kiém toan cta chung toi.

VIETVALUES - Mang tri thirc phuc vu khdach hang - VIETVALUES™ - Bring Knowledge to Clients
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Bdo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién cta chung toi, B4o céo tinh hinh str dung s tién thu duoc tur viée phat hanh trai phiéu riéng lé
con du no 400 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2125001) theo Nghi quyét HDQT s6 16/2021/NQ_HDQT ngay
11 thang 6 nim 2021 va 800 ty dong (ma trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét HDQT s
27/2022/NQ_HDPQT ngay 18 thang 8 ndm 2022 d4 phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh str dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu ctia Cong ty Cé phan PAu tr va Kinh doanh
nha Khang tir ngay 01 thang 01 nim 2025 dén ngay 30 thang 6 nim 2025, trén cac khia canh trong yéu, phu
hop véi co so 1ap bdo cdo va nguyén tic ké toan duoc ap dung da dugc trinh bay tai muc s6 4.1 va muyc 5 tai
phan thuyét minh B4o céo tinh hinh sir dung sé tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu

Chinh sach ke toan va giéi han ve doi twgng nhin va sir dung bao cdo kiém toin

Chung t6i luu y ngudi doc Béo c4o tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu dén muc s6 4.1
—c& s& lap bao cdo, muc sb6 5 —muc dich sir dung bio céo, Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir phat
hanh tréi phiéu chi duoc sir dung dé dap umg yéu ciu clia co quan quéan Iy nha nudce vé cong b thong tin dinh
ky vé viéc str dung ngudn vén tir phat hanh trai phiéu va chu sé hitu trai phleu khéng mé rong ra cho toan
bd béo céo tai chinh ctia Cong ty. Vi vay, Bao cdo nay c6 thé khong phit hop dé sir dung vao muc dich khac
va khong duogc cung cp cho bén nao khac.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 21 thing 8 ndm 2025.
Coéng ty TNHH Kiém toan va Tw vin Chuén Viét (VIETVALUES)
/’ e

//MW/

Ths.Huynh Tric Lam — Phé Téng Giam déc Ngl,lyén Thi Bich,Diém - Kiém tosn vién
Gidy CNDKHN s6: 1523-2023-071-1 Gidy CNDKHN s6: 4721-2024-071-1
Chit ky duoc tiy quyén
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

Bdo cdo tinh hinh sir dung 6 tién thu dugc tir viéc phat hanh trdi phiéu riéng lé con dir ng
Tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 6 nam 2025

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU VIEC
PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE CON DU NO
Tir ngay 01 thang 01 nim 2025 dén ngay 30 thing 6 nim 2025

Don vi tinh: VND

Tham | TFdl phiéu 400 ty | Tréi phiéu 800 ty
STT Noi dung chiu (Ma Trai phieu (Ma Trai phiéu Cong
KDHH2125001) | KDHH2225001)
A |Tién gbc trai phiéu V.6
1 [S6 tién thu duogc tir dot phét hanh 400.000.000.000 |  800.000.000.000 | 1.200.000.000.000
2 |Céng ty da thanh toan trudc han trai phiéu (100.000.000.000) = (100.000.000.000)
3 |Céng ty d4 thanh toan trai phiéu ddo han (300.000.000.000) - (300.000.000.000)
4 [S6 du ng trai phiéu tai ngay 30/6/2025 - 800.000.000.000 |  800.000.000.000
5 Tinh hinh sir dung s6 tién thu dwoc tir -
phat hanh trai phiéu '

1 (S tién da sir dung lity ké dén 01/01/2025 400.000.000.000 | 800.000.000.000 | 1.200.000.000.000
2 |Sb tién da s dung trong ky - - 5
3 |[So tién da st dung liiy ké dén 30/6/2025 400.000.000.000 | 800.000.000.000 | 1.200.000.000.000

Ngudi lip biéW
/jq JL Lué/
/

NGUYEN THI LAN HUONG

Ké toan trudmg

PANG THI THUY TRANG

VUONG VAN MINH
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1.1

1.2

1.3

2.2

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh str dung 56 tién thu duogc tir phdt hanh trdi phiéu riéng Ié con du no
tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thdng 6 ndm 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO ,
TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT
HANH TRAI PHIEU RIENG LE CON DU NQ 400 TY (MA TRAI
PHIEU: KDHH2125001) THEO NGHI QUYET HPQT SO
16/2021/NQ_HPQT NGAY 11 THANG 6 NAM 2021
VA 800 TY (MA TRAI PHIEU: KDHH2225001)
THEO NGHI QUYET HPQT SO 27/2022/NQ_ HPQT NGAY 18

THANG 8 NAM 2022
TU NGAY 01 THANG 01 NAM 2025 PEN NGAY 30 THANG 6 NAM 2025

Ban thuyét minh nay 1a mét bo phén hop thanh va phal duoc doc cung v6i Bao céo tinh hinh st dung s6
tién thu dwoc tir v1ec phat hanh tréi phiéu riéng 1é con du no (khong bao gdm danh gla kha nang thu hoi
tinh hinh sir dung s tién thu duogc tir phat hanh trai phiéu) 400 ty déng (ma trai phleu KDHH2125001)
theo Nghi quyét HDQT s 16/2021/NQ HDQT ngay 11 thang 6 nam 2021 va 800 ty ddng (m4 trai phiéu:

KDHH2225001) theo Nghi quyét HDQT s 27/2022/NQ _ HDQT ngay 18 thang 8 nam 2022 tir ngay 01
thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 6 ndm 2025 (sau day goi tét 1a “B4o céo tinh hinh sir dung s6 tién
thu duoc tir phat hanh trai phiéu”) cia Céng ty Cb phén Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (sau déy
goi tat 1a “Céng ty™).

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thic sé hitu vén

La Cong ty cb phan.
Linh vue kinh doanh

Kinh doanh bat déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung d4t thudc chu s6 hitu, chu s
dung hoic di thué. Chi tiét: Kinh doanh nha &, cho thué nha o 0, mua ban nha &, nhén quyén sir dung dat

dé xdy dung nha & ban hodc cho thué, dAu tr xay dung co s& ha tang theo quy hoach xdy dung nha & dé »o
chuyén quyén sir dung d4t (M4 nganh: 6810). ™

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién d¢ ke toan

3
5

Nién d6 ké toan bt dau tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vio ngay 31 thang 12 hang nam.

Bao céo nay la Bdo cdo tinh hinh st dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu tir ngay 01 thang 01
nam 2025 dén ngay 30 thang 6 nam 2025.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té duoc sir dung dé 1ap béo c4o 1a Pdng Viét Nam (VND).

Ban thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phdi duoc doc cing véi Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu
duoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng 1é con du no 8
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3.2

4.1

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sir dung 6 tién thu duwoc tir phdt hanh trdi phleu riéng lé con du no (tiép theo)
tir ngay 01 thdang 01 ndm 2025 dén ngay 30 thang 6 ndm 2025

CHE PO KE TOAN AP DUNG
B4o c4o tinh hinh sir dung s6 tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu

Béo cdo tinh hinh str dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu duoc 1ap theo nguyen téc gia gbe, phi
hop v6i cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép
Iy hién hanh c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tinh hinh sir dung sb tién thu duoc tir phat
hanh tréi phiéu.

Ché a6 ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nam 2014, céc thong tu sira dbi, bé sung Thong tu
200/2014/TT-BTC va céac théng tu hudng dan thue hién chuén muc ké toan ciia B6 Tai chinh trong viéc
1ap va trinh bay Bao c4o tinh hinh sir dung s tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu.

CO SO LAP BAO CAO VA CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& 1ap bdo cdo va cac nguyén tic ké toan

Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phét hanh trai phiéu duoc 14p ph hop véi quy dinh tai:

- Nghl dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 do Chinh phii ban hanh, quy dinh vé chao
ban, giao dich trai phleu doanh nghiép riéng lé tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong quée té (“Nghi dinh 153”); Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022
do Chinh phu ban hanh, sira ddi Nghi dinh 153/2020/ND-CP quy dinh vé chao ban, giao dich tréi phiéu
doanh nghiép riéng 1¢é tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc té
(“Nghi dinh 65”); Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 3 ndm 2023 do Chinh phu ban hanh, stra dbdi
va ngung hiéu luc thi hanh mét sb diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng 1é tai thi truong trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té (“Nghi
dinh 08),

- Thoéng tu 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 niam 2020 do B Tai chinh ban hanh, huéng dén vé
ché @6 cong bd thong tin va béo cdo theo quy dinh ciia Nghi dinh 153/2020/ND-CP quy dinh vé chao
béan, giao dich trai phleu doanh nghi€p riéng l¢ tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong qudc té;

-~ Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 do B Tai chinh ban hanh, huéng dan cong
bo théng tin trén thi trudng chung khoan va cac van ban sira doi, b sung;

- Céc quy dinh phap ly lién quan dén 14p va trinh bay B4o céo tinh hinh sir dung sé tlen thu duogc tur
phét hanh trai phiéu va phi hop chinh séch ké toan.

Bdo cao tinh hinh st dung sq tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu theo phuong an phét hanh dugc théng
qua tai Nghi quyet HDQT s6 16/2021/NQ_HDPQT ngay 11 thang 6 nam 2021 va Nghi quyét HDQT so
27/2022/NQ_HDQT ngay 18 thang § nam 2022;

Bao céo tinh hinh st dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu dwoc lap theo dinh ky 6 thang va hang
nam vao céc ngay két thuc ky ké todn ndm va ngay két thuc ky 6 thang dau moi ky ké toan nam;

Béo céo tinh hinh sir dung s tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu duoc 1ap trén co s& thuc thu — thuc chi
theo nguyén tic gia goc;

Béo c4o tinh hinh st dung s tién thu duoc tir phat hanh tréi phiéu chi phan anh thong tin vé viée str dung
s0 tién thu duoc tir cac trai phi€u con s6 du goc chua thanh toan hét dén ngay két thuc ky bao céo;

Béo c4o tinh hinh sir dung s6 tién thu dwoc tir phét hanh trai phiéu chi trinh bay tinh hinh sir dung s6 tién
thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu riéng lé 1an dau va khéng trinh bay viéc quay vong von (néu cd);

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duoc doc cung véi Bdo cdo tinh hinh sir dung 56 tién thu
duoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng lé con du no 9
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4.2

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN )
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sir dung 56 tién thu duoc tic phdt hanh trdi phiéu riéng lé con du no (tiép theo)
tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 30 thdng 6 nam 2025

Béo céo tinh hinh su dung s6 tién thu duoc tlr phat hanh trai phleu duogc lap dua trén s6 tién cong ty thuc
thu tir viéc chae ban trai phiéu riéng 1é va s tién giai ngan thyuc té dé phuc vu cac muc dich theo phuong
an sir dung vén thu dugc tir céc dot chao ban trai phiéu riéng 1é néu trén va 1a mot bo phén trong tong
dong tién thu, dong tién chi ciia Cong ty.

Trong do:

- S tién Cong ty thu dugc tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é néu trén d& duoc hach toan vao tén g
dong tién thu ctiia Céng ty theo s6 tién thuc thu;

- Sbtién thanh toan tur nguon vén huy déng thu dwoc tir dot chao ban trai phiéu riéng lé néu trén duoc
ghi nhan theo sb tién thuc té giai ngan cho cac td chirc trong phuong 4n sir dung von.

Tém tit cac chinh sich ké toan chi yéu

Sau déy 14 c4c chinh sach ké toan chu yéu duoc Ban Téng Giam ddc Cong ty 4p dung trong viéc 1ap Béo
céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phét hanh tréi phieu.

Sé tién thu dwoc tir dot phdt hanh va 1di tién giki tir s6 thu dwoc tir dot phdt hanh

S6 tién thu dugc tir dot phat hanh phan anh s6 tién thuc thu duoc tir dot phat hanh trai phleu riéng 1& duoc
ghi nhén theo s6 tién thuc té duoc ghi c6 vao tai khoan ngin hang nhén tién mua trai phiéu cta dot phat
hanh;

Li tién g tir s6 tién thu duoc tir dot phat hanh phan 4nh 131 phat sinh tir khoan tién thuc té duoc ghi cé
trén tai khoan ngan hang nhén tién mua trai phi€u cia dot phat hanh.

86 tién da siv dung liiy ké dén ngay cudi ky

S6 tién da sir dung liy ké dén ngay cudi ky dugc ghi nhan theo s tién thuc té duoc ghi no tir tai khoan
ngan hang nhén tién mua trai phiéu cua dot phéat hanh va tai khoan nhan tién chuyén tir tai khoan ngan
hang nhén tién mua trai phiéu cia dot phét hanh.

MUC PiCH SU DUNG BAO CAO

Béo cdo tinh hinh sir dung s tién thu duoc tir viéc phét hanh trai phiéu chi duoc st dung dé béo cao tinh
hinh sir dung s tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é con du no (khéng bao gém déanh gia
kha nang thu hdi tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu) theo phuong 4n da duoc
théng qua tai Nghi quyét HDQT s6 16/2021/NQ_HPQT ngay 11 thang 6 nam 2021, Nghi quyét HDQT
s0 27/2022/NQ_HDQT ngay 18 thang 8 nam 2022, khéng mé réng ra cho toan bd bao cdo tai chinh cua

Cong ty.

Béo cdo nay chi duogc st dung dé - dap ung yéu cdu ciia co quan quan ly nha nudce vé cong bé théng tin
dinh ky vé viéc sur dung nguén vén tir phat hanh trai phleu (khéng bao gém danh gia kha nang thu hoi
tinh hinh str dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phleu) Vi vdy, Bao cdo nay c6 thé khéng phu hop dé
str dung vao muc dich khéc. Béo cdo kiém toén ctia ching toi chi danh riéng cho chu s¢ hitu trai phiéu
va c4c co quan quan Iy nha nudc néu trén va khong duogc cung cdp cho bén nao khac.

Ban thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phdi dieoc doc cing voi Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu
duoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng 16 con di no . 10
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6.1

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINHDOANHNHA KHANG PIEN
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sir dung 56 tién thu duoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng lé con du no (tiép theo)
tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 30 thang 6 nam 2025

THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH SUDUNG
SO TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU (PVT: VND)

Thong tin vé trai phiéu phat hanh
Phdt hanh trdi phiéu riéng lé 400 ty d‘oﬁzg (md trdi phiéu: KDHH2125001)
Thoéng tin vé trai phiéu riéng 1é phat hanh nhu sau:

- Tén trai phiéu: Trai phiéu Cong ty Cb phin Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién;

- Ma trai phiéu: KDHH2125001;

- Loaitrai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép, khéng chuyén dbi, khéng c6 bao dam béng tai san;
- Muc dich phat hanh: Tang quy mé vén hoat déng ctia Céng ty;

Phuong thirc phat hanh: Phat hanh riéng 1é theo quy dinh tai Nghi dinh s6 153/2020/ND- CP ngay 31
thang 12 nam 2020 thong qua dai ly phat hanh;

- Dong tién phat hanh va thanh toén: Pdng Viét Nam (VND);

- Hinh thte trai phiéu: Tréi phiéu duoc phat hanh duéi hinh thic bt toan ghi sb, c6 phat hanh gidy
ching nhén s hitu trai phiéu;

- Ménh gia trai phiéu: 1.000.000.000 VND/Trai phiéu;

- Tbng sb luong trai phiéu phat hanh: 400 trai phiéu;

- Tdng ménh gia trai phiéu phét hanh: 400.000.000.000 VND;

- Gia phét hanh: Bing 100% ménh gi;

- Ky han trai phiéu: 04 nam ké tir ngay phat hanh;

- S dot phat hanh: 01 (mét) dot;

- Ngay phat hanh: Ngay 14 thang 06 nam 2021;

- Ngay ddo han: Ngay 14 thang 06 nam 2025;

- Lai suét trai phiéu danh nghia: Lai suét ¢d dinh 14 12%/nim trén gbc trai phiéu trong timg ky, tr ong
sudt thoi han cua trai phiéu;

- DPéi tuong phat hanh: La nha dau tu chiing khoén chuyén nghiép theo quy dinh ctia Phap luat;

- T0 chirc tu vén va dai ly phat hanh: Céng ty Cb phin Ching khoan Thanh phd H3 Chi Minh (HSC):;

- Té chitc déng ky lwu ky va thanh toan trai phiéu: Céng ty Cé phin Chimg khoan Thanh phd H& Chi
Minh (HSC);
- Ky tinh I4i va tra 1ai: La thoi han 06 (sdu) thang lién tuc bat dau tir (va bao gom) ngay phat hanh
(hoac ngay thanh toan 13i) cho téi (nhung khéng bao gdm) (i) ngay thanh toan 1ai du tién (hodc ngay
thanh toan l4i tiép theo) hodc (ii) ngay trai phiéu dwoc mua lai truéc han theo cac didu khoan va didu kién
clia trai phiéu.

Théng bao sb 1082/TB CNVSDC ngay 26 thang 5 ndm 2025 cua Téng Céng ty Luu ky va Bu trur Ching
khoén Viét Nam vé ngay déng ky cudi cling va xac nhan danh sach ngudi sé hitu ching khoén;

Ban thuyét minh nay la mot bg phdn ho’p thanh va phdi duoc doc cing véi Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu
duoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng Ié con du no 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN ,
Thuyét minh Béo cdo tinh hinh str dung s6 tién thu duwoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng lé con du no (tiép theo)
tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 6 nam 2025

Théng bao 2438/TB SGDHN ngay 29 thang 5 ndm 2025 cua S¢ Giao dich Ching khoan (GDCK) Ha
NOoi ve viéc huy bo dang ky giao dich trai phiéu KDH12101 clia Cong ty C4 phan Pau tu va Kinh doanh
Nha Khang Pién. Chi tiét nhu sau:

- Ma trai phiéu giao dich: KDH12101;
- Ma trai phiéu cong bd thong tin: KDHH2125001;
- Meénh gia: 1.000.000.000 ddng/trai phiéu;
- Ngay déo han: 14/6/2025;
- S6 lugng trai phiéu hity dang ky giao dich: 300 trai phiéu (Ba tram trai phiéu);
- Gia tri trai phiéu hity dang ky giao dich (theo ménh gi4): 300.000.000.000 ddng (Ba trim ty dong);
- Ngay giao dich cudi cung tai S6 GDCK Ha Nbi: 05/6/2025;
- Ngay huy dang ky giao dich: 06/6/2025;
Ly do hity: Trai phiéu KDH12101 dén thoi gian dao han, thudc truong hop hiy dang ky giao dich
theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP.
Phat hanh trai phiéu riéng 1é 800 ty dong (ma trai phiéu: KDHH2225001)

Théng tin vé trai phiéu riéng 1é phat hanh nhu sau:

- Tén trai phiéu: Trai phiéu Cong ty C6 phin Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién;
- Ma trai phiéu: KDHH2225001;
- Loai trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén ddi, khong c6 bao dam béng tai san;

- Muc dich phat hanh: Sir dung toan b vén huy dong duoc tir dot phat hanh trai phiéu cho muc dich
tang quy m6 von hoat dong thong qua hinh thirc gép thém v6n nhim ting Von diéu 16 ciia Cong ty TNHH
Tu van Quoc Té (“Cong ty Quoc Té&”) (T4 chirc phat hanh s¢ hitu truc tiép 99,9% vén didu 18) dé Cong
ty Qudc Té str dung toan b sb tién nay gép thém von vao Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bét dong
san Binh Trung (“Cong ty Binh Trung”) (Cong ty Quéc Té s& hitu truc tiép 99,9% vén diéu 18) phuc vu
hoat dong kinh doanh ctia Céng ty Binh Trung;

- Dong tién phat hanh: Pdng Viét Nam (VND);

- Hinh thic trai phiéu: Trai phiéu dugc phat hanh dudi hinh thic bit todn ghi s6, ¢6 phat hanh gidy
chiing nhan sé hitu trai phiéu;

- Ménh gia trai phleu: 1.000.000.000 VND/Tr4i phiéu;

- Tbng sb luong trai phiéu phat hanh: 800 trai phiéu;

- Téng ménh gia trai phiéu phat hanh: 800.000.000.000 VND;
- Gia phat hanh: Bang 100% ménh gi4;

- Ky han trai phiéu: 03 nam ké tir ngay phat hanh;

- S6 dot phat hanh: 01 (mét) dot;

- Ngay phat hanh: Ngay 23 thang 08 nam 2022;

- Ngay déo han: Ngay 23 thang 08 niam 2025;

- Lai suét trai phiéu danh nghia: Lai sudt cd dinh 1a 12%/nam trén gbc trai phiéu trong timg ky, trong
subt thoi han cua trai phiéu;

- Phuong thirc phat hanh: Phat hanh riéng lé theo quy dinh tai Nghi dinh sb 153/2020/ND- CP ngay 31
thang 12 nim 2020 théng qua dai ly phat hanh;

Ban thuyét minh nay la mot bg phin pr thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu
dwoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng 1é con duw ng 12
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6.2

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
Thuyet minh Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu duwoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng lé con du no (tiép theo)
tu ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 6 ndm 2025

- Déi tuong phat hanh: La nha déu tu ching khoan chuyén nghiép theo quy dinh ciia Phap luat;

- Té chiic tu van va dai ly phat hanh: Céng ty C4 phén Chig khoan SSI;
- Tb chic dang ky, luu ky trai phiéu: Cong ty C6 phan Ching khoan SSI;

- Ky tinh 1ai va tra 13i: La thoi han 06 (sau) thang lién tuc bét du tir (va bao gom) ngay phat hanh
(hodc ngay thanh toan lai) cho toi (nhung khong bao gbm) (i) ngay thanh toan lai dau tién (hoac ngay
thanh toan 13i tiép theo) hoic (ii) ngay trai phiéu dugc mua lai truc han theo cac diéu khoan va diéu kién
ctia trai phiéu.

Muc dich si dung vén trai phiéu tir cic dot phat hanh trai phiéu

Theo Nghi quyet HDQT sb 16/2021/NQ_HDQT ngay 11 thang 6 nam 2021 vé viéc phat hanh trai phiéu
riéng 1¢ 400 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2125001), muc dich phat hanh: ting quy md vbn hoat dong
ctiia Cong ty.

Theo Nghj quyét HDQT sb 27/2022/NQ_HDQT ngay 18 thang 8 ndm 2022 vé viéc phit hanh tréi phiéu
riéng 1 800 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2225001), muc dich phat hanh: sir dung toan b vén huy dong
dugc tir dot phét hanh tréi phiéu cho muc dich ting quy md vbn hoat déng théng qua hinh thirc gép thém
vén nham tang vén diéu 1¢ cua Cong ty TNHH Tu van Quoc Té (“Céng ty Quoc Té”) (TH chiic phat hanh
s& hitu truc tiép 99,9% vén diéu 18) dé Cong ty Quéc Té sir dung toan bd sb tién nay gbp thém vén vao
Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh Bit déng san Binh Trung (“Céng ty Binh Trung”) (Céng ty Qubc Té
s& hitu truc tiép 99,9% vén diéu 18) phuc vu hoat déng kinh doanh ciia Céng ty Binh Trung;

Ban rhu_yé"t minh nay la mé{ bé phdn hop thanh va phai duoc doc ciing voi Bdo cdo tinh hinh sir dung 56 tién thu
duoc tir phdat hanh trdi phiéu riéng lé con du no 13




CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trdi phiéu riéng lé con du no (tiép theo)

tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 30 thang 6 ndm 2025

6.3 Bio cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dwgc tir phat hanh trai phiéu
Chi tiét tinh hinh sik dung sé tién thu dwgc tic phdt hanh trdi phiéu
Trii phiéu 400 ty | Trai phiéu 800 ty
(ma trai phiéu: (ma trai phiéu:
KDHH2125001) | - KDHH2225001)
STT Noi dung Ngay (ngdy phét hanh (ngy phat hanh Cong Chung tir
14/6/2021 23/8/2022
ngay ddo han ngay déo han
14/6/2025) 23/8/2025)
A | Tién gbc trai phiéu .
1 | S tién thu dugc tir dot phat hanh 400.000.000.000 800.000.000.000 | 1.200.000.000.000
- Hop ddéng mua ban trai phiéu
14/06/2021 400.000.000.000 - 400.000.000.000 | o T
tir ngay 23/08/2022 - Hop dbng mua ban trdi phiéu
dén ngay 29/8/2022 =|  BUGH0006GOG0 | S0G.800.000.000\ | ks oF ol i

2 | Cong ty da thanh toan trudc han trai phiéu 14/12/2021 (100.000.000.000) - | (100.000.000.000) | UNC ngén hang,..

3 | Cong ty da thanh toan trai phiéu d4o han 12/6/2025 (300.000.000.000) - | (300.000.000.000) | UNC ngén hang,..

4 | Sb dw ng trai phiéu tai ngay 30/6/2025 - 800.000.000.000 800.000.000.000

Tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phat
B < Sl
hanh trai phiéu
1 | S6 tién da sir dung tai ngay 01/01/2025 400.000.000.000 |  800.000.000.000 | 1.200.000.000.000
a | Tang von tai Céngty C6 phan Vi La - cong ty con 15/06/2021 240.000.000.000 - 240.000.000.000 | - UNC ngan hang

Ban tl1u)/él minh nay la mot bé phén hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tinh hinh sir dung 56 tién thu
duoc tir phat hanh trai phiéu riéng le con dir no
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

Thuyét minh Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng lé con du no (tiép theo)

tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 30 thdang 6 nam 2025

- Gidy chimg nhan DKDN thé hién
von didu 1¢ sau khi tang thém

p | Cho Cdng ty TNHH Déu tu Kinh doanh Bat dgng

- UNC ngén hang

= ‘ 2 .000.000.00 2| 90.000.000.000 | - Hop déng vay sé 002/2021/HDV-
san Binh Trung vay — Céng ty con 1370672021 70.000.000.000 KD-BTRUNG ngay 15/6/2021 va céc
phu luc hop dong.
- UNC ngén hang
g |CEoCong by INHRDow e Kinh doauir Bat fing 21/06/2021 70.000.000.000 - | 70.000.000.000 | - Hop dong vay s6 003/2021/HDV-
sdn Binh Trung vay — Cong ty con KD-BTRUNG ngiy 21/6/2021 va cac
phu luc hop dong.
L. ; oy - UNC ngén hang
d Z(f)‘:g t‘y"’c‘:’;@' Cong ty TNHH T wan Quooc - 05/09/2022 -|  800.000.000.000 |  800.000.000.000 | - GiAy ching nhan PKDN thé hién
¢ v6n didu 18 sau khi ting thém
2 | Sé da sir dung trong ky . - -
3 | S6 tidn da sir dung tai ngay 30/6/2025 400.000.000.000 |  800.000.000.000 | 1.200.000.000.000

4 | Sb tién con chua sir dung tai ngay 30/6/2025

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bao cdo tinh hinh sir dung 6 tién thu

duoc tir phat hanh trai phiéu riéng le con dir no
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6.4

6.5

CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN )
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sit dung s6 tién thu duoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng Ié con du no' (tiép theo)
tw ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 30 thang 6 nam 2025

Cac su kién sau ngay lap bao cao

Cong ty khong c6 su kién tr ong yéu nao phat sinh tur ngay két thiic ky ké toan cho dén ngay lap Bao cao
nay can thiét phai cé cac didu chinh sb liéu hodc cong bd trong Bao cdo tinh hinh sir dung sb tién thu
duoc tir phat hanh trai phiéu.

Thong tin khac
Hién tai toan bo trai phiéu da dwoc ding ky lru ky tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét

Nam (“VSDC?). Sau khi chuyén VSDC quén ly, ma tréi phiéu s KDHH2125001 duoc dbi thanh m3 trai
phiéu méi KDH12101 va ma trai phiéu s6 KDHH2225001 dugc ddi thanh ma trai phleu mdi KDH12202.

Tp.HCM, ngay 21 thdng 8 nam 2025.

Nguwoi lap biéu /%

/

NGUYEN THI LAN HUONG PANG THI THUY TRANG VUONG VAN MINH

Ban thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu
duoc tic phdt hanh trdi phiéu riéng 1é con du ng - 16
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