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CONG TY CO PHAN TAP BOAN BAU TU THANG LONG
Thap B, tda nha Séng Pa, dwong Pham Hing, phwdng Tir Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty Co phan Téap doan Dau tw Thang Long (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay
Béo céo clia minh va Bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do clia Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thuc
ngay 30 thang 06 nam 2025.

THONG TIN CONG TY

Cong ty hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Céng ty Cb phan sb 0101164614, dang ky
lan dau ngay 27/07/2001 va thay d8i Ian thte 32 ngay 06/06/2025 do S& Tai chinh thanh phd Ha Noi cép.

C6 phiéu clia Cong ty duwgc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé Ha N6i véi ma ching khodn
TIG. Téng s6 Iwong cb phiéu dang lwu hanh 1a 193.606.205 cb phiéu.

CAC THANH VIEN HQI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién cia Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc trong ky ké toan va cho dén
theri diém lap bao cdo nay gbm:

Héi ddng quan tri

Ho va tén Chirc vy

Ong Nguyén Phtc Long Cht tich HDQT
Ong Hb Ngoc Hai Thanh vién

Ba Bao Thj Thanh Thanh vién
Ong Nguyén Viét Viét Thanh vién
Ong Dwong Quang Trung Thanh vién

Ban kiém soat
Ho va tén Chtrec vu

Ba Nguyé&n Thi Anh Tuyét
Ba Ho Thj Thu Ha
Ong Vil Ngoc Anh

Ban Téng Giam déc

Ho va tén

Trwdng Ban Kiém soat
Thanh vién
Thanh vién

Chire vu

Ngay bé nhiém/ mién nhiém

Ong Hb Ngoc Hai

Ba Bao Thj Thanh
Ong Nguyén Minh Quén

Dai dién phap luét

Téng Giam déc
Quyén Tdng Giam déc
Pho Téng Giam déc
Phé Téng Giam dbc

B& nhiém ngay 13/05/2025
Mién nhiém ngay 13/05/2025

Nguwoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty tir ngay 01/01/2025 dén ngay 13/05/2025 la 6ng Nguyé&n Phuc
Long — Chii tich Hoi dong quan tri, tir ngay 13/05/2025 cho dén thoi diém lap bao cao nay 1a 6ng Nguyén
Phuc Long — ChU tich Hoi ddng quén trj va 6ng H Ngoc Hai — Téng Giam déc.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG
Thap B, tda nha Séng Pa, dwdng Pham Hung, phudng Tir Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)
KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té dwoc chi dinh la kiém todn vién thuc hién soat xét Béo céo tai
chinh hop nhét gita nién d6 cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2025 clia Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
GI(’A NIEN PO

Ban Tong Giam doc Cong ty o trach nhiém lap bao céo tai chinh hop nhéat gitra nién do phan anh mét cach
trung thwc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét gitva nién dé cla Céng ty tai ngay 30 thang 06 n&m 2025,
cling nhw két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra nién d6 va tinh hinh Ity chuyén tién té cho ky ké
toan 06 thang két thic ciing ngay, phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc |8p va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.
Trong viéc |ap bao c4o tai chinh hop nhéat gitra nién d6 nay, Ban Tong Giam déc dwoc yéu cau phai:

e Luwa chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quan;

o Buwa ra cac xet doan va woc tinh mdt cach hgp ly va than trong;

»  N8u rd cac nguyén tic ké toan thich hop cé duwgc tuan tht hay khéng, cé nhiing ap dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong bao cdo tai chinh riéng hay khong;

o Lap béo cao tai chinh hop nhét trén co s& hoat déng lién tuc trir truwémg hop khong thé cho réng Cong
ty sé tiép tuc hoat ddng kinh doanh; va

o Thiét ké va thurc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao
cdo tai chinh hop nhat hop Iy nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Tdng Giam dbc Céng ty chju trach nhiém d&m bao rang sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phil hop dé
phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitka nién do clia Coéng ty & bat ky thdi didm nao va
dam bao rang béo céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 tuan thi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy co lién quan @én viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhat
gitba nién d6. Ban Tong Giam dbc cling chiu trach nhiém d&m béo an toan cho tai sén cla Céng ty va thuc
hién cac bién phap thich hgp dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tong Giam dbc xac nhan ring Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh
hop nhét gitka nién do.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Téng Giam doc cam két réng Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Thi
twwéng Chinh phd Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cda Luat chieng khoan va Coéng ty khéng vi pham
nghia vu céng béb théng tin theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta Bo Tai
chinh hwdéng dan vé viéc cong bd théng tin trén Thi trwdng chiing khoan, Théng tw sé 68/2024/TT-BTC
ngay 18/09/2024 va Théng tw 18/2025/TT — BTC ngay 26/4/2025 siva ddi, bd sung mét s6 didu cla cac
théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé théng giao dich chirng khoan: bu trir va thanh toan giao
dich chirng khodén; hoat déng clia cdng ty chieng khoan va céng b théng tin trén Thi trweérng chirng khoan.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI*A NIEN PO

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do dinh kém. Bao céo tai chinh hop
nhat gitka nién do da phan anh trung thiec va hop Iy tinh hinh tai chinh ho'p nhét gitra nién d6 clia Cong ty tai
thei diém ngay 30 thang 06 nam 2025, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitba nién dé va
cac ludng lwu chuyén tién t& hop nhat gitra nién dé cho ky ké toan 06 thang két thic cling ngay, phi hop véi
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU THANG LONG
Thap B, tdéa nha Séng Ba, dwdng Pham Hlng, phu’Cyng,Ttr Liém, thanh phé Ha Noi

cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doan @p Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén

viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

tvd dai dién cho Hoi déng gu@n tri va Ban Téng Giam déc,%
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Whﬂc Long
Cha tich'Hai ddng quan tri

Ha Noi, ngay 25 thang 08 ndm 2025
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Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Qubc té n ﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

Sé: 0807/2025/BCSXHN/IAV

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GII’A NIEN DO

Kinh guvi: Céac cd déng
Hdi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Téng Giam déc
Cong ty Cb phdn Tap doan Dau tw Thing Long

Chuing téi da soat xét Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién doé kém theo cla Céng ty Cé phan Tap doan
Pau tw Théang Long (sau day goi tat 1a “Céng ty”) dwoc lap ngay 25 thang 08 ndm 2025, tir trang 06 dén
trang 48, bao gdm: Bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién do tai ngay 30 thang 06 nam 2025, Bao céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do, Bao céo Iwu chuyén tién té hop nhét gitra nién do
cho ky ké toan 06 thang két thic cling ngay va céac thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhéat gitra nién do
kém theo.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Tdng Giam déc Céng ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hep ly Bao céo tai
chinh hop nhét gitra nién do cla Céng ty theo chudn myc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat gitra nién
d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho
viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hep nhét gitra nién d6 khéng co sai sét trong yéu do gian lan hoéc
nham 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cida ching t6i 1a dwa ra két luan vé& Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do dwa trén két
qua soat xét clia ching ti. Ching t6i da thirc hién céng viéc soat xét theo Chudn myc Viét Nam vé hop
ddng dich vu soat xét sb 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc lap cla
don vi thwee hién.

Céng viéc soat xét thng tin tai chinh gitra nién d6 bao goém viéc thrc hién céc cudc phdng vén, chl yéu
la phdng vén nhitng nguwdi chiu trach nhiém vé& cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phan
tich va cac thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé& co ban cé pham vi hep hon mét cudc kiém toén
dwoe thyc hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chling téi dat duoc
s dam bao rang ching téi s& nhan biét dwoc tAt ca cac van dé trong yéu co thé dwoc phét hién trong
mot cude kidm toan. Theo dé, ching toi khong dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cuia Kiém toan vién

Can ¢l trén két qua soat xét cla chling tdi, chung téi khong thdy cé van dé gi khién chung t6i cho rang
B&o céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 dinh kém khéng phan anh trung thirc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hep nhat gitra nién do clia don vi tai ngay 30/06/2025 va két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhét gitka nién d6 va lwu chuyén tién té hop nhat gitva nién d6 cta Céng ty cho ky
ké toan 06 thang két thiic cting ngay, phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhét gitra nién
do.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phac, Phuéng Van Phiic, Quéan Ha Péng, Thanh phd Ha Noi
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Van Phuc Ward, Ha Dong District, Hanoi City
Tel; +84 247 303 3668 * Website: hitps:/fiav.com.vn
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo)

Van dé khac

Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dé cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2024
clia Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw Thang Long d& duoc soat xét bdi Kiém toan vién clia Cong ty
kiém toan khac. Kiém toan vién dwa ra két luan ch&p nhan toan phan déi v&i Bao céo tai chinh hgp nhat
gilra nién d dinh kém vao ngay 29/08/2024.

Bao cao tai chinh hop nhét ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 clia Céng ty C6 phan Tap
doan Dau tw Thang Long da dwoc kiém toan béi Kiém toan vién cta Céng ty kiém toan khac. Kiém toan
vién dua ra y kién kiém toan ngoai trir dbi véri Bao céo tai chinh hgp nhét dinh kém vao ngay 14/04/2025.
Co s& y kién kiém toan ngoai trir nhu sau:

+ Ngay 13/12/2024, Céng ty d thuc hién dau tw bb sung vao Céng ty C6 phén Dau tw Thang Long Phi
Tho (“TLPT") véi ty & s& hitu tang thém la 20%, twong tng gid tri 14 998,4 ty déng (gia chuyén nhuwong
78.000 ddng/cé phdn). Ngay 21/02/2025, Hoi dong quan tri dd théng qua diéu chinh phuwong én nhén
chuyén nhwong gid mua cd phan xubng con 33.000 déng/cé phén, téng gié tri ddu tw moi la 724,68 ty
déng, dbng thoi téng ty 1& s& hiru 1én thém 34,3%, nang téng ty 1é sé& hiru tai TLPT 1én 94,3% tinh dén
ngay 31/12/2024. Viéc xdc nhan ty 1& s& hiwu tai thoi diém ngay 31/12/2024 la 94,3% dugc thuc hién
trong khi céc hop ddng diéu chinh duoc ky két vao thang 02/2025. Do d6, chiing t6i khéng thé danh gia
vé tinh hop ly cta giao djch trén ciing nhw dnh hudng cia vén dé nay lién quan dén Bdo céo tai chinh
hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cda Céng ty.

+ Trong nam 2024, Cong ty c¢é doanh thu tir hoat dong ban hang thuong mai (thép, hang gia dung) véi lgi
nhudn gop la 801 triéu déng. Tuy nhién, Kiém toén vién khéng thu thép céc tai liéu lién quan dén giao
dich thwong mai khéng thé hién ré quy céch ctia san phdm, chét lwong hang héa cling nhw phuong thic

giao nhén.

NWN/HU’GNG THOY

Phé Giam dbéc
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 4567-2022-283-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QuUOC TE
Ha Noi, ngay 25 thang 08 ndm 2025



CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG
Thap B, tda nha Séng Pa, duwéng Pham Hung, phwéng T Liém, thanh phd Ha Noi

MAu sé B 01 — DN/HN
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GI(A NIEN BO

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

. Tién va céac khoan twong dwong tién
. Tién

. Céc khodn trong dwong tién

. Pau tw tai chinh ngén han

DPau tw ndm gitr §én ngay déo han

. Cac khoan phai thu ngén han

. Phai thu ngén han cla khach hang

. Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

. Phai thu v& cho vay ngén han

. Phai thu ngén han khéc

. Du phong phai thu ngén han kho doi
. Hang tén kho

. Hang ton kho

. Tai san ngén han khac

. Chi phi tra trwée ngén han

. Thué GTGT dwoc khéu trir

. Thué va cac khoan phai thu Nha nuwéc

TAI SAN DAI HAN

. Cac khoan phai thu dai han

. Phai thu dai han cda khach hang
. Tra trwdc cho nguwdi ban dai han
. Phéi thu dai han khac

. Tai san cb dinh

. Tai san cé dinh hitu hinh

- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon luy ké

. Tai san ¢b dinh v& hinh

- Nguyén gia

- Gi4 tri hao mon luy ké
B4t dong san dau tw

- Nguyén gia

- Gia tr| hao mén Iuy ké

. Tai san d& dang dai han
. Chi phi sdn xuét, kinh doanh d& dang

dai han

. Chi phi xay dwng co ban d& dang

. Dau tw tai chinh dai han

. PAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
. Dau tw gop vén vao don vi khac

. DAu tw ndm gilr dén ngay dao han

. Tai san dai han khac

. Chi phi tra triréc dai han

. Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

Ma TM S6 cubi ky $6 dau ky
sb VND VND
100 2.012.359.043.882 2.039.611.653.912
110 4.1 197.480.941.115 287.232.418.064
111 42.450.941.115 86.051.811.861
112 155.030.000.000 201.180.606.203
120 456.,965.734.079 247.760.899.620
123 42 456.965.734.079 247.760.899.620
130 866.114.459.595 1.027.255.145.603
131 4.3 339.769.519.659 536.696.230.981
132 4.4 66.402.839.610 73.513.933.708
135 4.5 420.456.720.100 344.361.609.100
136 4.6 45.870.611.321 72.683.371.814
137 4.7 (6.385.231.095) .
140 480.246.121.655 467.002.117.860
141 4.8 480.246.121.655 467.002.117.860
150 11.551.787.438 10.361.072.765
151 4.9 2.689.851.581 2.373.422.845
152 1.146.399.151 4.881.101.079
153  4.20 7.715.536.706 3.106.548.841
200 2.092.735.013.835 2.033.789.899.625
210 571.159.368.080 477.309.506.962
211 4.3 2.382.184.000 2.382.184.000
212 4.4 368.654.662.430 305.819.801.312
216 4.6 200.122.521.650 169.107.521.650
220 136.427.845.101 141.111.725.368
221 4.13 136.427.845.101 141.111.725.368
222 221.357.452.174 218.865.336.409
223 (84.929.607.073) (77.753.611.041)
227 4.10 = .
228 1.131.846.500 445.790.000
229 (1.131.846.500) (445.790.000)
230 4.1 78.335.066.530 78.335.066.530
231 116.761.052.620 116.761.052.620
232 (38.425.986.090) (38.425.986.090)
240 266.482.356.037 272.663.177.091
241 412 - 26.854.804.278
242 4.12 266.482.356.037 245.808.372.813
250 413.130.492.393 413.127.657.100
252 4.14 281.652.835.293 281.650.000.000
253 4.14 27.544.244.000 27.544.244.000
255 4.2 103.933.413.100 103.933.413.100
260 627.199.885.694 651.242.766.574
261 4.9 26.016.206.235 28.670.433.438
269 601.183.679.459 622.572.333.136
270 4.105.094.057.717 4.073.401.553.537

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop thanh ctia Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dé nay 6
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU

TU THANG LONG

Thép B, tda nha Séng Da, dweng Pham Hing, phwdng T Liém, thanh phd Ha Noi

MAu sé B 01 — DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN PO (tiép theo)
Tai ngay 30 thédng 06 ndm 2025

NGUON VON Ma TM $6 cubi ky $é dau ky

$6 VND VND

C - NQ PHAI TRA 300 1.966.872.589.543 1.978.649.223.055
I. No» ngén han 310 973.763.268.506 1.110.670.874.041
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 415 170.255.818.030 101.620.053.071
2. Nguwéi mua tra tién trwée ngén han 312 4.16 31.047.775.847 29.994.771.184
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 4.20 77.191.051.422 289.360.113.924
4. Phai trd ngui lao dong 314 4.564.174.468 5.373.503.259
5. Chi phi phai tra ngan han 315 4.17 71.387.190.643 60.363.723.542
6. Doanh thu chwa thye hién ngén han 318 4.18 30.196.929.864 70.318.607.686
7. Phai tra ngén han khac 319 419 142.464.530.175 183.310.769.448
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 4.21 439.325.456.710 363.912.781.682
9. Dw phong phai trd ngén han 321 913.791.102 -
10. Quy khen thwéng phic loi 322 8.416.550.245 6.416.550.245
Il. No dai han 330 993.109.321.037 867.978.349.014
1. Ngu&i mua tra tién trwée dai han 332 4.16 - 1.127.689.900
2. Chi phi phai tra dai han 333 417 293.203.661 293.203.661
3. Doanh thu chuwa thiec hién dai han 336 4.18 293.736.659.131 312.866.305.843
4. Phai tra dai han khac 337 4.19 130.120.000.000 119.552.238.400
5. Vay va no thué tai chinh dai han 338  4.21 568.959.458.245 434.138.911.210
D - VON CHU SO HU'U 400 2.138.221.468.174 2.094.752.330.482
I. Vén chti s& hivu 410 4.22 2.138.221.468.174 2.094.752.330.482
1. Vén goép clia chi s& hivu 411 1.936.062.050.000 1.936.062.050.000

- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu 411a

quyét
2. Thang dw vén cb phén 412
3. Chénh l&ch ty gia héi doai 47
4. Quy dau tw phat trién 418
5. Quy khac thuc vén chii s& hiku 420
6. Loi nhuan sau thué chuwa phan phéi 421
- LNST chuwa phan phdi Itly ké dén cudi  421a
ky truée

- LNST chuwa phan phéi ky nay
7. Loi ich ¢b déng khéng kiém soét
Il. Ngudn kinh phi va qu§ khac

TONG CONG NGUON VON

S

421b
429
430

440

1.836.062.050.000

15.000.000.000
26.521.360
7.150.700.951
1.065.033.362
79.303.714.052
35.928.551.802

43.375.162.250
99.613.448.449

1.936.062.050.000
16.000.000.000

7.150.700.951
1.065.033.362
36.069.757.597
345.138.550.690

(309.068.793.093)
99.404.788.572

Ml )0 e ™ P o | wwia

4.073.401.553.537

4.105.094.057.717

Nguwdi l1ap bidu
Nguyé&n Thj Minh Thwong

Ké toan trwdng

Nguy&n Thi Thanh Hwong

Chu tich Hoi ddng quan tri

Nguyén Phuc Long

Ha Noi, Viet Nam
Ngay 25 thang 08 n&m 2025

Céc thuyét minh kém theo 1a mét bé phan hop thanh ctia Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dé nay 7



CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG

MAu sé B 02 — DN/HN

Thap B, tda nha Séng Pa, dwdng Pham Hung, phwéng Tie Liém, thanh phd Ha Noi

N

n A~

o

10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.
i
18.

19.
20.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GI(A NIEN DO
Cho ky ké toén 06 thang két thiic ngay 30 théng 06 ndm 2025

Chi tiéu

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Cac khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cap
dich vu (10 =01 - 02)

Gia von hang ban

Lovi nhuan gdp vé ban hang vac
dich vu (20 =10 - 11)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi l&i vay

Phan |4i ho#c 16 trong ¢éng ty lién doanh, lién
két

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lei nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh
{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}

Thu nhap khac

Chi phi khac

Loi nhudn khac (40 = 31 - 32)

Téng loi nhuan ké toan trwée thué

(50 = 30 + 40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoén lai

Lo'i nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
(60 = 50 - 51 - 52)

- LNST cta ¢cé dong ctia céng ty me

- LNST ctia ¢ déng khong kiém soét

L&i co ban trén cb phiéu

L&i suy giam trén cb phiéu

ung cap

i

Ngwei 13p biéu
Nguyén Thj Minh Thwong

Ma TM Ky nay Ky trwée
sb VND VND
01 5.1 639.519.487.733 718.025.130.208
02 . -
10 639.519.487.733 718.025.130.208
11 52 549.169.450.888 593.217.174.991
20 90.350.036.845 124.807.955.217
94, B3 35.879.297.564 74.795.255.748
22 54 13.053.147.265 7.656.559.227
23 12.862.365.952 7.654.277.401
24 2.835.293 77.560.603
25 55 389.561.684 7.102.082.356
26 56 52.882.615.672 11.811.625.103
30 59.906.845.081 173.110.504.882
31 57 3.691.632.100 514.438.954
32 58 3.727.882.959 3.644.596.512
40 (36.250.859) (3.130.157.558)
50 59.870.594.222 169.980.347.324
51 59 17.137.761.391 48.404.679.026
52 - -
60 42.732.832.831 121.575.668.298
61 43.375.162.250 118.165.429.808
62 (642.329.419) 3.410.238.490
70 5.10 224 610
71 5.10 99 555

M

Ké toan trwéng

Nguyén Thi Thanh Hwong

Nguyén Phic Long
Ha Néi, Viét Nam
Ngay 25 thang 08 ndm 2025

Cac thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh ctiia Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién dé nay 8



CONG TY cO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG
Thép B, tda nha Séng Pa, duwdng Pham Hung, phwéng Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Mau s6 B 03 — DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU’A NIEN DO
Cho ky ké todn 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025

(theo phwong phép gian tiép)

Chi tidu

Lwu chuyén tién tiv hoat dong kinh doanh

. Loi nhuén trwée thué
. Diéu chinh cho céc khoan

Khéu hao TSCP va BBSBT

Cac khoan dy phéng

Lai, 16 chénh iéch ty gia héi doai do danh gi lai
céac khoan muyc tién té cé gbc ngoai té

Lai, 16 tir hoat déng dau tw

Chi phi l&i vay

Cac khoan diéu chinh khac

. Loi nhudn tor hoat dong kinh doanh trwéc

thay déi vén lwu déng

Tang, giam cac khoan phai thu

T&ng, gidm hang tén kho

T&ng, gidm cac khodn phai tra (khéng ké 18i vay
phai tra, thué TNDN phai nop)

Tang, giam chi phi tra trwéc

Tang giam chirng khoan kinh doanh

Tién l&i vay da tra

Thué TNDN @4 nép

Tién thu khac tlr hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh
doanh

. Lwu chuyén tién tir hoat ddng dau tw
. Tién chi @& mua sam, x&y dwng TSCP va cac tai

san dai han khac

. Tién thu tir thanh 1y, nhwgng ban TSCB va cac tai

san dai han khac

. Tién chi cho vay, mua céc céng cu hg clia don vj

khac

. Tién thu héi cho vay, ban lai céng cu ng ctia don

vi khac

. Tién chi dau tw gop von vao don vi khéc
. Tién thu héi dau tw goép von vao don vi khac

. Tién thu 14i cho vay, ¢ ttre va loi nhuan dwoc

Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng dau tw

Ma TM Ky nay Ky truwéc
sd VND VND
01 59.870.594.222  169.980.347.324
02 37.988.547.990 7.297.893.455
03 7.209.022.197 2.281.826
04 2 8
05 (35.812.923.742)  (74.527.538.748)
06 12.173.719.210 7.654.277.401
07 -

08 81.518.959.877  110.407.261.258
09 131.923.553.248  503.839.462.341
10 (25.015.755.541) 70.292.515.802
11 (172.491.767.293)  (782.371.012.777)
12 (3.169.747.098) 1.658.187.984
13 - 8
14 (11.114.957.706) (8.746.457.321)
15 (2.530.084.501)  (57.325.975.642)
16 .

17 -

20 (879.799.014)  (162.246.018.355)
21 (20.191.690.339) (2.135.158.141)
29 L -
23 (422.393.788.256)  (45.000.000.000)
24 59.004.449.000 37.800.000.000
25 (13.459.061.895) .
26 - 162.900.000.000
27 29.401.743.625 51.287.710.508
30 (367.638.347.865)  204.852.552.367

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phan hop thanh cta Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién do nay 9
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAU TU THANG LONG

MAu sé B 03 — DN/HN

Thap B, tda nha Séng Da, dwéng Pham Hung, phwéng T Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 ndm 2025
(theo phuwong phap gian tiep)

Chi tiéu MS TM Ky nay Ky trwéc
VND VND

11l Lweu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tt di vay 33 6.1 585.072.989.735  208.499.979.637
2. Tién tré no gbc vay 34 6.2 (306.891.033.242) (241.248.437.414)
| Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng tai chinh 40 278.181.956.493  (32.748.457.777)
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 (90.336.190.386) 9.858.076.235
Tién va twong dwong tién dau ky 60 287.232.418.064  298.966.521.959
Anh huéng cla thay déi ty gia héi doai quy ddi 61 584.713.437 -

ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 197.480,94 308.824.598.194

// ‘/' i

. il %

2 - N~

Ngwei 1ap bigu Ké toan trwéng Char'tic
Nguyén Thi Minh Thwong Nguyén Thi Thanh Hwong

h Héi déng quan trj
Nguyén Phuc Long

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 25 thdng 08 ndm 2025

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phdn hop thanh ctia Bao cdo tai chinh hop nhat gitka nién dé nay 10
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU THANG LONG Mau s6 B 09 — DN/HN
Thap B, téa nha Séng Pa, dwéng Pham Hing, phwéng T Liém, thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(YA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30 thang 06 nadm 2025

Céc thuyét minh nay 1a mét bo phan hep thanh va can duoc doc ddng thoi véi cac béo céo tai chinh kém
theo.

1. DAC DIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

1.1 Hinh thivc s& hivu vén

Céng ty hoat dong theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép Céng ty C6 phan sb 0101164614,
dang ky ian dau ngay 27/07/2001 va thay ddi 1an thir 32 ngay 06/06/2025 do s& Tai chinh thanh phb

Ha Noi cép.

C phiéu clia Cong ty dwoce niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phd Ha Néi véi ma chirng
khoan TIG. Téng sé lwong ¢b phiéu dang Iwu hanh 1a 193.606.205 ¢b phiéu.

Cong ty c6 try s& chinh tai tAng 8, thap B, tda nha Séng Pa, dwdng Pham Hung, phwéng Tl Liém,
thanh phé Ha Nai.

Tdng s6 nhan vién clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 ndm 2025 la 417 nguoi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 447 nguoi).

1.2 Linh vwe kinh doanh

Linh vuec kinh doanh cla Cong ty la: Bat dong san, dau tw tai chinh, xay ding, khai khoang, thiét ké,
tw véan, thwong mai dich vy, truyen théng.

1.3 Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong cua Cong ty duwoc thure hién trong thoi gian khéng qua
12 thang ngoai trir mét s céng trinh d&c thu cla hoat ddng xay 1ap co thei gian trén 12 thang.

1.4  Dic diém hoat déng cla Cong ty trong ky ¢6 anh hwéng dén Bao céo tai chinh hop nhét gitva
nién do

Trong ky ké toan 06 thang két thic tai ngay 30 thang 06 ndm 2025, khong cé hoat ddng nao cé anh
hwéng dang k& dén cac chi tiéu trén B&o céo tai chinh hop nhét gitka nién o clia Cong ty

1.5  CéAu tric céng ty
Chi nhanh Cong ty C6 phan Tap doan Pau tw Thang Long - tai Hungary, dwoc thanh 1ap theo Nghi
quyet s6 2492/2022/NQ/HPQT-TIG ngay 05/10/2022 vé viéc Théng gua viéc thanh lap chi nhanh
clia Cong ty tai Hungary cla Hoi ddng Quan tri, gidy dang ky kinh doanh clia Chi nhanh sb 01-17-
001551, céap tai Hungary ngay 27/03/2023.

Tai ngay 30/06/2025, Cong ty co cac Céng ty con nhu sau:

il g Piachitru  Hoat ddng kinh doanh Ty 18 Ji‘é:f
s& chinh chinh loi ich A
- quyét

Cong ty CP Dau tu Thang Phd Tho Kinh doanh bat déng san; 94,30% 94,30%
Long Pht Tho Dich vy lweu tra
Cong ty CP Bét déng san Ha Noi Kinh doanh bét déng san 80,00%  80,00%
Hoa Anh Bao
Co6ng ty TNHH Quéc té Hungary Kinh doanh bat déng san 100,00%  100,00%
TLG (%)
Céng ty TNHH St dung B4t Hungary Kinh doanh bt déng san 100,00%  100,00%

dong san RE-G (™)
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CONG TY cO PHAN TAP BOAN BAU TU THANG LONG Mau 6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN BO (tiép theo)

1.6

2.

2.2,

2.3.

(*) Theo Nghj Quyét s 33/2023/NQ/HDQT-TIG ngay 02/04/2023 théng qua viéc thanh lap Céng ty
con cla Céng ty tai Chau Au. Ngay 03/04/2023, Céng ty nhan dwgc Gidy phép thanh lap Cong ty
TNHH TLG International (TLG) - Cong ty con clia Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw Théng Long tai
Hungary do Toa én déng ky Céng ty Budapest d&ng ky. Tuy nhién, t&i théi diém 1ap bao cao nay
Céng ty chwa hoan thanh Gidy chirng nhan dau tw ra nwéc ngoai do B& Ké hoach Dau tw cép. Do
do, Céng ty dang thire hién gép vén vao TLG théng qua chi nhanh cla Céng ty tai Hungary.

(**) Theo Nghj quyét sé 2010/2023/NQ/HPQT-TIG ngay 20/10/2023 vé viéc Théng qua viéc mua lai
Céng ty TNHH S dung Bét dong san RE-G tai Chau Au cla Hoi dbng quan tri, gidy dang ky kinh
doanh sb 01-09-702125 cép tai Hungary l&n dau ngay 14/01/2002 v& xac nhan bat dau la thanh vién
clia Cong ty ké tir ngay 31/10/2023. Tuy nhién, t&i thei diém lap bao céo nay Céng ty chwa hoan
thanh Gidy chirng nhan dau tw ra nwdc ngoai do Bé Ké hoach Dau tw cép. Do do, Coéng ty dang
thuwe hién gop vén vao REG théng qua chi nhanh clia Céng ty tai Hungary.

Tai ngay 30/06/2025, Cong ty c6 4 Cong ty lién két gian tiép (Khoan dau tw vao Céng ty lién két gian
tiép thong qua Céng ty C& phan B4t dong sén Hoa Anh Bao) nhw sau:

Ty lé Tylo
Stt Tén cong ty lgi ich ;’:;‘ét Hoat ddng kinh doanh chinh
(%) (%)
1 Céng ty CP Dau tw Phat trién 19,08% 23,85% Kinh doanh bat déng san; Tw van,
Bét dong san va Nang lwong moi gidi, dau gia, bat dong san,
tai tao Viét Nam d4u gia quyén sl dung dét. ..
2 Céngty CP Quéc té TIG 19,20%  24,00% Tu véan, moi gi¢i, dau gia bat dong
Global san, dau gia quyén st dung dét,
kinh doanh bét déng san, quyén st
dung dét
3 Céngty CP Phan phéi HDE 19,20% 24,00% Phan phdi cac san pham trong linh

vire dién tlr gia dung, dién lanh ...

4  Céng ty CP San xuét va Xuét 17,92%  22,40% Xuét nhap khdu cac mat hang gia
nhap khau Ha Noi dung, cac san pham dién lanh ...

Tuyén bd vé kha ning ning so sanh trén béo cao tai chinh ho'p nhét gitva nién d

86 liéu trinh bay trong Bao céo tai chinh hop nhét gitka nién d¢ ciia ky ké toan 06 thang két thiic
ngay 30 thang 06 ndm 2025 so sanh dwoc véi sé liéu twong trng clia s liéu cung ky nam truee.

CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJPA NIEN BQ VA KY KE TOAN

Co' s& lap Bao céo tai chinh hop nhét

Bao c&o tai chinh hop nhét gitva nién d6 kém theo dwoc trinh bay bang Bong Viet Nam (VND), theo
nguyén tac gia géc va phu hop vc’fi‘chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

B&o cao tai chinh hop nhét gitra nién @& kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong & ké toan duwoc
chép nhan chung tai cac nwée khac ngoai Viet Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khéng co bat ky sw kién nao gay ra sy nghi ngd I&n vé kha nang hoat déng lién tuc va Cong ty
khéng c6 y dinh cling nhw buéc phai nglrng hoat ddng, hoac phai thu hep dang ké quy mé hoat
déng clia minh.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN PAU TU THANG LONG Mau s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)

3:

3.1

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Uée tinh ké toan

Viéc lap bdo cdo tai chinh hop nhat gitka nién do tuan thl theo chudn myc ké toan, ché do ké toan
doanh ngh|ép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh h0fp nhat gitra nién do yéu cau Ban Tong Giam dbc phai c6 nhirng wéce tinh va gid dinh anh
hwéng dén sé liéu bao céo vé cong ne, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém
tang tai ngay 1ap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé cling nhw céac sb liéu bao céo vé doanh
thu va chi phi trong suét ky ké& toan. Mac du cac wdc tinh ké toan dwec lap bang tat ca sy hiéu biét
clia Ban Téng Giam déc, sb thuwe t& phat sinh ¢6 thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hop nhit bao cao tai chinh ho'p nhét gitva nign do

Bao cdo tai chinh hop nhét gitva nién dd bao gém béo céo tai chinh riéng gitka nién dé ctia Cong ty
va bao cao tai chinh gitta nién do cla cac cong ty do Coéng ty kiém soat (cac cong ty con) dwoc lap
cho dén ngay 30 thang 06 hang ky. Viéc kiém soat nay dat duoc khi Cong ty ¢6 kha nang kiém soat
cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia cdc ¢ong ty nhan dau tw nhdm thu duge lgi Ich tir hoat
déng cla cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh clia céc céng ty con dwge mua lai hozc ban di trong ndm dwec trinh

bay trong Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét tir ngay mua ho&c cho dén ngay ban.

khoan dau tw & cong ty con do.

Trong trwémg hop can thiét, bao cdo tai chinh clia cac coéng ty con dugc diéu chinh dé cac chinh
sach ké toan dwoc ap dung tai Céng ty va céc coéng ty con la gidng nhau.

T4t ca cac nghiép vu va sb du gitra cac cdng ty trong cling tap doan dwoc loai bd khi hgp nhat bao
cao tai chinh.

Loi ich clia ¢ déng khdng kiém soat bao gébm g|a tri cac lgi ich ctia ¢b déng khong kiém soat ta|
ngay hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem néi dung trinh bay dudi day) va phan lgi ich cla cb
déng khéng kiém soét trong su bién déng ciia téng vén chl s& hivu ké tie ngay hop nhat kinh doanh.
Cac khoan 16 phat sinh tai céng ty con phai dugc phan bd tuong rng voi phan s& hitu cla cb déng
khong kiém soat, k& ca trueng hop s6 16 d6 Ién hon phan sé& hiru cla cb dong khéng kiém soat
trong tai san thudn clia céng ty con.

Dau tw vao cdng ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hwcng dang ké nhung khong phai la cong ty con
hay cong ty lién doanh clia Cong ty. Anh hwéng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc dua ra
cac quyet dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng cla bén nhan dau tw nhwng khéng c6 anh
huwéng vé mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhivrng chinh sach nay.

Két qua hoat ddng kinh doanh, tai san va cong ng cla cac cong ty I|én két duoc hop nhét trong bao
c4o tai chinh theo phwong phéap vén chi s& hivu. Cac khodn gép vén lién két duoc trinh bay trong
Bang can dbi ké toan theo g|a géc dwoc diéu chinh theo nhitng thay dbi trong phén vén gop clia
Céng ty vao phan tai san thuan cua céng ty lién két sau ngay mua khoan dau tuw. Céac khoan 16 clia
cong ty lién ket vurgt qua khoan gop von clia Céng ty tai cong ty lien két @6 (bao gbm bét ké cac
khodn gép vén dai han ma v& thic chat tao thanh dau tw thuén clia Céng ty tai cong ty lién két o)
khéng dugc ghi nhan.

Trong trirdng hop mot cong ty thanh vién clla Céng ty thwe hién g|ao dich v&i mot cong ty lién két
voi Cong ty, 18i/l6 chua thwe hién twong (ng voéi phan gép vén cla Coéng ty vao cong ty lién két,
duoc loai trir khdi bao cao tai chinh hop nhét.

Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai trén bao céo tai chinh ho’p nhat la phan phu troi g|u>a mUrc gid phi hop nhat kinh
doanh so v&i phan lgi ich clia Cong ty trong tong glé tri hop Iy cda tai san, céng ng va cong ng tiém
tang cta cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gép vén lién doanh tai ngay thwe hién nghiép vu
dau tw. Loi thé thuong mai dwoc phan b theo phuwong phap duéng thdng trong thei gian hiru dung
wée tinh cda loi thé thwong mai d6 & 10 ném.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG Mau sé B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

3.5

3.6

3.7

Lgi thé thuwong mai €O dugec tir viec mua cong ty lién két va co sé kinh doanh déng kiém soat dwgc
tinh vao gia trj ghi s6 clia cong ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat. Loi thé thirong mai
tlr viéc mua céc cong ty con dwoc trinh bay riéng nhw mét loai tai san trén Bang can déi ké toan hop
nhat.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vi gop vén lién doanh, gia trj con lai cia khodn Igi the
thwong mai chua khdu hao hét dugc tinh vao khodn 13i/16 do nghiép vy nhwong ban cong ty tiong
trng.

Lai giao dich mua ré

L&i tir giao dich mua ré la phan phu tréi loi ich clia Cong ty trong tong gia tri hop Iy clia tai san, cong
no va céng no tiém tang danh gia dugc clia cong ty con, cong ty lién két, va co' s& kinh doanh ddng
kiém soat tai ngay phat sinh nghiép vu mua cong ty so v&i gia phi hgp nhét kinh doanh. Léi ti giao
dich mua ré dwoe hach toan ngay vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tai thoi diém
phat sinh.

Cac giao dich béng ngoai té

Cac nghiép vy phat sinh bang cac don vi tién té khac voi don vi tién t& ké toan cla Cong ty (USD)
dwoce hach toan theo ty gia giao dich thue té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén téc sau:

e Nghiép vy lam phat sinh cac khodn phai thu dwge hach toan theo ty gid mua clia ngan hang
thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan;

e Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai tra dwgc hach toan theo ty gia ban cla ngan hang
thiwong mai noi Cong ty duw kién giao dich; va

e  Giao dich mua sam tai san hosic cac khodn chi phi dwec thanh toan ngay béng ngoai té (khong
qua c4c tai khoan phai trd) dwgc hach toan theo ty gia mua cla ngén hang thuong mai noi
doanh nghiép thire hién thanh toan.

Ty gia st dung dé danh gia lai s dw cac khoan muc tién té co gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai

chinh dwoc xac dinh theo nguyén téc sau:

e  Cac khoan muc tién té duoc phan loai & tai san dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thwong mai noi Céng ty thwdng xuyén cé giao dich; va

e  Cac khoan muc tign té dwoc phan loai la no phai trd dwgc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thwong mai nei Céng ty thwéng xuyén co giao dich.

Tét ca cac khodn chénh lech ty gia thuc té phat sinh trong nam va chénh léch do danh gia lai s6 dw
tién t& c6 gbc ngoai té cudi ky dwgc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Pé phyc vy muc dich hop nhat béao cdo tai chinh, tai san va céng no lién quan dén hoat dong clia
Céng ty tai nwée ngoai (bao gbm ca sb liéu so sanh) duoc chuyén dbi sang don vj t|en té cua bao
céo theo ty gia tai ngay két thiic nién dd ké toan. Cac khoan thu nhap va chi phr (bao gom ca sb liéu
so sanh) dwge chuyén doi theo ty gia binh quan clia ky béo céo trir khi ty gia nay co bién dong lén
trong ky, trong truong hop do6 sé ap dung ty gia tai ngay phat sinh nghiép vy. Chénh léch ty gia héi
doai, néu co, sé dwoc phan loai vao nguon vén chi s& hitu va dwge ghi nhan vao khodn muyc
“Chénh léch ty gia héi doai”. Chénh l&ch ty gia dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh clia
ky chadm dirt hoat dong tai nwédc ngoai clia Cong ty.

Loi thé thwong mai va cac diéu chinh gia tri hop Iy phat sinh khi Cong ty thuwe hién hoat dong tai
nwéc ngoal dwoc ké todn nhuw tai san va no phai trd lién quan dén hoat dong tai nwdc ngoai va
dwoc chuyén dbi theo ty gia tai ngay két thuc hoat dong nay.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mét tai quy, cac khoan tién gli khong ky han, cac

khoan dau tw ngan han, ¢6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gié tri.
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3.8

3.9

3.10

Cac khoan diu tw tai chinh
Dau tw ndm gid dén ngay do han

Khoan dau tu dwoc phan loai Ia ndm gitr dén ngay d4o han khi Céng ty c6 y dinh va kha nang gitp
dén ngay d&o han. Céc khodn d4u tw ndm gitr dén ngay déao han cla Coéng ty la cac khoan tién gii
ngan hang co6 ky han gitr d&n ngay dao han véi muc dich thu 14 hang ky va cac khodn dau tw ndm
gilr dén ngay dao han khac.

Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn d4u tw. Sau khi nhan ban dau, cac khoan dau
tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu héi. Thu nhap 13i tlr cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay
ddo han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& duw
thu. Lai dwoc hwéng truedc khi Cong ty ndm gitk dwoe ghi giam trir vao gia gbe tai thoi diém mua.

Khi co céc béing chirng chic chén cho thdy mot phan hodc toan b6 khodn dau tw co thé khéng thu
héi dugc va s6 ton that dwoc xac dinh mot cach dang tin cay thi ton that duoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trir tryec tiép gia tri dau tuw.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dwoc xac dinh theo gid gdc trlr di cac khodn dw phong phai thu kho doi. Dy
phong phai thu khé ddi cac khodn cho vay clia Céng ty dworc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Cac khoan dau tw vao céng cu vén cta don vi khac

Pau tv vao cong cu vbn clia don vi khac phan anh cac khodn dau tw cdng cu vén nhwng Cong ty
khéng cé quyén kiém soat, déng kiém soat hodc c6 anh hwéng dang ké déi véi bén dugc dau tu.

Khoan dau tw vao ¢éng cu vén cac don vi khac dwoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan dy
phong giam gia dau tuw.

Cac khoan phai thu

No phai thu I s6 tién co thé thu héi clia khach hang ho#c cac dbi tweng khac. Ng phai thu dwoc
trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khodn dy phong phai thu khé doi.

D phong phai thu kho doi duoc lap cho tirng khoén ne phai thu khé doi can ctr vao tudi no qua han
clia cac khodn no hodc duw kién mure tdn that cé thé xay ra, hodc céc khodn ng phai thu ma ngudi
no khdé cé kha nédng thanh toén do bj thanh ly, ph& san hay cac khoé khan twong tu.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc xac dinh trén co s gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan co thé thwe hién
dugce. Gia goc hang tén kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu cé, d& cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc ciia hang tdn kho duwoc xéac dinh theo phwong phéap binh quan gia quyén va dwoc hach
toan theo phuong phap ké khai thwdng xuyén.

Gia tri thuain c6 thé thuc hién dwoc dwec xac dinh béing gia ban wc tinh trir cac chi phi woc tinh dé
hoan thanh s&n pham cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong gidm gia hang tdn kho clia Céng ty dweec trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dwoc phép trich Iap dw phong giam gia hang tdn kho 16i th&vi, hong, kém pham
chét va trong trwdng hcrp gia gbc clia hang tén kho cao hon gia trj thuan c6 thé thue hién duoc tai
ngay két thic nién d6 ké toan.
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3.1

3.12

Tai san ¢b dinh hivu hinh
Tai san co dinh hru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hinh thanh do mua s&m bao gom glé mua va toan bd cac chi phi khac
lién quan tripec tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung. Déi véi tai sén ¢b dinh hinh
thanh do dau tw xay dng co ban theo phwong thirc giao thau hoac tuw xéy dyng va san xuét,
nguyén gia 1a gia quyét toan céng trinh xay dwng theo quy ché quan ly dau tw va xay dwng hién
hanh, cac chi phi khac co lién quan tric tiép va 1& phi tredc ba (néu cd). Truwéng hcyp dw én da hoan
thanh va dwa vao st dung nhwng quyet toan chwa dwgc phé duyet nguyén gia tai san ¢b dinh duoc
ghi nhan theo gia tam tinh trén co s& chi phi thyc té da bd ra Gé co duorc tai san co dinh. Nguyén
gia tam tinh sé& dwoc didu chinh theo gia quyét toan dwoc cac co quan c6 thdm quyén phé duyét.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dwoc khdu hao theo phwong phap dudng théng.

Khau hao dwoc trich theo phwong phap dwéng thang dua trén thei gian hiru dung wéce tinh pht hop
v6i quy dinh tai Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 dwoc siva dbi, bd sung theo quy dinh tai
Théng tw 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 va Théng tw 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
huéng dan ché dé quan Iy, si dung va trich khau hao tai san ¢ dinh. Chi tiét nhw sau:

S6 ndm
Nha clra vat kién trac 05-25
May méc thiét b 03-10
Phwong tién van tai truyén dan 06 -10
Thiét bi v&n phong quén ly 05 - 08
Tai san cb dinh khac 05-20

Céc khoan I4i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai sénrla chénh léch gitra thu nhap tir thanh ly va chi
phi thanh Iy tai sén va dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢6 dinh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh duoc thé hién theo nguyén gia trle hao mon Ity ké.

Nguyen gia tai san cb dinh vé hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé co duoc
tai san co dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sén sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan la chi phi san xuét,
kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién véi mét tai san co6 dinh vé hinh cu thé va lam
tang lgi ich kinh té tir cac tai sén nay.

Khi tai san c¢6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ke dwoc xéa sb
va li, 16 phat sinh do thanh ly dwgce ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai s3n ¢b dinh vé hinh clia Cong ty bao gém:

Ban quyén, bang sdng ché va thwong hiéu

Nguyén gi& cla ban quyén tac gid, bang sang ché, thuong hiéu mua lai ttr bén thr ba bao gom gia
mua, thué mua hang khéng duoc hoan lai va chi phi déng ky. Ban quyén tac gia, bang sang ché va
thuong hiéu dwoc khau hao theo phwong phap dwdng thang trong 08 nam.

Chuwong trinh phdn mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phan mém méy tinh khong phai 1a mét bd phan gan két v&i
phan ctrng cé lién quan dugce von hoa. Nguyén glé cla phan mém may tinh 1a toan b cac chi phi

ma Coéng ty d& chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao s dung. Phan mém may tinh dwoc
kh&u hao theo phwong phap dwéng thang trong 03 nam.
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3.13

3.14

3.15

3.16

Chi phi xdy dwng co’ ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu myc dich kinh doanh bét déng san, cho thue,
quan trj hodc cho bat ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia goc Chi ph| nay bao gdém chi
phi xay dung va cac chi phi co lién quan phu hop v&i chinh sach ké toan cua Cong ty. Viéc tinh
khau hao cla cac tai san nay dwoc ap dung gidng nhw véi cac tai san khac, bat dau tir khi tai san &
vao trang thai sdn sang st dung.

Bat déng san dau tw

Bat dong s&n dau tw 12 quyén st dung dat, nha, mét phén cla nha hodc co sé ha tang thudc sé&
hivu cla Céng ty hay thué tai chinh dwoc st dung nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc che
tang gia. Bét ddng san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyen gia cla
bat déng san dau tw 1a toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra hodc gia tri hop ly cla cac khoan
duwa ra dé trao d6i nhdm cé duoc bat déng sén dau tw tinh dén thei diém mua hodc xay dwng hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan d@én bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duwogc ghi nhéan vao
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha nang chéc chan lam cho bat dong san dau tw tao ra loi Ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng duoc danh gia ban dau thi dwoc ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khau hao Iy ké dwoc xda sé va I8, 16 nao phat
sinh dwgc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyen tlr bat déng san chii s& hiru s dung hodc hang ton kho thanh bat déng s&n dau tw chi
khi chl s& hivu chdm dit st dung tai sdn d6 va bat d4u cho bén khac thué hoat dong ho#c khi két
thuc giai doan xéy dwng. Viéc chuyen tir bét dong san dau tw sang bat déng sa&n chl s& hivu st
dung hay hang tén kho chi khi chi s& hiru bat dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyén tir bt dong san dau tw sang béat dong san chd s& hiru st dung hodc
hang t6n kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cla bat dong san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi tra trwoc

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhwng co lién quan den két qua hoat
déng san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwdc clia Cong ty bao gdm cac chi phi
sau:

Céng cu, dung cu

Cac cong cu, dung cy da dua vao st dung dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwdng
thang v&i thei gian phan bd khéng qua 03 nam.

Chi phi khéc
Céc chi phi khac duoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dwdng thdng véi thei gian phan bb
khong qua 03 ndm

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céac khodn no phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wéce tinh
hop ly vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tré la phai tré ngwdi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dwoc thue
hién theo nguyén tac sau:

o Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sén va nguwdi ban la don vj doc lap voi Cong ty.

e Chi phi phai trd phén anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan dwoe tir ngudi ban
hod@c da cung cap cho ngwoi mua nhwng chwa chi tra do chwa c6 héa don hoac chwa dd hé so,
tai lidu ké toan va cac khoan phai trad cho ngudi lao déng vé tién lwong nghi phep cac khoan
chi phi s&n xuét, kinh doanh phai trich trwée. Khi cac chi phi dé phat sinh thuc t&, néu cd chénh
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3.17

3.18

3.19

3.20

3.21

lech v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi gidm chi phi twong trng voi phan
chénh léch.

e Phai trd khac phén anh céc khoan phai tra khéng co tinh thuong mai va phan tién I4i trd cham
khi céng ty chwa thye hién tra tién cho nha cung cap.

Vay va ng’ phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duoc theo déi theo tirng ddi tiong cho vay, tiing khé wéce vay ne va ky han phai tra
clia cac khodn vay. Trwong hop vay no bang ngoai té thi thue hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trlr khi dwoc
vén hoa theo quy dinh clia Chudn muc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phl di vay”. Theo dé chi phi di
vay lién quan truc tlep dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuét nhirng tai san can mot thei
glan twong ddi dai dé hoan thanh dwa vao s dung hoac kinh doanh duwoc cdng vao nguyén gia tai
san cho dén khi tai san d¢ duoc dwa vao st dung hoc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh
tlr viéc dau tw tam th&i cac khoan vay duwec ghi giam nguyén gla tai san co lien quan. Dou v@i khoan
vay riéng phuc vu viéc xay dng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, 1ai vay dugc vén hoa ké ca
khi théi gian xay dwng dwdi 12 thang.

Vén chu sé& hivu
Vén gop clia chli & hivu dwoc ghi nhan theo b vén thure gop clia cac cb déng.

Thang dw vén ¢ phan phan anh khoan chénh léch gitka ménh gia va gia phat hanh cé phiéu (ké ca
cac treong hop tai phat hanh cd phléu quy) va cé thé 1a thédng duw dwong (néu gid phat hanh cao
hon ménh gia) hoc thang dw am (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia).

Phan phdi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan ph0| cho céc ¢ déng sau khi dé trich lap cac
quy theo Piéu & clia Cong ty cling nhw cac quy dinh clia phap luat va d& dwoc Dai héi déng cb
déng phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc cb dong dwoc can nhic dén céc khodn muc phi tién té nam trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi co the anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tlec nhuw
1ai do danh gia lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gia lai cac khodn muyc tién t&, cac cong cu tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

C& tire dwoc ghi nhan 1a ne phai tra khi dugce Dai hoi déng ¢ déng phé duyét.
Ghi nhan doanh thu va thu nhép
Doanh thu béan hang héa

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham duwoc ghl nhan khi ddng theri thda man cac didu kién sau:

e  Phan I&n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén sé& hiru san pham hodc hang héa da dugc chuyén
giao cho ngwdi mua;

e Cong ty khong con ndm gitk quyén quan Iy hang héa, thanh phadm nhw nguoi s& hiru hodc
quyén kiém soat hang héa, thanh pham

e Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chac chén;

e  Congty da thu dwoc hosc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

e  Xac dinh dwoe chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bat déng san ma Céng ty 1a chil dau tw dwoc ghi nhan khi thda man dong thoi tat ca
cac diéu kién sau:

o Béatdong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép d& chuyén giao
rdi ro va |oi ich gén lién v&i quyén sé hiru bét déng san cho ngudi mua;
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3.22

3.23

3.24

3.25

° Céng ty khéng cdn ndm gICP quyén quan ly bat déng sdn nhw ngudi sé hitu bat déng san hodc
quyén kiém soat bat dong san;

o Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chéc chén;
Céng ty da thu dwgce hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san;
Xéac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Trwdng hop khach hang co quyen hoan thién néi that clia béat déng san va Cong ty thwe hién viéc
hoan thién néi that cla bét déng san theo dung thiét k&, mau ma, yéu cau cla khach hang theo mot
hop dong hoan thién ndi that bat déng san riéng thi doanh thu dwoc ghi nhan khi hoan thanh, ban
giao phan xay thé cho khach hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cép dich vy dwec ghi nhan khi két qua clia giao dich dé dwgc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trudng hop dich vy dwoc thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc

ghi nhan trong ky dwee can ctr vao két quéd phan cong viéc d& hoan thanh vao ngay két thac ky ké

toan. K&t qua ctia giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi thda man tét ca cac diéu kién sau:

e  Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chic chan.

e  Co6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

e  Xac dinh dwoc phén cdng viéc d& hoan thanh vao ngay két thic ndm tai chinh.

e  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung céap dich
vy do.

Doanh thu hoat déng tai chinh
Tién lai

Tién 1&i dwgc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén s6 du cac tai khodn tien givi va I
suat thye té tirng ky.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén dich vu cung cép la téng chi phi phat sinh cla dich vu cung cép trong ky, dwoc ghi nhan
theo nguyén tac phiu hop v&i doanh thu va nguyén tac than trong.

Chi phi quéan ly doanh nghigp

Chi phi quén ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thic té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Cong ty cha yéu bao gbm céc chi phi vé Iu’0’ng nhan vién bd phan quan ly: b&o hiém xa héi, bao
hiém y té&, kinh phi céng doan, bao hiém that nghiép cla nhan vién quén Iy; chi phi vat liéu van
phong; chi phi khau hao; chi phi dy phong; dich vy mua ngoai va chi phi khac.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gia tri clia s6 thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dwec tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chju thué khac
v&i lgi nhuan trwde thué duec trinh bay trén Béo cao két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gdbm cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khéu trir trong céc ndm
khac (bao gdbm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gbém céc chi tiéu khéng chiu thué
hoéc khéng dwoc khau triv.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty cén ci vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay déi theo twng thot ky va vige xac dinh sau cting vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé tham quyén.

Bao céo b phan

BG phan theo finh vire kinh doanh la mét phan co6 thé xac dinh riéng biét tham gla vao qua trinh san

xuat hodc cung cap san pham, dich vu va co rdi ro va loi ich kinh té khac vei cac bo phan kinh
doanh khac.
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CONG TY cO PHAN TAP BOAN PAU TU THANG LONG

MAu s6 B 09 — DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GICPA NIEN PO (tiép theo)

3.26

41

4.2

B& phan theo khu vire dia Iy 1a mot phan co thé xac dinh riéng bigt tham gia vao qua trinh san xuét
ho&c cung cap san pham, dich vu trong pham vi mét méi trwerng kinh té cuy thé va co rti ro va loi ich
kinh té khac v&i cac bo phan kinh doanh trong cac méi trwéng kinh té khac.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu mot bén c6 khad nang kiém soat hodc c6 &nh hudng dang ké doi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén cling dwoc coi 1a bén lién quan
néu cung dwoc kiém soét chung hodc cling chiju s anh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé clia cac bén lign quan, ban chéat cia méi quan hé dwoc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
HQP NHAT GIC’A NIEN BQ

Tién va cac khoan twong dwong tién

S6 cubi ky $6 dau ky

VND VND

Tién mat 3.385.310.829 4.832.369.620
Tién g ngan hang khéng ky han 39.065.630.286 81.219.442.241
Cac khoan twong duong tién 155.030.000.000 201.180.606.203

Céng . 197.480.941.115 287.232.418.064

Dau tw ndm giir dén ngdy déo han

$6 cudi ky $6 dau ky
Gia goc Gia tri ghi s6 Gia goc Gia trj ghi s6
VND - VND VND VND
Ngan han 456.965.734.079  456.965.734.079  247.760.899.620  247.760.899.620
Tién guvi c6 456.965.734.079  456.965.734.079  247.760.899.620  247.760.899.620
ky han (i)
b. Dai han 103.933.413.100  103.933.413.100  103.933.413.100  103.933.413.100

Tréai phiéu (ii)

103.933.413.100

103.933.413.100

560.899.147.179

560.899.147.179

103.933.413.100

103.933.413.100

351.694.312.720

351.694.312.720

(i) Cac khoan tién givi co ky han tir 6 thang dén 12 thang tai cac Ngan hang Thuirong mai, lai suat ti
3,0% - 5,2%/nam.

(ii) Trai phiéu ctia Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam ma CTGL2333013, ky han 10 nam, lai
suét 5,88% - 5,89%/nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(U’A NIEN BQ (tiép theo)

4.3 Phai thu ctia khach hang

4,31 Phai thu ngén han cla khach hang

$6 cubi ky Sé ddu ky
VND VND
Cong ty CP Thuong mai San xuét va Dau tw Ha 107.019.058.695 11.574.798.476

Thanh

Céng ty CP Héa chét, Thiét bj va Giai phap cho
Nganh Céng nghiép

Céng ty CP Phat trién Dich vu va Bia 6c An Viét
Homes

Pang Van Giap

Cac déi twong khac

Coéng

Phai thu ngén han ctia khach hang vé&i cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh s6 7.3)

4.3.2 Phai thu dai han cta khach hang

Cong ty CP Dau tw va Phat trién Nha Ha Noi s6 68

Cong

Tra trwée cho ngwdi ban

Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han

Cong ty CP Pau tw va Thuong mai Xuét nhap khau
Tha D8

Caéng ty CP Pau tu va Thuong mai Momota

Cac khoén tra triede cho ngwdi ban khac

Cong

Tra trwée cho ngwdi ban ngan han véi cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh sb 7.3)

4.4,2 Tratrwéce cho nguwdi ban dai han

Cong ty CP Pau tw HDE Holdings (i)
Céng ty CP Pau tu TIG Holdings (ii)
Cac khoan tra truvérc cho ngudi ban khac

Cong

11.268.825.288

5.315.873.215

216.165.762.461

29.909.919.990

60.000.000.000
435.211.512.515

339.769.519.659 536.696.230.981
108.000.000 -

S6 cubi ky S6 dau ky

VND VND

2.382.184.000

2.382.184.000

2.382.184.000

2.382.184.000

$é cudi ky $6 dau ky
VND VND
29.600.000.000 -
. 24.171.945.617
36.802.839.610 49.341.988.091
66.402.839.610 73.513.933.708
718.787.725 264.675.179
$6 cudi ky S6 dau ky
VND VND

340.031.644.302
28.188.157.010
434.861.118

280.131.644.302
25.688.157.010

368.654.662.430

305.819.801.312
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CONG TY cO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG Mau s6 B 09 — DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC’A NIEN DO (tiép theo)

(i) Tam (rng theo hop dbng thi cong xay dung s6 01/2014/HBXL ngay 02/06/2014 v&i Cong ty Co
phan Pau tw HDE Holdings kém theo cac phu luc “Thi cong xay dwng, hoan thién céng trinh va cac
hang muc phu tro” thudc cdng trinh “Cai tao ao hd, dao dép mé réng duwdng giao théng, thi cdng cac
cong trinh kién trac, canh quan” thuéc duw an “Khu du lich sinh thai nghi dwéng Vwédn Vua'.

Hop dong s6 106/2023/HDTCXD/TLPT-HDEHOLDINGS ngay 01/06/2023 vé viéc thi céng hang
muc: “Xay dwng, nang cép, cai tao Céng trinh biét thy nghi dwéng Dy an Khu du I|ch biét thi sinh
thai nghi dwérng Vudn Vua'. Téng gia tri hgp dong 112.500.000.000 VND da bao gdm thué GTGT.
Gia tri trng trwde theo hop ddng 40%, twong (rng 45.000.000.000 VND.

(i) Hop déng thi céng xay dwng sé 01/2022/HDTCXD VV/TLPT-TIGHoldings, dw an khu du lich, blet
thy sinh thai nghi dwdng Vurdon Vua. Téng gia tri hop dong la 399.700.477.368 ddng (d& bao gbm
VAT). Gia tri tam ung t6i da 75% gia trj hop dong, co thé chuyen thanh nhiéu dot khac nhau. Thoi
gian thuc hién hop ddng 365 ngay ké tv ngay ban giao mat b&ng thi cong.

Hop dong sb 256/2023/HDTCXD/TLPT-TIGHOLDINGS vé viéc thi cong hang muc: “Xay dyng, nang
cap, cai tao “Toa condotel 6 1" thude dw an “Khu du lich sinh thai ngh| dw&ng Vuon Vua®. Tong gia
tri hop ddng 100.000.000.000 VND d& bao gém thué GTGT. Gia trj irng truwéc theo hop ddng 45%,
twong (rng 45.000.000.000 VND.

45  Phaithu vé& cho vay ngdn han

Sé cudi ky Sé dau ky
VND VND
Céng ty CP Pau tw Tai chinh Kim Lan (i) 412.630.000.000 272.130.000.000
Cong ty CP Delta Viét Nam - 14.356.897.000
Ba Tran Diéu Linh - 11.746.552.000
Céng ty CP Dau tw thai bao chirng khoan VN - 38.301.440.000
Céng ty TNHH MTV Dau tw va Phét trién Néng 6.000.000.000 6.000.000.000
Nghiép Ha Nai (ii)
Cong ty TNHH Ky thuat Xay dwng Ha Noi (iii) 826.720.100 826.720.100
Ong Pham Quang Tién (iv) 1.000.000.000 1.000.000.000
Cdng 420.456.720.100 344.361.609.100

() Cho Céng ty C& phan Pau tw Tai chinh Kim Lan vay theo hop dong vay tien sb
622/2022/HDVT/TLPT_KIMLAN ngay 23/06/2022. Sé tién vay sé& duoc xac nhan bang glay nhan ne
méi 1&n phat sinh. Thoi han vay: khong ky han, khéng xac dinh thoi gian. Lai suét vay von 5%/nam.
Tai san dam bao® 1a c4c tai san dam bao dang dwoc bén thi ba thé chap cho Cong ty C6 phan Pau
tw Tai Chinh Kim Lan dwoc phong téa tai Céng ty ch phan Ching khoan Dau tw Tai chinh Viet Nam
(VISC) theo bién ban lam viéc ngay 31/12/2024.

(ii) Cho Cong ty TNHH MTV PAu tw va Phat trién Néng nghlep Ha Noi vay theo Hop ddng thoa
thuan sé 43/2021/HBVT ngéy 29/01/2021, kém Coéng van d& nghi gia han sé 15/CT-TCKT ngay
21/01/2025 va COng van chap thuén gia han cua Cong ty. Sé tién cho vay: 6.000.000.000 dong Muc
dich vay: Nop tién thué dat tai cho Cau Dién va dAu tw xay dwng Cho Cau Dién; Ngudn tién trd no:
l& nguén thu cla cac hd kinh doanh dang thué dija diém tai Cho' Cu Dién; Ky han: 6 thang; L&i suat:
8%/n&m; Tai sdn dam bado: Khong co tai san dam bao.

(m) Pay la khoan phai thu Cong ty TNHH K§ thuat Xay dwng Ha Noi do don phuong chép dut hop
ddéng lién danh hcyp tac dau tw sb 080b/2010/HDDLD-DDTXD. Theo Bién ban lam viéc ngay
09/01/2012. S6 tién dwge nhan ng: 826.720.100 dong, Ky han: Khéng xac dinh ky han; L&i suat:
Khong xac dinh 18i suat; Tai san dam bao: Khong co tai san dam bao.

(iv) Cho 6ng Pham Quang Tién vay theo Hop d@dng vay tién sb6 1803/2021/HDVT-TIG ngay

19/03/2021, phu luc ngay 11/7/2022, phu luc ngay 30/09/2023. S6 tién cho vay: 1.000.000.000 VND;
Ky han: 6 thang; 1&i suat 9%/n&m; Tai san dam bao: Khong cé tai séan dam bao.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

MAu s6 B 09 — DN/HN

4.8

4.9

4.9.1

4.10

Hang tbn kho

i S6 cudi ky , 6 ddu ky
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat lieu 749.813.168 - 710.703.494 =
Céng cy, dung cu 751.388.975 - 705.387.667 -
Chi phi s&n xuét, kinh ~ 413.306.036.565 - 375.593.566.313 -
doanh d& dang
Hang hoa 65.438.882.947 - 89.992.460.386 s
Cong 480.246.121.655 - 467.002.117.860 -
Chi phi tra trwée
Chi phi tra trwéc ngén han oy T
S6 cubi ky $6 dau ky
VND VND
Céng cy, dung cy xuéat ding 2.529.834.387 2.283.971.005
Céc khodn khac 160.017.194 89.451.840
Cong 2.689.851.581 2.373.422.845
4.9.2 Chi phi tra trwéc dai han
S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
Céng cu, dung cu xuét ding 25.905.642.765 8.664.792.672
Chi phi thuédng nhan vién vé kinh doanh BDS 90.000.000 19.871.291.459
Céc khodn khac 20.563.470 134.349.307
Cong 26.016.206.235 28.670.433.438
Tiéng, giam tai san ¢é dinh vé hinh ey,
Béan quyerj, béng; Chu’o’r!g tru;lh Téig chie
sang ché phan mém
VND VND VND
NGUYEN GIA 7
S6 dw dau ky 305.000.000 140.790.000 445.790.000
Tang do chuyén @i BCTC - 686.056.500 686.056.500
86 dw cudi ky 305.000.000 826.846.500 1.131.846.500
GIA TR] HAO MON
Sé dw dau ky 305.000.000 140.790.000 445.790.000
Tang do chuyén d6i BCTC - 686.056.500 686.056.500
S6 dw cubi ky 305.000.000 826.846.500 1.131.846.500

GIA TR| CON LAI

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJ’A NIEN DO (tiép theo)

Méu s B 09 — DN/HN

4.11

4,12

4.12.1

4.12.2

- Nguyén gid TSCD vo hinh da khdu hao hét nhung van con st dung tai ngay 30/06/2025 la
1.131.846.500 VND, tai ngay 01/01/2025 |a 445.790.000 VND;

- Gia tri con lai TSCD hiru hinh diing dé thé chéap, cdm cb dam bao khoan vay tai ngay 30/06/2025 l&

0 VND, tai ngay 01/01/2025 1a 0 VND.

B4t ddng san dau tw

NGUYEN GIA
Sé dw dau ky

S0 du cudi ky

GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 duw dau ky

S6 du cudi ky

GIA TR| CON LAl
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Nha xwéng va

quyén str dung dat

VND

Téng
VND

116.761.052.620

116.761.052.620

116.761.052.620

116.761.052.620

38.425.986.090 38.425.986.090

38.425,986.090 38.425.986.090
78.335.066.530 78.335.066.530
78.335.066.530 78.335.066.530

- Nguyén gia B4t dong san dau tw d8 khau hao hét nhwng van con sk dung tai ngay 30/06/2025 la
38.425,986.090 VND, tai ngay 01/01/2025 |4 38.425.986.090 VND;

- Gia tri con lai Bat dong san dau tw ding @& thé chap, cdm cb dam bao khoadn vay tai ngay

30/06/2025 la 0 VND, tai ngay 01/01/2025 14 0 VND.
Tai san d¢& dang dai han

Chi phi sén xuét kinh doanh d& dang dai han

S6 cubi ky Sé dau ky

_— Gia tri o 8 Gié tri

Glagoe o4 thé thu hoi e o c6 thé thu hi

VND VND VND VND

Chi phi san xuét, kinh e - 26.854.804.278  26.854.804.278

doanh dé dang

Cong - - 26.854.804.278 _ 26.854.804.278
Chi phi xady dwng co ban dé& dang o o

8é cudi ky Sé déu ky

VND VND

Mua sdm tai san cé dinh 145.000.000 -

Xay dwng co ban 266.337.356.037 245.808.372.813

Dy an King Palace (i) 253.333.860.569 235.054.904.511

D &n Vwén Vua (ii) 12.143.997.718 10.753.468.302

Cac d an khac 859.497.750 -

Cong 266.482.356.037 245.808.372.813
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(i) Dw &n Toa nha hén hop thwong mai, dich vy, van phong, khach san c&n hod va nha & dé ban -
King Palace thudc dw an Khu hén hop trung tam thwong mai, dich vu cong cfng, van phong va nha
& de béan tai s6 108 dwdng Nguyén Trai, phuwdng Thugng Binh, quan Thanh Xuan, Ha NGi.

Quy mo dy an: Xay dung déng b toa nha da chirc nang v&i cac chi tiéu quy hoach kién truc theo
ban vé& Quy hoach Téng mat bang va Phwong an kién tric da dwge S& Quy hoach - Kién truc chap
thuan tai Van ban s 551/QHKT-TMB-PAKT(P2) ngay 03/02/2016. Cy thé:

e Tdng dién tich san xay dwng cong trinh khodng 93.590m2 (Chwa bao gbm tang hdm, tAng ap
mai va tum thang ky thuat trén mai). Trong d6: Khéi dé (Dich vu, thwong mai, van phong, nha
tré) 13.785m2; Khéi thap nha & can ho (Khéi A) 57.728m2; Khéi thap khach san can ho (Khéi
B) 22.077m2;

Tdng dién tich san xay dung tAng hadm: khodng 18.420m2;

Tang cao: 4-29-36;

Quy mé dan sb: 1.630 ngudi;

Dién tich xay dwng khoang 3.137m2.

(ii) Dw an “Khu du lich sinh thai nghi dwéng Vwén Vua®. Dy an thuye hién tai xa& Vwdn Vua, x& Tu V(Q,

tinh Pha Tho.

e Quy md: Xay dwng quéan thé biét thu du lich nghi duéng sinh thai, dich vu &n udng va céng vién
vui choi ngoai troi;

° Dién tich: 82,9 ha;

e Vén dau tu: 4.247.000.000.000 dong;

Hién nay, Téng s can nha dang thyc hién xay dung: 408/558 can dat 73%, gém céc khu virc: BTO1
dén BT28; Tdng tién do thie hién dw an dat khoang 75%.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(PA NIEN BQ (tiép theo)

Mau s6 B 09 — DN/HN

416 Ngwdi mua tra tién trwde

4.16.1 Ngwei mua tra tién trwée ngén han

Coéng ty CP Mbland Invest (i)
Cac khoan ngudi mua tra tién trude khac

Ngw&i mua tra tién trwée ngén han 1a céc bén
lién quan (Chi tiét tai thuyét minh sb 7.3)

S6 cudi ky $6 dau ky
VND VND
20.000.000.000 20.000.000.000

11.047.775.847

9.904.771.184

31.047.775.847

29.994.771.184

156.000.000

(i) Nhan (rng truéc theo hop dong sb 186/2019/HDHTET vé viéc hop tac dau tu xay dung ha tang

ky thuat, thudéc mot phan khu du lich sinh théi Vwén Vua.

4.16.2 Ngwdi mua tra tién trede dai han
Céc khodn ngwoi mua tra tién trwde khac

Ngwei mua tra tién trwée dai han 1a cac bén lién
quan (Chi tiét tai thuyét minh s6 7.3)

4.17  Chi phi phai tra

4.17.1 Chi phi phai tra ngan han

Chi phi 18i vay
Trich trwde chi phi xay dung dw an Vudn Vua
Chi phi trich truée khac

4.17.2 Chi phi phai tra dai han

Tién thué dat phai nop

Coéng

Sé cubdi ky S6 dau ky
VND VND

- 1,127.689.900

. 1.127.689.900

- 264.000.000

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
1.028.666.921 190.300.133
70.318.979.117 60.144.764.409
39.544.605 28.659.000

71.387.190.643

60.363.723.542

S6 cudi ky $6 dau ky
VND VIND
293.203.661 293.203.661
293.203.661 293.203.661
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4.18 Doanh thu chwa thwe hién
4.18.1 Doanh thu chwa thwe hién ngén han

$6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Dy an Vuon Vua - 19.371.251.004

Dy an Pai M6 30.196.929.864 50.947.356.682

Cong 30.196.929.864 70.318.607.686

4,18.2 Doanh thu chwa thyc hién dai han )

$6 cudi ky $6 dau ky

VIND VIND

Du an Vuén Vua 291.370.572.949 310.500.219.661

Toda nha Viettel Quang Ngéi

2.366.086.182

293.736.659.131

2.366.086.182

312.866.305.843

Céng
419  Phai tra khac
4.19.1 Phai tra ngan han khac o )
S6 cubi ky $6 dau ky
VND VND
Kinh phi céng doan 38.542.500 36.207.300
Céc khoan béo hiém 59.688.224 41.776.368
Phai trd vé hop tac kinh doanh (i) 120.000.000.000 120.000.000.000
Tién dé&t coc (ii) 4.408.541.502 5.455.161.196
Phai tra chi phi I&i vay 12.921.490.722 10.910.618.085

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

5.036.267.227

46.867.006.499

142.464.530.175

183.310.769.448

(i) Phai trd hop tac kinh doanh cho Céng ty C6 phan Molta (Tén cii la: Céng ty TNHH Thwong mai
Dich vu Thé theo Molta) theo hop dbng hop tac dau tw s6 79/2024/HDHT/HAD-MOLTA ngay
06/11/2024 vé viéc hop tac dau tw, xay dwng va khai thac tda thap B Dy an “Téa nha hén hop
thwong mai, dich vu, van phong, khach san c&n hd va nha & dé& ban - King Palace” tai sé 108
Nguyén Trai, phwéng Thwong Binh, Thanh Xuan, Ha Néi (‘Dw &n”), sb tién Molta gdp la 120 ty
déng. Céc bén théng nhét viéc phan chia lgi nhuén theo hinh thire quy dbi thanh san pham cua thap

B Dw an.

Pé dadm béo cho nghfa vu cla Céng ty C phan Bat dong san Hoa Anh Dao vé viéc phan chia lgi
nhuan dau tw theo hinh thirc quy @i thanh san pham cla thap B dw an cho Céng ty C6 phan Molta
bao gém: Toan bd dién tich xay dwng san thwong mai - dich vy - van phéng tai Tang 04 1a 1.026 m2
thwong phdm (dwoc dinh gia 70.000.000.000 dbng, twong (ng khodng 68.226.120 ddng/m2) va mét
phan dién tich xay dwng san Tang 3 1a 732,8 m2 thwong phadm (dwoc dinh gia 50.000.000.000
ddng, twong (ng khoang 68.226.120 @dng/m2), kém theo phan Dién tich dé xe 6 t6 twong (ng theo
quy chuén hién hanh ("Dién tich san thuwong mai — dich vu - vén phéng”) trong tuong lai.

Theo Nghi Quyét Dai hoi ddng cb dong sb 2005!2024/NQ/HAD~DHE)CD ngay 06/11/2024, cac cb
déng clia Hoa Anh Dao dong y st dung 65,7% von Bieu I& clia Cong ty Co phan Bét dong san Hoa
Anh Pao, twong (rng 23.000.000/35.000.000 cb phan phd théng lam tai san dam béo cho viéc sé

phan chia lgi nhuan dau tw nhw trén.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)

M&u s6 B 09 — DN/HN

(ii) Tién d&t coc cc ca nhan dat coc gitr quyén mua San phdm Vudn vua Resort & Villas theo cac

théa thuan dac coc dwoc ky két.

4.19.2 Phai tra dai han khéac

Nhan ky quy, ky cwoc '
Céng ty C6 phan Pau tw va Thuong mai Xuat Nhap
Khéu Thu E)o (i)

"Ong f.y cé pn héan P

Cong ty C6 phan Thwong Mai San xuét va Dau tw Ha
Thanh (ii)

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Phai tra dai han khac vé&i cac bén lién quan (chi
tiét Thuyét minh s6 7.3)

$6 cudi ky Sé dau ky
VND VND
120.000.000 120.000.000
40.000.000.000 .
45.000.000.000 45,000.000.000
45.000.000.000 2
. 74.432.238.400
130.120.000.000 119.552.238.400
45.000.000.000 45,000.000.000

(i) Khoan Ho'p tac dAu tw v&i Coéng ty C6 phan PAu tw va Thwong mai Xuat Nhap Khdu Thi D6 theo
théa thuan s 0701/2023/TTHT-TLPT-TD ngay 07 thang 01 ndm 2023 vé& hop tac trién khai thie

hién Dw an Khu du lich, biét thy sinh thai va nghi dwéng Vwén Vua - Giai doan 2.

(i) Khodn Hop tac dau tw véi Cong ty C6 phan Phan phoi HDE theo thda thuén 0901/2023/TTHT-
TLPT-TD ngay 09 thang 01 nam 2023 vé hop tac trién khai thiwee hién Dy an Khu du lich, biét thy

sinh thai va nghi dwé&ng Vuén Vua — Giai doan 2.

(i) Khodn Hop tac dau tw véi Cong ty C6 phan Thuong Mai San Xuat Va Dau Tw Ha Thanh theo
thda thuan 0501/2023/TTHT-TLPT-TD ngay 05 thang 01 nam 2023 vé& hop tac trién khai thwe hién
Dw an Khu du lich, biét thw sinh thai va nghi dwéng Vwédn Vua — Giai doan 2.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIA NIEN DO (tiép theo)

Mau sé B 09 — DN/HN

4.22.2 Chi tiét vén dau tw cta Chi sé& hivu

Ong Nguyén Phuic Long
Ong Nguyén Van Nghia

Ong Park Jin Ku

Vén gop cac cb dong khac

o TV
Long

$6 cubi ky S6 dau ky
Gia tri Ty le Gia tri Ty lé
VND % VND %

381.100.930.000
164.680.330.000
176.702.940.000
1.213.577.850.000

19,68% 381.100.930.000 19,68%
8,51% 208.627.850.000 10,78%
9,13% 176.702.940.000 9,13%

62,68% 1.169.630.330.000 60,41%

1.936.062.050.000

100%

1.9364.062.050.000 100%

i L i N )

4.22.3 Cac giao dich vé vén véi cac chii s& hivu va phén phéi ¢é tirc, chia lgi nhuan

Vén dau tw ciia chu s& hivu

Vén gop dau ky

Vén gbp tang trong ky
Vén gép giam trong ky

Vén gép cudi ky

4.22.4 Cb phiéu

5.

5.1

$6 lwong ¢d phiéu ding ky phat hanh

S6 lwong ¢d phiéu da ban ra cong chiing

Cb phiéu phé théng
C6 phiéu wu dai

$6 lwong co phiéu dwgrec mua lai

C6 phiéu phd théng
C6 phiéu wu dai

S6 lwong ¢d phiéu dang lwu hanh

C4 phiéu phd théng
C6 phiéu wu dai

Ky nay
VIND

Ky trwéc
VND

1.936.062.050.000

1.936.062.050.000

1.936.062.050.000

1.936.062.050.000

Sé cubi ky S6 dau ky
C6 phiéu C6 phiéu
193.606.205 193.606.205
193.606.205 193.606.205
193.606.205 193.606.205
193.606.205 193.606.205
193.606.205 193.606.205

Ménh gia cé phiéu dang luu hanh (10.000 déng/Cé phiéu)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HQP NHAT GIU’A NIEN DO

Doanh thu b&n hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu kinh doanh bét déng san

Doanh thu phat sinh trong ky v&i cac bén lién

quan (chi tiét Thuyét minh s 7.3)

Ky nay
VND

Ky trwée
VND

448.698.951.335
20.749.435.414
170.071.100.984

376.349.925.185
97.208.010.677
244.467.194.346

639.519.487.733

718.025.130.208

406.363.632

480.000.000

40



CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUPA NIEN DQ (tiép theo)

MAau sé B 09 — DN/HN

5.2

SJ'I
o«

5.4

5.5

5.6

Gia von hang ban

Gia vén clia hang hoa da ban
Gia vén cung cép dich vu
Gia von kinh doanh bat déng san

Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién gtvi, tién cho vay
Lai ban cac khoan dau tw
Lai chénh léch ty gia

Cong

Chi phi tai chinh

L&i tién vay
Chi phi tai chinh khac

Céng

Chi phi ban hang

Chi phi nhé&n vién
Chi phi hoa héng méi gidi
Cac khoan chi phi ban hang khac

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi khau hao TSCP
Chi phi dw phong

Chi phi djch vy mua ngoai
Loi thé thuwong mai

Cong

Ky nay Ky trwéc

VND VND
450.317.677.417 412.249.175.950
13.122.739.123 -
85.729.034.348 180.967.999.041
549.169.450.888 593.217.174.991
Ky nay Ky trwée

VND VND
35.879.297.564 40.343.682.030
- 34.183.856.718

- 267.717.000
35.879.297.564 74.795.255.748
Ky nay Ky truwdc

VND VND
12.862.365.952 7.654.277.401
190.781.313 2.281.826
13.053.147.265 7.656.559.227
Ky nay Ky trwéc

VND VND
138.752.270 319.393.872
90.000.000 6.272.764.242
160.809.414 509.924.242
389.561.684 7.102.082.356
Ky nay Ky trwéce

VND VIND
5.678.928.828 5.633.274.052

1.017.381.350
6.385.231.095
7.903.466.616
31.897.607.783

800.381.060

4.004.714.591
1.373.255.400

52.882.615.672

11.811.625.103
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5.7

5.8

5.9

5.10

Thu nhap khac

Thu tién phat hop dong
Cac khoan khac

Cong

Chi phi khac

Giam trir thué GTGT

Cac khodén phat vi pham hanh chinh va cham nép
Cac khoan khac

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Lai co' ban/ Lai suy giam trén C6 phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN

Loi nhuan ho#c (L&) phan bd cho cb déng phé théng
S$6 trich quy khen thwéng, phic lgi

C4 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan trong
ky (cb phiéu)

Lii co ban trén ¢é phiéu

Cb phiéu phd théng du kién dwoc phat hanh thém (i)

L&i suy giam trén cd phiéu

Ky nay Ky truéc

VND VND

- 406.753.263
3.691.632.100 107.685.691
3.691.632.100 514.438.954
Ky nay Ky trwdc

VND VND

- 2.777.389.316

70.161.130 326.965.871
3.657.721.829 540.241.325
3.727.882.959 3.644.596.512
Ky nay Ky trwée

VND VND
17.137.761.391 48.404.679.026
17.137.761.391 48.404.679.026
Ky nay Ky trwéc

VND VND

43.375.162.250
43.375.162.250

193.606.205

118.165.429.808
118.165.429.808

193.606.205

224 610
243.606.205 19.360.620
99 555

(i) Theo Nghj quyét PHDCH nam 2025 s6 01/2025/NQ/BDHBCH-TIG ngay 13/05/2025, Cong ty dw
kién chao ban 25.000.000 C& phiéu ra céng ching cho C6 déng hién hiru dé trd ne ngén hang va
thwe hién Dy an “Khu du lich, biét thw sinh thai — nghi dwéng Vudn Vua' — giai doan 2 tai xa Tu Vi,
finh Ph Tho tang vén diéu I& va chao ban 50.000.000 Co6 phiéu riéng 1& cho nha déu tw ching
khoan chuyén nghiép @& bd sung vén luu déng va Dau tw xay dwng cong trinh thudc dw &n khu du

lich, biét thu sinh thai — nghi dw&ng Vudn Vua.
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6.

6.1

Tty

505

7.3.

7.3.1

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HO'P NHAT GICPA NIEN DO

$é tién di vay thwe thu trong ky

Ky nay Ky trwéc

VND VND

Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 584.842.580.439 208.499.979.637
584.842.580.439  208.499.979.637

Sé tign da thyc tra gbe vay trong ky

Ky nay Ky trwéce

VND VND

Tién trd no gbc vay theo khé wéc thong thudng 306.609.669.412 241.248.437.414

306.609.669.412 241.248.437.414

NHO’NG THONG TIN KHAC

Céac khoan cam két, bao lanh

Trong ky, Céng ty khéng thiwe hién cam két, bao lanh cho mét bén thir 3 nao.

Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Ban Téng Giam dbc Cong ty khang dinh ring, theo nhan dinh cla Ban Tong Giam dbe, xét trén
nhitng khia canh trong yéu, khéng cé su kién bt thweng nao xay ra sau ngay két ky ke toan lam
anh huéng d@én tinh hinh tai chinh hop nhét gitba nién dé va hoat déng clia Cong ty can thiét phai
diéu chinh hoac trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhét gitka nién do nay.

Giao dich va sb dw véi cac bén lién quan

Céac bén lién quan véi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quén Iy chl chét, cac ca nhan c6 lién quan
v@i cac thanh vién quén Iy ch chot va cac bén lién quan khéc.

Giao djch va sé dw véi cac thanh vién quan ly chu chét va cac cé nhén cé lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chu chét

Céc thanh vién quan Iy chd chét gdm: Cac thanh vién Hoi Gong quén tri, Ban kiém soat, cac thanh

vién Ban Téng Giam déc va Ké toan tredng. Cac ca nhan ¢ lién quan v&i cac thanh vién quan ly
chi chét 1a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chd chét.
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7.3.2

Thu nhap ctia cdc thanh vién quan Iy chd chét:

Ho va tén Chirc danh Ky nay Ky trwéc
VND VND
Hoi déng quan tri 968.839.400 716.544.600
Ong Nguyén Phuc Long Cha tich HBQT 193.137.500 172.672.500
Ong Hb Ngoc Hai Thanh vién/Téng 486.637.500 246.132.000
Giam dbc
Ba Pao Thi Thanh Thanh vién/Phé 241.064.400 249.740.100
Tong Giam déc
Ong Nguyén Viét Viét Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ong Dwong Quang Trung Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Ban Kiém soat 48.000.000 48.000.000
Ba Nguyén Thj Anh Tuyét Trwéng ban KS 24.000.000 24.000.000
Ba Hé Thi Thu Ha Thanh vién Ban KS 12.000.000 12.000.000
Ong Vil Ngoc Anh Thanh vién Ban KS 12.000.000 12.000.000
Ban Téng Giam déc va Ké 123.447.100 115.311.500
toan trwéng
Ong Nguyé&n Minh Quan Pho Tng Giam dbc 57.637.500 55.672.500
Ba Nguyén Thi Thanh Hwong Ké toan truwdng 65.809.600 58.639.000
Téng cong: 1.074.476.900 820.217.100

Giao djch véi cac thanh vién quan ly chu chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién

quén ly chii chét.

Cong ty khéng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cap dich vy cho cac thanh vién quan ly chd

chét va cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan ly cha chét.

Giao dich va sb dw véi cac bén lién quan khac

Céc bén lién quan khac véi Céng ty bao gébm: Cac doanh ngh|ep, cac ca nhan c6 quyen tree tiép
hodc glan tiép co quyén kiém soat & Cong ty hodc chiu sw kiém soat ctia Cong ty, hodc cung chung
sir kiém soat voi Cong ty, bao gdm ca cong ty me va céc cong ty trong cling tap doan.

Danh sach cac bén lién quan khac

Bén lién quan khac Dia chi Méi quan hé
Céng ty CP Dau tw va Phat trién B4t Ha Noi Cong ty lién két
déng san va Nang lwong tai tao Viét Nam
Cong ty C6 phan Quéc té TIG Global Ha Noi Cong ty lién két
Cong ty Cé phan phan phdi HDE Ha Noi Cong ty lién két

Céng ty C& phan San xuét va Xudt Nhap  Ha Noi

Khau Ha Néi

Céng ty C& phan Dich vu Du lich va Ha Nai

Thuong mai Clra Tung

Céng ty TNHH Bét dong san Cavaland

Ba H® Thanh Huong

Hungary

Cong ty lién két
Ngudi dai dién 14 vo Chu tich HDQT
Chu tich HPQT la ¢ déng clia Cong ty

Vo Cha tich HBPQT
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Giao dich véi cac bén lién quan khéac

Trong ky ké toan nay cé phat sinh nghiép vu chi yéu vai céc cong ty co lién quan nhu sau:

Doanh thu ban hang héa va cung cap dich vu

Cong ty CP Bau tw va Phat
trién Bat dong san va Nang
lwgng tai tao Viét Nam
Cong ty CP phan phéi HDE
Céng ty C6 phan San xuét
va Xuat Nhap Khdu Ha Néi

Cac giao dich khac
Cong ty C6 phan San xuét
va Xuat Nhap Khdu Ha Noi

S6 dw cac khodn phai thu/(phai trd) véi cac bén lién quan khac

Phai thu khach hang
Céng ty CP phan phébi HDE

Tra trwée cho ngwdi ban ngén han

Cong ty CP SX va XNK Ha
Noi

Cong ty C6 phén dau tw
phat trién Bat dong san va
nang lwgng tai tao Viét Nam

Nguw&i mua tra tién trwée ngan han

Cang ty CP SX va XNK Ha
Noi

s Ky nay Ky trwéc
Aipliduny VND VND
Doanh thu cho thué xe 210.000.000 -
Doanh thu cho thué kho 98.181.816 -
Doanh thu cho thué kho 08.181.818 -
Doanh thu cho van - 480.000.000
phong
406.363.632 480.000.000
4 Ky nay Ky trwéc
Nl dung VND VND
Mua hang héa 1.956.883.540 -
1.956.883.540 =
N6i dung $6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
Phai thu tién cho thué 108.000.000 e
kho
108.000.000 -
N&i dung S6 cubi ky S6 dau ky
VND VND
Ung trwdc tién mua 569.944.024 115.831.478
hang
- 148.843.701 148.843.701
hang
718.787.725 264.675.179
Noi dung S6 cubi ky $6 dau ky
VND VND
Tra trwdce tién dich vu 156.000.000 =
156.000.000 &
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Nguwéi mua tra tién trwdc dai han
Cong ty CP SX va XNK Ha
Noi

Phai tra dal han n khac
Cong ty C6 ph han Ph h

pl A LINE

ail Ol muic

Vay va ng’ thué tai chinh dai han
Cong ty TNHH B4t dong san  Vay dai han
Cavaland

Noi dung $6 cudi ky $6 dau ky

VND VND

Tra trwde tién dich vu - 264.000.000
5 264.000.000

S6 cudi ky $6 dau ky

VND VND

45.000.000.000 45.000.000.000

45.000.000.000 45.000.000.000

N6i dung $6 cubi ky S6 dau ky

VND VND

30.759.172.588 25.907.377.560

Vay dai han 6.206.769.575 14.382.829.628

Ba Hé Thanh Hwong

Théng tin vé bd phan

Bao ¢c4o bd phan theo khu vye dia Iy

36.965.942.163

40.290.207.188

Ky nay
e Viét Nam Hungary Téng cdng
ity VND VND VND
1. Doanh thu thuan tir ban 609.502.806.764 30.016.680.969 639.519.487.733

hang ra bén ngoai

2. Tai san bo phan

3. Téng chi phi da phat
sinh dé mua TSCD (theo vi
tri clia TSCD)

4.049.466.669.572
473.907.765

55.627.388.145

4.105.094.057.717

473.907.765

Ky trwéc, Cong ty khong phat sinh doanh thu tai nwéc Hungary nén khong co bao cao bo phan theo

khu viee dia ly.
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7.5.  Théng tin so sanh

Sb liéu so sanh trén Bang cén dbi ké toan hcrp nhat gitba nién dé la sé liéu trén Bao cdo tai chinh
hop nhéat n&dm 2024 cla Cong ty da duoc kiém toan bdi Coéng ty TNHH Kiém toan va Tw véan UHY.
Sb liéu so sanh trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién 4o va Béo cao lvu
chuyén tién té hdp nhét gitra nién Ia s6 liéu trén B&o c&o tai chinh hop nhét glCra nién do cho ky ke
toan 06 thang két thic ngay 30/06/2024 da dwoc soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén

UHY.
/ﬂ/-
— uwnb'b
Nguwoi 1ap biéu Ké toan trwéng c i dong quan trj
Nguyén Thi Minh Thwong Nguyén Thi Thanh Hwong Nguyen Phtic Long
Ha Noi, Vit Nam
Ngay 25 thang 08 nam 2025
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