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CONC BO THONG TIN DINH T} NAO CAO TAI CHiNH
Kfnh gui: S& Giao dich Chrlng kho6n Hn NOi

Thsc hiQn quy dinh tai kho6n 3 Diou 14 Th6ng tu s5 g6lzo20lTT-BTC ngdy t6l1t/2020 6,aB0 Tai chinh hudng d6n cdng b6 ttrong tin tr€n ihi truong chring khoiin, C6ng Ty C6 ;;r; i;;Dodn MGROUP thr,rc hi6n c6ng bd th6ng tin brto cao tdilhfnn incrc; ricni uj no. p ,nai ,*,
xdt b6n ni6n ndm 2025 voi S0 Giao dlch chring khorin He Noi nhu sau:

l. TCn t6 chfc : C6ng Ty C6 phAn Tap Dodn MGROUp- MA chting kho6n : MGR
- Eia chi _ : Tang 19, Khu A, Tda nhi Indochina park Tower, s6 + Nguy6n

Dinh Chi6u, p. T6n Dinh, euAn f , TPHCM- DiQn thoai li6n hQ/Tet :028.T106.8910 Fax:- Email : ine@mgroup.vn Website: www.mgroup.vn2. NQi Dung th6ng tin c6ng b6:
- 86o crio tii chinh ri6ng vd hqp nh6t so6t xdt b6n ni6n nFm 2025 cria C6ng ty Cp Tflp Dodn

MGROUP:

! BCTC ri6ng (TCNY kh6ng c6 cdng ty con vd don vi k6 toin c6p tr6n c6 don vi trgc
thuQc);

EI BCTC hop nh6t GCNY c6 c6ng ty con);

tr BCTC t6ng hqp (TCNY c6 don v! ki5 to6n truc thuoc t6 chfc bQ m6y kti to6n ri6ng).

- Cdc trudng hop thuQc di€n ph6i giii trinh nguy€n nh6n:

+ T6 chr?c kiiSm to6n dua ra y kitin kh6ng phii Id f ki6n ch6p nhfln todn phAn aoi voiBCTC
laOi vOi BCTC dugc kidm todn ndm 2023):

! C6 ! Kh6ng

V[n bin gi6i trinh trong trudng hqp tich c6:

n C6 ! Kh6ng

+ Lgi nhu0n sau thu6 trong kj' b6o c6o c6 su ch6nh l6ch tru6c vd sau kiiSm to6n ti 5yo trd
lOn, chuy6n tu l5 sang l6i hopc nguqr rai (d6iv6iBCTC ouqt kicm toannanioazy:

tr C6 tr Kh6ng

Vdn bdn giAi trinh trong trudng hqp tich c6:



trc6 tr Khdng

+ Loi nhuQn sau thi5 thu nhfp doanh nghiQp tpi b6o c6o k6t qui kinh doanh cta kj'b6o c6o

thay d6i tir 10% trd l0n so vdi b6o c6o cing k) n6m tru6c:

V ctt tr Kh6ng

Vdn bin gi6i trinh trong trulng hqp tich c6:

EI cO n Kh6ng

+ Loi nhugn sau thuti trong kj, b5o c6o bi 15, chuy€n ttr l6i o b6o c6o cing kj n6m tru6c

sang 16 o kj'niY ho{c ngugc l4i:

tr C6 tr Kh6ng

V6n bin giii trinh trong trudng hqp tich c6:

tr C6 tr Kh6ng

3. Thdng tin niry dugc c6ng b6 tren trang cong b6 th6ng tin cria c6ng ty tai dla chi

info.mgroup.vn vio ngay /'q"l t 12025

chring t6i xin cam k6t c6c th6ng tin c6ng b6 tr6n d6y ln dirng sg that ve hodn toirn chiu

tr6ch nhiQm t.oO. ffiiuat na nQi dung c6c th6ng tin c6ng b6'

Tdi liQu ilinh kim:
- Bdo cdo tdi chinh riAng vd hqp nhiit

sodt xdt bdn niAn ndm 2025;

- Gidi trinh bi6n dQng kinh doanh bdo

cdo riAngvd hgp nhdt sotit xit bdn niAn ndm

2025.

DAI DIEN TO CHtrc
Ngudi UY QuYdn COng BO Thc

MAI NAM CHITONG

cdnto rY
CO PHAN

TAP DOAN
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cONc rv c6 pnAN rAp EoAN MGRoUP
Bdo c6o tii chinh hgp nhit

Cho Ic! kti to6n fi Ol/Oll2O25 d6n3010612025
dE tluqc so6t x6t



CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: Tdng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong Tdn Dlnh, Tp.HCM

MUC LUC

NOI DUNG

sAo cAo cuA BAN TONG cnu o6c

sAo cAo soAr xEr rHONG TrN TAr cHiNH GrUA NIEN o0

nAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAr oA puec soAr xEr

Bang cdn Otii t6 toan hqp nh6t

B6o ciio kiSt qud ho4t dQng kinh doanh hqp nh6t

86o ciio luu chuy6n ti6n tp hqp nh6t

Ban thuyi5t minh 86o c6o tai chinh hqp nhAt
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cOxc ry co pnAN rdr ooAN MGRoUP
Dia chi: Tdng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, Sd 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong Tdn DM, TP.HCM

sAo cAo cira BAN roNG GrAM o6c
Ban T6ng Gi6m di5c C6ng ty CO phAn Tpp dodn MGROUP sau d6y ggi t6t ld ("C6ng ty") trinh bdy 86o
c6o cria minh vd 86o c6o tdi chinh ho,p nhAt cria c6ng ty cho k5 to6n tu ngdy Ol/Ol/2025 dtin ngdy
301061202s.

KHAI QUAT

C6ng ty Cd phAn TQp clodn MGROUP dugc chuyEn d6i tir C6ng ty CO phAn Mland VIETNAM. Gi5y
chimg nhAn cl[ng lcf kinh doanh tan aAu sO OSnZAn2l ngdy OBlO5l2O13, rlAng kf thay tl6i lAn thri 13
ngily 131412023 do Sd K6 Hoqch vd DAu Tu Thdnh Ph6 HO Chi Minh c6p.

Ho4t dQng chinh cria Cgng ty ld: Xir lf dt liQu, cho thu6 vh c6c ho4t itQng li€n quan. Tu v6n, m6i gidi,
d6u gi6 b6t OOng sin, d6u giri quyOn sri dung d6t. Hopt d6ng kitin tric vi tu v6n kithuat c6 li6n quun. o4i
ly, m6i gidi, dAu giri. Kinh doanh b6t dQng sin, quydn sri dpng cl6t thuQc chri sd hiru, chri sri Ouni troec ai
thu6. Dlch vU th6ng tin kh6c.

Tru sd chinh cria Cdng ty t4i: Tdng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, S5 + Nguy6n Dinh Chi6u,
Phudng Tdn Einh, TP.HCM, Vi0t Nam.

Cdc sg'kiQn sau ngiry kh6a s6 f6 toan l$p bfo c6o tii chfnh hqp nh6t

Ngny 18/07/2025, Cdng ty cld nQp h6 so xin c5p Gi6y dAng ky kinh doanh thay <liii, tuy nhi6n cho d6n
ngdy lQp b6o c6o ndy C6ng ty v6n chua nh4n duqc Gi6y d5ng kf kinh doanh thay cl6i n6i trOn.

Ngodi ra, kh6ng c6 sy kiQn trong y6u ndo xiy ra sau ngdy kh6a s6 kti to6n lap Brio c6o tdi chinh ho-p nh6t
ddi hdi dugc tli€u chinh hay c6ng bii tr€n 86o c6o tii chinh hqp nh6t.

Cdc thirnh vi6n c&a IIQi tldng Quin tri vlr Ban TOng Gi6m tliic, Ban ki6m soit trong k) vir tl6n ngiy
lf p b6o c6o niry nhu sau:
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Ong Mai DrlcHirng
Ong Mai Dric Hodn
Ong Mai Nam Chuong
Ong Nguy€n QuOc Hodn
Ong L€ Tu

Ban Tdng Gidm itdc

Ong MaiNam Chuong
Ong Mai DricHoin
Ong L€ Tu

Ban ki6m sotit

Bd Cao Thi Gians
Ong Cao Viet Cuong
BiNguy6n Thi Van Anh
Bd Edo NhfltAnh

Cht tich
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n

Trudng ban
Truong ban
Thdnh vi6n
Thdnh viOn

mi6n nhiQm ngity 3010612025
bd nhiQm ngiry 3010612025

cltin ngiy 2910412025
UO nfrigm ngity 0510512025

T6ng Girim di5c miEn nhiQm ngiry 3010612025
Tdng Gi6m ttdc UO nfriem ngiry 3010612025
Ph6 T6ng Girim di5c

Ngud'i tl4i diQn theo ph6p lu$t

Ngudi d4i di6n theo ph6p luflt cira C6ng ty trong kj' vi t4i ngiy lflp b6o c6o ndy nhu sau:

Ong Mai Nam Chuong
Ong Mai Dirc Hodn



cOxc ry c6 puAx r4.r ooax MGRoup
Dia chi: Ting 19, T _aNhi IndochinaPark Tower, Si5 4 Nguy6n Dinh Chi€u, Phuong Tdn Dinh, TP.HCM
B6o cdo cfra Ban T6ng giSm tISc (ti6p theo)

Ki6m toin vi6n

Cdng ty TNHH KiiSm torin NVA da thgc hiQn soart xdt c6c 86o c6o tii chinh hqp nh6t tcy k6 to6n tir ngiy
Oll0l12025 tl6n ngdy 3010612025 cho C6ng ty.

COng bd tr6ch nhiQm cria Ban T6ng Gi6m a6c A6i v6i 86o c6o tii chinh hqp nhAt

Ban Tdng Gi6m <tlic C6ng ty chiu tr6ch nhiQm v€ viQc lfp 86o c6o tdi chinh hqp nh6t pnan rinh tung
thyc, hgp ly tinh hinh hogt tiQng, ktit qui ho4t ctQng kinh doanh hqp ntr6t va tinh hinh luu chuyAn ti6n tQ
hgrp nh6t cria Cdng ty trong k!. Trong qu6 tinh lfp 86o c6o tii ctrinir trqp nh6t, Ban Tdng Gi6md6c C6ng
ty cam kiit da tuan thri c6c y6u cAu sau:-

o LUa chgn c6c chinh s6ch kii toan thich hgp vi 6p dung c6c chinh s6ch niy mQt c6ch nh6t qu6n;
o Dua ra c6c d6nh gi6 vi dg elo6n hqp g vd thfn trgng;
. Lap vi trinh biy crlc b6o c6o tii chinh hgp nh6t tr6n co sd tudn thri c6c chuAn mgc k6 to6n, cn6 A6 t6

to6n vi cric quy dinh c6 li6n quan hiQn hanh;
. Lap c6c b6o c6o tii chinh hqp $5t dga tr€n co sd ho4t itQng kinh doanh li€n tpc, fir tuong hArp

kh6ng th€ cho rang C6ng ff satiiSp tpc ho4t iIQng kinh doanh. 
-

. Thiiit lflp vd thgc hiQn hQ th6ng ki6m so6t nOi b0 mQt c6ch htu hiQu nhim han ch6 rrii ro c6 sai s6t
trgng ytiu do gian lfln ho4c nham hn trong viQc lfp vi tinh biy Brio c6o tni chinh hqp nh6t.

Ban Tl5ng Gi6m di5c C6ng ty ctdm bio rdng c6c sO ti5 toan tlugc luu giii de phan ffi ttnh htnh tai chinh
cria C6ng ty, v6i mrtc clQ trung th1rc, ho-p l tai b6t crl thdi di6m nio vd tlim bio r6ng Brlo c6o tai chinh
hqp nh6t tuan thri c6c quy dinh hiQn hdnh cria Nhi nudc. Ddng thdi c6 tr6ch nhigm trong viQc bio tldm an
toan tii sdn cta C0ng ty vi thgc hiQn c6c biQn ph6p thich hqp cI6 ng[n ch{n, ph6t hiQn c6c hanh vi gian
lfn vi c6c vi pham kh6c.

Ban TOng Gi6m d6c C6ng ty cI6 ph6 chuAn 86o c6o tii chinh hqp nh6t dinh kdm tt trang 05 di5n trang 3l
vi cam t6t rang B6o c6o.tai chinh hqp ntr6t ea p_h* 6r,h trung thyc vi hgrp ly tinh hinh Ai chinh hqp ih6t
cria C6ng ty tAi thoi .di6m ngny 3O\O6DO25 k6t qui hoat dbng kinh d;anh hqp nh6t vi tinh hinh luu
chuy6n ti€n tQ hqp nhSt cho k! k6 to6n tir ngiy OllOLl2O2S ctiSn ngiy 30106/2025,-phihqp vdi chuAn myc,
ctr6 d6 ki5 toan ViQt Nam vi tudn thri c6c quy tlinh hiQn hanh c6 li€n quan. .

Mai Eri'c Hohn
T6ng Gi6m tl6c

Thanh pnO U6 Chf Minh, ngiry 12 thring 08 ndm2O25
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AUDIT AND ASSURANCE

55 : 05. 06. 1. 2 t 25 1BCT C/NVA.VP

Kfnh ei'i: Quf c6 ddng, HQi tldng Quin trivir Ban T6ng Gi6m tl5c

C6ng ty C6 phAn T$p tloin MGROUP

Chtng t6i tld sorit x6t 86o c6o tdi chinh hqp nh6t gita ni6n dQ kdm theo cta C6ng ty CO phAn Tfp ttodn
MGROUP, duqc hp ngdy l2 th6ng 08 ndm2025,tir trang 05 d6n trang 31, bao g6m Bang cdn aiii t6 toan
hqp nh6t t4i ngdy 3010612025, B6o c6o kiit qud hoat <lQng kinh doanh hqp nhAt, 86o ciio luu chuy€n tiAn
te hSp nh6t cho k! ki5 to6n tir ngdy OllOll2O2S tl6n ngiy 30/0612025 vd Bdn thuyi5t minh brio crio tdi chinh
hqp nhAt.

Trdch nhiQm cfra Ban Tdng GiSm iISc

Ban T6ng Gi6m di5c Cdng ty chiu t6ch nhiQm lfp vi trinh biy trung thgc vd hqp lf B6o c6o tdi chinh hqp
ntr6t gffia ni6n tlQ theo chu6n mUc ki5 to6n, chi5 dQ k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy tllnh phrip
lf c6 li0n quan dt5n vi€c l6p vd trlnh bdy b6o c6o tii chinh hqp nh6t gifa ni6n tt$ vd chiu tr6ch nhiQm vC

ki6m so6t nQi b0 mi Ban T6ng Gi6m cl6c x6c <Iinh ld cAn thi6t ai5 dam b6o viQc lflp vd trinh bdy 86o c6o

tdi chinh hqp nh6t gifra ni6n tl$ kh6ng c6 sai s6t trgng y6u do gian lQn ho{c nhAm l5n.

Trdch nhiQm cfra Ki6m todn vi6n

Tr6ch nhiQm cria chring t6i ld ttua ra k6t lu4n vd BrAo c6o tii chinh hqp nh6t gita ni6n clQ dya tr6n kl5t qud

so6t xdt cria chring t6i. Chring tdi il6 thyc hiQn c6ng viQc so6t x6t theo ChuAn mgc ViQt Nam vO hqp d6ng
dich vu so6t x6t s5 Z+tO - So6t xdt th6ng tin tii chinh giira ni6n ttQ do ki€m to6n vi6n tlQc l{p cta don v!
thlrc hiQn.

COng viQc so6t x6t thdng tin tii chinh hqp nh6t giila ni6n dQ b.ao gdm viQc thgc hiQn c6c cuQc phdng v6n,
chri yi5u ld ph6ng v6n nhiing ngudi chiu tr6ch nhi$m vA c6c v6n d6 tdi chinh k6 to6n, vd thgc hiQn thri tqc
phdn tich vi c6c tht tpc so6t x6t kh6c. MQt cuQc so6t x6t v€ co bin c6 ph4m vi hgp hon mQt cuQc ki6m
to6n dugc thyc hiQn theo cdc chuAn mgc kiiim to6n ViQt Nam vi do vfly khdng cho ph6p chtng tdi tlqt
dugc sg dim bio ring chring t6i sE nhfln bii5t tlugc tdtcit cdc v6n ad trgng y6u c6 th6 dugc ph6t hiQn trong
mQt cuQc kitim to6n. Theo d6, chirng t6i kh6ng dua ra f ki6n ki6m to6n.

f6t tuQn cria Ki6m tof n vi6n

Cdn cf tr6n k6t qui so6t x6t cria chring t6i, chfng t6i kh6ng th6y c6 v6n tlA gi khiiSn chfng t6i cho ring
86o c6o tdi chinh hqp nhSt gitra niOn clQ <linh kBm- kh6ng phin 6nh trung thlrc vi hqp lf, tr6n c6c khia
c4nh trgng y€u, tinh hinh tni chfnh cta COng ty CO phdn TQp ilodn MGROUP t4i ngdy 30/06/2025, kil
qud ho4t dQng kinh doanh hqp nh6t vi luu chuyi3n ti6n tQ hqp nh6t cho k! k6 to6n tir ngdy 0ll0ll2O25 d6n
nsil 3010612025. ohir hoo vdi chuAn muc ki5 to6n. cn6 aO ki5 toan doanh nehi0p Vi6t Nam vi c5c quy

c4nh trgng yi5u, tintr- 
-t 

inn Ai-.t inh cria b6ng ty C6 ptrAn fQp clodn MGROUP t4i ngiy lOrcAnOZS, UEt

Tel : (028) 3910 3908 - (028) 3910 6162

Emall: nva@nva.com.vn

Web : www.nva.com.vn

c6Nc rY TNHH rcEm roAN NvA
NVA AUDITING COMPANY LIMITED
56 54i3, Oudng Nguy6n Binh KhiCm, Phudng Da Kao,
QuQn '1, Thdnh ph6 Hd Chi Minh

BAo cAo soAr xnr
THONG TIN TAI CHINH GTIIA NITN DO

ngiry 3010612025, phir hqp vdi chu6n mgc d0 ke toan doanh nghiQp ViQt Nam vi c5c quyrt LwLJ, Prrs rrYP vvr vrrqsrr rrr\rv Av rvsrr, wrrv uY Nv lvsr uvsrur rr6urY

lf c6 li€n quan diSn viQc lflp vd trinh bdy b6o c6o tii chinh hqp nh6t gita ni€n cIQ.

Chi Minh, ngiry 12 th6ng 08 ndm 2025
H Ki6m torfn NVA

D5c

Cao Th!Hdng Nga
S6 Ci6y CN DKHN ki6m to6n: 0613-2023-152-l
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CONG TY C6 PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi:TAng.l9, Tda nhd Indochina Park Tower, S5 4 Nguy6n Einh Chi6u, Phuong T6n Einh, Tp. HCM
gAo cAo TAI CHINH

nAuc cAlv oor rn roAN Hgp NHAr
Tqi ngiry 30 th6ng 06 nIm 2025

Don tinh: WD

rAT sAN Me
^so

Thuy€t
minh cuSi t1 DAu nlrn

A. rAr sAN NcAN n4N

I. Tidn vir c6c khoin tuong tluong tiAn
l lren
2. C6c khodn tuong duong tidn

II. DAu tu tiri chinh ngin h4n
l. Chrmg kho6n kinh doanh
2. Du phdng gidm giri chimg kho6n kinh doanh
3. DAu tu nim git d6n ngiy tl6o han

III. Cric khoin phii thu ngin hgn
1. Phai thu ngin han cia kh6ch hing
2. Tri truoc cho nguoi b6n ngln h4n
3. Phai thu nQi bQ ngin han
4. Phai thu theo ti6n tlQ k6 hopch hqp ddng x6y dpg
5. Phai thu vd cho vay ngin h4n
6. C6c khoan phii thu ngin h4n kh6c
7. Du phdng phii thu ngin hqn kh6 d6i

IV. Hing tdn kho
l. Hdng t6n k{ro

2. Du phdng giim gi6 hing t6n ktro

V. Tni sin ngin han khfc
1. Chi phi h6 trudc ng8n han
2" Thu6 GTGT cluoc k:hdu trir
3. Thu6 vd c6c khoin kh6c phii thu nhd nu6c
4. Tdi sin ngin han kh6c

B. TAI SANDAI HAN

I. Cfc khoin phii thu diri hgn
l. Phai thu dii han cta khrich hing
2. V5n kinh doanh d dcrn vi truc thuQc
3. Phai thu dii han nQi bQ

4. Phai thu vA cho vay dii han
5. Phai thu dii h4n kh6c
6. Du phdng phii thu ddi han kh6 ddi

140

141

149

100

110

lll
tt2

120
121

122

123

130

131

132
133

134
135

136
137

1s0
151

152
t54
155

200

210
2tl
212

213
215
216
2t9

v.0l

v.02
v.03

v.04
v.05

v.06

v.07

v.t2

v.04

44.588.768.60s

3.95r.178.840
3.951.178.840

37.798.315.547
4.598.594.606

34.492.737.500

3.576.g44.;47
(4.869.960.706)

631.280.4ss
631.280,455

2.207.993.763
49.422.863

a

2.045.366.654
113.204.2_46

120.602.191.142

3.690.400.000

4.6e0.400.;00
(1.000.000.000)

63.752.040.010

2.87s.238.795
2.875.238.795

46.576.672.771
5.908.607.540

35.00r.641.280

:
13.647.016.988
(7.980.s93.037'

11.797.207.820
1r.797.207.820

2.502.920.624
1.702.424

2.388.013.954
113.204.246

119.998.609.276

3.649.016.000

4.710.000.000
'1.060.984.000'



CONG TY CO PHAN TAP EoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chi6u, Phucrng Tdn Dinh, TP. HCM
BAo CAo TAI CHINH
B:ing c6n a6i h6 todn hgp nh6t (ti6p theo)

Donvitinh: VND

TAI SAN
ME

x
so

Thuy6t
minh

cu5i try DAu n5m

II. Tni sin c5 dinh, ,( ,. , , -1. Tdi s6n c6 dinh hiru hinh
- Nguy6n gi6
- Gi6 tri hao mdn lu! k6

2. Tdi sin c5 ainfr thu6 tdi chinh
- Nguy6n gi6
- Gie hi hao mdn lu! k6

t ,, .
3. Tii sdn c6 ilinh v6 hinh

- Nguy6n gi6
- Gi6 hihao mdn lu! k6

III. B6t tlQng sf,n tliu tu
- Nguy6n gi6
- ci6 tri hao mon lu! k6

IV. Tni sin d& dang diri hqn
L Chi phi sdn xuAt, kinh doanh dd dang dii h4n
2. Chi phi xdy dpg co ban dd dang

V. C6c khoin tliu tu tiri chinh diri han

\II. Tni sin dii h4n kh6c
l. Chi phi trd tru6c dii h4n
2. Tdi sdn thu6 thu nhfp hoSn lai
3. Tdi sdn dii han khric
4. Loi thiS thucrng m4i

220
221

222
223
aaiLZA

225
226
227
228
229

230
231
232

240
24t
242

260
261
262

268
269

250

v.08

v.09

v.07

722.828.283
722.828.283
727.272.727

(4.444.4_44)

:

:

55.799.016.393
55.799.0t6.393

60.389.946.466
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C6NG TY Co PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dla chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, Si5 4 Nguy6n Einh Chitiu, Phudng Tdn Dfnh, TP. HCM
sAo cAo TAI CHiNH
Bfrng cin a5i t6 toan hg'p nh6t (ti6p theo)

Don tinh: WD

NGUON V6N ME

^so

ThuyGt
minh

cu6i Ir1 Diu nIm

A .N8 PHAI TRA
I. Ng ngin hqn
L Phai ki nguoi b6n ngin hqn
2. Nguoi mua trA tiAn trudc ng6n h4n
3. Thu6 vir c6c khoAn phAi nQp Nhi nudc
4. Phai tri ngudi lao dQng

5. Chi phi phii trd ngin h4n
6. Phai hi ndi bQ

7. Phai tri theo ti6n clO k6 hoach hqp ddng x6y dpg
8. Doanh thu chua thgc hiQn ngin h4n
9. C6c khoin phdi trd, phdi nQp kh6c ngin h4n
10, Vay vd ng thud tii chinh ngan hpn
I l. Dg phdng phii tri ng8n h4n
12. Qu! khen thudng, phric lgi

II. No dii han

lr. rnai trn dii han nguoi b6n

lZ. 
Ooanfr thu chua thUc hien ddi h4n

13. Phai ffd diri han kh6c

l+. VuV vd ng thu6 tdi chinh diihqn
I

ln. vON clru sd uul-i
I

h. V6n chri s6'hii'u
L

1,.^Yoi gfp :tu 
chrl sd hiru

l- C6 phi6u ph6 th6ng c6 quy€n bi6u quy6t
I ^7 , .r
I- Uo pnleu rru Oar

lz. Loi *,ran sau thu6 chua phdn ph6i

l- I-Nsr chua phdn ptr6i try k6 a6n cu5i ki,trudc
l- r-Nsr chua phan ph6iky nay

lf . Lqi ich c6 d6ng kh6ng ki6m so6t
I

lIr. Ngudn kinh phi

300
310
3ll
312
313

314
3ls
316

317
318
319

320
32t
322

330

331

336
337
338

400

410

4tl
411a
41lb
421

42la
42lb
429

430

v.l0
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2.351.635.685
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7.440.000.000

7.440.000.;00

150.051.743.827

150.051.743.827
200.000.000.000
200.000.000.000

(67 .373 .s90.77 6)
(s5.798.049.99 r)
(l 1.s75.54058s)
17.42s.334.603
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10.522.167.990
3.707.477.629
2.430.204.770

13.303.797

793.996.558
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7.440.000.000

7.440.000.000

r6s.788.481.297
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(38.7s0.100.12s
(17.047.949.866
21.s86.531.288

TONG CONG NGUON VON 440 16\.190.959.747 183.750.649.286

Ngudi l$p biilu K6 toin tru6ng

an""l* QlwL-

,ft2Lotvj,
Gi6m tl5c/,ro,

3(
*\
R

#il;is' cdPHA\ \1'
rAeoo[0 ];

$W.il'Yl -l

\-

TY
rA\
thH

)UP1:'y
!&
lt
HH
ro,
'A

Hodng ThiXuAn Hoirng ThiXuin Mai Drfrc Hoin

Thnnh ph5 Hd Chi Minh, ngdy 12thbng08 n[m 2025



CONG TY C6 PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Einh Chi6u, Phuong Tdn Dinh, TP. HCM
sAo cAo TAI CHINH

sAo cAo KEr euA HoAT D9NG KrNH DoANH Ho,p NHAr
Cho ki k6 to6n tir ngiy 0lt0l?025 tl5n nghy 3OtO6l2O25

,\

iw

A

Hoing Thi Xuin
Thnnh ph5 Hd Chi Minh, ngdy

Hoing Th!Xufin
12 thang 08 ndm 2025

Doanh thu bin hirng vi cung c6p dlch vg

C6c khoin gram tnr doantr thu

Doanh thu thuAn vd b6n hing vi cung cdp dich vB

Gi6 v5n hing bin
Lgi nhu$n gQp vd bin hirng vi cung c6p dich vtr

Doanh thu ho4t elQng tai chinh

. Chi phi tii chinh

Trongd6: chiphildivay

PhAn hi ho{c l5 hong c6ng ty li6n k6t, [€n doanh

Chi phi b6n hdng

10. Chi phi quin lf doanh nghiQp

1. Lgi nhu$n thuin tir hogt tlQng kinh doanh

12. Thu nh4p kh6c

13. Chi phi kh6c

14. Lgi nhu$n kh6c

15. T6ng lg'i nhu$n k6 toin truri,'c thu6

16. chi phi thu6 TNDN hiqn hnnh

17. Chi phi thu6 TNDN hodn l?i

18. Lgt nhu$n sau thu6 thu nh$p doanh nghiQp

18.I Lqi nhuQn sau thuii ciq c6ng ty m9

18.2 Lqi nhudn squ thud cila cd dAng kh6ng kidm sodt

19. Lii co bin tr6n c6 phi6u

Lii suy gi6m tr6n c6 phi6u
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CONG TY Co PHAN TAP EoAN MGRoUP
Eia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chiiiu, Phuong Tdn Dinh, TP. HCM
sAo cAo TAI CHiNH

BAo cAo LtIu CHUYEN TIEN TE HoP NHAT
(Theo phuong ph6p gi6n ti6p)

Cho k) k6 to6n tir ngiry Oltllt2025 tl6n ngiy 3010612025

' Donvitlnh: WD

il

Chi ti6u Mi sd K] niy Ki tru0c

I. Luu chuy6n ti0n tir ho4t ilQng kinh doanh

t. Lqi nhuQn trufuc thud
2. Diiu chinh cdc khodn
- Kh6u hao tai sdn c6 dinh vd bAt clQng sin ttAu tu
- C6c khoin du phong

- Lai, l5 ch6nh lQch t1t gi6 h6i clodi do d6nh gi6 lai c6c khodn mpc
tiAn tC c6 g6c ngo4i tQ

- Lai, 15 tir ho4t dQng diu tu
- Chi phi di vay

- C5c khoan diAu chinh kh6c

i. Lqi nhuQn @) Ur hogt itfng kinh doanh trndc nhttng thay
tdivdn tuu itQng
- Tdng, giim c6c khoin phii thu
- Tdng, giim hdng tdn kho

- T[rg, giim c6c khoin phii trd fthdng ke lai vay phii hi, thu6
thu nhdp phni nQp)
- Tdng, gidm chi phi trd trudc
- Tlng, gidm chimg khorin kinh doanh

-.1- llen lar vay oa tra

- Thu6 thu nhpp doanh nghiQp it5 nQp

- TiAn ttru kh6c tir hoat dQng kinh doanh

- TiAn chi kh6c tt hogt dQng kinh doanh

Lru chuydn fiin thudn ft hogt kinh doanh

II. Luu chuy6n ti6n thuAn tir ho4t tlQng tIAu tu
1. TiAn chi d6 mua s6m, xdy dmg TSCD vd c6c TSDH kAric

2. Ti€n thu tir thanh l;f, nhuqng b6n TSCE vd c6c TSDH kh6c

3. TiAn chi cho vay, mua c6c c6ng cg ng cta don vi kh6c

4. Ti6n thu h6i cho vay, b6n lpi c6c c6ng cq ng cria don vf kh6c

5. Ti6n chi dAu tu, C6p v5n vio dcrn vi kh6c

6, TiAn thu hdi diu tu, g6p v6n vio don vi kh6c

7. TiAn thu lii cho vay, c6 ttc vd lgi nhuSn dugc chia

Lru chuyin fiin thudn fir hogt itQng ildu ttr
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coNG rY CO PHAN TaP EOAN MGROTTP

Eia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S5 + Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong Tdn D!nh, TP. HCM
sAo cAo TAI CHINH
B6o c6o lu'u chuy6n ti6n tQ hq'p nh6t (ti6p theo)

Donvitlnh: WD

Chi ti6u Mn sd Ki nny Ki trufc

tII. Luu chuy6n ti6n thuin tt'ho4t tlQng tiri chinh
l. TiAn thu tu ph6t hdnh c6 phi6u, nhdn v6n g6p cria chri sd hfru

Z. Tidn chi tri v6n g6p cho chri sd hiru, mua l4i c6 phi6u

l. Ti6n vay ngin hpn, ddi han nhAn dugc

{. Ti6n chi hA ng g6c vay

5. TiAn chi tri ng thu6 tdi chinh

5. C6 tuc, lqi nhudn dd tri cho chri sd hiru

Lru chuydn fiin thuin ti ttogt itQng tdi chinh
Luu chuy6n tiAn thuin trong k)

fi6n vir tu'ong iluung tiAn tdn tIAu k)
Antr truong cia thay AOi ty gia fr6i aoai quy d6i ngopi tQ

IiAn vir tuong duong ti6n tdn cu5i t<y
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I.

1.

coNc ry co puAN rar ooAN MGRoup
Dia chi: TAng 19, fda Nhi Indochina Park Tower, Si5 + Nguy6n Einh Chi6u, Phuong TAn Elnh, TP.HCM
eAo cAo TAI CHfNH

nAN THUy6,T MrNH sAo cAo rAr cHiNH Hop NHAr
Cho k) k6 todn tt ngiry Olt0lt2}25tl6n nghy lOnenOiS

o4c oIEtvt HoAT E9NG c0,c. no,{xH NGHIEr

Hinh thric s6'hflu

Cdng ty C6 phAn Tpp dodn MGROUP dugc chuy,5n AOi tu COng ty CO phan Mland VIETNAM. Gi6y
chring nh6n dlng hi kinh doanh lAn clAu s6 CE12267721 ngiry 0810512013, d5ng kf thay aOi tAn tht 13
ngity l3l4l2O23 do So K6 Ho4ch vd DAu Tu Thdnh PhO H6 Chi Minh c6p.

TrU sd chinh cria C6ng ty tpi: TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, S6 4 Nguy6n Dinh Chi6u,
Phudng Tdn Einh, TP.HCM, ViQtNam.

Linh vuc kinh doanh

Linh vgc kinh doanh cria C6ng ty li: Dich vU, thuong m4i.

Ngdnh ngtrd Xintr doanh

Ho4t ttQng chinh cria Cgrg ty le Xn ly dfi IiQu, cho thu€ vd c6c ho4t dQng li6n quan. Tu v6n, mdi gidi,
dAu gi6 U6t AEng san, ddu gi6 quy€n sri dgng cl6t. Hopt clQng ki6n tnic vi tu v6n k/ thuQt c6 li€n quan.
D4i l1i, m6i gidi, <lAu gi6. Kinh doanh b6t OOng san, quy6n sri dpng d6t thuQc chri sd hfru, chri srl dpng
hogc cli thuO. Dich vr,r th6ng tin kh6c.

Chu k! sin xu6t kinh doanh th6ng thulng

Chu k! sin xu6t, kinh doanh thdng thulng cria C6ng ty clugc thgc hiQn trong thdi gian kh6ng quit 12
thang.

C6u trric doanh nghiQp

S5 luqng nhdn vi€n ctra C6ng ty vdo ngdy 30 thrlng 06 ndm2O25ld: 16 ngudi (sd dAu ndm ld 09
nguoi). '

C6ng ty c6 c6ng ty con tlugc hqp nh6t theo phuong ph6p gi6 giic nhu sau:

Ngirnh ngtrd trintr V6n di6u lQ Ti lQ sO Tf lQ bi6u
doanh hiiu quv6t

.,

j:

?9!
NG
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g

Tpi ngdy 3010612025

TGn COng ty con

C6ng ty CO phAn Nam Hda Kinh doanh b6t
dQng san

75.500.000.000 77 ,22Yo 77,22Yo

6. Tuy6n Uii vO t<na ning so sinh th6ng tin tr6n Brlo c6o thi chinh

Trong lc| c6ng ty kh6ng c6 thay d6i v€ chinh s6ch kli toAn so vdi k) trudc n€n khdng c6 dnh huong
dtin kh6 nf,ng so s6nh cta ciic th6ng tin tr6n b6o c6o tii chinh.

II. CHINH SACTT xE ToAN Ap ouNc TAI DoANH NGHmP

1. Ky t<6 to6n

Ni6n clQ k6 to6n cria COng ty bat dau tt ngdy 0l/01 vd k6t tnric vdo ngdy 3ll12 hdng ndm.

ll



CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoUP
Eia chi: TAng.l9, Tda Nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n Dinh Chi6u, Phudng Tdn Dinh, TP.HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bin thuy6t minh bfo c6o tii chinh hgp ntrdt (ti6p theo)

2. Don vi tidn tQ sft dgng trong k5 todn

Don vi tidn tQ srl dpng trong ghi chdp k6 torin li d6ng ViQt Nam (VND).

m. cHUAN MUc vA cur0 De xr roAx .{r ngNc

1. Ch6 dQ k6 todn 6p dgng

Cdng ty 6p dgng cn5 AO ki5 torin doanh nghiQp ViQt Nam ban hanh theo Th6ng fi s6 2}Olzot4fiT-
BTC ngiy 22 th6_ng 12 ndm 2014, Thdng nr 20212014TT-BTC huong ain 6p vd tinh biy b6o c6o
tai chinh hqrp nh6t ngity 2211212014 vd Th6ng fi s3/2OnfiT-BTC ngay 2llo3/2017 vO vidc sua ttdi
b6 sung Th6ng tu s6200/20l4fm-BTC ao n6 tni chinh ban hinh, c6c .h.ran mg" ki5 torln Viet Nam
do 86 Tdi chinh ban hinh vi c6c vdn ban srla AOi, UO sung, huong din ttruc hi6n kdm theo.

2. Tuy0n b5 vd viQc tu6n thfr chu6n mg,c k6 todn vi cn5 a6 k6 to6n

C6ng ty tI6 6p dr,rng c6c chuAn mgc k6 to6n Viet Nam vi c6c vdn ban huong d6n chuAn mgc do Nhi
nudc dd ban hdnh. C6c b6o c6o tii chinh tlugc l4p vd trinh biy theo thing mgi quy clinh cria trng
chuAn mgc, thdng tu huong din ttrgc hign chuAn mlrc vd cn6 Aq i<6 toan hid hanh 6ang 5p dgng.

rv. cAc cuixH sAcH xrE roAx Ar ogxc

l. Co s& t$p b6o c6o tiri chinh hgp nh6t

86o c6o tii chinh hgp nh6t duqc l$p tr€n co sd d6n tich (tir c6c th6ng tin li€n quan <li5n c6c lu6ng
ti6n).

86o c6o tai chinh hqp nh6t bao g6m b6o c6o lii chinh cfia cdng ty m9 vd c6c c6ng ty con. Cdng ty
con li clcm vi do Cdng ty me ki6m so6t Sg ki6m so6t tdn tai khi Cdng ty m9 c6 quy6n chi ptrOiiat
chinh s6ch tdi chinh vi ho4t <lQng cria n]Qt tlon vi tt0 thu tlyqc- lVi ich kinh t6 tt c6c hoat tl6ng niy.
Khi dtuh gi6 quydn ki€m sorlt c6 tinh tliin quy6n bi6u quyiSt ti6m nlng hiQn ttang c6 hiQu tgc tray ie
ttugc chuy6n AOi. f6t qui ho4t ttQng kinh doanh cria c6i cOng ty con dog"rnuu tai toac b6n tti ttng
nim dugc trinh biy trong b6o c6o kt5t qua ho4t ttQng kinh doanh hqp ntr6t tt ngiy mua ho[c cho d6n
ngdy ban khoan dAu tu d c6ng ty con tl6.

Trong trudng hqp chinh s6ch kii toan cria c6ng ty con kh6c v6i chfnh s6ch,ki5 to6n 6p dgng tai Cdng
ty mP tt-ri b6o cao tii chinh cta c6ng ty con sE dugc diAu chinh thich hqp trudc khi s,,i aurrg cho viQ-
hgp nh6t b6o c6o.

56 du c6c tii khoan trong bang cdn d6i ki5 to6n giita c6c c6ng ty trong ctrng tfp <loan, c6c giao dich
nQi bQ, c6c khoin ldi_nQi bQ chua thgc hiQn ph6t sinh tir c6c giao dich ndy ilugc lo4i tru khi lflp b6o
crio tai chinh hqp nhSt gifa ni6n clQ. C6c l*roin 16 chua thlrchiQn phrlt sinh tir c6c giao dlch n-Oi UO

cfing <lugc lo4i trir khi chi phi t4o n6n khoan 16 d6 kfiOng the tnu h6i duo. c.

Lqi ich cta c6 d6ng thiiSu sO tne hiQn phdn lqi nhufln vi tii sdn thuAn cria c6ng ty con kh6ng n6m
giii bdi cdc c6 d6ng cria cdng.ty me va clugc trinh biy d khoin mgc ri€ng trEn-B6o c6o k5t qud
ho4t clQng kinh doanh hqp nh6t gita ni€n clQ vi Bing cdn tl6i k6 torin no,p nh6t gita ni6n d0. iqi
ich cria cO d6ng thieu.s6 bao gdm gi6.tri c6c lqi ichita cO d6ng thi6u s6 tai.ngny hgp nh6t kinh
doanh ban dAu vi phan tqi fch cria cO d6ng thiOu si5 trong bi6n dQng cria vOnltui so frfu t6 *
ngiy hqp ntr6t nnfr doanh. C6c khoan l5 tuong img voi phan v6n cria c6 ddng thi0u si5 vugt qu6
phAn v6n cria hg trong vtin cht sd htu cria c6ng ty con duqc tinh giim vdo pt A, tqi ich ctia Tflp
dodn trir khi cO cl6ng thi€u s5 c6 nghia vp rdng buQc vi c6 khi nang btr ctip khoin 16 eI6.

2. Cic lo4i tf gi6 h5i do6i 6p dgng trong k6 to6n

C6c nghiQp vu ki$ tti ph6t sinh bing ngo4i tQ tlugc quy clOi ra OOng Viet Nam theo f! gi6 giao dich
thsc tti tai thdi di6m ph6t sinh nghiQp vu. Tei th&i <ti6m cutii nem c6c khodn mgc tiAn tQ co g5c ngo4i
tQ ctusc ph6n lo4i ta iai san ld tf gia mua ngosi tQ, c6c khoer, -g;;A;G;;B; ,e"ii re <tuo. c phdn
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CONG TY C6 PHAN TAP DoAN MGRoUP
Eia chi: TAng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower, Sti + Nguy6n Dinh Chi,5u, Phulng TAn Einh, TP.HCM
BAo CAo TAI CHiNH
Bin thuy6t minh b5o c6o thi chinh ho'p ntr6t (titip theo)

lo4i li nq phii ti ld ti gi6 b6n ngo4i tQ cria ngdn hang thuong m4i noi doanh nghiQp thuong xuy6n c6
giao dich tei thdi di6m lflp B6o c6o tAi chinh.

Ch6nh lQch ti gi6 thuc t6 ph6t sinh trong ndm vi ch6nh lQch tj gi6 do tlffi gi6 l4i st5 du c6c kho6n
muc ti6n t0 tai thdi tli€m cu5i nim dugc k6t chuy,in vio doanh thu ho{c chi phi tii chinh trong ndm.

Nguy6n tic ghi nh$n c6c khoin ti6n vi cic khoin tuong tluong tiln
Ti6n bao g6m tiAn mflt t4i qu!, tiAn grii ngdn hdng kh6ng lc] h?n, ving tiAn.tQ sr] dgng vdi c6c chrtc
nang c6t tril gi6 ri khdng bao gdm c6c lo4i vdng clugc phdn.lo4i li hing t6n kho sri dgng voi mgc
tlich li nguy€n vat lieu cI6 sin xu6t san phAm ho{c hang h6a Ae Uan.

C6c khoan tuong ttuong tiAn li c6c l*roan dAu tu ng6n h4n c6 thdi h4n thu trdi tro[c tl6o h4n kh6ng
qu6 3 thang ke tu nqay mua., d6.dang chuy6n d6i thenh mQt luo-ng tiBn x6c ctinh ciing nhu kh6ng c6
nhi6u rui ro tong viQc chuyrln aOi tna*r tidn.

Nguy0n tic ghi nhin cic khoin phii thu thuong mgi vi phii thu khfc

C6c ktroan phii thu clugc trinh biy theo gi6 tr! ghi s6 tru ai cric khodn dg phdng phii thu kfi6 ddi.

ViQc ph6n lopi c6c khoan phii thu li phii thu kh6ch hang, phii thu lh6c dugc thyc hiQn theo nguy6n
t6c:

- Phdi thu cria kh6ch hing phan 6nh c6c khoan phii thu mang tinh ch6t thucng m4i ph6t sinh tlr giao
dlch bao g6m cd c6c khodn phii thu vA tiEn b6n hang xu6t Hrriu riy th6c cho <ton v! kh6c.

- Phii thu khic phan 6nh c6c khoan phdi thu kh6ng c6 tinh thuong m4i, khdng li6n quan d6n giao
dich mua- ban.

Dg phdng. ng phii thu kh6 ddi th6 hiQn phan gi6 t! cria c6c khoan phai thu mi C6ng ty dU ki6n tOn
th6t c6 th6 xny ra ho{c kh6ng c6 kAi ning thu h6i vio ngiy k6t thric k} t6 toan. Ting ho[c gi6m sti
du tdi khoan dU phdng ilugc h4ch to6n vdo chi phi quan I doanh nghiQp tr€n b6o c6o k6t qui ho4t
clQng kinh doanh.

C6c khoan phii thu ttugc trlnh biy ngin han, ddi h4n c6n crl theo kI han cdn l4i cria ciic kfroan phii
thu.

Nguy0n tic ghi nhin hAng tdn kho

Hdng t6n kho dugc ghi nhql theo gi6 th6p hon gita gi6 g6c vn gi6 tri AuAn ct th6 thUc hiQn tlugc.

Gi6 gi5c hang tdn Kro tlugc x6c tlinh nhu sau:

o Nguy€n vflt liQu, hing h6a: Bao gtim chi phi mua vi c6c chi phi li€n quan trtrc tiiip kh6c ph6t sinh
tI€ c6 ttugc hang t6n kho d ilia ctiiSm vd teng th6i hi-On tai.

o Thanh phAm: Bao g6m chi phi nguy6n v6t liQu chinh, chi phf nh6n c6ng tr;c ti6p, chi phi san xu6t
chung c6 li6n quan tlugc phdn bO dUa t6n mtc ttQ ho4t ttQng binh thudng.

o Chi phi san xuAt kinh doanh dd dang: Bao g6m chi phi nguy6n vOt liQu chinh, chi phi nh6n c6ng
tryc titip, chi phi san xu6t chung.

Gi6 tri thuAn c6 thd thUc hiQn clugc ln gi6 brin u6c tinh cria hang tdn kho cu6i tcy tru eli c6c ktroan chi
phi udc tinh tI€ hoan thdnh vi chi phi udc tfnh can *ri6t cho viQCti6u thp chring.

Gie d hing t6n kho tlugc tinh theo phuong ph6p binh qu6n gia quy6n vi tluo. c h4ch to6n theo phuong
ph6p kO khai thulng xuy€n.

DU phdng ginm gi6 hang t6n kfio duo. c l{p cho tLng mflt hang tdn kho c6 gi6 g6c lon hcrn gi6 tri thuin
c6 thO thgc hiQn <tugc. OOi vOi dich vg cung c6p a-O aang viQc lap 4r phOng giam gi6 duqc tinh theo
tung loai dich vU c6 mfc gi6 ri€ng biQt. T[ng, ginm s6 du dg phdng ginm gi6 hang tbn ktro cAn phdi
trich lflp tai ngdy tiSt ttuic n6m tii chffi tlugc ghi nhan vio gi6 v6n hing b6n.
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Logi tii sin lhli gian kh6u hao (n5m)
Ki niv Ki trutic

6. NguyGn tic ghi nh$n vi khdu hao tii sin c6 elnn

Tdi san c5 Ainn dugc th€ hiQn theo nguy€n gie tru hao mdn lfiy k6. Nguy6n gi6 tii san ci5 illnh bao
g6m toin bQ c6c chi phi mi Doanh nghiQp pqai UO ra il6 c6 ctugc tii sL-"5 Ainn tintr O6n tfrOi ai6m
dua tdi sin c16 vio tr4ng th6i sEn sing srl dgng. C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhfn ban ttiu chi tluo. c
ghi t[ng nguyOn gi6 Gi sin cO Ai*r n6u c6c chi phi niy chic chin lem tnng lqi ich kinh tti trong tuong
lai do sri d.png tdi san <16. C6c chi phi ph6t sinh kh6ng th6a mdn diAu ki€n tr€n dugc glri nhfln ld chi
phf san xuat, kinh doanh trong k!.

Khi tei sdn cti itinh dugc ban hay thanh lf, nguy6n gi6 vd gi6 tri hao mdn lfly kii tluo. c x6a s6 vi l6i, l5
ph6t sinh do thanh lf ttuqc ghi nhfln vio thu nhflp hay chi phi trong lc!.

KhAu hao duo. c trich theo phuong phrip duong thing. Thdi gian kh6u hao dugc u6'c tfnh nhu sau:

- Phuong tiQn vAn tii 06 06

Nguy6n gi6 tdi sdn c6 dinh vd thdi gian khAu hao duoc x6c tlinh theo th6ng tu sO qSDOBfiT-BTC
ngiry 25104D013 cria B9 Tei chinh vO hucrng d6n chti tl6 quan l1i, sri dgng viltrich kh6u hao tdi sdn c5
dinh.

Chi phf xAy dg'ng co bin d& dang

Chi phi xdy dpg co bdn dd dang phan 6nh ciic chi phi liOn quan tr.uc ti6p @ao gdm cd chi phf lii vay
c6 li6n quan phir h.gp vdi chinh s6ch kli to6n cria c6ng ty dtin cfuc tAi sin dang trong qu5 trinh xdy
dpg, m6y m6c thi6t bi <lang lep dat tl6 phgc 4r cho mgc dich sin xu6t, cho thuO vd quln lf cflng nhu
chi phi 1i6n quan ddn viQc sria chta tai sdn cO Oinir <lang thyc hiQn. C5c tdi sdn niy dugc gtri ntr4n meo
gi5 giSc vd kh6ng duo. c tinh kh6u hao.

Nguy€n tic ghi nhin vir phfin b6 chi phi tri truric

C6c chi phi ta tru6c chi IiCn quan di5n chi phi san xu6t kinh doanh nam tii chinh hiqn tai duo. c ghi
nhdn li Cti pf,i ti trudc ngan h4n vd dugc tinh vdo chi phi sdn xu6t kinh doanh tong ndm tdi chinh.
ViQc tinh vd phdn b6 chi phf trd trudc ddi han vdo chi phi sdn xult kinh doanh ttmg kj.h4ch toan dugc
cdn ct vdo tinh ch6t, mric. dQ tung loai chi phi dC chon phucrng ph6p vd tiEu'thric phdn bO ho,p lf . Chi
phi tri trudc dugc phdn bd dAn vio chi phi sdn xu6t kinh doanh ineo ptruong ph6p cludng thang.'

Lq'i th6 thuong mqi

il

Lqi th6 thuong m4i ph6t sinh trong trulng hgp hap nfrAt nnfr doanh kh6ng adn Ai5n quan hQ c6ng ty
mg - c6ng ty con cluo. c phdn b6 vdo chi phi theo phuong ph6p <luUng tt ing.

10. Nguy6n tic ghi nhQn nq ph6i tri vi chi phi phii tri
C6c l*roan nq phdi tri vd chi phi phdi tri clugc ghi nhfn cho si5 ti6n ph6i tri trong tuong lai li6n quan
tlQn lrdng h6a vi dich vg cla nhfln tluo. c. Chi phi phni ti dugc ghi nhan dya trOn c6c udc tinh hqp lf vE
s5 ti6n phdi trd.

ViQc phdn loai c6c khoin ng phii tra li phni ti ngudi b6n vi phdi hi kh6c tlugc thUc hign theo
nguy6n t[c sau:

- Phii trd ngudi brin phan 6nh c6c khoan phdi ti mang tinh chAt thuong m4i ph6t sinh tu giao dlch
mua hang h6a, dich vp, tii sin vi ngudi b6n ld cton vi dQc l6p v6i COng ty, bao g6m ci c6c khodn
phdi trd khi nhflp khAu th6ng qua ngudi nhfn ty th6c.

- Chi phi phii trd phan 6nh c6c khoin phni tn cho hdng h6a, dich vU dA nhfln tu ngudi b6n ho?c da
cung c6p cho ngudi mua nhrmg chua chi tri do chua c6 h6a tlon ho{c chua <tri hii so, Oi liQu k6 to6n
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vd c6c khodn phdi tri cho ngudi lao etQng vd titin luong nghi phdp, c6c khodn chi phi sin xu6t kinh
doanh phii trfch trudc.

- Phii tr6 khric phin 6nh cdc khodn phAi trd kt6ng c6 tinh thuong m4i, kh6ng li6n quan di5n giao dich
mua, b6n, cung c6p hdng h6a dich vp.

11. Nguy0n tic ghi nh$n viin chri s& hilu

V6n gdp cfia chfi s0 hieu

Vi5n dAu tu cria chri sd htru tluqc ghi nhan theo s6 v6n thyc g6p cria chri sd hiru.

Phdn phdi lqi nhuQn

Lgi nhupn sau thu6 thu nh6p doanh nghiQp ilugc phdn pndi cho cO dOng sau khi dd hich lfp c6c qu!
theo Ei0u 16 cira COng ty ctng nhu c6c quy dinh cria phd,p luft vd c16 tluqc Dai hQi Odng cO OOng phe
duyQt.

12. Nguy6n tic vir phuong ph6p ghi nhin doanh thu

Doanh thu du-o. c ghi nh4n khi c6ng ty c6 khd ndng nh4n duoc c6c lgi ich kinh t6 c6 th6 x6c dinh dugc
m6t c6ch chic chin. Doanh thu dugc x6c dlnh theo gi6 tri hqp lf ctra c6c khoin dd thu holc sE thu
sau khi trt di c6c khoin chit5t kh6u thuong mai, giim gi6 hdng b5n vd hang b6n bi trn lai. C6c diOu
kiQn cp th6 sau ddy ctng phdi ttugc d6p rmg trudc khi ghi nhQn doanh thu nhu sau:

Doanh thu bdn hdng hda, thdnh phAm

Doanh thu b6n hdng h6a, thanh phAm duoc ghi nhfn khi tt6ng thdi th6a min c6c di6u ki6n sau:
- Di chuy0n giao phAn lon rui ro vd lgi ich g[n liOn voi quyOn sd hiru sin phAm, hing h6a cho nguoi
mua;

- COng ty kh6ng cdn n6m gitr quy6n qudn lf hdng ho6 nhu ngudi sd hfru hdng ho6 ho3c quydn ki6m
so6t hdng ho5;

- C6ng ty dE thu du-o. c ho[c sE thu dugc lqi ich kinh t6 tu giao dlch b6n hang;
- X6c dinh duoc chi phi li€n quan cltin giao dich ban hdng.

Doanh thu cung cdp dlch vr1

Doanh thu cung c5p dich w dugg ghi nh?n kiri klit qud cria giao dich cl6 ctugc x6c clinh mQt c6ch tlang
tin cQy. Trudng hgp viQc cung c6p dich li6n quan cti5n nhiOu lcj, thi doanh thu dugc ghi nhan trong kj,
theo kiit qui phAn c6ng viQc <I5 hoan thanh vdo ngdy lf,p Bang Cdn O6i t6 toan cria kj d6.
K6t qui c[ra giao dich cung cAp dich vu dugc xric dlnh khi thod mdn c6c diOu kiQn sau:

Doanh thu dugc x6c dinh tuong dtii chic ch6n;

C6 kha ning thu tlugc lgi ich kinh t6 tu giao dich cung c6p dich vU d6;

X6c dinh duoc phdn c6ng viQc dd hodn thanh vdo ngdy lap Bing c6n Aiii ki5 toan;

Xdc dinh dugc chi phi ph6t sinh cho giao dich vi chi phi Ae noan thdnh giao dich cung cAp dich W
clo.

I rcn lot
Ti0n ldi duoc ghi nh4n tr€n co sd ddn tich, dugc x6c dfnh tr6n s6 du c6c tdi khoin ti0n gti vd ldi suAt
thgc t6 tung lcy.

- Dounl., thu dugc xric clinh tuong tl6i chic chdn. Khi hgp.ddng qui ilinh ngudi mua tlugc quy6n hd l4i
san phAm, trdng h6a di mua theo nhflng cli6u kipn cu th6 tht doanh thu chi ghi nhfn khi nhfng di0u
ki6n cp the d6 kh6ng cdn ttin t4i vd ngudi mua kh6ng clugc quyAn tri lai inn phAm, hang h6; (tru
trulng hqp kh6ch hang c6 quy6n tri lai hang h6a dudi hinh thric eOi 6i O6 t6y hdng h6a, dich vU
kh6c);
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13. Nguy0n tic tr6 todn gi6 v6n hlng b6n

Gi6 v6n hdng b6n tlugc ghi nh4n phir hqp vdi doanh thu ph6t sinh trong k| vd tldm bdo nguy€n tic
thfn trgng.

O5i vOi chi phi nguy€n vflt li-6u trgc ti6p ti€u hao vuqt mfc binh thulng, chi phl nhdn c6ng, chi phi
san xu6t chung khdng phdn b6 vdo gi6 tri s6n phAm nhgp kho sE clugcl4ch iorin ngay vdo gi6 v5n
hdng b6n (sau khi trt cric khoan bdi thulng, n6u c6) kd cn khi sin phAm, hing h6a chua ttugc x6c
dinh li ti6u thu.

Khodn dy phdng gi6m gi6 hing tdn kho clugc tinh vio gi6 v6n hing b6n tr6n co sd s6 lugng hing t6n
kho vd phdn.ch6nh lQch gi0a gi6 tri thuAn c6 th6 thyc hiQn tlugc nhd hon gi6 g5c hing t6n kho-Khi
x6c clinh khi5i luqng hdng tdn kho b! gidm gi6 cAn phdi trich lflp dy phdng, k6 io6n phii loei trt kh6i
lu-o. ng hing t6n kho itd lcf ttuqc hqp ddng ti€u thp (c6 gi6 tri thuan c6 th6-thUc hiQn ituqc khdng th6p
hon gi6 tr!ghi s6; nhmg chua chuy6n giao cho kh6ch hing n6u c6 bing chimg chic chin v6 vigt
kh6ch hdng sC kh6ng tir b6 thyc hiQn hqp ddng.

14. Nguy6n tic vA phu'ong phdp ghi nh$n chi phl tii chfnh

Phin 5nh nhflng khodn chi phi ho4t tiQng tdi chinh bao gdm c6c ktroin chi phi ho{c c6c.khoin td ti6n
quan dtin c6c hopt ilQng tIAu tu tAi chinh, chi phi cho vay vi tti vay vtin, chi phi g6p v5n li0n doanh,
li€n klit, 16 chuy6n nhugng chimg kho6n ngln h4n, chi phi giao dich b6n chimg kho6n; Dy phdng
giim gi6 chring kho6n kinh doanh, dg phdng t6n th6t dAu tu vdo don vi kh6c, khodn l5 ph6t sinh khi
biln ngoai te, l5 ti gi6 h6i do6i.

15. Nguy0n tic k6 torfln chi phf bdn hing, chi phi quin I doanh nghiQp

Chi phf b6n hang piin 6nh c6c chi phi thpc t6 ph6t sinh trong qu6 trlnh b6n sin phAT, hdng ho6, cung
c6p dich vq, bao g6m c6c chi phi chdo hdng, gidi thiQu sdn phAm, quing c6o sdn phAm, hoa h6ng ban
hdng,. chi phi b6o hinh sin phAm, hdng ho6 (trir ho4t clQng xdy l6p), chi phi bio qu6n, cl6ng g6i, vfln
chuy6n...

C^tri ntri qu1 tf doanh nghiQp phin 6nh c6c chi.phi.quin lf chung cria doanh nghiQp gdm crflc chi phi
ve.tumg nnan vren bQ ph$n quin lf doanh nghiQp (tiAn luong, tidn c6ng, c6c khoan php c6p,...); b6o
hi6m xd hQi, b6o hi6m y 1.5, kinh phi cdng doin, bio hi6m th6t nghiQp c,ia *ran vi€n quan-g doanh
nghiQp; chi phi vflt liQu vdn phdng, c6ng cp lao dQng, kh6u hao TSCE dirng cho quan ly doanh
nghiQp; tiAn thu6 d6t, thu6 m6n bii; khodn lflp d1r phdng phii thu kh6 tfdi; dich vU mua ngodi (diQn,
nudc, diQn tho4i, fax, bdo hi6m tdi sin, ch6y n6...); chi phi bing tiAn kh6c (ti6p kh6ch, hQi nghi kh6ch
hing...)

16. Nguy6n tic vir phuong ph6p ghi nh$n chi phi thu6 thu nh{p doanh nghiQp hiQn hinh

Chi phi thuii thu nhflp doanh nghiQp ghi nhfln tr6n b6o c6o k6t qui ho4t tlQng bao g6m Chi phi ttru6
thu nh{p doanh nghiQp hi$n hdnh vi Chi phi thui5 thu nhflp doanh nghiQp ho6n l4i.

Chi phi thuii thu nhflp doanh nghiQp hiQn hdnh dugc x6c tlffi tr6n co sd thu nhfp chiu thuiS vi thu6
su6t thu6 thu nh$p doanh nghiQp trong ndm hiQn hinh.

fi, Lei ctr bin/suy gi6m tr6n c6 phi6u

LEi co bdn tr6n cd phitiu tlugc tinh blng c6ch chia lgi nhufln sau thud thu nhfp doanh nghiQp (sau khi
trfch lQp qu! khen thudng, phric lqi) phan b6 cho.c6 d6ng sd htu c6 phi6u ph6 thdng cria c6ng ty cho
si5 tugng binh qu6n gia quyAn cria s5 c6 phi6u ph6 thOng luu hdnh trong ndm.

Ldi suy gi6m tr€n c6 phitiu tlugc tinh bing c6ch chia lgi nhu$n ho{c 16 sau thu6 phdn b6 cho cd ctdng
sd hfiu c6 phitiu ph6 thOng cria Cdng ty cho s6 luqng blnh qudn gia quydn cria sti c6 phi6u ph6 th6ng
ilang luu hanh trong n6m vd s5 luqng binh qudn gia quyAn cria cd phiiiu ph6 ttr6ng s6.tlugc ph6t hinh
trong trudmg ho. p t6t cit cdc c6 phi6u ph6 thOng ti6m ning c6 tic <lQng suy giim dlu ctugc chuyAn
thdnh c6 phiiiu ph6 thdng.
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18. B6o c6o bQ ph$n

B5o c6o theo bQ ph4n bao gdm b0 ph6n theo lTnh vgc kinh doanh hoflc mQt b0 phQn theo khu vqc tlla
t!.

BQ phdn theo linh v.uc kinh doanh: Ld mQt bQ phfln c6 th6 phdn bi6t <tugc cta mQt doanh nghiQp tham
gia vdo qu6 trinh sdn xu6t ho{c cung c6p sdn phdm, dich vg ri6ng ld, mQt nh6m ciic sdn phAm ho{c
c6c dlch vu c6 liOn quan md b0 phdn niy chiu rti ro vd lgi ich kinh t6 kh6c vdi cric bQ phdn kinh
doanh kh6c.

BQ phQn theo khu vp'c dia l1i: Ld mQt b0 phdn c6 thO phdn biQt duqc cria m6t doanh nghiQp tham gia
vdo qu6 trinh sin xu6t ho6c cung cdp sdn phAm, dich vp trong ph4m vi mQt m6i truonf tintr te cp ihe
rnd bQ phQn ndy c6 chiu rii ro vi lgi ich kinh ti5 kh6c vdi c6c bQ phfn kinh doanh trong c5c m6i
trudng kinh tO kh6c.

C6ng cg thi chinh

Ghi nh$n ban dAu

Tdi sdn tdi chinh

Tpi ngdy ghi nh{n ban dAu, tdi sin tdi chinh dugc ghi nhdn theo gi6 g6c cQng c5c chi phi giao dlch
c6 li6n quan trgc ti6p d6n viQc mua sim tdi s6n tdi chinh d6.
Tdi sdn tai chinh cria C6ng ty bao g6m tidn m[t, ti6n grii ngfn han, c6c khodn phii thu ngin h4n, c6c
khodn ph6i thu khSc vi c6c khodn <IAu tu.

Nq phdi trd tdi chinh

T4i ngdy ghi nhQn ban dAu, ng phii tri tdi chinh dugc ghi nhQn theo gil g6c tru di c6c chi phi giao
dlch c6 li€n quan tryc tii5p dtin viQc ph6t hanh ng ph6i trd tdi chfnh d6.
Nq phdi trd tdi chinh cria C6ng ty bao g6m c6c khodn phdi trd ngudi b6n, phii trd khric vi c6c khodn
vay.

Bt tri'c:lc cdng cg tii chinh

C6c tdi sin tdi chinh vi nq phii trd tdi chinh chi tlugc bi tru vdi nhau vd tflnh bdy gi6 tri thuAn tr6n
Bdng cAn A6i tii toan khi vd chi khi C6ng ty:

- C6 quyAn hqp phd,p OO Utr trtr gi6 tr! il6 ilugc ghi nhfln; vi
- C6 dg dlnh thanh to6n tr6n co sd thuin ho[c ghi nhfn tdi sdn vd thanh to6n no phdi tri cirng mQt
thoicliOm

BGn liOn quan

C5c bOn dugc coi ld li6n quan niiu mQt b6n c6 khi ndng kir5m soiit ho{c c6 anh huong d6ng ke d5i
vdi b€n kia trong viQc ra quyi5t Ointr c6c chfnh s6ch tdi chinh vd ho4t tlQng. C6c b€n cfing dugc xem
ld b6n li6n quan n6u cirng s1r ki6m so6t chung hay chlu anh hudng tl6ng kC chung.

Trong viQc xem x6t m5i quan hQ cria ciic b6n li€n quan, bdn ch6t cira m6i quan hQ duoc chri trong
nhi6u hon hinh thf'c ph6p lf.

Giao dich vdi c6c b6n c6 li€n quan dugc trinh bdy d thuytit minh s6 VtI.2

-\

iT\
HAI\

;ohl

()U
----a9

39.

JI
,{h
ro
'A

i6(4

19.

t7



CONG TY C6 PHAN TAPDoAN MGRoI,P
Dla chi: TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dhh Chi6u, Phuong Tdn Einh, TP. HCM
eAo cAo TAI CHiNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tiri chinh hgp nh6t (ti6p theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHo CAC KHoAN MUC TRiNH
HQ? NHAT

I ten

TiAn mat
-.1I len gul ngan nang

c0ng

Phii thu cia khich hing

a) Phii thu ngin h4n cfra hhich hirng
C6ng ty c6 phAn DAu Tu Golden Hill
C6ng ty TNHH Hmg Ph6t Invest Hi NQi
Phdi thu ngin han cria kh6ch hdng kh6c

cQng

b) Phei thu diri h4n cfra khich hing

c) Phii thu cria hhf ch hing lir cdc b6n li6n quan: kh6ng c6

T16 tru'6c cho ngud'i bdn ngin h4n

a) Trfr trudc cho ngu'd'i b6n ngin hqn
C6ng ty c6 phAn Tu vdn Xdy dpg Kii5n Gia
Trd trudc cho ngudi b6n ngin han khric
c0ng

b) Tri tru'6'c cho ngu'd'i b6n diri hqn

c) Tri truri'c cho ngu'd'i bf n li b6n li6n quan: Chi ti6t trinh

C6c hhoin phii thu khSc

a) Phni thu ngin h4n kh6c
T4m img
K1i cugc, ky qu!
-.1I len coc du an

Phii thu kh6c
c0ng

b) Phei thu diri h4n khSc
K! cugc, kf quy

c0ng

c) Phni thu cia hh6ch hing li cic b6n Ii6n quan: Chi ti6t trinh biry tgi thuy6t minh VII.2

BAY TRoNG BANG cAN o6r xt roAN

l. cu6i ty
VND

DAu n5m
VND

91.142.27s
3.860.036.56s

35st.ru;8aio

376.286.919
2.498.951.876

m
cuSi try

VND
Dlu nIm

VNID

\

3.678.882.s66
338.319.647
s81.392.393

3.678.882.566
361.763.084

1.867.961.890

-JIIrSU'rs4r
4.5vU.594.6U6

cu6i try
\TND

Diu nIm
VNID

34.218.637.s00
274.100.000

34.718.637.500
283.003.780

34.492.737.500 35.001.641.280

t_

biry t4i thuy6t minh VII.2

cu6i 13,

\TND
Diu nIm

VNID

376.372.147
1.000.000.000
2.200.000.000

572.000

4.892.016.988
4.625.000.000
3.530.000.000

600.000.000
3.576.944.147 13.647.016.988

5.780.000.000

4.7r0.000.000

l8

4.710.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong Tdn Dinh, TP. HCM
sAo cAo rAr cHiNH
Bfrn thuy6t minh b6o c6o tAi chinh hgp nh6t (ti6p theo)

8. TIng, gi6m tii s6n c6 Alr,tt hii'u hinh

NguyAn gid TSCD hitu hinh
56 du tliu nim
56 tIng trong k)
Bao gdm:

- Mua s6m mdi
S5 ginm trong k)
Bao gdm:
- Thanh ljr, nhugng b6n

Phu'crng tiQn
v6n t6i

1.207.716.000
727.272.727

727.272.727
1.207.716.000

800.000.000
407.716.000

Donvitinh: WD
-1I ong cang

1.207.716.000
727.272.727

727.272.727
1.207.716.000

800.000.000
40't.716.000- Gi6m kh6c

s6 oucu6i xy

Giti tr! hao mbn lu! kd
Sd du'tIAu nim
56 tfng trong k)

- KhAu hao trong lcj,

S5 gifrm trong hi
Bao g6m:
- Thanh l1i, nhugng b6n
- Gidm khdc
^t . t. ,,
so ou'cuor Ky

Gid tri cbn lgi crta TSCD hitu hinh
Tgi ngiy iliu nim
T4i ngiy cu6i ty

Chi phi sdn xu6t, kinh doanh d6'dang diri h4n

Chi phi sAn xuAt, kinh doanh dd dang ddi han (*)

c0ng

727.272.727 727.272.727

458.887.496
63.308.789
63.308.789

517.751.841

110.035.841
407.716.000

4s8.887.496
63.308.789
63.308.789

517.751.841

110.035.841
407.716.000

4.444.444 4.444.444

748.828.s04
72L528,283

748.828.504
72L82e283

fr

Kcu6i ry
VND

Diu nim
VND

ss.799.016.393 49.623.3s3.272

ss.799.016.393 49.623.353.272

(*) Du 6n khu nhd d biQt thg Nam Hda tpi phudng Nghi Hda thi x6 Cria Ld theo quy6t ai*r s6 Z:ASIQO-
UBND ngiy I 6 th6ng 07 ndm 2020 cria tinh NghQ An vd viQc ph€ duyQt:

- TEn dg 6n dAu tu: Khu nhi d biQt thg Nam Hda tai phuong Nghi Hda, thi xfl Crla Ld;
- Gi6y phdp xdy dlmg s5 ZSCpISXO ngdy 21110t2020
- Dia tli6m xdy dpg: phu&ng Nghi Hda, thi x6 Cria Ld, tinh NglrQ An;
- T6ng diQn tich: 29.922,0 m2

- Mgc ti6u: Ld ktru nhd d th6p tAng dugc dAu tu xiy dung ddng b0, <l6m b6o di6u kiQn s6ng vi sinh ho4t t6t
nh6t cho d6n cu sinh s6ng tpi dy 6n.

3
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CONG TY C6 PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong T6n Dinh, TP. HCM
eAo cAo TAI CHINH
B441huy6t minh b6o c6o tii chinh hgp nh6t (ti6p theo)

c. Ctic giao rlich vi vdn vti ctic chrt sO htu vd phdn phdi cd uhc, chia tqi nhugn

Ki nny
VTID

K) trur6'c

\TND
- V5n dAu tu cia cht sd hiiu

+ V5n g6p dAu ndm
+ V5n g6p t[ng trong ndm
+ V6n g5p giam trong ndm
+ V6n g6p cu6i nam

ct. Cd phidu

St5 luqng c6 phi6u dugc phdp ph6t hdnh
S5 luqng c6 phi6u dd b6n ra c6ng chirng
+ C6 phidu ph6 th6ng
+ Cd phiiiu uu ddi

56 luqng c6 phi6u dugc mua lqi
+ Cd phidu ph6 thdng. ^.: ,.r+ LO pnrcu vu clcu

56 luqng cd phi6u dang luu hinh
+ Cd phiiiu phii th6ng
. ^: t.r+ LO pnteu ru clal

MQnh gid c6 phidu dang lru hdnh: 10.000 cldng/cd phidu.

c6 phi6u c6 phi6u

200.000.000.000

200.000.000.000

cu6i ry

20.000.000
20.000.000
20.000.000_

.
20.000.000
20.000.00_0

200.000.000.000

200.000.000.000

Diu ntrm

20.000.000
20.000.000
20,000.000

20.000.000
20.000.000
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi:TAng.l9, Tda nhi Indochina Park Tower, s6 + Nguy6n Dinh Chiiiu, phuong T6n Dinh, Tp. HCMgAo cAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o cio tiri chinh ho.,p nh6t (ti6p theo)

vI' THONG TIN 86 suNG cHo cAc KHoAN MUC TRiNH BAy rRoNG BAo cAo x6r quA
KINH DOANH HQ" NHAT

l. Doanh thu bdn hing vi cung c6p dlch vp

- Doanh thu b6n BDS dAu hr
- Doanh thu cung c6p dich 4r m6i gi6i BES

c0ng

2. Doanh thu thuAn vd bdn hing vir cung cdp dlch vg

- Doanh thu b6n BDS dAu tu
- Doanh thu thuAn cung c6p dlch v.u m6i gi6i BDS

c0ng

3. Gi6 v5n hing bin

- Gi6 v5n b6n BDS dAu tu
- Gi6 v6n cria dlch vu m6i gidi BDS

c0ng

4. Doanh thu hoqt tlQng tii chinh

' -.,.1- Lal uen gut

c0ng

5. Chi phi tii chinh

- L6 do thanh l! C6ng ry con

cOng

6. Chi phi b6n hirng

- Chi phi nhdn vi6n
- Chi phi dich vu mua ngodri
- Chi phf khdc bing ti6n

C0ng

K] nny
VNID

K! trur6'c
VNJD

3.133.964.133
913.260.241

4.047.224-374

3,133.964.133
913.260.241

4.047.224.374

3.165.927.36s
863.296.846

-

4.029.224.211

1.247.694.n;

--W6e4N

Kj, trurirc
\TND

t.247.694.233--w
K) tru'r6c

VNID

1.247.694.233

-W

K) niy
VTID

K) niy
VIID

K) nny
\TND

Kj, trur6rc
\TND

r.827.751

1.827.7s1

-

Ki n'nv
VND

9.231.809.743

9.231.809.743

-

2.046.5s8

--zo46sil

K) trur6'c
VNID

t_ K| niy
\TND

K) tru6'c
VND

I

I

I

I

I

I

247.569.088
s.637.226

28.475.071

2ffi8iss,-
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CONG TY C6 PHAN TAP DoAN MGRoI.JP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dinh Chi€u, Phudng Tdn Dlnh, TP. HCM
BAo CAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tiri chinh hgp nh6t (ti6p theo)

7. Chi phi quin Iy doanh nghiQp

- Chi phi nhdn vi6n quin lf
- Chi phi dd dirng v[n phong
- Chi phi khdu hao tdi sin c6 Ointr
- Chi phi thu6, phi, lQ phi
- Chi phi dich vu mua ngodi
- Chi phi kh6c bing ti6n (*)

cOng

(*) Trong d6: gi6 tri lqi th6 thuong mai ld:

Thu nh$p kh6c

- Thu tt thanh lf TSCE
- Xti l), ng kh6ng ai tldi
- Thu nhdp kh6c

cOng

9. Chi phi hhfc

- C6c khodn nQp ph4t
- Ph4t vi pham hqp d6ng
- Chi tt thanh ly tAi sin
- Ti6n cgc kh6ng dugc hoin
- Chi phi tdi tro kinh phf khio s6t, lflp di6u chinh quy ho4ch
- Chi phi kh6c

c0ng

10. LIi co ben, suy gifrm tr6n c6 phi6u

- Loi nhu6n k6 to6n sau thu6 thu nhdp doanh nghiQp

- C6c khoin diAu chinh t6ng hoflc gidm lqi nhu{n k6 to6n ctri x6c
tllnh lqi nhudn holc 16 phdn b6 cho CD sd hiru CP ph6 thdng
- Lgi nhufn phdn b6 cho CE sd htu CP ph6 th6ng
- CP ph6 th6ng dang luu hinh binh qudn trong ndm
- Lai 06) co bdn tr6n c6 phi6u
- Lai 06) suy giim tr6n c6 phi6u

K) nny
\TND

K) tru'6tc
VND

757.075.780
21.701.835

63.308.789
10.200.000

227.452.711
6.066.923.763

-7.146@

746.274.336
3.347.401

95.476.917

40.820.000

736.794.270
6.458.674.440

8.081.387.364

5.65s.206.700 5.655.206.700

K) trur6'c
VND

K) niy
VND

226)

)rue
5pt
ips
iGB

JI
4-I
)6N

T}I
IEM

NI

<g

3.407.28$7;
1.900.602.001

srommT6--

282.343.787

282.343.787

Ki nny
VND

K) trur6'c

\TND

2.294.250

299.05s.068
20.000.000

400.000.000

-nl.:4e5J-

2.220.475
90.000.000

2.088.800.000

7.044.300

2.188.064.775

K| niy
VNID

K) truOc
'{ND

( l 1 .57s.s40.78s)

(1 l.s7s.540.78s)
20.000.000

(s7e)
(s7e)

(9.7s3.080.763)

(9.753.080.763)
20.000.000

(488)
(488)

Khdng c6 c6 phi6u ph6 thdng ti6m tdng suy gidm trong k! vd d6n ngiy lQp b6o c6o niy.
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CONG TY Co PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S5 + Nguy6n Dinh Chi6u, Phulng Tdn E!nh, TP. HCM
sAo cAo rAr cuiNu
Bin thuy6t minh b6o c6o tiri chinh hg'p nh6t (ti6p theo)

11. Chi phi sin xu6t kinh doanh theo y6u t6

- Chi phi nguy6n lipu, vft liQu
- Chi phi nhdn c6ng
- Chi phi kh6u hao tdi sin c6 Ointr
- Chi phi trich l4p dg phdng, hodn nh4p dg phdng
- Chi phi dich vu mua ngoii
- Chi phi kh6c bing ti6n

c0ng

VII. NHIING THONG TIN KHAC

K] niy
\TND

K) tru6'c
VI{D

t.oo+.0++.gos
63.308.789

1.096.386.783
12.302.963.790

@

746.274fi;
95.476.917

1.984.488.503
6.502.841.841

9.329.081.s97

1. Thdng tin sq hiQn sau ni6n tIQ

Ngny 18/07/2025, C6ng ty da nQp hd so xin cdp GiAy ct6ng lcf kinh doanh thay d6i, tuy nhi0n cho <l6n ngiy
lap b6o c6o ndy C6ng ty v6n chua nh4n tlugc Gi6y ddng lcf kinh doanh thay d6i n6i tr6n.

Ngodi ra, khdng c6 sg kiQn trgng y6u ndo xiy ra sau ngiy kh6a s6 k6 toan lqp 86o c6o tii chinh hqp nh6t aOi
h6i dugc di6u chinh hay c6ng b6 tr6n B6o c6o tdi chinh hqp nh6t.

2. Th6ng tin vd cdc b6n li€n quan

2.1. Danh mgc ciic bOn li6n quan

C6c b6n li6n quan M6i quan h0

\

T
IA\
rht't

)UP
.2,v
q
GT}
HH.
TOA
tA

@

C6ngty CP Mland MiAn Nam
Cdng ty C6 phAn Tu v6n Xdy dpg Ki6n Gia

Cirng ThAnh vi€n g6p v5n
Cing Thdnh vi6n qudn lf chri ch6t

Cric thdnh vi0n quAn lf chri ch6t vi c6c c6 nhAn c6 li€n quan gdm: C6c thinh vi6n HQi ddng qudn tri, Ban
Tdng Gi6m d5c, K6 toSn huong vd c6c thdnh vi6n mflt thi6t trong gia tltnh c6c c6 nhAn ndy.

2.2. Giao dlch vfi b6n li6n quan ,

Trong lcj,, Cdng ty ph6t sinh c6c hghiQp vg vdi c6c bOn li6n quan. C6c nghiQp vu cht y6u nhu sau:

C6c bOn liGn quan NQi dung nghiQp v1r Gi6 tr!giao dlch chua VAT(VND)
Ki nny Ki trufc

Cdng ty CP Mland Midn Nam

6ng Mai Dirc Hirng

6ng Mai Erlc Hodn

6ng Mai Nam Chunng

Ong L0 Tu

Phi hoa h6ng m6i gi6i
I ra tlen coc

T4m ring

Hodn rlng
Cho mugn ti6n
T4m fng
HoAn img
T4m img
Hodn ring
Tam ri'ng
Hodn ilng

300.000.00;
15.000.000

3.606.699.42;

1.247.694.233
100.000.000

208.816.000

267.302.012
600.000.000

52.000.000
12.s98.340

200.000.000
200.000.000

37.388.000
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROUP
Dla chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Einh Chi6u, Phuong Tdn D!nh, TP. HCM
eAo cAo TAI CHiNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chinh hg'p nh6t (ti6p theo)

Vdo ngdy k6t thtc kj, k6 to6n, cdc khoin chua ducv. c thanh to6n vdi c6c b6n li6n quan nhu sau:

C6c b6n li6n quan Cudi ki Diu n5m

Tri truri'c cho ngu'd'i bfn (TM V.3)
. : .l I -.^ . -..1uong ry co pnan I u van xay olmg Kren ura

Tam ti'ng (TM V.4)
6ng Mai Drlc Hirng
6ng Mai Eric Hoin

Phii tri ngu'd'i b6n (TM V.l0)
C6ng ty cO phAri Tu v6n Xdy dpg Ki6n Gia

Phii tri hhic (TM V.l3)
C6ng ty CP Mland MiAn Nam
6ng Mai Drlc Hirng

Ong Mai Dric Hirng
6ng MaiNam Chuong

34.218.637.500 34.718.637.500
34.218.637.500 34.718.637 .500

362.814.559 44.s13.988
15.000.000

347.8r4.559

s19.918.990

519.918.990

838.955.000 1.r38.955.000
- 300.000.000

838.955.000 838.955.000

44.513.98;

519.918.990

519.918.990

N
V
l?

'Lrl*I

Thu nh{p crla HQi ddng Qudn hi, Ban T6ng Gi6m d5c, Ban ki6m soiit, X6 to6n trudng hong k}:

K| niy
VND

Thu nhip cfra thirnh vi6n HQi ddng Quin tr!

Ki tru'6'c
VNID

Thu nhQp crla thinh vi6n Ban Ki6m so6t

Chri tich HOi d6ng QuAn tri
Thenh vi6n HQi d6ng Quin tri

Trudng Ban ki6m so6t
(mi6n nhiQm ngdy 2910412025)

Truong Ban ki6m so6t
(b6 nhiem ngiry 0510512025)

-l -tIong Ulam Ooc

Ph6 T6ng Gi6m d6c

K6 to6n truong
(mi6n nhiQm ngiry 1310512025)

K6 to6n t uong
(b6 nliem ngiry 1310512025)

BA Cao Thi Giang

Ong Cao ViQt Cudrng

-i. -tlnu nn?p cua uan Iong Ljlam doc
6ng Mai Drlc HoAn
Ong LC Tu

Nguy6n Th!Y6n Anh

Hodng Thl XuAn

c0ng

Thu nhAp cta c6c thdnh vi6n quin l! chti ch6t kh6c

45.060.000
25.560.000

7.245.000

112.500.000

79.236.000

I1.000.000

82.560.000
2s.559.994

3.000.000

75.000.000

79.236.000

280.601.000 265.355.994
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CONG TY Co PHAN TAP EoAN MGRoUP
Ela chi: TAng 19, Toa nhi Indochina Park Tower, S6 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phuong Tdn Dinh, TP. HCM
sAo cAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tiri chinh hg'p nhdt (ti5p theo)

Tii sin rl6m b6o

Tai thdi ditim k6t thric kj,k6 to6n, C6ng ty kh6ng c6 tdi sdn ildm bdo th6 ch6p cho don v! ktr6c vd C6ng ty cfing
kh6ng nlm gitr tdi sAn tldm b6o nio cria don vi kh6c.

Rrii ro tin dgng

Rrii ro tin dltng ld rrii ro mir a6i tac sE kh6ng thgc hiQn c6c nghia vp cta mlnh theo quy ttinh cta mQt cdng cp ,,.2-==
tii chinh ho{c hqp ttdng kh6ch hdng, d6n et6n t6n thdt vA tdi chinh. C6ng ty c6 rrii ro tin dpng tu cdc ho4t aAngt'/afy!!
kinh doanh cta minh (chri y6u A6i vOi c6c khoin phii thu kh6ch hdng) vd tir hoat ttQng tdi chinh cta mtnnA&+/cfirrc lv-
_ 1... -: .'l l, a/ - ^.g6m cd ti€n gti ngdn hdng vd c6c c6ng cu tii chinh khdc. t{ 4 CO prrAN-,t 

rnp Poiru
Phdi thu khtich hdng l\ * \ r 

''r!

\e\menour
ViQc quin l1i rti ro tin dgng lrtr6ch hdng cta C6ng ty dlra tr6n c6c chinh s6ch, tht tgc vd quy hlnh ki6m roa"lpr]r#
cta COng ty c6 li6n quan d6n viQc quin lf rui ro tin dpng kh6ch hdng. C6c khoin phAi thu khdch hdng chua tri - 

"'.-tf,=!Y- i
thu'ong xuy€n duoc theo ddi. C6c phdn tich vA khi n[ng lQp du phdng duo. c thgc hiQn t4i ngdy l4p b6o c6o tr6n
co sd timg kh6ch hdng A5i vOi c6c kh6ch hdng lon, Tr0n co sd nhy, C6ng ty khdng c6 rui ro tQp trung vd tin
dung.

Tiin gfti ngdn hdng

PhAn ltrn tidn gui ng6n hing cria C6ng ty itugc gfri tpi c6c ngdn hing l6n, c6 uy tin d Viet Nam. C6ng ty nhdn
th6y mric dQ t4p trung rti ro tfn dpng d6i vdi ti6n grii ng6n hdng ld th6p.

7. Rrii ro thanh khoin

Rrii ro thanh khoin ld nii ro C6ng ty gflp kh6 khdn trong viQc d6p irng c6c nghla vg tdi chinh do tlnh tr4ng
thitiu v6n. Rrii ro thanh khoin cta C6ng ty ph6t sinh chri y6u do kh6ng tuong ximg trong c6c k! hgn cria tdi
sdn tdi chinh vi c6c khoin phdi trd tdi chinh.

C6ng ty gi6m s6t nii ro thanh khoin bing vi€c duy tri tj' lQ ti6n mflt vi c6c khodn tuong duong tidn d mrlc md
Ban T6ng Gi6m d6c cho ld dir a6 h6 trq tAi chinh cho c6c hoqt dQng kinh doanh cria Cdng ty vd ilO gidm thiriu
6nh huong cta nhflng thay <l6i c6c ludng ti6n. .

Th6ng tin thdi han d6o h4n cria'ng phii trn tdi chinh crla COng ty dUa tr6n c6c gi6 tri thanh to6n chua chi6t
khAu theo hqp ddng nhu sau:

Tir 01 niim
tr& xu6ng

Tir 01 nlm CQng

tISn 05 ntrm

56 cu6i nim
Phei ha ngudi b6n
Phii hA kh6c

S5 tliu nim
Phei tra ngudi b6n
Phdi tri kh6c

5.324.010.297
1.763.531.161
3.560.479.136

7.284.662.865
3.707.477.629

3.s77.185.236

7.440.000.000

7.440.000.000

7.440.000.000

7.440.000.000

12.764.0r0.297
l .763.53 L l6 I

I1.000.479.136

14.724.662.86s
3.707.477.629

11.017.185.236

Cdng ty cho ring mtc tlQ tflp trung rti ro d6i vdi viQc trd ng ld th6p, C6ng ty c6 khd nlng thanh to6n c6c khodn
ng d6n h4n hr ddng ti6n tir hoat tlQng kinh doanh vi tiAn thu tir c6c tdi sdn tdi chinh d6o h4n.

30
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRot,P
Dla chi: TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, S6, 4 Nguy6n Dinh Chi6u, Phunng Tdn Dinh, TP. HCM
sAo cAo rAr cHiNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tAi chinh hgp nhdt (ti6p theo)

8. Rfii ro thitrud'ng

Rrii ro th! tru&ng ld rti ro md gi5 tri hqp lf hoflc c6c ludng ti6n trong tuong lai cria c6ng cg tai chlnh sd bi6n
dQng theo nhtng thay d6i crla gi6 thi trudng. Rti ro thitrucrng bao gdm 3 loqi : Rrii ro ngoai tQ, rui ro ldi su6t

I .,,.,
va rul ro ve gra Knac.

Riii ro ngo4i tQ

Rrii ro ngoqi tQ ld rui ro md giti tri hsp lf hoflc c6c ludng tiAn trong tuong lai cria cdng cu tdi chinh sE bi6n
dQng theo nhiing thay d6i cia ti gi6 h6i do6i.

C6ng ty qudn lli rrii ro ngoqi tC bing c6ch xem x6t thi trudrng hi€n hdnh vi dg ki6n khi C6ng ty lfp k6 hoach
cho c6c giao dich trong tuong lai bing ngo4i tQ. C6ng ty gi6m s6t rui ro d6i voi cric tei san vi no phii trd tdi
chinh bdng ngoqi tQ.

Rfri ro liii su6t

Rrii ro l6i su6t ld rrii ro mi giri tri hqp lf hoac c6c ludng tidn hong tucrng lai cria mQt c6ng cp tdi chinh s€ bi6n
dQng do thay d6i ldi su6t th! trucrng. Rti ro vA thay <l6i l6i sudt thi trucrng cria C6ng ty chri y6u li6n quan d6n
tidn, c6c kAoAn tiAn gui ngln han cho vay vir c6c khoin vay.

C6ng ty quin lf rti ro ldi su6t bing c6ch theo ddi chft chE tinh hinh thi trudng c6 li6n quan d6 x6c itinh chinh
s6ch l6i su6t hqp lf c6 lqi cho c6c mpc dich quin lf gi6i hpn rui ro cria C6ng ty.

C6ng ty kh6ng thgc hi6n phAn tich ilQ nhay d5i vdi l6i suAt vl rui ro do thay a6i tai su6t tqi ngdy l6p b6o c6o li
kh6ng tl6ng k6.

Rrii ro v6 gi6 hh6c

Rrli ro vA gi6 kh6c li rti ro md gi6 tri hsp lf hoac c6c ludng tidn trong tuong lai cria mQt c6ng cg tdi chinh sE

bi6n d6ng theo nhflng thay d6i cria gi6 thi truong ngodi thay d6i cta l6i su6t vn d gi6 tr5i Ooai.

C6c c6 phi6u do c6ng ty n6m git c6 th6 bi 6nh hudng bdi c6c rui ro vA giri trituong lai cta c6 phi6u tlAu tu.
Cdng ty qudn lf rti ro vA giri c6 phi6u bing c6ch thi6t lap h4n mirc tlAu tu vi da dpng h6a danh mpc dAu tu.

S6 Iipu so sdnh

S6 tieu so s6nh li s5 lipu tr6n 86o c6o tdi chinh hgp nh6t cho ndm tdi chinh k6t thric ngny 31ll2l2L24il5 itugc
ki6m to6n vd B6o c6o tdi chinh hqp nh6t cho lc! k5io6n hr ngdy OllOlDO24 il6n ngdy ZOtOAtZOZq d6 duoc so6t

Th6ng tin vA hogt tlQng liGn tgc

Trong kj,, kh6ng c6 hoqt dQng hoflc sg kiQn ph6t sinh ndo c6 inh hudng tl6ng k6 d6n khn ndng hogt clQng li6n
tgc cria COng ty. Vi vfy, 86o c6o tii chinh hqp nh6t cria C6ng ty duo. c lpp tr€n co sd gii illnh COng ty s€ hopt
ilQng li6n tpc.

K6 to6n tru6'ng gi6m tt6c

10.

Ngu'd'i l$p bi6u

M
Hoirng ThiXufin

Thnnh ph5 Hd Chi Minh, ngiy

Hoing ThiXuffn

12 th6ng 08 ndm 2025

\\

#

@
f(
s

CONG TY
CO PHAN

3l

Mai Df'c Hoin

s
{ \".-
rAru I=

*9


		2025-08-14T17:44:44+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN TẬP ĐOÀN MGROUP
	I am approving this document




