MAu sb 01-A

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN Pjc lap — Tw do — Hanh phiic
SAI GON VI NA

S659TLSG-TCKT TP.Ho Chi Minh, ngay 1" thang 8 nédm 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giti: S¢ Giao dich Chirng khoin Ha Noi

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia Bd Tai chinh huéng dan céng bé théng tin trén thi trudmg chimg khoan,
Céng ty Cb phén Bit Péng San Sai Gon Vi Na thuc hién cong bd théng tin béo cdo tai
chinh (BCTC) giita nién d§ nim 2025 véi S& Giao dich Chitng khoan Ha Néi nhu sau:

1. Tén t5 chirc:

« Ma chimg khodn: LSG

« Diachi: 628-630 V& Van Kiét, Phuong Cho Quan, TP.HS Chi Minh

» Dién thoai lién hé/Tel: 028 22418282 Fax: 028 38381626

« Email: info@landsaigon.vn Website: www.landsaigon.vn

2. N6i dung thong tin cong bo:
- BCTC gifta nién do nam 2025.
BCTC riéng (TCNY khéng ¢6 eong ty con va don vi ké toan cép trén ¢6
don vi truc thude);
[] BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con);
LI Becre tong hop (TCNY c¢6 don vi ké toan true thude to chirc bd may ké
toan riéng).
- Cde trudng hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:
+ T chirc kiém todn dua ra ¥ kién khong phai 13 v kién chdp nhén toan phin
dbi vai BCTC (déi véi BCTC duoe kiém todn):

el 1 Khoéng [ ]
Van ban giai trinh trong truéng hop tich co:
Co [] Khong [ ]

+ Loi nhuan sau thué trong ky béo cdo ¢6 sy chénh léch trude va sau kiém todn
tir 5% trd 1én, chuyén tir 18 sang 1ai hodic ngugc lai (d6i véi BCTC dugc kiém

toan):
cé [ Khéng  []
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich ¢é:
céd [ Khéng  []

Pja chi: 628-630 V& Viin Kiét, Phutmg 1, Quén 5, Thanh phé H Chi Minh
Signature Not Verified V= DT; (028) 22418282 - 38382030 - Fax: (028) 38381626 - Website: www. landsaigon,vn
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+ Loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh
ctia ky béo cdo thay dbi tir 10% tré 16n so véi bio céo cling ky nam trude:

Cé [X] Khéng ]
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich cé:
Cé Khéng []

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao céo bi 15, chuyén tir I3i & bdo céo cling ky
nim truée sang 16 & ky nay hoic nguge lai:

cé [ Khéng  []
Vin béan giai trinh trong trudmg hop tich co:
Cco [] Khéng  []

Thong tin ndy di duge cong b trén trang théng tin dién tr cia cong ty vao
ngdy 14/8/2025 tai dudng dan: www.landsaigon.vn.
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- BCTC gifra nién d§ nam 2025
- Van bén giai trinh LNST bién %
ddng tir 10% trd 1én so cling k. WS AT

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAT GON VI NA
Dia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phutng 1, Quin 5, Thanh phé H& Chi Minh
DT: (028) 22418282 - 38382030 - Fax: (028) 38381626 - Website: www.landsaigon,vn
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN Pic lip — Ty do — Hanh phie
SAT GON VI NA
867 J/LSG-TCKT Tp. Hé Chi Minh, ngay /1’ thing 8 nim 2025

Vé viéc giai trinh loi nhuan sau thué
bién dong tir 10% tré 1€n so cling ky.

Kinh giri: )
- Uy Ban Chiing Kho4n Nha Nudc
- S& Giao Dich Chirng Khoan Ha Ngi

Tén céng ty: Cong ty C6 phan Bét dong san Sai Gon Vi Na

Dia chi: 628-630 V& Van Kiét, Phuong Cho Quan, TP. HCM

M3 chimg khoan: LSG

Ciin cir Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia BO Tai Chinh vé vige
huémg dan cong bd thong tin trén thj trudng chimg khoan.

Cén cir Bao céo tai chinh (BCTC) gitta nién d¢ két thiic vao ngay 30/06/2025.
Céng ty Cé phin Bét dong san Sai Gon Vi Na xin giai trinh nguyén nhén loi nhudn sau
thué (LNST) 6 thang déu nam 2025 bién déng trén 10% so v6i ciing ky ndm truée nhur
sau:

DVT: VND
P
Noi dung 6 TDN/2025 6 TDN/2024 Chénh igeh | - n'gﬁi‘g
“Tong doanh thu 52.758.979.557 | 51.398.277.033 |  1.360.702.524 2,65%
Tong chi phi 83.899.405.794 | 52.449.499.160 | 31.449.906.634 59,96%
Lgi nhugn trude thy_%_ (31.140.426.237) | (1.051.222.127) | (30.089.204.110) | 2.862,31%
Loi nhugn sau thué | (31.161.426.237) | (1.076.222.127) | (30.085.204.110) | 2.795,45%

LNST 6 thang ddu nim 2025 13 31,16 ty dong giam 30,09 ty ddng so véi 6 thang
dhu nim 2024 (15 1,08 ty ddng). Nguyén nhan chinh: trong ky doanh thu hoat dong dau
tu tai chinh gidm 0,44 ty ddng; chi phi tai chinh tang 30,43 ty dbng chi yéu chi phi 1
vay lién quan dén du 4n, trong k¥ Céng ty ghi nhén toan b§ vao chi phi tai chinh; chi phi
QLDN ting 0,20 ty dé}ng@f
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Bia chi; 628-630 V& Vian Kiét, Phubng Chg Qudn, Thanh phﬁ Hb Chi Minh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN
SAI GON VI NA

(Thanh Iap tai nwdc Cong hoa Xa hoi Chi nghia Vigt Nam)

BAO CAQ TAI CHINH GI’A NIEN DO
DA PUQ'C SOAT XET

Cho ky ké todn 06 thang két thac ngay 30/6/2025

RSM



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng Che Quan, Thanh phé H Chi Minh, Vigt Nam

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN BO
BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN O BA BUQTC SOAT XET
Bang can dbi ké toan gitra nién 4o

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh gitba nién d

Bao céo Iwu chuyén tién té gitka nién do

Thuyét minh Béo céo tai chinh gitka nién d¢

10 - 30




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
S 628-630 V& Van Kiet, Phugrng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé HO6 Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 30/6/2025

BAO CAQ CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan B4t dong sén Sai Gon Vi Na (sau day goi tt 1 "Céng ty") dé trinh
bao cao nay cling véi Bao céo tai chinh gitra nién do d& duge soat xet cho ky ké& toan 06 thang két thic

ngay 30/8/2025,
THANH VIEN HOI DONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

HOI DPONG QUAN TR|
Céc thanh vién ctia HAi @dng Quan tri trong sudt ky va @én ngay lap bao cao nay gém:

Ong Nguy&n Quang Hién Chd tich

Ong Nguyén Quang Trung Pht Cha tich

Ba Tran Thj Minh Tam Thanh vién

Ong Vi Trung Tryc Thanh vién (bd nhigm ngay 24/4/2025)
Ba Nguyén Thi Xuan Hoa Thanh vién (bo nhiém ngay 24/4/2025)
Ong Vi Hoai Thanh vién (mién nhiém ngay 24/4/2025)
Ba Bui Hwong Qué Thanh vién (mién nhiém ngay 24/4/2025)

BAN KIEM SOAT ‘
C4c thanh vién cdia Ban Kidém soat trong subt ky va dén ngay lap bao céo nay gom:

Ong Trwong Thanh Long Trudng ban

Ong Pao Ngoc Phurong Nam Thanh vién

Ba Poan Thu Huong Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Thanh vién ctia Ban Téng Giam déc trong subt ky va dén ngay I1ap bao céo nay gom:
Ba Tran Thj Minh Tam Téng Giam déc

KIEM TOAN VIEN

B4o cdo tai chinh gitra nién d cho ky ké todn kém theo dugc s0at xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan &
Tuw van RSM Viét Nam, thanh vién H&ng RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhigm lap Bao céo tai chinh gitra nién 46 phan &nh mot cach
trung thwe va hep Iy tinh hinh tai chinh gitka nién 4o, két qua hoat déng kinh doanh gitka nién 4§ va tinh
hinh Ity chuyén tign té gitra nién d§ cla Cong ty trong ky. Trong vigc lap Bao cao tai chinh gitra nién 4§
nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu cau phai:

= Lia chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dyng céc chinh sach do mot cach nhét quan;

= Puara cac phan doan va udc tinh mot cach hop Iy va than trong;

w  Nau 6 cac Chuan muc ké toan 4p dung co dwoc tuan thi hay khéng, tat ca cac sai léch trong yeu
so vé&i cac chudn muc ndy duwoc trinh bay va giai thich trong cac Bao céo tal chinh gilra nién dg;

»  Lap Bao cao tai chinh gitra nién dé trén co s& hoat dong lien tuc trir trwdng hop khong thé gia dinh

réng Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh;

= Thiet ké va duy trl hé théng kiém soat ngi bd mot cach hiru hiéu cho muc dlch lap va trinh bay Bao
céo tai chinh gitra nién 46 hep Iy nhdm han ché sai s6t va gian lan.

Ban Tang Giam dbc xac nhan ring Cong ty da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéce lap Bao cao fai
chinh gitra nién dg.

Ban Téng Giam déc Cdng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb sach ké toén dugc ghi chép mét cach
phi hgp d& phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh gitka nién do clia Cong ty & bét ky thei diém
nao va dam bao ring Béo céo tai chinh gilra nién d tuan tha cac Chuén myc ke toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bao cao
tai chinh gitra nién dé, Ban Téng Giam doc cling chiu trach nhig¢m dam bao an toan cho tai san cia Cong
ty va vi vay thuc hién céc bién phap thich hgp dé& ng&n chan va phat hién cdc hanh vi gian lan va sai

pham khac.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

S6 628-630 VB Van Kiét, Phuéng Che Quan, Cho ky ké& toan 06 thang
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 30/6/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)

CONG BO BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN BO

Ban Téng Giam dbc Cong ty cong bé réng, khong co sy kign nao @& chung téi cho réng Bao céo tai chinh %
gitra nién d6 kém theo a2y khéng phan anh trung thirc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh :
{2l chinh gitva nién do clia Cong ty tai ngay 30/6/2025, két qua hoat d9ng kinh doanh gitta nién 43 va tinh :
hinh leu chuyén tién té gita nign 6 cho ky ké toan 06 thang két thtic cung ngdy, phi hop véi cac Chudn
mc ké toan Vist Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy lién quan dén |

viéc [ap va trinh bay Bao cao tai chinh gitra nién @g. (
Thay métva dai dién cho Ban Téng Giam ddc, ), :
/‘3:9-'{__.— — q!'ﬁu.
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RSM

RSM Vigt Nam

Van phong Ha Noi

Tang 25 Thap A, toa nha Discovery Complex,
=6 302 Cau Gidy, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi

T: 024 3795 5353
F:024 3795 5252

www rsm.global/ vietnam

S6: 168/2025/RSMHN-BCSX ,
wrw Fsrmhanol.com.yn

BAO CAO SOAT XET _
THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

Kinh gt¥l: Cac ¢b dong, Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Téng Giam doc
Céng ty Cb phan Bét dong san Sai Gon ViNa

Bao cao soat xét vé Bao cao tai chinh gitra nién do

Chiing t6i d& soat xét Bao céo tai chinh gilra nién do kém theo cila Cong ty CO phan Bat déng san Sal
Gon Vi Na bao gém Bang can ddi ké toan gitra nién d9 tai ngay 30/6/2025, Bao cao két qua hoat déng
kinh doanh gitka nién d, Béo cao Iy chuyen tién té gitra nién 46 cho ky ké toan 06 thang ket thic cling
ngay va cac thuyét minh Bao cao tai chinh gitra nién do duoc trinh bay tir trang 06 dén trang 30. Bao céo
tai chinh gitra nién do kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh gilra nién d6, két qua hoat
déng kinh doanh giira nién d¢ va tinh hinh lwu chuyén tién té gilra nién d¢ theo cac nguyén tac va théng
& k& toan dugc chap nhan chung tai cac nurdc ngoai nude CHXHCN Vigt Nam.

Trach nhiém cta Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé 1ap va trinh bay trung thye, hop Iy Bao céo tai chinh
gitva nién d clia Céng ty theo Chuén muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cdc quy dinh phap ly co lién quan dén viec lap va trinh bay Béo céo tai chinh gira nién d6, dbéng théi chiu
irach nhiém vé hé théng kidm soat néi bd ma Ban Téng Glam dbc Céng ty xac dinh la can thigf dé dam
bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh gilra nién d6 khong co sal sot trong yéu do gian 1an hogc

nham [&n.

Tréch nhiém cua Kiém todn vién

e

Trach nhiém ciia chiing toi 1a dua ra két luan vé Bao cdo tai chinh gitta nién do dira trén két qua soat xét
clia chung tol. Chang toi da thye hién cong viec soat xét theo Chuan muyrc Viét Nam vé hop dong dich vy .
sodt xét sb 2410 - Soat xét thdng tin tai chinh gita nién 4o do kidm toan vién déc 18p cla don vi thire ;

hign.

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh gilra nién d¢ bao gbm viéc thire hién cac cude phong vén, chil yéu
|4 phong van nhiing ngudi chiu trach nhiém vA cac van d& tai chinh ké& toan va thue hién thl tyc phan
tich va c4c th tuc SOt xét khac. MOt cude soat xét vé co ban co pham vi hep hon mot cudec kidm toan
duwoc thye hign theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép ching téi dat duoc
si d3m béo réng chiing 1] s8 nhan biét dwoc tat ca céc vAn d& trong yéu co thé duge phat hién trong
mét cudc kidm toan. Theo 46, ching t6i khong dwara y kién kiém toén.

Két lugn cla Kiém toén vién

Can cr frén két qua soat xét cla chung t6i, ching t6i khdng théy c6 van a8 gl khién chiing téi cho réng
Bao cao tal chinh gitra nién d6 dinh kém khong phan anh trung thire va hop Iy, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh gilra nién 4o clia Cong ty tal ngay 30/6/2025, két qua kinh doanh gilra nién do,
ieu chuy&n tién té gitra nién do cho ky ké toan 08 thang ket thic clng ngay, phi hop véi cac Chuan myc
ké& toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy lién quan dén viéc 13
va trinh bay Bao co tai chinh gitka nién dg.

SUC MANH TU VIEC THAU HIEU
KIEM TOAN | THUE | TU VAN

RS_M Wik Mam b mat thanh vien cia mang sl RSK RSk 1E ten giao didh duaac i chng bidi ¢c thanf vign ciamang (LGRS
Rk Ehanh vign civa meng I RSM 13 met EE by kiSm todn vaTitvan doc 1ap vil cac RIVEN FENg
Mang (L @S Ehdng ot cach phip nhén thea ust phap tal baL ki guifc glanao.




BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GI’A NIEN BQ (TIEP)

Vén dé can nhdn manh

Nhuw @4 trinh bay tai Thuyét minh 1.5 “Dac diém hoat d6ng cia doanh nghiép trong ky ké toan cé anh
huéng dén Béo céo tai chinh gilta nién do”, cho dén tharl diém phat hanh béo cao nay, Cong ty chua
nhan duge ¥ kién chinh thire clia co quan oo th&m quyén vé viéc dwoc phép tiép tuc thi cong Dw @n "Khu
phtrc hop Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kigt", dy an cot 16i clia Cong ty. Tuy nhién, tai ngay
|4p Bao cdo tai chinh gira nién 6 nay, Ban Téng Giam dbc Cong ty tin rang Cong ty s& dugc co' guan
c6 tham quyén chép thuan tiép tuc trién khai dv an. Do do, Bao c&o tal chinh gira nién d§ cia Cong ty
Appre-la lhau gia dinh Cong ty s& p‘,ép-tu‘é hoat dong lién tyc. Két luén ctia chlng tol khong bi anh hudng

Ff’ﬂ‘.‘- ay. /

Hoang Thij Vinh

Giam dbc Kiém toan

Sb Gidy CN Pang ky hanh nghé kiém toan:
1678-2023-026-1

Thay méat va dal dign

Céng ty TNHH Kiém toan & Tu vén RSM Viét Nam
Thanh vién Hang RSM Quéc té

Ha No6i, ngay 07 thang 8 ndm 2025




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA

S 628-630 V& Van Kiét, Phuong Cher Quén,
Thanh phd H5 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIO'A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang
két thic ngay 30/6/2025

BANG CAN DOI KE TOAN GIU’A NIEN DO

Tai ngdy 30/6/2025

Bon vj tinh; VD

M& Tai ngay Tai ngay

TAISAN s0 L 30/6/2025 01/01/2025
A. TAl SAN NGAN HAN 100 772.677.001.671 486.415.572.152
I. Tidn va céc khoan twong dwong tién 110 | 4.1 25.746.236.914 72.414.129.835
1. Tién 111 1.746.236.914 2.414.129.935
2. Céc khodn twong duwong tién 112 24.000.000.000 70.000.000.000
Il. Bau tw tai chinh ngén han 120 - -
lll. Céc khoan phai thu ngén han 130 702.482.339.077|  370.143.166.833
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 1.204.500.000 1.625.700.000
2. Tra trwdre cho nguwdi ban ngan han 132 4.687.713.897 4,621.768.593
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 | 4.2 641.500.000.000  340.000.000.000
4. Phai thu ngén han khéc 136 | 4.3 55.090.125.180 23.895.698.240
IV. Hang tbn kho 140 531.788.496 -
1. Hang tbn kho 141 531.788.496 -
V. Tai san ngan han khac 150 43.916.637.184 43.858.275.384
1. Chi phi tra trvée ngén han 151 | 4.4 - 3.870.457
2. Thué GTGT duge khau trir 152 | 4.8 43.916.637.184 43 854,404,927
B. TAl SAN DAI HAN 200 1.394.609.783.970| 1.869.002.517.890
. C4c khoan phai thu dai han 210 48.624.500.000| 526.075.442.466
1. Phai thu v& cho vay dai han 215 | 4.2 -l 471.000.000.000
2. Phai thu dai han khac 216 | 43 48.624.500.000 55.075.442.466
I1. Tal san cb djnh 220 298.589.758 371.515.324
1. T&i san ¢ dinh htru hinh 221 298,589,758 371.515.324
Nguyén gia 222 1.596.605.751 1.596.605.751

Gia tri hao mon 10y ké 223 (1.298.015.993) (1.225.090.427)

2. Tai san cé dinh v& hinh 227 - A
Nguyén gi& 228 282.383.660 282.383.660

Gi4 trj hao man |0y ké 229 (282.383.660) (282.383.860)

Ill. B&t dgng san dau tw 230 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 1.263.310.426.641| 1.261.418.003.294
1, Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han | 241 | 4.5 1.155.692.123,170| 1.154.643,961.758
2. Chi phf xay dyng co ban dé dang 242 | 46 107.518.303.471 106.774.041.536
V. Dau tw tal chinh dai han 250 | 4.7 - -
1, DAu tw gdp vbn vaio don vj khac 253 3.000.000.000 3,000.000.000
2. Dy phong déu tw tai chinh dai han 254 (3.000.000.000) (3.000.000.000)
VI. Tai san dai han khac 260 82.376.267.571 81.137.556.806
1. Chi phi tra trwde dai han 261 | 4.4 81.746.267.571 80.486.556.806
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | 5.8 630.000.000 651.000.000
TONG CONG TAI SAN 270 2.167.286.785.641] 2.355.418.090.042

Déc thuyét minh BCTC gitka nién dp tir trang 10 dén frang 30 1& m@t bg phéan hop thanh BCTC gilka nién dd nay 6



BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/6/2025

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phuong Cho Quan,
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

BANG CAN DOI KE TOAN GIUPA NIEN BO [TIEP)

Tai ngay 30/6/2025

Ban vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
HawsoN s6 | 30/6/2025 01/01/2025
A.NQ' PHAI TRA 300 1.157.220.645.355| 1.312.390.523.519
I. N¢ ngan han 310 212.980.645.365|  368.150.523.519
1. Phai tra nguoi ban ngén han 31 169.049.949 165.321.541
2. Thué va cac khodn phai ndp Nha nuwée 313 | 48 75.162.787 1.381.856.816
3. Phai tré ngudi lao ddng 314 . 808.997.059
4. Chi phi phai tra ngén han 315 4.9 30.309,722.455 24.003.968.533
5. Phai tra ngan han khéc 319 [4.10 21.167,339.019 22 473.877.036
6. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 [4.11 159,000.000.000]  318.000.000.000
7. Quj khen thudng, phic lgi 322 2.259.371.145 1.316.502.534
Il. No clai han 330 944.240.000.000{  944.240.000.000
1. Phai tra dai han khac 337 |4.10|  944.240.000.000|  944.240.000.000
B. VON CHU SO HOU 400 |4.12| 1.010.066.140.286| 1.043.027.566.523
. Vén chi s& hiru 410 1.010.066,140.286| 1.043.027.566.523
1. Wbn gop clia chil s& hivu 411 900.000.000.000{  £00.000.000.000
- Cé phiéu phd théng o6 quyén bigu quyél 411a 900.000.6000.000|  900.000.000.000
2. Vb khac clia cha s& hiru 414 1.565.519.629 1.565.519.629
3. Lol nhuan sau thué chuwa phan phdi 421 108.500.620.657|  141.462.046.894

- LNST chura phén phdi ldy ké dén cubi ky 421a
trude 139.662.046.894|  138.730.134.340
- (LB)/LNST chua phén phbi ky nay 421b (31.161.426.237) 2.731.912.554
II. Ngudn kinh phi va quj khéac 430 ; -
TONG CONG NGUON VON 440 2.167.286.785.641| 2.355.418.090.042
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BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/6/2025

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phudng Che Quan,
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIT'A NIEN DO
Cho ky ké todn 06 thang két thic ngay 30/6/2025

Bon vj tinh: VND

) ME Cho ky ké toan|  Cho ky ké toan
CHI TIEU 5| ™™ 06 thang két thic| 06 théng két thic
ngay 30/6/2025|  ngay 30/6/2024
1. Doanh thu ban hang va djch vu 01| 5.1 1.660.000.000 €
2. Gac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3, Doanh thu thudn vé bén hang va dich vu 10 1.660.000.000 -
4. Gia vén hang ban 11| 52 847.639.022 -
5. Loi nhudn gop vé ban hang va dich vy 20 812.360.978 -
8. Doanh thu hoat dong tai chinh 21| 63 50.956.274.557 51.396.125.913
7. Chi phi tai chinh 22| 54 77.655,784.061 47.224.567.941
- Trong d6: Chi phi I&i vay 23 77.655.784.061 38,157.512.307
8. Chi phi ban hang 25 % -
9. Chi phi quén Iy doanh nghigp 26| 55 5.395.982.711 5.199.682.698
10. (L&) thudn tir hoat dgng kinh doanh 30 (31.283.131.237)|  (1.028.114.726)
11. Thu nhap khac 31 142.705.000 2.151.120
12. Chi phi khéc 32 - 25.258.521
13. Loi nhuéan/(18) khac 40 142,705.000 (23.107.401)
14. Téng (16) ké toan trwérc thué 50 (31.140.426.237)[  (1.051.222.127)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh [ 51 [ 5.6 4 =
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai | 62 [ 5.7 21.000.000 256.000.000
17. (L8) sau thué thu nhap doanh nghi¢p 60 (31.161.426.237)|  (1.076.222.127)
18, (L&) co ban trén cb phiéu 70 [4.12.4 (346,24) (11,96)
19, (L&) suy gidm trén cb phiéu 71 |4124 (346,24) (11,96)
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VINA

gé 528-630 V& Van Kiet, Phudng Cho Quan,
Thanh phé Hb Chi Minh, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO
Cho ky ke toan 06 thang
két thic ngay 30/6/2025

BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE GID'A NIEN DO
Cho ky ké toén 06 thang két thuc ngay 30/6/2025

Bon v tinh: VND

e Cho ky ké todn|  Cho kj ké toan
CHI TIEU 6| ™ 08 thang két thic| 06 thang ket thac
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
I. LL'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. (LB) trwére thud o1!58| (31.140.426.237)|  (1.051.222.127)
2, Pidu chinh cho céac khoan
- KhAu hao tai san cb dinh 02|58 72.925 566 72.925.566
- (L&i) tir hoat G6ng dau tu 05|53 (50956.274.557)| (51.396.125.913)
- Chi phi 131 vay 06|54 77.655.784.081 47.224.557.941
3. (L8) tir hoat dong kinh doanh truwéc thay déi vén
lwu ddng 08 (4.367.991.167)|  (5.149.864.533)
- Giam/(tang) céc khodn phai thu 09 259,269.470 (743.487.691)
_(Tang) hang tbn kho 10 (2.424.211.843)| (34.620.902.942)
- (GlAm)/tang cac khoan phai tra 11 (1.525.977.503)|  32.100.069.954
- (Tang) chi phi tré truéc 12 {1.255.840,308)]  (1.828.481.778)
- Tidn lai vay da trd 14 (72.160.372.603)| (87.286.545.465)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15| 56 (884.113.367)]  (1.298.885.246)
- Tién chi khac cho hoat @dng kinh doanh 17 (857.131.389) (591.401.122)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng kinh doanh 20 (83.216.368.710)|  (99.419.498.823)
Il. LLPU CHUYEN TIEN T HOAT DQNG BAU TU
1. Tign chi & mua sam, xay dyng TSCB va cac
tai san dai han khac 21 ; (994.449.594)
2. Tién chi cho vay, mua cac CCN cia don vi khac 23 -| (471.000.000.000)
3. Tidn thu hdi cho vay, ban lai céc cbng oy ng cla
don vij khac 24 169.500.000.000|  363.000,886.000
4. Tién chi dAu tu gdp von vao don vij khac 25 -l (530. uuﬂ‘p 360Q
5. Tién thu héi dau tw gdp von vao don vi khac 26 -l 944.000, 00008
6. Tign thu 13i cho vay, cd tirc va Igi nhuan dwgc chia 27 26.246.543.052 49172184 MEE
Luwu chuyén tién thuin ti hoat déng déu tw 30 195.746.543.052| 354.178 44
il LU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién tra ng gbc vay 34 4.11] (159.000,000.000)| (212.000.008:L
2. b tive, lgi nhuan da tra cho chl s& hiru 36 {(198.067.363) (218.354.358)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh 40 (159.198,067.363)| (212.218.354.358)
LU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (46.667.893.021))  42.540.637.883
Tién va trong dwong tién dau ky 60| 4.1 72.414.129,935|  22.438.755.907
Tidn va twong dwong tidn cudi ky 70| 4.1 25.746.236.914 £4.979.393.790
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GII*A NIEN DO
sS4 628-630 V& Van Kiét, Phudong Che Quan, Cho ki ké toan 06 thang
Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam két thac ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIDPA NIEN PO
Céc thuydt minh ndy la b phan hop thanh va can duve doc déng thei voi Béo cao tai chinh gitka nién do kem theo

1.
11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

PAC DIEM HOAT QNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thi¥c s& hiru vén

coéng ty C& phin BAt déng san Sai Gon Vi Na (duwdi day o t4t 1a “Cong ty") trwdre day 1a Cong ty
Cé phén BAt dong san Dién lyc Sai Gon Vi Na, dvoc thanh I8p va hoat Gong theo Giay chirng
nhan d4ng ky doanh nghiép sb 0306316946 do S& K& hoach v& Dau tw Thanh phé H6 Chi Minh
cAp 1an dau ngay 16/11/2007, thay déi gén nhét 13n thir 14 ngay 04/6/2025 véi ndi dung thay ddi
théng tin thé can cuwéc cta ngudi dai dién theo phap luat.

Ngay 25/4/2022, Cong ty chinh thirc duge ;ép phép dang ky giao dich chirng khoan tai Trung tam
giao dich chttng khoan Ha Noi theo Quyeét dinh sé 271/0D-SDGHN cila S& Giao dich Chirng

khoan Ha Ni.

vén didu 1& theo Gidy chirng nhén dang kj doanh nghiép moi nhét 12 900,000.000.000 VND, chia
thanh 90.000.000 ¢é phan v&i ménh gia 14 10.000 VND/cd phan.

Tru s& chinh dang ky hoat dgng kinh doanh clia Cong ty duoc dét tai sé 628-630 V& Van Kigt,
Phwéng Che Quan, Thanh pho H& Chi Minh, Viet Nam.

Téng s6 nhan vién cla Céng ty tai ngay 30/6/2025 la 25 (tai ngay 01/01/2025 Ia 25).
Linh ve kinh doanh

X&y ding, dich vu va kinh doanh bét déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty trong ky (-

=  Kinh doanh bat ddng san; Dich vu quan Iy chung cuw, nha cao tAng; Dich vy quang cao bat
déng san; Mol gioi bat dong san;
« T vAn xay dung (trir thiét ké cong trinh, giém sat thi cong, khao sat xay durng).

Chu ki san xuét, kinh doanh théng thuwdng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng cda Cong ty 1a trén 12 thang.

Pac diém hoat déng cia doanh nghiép trong Ky ké toan cé anh hwéng dén Bao céo tai
chinh gitra nién dd

Trong 06 thang dAu nam 2025, Céng ty van chwa nhan duoc § kién chinh thire vé vige duge phép
tiép tuc thi cong Du an "Khu phirc hop Dragon Riverside City 628 - 630 V8 Van Kiét", dw an cot 18]
cila Céng ty. Trong ky, Cong ty chl yeu phét sinh doanh thu va chi phi tir hoat dfng tai chinh.

Nhuw da trinh bay tai Thuyét minh 8.2 “Cac s kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan", theo do
dya trén tinh hinh thuc té, tai ngay 1ap Bao cdo tai chinh gitra nién @6 nay, Ban Tong Giam doc
Cang ty tin réng Céng ty sé duge co' quan oo thAm quy&n chap thuan tiép tyc trién khai dy an. Do
@6, Bao cao tai chinh gitta nién do clia Cong ty dugc lap theo gia dinh Cong ty sé tiép tuc hoat
ddng lién tuc.

Céu triic doanh nghigp
Tai ngay 30/6/2025, Céng ty co chi nhanh nhu sauw:

Tén Pia chi
Chi nhanh Céng ty CP Bat dong san 628-630 V& Van Kiét, Phuong Che Quan,
Sai Gon Vina Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO

Sb 628-630 V& Van Kiét, Phurong Che Quan, Cho ki ké toan 06 thang
Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO éTIEP]

Cée thuyédt minh nay lé bo phéin hop thanh vé can duge doc d

2,
21

2.2

34

3.2

3.3

3.4

ng thoi vol Béo cao tal chinh gitra nién da kém theo

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GIDA NIEN DO

Co s¢ lap Béo cdo tai chinh gilra nién dé

Béo c4o tai chinh gita nién d kém theo duge trinh bay bang Bng Viét Nam (VND), theo nguyén
tic gia gbc va phu hop voi cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghiép Vigt
Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh gilra nién deé.

Céng ty ap dung hinh thirc ke todn Nhat ky chung.

Bao c&o 1ai chinh gita nién 4o kém theo khéng nh&m phan anh tinh hinh t&i chinh gita nién dg,
két qua hoat dong kinh doanh gitra nién do va tinh hinh lvu chuyén tien té gita nién do theo cac
nguyén tac va thong l& ké toan duoc chap nhan chung tai cac nudc ngoai nuwéc CHXHCN Viét

Nam.
Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty dwgc bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12
nam duwong lich.

Ky ké toan gifra nién d6 cla Cong ty dwoc bit du tir ngay 01 thang 01 va ket thic vao ngay 30
thang 6 nam duong lich.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chl yéu duge Céng ty ap dung trong viéc 1ap Bao céo tai chinh
gitra nién do:

Tuan tho Chuan mye ké toan va Ché @ ké toan

Céng ty 44 tuén thi cac Chudn muyc ké todn Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh gilra nién dé nay.

Wéc tinh ké todn

Viige l1ap Bao céo tai chinh gitka nién do tuan thil theo cac Chudn myc ké toan Viét Nam yéu cau
Ban Tong Gidm déc phai co nhitng woc tinh va gia dinh anh hu&ng dén sé lidu bdo céo vé céc
céng no, tai san va viée trinh bay céc khodn cong ne va fai san tiém tang tai ngay lap Bdo cao tai
chinh gitra nién @6 cling nhur cac s ligu béo cao v& doanh thu va chi ph trong sudt ky ké toan. Két
qua hoat ddng kinh doanh thic té 6 thé khac voi cac tdce tinh, gia dinh dat ra.

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tidn vA cac khoan twong dwong tién bao gbm tién mat tai quf, tién gl ngan hang, tién dang
chuydn, tién gl tiét kiém, cac khoan @Au tw ngan han co thoi han thu hoi khéng qua 03 thang
ho#c cac khodn dAu tw o6 tinh thanh khoan cao. Cac khoan diu tw cé tinh thanh khodn cao |a cac
khodn c6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh cac khoan tidn xac dinh va It rdi ro lién quan dén
viéc bién d&ng gia tri chuyén ddi cla cac khoan nay.

Eéac khoan twong duwong tién dugc xac dinh phi hep véi Chuén muc ké toan "Bao cdo lwu chuyén
ien t&".
Céac khoan phai thu

Cac khodn phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi sd cac khoan phai thu clia khach hang va cac
khoan phai thu khac sau khi trir di cac khodn dir phong dwec lap cho céc khoan phai thu khoé doi.

Tai thii diém [ap Bdo céo tai chinh gitra nién do, dy phdng ne phai thu kho Goi dwoc I@p cho cac
khoan no phai thu da gué han thanh toan va cac khoan ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung ¢6 kha nang khéng thu hdi duge hoac cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khd cb kha nang
thanh toan do bi thanh Iy, pha san hay céc khé khan twong .

Tang hodc giam sé du tai khoan dy phéng duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén
Bao cio két qua hoat dong kinh doanh gitva nién 4.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO
Sb 628-630 V& Vian Kiét, Phireng Chor Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam két thic ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN BO éTIEP}
Céc thuyél minh nay 1a b phén hop thanh va edn duge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh giita nién di kem theo

3.
3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

Céc khoan phai thu vé cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbe trir di cac khoan dy phang phai thu kho doi. Dy
phong phai thu khé doi déi voi cac khoan cho vay clia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh

hién hanh.

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thyc hign
dugec.

Gia gbc hang tdn kho bao gém chi phi mua va cac chi phi khac d& mang hang tbn kho dén ding
didu kien va dia diém hién tai cia chiing. Trong trvong hgp cac san pham dwec san xuét, gia goc
bao gém tAt ca cac chi phi nguyén vat ligu tryc tiép, chi phi nhan cong true tiép va chi phl san xuat
chung da trén tinh hinh hoat dong binh thwong.

Gid tri thudn cé thé thire hién dwoc duge xéc dinh bing gia ban wdc tinh trir céc chi phi uéc tinh
d& hoan thanh san pham cang chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Tai ngay lap Béo cdo tai chinh gira nién do, dv phong giam gia hang t&n kho dugec trich 18p che
hang t&n kho bj hu héng, kém pham chat, I6i thoi, cham luan chuyén va hang ton kho c6 gia gbc
ghi trén sb ké toan cao hon gia tri thuén c6 thé thire hién duoc.

S6 tang hodc giam dy phdng gidm gié hang ton kho duge hach toan vao gia vén hang ban trén
Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh giltra nién 4.

Dw phong gidm gid hang tén kho dugc thire hien trén co s& tirng mét hang tdn kho. Boi vei dich
vy cung cap dé& dang, viéc lap dy phong giam gia hang tén kho dwge tinh theo tirng loal dich vy cb
mUrc gid riéng biét.

Nguyén ligu, vat lig¢u va cang cu, dung cu dy tr( dé sir dung cho myc dich san xuat ra san pham
khéng duoc lap dw phéng néu san pham do ching gop phan cAu tao nén s& dwgc ban bang hodc
cao hon gia thanh san xuét ca san pham,

Chi phi tra trwdc

Chi phl tra trweéc bao gbm chi phl tra trwée ngén han va chi phi tra trieée dai han theo ky han gée.
Céc khodn nay duoc phan b trong thoi gian tré trudc clia chi phi hodc trong khoan thoi gian ma
loi Ich kinh té dwoce di kién tao ra.

Céc loal chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tra truée & phan bé dan vao ket qué hoat

ddng kinh doanh gitva nién d¢:

«  Chi phi tra treée phue vy cho dur &n Chung cw Dragon Hill Premier bao gdm chi phi quéng
c40, chi phi t& chirc sy kién va cac chi phl khac. Cac chi phi nay s& dugc phan bo vao két
qua kinh doanh khi cac cén h§ Chung cw duge hoan thanh va ban thuong mai; )

= Céng cy, dung cy xuat dung vei gia trj lon.

12

Ldveani

M F N e 5



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GIC'A NIEN BQ
Sé 628-630 V& Van Kiét, Phieong Chy Quan, Cho ki ké toan 06 thang
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam két thuc ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC'A NIEN BQ (TIEP)
Céc thuydt minh nay 1 b3 phén hop thanh va can dugc doc dong thoi vdi Bo cdo taf chinh gitka nién dd kém fheo

3.

38

3'9

3.10

.

312

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Chi phi xay dwng dd dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dyng phuc vu muc dich san xudt, cho thué, quan ly ho&c cho
bét ky myc dich nao khac duwge ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét
& hinh thanh tai san phi hop véi chinh séch ké toan cla Cong ty. Viéc tinh khau hao clia cac tai
san nay dugc ap dung gibng nhw voi céc tai san khac, bt dAu tir khi tai san & vao trang thai san

sang sl dung.
Céac khodn dau tw tai chinh
Déu tw gop vén vao don vj khic

Khoan dAu tw duoc phan logi la dAu tw khac 1a cac khodn dau tu ngoai cac khoan dau tu vao cong
ty con, dAu tw vio cong ty lien doanh va dau tw vao cong ty lién két.

Céc khodn Gau tu khac dugc phan &nh theo gia gée, bao gbm gia mua va céc chi phi lién quan
trwc tiép dén viec dau tw (néu co). Tredng hop dau tu bang tai san phi tién té, gid phi cla cac
khoan d4u tr duoe ghi nhan theo gid tri hop Iy cla tai san phi tign t& tai thoi diém phat sinh.

Phwong phap lap dw phong tén thét dau tw tal chinh

Déi véi cac khoan dau tw khic khéng phai 14 dau tu ching khoan niém yét hodc dang ky giao dich
trén thi treerng ching khodn trong nuwoc va khong phai 14 chirng khoan ty do mua ban trén thi
trwong, dy phong t8n that cac khodn ddu tu khac duge trich lap khi cd co sé& cho thay cd gia tr
suy gidm so voi gi4 trj dau tu clia doanh nghiép nhung t4i da béng gia tri G&u tu thire té dang hach
toan trén sb ké toan.

Hop déng hep tée kinh doanh (BCC)

Nguyén tic ghi nhdn vén gép theo hinh thirc hop dbng hop tac kinh doanh

Ben gop vén ghi nhan tai san déng gop cho hoat dong clia BCC 1a khodn ng phiithi kh?

nhan gop vén ghi nhan tai s&n céc bén gop cho hoat dong cla BCC la khoan no phdi & Har
JIET NAM | =

| NHANH
A NOI
Lgi nhuan dwec phan chia cy thé sé duge cac bén quy dinh chi tiét tai cac hop dongdien

Nguyén téc phén chia doanh thu, chi phi, san pham cta hop déng

No phai tra

No phai tra dugc phan loai & phai tra ngudi ban va phai tra khac theo nguyén tac: Phai trd nguoi
ban 14 khoan phai tra cé tinh chéat thuong mai phat sinh tt giao dich mua ban hang héa, dich vy,
tai san va ngudi ban la don v ddc lap véi ngudi mua; Cac khodn phai tra cdn lal duge phan logi la
phai tra khac.

Céc khoan ng phai trd dugc theo ddi theo ky han gde, ki han con lai tai thoi diém bao céo, theo
nguyén t& va theo tirng doi tuong.

No' phai tré dwge ghi nhan khong thap hon nghfa vy phai thanh toan.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi phai tra dugc ghi nhan cho gia trj phai trd trong twong lai lién quan dén hang
héa, dich vu d& nhan dwge tir nguoi ban trong ky bao cdo nhwng thirc t& chuwa chi trd do chuwa co

hea don hodc chura A0 ho so, tai liéu ké toan, dugc ghi nhan vao chi phi sén xuAt, kinh doanh cla
ky béo céo.
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cONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BO

56 628-630 V6 Van Kiét, Phuwdng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé H6 Chl Minh, Viét Nam két thiic ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH GIIPA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh ndy la b phén hop thanh vé can dupe dog dong thoi voi Béo cdo tai chinh gitka nigén do kem theo

3.  TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.13 Vén chi s& hiru
Vén gop cia chi sé& hdu
vén gop ciia chi s& htu dugre ghi nhan theo s6 von thire gop cda chil s& hiru.

Phén phéi loi nhudn

Lo nhu#n thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé duoc phan phéi cho cac ¢b dong sau khi
dwoc Dai hol cd déng théng qua va sau khi da trich 1ap cac quy dv phong theo Biéu lé Cong ty va
céac quy dinh cda phap lugt Viet Nam.

3.14 Doanh thu, thu nhap khac
Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu v& cung cip dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich do duoc xac dinh mot
céch dang tin cay. Trwong hop giao dich vé cung cép dich vy lién quan @én nhidu ndm thi doanh
thu duge ghi nhan trong n&m theo két qué phén cong viéc hoan thanh vao ngay lap Bang can ddi
ké& toan clia n&m do.

La&i tién guvl

L&i tién gii Guoe ghi nhan trén co s dén tich, dugc xéac dinh trén s6 dw cac tal khodn tién glvi va
4] suét ap dung.

Thu nhap dau tw

L&i ttr cac khodn diu tw duge ghi nhén khi Céng ty co quyén nhan khoan I&i. Thu nhép l&i cho vay
dwoe ghi nhan theo cac thda thuan nhap gbec hodc dwgc thanh toan theo cam két trd ng cla bén
cho vay.

3.15 Giavén hang ban

Gia vén hang ban 12 tdng chi phi phét sinh cla dich vy ban ra trong ky theo nguyén téc phu hop
v doanh thu.

3.16 Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan trye tiép dén viéc mua, dau tu xay dyng hodc san xuét nhirng tai san can
mot thei gian trong dbi dai d& hoan thanh dwa vao st dung hogc kinh doanh dugc vén hoa vao
nguyén gi4 tai san cho dén khi tai sén d6 dugc dua vao st dyng hodc kinh doanh. Céc khodn thu
nhap phat sinh tir viéc dau tu tam théi cac khoan vay dwge ghi giam nguyén gia tai san co lién
quan.

TAt ¢a céc chi phi 18i vay khéc dwoc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh gitra nién
dé khi phat sinh.

3.17 Chi phiquan ly doanh nghigp

Chi phi quén ly doanh nghiép phén anh cac chi phl quén Iy chung cla doanh nghi¢p gdm cac chi
phi vé lwong nhan vién b phan quan Iy doanh nghiép (tién Irong, tién cong, c&c khoan phu cép,
...); Bdo hiém x& hgi, bdo hiém y t&, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép clia nhan vién quan
ly doanh nghiép; Chi phl vat ligu van phéng, cong cy lac dong, khau hao TSCB dung cho quan Iy
doanh nghiép; Tién thué dat, thué mén bai; Khoan lap d phong phdi thu khé dbi; Dich vy mua
ngoai (dién, nutre, dién thoai, fax, bao hidm tai san, chay nd, ..); Chi phi bing tién khac (tiép
khach, hdi nghj khach hang).
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN PO
S6 628-830 V& Van Kiét, Phudng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam két thic ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO giﬁp;
Céc thuydt minh nay la bo phén hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi Béo céo tai chinh gida nién do kem theo

3. TOMTAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.8 Lai co ban trén cb phiéu

LAi co ban trén c¢d phiéu duge tinh bang cach chia loi nhuan sau thué cGa Céng ty sau khi trich
qujl khen thudng, phuc Igi cho téng sb binh quan sé cb &phiéu phé théng Iuu hanh trong ky, khéng
bao gém sé cd phiéu dwee Cong ly mua lai va gitr lam ¢ phiéu ngan quf.

3.19 Laisuy giam trén cd phiéu

L &i suy giam trén cé phiéu duge tinh bang cach chia loi nhuan sau thué clia Cong ty sau khi trich
qui khen thudng, phic Igl cho tong sd binh quan sé cb phiéu phd théng luu hanh trong ky va tong
s6 ¢ phiéu phd thong du kién duec phét hanh thém, khéng bao gdm sé ¢b phiéu duoc Cong ty
mua lai va gitr 1am cd phiéu ngan quy.

3.20 Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép ("TNDN") bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué
thu nhap doanh nghiép hoén lai.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho ky hién hanh va cac ky trude dugc xac dinh
béng s6 tién dw kién dwoc thu héi hodc phai np cho co quan thué, dwa trén cac mirc thué suét va
cac Juat thué co hidu luc dén ngay két thic ky ké toan. Trong ky, Cong ty hoat dong I& né&n khéng
phét sinh nghta vy thué TNDN.

Cé4c béo céao thué clia Cong tAy 8 chiu su kiém tra clla co quan thué. Do viéc ap dung luat va céc
quy dinh vé& thué déi véi nhieu loai giao dich khac nhau co thé dwoc gidi thich theo nhidu cach
khéc nhau, d&n dén sb thué duoc trinh bay trén Bao cao tai chinh gitra nién dé co thé bj thay @b
theo quyét dinh cudi cling clia co quan thue.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Thué thu nh;z doanh nghiép hoan lai dwoc x&c dinh cho céc khodn chénh Iéch tam thoi tai nga
két thuc ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhép cla cac tai séan va ng phai tra va gid tri ghi s
ctia chung cho muc dich B&o cdo tai chinh gilra nién dé,

Thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phai trd dwoe ghi nhan cho tat ca cac khoén chénh léch tam
thoi chju thué, ngoai trix:

= Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phéi tra phat sinh ti ghi nhan ban dau cia mot tai san
hay ng phéi tra tie mot giao dich ma giao dich nay khéng ¢6 anh huéng dén Ioi nhuén ke toén
hodc loi nhuan tinh thu thu nhap (hodc I tinh thug) tai thoi diém phat sinh giao dich;

«  Cac chénh léch tam thei chiu thué gén lién vei cac khodn dau tw khi cd kha nang kiém soét

thovi gian hoan nhap khodn chénh léch tam thoi va chic chén khoan chénh léch tam thdi sé
khéng dugc hoan nhap trong twong lai co the du doan.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO
S 628-630 V6 Van Kiét, Phuérng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam két thic ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIO'A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay & b phén hep thanh va cdn duge doe dong thoi voi Bao cdo tai chinh gitka nién dg kem thea

3.
3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
Thué (tiép)

Thué thu nhap doanh nghiép (tiép)

Thué thu nhap doanh nghiép hoan Iai (tiép)

Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc ghi nhan cho tAt ca cac chénh léch tam théi
duwoe khAu triy, gia tr] dugc khau trir chuyén sang c&c nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan LU dai thué chira st dung khi chic chén trong tivong lai sé c6 loi nhuan tinh thue dé sur
dung nhtrng chénh [&ch tam thoi dwoc khau trir, céc khoan 5 tinh thué va cac wu dai thué chua

st dung nay, ngoai trir:

= Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dAu cla mot tai san hogic ng' phai tra tr mot
giao dich ma giao dich nay khong 6 anh hirdng dén loi nhuan ké& toan ho3c lgi nhuén tinh
thué thu nhap (hodc I8 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

«  TAt ca cac chénh léch tam thé dugc khdu trir phét sinh tir cac khoén d4u tv chi duoc ghi
nhan khi chéc chén Ia chénh léch tam thei sé dugc hoan nhap trong trong lai co thé dir doan
Auoc va ¢6 loi nhudn chiu thué @& st dyng duge khoan chénh l&éch tam theyi dé.

Gié trj ghi s& cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xeét lai vao ngay ket thiic
ky ké toan va dwgc ghi gidm dén mirc bao dam chéc chin cb ad lgi nhuan tinh thué cho phép i
ich clia mdt phan ho#c toan bd tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai duec st dung. Cac tai
sn thu thu nhap doanh nghiép hoan lai chira ghi nhan trudc day duoc xem xét lai vao ngay ket
thio ky ké todn va dwoc ghi nhan khi chéc chén co @d Igi nhuan tinh th ué dé co thé st dung céc
tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tré dugc
wac dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung trong ki khi tai san dugc thu héi hay ng phai tra durgic
thanh to&n, dwa trén cac mukc thué suét va luat thué c6 higu lwe vao ngay ket thiic ky ké todn.

Thué thu nhap doanh hghiép hoan lai dwere ghi nhan vao Bao cao ké&t qua hoat déng kinh doanh
gitra nién d¢ ngoai trlr trudrng ho'p thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn myc dwge ghi
théng vao vén chii s& hivu, trong trudng hop nay, thué thu nhap doanh nghiép ho#n lai cling dugec
ghi nhan trire tiép vao vén chil s& hiru.

Cong ty chi dugc bl trir tai san thué thu nhap doanh nghiep hoan lai va thué thu nhap doanh
nghiép hon lai phai trd khi Céng ty ¢6 quyen hop phap dg bu trir gitra tai san thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai v&i
thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phai tra lién quan dén thué thu nhap doanh nghiép dugc
quan ly b&i cling mot co quan thué va Cong ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hode thu h&i tai san ddng thoi véi viéc thanh
toan ng phai tra trong tieng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap doanh nghiép
ho#n lai phai tra hoac tai san thué thu nhap doanh nghiép ho#n lai dwgc thanh toan hosc thu hoi.

Thué gia trf gia tang

Theo Nghj dinh 180/2024/NB-CP ngay 31/12/2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh Nghj

quyét 174/2024/QH15 drge Uy ban Thuong vy Quéc hai thong qua ngay 30/11/2024, Cong tg
k

dwoc 4p dyng mire thué suét thué GTGT 8% cho mét sb nhém hang hoa, dich vu theo quy dinh
tor ngay 01/01/2025 dén hét ngay 30/6/2025 nhu sau: dich vu tw van quan Iy dw an.

Céc loai thué khéac

Céc loai thué khac durgc ap dung theo céc luat thué hign hanh tai Viet Nam.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO
sb 628-630 V6 Van Kigt, Phuang Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam két thuc ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN DQ (TIEP)
Cée thuyét minh nay Ia b phan hop thanh vé cdn dupe doc dong thoi vai Béo cdo tai chinh gita nién dg keém theo

4.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN 00! KE TOAN GITA

NIEN DO
41 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay
30/6/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 35.442.653 85.802.437
Tién giri ngan hang khéng ky han 1.710.794.261 2.328.327.498
Cac khoan twong duong tién (i) 24.000.000.000 70.000.000.000
Céng 25.746.236.914 72.414.129.935

(i) Day 1a cac khoan tién giri ¢6 ky han 01 thang tai Ngan hang TMCP Phat trién TP. H& Chi Minh -
Chi nhanh Nguy&n Trai, véi 12i suat [a 3,16%/nam.

4.2  Phai thu vé cho vay

Tai ngay Tai ngay
30/6/2025 01/01/2025
VND VND
Ngan han
Phél thu bén thiv ba 641.500.000.000  340.000.000.000
Géc doanh nghiép (i) 641.500,000.000  340.000.000.000
Céng 641.500.000.000  340.000,90.000
Y I'L
Dai han H
Phai thu bén thir ba -
Cac doanh nghiép -
Cong - 471.008:096/000

(i) Day la cac khoén cho vay cac doanh nghiép bén thir ba co thoi han con lai dwdi 12 thang ve

18i suét 13,1%/nam.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
S 528-630 V6 Van Kiét, Phuwérng Che Quan,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIrA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN B
Céc thuyét minh ndy 18 b phan hop thanh va cdn duge doc

ng thoi véi Béo cdo tal chinh gitra nién do kem theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN GI(rA

NIEN DO (TIEP)

4.3 Phaithu khac

Ngén han

Phai thu bén thiv ba

Tam trng

Phai thu vé 14i tién gi¥i, I8i cho vay (i)

Cong

Dai han

Phéi thu bén thir ba

Phai thu vé I&i cho vay (i)

Ky curore, ky qui dam bado thyre hign Di an

"Khu phirc hep Dragon Riverside City 628 — 630

Vo Van Kiet" (i)
Ky cugre, ky quy dai han khac

Cong

Tai ngay Tai ngay
30/6/2025 01/01/2025

VND VND
5§5.090.125.180 23.895.698.240
81.930.660 48.177.691
55.008.194.520 23.847.520.549
55.090.125.180 23.895.698.240
48.624.500.000 55.075.442.466
- 6.450,942.466

48.590,000.000
34.500.000

48.590.000.000
34.500.000

48.624.500.000

55.075.442.466

(i) Day Ia sb dw phai thu lai tién cho vay lién quan dén cac khoan cho vay nhu dwoc trinh bay tai
Thuyét minh 4.2 “Phai thu cho vay". Ban Téng Giam déc tin tuéng chéc chan thu dugce lgi ich kinh

t& trong trong lai tir cac khodn phai thu nay.

(ii) Khoan ky cwore, ky quy véi S& Ké hoach va DAu tw Thanh phd Hé& Chi Minh d& dam bao thirc
hién dy an "Khu phirc hgp Dragon Riverside City 628 — 630 V6 Van Kiat', dang duwgc gl tai Ngan

hang TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh
cwoc, ki quj ndy sé dwge ghi nhan khi Cong ty thu hoi fi

duoc loi ich kinh té trong twang lai.

4.4 Chi phitra trwdc

Mgan han
Chi phi thiét bj che’ phén b

Cong

Dai han
Chi phi thiét bj, CCDC ch& phan bd

Chi phi béan hang Dy &n "Chung cu Dragon

Hill Premier"

Cong

k). Céc khoan tién 1ai tién gl tir khoan ky
n géc hodc danh gi4 vige chéc chan thu

Tai ngay Tai ngay
30/6/2025 01/01/2025
VND VND

= 3.870.457

) 3.870.457
115.956.493 £0.635.189

81.630.312.078

80.405.921.617

81.746.267.571

80.486.556.806
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA BAO GAO TAI CHINH GIO’A NIEN DO
S 628-630 V6 Van Kiét, Phirérng Chey Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam két thilc ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC’A NIEN BO éTIEP]
Céc thuyét minh nay 1a bg phén hop thanh va cdn duge doc dong théi véi Bdo céo tai chinh giira nién dg kem theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN GIDA
NIEN BO (TIEP)

4.5 Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

Tai ngay Tai ngay

30/6/2025 01/01/2025

VND VND

Chung cw Dragon Hill Premier 1.155.692.123.170 1.154.643.961.758
Cong 1.1556.692.123.170 1.154.643.961.758

Pay |4 céc chi phi dAu tu, xay dung hang hoa bat Gong san chung cur dé& ban “Chung cuwr Dragon
Hill Premier”, thutc Khu phirc hgp Dragon Riverside City 628 - 630 V6 Van Kiét, Pén thei diém
ngay 30/6/2025, s6 |4i vay |0y ké d4 vén hoa véo cong trinh nay la 358.771.857.685 VND.

Céng ty da hoan thanh giai doan 1 - Phé&n ngadm (coc va twdng vay) "Chung cu Dragon Hill
Premier’, thudc Khu phirc hop Dragon Riverside City 628 — 630 V8 Van Kiét theo giay phép xay
ding sb 66/GPXD ngay 04/412017 do S& xay dyng TP. HO Chi Minh cép. Tir thed diém hoan thanh
giai doan 1 dén nay, cong trinh dang trong qua trinh x( Iy cac thi tuc phap Iy dé duoc cép gidy
phép xay dyng cho céc giai doan tiép theo. Do d6, tai thoi didm két thuc kj ké toan ngay
30/6/2025, ¢6ng trinh vin dang tam dirng thi cong. Céng ty tin réng viéc tam dirng thi cong nay la
cin thidt cho cac thil tuc phap 1y, Tuy nhién, do dw &n tam dirng trién khai trong thoi gian dai vi
phat sinh céc thi tuc phap Iy nay va 4 dam bao than trong trong quan trj rli ro, Ban Téng Giam
dbe quyét dinh ghi nhan toan b chi phi & vay lién quan dén dy an trong ky vao Chi phi tai chinh
trén Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh gilra nién d¢. Tinh den thoi diém phat hanh bao cao
nay, Cong ty van chura nhan duwoc ¥ kién chinh thic vé vigc durgc phép tiép tuc thi cong dy an nhuw
da thuyét minh tai Thuyét minh 1.5 "Béc diém hoat dgng ciia doanh nghiép trong ky ké todn c6 anh
hwéng dén Bao cao tai chinh gilva nién dg".

Toan bé gia trj d& dang ctia ¢dng trinh "Chung cw Dragon Hill Premier” dang durgc ding dé thé
chép cho khoan vay Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H& Chi Minh nhu duge thuyét minh
chi tiét tai Thuyét minh 4.11 “Vay va no thué tai chinh ngén han".

4.6 Chi phixay dwng co ban dé dang

Tai ngay Tai ngay

30/6/2025 01/01/2025

VND VND

Xay dwng co ban do dang 107.618.303.471 106.774.041.536
Cao 6c Dragon Tower 74.591.797.741 74.017.206.366
Trung t&m thwaong mai Dragon Mall 33.026.505.730 32.756.836.170
Cdng 107.618.303.471 106.774.041.536

Chi phi xay digng co' ban dé& dang ctia Cong ty 12 cac chi phi dau tu ban @au phan bo cho céc hang
muyc khéng dwec phan loai 1a hang tn kho bat dong san clia Dy an "Khu phirc hgp Dragon
Riverside City 628 — 630 V& Van Kiét",
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAIGONVINA BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN BQ
S6 628-630 V6 Van Kiét, Phuéng Cho' Quan, Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam Cho ky ké todn 06 thang két thic ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN BQ (TIEP)
Céc thuyét minh nay fa bo phan hop thanh va can dupe doc dong théi voi Bao céo tal chinh gitra nién dg kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN GI(PA NIEN DO (TIEP)

4,7 Pau twtai chinh dai han

Tai ngay 30/6/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Gia goc Gia tri hop ly Dw phong Gia goc Gia tri hop ly Dw phong
Déu tw gép von vao don vi khac 3.000.000.000 {3.000.000.000) 2.000.000.000 {3.000.000.000)
Cong ty CP Dau tw va
Xay dweng dien Vigt Nam (i) 3.000.000.000 Khong xac dinh {3.000.000.000) 3.000.000.000 Khéng xac dinh  (3.000.000.000)
Cong 3.000.000.000 {3.000.000.000) 3.000.000.000 (3.000.000.000)

(i) Khodn dau tu mua 300.000 cb phiéu clia Cong ty CP Bau tw va Xay dyng dign Vigt Nam tir nam 2007 veéi muc dich nam gilr dai han. Tai ngay 30/6/2025,
Céng ty khong thé lign hé voi cong ty nay de xac nhan cac khoan loi ich kinh te co thé thu héi tr khodn dau te, do do Cong ty da trich lap du phong ton that
100% cho khoan dau tur.

Tai ngay bao céo, Céng ty chua xac dinh duoc gid tri hop Iy clia khoan dau tr nay d& thuyét minh trong Bao cao tai chinh gilra nién d6 do khong c6 gia niém
yét trén thi trweérng va Chuan muc Ké toan Viét Nam, Che do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chwa cé hwdng dan va quy dinh vé cach tinh gia tri hop Iy
s(r dung ki thuat danh gia.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAI GON VI NA

S6 628-630 Vo Van Kiét, Phuéng Che Quan, Thanh phd HS Chi Minh, Viet Nam

BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN BO

Cho ky ké todn 06 thang két thic ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIFA NIEN BQ (TIEP)
Céc thuyét minh ndy 13 bé phén hop thanh va can durgc doc dong théi voi Bao céo tai chinh gitra nigén do kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN GIFA NIEN DO (TIEP)

4.8 Thué va céac khoan khac phai nop, phai thu Nha nwée

Thué GTGT duoc khau trir

Thué gia tri gia tang dau ra
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ¢a nhan

Cac loai thué khac

céng

Tai ngay 01/01/2025 Trong ky Tai ngay 30/6/2025
VND VND VND
So dw Ting Khau trir S6 dw
43.854.404.927 217.232 257 155.000.000 43 916.637.184
Phai thu Phai nép Pa noplkhau trir Phai nop Phai thu Phai nép
" = 165.000.000 155.000.000 - -
= 884.113.367 884.113.367 - - s
- 497.743.449 1.241.476.431 B18.895.769 - 75.162.787
- - 4.000.000 4.000.000 - -
- 1.381.856.816 2.284 589.798 877.895.769 - 75.162.787
T\ €= s
* Fan
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
b 628-630 Vo Van Kiét, Phuéng Cho Quan,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 thang
két thuc ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DQ ATIEF}
Cée thuydt minh ndy 14 b phén hop thanh va ¢én duge doc di

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN GITA

4.

4.9

4.10

NIEN BQ (TIEP)
Chi phi phai tra ngén han

Chi phi 141 vay phai tra
Chi phi phai trd khac

Cong

Phai tra khac

Ngén han
Phai trd cac bén lién quan
Co tire, loi nhuan phai tra

Phai trd bén thi¥ ba

Kinh phi cong doan

Lai hop téc kinh doanh phai tra

Ti&n d&t chd quyén mua can hd "Chung cu Dragon

Hill Premier"

Cong

Dai han

Phai tré bén thir ba

Nhan ky quy, ky cugc dai han

Nhan gop vén hop ddng hop tac kinh doanh (i)

Cong

ng tho véi Béo céo tai chinh gitra nién do kem theo

Tai ngay Tai ngay
30/6/2025 01/01/2025

VND VND
30.159.722.455 23.748.968,633
150.000.000 255.000.000
30.309.722.455 24.003.968.533
Tai ngay Tai ngay
30/6/2025 01/01/2025

VND VND
6.130.001.453 6.328.068.816
6.130.001.453 6.328.068.816

15.037.337.566
6.871.810
6.590.465.756

8.440.000.000

16.145.808.220

7.505,808.220

8.640.000.000

21.167.339.019

22.473.877.036

944.240.000.000 944.240.000.000

240.000.000 240.000.000
944,000.000.000 944.000.000.000
944.240.000.000 944.240,000.000

(i) S6 dur tai ngay 30/6/2025 la khoan nhan vén gép hop tac kinh doanh clia cac doanh nghiép bén
ther ba @& bd sung vén kinh doanh v6i thot han 24 thang k& tir ngdy Céng ty nh&n @0 von gop. Bén
gop vén duge hudng loi nhuan truée thué TNDN theo tj 1© gop vén trén tng s6 vén kinh doanh,

¢in o vao Bao cio tai chinh giira nién 46 cua Cong ty nhwn
13%/nam ciia s& vén gop va twong (mg voi thai gian thire gop,

didm nhan tién hop tac.

g khong thap hon muwc Iai suat
thanh toan 03 thang/lan tir thoi
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAIGONVINA 'BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN 80
Sé 628-630 V6 Van Kigt, Phuéng Cho Quéan, Thanh pho Ho Chi Minh, Viet Nam Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay 14 bé phan hop thanh vé can dwpe doc dong thoy véi Bao cdo tai chinh gitva nién dg kem theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN GIT'A NIEN DO (TIEP)
411 Vay va no thué tai chinh ngan han

Tai ngay 01/01/2025 Trong nam Tai ngay 30/6/2025
VND VND VND
$6 ¢ khd S6 co kha

Gia tri nang tra no Tang Giam Gia tri ndng tré ng
Vay dai han dén han tra 318.000.000.000  318.000.000.000 - 159.000.000.000 159.000.000.000 459.000.000.000
Bén thi ba 318.000.000.000  318.000.000.000 - 159.000.000.000  1559.000.000.000  159.000.000.000
Ngan hang TMCP Phét trién
TP. H& Chi Minh - CN Quang Nam (i)  318.000.000.000  318.000.000.000 - 159.000.000.000  159.000.000.000  159.000.000.000
Cang 318.000.000.000 318.000.000.000 - 159.000.000.000 159.000.000.000 159.000.000.000
Chi tiét céc khodn vay nhu sau:

) L&i suét

Bén cho vay Hop dong Ngay vay Han tra no {%%/nam) Han mirc, muc dich va hinh thirc dam bao
(i) Ngan hang TMCP 2232721MB/HDTD 24/11/2021 va 24M11/2025 11,86 = Han mire: 2.500 ty VND;
Phat trien TP. H& Chi ngay 28/10/2021 04/01/2022
Minh - CN Quang Nam =

Muc dich vay: Nép tién sir dung dat, chi phi
dau t xay dng D &n "Khu chung cw Dragon
Hill Premier”; Bu 6&p phan vén tw co, nguén tai
chinh ma bén dwgc cap tin dung cho dv an
trén;

= Tai san ddm bdo: Toan bd cac tai san, quyén
tai sdn va céc quyén, loi ich hién hiru va phat

sinh trong twong lai tir viec dau tw, phéat trién,
khai thac, tieu thu san pham tai di an.

23

BB = % F 2= j=—=ili



BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN BQ
Cho ki ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/6/2025

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA
Sb 628-630 VO Van Kiét, Phuting Che Quan,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI'A NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay 1a b§ phan hop thanh va cén duye doc dong théi véi Béa cdo tai chinh gitka nién do kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN GITA
NIEN BQ (TIEP)

4,12 Vén chi sé& hivu

4.12.1Béang déi chiéu bién déng vén chi s& hivu

Vvén gop cia  Vén khac cia LNST

chi s& hiru chiisé hitu  chwa phan phdi Cong
Ngi dung VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2024 900.000.000.000 1.565.519.629  139.630.134.340  1.041.195.6 63.969
L&i trong nam - - 2.731.912.554 2.731.912.554
Trich lap quy khen
thurdmg phuc lgi tie lgi
nhuén n&m 2023 - - {900.000.000) (900.000.000)
Tai ngay 31/12/2024 900.000.000.000 1.565.519.629  141.462.046.894  1.043,027.566.523
Tai ngay 01/01/2025  900.000.000.000 1.565.519.629 141.462.046.894  1.043.027.566.523
(LB) trong ky - - (31.161.428.237) (31.161.426.237)
Trich 1&p qu§ khen
thuwdng phue gl toe Ioi
nhuan nam 2024 (i) . - (1.800.000.000) {1.800,000.000)
Tai ngay 30/6/2025 900.000.000.000 1.565.519.629  108.500.620.657  1.010.066.140.286

(i) Theo Nghj quyét Bai hoi ddng ¢ déng thirdng nién sb 391/NQ-LSG.HDQT ngay 24/4/2025,

4.12.2Chi tiét von gop ciia chil sé hiku

S6 von da gop
Tén cb dong Tal ngay 30/6/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND Ya VND %
Céng ty CP Dia bc Dai A 122.335.840.000 13,58 122.335.840.000 13,59
Cac cd dong khac 777.664.160.000 86,41 777.664.160.000 86,41

900.000.000.000 100  900.000.000.000 100

Céng
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VINA BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BQ

56 628-630 V6 Van Kiét, Phuwdng Cho Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam két thic ngay 30/6/20256

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN BQ (TIEP)
Céc thuyét minh nay la b phdn hep thanh va cén duve doe dong théi véi Béo cdo tai chinh gitka nién d kém theo

4. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE TOAN GIUA
NIEN BO (TIEP)

412 Vén chi so hiku (tiép)

4.12.3C6 phiéu

Tai ngay Tai ngay |
30/06/2025 01/01/2025
Cb phiéu Cb phiéu

Sé lwgng cb phidu dang ky phat hanh 90,000.000 90.000.000 ;
86 lwong b phidu ¢4 ban ra cbng chung 90.000.000 90,000.000
- CO phiéu wu dai . .
- C4 phiéu phé théng 90.000.000 90.000.000
56 lwgng cb phigu duge mua lai - =
- C6 phiéu vu dai - -
- €& phidu phé théng - -
86 lwong cb phiéu dang Ity hanh 90.000.000 90.000.000
- C6 phiéu vu dai % 9
- C6 phidu phé théng 90.000.000 90.000.000
Ménh gi& cb phiéu (VND/cd phiéu) 10.000 10.000

4.12.4(L8) cor ban va suy gidm trén cd phiéu
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 thang két thiic
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
VND VND
Lol nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (31.161.426.237) 22.127)
Trich qu§ khen thwéng phic loi - k|
$6 cb phiéu phé théng binh quan Iy hanh trong ky 90.000.000 ,0D0.000
A
(L3) co ban trén c phiéu (EPS) (346,24) 0 A )11,96)
=<

w7
Hién tai, Cong ty xac dinh chwa co cb phiéu pho théng tidm nang co tac dong su"yém nén (18)
suy gidm trén cd phiéu béng véi (18) co ban trén cd phiéu.
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BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN BQ
Cho ki ké toan 06 thang
két thic ngay 30/6/2025

CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAlI GON VI NA
sd 628-630 V4 Van Kiét, Phudrng Cho Quan,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay 1a bg phan hop thanh va cén duoe doc dong thol vel Bdo cdo tai chinh gita nién dp kém theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG

KINH DOANH GIFA NIEN PO

51 Doanh thu ban hang va dich vy
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 thang két thuc
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
VND VND
Doanh thu cung cap dich vu 1.660.000.000 -
Cong 1.660.000.000 -
5.2 Gia vén hang ban
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 thang két thic
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
VND VND
Gi4 vén clia dich vy da cung cap 847.639.022 -
Céng 847.639.022 -
5.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thac 06 thang két thic
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
VND VND
L&i tién guki 585.697.846 194.757.099
L&i cho vay 50,370.576.711 51.201.368.814
Céng 50.956.274.557 51.396.125.913
5.4  Chi phi tai chinh
Cho ky ké toén Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 thang két thiic
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
VND VND
Chi phi 18i vay ngan hang 16.800.112 826 -
9.067.045.634

Chi phi I1&i vay tir doanh nghigp
L&i hgp tac kinh doanh

Céng

60.855.671.235

38.157.512.307

77.655.784.061

47,224.557.941
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BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/6/2025

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phudng Che Quan,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay 14 bd phan hop thanh va can durgre doc dong thol véi Béo ¢do tal chinh gitra nién do kem theo

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH GI(’A NIEN BQ (TIEP)

5.5 Chi phiquan Iy doanh nghiép

Cho ky ké toan Cho ky ké toan
06 thang két thic 06 thang két thic
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 3.129.002.920 2.720.539.059
Chi phl vat ligu van phéng 98.536.164 144.901.455
Chi phi dyng cy, d6 diing van phang 54.665.608 72.225.707
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 72.925.566 72.925.566
Thué va céc khodn 1& phi 4,000,000 4.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 694.728.304 427.721.141
Chi phi khac béng tién 1.342.124.149 1.757.360.770
Cing 5.395.982.711 5.199.682.698

5.6 Chi phithué thu nhap doanh nghigp hign hanh

Thué thu nhap doanh nghiép (thué "“TNDN’) hién hanh phai tré dugc xac dinh diea trén thu nha
tinh thué clia ky hién tai, Thu nhép tinh thué khac vai thu nhép dugc bao cao trong Bao cao ket
qua san xudt kinh doanh gitra nién do vi thu nh&p tinh thué khéng bao gdm céac khodn muc thu
nhép chiu thué hay chi phi duge trir cho muc dich tinh thue trong ky khac, khéng bao gbm céac
khoan muc khéng phai chju thué hay khéng dwee khau trie eho muc dich tinh thué va cing khéng
bao gbm cac khoan thu nhap dwgc mién thué va céc khodn chuyén 16 ky trude, Thué TNDN hién
hanh phai tra clia Cong ty dugc tinh theo thué suét 44 ban hanh dén ngay ket thuc ky ké toan.

Dudi day & déi chiéu gitra chi phi thué thu nhap doanh nghiép cla Cong ty va (18) theo s ligu trén

Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh gita nién do:

Cho ky ké toan Cho ky ké toan

06 thang kétthic 08 thang két thic

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024

VND VND

(L8) ké toan trwore thué (31.140.426.237) {1.051.222.127)
Cac khoan diéu chinh 149.574.594 357.933.220
Chi phi khéng dugrc trir 254.574,594 482.933.220
T#ng chi phi phai tra (105.000.000) (125.000.000)
Thu nhép chju thué TNDN (30.990.851.643) (693.288.907)
Thu nhép tinh thué cia ky (30.990.851.643) (693.288.907)
Thué sust (%) 20% 20%
Thué TNDN wée tinh trong ky E -
CP thué TNDN hién hanh wéc tinh - -
Thué TNDN phai nép dau ky 884.113,367 1,298,885 246
Thué TNDN da tré trong ky (884.113.367) (1.298.885.246)

Thué TNDN phai nép cudi ky
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CANG TY CO PHAN BAT DPONG SAN SAl GON VI NA
Sé 628-630 V6 Van Kiét, Phuiéng Che Quan,
Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIIFA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang
két thiic ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (TIEP)
Céc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va eén duge doc dang thoi véi Bdo céo L& chinh gitra nién dg kem theo

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT DONG

5.
KINH DOANH GIFA NIEN DO (TIEP)
5.7  Chi phi thué TNDN hodn lgi, tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai
Chi phi thué TNDN hodn lal trong ky clia Cong ty duge xac dinh nhur sau:
Bang céan dbl Bao céo két qua
ké todn gilva nién 49 kinh doanh giika nién do
GCho ky ké toan Cho ky ké toén
Tai ngay Tgingdy 06 thang kétthidc 06 thang két thie
30/6/2025  01/01/2025 ngay 30/6/2025 ngdy 30/6/2024
VND VND VND VND
Tai san thué thu nhip hedn lai §30.000.000 651.000.000
Thué suft thud TNDN sir dung d& xac
dinh gia trj 141 sdn thué thu nhap hodn lai 0% 20%
Tal san thué thu nhdp hoan lal va thu
nhap thué TNDN hodn lai phét sinh fién
quan dén khoan chénh léch tam thai
Awgc khau trir (i) 530,000,000  651.000.000 21.000.000 25.000.000
Chi phi thué TNDN ho&n Igi 21,000.000 25.000.000
(iy Céc khodn chénh léch tam thai duwoc khau trir tir du phong dau tw tal chinh va chi phi trich
trudre.
5.8 Chi phisan xuit kinh doanh theo yéu té

Cho ky ké toén Cho ky ké toan

06 thang kétthuc 06 thang két thic

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024

VND VND

Chi phi nhan céng 4.061.578.414 2.720.539.059
Chi phl nguyén liéu, vat liéu 98.536.164 144,901 455
Chi phi @6 dung, dyng cu 54.865.608 72.225.707
Chi phi khéu hao tai sdn cb dinh 72.925.566 72.925.566
Thué va cac khoan |é phi 4,000.000 4.000.000
Chi phi dich vy mua ngoai B94.728.304 427.721.141
Chi phi khac béng tién 1.342,124.149 1.757.369.770
6.328.558.205 5.199.682.698

Cong
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN Q
Sé 628-630 V& Van Kiét, Phudng Che Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam két thiic ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN DO (TIEP)
Cée thuydt minh nay Ia b6 phan hop thanh vé cén duge doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh gitra nién dg kém theo

6. THONG TIN KHAC
6.1 Nghiép vu va sb dw voi cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi 14 lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hoac co anh huwdng déng ké voi s
bén kia trong viéc ra quyét dinh dbi voi cac chinh sach va hoat déng.

Theo d6, bén lién quan ciia Céng ty C& phan BAt déng san Sai Gon Vi Na bao gom cac thanh vien
Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc ctia Cong ty.

Giao dich vé&i cac bén lién quan
Thu nhép ciia Héi déng Quan trj, Ban Tdng Giam déc va Ban Kiém soét

Cho ky ké toan Cho ky ké toén

06 thang kétthic 06 thang két thic

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024

VND VND

Téng thu nhép cha Hoi déng Quan trj 1.073.956.340 1.077.004.405

Nguyén Quang Hién - Chu tich 917.956.340 921.004.405

Mguyén Quang Trung - Phé Cho tich 48.000.000 48.000.000

V0 Hodi - Thanh vién 24.000.000 36.000.000

Bai Hrong Qué - Thanh vién 24.000.000 36.000.000

Tran Thi Minh Tam - Thanh vién 36.000.000 36.000.000

V@ Trung Trwe - Thanh vién 12.000.000 -

Nguyén Thj Xuén Hoa - Thanh vién 12.000.000 -

Téng thu nhép cia Ban Téng Giam dbc 708.491.855 538.604.778

Tran Thi Minh Tam - Téng Giam dbc 708.491.855 538.604.778
Téng thu nhap Ban Kiém soat 84.000.000
Trwong Thanh Long - Trwéng ban 36.000.000
Bao Ngoc Phuwong Nam - Thanh vién 24,000.000
Doan Thu Hwong - Thanh vién 24,000.000
Céng 1.866.448.195

$6 dw v&i cac bén lign quan

Chi tidt xem tal Thuyét minh 4.10 *Phai tré khac".
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN SAI GON VI NA BAO CAO TAI CHINH GITYA NIEN DO
56 628-830 V6 Van Kiét, Phuéing Chy Quan, Cho ky ké toan 06 thang
Thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam két thic ngay 30/6/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO (TIEP)
Cée thuyét minh ndy I b6 phén hop thanh va edn dupc doc ddng thor véi Béo cdo tai chinh gitka nién d kem theo

6. THONG TIN KHAC (TIEP)
6.2 Céc sw kién phét sinh sau ngay két thuc ky ké toan

Thuc hién chu trvong clia Uy ban Nhan dan ("UBND") Thanh phé H& Chi Minh dé ra soét, thdo g&,
kho khén vuedng méc cho cac cong trinh, dy an, khu dat trén dja ban Thanh phc’) Hé Chi Minh:

M

o)
= Cbng ty 34 co van ban sb 497/LSG-BQLDA ngay 18/6/2025 gii cho S& Tai chinh Thanh phd "l
H& Chi Minh va van ban sé 526/LSG-BQLDA ngay 09/7/2025 cho UBND Thanh phé Hb Chi |/
Minh @& lam 18 mét sb néi dung phép Iy lién quan dén dy an; ‘T
> of
o Ngay 11/7/2025, Cong ty da tham dir budi hop bdo céo cong tac thao gt cac du an vuong '
méc theo Gidy mai clia UBND Thanh phé HO Chi Minh. Sau d6 ngay 28/7/2025, UBND Thanh

phé H& Chi Minh @& c6 théng bao sb 120/TB-VP ket luan dinh huéng théng nhat chi chuong
xem Xét thao g& kho khan, vwdng mac cho dy an;

«  Ngay 30/7/2025, Cong ty glri vé&n ban <6 565/LSG-BQLDA cho S& Tai chinh va UBND Thanh
phd HB Chi Minh vé bao céo qua trinh trign khai thuc hién du an theo yéu clu, lam 6 céac
nguyén nhan chi quan va khach quan, @é xuat kién nghi gidi phap thyc hign trong thol gian
to.,

Theo d6. dua trén tinh hinh thye t&, Ban Téng Giam déc Cong ty tin réng Cong ty s& duge co
quan co tham quy&n chép thuan tiép tyc trien khai dir &n.

Ngoai sy kién trén, khéng co sir kién quan trong ndo xay ra sau ngay két thiic ky ké toan can phai
didu chinh hodc céng bb trong Béo céo tai chinh gitra nien d¢ clia Cong ty cho ky ké& toan 06 thang
két thuc ngay 30/6/2025.

6.3 Séligusosanh

S6 lieu so sanh 1a sb liéu trén Béo cao tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 da
dwoc kidm toan va Bao co tai chinh gitra nién @6 cho ky ké toan 06 thang két thic ngay
30/6/2024 da dugc soat xét bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tu vAn RSM Viét Nam.
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Tran Thj Minh Tam Tran Thanh Nhon Ngo6 Anh Tuén
Téng Giam doc Ké toan trwéng Ngwoi 1ap
Ngay 07 thang 8 nam 2025
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