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CONG TY €6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty C6 phan Ddu tr va Phat trién Pién Mién Trung (sau déy g01 tit 14 “Cong
ty”) trinh by béo céo ciia minh cing v6i Bao cdo tai chinh giita nién do 6 thang d4u ctia nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Khai quat vé Cong ty
Cong ty 1a cong ty cb phan hoat dong theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép s& 4200519791,
dang ky 1an dau ngay 03 thang 4 ndm 2003 do S& Ké hoach va Pau tr tinh Khanh Hoa cip va Gidy

chimg nhén déng ky dAu tw ma dy 4n sb 37121000136 ngdy 24 thang 12 nam 2008 do Uy ban Nhan dan
tinh Khanh Hoa cép.

Trong qua trinh hoat dong, Cong ty da 8 lin du0’c So Ké hoach va Déu tir tinh Khénh Hoa cap bd sung
cac Gidy chimg nhén dang ky doanh nghi¢p vé viée tang von didu 18, thay dbi sb Ivong cb phan nam
gilt cia cac co dong sang lap, thay dbi thong tin ngudi dai dién theo phép lugt. Trong do, Glay chirng
nhan ding ky doanh nghiép diéu chinh 1in thir 8 ngdy 04 thing 12 nim 2024 vé viéc thay ddi thong tin
cia nguoi dai dién theo phép luat.

Cong ty dugc chip thun niém yet cb Phleu pho théng tai S& Giao dich Chiing khoan Ha Noi (HNX)
theo Gidy ching nh4n dang ky niém yét cb phiéu s6 08/QD-TTGDHN ngay 07/01/2009 cia Trung tim
Giao-dich Chirng-khoin Ha Noi (nay la S& Giao dich Chitng khoan Ha N6i) v6i ma chimg khoan SEB.
Ngay chinh thirc giao dich ctia ¢ phiéu 1a ngay 14/01/2009.

Tru s& hoat dong

- Dia chi : $6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
- Piénthoai  :0258.3878092
- Fax : 0258.3878093

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1: San xut va kinh doanh dién.

Hoi d("ing quan tri va Ban diéu hanh, quén Iy
Céc thanh vién Hoi ddng quén trj, B phan Kiém toan noi by, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc
ctia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 14p bio cao nay bao gdm:

Hgi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém
Ong Pinh Quang Chién Chu tich T4i bb nhiém ngay 07 thang 4 ndm 2023
Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién T4i b6 nhiém ngdy 07 thang 4 ndm 2023
Ong Vii Quang Sang Thanh vién T4i bb nhiém ngay 07 thang 4 nam 2023
Ba Dinh Thu Thiy Thanh vién T4i b6 nhiém ngdy 07 théang 4 ndm 2023
Ba Nguyén Thj Thanh Thu Thanh vién dgc 1ap T4i bd nhiém ngay 07 thang 4 ndm 2023
Ong Pham S§ Hing Thanh vién dgc 1ap B4 nhiém ngay 07 thang 4 nim 2023
B§ phén Kiém todn néi bo
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém
Ong Pham Sy Hing Phuy trach bd phan Ngay 01 thang 7 nim 2023
Ba Lit Thi Chinh Thanh vién Ngay 14 thang 6 ndm 2021
Ba Nguyén Thi Phuong Lan ~ Thanh vién Ngay 14 thang 6 ndm 2021
Ban Kiém sodt
Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/tai bd nhiém

- Ong Trinh Giang Nam Trudng ban T4i bd nhiém ngay 07 théng 4 ndm 2023
Ong Bach Dirc Huyén Thanh vién T4i bd nhiém ngay 07 thang 4 nim 2023
Ba H) Thi Thu Oanh Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 4 nim 2023
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CONG TY €O PHAN AU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
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Ban Téng Gidm déc va Ké todn trudng

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém

Ong Nguyén Hoai Nam Téng Gidm déc T4i bd nhiém ngay 07 thang 4 nim 2023
Ong Nguyén Trung Kién Phé Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 07 thang 4 nam 2023
Ong L& Quang Pao K¢ toan truéng B4 nhiém ngay 01 thang 4 ndm 2003

Dai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phép lujt ciia Cong ty trong ky va cho dén thdi diém I4p béo céo nay 1a Ong
Nguyéen Hoai Nam - Téng Gidm doc (t4i bd nhiém ngay 07 thang 4 ndm 2023).

Kiém to4n vién
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C da dugc chi dinh soat xét B4o céo tai chinh giita nién do 6
thdng dau clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 ciia Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Gi4m déc chiu trich nhiém I8p B4o cdo tai chinh giifa nién do phan 4nh trung thyc va hop Iy

tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién t¢ clia Cong ty trong ky. Trong

vi€c 1ap Béo cdo tai chinh giita nién d6 niy, Ban Téng Giam ddc phai: »

e Chon lira cac chinh s4ch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich ndy mot cach nhit quén;

o Thuec hién cac xét doan va cac wéc tinh mdt cich hop 1y va thén trong;

o Néu rd cac chudn muc ké toan 4p dung cho Cong ty c6 dugc tuan thi hay khong va tit ca cac sai
1&ch trong yéu da dugc trinh by va giai thich trong Béo c4o tai chinh giita nién do;

e Lap Béo cdo tai chinh giita nién d trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring
Cong ty sg tiép tuc hoat dong lién tuc;

*  Thiét Igp va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot c4ch hiru higu nhdm han ché rii ro ¢6 sai st
trong yeu do gian 14n hodc nham lan trong viéc 14p va trinh by B4o céo tai chinh giita nién d5.

Ban Téng Gi4m dc dam bio cAc sb ké ton thich hop duge hwu gitt ddy da dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh cua Cong ty v6i mirc d§ chinh x4c hop ly tai bat ky thoi didm nao va céc s6 sich ké todn tuan thi
ché d6 ké toan 4p dung. Ban Téng Gidm ddc ciing chiu trach nhiém quén ly céc tai san cua Cong ty va
do d6 da thyuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién c4c hanh vi gian 1an va céc vi
pham khéc.

Ban Tong Giédm doc cam két d4 tuan thi cdc yéu ciu néu trén trong viée lap Béo céo tai chinh gifta nién
ds.

Phé duyét Bio cdo tii chinh

Ban Téng Gidm ddc phé duyét Béo céo tai chinh giita nién dé dinh kém. Béo cdo tai chinh gitta nién do
da phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai thoi didm ngdy 30 thang 6 nim
2025, cfing nhur két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Ivu chuyén tién & 6 thing ddu ctia nam tai
chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025, phi hop véi cdc Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay B4o cdo tai
chinh giitra nién do.

Ngay 06 thang 8 nam 2025
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIi'A NIEN PO

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Chiing 6i da thuc hién cng viée soét xét Béo cdo tai chinh gitfa nién do kém theo cita Cong ty C phin Piu tur
va Phét trién Dién Mién Trung (sau ddy goi tit Ia “Cdng ty”), dugc 14p ngay 06 thang 8 nim 2025, tir trang 06
dén trang 27, bao gdm Béng can déi ké toan gitta nién d¢ tai ngdy 30 théng 6 nim 2025, B4o c4o két qua hoat
dong kinh doanh giita nién d9, Béo co luu chuyén tién t& gitta nién d6 6 thang du ctia ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2025 va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh gitta nién do.

” sA - R o A
Trach nhiém cia Ban Tong Gidm doc

Ban Tong Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém v& ap va trinh bay trung thye va hop 1y Béo céo tai chinh gitta
nién do cia Cong ty theo cdc Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghi€p Viét Nam va cac
quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh gitta nién d6 va chiju trich nhiém vé
kiém so4t ni b ma Ban Téng Gidm déc x4c dinh 1 can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh giita nién d¢ khoéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n ho¥c nhim I4n.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Tréch nhiém cia ching t6i 13 dua ra két luin v& Bio cdo tii chinh gitta nién do dua trén két qua soat xét cia
chiing t6i. Chung t6i da thyc hién cdng vi€c soat xét theo Chun muc Viét Nam vé hop déng dich vu so4t xét sb
2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién d9 do kiém toan vién doc lap caa don vi thyc hién.

Cong vi€c soét xét théng tin tai chinh gitta nién d6 bao gdm viéc thye hién cic cufc phong van, chit yéu la
phéng vAn nhitng ngudi chiju trach nhiém vé céc van d& i chinh k& todn, va thc hién thii tuc phén tich va cic
thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét va co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thye hién theo
cac Chudn muyc Kiém toén’ViétNamwe‘rdovay—khﬁngvho-phéprhﬁngiéi?datduqcsmdém,béo:réng‘chﬁngtéi
s& nhin biét duoc tit ca cic van d8 trong yéu c6 thé duge phat hién trong mét cude kiém toan. Theo dd, ching
t6i khong dua ra y kién kiém toan.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global llet\}'(?rk
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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Ket ludn ciia Kiém to4n vién

Can cir trén két qua soat xét ciia chiing t6i, ching t6i khong théy c6 vén d& gi khién ching i cho rang B4o cdo
ti chinh giita nién d6 dinh kém khéng phan 4nh trung thyc va hop ly, trén c4c khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh cita Céng ty C6 phan DAu tir v Phat trién Dién Mién Trung tai ngay 30 thing 6 nim 2025, ciing nhu két
qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ trong 6 thing dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2025, phit hop v6i cac Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh giita nién d9.

S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0059-2023-008-1
Ngudi duge ty quyén
Ha Néi, ngay 06 thang 8 niim 2025

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 5
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CONG TY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang dAu clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
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BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
(Dang diy dii)
Tai ngay 30 thidng 6 nam 2025

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong dwong tién

-Tién

Cac khoan tuong duong tién

Diu twr tai chinh ngin han

Chirng khoén kinh doanh

Dy phong giam gia chimg kho4n kinh doanh
Dau tir ném gitr &n ngay d4o han

. Céc khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu noi bd ngén han

Phai thu theo tién d6 k& hoach hop déng x4y dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai sén thiéu cho xir Iy

Hang ton kho
Hang tdn kho
Dy phong giam gi4 hang tdn kho

Tai san ngin han khic

Chi phi tra trudc ngén han

Thué gi4 tri gia ting dugc khiu trir

Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nudc
Giao dich mua bén lai trai phiu Chinh phi
Tai san ngén han khac

Ma
A
SO

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Don vj tinh: VND

Bdo cdo ndy phai dugc doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dé

Thuyét

minh S6 cubi ky S6 d4u nim
111.346.488.182 114.497.988.930
V.1 27.340.891.363 45.528.872.836
15.340.891.363 1.528.872.836
12.000.000.000 44.000.000.000
65.300.000.000 51.150.000.000
V.2a 65.300.000.000 51.150.000.000
16.197.502.609 15.309.948.310
V3 15.512.706.832 14.548.530.271
469.548.160 488.000.760

- “=

Q

- -7

) ot

V.4 215.247.617 273.417.219)
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2.440.873.743 2.492.757.991
V.5 2.440.873.743 2.492.757.991
67.220.467 16.409.793
67.220.467 10.693.811
V.9 ; 5.715.982
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN $210)

6 thang d4u ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bing cin ddi ké todn giira nién d¢ (tiép theo)

TAI SAN

B- TAI SAN DAI HAN
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Cac khoan phii thu dai han

Phai thu dai han ciia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thuge
Phai thu n6i bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Du phong phai thu dai han khoé doi

Tai san ¢6 djnh

Tai san c6 dinhrhitu hinh
Nguyén gida

Gid tri hao mon lily ké
Tai san c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lily ké
Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké
Bit déng san diu tw
Nguyén gia

Gi4 trj hao mon lity ké

Tai sdn d& dang dai han

Chi phi sén xut, kinh doanh d& dang dai han

Chi phi x4y dung co ban d& dang

Piu i tai chinh dai han
Diu tir vao cdng ty con

Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Piu tir g6p vén vao don vj khac
Duy phong dAu tur tai chinh dai han
Piu tr ném giit dén ngay d4o han

. Tai sdn dai han khic

Chi phi tra trudce dai han
Tai san thué thu nhap hoén lai

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han

Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

2 =

200

210
211
212
213
214
215
216

219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét
minh S6 cuébi ky S6 diu nim
255.327.550.694 259.613.621.681
. 25.659.702.282 29.473.808.586
V.6 15:596.673.504 19.387.180.554
386.448.499.628 386.448.590.537
(370.851.826.124)  (367.061.409.983)
V.7 10.063.028.778 10.086.628.032
11.171.258.705 11.171.258.705
(1.108.229.927) (1.084.630.673)
_ _ Hi
) ) AT
) N
213.077.459 213.077.459 -
213.077.459 213.077.459
226.850.000.000 226.850.000.000
V.2b 226.850.000.000 226.850.000.000
' ) /
2.604.770.953 3.076.735.636 .
V.8 506.968.451 978.933.134 [
V.5 2.097.802.502 2.097.802.502 ‘o
. - ¥
366.674.038.876 374.111.610.611

Bdo cdo nay phdi dwoc doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giifa nién dé



CONG TY €6 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang dAu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bang cin d6i ké todn giira nién df (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

No ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va c4c khoéan phai ndp Nha nude
Phai trd nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bo ngén han

Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng x4y dung
Doanh thu chua thue hién ngén han-
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Dy phong phai tra ngin han

Qu¥ khen thudng, phiic loi

. Qu¥ binh én gia

Giao dich mua ban lai tr4i phidu Chinh pha

N¢ dai han

Phéi trd nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién trde dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chura thyce hién-dai-han
Phai tra dai han khic

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

. Cb phiéu wu dai
. Thué thu nh4p hoan lai phai tra

Du phong phai tra dai han

. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

Ma Thuyét

X A %
So dau nim

s6 minh S6 cubi ky
300 16.663.678.483
310 16.663.678.483
311 15.607.840
312 -
313 V9 8.889.057.177

314 1.052.980.000
315 V.10 1.490.000.000
316 -
317 -
318 -
319 V.11 990.499.305
320 -
321 -
322 V.12 4.225.534.161
323 -
324 .

330 i
331 .
332 ;
333 "
334 -
335 ]
336 .
337 ]
338 -
339 -
340 =
341 . =
342 :
343 -

Bdo cdo nay phdi dwoc doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dé

18.121.173.073

18.121.173.073
61.227.840
9.202.423.509
915.774.000
1.701.000.000

922.026.590

5.318.721.134
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang ddu clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Béng cin d6i ké toan giita nién d9 (tiép theo)
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II.

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HUU

Vén chii s& hiru

Vén gbp ctia chu s& hitu

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
C6 phiéu wu ddi

Thing du vén cb phin

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khéc clia chi s& hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gi4 lai tai san
Chénh léch ty gia héi doai

Quy dAu tu phat trién

Quy hd trg sép xép doanh nghiép
Quy khac thude vén chi sé hiru

. Loi nhuan sau thué chua phén phéi

Mi Thuyét

SO
400

410
411

41la

411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

LNST chuea phdn phéi lily ké dén cudi kp trude 421a

LNST chwa phén phéi kp nay 421b
Ngudn vén ddu tr xdy dung co ban 422
Ngudn kinh phi va quy khac 430
Ngudn kinh phi 431
Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san ¢b dinh 432
440

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap biéu

Ké todn trirdng

minh

V.13

Hoang Thj Thanh Van

Lé Quang Dao

Bdo cdo nay phdi dugc doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo 1i chinh gitta nién dg

S6 cudi ky

So dau nim

350.010.360.393

350.010.360.393
319.999.690.000
319.999.690.000

9.725.778
184.975.286
29.815.969.329
3.796.077.474

355.990.437.538

355.990.437.538
319.999.690.000
319.999.690.000

9.725.778
184.975.286
35.796.046.474
35.796.046.474

26.019.891.855 . /\Q
\
U
DIE
G
366.674.038.876 374.111.610.611
~—=Ngtyén Hoai Nam -
]
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CONG TY co PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN 510)
6 théng dAu ctia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2025

qA R W N

o

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIT'A NIEN $570)

(Dang ddy di)
6 thing diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

CHIi TIEU
Doanh thu bin hing va cung cz’ip dich vu
Céc khoan gidm trir doanh thu
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip djch vu
Gi4 vén hang bédn _ | ,
Loi nhuin gopvé ‘ban hang va cung:cﬁp,dicﬁ'vu.
Doanh thu hoat djng tai chinh
Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi 1ai vay
Chi phi ban hang
Chi phi quan Iy doanh nghiép
Loi nhujn thuén tir hoat dong kinh doanh
Thu nhip khic
Chi phi khac
Lg¢i nhuin khae
Téng lgi nhuén ké todn trude thué
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn-lai
Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh 'n'ghiép
Lii co' bén trén ¢ phiéu

Lai suy gidm trén co phiéu

Ngudi lap bidu

Ma

s0
01
02
10
11
20
21

22
23

25
26
30
31
32
40
50
51

.52
60

70
71

Ké todn truéng

Thuyét
minh

VI.1

V.9

VL6
VL6

Hoang Thi Thanh Vin

L& Quang Pao

Bdo cdo nay phai dvgc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo céo 1ai chinh gitka nién d¢

Lity ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Don vi tinh: VND

\\

Nim nay Nam truée
91.193.255.190 73.927.772.649
91.193.255.190 73.927.772.649
19.329.592.144 16.140.090.322
71.863.663.046 ~  57.787.682.327
35.704.401.930 2.630.315.561

- 185.518.392
. 30.778.795
5.208.476.741 4.136.427.807
102.359.588.235 56.096.051.689
- 3 2.600.000/
274.694.523 | 1B.561.158]
(274.694.523) $/19.038.842 \\
102.084.893.712 56.175.090.531
14.064.013.657 11.455.998.555
88.020.880.055 44.719.091.976

Lap, ngay 06 théng 8 nidm 2025

NANG] \}’

“S=Nguyén Hoai Nam
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CONG TY O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

6 thang dAu clia nam t3i chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Dang day di)

(Theo phwong phap gidn tiép)
6 thang dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

CHi TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhugn trieée thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san cb dinh va bét dong san dAu tu
Céackhoan dy phong -

Lai, 16 chénh 1éch ty gi4 héi doai do d4nh gi4 lai
c4c khoan muc tién té c6 gbc ngoai té

L4i, 15 tir hoat dong dAu tu

Chi phi 14i vay

Céac khoan didu chinh khac

Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh

truede thay doi von luu djong

Téng, giam céc khoan phai thu

Tang, giam hang tén kho

Tang, giam c4c khoan phai tra

Téang, giam chi phi tra trude

Téng, gidm chimg khoan kinh doanh

Tién I3 vay d4 tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat d6ng kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dong kinh doanh

. Luru chuyén tién tir hoat déng diu tw

Tién chi d& mua sim, x4y dung tai san c6 dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban tai san cb dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua

don vi khac

Tién thu-hdi cho-vay, bén-lai-cic-cdng cu ng cia
don vi khac

Tién chi dAu tir gbp vén vao don vi khac

Tién thu hdi dAu tr gép vén vao don vi khac

Tién thu 14i cho vay, cb tire va loi nhuén duoc chia

Lieu chuyén tién thudn tiv hoat dong diu tie

Don vi tinh: VND
Lu§ ké tir diu nim dén cudi ky nay
Mai Thuyét
s6 minh Niam nay Nim trudc
01 102.084.893.712 56.175.090.531
02 V.6;,7 3.853.515.395 3.873.128.575
03 - -
04 - 58.552.097
05 VL3 (35.696.910.958) (2.716.597.533)
06 - 30.778.795
07 - -
08 70.241.498.149 57.420.952.465
09 (881.838.317) (6.122.149.959)
10 51.884.248 (3.816.634
11 348.610.137 (3.457.527.935Y
12 415.438.027 (462.184.377)§
VA
13 - -
14 . (32.400.795)\
15 V.9 (14.879.075.411) (7.789.967.722);’
16 - -
17 V.12 (5.494.230.973) (6.107.819.876)
20 49.802.285.860 33.445.085.167
21 V6 (39.409.091) (1.451.032.728)
22 - 92.600.000
I
23 (60.300.000.000) (43.350.000.000)
4
24 46.150.000.000 41.100.000.000'
25 - o
26 “ -0
27 35.696.910.958 2.623.997.533~
30 21.507.501.867 (984.435.195)

Bdo cdo ndy phai dwgc doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo 1ai chinh giita nién dg

11



CONG TY €6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khédnh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

6 thang du clia nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2025

Bio cdo luu chuyén tién t¢ giia nién df (tip theo)

CHI TIEU

IIL Luwru chuyén tién tir hoat déng tai chinh

1.

o von W

Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia
chu sé hitu

Tién tra lai vén gop cho cac chi s hiru, mua lai
c phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Tién tra ng gbc thué tai chinh

C4 tirc, loi nhufn d4 tra cho chu s& hiru

Luu chuyén-tién thuén tir hoat dpng tai chinh
Luu chuyén tidn thuin trong ky

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huéng cira thay dbi ty gi4 hdi dodi quy ddi ngoai &

Tién va twong dwong tidn cudi ky

Ngudi lap bidu

_,——\\i§§%ff:ji://,/—

Luy ké tir d3u nim dén cudi ky nay

Mi Thuyét

s6 minh Nam nay Nim trude
31 : -
32 - -
33 - -
34 - (3.052.500.000)
35 - -
36 (89.497.769.200) (47.945.233.500)
40 (89.497.769.200) (50.997.733.500)
50 (18.187.981.473) (18.537.083.528)
60 V.1 45.528.872.836 45.101.368.405
61 - -

70 V.1 27.340.891.363 26.564.284.877

= (

R

ap, ngay 06 thing 8 nam 2025 H,

K& toan truéng

Hoang Thi Thanh Van

Lé Quang Dao

Bdo cdo nay phai dugc doc ciing véi Ban thuyét mink Bdo cdo 1ai chinh giita nién do

[ CO PHAN DA

CONGT

NS = 0y
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CONG TY €6 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITYA NIEN PO

6 thang ddu cita nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

w

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang dAu ciia nAm tai chinh két thiic ngy 31 thing 12 nim 2025

DPAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hitu vén
Cong ty C6 phan Pau tr va Phat trién Dién Mién Trung (sau ddy goi tht 13 “Céng ty”) Ia Céng ty
cO phan.

Linh vwe kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty 13 san xut va kinh doanh dién.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dgng kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a: San xut, truyén tai va phan phéi dién.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thwong
Chu ky sin xuit kinh doanh thong thudng cia Cong ty khong qua 12 thang.

Cu tric Cong ty

Céng ty chi du tu vio 01 cdng ty con I3 Céng ty C4 phin Thity dién Tra Xom cb tru s& chinh tai
th6n K8, x4 Vinh Son, huyén Vinh Thanh, tinh Binh Pinh, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh
clia cong ty con ndy 1a san xuét va kinh doanh dién. Tai ngay két thic ky ké toén, ty 16 vén gbp cia
Cong ty tai cong ty con nay 1a 69,8%, ty 1& quyén bidu quyét va ty 16 loi ich twong duong voi ty 1€
von gop.

A A _A 2 o - A o A - , ) , o~ PN A
Tuyén bo ve kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tii chinh giira nién dg
Cac s0 liéu twong tmg cia ky trude so sanh duge véi s lidu cia ky nay.
Nhén vién
Tai ngay ket thiic ky ké toan, Cong ty c6 51 nhan vién dang 1am viéc (s0 dau ndm 1a 52 nhén vién).

I. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.

2.

1.

Nim tai chinh _ A :
Nam tai chinh ciia Cong ty bit ddu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thing 12 hang
nam.

Don vi tién té sir dung trong ké tosn
Don vi tién t¢ sir dung trong ké toén 1a Déng Viét Nam (VND) do phin 16n cc nghiép vu dugc
thue hién bang don vi tién t& VND. :

- III.- CHUAN-MU'C VA CHE PQ KE TOAN-AP-DUNG

Ché 3§ ké toén 4p dung

Cong ty 4p dung c4c Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nim 2014, Thong tu sb
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nim 2016 va céc thong tw huéng din thuc hién chudn muc ké
toan ciia B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh giita nién db.

Bén thuyét minh niy la mét bs phn hop thénh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 13




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN PO

6 thang d4u ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

2.

Tuyén b6 vé viéc tudn thi chuin murc ké to4n va ché do ké toan

Ban Téng Gidm dbc dam bao d4 tuan thu yéu clu cia cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d
K¢ toan doanh nghiép Viét 'Nam dugc ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014, Théng tr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thdng 3 ndm 2016 ciing nhu cic théng tur
huéng dan thyc hién chudn myc ké to4n ciia B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Bio céo tai
chinh giita nién do.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& 1ap Béo céo tai chinh
Béo cdo tai chinh dugc 18p trén co s& ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén c4c ludng
tién).

Tién va céc khoan twong du’o’ng tién
Tién bao gdm t1en mit va tién giri ngén hang khong ky han. Céc khoan tu’ong dwong tién 13 cac
khoan d4u tr ngfn han c6 thdi han thu hdi khéng qua 3 théng ké tir ngay dau tw, c6 kha ning

chuyen d6i d& _dang thanh mét lugng tién x4c_dinh va-khéng ¢6 rai ro- trong viéc chiyén ddi thanh
tién tai thoi diém béo c4o.

Cac khoan du tir tai chinh

Cic khodn diu tw ndm giik dén ngay ddo han

Khoan dau tr dwgc phan loai 1a ndm gitt dén ngdy ddo han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang gift
den ngdy d4o han. Cac khoan diu tu nim gilt dén ngay ddo han clia Cong ty chi bao gdm céc khoan

tién giri ngén hang c6 ky han. Thu nhap 14i tir cdc khodn tién giri ngan hang c6 ky han dugc ghi
nhén trén B4o co két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu.

Cdc khodn diu tir vao cong ty con

Céng ty con la doanh nghiép chiu sy kiém soét ciia Cong ty. Viéc kidm soét dat dwoc khi Cong ty
c6 kha ning kiém soat cdc chinh sich tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhan d4u tr nhim
thu dugc lgi ich kinh té tir c4c hoat déng ciia doanh nghié¢p do.

Ghi nhdn ban déu

Céc khoan dau fir.vao cong ty con dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gom gla mua hogc
khoan gop vn cong céc chi- phi lién quan tryc tiép dén viée dlu tu. Trudng hop du t bang tai san

phi tién t8, gia phi khoan dau tr dugc ghi nhén theo g1a trl hop 1y cua tai sén phi tlen t¢ tai thoi

diém phat sinh.

Cb tilrc cia céc ky truée khi khoan dau tr duge mua dugce hach toan giam gia tri ctia chinh khoan
dAu tr d6. C4 tirc ciia céc ky sau khi khoan du trr dugc mua duoc ghi nhén doanh thu.

Dy phong ton that cho cdc khodn déu tw vao cong ty con

Dy phong ton thét cho cac khoan dau tr vao cong ty con dugc trich 18p khi cong ty con bi 16 véi
miic trich 13p bing chénh léch gitta vén d4u tir thuce té cua cac bén tai cong ty con va vbn chu s
hiru thue 6 tai ngay két thiic ky ké toan nhan véi ty 16 s& hitu vén didu 1¢ thuc gbp cua Cong ty tai

cong ty con. Néu cong ty con la déi tuong 18p Béo céo tai chinh hop nhét thi can cir dé xé4c dinh dy
phong ton thét 13 BAo céo tai chinh hop nhét.

Tang, giam s6 du phong tdn thit ddu tur vao cdng ty con can phai trich I4p tai ngay két thic ky ké
todn dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Bdn thuyét minh nay Ia mét bg phdn hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 14
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CONG TY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau cita ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh B4o cso tai chinh giita nién d9 (tiép theo)

4.  Cac khoan phai thu
Cac khoén ng phéi thu dugc trinh bay theo gi4 trj ghi sb trir di c4c khoan du phong phai thu khé
doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 14 phai thu khach hang va phai thu khic duge thuc hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu cta khich hang phan 4nh c4c khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua 14 don vi doc 1ap véi Cong ty.

e Phai thu khéc phan 4nh c4c khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phdi thu khé ddi dugc 14p cho timg khoan ng phai thu khé doi sau khi da b trr véi
khoan ng phai tra (néu c6). Miic trich 14p cin cir vao tudi ng qué han clia cac khoan ng hodc du
ki€n mirc ton that c6 thé xay ra.

Tang, gidm s6 du dw phong no phai thu khé ddi cAn phai trich 14p tai ngdy két thic ky ké toén duge
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép. '

5.  Hang ton kho
Hang t6n kho duoc ghi nhén theo gi4 thip hon gitta gia gbc va gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duge.

Gié gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua va cic chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh d& c6
dugc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Gié xuét kho dwoc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va duoc hach toan theo phurong
phép ké khai thudng xuyén. :

Gié tri thufin c6 thé thyc hién dugc 13 gia ban wée tinh ciia hing tdn kho trong ky san xuét:j
doanh binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi uée tinh cin thiét cho viée tieB fb
chiing. )

,S,.
Q4

Hang tdn kho cia Cong ty chu yéu 13 céc vat tu, phu ting dugc dy trir & phuc vu thay thé ira
chita may méc thi€t bj cia nha may thiy dién, phuong tién vén tai... Do d6, khong can trich lap du
phong giam gia hang ton kho.

6.  Taisan cb dinh hitu hinh
Tai san 6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Ity ké. Nguyén gi tai san cb
dinh hiru hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c duoc tai san cé dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhn
ban diu chi dugc ghi ting nguyén gi4 tai san cb dinh néu cac chi phi ndy chic chin lim ting loi ich
kinh té trong twong lai do sit dung tai sin d6. Céc chi phi phat sinh khong thda man didu kién trén
dugc ghi nhén 13 chi phi sén xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai sin cb dinh hitu hinh dwgc ban hay thanh Iy, nguyén gi4 vi gi4 tri hao mon lity ké dugc x6a
sO va 14i, 10 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc kh4u hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hiru
dung wéc tinh. SO ndm khau hao ciia cac loai tai san ¢ dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san b dinh S6 nim
Nha cira, vét kién tric 15-20
M4y méc va thiét b 5-15
Phuong tién vén tai, truyén dan 7-10
Thiét bi, dung cu quén Iy 3-6

Ban thuyét minh nay 1a mét bé Phdn hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién do 15



CONG TY C6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

6 théng d4u ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh giia nién d9 (tiép theo)

7.

Tai san ¢b dinh vé hinh
Tai sén c6 dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy ké.

Nguyen gia tai san cb dinh v6 hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc
tai san co dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san ¢ dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban dAu dugc ghi nhén 1a chi phi sén xudt,
kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi ndy gan lién véi mét tai san cb dinh v6 hinh cu thé va 1am
ting loi ich kinh té tir c4c tai san ndy.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dugc x6a
s va 14i, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san co dinh v6 hinh cia Cong ty bao gém:

Quyé“n sik dung dit

Quyén sir dung dat la toan bg céc chi phi thuc té Cong ty da chira c6 lién quan tryc tiép t6i dat st
dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dat, chiphi cho dén b, giai phéng-mit-bing, san
14p mit bing, 18 phi truée ba,....

Quyén sir dung dit cia Céng ty duge khau hao nhu sau:

e Quyén sir dung dét dwoc Nha nude gxao c6 thu tién sir dung dét: dwoc khéu hao theo phuong
phép dudng thing dwa trén thoi gian glao dAt (45 nam).

e Nhién chuyén nhuong hop phap: quyén sir dung dét khong thoi han khéng dugc tinh khiu hao.

Chuong trinh phc’l“n mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phin mém m4y tinh khong pha1 12 m6t bd phén gén két véi
phén cimg c6 lién quan dwoc vén héa. Nguyén gia cua phan mém mdy tinh 1a toan bd c4c chi phi
ma Cong ty di chi ra tinh dén thoi didm dua phan mém vio st dung. Phin mém may tinh dugc
khéu hao theo phuong phép dudng thing tir 03 dén 06 nim.

Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra dwgc ghi nhén cho s tién phai tra trong twong lai lién
quan den hang héa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai trd dwge ghi nhan dua trén cac wdce tinh
hop ly vé s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoén phai tra 13 phai trd ngudi béan, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phéi trd ngudi ban phén 4nh cac khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban 14 don vi doc 14p véi Cong ty.

e  Chi phi phai trd phén 4nh cc khoin phai tra cho hang héa, djch vu d4 nhén dugc tir ngudi ban
hodc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hoic chua du hd so,
tai liéu ké toan va céc khoan phdi trd cho nguoi lao dong vé tién hrong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khéc phén dnh céc khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban; cung cip hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phéi trd dugc phéan loai ngén han va dai han trén Béng cin dbi ké
toan giita nién do cin c theo ky han con lai tai ngay két thic ki ké toan.

Von chii s¢ hitu
Von gép ciia chii sé hitu
Von g6p cua chi s hitu duge ghi nhén theo s6 von thyc t€ d4 gop cia cic cd dong.

Ban thuyét minh nay la mgt b3 phdn hop thanh va phai dugc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giita nién do 16
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang d4u ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh giira nién d¢ (tiép theo)

10.

11.

12.

13.

14.

Phén phdi lgi nhuin
Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cb dong sau khi d3 trich 18p cac

quy theo Diéu 18 ciia Cong ty cling nhu cic quy dinh cia phap luét va dd duoc Dai hoi ddng cb
dong phé duyét.

Viéc phan phdi loi nhuén cho céc cd déng dwgc cén nhic dén cac khoan muc phi tién t& nam trong
loi nhuan sau thué chwa phan phédi c6 the anh hudng dén luong tién va kha ning chi tra ¢b tirc nhu
l4i do danh gia lai tai sin mang di gép vén, 14i do d4nh gi4 lai c4c khoén muyc tién t8, cic cong cu
tai chinh va cdc khoan muc phi tién t& khéc.

Cé tirc duge ghi nhén 14 ng phai tra khi duoc Dai hoi df‘)ng ) dong phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn di¢n

Doanh thu bén dién dugc ghi nhén cin cir vao hd so xé4c nhén sén lugng dién ning phat vao ludi
dién qudc gia va don gia duge quy dinh tai Hop- dong kinh té ky két v6i Téng Céng ty Dién lyc

Mién Trung. Pon gia cu thé 4p dung theo biéu gid chi phi tranh duge do Cuc Piéu tiét Pién luc
Viét Nam ban hanh hang nam.

Tién lai
Tien 1i duoc ghi nhan trén co s¢ thoi gian va 14i suat thuc té timg ky.

Co tikc dwge chia
Cb tirc duge chia dugc ghi nhan khi Cong ty dugc quyen nhén cb tirc tir viée gbp vbn. CH tire duge

nhén bang cb phiéu chi duoc theo dai sb lugng c6 phiéu ting thém, khong ghi nhan gi4 tri ¢ phiéu
nhén duogc.

Cac khoan chi phi
Chi phi 14 nhitng khoan lam giam loi ich kinh t€ duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh

hodc khi c6 kha ning tiwrong d6i chic chén s& phét sinh trong twong lai khong phan biét da chi tién
hay chua.

Céc khodn chi phi va khoén doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén dong thoi theo nguyén téc
phu hop. Trong truong hop nguyén tac phit hop xung dot véi nguyén tic than trong, chi phi dugc
ghi nhan cén cir vao ban chit va quy dinh cia cic chuan muyc ké toan d& dam bao phan anh- giao
dich mét cach trung thyc, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép chi bao gom thué thu nh4p hién hanh, 1a khoan thué duogc tinh
dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh 1éch so v6i loi nhuan k& toan 13 do didu chinh
cac khoan chénh léch tam thdi gifta thué va ké toan, cdc chi phi khéng duge trir ciing nhu diéu
chinh c4c khoan thu nhdp khong phai chju thué va cc khoan 15 dugc chuyén.

—Bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hoic c6 anh huéng dang ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu cung chiu sy kiém so4t chung hay chju anh hu'ong dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét cia mébi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Ban thuyét minh niy la mét b phdn hop thanh va phai dwoc doc cimg v6i Bdo cdo tai chinh gitta nién dé 17
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CONG TY €8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN BO

6 thang dAu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh B4o co tai chinh giia nién @6 (tiép theo)

15.

2a.

2b.

Bido cdo theo b phan

B phén theo linh vyc kinh doanh 13 mét phin c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hoic cung cAp san phim, dich vu va ¢6 rii ro va loi ich kinh t& khdc véi cc bd phén kinh
doanh khéc.

B0 phén theo khu vurc dia 1y 1a mot phén c6 thé xé4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sn xuft
hodc cung cip san pham, dich vu trong pham vi mt mdi trudng kinh té cu thé va ¢é rii ro va loi
ich kinh t€ khéc v6i cac bd phan kinh doanh trong cac méi truong kinh t€ khac.

Thong tin by phan dugc 1ap va trinh bay phit hop véi chinh sich k& todn ap dung cho viéc 14p va
trinh bay Béo c4o tai chinh giita nién d¢ ctia Cong ty.

Céng ty chii yéu hoat dong trong linh vire san xuét dién v trén lanh thd Viét Nam nén khéng trinh
bay béo céo by phéan. :

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG-BANG CAN DOI
KE TOAN GITUA NIEN DO

Tién va cdc khodn twong dwong tién

S$6 cudi ky S6 d4u nim
Tién mit 4.884.225 59.279.451
Tién giri ngan hang khong ky han 15.336.007.138 1.469.593.385
Céc khoan twong duong tién (Tién giti ngdn hang
c6 K han gbc khéng qué 3 thing) 12.000.000.000 44.000.000.000
Cong 27.340.891.363 45.528.872.836

Céc khoan dAu tir tai chinh

Dau tir nim giik dén ngay ddo han

La céc khodn tién’ glri ¢6 ky han trén 3 thang dén 12 thing tai céc Ngéan hang Thuong mai, c¢6 gia tri
ghi s6 bang gia goc.

Dau tir vio cong ty con
Cong ty dau tur vao 01 cdng ty con la Céng ty C phén Thuy dién Tra Xom.

Theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb 4100605687 ngay 19 thang 05 nam 2006, ding ky
thay d6i I4n thir 9 ngay 20 thang 01 ndm 2021 do S& Ké hoach va Dau tu tinh Binh Dinh cép, Cong
ty C6 phén Thity dién Tra Xom c6 vén didu 1¢ 1a 325.000.000.000 VND. Tai ngay két thic ky ké
toan, Cong ty d& dau tr vao Cong ty C8 phin Thay dién Tra Xom 226.850.000.000 VND, tuong
tng 22.685.000 c6 phan, chiém 69,8% vén didu 18, khong thay déi so v6i sé dAu nam.

Gid tri hop Iy
Cong ty chua x4c dinh gid tri hop 1y cia khon dau tr do chua c6 huéng dAn cu thé v& viec xéc
dinh gié tri hop 1y ciia khoan dau tu khéng c6 gia niém yét trén thi trudng.

Tinh hinh hoat djng cia céng ty con
Cong ty con dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khong c6 thay d6i 16m so v6i ky trude.

Giao djch vdi céng ty con
Trong ky, Cong ty chi phét sinh giao dich nhén ¢ tirc tir Cong ty con, s6 tién 14 34.027.500.000
VND (nim trude 12 34.027.500.000 VND).

Ban thuyét minh niy la mot bo Phdn hop thanh va phai dugc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 18



CONG TY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN 30}

6 thang ddu clia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

3.  Phai thu ngin han ciia khich hang
La khoan phai thu bén lién quan - Téng Cong ty Pién Iuc Mién Trung (Cé dong 16m).

4.  Hang tdn kho

S6 cubi ky S6 dau nim
Gia gbc Dw phong Gia gbc Dw phong

Hing Téon Kho 2.440.873.743 2.492.757.991 -

Vat tu sira chita, thay thé 2.393.743.743 2.441.947.991 -

Cong cu, dung cu 47.130.000 50.810.000 -

Cﬁng 2.440.873.743 2.492.757.991 -

Thiét bj, vit e, phy timg thay 00, 0> <47 2.097.802.502 :

thé dai han

Vit tr du phong 2.097.802.502 2.097.802.502 -

Téng cong 4.538.676.245 4.590.560.493 -
5. Tai sin cb dinh hiru hinh

Phwong tién  Thiét bi,
Nha cifa, May méc va van tdi, dung cu
vét kién tric thiét bi truyén din quéan Iy Cong

Nguyen gia
S6 diu nim 234.812.283.525 146.303.157.921 5.145.962.727 187.186.364 386.448.590.537
Mua trong ky - - - 39.409.091 39.409.091
Huy tai san - - - (39.500.000) (39.500.000)
S6 cudi ky 234.812.283.525 146.303.157.921 5.145.962.727 187.095.455 386.448.499.628
Trong do:
Ba khiu hao hétnhung 4o 35 136 081 145.576.053.103 - 72.600.000 194.882.079.184
van con st dung
Cho thanh ly - - - - -
Gia tri hao mon :
S6 diu nim 217.766.059.489 145.852.324.101 3.303.478.223  139.548.170 367.061.409.983
KhAu hao trong ky 3.409.244.822 90.659.849  311.572.210 18.439.260 3.829.916.141
Huy taisan - - - (39.500.000) (39.500.000)
S6 cudi ky - 221.175.304.311 145.942.983.950 3.615.050.433 118.487.430 370.851.826.124
Gia tri con lai
S6 dAu nam 17.046.224.036 450.833.820 1.842.484.504  47.638.194 19.387.180.554
$6 cubi ky 13.636.979.214 360.173.971 1.530.912.294  68.608.025 15.596.673.504
Trong do:

Tam thoi chua sir dung - - - - -
DPang cho thanh ly - - - - -
Mot s& tai sén cb dinh hitu hinh c6 gi4 trj con lai theo sd séch 14 13.636.979. 214 VND di duge thé
chép, cAm cb d& dam bao cho cac khoan vay ciia Ngin hang. Khoan vay d4 tit todn nhung chua

hoan thanh tht tuc giai chip.

Ban thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va Dhdi duoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN ‘BIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S 10 Lam Son, Phurong Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN $20)

6 thang dau ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh giira nién d¢ (tiép theo)

6.  Taisan cb dinh vd hinh

Quyen sit dung Quyén sir dung dt ChIrO’ng trinh phén
dat lau dai @

c6 thoi han ¢

meém m4y tinh

Cong

Nguyen gia

S8 dau nim 8.717.871.300 2.123.932.860 329.454.545 11.171.258.705
S6 cubi ky 8.717.871.300 2.123.932.860 329.454.545 11.171.258.705
Trong d6: DA kha hao het ] ] 329.454.545  329.454.545
nhung van con sir dung

Gia tri hao mon

S6 dAu nam - 755.176.128 329.454.545 1.084.630.673
Khéu hao trong ky - 23.599.254 s 23.599.254
S6 cudi ky - 778.775.382 329.454.545 1.108.229.927

Gi4 tri con lai

- 10.086.628.032

S6 dAu nanr 8.717.871.300 1.368.756.732

S6 cudi ky 8.717.871.300 1.345.157.478 - 10.063.028.778
Trong do:

Tam thoi khong str dung - - - -
Dang cho thanh ly - - - -

© Quyén sir dung dét 1au dai tai s6 10 Lam Son, phudng Phuéc Hoa, thinh phd Nha Trang duge

Cong ty sir dung dé xay dung tru s¢ 1am viée.

9 Quyén sir dung dt dién tich 392.352,63 m2 tai cic xd Ninh T4y, Ninh Sim, Ninh Xuan, Ninh
Phung, Ninh Binh, huyén Ninh Hoa, tinh Khéanh Hoa duoc Nha nude giao dt c6 thu tidn st dung
dAt, thoi han sir dung dén 27/01/2054 & x4y dung nha may thuiy dién Ea Krong Rou.

7.  Thue va cic khoan phai ngp Nha nwée

S6 diu nim S6 phat sinh trong ky S6 phai ngp
S6 phaindp S8 phaithu S phai nép S6 da ndp cudi ky

Thué GTGT hang bén ndi dia  1.030.050.323 - 7.362.275.205  (7.302.207.006)  1.090.118.522
Thué thu nh4p doanh nghiép  7.103.966.473 - .- - 14.064.013.657 (14.879.075.411)  6.288.904.719
Thué thu nh4p c4 nhan - 5715982  3.560.473.935  (3:539.199.968) 15.557.985
Thué tai nguyén 795.654.909 - - 6.051.401.851  (5.862.854.673) 984.202.087
Tién thué dit - S 82.867.052 (82.867.052) .
Fhit cap quycnkhai thie i ] . 666.849.500  (666.849.500) ;
nguyén nugc

Phi dich vu méi trudng rimg 272.751.804 - 2.049.803.820  (1.812.281.760) 510.273.864
Céc loai thué khac - - 3.000.000 (3.000.000) s
Cong 9.202.423.509  5.715.982  33.840.685.020 (34.148.335.370)  8.889.057.177 .

Thué gid tri gia tdng

Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khiu trir véi thud suét 10%.

Ban thuyét minh niy la mét b phén hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién d¢ 20
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CONG TY €6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudong Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu ciia ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bio cso tai chinh gifa nién d9 (tiép theo)

Thué thu nhdp doanh nghiép o
Cong ty ndp thué thu nhip doanh nghiép véi thué suit 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai nop trong ky dugc du tinh nhu sau:

Ky nay Ky trwée
Téng li nhuan ké toén truée thud 102.084.893.712  56.175.090.531
Cac khoan dicu chinh ting, giam loi nhuan k& todn dé x4c
dinh loi nhun chin thud t%ug ahp doanh nghiép. 2.262.674.572 1.104.902.248
- Cdc khodan diéu chinh tang 2.262.674.572 1.104.902.248
- Cdc khoadn diéu chinh giam - -
Thu nhdp chiu thué¢ 104.347.568.284 57.279.992.779
Thu nhdp dugc mién thué (C6 tirc dirge chia) (34.027.500.000) -
Thu nhép tinh thué 70.320.068.284 57.279.992.779
Thué suit thu thu nhép doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhép doanh nghiép phai nép 14.064.013.657 11.455.998.555

Viéc xz’gc dmh thué thu nhép doanh nghiép phai nép cﬁqa Cong ty duge cin cit vao cac quy dinh hiér’l
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay doi theo timg thoi ky va cic quy dinh vé thu§
doi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc giai thich theo nhidu cach khic nhau. Do vay so

thué dwoc trinh bay trén Béo c4o tai chinh giita nién 6 c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém

tra.

Thué tai nguyén

Cong ty phai nop t!lué tai nguyén cho hoat dong khai thic thiy dién véi mic 2.103,,115,9
VND/KWh x thué suit (5%) x Sin lugng, tir ngdy 10/5/2025 1a 2.204,0655 VND/KWh x thué suit

(5%) x San lugng.

Tién thué dit

Cong ty phai ndp tién thué dit véi dién tich 141.500 m? d4t dang sir dung tai xd Ninh Ty, hiygn

Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa v6i don gia thué dat nhu sau:
- Tir ngay 28/1/2020 deén hét ngay 27/1/2025 14 218 VND/m2/ndm.
- Tir ngay 28/01/2025 dén ngay 31/12/2025 13 615 VND/m2/nim.

Phi dich vy méi truong rieng

Coéng ty phai ndp phi dich vu méi trudng dbi véi hoat dong khai thic thity dién véi mic 36

VND/KWh x San lugng.

Phi cip quyén khai thdc tai nguyén nwdc

Cong ty phai ndp phi cip quyén khai thac tai nguyén nuéce theo théng bdo cia co quan thué hang

nam.

Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

8. Chi phi phai tra ngin han

Chi phi hoat dong Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét theo Diéu 6 Nghj quyét Dai héi ddng c dong
thudng nién nam 2025 ngay 22/04‘/2025,, tong chi phi cic hoat déng cia Hoi dong quan trj ,Ban
ki€ém soat chi phi té chire dai hoi dong cd déng, th lao va thudng nam 2025 khéng vuot qua 2,5%

lgi nhuén sau thué.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va Phdi duge doc ciing véi Béo cdo 13i chinh giita nién d¢
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN 210}

6 thang d4u ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

9.  Phai trd ngin han khac

S6 cudi ky S6 du nim
Kinh phi cong doan - 37.681.740
Béo hiém x4 hoi, bao hiém y t&, bao hidm thét nghiép 6.251.694 5.312.239
C4 tirc phai tra 977.198.802 875.054.802
Céc khoan phai tra ngén han khac 7.048.809 3.977.809
Cong 990.499.305 922.026.590
10. Quy khen thwéng, phiic lgi
Tang do trich  Chi qu§ trong o
S6 diu nim 1ap tir lgi nhuin ky So cuoi ky
Quy khen thudng 4.076.300.200  1.516.579.300 (5.327.832.000)  265.047.500
Quy phic loi 1.242.420.934 _ 2.884.464.700  (166.398.973) 3.960.486.661
Cong 5.318.721.134 _ 4.401.044.000 (5.494.230.973) 4.225.534.161

11. Vén chii sé hitu

11a. Bing doi chiéu bién djng cita von chi sé hiru

Vén gop ciia chii  Quy dau tw

Loi nhuin

Quy khac A
sau thué

thudc von

s& hitu phét trién  chii sé hitu chua phin phéi Cdong
Ky truoe
S6 du dAu nim 319.999.690.000  9.725.778 184.975.286 43.686.634.169 363.881.025.233
Loi nhuan trong ky ; ; - 67.507.224352  67.507.224.352
Trich quy khen thudng i - - (3375.361.180) (3.375.361.180)
phuc loi
Chis 0 81 b sug - . - (41.599.959.700) (41.599.959.700)
nam trudc
Tam ting b tic ] - - (22.399.978.300) (22.399.978.300)
S6 dur cudi ky 319.999.690.000 _ 9.725.778 184.975.286 43.818.559.341 364.012.950.405
Ky nay
S6 du dAu nam 319.999.690.000  9.725.778 184.975.286 35.796.046.474 355.990.437.538
Loi nhusn trong ky L - - 88.020.880.055 . 88.020.880.055
1A ATk qu khen - - - (4401.044.000) (4.401.044.000)
thudng, phiic lgi
Chia co tirc b6 sun
i 2004 g . - - (31.999.969.000) (31.999.969.000)
Tam tmg cb tirc nim 2025 ] - - (57.599.944.200) (57.599.944.200)
S6 dur cubi ky 319.999.690.000  9.725.778 184.975.286 _ 29.815.969.329 350.010.360.393

11b.-C§ phiéu—

S8 luong cb phidu ding ky phat hinh
S6 lugng cb phiéu phé théng da phét hanh
S6 lugng cb phiéu phé théng duoc mua lai

A Ko 7 A A -
So cuoi ky S0 dau nim

S6 luong cd phiéu phé théng dang hru hanh

Meénh gi4 ¢b phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND

31.999.969 31.999.969
31.999.969 31.999.969
31.999.969 31.999.969

Ban thuyét minh niy la mgt bs phdn hop thanh va phai dvoc doc ciing v&i Bdo cdo tai chinh gita nién dg 22
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CONG TY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN PO

6 thang d4u ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh B4o c4o tai chinh giita nién d (tiép theo)

I1c. Phan phéi lgi nhugn

Phén phéi lpi nhudn ndam 2024

Trong ky, Cong ty d4 chi bd sung cb tirc ndm 2024 theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb doéng thuong
nién ndm 2025 ngdy 22 thing 04 nim 2025 (cb tirc nim 2024 1a 33%, da tam Ung trong nam 2024
13 23%, con lai 10%), s6 tién 1a: 31.999.969.000 VND.

Tam phin phoi lgi nhugin nim 2025
Trong ky, Cong ty da tam phan phc")i loi nhuén ndm 2025 trén co s& Nghi quyét Dai hoi déng )
dong thudng nién ndm 2025 ngay 22 thang 4 nim 2025 nhu sau:

e Tam trich quy khen thudng (5%) . 4.401.044.000 VND

o Tam img cb tic dot 1 nim 2025 (Mire ¢ tirc nam 2025 dyr kién 12
35%, Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 60 CT/HPQT ngay 22/4/2025 :  57.599.944.200 VND
tam (ing 18%)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu

La toén b doanh thu cung cép cho bén lién quan 1a Téng Céng ty Pién lyc mién Trung — C3 dong 16n,
bao gdm: Doanh thu ban dién thuong phim, phi dich vu méi trudng rimg, thué tai nguyén nuéc va
phi cap quyén khai thac tai nguyén nudc.

Gia vén hang ban
La toan b chi phi san xuat dién, bao gém: gia thanh san xuét dién thuong pham, phi dich vu moi

trudng ring, thué tai nguyén nude va phi cép quyén khai thac tai nguyén nudc.

Doanh thu hoat dgng tai chinh
Luy ké tir ddu niim dén cudi ky nay

Nim nay Niam trwéc
C$ tirc dugce chia 34.027.500.000 -
L4i tién giri c6 ky han 1.669.410.958 2.623.997.533
Li tién giri khong ky han 7.490.972 . 6.318.028
Cong 35.704.401.930 ' 2.630.315.561

Chi phi quin ly doanh nghi¢p
Luy ké tir du nim dén cudi ky nay

Nam nay Niam truwdc
Chi phi cho nhén vién 2.091.187.435 2.096.608.090
Chi phi @3 ding vin phong 17.901.998 21.755.020
Chi-phikhdu hao tai-san-c8-dinh- 311.572.210 276:292.780
Thué, phi va 16 phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 64.604.815 104.352.233
Thu lao HPQT, BKS 468.000.000 460.000.000
Chi phi hoat déng cia HPQT, BKS 1.719.607.223 656.523.610
Céc chi phi khac 532.603.060 517.896.074
Cong 5.208.476.741 4.136.427.807
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang dAu ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bén thuyét minh Béo c4o tai chinh giita nién 30 (tiép theo)

5. Chi phi khac

~ 1A 43 A - K Ke g 8 &
Luy ke tir dau nim den cuoi ky nay

Nam nay Nim trwée
Thué bi phat, bj truy thu 274.694.523 1.643.658
Thué dAu vao khéng duoc khiu triy . 11.917.500
Céng ' 274.694.523 13.561.158

6.  Lai trén cb phiéu

Théng tin v& 14 trén cb phiéu duge trinh bay trén Bio cdo tai chinh hop nhét giita nién do.

7. Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Nim nay

& 1.5 43 A - K Ke g 8~
Luy ké tir dau niim den cudi ky nay

Nam trwée

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khiu hao tai san c6 dinh

Chi phi dich vy mua ngoai

Phi dich vu méi trudng rimg

Thué tai nguyén nuéc

Phi cép quyén khai thac tai nguyén nudc
Chi phi khac

214.674.598
6.937.495.295
3.853.515.395

947.502.430
2.049.803.820
6.051.401.851

666.849.500
3.816.825.996

264.408.044
6.810.255.010
3.873.128.575

990.520.949
1.337.324.040
3.727.400.707

666.849.500
2.606.631.304

Cong

24.538.068.885

20.276.518.129

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao dich va so dw véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan v6i Céng ty bao gdm: c4c thanh vién
Vi céc thanh vién quan ly chii chdt va cac bén lién quan

quan ly chu chdt, cac ca nhén c6 lién quan
khac.

la.  Giao dich va sé dw véi céc thanh vién qudn Iy chii chot va cdc cd nhin 6 lién quan voi cdc

thanh vién quén Iy chi chét

Cac thanh vién quan ly chi chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri, B6 phan Kidm todn ndi by,
Ban Kiém soét, Ban Téng Giam déc va Ké toan trudng. Céc c nhén c6 lién quan véi cac thanh
vién quan ly chii chot 13 cAc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chu chét.
Giao djch véi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhén c6 lién quan vdi cdc thanh vién quan
Iy chii chét

Cong ty chi phat sinh giao dich vé chia/tam g ¢d tic cho cac thanh vién quéan 1y chu chét nhu
sau:

Cic thanh vién Hji dong quan tri

Luy ké tir dau nim den cudi ky nay

Chia/tam teng cé tikc Nim nay Nim trwéc
Ong Pinh Quang Chién 22.374.912.000  11.986.560.000
Ong Nguyén Hoai Nam 73.080.000 45.300.000
Ba Dinh Thu Thiy 22.556.800.000  12.084.000.000
Ong Vii Quang Sang 35.840.000 19.200.000
Ong Pham Sy Hing 2.856.000 630.000

Ban thuyét minh nay Ia mét bo Phdn hop thanh va phdi duoc doc cing véi Bdo cdo tai chink giita nién do 24
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuon

BAO CAO TAI CHINH GI{YA NIEN PO
6 thang d4u ctia nim tai chinh két thtic ngdy 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh giia nién d9 (tiép theo)

g Nha Trang, Tinh Kh4nh Hoba, Viét Nam

Céc thanh vién Ban kiém so4t

Chia/tgm ikng cé tire
Ong Trinh Giang Nam - Truong BKS
Chi Nguyén Thj Phuong Lan - Thanh vién b phin KTNB

Céc c4 nhin c6 lién quan véi cdc thanh vién
trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chii chot

Chia/tam teng cé tirc
Ba Nguyén Thij Mai - Chj d4u ciia 6ng Dinh Quang Chién
Ong Vil Quang Hbi - Em rudt 6ng Vil Quang Sang

Ong Vii Quang Bio - Em rudt ong Vii Quang Sing

Ba Trén Thj Thém - Vg éng Vi Quang Séng
Ong Vi Quang Théi - Con trai 6ng Vi Quang Sang

Ba Trén Thi Tridu Linh - Vo 6ng Nguyén HoaiNam ~ -
Ba Lé Thi Nha Trang - Chj d4u cia L& Quang Pao

Cong ng voi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cde cd nhdn cé lien

Iy chit chot

Luy ke tir dau nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truée
4.528.000 3.540.000
2.620.000 1.500.000

quin Iy chii chét I cdc thanh vién mét thiét

~ 1A 4N A ~ A Ke 3 = \
Luy ke tir dau nim dén cudi ky nay

Cong ty khéng c6 céng ng véi cée thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhdp cta cdc thanh vién quén Iy chit chét

Ky nay

Ong binh Quang Chién
Ong Nguy&n Hoai Nam
Ong Vii Quang Séng
Ba Dinh Thu Thuy
Ong Pham Sy Hiing

Ba Nguyén Thj Thanh Thur
Ong Trinh Giang Nam

Ong Bach Dirc Huyén

Ba Ho Thi Thu Oanh

Ba Lt Thi Chinh

Ba Nguyén Thij Phuong Lan
Ong Nguy&n Trung Kién
Ong Lé Quang Pao

Cong

Ky truée

Ong Pinh Quang Chién
Ong Nguyén Hoai Nam
Ong Vi Quang Séng
Ba Binh Thu Thiy

Ong Pham Sy Hing

Nim nay Nam trwée
1.046.628.800 560.694.000
35.840.000 19.200.000
35.840.000 19.200.000
35.840.000 19.200.000
840.000 7.350.000
5.191.200 1.581.000
42.291.200 22.656.000

quan voi cdc thanh vién qudn

Chike vu Tién lwong Thii lao  Tién thuwéng Cong
Chi tich HDQT - 60.000.000  520.400.000  580.400.000
Thanh vién HDQT kiém 256.730.000  48.000.000  415.400.000  720.130.000
Tong Gidm doc
Thanh vién HDQT - 48.000.000  358.600.000  406.600.000
Thanh vién HDQT - 48.000.000  358.600.000  406.600.000
Thanh vién HPQT kiém phu
i BT - 48.000.000  358.600.000  406.600.000
Thanh vién HDQT - 48.000.000  358.600.000  406.600.000
Truéng BKS 165.765.000  48.000.000  321.700.000  535.465.000
Thanh vién BKS - 48.000.000  200.800.000  248.800.000
Thanh vién BKS - 48.000.000  200.800.000  248.800.000
Thanh vién B4 phin KTNB 75.031.000  24.000.000  154.496.000 253.527.000
Thanh vién B3 phin KTNB 119.632.000 - 60.381.000 180.013.000
Phé Téng Giam déc 209.429.000 - 214.200.000  423.629.000
K& toan trudng 229.006.000 - 293.556.000  522.562.000

1.055.593.000 _468.000.000 3.816.133.000 5.339.726.000
Chit tich HDQT - 60.000.000  615.000.000 675.000.000
Thanh vién HPQT kiém
Téng Gidm dbe 200.537.000  48.000.000  500.000.000 748.537.000
Thanh vién HDQT - 48.000.000  425.000.000  473.000.000
Thanh vién HDQT - 48.000.000  425.000.000  473.000.000
Thanh vién HDQT kiém phu
trach KTNB (tir ngay - 48.000.000 - 48.000.000
07/4/2023)
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CONG TY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

Dia chi: S§ 10 Lam Son, Phudong Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GI{YA NIEN PO

6 thang dau ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bo cio tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

Chike vu Tién luong Thu lao  Tién thuwéng Cong
. ~ ) Thanh vién HDQT kiém phu
Ong Nguyén Minh Tién trach KTNB (dén ngay - - 425.000.000 425.000.000

07/4/2023)
Ba Nguyén Thj Thanh Thu  Thanh vién HDQT - 48.000.000  425.000.000  473.000.000
Ong Trinh Giang Nam Truéng BKS 132.041.000  48.000.000  385.000.000  565.041.000
Ong L& Ky Anh Thanh vién BKS - - 81.000.000  81.000.000
Ong Bach Pirc Huyén Thanh vién BKS : - 48.000.000  230.000.000 278.000.000
Ba H) Thj Thu Oanh Thanh vién BKS - 48.000.000  153.000.000 201.000.000
Ba L Thi Chinh Thanh vién B§ phin KTNB 95.765.000  24.000.000  222.692.000  342.457.000
Ba Nguyé&n Thj Phuong Lan Thanh vién B phén KTNB 95.508.000 - 67.281.000 162.789.000
Ong Nguyén Trung Kién ~ Phé Téng Gism dbc 156.000.000 - 252.000.000  408.000.000
Ong L& Quang Pao Ké todn trudng 178.442.000 - 338.747.000  517.189.000
Cong 858.293.000 468.000.000 4.544.720.000 5.871.013.000

1b. . Giao dich va so dir véi cdc bén lien quan khic
Céac bén lién quan khéc v6i Cong ty gom:
Bén lién quan khic

Moi quan hé

Céng ty C4 phan Thiy dién Tra Xom

Téng Cong ty Dién lyc mién Trung

Cong ty C) phén Ning luong BITEXCO

Céng ty C phan Phat trién D6 thi Tir Liém

Cong ty C6 phin Pau tr X4y dung Bach Ping TMC
Céng ty C phin Pién luc Khanh Hoa

Cong ty TNHH MTV Solar Power Ninh thuin

Giao dich vdi cdc bén lién quan khac

Coéng ty con
C déng 16n
Cb déng 16n
Cung thanh vién quéan ly chi chét
Cing thanh vién quan Iy cha chét
Cung thanh vién quan Iy cha chét
Ciing thanh vién quan Iy chi chét

Ngoai céc giao dich phét sinh v6i cong ty con tai TM V.2b va giao dich véi bén lién quan di dugc

sau:

Ky nay

trinh bay & thuyét minh sé VI.1, Céng ty con phét sinh giao dich khac v&i cac bén lién quan nhu

Ky trwéc

Téng Cong ty Dign-liwe mién-T, rung

Chia C4 tire 21.504.000.000
Cong ty C6 phan Niing lwpng BITEXCO

Chia Cb tic 10.324.070.400
Céng ty C6 phin Pign luc Khinh Hoa

Str dung dich vu 542.793.993

Céng no vdi cdc bén lién quan khdc

Cong ng véi cac bén lién quan khic dugc trinh bay tai thuyét minh sé V.3.

1
ffffff

11.520.000.000

5.530.752.000

573.665.434

Cac khoan cong ng phdi thu céc bén lién quan khic khong c6 bao ddm va s& duge thanh todn bang

tién. Khong c6 khoan dy phong phai-thu khé ddi ndo-dwoc 14p cho céc khoan ng phaithu cac bén

lién quan khac.

Ban thuyét minh nay la mgt bé Phdn hop thanh va phdi dwoc doc cing v6i Bdo cdo tai chinh giita nién dg
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CONG TY C6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN 26}

6 thang dAu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Béo cio tai chinh giita nién d9 (tiép theo)

2.  Swkién phat sinh sau ngéy két thiic ky ké toan
Khong 6 sy kién trong yéu nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan cn phai diéu chinh sb
liéu hodc cong bb trén Bao céo tai chinh giita nién do.

Lép, ngay 06 thang 8 nam 2025

Ngwdi 1ap bidu K& toan truéng
el
o e
;//
Hoang Thi Thanh Van Lé Quang Pao = f[oal Nam
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