TONG CONG TY CO PHAN VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY cO PHAN XAY DUNG SO 1 Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
VINACONEX 1

Ha Noi, ngay 31 thang 07 nam 2025
Sé: 02/2025/NQ-DHDCH

NG o o NGHI QUYET

YAy owess:  DAIHOIDONG CO PONG BAT THPONG NAM 2025
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501 7o DAI HOI DONG CO PONG

Cén ctr Luéat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 do Quéc hoi khéa 14 Nwdc CHXHCN Viét Nam
théng qua ngay 17/6/2020 va céc van ban stra dbi, bo sung huéng dan thi hanh;

Cédn ot Ludt chitng khoén sb 54/2019/QH14, Didu 1 Luét sb6 56/2024/QH15 ban hanh ngay
29/11/2024 Luat stra déi, bb sung mét sé diéu ctia Luat Chirng khoan;

Cén ctr Diéu 1é Cong ty cd phéan xay dung sb 1;
Cén ctr Bién bén hop Pai héi dong cd déng ngay 31/07/2025 cia Pai héi déng ¢ dong bét
thudng ndm 2025.

QUYET NGHI

Thoéng qua viéc diéu chinh cht trivong dau tw Dy an Céng trinh hén hop van phong
két hop nha & tai 16 dat D9 dwdng Khuat Duy Tién, phudng Thanh Xuan, Ha Noi
theo T¢ trinh s6 0689/2025/TTr-HDQT ngay 25/07/2025 ctia Hi dong quan tri.

Piéu 1.

Didu 2. Théng qua viéc ky két hop déng hop tac diu tw dé thwe hién dw an Cong trinh hén
hop van phong két hop nha & tai 16 dat D9 duwong Khuét Duy Tién, phudng Thanh
Xuan, Ha Néi theo Td trinh s6 0690/2025/TTr-HPQT ngay 25/07/2025 cla Héi dong
quan trj.

Pidu 3. Diéu khoan thi hanh
Nghij quyét nay cé hiéu lwc ké tir ngay 31/07/2025.

Pai hoi déng ¢ déng giao cho Héi ddng quan tri, Ban Téng giam dbéc, Ban Kiém
so4t Cong ty té chirc trién khai thue hién cac ndi dung da thong qua tai Pai hoi trén
co s& dam bao Igi ich clia Céng ty va loi ich clia cac ¢b dong, phil hop véi Didu 1&
Coéng ty va cac quy dinh phap luat hién hanh.

TM. DAI HOI DPONG CO DONG

Noinhén: TOA BAI HOI

- S& GDCK Ha Noi (dé bao céo);

- Céc TV HPQT, Ban TGB, Ban KS (dé t/h);
- Céc Phong ban chirc ndng (dé t/h);

- Ly TK.
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TONG CONG TY CP VINACONEX CQONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 1 Déc lap - Tw do - Hanh phiic
VINACONEX 1
S6: 0689 /2025/TTr-HPQT Ha N&i, ngay 25 thang 07 ndm 2025
TO TRINH

ViAv: Diéu chinh chd triong déu tu xdy dung duw an Céng trinh hdn hop vén phong két hop nha
& tai 16 dat D9 dwong Khudt Duy Tién, phuong Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Kinh gwi: DAl HOI DONG CO DONG 910,

NG

- Cé&n cr Luat Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 do Québc héi khéa 14 nwée Cong hoa xa hoi Y PH
cht nghia Viét Nam théng qua ngay 17/6/2020 va cac van ban huéng dan thi hanh; Y DI

- C&n clr Diéu |& clia Cong ty cb phan xay dwng sb 1; 30

- Can ctr Nghj quyét s6 01/2015/NQ-DHDCD-VC1 clia PHDCD thwdng nién nam 2015 ngay i—@
27/03/2015 vé viéc phé duyét ch treong dau tw dy an DAu tw xay dung Toéa nha hén hop
Vinaconex 1 tai D9, Khuat Duy Tién, Thanh Xuan, HN:

- Can ctr Nghi quyét sb 02/2019/NQ-DPHBCP ctia DHDCH thwéng nién nam 2019 ngay
02/12/2019 vé viéc diéu chinh chli trirong dau tw du 4n DAu tw xay ding Toa nha hén hop
Vinaconex 1 tai D9, Khuat Duy Tién, Thanh Xuan, HN:; |

- Can cl Van ban sb 3811/QHKT-TMB-PAKT(KHTH) ngay 15/07/2019 clia S& Quy hoach -
Kién tric Ha N6i vé& viéc chap thuan diéu chinh tdng mat bing va phwong an kién tric Toa
nha hén hop Vinaconex 1 tai D9, dwdng Khuét Duy Tién, phuwéng Thanh Xuan Béc, quan
Thanh Xuan, Ha Noi;

- Théng bao s6 493/TB-UBND ctia UBND TP Ha Néi ngay 07/05/2025 chép thuan cho t& chire
kinh doanh bat déng san dwoc thwe hién dw an thi diém.

- Céan ctr Nghj quyét ctia Dai hdi dbng cb déng thueng nién nam 2025 ngay 09/04/2025 clia
Cong ty cd phan xay duwng sb 1.
1. S cén thiét phai didu chinh chi treong diu tu:

Dw &n Céng trinh hén hep van phong két hop nha & (hodc Tda nha hén hop Vinaconex
1) dwoc PHDCH phé duyét chi trieong dau tw tai Nghi quyét clia DHDCD thieeng nién nam
2015 s6 01/2015/NQ-DHDCH-VC1 ngay 27/03/2015.

Ngay 08/10/2014, UBND thanh phé Ha Néi c6 Vin ban sé 7766/UBND-TNMT ddng § vé
chtl trwong cho Vinaconex 1 chuyén déi muc dich st dung dat ttr xay dwng nha diéu hanh va
giao dich (dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép) sang d4t hdn hop dé xay dng vén phang
két hop v&i nha & can ho tai khu dat D9 duwdng Khudt Duy Tién, phuong Thanh Xuan Bic,
quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Nai.

Ngay 15/07/2019, S& Quy hoach - Kién triic Ha N&i cé Van ban sb 3811/QHKT-TMB-
PAKT(KHTH) chap thuan diéu chinh Téng mat bing va Phuong &n kién tric du &n trén, ddng
thoi PHDCD clia Cong ty d& chép thuén diéu chinh chi trivong dau tw dy an theo Nghj quyét
s6 02/2019/NQ-DHPCB clia DPHDCD ngay 02/12/2019.



Do nhiéu nguyén nhan chii quan va khach quan, dén nay diy an méi dwoe tiép tuc hoan
thién cac tha tuc dé trién khai. Tuy nhién, hién nay tién Iong, gia vat tu, vat lisu xay dung trén
thi trwdng nhigu bién dong so véi tdng mire dau tw du kién tai Nghj quyét sé 02/2019/NQ-
PHDCD cltia DPHDCD ngay 02/12/2019. Bén canh d6, do tinh hinh hoat déng san xuét kinh
doanh ctia Vinaconex 1 trong nhiing ndm qua khéng kha quan, kha nang thu xép ngudn vén dé
thue hién du &n 14 khé khan, thém vao dé Vinaconex 1 ciing khdng ¢6 nhan sw dé trién khai
cac thi tyc dau tw dw an.

Vi vay, Héi dbng quan tri Cong ty ¢é phan xay duwng sb 1 kinh trinh Dai héi déng cb déng
chap thuan didu chinh chd trieong dau tw xay dung Dy an Céng trinh hén hop van phong két
hop nha & (hodc Toa nha hén hop Vinaconex 1) véi cac ndi dung chinh nhw sau:

2. Nbi dung dé xuat didu chinh:
2.1. Téndw an: Cong trinh hén hgp van phong két hop nha &
2.2, Chu dau tw: Lién danh Tdng cdng ty Viinaconex - Vinaconex 1

2.3. Dja diém xay dyng: D9 dwéng Khudt Duy Tién, phuwéng Thanh Xuan Béc, quan Thanh
Xuén, TP Ha N6i (nay 1a phwéng Thanh Xuan, TP.Ha Nai)
2.4, Hinh thire dau tw: Xay dirng méi cdng trinh
2.5, Tbng mirc ddu tw didu chinh:
- Tbéng mirc ddu tw theo chd trwong dau tw d4 dwoc phé duyét tai Nghi quyét sb
02/2019/NQ-DHBCB (chura bao gbm VAT): 667.287.705.821 ddng.
—  Tbéng mtrc dau tw ctia Dy An du kién (dd bao gbm VAT) 1a 656.961.000.000 déng (Bang
chir: Sau frdm ndm muoi séu ty, chin frdm sdu muwoi mét triéu ddng). Téng mire dau tw
Dy An Ia tam tinh so bg, chwa bao gdm tidn st dung dat, tidn thué dat, 1ai vay va s&
duoc chudn xac khi 1ap, thAm dinh, phé duyét bao céo nghién ctru kha thi duy an dau tw
xay dung theo quy dinh.
2.6. Loai, cAp cdng trinh: Céng trinh dan dung cép |

2.7. Thoi gian thire hién di an: duw kién 48 thang ké tir ngay cé Quyét dinh chép thuan chi
trirong dau tw thuc hién dw an.

3. Trinh DHDCP (y quyén cho HPQT quyét dinh thye hign cac bwée tiép theo ciia Dy
an

Pé dap trng yéu cAu tién dd ctia Dy an, Héi dong quan trj kinh trinh Dai héi ddng cd déng

uy quyen/glao cho HPQT quyét dinh, thiec hién phe duyét tat ca cac budc tiép theo lién quan

t&i quyét dinh dau tw va thiee hién Dy an, bao gdm nhuwng khéng gi®i han & cac thl tuc dau tw
nhu:

— Phé duyét cac Bao cdo nghién clru kha thi, Quyét dinh dau tw Dy an; phé duyét didu
chinh Du &n, phé duyét diéu chinh chl trong dAu twitdng mire dAu tw D an... theo d&
xuét clia Ban diéu hanh phu hep véi tinh hinh thyc té, phil hop véi yéu cAu clia cac co
quan c6 thdm quyén, khéng gi¢i han & cac gia trj tdng mire dAu tw tam tinh néu trén trén
nguyén tac dam bao hiéu qué dau tw. Hoi ddng quan trj cé trach nhiém bao cao PHDCH
viéc thirc hién cac cdng viéc dugc Gy quyén tai ky hop DPHDCD gin nhat;

~  Quyét dinh/Phé duyét tat ca céc van dé cé lién quan khac trong giai doan chuan bj dAu tur
va trién khai thue hién Du &n, quyét dinh/phé duyét cac budc tiép theo dé trién khai thue
hién Dur &an dam bao tuén tha ding quy dinh Phéap luat, Diéu 1& Céng ty va céc Quy ché




hién hanh clia Céng ty theo yéu cau clia cac co quan cd thAm quyén dé hoan thanh viéc
xin phé duyét dau tw va trién khai thue hién Dy an.

— Trong qua trinh thwe hién, Hoi ddng quan tri dwoc phép Gy quyén lai cho Chi tich
HPQT/Téng Giam déc ky duyét mét sb cong viéc cy thé.

Kinh trinh Dai héi déng cd déng Céng ty xem xét, phé duyét.
Tran trong cam on./.

Noi nhan: M. HOI BONG QUAN TR

- Nhw kinh guvi;
- Lwu TK,
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TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY €O PHAN XAY DUNG SO 1 Déc lap - Tw do - Hanh phuic
VINACONEX 1
S6: () 6 9 () /2025/TTr-HPQT Ha N6i, ngay 25 thang 07 ndm 2025
TO TRINH

VAv: Ky két hop déng hop téc déu tw dé thuc hién Dy an Céng trinh hén hop vén phong két
hop nha & tai 16 dat D9 dudng Khuét Duy Tién, phuong Thanh Xuéan, TP, Ha Noi

Kinh gtvi: DAI HOI PONG CO DONG

- Can clr Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 do Qudc hdi khoa 14 nwéc Cong hoa x& hoi
chi nghta Viét Nam théng qua ngay 17/6/2020 va cac van ban hwéng dan thi hanh;

- Cé&n clr Diéu |& clia Cong ty ¢é phan xay dwng sb 1:

- Cé&n clr Nghj quyét s6 01/2015/NQ-DHPCBH-VC1 clia PHPCP thwéng nién nam 2015
ngay 27/03/2015 vé viéc phé duyét chi trwong du tw dy an PAu tw xay dwng Toéa nha
hén hop Vinaconex 1 tai 16 g4t D9, dwong Khuat Duy Tién, phuong Thanh Xuan Béc,
quan Thanh Xuan, TP Ha Noi;

- Cén c* Nghj quyét sé 02/2019/NQ-DHDCB clia DHBCD ngay 02/12/2019 clia Pai hoi
dong cb ddng Cong ty CP xay duwng s6 1 vé& viéc didu chinh chd treong dAu tw du an DAu
tw xay dwng Toa nha hén hep Vinaconex 1 tai 16 d4t D9, dwong Khuét Duy Tién, phudng
Thanh Xuén Béc, quan Thanh Xuan, TP Ha Nai:

- Can ctr Van ban sb 381 1/QHKT-TMB-PAKT(KHTH) ngay 15/07/2019 clia S& Quy hoac
Kién tric Ha Noi vé viéc chap thuan digu chinh tdng mat bang va phwong an kién tric ¢
Dy an;

- Thong bao sb 493/TB-UBND ctia UBND TP Ha Ngi ngay 07/05/2025 chap thuan cho té
chirc kinh doanh bét dong san dwoc thue hién du an thi diém.

Dw @n Cong trinh hén hgp van phong két hop nha & cla Vinaconex 1 (hodc Toéa nha
hon hop Vinaconex 1) tai 16 dat D9 dwong Khuét Duy Tién, phuong Thanh Xuan, TP. Ha Noj
clia Cong ty do nhiéu nguyén nhan chii quan va khach quan, nén d&n nay méi duoc tiép tuc
trién khai. Tuy nhién, do tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh clia Vinaconex 1 trong
nhttng nam qua khéng kha quan, kha nang thu xép nguén vén dé thwe hién dw an 1a khé
khan, thém vao d6 Vinaconex 1 ciing khéng c6 nhan sw @& trién khai cac thi tuc dau tw du
an. Vi vay, Héi déng quan trj Céng ty cd phan xay dwng sé 1 kinh trinh Dai héi déng cb déng
chép thuén cho Céng ty ky két hop déng hop tac dAu tw voi Téng cong ty cd phan xuat nhap
khau va xay dung Viét Nam (Vinaconex) dé thuc hign du &n Cong trinh hén hop van phong
két hop nha & véi cac ndi dung chinh nhw sau:

1. Gép vén dé thue hién Dy an:
1.1. Ty |& tham gia gép von clia tirng bén:
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Vinaconex 1 gép von véi ty 1& 15% trén téng gia tri vén gop dé thue hién Dy An theo
chil trirong dau tw dwoc phé duyét va duoc giao thue hién thi cdng mét sd hang muc
cla dy an (thy theo nang lue thi cdng).

Téng cong ty Vinaconex gop von véi ty 1& 85% trén tdng gia tl’t vén gép dé thuwe hién
Dw An theo chil trong dau tw duoc phé duyét.

Toan bd cac chi phi trong giai doan chudn bi dau tw tredc day va thee hién dau tu sau
nay sé dwoec tinh vao chi phi thwe hién Dw An.

Thue hién thi tuc dau tu:

Lién danh Téng cdng ty Vinaconex va Vinaconex 1 ciing hop tac P& xuét dw an dau
tw, thire hién cac tha tuc dau tu dé dwoc Co quan nha nwéce ¢ tham quyén phé duyét
cht treong dau tw dw an, trong dé céng nhan Tdng cong ty Vinaconex va Vinaconex 1
la déng Cht dau tw ctia Dy An.

Vinaconex 1 s& la dai dién lién danh @& truc tiép ky két va thiee hién cac giao dich/hop
dong, ky céc van ban gl Co quan nha nwdc cd thdm quyén, va ky cac hd so lién quan
dén Dy An, giai quyét moi thi tuc d@é Lién danh Téng céng ty Vinaconex - Vinaconex 1
duwoe cdng nhan 1a déng Chi dau tw ctia Dy An.

Téng cdng ty chl ddng quyét dinh trién khai Dy An tir céng tac chudn bj dau tw-dén
quyét toan Du An hodc hinh thirc khac theo thda thuan gitra hai Bén.

Ty 18 phan chia lgi nhuan, san pham du kién:

Ty |& phan chia lgi nhuan 1a 50%:50% trén téng loi nhuan sau khi d& hoan thanh cac
nghia vu thué va tai chinh déi véi Nha nuwéc va cac bén lién quan.

Vinaconex 1 dwgc quyén gitk lai mét phan dién tich san van phong dé st dung cho
muc dich hoat déng (gi trj clia phan dién tich nay sé trtr vao loi nhuan dwoc chia clia
Vinaconex 1).

San pham clia D An duwoc phan phéi st dung thiwong hiéu bat déng san cla Tong
Cong ty Vmaconex

trén co s& cac ndi dung da duoc Dai héi ddng cb dang phé duyét.

Kinh trinh Bai hdi déng cd déng Céng ty xem xét, phé duyét.
Tran trong cam on./.

Noi nhan: TM. HOI PONG QUAN TR]
- Nhu kinh gvi;
- Lwu TK.
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