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CONG BO THONG TIN

Kinh giri: Uy ban chirng khoan Nha nwéce;
S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi.

1. Téntd chirc: Cong ty cb phan Vinaconex 39
Ma ching khoan: PVV
Diq. chi: Tﬁng 1, toa nha CT2A, khu d6 thi méi Cb Nhué, phuong Nghia D6, thanh
pho Ha Noi.
Dién thoai lién hé¢: 0243.787.5938 E-mail: vanthupvv(@gmail.com
2. Ngudi thue hién cng bd thong tin:
Ho v tén: NGUYEN TIEN DUNG — Chirc danh: Téng giam déc — Nguoi dai dién
trude phap luat
3. Loai cong b thong tin: Bit thuong 24h
4. Nbi dung thong tin cong bo:
Cong bb thong tin vé viée vé nhén duge ban an, quyét dinh ctia Tda 4n lién quan dén
hoat dong cuia Cong ty Co phﬁn Vinaconex 39 theo quy dinh tai Theo quy dinh tai Diéu
11 - Cong b thong tin bat thuong cua thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta
B Tai chinh v& hudng din cong bd thong tin trén thi truong chitng khoan nhu sau: “Khi
nhin duoc ban an, quyét dinh dd c¢6 hiéu lyc phap ludt cua Toa 4n lién quan dén hoat
dong ctia cong ty” :
Ban 4n s 08/2025/KDTM-PT ngay 26/6/2025 vé viéc tranh chip hop dong hop tac dau
tu gitta Cong ty Cb phan Vinaconex 39 va Ngin hang TNHH mot thanh vién Viét Nam
hién dai. (Ban dn dd co hiéu luc thi hanh)
5. Théng tin nay da duge cong b trén trang thong tin dién tir cia cong ty pvv.com.vn
vao ngay 16/7/2025.
Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bo trén day la dung su’ that va hoan toan chiu
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HIEN CBTT

Noi nhdn:

- Nhu trén;
- Pinh kém Ban an




TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 08/2025/KDTM-PT

* NHAN DANH
$//NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

AN DEN TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Ngay.f’g. ‘W”}%I? phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tan. f/‘
Céc thém phdn: Ba Quéach Thi Phuong Thiy va Vii Thi Yén. il
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Hoang Anh Tuén - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xu phtc thdm cong khai vu an KDTM thy ly 06/2025/TLST-KDTM ngay 21
thang 05 nim 2025 vé tranh chip “Hop dong hop tic dau tu”.

Do ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm s6 03/2025/TLST-KDTM ngay
11 théang 4 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thdm s6 05/2025/QDPT-KDTM
ngdy 04 thang 6 ndm 2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 09/2025/QD-PT ngay
20 thang 06 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Céng ty c6 phan Vinaconex 39 (Vinaconex 39) (trudc
day la: Cong ty cb phan dau tu xiy dung vianaconex - PVC). Dia chi: Tang 1, toa
nha CT2A, khu d6 thi méi C6 Nhué, phuong C6 Nhué 1, quan Béc Tir Liém,
thanh phé Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Tién Diing — Chuc vu: Téng
giam déc. Vang mit

Ngudi dai dién theo iy quyén:

- Ong Nguy@n Béo Trung, sinh nim 1983; Pia chi: S6 01 ngach 33, Vin
Chuong 2, phudng Van Chuong, quan Dong Da, Ha Noi. C6 mit.




- Ong Nguyén Hoang Anh, sinh nim 1988; Hién cu trti tai: 1301 CT 12
Khu d6 thi Van Phu, phuong Pha La, Ha Pong, TP Ha Noi. C6 mit.

- Ong Tran Van Quy, sinh ndm 1971; ia chi: Sé 2 ngach 66, Chinh Kinh,
Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha N6i. Ving mit.

2. Bi don: Ngan hang TNHH mét thanh vién Viét Nam hién dai (truéc
day 1a ngan hang TMCP MTV Dai Duong). Dia chi tru s& chinh: S6 199, dudng
Nguyén Luong Bing, phuong Tén Binh, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo phap luét: Ong Vii Thanh Trung - Chu tich hoi déng
thanh vién. Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Hoang Thi Thanh Thuy — Thanh
vién Ban diéu hanh Ngan hang TNHH MTV Viét Nam hién dai.

- Ngudi duge ity quyén lai: Ba Nguyén Thi Thu Hién — Chéanh van phong
(ving mit), 6ng LA Phuong Chung (c6 mit), ba Tran Thi Hoéng Ngoc (vang mat)
— Chuyén vién Phong phap ché - Ban Phap che va Tuan thu cua Ngan hang TNHH
mét thanh vién Viét Nam hién dai. (theo gidy iy quyén sb 2608:ngay»18/6/202*5)

ong Vii Khanh Din - Ludt su Cong ty Luat TNHH ZNA-Doan Luat sy HaNgi (c6

mat).

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Cao
Thong — Luét su Cong ty Luat TNHH ZNA - Poan Luat su Ha Noi (vang mat);
Ong Hoang Minh Phuong (c6 mit) - Luat su Céng ty Luat TNHH ZNA - Poan
Luat su Ha Noi; Pia chi: S6 2 ngd 521/69 Truong Pinh, phuong Tan Mai, quéan
Hoang Mai, TP Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi ki¢n, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai
dién theo ity quyén cho nguyén don trinh bay:

Du éan Khu d6 thi méi Nam An Khéanh, xa An Khéanh, huyén Hoai P, tinh
Ha T4y (nay la thanh phé Ha Néi) do Céng ty C6 phin DTPT Db thi va KCN
Song Pa thudc Tong Cong ty Song Pa (Sau day goi 1a “SUDICO”) 1am chu d4u
tu theo Quyét dinh s 5305 CV/UB-XDCB ngay 22/12/2005 ciia UBND tinh Ha
Tay. Ngiy 16/7/2009, SUDICO chuyén nhuong quyén sir dung dat 16 HH3 cho
Cong Ty CP Séng Pa - Viét Pirc theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dit s6 07/2009-HDCN-NAK. Ngay 24/8/2009, Cong ty CP Séng Da - Viét Dirc
hop tac kinh doanh 16 dat HH3 v&i Cong ty CP Bét dong san Tai chinh dau khi
Viét Nam (Sau day goi 1a “PVFC Land”) véi ty 1& hop tac von (PVFC Land 90%;
Viét Pirc 10%) theo Hop dong hop tac kinh doanh sé 42/HPHTKD-PVFC Land
(10% ctia Viét Dirc dugc chuyén nhuong cho PAMC ngay 22/7/2021).

Ngay 25/6/2010, PVFC Land chuyén nhuong vén gop voi ty 1€ 90% cho
Cong ty CP Péu tu Xay lip dau khi IMICO (Sau day goi 1a IMICO”) theo Hop
dong chuyén vén gop s6 23/HPCNVG-PVFC Land-IMICO. Ngay 29/6/2010,

IMICO chuyén nhuong 20% vén gép cho Cong ty CP Dau tu xay dung Vinaconex
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39 - PVC theo Hop ddng chuyén nhuong phin vén gép sé 2906/HDCNVG-
IMICO-VINACONEX 39-PVC ngay 29/6/2010.

Ngay 29/8/2010, Ngan hang TMCP Dai Duong (Nay la Ngan hang TNHH
MTV Viét Nam hién dai) (viét tit 1a Ngan hang MBV), ky Hop déng Hop téc dau
tu sd A113/2010/HPHTPT/OCEANBANK-PVC VINACONEX 39 véi Cong ty
CP Piu tu xdy dungVinaconex 39 - PVC (Nay la Cong ty C6 phan Vinaconex
39) v6i mét sé ndi dung co ban nhu sau: Muc dich hop tac. Hai bén hop tic dau
tu Du 4n va Bén A gop von cho Bén B dé nhan san phim cta Dy 4n theo c4c diéu
khoan va didu kién néu tai Hop dong nay. Thoi gian hop tac dau tu: 36 thang ké
tir ngdy ky hop ddng. Phuong thirc hop tic: Téng vén diu tu (tam tinh):
500.000.000.000 ddng; Co cdu vén gop: Vén tu c6 coa chu dau tu:
200.000.000.000 dong, trong d6 cic bén hop tac gop vén nhu sau: Bén A
(Oceanbank): 80.000.000.000 dong; Bén B (Vinaconex 39): 120.000.000 dong;
Vén vay: 300.000.000.000 ddng; Du 4n hop tac: Dy 4n Nam An khénh 1a du 4n
duoc thuc hién trén 16 dit c6 dién tich 28.059 m2, nam trong du an Khu chung cu
cao cap, dich vu hdn hop HH3 - thudc du 4n Khu d6 thi méi Nam An Khanh, xa
An Khanh, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Noi. Loi ich phan chia: San phim ciia
Du 4n 12 02 san thuong mai dich vu va 10 san cin hé (Chi tiét tai khoan 2.6 Diéu
2 Hop dong hop tac). Qua trinh thuc hién Hop ddng, sau khi ky Hop dong hop
tac, Oceanbank d thuc hién viéc gép sb tién 80.000.000.000 dong vao ngay
30/9/2010 (viéc giao nhan tién theo S& phu tai khoan tién giri s6 DD001 ngay
04/10/2010). Tuy nhién, theo thoa thudn trong Hop dong hop tac, didu kién hop
tac chua thé hoan thanh, dong thoi Hop dong hop téc c6 nhiing thiéu sét trong
viéc dam bao hiéu luc cia hop dong theo quy dinh clia phép luét nhur:

Céc bén chua cung cap cac vin ban/ ho so phéap ly gom: Diéu 1¢, dang ky
kinh doanh, béo céo tai chinh va bién ban hop, nghi quyét ctia Hoi dong c6 dong
(Hbi ddng quan tri) thong qua nodi dung hop tac gop von; Chu dau tu Du 4n va cac
bén lién quan dén Du 4n Khu chung cu va Dich vu hon hop tai Nam An Khénh
chua ky Bién ban thoa thuan vé viéc xac nhan viéc hop tac déu tu theo ndi dung
Hop ddng théa thuan. Mit khac, sau khi ky Hop dong hop tc viéc trién khai du
4n phai tam dimg do UBND thanh phé Ha N¢i ¢6 quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét xay dung va Vinaconex 39 da c6 Céng Van s6 998/VNPVC-BPS ngay
13/12/2012 thong bao vé tién d6 thuc hién du an. Vi vy, viéc hop tac ctia cac bén
chua thé trién khai thém céc cong viéc dé tiép tuc trién khai dy an, hoan thanh cac
san pham cua Dy 4n 12 dién tich san chung cu va san thuong mai dé c6 thé phén
chia loi ich theo ndi dung théa thuan ciia Hop dong hop tac.

N6i dung giao dich dan sy 1a Hop dong Hop tac dau tu sb
A113/2010/HPHTPT/OCEANBANK-PVC VINACONEX 39 ngay 29/8/2010
ky gitta Ngan hang TMCP Dai Duong vo6i Cong ty CP Pau tu xdy dung
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Vinaconex 39 - PVC ¢é mét s6 diém khéng théa mén didu kién ¢6 hiéu Iyc ctia
giao dich dan su theo quy dinh tai Didu 122 B4 lust Dan s ndm 2005, cy thé nhur
sau: V& chi thé ky Hop dbng: Theo Hop dng hop téc, dai dién theo iy quyén cia
Oceanbank 13 6ng Trin Quang Luan theo Gidy iy quyén s6 1383 ngay 26/10/2009
ky Hop dbng hop tic. Tuy nhién, phia Oceanbank chua cung cip cho Vinaconex
39 Gidy iy quyén ndi trén va quyét dinh cta cip ¢6 thim quyén théng qua viée
hop tac dau tur (Bién ban hop, Nghi quyét cia PHDCD/HPQT). Hb so hién nay
ctia Vinaconex 39 khéng c6 tai lidu, van ban thé hién thdm quyén ky Hop dong
hop téc ciia Oceanbank. Do d6, cin cir cac quy dinh vé chii thé, viéc Vinaconex
39 va Oceanbank ky Hop ddng hop tic vi pham quy dinh v& chit thé tham gia giao
dich dan sy theo quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 122 B$ lu4t Dan sy nim 2005
(diém a khoan 1 Piéu 117 BLDS niim 2015) va Piéu 70 Lut doanh nghiép nim
2005 quy dinh v& quyén ctia Téng gidm dbc.

- V& néi dung giao dich: Ngan hang Oceanbank khéng du diéu kidn hop tic
dau tu di 4n bét dong san: Oceanbank 13 t§ chitc kinh doanh ¢6 didu kién theo
Ludt céc Td chirc tin dung, do d6, cin cir Piéu 73 Lujt cac TCTD nim 1997 quy
dinh “T§ chiic tin dung khéng duoc truc tiép kinh doanh bat dong san”. Mt khac,
tai Piéu 132 Ludt cac TCTD nam 2010 ciing quy dinh: T chite tin dung khéng
dugc kinh doanh bt dong san, trir cac tredng hop Mua, dAu tu, s& hitu bit dong
sén dé str dung lam tru sé kinh doanh, dia diém 1am viéc hodc co sé kho tang phuc
vu trire tiép cho céc hoat dong nghiép vu ctia td chirc tin dung; Cho thué mét phén
tru s& kinh doanh chura sir dung hét hodc nim giit BDS do viée xit Iy ng”. Tir cac
quy dinh trén, c6 thé x4c dinh viéc Oceanbank hop tac dau tu Dir 4n bit dong san
d3 vi pham quy dinh cAm ciia Luft c4c T chirc tin dung. Vi pham trén dan dén
Hop ddng hop tic v6 hiéu theo diém b khoan 1 Piéu 122 B luit Dan sur nam
2005 (diém ¢ khoan 1 Piéu 117 Bd luat Dén sy nim 2015).

Diéu kién hop tac theo thoa thuan: Hop ddng hop tac 14 hop déng ¢6 diéu
kién (khoén 2.4 Piéu 2 Hop ddng hop tac), vi vy, két qua hop tac sé€ 1a viéc cic
bén ky Hop ddng chuyén nhwong san pham Du 4n 14 dién tich san chung cur va
san thuong mai chi duge thyc hién khi Dy 4n HH3 hoan thanh phan moéng trong
thoi han 36 thang k& tir ngay ky HDHT. Trudng hop qua 36 thang dir 4n vin chua
hoan thién hd so phép 1y va trién khai dir 4n ma céc bén chua thé ky Hop ddng
chuyén nhuong thi viéc Hop tic chwa phdp sinh hiéu luc. Viéc chua hoan thanh
x4y dung phin méng hoan toan 13 do ¢6 si didu chinh quy hoach chi tiét xay dung
cua UBND thanh phé Ha N¢i lam gian doan qua trinh thyc hién du 4n cia Chi
dAu trr va Vinaconex 39. Vinaconex 39 cling di c6 cdc Cong vin théng bao vé
tinh hinh trién khai dy 4n s6 1218/VN-PVC/BDS ngay 07/11/2011; Céng vin s6
316/VNPVC-BDS ngay 17/4/2012 va Céng vin s 998/VNPVC-BDS ngay
13/12/2012.




Mit khéc, dé thuc hién viée xdy dung du 4n Chi dau tu 1a SUDICO can
phai c6 Gidy phép xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi dinh
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 huéng dan thi hanh Luat nha & nim 2005. Tuy
nhién, tai thoi diém ky Hop dong hop tac gitra Vinaconex 39 véi Oceanbank va
trong thoi gian thuc hién thoa thuan, Du an KPT Nam An Khanh chua dugc co
quan nha nuéc c6 thdm quyén cép gidy phép xay dung nén viéc xay dung phan
moéng 1a diéu kién hop tac khong thé dat dugc khi du an chua cé gidy phép xay
dung nén khong thé khoi cong xay dung cac hang muc thudc du an. Vi vay,
Vinaconex 39 khéng phai chii dau tu ¢6 thdm quyén trong viée xin gidy phép xdy
dung va hoan thanh diéu kién hop tac la xay dung phan méng trong thdi han 36
thang nhu thoa thuan véi Oceanbank.

Piéu kién dé Oceanbank chuyén tién: Theo quy dinh tai diém 2.5.1 khoan
2.5 Piéu 2 Hop dong hop tac quy dinh vé diéu kién chuyén tién thi Chu dau tu
Du an va cac bén lién quan dén Du an ky “Bién ban thoa thuan” xac nhan viéc
hop tic dau tu cia Oceanbank va Vinaconex 39. Tuy nhién, theo hd so hién nay
chua c6 bién ban nao thé hién viéc Chu dau tu (SUDICO), IMICO, Oceanbank va
Vinaconex 39 hay bén c6 lién quan cung ky bién ban théa thuan xac nhan vé viée
hop téc giita Oceanbank va Vinaconex 39. Pong thoi, tai thoi diém Oceanbank
chuyén tién, Vinaconex 39 chua cé Bién ban hop Pai hoi dong c6 dong/ Hoi dong
quan tri va Quyét dinh théng qua ndi dung hop tic v6i Oceanbank dé cung cip
cho Oceanbank nén céc diéu kién dé Oceanbank chuyén tién chua théa man. Do
do, viéc Oceanbank chuyén tién vao tai khoan cta Vinaconex 39 khi biét rd chua
du diéu kién chuyén tién 1a hanh vi phap ly don phuong. Vinaconex 39 khéng c6
18i nén khong chip nhan cac ndi dung yéu cau thanh toan nghia vu phat sinh vé
chi phi vén déu tu, 13i suat, phat vi pham trén sb tién ma 80 ty ma Oceanbank da
chuyén cho Vinaconex 39.

Loi ich phan chia: Vinaconex 39 va Oceanbank ky thoa thuan hop tac thuc
chit 13 mot hinh thirc huy déng vén dé du tu xay dung nha & theo quy dinh tai
Diéu 9 Luat Nha 6. Tuy nhién, Vinaconex 39 khong phai chii dau tu cip I hay cip
II nén khéng c6 quyén huy déng vén bing hinh thire hop tac dau tu va viée théa
thuan phan chia lgi nhuan phai dugc su théng qua va déng y cua chi dau tu. Do
do, ndi dung thoa thuédn phan chia lgi ich gitra Oceanbank va Vinaconex 39 khong
¢6 hiéu luc phap luat.

Cong ty Vinaconex 39 dé nghi Toa an giai quyét vu an nhu sau: Tuyén Hop
dong Hop tac diu tu s A113/2010/HPHTDT/OCEANBANK-PVC
VINACONEX 39 ngay 29/8/2010 ky gitra Ngan hang TMCP DPai Duong vai
Céng ty CP Pau tu xay dung Vinaconex 39 - PVC vé hiéu va giai quyét hau qua
phap ly cua giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh.
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Quan diém ciia Bi don Ia Ngin hing TNHH mpt thanh vién Viét Nam
hign dgi (trwéc diy la ngin hang TMCP MTV Dgi Duwong):

Vé viekc ky két hop ddng Hop tic ddu  tr sb
A113/2010/HDHTDT/OCEANBANK-PVC-VINACONEX 39 (sau day goi la
“Hop ddng A113”) nhu nguyén don trinh bay 14 ding. D& thyc hisn hop dong,
ngay 30/9/2010, OceanBank di chuyén cho Vinaconex 39 sb tién 13 80 ty ddng
theo diing thoi han d3 cam két tai Khoan 2.5 Pidu 2 Hop ddng A113. Sau khi hét
thoi han hop tédc diu tr 36 théng k& tir ngdy ky hop ddng (ngay 29/8/2013),
Vinaconex 39 d3 khéng hoan thanh tién dd thyc hién du 4n nhu &3 quy dinh tai
Hop ddng hop tac diu tr. K8 tir khi Vinaconex 39 vi pham nghia vu thyc hién
theo Hop dbng A113 dén nay, OceanBank d3 rit nhidu 1dn giti céc cng vin, td
chitc cdc cude hop nhim yéu cdu Vinaconex 39 c4p nhit thong tin v& Dy 4n, nhanh
chéng thanh toan cho OceanBank céc khoan tién theo quy dinh tai Hop dong
A113, tuy nhién dén nay Vinaconex 39 van chua dua ra dugc phuong 4n xit 1y cu
thé ciing ninr chwra thanh toén céc khoan tidn néu trén cho OceanBank. Pidu nay
1am anh hudng nghiém trong t6i quyén va loi ich hop phép ciia OceanBank. Déi
véi ndi dung khéi kién ctia Vinaconex 39 yéu cau Toa 4n tuyén Hop ddng A113
ngay 29/08/2010 v6 hidu va gidi quyét hiu qua hgp ddng vé hidu thiy ring:
Vinaconex 39 dua ra 3 Iy do d& chimg minh Hop ddng A113 vé hidu theo quy
dinh tai Diéu 122 B lugt Dén su nim 2005. OceanBank cho ring Hop ddng A113
dap tmg ddy du cac diéu kién c6 hiéu lwc cta giao dich dén sy quy dinh tai khoan
1 Diéu 122 B6 lut Dan sy nim 2005, cu thé 1a: Ngudi tham gia giao dich c6 ning
lc hanh vi din sy; Myc dich va n6i dung ctia giao dich khong vi pham diéu cdm
cta phap luét, khéng trai dao dirc x& hoi; Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén. Tuy nhién, Vinaconex 39 39 da nhim 1n gitta diéu kién hop téc véi didu
kién ¢6 hiéu luc ciia giao dich dan su, cu thé:

- Thir nhét, vé diéu kién hop tac theo théa thuéin: Khoan 2.4 Didu 2 Hop
dong A113 mic dii duoc goi 13 “didu kién hop tac” nhung ban chét 13 thoa thuin
vé céc nghia vu ma Vinaconex 39 phai cam két thue hién, cu thé gdm céc nghia
vu 1a: Vinaconex 39 phai hoan thanh xong phin méng céng trinh ctia Dy 4n trong
vong 36 théng ké tir ngly ky két hop ddng; Vinaconex 39 chi duoc sir dung sb
tién von clia OceanBank vio viéc hoan tt céc thit tuc d& nhan chuyén nhugng
quyén dau tur trén 16 d4t HH3 ciia Dy 4n Nam An Khénh; Vinaconex 39 cam két
phai ¢6 quyén s& hiru 20% phén vén gép tai Du 4n tai thoi diém ky két Hop dbng
A113. Trudmg hgp Vinaconex 39 vi pham bét ky mét trong céc nghia vu hodc tAt
ca cac nghia vy tai khoan 2.4 Diéu 2 Hop ddng A113 thi Vinaconex 39 phai chiu
trach nhiém dan sy d8i véi OceanBank theo thoa thudn Hop d("ing va theo quy
dinh phép luit dan sy. Trén thuc t&, Vinaconex 39 da vi pham nghia vu cam két
tai diém 2.4.1 khoén 2.4 Piéu 2 Hop ddng A113, cu thé 1a khéng hoan thanh dugc
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phin méng cong trinh trong thdi han 36 thang k& tir ngay ky két Hop dong A113
(tic tir ngay 29/08/2010 dén ngay 29/08/2013). Viéc Vinaconex 39 cho rang;
“Viéc chua hoan thanh xdy dung phan méng hoan toan do sy kién khach quan”.
Trudc day, tai Van ban s6 645A/VNPVC-BDS ngay 28/11/2013 cua Vinaconex
39 giri OceanBank da dua ra céac ly do. Tuy nhién, c4c ly do ma Vinaconex 39
néu la khong phu hop boi: Vinaconex 39 la bén s¢ hitu 20% quyén gbp von tai
Du an nén biét va budc phai biét vé& su tham gia, vai tro, ty 1€ gop vbn cua tit ca
c4c nha dau tu tham gia dau tu vao Dy 4n. Trudng hop cac nha dau tu khéng thé
théng nhét duoc vé chi truong thuc hién hodc trudng hop co su thay doi, diéu
chinh trong chinh sach, phap luat ciia Nha nudce lién quan dén viéc trién khai Du
an, Vinaconex 39 c6 trach nhiém phai bao cdo ngay cho OceanBank vé tién do,
rai ro phap ly, tac dong chinh sach déi v6i Du 4n; dong thoi dé xuat giai phap,
bién phap phu hop trong bdi canh thay ddi nhung Vinaconex 39 di khéng nd luc
thuc hién nghia vu ctia minh trong viéc khéc phuc cc kho khin phéat sinh trong
qua trinh thuc hién hop dong. Nhu vay, viéc Vinaconex 39 vi pham nghia vu Hop
dong xuét phat tir 16i chi quan cla Vinaconex 39 ma khong phai 1a do “su kién
khach quan”.
- Thit hai, v& diéu kién dé OceanBank chuyén tién: Theo diém 2.5.1 khoan
2.5 Didu 2 Hop ddng A113 mic du dugc goi 1a “diéu kién chuyén tién” nhung
ban chét 1a cam két vé nghia vu ctia OceanBank trong Hop dong va viéc thuc hién
nghia vu cua OceanBank la co diéu kién. Do d6, OceanBank chi phai thuc hién
nghia vu khi cac diéu kién dugc néu tai Piéu 2.5.1 phat sinh trén thuc té. Cac diéu
kién nay la nghia vu ma Vinaconex 39 phai thuc hién trudc khi OceanBank thuc
hién nghia vu chuyén tién. Tuy nhién, khi dén thoi han thuc hién nghia vu cia céc
bén trong hop ddng (trc ngay 01/10/2010), Vinaconex 39 di vi pham nghia vu
hop dong (khéng cung cip cho OceanBank Bién ban hop Dai hoi ddng cb
déng/Hoi dong quan tri, quyét dinh thong qua nodi dung hop téc...). Theo thoa
thuan Hop ddng, thoi han thuc hién nghia vu chuyén tién ctia OceanBank 1a ngay
01/10/2010. Do d6, ngay 30/9/2010 OceanBank da chuyén diy du sb tién theo
quy dinh 1a 80 ty dong cho Vinaconex 39. Nhu vy, OceanBank da thuc hién
nghfa vu chuyén tién ctia minh theo ding thoi han cam két tai Hop dong A113 va
phu hop véi quy dinh tai Diéu 285 B luat Dan sy nim 2005. Vinaconex 39 biét
viéc OceanBank chuyén tién va ké tir ngdy OceanBank chuyén 80 ty dong cho
Vinaconex 39 dén nay, tai cc vin ban giri OceanBank, Vinaconex 39 khéng c6
bat ky y kién phan déi nao vé viéc OceanBank chuyén tién, Vinaconex 39 van
dang nim giit toan bd s tién nay ké tir ngay 20/9/2010 dén nay. OceanBank
chuyén tién cho Vinaconex 39 cin cir vao thoa thuén tai Hop ddng A113 duoc ky
két boi ngudi dai dién hop phap ciia OceanBank va Vinaconex 39 nén khong phai
1a hanh vi phap ly don phuong. D4i véi cac tai liéu nhu: Bién ban hop Pai hoi
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ddng cb déng/HOi ddng quan tri, quyét dinh théng qua néi dung hgp tac véi
OceanBank... 13 vin ban ndi bd cita Vinaconex 39 va 13 cin ctr & Vinaconex 39
xem xét trach nhiém cla ngudi dai dién theo phép luét ciia Vinaconex 39. Trong
Hop ddng A113, Vinaconex 39 13 phap nhén theo quy dinh ciia B6 luit Dan sur
2005, phai thuc hién cac nghia vu, phai chiu trach nhiém d6i véi hanh vi cia nguoi
dai dién theo phdp Iuit cia minh x4c 14p trong gizo dich dan sy dbi véi
OceanBank.
- Thit ba, vé loi ich phan chia. V& ndi dung nay theo quy dinh tai khoan 13
v& khoan 16 Diéu 3 Ludt Dau tu nim 2005 thi tai thoi diém ky két Hop dbng
A113, trén co s& Vinaconex 39 d4 nhan chuyén nhuong va cé quyén sé hitu 20%
phén vén gép tai Dy 4n “Khu chung cu cao cdp, dich vu hdn hop - Khu d6 thi
Nam An Khanh - Ha Noi” trén 16 dét c6 dién tich 28.059 m2 thude 16 HH3 cida
Du dn tuong tmg v6i hai tda thap s& duge xay dyng tai vi tri trén, Vinaconex 39
méi ky két Hop dong hop téc ddu tw véi OceanBank. Muc dich hep tac la
OceanBank gép v6n cho Vinaconex 39 @& nhan dugc séan phim ctia Dur 4n sau khi
2 bén ky két Hop ddng chuyén nhirong. Viée ky két Hop ddng A113 duoc thuc
hién tw nguyén, tir do giao két, théa thuin giira cac bén, khong trai phap lujt, dao
dac x hoi, phit hgp véi quy dinh tai Muc 7 B ludt Dan sy ndm 2005 quy dinh
vé Hop dong dan su, phit hop quy dinh ctia Luét PAu tu nim 2005. Mt khéc, tai
khoan 4.4 Piéu 4 Hop ddng A113 quy dinh nghia vu ctia Vinaconex 39 nhur sau:
“Hoan thién céc thi tuc phép 1y cin thiét, cac thii tuc huy dong vén d& thuc hién
dAu tir, trién khai thi cong Du 4n theo diing tién d6 d& cam két. Bén B (Vinaconex
39) tur chju trach nhiém hoan toan vé viée huy déng vén nay”. Nhu viy, vi
Vinaconex 39 khoéng thuc hién nghia vu nén phai chiu trich nhiém dan sy, chir
khong phai dén dén viéc giao dich v6 hiéu. Khéng co co sé xéc dinh Ngén hang
kinh doanh bat ddng san vi chét ddy 13 hoat déng diu tu ctia Ngan hang va thoi
diém d6 Oceanbank 12 ngén hang thuong mai nén dwgc phép gbp vén déu tr. Nhur
vily, khdng c6 co s& dé xac dinh Hop dbng A113 bj v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu
122 Bg ludt Dan sy niim 2005. Theo Hop ddng A113, OceanBank d3 thuc hién
ding nghia vy nhung Vinaconex 39 da vi pham nghia vu do 15i chi quan cia
Vinaconex 39. Do d6, dé nghi Toa an khéng chép nhén toan bd yéu cdu khéi kién
ctia Céng ty C8 phin Vinaconex 39.
Quan diém ciia UBND xi An Khdnh: Vin ban phap 1y thuc hién dy 4n
Khu d6 thi méi Nam An Khénh, x3 An Khénh, huyén Hoai Dirc, thanh phd Ha
Nbi. Ngay 25/6/2004, Thi: tuéng chinh phii ban hanh c6ng vin sé 885/CP-CN vé
viée xin phép dau tu Dy 4n x4y dung va kinh doanh ha ta"ing k¥ thuit Khu db thi
md&i Nam An Khénh, Hoai Bire, tinh Ha Tay. Ngay 30/6/2004, UBND tinh Ha
Téy ban hanh Quyét dinh s6 697/QP UB vé viéc thu hdi 202.6265 ha dét nong
nghiép va dit chuyén dimg thudc dia giéi hanh chinh 2 x& An Khénh va An
8
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Thuong, huyén Hoai Pirc, tam giao cho Tong Cong ty Song Da dé 1ap phuong 4n
bdi thuong giai phong mit bang du an dau tu xay dung Khu dé thi mcl Nam An
Khanh. Ngay 04/4/2007, UBND tinh Ha Tay ban hanh Quyét dinh s6 563/QD
UBND vé viéc giao chinh thic 1.818.410,4m2 dat tam giao tai Quyét dinh s0
697/QD/UB ngay 30 thang 6 nim 2004 cua UBND tinh va thu hoi bé sung
57.665,9m2 dét néng nghiép thude dia ban 2 xa An Khanh va An Thuong, huyén
Hoai Duc; giao Cong ty Cb phén dau tu phat trién d6 thi va khu cong nghiép Song
Pa thuc hién du 4n x4y dung khu d6 thi méi Nam An Khénh. Ngay 07/7/2007,
UBND tinh Ha T4y ban hanh Quyét dinh s6 1168/QD UBND ve viéc phé duyét
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu d6 thi Nam An Khéanh huyén Hoai
Puc, tinh Ha Tay.

Ngdy 17/6/2011, UBND thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh s6

2796/QD-UBND vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy-dung Khu

6 thi Nam An Khanh va phdn mé rong - khu B, ty 1¢ 1/500 dia diém xa An
Khanh, An Thuorng huyén Hoai Dtrc - thénh phd Ha Noi. Ngéy 12/3/2024, S&
quy hoach - Kién trac da ban hanh cong vin s6 993/QI—[KT—NSH vé viéc thuc hlen
chi dao cia UBND thanh pho tai Thong béo s6 23/TB-VP ngay 15/01/2024 vé
viéc xem xét chuyen giao ha tang tai 16 dat HH3 tai du 4n dau tu xay dung Khu
d6 thi Nam An Khanh, huyén Hoai Dirc. Ngay 08/7/2024, UBND thanh ph6 Ha
Nbi ban hanh Quyét dinh sé 3525/QD-UBND vé viéc thu héi 40.120 m2 dat tai
L6 HH3, Khu d6 thi méi Nam An Khéanh, huyén Hoai Dic do Cong ty cb phan
Pau tu Phat trlén D6 thi va Khu cong nghiép S(“)ng Pa quan 1}’7, sir dung da chuyén
nhuong quyen sir dung dat cho chu dau tu thir cap (Cong ty cb phan Pau tu Song
Pa - Viét DBuc); giao Cong ty c6 phan Pau tu Song Pa - Viét Dc de tlep tuc dau
tu x4y dung cong trinh hdn hop theo quy hoach. Pén nay, cong ty co phan dau tu
song Da - Viét buc dang thyc hién viée diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét Xay
dung khu d6 thi Nam An Khanh va phan m& rong - khu B huyén Hoai Pic, thanh
phd Ha Noi tai 16 dét ky hiéu HH3. Hién trang sir dung dét ddi vei 16 dat quy
hoach ky hiéu HH3, du 4n Khu d6 thi Nam An Khanh, x4 An Khanh huyén Hoai
Pirc, thanh phé Ha Noi da rao ton, chua thi cdng xay dung cong trinh.

Tai ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 03/2025/KDTM-ST ngay
11/4/2025 ctia Toa an nhan déan thanh phé Hai Dwong di quyét dinh:

1. Xt chap nhén yéu cAu khéi kién cua Céng ty ¢b phan Vinaconex 39.

- Tuyén bd Hop dong Hop tic dau tu so6 A113/2010/HPHTDT/
OCEANBANK-PVC VINACONEX 39 véi Céng ty CP Pau tu xay
dungVinaconex 39 - PVC ky ngay 29/8/2010 giita Ngan hang TMCP Dai Duong
(Ngan hang TNHH mét thanh vién Viét Nam Hi¢n Dai) va Cong ty CP Pau tu
x4y dungVinaconex 39 - PVC (nay 1a Cong ty C6 phan Vinaconex 39) vo hiéu.




- Giai quyét hdu qua cta hop ddng v6 hidu: Budc Cong ty C6 phan
Vinaconex 39 phai tra cho Ngan hang TNHH mdt thanh vién Viét Nam Hién Dai
tong sb tién 149.803.835.000d trong d6 gdm s tidn di gop vén 80.000.000.000
ddng va tién bdi thudng thiét hai 69.803.835.000 déng.

2. V& an phi: Ngin hang TNHH mét thanh vién Viét Nam Hién Dai phai
chiu 3.000.000d én phi kinh doanh thuong mai so thdm. Céng ty cb phin
Vinaconex 39 39 phai chiu 257.803.000 déng (d4 lam tron) an phi kinh doanh
thuong mai so thim.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé& quyén yéu ciu thi hanh 4n, 131 suit cham tra,
quyén khang céo.

Ngay 25/4/2025 Nguyén don c6ng ty cb phin Vinaconex 39 khang céo d&
nghi stra ban 4n so thim theo huéng nguyén don khong phai bdi thudng thiét hai
cho bi don va khéng phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so thim, hoan tra
nguyén don s6 tién tam g 4n phi d4 ndp. Ngay 23/4/2025 bj don Ngan hang
TNHH mét thanh vién Viét Nam hién dai khing cdo d& nghi bac toan bd yéu ciu
khéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic thim:

Dai dién nguyén don trinh bay giit nguyén quan diém ndi dung khang céo.
Pai dién bi don, ngudi bao vé& quyén va loi ich hop phép cia bi don gt nguyén
noi dung khang céo, d& nghi bac toan b yéu ciu khéi kién cia nguyén don, dong
thoi triéu t8p dai dién céng ty cb phin déu tir CITYLAND (goi tit 12 Céng ty
CITYLAND) tham gia t6 tung véi tu cach la Ngudi ¢b quyén loi, nghia vu lién
quan, vi Céng ty CITYLAND ky hop déng hop tac véi Ngén hang TNHH mét
thanh vién Viét Nam hién dai (goi tit 13 Ngan hing MBV) d4u tur hai toa thap cta
dy 4n “Khu chung cur cao cép, dich vu hdn hop-Khu db thi Nam An Khanh-Ha
NoGi”.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan didm: Thdm phan, Hoi ddng xét xr,
Thu ky phién tda d4 thyuc hién ding quy dinh ciia B6 luét té tung dén su. V& viée
gidi quyét vu an: D& nghj Hoi ddng xét xir cin cir khoan 2 Piéu 308 cia Bo luat
t tung dan su, khong chip nhén khang cdo cia cac duong sy, sira ban 4n kinh
doanh thuong mai so thim theo huéng x4c dinh 18i ciia cia nguyén don dan dén
héu qua hop ddng vé hiéu 14 50%, ciia bi don 13 50%. V& 4n phi: Céc duong su
khéng phai chju 4n phi Kinh doanh thuong mai phtic thim.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai lidu c6 trong hd so vu 4n, duge thim tra cong
khai tai phién toa, cin cit vao két qua tranh Iudn tai phién toa, Hoi déng xXét xir
(viét tit 13 HDXX) nhén dinh:
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[1] V& t6 tung: Khéang céo ctia Cong ty Cb phan Vinaconex 39 va Ngan
hang TNHH mot thanh vién Viét Nam hién dai (Ngan hang MBV) trong thoi gian
quy dinh nén khang céo hop l€.

Tai giai doan chuin bi xét xir phtic tham, bi don Ngan hang TNHH mét
thanh vién Viét Nam hién dai d& nghi HDXX phuc tham triéu tap va dua Céng ty
CITYLAND tham gia té tung vé6i tu cach 1a Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an, HDXX xét thdy viéc Ngan hang TNHH mét thanh vién Viét
Nam hién dai ky hop dong hop tac véi Cong ty CITYLAND la quan hé gitra hai
bén, khong lién quan dén hop dong hop tac giira Cong ty Vinaconex 39 véi Ngan
hang MBV nén khéng lién quan dén viéc giai quyét vu an nay. Do vay, HDXX
khéong chap nhén yéu cau cia Ngan hang MBV.

Sau khi Toa 4n ra Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, bi don Ngan hang TNHH
mdt thanh vién Viét Nam hién dai c6 van ban thay d6i nguoi dai dién theo uy
quyén, bd sung ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia duong sy, HDXX xét
thdy duong su ndp day du thi tuc trude phién toa theo quy dinh nén chap nhan.

[2] V& ndi dung. Xét yéu cau khang c4o cia cic bén duong su, HDXX xét
thay:

[2.1] Ddi véi yéu cau tuyén bd hop dong hop tac vo hiéu: Dai dién nguyén
don va bi don déu thira nhan: Ngay 29/8/2010, Ngan hang TMCP Dai Duong
(Nay la Ngin hang Viét Nam Hién DPai), ky Hop ddng Hop tac dau tu sé
A113/2010/HDPHTDPT/OCEANBANK-PVC VINACONEX 39 voi Cong ty CP
Pau tu xay dungVinaconex 39 - PVC (Nay la Céng ty C6 phan Vinaconex 39).
Nbi dung hop dong nhu sau. Muc dich 13 Hai bén hop téc dau tu Dy 4n va
Oceanbank gép vén cho Vinaconex 39 dé nhan san pham ctia Dy 4n 1a 02 san
thuong mai va 10 san can ho. Thoi gian hop tac dau tu: 36 thang ké tir ngay ky
hop dong. Thuc hién hop dong ngay 30/9/2010 ngin hang da chuyén cho
Vinaconex 39 sé tién 80.000.000.000d. Hai bén déu biét r5 tinh trang phép ly du
4n, vé chu thé tham gia ky két hop dong va dong y ky két hop dong, cac bén tham
gia ky hop ddng trén co so hoan toan tu nguyén. Xem xét cac diéu kién dé xac
dinh hiéu luc ctia hop ddng hop tac, HDXX thiy rang: Tai khoan 2.4 Diéu 2 Hop
ddng hop téc thé hién két qua hop tac s& 1a viéc céc bén ky Hop dong chuyén
nhuong san phém Du an la dién tich san can ho va san thuong mai. Theo céc tai
lidu c6 trong hd so vu an thé hién, ngay 16/7/2009 Cong ty SUDICO la chu dau
tu du 4n da chuyén nhuong quyén str dung dét 16 HH3 cho Cong ty Séng Da -
Viét Duc. Ngay 24/8/2009 Cong ty Song Pa Viét Pic da ky hop dong hop tac
mét phan 16 HH3 véi Cong ty PVEC, trong d6 quy dinh rd PVFC la phap nhan
dai dién va la don vi ky két cac hop ddng phat sinh trong qua trinh trién khai thuc
hién du 4n véi bén thir 3. Ngay 29/6/2010, IMICO thuc hién ty quyén ciia PVFC
da chuyén nhuong 20% c6 phan du 4n cia PVFC cho Vinaconex 39. Ngay
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28/6/2010 PVFC va Song Pa - Viét Dirc ky Hop dong hop tac kinh doanh sb 64a,
tai Didu 9 hop ddng quy dinh déi v6i céc bén tham gia hop dong nhir sau: “Trong
truong hop cén vén g6p cho dy 4n, hai Bén durgc quyén thay déi, chuyén nhugng
mét phin sb vén g6p clia minh trong Hop ddng ndy cho bén thit ba nhim 1am
gidm ty 1€ g6p von ciia minh, trong d6: Céc bén thir ba chi déng vai trd nhu 13 déi
téc gép von, uy thac, uy thac diu tir ... dé cling hudng quyén loi v6i bén chuyén
nhuong mét phin s vén gop ctia minh. Cac bén thit ba khéng duoc quyén tham
gia trie tiép vao hop ddng nay va du 4n”. Déi chidu quy dinh tai Hop ddng hop
téc kinh doanh s 64a ngay 28/6/2010 PVFC va Song Da - Viét Dirc thi Vinaconex
39 chi 14 bén thir 3 déng vai trd 13 d6i tic dAu tir vio dur 4n dé cung hudng lgi,
Vinaconex 39 khéng dugc quyén tham gia true tiép vao dy 4n. Tuy nhién, ngay
29/8/2010 Vinaconex 39 va Oceanbank lai ky Hop ddng hop tac ddu tur véi véi
ndi dung: Oceanbank gép vbn cho Vinaconex 39 dé nhén duoc san phém cua dur
an 1a cac san cin hd va san thurong mai dich vu ctia du 4n Khu chung cir cao cép,
dich vu hén hop khu dd thi Nam An Khanh - Ha Nbi thudc 16 HH3 ctia du an.
Nhu vy tai théi diém ky két hop ddng d& c6 déi trong khong thé thye hién duoc
béi Vinaconex 39 khdng dugc quyén tham gia true tiép vao du én nén khéng quyét
dinh duoc tién d6 ciia dyu 4n (hoan thanh xong phin méng trong thii han 36 théng
tir khi ky hop déng, ky hop ddng chuyén nhugng chinh thirc) va chi khi duoce su
chép thuin ctia chit diu tir va cc bén lién quan thé hién bing bién ban thoa thusn
nhur hgp dong hop tac dd néu vé viée xac nhan viée hop tac diu tur gitta Vinaconex
39 va Ngan hang thi nha du tr (Vinaconex 39 va Ngén hang) mdi duge hudng
Kkét qua dau tir cy thé & day la san phém ctia dur 4n. Trén thue té ¢an ot tai liéu do
nguyén don cung cip va két qua x4c minh tai UBND x& An Khanh, huyén Hoai
Dirc, thanh phb Ha Nbi x4c dinh dén nay du 4n van chua thuc hign dugc. Hon nita
khi ky két hop dong hai bén da thoa thuan cu thé v& hiéu lyc cia Hop ddng tai
Diéu 3 cia Hop ddng hop tac A113 theo d6 hop ddng hop téc ndy chi cé hiéu huc
khi chii ddu tur dir 4n va céc bén lién quan ky két bién ban thoa thuin x4c nhan
viéc hop tac dAu tir va thira nhan viée Ng4n hang ké thira cdc quyén va loi ich ciia
Vinaconex 39 tuong tng véi phan gia tri von g6p 80 ty ddng 1a 02 san thuong
mai’ dich vy va 10 san c&n hd. Ngan hang x4c dinh viéc ngin hang k¥ két hop
ddng hop tic dau tr nay khéng phai 13 tryc tiép kinh doanh bit dong san ma ban
chét 13 hoat dong dau tu cuia ngén hang nhim hudng két qua dau tur 13 san cdn ho
va thiuong mai d& 13m try sé 1am viée cho Ngan hang. Tai muc 2.6.1 ciia hop dong
hop tdc md ta sén pham Ngan hang nhén duge trong tng véi ty 18 vbn gdp 80 ty
12 02 san thuong mai va 10 san cin hd. Tuy nhién qua trinh gidi quyét vy dn va
tai phién toa Ngan hang khong cung cip duge cin cir chiing minh tai thoi diém
ky két hop dong hop tac, Hbi ddng quan tri ctia Ngén hang c¢6 quyét dinh st dung
két qua dAu tir 14 02 san thuong mai va 10 sin ciin hé d& 1am tru s& 1am vide cho
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Ngan hang. Nhu véy tai thoi diém ky két hop dong hop tac A113 ngén hang da
thuc hién khong ding quy dinh tai Piéu 73 Luat céc td chirc tin dung nim 1997.
Tur nhitng cin cr néu trén HDXX thdy ring hop dong hop tic dau tu sb
A113/2010/HPHTPT/OCEANBANK-PVC VINACONEX 39 ngay 29/8/2010
da vi pham quy dinh tai Piéu 121, 122, 128, 411 B luat Dan sy va Piéu 73 Luat
cac to chirc tin dung ndm 1997 nén hop dong hop tac trén bi vo hiéu. Do vy, cap
so thdm chéap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc dé nghi Toa 4n
tuyén bd hop dong hop tac dau tu néu trén vo hiéu 1a c6 cin cir phap luat. Do vay
khéng chap nhan ndi dung khang cdo cua bi don Ngan hang Oceanbank (nay la
Ngan hang TNHH mot thanh vién Viét Nam hién dai).

[2.2] Béi v6i yéu cau giai quyét hau qua cia hop ddng vo hiéu, HDXX xét
thdy: Thuc té Vinaconex 39 da nhén cta ngan hang 80.000.000.000 dong, nén
Vinaconex 39 phai tra lai cho Ngan hang Oceanbank (nay 1a Ngan hang TNHH
mot thanh vién Viét Nam hién dai) sb tién trén 1a phit hop quy dinh tai Diéu 137
B¢ luat Dan su.

[2.2.1] V& xac dinh thiét hai: Ngan hang khong cung cap ti liéu, ching cu
vé viéc x4c dinh thiét hai cu thé khi chuyén s6 tién 80.000.000.000 dong cho
Vinaconex 39. Vinaconex 39 xac dinh thiét hai cua Ngan hang tinh theo murc 1ai
suat 10%/nam. Do vy, cép so thAm da xac dinh thiét hai do hop df‘)ng vo hiéu la
tién 11 suat tinh trén s tién 80.000.000.000 ddng tinh tir ngay 30/9/2010 dén ngay
xét xir so thdm 11/4/2025 (5.308 ngay) v6i muc 1ai suat cham thuc hién nghia vy
10%/nim theo quy dinh tai Pidu 357 cta B luat Dan sy nam 2015, cu thé 1a
80.000.000.000 ddng x 5.308 ngay x 10%/nam = 116.339.726.027 dong 1a phu
hop.

[2.2.2] V& 15i ctia cac bén: Oceanbank (nay 12 Ngan hang TNHH mét thanh
vién Viét Nam hién dai) khong c6 quyén kinh doanh bat déng san nhung van ky
két hop ddng hop tac diu tu dé nhan san pham 12 san cin ho va san thuong mai
dich vu. Tai Diéu 2.5 vé Piéu kién va phuong thirc chuyén tién ciing quy dinh:
“Cham nhat 1a ngay 01/10/2010 bén A Oceanbank chuyén s6 tién 80 ty cho bén
B véi diéu kién Chu ddu tu du 4n va cac bén lién quan ky két bién ban thoa thuan
x4c nhan viéc hop tac dau tu theo cac ndi dung quy dinh tai Hop dong nay...”.Tai
thoi didm chuyén tién chua cé du cac diéu kién dé chuyén tién nhung Oceanbank
van chuyén toan bd sb tién trén cho Vinaconex 39 dan dén thiét hai cho
Oceanbank nén phia bi don Oceanbank (nay la Ngan hang TNHH mét thanh vién
Viét Nam hién dai phai chiu 50% 13i din dén hop dong v6 hiéu va thiét hai do
hop dong vé hiéu. Xem xét Hop dong hop téc dau tu sb A113 thay rang: Tai phan
can ctr ciia Hop dong da ghi rd cin clr vao Hop ddng hop tac kinh doanh sb 64a
gitta PVFC va Séng DPa - Viét Dirc (PVFC dugc chuyén nhuong ¢6 phan cho céc
bén thir 3 dé cing dau tu huong loi tir dur 4n, cic bén thar 3 khéng co quyén tham
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gia trye tiép vao dy 4n). Vmaconex 39 khéng duoc quyén tham gla truc tiép vao
dir 4n nhung van nhin gép vén, ddng thii khong thé thuc hién tién d6 ciia du an
nén nguyén don Vinaconex 39 pha1 chiu 50% 16i dan dén hop dong v6 hiéu va
thiét hai do hop ddng v6 hidu. Cép so thdm xéc dinh 16i cia Vinaconex 39 13 60%,
18i ctia Oceanbank 13 40% 14 chua phit hop. Cén cit khoan 2 Piéu 308 va Bleu
309 ctia B lut t6 tung dén su, stra ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim sb
03/2025/KDTM—ST ngay 11/4/2025 clia Toa 4n nhén dan thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong vé phin giai quyét hau qué coa hop déng v6 hidu. Xé4c dinh
nguyén don Vinaconex 39 phai bdi thudng thiét hai cho bi don Ngén hang TNHH
mét thanh vién Viét Nam hién dai twong ting vé6i 161 ctia minh 13 116.339.726.027
ddng x 50% = 58.169.863.013 ddng (1am tron 13 58.169.863.000 ddng).

[3] V& an phi: Do sira ban 4n so thim nén céc bén khéng cao khong phai
chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai phuc thdm, ddng thoi HDXX sita phén 4n phi
so thim, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghl quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi Tda 4n:

[4] Cac ndi dung khéc ctia ban 4n so thdm khéng c6 khéng céo, khing nghi
c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khéang cdo, khang nghi

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308, 309, Didu 148 ciia B6 luat t& tung dan su;
Diéu 26, 27 va khoan 2 Didu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuéng vu Quéc héi quy dinh v& mirc thu, mién, giam,
thu, n6p, quan ly va sir dung 4n phi va 18 phi Toa an:

Xar:

1. Khéng chidp nhén khéng céo ciia Cong ty C6 phin Vinaconex 39 va Ngén
hang TNHH mét thanh vién Viét Nam hién dai (trudc ddy 13 Ngan hang TMCP
MTV Dai Duong). Sttra ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb
03/2025/KDTM-ST ngay 11/4/2025 clia Toa 4n nhén dén thanh phé Hai Duong,
tinh Hai Duong vé phén yéu ciu giai quyét hau qua ciia hop ddng vo hiéu.

2.Cin cir Diéu 121, Didu 122, Didu 128, Pidu 137, Didu 410, Didu 411, B6
luat Dan su 2005; Didu 357 Bd lu4t Dén s nam 2015; Piéu 73 Luét cac tb chite
tin dung nim 1997; Didu 319 Lujt Thuong mai.

Chép nhén yéu ciu khéi kién ciia Céng ty cb phan Vinaconex 39.

- Tuyén b6 Hop déng Hop tic ddu tu sb A113/2010/HDHTDT/
OCEANBANK-PVC VINACONEX véi Céng ty CP Piu tu x4y dungVinaconex
- PVC ky ngay 29/8/2010 giita Ngan hang TMCP Dai Duong (Ngén hang TNHH
mot thanh vién Viét Nam Hién Dai) va Cong ty CP Pau tur x4y dungVinaconex -
PVC (nay 13 Céng ty C6 phin Vinaconex 39) vo6 hiéu.
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- Gi&i quyét hau qua ctia hop ddng vo hidu: Budc Céng ty Cb phin
Vinaconex 39 phai trd cho Ngan hang TNHH mdt thanh vién Viét Nam Hién Dai
téng sb tién 138.169.863.000d (Mot trim ba muot tam ti mot trim sau chin trleu
tAm trim sdu muoi ba nghm ddng), trong do gbm sb tién da gbép vén
80.000.000.000 ddng va tién bdi thudng thiét hai 58.169.863.000 ddng.

Ké tir ngay- Ngan hang TNHH mot thanh vién Viét Nam Hién Dai co don
yéu ciu thi hanh 4n, néu Céng ty Co phan Vinaconex 39 chim thi hanh s tién
trén thi phai tra khoan tién 13i cia sb tién con phai thi hanh 4n twong tmg véi thoi
gian chim thi hanh, theo murc 1ai suét quy dinh tai Piéu 357 va 468 Bo luat Dan
SU.

3. V& 4n phi so thdm: Ngan hang TNHH m{t thanh vién Viét Nam Hién
Pai phai chiu 3. 000 000d (Ba triéu ddng) 4n phi kinh doanh thwong mai so thim,

Céng ty ¢b phin Vinaconex 39 phéi chiu 246.169.900 dbng (Hai trim bén
muoi sdu triéu mét trim sau muoi chin nghin chin trém ddng)(13m tron) an phi
kinh doanh thwong mai so thim. Déi trir véi sb tidn 3.000.000d (Ba tridu dong)
tam g 4n phi d4 ndp, theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢ phi s6 0003420 ngay
12/7/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n din sur thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.
Codng ty cb phan Vinaconex 39 con phai chiu 243.169.900 dong (Hai trim bén
muoi ba triéu mot trim sdu muoi chin nghin chin trdm déng) (1am tron) 4n phi
kinh doanh thwong mai so thim.

V& 4an phi phiic thAm: Céng ty cb phin Vinaconex 39 va Ngan hang TNHH
mdot thanh vién Viét Nam hién dai khéng phai chiu 4n phi Kinh doanh thurong mai
phiic thAm.

Hoan tra Cong ty ¢b phin Vinaconex 39 s6 tién 2.000.000d (hai tneu ddng)
tam ‘mg an phi phac thdm, theo bién lai thu tam vmg én phi, 1& phi s6 0001391
ngdy 26/4/2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai
Duong.

Hoan tra Ngan hang TNHH mét thanh vién Viét Nam hién dai sb tién
2.000.000d (hai triéu ddng) tam tmg 4n phi phuc thm, theo bién lai thu tam (mg
an phi 16 phi s6 0001396 ngdy 29/4/2025 cia Chi cuc Thi hanh én dén sy thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

Trwong hop ban dn dugc thi hanh theo quy dinh fai Piéu 2 ctia Lugt Thi
hémh én dén su thi nguoi dwoc thi hanh dn dén si, ngudi phai thi hanh dn dén su
¢ quyén thoad thugn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hode bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cde Diéu 6, 7 va 9 cia Ludt
Thi hanh dn ddn su; thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thiee hién theo quy dinh
tai Pidu 30 ctia Ludt Thi hanh dn dén sw./.
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3. Céc ndi dung khac ctia ban 4n so thim khéng ¢ khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap ludt, ké tur ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

4. Ban 4n phic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Dicong; HAM-RHA
- TAND thanh phé Hai Duwong;

- Chi cuc Thi hanh dan ddn su thanh pho
Hai Duwong;

- Cac dwong su;

- Luu ho so vu dn, heu Toa DS, heu VP,
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