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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BA RIA — VONG TAU Déc lap — Tw do — Hanh phiic
HODECO
S6: 75/NQ-HPQT Tp. H6 Chi Minh, ngay 11 thdng 07 ndm 2025
NGHI QUYET

(V/v: Thong qua phiwong dn phdt hanh chi tiét, phuong dn sir dung von va thong qua viéc
niém yét Trdi Phiéu cia Pot phat hanh trdi phiéu chuyén déi ra cong chung nam 2025)

HOQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU

- Cdn cir Ludt Doanh Nghiép 56 59/2020/QH14 duoc Quc’n'c H¢i Nuée Céng Hoa Xa
H¢i Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 ndm 2020 (duoc sia déi, bé
sung tuy timg thoi diém), va cdc van ban huéng din thi hanh (“Ludt Doanh
Nghiép”);

- Can cir Ludt Chimg Khodn s6 54/2019/QH14 duoc Quéc Hoi Nude Cong Hoa Xa Hoi

Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 ndm 2019 (duoc sia doi, bo sung
tity timg thoi diém), va cdc van ban hudng dan thi hanh (“Lugt Chiing Khodn K

- Cdn cir Nghi Dinh 56 155/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Chinh Phi
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Chimg Khodn (“Nghi Dinh 155”);

- Can cir Thong Tu s6 118/2020/TT-BTC ngay 31 théng 12 nim 2020 huzéng dén mét s6
néi dung vé chao bdn, phdt hanh chitng khodn, chdao mua céng khai, mua lai cé phiéu,
dang ky cong ty dai chiing va huy tu cdch cong ty dai ching (“Thong Tw 118”);

- Cdn cir Diéu Ié TG chirc va Hoat dong cia Céng ty cd phdn Phdt trién nha Ba Ria -
Viing Tau (“Diéu Lé”);

- Cdn cit Nghi quyét Pai Hpi Péng Co Déng thuong nién sé6 57/NO-DHCD ngay
26/05/2025 ciia Cong ty c6 phdn Phdt trién nha Ba Ria - Viing Tau thong qua phirong
dn phdt hanh trdi phiéu chuyén doi ra cong ching cia Céng Ty (“Nghi Quyét 57”)

- Bién ban hop ciia Hpi dong quan tri Cong ty ngay 11 thang 07 nam 2025.

QUYET NGHI

Diéu 1: _Théng qua chi tiét phuong 4n phét hanh, phuong an sir dung vén cua Dot phat hanh
trai phiéu chuyén ddi ra cong ching ndm 2025 cia Coéng ty cb phan Phat trién nha Ba Ria -
Viing Tau (“Trai Phiéu”) nhu sau:

L. PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU CHUYEN POI RA CONG CHUNG

1. T6 Chire Phat Hanh: Cong ty C8 phn Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau.
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7, Tén Trai Phiéu: Trai Phiéu Céng ty C8 phan Phét trién Nha Ba Ria - Viing Tau.

3. M3 Trai Phiéu: HDC425001

4. T chirc tu vén phat hanh va Dai 1y phét hanh: Cong Ty Cé Phin Chimg Khoan Ngan
Hang Cong Thuong Viét Nam.

5. Ngan hang phong toa tai khoan dit mua Trai Phiéu: Ngan Hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam — Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau.

6. Loai Trai Phiéu: Trai phiu chuyén déi thanh cb phan phd théng, khéng c6 tai san bao
dam, khéng kém chimg quyén.

7. Hinh thirc Tréi Phiéu: But toan ghi sb va/hodc dit liéu dién tir, ¢6 cp gidy chimg nhén
s& hiru tréi phiéu trong truong hop vin ban quy pham phép luit hoic cic quy ché cé
lién quan ctia Tong Céng Ty Luu Ky Va Bu Trur Chimg Khoén Viét Nam (“VSDC”),
S& Giao Dich Chimg Khoén va céc co quan Nha nuéc khac c6 yéu cau.

8. Dbi twong chao ban: C) déng hién hitu ¢ tén trong danh sach cé déng do VSDC chét
tai ngay dang ky cudi cing thuc hién quyén mua Trai Phiéu theo quy dinh.

9. Phuong thitc chdo bén Trai Phiéu: Trai Phiéu duoc chio bén ra céng ching cho cb
dong hién hitu ctia T4 Chirc Phat Hanh theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

10.  Téng gi4 tri phat hanh (theo ménh gid): 499.999.900.000 VND (Bon trdam chin muoi
chin ty chin tram chin muoi chin triéu chin tram nghin dong).

11.  S6 luwong Tréi Phiéu chao ban: 4.999.999 (Bén trigu chin tram chin muoi chin nghin
chin trdm chin muwoi chin) Trai Phiéu.

12.  Meénh gia Trai Phiéu: 100.000 (mét trim nghin) ddng/Trai Phiéu.

13.  Gia chao béan (Gié phat hanh): 100.000 (m6t trim nghin) déng/Tr4i Phiéu.

14.  Phuong phép tinh gia: Bang 100% (mdt trim phan trim) ménh gi4 Trai Phiéu.

15.  Loai tién t& phat hanh va thanh toén: Pédng Viét Nam (VND hoic VND).

16. Ky tinh 1&i: La mdi giai doan kéo dai 6 (sau) thang lién tuc ké tir Ngay Phat Hanh cho
dén Ngay Péo Han (“Ky Tinh Lai”).

17.  Lai suét Trai Phiéu: Trai Phiéu c6 14i sut cé dinh 1a 10%/nim (Muoi phdn trim mot
nam).

18.  Céch tinh 1ai Trai Phiéu: L4i Trai Phiéu duoc x4c dinh theo cdng thirc sau:

LaiTréi _  Ménhgia Laisult TrdiPhibu dfsnngl?zhﬂ;‘éz e T
Phiéu Trai Phiéu (%/nam) e y

L4&i lién quan
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E)e 1am 13, s6 ngay thuc té theo dwong lich cua (1) Ky Tinh Lai dau tién duoc tinh tir va bao
gbm Ngay Phéat Hanh cho dén nhung khong bao gom ngay cudi cung cua Ky Tinh Lii do, va
(ii) méi Ky Tinh Li tiép theo duoc tinh tir va bao gdbm ngay cudi cung cta Ky Tinh Lai lién
truée cho dén nhung khong bao gém ngay cudi cling ciia Ky Tinh Lai do.

19.
20.

2l

22

23.

24,

23,

26.

27,

Ky han Trai Phiu: 02 (hai) nim

S6 dot phat hanh: 01 (mét) dot

Ngay Phét Hanh: La ngay két thuc viéc thu tién mua Trai Phiéu duoc chao ban tir cac
nha déu tur.

Ngay Do Han: Ngay tron 02 (hai) nim ké tir Ngay Phat Hanh

Thoi gian phat hanh/Thoi diém phat hanh/Thoi gian phan phéi Trai Phiéu: Du kién
phat hanh trong ndm 2025 va ngay sau khi T6 Chirc Phat Hanh nhén duoc chap thuan
ctia Uy Ban Chimg Kho4n Nha Nudc.

Ty 1€ phén bé quyén: 35.671 : 1.000 (Trai PhJeu s& dugc chao ban cho co dong hién
hitu ctia T6 Chirc Phat Hanh theo ty 1€ cur mcn cb phan phd thong ma co dong do s&
hiru vao ngay chét danh sach cb dong thi ¢b déng d6 s& c6 01 (mot) quyen mua, va cd
dong s& hitu 35.671 (Ba muoi lam nghin sau tram bay muoi mot) quyén mua s& duge
mua 1.000 (mét nghin) Tréi Phiéu); va quyén mua duge chuyén nhuong 01 (mot) 1an.

Phuong 4n xir 1y Trai Phiéu 1& va Trai Phiéu khéng phan phbi hét:

Dé dam bao  khong vuot téng s lugng Trai Phidu phat hanh, s6 lugng Trai Phiéu phat
hanh cho mdi ¢6 déng hién hitu s& dugc 1am tron xudng dén hang don vi.

Vi du: Co dong A dang sé hiru 1.234 cé phan pho théng cua HDC sé duogc quyén mua
= (1.234 x 1.000): 35.671 = 34,59 trdi phiéu. Nhu vdy c6 dong A sé duoc mua 34 tréi
phiéu

S6 luong Trai Phleu 1& va Tréi Phiéu khong phan phdi hét sau khi két thiic thoi han
phat hanh cho cb dong hién hitu, PHDCD giao va iy quyen cho Héi ddng quan tri
chao ban tiép cho cac dbi tuong khac véi didu kién chao bén, diéu kién vé quyen
nghia vu ciia nha dau tu khdng thuén loi hon so véi diéu kién chao ban cho cb dong
hién hitu.

Piéu kién chuyén ddi1/Quyén chuyén dbi Trai Phidu:

Trai Phiéu bét budc chuyen d6i thanh cd phan phé théng cia Té Chirc Phat Hanh tai
mbi Dot Chuyén Péi. Pé tranh hiéu nham s6 luong Trai Phiéu duoc chuyén dbi déi
v6i mbi Nguoi So Hiru Tréi Phiéu phai 12 s6 nguyén.

Dot chuyén dbi/Thdi han chuyén dbdi: 02 (hai) dot

Trai Phiéu bt budce chuyén ddi thanh cb phan phé thong tai mbi dot trong 02 (dot)
(mdi dot nhu vy dugce goi 1a “Pot Chuyén Po6i”) nhu sau:

» Dot Chuyén Dbi 1: chuyén dbi 40%/Téng sb luong Trai Phiéu phét hanh thanh
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cong vao ngay tron 01 (mot) nam ké tir Ngay Phat Hanh

e Dot Chuyén Dbi 2: chuyén déi toan b sé luong Tréi Phiéu phat hanh thanh cong
con lai vao Ngay Do Han.

Deé dam bao tong s6 luong Tréi Phiéu duge chuyén dbi theo ty 1 tai Dot Chuyén Déi
1 12 s6 nguyén va khong vuot qua tong ty 1¢ chuyén doi, so lugng Trai Phiéu chuyén
d6i ctia m&i ngudi so hitu Trai Phiéu s& dugc lam tron xudng dén hang don vi, toan b
s6 luong Trai Phiéu con lai s& duoc chuyén d6i tai Dot Chuyén Déi 2.

Vidu:

Gid dinh A s¢ hitu 1.234 Trdi Phiéu chuyén déi cia HDC. Tai Dot Chuyén Déi 1,
40% s6 heong Trdi Phiéu cua A sé€ chuyén doi thanh cé phan phé théng la:
1.234*40% = 493,6 Trdi Phiéu.

Vay s6 lugng T rdi Phiéu dugc thuc hz’én’chuyé'n doi thanh cé phén pho théng cia A
tai Dot Chuyén Déi 1 sé la: 493 Trdi Phiéu.

Tai Dot Chuyén D6i 2, toan bé 56 lugng Trdi Phiéu con lai ciia A la: 1.234 — 493 =
741 (Trdi Phiéu) sé dugc chuyén doi thanh cé phan phé thong.

28.  Loai ¢6 phan khi chuyén dbi: Cd phan phd théng, tu do chuyén nhuong

29.  Gia chuyén ddi: 10.000 déng/ cb phiéu

30. Ty l1é chuyén dbi:

Ty 1é chuyén dbi duoc x4c dinh theo c6ng thirc sau:

Ménh gia Trai Phiéu 100.000
Ty 1¢ chuyén déi = = =10
Gi4 chuyén dbi 10.000

Ty 1¢ chuyén dbi: 1:10 (m&i Trai Phiéu dugc chuyén dbi thanh 10 ¢ phin phd thong).

31.  Céc trudmg hop khdng duoc chuyén dbi Trai Phiéu:

Tai thoi diém 1chuy§n bi, cac truong hop sau ddy khong thuc hién chuyén dbi Trai
Phiéu thanh C6 Phiéu:

- Khéng thuc hién chuyén ddi di véi Trai Phidu dang duoc cim cb.
- Khéng chuyén dbi sb luong Trai Phiéu cua Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu khong thuc

hién céc thi tuc, khong cung cép théng tin cho T8 Chirc Phat Hanh dé thuc hién
chuyén doi theo quy dinh cua phép luat.

- Viéc chuyén déi khong dam bao ty 1 tham gia ctia nha dau tu nuéce ngoai theo quy
dinh ctia phép luét hién hanh.

T6 Chirc Phat Hanh s& théng bao cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu trong trudng hop Trai

Phiéu ciia Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu d6 khong duoc chuyén déi thanh cb phiéu va

thuc hién béo cdo Pai hoi ddng cb dong trong ky hop gan nhét vé viée xur ly cac

trudong hop khéng duoc chuyén dbi nay.
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32. Phuong an dam bao ty 1€ s& hitu nude neoai:

Nguyén tic xdc dinh room sé hiru nuwéc ngoai khi chuyen doi

Tai thoi diém chuyén ddi, nha ddu tu nuéc ngoai sé hitu Trai Phiéu duoc quyén
chuyén di thanh ¢b phiéu theo quy dinh tai Phuong 4n phét hanh va tuan thi quy dinh
hién hanh vé ty 18 s& hitu ctia nha diu tr nuéce ngoai tai Viét Nam. Dé phuc vu cho
viéc chuyén dbi clia nhimg Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu 12 nha ddu tu nuée ngoai, tai
m0i thoi diém thuc hién chuyén dbi trai phiéu bét bude, Cong ty s& xéc dinh kha ning
chuyén dbi ciia nha dau tu nuée ngoai dua trén nguyén tic sau:

X =49% * (S+T)-F
Trong dé:
F: Sb cb phf?ln hién do nha déu tu nuée ngoai nim gitt tai thoi diém chét quyén;
S: Tong sb cb phan c¢6 quyén bidu quyét dang luu hanh truéce thoi didm chuyén déi;
T: Téng s6 cb phiéu s& phat hanh thém tir chuyén ddi trai phiéu cia tit ca cac nha diu
tur (bao gdm ca trong nudce va nudc ngoai);
X: S5 ¢b phiéu ti da c6 thé chuyén ddi cho nha dAu tu nuéce ngoai

Co ché phan bb khi virgt tj 1¢ s¢ hitu nwée ngoai t6i da

Tai Dot chuyén d6i 1: Truong hop tong s6 trai phiéu do nha ddu tu nuéc ngoai nim
gitt khi chuyén déi thanh ¢ phiéu dén t6i sé cd phiéu vuot qua Sé cb phiéu t6i da c6
thé chuyén dbi cho nha du tu nude ngoai (X), Cong ty s& thuc hién Phan bd quyén
chuyén dbi cho timg nha du tu nude ngoai theo ty 1& trai phiéu ho dang nim gilr trén
téng sb trai phiéu ctia nha dau tu nuée ngoai.

Phén tréi phiéu chuyén di khong duoc chuyén ddi tai Dot chuyén déi 1 s& duoc thuc
hién chuyén ddi tai Dot chuyén ddi 2, trong truomng hop tai Dot chuyén déi 2 tiép tuc
bi vuot qua ty 1& s& hitu nuéc ngoai t6i da va/hoic trong truomg hop Té Chirc Phat
Hanh thay d6i nganh nghé kinh doanh d&n dén ty 1& s& hitu ciia nha dAu tu nuée ngoai
vuot qué ty 1é tdi da theo quy dinh, T6 Chirc Phat Hanh s& thuc hién bao cio Pai hoi
dong cb déng trong ky hop gn nhét vé viéc mua lai trai phiéu cta nha du tu nudc

ngoai.

33.  Phuong thirc thanh todn gbc, 14i:

- Déi VGi goc Trdi Phiéu: Trai Phiéu bt budc chuyén ddi thanh ¢ phin pho thong
tai m6i Pot Chuyén Di. Vi viy Té Chirc Phat Hanh khong phai hoan tra goc Trai
Phiéu cho Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu;

- Doéi véi ldi Trdi Phidu: duge tra dinh ky 06 (su) thang/lan vao ngay tron 06 (sau)
thang (i) ké tir Ngay Phéat Hanh (d6i véi Ky Tinh Lai dau tién), hozc (ii) ké tir ngay
tra 14i lién k& trude dé (dbi voi cac Ky Tinh Lai tiép theo)  (“Ngay Tra Lai”). Néu
Ngay Tra Lai la ngay thir bay, cht nhat hodc ngay nghi 1, tét thi viéc thanh toan
14i Trai Phiéu s& duoc thuc hién vao ngay lam viéc tlep theo;
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34.

35,

36.

Pé lam 15, (i) Trai Phiéu duoc chuyén déi thanh cd phan pho théng vao mdi Pot
Chuyén Déi van duoc tinh 14i cho Ky Tinh Lai do; va (ii) so tién do nha dau tu
ndp tlr ngay thanh toan tién mua Trai Phiéu cho dén nhung khéng bao gdbm Ngay
Phat Hanh s& khéng dugc tinh 13i.

Mua lai Trai Phiéu trudc han:

- T6 Chirc Phat Hanh phai mua lai toan bd Tréi Phiéu truée han khi xay ra sy kién
vi pham.

- Cac trucng hop khéc theo thoa thuén gitta T Chirc Phat Hanh va Nguoi Sé Hitu
Trai Phiéu.

K& hoach b tri ngudn vdn thanh toin gbe. 131 Trai Phiéu:

Thanh todn 1ai Trai Phiéu: Lai Tréi Phiéu duogc thanh toan dinh ky 06 (sdu) thang
mot 1an ké tir Ngay Phat Hanh. T4 Chirc Phat Hanh du kién str dung phan loi nhuén
thu duoc tr cac hoat dong kinh doanh va cac ngudn thu hop phép khac dé thanh toan
14i Trai Phiéu cho nha dAu tu. Theo ke hoach kinh doanh cua Té Chitc Phat Hanh, tién
thu dugc tir hoat dong kinh doanh, dau tur va cic hoat dong khac, sau khi trir dl cac
nghia vu thué phai nop cho Nha nude va chi phi hoat dong, van da dé thanh toan 1ai
Trai Phiéu.

Thanh todn géc Trai Phiéu: Trai Phiéu bat budc chuyen d6i thanh cb phiéu phé
théng theo ty 1& c¢b dinh tai mdi Dot Chuyén Péi. Vi vay T6 Chirc Phat Hanh khong
phai hoan tra gdc Tréi Phiéu cho Nguoi S& Hiru Trai Phiéu.

Chi tiét Du phéng dong tién tra ng Trai Phiéu thu dwoc tir dot chio béan duoc trinh bay
tai Phu luc dinh kém theo Nghi quyét nay.

Thuc hién phat hanh ¢ phin phd théng dé phuc vu cho viéc chuyén dbi:

Vo mdi Dot Chuyén Péi va tai ngay P4o Han Trai Phiéu, Té Chic Phat Hanh s&
thuce hién céac cdng viéc sau:

(1) Phat hanh mét lwong cb phin phé théng twong tmg véi sb hmrng Tréi Phiéu s¢
hitu ciia Nguoi S& Hlm Trai Phiéu theo Ty 1& chuyen d6i (“Co Phin Chuyen
P6i”), va s& tang von diéu 1& tuong {mg v6i sb luong C Phin Chuyén Dbi
duoc phat hanh cho muc dich chuyen ddi:

(i)  Thuc h1en cac thii tuc dé bao céo co quan Nha nuée c6 thim quyén, diéu chinh
ting vén diéu 1& tuong ung theo quy dinh cua phap lu4t tai thoi dlem thuc hién
viéc phat hanh c6 phiéu dé chuyen dbi trai phiéu chuyén dbi (bao gorn nhung
khéng gidi han viéc: sira d6i von diu 1¢ ghi nhén tai Diéu 1& ctia T6 Chirc Phét
Hanh, diéu chinh Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép ciia Té Chirc Pht
Hanh, b4o cdo UBCKNN ....);

(iii)  Thuc hién viéc diang ky, luu ky bd sung cb phiéu duoc chuyén dbi tir Trai
Phiéu tai VSDC va niém vét bb sung cb phleu duoc chuyén dbi tir Trai Phiéu
trén S& Giao Dich Chimg Khoan Thanh Phé H6 Chi Minh (HOSE); va

(iv)  Thuc hién viéc huy niém yét s6 luong Trai Phiéu da duoc niém yét tai VSDC/
S& Giao chh Chlmg Khoan Ha Ngi khi s6 lwong Tréai Phiéu d6 duoc chuyén
déi thanh cb phan phd théng.
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38.

39,

40.

4].

42.

II.

Chuyén nhuong Trai Phidu: Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu duge quyén tr do chuyen
nhugng Trai Phleu trén S¢ Giao Dich Chimg Khoén Ha N¢i (HNX) sau khi T6 Chirc

Phat Hanh hoan tt tha tuc niém yét trai phiéu trén HNX.

Niém vét Trai Phlel]/CO phiéu ph théng duoc chuyén déi tir Trai Phiéu: Céng ty cam
két s& dwa toan bo sb luong trai phiéu trén dang ky Iuu ky tép trung tai Tong Cong Ty
Luu Ky Va Bu Trir Chimg Khoén Viét Nam (VSDC) va ding ky niém yct trén S&
Giao Dich Chimg Khoan Ha N¢i (HNX). Sau khi thuc hién viéc chuyen d6i Trai
Phiéu, cb phiéu méi duoge chuyen d6i tir Trai Phiéu sé duoc dang ky luu ky bd sung tai
VSDC va dang ky niém yét bd sung trén S& Giao Dich Chimg Khoan Thanh Phé Hb
Chi Minh (HOSE).

Thue cac khoan thanh toén lién quan dén Trai Phiéu s& phai nop hay khau trir thué
(néu c6) trurée khi thanh toan theo quy dinh cta phép luét Viét Nam.

Luét diéu chinh: Phap ludt Viét Nam

Cam két ctia T chirc phat hanh:

"Tb chitc phat hanh cam két thuc hién nghia vu sau:

- Thanh toan l3i trai phiéu ding han;

- Tuén thi quy dinh vé muc dich sir dung tién thu duoc tir dot phat hanh trai phjéu
nay;

- Tuén thi quy dinh vé cong bd théng tin va cac quy d‘mh khac ap dung dbi véi td
chire ¢6 trai phiéu dugc niém vét;

- Cung cép thong tin can thiét cho Ngudi S& Hitu Trai Phiéu theo céc didu khoan va
diéu kién cua trai phiéu;

- Thuc hién niém yét tréi phidu va duy tri niém yét (néu c6); va
- Cac nghia vu khac theo quy dinh tai c4c diéu khoan va diéu kién cta trai phiéu.

Céc diéu kién khic cia Trai Phiéu: theo quy dinh tai Ban co bach va céc tai lidu lién
quan.

MUC PICH PHAT HANH VA PHUONG AN SU DUNG VON
Muc dich phat hanh Trai Phiéu
Muc dich phét hanh Trai Phiéu 14 dé co cAu no ciia Té Chirc Phat Hanh.

Phwong 4n s dung von:

Du kién sb tién thu duoc tir dot chao ban Trai Phidu 1a 499.999.900.000 VNB (Bén
tram chin muoi chin ty chin trim chin muoi chin triéu chin tram nghin dong) s€ duoc
sit dung @ thanh to4n dén han/truéc han cho céc khoan ng¢ vay ciia Té Chirc Phat
Hanh tai cdc Ngén hang theo thit tir wru tién sau:

46.900.000.000
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'“Bau tu Phat trlen Vlet Nam ChJ nhanh

Viing Tau theo Hop dong tin dung sb Hop
ddng tin dung han mtc sb
01/2025/60346/HDTD ngay 23/05/2025

TIVR025

Thanh to4n khoan vay Ngan hang TMCP
Thinh Vuong va Phat trién Viét Nam — Chi
nhénh Viing Tau theo cic Hop dong tin
dung sau:

172.900.000.000

21

Hop dong tin dung han mtrc sb
510.018/25/DN ngay 17/01/2025

128.500.000.000

22

Hop dong tin dung s6
510.20143/2022/HDTD-DN/PGBank VT
ngay 18/03/2022

44.400.000.000

Quy I1I - Quy
IV/2025

Thanh todn khoan vay Ngan hang T™CP
Tién Phong — Chi nhanh Quén 2 —TP. HO
Chi Minh theo cac Hop dong tin dung sau:

50.900.000.000

3.1

Hop dong cép tin dung han mirc sb
193/2024/HDTD/DSG ngay 03/12/2024

33.969.543.124

3.2

Hop dong cho vay sb
57/2021/HDTD/TTKD.KDG/02 ngay
09/12/2021

16.930.456.876

Quy III - Quy
IV/2025

Thanh toan khoan vay Ngin hang TMCP
Ngoai Thuong — Chi nhanh Viing Tau theo
cac Hop dong tin dung sau:

132.000.000.000

4.1

Hop dong cho vay theo han mic s6
2024/HDC-VCB/HDHM ngay 25/12/2024

22.260.331.600

4.2

Hop ddng cho vay theo dur 4n dAu tu sb
2020/HDC-VCB/DAHD ngay 09/11/2020

109.739.668.400

Quy I1I — Quy
IV/2025

Thanh to4n khoan vay Ngan hang Lién
doanh Viét Nga — Chi nhanh Viing Tau
theo cdc Hop dong tin dung sau:

91.599.900.000

31

Hop dong tin dung han murc s6
01/2024/25435/HDTD ngay 09/12/2024

63.514.751.556

52

Hop dong tin dung trung dai han sb
01/2019/HDTDH.DN ngay 28/01/2019

28.085.148.444

Quy IIT — Quy
IV/2025

Thanh toan khoan vay Ngén hang Céng
thuong Viét Nam — Chi nhanh Ba Ria —
Viing Tau theo Hop dong cho vay han mirc
s6 25.01.10/2025-HDCVHM/NHCT880-
HODECO ngay 21/03/2025

5.700.000.000

Quy Il — Quy
IV/2025

Tf‘mg cong

499.999.900.000

II1.
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Tinh hinh thanh toan cic khodn ng:

K& tir khi thanh lap dén nay, T Churc Phat Hanh Iuén thanh toan déy du céac khoan ng
va vay duing han, khong c6 khoan ng qua han nao. Vi vay, viéc x€p hang clia T4 Chirc
Phat Hanh tai cac ngén hang thuong mai hang nim déu & mirc cao. Hién tai T Chirc

Phat Hanh khong c6 khoan ng nao qua han.

K& tir khi thanh lap cho dén nay, T Chuc Phat Hanh khéng phat sinh truomg hop vi



pham cac diéu khoan khac trong hop ddng/cam két.
IV.  Quyén lgi va nghia vu cia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu:
Quyén loi ciia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu:

a) Tai cac thoi diém chuyen d6i, nha dau tu s& hitu tréai phleu duogc quyén chuyen
ddi trai phiéu thanh cd phiéu theo céc diéu khoan va diéu kién cua trai phiéu
theo phuong 4n phét hanh trai phiéu chuyén ddi ra cong ching.

b) Nha diu tu nuée ngodi s¢ hiru tréi phidu dwoc quyén chuyen doi thanh cb
phiéu theo didu kién quy dinh tai Muc 32. Didu kién chuyén d6i ctia nha dau tu
nudc ngoai cua Phuong an nay.

¢) Pugc Té Chirc Phat Hanh thanh todn diy da va dung han céc khoén tién lién
quan dén Trai Phiéu, bao gdm 14i Trai Phiéu khi dén han va cac khoan tién
khac (neu c0) theo quy dinh cta phép luét cé lién quan va theo quy dinh cia
cac diéu khoén, diéu kién ctia Trai Phiéu.

d) DPuogc dung trai phiéu & chuyén nhwong (nhung phai tuan thu truong hop han -
ché chuyén nhuong néu trén), cho, ting, dé lai thira ké, chiét khau va cim cé
trong cac quan h¢ dan sy va quan hé tin dung theo cac quy dinh cta phap luét
hién hanh.

Nghia vu ctia Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu:

a) Tuan thu quyét dinh cua Pai Hbi Dong CH Pong, Hoi Pdong Quan Tri, quy
dinh tai phuong 4n phét hanh trai phiéu chuyén déi ra cdng chung va quy dinh
phép luét cé lién quan.

b) Trudng hop t chirc, c4 nhan 12 nha dau tu nudc ngoai nim gitr trai phleu duoc
quyén chuyén dbi, khi thuc hién quyen chuyén dbi trai phiéu thanh cé phiéu
phai tudn thd giéi han s¢ hitu ¢b phén theo quy dinh cia phép luit.

V. Phwong 4n bdi thwong thiét hai cho Ngu’o’l S& Hiru Trai Phiéu trong truwong hop
Té Chirc Phat Hanh khong thye hién viéc chuyén dm trai phiéu thanh cb phiéu
theo cac diéu kién, diéu khoan da cong bo tai thoi diém phat hanh trai phiéu:

- Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu c6 quyen thuc hién chuyén dbi, do Trai Phiéu bit bude
chuyén déi thanh ¢ phan pho théng tai mdi Dot Chuyén Déi, T6 Chirc Phat Hanh
s€ thuc hién chuyen d6i ddy du theo cac didu kién tai phuong an phat hanh, dam
bao cac quyén va loi ich hop phdp clia nhimg Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu, cic cb
d6ng va cam két chiu trach nhiém trude phép luit vé hanh vi ctia minh.

- Trong truéng hop Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu d4 hoan thanh trach nhiém cua ho lién
quan dén viéc thuc hién chuyen dm trai ph1eu tai mdi Pot Chuyén Déi (ngoai trir
truong hop khong thé chuyen dbi trai phiéu cia nha dau tu nuéc ngoai thanh cd
phan phé théng do céc giéi han ve ty 1é nha dau tur nude ngoai) nhung Td Chirc
Phat Hanh khong thé phat hanh c6 phin phd théng méi cho Ngudi S¢ Hiru Trai
Phiéu d6 thi Té Chirc Phat Hanh cé nghia vu mua lai phan trai phiéu dang ky
chuyén déi trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viéc sau khi T6 Chic Phat Hanh
thong bao ve viéc khong thé phat hanh c6 phan phd théng méi cho Ngudi S& Hitu
Trai Phiéu do, véi gid mua lai bing ménh gi trai phiu va toan b 13i chua thanh
toan tuong Umg véi s6 ngay cia Ky Tinh Lii d6 cong véi (+) 1ai phat sinh cho dén
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ngdy Td Chirc Phét Hanh thuc hién mua lai phin Trai Phiéu do.

- Trai phjeu thudc s& hitu cta nha dau tu nuée ngoai chua duoc chuyén ddi do cac
gioi han vé ty 1€ ciia nha dau tr nude ngoai s& duoc T Chirc Phat Hanh thanh toan
tién 1ai trai phiéu tai Ky Tinh Lai twong tmg theo cac diéu khoan va diéu kién cua
trai phleu Trai phiéu chua dugc thanh to4n dé s& cé cac quyén loi turong tur céc trai
phiéu dang luu hanh.

VL.  Quyén va trach nhi¢m ciia T6 Chirc Phat Hanh va cam két thwe hién nghia vu
ciia doanh nghiép phat hanh déi véi Nguoi 8¢ Hiru Trai Phiéu:

- Tuén thi quy dinh vé diéu kién phat hanh, phuong 4n phét hanh, hd so phat hanh,
cong bd thdng tin, ché dd bao cdo theo quy dinh cta phap luét.

- Phén bd, quan ly, sir dung vén tir phat hanh tréi phleu dung muc dich theo quy
dinh tai phuong 4n phét hanh trai phiéu da duoc cép c6 thim quyén phé duyét va
theo céc quy dinh cia phép luit.

- DPuoc nhan va sir dung tién thu duge tir dot phat hanh trai phiéu ra cdng chung theo
ding quy dinh tai phuong én phét hanh trai phiéu va c4c quy dinh cia phép luét.

- Duoc quyen mua lai trai phiéu truéc han theo quy dinh tai phuong 4n phat hanh
trai phiéu.

- Thanh toan diy do, dung han 14i trai phiéu khi dén han cho Ngudi S¢ Hiru Trai
Phiéu.

- Kiém soét va dam béo ty 1é tham gia ciia nha dau tu nudce ngoai theo quy dinh cta
phép Iuét hién hanh.

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thue, ddy da cua cac thong tin da céng
b6 va bao c4o tai chinh.

Piéu 2. Théng qua du phéng dong tién tra no Trai Phiéu thu dugc tir dot chao ban theo Phu
Luc dinh kém.

Piéu 3. Thong qua viéc Cong ty ding ky Trai Phiéu duoc phét hanh luu ky tp trung tai Tong
Cong Ty Luu Ky Va Bu Trir Chimg Khoan Viét Nam (VSDC) va niém yét trai phiéu trén S¢
Giao Dich Chimg Khoan Ha Néi (HNX) sau khi hoan tt dot chio ban Trai Phiéu. Sau khi
thuc hién viéc chuyén ddi Trai Phiéu, cb phiéu mdéi duoc chuyén dbi tir Trai Phiéu s& duoc
dang ky luu ky bd sung tai VSDC va ding ky niém yét bd sung trén S& Giao Dich Chimg
Khoan Thanh Ph H6 Chi Minh (HOSE).

Diéu 4. Hoi dng quén tri Cong ty cd phin Phét trién nha Ba Ria - Viing Tau phén quyén/
giao quyén/ iy quyén cho Chu tich Hoi déng quan tri trién khai v& hoan tt cac thi tuc lién
quan d chao bén tréi phiéu chuyén dbi ra cong ching theo dung quy dinh cua phép luit.

Piéu 5. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Céc thanh vién Hoi déng quan tri, Ban
Piéu hanh, K¢ todn truéng Cong ty cb phin Phat trién nha Ba Ria - Viing Téu va cc don vi,
ca nhén ¢4 lién quan chiu trach nhiém thyc hién quyét dinh nay.
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TM HOI DONG QUAN TRI 21

Noi nhin:

- Nhu Diéu 5 (dé thuc hién);
- HDQT (dé bdo cdo);

- Ban kiém sodt (dé biét);

- LuuVP.

POAN HU'U THUAN
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PHU LUC
DU PHONG DONG TIEN TRA NQ TRAI PHIEU THU PUQC TU POT CHAO BAN

(Dinh kém theo Nghi Quyét s6 75/NQ-HPQT ngay 11 thdng 07 nim 2025 cia Héi Pong
Qudn Tri Cong ty c6 phan Phdt trién nha Ba Ria - Viing Tau)

Phu luc nay & co s& cho viéc b tri ngudn tra no trai phiéu chuyén déi phat hanh ra céng
chiing bing tién Déng, khéng kém chimg quyén, khong dugc bao dam bang tai san cta Cong
ty c6 phan Phét trién nha Ba Ria - Vﬁng Tau (“Té Chire Phat Hanh”) theo phuong 4n phat
hanh dugc phé duyét tai Nghi Quyét sé 57/NQ-DHCD cia Dai Hoi Pdng Cb Déng Cong ty
cb phan Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau ngay 26/05/2025, véi tong gia tri phat hanh la
499.999.900.000 dong (Bang chit: Bén tram chin muwoi chin 1y chin tram chin muoi chin triéu
chin trém nghin déong) (“Trai Phiéu Chuyén Débi 0i”). Té Chirc Phat Hanh du kién s& sir dung
phén loi nhudn thu duoge tir hoat dong kinh doanh va cac ngudn thu hop phép khéc ctia Céng
ty dé thanh toan 1ai Trai Phiéu Chuyén déi.

1. Ngudn tién tra ng Trai Phiéu Chuyén Déi

T4 chirc phét hanh s& sit dung phén loi nhugn thu duoc tir cic hoat dong kinh doanh va cac
ngudn thu hop phap khac dé thanh toan 1i trai phiéu cho nha dau tu.

2. Dong tién tra ng trai phiéu ciia T chire Phat hanh

Théng s6 Trii Phiéu Chuyén dbi

Téng ménh gia trii phiéu di kién phat hanh (d6ng) Dong | 499.999.900.000
Ngay dir kién phat hanh Ngay | 01/11/2025
. o F Sé
Ky han trai phiéu dy kién y 2
nam
Lai suit trii phiéu du kién % 10%/nim
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Dy phéng dong tién tré ldi trai phiéu thu dwgrc tir dgt chao ban ciia T4 Chire Phat Hanh

Bon vj tinh: Ty déng

| Luu chuyén tidn thuin tir ht dong . doanh 1 (587) | (1.485) T (579)
Luu chuyén tién thuin tir hoat d¢ng diu tw 548 447 38
Luu chuyén tién thuln tir hoat déng tai chinh 921 450 446
Luu chuyén tién thuln trong ky 882 (588) (95)
Tién va twong dwong tidn dAu ky 10 892 304
Tién va twong dwong tién cubi ky 892 304 210
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BA RIA - VONG TAU DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic
HODECO
S6: 76/NQ-HPQT TP. Ho Chi Minh, ngay 11 thang 07 niim 2025

NGHI QUYET

(V/v: Thong qua bé ho so ding ky chao ban trdi phiéu chuyén doi ra cong chimg
cho c¢6 dong hién hitu)

HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU

- Can cur Ludt Doanh Nghiép 50 59/2020/QHI14 dicoc Quéc Hoi Nudc Cong Hoa Xa
Hoi Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020 (duoc sira doi, bo
sung tity tirng thoi diém), va cdc van ban hudng dan thi hanh (*Ludt Doanh nghiép”);

- Can cir Ludt Chitng Khodn s6 54/2019/QH14 duoc Quéc Hoi Nude Cong Hoa Xa Hoi
Chu Nghia Viét Nam théng qua ngay 26 thdang 11 nam 2019 (dwoc sica doi, bé sung
tity tieng thoi diém), va cdc van ban huéng dan thi hanh (“Ludt Chikng Khodn");

- Can cir Nghi Dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Chinh Phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Chirg Khodn ( “Nghi Dinh 155");

- Can cit Thong Tu s6 118/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2020 huéng dén mot
56 néi dung vé chao bdn, phdt hinh chimg khodn, chao mua cong khai, mua lai cé
phiéu, ding ky cong ty dai chiing va hiy tw cdch cong ty dai chung (“Thong Tw118”);

- Can cir Piéu 1¢ Té chire va Hoat dong cia Cong Ty Cé Phan Thanh Thanh Cong —
Bién Hoa (“Piéu Lg”);

- Can cir Nghi quyét Pai Hoi Pong Cé Dong thuong nién sé 5 7/NO-DHCD ngay
26/05/2025 ciia Céng ty c6 phan Phdt trién nha Ba Ria - Viing Tau théng qua phuong
dn chao ban trdi phiéu chuyén doi ra cong ching ciia Cong ty ( “Nghi Quyét 57);

- Can cir Nghi quyét Hpi dong quan tri s6 75/NQ-HPQT ngay 11/07/2025 cia Cong ty
6 phan Phdt trién nha Ba Ria - Viing Tau thong qua phwong dn phdt hanh chi tiét,
phuong dn si dung von va thong qua viéc niém yét Trdi Phiéu cua Dot phat hanh trai
phiéu chuyén doi ra cong chiing nam 2025 cua Cong Ty (“Nghi Quyét 757); va

- Can cir Bién ban hop cua Hpi d@ong quan tri ngay 11/07/2025.
QUYET NGHI
Diéu 1. Théong qua hd so ding ky chio bén trai phiéu chuyén déi ra cong chiing cho cb
dong hién hiru
Thong qua hé so dang ky chao ban trai phiéu chuyén dbi ra cong ching cho ¢ déng

hién hitu v&i tbng ménh gia 1a 499.999.900.000 VND (Bdng chit: Bon trim chin muoi
chin ty chin trdam chin muoi chin triéu chin tram nghin dong) (“Trii Phiéu”) bao gdm

1
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Diéu 2.

Diéu 3.

[VS]
s

cac tai liéu dugce liét ké tai Phu Luc 1 cia Nghi quyét nay dé ndp cho Uy Ban Ching
Khoan Nha Nudc theo quy dinh cta phap luét lién quan (“Céc Tai Liéu Caa Ho So
Piang Ky Chao Ban”).

Théng qua viéc phin quyén/ giao quyén/ ity quyén thwe hién noi dung lién quan

Hoi dong quan trj Cong ty c6 phan Phét trién nha Ba Ria - Viing Tau phan quyén/ giao
quyén/ iy quyén cho Chu tich Hoi dong quan tri dé dai dién cho Cong Ty thuc hién
céc cong viée sau:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Thuong luong va quyét dinh cac ndi dung cu thé cua Céc Tai Liéu Cua Hb So
Bang Ky Chao Bén theo quy dinh cua phap luat lién quan va ndi dung ctia Nghi
Quyét 75/NQ-HPQT ngay 11/07/2025;

Quyét dinh viéc stra d6i, bd sung hoac diéu chinh Cac Tai Liéu Ctia Hd So Pang
Ky Chao Ban vao timg thoi diém (néu ¢6 phat sinh);

Quyét dinh va thuc hién tit ca cac hanh dong can thiét khac phu hop véi quy
dinh ctia phap luat, Diéu Lé, Cac Tai Liéu Cua H Sor Dang Ky Chao Ban, Nghi
Quyét 75/NQ- HDQT ngay 11/07/2025 va Nghi quyet nay dé hoan tat viéc dang
ky chao ban Trai Phiéu ra cong ching, viéc phan phdi va chuyén giao Trai Phiéu,
viée dang ky luu ky va dang ky niém yét Trai Phiéu, viéc cong bd thong tin va
cac bao c4o lién quan dén Trai Phiéu.

Chuén bi, ky két va t6 chire thyc hi¢n Céc Tai Liéu Cua Hd So Pang Ky Chao
Ban va céc sira ddi, bd sung hodc didu chinh (néu c6 phat sinh) theo quy dinh
ctia phap ludt lién quan;

Ky két céc tai lidu can thiét khac phu hop véi quy dinh ciia phap luat, Didu L&,
Céc Tai Liéu Ctua Ho So Piang Ky Chao Ban, Nghi Quyét 75/NQ-HPQT ngay
1 1/07/2025 Nghi quyét nay va quyét dinh cua Chi Tich Hoi Dong Quan Trj dé
hoan tit viéc dang ky chao ban Trai Phiéu, phat hanh Trai Phiéu ra cong chung,
viéc phan ph01 va chuyén g1a0 Trai Phiéu, viéc ding ky luu ky va dang ky niém
yét Trai Phiéu, viéc cong bd thong tin va cac bao céo lién quan dén Trai Phiéu.

Hiéu lwe thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Céc thanh vién Hoi Pong Quan Tri, Téng Giam Ddc va céc phong ban ¢6 lién quan
cua Cong ty 6 trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Noi nhan:

Nhuwe Piéu 3 (dé thiee hién);
HDOQT (dé bdo cdo);

Ban kiém sodt (dé biét);
Luu:VP.

TM. HQI PONG QUAN TRI
/""'—'-\ : & Py -

POAN HUU THUAN
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PHU LUC 1

CAC TAI LIEU CUA HO SO PANG KY CHAO BAN TRAI PHIEU CHUYEN DOI

RA CONG CHUNG

1. Giay dang ky chao ban trai phiéu chuyén déi ra cong chung;

2. Ban cdo bach chao ban trai phiéu chuyén déi ra cong chung nam 2025 cua Cong Ty, kém

theo cac tai liéu sau:

a.

Ban sao hop 1¢ Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 3500444601 do S& Ké Hoach
va Dau Tu tinh Ba Ria — Viing Tau cdp 1dn ddu ngay 28/12/2001 va thay déi lan thir 32
ngay 10/10/2024;

Nghi Quyét s6 57/NQ-DHCD ngay 26/05/2025 cua Dai héi ddng cb dong thuong nién
thong qua Phuong &n chao bén trai phiéu chuyén déi ra cong chung;

Nghi quyét Hoi dong quan tri sb 75/NQ-HDQT ngay 11/07/2025 vé viéc thong qua
phuong 4n phat hanh chi tiét, phuong 4n st dung von va thong qua viéc niém yét Trai
Phiéu ctia Dot phat hanh trai phiéu chuyén déi ra cong ching nam 2025;

Nghi quyét Hoi Dong Quan Tri s6 76/NQ-HDQT ngay 11/07/2025 vé& viéc Théng qua
bo hé so dang ky chao ban trai phiéu chuyén ddi ra cong chung cho ¢b déng hién hiru;

Piéu 1& T chirc va Hoat dong cua Cong ty:
Cac bao céo tai chinh:

e Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit kiém toan cho ky ké toan két thuc ngay
31/12/2023;

e Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat kiém toan cho ky ké toan két thuc ngay
31/12/2024;

e Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat Quy 1/2025 tur 14p két thuc ngay 31/03/2025;

Bio co tinh hinh sir dung v6n thu dugc tir dot phat hanh 19.990.244 ¢b phiéu tang vén
diéu 1¢ tai ngay 15/07/2024 da duoc kiém toan.

Vin ban sé 318/CV-PTN ngay 11/07/2025 cua Td Chite Phat Hanh vé viéc Cam két
thue hién nghia vu cia td chic phat hanh vé diéu kién phat hanh, thanh toan, dam bao
quyén va loi ich hop phédp ctia nha dau tu; Cam két vé viée trién khai niém yét trai phiéu
va Cam két T6 chirc phat hanh khéng thudc truong hop dang bi truy ciru trach nhiém
hinh sur hodc di bi két 4n v& mot trong céc tdi xAm pham trat tu quan 1y kinh té ma chua
duoc xoa tich;
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3. Hop dong tu van chao ban va dai ly phat hanh trai phiéu chuyén déi ra cong chiing nam
2025 s6 05/2025/TVPH/CKCT07-HDC ngay 26/03/2025 giita Cong ty c6 phin Chimg
Khoan Ngan hang Céng Thuong Viét Nam va Cong ty;

4. Vin ban xdc nhan s 732/CV — CN BRVT ngay 29/05/2025 ctia Ngan Hang TMCP Céng
thuong Viét Nam — Chi nhdnh Ba Ria — Viing Tau xdc nhan thong tin tai khoan phong toa
nhan tién mua trai phiéu cua dot chao ban;

5. Cong van sb 3046/UBCK-PTTT ngay 25/05/2023 ctia Uy ban Chtmg khoan Nha nuéc vé
Hb so thong béo ty 16 sé hitu téi da ctia nha dau tu nudc ngoai;

6. Van ban uy quyen cua Pon vi kiém todn;

7. Van ban ty quyén sd 32/2025/GUQ-CKCT ngay 17/03/2025 ctia Chi tich Hoi Pong Quan
Tri ctia Cong Ty C6 Phin Chimg Khoén Ngén Hang Cong Thuong Viét Nam cho Ong
Pham Ngoc Hiép;

8. Cac tai liéu lién quan dén muyc dich sir dung von.
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