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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 09/2025/KDTM-PT
Ngay: 20-6-2025

Viv T ranh chdp Hop dong thué
G'TI‘UPH S1F A’ung dat

Y (P ,VCC LAM 'WO‘\J (LADOPHAR) NHAN DANH

al

S6: ,«m 0. } 2025 ﬂ NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Ti hanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong

Cdc Thém phdn: Ba Pham Phong Lan va ba Nguyén Thi Hong Hanh

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh - Thu ky Tda 4n nhin dan
tinh Binh Thuén.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang — Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhén din tinh Binh Thuén xét
xit phiic thAm céng khai vu 4n thy Iy s6 06/2025/TLPT-KDTM ngay 11 thang 4
nim 2025, vé viéc: “Tranh chdp Hop dong thué quyén sir dung ddt”, do ban 4n
kinh doanh thuong mai so thim sb 02/2025/KDTM-ST ngay 03-3-2025 ctia Toa
4n nhéin dan thi x4 La Gi bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x1r phic
thidm sé 07/2025/QD-PT ngay 22 thang 5 nim 2025; Théng bdo vé viéc hodn
phién toa s6 15/TB-TA ngay 06/6/2025, giita cic duong sy:

1. Nguyén don: Céng ty Cd phan Dugc Lam Déng (LADOPHARY); dia chi
tru s&: S6 18 dudng Ngb Quyén, phudong 6, thanh phé Da Lat, tinh Lom Déng,

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Lé Tién Thinh, sinh nim 1979. Chirc vu:
Téng Giam doc. (Vang mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi CAm Héng, sinh nam 1981; dia chi:
S6 243A dudong Vuon Lai, phudng Phi Tho Hoa, quin Tan Phé, Thanh phé Hb
Chi Minh. (C6 mat)

2. Bi don: Céng ty C phin Pau tr va Phat trién Cong nghiép Bao Thu
(BIDICO); dia chi tru s¢: L6 DH-DV duong s6 1, cum c6ng nghiép Tan Binh 1, x&
Tan Binh, thi x4 La Gi, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tran Duy Hung, sinh nam 1976. Chic vu:
Téng Giam dbc. (Ving mit)
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Nguoi dai dzen theo 1y quyén: Ong Duong Hung Blen sinh ndm 1974 Dia chi:
S6 194 Truong Hén Siéu, phuong Phu Thuy, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

(Co mat)

Nguoi khang céo: Bi don - Cong ty Cb phén Piu tu va Phat trién Céng
nghiép Bao Thu (BIDICO).

NOI DUNG VU AN: |
Theo ban 4n so thim thi ndi dung vu an dugc tém tit nhu sau:

Nguyen don va ngwoi dai dién theo iy quyén cua nguyen don ba Phan
Thi CAm Hong trinh bay: Ngay 05/4/2022 Cong ty cb phén Louis Land (nay 1a
Cong ty Co phén Pau tu va Phat trién Céng nghlep Bao Thu, goi tat 13 Cong ty
Bao Thu) va Céng ty cb phan Dugc Lam Dong (Céng ty Duoc Lam Podng) cb
ky két hop ddng thué quyen str dung dt s& 0504/2022/HDTD/LL-LDP (Cu thé
la Cong ty Louis Land cho Céng ty Dugc Lam Pong thué thira d4t toa lac tai x&
Théng Hai, huyén Ham Tén, tinh Binh Thuan) Theo hop d6ng thi cong ty Dugc
Lam Ddng da thanh todn 30% gia thué quyén sir dung dét (tirc 12 11.700.000.000
ddng) cho Cong ty Louis Land vao ngay 05/4/2022. Tuy nhién, Cong ty Louis
Land lai tiép tuc cho Coéng ty TNHH MTV Nudc Giai Khat Ladophar thué thira
d4t néu trén ma khong ban giao cho Céng ty Dugc Lam Ddng. Pén ngay
31/12/2023 thi hai bén c6-cin trlr cong ng tir du 4n trude nén cong ty Bao Thu
xac nhin no Coéng ty Duoc Lam Pdng sb tién 32.500. 000 000 déng, trong do
gébm n¢ 11.600.000.000 dbng. ciia -hop ddng thué quyén st dung d4t sb
0504/2022/HDTD/LL-LDP ‘ngay-05/4/2022 tai Théng Hai, Binh Thuin va ng
20.900.000.000 ddng ctia Hop ddng thué dét tai Da Lat lién quan téi Cong ty
Nguyén K1m Cong ty Dugc Lam Dong da thong b4o va yéu cau Cong ty Bao
Thu tra lai s tién 11.600.000.000 déng nhiéu 14n nhung Céng ty Béo Thu chi
htra hen ma khong hoan tra.

Nguyen don chi yéu cau Cong ty Bao Thu thanh toan cho Cong ty Duoc
Lam Ddng sb tién 11.600.000.000 dong tién gbc, nguyén don khéng ¢ yéu cdu
nao khac.

Bi don Cong ty Co phan Piu tw va Phat trién Cong nghlep Bao Thu do
nguoi dai dién uy quyén ong D1r0'ng Hung Bién trinh bay: Ong Bién thira
nhén vao ngay 05/4/2022 Cong ty cb phén Louis Land (nay la Cong ty C6 phan
Piu tu va Phat trién Cong nghiép Bao Thu) va Cong ty cb phin Dugc Lam
Pdng cod ky két hop dbng thué quyén sir dung d4t sb 0504/2022/HDTD/LL-
LDP. Cu thé 1a Cong ty Louis Land cho Céng ty Dugc Lam Bong thué thira dét
toa lac tai xa Thang Hai, huyen Ham Tan tinh Binh Thuan. Ong x4c nhén thoi
diém sau khi ky két hop ddng thué quyén sir dung d4t thi Cong ty Bao Thu c6
nhan sb tién 11.700.000.000 ddng tir Cong ty c¢b phan Dugc Lam Poéng. Tuy
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nhién sau d6, Céng ty cb phin Louis Land d tiép tuc cho Céng ty TNHH MTV
Nude Gidi khat Ladophar thué lai thira d4t trén ma khong giao dat cho Cong ty
Duogc Lam Pdng. Cac bén ky két hop ddng thué quyén str dung d4t hoan toan tu
nguyén. Phia cong ty Bao Thu s& lam viéc ndi bé lai va budc cac cé nhan cd 161
lam thét thoat ngudn tién cia cong ty tra lai sé tién cho Cc‘)ng ty Bao Thu. Cong
ty Bao Thu sé& thanh toan sb tién 11.600.000.000 ddng tién gbc cho Cong ty
Dugc Lam Dong

Tai ban an kinh doanh thwong mai so thAm sé 02/2025/KDTM-ST
ngay 03-3-2025 ciia Toa 4n nhan dan thj xa La Gi da quyét dinh:

Can cu vao:

- Khoén 1 Biéu 30, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diu 147, Diéu 227,
Didu 271, Didu 273 ctia B6 luat T tung dan sir;

- Pidu 116, Piéu 117, Diéu 385, Diéu 428, Diéu 500 B lut Dan su.

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12
ndm 2016 cla Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién,giam,
thu, ndp, quén ly va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n.

i Tuyen xir: Chdp nhén toan b yéu cau khéi kién cia nguyén don Cong ty
Co phin Dugc Lam DPdng.

¥ Budc Cong ty C6 phin Piu tur va Phat trién Céng nghiép Bao Thu cé
trich nhiém tra cho Céng ty C& phin Duwgc Lam Pdng sé tién 1a
11.600.000.000 déng.

‘K& tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (dbi véi céc trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh 4n) ho#c ké
tlr ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dwoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tAt ca c4c khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
14i ctia s8 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 BO luat Dan su nam 2015.

V& 4n phi:

- Nguyén don khong phai chiju 4n phi kinh doanh thuong mai so thdm. Hoan tra
cho Céng ty Cé phan Dugc Lam Déng sb tién 61.220.000 dong tam tmg 4n phi theo
Bién lai s6 0011855 ngay 15/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thi x4 La Gi.

- Céng ty C4 phan Piu tu va Phét trién Cong nghiép Bao Thu phai chiu
119.600.000 (M0t trim mudi chin triéu sdu trdim ngan dong) 4n phi kinh doanh
thwong mai so tham.

______
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Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia vu
thi hanh 4n cta cac duong su theo quy dinh cta phép luét.

Sau khi xét xit so thim, ngay 18/3/2025 bi don Cong ty C6 phan Dau tu va
Phit trién cong nghidp Béo Thu cé don khang céo toan b ban an kinh doanh
thuong mai so thim s6 02/2025/KDTM-ST ngay 03-3-2025 cua Toa 4n nhan dan
thi xa La G1.

Tai phién toa phuc thim:

- Ngum dai dién theo uy quyén cia bi don cho rang hop ddng gifta hai cong

ty 14 hop ddng gi4 tao, d& nghi sira ban 4n so thdm theo hudng bac toan bd yéu
cau khai kién ctia nguyén don.

- Nguou dai dién theo uy quyen cua nguyén don van glu nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi Hoi ddng xét xir gilt nguyén ban 4n so thdm ctia Toa 4n nhén
dén thi x4 La Gi.

- Kiém sét vién phét bieu quan diém vé viéc gidi quyet vu an:

1. V& thu tuc t6 tung: Toa 4n nhan din cAp phtc thAm di thyc hién dung
trinh tu, tht tuc theo quy dinh cta phép ludt trong qua trinh giai quyét vu 4n.

2. V& nbi dung khang cdo cua bi don: Theo cac tai liéu, ching cir c6 trong
hd so vu 4n, Toa 4n cép so tham chdp nhén yéu cAu'khoi kién ctia nguyén don la
c6 cin cr va dung quy dinh cta phéap ludt. Tai phién toa phuc tham nguoi khang
cao. khong cung cp chung ol gi moi.dé 1am ca:n cr cho yeu cau khang céo cia
minh. Kiém sat vién d& nghi Hoi' dong xét xir cip phic thAm khéng chip nhan
khang céo, gilt nguyén ban an so thim.

NHAN DINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge thdm tra tai

phién tda va cén cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xtt (HDXX) cip phuc thAm nhan dinh nhu sau:

[1] Bi don khang cdo trong thoi han luét dinh va ding quy dinh phap luat
nén vu 4n duge xem xét theo thu tuc phuc tham. Téa 4n nhan dan thi x& La Gi
thu ly va giai quyet yéu ciu khoi kién cia nguyen don 1a dung thdm quyen va
Xac dmh dang quan hé phép luét c6 tranh chép 1& “Tranh chdp hop dong thué
quyen st dung dat”.

[2] Xet khang céo cua b1 don, HDXX cip phiic phdm nhén thdy: Hop dong
thué quyen st dung dat s6 05 04/2022/HDTD/LL-LDP ngay 05/4/2022 gifra
Céng ty cd phan Louis Land (nay la Cong ty Co phan Piu tu va Phét trién Céng
nghiép Bao Thu) va Cong ty cd phan Duogc Lam Bong gilra nguyen don va bi
don duoc thira nhén 14 c6 that. Cac bén ky két hop ddng thué quyén sir dung dat
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hoa.n toan tu nguyen khéng bi de doa, ép bude. Sau khi ky két hop dong thué
quyén st dung d4t thi Coéng ty Bao Thu c6 nhén sb tidn 11.700.000.000 ddng tir
Céng ty cb phan Dugc Lam Pong. Do hop dong khong thuc hién duogc, ngay
31/12/2023 thi hai bén cé cén trir cong ng tu du an trudc nén Cong ty Bao Thu
da x4c nhin ng Céng ty Dugc Lam Pdng sb tién 32.500. 000 000 dong, trong do
gébm ng 11.600.000.000 ddng cta hop ddng thué quyen st dung dat sb
0504/2022/HDTD/LL-LDP ngay 05/4/2022. Do d6 viéc can trir cong ng va xac
nhén ng glua 2 bén la cin cir @ xéc dinh c4c bén da ty théa thuan chim dat thuc
hién hop ddng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 422 B6 luat Dan sy ndm 2015. Bi
don thira nhin nghia vu no d6i véi nguyén don sb tién 11.600.000.000 ddng.

[3] Tai phién toa phuc thidm, Céng ty Béo Thu cho ring Chu tich Hi ddng
quén tri Cong ty cd phén Duoc Lam Pong lic xay ra vu viée déng thoi 1a Chi
s& hitu ciia Cong ty cb phan Louis Land (nay la Cong ty Bao Thu) da tao ra hop
ddng gia cach dé lay tidn ciia chinh Céng ty cb phin Dugc Lam Dong dé sir
dung trong “H¢ smh thai Louis holding” chir khong phai Cong ty cb phan Louis
Land hudng loi tir s tién ma Céng ty Dugc Lam Pdng chuyén tra. Yéu cdu Toa
an cap phuc tham giai quyét nhimg Vlec sau day: Cong ty Bao Thu khéng dugc
sir dung khoan tién nguyen don yéu cu nén khéng c6 trach nhlom phéi tra. Day
13hop dong g1a cach dé chay dong tién doanh thu 1am dep sb sach cho béo céo
tai chmh nén dé nghi Toa 4n yéu cdu Céng ty Dugc Lam Pdéng phai chimg minh
ngudn tién 13 ctia chinh Céng ty Dugc Lam Péng. Mic du trinh bay nhu trén
nhung bi don khong dua chung cir dé& chimg minh trong khi thira nhén hop dong
duge ky két boi hai phap nhan ddc 14p, thira nhén sb ng va chua trd dugc cho
nguyén don, nén trinh bay cia bi don tai phién téa phac tham 1 khong c6 co so
chép nhan.

[4] Bi don khéng dua ra cin cr d& xac dinh hop dong gia tao trong khi
nguyen don chu'ng minh sb ng cia bi don 11.600.000.000 ddng duoc thé hién &
phleu chuyén tién vao tai khoén, thong béo xdc nhén céng ng va béo cao tai
chinh ctia Cong ty Dugc Lam Pdng, c6 kiém toan doc 14p. Viée bi don cho ring
nguyén don chuyen tién vao cong ty bi don nhung cong ty khong sir dung hodc
sir dung nhu thé nao 13 van d& nodi bd clia Cong ty Bao Thu, khoéng lién quan dén
cong ty nguyén don S6 tién 11.600.000.000 ddng tir nguyén don chuyen dén bi
don 1a thudc quyen s& hitu cua bi don, viéc Coéng ty Bao Thu cung cap ching tir
viéc chuyén tién tir Cong ty Bao Thu sang nguol khéc cfing 14 vin de ndi bg cua
cong ty. Viéc yéu cdu Céng ty Dugc Lam Pdng chimg minh nguon tién tir dau
dé chuyén cho Cong ty Bao Thu khéng thugc pham vi giai quyét ciia vu 4n nay.
Vu 4n giai quyét trong thdi gian dai nhung Céng ty Bao Thu khéng dua ra
chimg ¢t chimg minh c¢6 viéc ngudi dai dién theo phap luét ctia hai cong ty bi ép

B
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budc, de doa ky hop ddng khéng, bi don khong ndp béo cdo tai chinh, kiém toan
ddc lap ctia cong ty nén khong c6 co s¢ xem xét khang cdo cia bi don.

[5] T nhung nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thdy bi don khéng
cao khong cung cép ching gi méi nén khong c6 can cir chép nhan don khing
cdo cia Cong ty Bao Thu. Hbi ddng xét xir gift nguyén ban 4n kinh doanh
thuong mai so thAm sb6 02/2025/KDTM-ST ngay 03 thang 3 nam 2025 cia Toa
4n nhan dan thi x& La Gi nhu 161 phat biéu ciia Dai dién Vién kiém s&t nhan dén
tinh Binh Thuén 1a c6 cén cr.

[6] V& 4n phi: Do khéng c4o khéng dugc chip nhan nén Céng ty Bdo Thu
phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phtic tham.

Céc quyét dinh khéc cta ban 4n so thim khéng c6 khang cdo, khéng bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat k& tir ngay hét thei han khéng cdo, khéng nghi.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

1. Ciin ctr: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén su.

Tuyén xir: Khong chap nhén khang cdo cta bj don Céng ty Cb phan Péu
tur va Phét trién Cong nghiép Bao Thu. Giir nguyén ban 4n kinh doanh, thuong
mai so thdm s6 02/2025/KDTM-ST ngay 03 thang 3 ndm 2025 cta Toa 4n
nhén déan thi xa La Gi.

2. Ciin ¢ Didu 147, Didu 148 Bo luat T6 tung dan su.

Cin ctt Didu 422, Pidu 500 B luat Dan su;

Cian clr vio khoin 2 Didu 26, khoan 2 Pidu 29 Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu thudng vu
Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan Iy va st dung 4n phi
va 18 phi Toa 4n.

Tuyén xir: Chip nhan toan bo yéu cu khéi kién ctia nguyén don Cong ty
Cb phan Dugc Lam Pong.

Budc Cong ty CH phan Péiu tu va Phét trién Cong nghiép Bao Thu co trach
nhiém tra cho Cong ty o) phan Dugc Lam Dong sb tidn 12 11.600.000.000 ddng
ctia hop dong thué quyén st dung dat sb 0504/2022/HDTD/LL-LDP ngay
05/4/2022 gifra hai cong ty.

K& tir ngay ban 4n, quyét dmh c6 hiéu luc phap luat (doz vO1 céc truong
hgp co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodic ké
tlr ngdy c6 don yéu cu thi hanh 4n cta ngudi duogc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tAt c& cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
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14i cia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi kinh doanh thwong mai so thdm: Céng ty Cb phan Piu tu
va Phét trién Cong nghiép Bao Thu phai chiu 119.600.000 (M6t trim mudi chin
triéu sdu trim ngan ddng) an phi kinh doanh, thuong mai so thim. Hoan tra cho
Céng ty C phan Duoc Lam Déng sb tién 61.220.000 dong tam tmg 4n phi theo
Bién lai s6 0011855 ngay 15/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan s thi x3 La
Gi.

4. An phi kinh doanh, throng mai phiic thAm: Cong ty C5 phin Péu tu
va Phét trién Cong nghiép Bao Thu phai chiju 2.000.000 dong, duge khiu trir
vao sb tién tam tmg 4n phi d3 ndp theo bién lai thu tién 0012342 ngay 28/3/2025
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa La Gi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh & an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
s ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tr nguyén ﬂu"ﬁ,ﬁ

hanh 4n hozc bj cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luét Thi hanh 4n d4n sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugce thye hién theo qui dinh tai };‘

Dleu 30 Luat Thi hanh &n dan su. ,.,/
f‘ Ban 4n phiic thdm c6 hiéu liuc phap luit ké tir ngdy tuyén &n (20/6/2025).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

SR o Sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND, VKSND, CCTHADS .

cci:v huyén; Ve

- Cdc duong su;

- Céng TTPT-TANDTC

- Té HCTP - Toa én tinh;
- Luu: TDS, hé so vu dn.
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