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Kinh giti: - Uy ban Chirng khoan Nha nwéc

- S& giao dich Chitng khodn Thanh phé Hé Chi Minh

. Tén td chitc: CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

Ma ching khoan: CCC

Dia chi: LK 18-24, Galaxy 8, Khu nha & Ngén Ha Van Phc, 69 phd T4 Hiru, phuéng
Van Phuc, quan Ha Dong, Thanh phé Ha Nai.

bién thoai lién hé: 024.3943.0888

E-mail: info@cdexd.com.vn

. Noi dung théng tin cong bd:

Céng ty C6 phian Xay dung CDC cong bd Béo céo thudng nién nam 2024 dinh kém
theo vén ban nay.

. N6i dung nay da duge cong bd trén trang thong tin dién tir ciia Céng ty C6 phan Xay
dung CDC ngay 03/07/2025 tai duéng dan: https://cdexd.com.vn.
Ching t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén ddy 1 ding su that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac thong tin da cong bo.

Tai lidu dinh kém: NGUOTPUQC UY QUYEN

- Béo cdo thuong nién nam 2024,
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i Vs W T B R b T 1!

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XAY DUNG CDC Poc lip - Tw do - Hanh phic
$6: 02/BC-CDC Ha Ngi, ngay 03 thang 07 ndm 2025
BAO CAO
Thwong nién nim 2024
Kinh giri: - Uy ban Chimng khodn Nha nudc

- $& Giao dich Ching khoan Thanh phd Hé Chi Minh

I. Théng tin chung
1. Thong tin khai quat
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

- Gidy chimg nhén déing ky doanh nghiép sé: 0105283073 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha
Noi cip lan dau ngay 27 thing 4 nam 2011 va thay ddi lan thir 16 ngay 12 thiang 06 nim 2024

- Vbn diéu 1&: 402.500.000.000 dong

- Pia chi: LK 18-24, Galaxy 8, Khu nha & Ngan Ha Van Phiic, 69 phd T6 Hiru, Phuong Ha Péng,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

- & dién thoai: (84-24) 3943 0888
- S6 fax:

- Website: cdexd.com.vn

- M ¢6 phiéu (néu cé: CCC

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty Cb phin Xay dung CDC tién than 12 Céng ty C6 phan Tu van Thiét ké Gidm sit X4y dung
Ha Noi, thanh 1dp ngay 27 thang 04 nam 2011. Trong qua trinh phat trién, Cong ty da c6 bude tién
trudng thanh cling nhu gét hai duge nhitng thanh tuu quan trong:

2011 Ngay 27/04/2011, Cong ty CO phan Tu van Thiét ké Giam sat Xay dung Ha Noi
duoc thanh 18p theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0105283073 do S&
K& hoach va Dau tr Thanh phé Ha Nai cép.

Trong thii ky diu mai thanh 14p Cong ty tap trung vao nhiém vu chi yéu 12 én dinh
noi lam viée, tim kiém thi trudmg, tiép tuc hoan chinh dbi ngii can bd dé xdy dung
va cling ¢d nang lire Cong ty ngay mét 16n manh hon.

2012-2016 | Cong ty C6 phén Tu van Thiét ké Gidm st X4y dung Ha Noi thuc hién trién khai




tur van thiét ké, gidm sat xdy dung va tham gia thi cong nhidu céng trinh véi cic vai
trd: Tu vén thiét k& Giam sét thi cong, Nha thau phu, Nha thau chinh.

V&i mot dbi ngili can bd cdng nhin vién duoc dao tao bai ban, luc luong may moc
trang thiét bj tién tién dugce dau tu khd dong b, Cong ty di tham gia hoat dong tu
van thiét k&, giam sét thi céng va truc tiép tham gia thi cong xdy ldp nhiéu cong
trinh cao tang, thip ting vai gia tri gdi thau thi cong tir 50 ty dong dén 500 ty dong
v&i nhiéu hang muc thi cong doi hoi k§ thuat, m§ thudt cao, phirc tap thuée nhiéu
chuyén nganh khac nhau nhu: coe, mong, ham, két cdu than, kién tric, co dién va
ha ting ky thut ngoai nha,... tai cdc khu dé thi mdi ¢6 quy hoach, kién tric dong
bo theo tiéu chudn quﬁc- té, cac cao bc, cum biét thy & cic thanh phé 16n, b hop cac
van phong, khdch san, khu nghi dudng.... Cong ty ting budc tr¢ thanh mot trong
nhitng nha thau ¢6 uy tin tai khu vue Ha Ngi va tai cic tinh Phia Bic.

2017

2018-2019

Cong ty C& phin Tu vén Thiét ké Gidm sat Xay dung Ha Néi chinh thic chuyén
ddi, m& rong mé hinh hoat dong, dong thdi thay ddi tén goi thinh Céng ty Cé phin
CDC Ha Ndi. Déng théi, ngay 18/12/2017, CDC da duge Cuc Quan Iy hoat dong
xdy dung - Bé Xay dung cdp Chimg chi niang luc hoat dong xay dung s6 BXD-
00006583 chirng nhan pham vi hoat dong xdy dung:

(i) Thi cong xay dung cong trinh din dung Hang I;
(i1) Giam sat thi cong xdy dung cong trinh Hang II;
(iii) Thiét k&, Tham tra thiét ké xdy dung cong trinh Hang I1.

CDC trai qua lan chuyén ddi va khéng ngimg phan ddu, mé rong phét trién trong
nén kinh té thi truong. Cong ty manh dan dbdi mé&i co ché quan ly, xac dinh rd muc
tiéu phat trién, md rong cac linh vuc hoat dong, da dang hoa nganh nght": kinh
doanh. CDC da chuyén tir mét don vi hoat dong kinh doanh nho hep tré thanh mot
Cong ty hoat dong da nganh, khai thac tiém ning sin c6 v& vit lidu, méy mac thiét
bi, nhén c6ng, manh dan ding cac don by tai chinh vao hoat déng kinh doanh, tang
cudmg lién doanh, lién két va mé rong san xuét, chi dong trong quan hé tim kiém
viéc lam.

Tiép tuc ké thira kinh nghiém va ning lyc trong cdc ndm vira qua, cling véi su pht
trién va ddi méi doanh nghiép, s& tao co s& nén tang cho su hinh thanh mét céng ty
da doanh viing manh, ap dung céc thanh tyu khoa hoc quan Iy tién tién cia thoi dai,
khi ma kinh té tri thirc da tro thanh tét yéu cho su phét trién ctia kinh té toan cau.
Day la giai doan phat trién nhanh ctia CDC, két qua nay 1a sur tich 1dy kinh nghiém,
trinh do k¥ thuat trong nhiéu nim qua va ciling la thanh qua tr cong sire va tdm
huyét cia tét ca nhiig thanh vién CDC.

Linh vire ma CDC tap trung miii nhon dé phét trién trong giai doan nay la mét trong
nhitng Téng thau thi cong Idn, ¢6 uy tin hang dau trong linh vire thi cong xdy dyng.
CDC da thi cong rat nhidu dir 4n tai nhidu tinh thanh phia bic nhu: Hai Phong, Ha




Nbi, Hai Duong, Thai Binh,... Cac du 4n thi cong luén dam bao vé an toan, chat
lugng, tién do va ludn duoc khach hang, dbi téc tin tuong danh gia cao.

Vé mit ky thuit, CDC dé c6 nhiing budc tién vugt bdc khi hoan thanh nhidu hang
muc thi cong kho va dé dat dugce nhimg thanh tuu ddu tién.

2019-2022

Giai doan nay tiép tyc la cot mdc déanh dau mirc ting trudng vé doanh thu va lgi
nhuén cao ky luc trong qué trinh hon 12 nim hoat déng, tbe do phat trién ndm 2021
gap 175% so v6i nidm 2019. CDC da trién khai nhiéu hop dong Téng thu lén duoe
ky két v6i cac Chu diu tu mdi voi nhitng du 4n 1én ¢é gia tri trén 1.000 ty dong.

Nam 2021, CDC hoan thanh va dua vao hoat dong khu tda nha vin phong méi. Tru
s& lam vi€ec mdi dap ting duge nhu cAu vé co so vat chét va mit b?ing hoat dong cua
Cong ty, mang lai mot vi thé méi cho CDC trén thi trudng. Dfing thai, cling thanh
lap Vin phong dai dién thanh phd H8 Chi Minh, tao budc tién dét pha tai thi truomg
mién Nam.

CDC dé vinh du nhan rdt nhiéu giai thuong ctia Viét Nam nhu: Top 500 Doanh
nghiép ting truong nhanh nhat Viét Nam; Top 500 Doanh nghiép 1én nhat Viét
Nam; Top 10 Nhén hiéu noi tiéng Viéet Nam, cac B%mg khen vé Hoan thanh xuat séc
nghia vu ndp thué hoiic trong cong tac chi dao, phéi hop thue hién chinh sach
BHXH, BHYT.

Véi muc tiéu CUNG BI CHUNG, cing dong hanh phat trién huéng dén nhiing
thanh cbng méi, CDC va cac dbi tic, khich hang, ngudi lao dong, Cong ty lién
doanh, lién két s& cung nhau chia s¢ kinh nghi€m, tri tu¢ va nhimg k¥ thut mai.
Bén canh dé, CDC dang thue hién ky Hop dong hop tic chién luge 14u dai véi cac
dbi tac nhu Chu dau tu, Ngéan hang, cac khach hang,... nham tao ra, mang lai nhitng
gia tri bén viing va nhimg co héi cho CDC trong viée mé rong thi trudng hoat déng,
6n dinh va phat trién san xut kinh doanh. DAy 14 nhiing nhén t6 quan trong cho
muc tiéu phat trién bén viing ciia Cong ty trong tueng lai.

Ngay 30/03/2022, Cong ty C6 phin CDC Ha Noi chinh thiic dbi tén thanh Céng ty
Cb phin Xay dung CDC.

2023

Ngay 04/12/2023, Céng ty nhin duge Cong van s6 8528/UBCK-GSPC cia Uy ban
Chirng khoan Nha nude thong bao vé viéc ding ky cong ty dai ching cua Cong ty.

2024

Negdy 12/01/2024, C6 phiéu Cong ty C6 phan Xay dung CDC da chinh thic duge
cdp ma ching khoan CCC theo Gidy chimg nhin ding ky chimg khoan sb
01/2024/GCNCP-VSDC do Téng Céng ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét
Nam cép.

Ngay 04/04/2024, Cong ty dugc Uy ban Chimg khoan Nha nuée cdp Gidy chimg
nhan ding ky chao ban thém cd phiéu ra cong ching sé 28/GCN-UBCK. Dot chao
ban c6 phiéu nay duge thue hién theo Phuong 4n di duge Pai hoi dong cb dong




Céng ty thong qua tai Nghi quyét sé 12/2023/NQ-DHDCD ngay 27/12/2023.

Ngiy 28/05/2024 1a ngay két thic dot chao ban. Ngay 12/06/2024, Céng ty duoc
S& Ké hoach va Péau tv Thanh phé Ha Noi cap Gidy chimg nhan diang ky doanh
nghiép s6 0105283073, thay d6i lin thir 16 ngay 12/06/2024, ghi nhéan von diéu 1&
402.500.000.000 déng.

Ngay 18/07/2024, S& Giao dich Chimg khoan Ha N&i ban hanh Quyét dinh sé
826/QD-SGDHN vé viée chip thuin ding ky giao dich c6 phiéu ctia Céng ty Cb
phén Xay dung CDC trén UPCoM.

Ngay 30/07/2024 14 ngay giao dich dau tién cia cb phiéu CCC trén UPCoM véi gia
khai diém 13 13,500 dong/cd phiéu.

Nam 2024, Cong ty C6 phdn Xdy dung CDC d& duge té chirc BCI Central danh gia
xép hang 12 10 Nha thiu hang diu Viét Nam (BCI Asia Top 10 Nha thau 2024).
Pay la giai thuéng can ci trén tong gia trj phan xdy lap cta nhitng dy an dang trong
giai doan thi céng duoc khdi cong trong hai nam tir 01/01/2022 dén 31/12/2023, két
hop nhéan hé s6 dbi v6i du 4n ¢ dang ky chimg chi xanh, Giai thuéng ghi nhén
nhitng nd luc bén bi, su chuyén nghiép, uy tin va ning luc cia CDC. Thé hién duge
thwong hiéu CDC dang ngay cang nang cao dé nhan dién va vi thé trong nganh,

2025

Ngay 20/03/2025, Cong ty C6 phan Xy dung CDC duge S& giao dich chimg
khoan Thanh phd Hd Chi Minh chép thuan niém yét ¢ phiéu theo quyét dinh s6
145/QD-SGDHCM ngay 20/03/2025.

- Céc su kién khac: Khong co

2. Nganh nghé va dja ban kinh doanh
- Nganh nghé kinh doanh:

M3 nginh, Tén nganh, nghé kinh doanh

nghé kinh

doanh

4322 Lip dit hé thong cép, thoat nudce, hé théng sudi va didu hoa khang khi

4329 LAp dat hé théng x4y dung khac

4330 Hoan thién cong trinh xdy dung

4390 Hoat dong xdy dung chuyén dung khac

4663 Ban budn vat liéu, thiét bi lap dit khac trong xay dung

6810 Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thude chi sé hitu, chi sir dung hoiic
di thué

7118 Hoat dong kién tric va tu vin ky thuat c6 lién quan

7730 Cho thué may mée, thiét bi va db dung hiru hinh khac khéng kém ngusi diéu




Ma3a nganh,

Tén nganh, nghé kinh doanh

nghé kinh
doanh
khién
Lip dat may moc va thiét bi cong nghiép

3320

4101 (Chinh)

Xy dung nha dé &

4102

Xdy dung nha khong dé &

4222 Xdy dyung cong trinh cip, thoat nudc

4229 Xdy dung cong trinh cong ich khac

4293 XAy dung cong trinh ché bién, ché tao

4299 X4y dung cong trinh k§ thuit dan dung khac
4311 Pha d&

4312 Chuén bi mit bing

4321 Lip dat hé théng dién

- Bia ban kinh doanh: Ca mede
3. Théng tin vé md hinh quén tri, t6 chirc kinh doanh va bé méy quin Iy

- M6 hinh quan tri: Dai hoi dong cb déng, Héi dong quan tri, Ban Kiém sodt va Tong Gidm déc

- Co cAu bo may quan Iy : Cap nhat dén ngay 01/04/2025
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- Céc cong ty con, ¢dng ty lién két :

Céng ty liem két: Cong ty Co phan SIL LEASING (Tén cii: Céng ty Co phan Pau tu
CDCLEASING

Pia chi: Nha CO du dn Chg Ap Péon, x3 Yén Trung, huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh

Linh vire sin xuét, kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san

Vén diéu 1&:: 266.000.000.000 VND

T 18 s& hitu ciia CDC: 6.650.000 ¢b phin tuong (mg véi 25% téng sé ¢ phan cia SIL LEASING
4. Pinh hwéng phat trién

Cong ty Cb phén xay dung CDC da dinh vi thanh cong: CDC tré thanh mét tong thau xdy dung uy
tin nhat véi dbi ngfi tim huyét, trich nhiém va cdng nghé thi cong, hé théng quan 1y tién tién. CDC

la téng thau xay dung v6i cam két:

- Néang tdm chét lugng cude sdéng va co hoi phat trién cho ngudi lao dong;

- Mang lai sy hai 1dng vé chét lugng va tdi wu héa chi phi cho khich hang (CPT);

- Doéng gbp céc san pham cb gid tri bén virng cho céng dong va sur phat trién cia dét nude.

Trong vong 3 nam téi, Cong ty hudng toi tra thanh doanh nghiép Top 10 ca nude trong Iinh vue xdy

dung.

Cong ty dd dang ky ban quyén cho Logo “CDC Ha Noi” tai Cuc S& hiru tri tué nim 2019 nhung véi
dinh hudng méi cia Cong ty, CDC da tién hanh dbi Logo nhén dién thuong hiéu thanh “CDC
Construction” Hé théng nhan dién thuong hiéu dugc dong bd. chuin hoa, tao s chuyén nghiép va
dé tin cay. Véi thong diép “Cung Bi Chung”, CDC cam két tao méi trudng hop téc bén virng, binh

dang, cung c6 lgi d6i véi tat ca cac doi tac, khach hing.

Bang uy tin d& duoe khiang dinh qua nhiéu cong trinh xdy dung trai dai khdp ca nudc, thuong hiéu
Cong tv C6 phan xay dung CDC da duoe ghi nhan ¢ nhiéu hang mue giai thuéng uy tin quy mé
quée gia: Top 09/500 Doanh nghiép ting tredng nhanh nhit Viét Nam 2021, Top 50 doanh nghiép
ting truéng xuit sic nhit Viét Nam nim 2022 (FAST500 - Vietnam Report), Top 500 Doanh
nghiép tw nhan 16n nhat Viét Nam 2021 (VNR500 - Vietnam Report), Top 10 Nhan hiéu néi tiéng
Viét Nam 2021, Gidy khen “Pia chép banh t6t chinh sach phap luat vé thué nam 2020 (Cuc thué
thanh phd Ha Noi) ,Gidy khen “D3 ¢6 thanh tich xuét sic trong cdng tac chi dao, phbi hop thye hién
chinh sach BHXH, BHYT giai doan 2018 - 2019” (Bao hiém xa hdi Viét Nam ), duoc t8 chitc BCI
Central ddnh gia x&p hang 13 10 Nha thiu hang diu Viét Nam (BCI Asia Top 10 Nha thiu 2024)...

Pé dwa thuong hiéu lot Top dau cac tong thau Ién tai Viét Nam, Cong ty C6 phin xiy dung CDC
thue hién timg budc: Phin khic thi truong: Nghién ciru, phéan tich d6i tuong muc tiéu; Nghién ciu



thwong hiéu ctia d6i thu; Nhan manh v nghia thiong hiéu “CDC Construction™; Xy dung tinh céch

riéng cho thuong hiéu ciia minh...

Bién phép quan trong hing diu hién nay cia CDC trong viéc phat trién thuong hiéu 13: tip trung vio
giai phap thi cdng (g dung cong nghé hién dai; song song do 1a xdy dung ddi ngii lao dong chét
lugng cao; dédy manh phét trién vin héa doanh nghiép. D6 14 nhing yéu td nong cdt dé thuong higu
khéng ngimg duoc cing cb, dong thai gitp throng hidu “CDC Construction” cé tiéng néi riéng,
khéng bi “hda tan” gitta hang chuc téng thiu khéc tai Viét Nam.

5. Cac rui ro:
5.1 Rii ro canh tranh trong nfi bg nganh

Cung véi sy ting trudng cla thi trudng bit dong sin trong hon 10 ndm gin day, linh vuc xdy dung
dan dung da chimg kién sy truong thanh va ghi ddu 4n cia nhiéu doanh nghiép nhu Cong ty Co
phin Xay dung Coteccons (CTD), Cong ty Co6 phan Tép doan xdy dung Hoa Binh (HBC), Cong ty
Cd phén Du tu Xay dung Newtecons, Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Ricons, Cong ty C6 phén
Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam (Vinaconex), Cong ty Cb phin X4y dung Central, Tap doan
Xay dung Delta, Cong ty C6 phin X4y dung An Phong va c4 nhitng thuong hiéu nude ngodi nhu
China Harbour Engineering Company Limited, Tép doan IC Holding, Tép doan Lotte E&C, Tép
doan Posco E&C... $6 lwong céc nha thiu xay dung ngdy cang nhiéu di kéo theo thi phin trong
nganh bi chia nho, din dén sur canh tranh ngay cang khde liét trong ndi bo nganh. Yéu t6 canh tranh
gilta cac doanh nghi€p hién nay tdp trung vao don gid xdy dung, tir d6 kéo theo bién lgi nhufn
nganh xdy dung thudc nhom thap trong cac nganh nghé tai Viét Nam. Nhitng yéu té nay tdc dong
truc tiép dén kha nang cia Cong ty trong viée gianh vé& cdc gbi thau thi cong dé ting doanh thu,
dﬁng thoi giam hiéu qua lei nhudn cta céc du 4dn do bién lgi nhudn gdp bi thu hep. Trude thuc trang
nay, Cong ty di va dang hudng dén cic du 4n c6 quy mod phit hop v6i ning luc va kha ning tai
chinh ctia Cong ty cling nhu quyét liét kiém soat chi phi, gia tang bién lgi nhudn

5.2 Riii ro tir dién bién bt lgi trén thi trwong Bat dong sin

Cang ty hoat dong trong mét linh vue phu thude it 16n vao thi trudmg bat dong san tai vi cic doanh
nghiép phat trién bt dong san 1a nhém khéch hang chinh cia Cong ty. Nhu cdu cia thi trudng bét
dong san chiu sy tic dong da dang tir nhidu yéu t6 khéc nhau. Nhiing yéu t& nay bao gom nguon
cung, kha nang thanh khoan, xu hudng phat trién san phfim1 va moi bién déng tiéu cuc trén thi
trudng, nhu giam nhu ciu hodc sy bién dong trong gia bat dong san. Din bién bat lgi trén thi trudng
bit dong san c6 thé dén dén tinh huéng cac doanh nghiép xdy dung ¢6 it du 4n hon dé thuc hién,
trong dé bao gdm CDC, kéo theo doanh thu di xuéng. Khi sb hrong dir an giam, su canh tranh giita
cac cong ty xdy dung tré nén khdc liét hon. Didu nay c6 thé buge Cong ty phai gidm gi4 thiu dé
gianh duoe du 4n, 1am giam bién lgi nhudn. Ngoai ra, nganh xdy dung ¢6 sb ngiy phai thu cao do
diic diém cac du dn xay dung thudmg kéo dai trong thai gian dai va ¢ nhidu giai doan thanh todn



dua trén tién d6 hoan thanh céng viée. Bién dong trén thi truong bit dong san co thé tac dong tiéu
cuc dén hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia céc khach hang ctia Cong ty, khién Cong ty
phai ddi mit voi tinh trang no xdu ting cao va dong tién bi thét chit.

Theo “Théng co 25/TC-BXD” ngay 24/01/2025 cia B Xay dung vé viée ¢dng bd théng tin vé nha
¢ va thi truong bét dong san quy IV ndm 2024 va ca ndm 2024, trong ca nam 2023, ca nude co 79
dir 4n bét dong san duoc cép phép moi, quy md khoang 38.345 cin, 69 du 4n hoan thanh x4y dung,
quy mo khoang 23.041 cén, 204 du an du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

Trong niam 2024, thi truomg bit déng san giao dich s6i ddng hon, dic bidt v& nira cudi nam khi cdc
chinh séach méi vé luét ¢6 hiéu luc. Cac cha dau tu nhanh chong diéu chinh chién luge kinh doanh
phl hop véi tinh hinh thuc té cia thi trudng, qua dé thic ddy tam Iy cla cac nha dau tu. Chinh séch
ban hang nhe nhang, dé th cling yéu td 13i suét én dinh gop phf’in gitp giao dich bt ddng san khdi

sic rd nét.

C6 thé thiy, thi trudmg bt dong san da khép lai ndm 2024 véi két qua phuc héi tich cure nhoy nhiing
budc tién 16n trong viéc hoan thién hanh lang phap ly, cliing su chi dao, diéu hanh sét sao cia Ding,
Nha nude, Chinh phii. Du kién trong niim 2025, céc yéu t6 bao gém: (i) L&i sut duoe duy tri & mic
thdp hd tro cho chii diu tu huy dong vén va ngudi mua va (ii) Cac sira d6i vé chinh sach va khung
phap ly da bét dau “thdm thau” vao thi trudng gbp phan cai thién tdm Iy ngudi mua nha va thuc ddy

su phuce hoi cua thi trudmg.

Cuing voi su chuyén dong tich cuc cia thi truong bat dong san, khoi lugng cong viée clia nganh xay
dung duge ky vong sé ting 1én. Cac doanh nghiép xay dung uy tin, ¢é nang luc va tiém luc tai chinh
vitng manh dé vuot qua giai doan kho khén vira qua sé & vi thé tot dé dam phén thue hién cac du an,

cbng trinh,... trong tuong lai.
5.3 Riii ro vé nguyén liéu diu vao

Cong ty hoat ddng chii yéu trong Iinh vuc xay dung nén gia ca nguyén vit lidu xdy dung chiém ty
trong lon trong tong chi phi dau vio ciia Cang ty. Gia ca cie logi vit lién xdy dyng nhur eit, da, xi
mang, thép, gid xang dau... déu cd xu hudng ngiy cang ting do d6 tac dong khdng nho dén tinh
hinh va két qua kinh doanh clia Céng ty. Viéc gid ca nguyén vat liéu bién dong s& lam anh huong
truc tiép dén gid von cta cac gbi thau, tir dé tic dong lém dén két qua hoat déng kinh doanh ciia
Cong ty. Bé giam thiéu nhimg rii ro c6 thé phét sinh, Cong ty tich cuc dim phan va ky két cac hop
dong tryuc tiép véi cac nha cung cip nguyén vat liéu, gitp Cong ty cé thé kidm soat chi phi déu vao
va giam thiéu nhiing bién dong vé gia

5.4 Riii ro thu hdi cong ng

Viéc thu hdi cong ng cia cac doanh nghiép xdy dung thudng phu thude nhidu vao tién do nghiém
thu dy 4n cua Chi dau tur. Bén canh d6, néu Chu diu tu chua ¢6 ngudn tién 16m dén tir vide mo bén

dur 4n hodc gip khé khan trong viée tiép cin v6i ngudn vén tin dung, viée thanh todn cho cdc nha



thdu x4y dung ciing sé bi chdm tré. Ngoai ra, 4p lyc canh tranh gay git giita cdc nha thau xdy dung
tao didu kicn cho cdc Chu du tu ¢6 lgi thé dam phan khi ky két hop déng xiy dung va ap dit vao
céc didu khoan thanh toan thuén loi cho Cht ddu tu. Do d6, trong bdi canh thi truong dia bc gip
nhidu khé khin va cac ngin hang han ché giai ngn véi céc doanh nghiép bit déng san trong nim
2023-2024, ap lue trich dy phong phai thu tai cac doanh nghiép xdy dung 1a rat 16n. Khé khan trong
thu hdi cong no s& anh huong 16n dén vi thé tai chinh va thanh khoan ciia cde doanh nghiép xay

dung khi phén 160 cac nha thiu phai st dung no vay dé tai tro cho hoat dong thi cdng.
II. Tinh hinh hoat dong trong nim
1. Tinh hinh hoat djng san xuét kinh doanh

- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nidm

STT TEN CHI TIEU DVT THUC HIEN 2024
Doanh thu thuan vé ban hang va cung
1 | cép dich vu Déng 2.189.074.369.779
2 | Loi nhudn trudc thué Pong 53.401.528.685
3 | Loi nhufn sau thué Dong 42.288.498.003
4 | Téng tai san Pong 2.083.852.095.276
5 | Ngubn vén chu sé hir Dong 588.063.803.948
6 | Nop ngan sdch NN Ddng 17.151.153.738

Tinh hinh thuc hién so v6i ké hoach:

Niim 2024, Doanh thu thufin vé ban hang va cung cap dich vy clia cOng ty dat 2.189 ty dong,
dat 90,20% ké hoach.

Doanh thu nim 2024 dat 120,72% so v&i nam 2023, Lol nhuan sau thué nam 2023 dat
146,05% so vai nam 2023.

2. TH ehirc va nhin Sy

- Danh sich Ban diéu hanh

e IR e CHUCYY  PHANNAMGIU' . SO HUU |

1 | Babiing Thanh . Thanh vién Hgi dong quin 3.220.000 8.0%
; Trang tri kiém Tong Giam doc
"2 | OngMaiPinhChit | Pho Téng Giam dbe 805000 | 2,0%
. i l oy e e 5

- Thinh | |

4  OngNguydnVan = Phé Tong Giam déc | - o
| Linh
5 OngNguyénHiu  Phé Tong Gidmdée | .




STT  HOQVATEN SOLUQONGCO | TYLE

CRUCYY  PHANNAM GIU' = SO HUU

; Bing l
6 BaNguyén Thi Thiy Kétoan truéng . 299999 . 07% |
B e e e e

Bitc cong ty

Tém tit Iy lich cita cc thanh vién ban diéu hanh (C4p nhat dén ngay 31/03/2025):
“Ba Diing Thanh Trang - Thanh vién Hoi dong quén tri kiém Tong giam doc
- Ngay thang nam sinh: 20/12/1983 Qudbe tich: Viét Nam

- Trinh d8 chuyén mén: Thac s§ Kinh té, Cir nhan Kinh té

- Chirc vu di va dang nam giir tai TS chirc niém yét

2018 - 07/2019  : K¢ toén trudmg Cong ty C6 phdn CDC Ha Nbi (nay [a Cong ty C6 phan
Xay dung CDC)

7/2019 — 06/2024 : Ph6 Tdng Giam dbe
2021 —nay :  Thénh vién Hoi déng quan tri, nhiém ky 2021-2026
06/2024 — nay : Téng Giam dbc

- Chue vu da va dang nam giir tai cac 10 chirc khac

2009 —2012 : Ké toan tdng hop - Cong ty CO6 phin Xay lap va Thuong mai Trudng
Loc

2013 —2017 . Phé Phong Tai chinh ké toan - Cong ty C6 phin Ecoba Viét Nam

2023 — nay ¢ Chi tich HROT kidm Téane aidm dde Cang tv C4 phin ODC Nha Trana

2023 — nay : Tong Giam doc Cong ty Cb phan CDC Holding

2024 — nay : Chu tich HDQT Cong ty C6 phin Péu tw CDCLEASING

* Ong Mai Dinh Chit - Phé Téng Giam déec
- Ngay thang ndm sinh: 05/01/1986 Qudec tich: Viét Nam
- Trinh d6 chuyén mén: Thac si Quan ly Xay dung

- Chirc vu dd va dang ndm giir tai Té chirc niém yét



2019 — nay . Phé Téng Gidm dbc
- Chtre vu da va dang nim giif tai cic t6 chirc khéc:

20092013 : Chi huy phé Cong ty C6 phan Tép doan xdy dung Hoa Binh

2013-2019 : Truong phong Quan Iy thi cong Cong ty Cé phan Ecoba Viét Nam

02/2024 — : Thanh vién Héi ddng quan tri Céng ty C6 phian CDC Co dién
nay

* Ong Nguy®n Khiic Thinh - Phé Téng Giam dbe

Ngiy théng nim sinh: 20/08/1981 Qudc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: K§ su Xdy dung

- Chirc vu da va dang nam gitr tai T6 chirc miém yét:

2015-2017 : Chihuy truéng
2017-2022 : Giam ddc Do
2022 — nay - Pho Téng Gidm dde

- Chire vu d3 va dang nm giif tai cac t6 chirc khéc:
2004 —2008 : Cén bd ky thudt Céng ty Cb phin Dau tu va Xy dung sd 4
2008 —2011 : Chi huy truéng Cong ty C6 phin Diu tu vi Xay dung 6 4

2011 -2015 : Phé6 Giadm dbc Cong ty Cb phin Xay dung S6 9

02/2024 — : Thanh vién Hbi ddng quan tri Céng ty C6 phin CDC Co dién
nay

* Ong Nguyén Viin Linh - Phé Téng Gidm doc
- Ngay thédng nim sinh: 06/11/1980 Québe tich: Viét Nam

- Trinh @6 chuyén mon: K¥ su Xay dung

- Chiic vy da va dang ném giit tai T6 chirc niém yét:

07/2024 —nay - Pho Tong Giam ddc



Chire vu da va dang ném giif tai cac td chire khéc:

2003 — 2007
2007 — 2009
2009 - 2011
2011 -2012
2012 -2015
2015 - 2019
2019 —2023

2023 - 06/2024

Cén bé K§ thujt, Chi nhiém Cbng trinh - Céng ty Cé phén Lip may
Pién nudc va Xiy dung

Chuyén vién, Ph6 Ban - Tdng Cong ty Pién luc Dau khi Viét Nam

Chi huy truéng — Cong ty C6 phan Bét dong san Dién lyc Déu khi
Viét Nam

Chi huy truong — Céng ty C6 phan Xay dung s6 1

Chi huy trudéng — Cong ty Co phin TSQ TECHCO

Phé Téng Giam déc - Cang ty Cé phan TSQ TECHCO

Pho Téng Giam doc - Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Thé Son

Phé Téng Gidm ddc - Cong ty Cé phan Dau tr Xay dung SAMCONS
Viét Nam

* Ong Nguyén Hitu Bang - Phé Téng Giam déc

Ngay thang nam sinh: 30/03/1983 Quée tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: K¥ su Xay dung din dung va cong nghiép

Chure vu dé va dang nam giii tai To chuc niém yet:

(9/2024 —nay

Phé Téng Gidm doc

Chuc vu di va dang nam giir tai cac to chirc khéc:

2007 -2010

2011 -2021

2022 - 7/2024

Giam doc - Cong ty Co phan Tur van Thiét ké Kién Tric

Cong ty China State Construction Engineering Coorperation —
CSCEC

Céc vj tri dam nhiém/ Positions held: Kién tric sw truomg; Giam
dbc QA/QC; Giam déc K§ thuit; SWAT Leader; Pho Giam déc
Du 4n; Giam déc Du 4n; Giam déc Marketing khu vue phia Bic

Giam déc Ban QLDA Khu vire Quang Ninh — Tap doan BIM
Group



11/2024 — nay . Tbng Giam dbc Cong ty CS phin Dau tu CDCLeasing

* Ba Nguyén Thj Thiy — Ké todn truong
- Ngay thing nam sinh: 22/02/1979 Quéc tich: Viét Nam

Trinh d3 chuyén mén: Cir nhan Ké toan

- Chirc vy di va dang nam giir tai TO chirc niém yét:

2019 — nay - Ké toan trudng

- Chire vu da va dang nim giif tai céc t6 chirc khac:

2003 — 2009 - Ké toan truang Cong ty Co phan Dau tw va Phit trién An Viét
2009 —-2015 . Ké toan truomg Cong ty C phan Xay lap va Thuong mai Trudng Loc
2015 -2019 : K& toan truéng Cong ty Cé phan Piu tr va Xy dung VINLAND

* Ong Nguyén Vin Dirc - Ngudi phu trich quin trj céng ty

- Ngay thang nam sinh: 02/01/1958 Quée tich: Viét Nam
- Trinh d¢ chuyén mén: Cu nhin Luét

- Chue vy da va dang ndm giir tai To chirc niém yét:

04/2024 —nay  : Ngudi phu trach quén tri cong ty

- Chire vu da va dang ndm giir tai céc td chire khae:

11/2019 — : Chuyén vién phip ly Céng ty Luat TNHH MTV Long Phan PMT
9/2020

9/2020 - 02/2023 : Tro ly Giam doc Cong ty TNHH Khi hoa long Viét Nam — VT GAS

02/2023 - : Chuyén vién phap ché tai Ngan hang TMCP Bic A
03/2024

[ - Nhitng thay doi trong ban diéu hanh:

+ Ngay 03/06/2025: Hoi ddng quan trj Céng ty B6 nhiém ong Tran Vin Trudng — Thanh vién
HBQT giit chirc Phé Chu tich HBQT va ba Ding Thanh Trang — Thinh vién HDQT gitr chire Tong
giam dbc Cong ty.
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+ Trong ndm ai chinh 2024, Ban ldnh dao di bd nhiém éng Nguyén Vian Linh va éng Nguyén Hifu

Bing giiia chirc Pho Tong giam déc cong ty.

- 86 luong c4n bd, nhan vién. Tom tit chinh sdch va thay d6i trong chinh sich dbi véi ngudi lao
dong

Dit ligu dén thoi diém 31/03/2025

- Téng so lugng can bd, nhan vién: 318

» Thay d6i chinh sach ddi v&i ngudi lao dong:

- Piéu chinh thu nhap khéi dy an, wu tién va diéu chinh cao hon cho cac nhén su co ning lyuc tot,
tiem nang phat trién, ¢6 dong gop tich cuc trong qua trinh chuyén déi va van hanh mé hinh t6 chire
mai.

- Quan ly hiéu qua cong viéc theo KPI, tiép tuc duoc cai thién nhim nang cao tinh minh bach, khach
quan va hiéu qua trong cdng tic danh gia.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwc hién cic dw dn

a) Cac khoan dau tur 1én

C4c khoan dau tw tai chinh

31/03/2025 01/04/2024

VND VND

Péu tw ngin han 53.000.000.000 204.186.696.521

Ti#éngiri cé ky han (¥) 53.000.000.000 64.000.000.000

Trai phidu (¥%) - 140.186.696.521

Piu tir dai han 30.000.000.000 30.000.000.000

Tréi phidu (*¥) 30.000.000.000  30.000.000.000

Cong 83.000.000.000 234.186.696.521
(Y T3 cAc khoan tin giri o6 ky han tr 6 thang aén 12 théng tai céc ngln hang thuong mal v&i 13

R

o =

sudt tir 2,9% - 4,9%/nam. Toan bd sb du cac hop déng tién giri duoc sir dung dé lam tai san dam bao
cho cac khoan vay tai cac Ngian hang.

(%) Lai sudt cdc khoan dau tu trdi phidu béng: Lii sudt tham chiéu + bién do 1%/ndm dén
1,3%/nam. Cac khoan diu tu trai phiéu dai han dugc sir dung dé 1am tai san dam bao cho khoan vay

tai Ngén hang.

b) Céc céng ty con, cong ty lién két
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Céngty ¢ phan Dau tv CDCLeasing (d4

d6i tén thanh Céng ty ¢ phan SIL
Leasing)

CDC Leassing Invesstment JSC
(renamed to SIL Leasing Joint Stock
Company)

Cong (Total)

66.500.000.000

66.500.000.000

31/03/2025 01/04/2024
Gid gbe Dy phong Gid gbe D phéng
(Historical (Provission) (Historieal (Provission)
cost) cost)
VYIND VND VYIND VND

Cong ty gop vén vao Cong ty Co phin SIL LEASING vdi sb tien 66.500.000.000 déng, tuong ting
6.650.000 ¢ phiéu chiém 25% vén diéu 1& cia céng ty ndy. Cong ty C6 phan SIL LEASING thanh
lap ngay 15/11/2024, hoat dong trong linh vuc kinh doanh bit dong san, cho thué kho bai, nhi

xudng, van phong.
4. Tinh hinh tai chinh
Tinh hinh tai chinh

Pon vi tinh: Ty dong

Chi tiéu 2023 2024 % tang gidm
Tbng gia tr tai san 1.718,66 2.083,85 21,25%
Doanh thu thuan 1.813,31 2.189.07 20.72%
Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh 36,98 52,94 43,17%
Loi nhudn khéc 0,35 0,46 230,58%
Loi nhuén trwde thué 36,62 53,40 4581%
Loi nhuan sau thué 28,96 42,29 46,05%
Ty 18 loi nhudn tra cd tirc 1% ménh gia | 2% ménh gia 100%
b) Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu 2023 2024 Ghi chi

1. Chi tiéu vé khd ndng thanh todn

+ Heé sb thanh toan ngan han 1.4 1,3

Tai san ngan han/Ng ngé"m han

+ He sb thanh todn nhanh” 0,9 0.9

Tai san ngén han - Hang tdn kho
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No ngén han

2. Chi tiéu vé co cdu von

+ Hé s No/Tong tai san 0,7 0,7
+ Hé s6 No/vdn chii sé hitu 2,6 2,6

3. Chi tiéu vé ning hee hoat déng

+ Vong quay hang ton kho: 34 3.9
Gia vbn hang ban/Hang t6n kho binh

quan

+ Vong quay tong tai Sdn: 1.0 12

Doanh thu thudn/Téng tai san binh quin

4. Chi tiéu vé kha ndng sinh loi

+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu 1.6% 1,9%
thuan

+~I-I¢ s0 Loi nhudn sau thué/von cha sd 6.1% 7.9%
hiru

+ Hé s6 Loi nhuén sau thuéf'i“éng tai san 1,6% 2,2%
+ Hé s6 Loi nhuin tir hoat déng kinh 2.0% 1,4%

doanh/Doanh thu thudn

5. Co' chu ¢b dong, thay dbi von dlu tw cia chi sé hiru

a) C6 phan:

Tinh dén ngiy 31/03/2025, tdng s6 lugng b phan dang lau hanh ctia Céng ty 12 40.250.000 ¢b phan
va toan bé déu 13 cd phén phd théng. Trong dé, c6 134.402 c6 phin han ché chuyén nhwong.

by Co chu b doug.

Theo danh sach VSDC cung cdp ngay 10/04/2025

CO CAU
STT POI TUONG SO LUONG TY LE SO LUGNG 0 ?:? -
: . COPHIEU | SOHOU | CODONG .
Téchie | Cénhin

1 | Cé déng Nha nude

Cé déng sang lap/Co déng
FDI

2 - Trong nudc

- Mweoe ngoal
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COCAU

sr|  ormne | SRR | gk ) somene | e
To chire C4 nhin
CH déng lon 30.023.000 74,59% 6 1 5
3 - Trong nudc 30.023.000 74,39% [ 1 3
- Nuwde ngoai
Cong doan Cong ty
4 | - Trong nude
- Nutc ngodi
5 Co phiéu quy
¢ | €0 dong s hiu b phidu
tru il
Ch dong khac 10.227.000 25.41% 132 - 132
7 - Trong miedc 100227 000 25.41% 132 - 132
- Nuoe ngodi
TONG CONG 40.250.000 100,00% L38 1 137
TR £0.250.000 100,00% | 138 ! 137
- Trong mrde
- Nuedre ngodi
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¢) Tinh hinh thay déi vdn dau tu cta chii s¢ hiru:

Cong ty C6 phin Xay dung CDC dugc thanh lap ngay 27/04/2011 boi 03 ¢6 dong sang lap véi mire
vén diéu 1¢ dang ky 1a 5.000.000.000 (Nam ty dong), trong ving véi 500.000 cd phan. Sau hon 13
nim hoat déng, Céng ty di thuc hién cac dot tang vbn dé nang mue von didu 18 hién tai cia CDC
[8n 402.500.000.000 ddng (Bén tram Ié hai ty nim trim triéu dong). twong (mg 40.250.000 ¢b phin.

Qua trinh ting vbn diéu 18 ciia Céng ty Co6 phin Xay dyng CDC

Don vi tinh: tridu dffng
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d) Giao dich ¢ phiéu quy: Khéng cé.

e) Cac chiing khoan khac: Khong co.

6. Bdo cdo tic dong lién quan dén méi truromg va xa hji ciia cong ty

6.1. Tdc dong Ién moéi trudng:

La Doanh nghiép hoat dong trong linh virc xdy dung, CDC hiéu rang bén canh nhiing déng gop
cho sur phat trién kinh té, cdc doanh nghiép xdy dung cling ¢6 nhimg tac dong dén mdi trudng
théng qua hoat déng san xuit kinh doanh. Cuy thé, cde doanh nghiép trong nganh tidu thu mot
luong khong nhé vat lidu, thai ra méi trudng luong 16n khi CO2 ~ tic nhén gy nén vén dé hiéu
(mg nha kinh. Dé dam bao hoat dong vén hanh san xuit kinh doanh khéng tic dong xau dén moi
trrdmng, CDC luén dit 1én hang dau céc bién phdp bdo vé mdi truwong, ap dung cong nghé tién
tién trong san xudt dé giam thidu tac dong dén méi trudng.

6.2. Quan Iy ngudn nguyén vit li¢u:

CDC luén quan tdm, cha trong dén viéc lua chon vét liéu va céng nghé thi cong phu hop véi
timg dur 4n dam bao yéu tb giam thidu tic dong dén méi trudng. Nhidu cong nghé mdi duge
CDC 4p dung trong viéc thiét ké thi céng nén moéng, cong trinh ngim, chdng sat 16 va ha tang.
6.3. Tiéu thu ning luwong:

Xay dung la mt trong nhimg nganh tiéu thu ning lugng rat 16n & hau hét céc giai doan trong
chu trinh séng cua cong trinh. Do d6 tai céc du an dang trién khai, CDC ludn dé cao tinh than tiét
kiém, tAn dung tdi da ngudn ning lugng tu nhién.

Tai khéi vin phong, cong tic tiét kiém ning lugng ciing duge trién khai hiéu qua. Cong ty vin
déng can bd nhan vién chi déng tiét kiém ning luong bing viéc tit may tinh va cac thiét b dién
khéc khong cln thiét khi khong s dung. Bing nhimg hanh dong nhé d6 dd hinh thanh nén y
thirc bdo vé moi trudmg trong toan hé théng.

6.4. Tiéu thu nwde: (mire tiéu thu nwée ciia cic hoat djong kinh doanh trong nim)

Nuée 13 ngudn tai nguyén ¢d han va c6 vai trd thiét yét cho cude séng va cdt 15 ctia sy phat trién
bén vimg. Do dé, trong hoat dong vén hanh, san xudt kinh doanh. Céng ty luén néu cao tinh thin
tranh lang phi nude sach, sir dung tiét kiém va tai sir dung nude khi ¢6 thé. Tinh thin nay duge
su huong g cua toan bd can b nhan vién trong Cong ty.

6.5. Tudn thii phéap luit vé bio vé méi truimg

a) $6 14n bi xir phat vi pham do khéng tuan thi ludt phép va cde quy dinh vé mbi trremg: Khéng

CO.

b) Téng sb tién do bi xir phat vi pham do khéng tuin thu ludt phap va cac quy dinh vé moi
truomg: Khong co

6.6. Chinh séch lién quan dén ngudi lao dong

a) Sé luong lao dong, mutc lwong trung binh d6i véi ngudi lao dong



Dir liéu dén thoi diém 31/03/2025

- Tong sb luong can bd, nhan vién/ Total number of officers and employees: 318

Trong do:
Phén loai ngwdi lao dong theo trinh do So lwgng
Lao dong co trinh dd trén Pai hoc 9
Lao ddng co trinh dé Pai hoc va twong duong 263
Lao déng ¢é trinh d@d Cao dang va tuong duong 35
Lao déng ¢ trinh db Trung cap va twong dwong 6
Lao dong c6 trinh do cong nhan va Tot nghiép THPT 5

- Mrrc chi phi nhan su/thu nhip trung binh: 22.245.913 dong

b) Chinh séch lao dong nham dam bao sirc khoe, an toan va phc loi ciia ngudi lao dong

An toan lao djng & Sirc khoe nghé nghiép:

— Tb churc huén luyén dinh k¥ v& an toan lao déng, phong chay chita chiy cho 100% nhan vién.

— Trang bi day du phuong tién bao hd ca nhan (PPE) cho nhén vién lam viée tai cong trudng va

nha may.
— Thue hién danh gid i ro va kiém tra an toan dinh k¥ tai noi lam viée theo tiéu chuan ISO.
— Tu thude y té tai cdc diém lam viéc chinh.
Cham soc sire khoe:
— Kham strc khoe dinh ky hang nam cho toan bd nguoi lao dong.
— Chinh sdch nghi 6m, nghi thai san, nghi phép nam theo ding quy dinh ctia Ludt Lao dong.
— Phun thuée mubi dinh ky tai méi truong lam viée.
Phic loi:
— Thudng 1&, Tét, sinh nhat, qua trung thu va cdc dip déc bigt.

— Té chire céc hoat déng gin két noi bd nhur du lich cbng ty, team building, sinh hoat céng

doan.
— MBOi trudmg 1am viée than thién, binh ding. ton trong da dang va khong phén biét dbi xi.
c¢) Hoat dong dao tao ngudi lao dong
— 86 gier dao tao trung binh mai nim, theo nhan vién va theo phan loai nhan vién.
+ 84 gitr ddo tao trung binh mdi nam:

Toan edng ty: Trung binh khoang 60 gid/ngudi/mam
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Theo phéan loai nhén vién:
+ Khdi vin phong: 50-60 gidvnim/ngudi

+ Khbi k§ thuit/hién trudng/san xuft: 40 gio/mam/ngudi (Gém dao tao an toan, nghiép vu k¥
thudt, quy trinh 181)

+ Quan Iy cip trung va cao: 50 dén 70 gid/mam/ngudi

- C4c chuong trinh phét trién k§ ning va hoc 18p lién tuc dé hd trg ngudi lao dng dam bao cb

viéc lam va phét trién su nghiép.

Céng ty tiép tuc chii trong cong tac phat trién ngudén nhan lyuc nhim xdy dung d6i ngfl nhan su 6
ning luc chuyén mdn cao, thich ing nhanh véi yéu cdu cong viée trong bbi canh chuyén dbi sd

va md 16ng thi trudmg. Trong ndm 2024, c4c hoat dong trong tdm bao gbm:

— Péy manh céc chuong trinh ddo tao ndi bd, dic biét trong khéi k¥ thuél va trién khai du 4n,

nham cAp nhit cong nghé va nang cao ning luc chuyén mon cho dbi ngii nhan sy chia lue.

— Pao tao An toan lao dong, phong chbng chéy nd.

— Dao tao k¥ ning chuyén mén: Céc khéa hoc online/offline ning cao tay nghé.

— Dao tao quy trinh tac nghiép gilia cdc phong ban.

— Dao tao dap ung khung ning lyc theo vi tri/1¢ trinh cong danh gin véi ké hoach phat trién c4
nhan.

— Trién khai chinh séch tai tro ddo tao, khuyéu khich nhén vién hoc tép, th1 va dat cac chimg chi
qubc té c6 gid tri, phuc vu yéu ciu cong viée va phét trién nghé nghiép lau dai.

— Téap trung phét trién di ngil ké cdn va nhém quén Iy tré, théng qua cic chuong trinh Juin
chuyén cong viée. bd nhiém cdce vi trf quan Iy theo 16 trinh.
Céc nd luc trén gép phin tao nén tang vimg chéc cho chién luge phat trién nhan sy bén vimng,
dong thoi nang cao ning luc canh tranh clia cong ty trong nganh céng nghé va tich hgp hé théng.
6.7. Bdo céo lién quan dén trich nhiém déi véi efng dong dia phuong
Trong nim 2024, Cdng ty da tich cye thuc hién cac hoat déng vi cong dong. Pic biét trong su
kién bio Yagi dé bo va gy thiét hai 16n cho céc tinh mién Béc, doan cén bo dai dién cho CDC
da 1én dudmg toi thon Lang Nu (xd Phic Khanh, huyén Bao Yén, tinh Lao Cai) - 1 trong nhiing
dia phuong ctia mién Bic chiu thiét hai ning né do trdn 1i éng, 1ii quét kinh hoang p dén sau
bio Yagi dé chia sé mit mat cing ba con Lang N, tién hanh trao hd tro téi timg hd gia dinh
nhim mong ba con sém ngudi ngoai ndi dau, tai thiét va én dinh cude séng.
6.8. Bao cdo lién quan dén hoat déng thi trwdmg von xanh theo hwing din cia UBCKNN
Hién tai, CDC chua trién khai huy déng vn xanh. Cong ty dang nghién ctru tiém nang cba thi
trudng nay dé sém trién khai thue hién trong thoi gian téi.
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1. Bdo cdo va danh gia ciia Ban Gidam dde
1. Panh gid két qué hoat déng sin xuit kinh doanh

- Phén tich tdng quan v& hoat ddng ctia ¢éng ty so voi ké hoach/dur tinh va cée két qua hoat déng
san xudt kinh doanh truée déy

STT TEN CHI TIEU VT THUC HIEN 2024
Doanh thu thudn v& ban hang va cung
{ | capdichvu Péng 2.189.074.369.779
2 | Loi nhudn trude thué Déng 53.401.528.685
3 | Loi nhuan sau thué fiéng 42.288.498.003
4 | Téng tai san Déng 2.083.852.095.276
5 Ngudn vbn chi s& hitu Déng 588.063.803.948
6 | Nop ngan sich NN Ddng 17.151.153.738

Nam 2024, két qua san xudit kinh doanh cia Céng ty dat 90% ké hoach da dé ra. Viéc khong
hoan thanh ké hoach kinh doanh nam 2024 dugc danh gia do tinh hinh khé khin chung cia nén
kinh té thé gidi va nén kinh té trong nude. Bén canh do, Cong ty ciing dang nd luc dé cé thém

r Y - . ’ P v r 3A ok » » i ol
cac nguodn cong viée, cdc dy dn mdi, thac day ting truong doanh thu trong cac nam ticp theo.
- Nhimg tién bd cbng ty di dat duoe

Ngay 28/05/2024 , Cong ty di hoan thanh chdo ban toan by 5.250.000 Co phin va hoan thanh
thit tyc ting von diéu 1é ngay sau dé ngay 12/06/2024. Vén didu 18 sau dot chio ban dath 402.5
ty dong da nang cao ning lwe tai chinh, Pong thoi, HPQT chi dao Ban Téng giam dbe hoan tit
viéc ding ky Cong ty 1a cbng ty dai ching va dua cb phiu CDC giao dich trén thi trudmg
UpCOM tir thang 7/2024. Pay la bude chudn bi quan trong & Céng ty du diéu kién niém yét
trén san ching khoén tap trung.

Két qua 14 ngay 20/03/2025, Cong ty CH phan Xay dung CDC duge S& giao dich ching khoan
Thanh phé Ho Chi Minh chép thuin vé viéc niém yét ¢6 phiéu theo Quyét dinh sé 145/QD-
SGDHCM.

Ngoai ra, nim 2024 danh diu nhiéu thanh tuu ndi bit clia Céng ty C6 phan Xay dung CDC trén

céc mat hoat dong, gép phan nang cao uy tin thuong hiéu va vi thé ciia Cong ty trong nganh xay
dung. Duéi diy 1a mot s6 két qua va danh hiéu tidu biéu ma CDC da dat duoc trong nam:

» Hoan thanh muyc ti€u ting trudng cao: Véi lgi nhudn sau thué ca nim dat 42,29 ty déng, ting
46% so vGi 2023, CDC di c6 mdt nam thanh céng vé hiéu qua kinh doanh. Tde d ting truémg
loi nhudn cao thé hién nd lue virgt bic cia Cong ty trong viéc tbi wru hoéa chi phi va ning cao
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hiéu sudt, gitia bdi canh thi truomg xay dung nhidu thach thire. Két qua nay cling vuot ké hoach
loi nhudn d2 ra, tao tién dé cho vide gia ting gia tri doanh nghiép va chinh séch ¢ tirc bén vimg

trong tuong lai.

* Pugc vinh danh trong bang xép hang doanh nghiép uy tin: Nam 2024, CDC lin ddu tién gop
miit trong Bang xép hang VNR500 — Top 500 doanh nghiép 16n nhat Viét Nam va FASTS00 —
Top 500 doanh nghiép ting trudng nhanh nhét Viét Nam. Theo céng bd cta Vietnam Report,
CDC xép hang 335/500 doanh nghiép I6n nhit (VNR500) va ndm trong nhém doanh nghiép tu
nhin ¢6 toe d6 ting truong cao. Pay 1a su ghi nhan ximg déng cho nhing nd luc mé rong quy
mé va ting trudng doanh thu cia Cong ty trong nhiing ndm qua. Danh hiéu VNRS00 va
FAST500 gép phan khing dinh uy tin thuong hiéu CDC trén thuong trudng Viét Nam.

» Giai thuéng BCI Asia Awards 2024 — Top 10 Nha thiu x4y dung hang dau Viét Nam: CDC da
vinh dy duge BCI Asia binh chon vao Top 10 Contractors ctiia Viét Nam nam 2024. Giai thudmg
danh gia nay t6n vinh nhitng nha thiu c6 quy mé va uy tin hang dau, c6 déng gop 16n cho nganh
xdy dung. Viéc CDC g6p mit trong Top 10 nha thiu Viét Nam cho thdy ning luc canh tranh
vuot trdi ciia Cong ty, nhét 14 trong vai trd tong thau thi cong nhiéu du 4n lén khip ca nuée. Py

vira 14 niém tw hao, vira 1a dong luc dé Cong ty tiép tuc giit vimg va nang cao vi thé trong nganh.

« Hoan thanh céc chimg chi quan 1y chit luong, méi truémng, an toan: Trong nim 2024, Cong ty
da duoe cip chimg nhan Hé théng Quan Iy Moi trudmg ISO 14001:2015 va Heé théng Quan Iy An
toan & Strc khoe Nghé nghiép ISO 45001:2018. Truwée dé, CDC ciing duy tri t6t Hé théng Quan
1y Chét Tuong 1SO 9001:2015. Viée dat duoc cée chimg chi qubc té quan trong nay thé hién cam
két cia CDC ddi voi chiit luong dich vu, an toan lao déng va trach nhiém méi trudmg. Pay la
thanh qué clia qua trinh nd lyc cai tién hé théng quan 1y trong nhidu nidm, khing dinh Céng ty
hoat déng theo céc tiéu chudn quén tri tién tién. Cac chiing chi ISO 14001 va 45001 dic biétco ¥
nghia trong nganh xdy dung, gitp CDC nang cao hinh dnh mdt nha thdu chuyén nghiép, chu

trong phat trién bén vimg va an toan.

« Cac danh hiéu va thanh tuu khac: Ngoai nhiing diém ndi bét trén, trong nim 2024 CDC con dat
nhiéu két qua déng khich 1&: Hoan thanh vuot tién d6 mot s du 4n trong diém, duge cic chi dau
tu 16n danh gia cao; moi trudng lam viée tai CDC tiép tuc duoc cai thién, thu hat va gilt chan
nhan tai; Cong ty tich cuc tham gia cac hoat dong céng df’ing va tir thién, thé hién trach nhiém xi
hdi ciia doanh nghiép. Nhimg thanh tich nay tao nén mot birc tranh toan canh thanh cong cla
CDC trong nam 2024.

Nhimg két qua va danh hidu dat duoc trong nim qua 12 minh chimg cho chién hrge diing dn cta
HDQT va sy diéu hanh hiéu qua ciia Ban Tong Gidm dbc. Ddng thoi, dé ciing 12 dong lire tinh
thin dé tap thé Cong ty bude vao nim 2025 véi quyét tm cao hon, sén sdng chinh phuc nhiing
mugc tiéu moi.

2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai sdn
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Téng tai san ciia CDC tai thoi diém 31/03/2025 1a 2.083,85 ty déng, ting 365,19 ty ddng so véi

cting ky ndm trudc, tuong (mg mitc ting 21,25%. Nguyén nhan chu yéu 1 do trong nam 2024

tl

Cong ty tang vdn diéu 1¢ trong nam, doanh thu trong ndm 2024 ting, thic ddy cac khoan phai thu

ting va cdc khodn tra truée cho khéich hang phuc vu qua trinh san xuét kinh doanh ting so véi

v nam trude.

b) Tinh hinh ng phai tra

Tinh dén ngay 31/03/2025, tong gia tri cac khoan vay cia CDC la hon 298,6 ty ddng, giam

18,27% so véi cung ky nam 2023, trong d6 chi yéu 14 ng ngin han tai tro cho mue dich bd sung

von luu dong va bao lanh thuc hién cbéng trinh dy n cho Céng ty.

Biéng 1: Chi tiét edc khodn vay ng tai ngay 31/03/2024, 31/03/2025

Don vi tinh: triéu dong

Stt Khodn muc 31/03/2024 31/03/2025
I | Vay ngiin han 335.746 273.528
1 Vay ngin han 331.130 268.970
'y Ng.:::m hfng TMCP Qudn doi - Chi nhdnh 143.728 132102
Bién Bién Phu
Ngdn hang TMCP Cong Thicong Viét 6
12 | Nopi- Chi ik D Thank S 448
Ngdn hang TMCP Bdu tu va Phdt trién . _
3| Wigr W - Chi lidirih Thigsh Xoadin e g
1.4 | Ong Ngé Tan Long = s
1.5 | Ong Nguyvén Khic Thinh 17.236 5
1 6 | Ong Mai Dink Chét 21500
1.7 | Ba Pdng Thanh Trang 15.500 -
1.8 | Cde cd nhan khdc 12.385 14.700
2 | Nog dai han dén han tri 4.616 4.558
Ngdn hang TNHH Mgt Thanh Vién i
21 | Shinkn Vit Net - Chi sohdinh. FT N3 L1328 Ldae
Ngdn hang TMCP Céng Thuong - Chi
22 | ik Ba Thévik e 00
II | Vay dai han 29.670 25.111
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St Khofin mye 31/03/2024 31/03/2025
Ngdn hing TNHH Mpt Thanh Vitn __
T | Shinkan Viot Nags - Chi nhinh F6 Nt w4 3.283
Negdn hang TMCP Céng Thuong - Chi
2 | nhdnkD Thinh 25228 21.828
TONG CONG 365.415 298.640

Neuon: Bdo cdo téi chinh dé kiém todn néiim 2023 va ndm 2024

Tinh hinh cong ng phii thu cia CDC

Bang 2: Cic khoan no phai thu tai ngay 31/03/2023, 31/03/2024

27

Don vi tinh: triéu dong
STT| CAC KHOAN NQ PHAI THU 31/03/2024 31/03/2025 +-%
I | Céc khoan phii thu ngéin han 760.907 1.042.665 37%
1 | Phai thu ngin han cta khach hang 727.103 930.896 28%
2 | Tra trede cho ngudi ban ngén han 28.689 109.379 | 281,3%
3 | Phai thu ngén han khac 5.115 3.850 | -24,7%
4 | Du phong phai thu kho doi - (1.460) -
Ti | Cic kho#n phai thu dai han - 5 .
TONG 760.907 1.042.665 | -9,5%
Nguén: Bdo cdo tai chink dd kiém todn ndm 2023 va ndm 2024
Chi tiét phai thu ngin han efia khich hang nhw sau:
Don vi tinh: triéu dong
STT KHOAN MUC 31/03/2024 31/03/2025 +-%
i C?ng tyACD phan Tap doan ) 119.820 100%
Pong D6
Cong ty C6 phan Thuong = "
2 mai v& Dich vu Xuan Thay 151.759 123.156 | -18,8%
~ - 2 - A
. 5 | ‘Congity Coplumtionday 125.323 122728 | 21%
: Quén doi
2 Céng ty C6 phin Dau tr vi
e 4 | Phat trién Bat dong san Thé 119.004 43.345 | -63.6%
& Ky
Céng ty Cb phin Diu tr va )
- 5 | Xay dyng CGM 63.988 16.525 | -72.2%
ié.-..:




STT KHOAN MUC 31/03/2024 31/03/2025 +H-%

Cong ty Ch ph:;'m "

6 | RIDGROUP 46.628 18.629 60,0%
Cong ty co phﬁ"m Diu tu

7 | phét trién do thi A&T Binh 4.459 97.809 | 2.093.5%
Duong

g | oomly o phn Tepdoan 28.303 83.119 | 193,7%
Quang Trung

9 | Cac khach hang khac 187.639 305.764 63.0%
TONG 727.103 930.896 | 28,0%

Chi tiét cac khoan tri trwée cho ngwdi ban ngfm han nhwr sau:

Pon vi tinh: tri¢u dong

STT KHOAN MUC 31/03/2023 31/03/2024 +/-%

y | Conaty Cphie CDL/Co 4.755 29.339 | 517%
dién

| =0 b Do Ti, Rlige 9.476 10.494 | 10,7%
Viét Nam
Cong ty TNHH Thuong mai

3 va Phong chay chira chay 1.460 1.460 0%
Van Tuong
Cong ty CO phan xdy dung c

% visthopse HE NG : La-abe .

5 | Céc nha cung cép khac 12.998 57.530 | 342,6%
TONG 28.689 109,379 | 281,3%

Chi tiét cdc khoan phai thu ngin han khic nhw sau

Bon vi tinh: irigu dong

STT KHOAN MUC 31/03/2024 31/03/2025 +-%
L | phai thavd 1ai 6éa giri el =010 so,w;
2 | Tam tmg 764 1.389 | 81,8%
3 | K¥ cuge, ky quy 59 100 | 69,5%
4 | Phai thu khac 147 291 | 98,0%

TONG 5.115 3.850 -
24,7%

28



Tai ngay két thuc ky ké todn 31/03/2024, 31/03/2025, Cong ty khéng ¢6 bat ki cic khoan phai

thu (ngfm han va dai han) qua han.
Tinh hinh cong n¢ phai tra cia CDC
Bing 3: Cic khodn no phai tri tai ngay 31/03/2024, 31/03/2025

Don vi tinh: triéu dong

STT | CAC KHOAN NQ PHAI 31/03/2024 31/03/2025 +- %
TRA
I | NO NGAN HAN 1.146.217 1.435.955 | 253%
1 | Phai tra ngudi ban ngén han 492.696 609.070 | 23,6%
4 | Dighat anma. t. A W 296.093 520239 | 75.7%
ngan han
3 Thl‘le fo cac khoén phai nop 6.743 5314 | 212%
Nha nudc
4 | Phai tra ngudi lao dong 4.431 5618 26,8%
5 | Chi phi phai trd ngén han 2.789 14.494 | 419,7%
6 | Phai tra ngin han khac 4.482 3.586| -20,0%
: & tai chi 273.528 | -18,59
_ . Vagy' va no thué tai chinh 335.746 8| -18,5%
e ngidn han
8 | Quy khen thuéng, phitc loi 3.238 4.106| 26,8%
Il | NO DAL HAN 88.293 59.834 | -32,2%
| | | Phai tra ngudi ban dai han 58.623 28.175| -51,9%
‘ 2 | Vay va no thué tii chinh dai 29.670 25111 | -154%
= han
- 3 | Dy phong phéi tra dai han 6.547 .
| TONG 1.234.510 1.495.788 | 212%

Nguon: Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2023 va nim 2024/

Chi tiét cac khodn phii tri ngudi bén:

Don vi tinh: triéu dong

STT KHOAN MUC 31/03/2024 31/03/2025 +-%
| RS N BAn Mg 492.696 609.070 |  23,6%
han
| 1 | Cong ty Cb phin Xay dung 19.961 19.125 |  -42%
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STT KHOAN MUC 31/03/2024 31/03/2025 +-%
Viethouse Ha Noi
g |G iRk 30.811 29739 | 3.5%
i€n
Céng ty Cé phin Piu tur
3 x8y dyng s6 1 Mé Kéng 5.996 18.670 | 211.4%
W 24.409 21251 | -12.9%
ina
Cong ty TNHH Thuong mai
8 v& Dichi Nua Khsoh 24.039 78.000 | 224,5%
6 | Cac ngudi ban khac 387.480 442.285 14,1%
I ::h-.u tra ngwdi ban dai 58.623 28.175 | -519%
an
Cong ty C6 phan Xy dumg
1 Viethouse Ha Noi 5.661 8.414 48,7%
Céng ty Cé phr’;ip Bau tu va
9 Xay dung Ha Tang HTG 3138
(Tén cii: Cong ty Cb phan At
CDC Ha Tang)
3 | Céc nguoi ban khac 52.963 16.623 -68.6%
TONG 551.319 637.245 15,6%

. gk v = P ALY - £
Chi tiet cac khoan ngudi mua fra tien trwde ngan han:

Pon vi tinh: triéu dong

STT KHOAN MUC 31/03/2024 31/03/2025 +-%

1 | Cong ty C& phan Xay dung va

Phat trién Pau tu Thang Long 20.155 133.054 | 659.4%
2 | Cong ty TNHH Xuén Loc Tho 62.135 16.970 | -72,7%
3 | Congty cd phé’in Dich vu va

Thuong mai HQC (Trudc la:

Céng ty Cb phn Dich vu Kién HER AL |

Hung)
4 | Cong ty CH phin Thanh Xuin 11.810 36.800 | 211,6%
5 | Cong ty C6 phan Phét trién va

Piu tu Déng Pa ) Gkl )
6 | Cong ty Cd phan Dau tu Phat

teidin 49 thi A%T Bifil Dirig 26.706 136.585 | 411.4%
7 | Trudng Pai hoc Phenikaa - 26.380 -
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STT KHOAN MUC 31/03/2024 31/03/2025 +-%
Phenikaa University
8 | Phai tra cho c4c dbi twong khéc 129.780 79.687 -38,6%
TONG 296.093 520.239 | 75,7%

Chi tiét cdc khodn chi phi phai tri ngin han

Bon vi tinh: triéu déng

STT KHOAN MUC 31/03/2024 31/03/2025 +-%
1 | Chi phi phai tra cong trinh xay 1.913 13.744 | 618.5%
dung
2 | Chi phi lai vay 351 375 |  6,8%
3 | Chi phi khic 523 375 | -28,3%
TONG 2.789 14.494 | 419,7%
Chi tiét c4c khoin phii tra ngin han khéc:
Don vi tinh: triéu dﬁng
STT KHOAN MUC 31/03/2024 31/03/2025 +/-%
1 | Kinh phi cong doan 880 950 8,0%
2 | Céc khoan bao hiém 1.522 554 | -63,6%
3 | C tirc phai tra 1.690 1.690 | 0,0%
4 | Cac khoan phdi tra khac 389 391 0,5%
TONG 4.482 3.586 | -20,0%

Tai ngy két thic ki ké toan 31/03/2024, 31/03/2025, Cong ty thuc hién tot viée thanh toan diy

du, ding han 1ai va odc céc khoan ng dén han

3. Nhikng cii tién v& co chu to chire, chinh sach, quin Iy

Hién tai, Cong ty dang thué céc don vi tu vin dé dao tao, danh gia, hd tro cai tién co cu 10 chir,

quan 1y doanh nghiép. PAu tu manh mé vao hé théng quan 1y dy 4n, quan 1j nhan sy.

4. K& hoach phit trién trong twong lai: Trinh bay tai myc 1.4 ctia bdo cdo ndy

5. Gidi trinh ciia Ban Gidgm d6c @bi véi ¥ kién kiém tosn (néu c6)

Khéng ¢6

- r r TR £ - aa A A 5 A e ogoAs A A
6. Bio cdo danh gia lién quan den trich nhiém vé mbi trrdng va xa hi ciia cong ty

Trinh bay tai Muc 11.6 ctia bdo cdo nay
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IV. Dénh gi4 ciia Hi ddng quan tri vé hoat ddng ciia Céng ty

1. D4nh gid ciia Hoi dong quén tri vé cac mit hoat dong ctia Céng ty, trong d6 ¢é6 danh gii

lién quan dén trach nhi€ém méi trudng va xa hoi

Trong nam 2024, HPQT da bam sat nhitng muc tiéu, nhiém vy, cc chi tiéu, ké hoach ma Dai

héi déng cb déng da théng qua dé chi dao, gidm sét cic hoat déng san xuét kinh doanh va Ban

Tong gidm dbc trong viée thue hién cac muc tiéu, nhiém vu da dé ra véi muc dich mang Tai loi

ich cao nhét cho céc b déng.

Trong ndm qua, Cong ty dat dugc 03 giai thuong quan trong: Top 500 Doanh nghiép ting trudng

nhanh nhéat Viét Nam; Top 500 Doanh nghiép ting truémg xudt sic nhit Viét Nam; Top 500

Doanh nghiép l6n nhat Viét Nam. Dic biét, ngay 04/12/2023, Uy ban Chung khoan Nha nuée di

6 cdng van s6 8528/UBCK-GSPC xéc nhin CDC hoan tt viée dang ky trér thanh cong ty dai

chiing. Day 1a ddu méc quan trong danh déu bude chuyén minh cia CDC trén hanh trinh phat

trién trong thoi gian téi.

Lién quan dén trach nhiém méi truong va xa hoi di dugc trinh bay tai muc 11.6.

2. D4nh gi ciia Hoi dong quén tri vé hoat ddng cia Ban Gidm déc cong ty

Thue hién quy dinh tai Didu 1&, Quy ché Quan tri Cong ty, cdc Quy dinh, Quy ché quan ly ndi bd

va Phép luét hién hanh, hoat dong gidm sit, danh gi4 ctia HDQT déi v6i Ban Tong Giam déc

gbm:

— Giam sat viée thyuc hién céc Nghj quyét/Quyét dinh cia DHRCP va HPQT da ban hanh, kiém
tra hoat déng diéu hanh ctia Ban TGP trong cac hoat dong kinh doanh.

— T chire chi dao, giam sat thue hién nghiém tdc ché dd Béo cdo tai chinh nim tai chinh 2024,
Béo cdo tai chinh quy, Béo cao tai chinh ban nién, Bao céo thudong nién.

— Gidm sdt quy trinh thuc hién cong bd théng tin theo quy dinh ctua Uy ban Ching khoan Nha
nuge va S& Giao dich Chimg khoén dé dam béo tinh minh bach thdng tin.

— i sat hoal dong quan 1y cta Ban TGP nham ning cao hiéu qua hoat dong kinh doanh va
hodn thanh céc chi tiéu ké hoach da dit ra.

— Gidm sat tinh hinh hoat ddng ciia Cong ty tudn tht cdc quy dinh cta Luét Doanh nghiép, Piéu
1¢ Cong ty va cac quy dinh ctia phap ludt hién hanh.

Nhin chung, Ban Téng Giam dbe trong ndm 2024 d4 co ban hoan thianh cac nhiém vu duoc giao,

Tuy nhién, do khé khin chung cta thi trudng nén mot sb chi tiéu san xuét kinh doanh chua dat

duoc. Hoi dbng quan tri cling da ¢6 ¥ kién chi dao dbi véi Ban Tong Gidm dbe vé viée danh gia

sat thure tién dé xdy dung k& hoach san xudt kinh doanh n&m 2025 dat két qua cao.

Mt s6 thanh tich va danh hiéu Cong ty dat duge trong nam tai chinh 2024 bao gém/Notable

achievements and honors the Company received in the 2024 fiscal year include:

— VNRS500 — Top 500 Doanh nghiép 16n nhit Viét Nam 2024
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|

3

BCI Asia Top 10 Nha thau x4y dung hang dau Viét Nam 2024

FAST500 — Top 500 Doanh nghiép tang trudng nhanh nhat Viét Nam 2024

Top 50 Vietnam Best Growth — Top 50 Doanh nghiép ting truong xuft sic Viét Nam 2024
Chumg nhén Hé théng Quan ly méi truemg — [SO 14001:2015

Chimg nhén Hé théng quan ly An toan va Stic khoe nghé nghiép — ISO 45001:201

Cic ké hoach, dinh huéng ciia Hoi déng qudn tri

HDQT tiép tuc ting cudng hon nita viée chi dao, giam sat, dong thoi tao moi diéu kién thuén loi

& cong tac didu hanh cta Ban Téng gidm dbc hoan thanh duge cdc muc tiéu theo ké hoach da

duoc Dai hoi ddng cb déng théng qua. Ting cudng kiém tra, gidm sét chit ché dbi véi Ban diéu

hémh trong viéc viéc thuc hién Nghi quyét ciia Pai hoi dong c6 dong, Nghi quyff:t cua HBQT,

chép hanh quy dinh ctia phap luat, cac quy ché, quy dinh va Diéu 1¢ Cong ty nhim dam bao an

toan vé vén va hoan thanh duoc ké hoach da dé ra.

Trong ndm 2025, HDQT Cong ty Iiép tuc céc cong tac quan tri tap trung & cde linh vue sau:

In 2025, the BoD will focus its corporate governance efforts on the following areas:

V& hé théng céc quy dinh, quy ché: Tiép tuc ra soat, hoan thién hé théng quy ché, quy dinh
ctia Cong ty cho phil hop véi cac quy dinh ctia phap lut va tinh hinh thyc t€ hoat dong cia
Cong ty.

Quan Iy thi céng: Néing cao hon nfta ning luc quan ly diéu hanh, xay dung duoc bd may t6
chire san xudt di manh, chuyén nghiép, phit hop véi thue té va nhu ciu ciia Céng ty; tip trung
chi dao viéc dam bao tién do, chat luong va an toan lao déng tai cdc cong trinh; mé rong dia
ban thi céng, duy tri cdc mdi quan hé khach hang sén c6 va khéng ngimg phat trién khach
hing tiém niing.

V& linh vye tai chinh: Tang cudng cdng tac kiém sodt rii ro, quan tri cdng ty trong céc linh
vire trong do tdp trung quan Ly tai chinh chit ché, sir dung vOn hiéu qua, thuc hanh tiét kiém,
chong lang phi ddm bao hiéu qua SXKD; tép trung chi dao cdng tdc thu hoi vén tai cae cong
trinh va cac cong no phai thu; duy tri va ning cao mdi quan hé tin dung tot dep véi cac t6
chirc tin dung, dam bdo ngubn v6n cho hoat déng SXKD.

Vé& cong tac an toan va doi sbng CBNV: Cai thién diéu kién 1am viée va doi séng CBNV cong
ty; dam bao hai hoa loi ich cla ngudi lao dong véi loi ich cta cac cb déng, dong thoi hoan
thanh t6t nghia vu di véi Nha nudc; dam bao an toan lao dong tai cic du 4n Cong ty thi

cong.

V& nhan lyc: D&i mdi, sép xép bd may t6 chirc nhan sy tinh gon, hoat déng hiéu qua, ning
cao chét luong ngudn nhén luc nhdm ddp tmg kip thoi véi sy ting trudmg ctia Cong ty; Xay
dung céc chinh sach, ché do phuc loi d2 thu hat nhan tai, ndng cao ning suat lam viée.
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— V& déu tu:; Tim kiém céc co hdi ddu tu cac du an chuyén nganh, nang cao ning lyc san xudt,
mua sim may méc thiét bi thi cong; xay dung phuwong 4n tuyén truyén quang ba thuong hiéu,
chil trong néng cao ca vé hinh thic, ndi dung cling nhu chét lugng thong tin qua cde kénh
truyén thong doanh nghiép trong dé ¢6 vide ning cdp Website, Fanpage ctia Cong ty. Déng
thoi, nim 2025 Cong ty du kién tim kiém c4c co hoi dau tu nuée ngodi.

V. Quén tri cong ty

1. Hji dong quan tri

a) Thanh vién va co ciu cta Hoi dong quén tri.

ST ~ HO VA TEN . cHUCVU SO LUONG CO .~ TYLE
T | - PHANNAM SO HUU
| cIU ;
1_ OngNgdTénlong ' CLHPQT 320000 80%
TR o | Phé CT.HDQT 3220000 @ 8,0% |
Tragmg . — S
3 OngNgé Quy Nham __ Thanh vién doc 1ap HDQT 100000 02%
4 Ong L&VanQuang = ThanhviénHDQT 1750000 | 43%
5 Ba Ding Thanh " Thanh vién Hoi dong quan tn 3.220.000 8.0%
_Trang _ kiém Téng Gidm déc 1 S P
* Ong Ngd Tén Long - Chi tich Héi dong quén tri
- Ngay thang nam sinh: 08/08/1977 Quée tich: Viét Nam
- Trinh d6 chuyén mén: Ky su Xy dung
- Chire vy da va dang nam giit tai T3 chiic niém yét:
102016 — : Gidm dbc Cong ty Tu vin Thiét ké Giam sat Xay dung Ha Noi (nay

03/2017 12 Cong ty C6 phin x4y dung CDC)

03/2017-12/2018 : Téng Giam déc Céng ty C6 phin CDC Ha Néi (nay la Cong ty Cé
phén xdy dung CDC)

12/2018 — nay : Chu tich Héi ddng quan tri Cong ty C6 phin CDC Ha Néi (nay Ia
Cbdng ty C6 phan xdy dyng CDC) nhiém ki 2021-2026

- Chue vu @4 va dang nam gii¥ tai cac t6 chic khéac:

2000 12/2006  : K§ su, ddi trudng tai Cong ty C6 phin Bach Ding — Tong Cong ty

Xay dung Ha Noi
4/2007 — : Phé Giam dbc Xi nghiép Xay lap s6 3 thuéc Céng ty C& phin Phat
12/2008 trién B6 thi Tir Liém

1/2009 —5/2014  : Phé Téng giam dbe Cong tv Cb phin Ecoba Viét Nam
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2/2015 - 9/2016

2023 —nay

2023 — nay

Giam dbe Céng ty C6 phin Trudong Giang Sapa
Chu tich HPQT Céng ty Ch phé“m Péu tr Bat dong san CDC

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan CDC Nha Trang

* Ong Trin Viin Truwing - Phé Chi tich Hoi ddng quin tri
- Ngay thang nim sinh: 23/09/1986 Quée tich: Viét Nam
- Trinh d§ chuyén mén: Thac s§ Quan ly Xay dung/K¥y su Xdy dung

- Chirc vu di va dang ndm gitt tai Td chire niém yét:

2015 - 11/2017

11/2017 — 2018

2018 —6/2024

06/2024 — nay

2009 —-2013
2013 - 2014
2023 —nay

02/2024 — nay

Chi huy truéng tai Cong ty C6 phdn Tu vén Thiét ké Gidm sit Xay
dung Ha Néi (nay 1a Céng ty C6 phin Xay dung CDC)

Phé Téng Gidm dbe Cong ty C6 phin CDC Ha Ngi (nay 1a Cong ty C6
phin Xy dung CDC)

Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm dbc Cong ty C6 phian CDC Ha Nbi
(nay la Cong ty C6 phan Xay dung CDC) nhiém ky 2018-2021 va
nhiém ky 2021-2026

Phé Chi tich HDQT

Chire vu d& va dang nam giif tai cc t6 chirc khac:

Chi huy truéng tai Cong ty Co phan Déau tu va Xay dung 56 4
Quan 1y du 4n tai Céng ty Cb phin Kinh D6 TCT
Thanh vién HDQT Céng ty Cé phin Déu tu CDC Nha Trang

Ch tich HDQT - Céng ty Cb phin CDC Co dién

* Ong Ngb Quy Nhiam - Thanh vién dgc 1ap Hoi ddng quan tri

Ngay thang nim sinh: 21/11/1974 Qudc tich: Viét Nam

- Trinh d0 chuyén mon; Thac s§ Quén tri kinh doanh

- Chiic vu da va dang nim giit tai T chire niém yét:
01/11/2023 - nay: Thanh vién doc lap Hoi ddng quan tri nhiém ky 2021-2026
- Chtic vy d va dang nim giir tai céc t6 chirc khac:
1995-1996: Chuyén vién hanh chinh nhén su - Cong ty TNHH Lién doanh Quéc té
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Vinaconex — Taisei (Vinata)

1996-1998 :  Try giang, Truong Pai hge Ngoai thuong

1998-2011 : Giang vién b mén Quan tri nhan su, Trudng Dai hoc Ngoai thuong

2011-2020 . Chuyén gia tu vén, Gidm dbc Chién luoc Cong ty Cb phan tir vin Quan
Iy OCD

2020 dén nay : Giang vién chinh, Truémg B§ moén Quén tri nhin sy Truomg Pai hoc

Ngoai thuong

* Ong Lé Viin Quang - Thanh vién Hi ddng quin tri

Ngay thang nam sinh: 23/12/1982 Qude tich: Viét Nam
Trinh d¢ chuyén mon: Thac s¥ Quan tri kinh doanh

Chitc vu da va dang nim gitr tai T chirc niém yét:

2018 —nay : Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky 2018-2021 va nhiém ky 2021-2026
Chire vu d3 va dang ndm gifr tai cdc t6 chire khéc:

2005 —2006 : Chuyén vién Tai chinh ké toan - Céng ty TNHH Unilever Viét Nam
2012—2015 : Giam dbc Tai chinh - Cong ty C6 phén Ecoba Viét Nam

20152021 : Phé Chatich HDQT - Céng ty Cb phan Thudn Dire

2017 —nay : Chitich HDQT - Cong ty C6 phan Tép Poan Nhwa Binh Thudn
2017—nay : Chutich HDQT - Céng ty C6 phin CDC Holding
2017 —nay  : Chit eé hivn Cang v TNHH Dan fir v Thireng mai HTI

* Ba Ding Thanh Trang - Thanh vién Héi déng quén tri kiém Tong gidm dbe: P néu tai
Muc I1.2

b) Céac tieu ban thube Hoi dong quan tri: Khong co.

¢) Hoat dong ctia Hoi dong quan tri:

Céc cude hop. nghi quyét, quyét dinh ban hanh trong n&m tai chinh 2024 cta Hoi ddng quén tr
Cong ty C6 phén X4y dung CDC.

S6 Nghi quyét/ Quyét - i Ty 18
Stt dinh Ngay MNoi dung iy qiia
BS nhiém ngudi phu trach quan trj
1. | 12/2024/NQ-HBQT 01/04/2024 o 1y 100%
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: S Nghi quyét/ Quyét G i Ty 18
Su dinh Neay N g thing qua
Nghi quyét to chie lai cae phong ban
2. | 13/NQ-HDQT 01/04/2024 | Cong ty 100%
3. | 14/QP-HDQT 01/04/2004 | Quvst dink thay o coedu Ban &1 gy
] : % 9 i e
4. | 15/0D-HPQT 01/04/2024 S;yg; dinh thanh lap phong kiém todn 100%
Quyét dinh sap nhap va ddi tén phong
5. | 16/QDb-HBQT 01/04/2024 Hop dng A-Bvi Bttt 100%
6. | 17/QD-HDQT 01/04/2024 | Quyet dinh sép nhdp phong cung tmg o0
' - va quan tri thict bi
7. | 18/QB-HBQT 01/04/2024 | Quyét dinh thanh lap phong thi trudng 100%
Quyét dinh thay ddi co cau Ban Hé i
8. | 18A/QB-HDQT 01/04/2024 théng v Nhin lye 100%
Nghl quyét vé viée chét ngay dang ky
9. | 19/2024/NQ-HBQT 05/04/2024 | cuoi cling va ké hoach chio ban thém 100%
¢b phiéu ra cong ching
Trién khai hoat déng san xuét kinh
doanh nidm 2024 va phé duyét han %
10. | 20/NQ-HPQT 17/04/2024 mirc tin dung tai BIDV-CN Thanh 100%
Xuéan
Trién khai hoat dong san xuét kinh
11. | 2I/NQ-HPQT 23/04/2024 | doanh nadm 2024 vai phé duyét han 100%
mitc tin dung tai TPBANK
Théng qua Danh sach Nha dau tur
12. | 22/2024/NQ-HDQT 27/05/2024 | duge mua toan bo s6 lwong 6 phidu 100%
khéng phan phdi hét
13. | 23/2024/NQ-HDQT 28/05/2024 | 1hONe qua ket qua chio ban thém ¢0 | 455,
phiéu ra céng ching
14. | 24.2024/NQ-HBQT 31/05/2024 | Ban hanh Diéu 18 sira déi bb sung 100%
B& nhigm Ngudi dai dién theo phap
15.| 25/2024/NQ-HBQT 01/06/2024 | ludt, Toéng giam doc, Pho Chu tich 100%
HPQT
16. | 26/2024/QD-HDQT 03/06/2024 | Quyét dinh BS nhiém Phé CT HPQT 100%
17. | 27/2024/QD-HDQT 03/06/2024 | Quyét dinh b6 nhiém Téng gidm dbc 100%
18. | 28/2024/NQ-HPQT 03/06/2024 | Pinh chinh Diéu I 100%
19. | 29/2024/NQ-HDQT 02/07/2024 | Thay 401 nguti dgi dign cha tai khodn | 550,
md tai cée to chire tin dung
20. | 30/2024/NQ-HDQT 00/07/2024 | Phé duyét hop dong véi ngudi ¢6 lin | 00,
| ' quan Céng ty Cé phan CDC Co dién
21. | 31/2024/NQ-HDQT 16/07/2024 | [NONE qua vicc tam ngimg hoat dong | g,
Chi nhanh mién nam
. Nghi quyét théng qua ngay giao dich -
22.| 32/2024/NQ-HPQT 19/07/2024 Ao ti60 ob phiéu CCC tai UPCOM 100%
! Nghi quyét dinh chinh ngay giao dich i
23.| 33/2024/NQ-HBQT 22/07/2024 A fien 68 phié"u CCC tai UPCOM 100%
24. | 34/2024/NQ-HPQT 3172024 | NI quyet ban hinh Quy che 001 B jo40,
vé quan tri cong ty
25. | 34A/2024/NQ-HPQT 31/07/2024 | Nghi quyét ban hanh Quy ché hoat 100%
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Stt

Sé Nghi quyétf' Quyét
dinh

Ngay

Noi dung

Ty 18
thong qua

déng cia Hoi dong quan tri

35/2024/NQ-HPQT

31/07/2024

Nghi quyét ban hianh Quy ché Céng
bo thong tin

100%

2.

36/2024/NQ-HDQT

01/08/2024

N ghl quyct HDQT thong qua ké hoach
lay v kién c6 déng bing vin ban

100%

28.

37/2024/NQ-HBQT

02/08/2024

Nghi quyét HPQT théng qua viéc phé
duyét gia han han mdc tin dung tai
Ngin hang TMCP Quéan dgi - Chi
nhanh Dién Bién Phu

100%

29

38/2024/NQ-HDOT

21/08/2024

Nghi quyét HPQT théng qua giao
dich vé1 ngudi c6 lién quan Céng ty
Co phian CDC Co dién

100%

30.

39/2024/NGQ-HPBQT

05/09/2024

Nghi quyét HPQT théng qua giao
dich voi nguoi co li€n quan Cong ty
C6 phan CDC Co dign

100%

3L

40/2024/NQ-HDBQT

04/10/2024

Théng qua han mic tin dung tai
Techcombank

100%

32

41/2024/NQ-HDQT

14/11/2024

Nghi quyét HDQT thong qua viée gop
von thanh 1ap Céng ty C6 phan Dau tr
CDCLEASING

33,

42/2024/ NQ - HDQT

28/11/2024

100%

Nghi quyét HDQT théng qua han mic
tin dung Ngan hang TMCP Quan ddi

100%

4372024/ NQ - HbQT

29/11/2024

Nghi quyét HPQT théng qua giao
dich voi ngudi ¢6 lién quan Cong ty
Co phan CDC Co dién

100%

35,

4472024/ NQ - HbQT

10/12/2024

Nghi quyét HPQT théng qua giao
dich vai ngudi co lién quan Céng ty
Co phan CDC Co dién

100%

36.

44A/2024/ NQ - HDQT

10/12/2024

Nghi quyét théng qua viée trién khai
ky ket hgp dong thi cbng dy dn Khu
chung cu Pong Da. Thanh pho Hué

100%

L

45/2024/ NQ - HDQT

17/12/2024

Nghi quyét HDQT thong qua vige
trién khai chi tra cd tirc nam 2023

100%

38.

46/2024/ NQ - HDQT

25/12/2024

Nghi guye1 HBQT t!mng qua viée
Pl a0 liluil t:uuir l:u 3 \.lllr o i 11\:“‘:‘_
hign hitu cia Cong ty C6 phan Pau tur
CDCLEASING

1OU%

39,

47/2024/ NQ - HDQT

28/12/2024

Nghi quyét HDQT théng qua giao
dich v&i ngudi c6 lién quan Cong ty
Co6 phan CDC Co dién.

100%

40.

01/2025/NQ-HPQT

13/01/2025

Nghi quyét HPQT théng qua giao
dich v6i nguoi c6 lién quan Cong ty
Co phan CDC Co dién.

100%

41.

02/2025/NQ-HPQT

17/02/2025

Théng qua viée thay dbi co cdu Phong
ban.

100%

42

03/2025/NQ-HDPQT

21/03/2025

Théng qua viée Huy dang ky giao dich
tai UPCoM

100%

43.

04/2025/NQ-HDQT

24/03/2025

Théng qua han mie tin dung va cac

giao dich tai Ngan hang Techcombank

100%
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d) Hoat déng cta thanh vién Hoi ddng quan tri déc lap. Hoat dong ciia cdc tiéu ban trong Hoi
déng quan tri;

" Nim 2024, thanh vién déc 14p Hoi ddng quan tri doc 14p da thyc hién dédy du chire ning nhiém

vu theo quy dinh phép ludt va cdc quy dinh ndi bd ctia cong ty.

Thanh vién déc 1ap hoi dong quan tri di c6 nhitng déng gép quan trong trong cée dinh hudéng
phat trién clia Cong ty ciing nhu Hoi ddng quan tri, cy thé nhu sau

- Tang cudmg tinh minh bach, hidu qua ctia Hoi dong quan trj thong qua cong tac phdi hop gilta
HDQT, Ban Téng giam déc trong cong tac trién khai cac Nghi quyét cuia PHDCPD, céc Nghi
quyét/Quyét dinh cia HDQT, Gidm sét cong bo thong tin, kiém soét bdo cdo ai chinh, giao dich
vai cac bén lién quan...

- Tham gia déng gép v kién xiy dyng chién luge kinh doanh, ké hoach trung va dai han, déng
o6p ¥ kién cho so d td chitc méi ctia Cong ty, ra sodt stta d6i mot sé chinh sdch quan trong cta
Cong ty.

e) Danh sach cac thanh vién Hai déng quan tri ¢6 chimg chi dao tao vé quan tri cdng ty. Danh
sach c4c thanh vién Hoi ddng quan tri tham gia cdc chuong trinh vé quan tri cong ty trong nim:
Khéng co.

2. Ban Kiém soét:

a) Thanh vién va co céu cia Ban kiém sodt: (danh sach thanh vién Ban kiém sodt, ty 18 s& hiru ¢6
phén cO quyén biéu quyét va cic chimg khoan khac do cong ty phéat hanh

Stt Thﬁ;]llzswen Chire vu S8 lwgng ¢6 phin s hiru Ty 1€ sé hitu cb phan
Ba. Trin Thi " :
1 Thatiks Kb Truéng BKS 30.000 0,07%
Ba. Nguyén Thanh vién .
2 Thi Lé BKS 100.000 0,25%
; C}ng Phan | Thanh  vién 20.000 0,05%
Puc Gigp BKS

b) Hoat dong ciia Ban kiém soét: (dénh gia hoat dong cta Ban kiém soat/ Uy ban kiém toan, néu
cu thé s6 lugng cac cude hop cia Ban kiém soat/ Uy ban kiém to4n, ndi dung va két qua clia cac

cudc hop

Trong nam tai chinh 2024, Ban kidm soét da td chie 04 cude hop dé trién khai mot s6 ndi dung
theo ké hoach d3 d@ ra tir ddu nim, cu thé nhu sau:

Stt Cudbe hop Ngay Nogi dung
1 Cudc hop 50 | 15/05/2024 | Trién khai hoat déng cua Ban kiém soat trong nim
tai chinh 2024
2 Cudc hop sb 2 10/09/2024 B:é xuat lya chon Cong ty TNHH Kiém toén An Viét
vé viée Sodt xét Bdo cdo tai chinh cho ky hoat dong
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Stt Cude hop

Ngay

N§i dung

tir ngay 01/04/2024 dén ngay 30/09/2024 va kiém
toan Bdo cdo 1ai chinh cho nam tai chinh ket thuc
ngay 31/03/2025 cua Cong ty C6 phan Xay dung
CDC

3 Cugc hop s0 3

26/12/2024

Ké& hoach hoat ddng ciia Ban Kiém soat 03 thang
cuoi ndm tai chinh.

4 Cubc hop s6 4

15/03/2025

Téng két hoat dong cia Ban kiém soat trong nim tai
chinh 2024, dinh hudng hoat ddng trong nam 2024

3. Céc giao dich, thu lao va cac khoan loi ich cta Hoi déng quan tri, Ban gidm dbe va Ban kiém

soat

a) Luong, thuéng, thu lao, cac khoan loi ich: Dinh kém Bdo cdo tai chinh di kiém toan nim

2024 keém theo Bao cao nay.

b) Giao dich ¢b phiéu clia ngudi ndi bo:

. " Sb ¢b phiéu sé hirn $6 ¢6 phitu sé hitu
Nexiithye | Qnan hE dAu ky cudi ky L§ doting
Stt | hién giao voi ngudi & B SE ol iam 2
dich 0i bd e Tj Ié B £ T 18 A
phiéu : phicu :
Ba Dang Nguoi néi
| Thanh bo 1.750.000 5% 3.220.000 3%
Trang -
g | omeidn | Neebiegl | pous 5% 3.220.000 8%
Van Truong | bo
Ong Mai Nguoi noi s 5
3 Dinh Chit b6 600.000 1.71% 805.000 2% :
(L_\)ng~ Ngudi ndi I:‘gj CI?E'[’[
4 | Nguyén b 600.000 1.71% 805.000 2% Eﬁ”h th"ém
Khac Thinh Al
- Z e cho ¢b dong
5 | BaNguyén | Neuoindi | oe5000 | 0.76% | 299999 | 0.745% | hiénhiru
Thi Thuy bo
éng_ Ngudi ed
s Nf-’.“‘.Ué" lién auan T S ST ko k7 - PR o gl - %
0 g = e LUuuw .o/ UL LY U b2
Van Tién clia nguoi
ndi bo
OngNgd | Ngudi ndi 50.000 0.14% 100.000 0.24%
7 Py 2
Quy Nham bo

¢) Hop dong hodc giao dich véi ngudi ndi bo:

- Xem phu luc 1

d) Dénh gia vi¢c thuc hién cac quy dinh veé quan trj cong ty:

Trong nam tai chinh 2024, Céng ty thuc hién diy du céc quy dinh vé quén tri doanh nghiép theo

Quy dinh cta Luidt Doanh nghiép, Ludt Chimg khodn, cdc van ban quy pham phap ludt khac co

lién quan va cdc quy dinh nd1 b ctia Cong ty.
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V1. Bdo cdo tai chinh

1. Y kién kiém todn:

& : Theo ¥ kién ciia ching 61, B4o cdo tai chinh kém theo da phan énh trung thyc va hop 1y, trén cde
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty CH phén Xay dyng CDC tai ngay
31/03/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh huu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic cimg ngay, phii hop voi Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

2. Bdo cdo ti chinh dwgc kiém todn: Pinh kém bio cdo nay.

¥

Noi nhin: XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHAP
- Nhu trén; : ~ LUAT CUA CONGTY
- Luu: HPQT. CHUTICHHOI PONG QUAN TRI p#~
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Téng 14, Tda nha ADT

Thée g qua hep ding ki vai Cing ty Cf phén CDC Co dign

Clrig ty &5 ifn quan elda nagdi K tidu thi edog Thi ¢hng &0t ¢hé co dign, thi edng hd thing o dign
Céng ty Cd phiin néi bingwin eé lign quan cua nghizp, Lang nghé Van | Trong nim i chink |, A ; A LR = Bang trong piai doan ddm
8 s i s 79574 . ® rdi 5b 39020244 ] /094202 ; i dé i 6 bén hi : i
CDC Co dién el i b5 eng 1o g dic oo79574Tz | Phutmg Van i whi quydt sb 39/2024N0-HBQT nghy 05/09/2024 H“m Mﬁm:ﬂ.ﬂhmnwﬂwﬂuﬁamw: To hop <in ho bén biv sing ohin, chusa ky két hop déng
tiea tidnb i Cong ty Bliney Culio H- Ding, Gid 1 34.968.929.872 déng (Chua bao gbm VAT)
Tang 14, Toa nha ADI ’ . y
- Chng ty ¢d lign quan cla nguwéi Khu tidu thit eéing Tiinyg gue hop __m__:m ki val Ciing ty O _gw_w_._ OO0 Cor didn ﬁwﬁﬂ%ﬂﬂ” M”.“u:mm_..uﬂu‘
Céng ty Ca phan i biingisn ch Lign quan cia nghip, Lang nghé Van | Trong néim téi chinh o ve vite Thi eéng hg thing cor dign tai Didn Chung ev can : L
9 ? L ask 71 " T £ i ” 4 3004/NO- i A 8 5 14 15 4 B
€DC Co dign ngu ngi b dang 18 giam dée QHQPRATE Pliic, Phung, Van 2024 Nahi quyet 56 3H2024/NQ-REQT ngay 03/0220M. | 0T Sicy Garden toi Thinh phd Thugin An, Bink Duong ;ﬂmw m.wcw“ hﬁ»ﬁw.ﬂhonw_
digu banh tai Cong v Phisc, Quéan Ha Dong Cid vy 160,055,654 341 dong (chua bae gdm VAT) G 7 2
A ! ngdy 25/11/2024
Thinh u_.__m. Ha M1
s , ” Mha OO dy dn Che Ap
Céng ty co lign quan cla newoi or o s P e { i G
B Cé phin D a0 b T : Pon, Xi Yén Trung, - i ; Thanu qua vige gop von thanh ldp Cong ty Co phan Baw tu
10 SE W08 COMNTIG TRUAD TR G i et utl 2301310792 |Huyén Yén Phong, | one PAM Al ehinh o v 4 41/2004/NQ-HDOT ngdy 144112034 |CDEEASING
e COCLEASING  |ngudi nii b dang b gigm d6s e o 2024 ; i
o T Tinh Bie Minh, Vigt Gid t 57230000 000 ding
digu hanh tp Céng ty .
Nam
Ting 14, Tén nhi ADT
) Céng ty of hén quan oia mew Khu tidis thil cing Cung clp nhin cing, v thi eéng hé thing dién, dién nhe,
Céng ty T phin néi Ernguin oo lign quan coa nhidp, Ling nghé Yan | Trong nkm i chinh i nuere digu hoa khéng khithap A (Tang 4 - mdi) tai dy in
I 3 BAE : 5 L it M i af 432004 0- i 1 P i i
CDC Co dign ngubi nde b dang 1 gidm dbe LIA7I52472 | o Pt Ve 2024 bighi quyskos #3/20ANHDOT rghy QUITANDE Ll b oo
didn hanh 13i Cing ty Phie, O:t,.u._ Ha Bing, Chn b 54.000.287 687 mmzm
Thénh pha Ha Néi
Téng 14, Téa nhi ADI )
; Cong 1y b Lién guan cia ngin Ehu tidu thi efng Dréu aminh bé sung khot luomg vieddo vige thi cong hé thing
Cing ty Ca phin nii bl co lidn quan ey nihigp, Lang nghé Van | Trong ndm o chink | o cliéng sét, tiép die, thay déi ma hidu cap déog trin, didu
12 it it ; - 01073574 N 1y 120241 107 s * :
CDC Co dign ngidi néi b5 dare B mim dic 57472 Pheic, Phuging Van 024 Mgy quyét 50 44/2024/NQ-HBQT npdy 101122024 R
didu hanh tai Céng ty Phiic, Quén Ha Béng, Claty 55474280 déng
Thanh n._:w Ha MNai
Ting 14, Taa nha ADI ) 2
. Ciing by o lidn quan cin ngs Kb tigu thi céng Bidu chind ba sung khii lugng céng vide ol goi hiu “Thi
Cing ty Co phan ndi bingudi ob lidn quan cua nighiép, Lang nghi Van | Trong ndm tat chish i Las 3 y céng 43t chi co dién chio 74 cin bigt ther song 1l4p RV], RV2
13 5 : 25 N 04N ¢ 1012 ; : . ;
CDC Co ditn g 001 b dang 1 grérm dhe MOBAWTE (5 ke Van 2024 Nahi quyet s0 442024/NQ-HDQT ngdy 10122024 |0 o' bie th dom Jap RV, RVS
duéu hanh i Céng ty Phiic, Quin Hi Bang, Gat 112478166 ding
Think phé Ha Nai
Téng b4, Tda nha ADI
Cédng ty ob lidn quan cia myrn Khu tidy thi cong
4 Cémy vy Co phan nfi bivngudi od lien quan e 2 nehiép, Ling nghé Van | Trong ndm i chinh sy y 4 Thi cong @1 ehi oo difn dy do A Himg
L4 . ; 3 8 e 1 2t gh dd/ 2024/ N0-HPRY 2202
€D Co ditn ngudi G b dang 1 gidem dbe WUTSTERIR i Priitig Van 2024 Nahi quyee sa 44/2034NQ-HBQT aghy 10122024 | o 043 944 ding
digu hanh tai Céng fy Phie, Quan Ha Béang,
_ Thanh phé Ha Nén
: . Nhit CO dir in Chy Ap
Ciéng ty o6 lidn quan cia ngum L el . — e Ay s
. ' ; ok CRRpaT 4 Bion, Xa Yén Trung, o mua e phan chao bin cho co déng hign hiu
15 Cang ty Cb phin Dlu |ndi biingubi o fién quan aie MIIFI0792 |[Hiwin Yén Phoog, Teong nam thi chinh |4 bt b 462024/N0-HBQT ngiy 35122024 |60 Cieg by € phdn Bk tu CDCLEASING

1w COCLEASING

nguwoi ni b deng L pim dée
digu hinh tal Céng ty

Tinh Ble Ninh, Vit
Mo

2024

G b 9,230, 000,000 ding
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Cho nam i chinh két thac ngay 31/03/2025
Ha N6i, thang 6 nam 2025

CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC
BAO CAO TAI CHINH DA BUQC KIEM TOAN
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CONG TY CO PHAN XAY DIFNG CDC

MiC LUC

NQI DUNG

BAO CAO CUA HO! BONG QUAN TRI VA BAN TONG GLAM BOC
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN BOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

BAO CAOC LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH

TRANG

2-3




CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

BAO CAO CUA HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Héi dong quan tri va Ban Tong Gidm dbc Céng ty Cé phan Xéy dung CDC (gei tét 1& "Céng ty") trinh bay bao
cao nay cung v&i Bao céo tai chinh d& duroe kidm toan cla Cong ty cho ndm tai chinh ket thie ngay
31/03/2025.

HO! BONG QUAN TR VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién cla Hbi ddng quén trj va Ban Téng Giam dbe da diéu hanh Cong ty trong nam tai chinh két
thitc ngay 31/03/2025 va den noay lap bao cao nay gbm:

HO1 BONG QUAN TRI

Ong Ngé Tan Long Ch tich

Ong Tran Van Tredng Phé Chii tich Héi ddng quan tri (bd nhiém ngay 03/05/2024)
Thanh vien (d&n ngay 03/06/2024)

Gng Lé Van Quang Thanh vién

B& Bang Thanh Trang Thanh vién

Ong Ngd Quy Nham Thanh vién dde lap

BAN TONG GIAM BOC

Ba B&ng Thanh Trang Téng Giam déc (bd nhigm naay 03/06/2024)
Ph6 Téng Giam ddc (mien nhiém ngay 03/06/2024)

Ong Tran Van Trudng Tong Giam ddc (mign nhigm ngay 03/06/2024)

Ong Mai Dinh Chét Phd Téng Giam dbe

Ong Nguyén Khac Thinh Pha Tong Giam ddc

Ong Nguy&n Van Linh Phé Tong Giam dbc (56 nhigm ngay 11/07/2024) i

&ng Nguy&n Hau Bing EE%GLGDHES}GH“ doc (b6 nhiém ngay 16/09/2024, mién nhiém ngay

NGUO1 BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwéri dai dién theo phap luat cta Céng fy tai ngay |ap bdo cao nay I

Ong Ngé Tén Long Chi tich Hai dbng quan tri
Ong Tran Van Trudmg Phé Chi tich Hoi déng qudn i
Ba Bang Thanh Trang Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

Ho6i ddng quan tri v& Ban Tong Giam dbe Céng ty c6 trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két
thic ngay 31/03/2025 phan anh mot cach trung thire va hop Iy, tinh hinh tai chinh cing nhw két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cla Coéng ty trong ném tai chinh két thic cling ngay. Trong viée 1ap
bao cao tai chinh nay, Hoi dbng quan tri va Ban Tdng Giam dbc duoc yéu cau phai:

- Tuan thi chudn muec ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghiép va cdc quy dinh phap Iy co lién
quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh;

- Lira chon cac chinh sach k& toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mat cach nhat quan;

- Puara cac x&t Joan va woc tinh mot cach hop 1y va than trong;

- Néu rd céc nguy2n tac k& toan thich hep ¢é dwec tuan thi hay khong, cd nhiing ap dung sal léch trong
y&u can duge cong bo va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khong;

- Thiétlap va ap dung kiém sodt ndi bd mot cach hiru higu cho mue dich 1ap va tinh bay béo cdo tai chinh
hop ¥ nham han ché rdiro va glan lan; va

- L&p b#o c4o tai chinh frén co s& hoat d8ng lién tuc trir tredmg hop khong thé cho réng Céng ty sé tiép
tuc hoat ddng kinh doanh.

H&i dong quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty chiu frach nhigm dam bao réng sd ké todn @Guroe ghi chép
mot cach phi hop @& phan anh mét cach hep 1y tinh hinh & chinh clia Cong ty & bt ky thol digm nao va dam
bao ring bac cao tai chinh dwoc 1ap va trinh bay tuan thd Chudn migc k& toan Viet Nam, Ché @b ké toan
doanh nghlep va cac guy dinh phap ¥ oo lién quan t&i viéc [&p va trinh bay Bao cao tai chinh. Hoi déng guan
tri va Ban Tong Giam dgc cling chiu trach nhigm dam bdo an todn cho tal sén cta Cong ty va thwe hign céc
bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va sai pham khéac.

g
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¥

Hai déng quén tri va Ban Téng Giam 6c xac nhan ring Céng ty G& tuan thil cée yeu cdu néu trén trong vie
lap va trinh bay bao céo tai chinh.

va ﬁa_}‘;dién Héi ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc,

gﬁng Thafﬁf‘i‘rang

Tcng Giam doc
Ha NGgi, ngay 24 thang 06 nam 2025
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S8: 128 /2025/BCKT-AVI-TC1
BAC CAQ KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gii: Cac cb dong
Hai déng quén tri va Ban Téng Gidm dbe
Cnrg ty Co phan ){ay ding CDC

i Ching t3i 43 kiém toén Bao cao tai chinh kém theo cla Cﬁng ty Cd phan Xay ding CDC (goi tat Ia “Cong
ty"), dugclap nga}r 24/06/2025, tir trang 05 dén trang 33 bao gom Bang c&n dbi ké toan tai ngay 31/03/2025,
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao cao luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thiic cling ngay va
Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cia Hai ddng quan tri va Ban Téng Giam dde

Héi ddng quan tri v& Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém vé wec lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao
Ao tai chinh cla Céng ty theo Chudn muwe ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh ngh]ép va cac quy dinh
phap Iy co lién quan dén viée 1&p va trlnh bay baa cdo tai chinh va chiu frach nhiem vé kiém soat ndi bo ma
Hoi dong quén tri va Ban Tong Giam dbc xAc dinh 1a can thigt & dam bac cho viéc lap va trinh bay Béo céo
tai chinh khéng co sai sét trong yéu do gian 1&n ho&c nham 1an.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhigm ciia chling t6i 13 Gua ra y kién vé Béo cdo tai chinh dua trén két qua clla cuge kiém toan. Ching
i t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viet Nam. Céc chuan mirc nay yéu cau ching (s}
=il tuan thi chudn muyc va cée quy di dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap k& hoach va thire hign cude kiém toan dé

dat duoc sw dam bao hop Iy ve viée ligu bdo cao tai chinh clla Cong ty ¢6 con sai sot trong yBu hay khong.

Coéng vige kiém toan bac gom thyc hién cac thit tuc wham thu thap cac bing chirng kiém toan v& cac sé ligu
va thuyet mmh trén Bée cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lra chon dira trén xét doan cla kidm toan

vién, bao gbm danh gia rii ro cb sai g6t trang yéu trong Bao cao tai chinh do glan tan hodc nham 1&n. Khi
thurc hién danh gia céc rli ro nay, kiém toan vién g3 xem xét kiém soét néi bo clia Céng ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao c#o tai chinh trung thyc, hop I nham thset ké cac thi tue kiém toan phu hop vat tinh
hinh thue t& tuy nhién khéng ﬂhi—im muc dich dwa ra ¥ kién vé& hiéu qua cta kieém soat ndi bo cla don vi.
Cang vige k|em toan ciing bao gém danh gid tlnh thich hop ca cac chinh sach ké toan duge ap dung va
tinh hop Iy cta cac woc tinh ké& todn clia Hei déng quan tri va Ban Tong Giam déc cing rhuw danh gia vige
trinh bay téng thé Bae céo tai chinh,

Chung t6i tin trdng rang cac bang chitng kiém foan ma ching 16 6a thu thap dugc 1a day dl va thich hop
lam cor s& cho ¥ kién kiém toan caa chiing 1oi.

159 Y kién cia kKidm toén vign

Theo ¥ kién cla ching 16i, Bac céo tai chinh kem theo @& phan anh trung thire va hop Iy, trén céc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Cang ty C6 phan Xay ding CDC tai ngay 31/03/2025, ciing nhr két qua
hoat Ggﬁ@ inh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic cling ngay, phi hop v
T ::Ké ‘toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghigp va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc

'-h ba‘yba cao fai chmh
47 4
}\j {:v T Ifr

Vii Binh Minh Boan Thu Hang
g Téng Giam déc Kiém toan vién ‘
e : Giéy CN BKHN kidm todn sé 0034-2023-055-1 Gidy CN DKHN kidm toan sd 1396-2023-055-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noi, ngay 24 thang 06 ndm 2025 L
'. - Pl Parlnering for Bugoess
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BANG CAN BOIKE TOAN
Taingay 31 thang 03 nam 2025

CHi TIEU

- TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tign

Piu tw tai chinh ngdn han
Dau tw ndm gilr dén ngay dao han

Céc khodn phai thu ngédn han
Phai thu ngan han cia khach hang
Tré truéc cho nguwdi ban ngdn han
Phai thu ngan han khdc

Du phong phai thu ngén han kho doi

. Hang tén kho

Hang tdn kho

Tai sdn ngin han khac
Chi phi trd trieée ngan han
Thué GTGT dGuoc khau tie
TA! SAN DAI HAN

Tai san ¢6 dinh

Tai san cb dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gia i hao mon luy ké
Tai sén cb dinh v& hinh

- Mguyén gia

- Gi tri hao mon luy ké

Tai san do dang dai han

Chi phi x8y dung co ban d& dang
Pau tw tai chinh dai han

Bau tu vao cong ty fién doanh, lién két
Bau tv ndm gitr dén ngay dao han

. Tai sdn dai han khéc

Chi phi tra truede dai han
TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét
sé  minh
100

1o

111 5
120

123 6
130

131 8
132 g
138 10
137 a
140 11
141

150

151 12
152

200

220

221 14
222

223

227 13
228

228

244

242

250

252 b4
255 5
260

261 12
270

3170312025

MAU SG B0t - DN
Bon vi tinh: VND

01/04/2024

1.895.197.292.109

257.554.863.200
257.564.863.200

53.000.000.000
53.000.000.000

1.042.665.105.971
930.896.095.548
108.378.667 097
3.848.971.568
{1.459.624.842)

541.626.8258.319
541.626.825.31¢

350.493.619
298.938.871
51.554.748

188.654.803.167

76.481.562.288
68.136.996.876
104.530.370.816
(36.393.373.940)
8.344.565.412
8.615.898.759
(271.333.347)

280.500.000

280.500.000

86.500.000.000
66.500.000.000
30.000.000.000

15.382.740.879
15.392.740.879

1.591.865.541.820

97.187.948.664
§7.187.048.664

204.186.696.521
204.186.696.521

760.906.963.468
727.103.472 865
28.688.784.545
5.114.706.258

529.790.598.165
528.280.598.165

283.335.002
241.780.254
51.554.748

126.786.846.615

79.607.676.668
71.183.113,252
99.873.075.068
(28.689.961 816)
8.424.565.416
8.615.898.758
(191.333.343)

A27 487145
427.487.145

30.000.000.000

30.000.000.000

16.761.680.802
16.761.680.802

2.083.852.095.276

1.718.662.388.435
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BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 03 nam 2025

M3 Thuyét

MALU 56 BO1 - DN
Blon vi tinh: VND

01/0412024

4.234.510.477.511

1.146.217.084.727
492 695.707.533
296.092,783.337
£.742.987.248
4.431.450.169
2.78B.690.069
4.482.150.064
335,745,750,981
3237 565.326

#B.253.082.784
58.623.487.527

29.669.605.257

484.152.210.924

484,152.210,924
350.000.000.000
350.000.000.000

2.158.576.884
131.893.834.040
103.038.334.751

28.955.459. 280

CHI TIEU : 31/03/2025
sO  minh

NG PHAI TRA 300 1.485.788.291.328
No ngdn han 310 1.435.954.678.228
Phai tra ngueér ban ngén han 311 15 609.069.802.112
Ngiréi mua trd tién trede ngan han 312 16 520.239.174.150
Thué va céc khodn phai nop Nha nwde 313 17 5.314.145.392
Phéi tra nguai lao dong 314 5.617.534.942
Chi phi phai tré ngén han 315 18 14.493.640.539
Phal trd ngdn han khac 319 19 3.585.684.678
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 20 273.528.466.010
Quy khen thudng, phic lgi 322 4.106.230.305
No dai han 330 59.833.613.100
Phai trd ngudi bén dai han 331 15 28.174.797.437
Vay va no thué tai chinh dai han 338 20 25.111.474.109
Du phong phai tra dai han 342 5.547.341.554
VON CHU SO HPU 400 588.063.803.948
Vén chil s& htru 410 21 588.063.803.948
\én gop ciia chl s& hiru 411 402 .500.000.000
- C8 phiéu phé théng co quyén biéu quyét  411a 402.500.000.000
Théing du vén cd phén 412 18,041.760.000
Quy dau tw phat trién 418 2,737.486 870
Loi nhuan sau thué chira phan phdi 421 164.784.557.078
- LNST chua phan phdi Iy k& dén cubi 421a 122.496.059.075
nam frirde

- LNST chira phén phéi nam nay 421b 42.288.498.003
TONG CONG NGUON VON 440 2.083.852.095.278

Ha Noi, ngéy 24 thang 06 nam 2025

Nguwéi lap

Ké toan trwdng

el

fig Giam abe [

1.?18.662.338.435,-"""

3

Nguy&n Thi Héng Nhung

Nguyén Thi Thay
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BAO CAC KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2025

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy

2. Céc khoén gidm i doanh thu

3. Doanh thu thufn vé ban hang va cung cép
dich vu

4.  Gia vdn hang ban

5. Lo nhuan gdp vé ban hang va cung cip
dich vu

6. Doanh thu hoat Gong tai chinh

7. Chi phi tai chinh
- Trong d&: Chi phi 18i vay

8. Chiphi ban hang

9. Chi phi quan Iy deanh nghiép

10. L phuan thuan tie hoat dong kinh doanh

11. Thunhap khac

12. Chi phi khéc

13. Loi nhuén khac

14, Tdng loi nhudn ké todn trisde thué

15. Chi phi thué TNDN hién hanh

17. Lo nhusn sau thué thu nhap doanh

18. L&l co* ban irén cd phiéu

Mg lap

i

s
"i/ e -
Lo

ot

Ma Thuyét
sO  minh
01 22
02

10

11 23
20

21 24
22 25
23

25

28 26
3G

31 27
32 28
40

50

51 30
60

70 31

Ké toan trieéng

Tir 01/04/2024
Gén 31/03/2025

MAU SO Bo2 - DN
Bon vi tinh: YND

Tiv 01/04/2023
dén 31/03/2024

2.1858.074.369.779

2.189.074.369,779

2.104.444 079.8663
84.630.280.116

27.314.612 856
17.014.424 335
16.950.436.325
41.980.175.283
52.840.303.354
736.573.972
276.348.641
4681.225.331
53.401.528.685
11.113.030.682
42.288.498.003
1.050

1.813.312.178.539

1.813.212.178.53¢2

1.741.927.084.472
71.385.094.067

29.077.287.053
25,308.934.947
25.243.369.485
38.086.615.718
36.977.830.455
130.202.699
483.410.638
(353.207.939)
36.624.622.516
7.660.123.227
28.955.499.289
795

!
&

Ha N&i, ngay 24 théng 06 narh 2025

Nguyén Thi Thay

Bi’mg Thanh Trang
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gidn tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2025 =
MAU SO Ba3 - DN o

Bon vi tinh: VND

" Ma Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
CHITIEU s6 dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
. LIPU CHUYEN TIEN T(P HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trede thué a1 53.401.528.635 36.624.622.516
2. Bidu chinh cho cédc khoan
- Khéu hao TSCH va BESBT 02 8.015.938.946 7.459.44% 429
- Céc khodn dy phdng 03 §.006.986.196 -
- L&i, 16 tir hoat dong dau tw 05 {19.417.564.261) (29.077.287.053)
- Chi phi {ai vay 06 16.950.436.325 25.243.369.485
3. Loi nhudn tir hoat déng kinh doarnh trwde 08 66.957,305.890 40.250.154.377
thay @di vén lwu déng
- Tang, giam cdc khodn phai thu 09 (285292 817 705) 89.132.854.187
- T&ng, gidm hang tén kho 10 (12.336.227.154) (31.465.054.2586)

- Tang, giam céc khodn phai tra (Khéng ké lai vay phdi 11 317.485.401.587 (195.173.005.004)
tra, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)

- Tang, gigm chi phi tra trude 12 1.311.781.306 (14.477 517 .324)
- Tién lai vay da tra 14 (16.927.226.993) (25.539.105.923)
- Thué thu nhap doanh nghigp da nop 15 (11.358.148.831) (12.488.334.462)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 59.849.968.100  (149.761.008.405)

il. LU CHUYEN TIEN TLF HOAT BONG DAU TV

1. Tién chi @& mua sam, xay dung TSCH va céc 21 (1.712.044,787) (7.219.548.000)
TSDH khac

2. Tién thu tt thanh Iy, nhieng ban TSCE va cac 22 8.400.000 -
TSDH khac

3. Tidn chi cho vay, mua c4c cong cu no ctia donvi khac 23 (104.953.678.631)  (515.989.318.621)

4. Tién thu héi cho vay, bén lai cde cong cu ng 24 255.269.744.336 694.926.220.277

5. Tién chi d3u tur gép vén vao donvi khac 25 (66.500.000.000) =

6. Tién thu i cho vay, ¢6 tie va loi nhuan duoc chia 27 22 354 941.637 36.878.185.887
Luu chuyén tién thuan tiy hoat déng dau fw 30 104.467.362.555 208.585.539.543

. LUPU CHUYEN TIEN T HOAT BONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép cla 31 70.875.000.000 =
chil s& hiru

2. Tién thu tir di vay 33 1.043.852.309.192  1.147.723.977.935

3. Tién tré ne gbc vay 34 (1.110.427.725.311)  (1.207.429.411.627)

4. Co tive, loi nhudn d4 trd cho chii s& hiru 36 (8.050.000.000) {2.900.000.000)
t.weu chuyén tién thuan fie hoat ddng tai chinh A0 {3.950.416.119) (62.605.433.682)
Liru chuyén tién thuan trong ném 50 160.366.914.536 (3.780.902,554);,--”’
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 97.187.948.664 100.968.851.218
Tibn vi twong dwong tidn cubi nam 70 257.554.863.200 57.187.948.664

' Ha NI ngay-24 thang 06 nam ;’2025

Ngwdi 1ap Ké toan truwdng . “Torig G!ém déc 7 "

-

: T 21- ISR !
MNguy&n Thj Héng Nhung Nguyén Thj Thuy Bang Thanh Trang
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH MAU SO B0 - DN
Céc thuyét mink ndy 18 mol b6 phén hop thanh vé cén dugr doc déng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

1.

14

b e

1.3,

4.1,

4.2,

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thic sd hiu

Cang ty C6 phan Xay dwng CDC {"Céng ty") (rede day 1a Cong ty C phdn Tuw van Thiét ké Giam sat
Xay dung Ha N&i, adi t8n tir ngay 15/03/2017) heat déng thea Gidy chitng nhan dang ky doanh nghigp
s6 0105283073 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap ian dau ngay 27/04/2011 va ding ky
thay d6i 1an thir 16 ngay 12/06/2024.

Vén Giéu 1& cla Cong ty 1a 402.500.000.000 dong, twong (ng 40.250.000 ¢ phan, ménh gia mdi cb
phan la 10.000 déng.

Cé phiéu ca Céng ty dwoc chinh thive giao dich tai S& Giao dich chirng khoén thanh phé Ho Chi Minh

(HOSE) ké tir ngay 21/04/2025 v&i ma chirng khoan 1a CCC theo Quyét dinh s 145/QB-SGDHCH
ngay 20/03/2025,

Téng s6 nhan vién cla Cong ty tai ngay 31/03/2025 12 318 ngudi (tai ngay 31/03/2024 I4 266 ngudil.

Tru s® chinh cla Cong ty tai LK 18-24, Galaxy 8, Khu nha & Ngan Ha Van Phiic, 68 T Hiru, phwéng
Van Phic, quan Ha Dong, thanh pho Ha Noi.

MNganh nghé kinh deanh va heat ddng chinh

Xay dwng nha cac loai;

K&y dung cong trinh ky thuat dan dung khac;

Cho thu& may méc, thiét bj va db ding hivu hinh khagc;
Ban budn vat lidu, thidt bi I3p dat khic trong xdy dung;
Hoat déng kién tric va fw van k¥ thuat co lién quan,

Chu &y san xuét, kinh doanh thong thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thirdng clia Cong ty degc thiee hién trong théi glan khéng qua 12
thang.

NIEN DO KE TOAN, BON VI TIEN TE 17 DUNG TRONG KE TOAN

Nign 46 ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 01/04 va két thic vao ngay 31/03 ndm sau,
Ben vi tién t& st dung trong k& toan: Dong Viét Nam (VND).

CHUAN MUCT VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG |

Bao ¢4o tai chinh dwec trinh bay bang £6ng Viet Nam (VNU}, duogc lap dua trén cac nguyén tac ke

todn pht hop v&i quy dinh clia Ché a6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw s6 200/2014/T7-

BTC ngay 22/12/2014, Thong tv s0 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cha B Tai chinh, Chudn musc
ké toan Viet Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc l8p va trinh bay bao céo tai chinh

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day |a cac chinh sach k& toan chi yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc 1ap bao cao tai chinh:
Co sé& l8p bao cao tai chinh

Bo c4o tai chinh dugc |8p trén co s& ké todn ddn tich (trie mot s6 théng tin lién quan dén lwu chuyén
tidn &), theo nguyén tic gia gbe, dwa trén gia thiét hoat déng lién tuc.

Wére tinh ké todn

Viéc lap bao cdo tai chinh tuén thi céc chudn muse ké toan Vigt Nam, ché @b ké toan doanh nahiép va

cac quy dinh phéap Iy o6 ligén quan dén viée 1ap va trinh bay bao céo tai chinh yeu cay Hoi ddng quan tr]

va Ban Tong Giam déc phai co nhitng woe tinh va gid dinh &nh huedng dén s6 lidu bso céo vé céng no,

tal s4n va viée irinkh bay cac khodn cong no va tal sén tidém tang tai ngay i&p bao céo tai chinh cling nhw
g




CONG TY €6 PHAN XAY DUNG CDC

THUYET ?u'liNH BAO CAO TAI CHINH ) MAU SO BGO - DH
Cac thuyét minh nay g mét b phan hog thanfi va can duce doc dong thai vai bao cdo tai chinh kém theo

cac sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. 88 thuc té phét sinh ¢6 thé khac
virl cac wore tinh, gia dinh dat ra.

43. Tién va cac khoan twong dwong tign

Tién phan anh toan bo sb tién hign co clia Cong ty tai ngay két thilc nién do ké toan, bao gbm tién mat,
tién gl ngan hang khong ky han va tién dang chuyén,

[ O R e R W TR v
!

Céc khoan twong duong tién phan anh cac khoan dau tw ngan han ¢6 théi han thu hdi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tu cbd kha nang chuyén @bi d& dang thanh mdt lwong tién xac dinh va khdng 6
riii ro trong viée chuy@n dbi thanh tién tal thoi diém bao cdo, dugc ghi nhan phl hop véi guy dinh cla
Chufn murc ké toan VVigt Nam sé 24 - Bdo cdo iy chuyén tidn té.

4.4. Céac khoan dau tw tai chinh

Céc khodn dau tw ndm git dén ngay dao han

E Phan 4nh céc khodn diu tw ma Cong ty c6 ¥ dinh va khad ndng ndm gi¥ dén ngay dac han ¢o ky han
: con lai khong qué 12 thang (ngdn han) va trén 12 thang (dai han) ké tiy thevi diem bao cao {ngoa| cac
] khodn chiing khoan kinh doanh), bao gom: céc khodn tién givi ngan hang co ky han (bao gom ca céo

loai tin phiéu, ki phiéu), frai phiu, thurong phiéu, ¢ phiéu Lru dai bén phat hanh bat budc phai mua lai
- tai mét thei diém nhéat dinh trong tweng lal, cac khoan cho vay ndm git dén ngay dao han véi mue dich
i thu 1&i hang ky, céc loai chirng Khoan ng khéc (vi du; khoan dau te mua no xau...) va céc khodn dau
: te nadm gitk d&n ngay ddo han khéc, Kh&-ng bao gbm cac khodn da duwgc tl‘]ﬂh bay trong cac chi tiéu
“Cac khoan tuong dwong tién’, “Phai thu vé& cho vay ngén han” va “Phai thu vé cho vay dai han”.

Céc khoan dau tr ndm gite Gén ngay déo han duwge ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gbm gia mua
& va cac chi phi lien quan dén giao dich mua cac khodn dau tw nhw chi phi méi gisi, giac dich, tw van,
thué, 1& phi va phi ngan hang... Sau ghi nhan ban dau, céc khodn dau tw nay dwgce ghi nhén theo gié
tri co thé thu héi.

Lai tién gi¥i phat sinh sau ngay mua céac khodn dau tw ndm gir den ngay dao han, 1ai khi thanh Iy,
nhweng ban cac khoan dau tw ndm gitr c‘n’en ngay dao han dupc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai
chinh. Lai dwoc hwdng trrde khi Cong ty ndm gilr duge ghi gigm triv vao gia gbe tai thai diém mua.

SREERE L RS HEERS L Se

Coéng ty cén it ky han con lai k& tir thevi diém bao céo cla cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay déo
han dé phan loai 12 dai han hodc ngén han.

ISR =5 il S8

Khi cd cac bang chirng chic chén cho thdy mdt phan hodc toan b khodn dau tw c6 thé khéng thu hai
duce va s6 tén that dwroc xac dinh mot cach dang fin cay thi tdn thét dwoe ghi nhén vao chi phi tai chinh
trong nam va gidm trir tree tiép vao gia trj ddu te. Dy phong adi véi céc khodn dau tw ndm gilr dén
ngay dao han o6 ban chét trrong fu cac khoan phai thu kho ¢o kha nang thu héi duoc frich lap twong
tr phai thu kho daéi theo thuyét minhsé 4.5,

Pau tw vao céng ty lién doanh, lién két

Phan 4nh céc khodn dau t ma Céng ty ndm gilr truc tiép hodic gian tiép tir 20% dén dudi 50% quyen
biu quyét ctia bén nhan dau tw (cang ty lign két) ma khong cd thda thuan khac.

Cang ty lien k&t la doanh nghiép ma Cong ty o6 dnh hwdng dang ké nhwng khﬂng co quyén kidm soat
dabi v&i céc chinh sach tai chinh va heat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyen tham gia vao viéc
dira ra céc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cla doanh nghiép nhan dau tw nhung khidng
o kidém sodt céac chinh séch nay.

3]

i Cac khcan dau te von vao don vi khac dwoc gh! nhan ban dau theo gia gbc, bao gbm gi& mua hodc
| ' khozn von gdp cbng céc chi phi lién quan trye tiép dén vige dau tu (neu ¢a) nhir chi phi méi giffi giao
‘ dich, tr van, kidm toan, ié phi, thué va phi ngén hang,... Truéing hop déu tir bang tai san phi tién te, gia

phi khoan aAu tu dwoe ghi nhan theo gid tri hop 1y cla tai san phi tign 1 tai thoi diém phat sinh.

Cé& tire va loi rhun chia ac ky trede khi khodn d8u t dwoe mua deoc hach toan giam gid tri olia chinh
khodn dau tw d6. Cé tire va led nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tw duec mua dwgc ghinhan doanh
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GCac thuyét minh nay (& mot b6 phan hop thanh va cén duoe doo dong thoi voi béo cdo fai chinh kém theo

4.5,

4.6.

4.7.

thu hoat gong tai chinh theo gi4 tri hop ¥ tai ngay dirge quyén nhan, riéng déi véi cb trc ahan dugc
b&ng cd phidu, Céng ty chi theo dbi s6 lrong b phidu tang them trén thuyét minh bao céo tai chinh,
khong ghi nhan tang gia tri khodn dau tw va doanh thu hoat géng tai chinh.

Du phong tén thét ¢ho cac khoan dau tv vao cing ty lien doanh, lign két 1& sé chénh léch Ién hon gitra
gia gbc va phan s& hiru cla Cfing t;,r trong vén chi s& hiru thire ¢f tai bén nhan dau tw duoe trich iap
phi hep vél quy dinh clia Ché do ke toan doanh nghiép hién hanh,

Céc khoan phai thu va dy phong phai thu khé doi

Cac khoan phai thu duoe theo dbi chi tiét theo ky han gée, ky han con lai tai thei diém bao cao, doi
treng phéi thu, loai nguyén t& phai thu va cac yéu t6 khéc theo nhu cdu quén ly cla Céng ty. Viéc phén
loai cac khodn phai thu 1& phai thu khach hiang, phai thu khac duoe thie hién theo nguyén téc:

- Phai thu cta khach hang _gom cac khoan phai thu mang tinh thirong mai phat sinh tiv giao dick co
tinh chat mua-ban, bao gém ca cae khoan phai thu vé tién ban hang, phai thu dich vu xay 1ap, cho
thué may maéc thigt bi, xuat khau Gy thac cho don v khac,

- Phai thu khac gdm cac khodn phdi thu khéng ¢o tinh thirong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gém: Phai thu vé& 1ai cho vay, 1 tign gli; céc khodn da chi ho; céc khodn bén nhan
tty thac xuat khau phai thu hd cho bén giao dy thac, phai thu vé& tién phat, bdi thwdng: cac khodn
tam ng; cam co, ky cures, ky auy, cho muen tal sén.

Cong ty can ot ky han con lai tai thoi diém bao céo cla cac khodn phai thu d& phan loai 1a phai thy dai
han hoac ngan han.

Cac khoan phai thu duroc ghi nhan khang viet qua gia tri o6 thé thu hoi. Du phong ne phai thu kho dai
dwoc trich 1ap pht hop véi cée quy dinh cla Che @9 ke toan doanh nghiép hign hanh.

Hang tén kho

Hang ton kho dwgc xac dinh theo gia géc, trrdng hop gia gée 1on hon gia trf thuan co thé thige hien
duge thi hang ton kho duec xac dinh theo gia tr] thuan c6 the thire hign duge. Gid goc hang fon kho
bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién guan trie tiép khac phat sinh dé co duoc
hang ton kho & dia giém va trang thai hién tai. Gia trj thuan cé thé thuc hién dugc xac dinh bang gia
ban wde tinh trir cac chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh can thiét cho viéc tigu thuy
chiing. Hang ton kho dwee xac dinh theo phirong phap binh quan gia quyén.

Chi phi s@n xuat kinh doanh d& dang bao gom chi phi cho céc hoat dong thi cdng nhwng chua hoan
thanh nghigm thu thanh foan tai thei didm két thie ndm tai chinh. Gia trf d& dang dwec xac dinh twong
irng voi chi phi guyen vat lieu fruc tiép; chi phi nhan cong true tigp; chi phi s dung may thi céng; chi
phi sdn xuat chung va chi phi thau phu phat sinh nhirng chua duoe nghiém thu véi chd dau tu,

Die nhong gidm i hana thn khin 13 2A chanh Beh aifea ol .;nim riia hann tan khin 1&n hen aia tri thitdn
o6 thé thuwe hign duroe cda ching tai ngay két thie nién do ké toan, duoc trich i2p phi hop véi cac quy
dinh cta Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢é dinh hiry hinh va khau hao

Tal san co dinh hitu hinh duoe trinh bay theo nguyen gia trir gia tj hao mon iy ké. Nguyén gia tai san
¢t dinh hivu hinh dwrgc xac dinh theo gia gdc.

Nguyén gia fai san c6 dinh hinh thanh do mua sadm bao gom gid mua va todn bd cac chi phi khac lign
guan triec tiep dén vige dwa tal san vao trang thai san sang st dung. Tai sdn cd dinh hinh thanh do dau
tw xay dung co ban theo phirong thike giao thau hodc ty xay dieng va san xuat, nguyén gia la gia quyet
ioan cong rinh xay deng theo quy,shé quan |V dau fw va xay ding hién hanh, cdc chi phi khac co lien
quan frue tiép va ié phi tredc ba (néu ¢d). Trudng h-::rp dir &n da hoan thanh va dua vao st dung nhung
quyet toan chira dugc phé duygl, nguysn g|a tai san £d dinh duoc ghi nhan theo gia tam tinh trén co
s& ¢hi phl thue té 34 bo ra d& co dwoc tai san ¢ dinh. Nguyén gié tam tinh 58 deoe didgu chinh theo
gi& quyét todn duoc cde oo quan od thAm quyén phé duyét,
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Uée thuyét minh ndy 18 mae bo phan hop thanh va cén diroc doc déng thol voi bdo cdo tai ehinh kem thec

4.8,

4.9

410.

4.11.

Cac chi phi phdt sinh sau gh1 nhan ban dau duge ghi tang nguyen gia clia tai sdn néu ching thuwe su
cal thign trang thai hién 1ai so v&i trang thai tiau chuén ban dau cia tai san do.

Tai san cb dinh hiru hinh dwoe khdu hao theo phirong phap dudng thang thang dira trén thal gian sb
dung w&e tinh cda i san phi hep v khung khau hao quy dinh tai Thong tw su 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 ctia Bo Tai chinh. Thoi gian khau hao cu thé cla cac logi tai sén ¢d dinh nhur sau:

S6 nam
Nha clra va vat kién tric 25
May moc va thiét bi 03 - 08
Phuong tign van tai 05 -09
Thiét bj quan ly 03-05
Tai san ¢b dinh khac 03 - 05

Céc khoan |&i, 16 phat sinh khi thanh Iy, nhuo’ng bén tal sén |2 chénh |&ch gira thu nhap b thanh ly va
gia tri ¢on fal clia tai sén va dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh.

Tai s4n b dinh vé hinh va khiu hao

Taisan ¢t dinh vé hinh dme trinh bay theo nguyén g[a triv gia tri hao mon 1y ke, thé hign gia i phan
meém may tinh, g;a tri quy&n st dung dat lau dal. Phan mém may tinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia
mua va duyc khau hao theo phwong phap duéng thdng trong thei gian 05 ndm. Céng ty khong trich
khau hao véi guyén sl dung dat 1au dai.

Chi phi xay diwng co ban dé dang

Chi phi xay duing cor bén d& dang duge ghi nhan theo gia gée, phan énh céc chi philien quan trirc tiép
{bao gony ca chi phi &i vay co lién quan pht hop vai chinh sach ké toan clia Cong ty) dén céc tai san
dang trong gua trinh %2y dwng, may moc thiét bi dang lap dat aé phuc vu cho myc dich san xuét, cho
thue va quan ly ciing nhuw chi phl fign quan dén vigc slva chiva tai san co dinh dang thire h;en Viée khau
hao c4c tai sdn nay dwee ap dung giéng nhu dbi voi cdce tai sdn khic, bat dAu tir khi tai sén & vao trang
thai s8n sang st dung.

Chi phi tra triecc

Chi phi tra treéc bao gém chi phi ::ang ¢l dung cu xuat dung, chi phi stva chira tai san va cdc chi phi
trd trude khac phuc v hoat d6ng san xuét kinh doanh cta nhiéu ky k& toan. Trong d6:

Gia tri cong cy dung cu xut ding duee phan bo theo phirong phép deéng théng trong théi gian khéng
qua 03 ndm (dai han) va khang qua 01 nam {ngén han);

Chi phi ¢i tao, stva chiva tai s3n cé dinh duoc phan bé vao két qua hoat dong kinh doanh theo phuwong
phap dwdng thang trong thél gian khéng qua 03 ndm.

Cang ty can cir vao thoi gian tra treoe theo hop ddng hoac thivi gian phan bé cla tng loal chi phi aé
phan loai chi phi {ré trde ngan han hodc dai han va khéng thuc hign tai phan loai tai thdi diém bao
cE0.

Cac khoan no phai tra

Cée khodn no phaitré duec theo dbi chi tiét lheo ky han goc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, ddi
tirgng phai tra, loai nguyen @ phdi trd va cdc yéu to khac theo nhu cau quan ly cia Cong ty. Vigc ph::’m
loai céc khodn phéi tré Ia phéi tré ngwdi ban, phai tré khac dwoce thure hién theo nguyén tac:

- Phai tra ngurdi ban gdm cac khodn phidi tré mang tinh thieong mai phat sinh tr giao dich c6 tinh chét
mua-ban, bao gbm ¢a cac khodn phai trd khi nhap khau thong qua nguéi nhan Oy théc;

- Phaitrg khac abm céc khoén phai tra khéng co tinh thuong mai, khong lign quan dén gizo dich mua,
ban, cung cap hang hda dich vy, bao gém: Phai tré vé |&i vay; co tlec va lpi nhuan phai tra; chi phl
hoat Go‘rg dau tw tai chinh phai trg; céc khoén phai ira do bén thiy ba chi hg; céc khoan tién bén
nhan dy thac nhan cla céc bén lign quan dé thanh todn theo chi dinh trong giao dich ty thac xuét
nhap khau: muon tai san; phal iré vé tign phat, bdi theeng, tai san phat hign thira chua rd nguyén
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Cée thuyét minh ndy [a mot bo phan hop thanh va can disoe doc dong thed voi bao cdo L& chinh kém thee

4.12,

4.43,

4.14,

4.16.

nhan; phai trd vé cac khodn bdo hiém xa héi, b&o hiém y t&, bdo hidém thét nghiép, kinh phi céng
doan; cac khodn nhan ky cuoe, ky qui.

Cong ty can ciy k}r han con lai tal thei diém bao cdo cda cac khodn neo' phai trd & phan loai la phai trd
dai han hodc ngén han.

Céc khodn no phai trd dwoe ghi nhan khfmg thap hon nghia vy phai thanh todn. Khi ¢ cac béng chirng
cho thdy mot khodn tén that cé kha nding xdy ra, Cong ty ghi nhan ngay mat khodn phai tra theo nguyan
téc than frong.

Chi phi phai tra

Chi phi phai ra la cac khodn phai ra cho hang hda dich vy 48 nhan dwoc tlr ngudi ban hodc da duge
cung cap cho ngudi mua trong nam nhing thie té chwa chi tra va cac khoan chi phi khac nhw: chi phi
151 vay phai trd... dwoe ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét kinh doanh dwoc thue huen theo nguyen
the phi hop gitka doanh thu va chi phi phat sinh trang n&m. Cac khoan chi phi phai tra sé duoc quyét
toan vevi sd chi phi thirc té phat sinh. Khoan chénh Iéch gIL?a s0 trich trude va chi phi thue té phat sinh
durgre ghi nhan bé sung hodc hodh nhap vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh,

Cac khoan dw phong phai tré
Dur phéng phai tra chi dwoe ghi nhan khi thda man cac didu kign sau;

- Cang ty co nghia vy ne hién tai (nghia vy phép Iy hoc nghia vu lién déi) do két qua by mot sy
kign da xay ra;

- Sy gidm st vé nhitng lgi jch kinh té c6 thé xdy ra dan dén vigc yéu clu phai thanh todn nghla
VU NoY VE

- Bwara dwece mt woe tinh dang tin cay vé gié brj cla nghia vu ng do.

B phéng phai tré durgc ghi nhan dua trén woc tinh hop Iy nhat vé khoan tién sé phai chi ra dé thanh
toan nghia vu no hién tai tai ngay két thic nign do ke toan,

Vay va ney thué tal chinh

Cac khoan di vay va ng thué téi chinh duec theo dbi chi tiét theo twng @i tugng cho vay, cho ng, flrng
khé woc vay ng v tuﬂg loai tai san vay no; theo ky han phai tra cla cac khoan vay, no thué tai shmh
va theo nguyén & (néu cé). Cac khodn cé thei gian ird no con lai trén 12 thang k& tir theri diém bdo céo
dupc trinh bay 12 vay va ne thué tai chinh dai han. Cac khodn dén han tra trong vang 12 thang liép theo
ké tir thévi didm bdo cao diroc frinh bay 1a vay va no thué tai chinh ngén han.

. Chi phd g vay

Chi phi di vay bao gbm ai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan triec tiép d&n céc khodn vay.

Chi phi di vay duge ghl nhan vao chiphl san xuét, kinh doanh trong ki khi phat sinh, ngoai tror chi phi
di vay lién quan tnee fiep dén viéc dau tu, xéy dirng hodc sdn xudt tai san d& dang cén ca mot thei gian
dl dai (trén 12 thang), ¢é co thé dwa vao st dung theo mue dich dinh trude haac han, dwoc tinh vao
g'a iri clia tai edn do {cmcec vén hoa) khi co a0 cac didu kign quy dinh clia Cnuan mirc ke toan Vigt Nam
sé 16 - Chi phi di vay. B5i voi khodn vay rleng phuc vu vige xay dyng tai san cb dinh, bat dong san dau
tw, 1ai vay duwoc vén héa k& ca khi thoi gian xay dung tir 12 théng tré xubng.

zhi nhén doanh thu

Doanh thu ban hang dwec ghi nhén khi déng théd théa mén 1t ca nam (5) diéu kién sau:

(a} Cong ty da chuyén giao phén lon rii ro va lod ich gén lién véi quyén s¢ hiu san phdm hodc hang
hoa cha nguedd mua;

{b} Cong ty khéng con ndm gitr quyén quén Iy hang hoa nhu ngwdi s& hivu hang hoa hodc quydn kiém
soat hang héa;
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Céc thuyét minh ndy 14 mdt bé phén hop thanh va cén duoe doc ddng thod v bao cdo tél chinh kém theo

(¢} Doanh thu dugc xac dinh trong d8i chéc chan. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai san pham, hang hoa 84 mua theo nhitng diéu kign cy thé, Cang ty chi duge ghi nhan doanh thu
khi nhieng dieu kién cu thé d6 khong con ton tai va nguoi mua khong duec quyén tré lai san pham,
hang hoa (v trieérng hop khach hang co quyén tra lai hang hoa duai hinh thive doi lai d& Ay hang
hoa, dich vy khac);

(d} Céng ty s& thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e} Mac dinh dwge chi phi lign quan dén giao dich ban hang.

Doank thu cung c4p dich vu dwoe ghi nhan khi déng thoi théa man cic diéu kign sau:

(a) Doanh thu dueec x4c dinh twong d6i chdc chin. Khi hep dong quy dinh nguéi mua duge quyén trd
lzi dich vy g4 mua theo nhirng Gi€u kién cu thé, Cong ty chi dree ghi nhan doanh thu khi nhixng
didu kisn cu thé do khong con tn tai va nguoi mua khong duoc quyen tré lai dich vu @8 cung cap:

(b) Céng ty da hodc sé thu duge loi fch kinh t& tir giao dich cung cap dich vu d5;

(¢) Xac dinh dwoe phédn cong viéc da hoan thanh vao thdi diém béo cao;

(d) Xac dinh duwroe chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
dé.

Doanh thu tir hep ddng xay dung cta Cong ty dwoc ghi nhan theo chinh sach ké toan vé Hop déng xay
dwng (dwoc trinh bay chi tiet dwei day):

Hop déng xdy ding
Hop déng xay dyng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia fr khoi Ieeng thuc hién, khi két qua
the hién hop déng xay dipng drroc xac dinh mot céach dang tin cay va duoc khach hang xac nhan, thi

doznh thu va chi phi lién guan dén hop ddng duge ghi nhan twong (rng voi phan cong viéc da hoan
thanh dwac khach hang xac nhan trong ki phan énh trén hoa don da lap.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khong thé wdc tinh dwoe mot cach dang tin cay, thi:

- Doanh thu dige ghi nhan tvong duong v@&i chi phi cla hep ddng da phat sinh ma vigc hoan tra la
tirong @6 chac chan;

- Chi phi cia hop d6ng dwee ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh léch gita tAng doanh thu Idy ké ctia hop dong xay ding d& ghi nhan va khodn tien [0y ké ghi
trén hoa don thanh todn theo tién do ké hoach ctia hop dong Guoc ghi nhan 1a khodn phai thu hodc
phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hop dong xay dung.

Doanh thu hoat 86ng tai chinh bao gom: 13 tidn gi¥i va cac khodn doanh thu tai chinh khac (néu c6).

Lai tién gi¥i dwoe ghi nhan trén co s& don tich, dwec xac dinh trén s du cac ti khodn tién giki, |&i suat
#p dung theo thong béo clia ngén hang

Thu nhap khdc phan anh céac khoan thu nhap phat sinh tir cdc s kign hay cac nghiép vu riéng bigt v
hoat déng kinh doanh théng thudng cda Céng ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghigp thé hién tang gid tri clia s6 thué phai tra hign tai va s8 thué hoan lai,

58 thué phai trd hién tai duwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong n&m. Thu nhéap chiu thué khac vor
loi nhuan trude thué duge trinh bay trén Bao cdo két qua hoat @dng kinh doanh vi thu nhép chiu thué
khéng bao gbm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué dwoc khau trir frong cdc ndm khac (bao gbm
ca 16 mang sang, neéu cd) va ngodi ra khdng bao gdm céac chi tiéu khong chiu thué hode khéng duoc
Khatt trie.

Thué thu nhap hoan lai dige tinh frén cac khodn chénh I&ch gitra gia tri ghi s6 va co s& tinh thu thy
nhap cla eac khodn muyc tai san hodc cong ne trén bao cdo tai chinh va duge ghi nhan theo phuong
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CONG T CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH ) - MALU SO B09 - DN
Céc thuyet minh ray fa mot bg phan hop thanh va can duoe doc dong théi véi bao céo taf chinh kém theo

phap Barig can ddi k& todn. Thué thu nhdp hoan lai phai trd phai duwoce ghi nhan cho tt ca céc khodn
chénh lech tam théi con tai san thué thu nhép hon lai ¢hi dwrgc ghi nhan khi chic chan cé au loi nhuan
tinh thué trong twong lai 88 khdu trir cac khodn chénh léch tam thai.

Thué thu nhap hodn lai dygc xac dinh theo thué suat dw tinh s& 4p dung cho ndm tai san dugs thu hoi
hay no phai tra durgc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi vao von chil s& hiru khi khoan thué dé ¢ lién quan dén cac khoan muc dwoc ghi
thang vao vén chil s& hiru.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoe b tnr khi Cong ty ¢6 quyén
hop phap dé bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
cAc tai s&n thué thu nhap hofn lai va ne thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghi¢p duwgc quan IY boi cling mot co quan thué va Céng ty cé die dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh trén co sor thuan.

Vige xac dinh thué thu nhap clia Céng ty céin o vao céc quy dinh hién hanh vé thud. Tuy nhign, nhirng
auy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va vige xac dinh sau cung ve thug thu nhap doanh nghiép thy
thude vao két qud kiém tra olia co quan thué co thAm gquyén.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac juat thué hign hanh tai Vigt Nam,

. Céng cu tai chinh

Ghi nhan ban déu
T&i san tai chinh

Thea Thong tw s6 210/2008/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B Tai chinh, tai sén tai chinh duoc phan
loai mét cach phl hop, cho mue dich thuyét minh trong céc béo cdo tal chinh, thanh t&i san tai chinh
dweoc ghi nhén theo gia tri hop Iy thong qua béo cao két qua hoat dong kinh doanh, cac khodn cho vay
va phdi thu, cac khoan dau ti ndm gilk dén ngay ddo han va tai san tai chinh s3n sang dé ban, Céng ty
xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thei digm ghi nhan l&n dau, tai sdn tai chinh duroe xac dinh theo gid gbe cong véi cde chi phi glao
dich true tiép lign quan dén viéc mua sém tai san tai chinh do. Céc tai sén t&i chinh cla Cong ty bao
gbm tién va cac khedn trong duong tién, chirng khoan kinh doanh, dau tw ndm gir d&n ngay dao han,
phai thu khéch hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

Mo phai trd tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/200¢ cha Bo Tai chinh, ng phai tra tai chinh duoc
phanioai mot chch phit hop, cho mue dich th:s;ﬂf minh imng cac ban cao tal chinh, thanh ng phai

Laimialinty dhpman: artnd il o, By b 1-£a sk L ok AR
R L - A I-n!ulii-ltugmh; l,dr-'a‘j ii ;43 uu»:l uf.-'h—r t.auL- l'u—-'-s{kuwl.l [QesTe ‘mf'-‘l‘-di\!l" M.Jularlilus il.: rJiH.A‘

tra tal chinh duge xac dinh theo gia tri phan b6. Céng ty xéc dinh phan loai cac no phai trd ti chinh nay
tai thévl digm ghi nhan tan dau.

Tei thei diém ghi nhan Ian dau, no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbe cong véi céc chi phi
giao dich frizc tiép lién quan dén vigc phat hanh no phai tra tai chinh d6. No phai trd tai chinh clia Céng
ty bao gbm phai tra ngudi ban, chi phi phai trd, phai trd khac, vay va ne thud tai chinh,

G4 tri sau ghi nhén ban diu

Gia tri sau ghi nhén ban d4u cia céc cong cy tai chinh dwoe phan &nh theo gia tri hop Iy. Trwdmg hop
chira co quy dinh vé vige xéc dinh lai gia tri hop Iy cla céc cbng cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi
80,

Bit tiir cac cong cy tai chinh

Céc tai san & chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bl trir va gia tri thuan sé dwgc trinh bay trén bang céan
@361 ké todn, néu va chi nduy, Céng ty b quyén hop phap thirc hién viec by trir cAc gis tr 63 duoe ghi nhan
nay va eé ¥ dinh bu trie trén cor s& thuan, hode thu dirore céc tai sén va thanh todn ng phéi trd ddng thoi.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH _
Cac thuydt minh ndy 14 mét bo phan hep thanh va edn duce doc déng thdd wii béo cdo tai chinf kém iheo

4.18.

MAU SO BOS - DN

Céng ty chua trinh bay céc thuyét minh lién quan dé&n cong cu 1ai chinh tai ngay két thie nién 4o ké
toédn do Théng tw 210 ¢ling nhu cée quy dinh hién hanh chia €6 hiréng dan cu thé vé viéc xac dinh gia

tri hop 1y cla cac tai san tai chinh va céng no taj chinh,

Cac bén lién quan

C4c bén dwoc coi l lien quan ndu mét bén c6 kha ning kiém soat hoge co dnh huéng dang ké d6i voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat ddng, Cac bén lién quan cua Céng

ty bao gom:

- Céc doanh nghigp truc tiép hay gién tiép qua mét hodic nhiéu trung gian co quyén kiém soat Céng
ty hodc chiu s kiem seat cia Cong ty, hodc ciing chung sik kigm soatvai Cang ty, bao gbm cé cong

ty me, cong ty con va cang ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tidp ho3c gian tiép nédm quyén bieu quyét tai Cong ty ma co dnh hwdng dang ké
ddi véi Céng ty, nhirng nhan sw quan v cha chot clia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia

dinh clia cac ca nhan nay,

- Céc doanh nghigp do cac ca nhan néu trén ndm trye tiép hode gidn tiép phan Ién quyen biéu quyst

hodc c6 anh hwéng dang ké toi cac deanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng mbi quan hé cda céc bén lién quan d& phuc vy cho viée [p va trinh bay bao
c#o tai chinh, Cong ty chl ¥ 161 ban chét clia méi quan hé hon 13 hinh thibe phép Iy cda cac mdi quan

hé dé.
5 TIEN
31/03/2025 01/04/2024
VND VND
Tién mat 2.484,584,563 1.560.606.611
Tién gl¥i ng&n hang 255.070.278.637  95.627.342.053
Céng 257.554.863.200  97.187.948.664
6. CAC KHOAN PAU TLP TAl CHINH
31/03/2025 01/04/2024
VND VND
Nadn han 53.000.000.000  204.186.696.521
Tién givi c6 ky han (i) 53.000.000.000 64.000.000.000
Trai phiéu - 140.186.696.521
Dai han 30.000.000.000 30.000,000,000
Trai phiéu (ii) 30.000.000.000 30.000.000.000
Céng 83.000.000.000  234.186.696.521

{i) La cac khodn tién giri c6 ky han tir 6 thang dén 12 théng tai cdc ngan hang thwong mai vai & suat
2.9% - 4,9%/nam. Tai ngay 31/03/2025, foan bd s0 du cac hep dong tién gl duge st dyng de lam tai
san dam bao cho céc khodn vay tai cac Ngén hang, chi tiet tai Thuyét minh so 20.




CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINK MAU SO B0 - DN
Cac thuyét minh ndy la mat bé phan hop thénh va can disoc doc dong thoi véi bae céo téi chinh kém theo

(i  Céc khodn ddu fur trai phidu dai han, chi tiét nhw sau:

- Ngay phat Ky han sédwtai .,
i i hanh  tréi phibu 310372025 o Sudt
VND

Ngan hang Thirong mai Cé phén Cong thuong Vist Nam

CT(G2030T2.01  30/07/2020 10 n&m 5.000.000.000 L&i sudt tham chiéu + bién 66 1%/nam

CTG2131T2 18/11/2021 10 ndm 15.000.000.000 L& sudt tham chigu + bién ¢ 1%/ndm
" CTG2232T202  01/11/2023 10 nam 10.000.000.000 L&i suat tham chiéu + bién ¢ 1,3%/ndm
Cong 30.000.000.000

C4c trai phigu dai han néu trén dugc st dung dé 1am tai san dam bdo cho khodn vay tai Ngan hang
TMCP Cong thurong Vigt Nam.

7.

DAL TU VAO CONG TY LIEN DOANH, LIEN KET
31/03/2025 01/04/2024
Gid gbc  Dw phéng Gia gbc D phéng
VND VHD VND VND

= Céng ty CA phin Diu tv CDCLeasing  66.500.000.000 . 3 .
- (da dbi tén thanh Céng ty C& phan SIL

Leasing)

Céng 66.500.000.000 " i =

Céng ty gop von vao Céng ty CA phan Bau tw CDCleasing (da ddi tén thanh Céng ty C phan SIL
Leasing) v&1 s6 tién 66.500,000.000 dong, trong trng 6.650.000 cé phiéu chiém 25% vén digu 1€ clia
céng ty nay. Cong ty Cé phanBau tr CDCLeasing thanh (8p ngay 151142024, hoat ddng trong ITnh vire -
kinh doanh bat déng san, cho thué kho bai, nha xwdng, van phong.

8.  PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Céng ty C& phén Thueng mai va Dich vy Xuan Thiy

Cang ty Co phén Hoa dau Quan doi

Cang ty Co phdn 18p doan Bang 86

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién B Thi A&T Binh Duong
Cong ty Cb phén Tap doan Quang Trung

Cong ty Cé phan DAu tir va Phat trign Bat dong san Thé Ky
Céng ty Cé phan BIDGROUP

Cong ty Cb phan Dau tw va Xay dung CGM

Cac khach hang khac

Cong

Trong do: Phai thu khdch hang I3 céc bén lién guan
(Chi 11t tai Thuyét minh s6 32)
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31/03/2025

04/04/2024

VND

123.156.462.589
122.728.449.129
118.820.415.443
§7 808.532.813
83.119.337.093
43.345.088.885
16.628.525.280
16,625.335.586
306,763.949.310

VND

151.756.993.063
125.322.791.608
4,459 422 5371
28.302.674.640
119.004.251.765
46.628.275.801
653.988.401.840
187.638.661.610

530.896.095.948

¥27.103.472.665

13.067.575.400
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH )
Cac thuydi minh nay [& mét bd phdn hop thanh va edn dugs doc dong thod véi béo céo tal chinh kém theo

9

10.

14,

TRA TRUIGC CHO NGU'UI BAN NG

Cong ty €& phan Tin Phuc Vigt Nam

AN HAN

Céng ty Cb phén Xay dwng Viethouse Ha Nai

Cong ty C& phdn CDC Co dién

Cong ty TNHH Thuong mai va PCCC Van Tudng (7)

Cac nha cung cép khac
Céng

Trong d6. Tré trude che nguoi ban 14 céc bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh sé 32)

MAU SO B0OS - DN

311832025 01/04f2024
YND YD
10.484.276.664 8.476.037.815

10.556.184.820
20.338.264.709

1.459.624.642
57.529.286.462

4.755.126.601
1.459.624 642
12.997.295 597

109.378.667.087

28.688.784.545

20.339.294.709

4.755.126.681

{*): L& khodn Cang ty tra treee cho Céng ty TNHH Thuong mai va Phang chay chiva chay Van Tredng
dé thi cong hang muc phéng chay chita chay cla diy @n Khu phue hop Trung tém thwong mai, van
phong, dich vu hoi nghi va nha & dé ban Xuan Thay. Tai ngay 31/03/2025, Céng ty da trich l8p du
phong phai thu khé doi véi f 1& 100% abi véi khoan tra trvde cho nguedi ban nay.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/03/2025 01/04/2024
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phéng
VND VND VND YND
Phai thu vé & tién g 2.069.745.891 - 4.144.892.451 .
Tam tng 1.388.740.624 s 764.369.414 .
Ky cuoe, ky qui 100.000.000 - 58.833.947 -
Céc khodn phai thu khac 291.485.053 g 146.510 446 -
Céng 3.849.971.568 - 5.114.7066.258 B
Trong Go:
- Phai thu khéc 1a cac bén lién guan: 59.227.769 - 60.752.650 2
- Tam trng la cdc bén lién quan: 5.486.000 - 64.207.733 -
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 32)
HANG TON KHO
31/03/2025 01/04/2024
Gid gbc Dy phéng Giagoc Dy phong
¥YND VND VND VND
Nguyén lidu, vat ligu 1.711.281.165 . 4,495 312 807 "
Chi phi s&n xuét kinh doanh 492 886.013.851 - 4B82.840.783.393 -

dé dang
Hang hod

47.029.530.303

60.954.501.965

Cong

541.626.825.319

529.290.598.165
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THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH ‘ .
Cée thuyét minh ndy 1& mot bd phan hop thanh va cén dugc doc dong thoi voi o cdo 14 chinh kém theo

12,

13.

Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh dd& dang thee céc cdng trinh:

Dy an thi céng xay dung két ciu va hoan thidn kién tric phan
than khoi cao ting va lién k& (Nguy&n Tuan)

34703120625

MAU SO B0S - DN

0110472024

VND
30.002.149.560

VD
111.104.817.865

Ow an t6 herp can hd bén bé song Han - Da Nang

48.438.801.468

Dy an thi céng phan ket cau than khu phixc hep trung tam
thworng mai, van phong, hoi nghi va nha & dé ban Xuan Thiy

 38.886.924.235

48.681.502.004

42.828.414.121

Dw an Thanh Xuan - Phic Yén

24.039.476 877

3B.965.693.256

Dy &n Toa nha hén hop khu van phong cho thué va chung cw
dé ban 28A Pham Hiing

128.852 547 546

35.764.307.083

Du an: thi cong hiét thy song [&p va don lap - Valley Park
Residences

38.283.685.589

2.544.322.658

Dy &n Chung cur khu veeden trén may ART

63.855.884 251

28.179.888.678

"Cac cong trinh khac

120.716.544. 214

164.771.437.728

Céng

CHI PHI TRA TRUGC

Ngan han
Coéng cy, dyng oy xudt ding
Cae khoan khae

Dai han

Cong cu, dung cu xuat dung
Chi phi stra chia tai san
Céc khodn khac

Céng

TAI SAN CO BINH VO HINH

492.586.013.851 463.840.783.393
31/03/2025 01/04/2024

VND VND
298.938.871 241.780.254
97.551.380 86,948,585
201.387 481 154.831,265

15.392.740.879
12.620.162.301
2.713.323.037
£9.255 541

16.761.680.802
16.381.922.770
283.992.428
85.765.604

15.691.679.750

17.003.461.056

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/04/2024

Tal ngay 31/0372025

GIA TR] HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/04/2624 .

Khéu hao trong nam -

Tai ngay 31/0372025 -

GIA TRI CON LA

Tai ngay 01/04/2624

. Phin mém .
Quyén sir dung dat méy tinh Cong
VND VD VND
8.215.893.758% 400.000.000 8.615.888.759
9.215.898.759 400.000.000 B8.615.898.7559
184.323.343 191.333.342
80.000.004 80.000.004
271.333.347 271.333.347
B.215.888.759 208.688.6857 8.4724.565.415
8.215.888.759 12B.666.653 8.344.565.412

Tai ngay 31/03/2025

GTCL ciia tai san thé chap khoan 8.215.898.759

vay ngédn hang

19
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG COC

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH
Cée thuyét minh ndy i3 mat b6 phén hop thanh vé cdn duoc doc déng thai wéi bao cdo tal chinh kém theo

MAU SO BOS - DN

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
31103/2025 01/04/2024
VND VND
Céng ty TNHH Xuan Loc Tho 16.969.803.442  62.135.166.778
Cong ty C6 phan Dich vu v& Thong mai HQC 2.403,453643 45507145650
(tredc 1& Cong ty €5 phan Dich vy Kiégn Hung)
Céng ty C& phén Bau tw Phat trién Do thi A&T Binh Dwong 136.585.008.008  25.705.590.785
Cong ty C& phan Phat trién va Bau tw Béng Da 68.359.807.333 -
Céng ty CA phan Xay deng va Phat trién Dau tr Thing Long  153.053.992.926  20.155,283.006
Coéng ty C6 phan Thanh Xuan 36.799.986.047  11.810.035.080
Trierng Bai hoc Phenikaa 26.380.455.658 -
Céc khach hang khéc 70.686.570.092  120.779.561.948
céng 520.239.174.150  296.092.783.337
Trong dé: Nguai mua ra tién triede 14 cde bén lién quan - 7.088.723.200
(Chi tiét tai Thuyét minh sb 32)
17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
01/04/2024 . 0 T Aop 34/03/2025
trong nam frong ndm
VND VND VAD VND
Thué gia tri gia t&ng 1.350.050.874  2.153.902.970  3.247.959.116 265.903.728
Thué thu nhap doanh nghiép  5.169.123.227  11.113.030.682  11.358.148.831 4.924.005.078
Thué thu nhap ca nhan 213.904.147  2.269.661.984  2.359.329.545 124.236.586
Céc khodn phai ndp khac - 185.716.248 185.716.246 2
Céng §.742.987.248 15.722.311.882 17.151.153.738 5.314.145.392
18. CH!PHI PHAI TRA NGAN HAN
31/03/2025 01/04/2024
VND VND
Chi phi phai tra céng trinh xay dung 13.744.132.983 1.913.968.895
Chi phi lai vay 374.624.682 351.415.350
Chi phi khéc 374.882.974 523.305.824
Cong 14.453.640.639 2.788.690.069
Trong do: Chi phi phai fra v&i cac bén lién quan & 75.466.664
(Chi tiét tai Thuydt minh s6 32)
19. PHA! TRA KHAC NGAN HAN
3110312025 01/04/2024
VND VD
Kinh phi eAng doan 950.472.119 880.484.000
Cac khodn bdo hiém 554.054.797 1.522.276.850
C6 tiec phéi tra 1.690.000.000 1.680.000.000
Cé4c khodn phai tra khac 381.157.782 380,380,414
Céng 3.585.684,678 4,482.150.084

Trong dd: Phéi tra khae bén lign guan
(Chi tiét tai Thuyét minh sd 32)

22
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CONG TY CO PHAN XAY DU/NG CDC

Chitiét voén gép clia chi s& hivu

Céng ty C& phan COC Holding
Ong Nguyén Tién Dat

Ong L& Hdng Linh

Ong Ngé Tan Long

Ong Tran Van Trudng

Ba Bédng Thanh Trang

Ong L& V&n Quang

Cac cb ddng khac

Céng

MAU 80 BOS - DN
Céae thuyét minh nady 14 mt bs phén hop thanh va cén diroc doo ding thid woi bdo céo 181 chinh kém theo

310312025 010412024
_ Tile - Tile
VOngoP 4 hiwy UONHOP ity
VND %o VND %
75.000.000.060 18,63 75.000.000.000 21,43
96.430.000.000 23,96 96.430.000.000 b L
32.200.000.000 8.00 32.200.000.000 5,20
32.200.000.000 8,00 32.200.000.020 §,20
32.200.000.00C 8.00 17.500.000.000 5,00
32.200.000.000 800 17.500.000.000 5,00
17.500.000.000 4,35 17.500.000.000 5.00
84.770.000.000 21,06 61.670.000.000 17,82
402 500.000.000 100 350.000.000.000 106
Cac giao dich vé vén v&i cac chi thé sé hiku va phin phdi ¢b tire, Igi nhuin dwge chia
T 01/04/2024 T 170472023
dén 31/03/2025  dén 31/03/2024
VNG VND

Vén dau tw cia chi s& hiru
- Vén g&p dau ndm

- Vbn gép téng trong ndm

- \on gop gidm trong nam

- Vén g6p cubi ndm

Cé tive, lgi nhudn da chia

Co phiéu

58 lwong b phibu ding k¢ phat hanh

$6 hwong cb phiéu da phat hanh
- CB phiéu phd théng

84 lwong 6 phiéu dang lieu hanh

- GG phigu phs thong

Ménh gia cb phidu dang lwu hanh (VND/cd phigu)

22. DOANH THU

Doanh thu ban hang héa
Coanh thu thi cong =&y ding
Doanh thu cung cép dich vu

Cong

350.000.C00.000
52.500.000.000
402.500,000.009
8.050.000.000

350.000.006.000

350.000.000.000
3.500.000.000

310372025 010472024
40.250.000 35.000.800
40.250.000 35.000.000
40.250.000 35.000.000
40.250.000 35.000.000
40,250 000 36.000. 000

10.000 10.000

Tir 01/04/2024
dén 3110312025

Tor 01/04/2023
dén 31/02/2024

VHD

534.665.221.121
1.649.130.861.158
5.218.287.600

VD

321.856.291.532
1.4868.707.483.322
4.748.403.685

2.189.074.389.773

1.812.312,178.539

Trong da: Doanh thu véi cac bén lién quan

(Chi tiét tal Thuyét minh sb 32}
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24,
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28,

27.

- CONG TY €0 PHAN XAY DUNG €DC

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH ‘
Céc thuyét minh nay 14 mot bé phén hop thanh va cdn duge doc ddng thot v6i bao cdo 14 chinh kém theo

GIA VON HANG BAN

Gia vén hang hod da ban
Gia vbn thi céng xay ding
Gia vén dich vy da cung cap

Cang

DOANH THU TAI CHINH

Lai tién glvi, 1ai trai phigu
Lai cham thanh toan theo hop déng

Céong

CH! PHi TAI CHINH

Chi phi 1ai vay
Chi phi tai chinh khac

Cong

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phl nhan vien

Chi phi vat lieu quan Iy

Chi phi khéu hao tai san ¢d dinh
Thué, phi va 1& phi

Trich lap dw phong phdi thu khé doi
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

THU NHAP KHAC

Thanh by, nhugng ban TSCH
Cac khean khac

Cong

MAU S0 B09 - DN

Tir 01/0412024 Tir 010412023
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND

527.548.638.640
1.574.968.782 448
1.826.658.577

319.549.554.022
1.420.354.044 055
2.023.486.395

2.104.444.079.663

1.741.927.084.472

Tiv 01/04/2024 Tie 01/04/2023
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VMD
18.409.164.261 20.077.287.083
7.805.448.595 -
27.314.612.856 28.077.287.053
Tir 01/04/2024 Tiv 01/0472023
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VD VND
16.950.436.325 25.243.369.485
63.988.010 155.565.462
17.014.424.335 25.398.934.847
Tir 01/04/2024 Tie 01/04/2023
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND YND
25.083.757.238 23.290.881.479
1.057.880.328 1.341.744.927
6.137.087.754 5:522.758.943
9.077.988 28.027.261
1.458.624.842 -
6.366.484.354 5.922.141.348

1.866.262.8979

1.879.961.762

41.980.175.283

38.085.615.718

Tiv 01/04/2024 Tiv 01/04/2023
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND YND
8.400.000 E
72B.173.972 130.202.699
736.573.972 130.202.699

28




CONG TY CO PHAN XA Y DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAG 7Al CHINH ‘ _
Céc thuydt mink nay 1& mét bo phén hop thanh va san duoe doc ddng thdi voi Béo cdo (8 chink kém theo

28.

29.

30.

31,

CHE BHI KHAC

Phat vi phamn hanh chinh, cham ndp
Cac khoan khac

Cong

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THED YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vat lisu

Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san cd dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khéc

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loi nhuin ké foan tredc thué TNDN
Biduy chinh cho thu nhap chiu thué
- Céng: Céac khodn chi phi khong dugc kbau frer

Thu nhép chiu thué
Thué suét
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghlép hién hanh

LA LU BAN TREN O PHIEU

Lol nhudn phéan bd cho ¢ dong sé hivu cb phidu
phé thdng

Trich qui khen thudng phic lod (%)

Loi nhudn gé tinh 13i co ban trén cd phidu

C6 phidu phd théng dang iy hanh binh quan trong ndm

L&i ¢cor ban trén cd phidu

MAU S0 805 - DN

Tir 01/0412024 Tiv 01/04/2023
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
258.234.329 206 064 197
17.114.312 187.346.441
275.348.641 483.410.638
Tir 01/04i2024 To01/04/2023
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND

760.562.105.653
77.949.590.115
8.015.938.945
790.493.167.574
10.803.804.477

349.230.268.038
68.065.700.538
7.450.449.428
§93.740.376.471
14.768.982.552

1.647.944.606.764

1.430,264,787,028

Tir 01/04/2024 Tie 01/04/2023
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND

53.401.528 685
2.163.624.723
2.163.624.723

36.624.622.518
1.720.693.621
1.720.893.627

55.565.153.408

38.345.616.137

20%

20%

11.113.030.682

7.669.123.227

Tiv 04/04/2024 Tir 01/04/2023
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND

42.288.498.003

(805.664.979)
41.419.833.024
39.430.137

28.955.499.283

{1.145.180.86%)

27.810.218.320
35.000.000

1.050

795

{*) Cong ty thre hién loai trir s li8u v& trich quf khen thudng. phic lgi theo Nghj quyét Bai héi dbng

cb déng thirdmg nign tal thed didm phat sinh nghiép vu.
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAG TAI CHINH ‘ _ MAU S B0S - DN
Céc thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va can duoe doe dong thed vel béo cao tai chinf kem theo

32. GIAO DICH VA 50 DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai thanh vién Hai @8ng quan fri va Ban Téng Giam doe, Cong ty cé cac bén lien quan nhy sau:

Bén lién quan M5i quan hé
Céng ty C6 phan CDC Hoiding Cd dong ken, co chung thanh vién HBQT
Ong Nguyén Tién Dat Cé aéng I&n

Cong ty C& phén Pau tr CDGCLeasing (94 ddi  Cong ty lién két
t&n thanh Céng ty Co phan SIL Leasing)

Céng ty Cd phén CDC Co dién Ong Trén Van Treong & chi tich HPQT cla Céng ty nay
Céng ty C& phan Pau t CDC Nha Trang C6é chung thanh vien HDQT

Cong ty Cd phén DAau te Bat dong sén CDC Ong Ngb Téan Long la chi tich HBQT cta Céng ty nay
Cong ty TNHH Bau tw va Theeong mai HTI Ong L& Van Quang 1& chii s& hitu clia Céng ty ndy

Cong ty Cé phan Tap doan nhira Binh Thuan Ong Lé Van Quang 1 Chil tich HBQT clia Cong ty nay
Céng ty C& phiin Xay dung Viethouse Ha Noi  Khong con la bén lién quan k& tir ngay 06/05/2024
Ong Nguyén Van Tién Ching ba Bé&ng Thanh Trang

Ngoai céc giao dich da trinh bay & cac thuyét minh khéc, Cong ty co cac giao dich va s6 dur vol cdc bén
lién quan nhu sau:

S6 dw vé&i bén lién gquan

31/03/2025 01/04/2024
VND VND
Ngurivi mua tra tign triedc ngdn han - 7.098.723.200.
Cong ty Cb phan Xay dieng Viethouse Ha NG Khéng con la bén lién quan 7.098.723.200
Phii thu ngén han khac
Phéi thu ngan han khic 59.227.769 60.752.650
Cong ty C& phan CDC Holding 59.227 769 59.227.769
Ong Ngé Tan Long - 1.524.861
Tain teng ngan han 5.486.000 64.207.733
Ong Ngd Téan Long - 6.237.800
Ong Tran Van Truong - 37.228.830
Ong Nguyén Khéc Thinh . 20.740.103
Ong Nguyén Heu Bang 5.488.000 »
Phai thu khach hing 13.067.575.400 -
Cong ty Cb phéin BAu i Bat dong san CDC 13.067.575.400 o
Phai tra ngén han khac 1.690.000.000 1.690.000.000
Céng ty Co phan CDC Helding 1.690,000.000 1.690.000.000
Chi phi phéi tra ngén han - 75.466.664
Coéng ty C& phan Xay dung Viethouse Ha Noi Khéng con la bén lign quan 75.466.664
Vay ngn han - 54.235.521,962
Ong Mai Binh Chét - 21.500.000.0600
Ong Nguyén Khac Thinh - 17.235.521.962
Ba Bang Thanh Trang - 15.500.000.000
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CONG TY €O PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH 8AC CAO TAI CHINH _ MAU SO 209 - DN
Céc thuyét mink ndy 13 mot b phan khop thae  va cn duge doc ddng thoi vérd béa cdo t8i chinh kém theo

56 dw v&i bén lién quan {tiép theo)

Phai tra ngwot ban

Phai trd ngwéi bén ngan han

Céng ty C& phan CDC Co diégn

Cdng ty Cé phén Xay dung Viethouse Ha Noi
Phai tra ngwod ban dai han

Céng ty C& phan CDC Co dién

Cong ty C& phan Xay dung Viethouse Ha Nai

Tra trdre cho ngwéi ban ngén han
Cong ty Cé phén CDC Co dign

Giao dich véi bén lién quan

Nhan vén gop

Ong Tran V&n Trurdng
Ba Bang Thanh Trang
Ong Ngd Quy Nham
Ong Mai Binh Chéat

Ong Nguy&n Khéc Thinh
Ong Nguyén Van Tién

Nhén tién vay

Ong Mai Binh Chat

Ba Bang Thanh Trang

Ong Nguyén Khdc Thinh

Ong Hoang Ngoc Tuan (Phé Téng Giam dbe -
mién nhiém ngay 01/09/2023)

Tré tién vay

Ong Ngb Tan Long

Ong Mai Blnh Chat

Ba Diang Thanh Trang

Ong Wguyeén Khde fnink

Ong Hoang Ngoc Tuén (Pho Téng Giam déc -
mién nhigm ngay 01/09/2023)

Tam Ong

Ong Ngd Tan Long
Ong Tran Van Truéng
Ong Nguyén Hixu Bang
Thanh toan tam &ng
Ong Ngé Tén Long
Ong Tran Van Trueong

31105/2028 01/04/2024
YHD VND
30.667.366.560 58.432.371.185
29.739.164.743 50.771.767.370

29.739.164,743

Khong con [2 bén lién guan
828.201.817

828.201.817

Khong can Iz bén lién guan

25.339.294.709
29.339.294.709

30.810.848.144
18.960.919.226
5.660.603.815

5.860.603.815

4.755.126.691
4.765.126.691

Tiv 01/04/2024 Tor 01/04/2023
dén 34/03/2025 dén 31/03/2024
VND VD

47.250.000.000
19.845.000.000
19.845.000.000
675.000.000
2.767.500,000
2.767.500.000
1.350.000.000

54,235.521.962

21.600,000.000
15.500.000.000
17235 5201 982

5.486.000

5.486.000

43,467.630
6.237.800
37.229.830

121.500.000.000
45.000.000.000
41.000.000.000
30.500.000.000
5.000.000.000

100.764.475.038
25.500.000.000
23.500.000.000
25.500.000.000
21,264 478.038
5.000.000.000

218.0659.672
78.789.829
139.279.850

239.358.537
137.308.517
102.080.620




GONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH : MAU SO B03 - DN
Cde thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va cén duoe dge dong thot véi bao céo tai chinh kém theo

Giao dich v&i bén lign quan (tiép theo)

Tir 0170412024 Tiv 01104/2023
dén 31/03/2025 dén 31/03/2024
VND VND
Chia cb tirc 6.092.600.000 2.754.400.000
Ong Nguyén Tién Bat 1.928.600.000 1.014.300.000
Céng ty Cb phan CDC Holding 1.500.000.000 750.000.000
Ong Ngé Tén Long 644.000.000 350.000.000
Ba Pang Thanh Trang 644.000.000 175.000.000
Ong L& V&n Quang 350.000.000 175.000.000
Ong Tran Van Truong 644.000.000 175.000.000
Ong Mai Binh Chéat 161.000.000 50.000.000
Ong Nguyén Khie Thinh 161.000.000 50.000.000
Gng Hoang Ngoc Tuén (Phé Téng Giam aéc - - 15.100.000
mien nhigm agay 01/08/2023)
Ong Nguyén Van Tién 60.000.000 -
Tra tién co tive trong nam 6.092.600.000 2.154.400.000
Ong Nguyén Tién Bat 1.928.600.000 1,.014.300.000
Cong ty C& phéan CDC Holding 1.500.000.000 150.000.000
Ong Ngé Tén Long 644.000.000 350.000.000
Ba& Bang Thanh Trang 644.000.000 175.000.000
Ong L& Van Quang 350.000.000 175.060.000
Ong Tran Van Trudmng 844.000.000 175.000.000
Ong Mai Dinh Chét 161.000.000 50.000.000
Ong Nguy&n Khic Thinh 161.000.000 50,000.000
Ong Hoang Ngoc Tuén (Phé Téng Giam dbc - . 15.100.000
mién nhiém ngay 01/09/2023)
Ong Nguy@n Van Tién $0.000.000 #
Doanh thu ban hang v3 cung cép dich vu 457.004.000 4.668,120.000
Céng ty C& phan Xay dyng Viethouse Ha Noi (*) 457.004.000 4.668.120.000
Mua hang hoa, dich vu 34.770.447.524 314.999.294.438
Cong ty Cé& phan Xay dwng Viethouse Ha Noi (%) - 250.716.798.132
Cong ty Cé phén CDC Co dign 34.770.447 524 £4,282.496.306

(*) Giao dich v&i Cong ty €6 phéan Xay dyng Viethouse Ha Noi durgc tinh tir ngay 01/04/2024 dén thoi

diém khéng con 1a bén lign quan.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG CDC

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH

MAU 35BS - DN

Céc fhuydt minh nay 1& mot b6 phén hop thénh vé cén dires dpc ddng thél vid bao cao tal chinh kém theo

33.

34,

3s.

Thu nhap clia Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc

Ho v 680 S Tir 01/04/2024  Tir 01/04/2023
' . den 31/03/2025 dan 3110342024
VND VND
Ong Ngo Tén Long Chii tich HDQT 830.880.000 808.260.000
Ong Trén Van Treong  Phé Chil tich HRQT (b4 nhigém ngay 847.480.000 824.411.000
03/06/2024)
Téng Glam dic (mién nhiém ngay
03/06/2024)
BA Bdng Thanh Trang  Thanh vién HDQT 850.355.000 809.510.000
Téng Giam déc (bé nhiém ngay
03/06/2024); Ph6 Téng Giam d6¢ (mién
nhiem ngay 03/06/2024)
Gng Mai Binh Chit Phé Téng Giam doc 680.980.000 §77.628 800
Ong Nguyén Khidc Thinh  Phé Téng Giam dbc 680.980.000 677.628.800
Ong Hoang Ngoc Tudn  Phd Téng Giam ddc (mién nhiem ngay - 193.097.892
01/08/2023)
Ong Nguyén Van Linh Phé Tong Giam dde (bd nhigm ngay 508.620.056 -
11/07/2024)
Orig Nguyén Hiru Bdng  Phs Téng Giam déc (bd nhiém ngay 504.625.000 .
16/09/2024, mién nhiém  ngay
24/06/2025)
Cang 4.904,020.056  3.990.536.292
THONG TIN KHAC
Tir 01/04/2024 Tir 01/04/2023
Jdén 31/03/2025 @én 31/03/2024
VND VND
Thil lao cha Ban kiém soét - z
Céng = -

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN BQ KE TOAN

Khéing c6 sw kién bat thuérng ndo xay ra sau ngay két thic nién 46 ké toan lam anh hudng dén tinh
hinh tai chinh va hoat déng cta Cong tv can thiet phai digu chinh hodc trinh bay trén Bac cao tai chinh
cho nam {ai chinh nay.

30 LIEU SO SANH

Sé ligu so sanh 13 s6 liéu trén Bo cao tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/03/2024 ds}ﬁwqc
kigém todn.

Ha NGi, ngay 24 thang 06 iam 2025

Ngwdi lap Ké& toan trwéng

7

A f

Mguyén Thi Héng Nhung

Nguyén Thi Thay . ﬁgng"Thanh Trang

33




		2025-07-03T15:11:58+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN XÂY DỰNG CDC
	I am the author of this document




