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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN EMA LAND Péc lap - Tw do - Hanh phiic

H6 Chi Minh, ngay 30 thing 06 ndm 2025

BIEN BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG

- Can cir Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Nude C. ong hoa xa
hoi Chu Nghia Viét Nam;

- Can cir Piéu I¢ hién hémh cia Cong ty Cé phdn Tdp doan EMA LAND:

- Can cir két qua don tiép va kiém tra tir cdch dai biéu tham dy Pai Hgi Déng C6 Pong
Thuong Nién Nam 2025;

Bién ban kiém tra tu cach c6 dong tham dy phién hop Dai Hoi Png Cé Péng Thudng
Nién Nidm 2025 cta Céng ty C6 phan Tap doan EMA LAND duoc 1ap vao lac 8 gio 55 phut,
ngay 30/06/2025 tai 71 Ta Hién, Phuong Thanh My Loi, Thi Dac, Hd Chi Minh.

1. Thanh phan Ban kiém tra tur cich ¢b déng gdm cé:

- Ong/Ba: Huynh Kim Khanh — Trudng ban

2. Vén Diéu 1é va téng s6 ¢ phin cé quyén biéu quyét:

Hién nay, Cong ty ¢6 von diéu 1¢ dang ky va thuc gop 30.000.000.000 ddng, trong duong
v6i 3.000.000 c6 phan co quyén biéu quyét.

Can cir danh sich ¢ déng do Céng ty C6 phin Tap doan EMA LAND lap ngay
03/06/2025, Cong ty ¢6 162 cb dong, trong d6 0 c¢b dong 12 t& chire trong nude, 162 ¢b dong 1a
c4 nhan trong nudc, 0 cd dong 1a td chitc nude ngoai, 0 ¢b dong 1a ca nhan nudc ngoai.

3. Két qué dén tiép va kiém tra tw cach ¢b dong dén dy Pai hoi:

Tinh dén 8 gid 55 phut ngay 30/06/2025 c6:

- Tong sb ¢ dong tham duy truc tiép va Gy quyén la: 20 ¢b dong, dai dién cho 2.106.002
cd phan, chiém 70,2 % téng s6 ¢ phan c6 quyén biéu quyét.

Ban kiém tra tr cdch cd dong xdc nhan tit ca cac cb dong va dai dién theo Gy quyén cua
cb déng déu du tu cach tham gia ky Dai hdi nay.

Theo quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép hién hanh va Diéu 1¢ Céng ty C6 phan Tp doan
EMA LAND, Dai Hoi Dong Cé Dong Thudng Nién Niam 2025 cia Cong ty Cb phin Tap doan
EMA LAND di diéu kién tién hanh.

Bién ban kiém tra tu c4ch ¢b dong di duoc céc thanh vién nhét tri ky tén va béo cao trudc
Dai hoi.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN EMA LAND Déc lap - Tw do - Hanh phiic

TP. HCM, ngay 30 théng 06 nim 2025

BIEN BAN KIEM PHIEU
CUQC HQP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Chung t6i dugc Dai hoi déng cb dong Céng ty Cé phan Tap doan EMA LAND

hop ngay 30 thang 06 nam 2025 bau vao Ban kiém phiéu dé kiém Phiéu biéu quyét gdm:

sau:

bl

0 % N o

(8

Ba: Nguyén Thi Thuy Diém - Truéng ban
Ba: Ho Thi Kim Ngin - Uy vién

Ban kiém phiéu d4 thyc hién ddy dii nhiém vu ctia minh va nhét tri 14p bién ban nhu

Tong sb ¢6 déng ¢6 quyén biéu quyét dugc triéu tap: 162 ¢b dong;

Tdng sb cb dong c6 quyén biéu quyét c6 mit tham gia hop Pai hoi déng cb dong
1421 cb déng;

Téng s6 phiéu biéu quyét ciia cac c6 dong tham gia hop Pai hoi dong c¢b dong la
2.106.003 phiéu biéu quyét timg van d, dai dién cho 2.106.003 ¢6 phan c¢6 quyén
biéu quyét tham du Dai hoi, dat ty 18 70.2% téng s6 cb phan c6 quyén biéu quyét
cua Cong ty.

Dai hgi dong cb dong tién hanh biéu quyét cic ndi dung

1. Thoéng qua bao cao cua Hoi déng quan tri vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh

nim 2024 va ké hoach nam 2025;
niam 2025;

niam 2025:
Thong qua b4o c4o tai chinh kiém toan nim 2024:

2025;

Béau méi Hoi déng quan tri nhiém ky 2025-2030;

Bau méi Ban kiém soat nhiém ky 2025-2030;

Théng qua thi lao Hoi dong quan tri, BKS nim 2024 va ké hoach niam 2025;
. Thong qua lua chon don vi kiém toan déc lap cho nim tai chinh 2025;

10 Thong qua giao dich bén lién quan va thu hdi khoan du tu hop tac kinh doanh Cong

ty TNHH Thuong mai Kim Hung;

11. Thong qua quyét dinh diu tu, Mua/ban tai san cé gié tri tir 35% tr& 1én tong tai san

dugc ghi nhén trén BCTC gin nhit Cong ty.

Théng qua Béo céo cia Ban kiém soat vé két qua hoat dong nim 2024 va ké hoach

Thong qua Béo c4o cta Ban gidm déc vé két qua hoat dong nim 2024 va ké hoach

Théng qua Phuong 4n phan chia loi nhuin va chia c6 tirc nim 2024 va ké hoach nim



12. Thong qua béo cdo hoat dong diu tu gop von vao cac Cong ty va tiép tuc ké hoach

déau tir g6p vén
13. Thong qua giao dich chudn bi nguén vén dau tu cac bat dong san

II. Két qua kiém phiéu biéu quyét théng qua

Téng s6 cb dong c6 quyén biéu quyét dugc tridu tip: 162 cb dong

Téng s c6 dong cé quyén biéu quyét co6 mit tham du Pai hoi: 21 ¢b déng

Tdng sb phiéu phat ra cho céc ¢b ddng tham dyu Pai hoi: 2.106.003 phiéu

Téng sd phiéu thu vé: 2.106.003 phiéu

Trong doé:

- Tbng s phiéu biéu quyét khong hop 1&: 2.106.003 phiéu
- Téng sb phiéu biéu quyét khong hop 1&: 0 phiéu

Vin d¢ 1: Thong qua bio cdo cia Hoi dong quan tri vé két qua hoat dong san xuit
kinh doanh nim 2024 va ké hoach nim 2025;

- Tén thanh: 2.106.003 phiéu, dai dién 2.106.003 cb phin c6 quyén biéu quyét, dat ty
1& 100% c6 phan c6 quyén biéu quyét du hop.

- Khong tan thanh: 0 phiéu, dai dién 0 c6 phan c6 quyén biéu quyét, dat ty 1& 0% cb
phan c6 quyén biéu quyét du hop.

- Khéng c6 y kién: 0 phiéu, dai dién 0 cb phan c6 quyén biéu quyét, dat ty 1é 0% cb
phén ¢6 quyén biéu quyét du hop.

Vin dé 2: Thong qua Bdo cdo ciia Ban kiém sodt vé két qua hoat dong nam 2024
va ké hoach nam 2025

- Tan thanh: 2.106.003 phiéu, dai dién 2.106.003 cb phan c6 quyén biéu quyét, dat ty
1& 100% c6 phan c6 quyén biéu quyét du hop.

- Khéng tan thanh: 0 phiéu, dai dién 0 ¢b phan c6 quyén biéu quyét, dat ty 18 0% cb
phan c¢6 quyén bidu quyét du hop.

- Khéng c6 y kién: 0 phiéu, dai dién 0 c¢b phin c6 quyén biéu quyét, dat ty 18 0% cb
phan ¢6 quyén biéu quyét du hop.

Vin dé 3: Thong qua Bio cdo ciia Ban giam dbc vé két qua hoat dong nam 2024 va
ké hoach niam 2025;

- Tén thanh: 2.106.003 phiéu, dai dién 2.106.003 cd phan c6 quyén biéu quyét, dat ty
18 100% cd phén coO quyén biéu quyét du hop.



- Khong tan thanh: 0 phiéu, dai dién 0 ¢ phan c6 quyén biéu quyét, dat ty 1& 0% cb
phén c6 quyén biéu quyét du hop.

- Khéng c6 ¥ kién: 0 phiéu, dai dién 0 c6 phin c6 quyén bidu quyét, dat ty 1& 0% cd
phan c6 quyén biéu quyét du hop.

Vin dé 4: Thong qua bdo cdo tai chinh kiém toan nim 2024;

- Tén thanh: 2.106.003 phiéu, dai dién 2.106.003 cb phin c6 quyén bidu quyét, dat ty
1& 100% c6 phan c6 quyén biéu quyét du hop.

- Khong tan thanh: 0 phiéu, dai dién 0 ¢b phin c¢6 quyén biéu quyét, dat ty 1& 0% cd
phan ¢6 quyén biéu quyét du hop.

- Khéng c6 ¥ kién: 0 phiéu, dai dién 0 cb phin c6 quyén biéu quyét, dat ty 16 0% cb
phan c6 quyén biéu quyét du hop.

Vin dé 5: Thong qua Phwong 4n phin chia lgi nhuin va chia ¢b tirc nim 2024 va
ké hoach nim 2025;

- Tén thanh: 2.106.003 phiéu, dai dién 2.106.003 cb phan c6 quyén bidu quyét, dat ty
1& 100% c6 phan c6 quyén biéu quyét du hop.

- Khéng tén thanh: 0 phiéu, dai dién 0 c¢b phin c6 quyén bidu quyét, dat ty 18 0% cb
phan c6 quyén biéu quyét du hop.

- Khéng cé y kién: 0 phiéu, dai dién 0 cb phan ¢6 quyén biéu quyét, dat ty 16 0% cb
phan c6 quyén biéu quyét du hop.

Vin dé 6: BAu méi Hdi déng quin tri nhiém ky 2025-2030;

- Tan thanh: 2.106.003 phiéu, dai dién 2.106.003 c¢b phan cé quyén biéu quyét, dat ty
18 100% cb phan c6 quyén biéu quyét du hop.

- Khéng tan thanh: 0 phiéu, dai dién 0 ¢b phin c6 quyén biéu quyét, dat ty 1& 0% cb
phdn ¢6 quyén bidu quyét dur hop.

- Khéng c6 y kién: 0 phiéu, dai dién 0 ¢b phan c6 quyén bidu quyét, dat ty 1& 0% cb
phan c6 quyén bidu quyét du hop.

Vin dé 7: BAu méi Ban kiém soat nhiém ky 2025-2030;

- Tan thanh: 2.106.003 phiéu, dai dién 2.106.003 c¢b phan c6 quyén biéu quyét, dat ty
1€ 100% cb phan c6 quyén biéu quyét dur hop.

- Khéng tan thanh: 0 phiéu, dai dién 0 c6 phan c6 quyén biéu quyét, dat ty 18 0% cd
phan c6 quyén biéu quyét du hop.



- Khéng c6 y kién: 0 phiéu, dai dién 0 ¢b phin c6 quyén biéu quyét, dat ty 1& 0% cb
phin ¢6 quyén biéu quyét du hop.

Vin dé 8: Théng qua thii lao Hgi ddng quin tri, BKS nim 2024 va ké hoach nim
2025;

- Tan thanh: 2.106.003 phiéu, dai dién 2.106.003 ¢ phin c6 quyén biéu quyét, dat ty
18 100% cb phan c6 quyén biéu quyét du hop.

- Khéng tan thanh: 0 phi€u, dai dién 0 ¢ phin c6 quyén biéu quyét, dat ty 1& 0% cé
phan cé quyén biéu quyét du hop.

- Khéng c6 y kién: 0 phiéu, dai dién 0 cb phin c¢6 quyén biéu quyét, dat ty 1& 0% cb
phan ¢6 quyén biéu quyét du hop.

Vin dé 9: Thong qua Ira chon don vi kiém toan djc I1ap cho nam tai chinh 2025;

- Tén thanh: 2.106.003 phiéu, dai dién 2.106.003 c6 phén c6 quyén biéu quyét, dat ty
18 100% c6 phén c6 quyén bidu quyét du hop.

- Khong tan thanh: 0 phiéu, dai dién 0 c6 phin c6 quyén biéu quyét, dat ty 16 0% cb
phan ¢ quyén biéu quyét du hop.

- Khéng c6 y kién: 0 phiéu, dai dién 0 cb phan ¢6 quyén biéu quyét, dat ty 16 0% cb
phan c6 quyén biéu quyét du hop.

Vin dé 10: Thong qua giao dich bén lién quan va thu héi khoin dau tw hop tic
kinh doanh Céong ty TNHH Thwong mai Kim Hung;

- Tan thanh: 2.106.003 phiéu, dai dién 2.106.003 ¢b phin c6 quyén bidu quyét, dat ty
18 100% c6 phan ¢6 quyén biéu quyét dir hop.

- Khong tan thanh: 0 phiéu, dai dién 0 cb phan c¢6 quyén biéu quyét, dat ty 16 0% cb
phan c6 quyén biéu quyét du hop.

- Khéng ¢6 y kién: 0 phiéu, dai dién 0 ¢d phan c6 quyén bidu quyét, dat ty 18 0% cb
phan ¢6 quyén biéu quyét du hop.

Vén dé 11: Thong qua quyét dinh du tu, Mua/b4n tai sin c6 gid tri tir 35% tré 1én
tong tai sin dwoc ghi nhén trén BCTC gin nhit Cong ty.

- Tan thanh: 2.106.003 phiéu, dai dién 2.106.003 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét, dat ty
1& 100% c6 phan c6 quyén biéu quyét du hop.

- Khéng tan thanh: 0 phiéu, dai dién 0 ¢b phin c6 quyén bidu quyét, dat ty 1& 0% cb
phén c6 quyén bidu quyét du hop.

- Khong ¢6 ¥ kién: 0 phiéu, dai dién 0 ¢ phan c6 quyén biéu quyét, dat ty 1& 0% cb
phin c6 quyén biéu quyét du hop.
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Vin dé 12: Thong qua bio cdo hoat dong ddu tw gép von vao cic Cong ty va tiép
tuc ké hoach diu tw gép vén
- Tén thanh: 2.106.003 phiéu, dai dién 2.106.003 ¢b phin c6 quyén bidu quyét, dat ty
1& 100% c6 phan c6 quyén biéu quyét du hop.
- Khong tan thanh: 0 phiéu, dai dién 0 ¢b phin c6 quyén bidu quyét, dat ty 1& 0% cb
phan ¢6 quyén biéu quyét du hop.
- Khoéng c6 y kién: 0 phiéu, dai dién 0 cb phan c6 quyén bidu quyét, dat ty 1& 0% cb
phén c6 quyén bidu quyét du hop.
Vin dé 13: Thong qua giao dich chuén bi ngudn vén diu tw cic bit dong san
- Tan thanh: 2.106.003 phiéu, dai dién 2.106.003 c¢b phin c6 quyén bidu quyét, dat ty
18 100% c6 phan c6 quyén biéu quyét du hop.
- Khéng tan thanh: 0 phiéu, dai dién 0 cb phin ¢ quyén biéu quyét, dat ty 18 0% cb
phan c6 quyén bidu quyét du hop.
- Khéng ¢6 y kién: 0 phiéu, dai dién 0 ¢b phin c6 quyén bidu quyét, dat ty 16 0% cb
phan ¢6 quyén biéu quyét du hop.
Cin cir vao két qua kiém phiéu:
- Céc vén dé duoc thong qua dai héi bao gém: 13 vén dé.
- Céc van dé khong duoc thong qua tai Dai hoi gdm: 0 vén dé.

Bién ban nay dugc 1ap thanh 02 ban luu vao hd so, tai liéu cla cudc hop dai hoi
ddng cb dong thudng nién nam 2025.

Lam tai: S6 71 Ta Hién, Phuomg Thanh My Loi, Thii Diee, H6 Chi Minh,

Ban kiém phiéu
; qc\iéu ghi ré ho tén)

N4

Uy vién Ban kiém phiéu
(Ky, ghi ro ho tén)

ot

H6 Thi Kim Ngan
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

TAP POAN EMA LAND
Tp. H6 Chi Minh, ngay 30 thing 06 nam 2025

BIEN BAN KIEM PHIEU
BAU MOI HOI PONG QUAN TRI & BAN KIEM SOAT NHIEM KY 2025-2030

Chung t6i dugc Dai hoi dong ¢ déng Cong ty Cb phan Tép doan EMA LAND hop
ngay 30 thang 06 nam 2025 bau vao Ban klem phiéu dé kiém Phiéu biéu quyét gém:

Ba: Nguyén Thi Thuy Diém - Trudng ban
Ba: Hb Thi Kim Ngén - Uy vién
Ban kiém phiéu da thuc hién dy du nhiém vu clia minh va nhét tri lap bién ban nhu sau:
- Téng sb ¢6 dong co quyén bidu quyét duoc triéu tip: 162 ¢ dong;
- Tonc s6 ¢b déng c6 quyén bidu quyet ¢6 mat tham gia hop Dai hoi dong cd dong la 21

cb 'dong dai dién cho 2.106.003 ¢o Phan twong tng véi 70,2% tdng sb cb phan ¢6 quyén
biéu quyét cia Cong ty.

L. Pai hoi dong c6 dong tién hanh biéu quyét biu méi HPQT & Ban Kiém Soat Ve
nhiém ky 2025-2030
1. Biu méi HPQT nhiém ky 2025-2030

Cin cir theo nguyén tic dé cr, ung cir va téng hop két qua nhén hd so ung vién tham 013
ung cir, HDQT trinh Dai héi dong cb dong danh sach ung ctr vién thanh vién HDQT
nhiém ky nim 2025-2030 gbém:

1. Ong: Vii Tién Hung
Ong: Nguyén Ping Manh
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Ong: Ly Van Nam

Ong Nguy&n Thanh Nghia

Ba: Tran Thi Minh Thu

2. Biu méi Ban Kiém Soat nhiém ky 2025-2030

Cin cir theo nguyén tic dé cir, ung cur va téng hop két qua nhan hd so img vién tham gia
ung cur, HDQT trinh Dai hoi dong cb dong danh sach {mg ctt vién Ban Kiém Soat nhiém
ky nim 2025-2030 gbm:

1. Ong: Phan Luu Nhat Quang
2. Ba: Hoang Thi Anh Loan
3. Ba: Nguyén My Lynh
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Ban kiém phteu da phd bién thé 16 va cac nguyén tic bau cir truée Pai hoi va dugc Dai
hoi dong ¢ dong thong qua.

IL Két qua kiém phiéu biéu quyét thong qua

1. Ban kiém phiéu Biu méi HDQT nhiém ky 2025-2030 da tién hanh phat phleu bau ctr,
giam séat qua trinh bau, thu phiéu bau va tién hanh kiém phiéu. Két qua kiém phiéu cu thé
nhu sau:

- Téng sb ¢b déng ¢6 quyén biéu quyét duoc triéu tap: 162 cb dong.

- Téng sb ¢ dong co quyén biéu quyét c6 mit tham du Pai héi: 21 ¢b dong.
- Tong sb phiéu phat ra cho cac cb dong tham du Dai hoi: 2.106.003 phiéu

- Tong s6 phiéu biéu quyét thu vé: 2.103.003 phiéu

Trong dé:

- Tong s6 phiéu biéu quyét hop 16: 2.103.000 phiéu

- Tong sb phiéu biéu quyét khong hop 1&: 3 phiéu

2. Ban kiém phiéu Ban Kiém Soat nhiém ky 2025-2029 da tién hanh phat phiéu bau cir,
giam sat qua trinh bau, thu phiéu bau va tién hanh kiém phiéu. Két qua kiém phiéu cu thé
nhu sau:

- Tong s ¢b dong ¢o quyén biéu quyét duge tricu tap: 162 ¢ dong.
- Téng s6 ¢b dong c6 quyén biéu quyét c6 mat tham du Pai hoi: 21 ¢b dong.
- Tong s6 phiéu phit ra cho cac cb dong tham dur Dai hoi: 2.106.003 phidu

- Tong sb phiéu biéu quyét thu vé: 2.103.003 phiéu \\
Trong doé: , b
- Tong s6 phiéu biéu quyét hop 1&: 2.103.000 phiéu LA

- Téng sb phiéu biéu quyét khong hop 1€: 3 phiéu

Két qua kiém phiéu bau HDQT nhu sau:

STT HOQ VA TEN SO PHIEU BAU TY LE (%)
1. | Ong: Vii Tién Hung 2.103.000 99,99%
2. | Ong: Nguyén Dang Manh 2.103.000 99,99%
3. | Ong: Ly Van Nam 2.103.000 99,99%
4. | Ong Nguyén Thanh Nghia 2.103.000 99,99%
5. | Ba: Tran Thi Minh Thu 2.103.000 99.99%




Két qua kiém phiéu bau Ban Kiém Soat nhu sau:

STT HO VA TEN SO PHIEU BAU TY LE (%)
1. | Ong: Phan Luu Nhat Quang 2.103.000 99.99%
2. | Ba: Hoang Thi Anh Loan 2.103.000 99,99%
3. | Ba: Nguyén My Lynh 2.103.000 99,99%

111 Két luan

1. Cin cilr vao két qua kiém phiéu, Quy ché bau thanh vién hoi ddng quan tri nhiém
2025-2030 da dugc théng qua va Piéu 1¢ Cong ty C phén Tap doan EMA LAND, nhiing
nhan sy sau day da triing ctr thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky 2025-2030 cia Cong

ty Co phan Tap doan EMA LAND:

STT HOQ VA TEN SO PHIEU BAU TY LE (%)
1. | Ong: Vii Tién Hung 2.103.000 99,99%
2. | Ong: Nguyén Pang Manh 2.103.000 99,99%
3. | Ong: Ly Van Nam 2.103.000 99.99%
4. | Ong Neguyén Thanh Nghia 2.103.000 99,99%
5. | Ba: Tran Thi Minh Thu 2.103.000 99,99%

2. Can cir vao két qua kiém phiéu, Quy ché bau Ban Kiém So4t nhiém 2025-2030 da
dugc thong qua va Piéu 1¢ Cong ty C6 phén Tap doan EMA LAND, nhitng nhén su sau
déy da tring ctr thanh vién Ban Kiém Soat nhiém ky 2025-2030 cia Coéng ty Cd phan

Tap doan EMA LAND
STT HO VA TEN SO PHIEU BAU TY LE (%)
1. | Ong: Phan Luu Nhét Quang 2.103.000 99,99%
2. | Ba: Hoang Thi Anh Loan 2.103.000 99,99%
3. | Ba: Nguyén My Lynh 2.103.000 99.99%




Bién ban nay duoc l4p thanh 02 ban luu vao hd so, tai lidu ciia cude hop Dai hoi ddng ¢b
doéng thuodng nién nam 2025 .

Truéng Ban kiém phiéu
(Ky, ghi r6 ho tén)
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN EMA LAND Péc lap - T do - Hanh phiic

Sé: 2001/2025/TV6/BB-DHPCH Tp. Ho Chi Minh, ngay 30 thing 06 nim 2025

BIEN BAN HQP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Hom nay, vao lic 8¢55 ngay 30 thang 06 nam 2025, Cong ty CH phan Tép doan EMA
LAND c6 tru s& chinh dia chi S6 71 Ta Hién, Phudmg Thanh My Loi, Thua Puc, H Chi Minh.
Gidy chimg nhan DPKDN CTCP: Sé 0600446389 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hd Chi
Minh cép thay ddi 1an thit 9 ngay 06/09/2024 cép 1an diu ngay 12/06/2008. Té chirc Dai Hoi Ddng
Cé Pong Thuong Nién Nam 2025 tai dia chi 71 Ta Hién, Phuong Thanh M§ Loi, Tha Dic, Hb
Chi Minh.

PHAN 1: KHAI MAC PAI HOI PONG CO PONG

1. Thanh phan tham dw Pai hoi

Tong sb cb dong va dai dién ¢b dong dugc quyén du hop Pai Héi Ddng Cé Dong Thuong Nién
Nam 2025 12 162 c¢b dong, s& hitu va dai dién cho tdng s& 3.000.000 cb phn, twong duong véi
100% tong sb c¢b phan c6 quyén biéu quyét ciia Cong ty.

Dai héi da nghe Ong Huynh Kim Khénh- Truéng ban kiém tra tu cach ¢ déng cong bd két
qua kiém tra tu cach cb dong va dai dién cb dong du hop nhur sau:

Tai thoi diém khai mac Dai hoi, tdng s b dong va dai dién cb dong du hop Dai Hoi Ddng Cé
DPong Thudong Nién Nam 2025 1a 20 dai biéu, sé hiru hodc dai dién dbi véi 2.106.002 ¢b phin,
twong duong v6i 70,2 % tong sb cb phin c6 quyén bidu quyét cua Cong ty C phan Tap doan
EMA LAND.

Theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép 2020 va Diéu 1¢ Cong ty, Pai Hoi Pdng C Pong
Thudng Nién Nam 2025 cta Cong ty C6 phan Tap doan EMA LAND d4 hdi du cac didu kién dé
tién hanh. Cac cb dong va dai dién cb déng du hop c6 quyén biéu quyét theo sb cb phin ma ho s&
hitu hodc dai dién.

2. Khai mac Pai h¢i

Dai héi da tién hanh cdc thii tuc:

- Tuyén bd 1y do t6 chirc Pai hoi, gi6i thiéu thanh phin tham du.

- Dai héi giéi thiéu, biu Ong Vii Tién Hung - Chu tich Hoi déng quan trj 12 Chu toa diéu
hanh cudc hop.

- Chu toa Pai hdi gioi thiéu Doan Chu toa, Ban Thu ky va dé xuit Ban kiém phiéu dé Dai
hoéi Iua chon

2.1. Chu toa va bé phin giap viéc Cha toa



Dai hdi da théng qua Poan chi toa gdm 03 ngudi:
f)ng: Vii Tién Hung Chu toa dai hoi;
Ong: Ly Minh Tam Thanh vién;
Ong: Phan Luu Nht Quang Thanh vién.

2.2. Ban Thw ky Dai hgi

Pai hoi d théng qua Ban Thu ky gém 02 ngudi:

Ba: Tran Minh Tu Trinh Truong ban;
Ba: Nguyén Thi Thanh Tric  Thanh vién;

2.3. Ban kiém phiéu

Dai hdi da thong qua Ban kiém phiéu gdm 02 nguoi:

Ba: Nguyén Thi Thuy Diém - Trudng ban
Ba: H6 Thi Kim Ngan - Uy vién
Chueong trinh Dai hji va Quy ché Pai hdi
Chuong trinh nghi su ctia cude hop Dai Hoi Pdng C6 Pong Thudng Nién Nam 2025 gdm
cac van @ sau:
1. Thong qua béo cdo ciia Hbi déng quan tri vé& két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam
2024 va ké hoach nim 2025;
2. Thong qua Bdo cdo clia Ban kiém soat vé két qua hoat dong nam 2024 va ké hoach nim
2025;
Théng qua Bao cdo ciia Ban giam dbc vé két qua hoat dong nam 2024 va ké hoach nim
2025;
Théng qua bao cdo tai chinh kiém toan nim 2024;
Thoéng qua Phuong an phén chia loi nhuan va chia ¢6 tirc nam 2024 va ké hoach niam 2025;
Bau méi Héi déng quan tri nhiém ky 2025-2030;
Bau méi Ban kiém soat nhiém ky 2025-2030;
1 Théng qua két qua bau Thanh vién HDQT, Thanh vién BKS Céng ¢ ty nhiém ky 2025 - 2030
Thoéng qua thu lao Hoi dong quan tri, BKS niam 2024 va ké hoach nim 2025;
Théng qua Iva chon don vi kiém toan doc 1ap cho ndm tai chinh 2025;
10. Théng qua giao dich bén lién quan va thu hdi khoan dau tu hop téc kinh doanh Cong ty
TNHH Thuong mai Kim Hung;
11. Théng qua quyét dinh dau tu, Mua/ban tai san ¢6 gia tri tir 35% trd 1én tong tai san dugc
ghi nhan trén BCTC gén nhét Cong ty.
12. Théng qua bio cdo hoat déng dau tur gép vén vao cac Cong ty va tiép tuc ké hoach dau tu
26p vén
13. Théng qua giao dich chuén bi ngudn vén dau tu cac bat dong san
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Quy ché lam viéc va nguyén tic biéu quyét

Nhu vy, Dai hdi d nhét tri 100% thong qua ndi dung Chuong trinh dai héi, Quy ché 1am

viéc va nguyén tac biéu quyét.

PHAN 2: CAC NQI DUNG PUQC TRINH BAY TRONG PAI HOI

Ong Vii Tién Hung — Chu tich HDQT Céng ty trinh bay céc néi dung:

Thong qua bao cao ciia Hoi dong quan tri vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim
2024 va ké hoach nam 2025;

Ong Phan Luu Nhit Quang — Trudng ban kiém soat Cong ty trinh bay cac ndi dung:
Théng qua Béo cdo ciia Ban kiém soat vé két qua hoat déng nam 2024 va ké hoach niam
2025;

Ong Ly Minh Tam — Téng giam dbc Cong ty trinh bay cac ndi dung:

Théng qua Béo cdo cta Ban gidm doc vé két qua hoat dong nam 2024 va ké hoach nim
2025;

T& trinh théng qua béo céo tai chinh kiém toan nim 2024;

T& trinh théng qua Phuong 4n phan chia lgi nhuan va chia ¢ tirc nam 2024 va ké hoach
nam 2025;

T& trinh bau méi Hoi ddng quan tri nhiém ky 2025-2030;

T& trinh bau méi Ban kiém soat nhiém ky 2025-2030;

T¢ trinh thdng qua thu lao Hoi dtf")ng quan tri, BKS nam 2024 va ké hoach nam 2025;

T& trinh thong qua lwa chon don vi kiém toan doc 1ap cho nam tai chinh 2025;

T& trinh thong qua giao dich bén lién quan va thu hdi khoan dau tu hop tic kinh doanh
Cong ty TNHH Thuong mai Kim Hung;

T trinh thong qua quyét dinh dau tu, Mua/ban tai san c6 gié tri tir 35% trd 1én tong tai san
dugc ghi nhan trén BCTC gan nhit Cong ty.

T& trinh théng qua bao cao hoat dong du tur gop vdn vao cac Cong ty va tiép tuc ké hoach
déu tu gop von

T& trinh thong qua giao dich chuan bi ngudn vén dau twr cac bat dong san

Cic thanh vién thio luin va déng gép v kién
Céc thanh vién khong c6 ¥ kién gi vé& ndi dung da trinh bay.

III.

BIEU QUYET

Nguyén tic chung: M&i ¢b phin phd thong cé mot phiéu bidu quyét;

Phuong thitc biéu quyét: Biéu quyét bang phiéu bau;

Tai thoi diém 10h03p, dai hi cip nhét tinh hinh c¢b déng hién tai tham du, tdng sé cd dong tham
du va biéu quyét tai Dai hoi 14 21 ¢b dong, dai dién cho 2.106.003 ¢é phén c6 quyén biéu quyét.

Vin dé 1: Théng qua b:o cdo cia Héi dong quin tri vé két qua hoat dong san xuit kinh
doanh nim 2024 va ké hoach nim 2025;

Tong s6 phiéu biéu quyét:2.106.003 phidu

Tong s6 phiéu hop lé: 2.106.003 phiéu

Tong s6 phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu
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S6 phiéu biéu quyét tan thanh: 2.106.003 phiéu, trong g véi 100% trén tong sé phiéu biéu
quyét ciia ¢6 dong dir hop;

S6 phiéu biéu quyét khéng tan thamh: 0 phiéu, trong iing véi 0% trén téng sé phiéu biéu quyét cua
cé dong du hop;

S6 phiéu biéu quyét khong c6 ¥ kién: 0 phiéu, tuwong 1mg voi 0% trén téng sé phiéu biéu quyét clia
cé dong du hop.

Vin dé 2: Théng qua Bso cdo ciia Ban kiém soit vé két qui hoat dong nim 2024 va ké hoach
nam 2025

Tong s6 phicu biéu quyét:2.106.003 phiéu

Téng 56 phiéu hop 1é: 2.106.003 phiéu

Tong s6 phiéu khong hop 1é: 0 phiéu

S6 phiéu biéu quyét tan thanh: 2.106.003 phiéu, twong vmg véi 100% trén tong s6 phiéu biéu
quyét ciia ¢é dong du hop;

S6 phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0 phiéu, twong irng véi 0% trén 16ng 56 phiéu biéu quyét ciia
cé dong du hop;

S6 phiéu biéu quyét khong cé ¥ kién: 0 phiéu, twong tmg véi 0% trén téng sé phidu biéu quyét ciia
c6 dong du hop

Vin dé 3: Théng qua B4o cdo ciia Ban giim déc vé két qua hoat dong niim 2024 va ké hoach
nam 2025

Tong s6 phiéu biéu quyét:2.106.003 phiéu

Tong s6 phiéu hop 1é: 2.106.003 phidu

Tong sé phiéu khong hop 1é: 0 phiéu

S6 phiéu biéu quyét tan thanh: 2.106.003 phiéu, twong img véi 100% trén tong sé phiéu biéu
quyét ciia cé dong du hop;

S6 phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0 phiéu, twong 1mg véi 0% trén 16ng 56 phiéu biéu quyét ciia
co dong dir hop;

S6 phiéu biéu quyét khong c6 y kién: 0 phiéu, tuong vmg voi 0% trén tong sé phiéu biéu quyét cia
cé dong du hop

Vin dé 4: Thong qua béo cdo tai chinh kiém todn nim 2024;

Téng s6 phiéu biéu quyét:2.106.003 phiéu

Tong s6 phiéu hop 1é: 2.106.003 phiéu

Tong sé phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu

S6 phiéu biéu quyét tan thanh: 2.106.003 phiéu, twong g véi 100% trén tdng sé phidu bidu
quyét cia c6 déng dic hop;

S6 phiéu biéu quyét khéng tdn thanh: 0 phiéu, tuong img véi 0% trén t6ng s6 phiéu biéu quyét ciia
co dong dir hop;

S6 phiéu biéu quyét khéng c6 y kién: 0 phiéu, tuong ing v6i 0% trén tong sé phiéu biéu quyét ciia

c6 dong dir hop
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Vin d& 5: Thong qua Phwong 4n phin chia lgi nhuin va chia ¢b tire nim 2024 va ké hoach
niam 2025

Tong 56 phiéu bitu quyét:2.106.003 phiéu

Téng s6 phiéu hop 18: 2.106.003 phiéu

Téng so phreu khong hop 16: 0 phiéu

Sé phzeu bwu quyét tan thanh: 2.106.003 phiéu, twong itmg v6i 100% trén t6ng s6 phiéu biéu

quyet ciia ¢6 dong du hop;
Sé phzeu biéu quyét khong tdn thanh: 0 phiéu, twong iing voi 0% trén 16ng s6 phiéu biéu quyél cua

o dong die hop;

Sé phiéu biéu quyét khong cé y kién: 0 phiéu, tuwong tmg véi 0% trén 16ng s6 phiéu biéu quyét clia
co dong du hop

Vin dé 6: BAu méi Hoi dong quén tri nhiém ky 2025-2030;

Téng s6 phiéu biéu quyét:2.106.003 phiéu

Ta"ng $6 phféu hop 1¢: 2.106.003 phiéu

Tong 50 phzeu khong hop 1é: 0 phiéu

S6 phwu biéu quyét tan thanh: 2.106.003 phiéu, twong img véi 100% trén 16ng s6 phiéu biéu
quyel clia ¢6 c?‘ong du hop;

So phidu biéu quyét khéng tan thanh: 0 phiéu, twong ting véi 0% trén 16ng s6 phiéu biéu quyét ciia
c6 dong dir hop

So phiéu biéu quyét khong cé y kién: 0 phiéu, twong trmg véi 0% trén 16ng s6 phiéu biéu quyét ctia
¢ dong dir hop.

Danh séch thanh vien Hoi dong quan tri nhiém ky 2025-2030 nhu sau:

- Ong Vi Tién Hung - Thanh vién HDQT
- Ong Nguyén Ding Manh - Thanh vién HDQT
i Ong Ly Van Nam - Thanh vién HPQT
- Ong Nguyén Thanh Nghia - Thanh vién HPQT ddc lap
- Ba Tran Thi Minh Thu - Thanh vién HDQT

Vin dé 7: BAu méi Ban kiém soat nhi¢m ky 2025-2030;

Téng sé phiéu biéu quyét:2.106.003 phiéu

Ta’ng 6 phiéu hop 1é: 2.106.003 phiéu

Tong sé phzeu khong hop 1é: 0 phiéu

56 ph:eu biéu quyét tan thanh: 2.106.003 phiéu, twong vmg véi 100% trén 16ng s6é phiéu biéu
quyét ciia ¢6 dong du hop;

Sé phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0 phiéu, twong ung voi 0% trén 16ng 56 phiéu biéu quyét ciia
co dong du hop;

S6 phiéu biéu quyét khong c6 y kién: 0 phiéu, twong g v6i 0% trén tong s6 phidu biéu quyét ciia
co dong du hop.
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Danh scch thamh vién Ban kiém sodt nhiém ky 2025-2030 nhu sau:

. Ong Phan Luu Nhit Quang - Thanh vién BKS
- Ba Hoang Thi Anh Loan - Thanh vién BKS
- Ba Nguyén My Lynh - Thanh vién BKS

Vin dé 8: Thong qua thu lao Hoi ddng quin tri, BKS nim 2024 va ké hoach niim 2025;
Téng s6 phiéu biéu quyét:2.106.003 phiéu

Tong s6 phiéu hop 1é: 2.106.003 phiéu

T(jng 5O p]:riéu khong hop 1é: 0 pliféu

S6 phiéu biéu quyét tan thanh: 2.106.003 phidu, twong iing véi 100% trén tong s6 phiéu biéu
quyét ciia c6 dong du hop;

S6 phidu bicu quyét khong tan thanh: 0 phiéu, tirong ting véi 0% trén téng s6 phiéu biéu quyét ciia
¢o dong di hop;

S6 phiéu biéu quyét khong cé kién: 0 phiéu, tiwong img voi 0% trén tong sé phiéu biéu quyét ciia
6 dong du hop.

Vin @& 9: Thong qua lua chon don vi kiém to4n dgc lap cho niim tai chinh 2025;

Téng s6 phiéu biéu quyét:2.106.003 phiéu

Téng s6 phiéu hop 1¢: 2.106.003 phiéu

Téng s6 phiéu khong hop 1é: 0 phiéu

Sé phiéu biéu quyét tan thanh: 2.106.003 phiéu, teong img véi 100% trén tong $6 phiéu biéu
quyét cia cé dong duw hop;

Sé phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0 phiéu, neong irmg véi 0% trén 16ng s6 phiéu biéu quyét ciia
¢6 don g du hop;

Sé phiéu biéu quyét khong cé ¥ kién: 0 phiéu, twong ttng v6i 0% trén 16ng s6 phiéu bicu quyét ciia
¢6 dong du hop.

Vin dé 10: Théng qua giao dich bén lién quan va thu hdi khoin diu tw hop tic kinh doanh
Coéng ty TNHH Thwong mai Kim Hung;

Tong s6 phiéu biéu quyét:2.106.003 phiéu

Téng s6 phiéu hop 18: 2.106.003 phiéu

Téng s6 phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu

Sé phiéu biéu quyét tan thanh: 2.106.003 phiéu, tiwong img voi 100% trén 16ng s6 phiéu biéu
quyét ciia ¢é déng duw hop;

Sé phiéu biéu quyét khéng tan thémh: 0 phiéu, twong ing véi 0% trén téng s6 phiéu biéu quyét cia
) déng du hop;

Sé phiéu biéu quyét khong cé y kién: 0 phiéu, twong ving véi 0% trén 16ng s6 phiéu biéu quyét cia
co dong du hop.

Vén d& 11: Théng qua quyét dinh diu tw, Mua/bsn tai san ¢6 gid tri tir 35% tré 1én tong tai
sin dwoc ghi nhin trén BCTC gin nhit Céng ty.

Téng sé phiéu biéu quyét:2.106.003 phiéu

Téng sé phiéu hop 16: 2.106.003 phiéu
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Téng s6 phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu
S6 phiéu biéu quyét tan thanh: 2.106.003 phiéu, twong teng voi 100% trén tong sé phiéu biéu
quyét cia c¢é dong dir hop;
S6 phiéu biéu quyét khong tdn thanh: 0 phiéu, tiwong ting voi 0% trén tong sé phiéu biéu quyét ciia
) dong du hop;
S6 phiéu biéu quyét khong cé y kién: 0 phiéu, tuomg 1ing v6i 0% trén tong sé phiéu biéu quyét ciia
c6 dong du hop.
Vin dé 11: Théng qua quyét dinh diu tw, Mua/bsn tai san c6 gia tri tir 35% tré 1én tong tai
sin dwge ghi nhin trén BCTC gin nhit Céng ty.
Téng s6 phiéu biéu quyét:2.106.003 phiéu
Téng 56 phiéu hop Ié: 2.106.003 phiéu
Téng s6 phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu
S6 phiéu biéu quyét tan thimh: 2.106.003 phidu, twong 1ing voi 100% trén téng sé phiéu biéu
quyét ciia c6 dong dir hop;
S6 phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0 phiéu, tirong iing véi 0% trén t6ng s6 phiéu biéu quyét ciia
6 dong du hop;
S6 phiéu biéu quyét khéng cé ¥ kién: 0 phiéu, trong tmg véi 0% trén tong sé phiéu biéu quyét ciia
co dong du hop.
Vin dé 12: Théng qua bdo cdo hoat dong diu trr gép von vao cic Céng ty va tiép tuc ké hoach
dau twr gép vén
Tong s6 phiéu biéu quyét:2.106.003 phiéu
Téng s6 phiéu hop 1é: 2.106.003 phiéu
Téng s6 phiéu khong hop 1é: 0 phiéu
S6 phiéu biéu quyét tan thanh: 2.106.003 phiéu, tuong itng voi 100% trén tong so phiéu biéu
quyét ciia cé dong du hop;
S6 phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0 phiéu, twong vmg véi 0% trén tong sé phiéu biéu quyét cuia
co dong dw hop;
S6 phiéu biéu quyét khong cé y kién: 0 phiéu, tuong g véi 0% trén téng sé phiéu biéu quyét cia
cé déng dir hop.
Vin dé 13: Théong qua giao dich chuin bi ngudn von diu tw cic bat ddng sin
Tong s6 phiéu biéu quyét:2.106.003 phiéu
Tong s6 phiéu hop 1é: 2.106.003 phiéu
Téng s6 phiéu khong hop 1é: 0 phiéu
S6 phiéu biéu quyét tan thanh: 2.106.003 phiéu, twong tmg véi 100% trén tong sé phiéu biéu
quyét ciia ¢6 dong du hop;
S6 phiéu biéu quyét khéng tan thanh: 0 phiéu, tirong img véi 0% trén téng s6 phiéu biéu quyét cia
cé dong du hop;
S6 phiéu biéu quyét khong cé ¥ kién: 0 phiéu, twong vmg voi 0% trén tong sé phiéu biéu quyét cia
co dong du hop.

IV. THONG QUA BIEN BAN VA NGHI QUYET PAI HOI
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Véi két qua bidu quyét nhu trén, cic ndi dung sau ddy da duoc Pai Hoi Pdng C6 Pong
Thuong Nién Nam 2025 thong qua:

STT No6i dung di dwoc thong qua Ty 1€ thong qua

Théng qua bdo cdo cua HGi dong quan tri vé két qua hoat

1. | dong san xudt kinh doanh nim 2024 va ké hoach nim 100%
2025:
5 Théng qua Béo céoycﬁa Ban kiém soéat vé két qua hoat 100%
dong ndm 2024 va ké hoach niam 2025;
1 Thong qua Béo céo clia Ban gidm dbc vé két qua hoat dong e
) nam 2024 va ké hoach nam 2025;
4. | To trinh thong qua bao céo tai chinh kiém toan nam 2024; 100%
5 Tf‘)r trinh thong qua Ph}m'ng &n phén chia lgi nhuén va chia 100%
’ ¢ tirc ndm 2024 va ké hoach nam 2025;
6. | To trinh bau m&i Hoi dong quan tri nhiém ky 2025-2030; 100%
7. | T& trinh bau méi Ban kiém soat nhiém ky 2025-2030; 100%
71 Thong qua két qua bau Thanh vién HPQT, Thanh vién 100%
) BKS Cong ty nhiém ky 2025 - 2030
g T& trinh thong qua th lao Hoi dong quan tri, BKS nam 100%
’ 2024 va ké hoach nam 2025;
9 To trinh thong qua lua chon don vi kiém toan ddc 1ap cho 100%
’ nam tai chinh 2025;
T trinh théng qua giao dich bén lién quan va thu hoi 100%

10. | khoan d4u tu hop tic kinh doanh Cong ty TNHH Thuong
mai Kim Hung;

T& trinh thong qua quyét dinh ddu tu, Mua/bén tai san c6 100%
11. | gia tri tir 35% tr&r 18n tong tai san duoc ghi nhén trén BCTC
gan nhit Cong ty.

1o, | To trinh thdng qua béo cdo hoat dong dau tur gép von vao 100%
" | cac Cong ty va tiép tuc ké hoach ddu tu gop vén
13 T trinh théng qua giao dich chuin bi ngudn vén dau tu 100%

cac bat dong san

Ngudi trinh bay: Ba Tran Minh Tt Trinh doc dy thao bién ban Dai héi déng cé dong va du
thao Nghi quyét dai hdi.

Dai héi biéu quyét va nht tri théng qua toan van Bién ban cudc hop Dai hoi ddng cb dong
vé6i ty 1& 100% cb dong tham du tan thanh.

Bién ban nay duoc 14p 2 ban va dugce luu tai Cong ty C6 phan Tap doan EMA LAND.
Cudc hop két thic vao luc 11 gid 16 phat cing ngay.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN EMA LAND Doc lap — Ty do — Hanh phic

S6: 2001/2025/TV6/NQ-DHDCD TP. Ho Chi Minh, ngay 30 thdng 06 ndm 2025

NGHI QUYET
DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN TAP POAN EMA LAND

- Can cir vao Ludt Doanh nghiép $0 39/2020/QH14 dugc Qurfc héi nudc Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Can cir Ludt Chimg khodn 56 54/2019/QH14 dwoc Quéc héi nude Cong hoa xd hdi chit nghia
Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019 va cdc véin ban huéng dan thi hanh;

- Cén cir Bién ban kiém phiéu biéu quyét tai Pai héi dong cé dong thuong nién nam 2025 cua
Céng ty Cé phan Tap doan EMA LAND ngay 30/06/2025;

- Can cit Piéu ¢ T6 chikc va hoat dong Cong ty Cé phan Tdp doan EMA LAND:

- Can cur Bién ban hop cung ngay.

Dai hdi ddng c6 dong da nhét tri quyét nghi thong qua nghi quyét ciia Pai hoi véi cac ndi dung chi
nhu sau:

QUYET NGHI:
Diéu 1: Théng qua béo céo ciia Hoi ddng quan tri'vé két qua hoat déng san xuét kinh doanh nam
2024 va ké hoach nam 2025 (kém theo Bdo cdo so: 01/2025/BC-HDQT ngay 30/06/2025).

Diéu 2: Thong qua Bao cdo cua Ban kiém soat v& két qua hoat dong ndm 2024 va ké hoach niam 2025
(kém theo Bdo cao sé: 02/2025/BC-BKS ngay 30/06/20235).

Diéu 3: Thong qua Béo cdo cla Ban giam déc vé két qua hoat dong nam 2024 va ké hoach nim 2025
(kém theo Bdo cdo s6: So: 03/2025/BC-BGP ngay 30/06/2025).

Diéu 4: Thong qua bao céo tai chinh kiém toan nim 2024 (kém theo 16 trinh $6:01/2025/TTr-HDOT
ngay 30/06/2025).

Diéu 5: Théng qua Phuong an phén chia loi nhuan va chia cb tirc nam 2024 va ké hoach nam 2025
(kém theo to trinh s0:03/2025/TTr-HPQOT ngay 30/06/2025).

Di¢u 6: Bdu méi Hoi ddng quan tri nhiém ky 2025-2030 (kém theo 16 trinh $6:04/2025/TTr-HPQT
ngay 30/06/2025)

Danh sach thanh vién Hoi déng quan tri nhiém ky 2025-2030 nhie sau:

: Ong Vii Tién Hung - Thanh vién HDQT
- Ong Nguyén Pang Manh - Thanh vién HDQT
- Ong Ly Van Nam - Thanh vién HDQT

- Ong Nguyén Thanh Nghia - Thanh vién HDQT déc 1ap



5 Ba Tran Thi Minh Thu - Thanh vién HDQT :
Diéu 7: Biu méi Ban kiém soat nhiém ky 2025-2030 (kém theo o trinh 56:05/2025/TTr-HDPQT ngay
30/06/2025).

Danh sdch thanh vién Ban kiém sodt nhiém kp 2025-2030 nhu sau:

. Ong Phan Luu Nhat Quang - Thanh vién BKS
- Ba Hoang Thi Anh Loan - Thanh vién BKS
- Ba Nguyén My Lynh - Thanh vién BKS

Di¢u 8: Thong qua thu lao Hbi ddng quan tri, BKS ndm 2024 va ké hoach nam 2025:
(kém theo to trinh 56:06/2025/TTr-HPOT ngay 30/06/2025).

Piéu 9: Théng qua lua chon don vi kiém toan dbc 1ap cho nim tai chinh 2025:

(kém theo 10 trink 56:07/2025/TTr-HPQOT ngay 30/06/2025).

Diéu 10: Thong qua giao dich bén lién quan va thu hdi khoan dau tu hop téc kinh doanh Cong ty
TNHH Thuong mai Kim Hung;

(kém theo 16 trinh s8:08/2025/TTr-HPOT ngay 30/06/2025).

Piéu 11: Théng qua quyet dinh dau tu, Mua/ban tai san ¢6 gid tri tr 35% trd 1én tong tai san duoc ghi
nhén trén BCTC géan nhit Cong ty.(kém theo 1o trink s6:09/2025/TTr- -HDQT ngay 30/06/2025).

Diéu 12: Thong qua bdo cdo hoat dong dAu tu gop vén vao cac Cong ty va tiép tuc ké hoach dau tu
26p von.(kém theo to trinh s6:10/2025/TTr- HDQT ngay 30/06/2025).

Bleu 13: Théng qua giao dich chuin bi ngudn vén dau tu cac bét dong san (kem theo to trm
$6:11/2025/TTr-HPOT ngay 30/06/2025 ).

(“
Bleu 14: Diéu khoan thi hanh _\‘\as

_,!

\
-Nghi quyét nay da duoc Dai hoi dong cb dong Cong ty thdng qua va ¢6 hiéu luc ké tir g2
-Héi ddng quan tri Cong ty C6 phan Tap doan EMA LAND, Ban Giam dbc va cac phong/b ﬁé’n

vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thuc hién Nghi quyét nay, dam béo l¢i ich cta cac cb dong:

va tuan thu theo quy dinh cia Phap luat.

Noi nhin:
- HBQT, BGD;
- Luu VP.

vU TIEN HUNG



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN EMA LAND Péc lap — Tu do — Hanh phic

S6: 01/2025/BC-HPQT Tp. Hé Chi Minh, ngay 30 thdng 06 ndm 2025

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VE KET QUA HOAT PONG
SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024 VA KE HOACH NAM 2025

Kinh trinh: - Dai hdi dong cd dong thwdng nién nim 2025;

- Céong ty C6 phin Tip doan EMA LAND.

Trong ndm 2024, Hoi dong quan tri Coéng ty C6 phin Tap doan EMA LAND di hoan
thanh céc chirc ning va nhiém vu cta minh theo cic quy dinh ciia phép luit va diéu 18 Céng ty.
Niam 2024 13 mot ndam danh ddu nhiéu budc phdt trién to Ién hoat dong kinh doanh cua toan
Cong ty, khi Céng ty di bit ddu ghi nhan doanh thu tir hoat déng kinh doanh méi gidi va cho
thué bit déng san sau giai doan tai cu tric va tim hudng phat trién bén viing trong tuong lai.
HDQT d4 va dang thuc hién tét viéc quan ly, xdy dung céc chién lugc kinh doanh va giam sat
céc cong téc diéu hanh cia Ban diéu hanh. Cac két qua chinh thuc hién duoc trong nim 2024 cu
thé nhu sau:

I. KET QUA THUC HIEN NGHI QUYET PHDPCD NAM 2024

Nam 2024, du6i su chi dao ciia HPQT ciing su nd luc cia tip thé Ban didu hanh va toan [/
thé CBCNV, Cong ty dd budc dau ghi nhan doanh thu va loi nhuén dén tir hoat dong kinh doanh (\
cbt 161 ctia Cong ty. Doanh thu Céng ty dén tir hoat dong mdi gidi va cho thué bét dong san. \
Trong d6 hoat dong moi gisi bat dong san chiém ty trong chu yéu trong co cdu doanh thu Cong
ty trong nam 2024. Cu thé vé két qua kinh doanh, Céng ty da thuc hién duoc nhu sau:

Ké hoach niim Thuc hién nam Mire dd hoan
Chi tiéu
2024 2024 thanh (%)
Doanh thu (dong) 8.000.000.000 1.446.001.128 18,08
Loi nhuan sau thué (dong) 300.000.000 1.426.435.180 475,48
Cb tirc (%) . S 3

II. HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN PIEU HANH NAM 2024
1. Vé co ciu nhin s cia HDQT
Hoi dong quan tri Cong ty gdm 03 thanh vién do Ong Vii Tién Hung 1am Chu tich, c6 02
thanh vién HDQT, cu thé:

STT Ho tén Chire vu trong HPQT Chirc vu trong Cong ty
1 Vii Tién Hung Chua tich HPQT Khong
2 | Nguyén Piang Manh Thanh vién HDQT Khong




3 Ly Van Nam

Thanh vién HDQT

Khéng

2. Vé co ciu nhin sir ciia Ban diéu hanh nim 2024

Ban diéu hanh Céng ty, gdm 01 thanh vién do dng Duwong Tdm lam Giam déc:

STT Ho tén

Chirc vy trong ban diéu hanh

Chirc vu khac

I Duong Tam

Giam dbc

Khéng

3. Hoat dong ciia HDQT nim 2024 theo quy dinh tai Luit Doanh nghiép va Diéu I¢ té chirc

va hoat dong ciia Cong ty.

Nim 2024, HPQT da quén ly va chi dao diéu hanh Cong ty tuan thi theo dung cac quy

dinh tai Luit Doanh nghiép, Piéu 1 té chirc hoat dong ctia Cong ty. Cac cong viéc con lai thude

tham quyén ctia HDQT va Ban diéu hanh duoc chi dao tién hanh theo diing quy dinh ciia Phap luat.

a. Cdc cudc hop cia Hpi dong qudn tri:

N D
Ngay bat | khéng [So budi Tv 16 Ly do
Stt Thanh vién HPQT Chircvu | ddula TV | conla | tham (f,’; “ | khong tham
HPQT | TV | du | () du
HPQT
- Chii tich <no, | BO nhiém tir
1.| Vii Tién Hung HDOT 07/2024 = 36 | 50% | 020oa
5 Thanh vién Bb nhiém tir
2. | Nguyen Dang Manh HDQT 07/2024 - 3/6 | 50% 07/2024
. Thanh vién B6 nhiém tir
3.| Ly Van Nam HDQT 07/2024 - 3/6 | 50% 072024
Loe (Mién nhiém
4.| SONG TAO C:;;S;h 07/2024 | 3/6 | 50% | ngay
24/07/2024)
. —— Thanh vién (et e
5.| TRAN TRi DUNG HDOT 07/2024 | 3/6 | 50% | ngay
24/07/2024)
= . s I (Mién nhiém
6. ESBEEN HUNG Thﬁg‘Q‘;‘“‘” 012024 | 1/6 | 10% | ngay
11/01/2024)
oo Thanh vién : AT
7.| TRAN LAM HOANG HDOT 07/2024 | 3/6 | 50% | ngay

24/07/2024)

b. Hoat dong gidm sdt ciia HPQT déi véi Ban Gidm déc:

Nim 2024, HPQT ciing da c6 nhitng y kién chi dao truc tiép dén Ban diéu hanh dé theo
doi, giam sat, dinh hudng va chi dao déi véi viéc quan 1y va diéu hanh cua Ban diéu hanh.

Hang thang/quy t6 chirc hop giao ban toan Céng ty véi thanh phin bao gdm: Hai dong

quan tri, Ban diéu hanh, Trudng cac phong ban. Dé danh gia mirc d6 thuc hién nhiém vu SXKD,

két qua thuc hién; D& ra ké hoach chi tiét trong thang tiép theo; Giai quyét cac van d ton tai




trong qué trinh SXKD ciia Cong ty; thudng xuyén nhic nhd dén déc Ban didu hanh thuc hién
bao céo.

¢. Céng tic quén Iy va chi dgo diéu hanh Cong ty

HDQT d4 c6 nhitng quyét dinh trong quan 1y, chi dao diéu hanh Cong ty vé:

- Trién khai viéc thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong cb dong dén Ban diéu hanh va cac bd
phan trong toan Cong ty;

- Hang thang HPQT thudng xuyén cir ngudi tham du diy di cac budi hop giao ban cing
trudng cac bd phan dé nam bat két qua xir Iy cong viée ciia timg phong ban, bd phén quan 1y ciing
nhu tryc tiep ¢6 y kién chi dao, gop y dé kip thoi giai quyét nhitng phét sinh vuéng méc trong
quan ly diéu hanh cia BGD nhdm diéu hanh hoat déng ctia Cong ty hang ngay theo ding dinh
huéng va myc tiéu cia Pai hdi dong cb dong da dé ra;

- Hang quy trén co sé danh gia két qua thuc hién ké hoach quy trudc, xac dinh nguyén
nhan ton tai dé dua ra cac giai phap khic phuc va giao ké hoach san xut quy sau;

- Ban hanh cac Nghi quyét théng nhat vé chu truong, chinh sich cua Cong ty trong cac hoat
dong quan 1y diéu hanh, d4u tu, san xuat kinh doanh, ... va cac Quyét dinh vé chi dao thuc hién cac
nghiép vu kinh doanh, quan 1y, dau tu;

- Két hop v6i Ban diéu hanh, ban kiém soat, quyét dinh lua chon céng ty kiém todn dé trién
khai viéc lap B4o cdo tai chinh kiém toan nim 2024.

d. Ddnh gid két qud hoat dong cia cdc thanh vién HPQT nim 2024

Trong niam 2024,‘céc thanh vién HPQT da nghiém tuc tham' gia‘déy dua cac cu@c hop
I-I,DQ"‘F dinh ky ,1 quy 1‘ lan theo quy dinh cta P}}ép ludt va cho y kién bang van ban déi véi cac
van dé thudc tham quyén cua HPQT véi tinh t}'zén trach nhiém cao, phat hL}y nf“lng luc 1anh dao
cta cdc thanh vién HDQT, vi loi ich ctia cac c6 dong va su nghiép phat trién bén vitng ctia Cong
ty.

Bén canh viéc thuc hién va hoan thanh cac trach nhiém chung déi véi céc hoat dong
HDQT, céc thanh vién HDQT da co ban hoan thanh cac nhiém vu dugce giao theo phan cong
nhiém vy ctia c4c thanh vién HPQT cu thé;

- Chu tich HPQT da hoan thanh nhiém vy Cha tich HDQT theo luét doanh nghiép, Piéu 1é
t6 chirc hoat dong Cong ty va Quy ché hoat dong cua HPQT trong viéc 1dp va thuc hién chuong
trinh cong tac ndm, phan cong nhiém vu gitra cac thanh vién HPQT, t4 chirc hop, 1y v kién bing
vin ban, ban hanh cdc Nghi Quyét, Quyét dinh, Théng bao HDQT; chi dao, quan ly va giam sat
Ban diéu hanh thuc hién céac Nghi Quyét HPQT; giao nhiém vu dé cac Phong, Ban truc thude
HDPQT va Kiém sodt ndi bd phat huy chirc ning tham muu, trr vén cho HDQT déi véi cac vin dé
thudc thim quyén.
- Céc thanh vién HPQT chuyén trach con lai da co nhing dong gop tich cuc trong qué
trinh hoan thién hé théng quy ché quan tri ndi bé cua Cong ty, cung v6i HDQT quan ly giam sat
va diéu hanh hoat dong kinh doanh, gép phan vao viéc duy tri dugc cac hoat dong san xuét, kinh
doanh trong giai doan kho khin nhat.

e. Hoat dong cua thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap va két qua danh gia cua thanh vién
doc 1ap vé hoat dong ciia Hoi ddng quan tri: Thanh vién doc 1ap hoi ddng quan tri trong nim
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2024 da thuc hién viéc giam sat va té chire thuc hién viéc kiém soat ddi vai viéc quan ly diéu
hanh cong ty. Cu thé nhu, giam sat Hoi ddng quan tri, Téng giam dbc trong viéc quan Iy va
diéu hanh cong ty; Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mirc dd cén trong trong
quan ly, diéu hanh hoat ddng kinh doanh; tinh hé thong, nhat quan va phu hop clia cong tac ké
toan, théng ké va lap bao cdo tai chinh...
Thit lao, chi phi hoat dpng va cdc lpi ich khdc ciia Hpi dong qudén tri va tieng thanh vién Hpi
dong quan tri.

Trong nam 2024, thii lao Hoi dong quan tri duge Pai hoi ddng ¢b dong thdng qua nhu sau:

DVT: Dong
Chirc vu Thi lao Chi phi Hoat dong Cic lgi ich khac
Chu tich HDQT 0] 0 0
R TRy i R— E——— S Emmaiane i
Téng cong 0 | 0 0
Tong cong da chi trong ; " ' 0

II. KE HOACH, PHUONG HUONG HOAT PONG CUA HPQT VA BAN PIEU HANH
NAM 2025

1. Co ciu nhén sw

Du kién HDQT Céng ty s& c6 sur thay dbi vé nhan su, bau bd sung 02 thanh vién HDQT.
Téng s6 lugng thanh vién HDQT la 05 thanh vién, trong d6 ¢6 01 thanh vién hoi dong quan tri
déc lap.
2. Ké hoach sin xuét kinh doanh

Can ctr vao tinh hinh kinh doanh hién tai, Hoi déng quan tri trinh Dai hdi ddng cb dong
théng qua ké hoach san xuét kinh doanh niam 2025:
Céc chi tiéu du kién nhu sau:

Chi tiéu Pon vi tinh K& hoach thure hién
Doanh thu Déng 45.000.000.000
Loi nhuén trudce thué Déng 4.000.000.000
Lgi nhuan sau thué Péng 3.200.000.000
Cb tirc % -

3. Phuong hudéng hoat dong ciia HPQT va Ban diéu hanh nim 2025

HDPQT nd luc vugt moi khé khin, thich thire cia nén kinh t& va ctia doanh nghiép, chi
dong tan dung thoi co dé trién khai thuc hién tét cac nhiém vu.

Trén budc dém da c6 duge trong ndm 2024, HDQT quyét tdm dua Cong ty duy tri téc do
tang trudng trong ndm 2025.
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Bén canh d6, HDQT s& chi dao quyét liét Ban diéu hanh trong viéc trién khai cac nhiém
vu trong tAm ciia Coéng ty nam 2025 d6 la: Tiép tuc hoan thién co céu td chirc, bd médy va nhan
su; M6 rong viée tim kiém cdc co hoi dau tu bat dong san; Khoi thong cc kénh huy dong vén dé
déap tmg nhu cdu dau tu, kinh doanh cia Cong ty; Kiém soat t6t chi phi nhdm nang cao hiéu qua

dau tu kinh doanh va hiéu qua tai chinh; Quan tdm cham lo va dam bao quyén loi thoa dang cia

c6 déng va ngudi lao dong.

Trén day la bao cdo cia HPQT va Ban diéu hanh Céng ty trong nam 2024, ké hoach va

phuong hudng hoat dong cho nam 2025, kinh trinh Pai hoi déng cb dong nghién ciru, xem xét va

théng qua.

IV. BAO CAO VE CAC GIAO DICH

1. Giao dich giira cong ty, cdng ty con, cong ty do cong ty dai chiing nim quyén kiém soat
trén 50% tré l1én von Di€u 1€ véi thanh vién Hoi dong quan tri va nhirng ngwoi 6 lién quan

cia thanh vién do:

:. g . : d Cian cir NQ
STT ., 0 é lié 0 o nehié 4 tri oi i
ot chieed aiha N{](:nq:;incl(;i lién | Noi dur::,l nghiép| Gia (:ilzhblao HPOT, th'l
a gy : : NQPHPCD | M
Cong ty CP Tu van dau tu Bét| Cuing Thanh vién | Thu tién dat coc | 10.000.000 S0:
: dong san Emaar Land HPQT thué van phong dong el
; & & NQ-HPQT
5 Cong ty TNHH Thuong mai | Cing Thanh vién | Hop tac kinh  |20.000.000.000 Sé: 02/2024
Kim Hung HDQT doanh: dong TTré\TngEQ.QT
Cung nguodi phu Sg,:‘a
Ao 2 n 5 s L = A = \= :i'.!’
g [Congty TNPPIE‘”E“ Loebate) o i ;}L‘; i d‘;‘fé‘]’]?f Io.gggfoo 942025V 6-
Cong ty B G NQ-HBQT
A -éf

2. Giao dich giira cong ty véi cong ty trong dé thanh vién Hoi df)ng

o
quan tri la thanh*vién

sang 14p hoic 1a ngwdi quan Iy doanh nghiép trong thoi gian 03 nim g:"m nhit truwdc thoi

diém giao dich: khong c6

e,

Kinh trinh Pgi hji dong cé dong thuwdng nién nim.2025-chdp thugn thong qua.

Noi nhin:
- Nhu kinh giri;
- Luu: VT, VP HDPQT.

D4 ,
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN EMA LAND Doc lap - Ty do - Hanh phic

$é: 02/2025/BC-BKS TP.H6 Chi Minh, ngay 30 thang 06 nam 2023

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT VE KET QUA
HOAT PONG NAM 2024 VA KE HOACH NAM 2025

Kinh trinh: - Pai hdi dong cd dong thudng nién nim 2025;
- Cong ty C6 phan Tip doan EMA LAND.

Ban kiém sodt (BKS) bdo cao Dai hoi déng ¢ dong (PHPCP) vé tinh hinh hoat dong ciia Ban
kiém soat Cong ty niam 2024 va ké hoach nam 2025 véi cac ndi dung nhu sau:
I. TO CHUC BQ MAY VA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

1. Co ciu to chirc cia Ban kiém soat:

Ban kiém so4t cia Céng ty C6 phin Tap doan EMA LAND gdm 03 thanh vién, trong dé:

STT | Thanh vién BKS Chire vu Ngay bo nhiém | Ngay mién nhiém
1.|  Phan Luu Nhat Truong BKS 24/07/2024 /@/q
Quang '{? f /
2. TaVinAn Thanh vién BKS 24/07/2024 (8l ‘Q
‘ \
3.| TrdnLam Hoang | Thanh vién BKS 24/07/2024 Q)
4.| Nguyén Hong Hai Truong BKS 24/07/2024
5. ZHANG TAO Thanh vién BKS 24/07/2024
6., PHAM XUAN st e
A Thanh vién BKS
- 24/07/2024
Théng ké céc ky hop:
A e L - ~
STT | Thanh vién BKS i t;;’lo('sh‘"p T# 1& dw hop y :; :;g"g
1.| Phan Luu Nhat Quang 1/2 50% B& nhiém tir 07/2024
2.| Ta Vin An 172 50% B4 nhiém tir 07/2024
3.| Tran Lam Hoang 1/2 50% B6 nhiém tir 07/2024
4. Nguyén Hong Hai 15 50% Mién nhiém tir thang
07/2024




5. ZHANG TAO 4 Mién nhiém tir thang
12 e 07/2024

6. PHAM XUAN HOA . Mién nhiém tir thang
L2 0% 07/2024

2. Cic hoat dong chinh ciia Ban kiém so4t

Trong nam 2024, Ban kiém soat Cong ty di tién hanh cac hoat dong sau:

Ban kiém soat chiju trach nhiém chinh trong viéc ra sodt céc van dé va cac xét doan trong yéu
cua béo cdo tai chinh dé dam bdo tinh trung thuc ctia bdo cdo tai chinh, hé théng kiém soat noi
bo va kiém toan ndi bo, tudn thu cdc quy dinh phap luit lién quan dén hoat dong kinh doanh
clia Cong ty, cac giao dich lién két, cac giao dich cua bén c6 quyén loi lién quan hodc giao dich
clia ngudi co thé gdy xung dot loi ich va két qua cua kiém toan doc lap, cling nhu xem xét lua
chon cong ty kiém toan déc lap cho Cong ty.

Ban ki€ém soét gidm sat thyc hién chiic ning quan 1y rii ro va tinh hiéu qua cta hé thng kiém
soat ndi bd cho toan Cong ty va bao cao cho HPQT theo dinh ky hang quy.

Giam sat hoat dong cia HDQT, Ban Giam ddc va céc can bd quan ly khac cua Cong ty dam
bao ding chire néng nhiém vu timg bg phén.

3. Thi lao, chi phi hoat dong va cac loi ich khac ciia Ban kiém soat:

Trong ndm 2024. thu lao cia Ban Kiém soat dugc Dai hoi ddng c¢d dong thong qua nhur sau:

DVT: Pong
) Cic logi ich khac
i Chi phi Hoat
Chirc vu Tha lao 3 (Lwong, TN khac
on
e nim 2024)
Trudng Ban Kiém sodt 0 0 92.460.000
Thanh vién Ban Kiém 0 0 62.460.000
soat
Téng cong 0 0 154.920.000
Téng cong di chi 0 0 154.920.000
trong nim 2024

IL KET QUA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT
1.Hoat dgng ciia Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh

a. Hoi dong quan tri
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Nim 2024, tng sb thanh vién Hoi déng quan tri Céng ty 1a 03 ngudi gdm: 01 Chu tich HDQT,
02 thanh vién. HDQT da thuc hién day di trach nhiém quan Iy tuan thu Luit Doanh nghiép,
Luat Chimg khoan, Piéu 1&é Céong ty, Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng 2024 va céc quy dinh
khéc cua phap luat.

Trong nim HDQT da ban hanh 6 Nghi quyét dé trién khai thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong
cd déng va thuc hién chién lugce kinh doanh ciia Cong ty. Theo BKS viéc t6 chirc hop HPQT,
lap bién ban hop, giri Phiéu 14y ¥ kién bidu quyét, 1ap bién ban kiém phiéu biéu quyét va viéc
ban hanh céc vin ban cia HDQT duogc thuc hién ding quy dinh phép luit va Diéu 18 ciia Cong
ty.

HDQT thudong xuyén giam sat hoat dong ciia Ban Giam dée trong viéc trién khai thyuc hién
Nghi quyét ciia Pai hoi dong ¢b dong va cic hoat dong kinh doanh cia Céng ty. HDQT da
phdi hop tét véi BDH trong chi dao diéu hanh hoat dong ciia Cong ty.

b. Ban Giam dbc

Ban Gigm ddc da diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia Céng ty trong pham vi chirc ning, nhiém
vu va quyén han duoc quy dinh tai Diéu 1& Cong ty. BTGP di trién khai va thuc hién Nghi
quyét ciia Pai hoi déng cb dong, cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT tuan thi cac quy dinh
khac cta phap luat.

Ban Giam déc da ban hanh sira déi kip thoi cac Quy trinh, Quy ché ndi bd dé ap dung phu hop
v6i tinh hinh thyc té tao thuan lgi trong cong tic quan tri va quan 1y chi phi.

Ban Giam dbc da duy tri thudong xuyén lich hop giao ban véi thanh phin tham gia ddy du noi
dung cudc hop tp trung cac giai phap diy manh hoat dong kinh doanh thdo g& cic vudng méc
trong diéu hanh.

2. Bao cao tai chinh

Ban kiém soat (BKS) da tién hanh danh gia toan dién cac béo céo tai chinh (BCTC) hang quy,
ban nién va ca nam 2024. Két qua cho thdy BCTC kiém toan nim 2024 dugc 1ap va trinh bay
minh bach, trung thuc, phit hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam va quy dinh phép ly hién
hanh, dam bao tinh chinh xdc va dang tin cdy cho thong tin tai chinh.

Trong ndm tai chinh 2024, Céng ty d4 duy tri on dinh cac chinh sich ké toan va nguyén tic xac
dinh cac uéc tinh ké todn tir ky ké toan nam trudc, thé hién tinh nhit quan va tuan tha cao véi
quy dinh. Théng qua qua trinh ra soat, BKS khong phét hién bat ky diu hiéu nao ciia gian lan
hoic riii ro tiém tang trén BCTC. Cac bién dong quan trong lién quan dén doanh thu, loi nhuan
va cac muc tiéu yéu td trong yéu khic da dugc Ban Diéu hanh va Kiém toan doc lap giai thich
cén k&, dem lai sy minh bach va phan hdi cho Ban kiém sodt.

3. Bao cdo danh gia sy phéi hop hoat dong giira Ban kiém so4t véi Hbi dong quan tri, Ban
diéu hanh va cic c6 dong
a. Panh gi4 sy phéi hop hoat dong giira Ban Kiém soat voi Hoi ddng Quan tri

Thuc hién cac cude hop dinh ky hang quy, nim theo quy dinh va diéu Ié cua cbng ty. Cac cudc
hop duoc thuc hién dudi 2 hinh thirc d6 1a truc tiép hoac truc tuyén;

121

lils

=



Ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh, quy dinh ... dé chi dao Ban Giam déc diéu hanh céc hoat
dong san xuét kinh doanh cu thé ciia cong ty;

Viéc ban hanh cac nghj quyét, quyét dinh ding thim quyén trinh tur phap Iy theo quy dinh.

b. Panh gia sy phdi hop hoat dong giira Ban Kiém soat véi Giam déc

Trién khai cac chi thi, nghi quyét cia Pai hoi ddng c6 dong nam 2024, ciing nhu cc nghi quyét
trong ndm cta HDQT Cong ty:

Ban Gidam dc da sat sao, quyét liét trong chi dao diéu hanh san xuét kinh doanh trong bdi canh
khu vyc kinh doanh, linh vyc kinh doanh nhiéu canh tranh khéc liét Ban Giam déc da doan
két, phat huy két qua dat dugc tir nam 2024 van dung moi quan hé, ngudn luc va thé manh
riéng dé hoan thanh vuot mirc ké hoach dugc giao;

T6 chtre t6t cac cude hop giao ban thuong ky hodc dot xuét dé& chi dao didu hanh cac phong
ban b phén trong hoat dong san xut kinh doanh va giai quyét nhiing véan dé phat sinh;

Nam bit va thyuc hién tét nhiém vu dugc giao trong cong tac didu hanh san xuit kinh doanh
theo ké hoach da duyét, cic chi thi, nghi quyét cia Pai hoi ddng ¢b dong va ciia HDQT.

c. Panh gia sw phdi hop hoat déng giira Ban Kiém soat cic c6 dong

Trong ndm 2024, BKS khéng nhan duoc kién nghi hoic khiéu nai nao cta cd dong vé tinh hinh
hoat ddng cua Cong ty.

4. Tong két cac cude hop va cic quyét dinh cia Ban kiém so4t

Ban kiém sodt da hop td chirc 2 cude hop dinh ky, tir d6 c6 mot sé dé xuét déi véi HDQT trén
co s& tinh hinh hoat dong thuc té va phuong hudng nhiém vu hoat dong nam 2024 nhu sau:

- Vé nhiém vu san xuét kinh doanh, Ban diéu hanh Céng ty cin chii trong md rong thi truong,
gap g& déi tac tim kiém cdc san pham bét dong san voi da dang phan khic cung cip dén khéch
hang;

- Can phai ch trong 1ap ké hoach tai chinh cho hoat déng kinh doanh cua cong ty dé dam bao
ngudn luc van hanh;

- Cén nd lyc hon nira dé cai thién hiéu qua vén hanh, méi quan hé véi déi téc.

IIL. BAO CAO VE CAC GIAO DICH

1. Giao dich giira cong ty, cdng ty con, cong ty do cong ty dai ching nim quyén kiém
soat trén 50% tré 1én von Piéu I véi thanh vién Hoi dong quan tri va nhirng nguoi co
lién quan ciia thanh vién dé:

1 : Can cr NQ
STT . ~Aw ~ ~ A . r - 0- -
Tén 5 chirc/cd nhan Nfl‘:n“:;“c';‘i "‘;‘ ?‘?;ig“ti i (;_lzhb-ao HDQT, g::]'
b4 1
d - SHEP VY - NQDHDCP
Cong ty CP Tu van dau tr | Cing Thanh vién | Thu tién dit coc |  10.000.000 T
: B4t dong san Emaar Land HDbQT thué van phong dong b
e = S NQ-HPQT
5 Cong ty TNHH Thuong mai | Cung Thanh vién| Hop tac kinh  {20.000.000.000| Sé: 02/2024
Kim Hung HPQT doanh: ddng TTr-HPQT
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Cong ty TNHH Bao Loc Park

S6:
94/2025/TV6-
NQ-HDPQT

Cung nguoi phu
trach quan tri
Coéng ty

Thu tién dit coc | 10.000.000

Hills thué van phong: dong

2. Giao dich giira cong ty véi cong ty trong dé thanh vién Hoi dong quén tri la thanh
vién sang lap hodc la ngudi quan Iy doanh nghiép trong thoi gian 03 nim gin nhit

trude thoi diém giao dich: khong ¢6

IV. PINH HUGNG HOAT PONG CUA BKS TRONG NAM 2025

Thuc hién day du chirc nang nhiém vu ciia Ban kiém soat quy dinh tai Diéu Ié cong ty va
phép luat nha nudc;

Xay dung chuong trinh 1am viéc phit hgp v6i ndi dung chuong trinh lam viéc cia HDQT va
Ban diéu hanh dé thuc hién chitc ning kiém tra, giam sét kip thoi theo timg linh vuc cu thé,
c6 bao c4o va kién nghi véi Ban diéu hanh trong qua trinh kiém tra. giam sat;

Phan cong nhiém vu cho timg thanh vién tham gia truc tiép dé ting cudng cong tac kiém tra,
gidm sat theo quy dinh;
Tham gia véi Ban didu hanh Céng ty nhim nang cao hiéu qua céng tic kiém soat ndi bd va
quy trinh quan 1y cua Cong ty.
Kinh trinh Dai hdi déng c6 dong thudng nién nim 2025 chip thuin théng qua./.
Noi nhdn: /;: f
- Nhur kinh gtri; :
- Luu: VT, BKS.

<‘Phan Luu Nhat Quang



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip — Tw do — Hanh phiic

CONG TY CO PHAN
TAP POAN EMA LAND

S6: 03/2025/BCBGP-HPQOT Tp. H6 Chi Minh, ngay 30 thing 06 nidm 2025

BAO CAO CUA GIAM POC VE KET QUA HOAT PONG
SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024 VA KE HOACH NAM 2025

Kinh trinh: - Dai hdi dong c6 dong thwong nién nim 2025;

- Cong ty C6 phan Tap doan EMA LAND.

I BAO CAO KET QUA KINH DOANH NAM 2024

1. Tinh hinh chung
Hién tai Céng ty vin dang trong giai doan tai cdu tric doanh nghiép, chuyén hudng qua
hoat dong ddu tu va nganh nghé kinh doanh khac. Nim 2024 Cong ty bat dau co doanh thu
ban hang (ndm 2022, 2023 khéng ¢6 doanh thu); Tai san ¢b dinh va ddu tu tai chinh dai han
khong con; Do do viéc hoat dong san xuét kinh doanh cling nhu hi¢u qua kinh doanh trong
tuong lai clia Céng ty phu thudc vao cic dinh hudng va quyét sach ctia Ban lanh dao Cong ty.
2. Két qua kinh doanh nim 2024
Don vi tinh:dong
STT Chi tiéu DVT |  Nim 2023 Niim 2024 Tﬁ‘}%ig)iﬁ“‘
] Téng tai san DPdng 32.644.035.749 34.522.307.900 5,75
Tai san ngén han Dong |  32.644.035.749 | 14.448.536.790 (55,73)  fi<
Tai san dai han Bdng .| 20073771110 Lo
2 Doanh thu thuin Déng - 1.446.001.128 -
3 é‘gr'lgn}ggn Bhogt Déng (249.248.856) | 1.707.886.495 785.3
4 Loi nhudn khéac Pdng (49.695.726) (63.178) 99.87
5 | Loi nhuan trudc thué | Pdng (298.944.582) 1.707.823.317 6712
6 | Loi nhuan sau thué Ddng (300.955.809) 1.426.435.180 573,97
7 | Ti I& chi tra c6 tirc % . = -
I.  PHUONG HUONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
1. Tinh hinh chung nim 2025

- Bdi canh kinh té toan cdu nim 2025 vAn con nhiéu bét én:

o Chinh sach thuong mai bao hd ctia Hoa Ky, xu hudng thit chit tai khoa — tién té

o Bit 6n chinh tri va kinh té tai EU, anh huéng dén dong von déu tu va tam ly thi trudng




Trong nudc, nganh bt ddng san ky vong phuc hdi nhe sau giai doan déng bang 2022-
2023 nho:

- Chinh sach tin dung “mém héa” danh cho bit dong san thuong mai va nha & xa hoi

- Tang cudng diu tu cong, co s& ha ting gitip kich thich nhu cu

- Tuy nhién, kha nang thanh khoan thi trudng chua thuc su bén viing, doi hoi doanh nghiép
cin chu dong linh hoat, kiém soat rui ro tot va da dang hoa ngudn thu

2, Cic chi tiéu chii yéu nim 2025
Céng ty d& ra phuong huéng kinh doanh nam 2025 nhu sau:
KE HOACH KINH DOANH NAM 2025

KH 2025
STT Chi tiéu vt TH 2024 e ey
1 | Doanh thu thuin dbng 1.446.001.128 | 45.000.000.000 | 3.113,03%
2 | Loi nhuin truée thué déng 1.707.823.317 | 4.000.000.000 | 234.2%
3 | Loi nhuin sau thué dong 1.426.435.180 | 3.200.000.000 | 224.3%
4 | Cbtic % : -

3, Mot sb giai phap thwe hién:
Phuwong huéng hoat dong cu thé:

Ban Téng Giam déc dinh hudng hoat ddng trong ndm 2025 nhu sau:

Tiép tuc phat trién mang tim kiém ngudn quy dét, méi gi6i bat dong san, dic biét 1a phan khic dit
nén va nha phé tai cac tinh Bao Loc, Lam Pdng va Tp HCM — noi ¢6 bién lgi nhuan tét va tinh thanh
khoan én dirh hon.

Mo r@nk‘\ oat dong cho thué tai san, viin phong uu tién bat dong san thuong mai, nha phd mit tién.

Téang Clﬂgﬂién két v6i cac chii ddu tu dé phat trién san pham ddc quyén hodc hop tac phan phéi.

Té chirc lai bé may van hanh theo hudng chuyén nghiép héa va phan quyén, ddy manh hiéu sudt
lam viéc.

Huy déng vén hiéu qua théng qua dbi tac chién luoc, cb dong 16n va cac kénh tin dung lanh manh.

Kiém soat chit ché chi phi vén hanh, tiép tuc phat huy loi thé vé tinh gon bd may va giam lang phi.

Dau tu vao cong nghé va dir liéu, nhim sé hoa quy trinh ban hang, quan trj khach hang (CRM)

Trén day 1a bdo cdo tom tit hoat dong kinh doanh cta Ban Téng Giam déc va phuong hudng hoat

dong nam 2025,

Kinh trinh Dai hdi xem xét, thdng qua!




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN EMA LAND Péc lap - T do - Hanh phiic

Sé: 01/2025/TTr-HPOT Tp. Hé Chi Minh, ngay 30 thang 06 ndm 2025

TO TRINH
V/v: Thong qua Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2024

Kinh trinh: - Dai hoi dfigg cij) dong thuwong nién nim 2025;
- Cong ty Co phan Tap doan EMA LAND.

- Can cur Ludt Doanh nghiép sgfv' 59/2020/QHI14 ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Cén cir Lugt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngéay 26 théng 11 nim 2019;

- Can cur Piéu 1é To chire va hoat dong ’cz?a Céng ty Co phan Tdp doan EM LAND;

- Can cir bdo cdo tai chinh cho nam két thic ngay 31/12/2024 da dugc kiém todn cua

Céng ty Co phan Tdp doan EMA LAND.

Thuc hién nghi quyét cia Dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2024 vé viéc Uy quyén
HDQT lua chon don vi kiém toan nim 2024. Hoi dong quan tri cong ty da quyét dinh lya chon
Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh Ké toan & Kiém toan Phia Nam (AASCS) la Céng ty
kiém todn thuc hién cong tac kiém toan bdo céo tai chinh nam 2024.

Hoi déng quan tri Cong ty C6 phan Tap doan EMA LAND kinh trinh Dai hoi ddng cb
dong théng qua ndi dung Béo cdo tai chinh nam 2024 da duoc kiém toin bai Coéng ty TNHH
Dich vu Tu van Tai chinh Ké to4n & Kiém toan Phia Nam (AASCS) bao gdm:

- Bo c4o cua ban giam ddc;

- Béo cdo kiém toan doc lap;

- Bang can dbi ké toén;

- Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh:;

- B4o c4o luu chuyén tién té;

- Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

Cong ty di cong bd thong tin Bao cdo tai chinh dd dwoc kiém toan tin theo quy dinh,

dong thoi da duoc ding tai trén website clia cong ty http://emaland.vn.

~ ~

m 2025 chdp thudn thong qua./.

Kinh trinh Dai hoi dong cé dong thuong ni
-—‘—\::".‘

- 5 B N3, >
Noi nhan: “HOFDONG QUAN TRI
- Nhu kinh giri; CHUTICH
- Luu: VT, VP HDQT. ;;5 ! o\

Vii Tién Hung




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN EMA LAND Péc lap — Ty Do — Hanh phiic

S6: 03/2024/TTr-HDQT TP. H6 Chi Minh, ngay 30 thdng 06 ndm 2025

TO TRINH
V/v Thong qua Phuong an phén chia lgi nhuin va
chia ¢6 tirc nidm 2024 va ké hoach niam 2025

Kinh giri: Pai hdi dong Cb déng thudng nién nim 2025;
Cong ty Coé phan Tap doan EMA LAND.

- Can cir Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QHI14 ngay 17 thang 06 nam 2020 ciia Quéc Héi nuede Cong Hoa
Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam;

- Can cir Lugt Chimng khodn s6 54/2019/QHI14 ngay 26 thang 11 nam 2019

- Can cir Piéu Ié 16 chirc va hoat djng ctia Cong ty Co phan Tap doan EMA LAND;

- Can cir két qua hoat déng SXKD nam 2024 cia Céng ty Co phan Tap doan EMA LAND.

Héi ddng quan trj (HDQT) kinh trinh Dai hi déng cb dong (DPHPCD) thudng nién 2025 xem xét va thong
qua phuong an phén chia lgi nhuén va chia ¢6 trc nam 2024 va ké hoach nim 2025 nhu sau:

I. Phuong 4n phén chia nhuin va chia ¢6 tirc nim 2024:

DPon vi tinh: VND

STT Noi dung BCTC kiém todn nim 2024
1 Loi nhuan sau thué dat duoc trong nim 2024 1.426.435.180
2 Loi nhugn luy ké dén hét 31/12/2024 4.063.526.233
3 Trich 1dp cac quy -
3.1 Quy khen thudng -
3.2 Quy phuc loi -
33 Quy du phong tai chinh -
4 Miic chi tra ¢b tire nam 2024 cho cb doéng -
5 %4(;: nhuén con lai sau khi phan phéi (5)=(2)-(3)- 4.063.526.233

11. Ké hoach phin chia loi nhuin va phan chia ¢b tirc nim 2025.
Theo ké hoach kinh doanh ciia nam 2025, HDQT du kién ké hoach phén phéi lgi nhuan sau thué nim 2025
nhu sau:
- Loi nhuén sau thué du kién nam 2025 1a: 3.200.000.000 ddng, ké hoach sir dung nhu sau:
1. C& tirc chi tra cho ¢b déng nam 2025: 0%/vén diéu 18
2. Trich qu¥ khen thudng: 0%/vén diéu 1&
3. Trich quy phuc loi: 0%/vén didu 1&
Kinh trinh Dai hgi dong ¢ dong chip thuin thong qua./.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT, VP.HDQT.

Vii Tién Hung



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP DPOAN EMA LAND Pic lap - Ty do - Hanh phic

e Tp. Ho Chi Minh, ngay 30 thang 06 nam 2025

TO TRINH
V/v: Mién nhiém, Bau moi Hoi dong quan tri nhiém ki 2025-2030

Kinh trinh: - Dai hdi déng c6 dong thudong nién nim 2025;

- Cong ty C6 phan Tap doan EMA LAND.

- Cdn cie Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngéy 17 théng 06 ném 2020;
- Can cir Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QHI14 ngay 26 thang 11 nam 2019;
- Can ci theo Diéu l¢ t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty C6 phdn Tdp doan EMA LAND;

Héi dong quan tri Cong ty C6 phan Tap doan EMA LAND kinh trinh Dai hoi dong cb déng thudng
nién nam 2025 xem xét va théng qua cac ndi dung vé sé lugng, co cdu va danh sich tmg vién dé bau

thanh vién HPQT nhiém ki 2025-2030 nhu sau:

I. Théng qua mién nhiém céc Thanh vién HDQT duong nhiém gdm cac 6ng ba co tén sau:
1. Vii Tién Hung
2. Nguyén Ping Manh
3. Ly Van Nam
1. Théng qua s6 lugng thanh vién HDQT nhiém ky 2025-2030 1a 05 thanh vién
[lI.  Théng qua danh séch tmg cir vién tham gia HDQT:
Cén cir theo nguyén tic dé ci, tmg cir va tong hop két qua nhin hd so tmg vién tham gia tmg ct,
HDQT trinh Pai héi dng c6 dong danh sach img ctr vién thanh vién HDQT nhiém ki nim 2025-2030 gdm:

1. Vii Tién Hung

2. Nguyén Pang Manh
3. Ly VanNam

4. Nguyén Thanh Nghia
5. Tran Thi Minh Thu

(So yéu Iy lich ciia cdc iing cir vién bdu Hoi dong quan tri diege dinh kém theo To trinkh nay).

Noi nhin:
- Nhu kinh guri;
- Luu: VT, VP HDQT.

Vii Tién Hung




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN EMA LAND Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

B OARaes T -HRGT Tp. HG Chi Minh, ngay 30 thang 06 nam 2025

TO TRINH
Viv: Bdu mdoi thanh vién BKS nhiém ki 2025-2030

Kinh trink: - Pai hi ddng c6 dong thudng nién nim 2025;
- Cong ty C6 phin Tap doan EMA LAND.

- Can cir Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 ngay 17 thang 06 nam 2020;
- Can cir Ludt Chimng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019;
- Cdn cik theo Diéu Ié 16 chitc va hoat dong ciia Cong ty C6 phdn Tdp doan EMA LAND;

Hoi ddng quan tri Cong ty CO phan Tap doan EMA LAND kinh trinh Dai hoi déng c¢b déng thudng nién
nam 2025 xem xét va thong qua cac ndi dung vé sb lugng, co cau va danh sich tmg vién dé bau thanh vién
BKS nhiém ki 2025-2030 nhu sau:

I. Théng qua mién nhiém céc Thanh vién Ban kiém sodt duong nhiém la cac 6ng/ba c6 tén sau:
1. Phan Luu Nhat Quang
2. Ta Van An
3. Tran Lam Hoang

II. Théng qua s6 lugng thanh vién BKS 12 03 thanh vién

11I. Théng qua danh sach tmg ctr vién bau BKS:

Can ctr theo nguyén tic dé ctr, img cir va tong hop két qua nhan ho so tmg vién tham gia Gng cir, HDQT
trinh Dai hdi dong c6 dong danh sach Gng ctr vién thanh vién BKS nhiém ki ndm 2025-2030 gbdm:
1. Phan Luu Nhit Quang

2. Hoang Thi Anh Loan
3. Nguyén M¥ Lynh

(So yéu Iy lich ciia cdc img cir vién bau Ban kiém sodt duge dinh kém theo To trinh nay).

Noi nhin:
- Nhur kinh guri;
- Luu: VT, VP HDQT.

Vii Tién Hung




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN EMA LAND Péc 1ap - T do - Hanh phiic
So: 06/2025/TTr-HDOT Tp. H6 Chi Minh, ngéy 30 thang 06 nim 2025
TO TRINH

V/v: Thong qua thit lao Hoi dong quan tri/BKS nim 2024 va ké hoach nam 2025

Kinh trinh: - Dai héi dong c6 dong thwdong nién nim 2025;

- Cong ty C6 phin Tap doan EMA LAND.

- Can cir Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can cir Piéu I¢ T6 chire hoat déng cia Cong ty Cé phan Tap doén EMA LAND:
- Can cir Bdo cdo téi chinh nam 2024 kiém todn;

- Can cir két qua SXKD ndm 2024 va ké hoach san xudt kinh doanh néim 2025.

Hoi ddng quan tri Céng ty Cb phan Tap doan EMA LAND trinh Dai hoi ddng cb dong
thuong nién 2025 xem xét, thong qua thi lao hdi ddng quan tri nim 2024 va ké hoach nam 2025.

1. Thi lao, tién lwong ciia HPQT, BKS, Ban Diéu hanh trong nim 2024

Cong ty C6 phan Tap doan EMA LAND béo céo tinh hinh chi tra thu lao cho HDQT va
BKS nam 2024 1a déng cu thé nhu sau:

Ho va tén Chire vu Thu lao, lrong ndm 2024

Vii Tién Hung Chu tich HDQT 0
Nn_ = B\..

EXgRnang Thanh vién HDQT 0
Manh
Ly Van Nam Thanh vién HDQT 0
Phan Luu Nhat

i Truéng BKS 92.460.000
Quang
Ta Vin An Thanh vién BKS 62.460.000
Tran Lam Hoang Thanh vién BKS 0

Giam déc (Bd nhiém

Duong Ta : 17.000.000

R 25/07/2024) i

- Giam déc (Mién nhiém

Nguyén Vin Ly ' 68.000.

SRR 25/07/2024) HORo

- L Ké toan truémg (Mién
Nguyén Tién Dat _ 32.000.000
E e nhiém 13/01/2025)

2.Ké hoach chi tri thii lao cho HPQT, BKS, Ban diéu hanh trong nim 2025
Hoi dong quén tri kinh d& nghi Dai hoi ddng cb dong phé duyét mire thit lao nim 2025
nhu sau:




STT Chirc danh Thu lao
] Chu tich HBQT 6.000.000/thang
2 Thanh vién HBPQT 5.000.000/thang
5 Trudng BKS 4.000.000/thang
4 Thanh vién BKS 3.000.000/théang

Déi v6i tién luong thudng va thu nhap cia Ban diéu hanh, s& cin ¢t theo hop ddng lao
dong va két qua kinh doanh dat dugc, HDQT sé bdo cdo chi tiét vé tién luong, thuong va
thu nhép ctia Ban diéu hanh trong nam 2025 tai Dai hoi déng ¢b dong thudng nién nam
2026.

Kinh trinh Dai hji dong cé dong thuwong nién nam 2025 chdp thudn thong qua.

., 5 -
/7 TM: HOLPONG QUAN TRI

Noi nhin: e HOL]
/o7 enuTicn

- Nhu kinh gtri;
- Luu: VT, VP HPQT.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP DOAN EMA LAND Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

So: 07/2025/TTr-B .
e e i Tp. HE Chi Minh, ngay 30 thang 06 ndm 2025

TO TRINH

Viv: Thong qua lua chon don vi kiém todn déc ldp cho ndm tai chinh 2025

Kinh trinh: - Pai hji ddng cb dong thudng nién nim 2025;
- Cong ty C6 phan Tap doan EMA LAND.
- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Cdn cir Ludt Chimg khodn sé 54/2019/QHI4 ngay 26/11/2019;
Cén cir nghi dinh 155/2020 ND-CP Quy dinh chi tiét thi himh mét sé diéu ludt chimg khodn thong
qua ngay 31/12/2020;
- Can cit Diéu I¢ T6 chire va hoat dng cia Céng ty C6 phdn Tdp doan EMA LAND.

Theo quy dinh clia phap luat va Diéu I¢ clia Céng ty, béo cdo tai chinh cta Cong ty phai dugc kiém toan bcn
Cong ty kiém toan doc lap. Ban kiém soat dé& nghi cc tiéu chi lya chon Cong ty kiém toan thuc hién kiém toén
bao cdo tai chinh nam 2025 ciia Cong ty phai dap img yéu cu:

- La cong ty hoat dong hgp phap tai Viét Nam, ¢6 danh tiéng, dang tin cdy;

- Dép tmg céc yéu cau cta Cong ty C6 phan Tap doan EMA LAND vé pham vi va tién d6 kiém toan;

- C6 d0i ngii kiém toan vién ¢ trinh do cao va nhiéu kinh nghiém;

- C6 mirc phi kiém todn hop Iy;

- Khéng xung dét cac quyén va loi ich hop phép khac khi thuc hién kiém toan cho Cong ty C6 phén Téap doan
EMA LAND.

Cin cir vao tiéu chi lya chon don vi kiém toan néu trén, Ban kiém soat kinh trinh Dai hoi ddng ¢b dong phé
duyét danh séch cong ty kiém toan va iy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty lua chon mét trong nhimg don
vi kiém toan dudi ddy dé thuc hién kiém todn bdo céo tai chinh nam 2025 cia Cong ty:

1. Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh Ké toan & Kiém toan Phia Nam;
2. Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam;

3. Cong ty TNHH Kiém toan va tu vin A&C;

4. Cong ty TNHH Kiém todn & Tu vin RSM Viét Nam;

5. Pon vi kiém todn khac phi hop véi céc tiéu chi lua chon néu trén (néu cb).

Kinh trinh Pai hji dong cé dong thuwong nién ndm 2025 chdp thudn théng qua./.
Noi nhin: N KIEM SOAT

- Nhu kinh gtri;

- Luu: VT, VP HDQT.




CONG TY CO PHAN
TAP POAN EMA LAND

S&: 08/2025/TTr-HPQT

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiie

TP.Hé Chi Minh, ngay 30 théng 06 ndm 2025

TO TRINH

“V/v thong qua giao dich bén lién quan”

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong
Cong ty Co phan Tap doan EMA LAND
- Cdn cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc hoi thong qua ngay 17/06/2020;
- Can cir Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QHI14 dwoc Quéc héi thong qua ngéay 26/11/2019
va ludt chirng khodn sira doi s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;
- Can cir Piéu 1é Cong ty.
Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Tap doan EMA LAND kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong
thong qua céc giao dich v6i bén lién quan, chi tiét nhu sau:

1. Cac giao dich lién quan du kién thirc hién:

STT

Péi trgng

Noi dung giao dich

M&éi quan hé

1.

Coéng ty TNHH Thuong
mai Kim Hung

Thu hdi khoan hop tac kinh
doanh trién khai du 4n Quan
Iy bao vé rimg, trdng rimg,
trong cay Cacao két hop Du
lich sinh thai

Cong ty do dng Nguyén Ding
Manh - Thanh vién Hoi ddng
quan tri lam chu sé hitu

z Q\"‘: 2

.| Nguyén Piang Mio

Mua BDS tai xa Loc Tan,
huyén Bao Lam, tinh Lam

Ong Nguyén Ping Mio }/
rudt) éng Nguyén Dang;ﬂ‘ﬂ

huyén Bao Lam, tinh Lam
DPéng

rugt)ong Phan Luu Nhat Quang
(Truéng Ban kiém soat)

N L \/EWN
Ddng (TV HPQT) 1.& \
3.| Ly Minh Tam Mua BDS tai xa Loc Tén, | Giam doc Cong ty \\*f\ —
huyén Bao Lam, tinh Lam =
Dong
4| Phan Luu Hai Yén Mua BDS tai x4 Loc Ngii, | Phan Luu Hai Yén la (Chi

| Nguyén Thuy Huyén

Tran

Mua BDS tai x& Loc Ngii,
huyén Bao Lam, tinh Lam
Pdng

Nguyén Thuy Huyén Tran la
(Em V@) 6ng Phan Luu Nhit
Quang (Trudng Ban kiém soat)

Nguyén Thi Tric Giang

Mua BDS tai xd8 Loc Ngii,
huyén Bao Lam, tinh Lam
Déng

Nguyén Thi Tric Giang la
(Vo)ong Huynh Kim
Khanh(Ngudi phu trach quan tri

Cong ty dai ching)

2. Gia tri cic giao dich lién quan:



STT N§i dung giao dich Gia tri giao dich

1 | Thu hdi khoan hop tic kinh doanh véi Céng ty TNHH | 20.000.000.000 déng
Thuong mai Kim Hung

2 | Mua quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san | Téi da khong qua
khac gan lién véi dat 300.000.000.000 ddng

3. Thoi gian thwe hién: Dy kién nim 2025 - nam 2026.
4. Uy quyén cho HPQT:

Tién hanh cac thi tuc lién quan dén viéc thu hdi khoan hop tac kinh doanh néu trén theo
diung quy dinh.

Quyét dinh muc gia giao dich véi tirng bt dong san du kién mua phit hop véi gia thi
trudng, cac bao cdo dinh gia tai san lién quan (néu c6) va thuc hién dam phan, ky két cac hop
ddng mua ban, dau tu, hop tac kinh doanh phu hop véi cac quy dinh phap luat va didu 16 Cong
ty.

Kinh trinh Pai hoi ddng cd dong xem xét, thong qua.

Tréan trong!

Noi nhin:
- Nhu kinh gtii;
- Luu: VP HDQT.




CONG TY CO PHAN
TAP POAN EMA LAN

D

S6: 09/2025/TTr-HPQT

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phiic

TP.H6 Chi Minh, ngay 30 thang 06 nam 2025

TO TRINH

“V/v: thong qua quyét dinh dau tw , Mua/bdn tai sin cé gid tri tir 35% tré lén tong tai sin dwgc ghi
nhdn trén BCTC gan nhat Cong ty”

Kinh giri: Pai hoi dong cé dong

Céng ty C6 phin Tap doan EMA LAND

- Can cir Ludt Doanh nghiép $65 9/2020/QHI14 duwoc Quéc hoi théng qua ngay 17/06/2020;
- Can cir Ludt Ching khodn s6 54/2019/0H14 dwge Quéc héi théng qua ngay 26/11/2019;: va ludt

chimg khodn siea 361 56 56/2024/OH15 ngéy 29/11/2024;

- Can cir Piéu Ié Cong

1.

Nhdm muyc tiéu téi dinh hudng doanh nghiép, dua doanh nghiép phat trién sau rong trong linh vire phat
trién bt dong san. Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong ¢é dong thong qua quyét dinh diu tu,
mua/bén tai san 1a cac bat dong san c6 gia tri tir 35% trd 1én téng tai san dugc ghi nhan trén BCTC gén

nhit Cong ty cu thé:

1. Thong tin vé cic bit dong sian du kién diu tu:

Péu tu, nim gilr céc bat dong san va trién khai xay dung khu dan cur hodc nghi dudng tai khu vuc mién

Trung-Tay Nguyén cu thé

nhu sau:

. 2o pelanr ) Don gia duw Gia tri giao
Thoéng tin vé bat Dién i . ] F g p——
STT B . . Loai | kién (Triéu dich du kién Chii s6 hiru hién tai
ddng sian tich m2 i " e
dat dong/m2) (Triéu dong) -
Thia dit sb 85 to //;9‘\’*"“'
i ok KB 3.248,90 | ONT | 13.306.000 43.229.863.400 A
ban do s6 37 toa lac 6 — (i
I. [tai: xa Loc Tan, ng  Nguyen || Dgag |
A A e A B s Mao \ /
huyén Bao Lam, tinh | 7830 | NTS | 5.323.000 | 3.876.740.900 P
Lam Dong \;ﬁ“
Thira dat s§ 1414 t&
ban dd sb 10 toa lac
2. |tai: x8 Loc Tan, | 4.054,00 | ONT | 14.009.000 56.792.486.000 | Ong Ly Minh Tam
huyén Bao Lam, tinh
Lam Dong
Thira dét s5 183 0 | 2.597,10 | ONT | 14.033.700 | 36.446.922.270
ban dd sb 26 toa lac
3. |tai: x3 Loc Ngii, Ba Phan Luu Hai Yén
huyén Bao Lam, tinh | 6-790,10 | CLN | 5.613.480 38.116.090.548
Lam Pong
Thira dat sé 440 to 3 "
ﬁ U'a; a( 50 012.223,60 | ONT | 14.033.700 31.205.335.320 Bia Nguyén Thuy
4. | ban dos6 101 toa lac S
il . Huyén Tran
tai: xd Loc Ngai, | 491380 | CLN | 4.674.960 | 22.971.818.448




huyén Bao Lam, tinh
Lam Pdng

Thira dét sb 167 to
ban dd s 118 toa lac
tai: x38 Loc Ngii,
huyén Bao Lam, tinh

Lam Dong

1.257,10

ONT

14.033.700 17.641.764.270

430,50

CLN

4.644.360 1.999.396.980

Nguyén
Giang

Thi

Trac

Tong cong

252.280.418.136

Lam tron

252.280.328.000

(Bdng chit: Hai triam niam muwoi hai Y, hai trdm tdm muwoi tri¢u, ba tram hai muoi taim nghin dt:“;ng)

2. Gia tri giao dich t6i da ciia cdc bit dong sin néu tai muc 1:

T("}ng gia tri giao dich tdi da dy kién thuc hién cia cic bét dong san néu trén la khong qua:

300.000.000.000 ddng (Ba tram ty dong)
3. Théi gian thue hién: Sau khi dugc Pai hgi ddng cé déng thong qua.

4. Uy quyén cho HDQT:

- Quyét dinh gid trj dau tu va chi tiét cac diéu khoan va diéu kién cia hop ddng mua/ban, diu tu;

- Quyét dinh viéc ky két va thuc hién céc tha tuc lién quan.

- Thu x&p ngudn von dé thuc hién céac giao dich néu trén

Kinh trinh Dai hoi dé‘ng cé dong xem xét, thong qua.

Tran trong!

Noi nhin:

- Nhu kinh giri;

- Luu: VP HPQT.

2\
-\

4

'NCH HPQT




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP POAN EMA LAND Doc ldp - Tu do - Hanh phuc

S6: 10/2025/TTr-HPOT Tp. Ho Chi Minh, ngay 30 thang 06 nim 2025

TO TRINH ’ ‘ ’
Viv: bao cdo hoat dong dau ti gop von vao cac Cong ty va tiép tuc ké hoach ddu tw gop von
Kinh trinh: - Dai hdi dong b dong thuong nién nim 2025;
- Cong ty Co phian Tap doan EMA LAND.
- Can cir Ludt doanh nghiép 565 9/2020/QH 14 dwoc Qué’c hoi mroc Cong hoa xd héi chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;
- Can cir Lugt Chirng khodn s6 54/2019/ QH14 duoc Qudc hoi nueac Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;
- Can cit Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phit quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Chirng khoan;
- Can ctr Nghi quyét s6 247/2024/TV6/NQ-DHDCD Dai hji dong ¢é dong bat thuong
nam 2024 Cong ty Co phdan Tdp doan EMA LAND;
- Can cir Diéu Ié Cong ty C6 phan Tdp doan EMA LAND;
- Can cir To trinh s6 08/2024/TTr-HPQT ngay 24/07/2024 vé viée thong qua quyét dinh
dau tir va cdc giao dich c6 gid tri tir 35% tong tai san dwoc ghi nhdn trén BCTC gan

nhat.

Héi dong quan tri (HDQT) Cong ty C6 phan Tap doan EMA LAND (Céng ty) kinh trinh
Dai hoi dong cb dong (DHPCP) thudng nién nim 2025 béo cdo hoat déng dau tir gép vor)/
vao cdac Cong ty va tiép tuc ké hoach dau tuw gép vén theo phuong 4n da thong qua
DHDCD bt thuong ngay 24/07/2024, nhu sau:
I. THONG TIN PHUONG AN PAU TU GOP VON CAC CONG TY THUQC LINH VUC
BAT PONG SAN & MOI GIOI BAT PONG SAN.
Theo Nghi quyét Dai hoi ddng ¢ dong bat thuong nim 2024 va To trinh s6 08/2024/TTr-
HDQT ngay 24/07/2024, phuong an dau tu gép von vao cac cdng ty nhu sau:
STT | Tén Cong ty Vén diéu Ié (VND) | Ty 1é nam giir | Nganh nghé kinh doanh

(%) chinh
| Céng ty TNHH | 5.000.000.000 Téi thiéu 51% | Tu van, moi gi6i, ddu gia
Pau tu X Land BDS, diu gia quyén sur

dung dét




2 Céng ty TNHH | 3.000.000.000 Téi thiéu 51% | Tu van, mdi gidi, ddu gia
Pac Tam Group BDS, diu gid quyén si
dung dat
3 Coéng ty TNHH | 8.000.000.000 Ti thiéu 51% | Tu van, moi gidi, ddu gia
Dbi cui 302 BDS, ddu gia quyén sir
dung dit
4 Céng ty TNHH | 6.000.000.000 Tbi thiéu 51% | Tu van, moi gidi, dau gia
Loc Théing 182 BDS, diu gid quyén su
dung dat

IL. BAO CAO TIEN PO THU'C HIEN
Héi dong quan tri xin bao cao tién db trién khai phwong an dau tu vao cac Cong ty nhu sau:
Cong tac thwe hién:

Hoi déng quan trj da c6 céc budi gip mat dam phén véi cdc Cong ty néu trén dé xéc dinh gia
tri gop vbn hop Iy clia cic khoan ddu tu. Tuy nhién, cic bén van chua théng nhit dugce mirc gia
26p von hop 1y giira cac bén.

III. PE XUAT VA KIEN NGHI
Hoi d(“)ﬂg quan tri kinh trinh Dai hdi déng cb déng:

Giao HPQT tiép tuc lam viéc voi cac dbi tac, trién khai phuong 4n theo Nghi quyét Dai hoi
dong cd dong so 247/2024/TV6/NQ-DHDCD di duogc thdng qua

Kinh trinh Pai hpi dong cé dong thuwong nién nam 2025 chép thuin théng qua./.

Noi nhin:
- Nhu kinh gtri;
- Luu: VT, VP HPQT.

M DONG QUAN TRI

Vi Tién Hung




CONG TY CO PHAN ' CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAP POAN EMA LAND Poc lap - Tu do - Hanh phic
S&: 11/2025/TTr-HPQT TP.HS Chi Minh, ngay 30 thing 06 nam 2025
TO TRINH

“V/v thong qua giao dich chuan bi nguén vén diu tw cic BDS”

Kinh giti: - Pai hoi dong cd dong
- Céng ty C6 phin Tap doan EMA LAND
- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI4 dwoc Quéc héi théng qua ngay
17/06/2020;
- Can cir Lugt Chitng khodin s6 54/2019/QH14 duwgc Quéc héi théng qua ngay 26/11/2019
va ludt chitng khodn sira doi s6 56/2024/QHI5 ngay 29/11/2024;
- Can cir Piéu Ié Cong 1y.
- Can cir Nghi quyét DHPCD 56 2012/2024/TV6/NQ-DHPCD ngay 20/12/2024.
Dé chuén bi ngudn vén phuc vy cho cic ké hoach diu tu vao céc dy 4n bt dong san trong thoi
gian t6i, H3i déng quan tri (HPQT) Cong ty Cé phin Tap doan EMA LAND kinh trinh Dai hoi
dong cb dong xem xét va thdng qua chii truong thuc hién céc giao dich vay vdn véi ndi dung
cu thé nhu sau:

1. Poi twong cho vay
La cac t6 chire, cd nhan, ngan hang, t0 churc tin dung trong va ngoai nudce ¢6 tiém luc tai chinh

va san sang cho Cong ty vay von. (Bao gobm nhung khéng gidi han ca céc to chirc, ca nhan la —
nguoi ¢d lién quan cua Cong ty)

2. Gia tri khoéin vay V&

Tong gid tri vay tdi da: 300.000.0000.000 dong (Ba tram ty dong). Gia tri khoan vay phu thuéd <7 é,,,,f\
theo nhu cdu vén tai timg thai diém vay va co thé chia thanh mét hodc nhidu hop déng vay 3 e

3. Lai suit cho vay
Lai suat vay theo 13i sudt thi truong tai thoi diém thuc hién timg khoan vay, phit hop véi didu
kién tai chinh va kha nang tra ng cia Cong ty.

4. Ky han vay

Thoi han vay tir 3 d@én 5 nam, ¢ thé diéu chinh linh hoat theo thoa thuén véi bén cho vay cho
tirng khoan vay.

5. Tai san bao dam

La toan bo hodc mot phan céc tai san hién c6 cia Cong ty va‘hodc cac tai san la cac bit dong
san ma Cong ty s& thuc hién diu tu, bao gdm ca tai san hinh thanh trong tuong lai ciia Cong ty.
6. Tham quyén thuc hién

Dai hdi déng cb dong iy quyén cho Hoi déng quan tri:

- Toan quyén xem xét, quyét dinh cu thé cac didu khoan va didu kién vay vbn;
- Thuc hién ky két céc hop ddng vay vén, hop ddng bao dam (néu c6), céc tai liéu va thi tuc
lién quan;



- Lua chon céc tai san dé thé chip khoan vay phu hgp véi ngudn luc va phurong 4n tra ng cia
cdng ty;

- Chu dong thu xép dong tién phuc vu viéc thanh toan no gbe va 13i dang han theo théa thuin
v@i bén cho vay

- Tb chirc trién khai thuc hién cac ndi dung can thiét khac dé dam bao viéc vay vbn dugc
thuc hién hiéu qua, ding quy dinh ctia phap luat va phii hop véi nhu céu tai chinh ciia Cong
ty.

Hoi ddng quan trj kinh trinh Pai hoi dong ¢ déng xem xét, thao luan va thong qua ndi dung to

trinh néu trén.

Kinh trinh Dai hoi déng cé dong xem xét, thong qua.
Tréan trong!

Sl A=HQI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh giri; TAP e
- Luu: VP HDQT.
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