BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN TASECO

T e e T T

31/12/2023 | 31/12/2024 |- 31/3/2025 | 31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/3/2025

Vay ngan hang 1.641.720 | 2.692.152 | 2.610.854 | 1.872.436 | 2.694.715 | 2.778.283
Vay céc bén lién quan 17.806 | 237.150 - 17.806 - -
Trai phiéu 246.412 5 -| 246.412 - =

Nguén: BCTC hop nhdt, riéng nam 2023, 2024 da dwoe kiém todn va BCTC hop nhat, riéng
he ldp Quy 172025 cua Taseco Land

Tinh hinh vay no ctia Cong ty ¢6 mét s6 bién dong dang chu v trong giai doan 2023-2025, anh

hudng tryc tiép dén cu triic tai chinh va nghfa vu thanh toén ng ctia doanh nghiép.

- Tinh dén cubi nam 2024, téng du no vay hop nhit (ngdn han + dai han) tang nhe so véi
cubi nam 2023, tir khoang 3.263 ty dong 1én 3.500 ty dong, twong duong mirc tang khoang
7,3%. Nguyén nhan chinh la do Cong ty tang vay dai han ngén hang (tang tir 2.137 ty
dong 1én 2.695 ty dong) dé phuc vu nhu cdu tai tro cho cdc dir 4n bit dong san lon dang
trién khai nhu Du an KCN Déng Van II, Dy an Long Bién, Du an Nam Thai, Du 4n
Nguyén Binh, Dy én 56 4 Thanh Hoa.

- Pén quy /2025, tong du ng hop nhét tiép tuc ting 1én khoang 3.600 ty dong, cha y:.u dé phuc
vu nhu ciu tai trg cho céc du 4n bat dong san 16n dang trién khai nhu Du an KCN Péng Vin
II, Dy 4n Long Bién, Dy 4n Nam Théi, Dy an Nguyén Binh, Du 4n s6 4 Thanh Héa.

Céng ty van ludn theo di chat ché dong tién va xiy dung ké hoach can déi ngudn von trung —
dai han dé dam bao an toan tai chinh trong cdc nim 16i.

P 3oy Tinh hinh céong no hién nay
Bang 24: Tinh hinh ¢ong no hop nhit giai doan 2023-2024 va Quy 1/2025
Don vi: Triéu d{jng

Nam 31/12/2023 31/12/2024 % tang/giam 31/3/2025

No phai thu 2.391.470 2.022.237 (15,44) 2.167.178
No phai tra 6.005.357 5.099.923 (15,08) 5.169.604

Nguén: BCTC Hop nhdt nam 2023, 2024 da dweoe kiém todn va BCTC Hop nhdt tur ldp Quy
1/2025 cua Taseco Land

Bang 25: Tinh hinh céng no ciia Cong ty me giai doan 2023-2024 va Quy 1/2025

Don vi: Triéu dong

[ 31/12/2023 31/12/2024 % tang/giam 31/3/2025
No phai thu 1.206.509 1.420.063 17,70 1.705.279
No phai tra 4.764.723 5.146.089 8,00 3.335.039

Nguon: BCTC Riéng ndm 2023, 2024 da dwge kiém todn va BCTC riéng tw lap Quy 1/2025
cua Taseco Land
Tinh dén 31/12/2024 ng phai thu ctia Cong ty me 1.420 ty déng, tuong tmg mirc tang 17,7% so
véi nam 2023. Bén hét Quy I ndm 2025, ng phai thu dat muc 1.705 ty ddng. VEé no phai tra, tai
thoi diém 31/12/2024 14 5.146 ty dong, tuong tmg mirc ting 8% so v&i nim 2023. Dén cudi
Quy 1/2025, no phai tra dat 5.335 ty dong.
Tinh dén 31/12/2024 va quy /2025, téng no phai tra hgp nhét ctia Cong ty tiép tuc cao hon
dang ké so v6i tdng no phai thu (1an luot 14 5.099 ty ddng va 5.169 ty ddng so véi 2.022 ty déng
va 2.167 ty dong). Vé no phai tra, tai thoi diém 31/12/2024 1a gan 5.100 ty dong, twong (mg
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; mitc giam gan 15,08% so v6i nam 2023. Pén cudi Quy 1/2025, no phai trd dat gan 5.170 ty
dong. Viéc no phai tra 16n hon ng phai thu phan anh ddc thu tai chinh ctia doanh nghiép bat
ddéng san, voi nhu cau huy dong von lon dé tai trg cho cac du an dai han.
Dé kiém so4t riii ro thanh toan, Cong ty duy tri chinh sach kiém soat chi phi chat ché va can dbi
dong tién dua trén tién do thu — chi thue té dé giam thiéu 4p luc thanh toan ng trong ngan han.
Céc ké hoach tai chinh trung — dai han ciing dang duoc ra soat, ddm bao nidng luc thanh toan
duoc duy tri 6n dinh trong moi tinh hudng.
a) Cdc khoan phai thu
Béng 26: Chi tiét cic khoan phai thu Hop nhét giai doan 2023-2024 va Quy 1/2025
Pon vi: Triéu dong

Chi tieu 1 31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/3/2025

I | Phai thu ngdn han ctia khich hang 872,512 596'(9,&9) 488.765
2 | Tra true cho ngudi ban ngan han 308.618 362.774 498.381
3 | Phai thu vé cho vay ngin han 117.576 141.040 143.960
4 | Phai thu ngan han khac 68.986 313.513 389.782
5 | Du phong phai thu ngan han khé doi (9.805) (12.080) (12.080)
6 | Phai thu vé cho vay dai han 831.157 128.100 128.100
7 | Phai thu dai han khac 216.718 506.192 544.562
8 | Du phong phai thu dai han kho doi (14.291) (14.291) (14.291)

Tong cong 2.391.470 | 2.022.237 | 2.167.178

Nguén: BCTC Hop nhdt nam 2023, 2024 da dwoc kiém todn va BCTC Hop nhit tu ldp Quy
1/2025 cua Taseco Land

Bing 27: Chi tiét cic khodn phai thu ciia Céng ty me giai doan 2023-2024 va Quy 1/2025

Pon vi: Triéu dong

STT 31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/3/2025
1 | Phai thu ngén han ctia khach hang 783.015 | 402.567 373.456
2 | Tra trude cho ngudi ban ngin han 83.042 65.541 431.851
3 | Phai thu vé cho vay ngén han - 258.027 281.590 110.440
4 | Phai thu ngin han khac 70.836 | 198.801 (*) 280.113
5 | Du phong phai thu ngén han kho doi (1.106) (1.106) (1.106)
6 | Phai thu dai han khac 12.696 | 472.671 (*) 510.526

Téng cong 1206510 | 1.420.064 | 1.705.279

Nguén: BCTC Riéng néiim 2023, 2024 da dicoc kiém todn va BCTC riéng te ldp Quy 1/2025
cua Taseco Land

Déi véi bao céo tai chinh riéng, tinh dén ngay 31/12/2023, tong no phai thu ctia Cong ty dat
khoang 1.206 ty ddng, chu yéu dén tir khoan phai thu ngén han cia khich hang gin 783 ty dong,
cho vay ngén han 258 ty dong, va tra trude cho ngudi ban 83 ty dong. Pén cudi nam 2024, tong
ng phai thu tang 1én 1.420 ty déng, trong d6 khoan phai thu dai han khac ting manh tir 13 ty
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dong 1én 473 1y dong do phét sinh méi khoan kinh phi bdi thuong giai phong mat bing Du an
KCN DPéng Van I11 va Du 4n Khu dé thi méi Trung tdm thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam, va khoan
phai thu ngin han khéc ciing tang tir 71 t¥ 1én 199 ty ddng do phan loai khoan 1ai vay phai thu
dai han sang ngin han va phét sinh khoan dit coc nhan chuyén nhuong bt dong san 127 ty
dong (Théng tin chi tiét duoc dé cdp tai muc (*) bén diéi). DPén ngay 31/3/2025, téng no phai
thu dat 1.705 ty dong. Trong dé, tra trude cho ngudi ban ngin han dat 432 ty dong, khoan phai
thu dai han khac dat 511 ty déng, khoan phai thu ngén han cta khich hang dat 373 ty ddng, va
phai thu vé cho vay ngén han dat 110 ty dfing.
Déi véi bdo cdo tai chinh hop nhit, phai thu ngén han cta khach hang hop nhét giam tir 872.5
ty dong (2023) xubng 596.9 ty déng (2024), twong duong gidm 31.6%, tiép tuc giam con 4888
tv dong tai 31/3/2025. Bién dong nay phén anh viéc thu héi ¢éng ng khach hang duoc ddy manh
trong nam 2024. Phai thu vé cho vay dai han giam dot bién tir 8312 ty dong (2023) con 128.1
ty dong (2024) va khéng thay dbi trong quy 1/2025. Pay 1a bién dong 16n nhit trong co cAu phai
thu, cho thiy Cong ty di thu hdi hoic tai cu tric phan 16m khoan cho vay dai han, trong do,
chi yéu do Cong ty thu hdi vén cho vay lic nhan rdi dé tip trung vao hoat dong kinh doanh
chinh ctia Cong ty. Phai thu ngén han khac tang dang ké tir 69.0 ty déng (2023) 1én 313,5 ty
ddng (2024), sau d6 tiép tuc ting én 389,8 ty ddng (31/3/2025). Phai thu ngan han nam 2024
tidng so vi ndm 2023 do phan loai khoan 14i vay phai thu dai han sang ngén han va phat sinh
khoan dat coc nhan chuyén nhuong bét dong san 127 ty ddng. Phai thu dai han khéc ciling tang
manh tir 216,7 ty dong 1én 506.2 ty ddng (2024) va dat 544.6 ty ddng (quy 1/2025), phan 4nh
viéc phat sinh thém cac khoan muc dai han maéi. Tra trude cho ngudi ban ngén han tang tir
308.6 ty dong (2023) lén 362.8 ty dong (2024), rdi 1&n 498,4 ty dong (quy 1/2025). Bién dong
nay lién quan dén cac hop dong thi céng, mua vt tu cho cdc dy an dang trién khai trong nim
2025. Céc khoan {mg truéc nha cung cAp nim 2024 ting so v6i nam 2023 do phat sinh céc
khoan tmg trude cho cac nha thau thi cong cac du an bat dong san trién khai nam 2025 (Du an
Long Bién, Du 4n Nam Thai, Dy an KCN Pdng Vin I1I).
(*) Trong khoan muc Phai thu khdc tai BCTC riéng nam 2024 da dwoc kiém todn ciia Cong ty
bao g{im khoan ddt coc nhan chuyén nhirong bat déng san 127 ty dong, khoan béi thuong giai
phong mat bc'}'ng 461,6 1y dong, théng tin cu thé nhir sau:
X Théng tin khoan d:it coc nhin chuyén nhugng bit dong sin 127 ty dong:
DAy 1a khoan Taseco Land dt coc cho Céng ty C6 phan Pau tr va Xay dung Samcons Viét
Nam (“Céng ty Samcons™) theo Hop dong dat coc ky ngay 15/12/2024, dé nhan chuyén nhugng
mot sé can tai Dur an S6 4 Thanh Héa. Céng ty Samcons khong phai la bén co6 bén lién quan
cua Taseco Land.
Cdng ty Samcons 14 nha thau thi céng ctia Dy 4n S6 4 Thanh Héa. Trong qué trinh thi cong,
Cong ty Samcon danh gid Du 4n cé tiém nang dem lai hiéu qua dau tir t6t do d6 Cong ty
Samcons da nhan chuyén nhuong mot s6 cin tai Du an.
Tuy nhién, cudi nam 2024, do nhu céu ti wu hoéa co cau tai chinh, Céng ty Samcons d trao

doi voi Taseco Land vé viée chuyén nhuong cdc can tai Dy dn. Nham duy tri tinh nhat quan
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trong chinh sach gia ban, bao vé lgi ich khach hang hién tai va kiém soat qua trinh phan phdi
san phim theo ké hoach, Taseco Land da chi dong dé xuét mua lai cac cin néu trén. Cong ty
da thuce hién dat coc vao cudi nim 2024.
23 Théng tin khoin bdi thwomng gidi phong mit bing 461,6 ty dong:
Pay 1a khoan phai thu lién quan dén céc khoan chi phi boi thuong, giai phong mat bang Cong
ty da thuc hién chi tra theo cac Quyét dinh ctia Uy ban nhéan déan tinh Ha Nam cho Dy dan KCN
Dong Van 11 va Du an Duy Tién, Ha Nam. Cac khoan tidn nay s& dugc trir vao tién thué dat
hodc tién sir dung dat ma Cong ty phai ndp khi c6 théng bao ndp tién ciia co quan nha nudce c6
thim quyén. Cu thé:
- 409 ty dong ctia Dy an Pau tu xay dumg va kinh doanh két cAu ha tAng khu cong nghiép hé trg

Pdng Vin 111 phia Dong dudmg cao téc Ciu Gig — Ninh Binh (“Dy 4n KCN Pong Van 11T7).
- 52 ty ddng ctia Du an Khu dé thi méi phia Nam trung tdm hanh chinh thi xa Duy Tién

(“Duy an Duy Tién, Ha Nam™).
(**) Trong khoan muc Phai thu ngdn han ciia khdach hang tai BCTC hop nhat nam 2024 da
duoc kiém todn cua Cong ty cho thdy phdai thu tir hoat dong kinh doanh bdt déng san giam so
voi ndm triede va cé khoan Phai thu tie hoat dong chuyén nhuong co phzfn 143 ty dong.

Chi tiét khoan Phai thu tir hoat dong chuyén nhuong ch phi?m 143 ty dong. Cu thé:

Poi twong phai S tién
thu (VND)

Phai thu chuyén nhuong |  VIETNAM 84.761.054.100|Sau ngay 26/3/2025 -
cd phan tai Céng ty C6 | INVESTMENT ngay phat hanh bao cdo
phin Piu tur TAH|LIMITED (R, R1, tai chinh hop nhét,
(Khoan phai thu tai R2) ngay 04/4/2025 va
Taseco Land) ngay 06/5/2025,

Taseg:o Land da thu hoi
‘ du so tién nay
2 |Phai thu chuyén nhuong WESTLAKE 58.725.619.534|Ngay 18!3!2{025, Coéng

cb phan tai Cong ty Co | POINT PTE.LTD. ty C6 phan Taseco
phan Tam nhin H6 Tay Invest da thu hoi du s6
(Khoan phai thu tai tién nay

Cong ty con - Cong ty
Co phan Taseco Invest)
TONG CONG 143.486.673.634

Bang 28: Chi tiét cac khodn phai thu qu4 han

Don vi: Tri¢u dong

Péi twong Thoi gian Gia tri |Gid tri] Gid trj Gid trj
qua han AT o Ly
S co thg co thf: ¢o the
thu hoi thu hoi thu hoi
CTCP Tap doan Cong | Qua han 17.305 -1 17.305 - 117.305 -
nghiép Than — thanh toan

Khodng san Viét Nam | trén 03 ndm

112




BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

31/12/2023 31/12/2024 31/3/2025
Thoi gian |

Hohteons qui han | Gi tri

Gia tri Gid tri |Gia tri| Gid tri
c6 thé cothé | qua | c6thé

thu hoi | han | thu hoi thu hbi

|
|
|
é
. iqmi han

. 2 i) ¥ :
CTCP Plu tr xdy Qua har.n 2:953% 2753 2753
3 : thanh toAan
dung ha tang Incico e [
trén 03 nam
' Qua han 4.038 - 6313 -1 6.313 -
Phai thu ngan han khac| thanh  toan
trén 03 nam
Tong cong 24.096 426.371 - |26.371 4

Nguén: BCTC Hop nhat nam 2023, 2024 da dwoe kiem todn va BCTC Hop nhat ti lap Quy
172025 cua Taseco Land
Nguyén nhan: Cong ty da rat nd luc trong viéc thu hdi cac khoan phai thu qua han. Tuy
nhién, mét s6 khach hang/ddi tac van chua thu xép duge ngudn vén dé thanh toan kip thoi
cho Cong ty.
Dinh gid kha niing thu hdi ciia cdc khoan phai thu qué han: Céc khoan phai thu qua han da
duge Cong ty trich 1dp du phong theo quy dinh (mifc trich lap du phong nhu sau: 50% doi véi
cde khoan no phai thu qué han tir 01 — 02 nam; 70% gia trj d6i v6i khoan no phai thu qua han
tir 02 — 03 nam; 100% gia tri ddi véi khoan ng phai thu qua han tir 03 nim tré 1én). Cong ty van
tiép tuc thuc hién theo doi céc khoan phai thu qud han trong thoi gian t6i Cong ty dam bao thue
hién trich lép du phong khoan phai thu qua han theo ding quy dinh phap luat.
Tinh hinh trich lap véi cic khoan phai thu qué han: Quy 1/2025 khong phét sinh trich 14p
du phong phai thu qua han.
b) Cdc khodn phai tra
< Chi tiét 56 du cac khoan phai tra
Bing 29: Cic khoén phii tri Hop nhit giai doan 2023 — 2024 va Quy 1/2025

Don vi: Triéu dong

STT Chi tiéu i 31/12/2023 31/12/2024 31/3/2025

No ngin han 3.468.288 2.084.245 |  2.069.974
1 | Phai trd ngudi ban ngén han 474.399 426.363 371.626
2 | Ngudi mua tra tién trude ngan han 25.717 132.754 199.268
3 | Thué va cac khoan phai nop Nha nuée 457.157 220.797 196.654
4 | Phai tra nguoi lao dong 32.586 32.248 15.321
5 | Chi phi phai tra ngin han 230.036 119.809 103.726
6 | Doanh thu chua thyuc hién ngin han 8.993 9.351 9.380
7 | Phai tra ngan han khac 1.105.877 309.300 332.914
8 | Vay ngan han 1.126.200 805.042 821.398
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Chi tiéu

Quy khen thuong, phic loi

31/12/2023 ;

31/12/2024

31/3/2025

9 1.323 28.581 19.686
Ng¢ dai han 2.537.069 3.015.679 3.099.630
1 | Doanh thu chua thuce hién dai han 29.442 25.873 24.981

2 | Phai tra dai han khac 214.603 127.887 127.888

3 | Vay dai han 2.136.654 2.694.715 2.778.283

4 | Thué thu nhap hodn lai phai tra 146.118 143.320 142.657

5 | Du phong phai tra dai han 10.252 23.884 25.821
Tong cong 6.005.357 5.099.924 | 5.169.604

Nguén: BCTC Hop nhdt ndm 2023, 2024 da dwoe kiém todn va BCTC Hop nhat tie ldp Quy
1/2025 cua Taseco Land

Béing 30: Cic khoan phai tra cia Cong ty me giai doan 2023 — 2024 va Quy 1/2025

BPon vi: Triéu d(fng

No ngin han 2.568.861 2.103.000 2.610.398
1 | Phai trd ngudi ban ngén han 509.713 320.713 513.448
2 | Ngudi mua tra tién trude ngéan han 13.613 130.792 191.963
3 | Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéce 423.369 60.898 80.621
4 | Phai tra ngudi lao dong 12.932 14.957 5.873
5 | Chi phi phai tra ngén han 191.202 100.807 85.022
6 | Phai tra ngin han khac 538.445 (*) 368.006 411.911
7 | Vay ngén han 874.757|  1080.850 | 1.303.647
8 | Qu¥ khen thuéng, phic loi 4.830 25.977 17.913
No dai han 2.195.862 3.043.089 2.724.641
1 | Phai tra dai han khéc 279.925 (*) 103.787 103.787
2 | Vay dai han 1.905.937 2.929 302 2.610.854
3 | Du phong phai tra dai han 10.000 10.000 10.000
Tc'"ing cong 4.764.723 5.146.089 5.335.039

Ngwfn.‘ BCTC Riéng nam 2023, 2024 da duoc kiém todn va BCTC riéng tu lap Quy 1/2025

cua Taseco Land

(*) Trong khoan muc Phdi tra khdc tai BCTC riéng ndm 2023 da dugc kiem todn ctia Cong ty

bao gom khoan tién coc lién quan téi chuyén nhiong cé phan, théng tin vé giao dich va tinh
hinh hién tai nhir sau:

Pay Fé khoan dit coc lién quan dén Hop ddng chuyén nhuong ¢b phan ¢6 diéu kién gitra Cong

ty C6 phan Dau tu Bét dong san Taseco vai Vietnam Investment R Limited ky ngay 28/4/2023
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vé viée chuyén nhuong c6 phin tai Céng ty Cé phan Pau tu TAH ma Céng ty C6 phan Pau tu
Bét dong san Taseco dang nim gitr.
Dén thang 8/2024, Cong ty CH phin Diu tu Bét dong san Taseco da ky Hop déng chuyén
nhugng ¢6 phan tai Cong ty Cb phan Déu tw TAH véi Vietnam Investment R Limited, Vietnam
Investment R1 Limited, Vietnam Investment R2 Limited va hoan tit giao dich nay. Theo do,
Cong ty C4 phan Dau tw TAH khéng con la cdng ty con cia Taseco Land. Khodn tién dit coc
nay da duogc chuyén lai cho Vietnam Investment R Limited theo diéu khoan thanh toan tai Hop
déng chuyén nhuong ¢ phin c6 didu kién néu trén. Sau do, cac doi tac da thanh toan day du
tién nhan chuyén nhuong ¢ phén.
Chi tiét giao dich duge trinh bay tai khoan Muc IV.11.1.14 cua Ban Cdo Bach nay.
11.1.8. Co so' cho vige thuc hi¢n von héa chi phi di vay trong niam 127,6 ty déng theo
thuyét minh 15 BCTC rién g kiém todn nam 2023

Taseco Land thuc hién viéc von hoa chi phi 1ai vay nhu sau:

- Thoi diém bat dau von hoa: khi du 4n cua Taseco Land thoa man dong thoi cac didu
kién tai doan 13 Chuén muc s6 16 vé chi phi di vay ban hanh kém theo Quyét dinh sb
165/2002/QD-BTC ngay 31! 12/2002.

- Thoi diém dimg vdn hoa: tuan tha theo quy dinh tai doan 18,19,20,21 Chuén muc s
16 vé chi phi di vay ban hanh kem theo Quyét dinh sb 165/2002/Qb-BTC ngay 31/12/2002.

Trong nam 2023 s6 tién vén héa di vay dén tir cac Du 4n sau:
Chi phi lai vay von

héa nam 2023 (ty Thoi diém dirng von héa
VND)
1 [Dy én Toa nha hén hop NO1-T6 70,23|Trong nam 2024
(“Du 4n NO1-T6%)
2 [Du an Khu d6 thi méi thudée Dy an 55.00|Dimg vén héa trong nim 2024

s6 4, Khu d6 thi méi trung tdm thanh
phd Thanh Hoa (“Dy én S6 4 Thanh

Hoa™)
3 |Du 4n T6 hop thuong mai, dich vu, 1,24|Cong ty dang tiép tuc von hoa do
hén hgp Nam Théi (“Du an Nam cong trinh dang thi cong xay
Thai, Thai Nguyén™) dung, du kién dimg vén héa dén

thi diém hoan thanh xdy dung
4 |Du én Khu nha & thuéc khu téi dinh cu Hai Yén tai phudng Nguyén Binh, thi xa Nghi Son,
tinh Thanh Héa (“Du 4n Hai Yén, Nguyén Binh, Thanh Hoéa™). Trong dé:

4.1 |Ha tang ky thudt 1,11|Trong nam 2024

4.2 |San phéam xdy thé thap tang Chuea thiee hién von|Cong ty dir kién von héa khi bat
héa|ddu thi cong xdy dung va dy kién

ding von héa dén thoi diém
hoan thanh xdy dung

Téng cong 127,59

IEL9. Co sé cho viéc thuee hién vén héa chi phi di vay trong nam 2024 la 111,2 ty dong
theo thuyét minh 13 BCTC riéng kiém todn nim 2024

Taseco Land thuc hién viéc von hoa chi phi a1 vay nhu sau:
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- Thdi diém bt diu vén héa: khi du 4n cta Taseco Land thoa man dong thoi céc diéu
kién tai doan 13 Chuin muc s6 16 vé& chi phi di vay ban hanh kém theo Quyét dinh sb

165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002.

- Thoi diém dimg v6n hoa: tuin thi theo quy dinh tai doan 18,19,20,21 Chuén muec sb

16 vé chi phi di vay ban hanh kém theo Quyét dinh sd 165/2002/QP-BTC ngay 31/12/2002.
Trong nam 2024 s6 tién vn hoa di vay dén tir cac Dy 4n sau:

Chi phi lai vay

von hoa nam

2024 (ty dong)

1  |Duén KCN Déng Van 111

595

Thoi diem dung von hoa

Céng ty dang tiép tuc von hoa do cong
trinh dang thi cong xdy dung, du kién
dimg von hoéa tai thoi diém hoan thanh
xdy dung

Du 4n Xéy dung nha & cao tang
2 |dé ban doi voi 6 dat ky hiéu
A3/CT2 (“Du an Long Bién”)

13.64

Cong ty dang tiép tuc von hoa do cong
trinh dang thi cong xdy dung, du kién
dimg von hda tai thoi diém hoan thanh
xdy dung

3 |Du 4an Nam Thai, Thai Nguyén

17,69

Cong ty dang tiép tuc von hoa do cong
trinh dang thi cong xay dung, du kién
dimg v6n hoa tai thoi diém hoan thanh
xdy dung

4  |Du 4n Hai Yén, Nguyén Binh, Thanh Hoa. Trong

do:

4.1 |Ha tang ky thudt

25,47

Trong nam 2024

4.2 |San pham xdy thé thap tang En B

Chura thuc hién

Céng ty du kién von héa khi bat a’au thi
cong xdy dung va dur kién ditng von héa
tai thoi diém hoan thanh xay dung

5 |Du 4n Sé 4 Thanh Hoa

48.50|Dung von hoa trong nam 2024

Tf‘mg

111,25

11.1.10.  Théng tin vé khoin phat hop déng theo thuyét minh 28 BCTC riéng kiém todn

nam 2023

Khoan phat hop déng tri gia 14,2 ty dong chi yéu la khoan phat ma Taseco Land thu tir cac

khach hang mua cin hd tai Dy an Toa nha hon hop thuong mai dich vu va cin h chung cu

Alacarte Ha Long (“Du 4n Alacarte Ha Long”) da vi pham quy dinh vé cham thanh toan tién

theo Didu 12 ciia Hop Péng di ky két — Tréch nhiém cia céc bén va xit Iy vi pham hop dong

va thoa thuén thanh 1y hop déng gitta Cong ty vai cac khach hang. Sau ngay phat hanh béo cao
tai chinh riéng cua Céng ty me, dén thang 5/2025, Cong ty di thu duge toan bd cac khoan phat

vi pham hop ddng nay.

11.1.11.  Théng tin vé cdc khodn cé tirc, loi nhugn dwoc chia, ldi tir ch uyén nhuwgng khoin
diu tw theo thuyét minh 22.2 BCTC riéng kiém todn nim 2024

Chi tiét cac khoan ¢ tire, loi nhuan dugc chia, 13i tir chuyén nhuong khoan dau tu nhu sau:

Néi dung

I. |Thu nhip tir c6 tirc, lgi nhudin duge chia

Gid tri ¢6 tire/ lgi nhuin

nhin duge (triéu dong)
562.250
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Gia tri co tire/ lgi nhuéan

Noi dung

nhin dwog (triéu dong)

1 |Cong ty C6 phan Taseco Invest 509.490

2 |Cong ty Cd phan dau tu va xdy dung sb 4 23.200
3 |Cong ty C6 phan Pau tu TAH 10.820

4 |Cdng ty C6 phan Piu tu Bat dong san Phu My 8.316
5 |Céng ty C6 phan Pau tr va Dich vu Yén Binh 3.552

6 |Cong ty Co phan Quan ly Bt dong san Qudc t& 3.097
7 |Cong ty C6 phan Péu tu Du lich Sinh théi Qudc té 2.640

8 |Céngty Co phan Thuong mai Hai Ha 1.135
Il |Lai tir chuyén nhu*onv khoin diu tw 223.945
1 |Chuyén nhuong ¢ phén tir Cong ty C6 phan Dau tu TAH 223.945
Tong (I + 1) 786.195

Chi tiét cac khoan ¢b tuc, loi nhudn duoc chia, ldi tir chuyén nhuong khoan dau tur tir Cong ty
Cod phan Taseco Invest va Chuyén nhugng cb phin tir Cong ty Cd phan Pau tu TAH duoc lam
rd tai Muc IV.11.1.14 Ban Céo Bach nay.

Dén thoi diém hién tai, Taseco Land da thu hdi toan bo cac khoan ¢d ti, loi nhuan duoc chia,
lai tir chuyén nhuong khoan dau tir néu trén

11.1.12.  Théng tin vé viéc diéu chinh héi té déi véi gia tri hop Iy khi mua Céng ty Taseco
Da Nang lién quan dén tai sin cé dinh vé hinh theo thuyét minh 4 BCTC hop

nhit kiém todn nim 2024

Vao thang 11/2023, Taseco Land da hoan tat viéc mua 60% ty 1€ s& hitu trong Céng ty Taseco
Da Ning véi tong gid phi 1a 52.043.879.266 VND va da ap dung ké toan tam thoi dé ght nhan
giao dich hop nhét kinh doanh trén bdo cdo tai chinh hop nhat cho nim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2023.

Niam 2024, Taseco Land di hoan thanh ké toan tam thoi dbi véi giao dich mua Céng ty Taseco
Da Ning véi nhung thay déi so véi gia tri hop ly duoc xdc dinh tam thoi trudce day va dugc
diéu chinh héi t6 nhu sau:

Gia tri hop Iy dwoce xdce

Diéu chinh gii tri Gia tri hop Iy sau

Noi dung hop Iy (VND)  diéu chinh (VND)

dinh tam thoi tai ngay
mua (VND)

I. Tai san 162.783.279.483|  278.499.061.611| 441.282.341.094
Tl 3 Gae Khoat Teomg 56.310.805.086 | 56310.805.086
duong tién

Céc khoan phai thu ngan han 110.463.476 . 110.463.476
Hang ton kho 67.307.797 - 67.307.797
Céc tai san ngan han khéc 15.593.321 . 15.593.321

Tai san co dinh hitu hinh

70.089.359.851

70.089.359.851

Tai san co dinh vo hinh

278.499.061.611

278.499.061.611

Tai san dai han khac

36.189.749.952

36.189.749.952

55.699.812.322

I1. No' phaii tra 318.718.788.521 374.418.600.843
Phai trd nguoi lao dong 52.566.812 - 52.566.812
Thué va cac khoan phai tra 63.119.146 ; 3 {15148
Nha nudce

Phai trd ngan han khic 59.614.879.503 - 59.614.879.503
Thué thu nhap hoén lai phai tra - 55.699.812.322 55.699.812.322

Vay

258.988.223.060

258.988.223.060

117




BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN TASECO

Gia tri hop ly dwoe xac
dinh tam thoi tai ngay
mua (VND)

(155.935.509.038)| 222.799.249.289 66.863.740.251

Pic¢u chinh gid tri Gia tri hop Iy sau

hop Iy (VND) = diéu chinh (VND)

III. Tong tdi sin thuin
theo gia tri ghi so (I-11)

Loi ich cua cd dong khoéng

(62.374.203.615) 89.119.699.739 26.745.496.100

kiém soat

Loi thé thuong mai 145.605.184.689| (133.679.549.574)]  11.925.635.115
UV, Eang el phis gy it 52.043.879.266 J 52.043.879.266
kinh doanh

Theo Thuyét minh 4.8 Hach todn ké todn tam thoi déi véi giao dich mua Céng ty Taseco Pa
Néng theo BCTC hop nhdt kiém todn nam 2024.

Gia tri loi thé thuong mai dugc diéu chinh tuong ung nhu sau:

Hoan thanh xic dinh gia

. Fogre o A .
- . A 2 2 -« trihop Iy tai sin thuan tai
Giao dich Taseco Land nhan chuyén nhwong phan von ° i i

STT ngay mua, duge trinh bay
theo BCTC Kiem toin

nim 2024 (ty dong)

gop tai Cong ty P&l

i Gia tri tai san thuin tal ngay mua 66.8
[(D=E)HB)HHHOG)] :
2 |Von gop chu s¢ hitu tai ngdy mua 26,0
3 |L¢i nhufin sau thué chwa PP tai ngay mua (181,9)
4 |Gia tri tai san vo hinh duoc dinh gia tang 278.5
5 |Thué thu nhap hodn lai phai tra do tai san duoc dinh gia ting (55,7)
6 |Ty 1é Taseco Land mua dat quyén kiém sodt 60%
7 Gia tri tai san thuin Taseco Land nhan dugc tai ngdy mua 40.1
[(D=()*©) I :
8 |Gia phi Taseco Land bo ra dé dat quyén kiém soét 52,0
9 |Loi thé thuong mai [(9)=(8)~(7)] 11,9

Viéc diéu chinh hoi to doi véi gia tri hop 1y khi mua Cong ty Taseco Da Ning dan dén tai san
cb dinh vé hinh ting 278 ty déng, Céng ty thong tin nhu sau:
Tai thoi diém dat quyén kiém soat, Cong ty xac dinh lai gia tri hop Iy ctia Cong ty Cd phin Pau
tu Bat dong san Nghi dudng Taseco Da Naéng. Gia tri tai san vo hinh duge xic dinh tang thém
1a 278 ty ddng theo chimg thu thdm dinh gia sé 1.15-1/2024/CT-VAAE ngay 9/9/2024 boi don
vi dinh gia doc Iap 12 Cong ty Cb phan Giam dinh va Thim dinh Tai san Viét Nam (Céng ty C6
phén Giam dinh va Tham dinh Tai San Viét Nam (VAAE) dugc thanh 14ap tir nam 2010, va duoc
Bo Tai chinh cép phép theo Nghi dinh s&: 101/2005/ND-CP ngay 03 thang 08 nam 2005, Nghi
dinh ctia Chinh phu vé Tham dinh gi4). Theo do, Cong ty da trinh bay lai va ghi nhan khoan
chénh léch nay theo gia tri hop 1y tai ngdy mua. theo diing chuan muc ké toan sb 11 vé hop nhét
kinh doanh ban hanh kém theo Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28/12/2005 vé ban hanh
va cong bd 04 chuin muc ké todn Viét Nam (dot 5).
11.1.13.  Théng tin vé cdc dw dn va viée nhin g6p vén diu tw thiee hién dw dn véi cdc doi
tic theo thuyét minh 24 BCTC hop nhit kiém todn nim 2024
@ Théng tin thuyét minh phai tra ngén han nhén gép vn diu tu du an bit ddng san va
phan chia lgi nhuén.
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N¢i dung gép von
lién danh

Téng gia tri
phai tra tai
ngay

Gia tri von

_ Gia tri loi
gop dau tw

nhuin phan
chia phai tra

phai tra tai
31/12/2024 (ty tai 31/12/2024 31/12/2024 (ty

dong) (ty ddng) dong)

1 | Duan |Lién danh|Phuong [Theo Thoa thuan
S64 |Cong ty Doéng Hai.|llicn  danh  ngay
Thanh |C6 phan|Thanh ph4|08/5/2020 va céc
Hoa |Pau  tu|Thanh  |phu luc cic bén théa
Bat dong|Hoéa, tinhithuin cing lién
san Thanh danh hop tac dau tur
Taseco, |Hoa Dy an so6 4 thudc
Cong ty khu d6 thi méi trung
Cé  phan tim  thanh  phd
Tap doan Thanh Hoa, tinh
Taseco va Thanh Hoa. 54,67 12,60 67,33
Céng ty Ty I¢ tham gia cac
Cé phan bén:
Piu - TasecoLand: 80%.
Bat dong - Tasecogroup: 10%
san  Phu - Phia My: 10%.
My Muc dich: hop tac
dau tr kinh doanh,
phén chia loi nhuén
sau thué tuong tmg
ty 1€ s& hiru.

2 | Dy an |Lién danh|X3a Theo Thoa thuén
Hai |Cong ty[Nguyén [lién danh ngdy
Yén, |(C6 phan|Binh, 01/11/2021 va cac

Nguyén Pau  tulhuyén phu luc cac bén thoa
Binh, [Bat dong|Tinh Gialthuan cung lién
Thanh |san (nay  la|danh hop tac diu tu
Hoéa |Taseco, |phudong |Dy 4n khu nha &

Cong tyNguyén [thude khu tfii dinh
Co6 phan|Binh, thi|cu xa Hai Yen.
Tip doan|xd Nghi| T3 16 tham gia céc 25:00 2,20 20
Taseco va|Son), tinh|bén:
Céng ty|Thanh - Taseco Land: 80%
C6 phan|Hoa - TasecoGroup: 10%.
Pau  tu - Phi M§: 10%.
Bat dong Muc dich: hop tac
san Phn phan chia loi nhudn
My sau thué tuong img
ty 1é s& hir.

3 | Duan Téng Khu Poan|Nam 2023, Taseco

NOI-To6|Céng tyngoai Land va Taseco
Xay dung|giao, Group ky Hop
Ha Noi —|{phudong |ddng hop tac dau
cCICcP Xuan Tao,|tur hoan thién 280

Quan Béc|cin ho thd tai Du
Tu Liém,an NOI-T6 muc - 1,54 1,54
HaNoi  |dich dau tu hoan

thién can ho, kinh

doanh va phan chia

loi nhuén sau thué

theo ty 1& gép vén

thue té.
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TT Tén Dy Chidau  Vitri Noidung gép von Gid tri vén ' Giatriloi  Tong gid tri
an tw lién danh g6p dau tw ~ nhugn phian  phai tra tai

phai tra tai  chia phai tra ngay
31/12/2024 (ty tai 31/12/2024 31/12/2024 (ty
dong) (ty dong) dong)

Ty 1é tham gia cac

bén:

- Taseco Land: 95%

- Taseco Group: 5%
Tong cong I 83,67 16,34 100,07

? Théng tin thuyét minh phai tra dai han nhan gop vén dau tu du an bat dong san va phan
chia lgi nhuan.

TT Tén Dy Chi dautw Vitri Ndidung gop von Gia trj von gop  Gid tri lgi Tong gid trj phai
4n lién danh dau tw phai tra nhuan phin  trd tai ngay

t:_ii3lfl?f2024 chia phai 31;‘I2{1024 (ty
(ty dang) dong)

| | Duén |Cong ty Co/Xa Bao|Theo hop dong hop 96,55 96.55
Quéng |phan Dau tu|Ninh, tac dau tu giira
Binh [Bit  dong|thanh phd|Cong ty CP Pau tu
san Taseco |Péng Bat déng san Taseco
HGi, tinh|va mot s ca nhin
Quang  [vé viéc hop tac diu
Binh tr Dy an Quang
Binh voi muc dich
dau tu kinh doanh,
phén chia loi nhuédn
sau thué
2 | Duéan |Lién danh{Phudng |Theo Hop dong hop 22.76 = 22,76
Pong |Cong ty CH/M3 Lao,|tic diu tu giira
Nam |phan Déu tujquian Ha|Céng ty C6 phan
dudmg |va Xdy dung|Pong va Pau tr va Xy dung
T6é Hiru |s6 4 va|phudng s6 4 v6i Cong ty Co
Cong ty Co|Trung phén Pau tu Xay
phén Déu tu|Vin, quan|dung NHS vai muc
Xady dung[Nam Tir|dich phan két qua
NHS Liém, Halkinh doanh du an
Noi theo ty 16 g6p vén
giita cac bén. Hién
tai du an dang dén
giai doan xin gidy
phép xay dung phén
ha tfmg k¥ thuat va
thure hién cac thi tuc

1 dau tu khic.
3 |Cum Du|Céng ty C6|Ha Nam |Theo Hop dong hop 7,24 - 7,24
an khu |phan Dau tu tac ddu tu giia
dothi |[Bat dong Céng ty Co phan
san Taseco Piu tu Béat dong

san Taseco, Cong ty
TNHH Déu tu Xay
dung Vinh Phat,
Céng ty TNHH
Quéc Té Vinh Han
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TT TénDw Chidautw Vitri = Noi dung gép von Gid trj von gop  ~ Gid tri loi Téng gia tri phai
an liéen danh dau tw phai tra . nhuin phan tra tai ngay
tai 31/12/2024 chia phai 31/12/2024 (ty

(ty dong) tra tai dong)
31/12/2024
(ty dang_}

ve viéc hop tac dé
trién khai diu tu,
xdy dung va kinh

. doanh dur an,
Tong cong 126,55 7 126,55

11.1.14.  Théng tin vé giao dich ch uyen nhuong cic khodn diu tw (883 ty daug) theo thuyét
minh 29.2 BCTC hop nhit kiém todn nim 2024

Nhom Céng ty da chuyén nhugng toan bo cb phan nim gir tai cac cong ty con, voi doanh
thu tai chinh thu dugc tir: Cong ty C6 phin Tam nhin Hb Tay 1a 649 ty dong va Céng ty Co
phan Dau tw TAH la 234 ty dong. Cu thé:

Trong chién lugc da dang héa danh myc dAu tu, bén canh viée phat trién céc du 4n Khu
d6 thi, Taseco Land da mé rdng nghién ciru phét trién cac dy 4n thuong mai dich vu. Theo do,
nam 2020, Céng ty Cb phén Taseco Invest (cong ty con cia Taseco Land) da nhan chuyén
nhuong Du 4n tai 16 dit B3-CC2, Khu trung tdm Khu d6 thi Tay HO Tay, quan Béc Tir Liém,
Ha Noi tir Cong ty TNHH Phat trién THT, véi quy md sir dung dét 1 23.600m2. Tascc.o Invest
du kién dau tu, xdy dung du 4n dé quan ly va van hanh mét Khu phuc hop bao gobm khéch san
cao cap tiéu chuén 5 sao, trung tdm thuong mai va vin phong, va cung cip céc dich vu khac ¢o
lién quan.

Nam 2021, Cong ty C6 phén Pau tv TAH (cOng ty con cua Taseco Land) xtc tién dam
phan véi Cong ty TNHH Pht trién THT dé nhan chuyén nhugng Dy 4n tai 16 dit B2-CC4, véi
quy mé 11.318m2. TAH dur kién dau tu dé phét trién va quan ly Toa nha Van phong, Trung tim
thuong mai, Vin héa téng hop.

Nam 2022, sau khi ra soat va danh gia lai tong quy dét va tong mic dau tu toan b du 4n,
Taseco Land dé dinh huéng wu tién phét trién céc du 4n bat dong san khu do thi, khu céng
nghiép do dé da tai cau tric lai danh muc ddu tu, tim kiém déi tac dé chuyén nhuong lai cac du
an Van phong va thuong mai dich vu.

a)  Dbivéi Duan B3-CC2A

Coéng ty C6 phan TAm nhin Hd Téy 1a chii dau tu Dy an Khu van phong két hop trung
tam thuong mai tai 6 dét ky hiéu B3-CC2A, ¢6 dién tich 13.600 m2, tai 6 dat B3-CC2A thudc
du 4n Khu trung tAm Khu dé thi Tay HO Tay — Giai doan 01, Phudng C6 Nhué va Phuomg Xuéan
Tao, Quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Noi (“Du 4n B3-CC2A™). Céng ty C6 phin Taseco Invest
s& hiru 131.935.932 ¢6 phén, chiém 99.9% vén diéu 1& Cong ty Cd phan Tam nhin Hb Tay.

Nam 2022, Cong ty Westlake Point Pte.Ltd. (thanh l4p tai Singapore) da nghién ctru, danh
gia vi tri, tiém ning phat trién ctia dur 4n phit hop véi chién luge dau tur lau dai tai Viét Nam va
tién hanh dam phan véi Taseco Invest dé xuét nhan chuyén nhuong lai Dy 4n thanh phin B3-
CC2A, véi muc tiéu phét trién T hop vin phong két hop trung tam thuong mai thong qua hinh
thirc chuyén nhuong ¢6 phan ctia cong ty du én.

Theo thoa thuén, Taseco Invest can dat duge cac diéu kién tién quyét trude khi Cong ty
Westlake Point Pte.Ltd. chinh thirc nhan chuyén nhwong, trong d6 bao gdbm: Quyét dinh chuyén
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nhuong phin du d4n B3-CC2A tir Taseco Invest sang cong ty du 4n — Cong ty C6 phan Tam nhm
Ho Tay, ¢6 Gidy chimg nhén quyén su dung dét cua Cong ty Co phin Tim nhin Hb Tay....
thu tuc phép ly kéo dai 2 nam tir cudi nam 2022 dén cu01 nim 2024 dé Taseco Invest du du,u
kién chuyén nhuong du an thong qua chuyén nhuong cb phén tai Cong ty C6 phan Tam nhin
Ho Tay cho Céng ty Westlake Point Pte.Ltd. va ghi nhan doanh thu, loi nhudn tir du dn nay.

Trude khi ky hop dong chuyén nhuong cb phan véi cée nha dau tur nude ngodi, cac bén
phai thuc hién cac thu tuc:

&

% Thi tuc thong béo tap trung kinh té:

Cin ¢t Ludt Canh tranh nim 2018 va cic vin ban huong dAn thi hanh, céc bén da ndp hd
SO thong bao tdp trung kinh té va dén ngay 11/11/2024, Uy ban Canh tranh Qubc gia c6 Thong
béo s6 871/TB-CT gii cac bén vé viéc hoan tAt tha tuc tap trung kinh té.

*

% Thu tuc ding ky gop von, mua cb phian:

Cin ctt Luat Pau tur nam 2020 va cac vin ban huéng din thi hanh, ngay 11/10/2024, cac
bén da ndp hd so diang k¥ gop vén, mua cb phan tai S& K& hoach va Péu tu thanh phd Ha Noi
(nay 1a S¢ Tai chinh thanh phd Ha Noi). Trén co so ¥ kién cta Bo nganh lién quan, ngay
29/11/2024, S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi di c6 Thong bao s6 715284 giri cac nha
dau tw nhan chuyén nhuong c6 phén, theo d6 khiing dinh cac nha dau tu déap g diéu kién mua
¢b phan trong Céng ty Cb phén TAm nhin HO Tay.

Sau khi ¢6 dugc Thong béo vé viée tp trung kinh té tir Uy ban canh tranh qudc gia va
Théng béo du didu kién mua cd phin tir S& Ké hoach va Diu tu thanh phd Ha Noi, théang
12/2024, Taseco Invest da chuyén nhwong toan b 131.935.932 c6 phan tai Cong ty C6 phin
Tam Nhin H6 T4y cho Westlake Point Pte.Ltd véi tong gia tri chuyén nhuong 1a 1.412 ty VND.

Giao dich chuyén nhuong cb phén tai Cong ty TAm nhin Hd Ty thudc thim quyén phe
duyet ctia DHPCD Taseco Invest va da dugec PHDCD Taseco Invest phé duyét tai Nghi quyét
s6 03/2024/NQ-BHDCD ngay 29/11/2024. Péi tac nhan chuyén nhugng khong phai bén lién
quan ciia Taseco Land hodc ngudi ¢6 lién quan cua ngudi ndi bo.

Dén ngay 18/3/2025, Taseco Invest da thu duge toan b gia tri chuyén nhugng cb phan
tir di tac nhan chuyén nhugng.

b)  Dbi véi Du an B2-CC4

Céng ty Cb phin Pau tu TAH la chu dAu tu Du an Khu td hop vin phong két hop thuong
mai dich vu, cao 23 tang, 02 tang ham c6 quy mé 1,13ha, tai O dét B2-CC4 thude dur 4n Khu
trung tdm Khu d6 thi Tay Ho Tay — Giai doan 01, Phudmg Xuan Tao, Quan Béc Tir Liém, thanh
phé Ha Nbi (“Du 4n B2-CC4™). Taseco Land s hiru 60.939.000 c¢b phén, chiém 99,9% vén
diéu 1& Céng ty C6 phan Dau tu TAH.

Du 4n B2-CC4 cin ngudn von dau tu 16n, thoi gian thu hdi von dai: Lo dit B2-CC4 ¢
cong ning str dung 1a Van phong, Trung tdm thuong mai cho thué, vin hoa tong hop. Vi vay
viéc dau tu xay dung tda nha trén dién tich 11.300 m2, mét do xay dung 40%, 23 tﬁng ndi, 2
tang ham cén ngudn vén du tir ude tinh khoang 2000 ty dong (85 triéu USD). Pic thu loai
hi'nh bét dong s:én trung tAm thuong mai. vdn phong cho thué€ co thoi gian thu hdi vén twong
déi dai, do ngudn thu phin lén dén tir viéc quén 1y, cho thué vin phong va mat bing trung tim
thuong mai. Mit khac, tai khu Poan ngoai giao va Tay Ho Tay, dién tich xdy dung va kinh
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doanh loai hinh van phong va trung tam thuong mai cho thué cta céac nha déu tu chuyén nghiép
trong nudée va quic té 1a rat 16n nén dén dén kha nang canh tranh cao vé gia thué va khach thué,
Day la caL diém trong yéu nhat tac dong lam giam hiéu qua dau tu dy dn va kéo dai thoi gian
thu hdi vén. Nam 2022, Cong ty co ciu lai danh muc cac dir an déu tu, tap trung phat trién cac
du 4n Nha &, Té hop khéch san va Khu cong ngh;ep Day 1a céc dy an trong diém c6 hiéu qua
dau tur cao, thoi gian thu hdi vén nhanh nén cin tap trung ngudn luc diu tu tai chinh dé trién
khai sém. Viéc chuyén nhuong Du an B2-CC4 la phu hop v6i chu truong nay. Gia chuyén
nhuong ndy da phan 4nh tiém ning cta khu dét, 1a mirc gia phu hop, dem lai lgi nhuan cho

Cong ty.

Nam 2022, Vietnam Investment R Limited da nghién ctru va dé xuét nhan chuyén nhuong
lai Du 4n Toa Van phong Trung tdm thuong mai. Vin hoa tong horp trén 16 dit B2-CC4 véi
tong gia tri 847 ty dong, thoéng qua hinh thirc chuyén nhuong ¢ phin Cong ty C6 phan Pau tu
TAH ma Taseco Land dang s& hiru.

Theo hop ddng chuyén nhugng du 4n gitia Taseco Land va déi tac, Taseco Land cin dat
duac cic didu kién tién quyét trude khi dbi tac chinh thirc nhén chuyén nhugng, trong d6 bao
gom Quyét dinh chuyén nhugng phin du 4n B2-CC4 sang cong ty du an, c6 Gidy chlmg nhan
quyén sir dung dét cia Céng ty du 4n, Quyét dinh phé duyét cuc bd Quy hoach chi tiét 1/500,
Phé duyét Thiét ké co s& va Béo céo nghién ciru kha thi,... cac tha tuc phap ly kéo dai tir nam
2022 dén dAu nim 2024 dé Taseco Land du didu kién chuycn nhuong dur an cho déi téc va ghi
nhén doanh thu, loi nhuén tir du 4n nay.

Tuong tu nhu du dn B3-CC2A, do bén nhan chuyén nhuong la nha dau tu nuée ngoai,
cac bén phai thuc hién thu tuc thong béo tép trung kinh té va dang ky g6p von, mua ¢ phan
theo quy dinh.

Theo dé, cic bén ndp hd so thong bao tap trung kinh té tai Uy ban Canh tranh Quéc gla
va dén ngay 24/01/2024, Uy ban Canh tranh Qudc gia cb Thong bao 86/TB-CT giri cic bén vé
viéc hoan tat thii tuc tap trung kinh té.

Dm voi dang ky g6p von, mua cd phén, ngay 25/3/2024 céc bén di ndp hé so ding ky
g6p von, mua cb phan tai S& Ké hoach va Dau tir thanh pho Ha Noi. Trén co s& y kién cua cac
Bo nganh c6 lién quan, ngay 30/7/2024, S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi daco T hong
bao s6 54706 giri céc nha dau tw nhén chuyén nhuong c¢b phan, theo d6 khang dinh cac nha dau
t dap tmg diéu kién mua ¢d phan trong Cdng ty C6 phan Pau tu TAH.

Sau khi co Thong béo vé viée tap trung kinh té tir Uy ban canh tranh quéc gia va Thong
bdo du diéu kién mua cb phan tir S& Ké hoach va Diu tu thanh pho Ha No1, thang 8/2024, cac
bén da ky hop dong chuyén nhuong cb phan tai Cong ty Cé phan Dau tw TAH. Giao dich chuyén
nhuong ¢b phén tai Cong ty TAH thudc thdm quyén phé duyét cia HPQT Taseco Land va da
duge HPQT Taseco Land phé duyét tai Nghi quyét s6 28/2023/N Q-HDPQT ngay 27/4/2023. Chi
tiét giao dich chuyén nhuong trong nam 2024 nhu sau:

S0 ¢o phan chuyeén  Gia tri chuyén

Sty : 3
D0i tac nhan chuyén nhuong

nhuong nhuong (VND)
| |[VIETNAM INVESTMENT R LIMITED 58.560.000] 814.520.640.000
2 |VIETNAM INVESTMENT R1 LIMITED 1.220.000  16.969.180.000
3 |[VIETNAM INVESTMENT R2 LIMITED 1.159.000  16.120.721.000
Téng 60.939.000 847.610.541.000
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(*) Tét ca cac ddi tugng téc nhan chuyén nhuong khong phai bén lién quan cta Taseco
Land hodc nguoi ¢6 lién quan cta nguoi ndi bo.

Pén ngay 06/5/2025, Taseco Land da thu hdi toan b gia tri chuyén nhuong cb phan tir

céc dbi tac nhan chuyén nhugng.
11.1.15.  Théng tin vé khoin chi phi lai vay vuot fmn chwa dwge khiu trir thué Thu nhip
doanh nghiép 54,3 ty dong va théng tin vé khodn 16 tinh thué wéc tinh theo tor

khai thué ciia Cong ty va cdc cong ty con nam 2024 voi tong gid tri 100,7 ty dong
va hoat dong chuyén 16 theo th uyét minh 34 BCTC hop nhit kiém todn ndm 2024

Cin cir Khoan 3 Diéu 16 Xac dinh chi phi dé tinh thué d6i v6i doanh nghiép ¢6 giao dich lién
két — Nghi dinh 132/2020/ND-CP ngay 5/11/2020 ciia Chinh phu quy dinh vé quan 1y thué dbi
voi doanh nghiép lién két, theo dé, khoan chi phi ldi vay vuot trin 54,3 ty dong dugc thuyét
minh trén BCTC chui yéu la khoan 14i vay khong duge trir dugc chuyén sang ky tinh thué tiép theo
duge quy dinh phat sinh trong ndm 2023 va nam 2024 tai Cong ty Cb pha“an Alacarte Ha Long.
Cin ctt Khoan 2, Diéu 9 Xac dinh 18 va chuyén 15 cia Théng tu 78/2014/TT-BTC ngay
18/6/2014 vé Hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh
phu quy dinh va huéng dén thi hanh luat thué thu nhip doanh nghiép, theo do. 56 16 duoc thuyét
minh trén BCTC bao gdm cic khoan 16 tinh thué ude tinh theo t& khai quyét toan thué Thu
nhap doanh nghiép tir cdc cong ty trong Nhom Cong ty, phin 16 nay s& duoc tinh toan, két
chuyén theo timg cong ty con va khong duge bu trir giita cac Cng ty trong Nhém cdng ty. Tai
thoi diém 31/12/2024 s 15 phat sinh cac ndm con duoc chuyén 16 khi tinh thué Thu nhap doanh
nghiép chi tiét theo bang duéi diy, cu thé:

Gia tri 16 con dwge ket chuyén tai ngay

Tén Cong ty 31/12/2024 (ty dong)

| Céng ty C6 phan Dau tu Bat dong san 3.17
Phu My !

2 |Cong ty Cé phan Alacarte Ha Long 94,84

3 Cong ty C6 phan Pau tu Bit dong san 276
K nghi dudng Taseco Pa Nang -

Tnng cing 100,77

11.1.16. Théng tin vé mét so khodn muc theo thuyét minh 35 BCTC hop nhit kiém todn
nam 2024

X Théng tin vé khodn cho vay ngin han d6i véi Cong ty C6 phin Piu tw va Phat
trién Ho Tay (75,7 ty dong)

Pay la khoan Céng ty Cé phin Xy dung IKCONS (Bén cho vay — cong ty con cua Cong ty
CH phan Dau tr va Xay dung sb 4) cho Cong ty CS phin Dau tu va Phat trién HS Tay (“Céng
ty Phat trién H6 Tay™) vay ngén han véi 141 suit 5%/nam. Khoan vay duge giai ngan vao ngay
24/5/2024. Theo hop ddng vay, Céng ty Phat trién HO Ty sé tit toan khoan vay nay trong Quy
[11/2025. Chi tiét:

No gt‘w tai No 1ai tai

No lai tai 31/12/2024 No goc tai 20/5/2025

; 2 v : 3 5 S (tv
STT 31:13%.1?;)4 (ty (t5 ddng) (t5 dong) 20;;3333 (3
1 23,70 0,74 - 22,12 1,17
2 25,00 0.76 25,00 1,24
3 27.00 0,82 27.00 1,34
Tong 75,70 2,32 74,12 3,75
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'20 Thong tin vé khoan cho vay dai han cong ty me — Taseco Group (128 ty dong)
Cho vay dai han cong ty me — Taseco Group (128 ty ddng) la khoan Céng ty CH phén Bao bi
Viét Nam (Bén cho vay — cOng ty con cia Cong ty C6 phan Diu tu va Xay dung s6 4) cho
Taseco Group vay véi ldi suit 5%/nim. Sau ngay 26/3/2025 - ngay phat hanh bdo céo tai chinh
hop nhét cua Céng ty. dén ngay 20/6/2025, Taseco Group di thanh toin hét toan bé ng gbe va
ng lai cho Céng ty C6 phin Bao bi Viét Nam. Chi tiét:
No gbc tai
STT . 31/12/2024 (ty
dong)

No 1 tai 31/12/2024 No gée tai 21/6/2025 No li tai 21/6/2025

(ty dong) (ty dong) (ty dong)

1 91,00 6.89 0 0
2 18,00 2,17 0 0
3 19,00 2,29 0 0
Tong 128,00 11,35 0 0
= Lam rd khoin phii thu ngéin han Iai cho vay ddi véi cong ty me (118,5 ty ddng);

Cép nhét tinh hinh cdc khoan vay dén nay va ddnh gia cdc rui ro ciac khoan cho vay
Khoén phai thu ngin han 1ai vay déi véi Coéng ty me — Taseco Group 118,5 ty déng dén tir cac
hop dong cho vay cua mét sb Codng ty con trude day da cho Cong ty me vay (Cong ty me di
thanh todn toan bj gdc vay). Sau ngdy 26/3/2025 - ngay phét hanh bdo céo tai chinh hop nhit
ctia Cong ty, dén ngay 16/6/2025 Taseco Group da thanh toan hét no 13i cho cac Cong ty con.
Chi tiét du no con phai thu 13i vay cua cac Cong ty con:
No lai dén ngay No lii dén ngay
31/12/2024 (ty  17/6/2025 (ty

£ A
No goc vay ban N¢g goc vay

STT  Congtychovay ity dong) 31/12/2024

d("ing) df‘)llg)
1 |CTCP Taseco Invest 700 - 92.0 0
CTCP Pau tu Du lich
o) : 7 s 2
“|Sinh Thai Quéc Té 126 12,6 0
. ICTCP Pau tu va Dich "
>lvu Yén Binh o ; 13,2 0
Tong 118,5 0

Cong ty CO phan Tép doan Taseco 1a cng ty me ciia Taseco Land, s hitu 226.067.347 ¢b phén,
chiém 72,49% vén diéu 1€ Taseco Land.
Taseco Group ¢ vén diéu 1é 1a 1.000 ty ddng. Theo BCTC hop nhit kiém toan nam 2024,
Taseco Group c6 Doanh thu dat 3.018 ty ddng, Loi nhuén sau thué dat 1.185 ty dong, Tong tai
san dat 10.736 ty dong, Vén chu s& hiru dat 4.738 ty dong.
11.2.  Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 31: Cic chi tiéu tai chinh caa Cong ty

Cic chi tiéu Pon vi Hop nhit Riéng

tinh 31192023 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024

1. Chi tiéu vé Kha niing thanh toin
Hé s6 thanh toan ngén han Lan 1,65 2,96 1,78 2.49
[Tai san ngdn han/No ngéin han]
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Cic chi tiéu Don vi Hop nhit Riéng

tinh 30155023 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024

Heé sb thanh toan nhanh Lan 0.54 1,01 0,57 0.68
[(Tai san ngin han — Hang
t6n kho)/N¢ ngén han]

2. Chi tiéu vé Co chu von
Hé s6 No/Tdng tai san % 59,56 54,70 56,90 56,81
H¢ s6 No/Vén chi sé hiru % 147,29 120,73 132,01 131,51

3. Chi tiéu vé Niing luc hoat dong
Vong quay hang ton kho Lan LIS 0,32 0,77 0,22
[Gia vén hang ban/Hang
ton kho binh quan]

Vong quay téng tai san Lan 0,36 0,17 0,38 0,13
[Doanh thu thuin/Tong tai
san binh quén]

Vong quay von luu dong Lan 0,66 0,28 0,73 0,23
[Doanh thu thuan/ Tong tai
san ngin han binh quén]

4. Chi tiéu vé Kha niing sinh 1i

Ty sudt loi nhuin trén % 14,11 39,47 18,20 69,05
doanh thu (ROS)

[Loi nhuan sau thué/ Doanh

thu thuan]

Heé sb loi nhudn sau thué | % 13,55 18,35 14,35 20,61

trén von chu s hitu (ROE)
[Lgi nhudn sau thué/ Vén
chu s& hiru binh quén]

Hé sb loi nhudn sau thué | % 5,10 6,85 6,95 8,89
trén von kinh doanh (ROA)
[Loi nhuan sau thué/ Tong
tai san binh quén]

Loi nhuéan tir hoat dong kinh % 18,93 52,73 22,99 73,86
doanh/ Doanh thu thuan

Nguén: BCTC hop nhdt, riéng nam 2023, 2024 da duoc kiém todn va BCTC hgp nhdt, riéng
tie ldp Quy 1/2025 cua Taseco Land

< Kha ning thanh toan:

Péi véi chi tiéu duoe tinh toan tir bao cdo tai chinh riéng, tir nam 2023 dén niam 2024, h¢ s6 thanh
to4n ngén han ting tir 1,78 14n 1én 2,49 lan va hé sd thanh toan nhanh ting tir 0,57 1én 0,68 lan.
Péi vai chi tiéu duge tinh toan tir bio cdo tai chinh hop nhét, hé s6 thanh toan ngin han tang tir
1,65 1an (2023) 1én 2,96 1an (2024) cho thdy Céng ty cai thién dang ké kha ning dap ung cac

126



BAN CAO BACH NIEM YET

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO
nghia vu ngan han, giam &p luc thanh khoan trong boi canh nganh bat dong san c¢o tinh chu ky
cao. Hé s thanh todn nhanh cung tang tir 0,54 lén 1,01, phan énh tai san luu dong c6 thé nhanh
chong chuyén déi thanh tién mat dé trang trai no ngan han. So véi trung binh nganh bét dong san
tai Viét Nam, Cong ty duy tri thanh khoan & mirc phit hop.
# Co c¢iu vin:
i vai chi tiéu duge tinh todn tir bio céo tai chinh riéng, tir ndm 2023 dén nam 2024, ty 1é ng
trén tong tai san giam nhe tr 56.90% xubng 56,81%. Trong khi d6, hé sb no trén vén chi sé hitu
gan nhu 6n dinh & mc trén 130% (gidm nhe tir 132,01% xubng 131,51%). Dbi véi chi tiéu dugc
tinh toan tir bdo céo tai chinh hop nhét, ty 1¢ ng trén tong tai san giam tir 59,56% xubng 54,70%,
thé hién xu hudng gidm ng gitip gidm ri ro tai chinh va chi phi i vay, cai thién do bén vimg von
trong bdi canh nganh ¢ nhiéu bién dong vé dong tién. Ty 1 no trén vbn chu s& hitu cling giam
tir 147,29% xudng 120,73%, thé hién Cong ty dang tai cdu tric co ciu von theo huéng can dbi
hon. So sanh véi cdc cong ty ciing nganh, day 1a mitc kha hop 1y, phi hop véi dic thi von cao
cta cac doanh nghiép bat dong san.
<+ Nang luc hoat djng:

DOi voi chi tiéu duoc tinh toan theo béo céo tai chinh riéng, tir nam 2023 dén nim 2024,
v('mg quay hang t6n kho giam tir 0,77 1an xudng 0,22 l4n, vong Quay tong tai san giam tir 0,38 lan
xuon;:, 0,13 14n va vong quay vén luu dong giam tir 0,73 1an xuong 0,23 lan. Déi voi chi tiéu duge
tinh todn tir bdo cdo tai chinh hop nhét, chi s& vong quay hang tdn kho giam tir 0,75 lan xudng
0,32 lan, do céc du 4n dang trién khai hoic tdn kho san pham chua dua vao kinh doanh. Vong
quay tai san thap (0,17 1an hop nhét, 0,13 ldn cong ty me) do quy md tai san ting nhanh hon so
v61 doanh thu.

Vong quay vén luu dong giam tir 0,66 1an nam 2023 xudng 0,28 1in nim 2024, nguyén
nhan la do trong ndm 2024 thi trudng bit déng san noi chung ¢6 déu hiéu phuc hdi so v&i ndm
2023, tuy nhién mirc d phuc hdi khong ddng déu gitta céc khu vue va chi tap trung phuc héi tai
cac thanh phé 16n nhu Ha Néi, Hé Chi Minh. Ta thi truong khu vue ma Cong ty dang s& hitu cac
bét dong san chao ban nhu Thanh Hoa van con trdm lang hon so voi mit bing chung va gia ban
chwra dat ky vong. Do d6, Céng ty quyét dinh chi chuyén nhuong mét phén san phim bt dong
san va lui thoi gian trién khai kinh doanh dé tao du dia tang truong cho cac nam sau. Niam 2024
Cong ty c6 ngudn tién dén tir hoat dong tai chinh nén hoat dong ctia Céng ty khong bi anh huéng
vé& ngudn tién luu dong. So vai cac doanh nghiép khac lrong cung nganh nhu NLG (0,27 lan),
SZC (0,34 lan), NVL (0,05 1an).... cho thdy vong quay vén luu dong cua Cong ty & muc trung
binh nganh. Nham cai thién hiéu qua hoat déng va chi dong ngudn vén trong ngin han, nim 2025
du kién doanh thu thudn sé ting 157,18% so véi nim 2024 va dé tang doanh thu trong nam 2025
va cac nam tiép theo, Cong ty d Ién cac ké hoach day manh cong téc ban hang ton kho ciing nhu
trién khai hoat dong kinh doanh tai cac du 4n méi dé cai thién céc chi tiéu lién quan dén nang luc
hoat dong cua Cong ty.

% Kha nang sinh 1oi:

D6i véi chi tiéu duge tinh toan tir bdo cdo tai chinh riéng, tir nam 2023 dén nam 2024, ty suét
1g1 nhuén trén doanh thu tang tir 18,20% lén 69,05%, ROE tir 14,35% 1én 20.61% va ROA tir
6,95% lén 8.89%. ty 1€ lgi nhufn tir hoat dong kinh doanh trén doanh thu thuan tang tr 22,99%
1&n t6i 73.86%. D6i voi chi tiéu duge tinh toan tir béo cdo tai chinh hop nhét, thu nhap trén ¢
phan ting tir 1.522 ddng 1én 2.147 ddng, ty suét loi nhudn trén doanh thu cao 39.47% nam 2024
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cho thiy loi nhuén bién duoc cai thién, phan anh quan tri chi phi va hiéu qua hoat djng t6t hon.
ROA ting tir 5,10% lén 6,85% va ROE tir 13,55% 1én 18,35% thé hién loi nhuén sinh ra trén
téng tai san va von chu s& hiru duge cai thién rd rét. So vai cac doanh nghiép ciing nganh, kha
nang sinh 101 ciia Cong ty cho thdy kha nang canh tranh va bén vimg loi nhuén.

12.  H{i dong quén tri, Ban Téng gidm dbc, Ban kiém soat, K& todn trwomg

12.1. Hgi dong quan tri

STT Ho va tén

1 | Ong Pham Ngoc Thanh | Chu tich HDQT

2 | Ong Nguy&n Minh Hai | Phé Chu tich HDQT — Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
3 | Ong Nguyén Trin Tung | Thanh vién HDQT kiém TGP
4

Ong B3 Viét Thanh Thanh vién HPQT kiém PTGD
5 f)ng 1 e Long T‘i}ﬁanh‘ vién HBQT doc lap — Thanh vién HPQT khong
diéu hanh

IZ.L1. Ong Pham Ngoc Thanh — Chii tich HPQOT

- Ho-tén: Pham Ngoc Thanh
- Gidi tinh: Nam

- Nim sinh: 1976

- Québc tich: Viét Nam

- Trinh d6 van hoéa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té
- Qua trinh coéng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu
2007 — nay CTCP Téap doan Taseco Chu tich HBQT
2015 — nay CTCP Dich vu Hang khong Taseco Chu tich HDQT
2015 — nay CTCP Péu tur khai thac Nha ga quéc t& Da Ning | Cha tich HDQT
2017 — nay CTCP Péu tu Bit dong san Taseco Chu tich HDQT
01/2023 — nay | CTCP THT Phic Linh Chi tich HDQT kiém TGD |

- Chtre vu hién nay tai Taseco Land: Cha tich HDQT.
- Chtc vu dang nam giir tai cac td chirc khéc:
+  Chu tich HDOT CTCP Tap doan Taseco.
+ Chu tich HDOT CTCP Dich vu Hang khong Taseco.
+  Chu tich HDOT CTCP Pau tw khai théc Nha ga quéc (é Pa Néng.
+  Chu tich HDQOT kiem TGP CTCP THT Phiic Linh.
- 86 lugng, t¥ 18 s& hitu ¢d phéan cia ban than, dai dién s& hitu va nguoi ¢o lién quan
tai Taseco Land: 240.608.784 c6 phan, chiém 77,16% von diéu 1&. Trong do:
+ 86 hitu cd nhan: 0 ¢é phan, chiém 0% vén diéu 1¢;
+ S hitu dai dién: Dai dién Céng ty C6 phan Téap doan Taseco so hitu 93.555.000 ¢é
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phcfn‘ chiém 30% von diéu lé;
Sor hitu ctia ngueoi ¢é lien quan: 240.608.784 c6 phan, chiém 77,16% von diéu Ié.

- Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 1ién quan dong thdi 1a ¢6 dong, ngudi ndi bod cua T
chirc niém yeét:

Chire vu
Moi quan hé | ciangudi | S0 lwong co TV 18
Ho va tén voi ngudi co lién phin nam giir TS
A A - ;: A Yy (o’/u)
noi bo quan tai (cd phan)
Cong ty
1 | Poan Thi Phuong Thao Vo Khong 14.379.160 4.611
2 | Nguyén Thi Minh Nguyét Chi ddu Khong 115.500 0,037—
3 | Lé Thi Lién Chi dau Khéng 46.777 0,015

Cong ty CO6 phan Tap | To chie lién

5 o Khong 226.067.347 | 72.492
doan Taseco quan

- Loi ich lién quan dén Té chirc niém yét: Theo phé duyét ctia cdp ¢6 thim quyén va
quy dinh cta phap luat hién hanh. Ciac Hop dong, giao dich cé lién quan da duoc
trinh bay trong Béo cdo tinh hinh quan tri ¢dng ty va duge cong bd thong tin ddy du,
dang tai trén website cuia Cong ty.

- Thu lao, tién luong va céc lgi ich khdc (nhu sé tidn thudmg, 6 phiéu thuong...)
trong 02 nim lién tuc lién trude nam ding ky niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
DHDCD phé duyét phu hop voi cac quy dinh ndi bd ctia cong ty va phap luat hién
hanh, va da dugc cong bd thong tin ddy du tai Pai hoi ddng ¢d dong va BCTC kiém
toan hing nam.

- Cac khoan no d6i véi Té chire niém yét: Khong c6

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vuc
v6i T chire niém yét hodic 1a khach hang/nha cung cép 1ém cua Td chitc niém yét:
Theo phé duyét ctia cip cé thim quyén va quy dinh cua phap luét hién hanh, va da
dugc cong khai ddy du tai BCTC kiém toan hing nam.

Phuwong in kiém soat xung ddt lgi ich: Taseco Land dam bao thuc hién cic phuong 4n kiém
soat xung dot lgi ich theo ding quy dinh phap ludt va thuc hién céng bé théng tin minh bach
d6i v6i nhimg giao dich c6 lién quan nay.

12.1.2.  Ong Nguyén Minh Hai — Phé Chii tich HDQT — Thanh vién HPOT khéng diéu
hanh

- Ho tén: Nguyén Minh Hai

- Giéi tinh: Nam

- Nam sinh: 1976

- Qubc tich: Viét Nam

- Trinh d0 van hoéa: 12/12

- Trinh @6 chuyén mén: Thac sy Kinh té
- Qua trinh cOng tac:
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2009-2017 | CTCP Déu tu Bat dong san Taseco Thanh vién HPQT

2015-2021 | CT TNHH hang mién thué Jalux Taseco Phé Chu tich HDTV

2021 —nay | CT TNHH hang mi&n thué Jalux Taseco Thanh vién HDTV

2008 —nay | CTCP Tap doan Taseco Pho Cha tich HPQT kiém TGD
2015 —nay | CTCP Dich vu Suit an Hang khong Viét Nam | Cha tich HDQT

2017 —nay | CTCP Dich vu Hang khong Taseco Pho Chu tich HDQT

2017 —nay | CTCP Dau tu Bit dong san Taseco 5}:3(:1 f{%ﬁQ%thgﬁQd;ré ;hz};ﬁnh

+ + + +

- Chire vu hién nay tai Taseco Land: Ph6 Chu tich HDQT —Thanh vién HPQT khong
diéu hanh

- Chtre vu dang nam gift tai cac t6 chirc khéc:

Thanh vién HDTV CT TNHH hang mién thué Jalux Taseco

Phé Chu tich HPQT kiém TGD CTCP Tap doan Taseco

Cha tich HDQT CTCP Dich vy Suét an Hang khong Viét Nam

Phé Chu tich HPQT CTCP Dich vu Hang khong Taseco

- Sb lugng, ty 18 s& hitu cd phin cia ban than, dai dién s¢ hitu va ngudi ¢6 lién quan
tai Taseco Land: 226.067.347 cb phén, chiém 72,49% vén diéu 1&. Trong do:

S& hitu c4 nhan: 0 ¢d phan, chiém 0% von diéu 1¢

S hitu dai dién: Dai dién Cong ty Co phén Tép doan Taseco s& hiru 77.962.500 ¢d phan,

chiém 25% vén diéu I¢;

S& hitu ciia ngudi c6 lién quan: 226.067.347 cb phan, chiém 72,49% vén diéu 1&

- Thong tin vé nhimg ngudi co lién quan ddng thoi 1a ¢b dong, ngudi ndi by cia To
chire niém yét:

Mobi quan hé Chire vu ciia So lrong co T 18

v6i nguoi noi ngwoi ¢o lien phan nam ~
bo quan tai Cong ty giir (%)

Cong ty CO| To chic lién Khéng
phén Tép quan 226.067.347 72,49
doan Taseco |

- Loi ich lién quan @n Té chirc niém yét: Theo phé duyét ciia cAp c6 thim quyén va
quy dinh cua phap luat hién hanh. Cac Hop déng, giao dich c6 lién quan di dugc
trinh bay trong Béo cdo tinh hinh quan tri cong ty va dugc cong b6 thong tin day du,
dang tai trén website cua Cong ty.

- Tha lao, tién luong va céc loi ich khac (nhur sb tién thudng, ¢b phiéu thudmg...)
trong 02 nam lién tuc lién trude nim dang ky niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
DHDCD phé duyét phu hgp véi cac quy dinh ndi bd cta cong ty va phap ludt hién
hanh, va da dugc cong bd thoéng tin ddy di tai Dai hoi dong cb dong va BCTC kiém
toan hang nam.

- Céc khoan ng déi v&i Té chirc niém yét: Khong co

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc
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v6i Té chire niém vét hoic 1a khach hang/nha cung cp 16n cua T chire niém yét:

Theo phé duyét cia cip c6 thim quyén va quy dinh cua phap ludt hién hanh, va da

dugce cong khai ddy da tai BCTC kiém toan hiing nam.
Phwong dn kiém sodt xung dot lgi ich: Taseco Land dam bao thuc hién céc phuong an kiém
soat xung dot lgi ich theo diing quy dinh phap ludt va thuc hién cong bd théng tin minh bach
ddi véi nhimng giao dich ¢6 lién quan nay.

12.1.3.  Ong Nguyén Tran Ting — Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc

- Ho tén: Nguyén Tran Ting

- Gioi1 tinh: Nam

- Nam sinh: 1974

- Qubc tich: Viét Nam

- Trinh d¢ van hoéa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Xay Dung
- Qua trinh cOng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu

Tir 2017 dén nay CTCP Pau tu bit dong san Taseco | Thanh vién HDQT kiém TGD
Tir 2019 dén 2021 CTCP Taseco Invest Thanh vién HDQT

Tir 2021 dén nay CTCP Taseco Invest Chu tich HDQT

Tir T5/2024 dénnay | CTCP Du tu va Xdy dung s6 4 | Cha tich HDQT

- Chtrc vu hién nay tai Taseco Land: Thanh vién HDQT kiém Tong Giam ddc.
- Chirc vu dang nam giir tai cac té chire khac:
+  Chu tich HDQT CTCP Taseco Invest.
+ Chi tich HDQT CTCP Péu tu va Xay dyng sb 4.
- 86 luong, ty 18 s& hitu cd phan cua ban than, dai dién s& hiru va nguoi cé lién quan
tai Taseco Land: 226.526.261 cb phan, chiém 72,639% vén diéu 1. Trong do:
+ S hitu c4 nhan: 458.914 ¢6 phan, chiém 0,147% vén diédu 1.
+ S0 hiru dai dign: Dai dién Cong ty C6 phan Tép doan Taseco s& hiru 54.549.847 ¢b phan,
chiém 17,492% vén diéu 1¢.
+ S¢ hitu cta ngudi ¢6 lién quan: 226.067.347 ¢ phén, chiém 72,492% vén diéu I8
- Théng tin vé nhimg ngudi c6 lién quan déng thoi 1a ¢6 dong, ngudi ndi b cia TH
chire niém yét:

Moi quan Chirc vu caa

hé véi  ngudico lien  So lwong ¢o phan nam Ty I¢

- H | £ - s -
STT o va tén nguoi ndi quan tai giir (%)

bo Cong ty
1 | Cong ty C6 phan | To chic Khéng 226.067.347 72,492
Tap doan Taseco | lién quan

- Loi ich lién quan dén T chirc niém yét: Theo phé duyét cta cip ¢ thdm quyén va
quy dinh cua phap luat hién hanh. Cac Hop dong, giao dich c6 lién quan da duoc
trinh bay trong Bao cdo tinh hinh quan tri cong ty va duge cong bo thong tin day du,
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dang tai trén website ciia Cong ty.

- Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac (nhu sb tién thuong, ¢d phiéu thudng...)
trong 02 nam lién tuc lién trude nam dang ky niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
DHDCD phé duyét phu hgp voi cac quy dinh ndi bd cia cong ty va phap luat hién
hanh, va da duoc cdng bd thong tin diy da tai Pai hoi dong cb déng va BCTC kiém
toan hing nam.

- Céc khoan ng di véi Té chirc niém yét: Khong co

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cuing linh vuc
v&i Td chire niém yét hoidc 1a khach hang/nha cung cip 16n cia Té chirc niém yét:

Theo phé duyét cta cép cé tham quyén va quy dinh cta phap ludt hién hanh, va da
duoe cong khai diy du tai BCTC kiém todn hing nam.
Phwong 4dn kiém so:it xung ddt loi ich: Taseco Land dam bao thuc hién cac phuong an kiém
soat xung dot loi ich theo ding quy dinh phap ludt va thuc hién céng bd théng tin minh bach
dbi v&i nhimng giao dich ¢6 lién quan nay.

e

12.1.4.  Ong Dé Viét Thanh — Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Gidm dic

- Ho tén: B3 Viét Thanh

- Gi6i tinh: Nam

- Nam sinh: 1983

- Qudc tich: Viét Nam

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d¢ chuyén mén: Thac sy Luat
- Qua trinh cong tac:

P

Thaoi gian Pon vi cong tac Chire vu

2009 —nay | CTCP Tép doan Taseco Pho TGD

2015 — nay | CTCP Déu tu Bit dong san Phit M§ | Chi tich HPQT kiém TGD "

2016 —nay | CTCP Dich vu Qudc té Viét Nam | Cha tich HDQT

2017 —nay | CTCP Péu tu Bat dong san Taseco | Thanh vién HDQT kiém Phé TGD

2018 —nay | CTCP Pau tu va Phat trién H6 Tay | Cha tich HDQT kiém TGD

2022 —nay | CTCP Pau tu The Manor Chu tich HDQT kiém TGD

- Chte vu hién nay tai Taseco Land: Thanh vién HPQT kiém Pho TGD

- Chuc vu dang nam gilr tai cac td chire khéc:

Pho TGD CTCP Tép doan Taseco.

Chi tich HDQT kiém TGP CTCP Déu tu Bit dong san Phi My.

Chii tich HDQT CTCP Dich vu Quéc té Viét Nam.

Chu tich HDQT kiém TGP CTCP Péu tur va Phét trién H Tay.

Chu tich HDQT kiém TGP CTCP Piu tu The Manor.

- 86 lugng, ty 1é s& hiru & phdn ciia ban than, dai dién s& hitu va ngudi ¢6 lién quan
tai Taseco Land: 226.067.347 ¢ phan, chiém 72.492% vén diéu 1€. Trong do:

+ S hitu ¢4 nhan: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 16,

+ + o+ 4+

132



BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO
+  S6 hitu dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén didu 16.
+  S& hiru ciia nguoi ¢6 lién quan: 226.067.347 ¢6 phan, chiém 72,492% vén didu 16.
- Théng tin vé nhiing ngudi ¢o lién quan ddng thai la ¢ dong, ngudi ndi bo cta To
chirc niém yét:

Chire vu caa
Moi quan hé véi  ngwdicé lien  S6 luong ¢o Ty 1é

STT Ho va tén LA _ . RS 74
£ ngwroi noi bo quan tai phin nam giir (%)

Cong ty
T6 chirc lién quan Khong 226.067.347 | 72,492

1 | Congty Co phin
Tap doan Taseco

- Loi ich lién quan dén T$ chirc niém yét: Theo phé duyét cta cap co thdm quyén va
quy dinh cta phdp ludt hién hanh. C4c Hop dong, giao dich c¢6 lién quan da duoc
trinh bay trong Bdo céo tinh hinh quan tri céng ty va duoc cong bd thong tin day du,
dang tai trén website cia Cong ty.

- Tha lao, tién luong va céc loi ich khac (nhu s6 tién thuémg, cé phiéu thudng...)
trong 02 nam lién tuc lién trude nim dang ky niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
DHDCD phé duy¢t phu hop véi cac quy dinh ndi bd ctia cong ty va phap luat hién
hanh, va da dugc cong b thong tin ddy di tai Dai hoi ddng ¢ dong va BCTC kiém
toan hz‘"lng, nam.

- Céc khoan ng déi vi Td chire niém yét: Khong cé

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh vuc
véi To chirc niém yét hodc 1a khach hang/nha cung cap lén cia TH chire niém yét:
Theo phé duyét cua cip c6 tham quyén va quy dinh cua phap luat hién hanh, va da
dugc cong khai ddy du tai BCTC kiém ton hing nim.

Phwong 4n kiém sost xung ddt loi ich: Taseco Land dam bao thuc hién cac phuong an kiém
soat xung dot loi ich theo diing quy dinh phap luit va thuc hién cong bb théng tin minh bach
dbi voi nhitg giao dich ¢6 lién quan nay.

12.1.5. éng Lé Dirc Long — Thanh vien HDQT doc lap — Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

- Ho tén: Lé Buc Long

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1976

- Qudc tich: Viét Nam

- Trinh d6 vén hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té
- Qua trinh cOng tac:

Thoi gian Don vi cong tac

Coéng ty TNHH Vietnam Parkerizing
(Nhat Ban)

2009 — 2010 | Céng ty TNHH Vietnam Parkerizing Ha N6i | Gidam déc ban hang

1998 — 2009 Truong dai dién tai Ha Noi

2010 —2012 | CTCP Nhua va Mdi trudng xanh An Phat | Gidm déc ban hang Qubc té

2006 —nay | Cong ty TNHH thuong mai va san xuat | Gidm doc
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Thoi gian Pon vi cong tic Chire vu
Minh Viét

2012 — nay Cong ty TNHH Cau Vong Viét

Séng lap vién, Giam ddc diéu hanh

2019 - nay Cong ty C6 phan Dich vu Hang khéng Taseco | Thanh vién HPQT dc lap

04/2025 - nay | Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco

Thanh vién HDQT d6c 1ap—Thanh
vién HDQT khong diéu hanh

-+

+

Chure vu hién nay tai Taseco Land: Thanh vién HPQT déc 1ap — Thanh vién HDQT
khéng diéu hanh.
Chirc vu dang ndm giir tai cac td chirc khac:

Giam dbc — Cong ty TNHH thuong mai va san xuat Minh Viét.
Séng 1ap vién, Giam doc diéu hanh — Cong ty TNHH Cau Véng Viét.
Thanh vién HPQT déc lap — Cong ty C6 phan Dich vu Hang khéong Taseco.

S luong, ty 1€ s& hiru ¢6 phan cta ban than, dai dién s& hitu va ngudi ¢6 lién quan
tai Taseco Land: 195.000 cb phfin,_ chiém 0,062% vén diéu 1é. Trong d6:

So hitu ca nhan: 195.000 ¢é phan, chiém 0,062% vén diéu 1é.

S& hitu dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén didu 18.

S¢ hiru cua nguoi co 1ién quan: 0 ¢6 phéan, chiém 0% von diéu 1.

Théng tin vé nhitng ngudi ¢é lién quan dong thoi 1a cd dong, ngudi ndi bd cua TH
chirc niém yét: Khéng c6

Loi ich lién quan dén Té chirc niém yét: Khong cé

Thu lao. tién luong va céc loi ich khac (nhur s6 tién thuéng, ¢ phiéu thuong...)
trong 02 nam lién tuc lién trude nam dang ky niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
DHDCD phé duyét phu hop véi cac quy dinh ndi bd ctia cong ty va phap luat hién
hanh, va da dugc cong bd théng tin day di tai Pai héi ddng cb dong va BCTC kiém
toan hang nam.

Céc khoan ng d6i voi T6 chire niém yét: Khong c6

Lot ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung Iinh vuc
v6i T chire niém yét hodc 1a khach hang/nha cung cép I6n ctia TS chirc niém yét:
Khéng co

Phuong 4n kiém soat xung ddt loi ich: Taseco Land dam béo thuc hién céc phuong an kiém
sodt xung dot loi ich theo ding quy dinh phdp luat va thuc hién céng bd thong tin minh bach
ddi voi nhimg giao dich ¢6 lién quan nay.

12.2. Ban Piéu hanh va Ké todn trudong

1 | Ong Nguyén Tran Tung Téng Giam déc

2 | Ong D6 Viét Thanh Phé Téng Giam doc
3 | Ong Vii Qudc Huy Pho Téng Giam ddc
4

Ba Cao Thi Lan Huong

Phé Téng Giam doc, Nguoi Phu trach quan tri
Céng ty, Ngudi ity quyén CBTT
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Ho va Tén

Ph6 Tong Giam dbc
Phé Tong Giam ddc
Phé Téng Giam dbc

Ké toan trirdng

Ong Nguyén Vin Nghia

Ong Ngb Thanh Diing

5
6 f)ng Bui Xuan Vuong
7
8

Ba Nguyén Thi Kim Ngan

12.2.1. Ong Nguyén Trian Ting — Tong Gidm déc kiém thanh vién HDOT
Chi tiét xem muc 3.1.4 muc VI
12.2.2.  Ong Dé Viét Thanh — Phé Tong Giam doc kiém thanh vién HDQT
Chi tiét xem muc 3.1.5 muc VI

I22.3. Ong Vii Quic Huy — Phé T. 3::_.9 Gidm doc

- Ho tén: Vii Quéc Huy

- (Gid1 tinh: Nam

- Nam sinh: 1975

- Qubc tich: Viét Nam

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Thac sy xay dung

= Qua trinh céng tac:

Thoi gian

Don vi cong tic

2018 — nay Cong ty Cb phian Diu tu Bét dong san | Phé Tong Giam déc
Taseco

2020 — nay Cong ty Cb phan Xay dung va Phét trién | Thanh vién HDQT
Cong ngh¢ Viét Nam

2020—05/2025 | Cong ty Co phan Bao bi Viét Nam Thanh vién HDQT

2020 — nay Céng ty C6 phan Pau tu Du lich Sinh thai | Chu tich HDQT kiém Téng
Quoc té Giam doc
6/2024 —nay | Cong ty Co phan Taseco Hai Phong Thanh vién HDQT kiém Téng

Giam doc

03/2025 — nay

Cong ty Cé phe"m Khu cong nghi¢p Taseco
Hai Phong

Thanh vién HDQT kiém Téng
Giam doc

05/2025 - nay

Cong ty TNHH Pau tu Taseco Ha Nam

Chu tich HDTV kiém Téng
Gidm déc

- Chuc vu hién nay tai Taseco Land: Phé Tfing Giam déc

- Chtrc vu dang nim gii tai cac td chirc khéc:

+ + + + +

Chu tich HDQT, Téng Giam dc - Cong ty Cd phan Pau tu Du lich Sinh thai Quée .
Thanh vién HDQT — Céng ty C6 phan Xay dyng va Phat trién Cong nghé Viét Nam.
Thanh vién HDQT, Tong Giam ddc - Cong ty Co phén Taseco Hai Phong.

Thanh vién HDQT, Téng Giam ddc - Cong ty C6 phin Khu céng nghiép Taseco Hai Phong.
Chi tich HDTV, Téng Giam déc - Cong ty TNHH Dau tu Taseco Ha Nam.

< 88 luong, ty 1€ s& hiru cb phﬁn cua ban than, dai dién s& hiru va ngudi co lién quan
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tai Taseco Land: 173.466 cb phan, chiém 0,056% vén diéu 1&. Trong do:

+  S& hitu ¢4 nhan: 11.766 c¢b phin, chiém 0,004% vén diéu 1&.
+  S@ hiru dai dién: 0 ¢6 phén, chiém 0% von diéu Ié.
+  S& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 161.700 ¢ phén, chiém 0,052% vén diéu 1é.

Ho va tén

Thong tin vé nhiing ngudi ¢ lién quan dong thoi 1a cd déng, ngudi ndi bd cia T6
chirc niém yét:

Chitcvucaa | . A 455

v. .vn | Solwongco | Tyle
nguwdicélien | o, 7 0 |

phan nam giir | (%)

nguoi ndi bo S i
quan tai Cong ty | :

Mboi quan hé véi i
|
|
|

‘ 1 ‘ Tran Thi Ngan Vo Khéng 161.700 ‘ 0,052 ’

Loi ich lién quan dén Té chirc niém yét: Khong ¢

Thi lao, tién luong va céc loi ich khic (nhur s6 tién thuéng, ¢d phiéu thuong...)
trong 02 nam lién tuc lién truée nim diang ky niém yét va dén thai diém hién tai: Do
HDQT phé duyét phu hop véi cac quy dinh ndi bd ctuia céng ty va phép luat hién
hanh.

Cac khoan ng ddi véi T6 chire niém yét: Khong c6

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc
v6i T chire niém yét hoac 13 khach hang/nha cung c¢ip 16n ctia Té chirc niém vét:
Theo phé duyét ctia cip c6 thim quyén va quy dinh cta phép luét hién hanh, va da
dugc cong khai ddy da tai BCTC kiém to4n hing nam.

Phwong 4n ki¢m soat xung ddt lgi ich: Taseco Land dam bao thuc hién cac phuong an kiém

soat xung dot loi ich theo diing quy dinh phép luét va thuc hién cong bd théng tin minh bach

d6i v6i nhimg giao dich c6 lién quan nay.

12.2.4.

Ba Cao Thi Lan Huong — Phé Tong Gidm doc, Ngwoi Phu trach quin tri Cong
ty, Ngwoi duge iiy quyén CBTT

Ho tén: Cao Thi Lan Huong

Gidi tinh: Nir

Nam sinh: 1976

Qudc tich: Viét Nam

Trinh d§ van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhin Kinh té d6i ngoai

Qua trinh cOng tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chire vu
2010-2017 Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong san Taseco | Phé Tong Giam dbc
2016 — nay Coéng ty C6 phan Tap doan Taseco Truémg Ban kiém soat

2017 — nay Céng ty C6 phin Quan ly Bat dong san Quic té | Téng Giam déc

2020 — nay Céng ty C6 phan Pau tu Bit dong san Taseco | Phé Téng Giam déc

2020 — nay Céng ty C6 phan Pau tu va Xy dung sb 4 Thanh vién HDQT
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Thoi gian Don vi cong tac Chire vu
2020 —02/2025 | Cong ty Cd phan Alacarte Ha Long Thanh vién HDQT
2022 — nay Cong ty C6 phan Quan ly Bét dong san Québc t& | Chu tich HDQT
08/2024 —nay | Cong ty Co phin Bét dong san Trang An Chu tich HDQT
02/2025 —nay | Cong ty Co phin Alacarte Ha Long Pho Chu tich HDQT

- Chirc vu hién nay tai Taseco Land: Pho Téng Giam déc, Ngudi Phu trach quan tri
Cong ty, Nguoi dugc y quyén CBTT.

- Chirc vu dang nim g tai céc 6 chirc khac:

Trudng Ban kiém soat — Cong ty C6 phan Tép doan Taseco.

Chu tich HPQT kiém Tdng Giam déc — Cong ty C6 phan Quan 1y Bat dong san Qudc té.

Thanh vién HDQT — Céng ty Cé phan Pau tu va Xay dung s 4.

Pho Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan Alacarte Ha Long.

Chu tich HDQT — Céng ty Cb phén Bét dong san Trang An.

+ + + + +

- S0 lugng, ty 1€ s& hiru ¢6 phan cta ban than, dai dién s& hiru va ngudi ¢6 lién quan
tai Taseco Land: 226.356.839 ¢ phin, chiém 72,59% vén diéu I&. Trong do:

S& hitu ¢4 nhan: 0 ¢6 phéan, chiém 0% von diéu 1€.

+ +

S& hitu dai dién: 0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é.
+  S& hiru ciia ngudi 6 lién quan: 226.356.839 ¢6 phan, chiém 72,59% vén diéu 1é.

- Thong tin vé nhitng nguoi ¢6 lién quan dong thoi 1a ¢6 dong, ngudi ndi bo cua To

chirc niém yét:

Moi quan hé Chire vu cua S6 lwong co TV 16

Ho va tén v&i ngwrdi noi ngwoi cb lién phan nim o

bo quan tai Cong ty giir | (70)
1 | Pham €10 Cuong Chéng Khéng 231.742 | 0,074
2 | Cao Thi Thu Hién Em gai Khéng 57.750 | 0.019

3 | Cong ty Co phan | Nguoi c lién

i Khéng 226.067.347 | 72,492
Tép doan Taseco quan

- Loi ich lién quan dén Té chirc niém yét: Theo phé duyét cuia cép c6 thim quyén va

quy dinh cta phap ludt hién hanh. Cac Hop dong, giao dich ¢6 lién quan da duoc
trinh bay trong Béo cdo tinh hinh quan tri cong ty va duoc cong bé thong tin day du,
dang tai trén website cua Cong ty.
Thu lao, tién luong va céc lgi ich khic (nhu s6 tién thuong, ¢6 phiéu thuong...)
trong 02 nam lién tuc lién truée nim dang ky niém yét va dén thai diém hién tai: Do
HDBQT phé duyét phu hop voéi cac quy dinh ndi bd cia cong ty va phap luat hién
hanh.

- Céc khoan no dbi véi T chire niém yét: Khéng cé

- Loi ich lién quan tai doanh nghié€p khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc
v6i Té chire niém yét hodc 1a khach hang/nha cung cip 16n ctia T chire niém yét:
Theo phé duyét cua cép c6 thAm quyén va quy dinh cta phap luat hién hanh, va da
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duoc cong khai déy da tai BCTC kiém toan hing nam.
Phuong dn kiém sost xung dt lgi ich: Taseco Land dam bao thuc hién céc phuong an kiém
sodt xung dot loi ich theo diing quy dinh phép luét va thuc hién cong bé théng tin minh bach
dbi vai nhimg giao dich c6 lién quan nay
12.2.5.  Ong Nguyén Vin Nghia — Phé Téng Gidam déc

- Ho tén: Nguyén Vian Nghia

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1977

- Qudc tich: Viét Nam

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Thac s§ Quan tri kinh doanh

- Qua trinh cong téc:

Thoi gian Don vi cong tic Chirc vu
2017 — nay Céng ty Cb phan Pau tu B4t dong san Taseco Ph6 Téng Giam dbc
2020 — nay Céng ty C6 phin Xay dung va Phét trién Cong | Chu tich HDQT

ngh¢ Viét Nam
2021 — nay Cong ty C6 phan Diu tr va Dich vu Yén Binh Chu tich HDQT
2022 — 05/2025 | Cong ty C6 phén Taseco Invest Thanh vién HDQT
04/2025 —nay | Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung sb 4 Thanh vién HDQT
24/5/2025 — nay | Cong ty C6 phan Nude sach Duy Tién Chu tich HBQT

- Chirc vu hién nay tai Taseco Land: Pho Témg Giam dbc

- Chirc vu dang niam giir tai cac td chirc khéc:

Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan X4y dung va Phat trién Cong nghé Viét Nam.

Chua tich HDQT — Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Yén Binh.

Thanh vién HDQT — Céng ty C6 phan Dau tu va Xay dung sd 4.

Chu tich HDQT — Céng ty Cé phan Nudc sach Duy Tién.

-S4 lugng, ty 1& so hiru ¢6 phin cia ban than, dai dién s& hitu va nguoi co6 lién quan
tai Taseco Land: 11.550 cb phfin, chiém 0,004% vén diéu 18. Trong do:

+ o+ + +

+ S& hiru ¢4 nhan: 11.550 ¢d phan, chiém 0,004% vén diéu 1¢;
S& hitu dai dién: 0 ¢b phén, chiém 0% vén diéu 1¢;

+

+  S& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢é phan, chiém 0% vén diéu 1¢.

- Théng tin vé nhimg ngudi 6 lién quan dong thoi la ¢b dong. ngudi ndi bod cua TH
chire niém yét: Khong cé.

- Loi ich lién quan dén T chitc niém yét: Theo phé duyét ctia cap ¢6 thdm quyén va
quy dinh cta phép luét hién hanh. Cac Hop dong, giao dich cé lién quan di duoc
trinh bay trong Béo cdo tinh hinh quan tri cong ty va duoc cong bd thong tin ddy du,
dang tai trén website ciia Cong ty.

- Tha lao, tién luong va céc lgi ich khac (nhur s6 tién thuéng. c¢b phiéu thuong...)
trong 02 nam lién tuc lién trudc ndm dang ky niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
HDQT phé duyét phu hop v6i cadc quy dinh ndi bd ctua cdng ty va phap ludt hién
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hanh.
- Céc khoan no déi v6i Té chirc niém yét: Khong c6
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong ctng Iinh vuc
vGi Té chire niém yét hodc 1a khach hang/nha cung cap lon cua Té chirc niém yét:
Theo phé duyét cua cap ¢ thdm quyén va quy dinh ctia phap luat hién hanh, va da
duoc cdng khai day du tai BCTC kiém toén hiing nam.

Phuwong 4n kiém soat xung ddt loi ich: Taseco Land dam bao thuc hién cac phuong an kiém
soat xung dot loi ich theo ding quy dinh phap luat va thuc hién cong bd thong tin minh bach
ddi véi nhitng giao dich ¢é lién quan nay

12.2.6. Ong Biii Xuin Vugng — Pho Tong Giim doc

- Ho tén: Bui Xuan Vuong

- Gidi tinh: Nam

- Niam sinh: 1976

- Qubc tich: Viét Nam

- Trinh d§ vén hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: K¥ su Kinh té xay dung

- Quaé trinh cong tac:

Thoi gian Don vij cong tac

2012-2017 | Céng ty Cb phin Dich vu Hang khéng Thang Long | Gidm déc BQLDA

2018 —nay | Céng ty C phin Dau tu Bit dong san Taseco Pho Tang Gidm déc J

- Chuec vu hién nay tai Taseco Land: Pho Téng Giam ddc
- Chirc vu dang nim gii tai cac td chire khac: Khong co.
- 86 lugng, ty 1é s& hiru ¢6 phan cta ban thin, dai dién s& hiru va ngudi ¢6 lién quan
tai Taseco Land: 0 ¢ phén, chiém 0% vén dicu 1é.
- Thong tin vé& nhimg ngudi ¢o lién quan déng thai 1a ¢6 déng, ngudi ndi b ctia T
chire niém yét: Khéng co.
- Loi ich lién quan dén Té chic niém yét: Khong ¢6
- Thu lao, tién luong va céc loi ich khac (nhu s6 tién thuong, ¢d phiéu thuéng...)
trong 02 nam lién tuc lién truée nam ding ky niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
HDQT phé duyét phu hgp vai céc quy dinh ndi bd cua cong ty va phap ludt hién
hanh.
- Céc khoan no dbi v6i Té chire niém yét: Khong c6
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cing linh vuc
v6i T chire niém yét hodc 1a khach hang/nha cung cip 16n ctia T chirc niém yét:
Khéng co.
Phwong 4n kiém soat xung dét loi ich: Taseco Land dam bao thuc hién cac phuong én kiém
soat xung dot loi ich theo diing quy dinh phap ludt va thuc hién céng bd thong tin minh bach
d6i véi nhig giao dich c6 lién quan nay.

12.2.7.  Ong Ngé Thanh Diing — Phé Tong Gidm doc
- Ho tén: Ngé Thanh Diing
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Gidi tinh: Nam
Nam sinh: 1976
Qude tich: Viét Nam
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh dé chuyén mén: Thac s§ Xay dung.

Qua trinh cong tac:

Thai gian Don vi cong tac Chire vu

5/2010 - 12/2010 | Bét ddng san Pién luc Diu khi Viét Nam | Chii tich Hoi déng quan tri
CTCP Pau tu va Thuong mai Dau khi | Uy vién HPQT kiém Giam
2011-2016 ol :
Thai Binh doc
CTCP Dau tu va Thuong mai Diu khi | Cha tich HPQT kiém Gidm
2017-2021 =t :
Thai Binh doc
2021 — 01/2024 Cl’(.:P ‘Dau tu va Thuong mai Dau khi | Cha tich HDQT
Thai Binh
6/2024 — nay CTCP Pau tu Bét dong san Taseco Ph6 Tong Gidm dbc

Chire vu hién nay tai Taseco Land: Phé Téng Giam déc

Chitc vu dang nam giif tai céc td chire khéc: Khéng co.

S6 luong, ty 1€ sé hitu ) phé‘m cua ban than, dai dién s& hiru va nguoi ¢ liéﬁ quan
tai Taseco Land: 0 ¢4 phén, chiém 0% vén diéu 1€.

Théng tin vé nhitng ngudi ¢6 lién quan dong thdi 1a b déng, ngudi ndi bo cia Td
chirc niém yét: Khong cé.

Loi ich lién quan dén T6 chirc niém yét: Khong c6

Tht lao, tién Irong va cac loi ich khac (nhu sb tién thuong, cé phiéu thuéng...)
trong 02 nam lién tuc lién trude nam diang ky niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
HDQT phé duyét phihgp véi cac quy dinh ndi bd ctia cdng ty va phap luat hién
hanh.

Céc khoan ng dbi véi Té chirc niém yét: Khéng c6

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vuc
voi To chire niém yét hoac 1a khach hang/nha cung cdp I6n cta TH chirc niém yét:
Khong co.

Phwong :in Kkiém soét xung ddt lgi ich: Taseco Land dam béo thuc hién cac phwong an kiém
sodt xung dot lgi ich theo ding quy dinh phap luét va thuc hién cong bd théng tin minh bach

ddi vai nhimg giao dich ¢6 lién quan nay.

12.2,8.

Ba Nguyén Thi Kim Ngin — Ké todn truong

Ho tén: Nguyén Thi Kim Ngan

Gidi tinh: Nir

Nam sinh: 1978

Qube tich: Viét Nam

Trinh d§ véan héa: 12/12

Trinh @ chuyén mén: Thac sy kinh té
Qua trinh cOng tac:
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Thoi gian Don vi cong tac

2019 — nay Céng ty C6 phan Dau tu Bét déng san Taseco

Ké toan trudong

2021 - 05/2025 | Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Yén Binh Trudng Ban Kiém soat

04/2025 - nay | Cong ty Cd phan Péu tu va Xdy dung s6 4 Trudng Ban Kiém sodt

- Chirc vu hién nay tai Taseco Land: Ké toan truong

- Chirc vu dang nam giir tai cac to chirc khéc:

+ Trudng Ban kiém soat — Cong ty C6 phén Déau tu va Xy dung s6 4.

S6 luong, ty 1¢ so hitu cd phfin cua ban than, dai dién so hiru va nguoi ¢é lién quan
tai Taseco Land: 0 ) phfm, chiém 0% vén diéu 18.

Théng tin vé nhig nguai c6 lién quan ddng thoi 1a ¢d déng, ngudi ndi bo cua T
chire niém yét: Khéng co.

Loi ich lién quan dén T chirc niém yét: Theo phé duyét cua cip c6 thim quyén va
quy dinh cta phép luat hién hanh. Cac Hop dong, giao dich cé lién quan da dugc
trinh bay trong Bao céo tinh hinh quan tri céng ty va duge cong bd thong tin day du,
ding tai trén website cua Cong ty.

Thit lao, tidn luong va cac loi ich khac (nhu sb tién thudng, 6 phiéu thudng...)
trong 02 ndm lién tuc lién trude nam ding ky niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
HDQT phé duyét phit hgp véi cac quy dinh ndi bd ctia cong ty va phép luft hién
hanh.

Céc khoan ng dbi véi Té chire niém yét: Khong co

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dgng kinh doanh trong cung linh vuc
v6i T chire niém yét hodc la khach hang/nha cung cip 16n cia T chirc niém yét:
Theo phé duyét cua cip c6 tham quyén va quy dinh cta phap luét hién hanh, va da
dugc cong khai diy du tai BCTC kiém toan hang nam.

Phwong 4n kiém soat xung dét loi ich: Taseco Land dam bao thuc hi¢n cac phuong én kiém

soat xung dot loi ich theo ding quy dinh phap luét va thue hién cong b6 théng tin minh bach

do6i1 voi nhitng giao dich ¢o lién quan nay.

12.3.

Ban Kiém soat

Ho va Tén Chire vu

1 | Ba Trén Thi Loan Trudong Ban Kiém soat
2 | Ong Pang Xuén Hién Thanh vién Ban Kiém soat
Ba Luu Thi Quynh Giang Thanh vién Ban Kiém soat
12.3.1. Ba Trin Thi Loan — Truong Ban Kiém sodt

Ho tén: Tran Thi Loan

Giai tinh: Nir

Nam sinh: 1974

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d¢ van hoa: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhén kinh té

141




BAN CAO BACH NIEM YET
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT BONG SAN TASECO

- Quad trinh cdng tac:

Tho’l gian Don vi cong tic . Chirc vu
2008 — nay CTCP Tép doan Taseco Thanh vién HDQT, Ké toan trudng
2017 — nay CTCP Dich vu Hang khéng Taseco Truéng Ban Kiém soét
2017 — nay CTCP Dau tr Bit dong san Taseco Trudng Ban kiém soat
2018 — nay CTCP Dich vu Hang khdng Taseco Pa Ning | Chu tich HDQT
2018 — nay CTCP Giao nhan Hang khong AAL Thanh vién HDQT
2019 — 04/2025 | CTCP Dau tu va Xay dung sb 4 Truéng Ban Kiém so4t
2022 — nay CTCP Alacarte Ha Long Thanh vién HDQT
2023 — 05/2025 }gglﬁ gggTNHH MTYV Taseco Oceanview | Cha tich HPTV
2024 — nay El":g::%ot)é a?% gj:én Dich vu Hang khéng | Thanh vién HDQT
02/2025 —nay | CTCP Alacarte Ha Long Chu tich HBQT

- Chuc vu hién nay tai Taseco Land: Truéng Ban Kiém soat

- Chirc vy dang nam gif tai cac td chirc khéc:

Thanh vién HPQT kiém K& toan truéng — Cong ty Cd phan Tép doan Taseco.
Trudng Ban Kiém soat — C ong ty C6 phan Dich vu Hang khong Taseco.

Chu tich HDQT — Céng ty Cé phan Dich vu Hang khong Taseco Pa Ning.
Thanh vién HDQT — Céng ty C6 phan Giao nhin Hang khong AAL.

Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan Alacarte Ha Long

+ Thanh vién HDQT — Céng ty C6 phan Dich vu Hang khéng Taseco Sai Gon.

+ 4+ + + 4+

S6 lurong, ty 1¢ s& hiru ¢6 phan cua béan thén, dai dién s¢ hiru va ngudi ¢6 lién quan tai Taseco
Land: 226.304.122 c6 phan, chiém 75,57% vén diéu 1é. Trong do:
+ S& hitu ca nhéan: 0 ¢d phin, chiém 0% vén diéu 1&
+ S& hiru dai dién: 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu 1&;
+  S& hitu ctia ngudi 6 lién quan: 226.304.122 ¢6 phén, chiém 75.57% vén diéu 1&.
- Théng tin vé nhimg ngudi 6 lién quan dong thoi 1a ¢b dong, ngudi ndi bd cua T6
chirc niém vét:

Chire vu cia

Mobi quan hé

ST i | Toasa | remneblen ) silhgn ot
! bo quan tai Cong | phan nam giir
. ‘-},- 1
1 Nguyén Hong Phuic Con trai Khong co 231.000 | 0,074
2 | Nguyén Xuan Truong Anh ré Khéng co 5.775 | 0,002
3 gﬁ;ﬂggsgcoopha“ Tép Ng“g‘ﬂ;ﬁ fién Khongcé | 226.067.347 | 72.49

- Loi ich lién quan dén Té chirc niém yét: Theo phé duyét cia cip c6 thim quyén va
quy dinh cta phép ludt hién hanh. Cac Hop dong, giao dich ¢6 lién quan di dugc
trinh bay trong B4o co tinh hinh quan tri cong ty va dugc cong bd thong tin day du,
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dang tai trén website ctia Cong ty.
~ Tha lao, tién luong va céc loi ich khéc (nhur s6 tién thuong, ¢d phiéu thuong...)
trong 02 nam lién tuc lién trudc nim ding ky niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
PHDCD phé duyét ph hop véi cac quy dinh néi bd cta cong ty va phap luét hién
hanh.
- Céac khoan ng déi véi T chirc niém yét: Khong c6
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vyuc
v6i Td chire niém yét hodc 1a khach hang/nha cung cép 16n ctia Té chirc niém yét:
Khéng co
Phwong 4n kiém soat xung ddt loi ich: Taseco Land dam bao thuc hién céc phuong én kiém
soat xung dot loi ich theo ding quy dinh phap ludt va thuc hién cong bd thong tin minh bach
dbi voi nhitng giao dich c6 lién quan nay.

12.3.2.  Ong DPiing Xuan Hién — Thanh vién Ban Kiém sodt

- Ho tén: Dang Xuan Hién

- Gi6i tinh: Nam

- Nam sinh: 1973

- Qubdc tich: Viét Nam

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh dd chuyén mén: Cir nhan Luat

- Qua trinh céng tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chire vu

2016 — nay CTCP Tap doan Taseco Trudng Ban Thu ky — Phéap ché
2017 — nay CTCP Tap doan Taseco Thanh vién Ban kiém soat
2017 — nay CTCP Déu tu Bit dong san Taseco Thanh vién Ban kiém soét
CTCP Xay dung va Phat trién Céng | Thanh vién HDQT
2020 — nay N
nghé Viét Nam
5/2024 —5/2025 | CTCP Piu tu va Xdy dung s 4. Thanh vién Ban kiém soat

- Chirc vu hién nay tai Taseco Land: Thanh vién Ban Kiém soat
- Chirc vu dang nim giit tai cdc 6 chirc khac:
+ Thanh vién Ban Kiém soat — Cong ty C6 phan Tép doan Taseco.
+ Thanh vién HDQT — Céng ty C6 phan Xay dung va Phat trién Cong nghé Viét Nam.
« 88 lugng, ty 1€ s& hitu cd ph?m cua ban than, dai di¢n s¢ hitu va nguoi ¢ lién quan
tai Taseco Land: 226.081.062 cb phan, chiém 72,497% vén diéu 1. Trong dé:
+ S6 hitu cé nhan: 13.715 ¢6 phan, chiém 0.004% vén diéu 1¢.
+  So hitu dai dién: 0 cd phz"m, chiém 0% vén diéu I&.
+ S& hiru ciia ngudi c6 lién quan: 226.067.347 ¢6 phan, chiém 72,49% von diéu 1é.

- Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan dong thai 1a b dong, ngudi ndi bd ctia TS chire niém yét:
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: ~ | Chirc vu cua
Mobi quan hé % 2

nguoi co lién So lwong co
quan tai Cong | phan nam giir |
ty |

Khong c6 226.067.347 ’ 72,49

Ho va tén vOi ngwoi
néi bo

Ty 1€ (%)

Cong ty C6 phan

Nguoi ¢o lién
Tép doan Taseco

quan

- Loi ich lién quan dén T4 chirc niém yét: Theo phé duyét cua cap c6 thim quyén va
quy dinh cta phap luat hién hanh. Cac Hop déng, giao dich ¢6 lién quan da dugce
trinh bay trong Béo cdo tinh hinh quan tri cong ty va dugc cong bd théng tin day du,
dang tai trén website cia Cong ty.

- Thu lao, tién luong va céc loi ich khac (nhur s6 tién thuong, cb phiéu thuémg...)
trong 02 nam lién tuc lién trude ndm ding ky niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
DHDCD phé duyét phi hop voi cac quy dinh ndi bd cua cong ty va phap luat hién
hanh.

- Céc khoan ng déi véi T chirc niém yét: Khéng co

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vue
véi T6 chite niém yét hoic la khach hang/nha cung cép 16n cia Té chirc niém yét:
Theo phé duyét ciia cdp c6 thim quyén va quy dinh ctia phap luat hién hanh, va da
dugc cong khai ddy du tai BCTC kiém toan héng nim.

Phwong 4n kiém sodt xung dét lgi ich: Taseco Land dam bao thure hién cac phuong 4n kiém
soat xung dot loi ich theo dung quy dinh phap luét va thuc hién cong bd thong tin minh bach
déi voi nhimg giao dich ¢6 lién quan nay.

12.3.3. Ba Luu Thi Quynh Giang — Thanh vién Ban Kiém sodt

- Ho tén: Luu Thi Quynh Giang
- Giail tinh: Nir

- Nam sinh: 1991

- Quéc tich: Viét Nam

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Thac s§ Tai chinh — Ngén hang

- Qua trinh cong tac:
Thoi gian Don vi cong tic Chirc vu
06/2017- 07/2024 | Cong ty C6 phan Tap doan Taseco Thu ky Tong giam déc
07/2022 - nay Cong ty Co phan Tap doan Taseco Thanh vién Ban kiém soat
01/2023 - nay Cong ty C6 phan Téap doan Taseco Phé Ban Tai Chinh Kiém Toén
05/2023 - nay Céng ty C6 phén Alacarte Ha Long Thanh vién HBQT
05/2023 - nay Coéng ty TNHH Quan ly toa nha ALC Ha | Chu tich HPTV
Long

11/2023 - nay Céng ty C6 phan Pau tu Khai thdc Nha | Thanh vién Ban kiém soét
ga qudc té Da Nang

04/2025 - nay Céng ty C6 phan Dau tu Bét dong san | Thanh vién Ban kiém soat
Taseco

- Chic vy hién nay tai Taseco Land: Thanh vién Ban Kiém soat
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- Chuc vu dang nam giir tai cac 16 chirc khac:

+ Thanh vién BKS, Phé Ban Tai Chinh — Kiém toan — Céng ty Cb phén Tap doan Taseco.
+ Thanh vién Hoi déng quan tri — Cong ty C6 phén Alacarte Ha Long.
+ Chu tich HDTV — Coéng ty TNHH Quan ly Toa nha ALC Ha Long.
+ Ban kiém so&t — Cong ty CP Pau tr Khai thac Nha ga Qudc té Pa Ning.
- 86 luong, ty 18 s& hitu ¢6 phén ctia ban than, dai dién s hitu va ngudi 6 lién quan
tai Taseco Land: 226.112.005 c6 phan, chiém 72,506% von diéu l&. Trong do:
+ S& hitu ¢4 nhan: 10.200 cd phan. chiém 0,003% vén diéu 1&.
+ S¢ hitu dai dién: 0 co phén, chiém 0% vén diéu I8.

+  S& hitu cia ngudi ¢6 lign quan: 226.101.805 ¢b phan, chiém 72,503% vén diéu 1¢.

- Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan dong thoi la co dong, ngudi ndi b cua T6

chirc niém yét:

M&éi quan hé Chirc vu ciia % : e
2 S o S plels So lwongeco  Tyle
voi nguoi ngwoi co lien AR Skl vo
noi bo quan tai Cong ty L 54 (),
1 | Luu Hai Truyén B dé Khéng c6 34.458 | 0,011
p) C6~ngrty Co phé‘m Tap | T6 chic lién Khong c6 226.067.347 | 72.49
doan Taseco quan

- Loiich lién quan dén T4 chirc niém yét: Theo phé duyét cta cép c6 thdm quyén va
quy dinh cta phép luat hién hanh. Cac Hop ddng, giao dich c6 lién quan da duoc
trinh bay trong Bo cdo tinh hinh quan tri cong ty va dugc cong bd théng tin day du,
ding tai trén website cia Cong ty.

- Tha lao, tién luong va céc loi ich khac (nhu s6 tién thuéng, co phiéu thuong...)
trong 02 nam lién tuc lién trude nam dang ky niém yét va dén thoi diém hién tai: Do
DHDCD phé duyét phu hop véi cac quy dinh ndi by cia cong ty va phap luét hién
hanh.

- Céc khoan no dbi v6i T chirc niém yét: Khong c6

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc
v6i T chire nidm yét hodc 1a khéch hang/nha cung cp Ion cia Té chic niém yét:
Khoéng cé

Phuong 4n kiém soat xung dot loi ich: Taseco Land dam bao thuc hién céc phuong an kiém
soat xung dot loi ich theo diing quy dinh phap luét va thuc hién cong b thong tin minh bach
dbi v6i nhimg giao dich c6 lién quan nay.

[Phan cuoi cuia trang nay dicgc cd tinh bo trong dé chuyén tiép sang ngi dung trang tiép theo
cua Ban Cao Bach]
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13. Tai san

Bing 32: Danh siach m{t s6 tai san 1ém thuge sé hivu ciia Céng ty Hop nhit

Don vi: tri¢u dong
31/12/2023 31/12/2024 ; 31/3/2025

Khiu e d Khéu i : R
Giatri ~ Nguyén pia Giatri | Nguyén Khiuhao Gia tri con
i hao liy

ke

Tai san Neuvén
o hao lay

< conlai | gid lay ke - ai
ké

gid con lai giid

| |3 tang ham toa nha ICON4 125,555 | 25.040 | 100.514 | 125.555| 29.761| 95.794 | 125555 30.692 94.863
2 ;EP(;NE_ 1:;’4;"‘:'] 0 WE T pmsel|  se19| 10341 13ms 4135 9.724| 13.859 4.221 9.638
3 | TAng 8 — toa nha ICon 4 40.388 |  3.303| 37.085| 40388 7.330] 33.057| 40388 12.950 27.438
4 | BDS-Tang AMI-AM2(1282m) | 33.558 | 9.808 | 23.750| 33.558| 11.030] 22528 333538 11.304 22.253
5| BDS-Tang 24(901m) 36852 | 8296 | 28.556| 36.852| 9740 27.112| 36852 10.059 26.793

Tong cong 250212 | 50.066 | 200.146 | 250212 | 61.996 | 188215 250212 69.226 |  180.985

Nguon: Céng ty Cé phan Pdu tw Bét dong san Taseco — Hop nhat
Béng 33: Tai san c6 dinh ciia Céng ty tai thoi diém 31/12/2023, 31/12/2024 va 31/3/2025

Don vi: triéu dong

A 31/12/2023 31/12/2024 - 31/3/2025
Caiisdn s s iy -

A ~ = sy ~ 1A ~ar w iy A K sl whikiy
Khiuhao | Gid tri con | Nguyén | Khiu hao | Gia tri con [ Nguyén Khau hao | Gii tri con
lay ke lai gid luy ke lai gia liy ke lai

“ - & .

Tl e 69.007 |  554.552 | 663.183 96.766 |  566.415 | 667.117 105.119 |  561.998
hiru hinh

1 ?”‘a e B T 36.804 | 479303 | 518.624 52951 | 465672| 518.624 57531 | 461.093
ruc
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31/12/2023
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liy ke
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Gia tri con
lai

31/12/2

024

ry A
Khiau hao

gia lay ké

Gia tri con
lai

31/3/2025
Khau hao
liy ké

lai

2 | Méy moc, thiét bj 70.244 15.019 55226 |  86.021 21.334 64.686 | 88.528 23.787 64.741

3 | Phuong tién vantai | 31.388 15.899 15490 | 51.204 20319 30.885 | 52.386 21.339 31.048
T.- & £ "

4 k;;msa" By icinh 5.818 1.285 4.533 7334 2.162 5.172 7.579 2.462 5.117
Tai san ¢6 dinh v :

1 gy ' 297.269 2318 | 294.951 | 300.045 12598 | 287.447 | 300.157 15.037 |  285.120
Tai san ¢ dinh vo

T Do 6.787 916 5.871 7.906 1.887 6.019| 278.499 11574 |  266.925
hinh khéc

2 dQ;‘i;E“ phat trién | -9 409 1.000| 278499 | 279.499 10404 | 269.095|  12.640 321 12.319

3 E:;m L S 402 10.580 | 12.640 307 12.333 9.018 3.143 5.876

1

Bat dong san dau

11 392.624 61.963 |  330.660 | 392.624 73748 |  318.855 | 392.624 76926 |  315.698

Nguén: BCTC Hop nhdt ngm 2023, 2024 da duoc kiém toan va BCTC Hop nhdt tie Idp Quy 1/20235 cuia Taseco Land
Trong d6, Tai san ¢b dinh 1a nha cira vat kién tric tang trong nam 2023 tri gid 318 ty dong dén tir dau tw xay dung co ban hoan thanh duge hinh thanh tir
Du an Alacarte Ha Long bao gom: khéi dé kinh doanh thuong mai thue s hitu cuia Cong ty C6 phén Alacarte Ha Long — cdng ty con ctia Taseco Land.
Muc dich sir dung: kinh doanh van hanh khach san.
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Bing 34: Danh sich bat djng san diu tr 12 nha cira va vét kién tric ciia Cong ty

STT  Noi dung chi tiét BDS Pau tw Cong ty so hiru tai san Nguyén gia tai 31/12/2024 | Gia tri con Iai tai 31/12/2024
(triéu dong) | (triéu ddng)

1 [BDS tang " 4 toa NO2TI|CTCP Quan ly BDS Quéc té - 15.970] 13.414
(851,8m2-+18m2)

2 [BDS tang ham B1+B2 toa NO3T2|CTCP Quan Iy BPS Qudc 1 21.941 18.431
(1259m2-121.4m2)

3 |BDS tang him B1+B2 toa NO2T1|CTCP Quan Iy BDS Qudc t 22.545 18.938
(1112.5m2-27.8m2)

4 |BDS ting ham B1+B2+B3 10a|CTCP Quan Iy BDS Quc & 30.753 27 659
NO1-T4 (2010.2m2)

5 |3 tang ham toa nha ICON4 CTCP Pau tu va Xay dung sb 4 125.555 98.297

6 |BDS Tang 8 toa nha ICON4 CTCP Déu tu va Xay dyng sb 4 40.388 33.057

7 |BDS-Tang 13 (250m2) toa nha/CTCP Dau tu va X4y dung sb 4 10.126 7.417
ICON4

8 |BPS-Tang 24 (901m2) toa nha|CTCP Dau tu va X4y dung sb 4 36.874 27.675
ICON4

9 |BDS-Tang AM1-AM2 tda nha|CTCP Dau tu va Xay dung sb 4 34.382 22.365
ICON4

10 |Tang ham téa nha Alacarte Ha|CTCP Alacarte Ha Long 50.317 48.641
Long

11 |[BDS déu tu khéc 3.773 2.961

Tong 392.624 318.855

Céc bét dong san diu tu trén duge cac Cong ty con ctia Taseco Land khai thdc phuc vu tién ich chung cho céc Toa nha va mang lai doanh thu cho
Nhom céc Cong ty khoang 33,8 ty dong nam 2024

Ngoai ra, Nhom cac Cong ty cling kinh doanh cac hoat dong di kém véi cac bit dong san diu tu néu trén, bao gém dich vu quan ly van hanh toa
nha, kinh doanh dich vu nha hang va céc dich vu tién ich khac vdi doanh thu khoang 81,9 ty déng nam 2024,
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14. K¢é hoach san xuét kinh doanh, loi nhuin va ¢6 tirc trong cAc nim tiép theo
14.1. K& hoach sin xuit kinh doanh, l¢i nhufin va ¢b tive trong cic nim tiép theo
Bang 35: Ké hoach doanh thu, lgi nhufin va ¢6 tirc nam 2025

Niam 2025 Nam 2026

Thuwre hién Ké % Ké | %

Chi tiéu nam 2024 hoach ting giam ta'mg!giﬁm
(tydong) | (¢ $0 v6i ty s0 v6i
dong) | nim 2024 nam 2025
Doanh thu thuan 1.684 | 4332 157,18% 5092 | 17,54%
Loi nhudn sau thué hop nhat 685 536 | (21,76%) 1.052 |  96,27%
Vén chu s& hiru 4224 | 4248 0.56% 4799 |  12,98%
Ty 1& Loi nhuan sau thué hop
oy o e ; 39.47% | 12,37% -1 20,66% =
nhat/Doanh thu thuin (%) a S e
Ty 1& Loi nhuén sau thué/Vén
chii s& hitu binh quan (%) 18.35% | 12.65% - 23.26% -
(ROE)
Ty 1€ ¢6 tirc (%) 15% 15% . 15% 5

Nguon: Céng ty C6 phan Dau tw Bat dong san Taseco
14.2. Cin o dé dat ké hoach doanh thu, lgi nhufn va ¢ tirc néu trén
Trén co s& du bdo tinh hinh kinh & vi md, dénh gid méi truong dau tu kinh doanh, co hdi va
thach thirc, Ban Diéu hanh da xay dung cic ké hoach cu thé dé dat dugc muc tiéu vé doanh thu,
loi nhudn va cd tirc néi trén, cu thé nhu sau:
Du kién cac du 4an hoan thanh va ghi nhan doanh thu:

- Quy 3/2025: Du an Khu cong nghi¢p Pong Vin 3 (quy md 223 ha) hoan thanh giai
doan 1, du kién ghi nhan doanh thu khoang 1.000 ty dong tir hoat ddng cho thué dat
va ha tang ky thuét.

- Nim 2025-2026: Tiép tuc ban giao, ghi nhan doanh thu tai cac du én:

Du an Nguyén Binh, Thanh Héa.

Du an sé 4 Thanh Hoéa.

Du 4n T6 hop Nam Théi — Phé Yén, Thai Nguyén.

Du 4n Alacarte Ha Long — Quéang Ninh (giai doan hoan thién cubi).
Du an NO1-T6 — Khu Poan Ngoai Giao (giai doan tiép theo).

Du an Long Bién, Ha Néi.

Du an Trung Van, Ha Noi.

Dur an KCN Péng Van I11.

Ngudn thu 6n dinh tir hoat déng dich vu:

O 0 g 9 0 0 O @

- Cho thué vian phong va vén hanh toa nha tiép tuc duy tri dong tién on dinh théng
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qua Cong ty IMCS.
- Khach san A La Carte Ha Long du kién dat cong suét on dinh tr nam 2025 nho su
phuc héi ctia nganh du lich.
Ké hoach loi nhuan sau thué:
- Nam 2025, loi nhudn sau thué du kién giam so véi 2024 do:
o Bién loi nhudn gop tir mang khu cong nghiép thip hon bat dong san nha o.
o Mot s6 du an 16n dang trong giai doan diu tu, chi phi dau vao ting nhung chua
ghi nhén doanh thu tuong tmg.
o Chi phi tai chinh ¢6 thé ting do nhu cAu vén cho cic du dn moi.
- Nam 2026, loi nhuan sau thué du kién tang gép déi so v&i nam 2025 do:
© Céc dy dn I6n hoan thanh, bit ddu ghi nhin doanh thu (dic biét tir KCN Déng
Van 3, Nam Thai — Thai Nguyén, Sé 4 Thanh Hoa, Nguyén Binh - Thanh Héa,
Long Bién — Ha Noi, Trung Van — Ha Noi).
o Bién loi nhudn cai thién nho t6i wu chi phi quan ly va khai thac hiéu qua quy dit
san co.
o Khai thic dong thoi nhiéu ngudn thu tir bat dong san, khu cong nghiép va dich
vu, gidm phu thude vao 1 mang chinh.
143. K¢ hoach dau tu, dy 4n da dwge Hi dong quin tri, Dai héi dong ¢ dong théng qua
Héi déng quan tri Cong ty théng qua cha truong tham gia g6p vbn: (i) thanh lap Céng ty TNHH
Pdu tr Taseco Ha Nam theo Nghi quyét Hoi dong quan tr s& 21/2025/NQ-HDQT ngay
19/5/2025, (ii) thanh 1ap va ting vén diéu 1& Cong ty Cé phin Khu Céng nghiép Taseco Hai
Phong theo Nghi quyét Hoi ddng quan trj sé 10/2025/NQ-HDQT ngay 18/3/2025 va Nghj quyét
Hoi dong quan tri s6 16/2025/NQ-HPQT ngay 15/4/2025 véi thong tin cu thé nhu sau:
- Thong tin Céng ty TNHH PAiu tu Taseco Ha Nam

Tén cong ty: Cong ty TNHH Dau tir Taseco Ha Nam

Dia chi tru so: S6 nha SH 3.2, TTTM Van Hai Ly, Dudng Lé Chan,
Phudng Chéu Son, Thanh phé Phu Ly, Tinh Ha Nam

Von didu 1¢: 720.000.000.000 VN

S6 tién tham gia gép vén: 576.000.000.000 VNB, chiém 80% vén diéu 1& Cong ty
TNHH Pau tu Taseco Ha Nam

- Théng tin Cong ty C& phén Khu cong nghiép Taseco Hai Phong

Tén cong ty Cong ty C6 phan Khu céng nghiép Taseco Hai Phong

Dia chi tru sd: Phong 3, Tang 2, Téa nha Bach Ding, s 268 duong Tran
Nguyén Han, Phuong An Duong, Quan Lé Chan, Thanh
pho Hai Phong.

Vén diéu l¢: 600.000.000.000 VND

S6 tién tham gia gop vén: 450.000.000.000 VND, chiém 75% vén diéu 1& Cong ty
C6 phén Khu cong nghiép Taseco Hai Phong
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14.4. Ké hoach ting von diéu I¢
Hién tai, T6é Chirc Niém Yét van dang xem xét céc phuong an ting quy mo von hoat déng phi
hop véi dinh huéng phat trién chung ctia Cong ty va chua c6 thong tin cu thé dé cong bd cung
Nha dau tu.

15. Danh gia cia T6 chire tw van vé ké hoach doanh thu, loi nhufn va cb tire.

Vi tir cach 13 T chire tu vén, SSI da tién hanh thu thap thong tin, nghién ciru, phén tich vé
hoat dong kinh doanh cua Cong ty C6 phén Dau tu Bat dong san Taseco ciing nhu vé cac linh
vuc kinh doanh ma Céng ty dang hoat dong.

Theo danh gia cia Td chirc tu vén, ké hoach kinh doanh cua Cong ty C6 phén Dau tu Bat dong
san Taseco phu thudc vao tinh hinh vi mé trong nudc va thé gi6i. Tuy nhién chung t6i ddnh gia
ké hoach doanh thu, loi nhuén, ¢d tire ctha Cong ty dua ra co thé thue hién duge néu cac du
doan, nhan dinh ctia Ban lanh dao Cong ty vé thi truong 1a séat véi thue té va khong c6 nhiing
bién dong nghiém trong anh hudng dén céc linh vuc kinh doanh ciing nhu cdc muc tiéu chién
luoc dai han cia Cong ty.

Chung t6i luu y ring, cac ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do dénh gid cua mot
Té chirc tu van, dua trén nhu’ng co so thong tin do don vi cung cap va duoc thu thép co chon loc
va dua trén nhimg ly thuyét vé tai chinh va chimg khodn. Do dd, cac y kién nhan xét néu trén
khong ham y bao dam gié tri cia chimg khoén ciing nhu tinh chiic chin cua nhimg s6 liéu dugc
du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao va nha dAu tu sé tw minh ra quyét dinh déu tu.

Luu y: Nhimg danh gia va nhén dinh cua T chirc tr vin chi mang tinh chét tham khao, khong
dam bao chéc chin cho két qua thuc hién ké hoach kinh doanh ctia Cdng ty ciing nhu bao ham
hay dam bao cho gia ¢6 phiéu ctia Taseco Land.

16.  Thong tin vé nhimg cam két nhung chwa thuc hién caa Té chirc niém yét

>

< Cam két lién quan dén chi phi ddu tw phait trién cic dw 4n bit dong sin
Cong ty da ky két cac hop dong lién quan dén viéc diu tu xdy dung cic dy an bét dong san tai

ngay 31 thang 12 nam 2024. Téng sb von cam két véi gid tri woe tinh la 1.311 ty ddng bao gom
oia tri chua thuc hién s& phat sinh trong tuong lai cuia cac hop ddng xay dung da ky két tai cac

du 4n cua Cong ty, gom:

Chi tiét cam két Dy kién thanh toan cho cic Dir in S6 tién (ty dong)
1 | Duén KCN Déng Van I1I 730,1
2 Du an Nam Thai Thai Nguyén 181,3
3 Du dn Nguyén Binh 399.9
Té
B ng 1.311,3

% Cam két thué hoat dong

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Nhom Cong ty hién dang thué cac can hd thude Toa nha hdn
hop thuong mai dich vu va ciin hd chung cu Alacarte Ha Long theo chuong trinh cho thué can
ho vai cac Chu sé hitu can ho, cu thé:

- Théi gian thué cia céc can ho Khu A theo cac hop dong thué 1a 10 nam bat dau tir
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ngay tién hanh hoat ddng kinh doanh ctia chuong trinh cho thué véi chi phi thué cin
hé bang 42% cuia doanh thu phong phan chia nhén véi ty 1¢ giira gia ban cin ho va
tong gia ban cia tat ca cac cin ho tham gia chuong trinh cho thué.

- Thai gian thué cac cin ho Khu B theo cac hop dong thué dat 1a 3 nam bét du tir
ngdy tién hanh hoat dong kinh doanh ctia chuong trinh cho thué véi chi phi thué cin
hé bing 10% loi nhuan phong.

Nhém Céng ty cling ky két cac hop dong thué dat trong vong 50 nim dé phat trién du an T
hop khach san cao cdp Landmark 55 va du én Lakeview Tower Giai Phong. Pon gia thué va
tong sb tién thué phai tra hang ndm va dén hét thoi han thué dit s& duoc thong bao boi cac co
quan quan ly nha nuéce theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

< Cam két cho thué hoat dong

Nhom Céng ty hién dang cho thué vin phong theo cac hgp dong thué hoat dong. Vao ngay két
thic ky ké todn nim, céc khoan tién thué t6i thiéu trong tuong lai theo hop déng thué hoat doéng
duoc trinh bay nhu sau:

Don vi tinh: VND
31/3/2025

31/12/2023 31/12/2024

Pén 1 nam 11.150.332.468 8.853.960.144 8.726.726.146
Tu1-5nam 4.281.322.397 4.430.917.184 3.174.247.950
TONG CONG 15.431.654.865 13.284.877.328 11.900.974.097

Nguon: Taseco Land
< Cam két mién phi quin Iy cian ho
Céng ty di ky két mot sé thoa thuén vé6i khach hang mua cin hé tai Du 4n Alacarte Ha Long
cua Nhém Céng ty, theo do, cac khach hang sé& duoc huong chinh sach vu ddi mién phi quan ly
can ho trong vong 10 nim.
% Cam két theo hop dbng hd tro lii suit
Nhom Cong ty da ky két mot sb thoa thuén ba (3) bén véi cic khach hang mua cin hé. quyén
sir dung dat tai cdc du 4n bét dong san cia Nhom Céng ty va mot s6 ngan hang. Theo cac thoa
thudn nay, cac ngan hang sé cho khach hang vay dé thanh toan tién mua cin ho, dt tai cdc du
én bt dong san cia Nhém Cong ty va Nhém Cong ty s& hd trg khach hang théng qua viée thanh
todn céc khoan lai vay cho ngan hang theo 13 suit va thai han duoc thoa thuln gitra cac bén.
[Phan cudi cia trang nay dwoc co tinh bo trong dé chuyén tiép sang nji dung trang tiép theo

cua Ban Cao Bach]
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& Cam két dbi voi Trai phiéu chua ddo han

Théng tin chi tiét vé trai phiéu dang luu hanh duge trinh bay dudi déy.
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Bing 36: Bang téng hop trdi phi¢u dang luu hanh cia Cong ty

Ngay phat

STT | Mi trii phiéu | Ky han .
hanh

1 [TALCH2325002 |24 thang |24/08/2023

Lai suat

Lai  suét
12,3%/nam

cO

dinh

Gia tri phat
hanh theo

ménh gid

(ty dong)

150

Gia tri
dang luu
hanh

(ty dong)

150

03
thang

r A =T -
Cic dieu khodn khace

Tai san dam bao: 4.000.000 ¢d
phan phd thong Cong ty C6 phan
Dich vu Hang khong Taseco
thudc sd hitu ctia Taseco Group
va 9.000.000 ¢b phan Cong 1)
ICON4 thuoc so hitu cua ba
Poan Thi Phuong Thao.

Muc dich phat hanh tréi phiéu:
Thuc hién cac chuong trinh/ ké
hoach déu tu vén truc tiép hodc
gian tiép cia T6 Chic Phat

Hanh.

|

Nguén: Taseco Land téng hgp

(*) Ldi sudt co s6: dwge xde dinh bang dwoc xdc dinh bcmg Lai sudt huy dong 1iét kiém cd nhdn thong thuwong tra ldi sau b(mg Viét Nam Dong ky han 12
théng dwoce niém yét chinh thire tai trang thong tin dién tir ctia Ngdn hang TMCP Céng thwong Viét Nam tai Ngay Xdc Dinh Ldi Sudt.
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Tinh hinh thanh toan gbc, 13i trai phiéu TALCH2325002 duoc thé hién trong bang sau:

Bang 37: Tinh hinh thanh toén géc, 13i trai phiéu trong ky

Thanh todn lai Thanh todn goe

Ngay thanh Sotienphdi | SGtiénda | S tién phai S6 tién da
todn thanh toin thanh toan thanh toan thanh toan
Trieu VND Triéu VND Trieu VND Trieu VND

Trai phiéu ma TALCH2325002

23/11/2023 4.488 4.488 0 0
26/02/2024 4.650 4.650 0 0
24/05/2024 4.549 4.549 0 0
22/08/2024 4.650 4.650 0 0
25/11/2024 4.650 4.650 0 0
24/02/2025 4.650 4.650 0 0
26/05/2025 4.599 4.599 0 0 u]

Nguon: Taseco Land tong hop
Tai ngay 29/04/2025, Cong ty da thanh toan toan bo gbe va lai trude han cho trai phiéu
TALCH2325001.
Céng ty thuc hién diy da cac nghia vu cong bd théng tin theo cic didu khoan, diéu kién cua trai
phiéu; bao dim quyén va loi ich hop phép ciia nha diu tur va cic didy kién khac, phu hop véi
quy dinh ctia phép luat
Cong ty cam két thuc hién dﬁy du cac nghia vu ctia minh déi véi cac chu no, cac nha dau tu,
cdc bén tham gia trong cam két vé cac cam két néu trén; bao dam thue hién day du, ding han
d6i vé6i cac ndi dung da cam két: bio dam quyén va loi ich hop phap ciia cac chi no, nha diu
tu, cac bén tham gia trong cam két, phu hop véi cac ndi dung da cam két, thoa thudn gitra cac
bén va phu hop véi quy dinh cia phép luit.
% Cam két vé cdc giao dich dbi véi c6 dong, ngudi quin Iy doanh nghiép va ngudi cé

li€n quan cia doi twong nay
Dén 31/ 12/2024, Céng ty da tat toan, thu hdi cac khoan cho vay dbi véi cong ty cé cung thanh
vién chu chdt. Cong ty cam két s& tudn thit quy dinh vé giao dich véi cd dong, ngudi quan ly
doanh nghiép va ngudi co lién quan cua cac dbi tuong nay theo quy dinh tai Diéu 293 Nghi
dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Lut
Chimg khoan 4p dung ddi voi cong ty dai chuing.
17. Cic thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan téi cong ty ma c6 thé anh hwong
dén gia ca chimg khosn niém yét

Cho dén ngay phét hanh Ban Céo Bach nay, Té chitc niém yét khdng ¢6 céc nghia vu no tiém
tang, tranh chép, kién tung nao dang dién ra c6 thé anh huéng dén hoat dong kinh doanh hoic
tinh hinh tai chinh.
V. THONG TIN VE CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Loai ¢ phiéu: C3 phiéu phé thong.
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) Ménh gi4 cb phiéu: 10.000 dong/cd phiéu.
& Téng s6 lugng ¢6 phiéu niém yét: 311.850.000 cb phiéu tuong tmg 100% s6 luong cd

phiéu da phat hanh.
4. S6 lwgng cb phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phip ludt hodc cia

té chirc phit hanh
Toan b s ¢b phiéu dugc nam giir boi cac thanh vién Hoi dong quan tri, Giam ddc (Téng Giam
déc), Pho Giam dée (Pho Téng Giam ddc), Ban Kiém soat, Giam ddc tai chinh va K& toan
truong, ¢d dong 16n 12 ngudi co lién quan véi thanh vién Hoi déng quan tri. Ban kiém soat,
Giam déc (Tong Giam déc), Phé Giam déc (Pho Téng Gidm déc), Giam dbc tai chinh va Ké
toan truong s€ bi han ché chuyén nhugng nhu sau:

[Phan cudi ciia trang nay dirgc ¢é tinh bo trong de chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo
cua Ban Cdo Bach]
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Bang 38: Béng chi tiét s6 lwgng cb phan bi han ché chuyén nhwgng theo quy dinh

S0 lwgng ¢d phiéu cam két ndm e paed S
e : : z .+ S0 lwgng co phiéu cam
g trong vong 06 thang ké tir

: : i Tong so co Ty 1§ Sy oina dieh ake gia ooz két ndm giir trong
Ho tén Chirc vu/ Mdi quan hé e et ngay giao dich dau tién cua c6 : T
2 phiéu sé' hiru so hiru vong 06 thang tiép

phicu trén sé giao dich chiing
theo

khoan TP. Ho Chi Minh

ong ty C6 pha :
1 e Co6 dong lon 226.067.347| 72.,492% 226.067.347 113.033.674
Téap doan Taseco
. i Thanh vién HPQT,
2 [Nguyen Tran Tung p . e 458.914 0,147% 458.914 229.457
Tong Giam doc Cong ty
3 |Vii Quéc Huy Phé Téng Giam déc Cong ty 11.766]  0,004% 11.766 5.883
4 |Nguyén Vin Nghia | Phé Téng Giam déc Céng ty 11.550[  0,004% 11.550 5.775
Thanh vién HPQT déc 1ap —
5 |Lé birc Long Thanh vién HDQT khéng dicu 195.000]  0,062% 195.000 97.500
hanh

6 |Luu Thi Quynh Giang| Thanh vién Ban kiém soat 10.200|  0,003% 10.200 5.100
7 |Pang Xuén Hién Thanh vién Ban kiém soat 13.715|  0,004% 13.715 6.857

TONG CQNG 226.768.492|  72,71% 226.768.492 113.384.246
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5. Xép hang tin nhiém

Khéng co.

6. Phuong phap tinh gia:

Gia tham chiéu trong ngdy giao dich dAu tién caa CH phiéu Cong ty Cb phan Pau tu Bat dong

san Taseco tai san HOSE s& dugc Cong ty quyét dinh dua vao phucmg phép binh quan gid tham

chiéu ctia 30 phién gin nhét trudc ngdy giao dich cudi cling cta cd phiéu TAL trén hé théng

giao dich UPCOM, phuong phap gia tri s6 sach va/hoic phuong phap so sanh P/E.

6.1. Binh quin gia tham chiéu cia 30 phién giao dich lién tiép gin nhit ciia cé phiéu
TAL trén hé théng giao dich UPCOM cho tGi hét ngay 30/5/2025

Gia tham chiéu cua 30 phién giao dich lién tiép gan nhét ciia 6 phiéu TAL trén hé théng giao
dich UPCOM cho tdi hét ngdy 30/5/2025:

Gia tham chiéu (dong)

30/05/2025 24.900
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Gid tham chiéu (dong)

05/05/2025 i 23.700
e
B e
e e stk S

2 e e o ey
___________________________________ e B e T
_____ A e
T e i et el
= s . e e S Wi
] T T T T T
________________________ s o
Trung binh 30 phién lién tiép 24.170

Gia tri hop 1y cua cb phiéu Cong ty theo Binh quan gia tham chiéu 30 phién giao dich lién tiép
gin nhat cua c6 phiéu TAL trén h¢ thong giao dich UPCOM cho téi hét ngay 30/5/2025 1a
24.180 dong/co phiéu.

6.2. Phwong phap gia tri s6 sach

Cén ¢t BCTC Hop nhét, gié tri s sach ¢b phiéu TAL tai thoi diém 31/3/2025 nhu sau:

Vén chu s& hiru — loi ich ¢ déng khong kiém soét | (1) 3.894.485.892.052
(dong)

S6 luong c6 phigu luu hanh (c6 phiéu) (2) 311.850.000
Gia tri s0 sach ctia c6 phiéu TAL (ddng/cé phiéu) | (3) = (1)/(2) 12.488

6.3. Phwong phép gid c6 phan trén thu nhip binh quin mdi ¢ phan (P/E)
Theo phuong phép nay, gia mot ¢ phiéu cna cong ty duoc tinh theo cong thirc:
P =EPS * P/E binh quén
Trong do:
- P: Gi4 mot c6 phiéu (theo phwong phap P/E)
- EPS: Thu nhip binh quén trén mdi c¢6 phiéu
- P/E binh quan la gia chia cho thu nhdp co ban binh quin duoc tham chiéu tir cic
cdng ty cung Nganh ma Céng ty c6 cung diéu kién va quy mé kinh doanh tuwong img
dang niém y¢ét trén so giao dich chimg khoan TP. H6 Chi Minh hodc Sé giao dich
Chung khoan Ha Ngi.
Chi s6 P/E binh quén ciia mot s6 doanh nghiép trong Nganh tai thoi diém 30/5/2025:
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Gia co phiéu

EPS ciua nam

o a tai ngay
Tén doanh nghiép tai chinh 2024 | 30/5/2025
% | .
(dong) .l (dong)
|
Cong ty C6 phan Pau tr Bat TAL 2.132 24.600 11,5x
dong san Taseco
CTCP Péu tu Nam Long NLG 1.345 38.600 28,7x
CTCP Tap doan Ha D6 HDG 1.036 26.200 25,3x
CTCP Sonadezi Chau Pic | SZC 1.679 35.000 20,9x
CTCP Phat trién Ha tang K§ 1IC 937 12.700 13,5x
thuit
CTCP Piu tu Dich vy Hoang | HHS 998 14.700 14,7x
Huy
Chi s trung binh 19,1x

;'\-'gttﬁrz.' S§1 rdng hop trén dir ligu thi tricong tai ngay 30/5/2025

Thu nhép binh quén trén mdi ¢d phiéu ciia Cong ty dugc tinh theo cong thirc:

. ; Loi nhuén sau thué
Thu nhap binh quén trén moi ¢o6 phicu (EPS) =

S6 lugng cd phiéu dang luu hanh

Thu nhap binh quén trén méi cé phiéu Céng ty C6 phan Déu tu Bat dong san Taseco cho nam
tai chinh 2024 nhu sau:

Chi tiéu | Ponvitinh | Gid trj
Loi nhuén sau thué cia c6 dong cong ty me (1) | DPong 664.816.258.791
S lugng ¢d phiéu dang lwu hanh (2) Cb phiéu 311.850.000
Thu nhép binh quéﬁ trén mdi ¢d phiéu (3) = (1)/(2) DPdng/cd phiéu | 2 135 |

Gi tri hop Iy cita cb phiéu Céng ty theo phwong phap P/E 1a 19,1 * 2.132 = 40.742 @éng/cb
phiéu
% Gia tham chiu trong ngay giao dich déu tién trén SGDCK TP.HCM
Can ctit Nghi quyét HPQT s6 23.1/2025/NQ-HPQT ngay 07/6/2025, Cong ty xac dinh gia tham
chiéu chinh thirc tai ngay giao dich dau tién ciia cb phiéu TAL 12 binh quan gia tham chiéu 30
phién giao dich gin nhét trude ngay giao dich cudi ciing cua cd phiéu TAL trén hé thong giao
dich UPCOM.
7 6 Gi6i han vé ty 1¢ nim giir ddi véi ngwrdi nuéc ngoai

- Ty 1 s¢ hiru nude ngodi téi da tai TAL theo Cong van s6 1814/UBCK-PTTT cia

Uy Ban Chimg Khoan Nha Nuéc ngay 21/5/2025 1a 49%.
- Ty Ié so hitu nudce ngoai tai Cong ty tai ngay 25/4/2025 1a: 0,006%.
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- Cong ty cam két tudn thu ding céc quy dinh v& ty 1& s& hiru nuée ngoai tbi da sau
khi dugc chap thuén niém yét trén S& giao dich chimg khodn thanh phé Hd Chi
Minh.

8. Cic loai thué lién quan

Cac ¢d dong sé phai chiu thué thu nhap khi c6 thu nhép tir viéc chuyén nhuong ¢6 phiéu, nhan
¢d tirc...theo céc quy dinh hién hanh ca luat thué Thu nhdp cd nhan, luat thué Thu nhap doanh
nghiép va cac viin ban huéng dan thi hanh.

8.1.  Pbi véinha diu tw ci nhin

Thu nhap tic chuyén nhwong chirng khodn:

Diéu 16, Théng tu 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 quy dinh:

Thué thu nhép cé Gia chuyén nhuong Thué suét
nhan phai nop chimg khodn timg lin 0,1%

Thu nhép tir c6 tirc:
Theo Théng tu sb 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 hudéng dan thuc hién Luat Thué thu nhap
cd nhan, thu nhap cta ¢ nhan tir dau tir vén va chiu thué véi mite thué sudt toan phin 1a 5%.
Trudng hop nha dau tu nhan ¢b tirc bing tidn mat, thué TNCN duge tinh béng cd tire mdi lan
tra nhan véi thué suat 5%. Truomg horp nhdn ¢6 tic bang cd phiéu hoic cb phiéu thucmg nha
dau tir chua phai ndp thué khi nhén ¢d phan, tuy nhién khi tién hanh chuyén nhuong sb ¢d phin
nay thi nha du tu méi phai ndp thué thu nhdp c4 nhan déi véi thu nhap tir dau tu vén va thu
nhép tir chuyén nhwong chimg khoan.
8.2.  Péi véi nha diu tur td chire
Thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan:

- Tb chirc trong nuéc: Theo quy dinh tai Luat Thué TNDN sb 14/2008/QH12 ngay
03/6/2008 va Luat s6 32/2013/QH13 ngay 19/6/2013 sira dbi bd sung mot sé didu
ctia Luat Thué TNDN thi thu nhdp tir chuyén nhuong vén, chuyén nhugng chirng
khoan la thu nhap khac ap dung thué suat thué TNDN hién hanh la 20%.

- Péi doanh nghiép nudce ngoai: Té chire nude ngoai san xuét kinh doanh tai Viét Nam
khong theo Luat Doanh nghi¢p, Luét Ddu tu thi thu nhap tir chuyén nhuong chimg
khoan s& nop thué TNDN theo ty 1€ 0,1% trén doanh thu tinh thué.

Thu nhap tir ¢6 tire: duge mién thué theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 4 Luat Thué TNDN 2008.

[Phdn cuéi ciia trang nay duoc cé tinh bo trong dé chuyén tiép sang noi dung trang 1iép theo
cua Ban Cao Bach]
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH Ernst & Young Viét Nam
Tru sé chinh: Tang 8, Tda nha Corner Stone, s6 16 Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém, Ha Néi
Dién thoai: (024) 3831 5100 Fax: (024) 3831 5090
Website: https://www.ey.com/vi_vn

TO CHUC TU VAN:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI — Chi nhanh Ha Noi

Tru s& chinh: $6 1C Ngd Quyén, Phuong Ly Thai T6, Quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Néi,
Viét Nam.

Dién thoai: (+84-24) 3936 6321 Fax: (+84-24) 3936 6318

Website: www.ssi.com.vn

[Phén cudi cia trang nay dicoc ¢é tinh b6 trong dé chuyén tiép sang noi dung trang tiép theo
cua Ban Cdo Bach]
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PHU LUC

Phy lyc I: Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé 0104079036 ding ky lin déu ngay
29/07/2009 do S& Tai chinh TP. Ha Néi cép, dang ky thay ddi 1an thir 22 ngay 11/3/2025:
Phu luc II: Diéu 1& hién hanh ciia Cong ty;

Phu lyc III: Gidi thiéu nhimg van ban phép luat lién quan dén t6 chirc niém yét;

Phu luc IV: Béo cdo tai chinh nim 2023 va nam 2024 da duoc kiém toan ciia TS chire niém
yét: Béo céo tai chinh tu 1ap Quy I nam 2025 cua Té chirc Niém yét

Phu lue IV: Béo cdo vé nhiing tranh chip phap luat.
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Ha Ngi, ngayZ25 thang 6 ndam 2025

PAI DIEN CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI Q_f

5/ CONG Ty \;9'
TCTPRAN DAU T
BAT DONG SAJ

Pham Ngoc Thanh

TONG GIAM POC M KE TOAN TRUONG

Nguyén Trin Ting Nguyén Thi Kim Ngin

TRUONG BAN KIEM SOAT

Trén Thi Loan
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/."‘
Ha Néi, ngay 2> thang & nam 2025

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHAN SSI — CHI NHANH HA NOI
GLAMDOCS )
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