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1. Tén 16 chire/ Name of organization: Céng ty CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Taw Ba
Ria — Vung Tau House Development JSC

- Mai chimg khodan/ Stock code: HDC

- Dia chi/ Address: Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Théi Hoc, P.7, TP. VT/ 3"
floor, Hodeco plaza, 36 Neuyven Thai Hoc St, W.7, Vung Tau city

- Bién thoai lién hé/ Tel: 02543 856274 Fax: 02543 856205

- E-mail; infoihodeco.vn - Website: www _ hodeco.vn

2. N6i dung théng tin cong bd/ Content of disclosure:

- Nghi quyét va Bién ban hop Pai hoi déng ¢ dong thudmg nién nam 2025/
Resolution and Minutes of the 2025 AGM.
- Nhimg tai li¢u, vin ban da dugc DPHCD thong qua tai PHCD thudng nién nam

2025/ Documents approved by the General Meeting of Shareholders at the 2025 AGM of
Shareholders

3. Théng tin nay da duoc cong bo trén trang thong tin dién tir cia cdng ty vao ngay
27/05/2025 theo dudmg din: www.hodeco.vn =»Quan hé co dong = Pai hoi co dong

This information was disclosure on company's portal on date 27/05/2025 availableat:
www. hodeco.vn = Shareholders = AGM

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong b trén diy la ding su thit va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phéap ludt vé ndi dung cac thong tin d cong bd./ We hereby certify
that the information provided is true and correct and we bear the full responsibility to
the law.

Noi nhin:

- Niur trén/ As above,

- Liri/Save.
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Dia diém : Hoi truong Cong ty CP Phat trién Nha Ba Rja — Viing Tau
Tﬁng 3 - HODECO Plaza, so 36 Nguy%n Thai Hoc, Phudng 7, TP.
Viing Tau, Tinh Ba Rija— Viing Tau
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Thi tye khai mac
Tir 13h00 i R S e de 55
dén 14h00 Don khach, ¢o dong diang ky va nhan tai ligu Ban t6 chirc
Tir 14h00 P ; 2
dén 14h15 Vin nghé chao mimg Ban 16 chirc
Khai mac Pai hii:
C;:mg., bo quyét dinh trigu tdp Dai hoi, tuyén Ban 14 clifie
bo Iy do
Egio cao tur cach. ty 1€ ¢6 dong tham dy Pai Trudiig ban ki doi tia
Tir 14h15 i s, S T
dén 15h00 Thong qua quy ché Pai hoi Ban t6 chire
Thong qua chwong trinh Pai hgi nt
Thong qua Poan chu tich, ban thu ky, ban o
kiém tra tr ciach co dong, ban kiém phiéu
Noi dung Dai hoi
Tuyén b khai mac BPai hi Chu tpa
Bao cdo tinh hinh thire hién ké hoach SXKD p g
niim 2024 va ké hoach nam 2025 SRR LA VIELEn




dén 16h00

Tir 15h00 |

Bdo cao cua HBQT két qua hnat dong nam
2024 va ké hoach nam 2025

Ong Poan Hitu Thuin

Béo cdo danh gi cha thanh vién dge lip
HBQT vé hoat dong cia HDQT nam 2024

Ong Lé Québc Trung

Béo cdo hoat dong ctia ban kiém soit nim
2024

Ong Hé Dién Tiéu

Bdo cao két qua dot chao ban ¢ phiéu cho
cb dong hién hiru, thay dii phuong an sir
dung von va tinh hinh sir dung von thu dugce
tir dot chao ban: Bao cdo tong hop Tai chinh,
phin chia loi nhuin nam 2024 va dé xuat
mire chia ¢b tire nam 2024; Bao cdo thu lao
(phu cép) va tién thuomg cua hoi &ﬁng quan
tri, ban kiém sodt, tién lwong ban diéu hanh
cong ty ndm 2024 va ké hoach thyc hlf.:,n
nam 2025; To trinh phat hanh trdi phiéu
chuyén ddi nam 2025

Ong L& Viét Lién

Té trinh phat hanh trai phiéu riéng 1é nam
2025; Té trinh vé viéc hoan nhip quy diu tur
phat trién vao lgi nhuan sau thue chura phén
phdi dé chi trd cﬁ tire cho cﬁr dong: Phuong
4n phét hanh cé phiéu tra ¢é tirc nam 2024;
Tér trinh v/iv Gy quyén cho HDOQT Ilua chon
don vi kiém toan doanh nghi¢p ndm 2025;
Tér trinh sira d6i diéu 1é Cong ty

Ong Poan Hiru Ha Vinh |

% Y

Tir 16h00
dén 16h30

Dai hji thao ludn

Dodn chua tich

Tir 16h30
dén 17h00

Thong qua cac ndi dung
(bang hinh thirc biéu quyéi)

Ong Poan Hiru Thuin
chi tri.
Ong Hé Dién Tiéu trinh
bay bién ban kiém phiéu

Thong qua Bién ban va dy thao Nghj quyét
BPai hdi dong co dong 2025.

Thu ky Dai héi

Thong qua Nghi quyét va bé mac Dai hoi

Ong Poan Hitu Thudn
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HODECO Viing Tau, ngay 21 thang 04 nam 2025

QUY CHE LAM VIEC
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2025
CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU

Nhdm dam bao Dai hoi dong cd dong thuong nién nim 2025 cia Cong ty

CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau dién ra thanh céng tét dep, Hoi déng quan

tri xdy dung quy ché, nguyén tic lam viéc, img xir, biéu quyét trong Pai hoi dé

Dai hoi dong ¢b dong (PHPCP) théng qua nhur sau:

Piéu 1. Muc dich:

»  Nhdm dam bao trinh ty, nguyén tic img xi, biéu quyét cia PHPCP thuong
nién ndm 2025 cia Céng ty CP Phét trién nha Ba Ria — Viing Tau dién ra
ding quy dinh va thanh céng tét dep.

+ Cde Nghi quyét ciia PHDCD thé hién y chi théng nhét cia PHPCD, dap
img nguyén vong, quyén lgi ciia cé dong va ding phap luat.

Piéu 2. Doi tugng va pham vi

«  Déi twgng dp dung: Tit ca cic cd dong, nguoi dai dién (nguai dugce ty
quyén) cua cb déng dang sé hiru ¢6 phiéu Céng ty CP Phat trién nha Ba Ria
— Ving Tau va khich moi tham duy DPHPCD thuong nién nim 2025 cua
Cong ty CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau déu phai chdp hanh, tuan thu
céc quy dinh tai Quy ché nay, Diéu 1¢ Céng ty va quy dinh hién hanh cua
phap luat.

Pham vi dp dung: Quy ché nay duge sir dung cho viéc t6 chirc hop PHPCP
thuémg nién ndm 2025 ctia Cong ty CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau.

Diéu 3. Giai thich thuit ngit/tir viét tit

- HODECO : Cong ty CP Phét trién nha Ba Rja — Viing Tau




- HPQT . Hbi déng quan tri

- BKS : Ban Kiém soat

« BTC : Ban t6 chirc Pai hoi

- PHPCP . Pai hoi dong cb dong

- Pai biéu : Cd dong, nguoi dai dién (nguoi diecoe tiy quyén)

- Hé thong livestream : Hé thdng phat séng video cudc hop DPHDCD tryre

cudc hop PHPCP tip trén website......

Piéu 4. Diéu kién tién hanh Dai hdi ddng cb dong

Luu v:

Cuge hop PHDCP duge tién hanh khi ¢ s6 dai biéu dy hop dai dién trén
50% tong s6 c6 phan c6 quyén biéu quyét.

Trudng hop cude hop lan thir nhat khong du s6 luong dai biéu cén thiét nguoi
trigu tdp hop huy cude hop. Cudc hop PHPCD phai dugc triéu tip lai trong
vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay du dinh t6 chirc hop PHPCP lan thir nhét.
Cuéc hop triéu tap lan thir hai dugc tién hanh khi ¢6 sb cb dong du hop dai
dién tir 33% tong s6 phiéu biéu quyét.

Trudmg hop cude hop triéu tip lan thir hai khéng duge tién hanh do khong
c6 du so dai biéu can thiét, cudc hop PHDCD lan thir ba ¢6 thé duoc tridu
tap trong vong hai mwoi (20) ngay ké tir ngay dy dinh tién hanh cuéc hop lan
hai. Trong truéng hop nay, cude hop dugc tién hanh khéng phu thudc vao
tong s6 phiéu c6 quyén biéu quyét cia cic b déng dir hop.

Ty 1é ¢b déng dy hop PHPCP theo hinh thirc truc tuyén duge xéac dinh khi
dai biéu da thyc hién “Ping nhap” tai hé thong bo phiéu dién tir theo quy
dinh tai Piéu 5 Quy ché nay.

Ty 1& ¢6 déng du hop PHDCD theo hinh thirc tryc tiép duge xac dinh khi
dai biéu c6 mit tryc tiép tai dia diém tb chirc ghi trén thong bédo mai hop va

thue hién ding ky véi ban td chirc dai héi.

Diéu 5. Dai biéu tham gia Pai hji ddng cd dong thuing nién nim 2025
» Tt ca cd dong ciia HODECO theo danh sdch chét ngay 18/03/2025 déu c6

quyén tham duy PHDCD; c6 thé tham du truc tiép hodc truc tuyén théng qua
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Hé thong bo phiéu dién tir hodc ty quyén cho dai dién cta minh tham du.
Truémg hop ¢6 nhiéu hon mét ngudi dai dién duge Gy quyén theo quy dinh
cua phap luit duge cir tham dy thi phai xdc dinh cu thé s6 ¢6 phén cia mdi
nguoi dai dién.

Khi tham dy trye tiép, dai biéu lwu y:

- Pung gio, trang phuc lich su, trang trong, tuén thi viéc kiém tra an ninh
(néu cob), gidy t& tiy than,vv... theo yéu cau cua Ban t6 chirc Dai hoi.

- C6 dong khi vao phong dai héi phai ngdi ding vi tri hodic khu vue do Ban
t6 chirc dai hoi huéng dan. Tudn thu viée sip xép vi tri chd ngdi ciia Ban
to chirc.

- Khéng noi chuyén riéng, khéng str dung dién thoai di dong trong luc dién
ra Pai hoi. Tt ca cac mdy dién thoai di dong phai tit hodc dé ché do im
lang.

- Céc dai biéu co trach nhiém tham du Pai hoi ¢ déng tir khi bat dau dai
héi cho dén khi két thuc dai héi. Trong truong hop dai biéu nao vi 1y do
bat kha khang phai roi khoi cude hop trude khi két thic Pai hoi thi dai
biéu d6 c6 trach nhiém lién hé v6i Ban Té chirc dé guri y kién bing vin
ban ctia minh vé nhimg vén dé s& dugc biéu quyét tai Pai hoi. Truong hop
dai biéu roi cudc hop trude khi két thic dai hoi ma khéng thong bao véi
Ban T6 chire thi c6 dong d6 coi nhu dd déng ¥ véi tit ca nhitng van dé s@
dugce biéu quyét thong qua tai Dai hoi.

- Cach thirc ghi nhan dai biéu tham dy PHPCD bang hinh thire truc tiép:
Dai biéu dén tryuc tiép dia diém té chic Pai héi ¢b dong, xut trinh cac
gidy to sau cho Ban kiém tra tu cach cé déng dé thyc hién thi tuc dang
ky:

+ Trudng hop tham dy tryce tiép: Ban gée CMND/ CCCD/ Hb chiéu;
ban chinh gidy gii thiéu (néu cd déng la phép nhan)
+ Trudng hop Gy quyén tham du Pai hoi:
+ Ban goe CMND/ CCCD/ Hé chiéu ciia Ngudi duge iy quyén;
+ Ban gdc gidy xdc nhan tham dy/ uy quyén theo méu ctia HODECO;
3
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Khi tham dy trye tuyén, dai biéu lru ¥:

- Yéu céu k¥ thudt: Co déng cén c6 thiét b dién tir két ndi internet (vi du
may vi tinh, may tinh bang, dién thoai di déng, thiét bj dién tir khéc c6 két
ndi internet).

- Cach thire thye hién: Pai biéu truy cap duong dan, ding nhép theo cac
thong tin duge cung cép dé tham dy PHPCD trye tuyén va thuc hién bo
phiéu dién tir.

-Céch thirc ghi nhian Pai biéu tham dy Pai hyi dong ¢b déng true

tuyén: Pai biéu dugc hé théng bo phiéu dién tir ghi nhn la tham dy Pai

hoi dong cd déng truc tuyén khi Dai biéu thyc hién truy cap vao hé thong
béng cac théng tin truy cap da duge cung cdp trong théng bao moi hop tai
hé théng bo phiéu dién ur,

Diéu 6. Chii tga va Poan chii tich

Poan Chu tich gém 03 ngudi, bao gbm 01 Chu toa va 02 Thanh vién. Cha
tich Hoi dong quan trj lam chu toa cude hop hodc Cha tich HDQT iy quyén
cho thanh vién HPQT khéc lam Chu toa cude hop PHPCD.
Truong hop Cha tich ving mat hodic tam thoi mét kha nang lam viéc thi cac
thanh vién Hoi dong quan trj con lai biu mdt ngudi trong sb ho lam cha toa
Pai héi theo nguyén tic da sb. Truomg hop khong bau duoce nguoi 1am chu
toa, Truong Ban Kiém sodt diéu khién dé PHDPCD bau chu toa cude hop
trong s6 nhimg ngudi dy hop va ngudi ¢é phiéu biu cao nhét s& lam Chu toa
cugc hop.
Trong céac truong hop khac, ngudi ky tén triéu tdp hop PHPCD sé diéu
khién dé PHDPCD bau Chu toa cudc hop va nguoi co phiéu bau cao nhét
dugc cuir lam Chu toa cude hop.
Chu toa c6 quyen thyuc hién céc bién phap can thiét dé diéu khién cudc hop
mdt céch hop 1y, ¢ trit ty, ding theo chuong trinh di dugc théng qua va
phan anh dugc mong mudn cua da sé ngudi du hop.
Nhiém vu ciia Poan Chu tich:

- Diéu khién DPai Héi theo ding ndi dung chuong trinh nghj su, cac thé 1é

4

7

T
T
=7

N\




quy ché da dugce Pai Hoi théng qua;

- Huéng dan Dai hoi thao ludn, ly y kién biéu quyét cac vin dé ndm trong
ndi dung chuong trinh nghi sw ctia Dai hdi va cac van dé c¢é lién quan
trong sudt qua trinh Dai hoi;

- C6 quyén quyét dinh vé trinh tu, tha tuc va cac su kién phat sinh ngoai
chuong trinh ctia Pai hoi;

- Tra 1&i va ghi nhin nhimg van dé thude ndi dung chuong trinh da dwoc
Dai hi thong qua;

- Phé chuén, ban hanh cac van ban, két qua, bién ban, nghj quyét cia Pai
héi sau khi két thac Pai hai

- Chui toa lam viéc theo nguyén tic tip trung dan chu va quyét dinh theo da

50;

- Thue hién céc céng viéc khac phi hop véi Piéu 1&, Quy ché néi bd vé
quén tri Cong ty va Quy dinh cua phép luat dé diéu hanh Dai hoi. L’E
Piéu 7. Ban kiém tra tw cich dai biéu /
*  Ban kiém tra tu cach dai biéu ciia Pai hdi chiu trach nhiém truée Poan Cha

tich, PHPCP vé nhiém vu cia minh.

« Nhiém vu:
- Thyc hién thu tyc ding ky c6 déng du hop theo quy dinh tai Piéu 5 Quy
ché nay:
- Bao cdo truée PHDCD vé két qua kiém tra tu cach cd dong trudc khi
DHDCBP chinh thirc tién hanh,
-Phéi hop véi Ban kiém phiéu dé huéng dan, hd tro va giam sat biéu
quyét.
Diéu 8. Ban kiém phiéu
« Ban kiém phiéu do Chu toa gi6i thiéu
« Nhiém vu:
-Ban kiém phiéu phai 1ap Bién ban kiém phiéu va chiu trach nhiém trudc
Poan Chu tich, PHDCPD khi thue hién nhiém vu ciia minh.
- X4c dinh chinh xac két qua biéu quyét vé timg van dé& xin biéu quyét tai Dai
5




héi.
- Nhanh chéng théng béo két qua biéu quyét cho thu ky.
- Xem xét va bao cdo Dai hi nhimg truéng hop vi pham thé 1é biéu quyét
hodic don thu khiéu nai vé két qua biéu quyét.
Piéu 9. Ban Thu ky Dai hi
» Ban Thu ky cta Pai héi chiu trach nhiém truéde Poan Cha tich, DPHPCD vé
nhiém vu ctia minh va duéi sy diéu hanh cia Poan Chu tich
* Nhiém vu:
- Ghi chép day du, trung thuc nhimg v kién phat biéu, tham luan cia Pai
héi va tong hop béo cdo ciia Poan Chu tich;
- Tiép nhan cau hoi cia c6 dong theo Piéu 10 Quy ché nay:
-Soan théo ndi dung Bién ban va Nghi quyét vé céc ndi dung dugc
DPHDCD thong qua;
- Cac cong viéc khac theo phén céng cia Chu toa.
Diéu 10. Thao ludn tai Dai hdi
I. Nguyén tic:
* Vigc thdo ludn chi duoc thyre hién trong thoi gian quy dinh va thuge pham vi
cAc van dé trinh bay trong chuong trinh ndi dung PHDCD:
»  Chi co Pai biéu méi duge tham gia thao luan;
»  Dai biéu c6 y kién ding ky ndi dung thao ludn theo hinh thitc quy dinh nhu
sau:
D6i véi dai biéu tham dy trye tiép tai Pai hji:

- Dai biéu tham dy Pai héi khi mudn phat biéu y kién phai dugc su déng ¥
ctia Chu toa Dai hdi. Dai biéu phat biéu ngén gon va tip trung vio ding
nhimg ndi dung trong tim can trao di, phu hop véi ndi dung chuong
trinh da duge Pai hi théng qua hodc giri ¥ kién béng van ban cho Thu ky
Pai hdi téng hop bao cdo Chu toa.

- Chu toa Pai héi s& sap xép cho dai biéu phat biéu theo thir ty dang ky,
dong thoi giai dap céc thic méc cia cb dong tai Pai hoi hodc ghi nhan tra

| sau bang vén ban.




Poi véi dai biéu tham dy true tuyén:

- Pai biéu c6 thé dat cau héi tai muc Théo ludn trong giao dién tham du dai
hoi truc tuyén tai duéng link: https://dhed2025.hodeco.vn hodc giri email

vé dia chi: info@hodeco.vn (trude gier thao luan). Céc cau hoi la hop 18
khi dwge giri tir email dd dang ky trong danh séch c6 déng do Téng Cong
ty luu ky va b trir chimg khoén Viét Nam cung cap hodc email do cb
déng di ding ky théng tin trong Gidy ty quyén da duoc gtri ban cimg vé
Cong ty.

- Ban thu ky s& sip xép cac ndi dung cau héi cia Pai biéu va chuyén 1én

cho Chu toa.

2. Giai dép cac y kién cua cac Dai biéu:

Trén co sé phiéu dat cau hoi cua Pai biéu, Chu toa hodc thanh vién do Chu
toa chi dinh sé& giai dép v kién dai biéu;

Truémg hop do gidi han vé thoi gian té chire, cac cu hoi chua dugc tra 1o
truc tiép tai Dai hoi s& duge HODECO tra 1i sau cho Pai biéu bing céc
hinh thite khéc phit hgp véi quy dinh cia Diéu 1é va quy dinh cia phéap luat.

Diéu 11. Biéu quyét tai Dai hji
1. Nguyén tic:

L]

Tat ca cac van dé trong chuong trinh va ndi dung hop ciia Pai hoi déu phai
duge DPHDCBD thao ludn va biéu quyét cong khai.
MOi van dé biéu quyét c6 s phiéu biéu quyét tinh bing tong sb cb phan
mé c6 déng s& hirw/nguoi dai dién duge ty quyén cia cd déng tham dyr
va biéu quyét tai cudc hop Pai hdi dong cd déng.
B6 phiéu tryc tiép: Thé biéu quyét, Phiéu biéu quyét duoc Cong ty in, dong
déu treo giri tryc tiép cho dai biéu tai Pai hoi. Mdi dai biéu duoc cAp thé
biéu quyét, phiéu biéu quyét. Trén thé biéu quyét, phiéu biéu quyét c6 ghi rd
ma s6 dai biéu, ho tén, s6 cb phan s¢ hiru va nhan ty quyén duge biéu quyét
cla dai biéu do.
Bo phiéu dién tir: Dai biéu tham gia truc tuyén bo phiéu bing cac bé phiéu
dién tir trai duong link: https://dhed2025.hodeco.vn
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2. Bo phiéu truc tiép:

Hinh thire biéu quyét truc tiép tai dai héi:
- Biéu quyét bang hinh thirc gio Thé biéu quyét hinh thirc nay duge ding

dé thong qua céc van dé nhur:

+ Chuong trinh Dai hdi;

+ Quy ché lam viéc tai Pai hoi;

+ Danh séch Doan chu tich, Ban thu ky, Ban kiém tra tu cach c¢6 déng,
kiém phiéu va biéu quyét;

+ Bién ban Dai hdi, Nghi quyét Pai hoi va cac néi dung khéc tai Dai hoi

(néu co);

- Biéu quyét bing hinh thirc bo phiéu kin: hinh thirc nay duoc ap dung dé

xin ¥ kién PHDPCPD vé cac néi dung chinh trong chuong trinh hop (duroc
ghi cu thé trén Phiéu biéu quyét),

Céch thitc biéu quyét truc tiép tai dai hoi:
- Dai biéu thyc hién viéc biéu quyét dé tan thanh, khéng tan thanh hoic

khéng c6 ¥ kién mét vén dé duge dua ra biéu quyét tai Pai héi bing cac
gio cao Thé biéu quyét hoac dién cac phuong 4n lya chon trén Phiéu biéu
quyét.

Khi biéu quyét bang hinh thitc gio Thé biéu quyét, mit trudc cia Thé biéu
quyét phai duge gio cao hudng vé phia Poan chi tich. Truong hop dai
biéu khéng gio thé biéu quyét trong ca ba 1an biéu quyét tin thanh, khong
tan thanh hodc khong c6 ¥ kién cia mét van dé thi duge xem nhu biéu
quyét tan thanh van dé de, Truong hop dai biéu gio cao thé biéu quyét
nhiéu hon mét (01) lan khi biéu quyét tan thanh, khéng tan thanh hodc
khong cé y kién ctia mdt vén dé thi xem nhu biéu quyét khéng hop 6.
Theo hinh thirc biéu quyét bing gio thé bidu quyét, thanh vién ban kiém
phiéu danh diu ma dai biéu va sb phiéu bidu quyét twong {mg ctia timg cd
dong tan thanh, khéng tan thanh, khéng c6 ¥ kién va khong hop 1¢é.

Khi biéu quyét bing hinh thirc dién vao phiéu biéu quyét, déi véi timg noi
dung, dai biéu chon mdt trong ba phuong én “Téan thanh”, “Khong tan

8




thanh”, “Khéng ¢ ¥ kién” dugc in sin trong phiéu biéu quyét bang céich
danh ddu “X” vao 6 minh chon. Sau khi hoan tat tat ca ndi dung cén biu
quyét ctia Dai hdi, dai biéu giri phiéu biéu quyét vé thing phiéu kin da
duoc niém phong tai dai hoi theo hudng dén cua Ban kiém phiéu. Phiéu
biéu quyét phai c6 chir ky va ghi rd ho tén cia dai biéu.

*  Tinh hop 1é cta phiéu biéu quyét truc tiép:

- Phiéu biéu quyét hgp 18 la phiéu theo mau in sin do BTC phaét ra, ¢6
dong ddu doé cua Céng ty, khong tay xoa, cao sira, rch, nat,...khéng viét
thém ndi dung nao khac quy dinh cho phiéu nay va phai co chir ky, duéi
chit ky phai ¢6 ddy du ho tén duoc viét tay cua dai biéu tham duy.

Trén phiéu biéu quyét, ndi dung biéu quyét (Béo cdo, Té trinh) 14 hop 1é
khi dai biéu danh dau chon mét (01) trong ba (03) & vubng biéu quyét. S

- Phiéu biéu quyét khong hop Ié: ;
Ghi thém néi dung khac vao phiéu biéu quyét; >
Phiéu biéu quyét khong theo miu in sin do BTC phit ra, phiéu khéng co
dau do cia Céng ty hodc da tiy xoa, cao sira, viét thém néi dung khéc
ngoai quy dinh cho phiéu biéu quyét, phiéu khéng cé chir ky, khong ghi
diy di ho tén cia dai biéu, khi d6 tit ca noi dung biéu quyét trén phiéu
biéu quyét 1a khéng hop I&.

3. Bé phiéu dién tir:

» K& tir thoi diém nhén duge tén dang nhip va duong link din vao hé thng
Pai hoi déng cd dong va bo phiéu dién tir, C6 dong/ nguoi dai dién theo uy
quyén ctia c¢6 déng cd quyén truy cép va biéu quyét cac van dé thude tham
quyén ctia Dai hoi ddng cb dong. Két thic thoi gian bo phiéu quy dinh trén
théng béo ctia hé thong bo phiéu dién tir, hé thong s& khéng ghi nhan thém
két qua bo phiéu dién tir tir cac CH dong/ nguoi dai dién theo ty quyén cua
co dong.

+  Biéu quyét: C dong/ nguoi dai dién theo Uy quyén cia cd déng bo phiéu
biéu quyét theo timg vén d& trong néi dung chuong trinh hop. Khi biéu quyét
bang hinh thirc bo phiéu dién tir, dbi véi timg ndi dung, C6 déng/ ngudi dai
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dién theo Uy quyén cta ¢b déng chon mét trong ba phuong an “Tén thanh”,
“Khéng tan thanh”, “Khéng c6 y kién” trén Phiéu biéu quyét da duoc cai dat
tai hé thong bo phiéu dién tir. Sau khi hoan thanh biéu quyét tit ca ndi dung
can biéu quyét tai mét 1an biéu quyét, Cé dong/ ngudi dai dién theo ay
quyén ctia cd dong nhén “Giri Biéu quyét” dé luu va giri két qua biéu quyét
vé hé méng.

*  Trudng hop chuong trinh hop duge bd sung néi dung do ¢ déng/ nhém cd
déng kién nghj da dugc Dai hoi dong cb dong thong qua, Cb déng/ ngudi dai
dién theo ty quyén ciia cd déng c6 thé tién hanh biéu quyét bé sung. Néu
cde Cd déng/ ngudi dai dién theo ty quyén clia cb déng khéng tién hang
biéu quyét bd sung thi dugc coi la khong biéu quyét véi nhimg ndi dung nay.

» Co dong/ ngudi dai dién theo iy quyén ctia cd dong khéng thé thay dbi két
qué biéu quyét nhiéu. Hé thong bo phiéu dién tir s& ghi nhén két qua va
khéng thé sira ddi, vi vy co dong phai chic chan lwa chon cia minh trudce
khi nhén “Giri biéu quyét”.

4. Thé 1¢ biéu quyét:

» Cir 01 (mdt) c6 phan tuong duong véi mét quyén biéu quyét. Mdi dai biéu
tham dy dai dién cho mét hoiic nhiéu quyén biéu quyét.

»  Diéu kién théng qua cac ndi dung tai Dai héi can cir theo quy dinh tai Diéu
1¢ Cong ty
- Cbd déng/dai dién ty quyén c6 loi ich lién quan khéng cé quyén biéu quyét

d6i v6i cac hop dong va giao dich cé gié tri tir 35% tong gia tri tai san
HODECO ghi trong bdo cdo tai chinh gin nhét; cac hgp dong hodc giao
dich nay chi dugc chap thudn khi c6 s6 cb déng/ dai dién uy quyén chiém
tlr 65% tong so phiéu biéu quyét con lai tan thanh (theo Khoan 4, Diéu
167, Luat Doanh nghiép 2020).

- Cb déng/ dai dién Gy quyén cb dong s& hitu tir 51% tong sé ¢b phin co
quyén biéu quyét tré 1én hodc ngudi co lién quan cia cb déng doé khéng co
quyén biéu quyét dbi vi cac hop dong va giao dich ¢é gid tri 16n hon 10%
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(tong gid tri tai san HODECO ghi trong bdo céo tai chinh gin nhét) voi cé
dong dé (theo Diém b, Khoan 3 va Khoan 4, Diéu 167 Luat Doanh nghiép
2020).
S. Ghi nhan két qua biéu quyét
Ban kiém phiéu s& kiém tra, thng hop va bdo cdo Chii toa két qua kiém
phiéu ctia timg van dé theo ndi dung chuong trinh Dai hdi. Két qua kiém phiéu sé
dugc chi toa cong bé ngay trude khi bé mac cude hop.
Diéu 12. Bién ban, Nghj Quyét hop Dai hdi dong co dong
Tt ca cdc ndi dung tai Dai Hoi Pdng Cb Déng phai duge Thu ky Pai Hoi ghi
vao Bién ban hop Pai Hoi dong cb dong. Bién ban hop Pai Hai dong cb dong
phai dugce doc va théng qua trude khi bé mac Pai Hoi,

r

Piéu 13. Thi hanh Quy ché &)
Quy ché t6 chire nay duge doc cong khai trude Pai Hoi Pong C6 Pong thu&mg\q:’
nién ndm 2025 va c6 hiéu luc thi hanh ngay khi Pai Héi Pong Cé Péng cud‘U 2
Cong ty CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau biéu quyét théng qua. ’
Cd déng, dai dién theo ty quyén va khéch méi vi pham Quy ché nay thi tily theo
mirc d§ cu thé Poan Chii toa s& xem xét va c6 hinh thire xir 1y theo Diéu 1¢ Céng

ty va Luat Doanh nghiép.

TM. HOI PONG QUAN TRI

Poan Hiru Thuin




UBND TINH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Pic lip - Ty do - Hanh phiic
..r_'\. ollo
HODECO

Viing Tau, ngay 21 thdang 4 nam 2025

TO TRINH
V/v: Théng qua Danh sich Doan Chii tich, Ban Thu ky, Ban kiém tra tw cich ¢6
dong va kiém phiéu biéu quyét tai Dai hi dong c6 dong thuong nién niam 2025

- Lugt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Diéu l¢ 16 chire va hoat déng ciia Cong tv;
- Quy ché ndi b vé quan tri Cong ty.

Dé Pai hoi bit dau tién hanh, Héi dong quan tri (HPQT) trinh Pai hoi déng cd
dong thong qua nhén sy Poan Chi tich, Ban Thu ky, Ban kiém tra tu cach ¢b dong v

kiém phiéu biéu quyét nhir sau:

[. Doan Chu tich:
1. Ong Poan Hiru Thudn — Chi tich HPQT, Chi toa
2. Ong Lé Viét Lién - Thanh vién HPQT kiém Tdng Gidm dbc Cong ty
3. Ong: Doan Hiru Ha Vinh — Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc
I1. Ban Thw ky
I. Ba: Nguyén Thi Héng Nhung — Trudng ban
2. Ong : Nguyén Quédc Tra — Thanh vién
I11. Ban kiém tra tw cich cd dong
1. Ong Ho Dién Tiéu — Trudng ban 7. Ba Nguyén Lé Hoai Phuong — Thanh vién
2. Ba Lé Thi Véan — Thanh vién 8. Ong Nguyén Xudn Phong — Thanh vién
3. Ba Ha Thi Trim Anh — Thanh vién 9. Ong Lé Tién Dat — Thanh vién
4. Ba Nguyén Thj Lang — Thanh vién ~ 10. Ong Nguyén Thanh Dién — Thanh vién
. Ba Pham Thi Dao — Thanh vién 11. Ba Nguyén Thj Ha — Thanh vién
6. Ba Pham Thi Oanh — Thanh vién 12. Ong Nguyén Trong Tuyén — Thanh vién
IV. Ban Kiém phiéu

n

1. Ong: H6 Dién Tiéu — Trudmg ban
2. Ba: Lé Thi Van — Thanh vién



3. Ba: Nguyén Lé Hoai Phuong — Thanh vién

4. Ba: Ha Thi Tram Anh- Thanh vién

5. Ba: Nguyén Thi Lang — Thanh vién

Kinh trinh Dai hji c6 dong xem xét va thong qua./.

Doan Hiru Thudn




UBND TiNH BA RIA - VUNG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Pée lap — Tw do — Hanh phiic
A
HODECO Viing Tau, ngay 21 thang 4 nam 2025
BAO CAO

TINH HINH THU'C HIEN KE HOACH SAN XUAT
KINH DOANH NAM 2024 VA KE HOACH NAM 2025

Kinh givi: Quy Co dong

Hom nay toi xin thay mét Ban Tong Giam ddc Cong ty trinh bay véi toan thé Dai
hoi vé cdc két qua thyuc hién ké hoach kinh doanh trong nim 2024 va phuong huéng
hoat dong ctia Cong ty trong nim 2025,

A. THUC HIEN KE HOACH NAM 2024
I. Tinh hinh kinh té xa hdi nam 2024:
1. Thudn lgi:

Nim 2024, nén kinh t& Viét Nam tiép tuc ghi nhan nhimg tin hiéu tich cue tir cée
chinh sédch kinh té vi mé, thé hién qua:

Chinh sach diu tw cdng tiép tuc phat huy vai tro déu tau: Viéc giai ngan vén
dau tr cong tiép tuc duge Chinh phi ddy manh, tré thanh déng luc chinh thic day ting
truémg kinh té. Nhiéu du 4n ha ting quan trong, dic biét trong linh vyc giao thong va
néng lugng, dugc ddy nhanh tién do, gop phin tao nén ting phat trién bén vimg cho cac
nganh kinh t€, trong d6 c6 bit dong san.

Cii thi¢n mdi trudmg phap ly: Sau khi Luat Nha & va Luit Kinh doanh Bét
dong sin sira d6i duge Quée hoi théng qua vao cubi nam 2023, cdc nghi dinh huémg dan
nhu NP 10/2024/ND-CP ban hanh théng 2/2024, da gép phan hoan thién hon hanh lang
phap 1y, giam thiéu cdc viréng méc trong thi tuc ddu tr va kinh doanh bét dong san.

On dinh kinh té vi mé: Lam phat dugc kiém sodt & mirc duéi 4%, ty gid ngoai
t¢ on dinh, 13i sudt c6 xu huéng giam gitp tao diéu kién thugn lgi cho doanh nghiép tiép

cén ngudn von, tai co cdu tai chinh va mé rong hoat dong san xuat kinh doanh.



Thi trwong tai chinh khéi sic: Thi trudmg trii phiéu doanh nghiép timg budc
phuc héi, véi céc quy dinh méi duge ban hanh nhiim ting cuong tinh minh bach va bao
vé nha du tw. Pay 1a co hdi dé cde doanh nghiép trong linh vuc bat dong san huy dong

von phue vu edc dir 4n trong diém.

Thiic ddy phit trién nha & xa hdi: Chinh phi tiép tuc chi dao sét sao viée thuc
hién chwong trinh xdy dung | triéu ciin nha & xd hdi dén nam 2030. Nhiéu chinh sach
wu dai vé tai chinh, dét dai va thi tuc hanh chinh cho céc dy dn nha & xa hoi da va dang

durge trién khai.

Hd trg tir dja phwong: Tai tinh Ba Ria - Viing Tau, UBND tinh tiép tuc trién
khai cc chinh sich dong hanh ciing doanh nghiép, dic biét théng qua T cong tic dic
bigt dé giai quyét nhanh chéng cac vudng mic phap Iy, tao méi truimg diu tu thong
thodng va hip din.

Nhirng thudn loi trén khéng chi gop phéin tao da phuc hdi cho thi trirémg bit dong
sin ma con 1a nén ting quan trong dé cong ty dinh hudng chién hrge phat trién trong
niam 2024, Ngodi ra, Hodeco vdi uy tin va bé day kinh nghiém trong linh vire phat trién
bét dong sin. cliing vdi sy quyét tim déng long ciia tap thé CBLD va CBNV di ¢d ging

thye hién duge mét sé nhiém vu co ban nam 2024
2. Kho khin:

Nam 2024, bén canh céc thudn loi, nén kinh té va thi truomg bét ddng san van doi

miit vai nhiéu thach thire dédng ké, cu thé nhu sau:

Ting truwomg kinh té con chim: Mic dii ¢6 nhimg tin hiéu phuc héi, nén kinh
té toan céu viin déi mat véi nhimg bat on tir xung dét dia chinh tri, bién déi khi hju va
ap lye lam phat kéo dai. Diéu nay anh hudng dén ngudn vén FDI va hoat dong xuét khiu
cua Viét Nam, tir dé tac dong gidn tiép dén sirc mua va thanh khoan trén thj truéng bét
dong san.

Khé khiin phip Iy chua dwge gidi quyét triét dé: Di Luat Nha & va Ludt Kinh
doanh Bit dong san sira ddi da dugc thong qua. mét sb quy dinh quan trong trong Ludt
Dit dai sira déi phai dén cudi ndm 2024 mdi co hi¢u lyc. cic vin ban hudng din vin
trong qué trinh soan thio tiép tuc gdy khé khin trong viéc thyc hién cic dy 4n bét dong

san. Cdc thi tuc phép 1y vin con chong chéo, 1am kéo dai thai gian trién khai du an.
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Ap lye tai chinh doanh nghiép: Mac du 13i suit cho vay c6 xu hudéng giam.
song cdc doanh nghiép bat dong san vin gap kho khin trong viéc tai co céu no va huy
dong von, dic biét véi cac dir 4n dang d& dang. Tam Iy thin trong cla cic nha dau o

khién dong vén vao thi trirémg chua thye sir khéi séc.

Téam Iy thi trwdmg chwa 6n dinh: Nguéi mua nha van dé dit trude tinh hinh
kinh té chua én dinh, thu nhép thuc té bi anh huéng bai lam phat. Diéu nay géy ra ap
lirc thanh khodn cho cdc doanh nghiép bit dong san.

Nim 2024, ching ta tiép tuc d6i mat véi hang loat khé khan tiéu biéu trén, doi
hoi mot sw nd lyc t6i da ciia toan thé BLD va cac CBCNV Cty dé hoan thanh cac nhiém

vu trong tdm trong nim da dé ra.
I1. Cée muyc tiéu chii yéu dat dwge trong nim 2024
1. Dy éin Khu nha & Hai Dang— The Light City

Dy édn Khu nha & Hai Bang— The Light City tiép tuc la du an trong diém cia cong
ty trong nam 2024,

» V& phap Iy cia dy an: nhin chuyén nhuong thém: 1.162.0 m2.

» V& cong tic thi cong;
e Phan HTKT: Tiép tuc thi cong hoan thanh hang muc san nén phién dién tich vira
giai phong hon 3000m2.
e Phan Thi cong xdy dung nha: Thi céng hoan thanh xdy dyng nha lién ké xdy tho
va hoan thi¢n mit ngoai nha (giai doan 1) dén hién tai 82/82 ciin 16 LK9. 41/68 cin
16 LK7, 46/46 can LK4, 46/46 ciin LK5, Thi cong xong ép coc 46/56 ciin LK3 va
27/56 can LK8.

2. Dy dn khu biét thy Ddi Ngoc Twde 2
» Ve phap Iy dy an: Dang hoan thanh diéu chinh quy hoach 1/500 dir 4n
» V& cong tac thi céng: Hoan thanh thi cong hé thong ha ting k¥ thugt (dwong giao
théng, cap dign ha thé, chiéu sang, cdp thodt nudc) cac dwémg 1.8,9,10 va san ldp
mit bang phan con lai cac 16 G, H, I, K. E, L, M phén mé rong mit bing. Hoan
thanh va déu néi giao thong cbng 16i vao dy én tir dutmg 3/2 di vao duimg sb 9,

3. Dy an Khu du lich Pai Duong (Antares)



» V& phap ly: Da hoan thanh xin phép xdy dung xdy dung Ha ting k¥ thudt du an.
> V& cong tic thi cdng: Hoan thanh ban giao ké chiin séng cho Nha nude quan 1y
va hoan thanh thi céng dén 90% duong Quy hoach D15; Hoan thanh 60% thi cong
dudmg D8 ndi bd dur an.
4. Dy an Khu nha & s6 2, phia Tiy duomg 3/2
» Vé phap ly: Pang diéu chinh quy hoach cuc b 1/500.
» Vé cbng tac thi cong: Phdi hop cic phong lién quan ban giao cic nha lién ké. biét
thyr cho khéch hang trén phin dién tich hoén thanh.
5. Dy éan Ecotown Pha My
» Vé phap Iy: D hoan thanh giai phong mit bang dudmg 81 ndi tiép va két néi du
an. Pi hoan thanh xin cip phép xdy dung va dd khoi cong chung cu NOXH CC1
» Vé cong tac thi céng: Hoan thanh thi cong thd cdc 16 lién ké 1,28 (116 céin) con
lai. Phéi hop ban giao nha cho khich hang cac 16 LK1, LK2, LK8. LK3. LK4.
LK5, LK6, LK7, LK9 (320 cin). Da tién hanh khéi cong chung cu CCl
(ecohomel) vao thang 11 nam 2024

6. Dy an Fusion Suites Viing Tau

Tiép tyc kinh doanh céc can hé con lai. Phéi hop vai tip doan Serenity trong viéc
quén 1y, van hanh khéch san dé dat hiéu qua cao nhét. Phéi hgp cong téc bao hanh, bao
tri thudng xuyén dé duy tri van hanh tét nhat.
7. Dw 4n Khu dé thi Phwéc Thing

P hoan thanh xin chép thudn chu truong cho phép nhén chuyén nhueng, gép
von bing quyén sir dung dét dé thue hién du an.

Nhén chuyén nhurgng va chuyén sang tén cong ty: 2,54 ha.
8. Cac dy 4an khic

HODECO Seavillage: Dang thyc hién diéu chinh quy hoach 1/500 dur 4n.

D én Khu biét thy Tran Phi: Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Nii Lén - Nai
Nho da duge UBND Tinh phé duyét, dang thyre hién thii tuc xin Chﬁ'p thudn chu truong

déu tur.
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Chung cw Thong Nhit: Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Nam Viing Tau da
duge phé duyét. Dy an ndy da ky hop dong chuyén nhugng cho cong ty CP Xay Lip
Thira Thién Hué (HUB).

Dy én nha ¢ XH HODECO Phi M§: Tam thoi dimg thi tue ddu tr do Nha
nuée chua hoan thanh giai phong mat bing.

Dy dn tai Long Dién: Pang xin chép thuan chu trirong cho phép nhan chuyén
nhuong dé thuc hién dy 4n theo thi diém Nghi quyét 171.

Nhén chuyén nhugng: Bén thoi diém nam 2024, di nhan chuyén nhugng 02 dot
véi tong dién tich chuyén nhurgng l4 19,7 ha. Da thanh todn xong cdc dot 1 va 01 phén
cua dot 2. Téi thoi diém hién tai hop dong vin dang tiép tuc thue hién, khi thanh toan
du theo quy dinh hop dong doi téc sé tién hanh chuyén nhugng cho Céng ty trong nim
2025.

Dy én Khu du lich Bién Da Vang: Tiép tuc lam viéc véi doi tic dé ning ty 1¢
s¢ hitu 1én du 60%.

Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/5000 dang dugc Tinh diéu chinh. Cong ty dang chir
dé diéu chinh quy hoach 1/500 dy dn

Dy 4n Viing Tau Wonderland: dang tién hanh cdc thi tuc dé nhén chuyén
nhugng quyén sir dung diit

Khu din ew Cé Miy: nhén chuyén nhuong dwoc 11,5ha. Tuy nhién, trong nam
2024, do khé khan vé mit tai chinh, viéc thanh toan phai sir dung ngudn tién sin co
khong thé thong qua giai ngan ngén hang anh hudéng dén tién dé thue hién hop déng.
T&i thosi diém hién tai hop dong van dang tiép tuc thuc hién, khi thanh toan du theo quy
dinh hgp déng ddi tac s& tién hanh chuyén nhurgng cho Céng ty trong nam 2025.

9. Mt s vin dé khic

Trién khai ap dung cac thanh twu ctia cude céch mang 4.0 vao thue tién san xuit
kinh doanh. Thanh 14p to/ban chuyén déi sé dé trién khai chi tiét dén céc phong/ban. Ky
hop dong véi CONG TY CO PHAN PHAN MEM BRAVO chinh thirc khéi déng du én
HE THONG PHAN MEM QUAN TRI DOANH NGHIEP ERP BRAVO 10 ERP. la
giai phap pha‘?m mém quan Iy hang diu tai Viét Nam vao cong tac quan ly va vin hanh

doanh nghiép



Tiép tuc trién khai hé thong KPL, chi tra lwong theo ding vi tri, kha ning cla
CBNV. Co cdu, sip xép lai nhén sir cong ty.

Trong nim 2024, cong ty da thuc hién phat hanh chao ban 19.990.244 ¢d phén
cho ¢6 déng hién hiru thu vé gin 300 ty déng nhim dap tmg nhu ciu von cho céc hoat
dong san xuét kinh doanh, thyc hién thanh todn mot phin céc céng no dén han, cong ty
cling thuc hién bd sung ngudn khoang 825 ty dong théng qua viée vay von ngin hang
v huy dong tir cac nguon khac. Cong ty ciing dong thi tét toan 02 khoan vay trédi phiéu
riéng 1é cho céc trai chi véi tong gid tri 100 ty déng. Pén thoi diém 31/12/2024, Cong

ty khéng con du ng trdi phiéu.

I1I. Cic chi tiéu dat dwge chi yéu:

. . | XEHOACHNAM | THUCHIEN NAM :
cHiniu | 2we@VETY | 2eevriTY | TP
SR R _DONG) _DONG)
Gia trj dau tu 2.856 243.8 8.54
Doanh thu 1.657,6 568.06 34,27
Loi nhuén T.Thué 530 89,7 16,92
Loi nhudn sau thué 424 66,9 15,78
C tire du kién 15% 12% bing ¢é phiéu
16.5 triéu 15,5 triéu
Thu nhép binh quén o : . 93.9
dong/ngurdi/thing dong/ngurdi/thang
Nop ngén sach 400 2527 63,2

IV. Céng tiac xi hoi:

Trong nam 2024, di ddi dién véi nhiéu kho khin trong hoat djng san xuit kinh

doanh. Céng ty vin giir vimg tinh thén trach nhiém véi cong dong va tich cuc tham gia
cac hoat dong cong tdc xa hoi. Cu thé, Cong ty di déng hanh cung cac churrong trinh do
UBND tinh, Mit trdn Té quéc, Lién doan Lao dong va cac co quan chirc ning khac phat
ddng. nhur:

o Xay dyng nha tinh thwong, nha tinh nghia.
6
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o Ung hé cic quy phong chéng thién tai, bio lut.
o H& try gia dinh liét si. quy xé6a doi giam nghéo.
o Ung hé “Quy bio tro tré em™; Hoi khuyén hoc

Trong ndm 2024, Cong ty da danh khoang 845 tri¢u dong dé hd trg cic hoat dong
xd hoi. thé hién rd trach nhiém doanh nghiép vdi cong dé-ng vi xa hoi.
B. PHUONG HUONG NAM 2025

I. Nhiin dinh tinh hinh Kinh té xa hdi buée vao nim ké hoach 2025:
1. Thudn lgi:

On dinh kinh té vi mé va ting trwomg bén virng: Nam 2024, cac chinh sach
6n dinh kinh té vi mé va ting truong bén vimg da tao nén ting tét dé bude sang nim
2025. Lam phat kiém soat t6t véi CPI binh quén ting 3,63% so vé&i ndm 2023 va tang
trwdng GDP dat 7.09% ném 2024 s& 1a dong luc thiic ddy cac nganh kinh té tiép tuc khoi

sic.

Xu hwéng gidm Idi sudt toan ciu va trong nwée: Lai sudt tai cde nén kinh té
lé6n nhu M§. chéu Au dy kién s& duy tri xu hudng giam, tiép tuc tao diéu kién thuan lgi
dé dong von déu tr quéc té hudng vé cic thi trrdng mdi ndi nhr Viét Nam. Trong nuér,
lai suat ngdn hang thip s& duy tri, tao don béy lém cho doanh nghiép mé rong dau tr va

phat trién.

Piu tu cong tiép tuc la ddng lwe chinh: Viée thic day déu tr cong vio ha ting
giao thong chién lrge nhu cac tuyén cao toc, quéc 16, va cac dr an trong diém tai Ba
Ria - Viing Tau du kién dugc diy nhanh hon nita trong nadm 2025, tir d6 kich thich sur
phat trién dbng b cua cac nganh kinh té, dic biét 1a bét dong san va xay dung.

Hanh lang phap Iy hoan thi¢n: Cac bo ludt nhu Ludt Nha & (stra d6i), Luat Kinh
doanh Bét dong san, va Luat Dét dai sira dbi s& di vao hiéu lye, tao ra sy minh bach, én
dinh phap 1y, giai quyét cic virdmg mic kéo dai. Pidu nay gitp doanh nghiép hoat dong

hiéu qua hon va gia ting long tin cia nha diu tu.

Chwong trinh nha & xi hdi va diu tw dai han: P& an phat trién 1 triéu cin nha
& xa h{i va cac chuong trinh tin dung wu dai tiép tue duge trién khai trong nam 2025,
tao ¢o hdi I6n cho cic doanh nghiép bit dong san tham gia vao phan khiic nha & thu

nhép thdp va nha & cong nhan.
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Thuwong hiéu va quy dét sin cé: Cong ty di tich lily duge quy dit tiém nang
cling throng hiéu uy tin trén thj tredmg, day sé 14 lgi thé quan trong dé mo rong va chiém
linh thj triromg bat djng san trong b6i canh canh tranh khoc liét.

Viée sip xép lai dia gioi hanh chinh céc tinh ¢6 thé tao sire bt rit 1om cho thj
truémg bét dong san Ba Ria — Viing Tau.
2. Khé khin:

Niam 2025. tinh hinh kinh té - xa hdi van tiém an nhiéu kho khin dan xen tir ca

yéu 10 trong murde va quoc te:

Kinh té toan ciu bét 6n: Xung dot dia chinh tri, nhit la cac cing thing giira cic
quéc gia l6n, chira c6 déu hidu lang diu, tiép tuc gy ap lue 1én chudi cung tmg toan cau,
gid nguyén vit liéu, va ning lugng. Kinh té thé gici phuc hbi chim chap, nhiéu khu vuc
déi mat nguy co suy thodi kéo dai, anh huéng dén xudt khiu va dong vén diu wr tryc
tiép vao Viét Nam.Chinh séch tién t¢ thit chit @ mot s6 nén kinh té 16n du da giam téc,

nhung vin anh hwrémg dén ngudn cung tai chinh toan cau va mire dd rii ro thi truémg.

Thi trwdng tai chinh va tin dung tiép tuc gip khé: Doanh nghiép vin déi mat
v kho khén trong [iép cdn nguén vén tin dung khi yéu céu vé ho so vay vin, ty 1¢ an
toan von va quy trinh thim dinh chit ch& hon tir cic ngén hang. Li sudt tuy c6 giam
nhung vin cao so véi kha ning chi tra cia nhiéu doanh nghiép. Tinh trang ng xiu gia
ting, dic biét trong linh vire bit dong san, lam giam niém tin tir cdc td chire tin dung,
khién viéc giai ngdn von vay cang trd nén kho khan. Ap lue tir lugng trai phiéu doanh
nghiép dao han trong nam 2025 tiép tuc dé nang. Theo du bao, 280 nghin ty dﬁng trai
phiéu cin duge thanh todn hodc tdi co ciu, trong khi thj truéng trai phiéu vén thiéu 6n

dinh va niém tin nha dau tr hoi phuc chdm chap.

Rio cin phap 1y va co ché chinh sdch: Di céc luit m&i nhir Luat Nha &. Ludt
Kinh doanh BDS va Luét Dt dai sira d6i chinh thirc c6 hidu lye tir nam 2023, viée trién
khai thire té cin thém thoi gian dé ddng bd hoa cdc van ban huéng din va thio g diém
nghén phap Iy ldu nam. Sy phirc tap trong thii tuc hinh chinh, chim tré trong phé duyét
du an, va thiéu nhét quan trong thuc thi chinh sach vén la thach thirc 16m, lam ting chi

phi va kéo dai théri gian trién khai du 4n.
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Tam Iy thi trwong va thanh khoan thip: Niém tin cta nha dau tr vio thi trirdng
bat déng san van chua hoan toan héi phuc sau giai doan kho khiin kéo dai. Ngudi mua
v nha diu tr vin mang tdm 1y cho doi gia giam thém, khién thj truomg tiép tuc thiéu
s0i dong. Kha ning thanh khodn thép, dic biét 1a & phin khic bat dong san cao cip. lam
tAng rii ro tai chinh cho cac doanh nghiép, dac biét 1a cac doanh nghiép da diu tr manh

vio phin khic nay trong nhimg ndm trudc.

ip lwe canh tranh va chi phi ting cao: Vi sur trar lai ciua nhiéu doanh nghiép
sau thaoi ky kho khan, ap lre canh tranh trong nganh bit ddng san s€ gia ting, budc cic
doanh nghiép phai tdi uu hoa chi phi va cai thién chét lwong san pham. Chi phi dau vio,
dac biét la gid nguyén vat li¢u xdy dung va nhan cong, co xu huong tang tra lai, lam

giam bién lgi nhudn va gia ting thach thirc vé tai chinh cho cic doanh nghiép.

i d6i vdi thach thire 1a co héi, trong kho khin e6 thudn lgi. Do dé, ching ta can
qu}fét tdm va nd luc hon 100% sirc lve dé quyét tam dat duge cic muc tiéu va ké hoach

trong tdm dit ra trong nam 2025.
Il. Cac muc tiéu chi yéu trong nam 2025
1. Dy an Khu nha & Haii Ding— The Light City

Du 4n Khu nha & Hai Dang— The Light City tiép tuc la du 4n trong diém ciia cong
ty trong niam 2025,

Vé phép Iy ciia dy 4n: Hoan thanh chuyén muc dich lin 02 va lan 03 giai doan
| ctia dy 4n. Xin cdp phép m& ban lin 3 cac cin lién ké va biét thy con lai trong giai
doan 1 coa dy an. Hoan thanh diéu chinh tién do thue hién giai doan 1 cua dy an. 'I'iép
tuc nhan chuyén nhwgng thém: 3 ha.

Vé cong tac thi cdng: Tiép tuc hoan thién mit ngoai nha 44/56 can 16 LK2 va
07/56 cidn LK8, thi cong thoé va hoan thién mat tién 29/46 can LK6 va 27/68 can LK7
con lai; Thi cong tho va hoan thién mit tién 27 cin LK8 tiép theo. Tiép tuc thi cong giao
dua vao khai thac 02 cong vién CXS, CX8 trong quy 1/2025. Tiép tuc phdi hop céc
phong, ban ban giao nha cho khach hang thugc cac 16 LK2.4,5,7,9. Cic phén dién tich
con lai thude giai doan 1 va phﬁn duromg mon. murong nude thude dit Nha nudce xen ké
chura giai phéng duge thude giai doan 1 (khoang 60.995.7 m?) hién dang giai phong mat
bing nén sé thi cong ngay khi c6 mit bing.




2. Dy 4n khu biét thy Ddi Ngoe Twde 2

Vé phap Iy d dn: Xir Iy dirt diém cac truémg hop lin chiém dat. Thyre hién céc
thii tuc xin cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dét cac 16 dit & theo quy hoach. Xin
phép xdy dyng va khai cong hang muc cong trinh djch vu cong cong trong dur 4n.

Vé cong tic thi céng: Tiép tuc thi cong san nén cac 16 K4. 5. 6: hé théng HTKT.,
giao thong dudng 8, dudmg 1 theo ké hoach mé rong.

3. Dy an Khu du lich Pai Dwong (Antares)

Vé phap ly: Hién nay, Céng ty da nhan dugc gidy phép xdy dung ha ting k§y
thudt ctia du dn. Hoan thanh chuyén nhugng dy én cho déi tac di ning luc dé thuc hién

dur an.

Vé cong tic thi cong: Tuy vao tinh hinh chuyén nhwrong ciia dy 4n, xem xét tiép
tuc thi cong dudmg D8 cho cac hang muc con lai; Khéi cdng cdc hang muc khic nhu
HTKT, Khéi nha 36 ting, cac Block khach san chi dé, khu Villa, cac dich vu khac. ...

4. Dy an Khu nha & s6 2, phia Tay dwing 3/2

Vé phap ly: Hoan thanh giai quyét diéu chinh quy hoach 1/500 dir 4n do tuyén
muong thodt cia thanh phé. Giai quyét dint diém tién sir dung dét déi voi khéu trir va
doi dat lay ha tang. Nhin chuyén nhugng thém: 1ha.

V¢ cong tac thi cong: Tiép tuc cong tac chudn bj thi cong phin HTKT dién tich
dat khoang 1.200 m? ciia 08 16 biét thur con lai thude 16 C4.6 sau khi mat bang durgc giai
phong va thi cong phan méng cho 22 can nha lién ké con lai cia 16 C2.2, C2.3, C2.4,
doc bér muong nude ngay sau khi co thiét ké diéu chinh dwgc phé duyét,

5. Dir in Ecotown Phiu M¥

V& phap Iy: Hoan thanh diéu chinh tién 9 thyc hién dy an. Hoan thanh xin cdp
phép xdy dung va khai cong chung cr NOXH CC2. Hoan thanh xin giao/ thué dét xen
ké trong du an. Céc thi tuc dét dai khac: hoan thanh chuyén mue dich sir dung dit sau
khi UBND tinh cho phép diéu chinh quy hoach 1/500 cta du dn, mua thém dét con lai
cua Chung cur CC1.

V& cong tac thi cong: Trién khai thi cong phan thé va MEP dén ting 7 Chung
cu CC1 (Eco Home 1) thude dy én Khu nha & Ecotown Phi My theo tién d6 duoc duyét.
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6. Dy an Fusion Suites Viing Tau

Tiép tuc kinh doanh céc ciin h$ con lai. Phdi hop véi tip doan serenity trong viée
quén 1y, vdn hanh khach san dé dat hiéu qué cao nhit. Phdi hop cong tac bao hanh, bao

tri thudmg xuyén dé duy tri van hanh tét nhat.
7. Dy an Khu d6 thj Phwrée Thing

Nhin chu}fén nhuong thém:15 ha
8. Cac du an khic

HODECO Seavillage: Hoan thanh diéu chinh quy hoach 1/500 dy an va xin

chzip thudn chu trirong déu tur dir an.

Dy ian Khu biét thy Tran Phi: Hoan thanh xin chip thuin chu trrong dau tu
dir 4n va cép phép xdy dung ha ting k¥ thuat.

Chung cwr Thf’ing Nhit: Piy nhanh cac thu tuc phap Iy va thu tién theo tién do
hop dong chuyén nhwgng vai cong ty CP Xay lap Thira Thién Hué (HUB).

Dy dn nha & XH HODECO Phi My: Tam thoi dimg thu tuc dau tur du an.

Dy an tai Long Pién: Hoan thanh xin chép thudn chi trirong cho phép nhén
chuyén nhugng dé thue hién dir an.

Nhén chuyén nhirong thém: 13 ha

Dy in Khu du lich Bién D4 Vang: Tiép tuc lam viée véi dbi tac dé nang ty 1¢
s& hiru 1én di 60%. Bo tri nhén sy dé tiép quan va vin hanh cong ty.

Hoan thanh diéu chinh chép thuin chi truong diu tu diéu chinh tién do du an.

Hoan thanh diéu chinh quy hoach 1/500 dir an.

Viing Tau wonderland: Tié]:r tuc thye hién cac thu tuc dé nhén chuyt::n nhurgng
quyén sir dung dit.
Khu dé thi Co May: Tiép tuc thue hién céc thi tuc dé nhan chuyén nhugng

quyén sir dung dét.

II1. Cic chi tiéu phéin ddu chi yéu nim 2025




! KET QUASXKD | KEHOACHNAM | _o LE
CHITIEU | 2024(BVT:TY | 2025 BVT: TY (%)
DONG) __DONG) 3
Gid trj déu tu 243.8 2.253 924, 1
Doanh thu 568,06 1.459 256,84
Lgi nhugin T.Thué 89,7 530 590,86
Loi nhudn sau thué 66,9 424 633,78
Co tire du kién 12% 15% 125
15.5 triéu 15,5 - 16 tri¢u
Thu nhap binh quin 2 : )
dong/ngudi/thing dong/nguai/thang
NOp ngén sach 2527 400 158,29

Doanh thu va lgi nhuin ndm 2025 chii yéu tir viéc ghi nhéin ban ¢d phin Cong ty
CP Céng ty CP BT XD Giai tri Dai Duong Viing Tau, ban dy 4n Chung cur Théng Nhit
tai phuémg 3 TP Viing Tau, ban san phdm dy 4n the Ngoc Tude va the Light.

IV. Cong tac xi hi:

Trong ndm téi, Cong ty sé tiép tuc tham gia tich cuc cong tic x4 hoi, tham gia
cac chuong trinh xdy dung nha tinh thuong, tinh nghia, Ung h cic qui phong chéng
bdo lut, gia dinh liét s, quy x6a déi giam nghéo va chuong trinh hoc sinh nghéo hiéu
hoc do UBND Tinh, Mat Trdn T6 Quéc, Lién Poin Lao Péng ciling nhu cic co quan
chire nang khéc kéu goi.

Dy kién nam 2025, Cong ty s& danh khoang 800 - 1.000 triéu déng cho quy hd
trgr cac hoat ding xa hoi.

V. Cic Bién Phap Thye Hién:

Pé dat dugc cac chi tiéu ké hoach trong nam 2025, trén co s& nén tang da thyre
hién trong nam 2024, Céng ty can tdp trung trién khai cac bién phap sau:

Tép trung dau tw trong diém: U tién trién khai cic du én trong yéu co kha

nang dem lai doanh thu va lgi nhudn cao. Tranh ddu tr dan trai; ra soat. co ciu lai danh
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muc dir 4n. Xem xét chuyén nhuong hoac hop téc khai thac mét s6 dur 4n nhim can doi
dong tién.

Ung dung khoa hoc k§ thudt: Diy manh nghién ciru va ap dung céc tién bo
khoa hoc k¥ thudt trong nganh xiy dung. Phat déng phong trao sang kién cai tién k¥
thudt trong thiét ké, thi cong, quan Iy, ban hang, va dich vu hiu mii. Ning cao hi¢u qua
san xuit kinh doanh, giam chi phi, dong thai gia tang uy tin va thuong hiéu céng ty.

Giai phéng mit biing: Diy nhanh tién do dén bl va giai phong mit bing. Dua
ra cdc phuong an linh hoat nhur thoa thudn boi thuomg, doi dit, hodc hop téc lién doanh

véi cac chil sir dung dét dé trién khai dyr an.

Tiét kiém va toi wu héa: Tiét kiém trong céc hoat dong déu tu, van hanh va mua

sdm. Gia ting lgi nhudn thong qua kiém soét chi phi cht ché.

Phit trién h¢ thong bin hiang va nhin lye: Xdy dung doi ngil bin hang chuyén
nghiép, dép img tdt nhu céu kinh doanh cia thi trudmg. Tiép tuc dao tao va boi dudng
d6i ngii can bd, nhin vién nhim ning cao trinh dé chuyén mén va ky ning quan 1y trong
thiri dai 4.0. Tao nguﬁn nhén luc ké thira ¢6 da niing luc va dao dirc dé dam nhiém cac

vi tri quan trong trong tuong lai.

Pam bio chéiit lwong sin pham: Tuén thi nghiém ngit cac quy chudn xiy dung,

duy tri chét lrong san phﬁm & mire cao nhit.

Téang cwong an toan lao dgng: Thire hién nghiém tic céc bién phap dam bao an

todn lao dong tai cdc cong trinh xiy dung.

Quan Iy tai chinh: Duy tri dong tién lru chuyén 6n dinh. Tang cuong tich liy,
tdi co cdu nguon von hiéu qua. Dy kién phat hanh 500 ty trai phiéu chuyén déi cho ¢b
ddng hién hiru va 500 ty trai phiéu riéng lé.

Phit dgng phong trao thi dua: Két hop véi Cong doan va Doan Thanh nién to
chirc cac phong trio thi dua yéu nudce, hoe tip va lam theo tim guong dao dirc Hé Chi
Minh. Khuyén khich sang kién cai tién k¥ thudt trong toan céng ty. Pay manh cac hoat
dong nhiam ndng cao doi sbng tinh thin va chinh tri cho CB-NV.

Ban Diéu hanh cin xdy dung ké hoach thue té, kha thi, phit hop véi boi canh thi
trromg bat dong san dé trinh HDQT va Dai hdi dong c6 dong, Nam 2025, lai van la mot
nim déy thach thire. Vi vay HDQT, ban Diéu hanh s& nd lwc cing tip thé CBCNV cong
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ty chiing ta sé phin ddu on dinh va phat trién san xudt hoan thanh nhiém vu ké hoach
ndm 2025. Trén diy la toan b bao cdo cong tac thuc hién nim 2024 ké hoach hoat dong
san xuét kinh doanh cfin g nhu cac bi¢n phap cu thé cong ty dat ra dé phﬁn ddu thyc hién
trong nim 2025.

Mot 1an nira, t6i xin thay miit cho Ban Téng Giam dbc céng ty kinh chic quy ¢b

dong sirc khoe doi dao, hanh phiic va thinh Vuomg.

Trén trong!

Lé Viet Lién
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UBND TINH BA RIA - VUNG TAU
CTCP PHAT TRIEN NHA BR-VT

=

co

HODE

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Péc ldp - Tw do - Hanh phiic

Viing Tau, ngay 21 thang 4 ndm 2023

o 'BAO CAO CUA HQI PONG QUANTRI
VE KET QUA HOAT DPONG NAM 2024 VA KE HOACH NAM 2025

Nhig¢m ky 2021 — 2025

Kinh thir Quy C6 déng!
Thay miat Hoi dong Quan trj (HDQT) Céng ty Cd phin Phat trién nha Ba Ria —

Viing Téu, 6i xin béo cdo trude Pai hi dong ¢6 dong (DHDCD) vé quan tri va két

qua hoat ddng nam 2024, ké hoach hoat dong nam 2025, nhur sau:
PHAN I: KET QUA HOAT PONG NAM 2024

L. Nhin sy HDQT trong nim 2024

Hoi dong quan tri Cong ty nhiém ky 2021 — 2025 (ké tir ngay 21/04/2021) bao gém 7

thanh vién:

[ T T A o

. Ong Poan Hiru Thuan
. Ong L& Viét Lién - Thanh vién HDQT kiém Tong Giam dbc
. Ong Poan Hitu Ha Vinh - Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Gidm dbc
- Thanh vién HDQT dic lip
. Ong Nguyén Dinh Duy - Thanh vién HDQT ko diéu hanh
. Ong Lé Quy Dinh - Thanh vién HPQT déc lip

: (i}ng Lé Qube Trung

- Cha tich HPQT

7. Ong Nguyén Tuén Anh - Thanh vién HDQT déc lap
IL. Tinh hinh thwe hién Nghj quyét PHPCP trong niam 2024:
1. Két qua hoat djpng SXKD niim 2024:

(PVT: Ty dong)

Ty Ié Ty 1§ ké
Két qua | thye hién | Chi tiéu hoach
Chi tiéu ﬁ:ﬂ SXKD | 2024/ké | ké hoach | 2025/thye
nim 2024 | hoach | nidm 2025 | hién 2024
2024 (%) (%)
Doanh thu 1.657.6 568,06 34,27 1.459 256.84
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) Ty 1é Ty Ié ké
Két qua | thure hign | Chi tiéu hoach
Chi tiéu fj:g;‘; SXKD | 2024/ké | ké hoach | 2025/thwe
nim 2024 | hoach | niim 2025 | hién 2024
2024 (%) (%)
Loi nhudn trude
A 530 89,7 16,92 530 590.86
L¢i nhudn sau thué 424 66.9 15.78 424 633.78
C6 tire 15% béng | 12% bing 15% bing {5
¢0 phicu c0 phicu cO phicu | e

- V& doanh thu: Tong doanh thu nam 2024 thyc hién 1a: 568,06 ty dong dat 34,27% so

véi ké hoach.

- V& lgi nhudn: Loi nhudn trude thué nim 2024 dat 89,7 ty dong dat 16,92 % so vai ké

hoach.

2. Phén phdi lgi nhudn nim 2023

HPQT di chi dao ban diéu hanh thye hién phan ph-f-i lgi nhudn ndm 2023 theo
diing Nghi quyét DPHDCD thudng nién nim 2024 théng qua:

STT

Nji dung

So tién

Ghi chii

I Loi nhudin niim trude con lai

147.585.696.504

11 Tong lgi nhudn trudc thué nim

nay:

180.366.451.339

- Thué thu nhdp DN phai nép

35.050.458.840

- Loi nhudin sau thué

145.315.992.499

Lgi nhudn dwye phéiin cha

- Trich quy déu tur phat trién

QDTPT = 0% LNST

- Trich quy khen thudng.
phuae lgi

1.453.159.925

QKTPL = 1% LNST

- Trich khen thueong HDQT
(Theo NQ PHDPCP)

1% LNST va 10% LN vugt
KH

- Co tire bang cd phiéu 15%

232.598.410.000

Ty 1§ chi tra ¢ ke 1a 15%, |
phan chia nay tinh ca viée |
phdt hanh mai 20 tri¢u co |
phiéu cho ¢6 ddng hién hiru J

n =k 2
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STT Néi dung Sb tién Ghi chii

- Loi nhuin con lai chua phan

£, 58.850.119.078
phoi

3. Tha lao, chi phi hoat djng va cic lgi ich khac cia HPQT va tirng thanh vién
HDPOQT:

* Ké hoach nim 2024:
- Thii lao ciia HDQT va BKS dugc chi tra khong qua 2,2 ty dong
- Tién lwong cia Ban diéu hanh: khong qua 5 ty df':mg, Cac khoan thudng (néu
¢6) theo quy ché luong, thudng danh cho cdn bé nhan vién cong ty va sé dugce
béo céo tai dai hoi co déng thudomg nién nam 2024,
- Tién thuémg ctia HDQT va cée can bd chi chdt ciia cong ty
o Khéng duge thuéng néu khong hoin thanh ké hoach
o Néu hoan thanh ké hoach duge thudng 1% trén loi nhuan sau thué ké hoach
o Néu hoan thanh vuot ké hoach sé& duge thém 10% phén vugt ké hoach loi
nhudn sau thué.
Két qua thwe hién nim 2024:

*

(Xem chi tiét t6 trinh bdo cdo thii lao phu cdp v tién thuong ciia HPOT,
BKS, tién lirong Ban diéu hanh)
4. Lyra chon don vi kiém toan béo cdo tai chinh nim 2024:

Thye hién Nghi quyét PHDCD, HPQT da chon don vi kiém toan trong danh
sdch duge B tai chinh chap thudn la Céng ty TNHH Kiém todn v dinh gia qudc (& dé
thyc hién kiém toan Bdo céo tai chinh (BCTC) niam 2024 cho Céng ty CP Phat trién
nha Ba Ria — Viing Tau

Két qua: Cong ty TNHH Kiém todn va dinh gid quéc té da hoan tit viée sodt xét
BCTC riéng va hop nhét 06 thang ddu nim 2024 va nam 2024 cho HODECO,

5. Tinh hinh sir dung vén trdi phiéu riéng 1é nim 2022

Céng ty hoan thanh céc nhiém vu véi trai chi theo ding cam két:

Cong ty sir dung hét s tién thu duge tir lin phét hanh trai phiéu dot 1, s6 tién
con chura gidi toa tir lan phat hanh trai phiéu dot 2 ciia Cong ty 1a 2.664.159 déng. Sé
tién Cong ty da sir dung tir dot phat hanh trai phiéu da phit hop véi muc dich phat
hanh,

Tinh dén ngay 31/12/2024, Cong ty da hoan thanh ddo han 02 ma trii phiéu
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HDCH2224001 va HDCH2224002

(Xem chi tiét Bdo edo tinh hinh sir dung von da kiém toan)

6. Nhimg vin dé chwa hoan thanh theo Nghi quyét PHDCD thwing nién nim
2024

Bén canh d6 vin con ton tai mot s6 cong viéc chua hoan thanh duoe theo Nghi
quyét PHDCP thong qua:

- Vé viéc phat hanh tdi da 1000 ty dong trii phiéu riéng 1é va/hodic trai phiéu ra
cong ching trong ndm 2024 chua thyc hién do chwra phi hop vai tinh hinh hoat dong
san xuiit kinh doanh ctia Cong ty.

I11. Cac hoat djng ciia HPQT nim 2024:
1. Danh gia chung

Nam 2024, HDQT da thye hién t6 chire thanh cong Pai hoi déng cb dong
thwémg nién tai lin 2 vao ngay 02/05/2024 dé bao cdo tinh hinh hoat dong sin xudt
kinh doanh nam 2023 va trién khai cdc cong viée chu yéu trong nam 2024,

Trong nam 2024 tiép tuc 1a mdt nim dﬁy kho khan va thach thace cho thj truomg
bit dong sin va hoat dong cua cong ty. HDQT da td chire 29 cude hop HPQT (ban
hanh 19 Nghj quyét va 02 Quyét dinh) dé xem xét, thong qua cic néi dung lién quan
dén cong téc diéu hanh, quéan 1y tai Céng ty. Cic cude hop dugce thuc hién theo diang
quy dinh tai Ludt Doanh nghiép, Dicu 1&, Quy ché ndi bo vé quan tri ciia Cong ty.

HDQT da bam sat Nghj quyét cia DHDCD va hoat dong SXKD ciia Céng ty
dé dua ra dinh huéng va céc giai phap. quyét dinh tic dong tich cuc dén hoat ding
SXKD, tao da ting truong trong doanh thu, lgi nhudn, dam bao ding muc tiéu giir
vimg 6n dinh va phat trién bén vimg cta Cong ty, cu thé:

- Théng qua cdc cong viée lién quan dén t6 chirc Pai hdi déng c6 dong nam
2024,

- Chi dao va dua ra ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh nam 2024;

- Phé duyét viée ky két hop dong vdi cong ty con, cong ty lién két dé diy nhanh
tién dé thi cong tai cac du an;

- Chi dao thuc hién cac hoat déng vé ngudn vén mét cach linh hoat, dam bao
dong tién phuc vu cac dy an

- Thue hién viéc phét hanh ¢b phiéu cho ¢d déng hién hiru

- Thye hién céc thi tuc can thiét dé chi tra ¢d tire nam 2023 cho cb déng;
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- Lwa chon don vi kiém todn céc bdo cao tai chinh nam 2024,

- Ra soat, lam viéc voi cic co quan, sé/ban/nganh, cic dbi tac dé tiép tuc trién
khai cac dur 4n céng ty lam chi diu tu:

- Ngoai ra, tiép tuc xem xét trich ldp thém nhiéu quy dat I6n phuc vu cac ké
hoach trong ngin, trung va dai han: Hai Ping, Phuée Théng, Long Dién, VT
Wonderland, khu 18,5 ha Phuong 12, ...

- Vé trach nhiém vé méi truomg va xa hdi ciia doanh nghiép: Bén canh viéc phat
trién kinh doanh, HODECO tiép tuc khing dinh vi thé ciia mét doanh nghiép phat trien
bén vimg vai viée ludn dé cao va tich cyc thue hién trach nhiém cia doanh nghiép dbi
voi moi trudmg va xa hoi, theo do:

- Trong ndm 2024 HODECO da tham gia tich cuc cong tic Xa hoi, tham gia cac
chuong trinh xdy dung nha tinh thuong, tinh nghia, ing hd cic quy phong ching thién
tai, bdo lut, hd tro gia dinh li¢t si, quy xo6a déi giam nghéo; ﬂng ho “Quy bao trg tré
em™; Hoi khuyén hoc do UBND Tinh, Mat Tran Té Qude, Lién DPoén Lao Pédng cling
nhu céc co quan chire niing khac kéu goi. Cong ty da danh khoang 845 triéu dong cho
qu¥ hd trg cic hoat dong xa hdi. Theo ké hoach nam 2025, cong ty sé danh 800 - 1.000
triéu dong cho quy hd tro cic hoat dong xa hoi va sé tiép tuc duy tri va phat trién manh
mé cic hoat dong nay.

- HDQT phé duyét viéc diéu chinh ndi dung “TAM NHIN — SU MENH - GIA
TRI COT LOI” ciia Céng ty nhim phit hop véi xu hudng phat trién cua Céng ty trong

giai doan t¢i. Cu thé nhu sau:

NOQI DUNG

Véi khat vong tién phong phat eren mot xa hdi thinh vurgng. gia
trj nhan sinh bén vimg, Hodeco nd hue trd thanh tdp doan kinh te
tur nhﬁn hang dﬁu, kién tao hé sinh thai Bit ddng san da dang.
gop phan niang tam vi thé Viét Nam trén triromg Qudc té.

TAM NHIN

Déi voi khiach hang: Kién tao ‘nhimg san pham dich vu chat
lwgng, mang df:n trai nghiém tot nhit, gop phan ning cao chiit
lugng cude s6n g.

SUMENH Doi vai dé-:: tac: Xdy dung mdi quan hé hop tac tin cdy, ciing
phat trién bén virng, doi bén cling co lgi.

Déi voi nha dau ur: Hoat dong minh bach, hiéu qua, bén vimng,
néng cao gia trj doanh nghiép. dam bao loi ich toi wu.




NOI DUNG

P6i vdi can bo nhan vién: Kién tao méi trudng lam viéc chuyén
nghlcp, cong bing, ning dong. sang tao. nhén van, tao diéu kién
dé moi thanh vién phat trién toan dién vé tri tué. tim hon va thé
chit.

Péi vai xa hoi: Thue hign trach nhi¢m xa héi, dong gop vio sy
phat trién kinh té - x@ héi, thic diy phat trién bén vitng.

Pbi véi méi trudmg: Cam ket sir dung tai nguyén hidu qua giam
thiéu tic dong tiéu cyc dén méi truomg, huémg t6i nén kinh té
xanh vé phat trién bén vimg.

GIA TR] COT LOI

Danh dur

Hodeco coi danh dy la diéu thiéng liéng, 14 gi4 tri cao nhit, 1a
thude do cia moi hanh dong. Hodeco bao vé danh dir ciia minh
béng cich ludn trung thye, chinh true, minh bach va uy tin
trong moi hoat dong kinh doanh. Hodeco cam két bao ton va
thure hién theo hé tur tl.mrng coOt 16i nay, xem nd nhur kim chi nam
cho moi quyét dinh va hanh dong cua can b nhin vién. Danh
du 1a nén tang cho sy phat trién bén virng cuia Hodeco.

Tinh hoa

Hodeco khao khit quy tu nhitng con ngudi tinh hoa, tai nang, '

tdm huyét, co khat vong cong hién, say mé hoc tdp va phi hop
voi hé tur tudng cdt 16i cua cong ty. Hodeco tin ring chinh
nhirng con ngu‘m tinh hoa nay. cung chung chi hudng va chia sé
nhing gid tri nay, s& kién tao nén hé thn:mg quan tri tot nhat, san
xudt duge san phﬁm dich vu tinh té, chit Iu.'t;mg, €a0. mang dén
nhimg trai nghiém tuyét véi cho khéch hang va doi tac.

e

Ky luit

Hodeco tin tudng vio sirc manh cia kv luit, coi dé 1a nén tang
cho sy chuyén nghi¢p va hiéu qua.

Ky ludt luén duge thé hién trong ¥ thirc va hanh dong cua con
ngudi Hodeco: Tudn thi ndi quy. quy dinh, quy trinh cua cong
ty. phap ludt cia nha nude, va chuin myue dao dirc cia xa hoi.

Nhin vin

Hodeco dat con ngudi lam trong tam, vun dip moi quan hé hai |

hoa, thén thién gifta céc thanh vién, ddi tic, khach hang va cong
dbng, dua trén sur tén trﬂng thiu hiéu vé trach nhiém. Hodeco
hurdng tdi xdy dung mt mdi trudomg lam viée khr.:-ng chi chuyén
nghi¢p ma con giau tinh ngudi, noi mf‘fn thanh vién duge quan
tam, khuyén khich phat huy toi da tiém nang. duge tao dl::u
kién dé phat trién toan dién vé tri tué, tam hon vil thé chﬁt
Hodeco cam két mang dén co hoi phat trién cong bing cho tit
ca moi ngudi.
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NOI DUNG

Ning ding ’

Kién dinh v6i h¢ tr tudng cot 16i trong mei hoan canh, con
ngudi Hodeco luén chu dong nam bt thong tin, nhanh chong
thich img vé&i nhitg thay dm cda thj truomg, linh hoat diéu
chinh chlen lrge, dua ra quyét dinh kip thoi, hanh dong nhanh
va quyét ligt dé dat ducrc hiéu qua cao nhit, "Ning dong" 1a yéu
tu then chdt gitip Hodeco dat duwge muc tiéu dan diu va truong
ton.

- Van dé moi truémg la mét trong nhimg moi quan tdm hang déau trong qué trinh
trién khai, phat trién cic dy an ciia HODECO. Nhimng dir n do coéng ty lam chi diu
tir, ban lanh dao luén xem xét, chi dao CBNV cha trong dam bao cac chi tiéu vé moi
truémg. Nhimg thiét ké drgc thuce hién trong thoi gian vira qua ludn wu tién ting mang
xanh va giam ty 1¢ bé-téng héa mdt céch toi wu va hai hoa, dbng thoi trong sudt quéa
trinh trién khai xdy dung va dwa cic céng trinh vio sir dung, Cong ty ludn quan tim
va c6 nhimg giai phap thiét thuc dé bao vé méi truomg nhdm mang dén mot moi
trudng séng, trong lanh, hién dai.

2. Hoat ddng ciia cdc tiéu ban thude Hoi ddng quén tri

Hién tai, Cong ty co 01 tiéu ban thuéc HPQT la tiéu ban nghién ciru chién luoc
dau tu. Tiéu ban nay tiép tuc thuc hién vai trd tham muru, hd tre cac hoat dong clia
HPQT, dong gop cu thé, thiét thye vao cac hoat dong san xudt kinh doanh cua cong ty.
Hién tai, tiéu ban nay da va dang tiép tuc trién khai du 4n khu du lich Pai Dwong, Hai
Piang, Long Pién, khu 18,5ha P.12, Khu Biét thy Trin Phi... tim kiém quy dat,
nghién ciru nhiéu chién luge diu tr méi dé trinh HPQT xem xét, quyét dinh.

3. Hoat ding ciia thanh vién Hdi dong quin tri déc lip va két qui danh gid cia
thanh vién HPQT dic ldp vé hoat déng ciia HDQT

HDQT Céng ty ¢6 03 thanh vién HDQT doc ldp. Céc thanh vién déu tham gia
100% céc phién hop béng hinh thire truc tiép vi true tu}'én, |5}’ v kién béng viin ban
cia HPQT trong ndm 2024 va dua ra nhimg dong gop quan trong vio viéc xdy dung
chién luge hoat dong va phat trién ciia Cong ty.

(Chi tiét bdo edo thanh vién HPOT doe ldp xem tai Phu lue 1)
4. Bio cio vé cic giao dich giira cong ty véi cic bén lién quan:

Giao dich giita cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty dai chiing nim quyén
kiém soat trén 50% tré 1én von Diéu 1¢é vai thanh vién Hoi dong quan trj va nhimg
ngudi cd lién quan cia thanh vién do; giao dich gitra cong ty vai cong ty trong do
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thanh vién Hji dong quan tri 1a thanh vién sang lap hodc 1a ngudi quin I¥ doanh
nghiép trong théi gian 03 nam gin nhit trude thei diém giao dich déu duoe Ban
Kiém sodt giam sat. Ban Kiém soat ciing dura ra khuyén nghi vé nhimg giao dich cin
¢ phé duyét cia HPQT hodc Pai hdi dong ¢ déng.

(Chi tiét cde giao dich vai cong tv lién quan xem tai Phu luc IT)
IV. Két qua gidm sat d6i vi hoat ding ciia Ban diéu hanh
1. Hoat djng chi dao, giam sat cia HPQT dbi véi BDH:

- HPQT thuomg xuyén theo ddi hoat dong cia BPH, chi dao kip thoi dé thuce
hién néi dung cic Nghi quyét ctia PHPCD trong nadm 2024 di thing qua.

- HPQT 6 chirc hop thuémg ky dé xem xét, danh gia tinh hinh hoat déng cia
Cong ty, dé ra nhimg giai phap chi dao kip thoi, dinh huéng hoat dong SXKD cia
Cong ty.

- Kiém tra viéc chap hanh va tun thi cédc quy dinh cua Ludt Doanh nghiép,
Diéu 1& va Quy ché ndi bd vé Quan trj Cong ty....;

- Gidm sit, chi dao thue hién viéc cong bd thong tin theo quy dinh.
2. Pinh gid vé hoat djng ciia Ban diéu hanh:
2.1. Péanh gia chung:

Nam 2024 tiép tuc 1a mot nam ddy thir thach va song gio, su kho khiin cua thi
trrdmg bat dong san qua that da vuot xa moi dur béo, hang loat cdc vén dé tir ngudn
vén. phap ly da anh huéng nghiém trong dén tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh
clia cong ty. Tuy nhién, véi sy dong long va nd luc cia Hoi dong quan trj trong cong
thc quan trj diéu hanh thi d6 1a két qua cia sy nd lyc phan ddu dén tir HDQT ciing nhu
Ban ldnh dao cong ty.

Cong ty di tin dung tot cdc co hoi. phit huy t6i da nguén lwe. lgi thé Doanh
nghiép vé nhin lue va kinh nghiém quan tri. tiém ning dit dai. co so viit chdt.. . .va cic
lgi thé trong chuyén tiép cdc dir an do Cong ty lam chu diu tu da mang lai két qua
didng dugc khich 1€ khi thue hién nhiém vu SXKD nam 2024.

Thye hign Nghj quyét DHDCD, HDQT da dé ra cic chi truong dang dén. quan
Iy va chi dao sat sao, toan dién cic mit hoat dong tai Cong tv: BDH quyét liét trong
cong tac chi dao diéu hanh. dé ra cic giai phap kinh doanh sang tao. phu hgp véi tinh
hinh thye tién kinh t€ - xa hdi, dam béo 16t cac myc tiéu SXKD 2024 cia PHDCD dé
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Vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh: Nam 2024, Cong ty chi hoan thanh
34.27% ké hoach vé doanh thu va 15,78% ké hoach lgi nhugn sau thué. Déy la két qua
clia sir nd luc hét minh, s déng long. quyét tim cla ca tip thé Céng ty trong bdi canh
tinh hinh kinh té vin dang rit kho khan, hoat dong kinh doanh BDS bi nhiéu yéu té téc
dong. Cong ty van dam bao van mang lai loi nhudn dé co thé chi tra ¢b tirc cho ¢
dong, dam bao cong dn viéc lam va thu nhip cho ngudi lao ddng.

2.2 Dinh gia vé hoat déng cia Tong Giam doc va Ban Diéu hanh:

Trong nam 2024, HPQT va Ban Giam dc d tién hanh 29 budi hop chung nham
nhén xét, danh gia tinh hinh thyc tién hoat dong san xudt kinh doanh cia céng ty.
Déng thoi HPQT di ¢6 nhimg ¥ kién chi dao trye tiép dén Ban Gidm déc va tiép tuc
theo ddi. giam sat. dinh huéng va chi dao déi véi viée quan 1y, diéu hanh cia Ban
Giam déc trong thévi gian t6i. Cu thé:

o Chi dao cdc cong viéc lién quan dén viéc to chirc dai héi cb dong thudomg nién
nam 2024;
Chi dao va dura ra ké hoach hoat ddng san xuét kinh doanh nam 2024;
Phé duyét viéc kv két hgp dong vdi cong ty con, cong ty lién két dé dﬁ}- nhanh
tién do thi cong tai cac du dn;

o Chi dao thirc hién cac hoat déng vé ngudn vén mot cach linh hoat, dam bio
dong tién phuc vu cac dir 4n

= Thue hién viéc phat hanh ¢ phiéu cho co déng hién hiru

& Thue hién céc tha tyc cin thiét dé chi tra ¢d tire ndm 2023 cho ¢ dong:
Lwa chon don vi kiém todn céc bdo cdo tai chinh nam 2024.
Ré sodt, lam viéc véi cdc co quan. sd/ban/nganh, cc dbi tic dé tiép tuc trién
khai cac dy an cong ty lam chu diu tr:
Ngoi ra, tiép tuc trich lip thém nhiéu quy dit 1én phyuc vy céc ké hoach trong
ngfm. trung va dai han: Hai Pang, Phudc Thing, Long Dién, VT Wonderland.
khu 18,5 ha Phuong 12, ...

PHAN II: KE HOACH HOAT PONG NAM 2025
1. Ciie chi tiéu ké hoach niim 2025:




Nim 2025, dwge du bao tiép tuc kho khin dan xen tir ca yéu td trong nuée va
qubc té, mét s6 chinh sach thay déi lam anh huéng dén hoat dong SXKD, bén canh
cic kho khan, thj truémg bét dong san van ¢6 nhiéu diém séng khi hanh lang phép Iy
bét dau hoan thién. Chinh phii ¢6 nhiéu giai phép on dinh va phat trién kinh té, viée
sap nhdp dja gidi hanh chinh cling nhu giao thoéng thudn lgi sé tao nén nhiéu diém sang
cho thi truromg bat dong san.

HDQT théng nhit cdc chi tiéu ké hoach nam 2025 ciia Ban diéu hanh trinh
DHDCD thong qua ky Pai hdi nay nhur sau;

Chi tié | Két quia SXKD 2024 | K& hoach nim 2025 | Ty I¢
e (DVT: ty dbng) (PVT: ty déng) (%)

Gia trj dau tu 243 8 2.253 9241
Doanh thu 568.06 1.459 256.84
Loi nhudn T.Thué 89,7 530 590,86
Lgi nhudn sau thué 66,9 424 633,78
C6 tire dur kién 12% 15% 125
. —— 15,5 triéu 15.5 - 16 triéu

The sty Db duda dong/ngudi/thang déng/nguai/thing

Nop ngin sach 252,7 400 158.29

2. Cong tic chi dao:

Chi dao BDH xdy dung cdc ké hoach, cac giai phap cu thé nhiim dam bao hoan
thanh cdc chi tiéu dé ra tai PHPCP thudng nién nam 2024. Theo sat cic chi tidu ké
hoach, cic nhiém vy DPHDCD thong qua. Tich cuc chi dao. ting cudng kiém tra, giam
st dé co dinh hudng va céc giai phép, quyét dinh diing dén, kip thoi, dam bao hoan
thanh cac muc tiéu, nhiém vy SXKD nam 2024, tao da ting truéng manh mé trong
doanh thu, l¢i nhudn, ddm bao muc tiéu giir vimg én dinh va phét trién bén vimng theo
dé an xdy dung phuong 4n 1§ trinh tang vin diéu 1¢ cua Cong ty.

Té chire cic phién hop thuong ky. bat thuing dé thio luin, gidm sdt va thong
qua cic bdo cdo két qua hoat dong ctia BPH dé chi dao kip thiri va hiéu qua vigc trién
khai thuc hién cic Nghi quyét cia PHPCD va HPQT.
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Tiép tuc ra soat, bd sung va diéu chinh cac quy ché, quy trinh, quy dinh cua
HODECO phii hgp vai tinh hinh hoat dong SXKD trong giai doan mai.
3. Cic ké hoach trong twong lai

Trong dinh huéng chién luoe phat trién, HPQT kién dinh v&i tén chi
"HODECO — Mai 4m tron niém tin", xem sir tin twdémg cia khach hang, ¢ dong. dbi
tac va can bd nhén vién la yéu t6 quan trong nhait trong hoat dong SXKD. Duya trén
thwong hiéu uy tin va kinh nghiém hon 35 nim, HPQT dé ra nhimg ké hoach va dinh
huong sau:
Phat trién san phim bat dong san da dang, da tién ich, phil hep nhu ciu thi truémg

« Tin dung thé manh quy dit, thuong hiéu va hanh lang phép 1V an todin,
HODECO tiép tuc phit trién cic san phim bét dong san nha &, khu dan cu gdm
cin ho, nha phd, biét thy day du tién ich.

« Phat trién hé sinh thdi cdc bt dong san danh cho hoat dong khai thac lau dai
nhu triromg hoc, bénh vién, shophouse, bai diu xe...(xem xét tim kiém cac déi
tac ciing dong hanh) dé dam bao dong tién 6n dinh.

« Tim kiém co hdi diu tir tai cac khu vue tiém ning nhu Hué, Binh Thudn, BR-
L
Xay dyng nguon lye tai chinh virng manh. t6i wu chi phi va t6i da lgi nhudn
Tiép tuc duy tri tinh hinh tai chinh vimg manh, co ciu tai chinh cin déi, kiém

sodt tot dong tién, tin dung hiéu qua ngudn von tir co; df:-ng thér str dung linh hoat cic
nguon va kénh tai chinh nhim dédp tmg nhu ciu ting truéng, phuc vu hoat dong kinh
doanh trong thiri gian tdi.

Chu dong diy nhanh tién dé thue hién dur 4n; qua do, nang cao ty sudt lgi nhudn
cia mdi dy dn. Xem xét lya chon cde du 4n mét cdch hop 1y, gbi déu dy an theo cac ké
hoach ngan, trung va dai han dé c6 ké hoach phan bd ngudn tién mét cich phi hop.
Chuyén nhurgng cdc di 4n khong niim trong ké hoach dé can dbi dong tién. Khong
ngimg nghién ciru va phat trién céc san phdm va dich vu mdi phi hop voi véu cu ludt
dinh va dap (mg nhu ciu Khach hang nhim tang mire lgi nhugn va dam bao sy phat
trién lau dai. Tir do6 t6i wu chi phi va tdi da lgi nhudn quy mo déu tir phu hop;

- Ning cao chit luong quan tri va phat trién ddi ngil nhéan su

Dua img dung ERP va ap dung cong nghé vao thyc tién san xuat kinh doanh thye
tién nhim ning cao hi¢u qua sir dung ngudn lyc, tiép tuc hoan thién cong tic quan tri
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chudn héa cac quy trinh, tiéu chudn tuyén dung, dao tao, bdi dutmg, phat trién ngudn
nhan lyc nhim xdy dung ddi ngii nhan sy hidu qua, c6 trinh d§ chuyén mén, tinh than
trach nhiém. gin két chung mét muc tiéu 13 sy phét trién cia Céng ty.

Xac dinh con ngudi 14 nhin t6 quan trong nhat dé phat trién cong ty bén vimg,
kién toan vi cing cb bd may quan Iv, chi trong phat trién va nudi dudmg ngudn nhin
lwe tiém nang. U'u tién phat trién d6i ngii nhan lyc tré ning déng, phi hop véi xu thé
hién dai. Lién tuc cdp nhdt va dao tao dinh ky cac k¥ ning chuyén mon mai phi hop
vGi yéu ciu cong viée. Sip xép vi tri cong viéc phi hop vai ning Iue chuyén mon cua
nhén vién. Nang cao chinh sach va céc ché do dii ngd ca vé vit chét 1in tinh thin cho
ngudi lao dong.

Trén diy la bao cao HDQT vé quan tri va két qua hoat dong niam 2024, ké

hoach hoat dong nam 2025
Dinh kém phu luc:
Phuy lue I: Bédo cdo hoat dong ctia thanh vién HDQT déc ldp va két qua ddnh gid cmj

thanh vién HDQT déc ldp vé hoat dong cua HDOT
Phu lue II: Cdce giao dich giita cong tv va cde bén lién quan

Phuy luc II: Danh sdch tong hop cde Nghi quyét da phdt hanh trong nam 2024.
EME-HOI B{)NG QUAN TRI'

'ﬁ'ﬂ"“"“ﬁﬂ -
':I‘J' IC

Poan Hiru Thuin
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UBND TINH BA RJA - VUNG TAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Die lip — Tu do — Hanh phiic
e
HODECO

Viing Téu, ngéy 21 thdng 4 nam 2025

BAO CAO DANH GIA CUA THANH VIEN DQC LAP HQI
PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN
TRI CONG TY NAM 2024

Trong ndm 2024, HDQT cia HODECO c¢6 tét ca 07 thanh vién, trong do
¢6 3 thanh vién dc ldp. Toan b cac thanh vién HDQT déu tham gia diy du va
tich cuc vao cdc hoat dong hoach dinh chién luge, kiém sodt tudn thi, gidm sat
hoat dng cua Ban diéu hanh (BPH) dam bao chudn muc vé quan trj cing ty theo
thong 1€ quan tri va quy dinh cia phdp ludt.

Clng vai cac thanh vién con lai, cdce thanh vién HPQT dic 1ap da tham gia
vao cong tac phan bién, kiém sodt muc tiéu ké hoach kinh doanh ctia cdng ty, tryre
tiép chia s& kién thirc véi BDH trong cong tic quén tri.

I. DPANH GIA CHUNG VE HOAT PONG CUA HPQT

- Theo ké hoach hoat dong ciia HPQT, cdc cong viéc ma HPQT da thuc
hién trong nim 2024 déu tap trung ding theo Nghi quyét ciia DPHPCD.

- HPQT Céng ty d lam viéc véi tinh thén tréch nhiém va minh bach trong
cong téc quan tri, tudn thi ding cac quy dinh dbi véi Cong ty niém yét.

- Céc vén dé lién quan dén chién luge kinh doanh, hoat dong diu tur va xdy
dung hé thong quan 1y déu duge HPQT thuémg xuyén xem xét va déanh gié trong
cac cudc hop dinh ky.

- Céc quyét dinh cia HPQT tai cc cude hop déu duge HDQT thong qua
theo nguyén tic da sd, bién ban cude hop duge 1dp day du, co chir k}?. cla cac
thanh vién HDQT tham dy hop.

1. VE VIEC TO CHUC CAC CUQC HQP CUA HPQT




- Trong nam 2024, HPQT da tb chirc 29 phién hop, bao gbm ci hop tap
trung va hop truc tuyén (danh cho mét so thanh vién & xa dia diém hop). Céc cudc
hop cua HDQT da dugc triéu tip va thue hign theo cac trinh ty duge quy dinh tai
Diéu 1é va Quy ché ndi bo vé quan trj Cong ty. Nji dung céac cudc hop déu dugc
cac thanh vién HPQT thao ludn, phan bién, danh gia day di va cén trong dé dua
ra nhimg dinh huéng va giai phap nhim dem lai lgi ich cao nhét cho Cong ty.

- Céc vén dé lién quan dén chién lugce, ké hoach kinh doanh, chién luge tai
chinh, xdy dyng hé thong quén ly trong Céng ty... déu duge thao luin/trao dbi va
kiém soat mot céch chit ché gitra HDQT va BPH va Ban Kiém soit.

- Céc diéu chinh vé ké hoach déu tu, chién lugce kinh doanh méi déu duoc
nghién ciru déc ldp, tham vin ¥ kién va phan bién giita HDQT va BDH.

I11. VE CONG TAC QUAN TRI VA GIAM SAT

-Vé tE":-ng thé, HPQT da thue hién tdt vai trd ctia minh trong viéc trién khai
céc ké hoach, chu trwomg, dinh huréng chién luge theo Nghi quyét cia PHDCP.
Thye hién tdt cong tac gidm sat dbi véi BDH. dam bao hoat déng cua cong ty ludn
duge kiém soat chic ché dé di dung dinh hudng chién luge ciing nhu diéu chinh
céc quyét dinh kip thoi dé phd hop véi thue tién va yéu cdu kinh doanh cia cong
ty.

- HPQT da thyre hién ding vai trd, trach nhiém trong viéc chi dao, ho tro,
giam sat BDH thuc hién cdc ndi dung di dugc DPHDCD va HDQT théng qua,
thuomg xuyén theo ddi va dinh huéng tién trinh diéu hanh cdc hoat déng kinh
doanh ciia BDH tuén theo cdc quy dinh phin quyén va céc chinh sich, ké hoach
cua HPQT va tudn tha ding cac quy dinh cia phap ludt.

- Thanh vién HPQT giit chirc danh trong BDH thurong xuyén tham du céc
cude hop dinh ky va bat thuomg clia BDH. Céc quyét dinh quan trong cua BDH
déu dugc phan tich, phan bién va tham vén tir cac thanh vién HDQT/Chu tich
HPQT nhim cé giai phap tbi wu cho loi ich cia Cong ty.



- Cac thanh vién HPQT nhén dién m{t cidch chu ding vai trd, trach nhiém
hé tror di véi BDH va c6 s chia sé kinh nghiém, twong téc, trao déi ddi véi BDH
vé& nghiép vu quan trj Cong ty.

IV. KET LUAN

- HPQT da thyc hién ddy di chirc niang dai dién cta cac chi s& hiru trong
viéc gidm sat hoat dong diéu hanh cia Cong ty, dinh hudéng phii hop va chi dao
kip thoi nhim dam bao sir dung hiéu qua céc ngudn lyc dé dat dugce céc chi tiéu
do PHDCD giao, trén co s& tuan thii céc quy dinh cia phép luit, Diéu 1é Cong ty.

- Bén canh viéc thuc hién chirc ning quan 1¥, giam sat cong tac diéu hanh
cia BDH, HPQT da phoi hgp chit ché véi BDH tim kiém nhitng giai phép théo
gd kho khan trong san xuét kinh doanh niam 2024.

- Nhin chung, trong ndm 2024 hoat djng kinh doanh cia Céng ty con gip
nhiéu kho khin do chju anh hudémg rét 16m tir bién dong kinh té vi m, tuy cong ty
khéng hoan thanh ké hoach doanh thu va lgi nhuan theo ké hoach dat ra nhung
vdi tinh thin trich nhiém cao, doan két, hop téc thire hign nhi¢m vy mt céc trung
thyre, cén trong, HDQT da trién khai cac giai phap quyét liét trong cong téc giani
sat, chi dao BDH thyc hién Nghj quyét DHPCP, céc Nghi quyét cia HPQT, kinh
doanh ¢6 lgi nhudn va dam bao lgi ich cho Cong ty va cd dong.

I fo— T
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
BAO CAO TiNH HINH SUF DUNG VON

Thu duwgre tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét s6 47/NQ-HDQT ngay 04/10/2022
va Nghj quyét sé 57/NQ-HDQT ngay 14/12/2022 cia Hoi ddng Quan trj Céng ty

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Thang 2 nam 2025




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RJA - VONG TAU
Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phuéing 7, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Rja - Viing Tau

MUC Lyc
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 2-3
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 4-5
BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON 6-10
THUYET MINH BAO CAO TINH HINH S(F DUNG VON 11-12
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA R|A - VUNG TAU
Téang 03 HODECO Plaza, 36 Mguy®n Thai Hoc, Phuwérng 7, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cd phén Phat trién Nha Ba Rja - Ving Tau (goi tat 1a "Céng ty") d& trinh Bao
cdo nay cling voi Bao cao tinh hinh sir dung véin thu duec tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s
47/NQ-HBQT ngay 04/10/2022 va Nghj quyét s& 57/NQ-HBQT ngay 14/12/2022 cla Hoi ddng Quén trj Cang
ty tai ngay 31/12/2024,

HOI BONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Héi dbng Quén trj va Ban Tbng Gidm dbc Céng ty da didu hanh Céng ty trong ndm va dén
ngay lap bao cao nay gbm:

Habi ri

Ong Boan Hou Thuan Chu tich

Ong L& Viét Lign Thanh vién

Ong Boan Hiu Ha Vinh Thanh vién

Ong Nguyén Binh Duy Thanh vién

Ong L& Quéc Trung Thanh vién déc lap
Ong L& Quy Binh Thanh vién dic lap
Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vién déc l3p

Ban Tdng Giam déc

Ong L& Vit Lign Téing Giam dbc
Ong Boan HZu Ha Vinh Phé Téng Giam déc
Ban kiém soat

Ong H& Dién Tiéu Truéng ban

Ong Hoang Chung Kién Thanh vién

Ong Phan \Van Thang Thanh vién

DAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

Ngwoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ndm va dén théd didm lap bao cdo nay la dng Poan Hiru
Thuén - Chi tich Hai ﬂbng Quan tri.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té da thuc hién kidm toan Bao cdo tinh hinh si dung vén thu dwoc tir dot
phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét sé 47/NQ-HBQT ngay 04/10/2022 va Nghj quyét sb 57/NQ-HBQT ngay
14/12/2022 elia Hoi ddng Quén tri Céng ty tai ngay 31/12/2024.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dfic Céng ty chiu trach nhigém v& vide 1ap Bdo cdo tinh hinh sir dung vén thu dwoc tir phat
hanh tréi phidu (Bao céo tinh hinh sir dyung vén) phan anh mét cach trung thire va hop Iy tinh hinh sir dy
von cua Céng ty. Trong qua trinh 1&p Béo cdo tinh hinh sir dung vén, Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két
da tuan thl cac yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng gidm dbc Cong ty xac dinh 1 can thiét d& ddm bao
chug 'u"rég l&p v trinh bay Bao cdo tinh hinh sl dyng vén khéng con sai sat trong yéu do gian 1an hodc do
nham lan;

- Léap va trinh bay Bao co tinh hinh sir dung vén trén co sé& tuan thi cac Chudn muyrc ké toan, Ché dd ké
todén doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy o lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao céo tinh
hinh sir dung vén.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RJA - VONG TAU
Téng 03 HODECO Plaza, 36 Nguy&n Thai Hoc, Phwréng 7, Thanh phd Vong Tau, Tinh Ba Ria - Viang Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam dbe Cong ty ddm bdo réng cac sb ké todn duge luu gilr 4& phan anh tinh hinh sl dung vén
cla Cang ty, voi mirc dd trung thye, hop Iy tai bat clr théi diém nao va dam béo rang Bao cdo tinh hinh sir
dung vén tudn thi cac quy dinh hign hanh cia Nha nwée, Bang thé ¢ trach nhigm trong viée bao dam an
toan tai san cla Céng ty va thue hién cac bién phép thich hop d& ngén chén, phat hién cac hanh vi gian 1&n
va cac vi pham khac,

Ban Téng Giam déc Céng ty cam két ring Béo cdo tinh hinh si dyng vén d& phan anh trung thie va hop ly
tinh hinh sl dung von cla Céang ty, phi hep véi Chudn mue ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Vigt Nam
v tuan thi cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc l&p va trinh bay Bao cao tinh hinh sir dyung vén.

Cam két khac

Ban Téng Giam dbc cam két rang Cdong ty tudn thi Nghj dinh sé 71/2017/NB-CP ngay 06 thang 06 nim
2017 cida Chinh phi huwéng din vé quan tri céng ty 4p dung déi v&i céng ty dai ching; Céng ty khang vi
pham nghla vy céng bé théng tin thea quy dinh tai Thang tw 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay 16 thang 11
nam 2020 cia Bé tai chinh huwéng dan vé viéc cong b thang tin trén thj trwéng ching khodn; Céng ty tudn
thi quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé theo Nghj dinh sé 153/2020/NB-CP ban
hanh ngay 31 thang 12 n&m 2020 va Nghi dinh sb 65/2022/NB-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 sira d6i, bd
sung mét st didu cia Nghj dinh sé 153/2020/NB-CP.

Thay méat va dai dién cho Ban Tong Giam dbe,

Lé Viét Lién
Téng Giam dbc
Viing Tau, ngay 20 thang 02 ndm 2025

PHE DUYET BAO CAO TINH HINH SUF DUNG VON THU BU'QC TLF DOT PHAT HANH TRAI PHIEU
Hbi ddng Quén trj phé duyét bao cdo tinh hinh st dung vén thu duge tir dot phat hanh trai phidu kém theo.

Bao cdo nay da phan anh trung thuee va hop Iy, trén cae khia canh trong yéu, tinh hinh sir dung vbn trai phiéu
clia Cong ty tai ngay 31/12/2024 phi hop véi cor s& ké todn nhur ma ta tai Thuyét minh sb Il (Trang 11).

cho Hai déng Quan tri,

"

Boan Hiru Thuén
Chi tich H&i déng Quan tr
Ving Tau, ngay 20 thang 02 ndm 2025
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. CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
1 Tﬁng 15, Toa nha Center Buiding - Hapulico Complex,
S 88 1 Mguvln Huy Tudng, Phudng Thanh Xudn Trung

Qudn Thanh Xuén, Thanh phd Ha MNOi, Viégt Nam
@ 024, 66642 777 @ contact@icpavn @ www.icpawn

S6 022001/2025/BCKT-ICPA
BAO CAD KIEM TOAN BOC LAP

Kinh eguri: Cac Cb déng, Hoi dbng Quan trj va Ban Téng Giam déc
Cong ty C6 phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Chiing t4i da kiém toan Béo cée tinh hinh si¥ dung vén thu dwgc tir dot phat hanh trai phidu theo Nghi quyét
sb 47/NQ-HDQT ngay 04/10/2022 va Nghi quyét sb 57/NQ-HBQT ngay 14/12/2022 cia Héi dbng Quan tri
Céng ty Cé phan Phat trién Nha Ba Ria - Vng Tau tai ngay 31/12/2024 (goi tét 13 "Cong ty") dwoe lap ngay
20 thang 02 ndm 2025, tir trang 6 dén trang 12, (sau day goi la “Bao cdao tinh hinh sir dung vén").

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cao tinh hinh
st dung vén clia Cong ty phit hop véi cor s& 1ap bao cdo nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh sb Il phin
Thuyét minh Bao cao finh hinh sir dung wbn va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc
Cong ty x&c dinh |a can thiét dé dam bao cho viéc Iap va trinh bay B&o cao tinh hinh sir dung vén khéng cé
sai sét trong yéu do gian 1an hode nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i 13 dwa ra y kién v& Bdo cdo tinh hinh sir dung vén dya trén két qua cla cudc
kim toan. Chung tai da tién hanh kiém toan theo cac Chudn mue kidm todn Viét Nam. Cdc chuin mye nay
y&u cau chung 18i tuén thd chuén myc va cac quy dinh vé dao ddc nghé nghigp, lap ké hoach va thurc hign
cuge kiém toan dé dat duoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao céo tinh hinh sir dung vén cda Cong ty co
con sai st trong yéu hay khéng.

Céng viéc kidm toan bao gbm viéc thurc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bing ching kidém toan vé cac sb
ligu va thuyét minh trén Bdo cdo tinh hinh 50 dung vin. Cac thi tyc kiém toan dwoc lua chon dua trén xet
doan cia Kiém toan vién, bao gbm danh gia rli ro cé sai sét trong Iéu trong Bao cdo tinh hinh sir dung vén
do gian |&n ho&c nham 1&n. Khi thye hign danh gia cac rdi ro ndy, kiém toan vién da xem xét kidém sodt ndi bd
clia Céng ty lién quan dén vike Iap va trinh bay Bao cao tinh hinh sir dung vén nham thiét ké cac thi tuc
kiém toan phi hop véi tinh hinh thirc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém
soat ndi bd cla Cong ty. Cong vige kidm toan clng bao gbm danh gia tinh thich hop clia cdc chinh sach ké
todn iﬁt ap dung clia Ban Téng Giam déc cing nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cao tinh hinh st
dung von.

Ching téi tin twéng rdng cac bang chirng kiém todn ma chang toi da thu thap duoc 1a diy d0 va thich hop
lam cor sdv cho ¥ kién kigm todn cla ching tai.

¥ kién cia Kiém todn vién

Theo y kién cia ching téi, Bac cao tinh hinh st dung vén thu duoc tir dot phat hanh trai phidu theo Nghi
qug.rét s6 47/NQ-HBEQT ngay 04/10/2022 va Nghij quyét s6 57/NC-HBQT ngay 14/12/2022 ciia Hai dﬁﬂg Cuan
tri 32 phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh sir dung vén clia Céng ty Cb
phan Phat trién Nha Ba Rija - Viing Tau tai ngay 31/12/2024 phi hop véi co s& ké toan nhu mé ta tai Thuyét
minh s6 || Béo caa tinh hinh s dung won,

; 3 Thénh vién Hang kibm toan AGN International

Elg Dich v chunsén nganh ; Kidm toan. Ké todn. Tu viin thud. Tai chinh
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Vian dé khac

Bao cao tinh hinh sir dung vén tai ngay 31/12/2024 thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sb
47/NQ-HDQT ngay 04/10/2022 va Nghi quyét s6 57/NQ-HPQT ngay 14/12/2022 clia Héi dbng Quan tri Gﬁng

Phé Téng Giam déc

Giy chirng nhan dang ky hanh nghe

kidm toan sé 3384-2025-072-1

Thay mat va dai dién cho

Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té (iCPA)
Ha Noi, ngay 20 thang 02 ndm 2025

sir dung d& x&c nhan vide st dung vén thu duoc tr dot phéat hanh trai phiéu va d& nép cho cac t
uan ban nganh c5 lién quan khi cé yéu cau. Vi vay, bdo cao nay co thé khéng pho hgrp Aé sl dung

Dw Thi Kiéu Anh

Kiém toan vién

Giy chitng nhan ding ky hanh nghe
kidm todn sb 5193-2025-072-1
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Téng 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phuémng 7,

BAO CAO TiNH HINH SUf DUNG VON
Tai ngay 31/12/2024

Thanh phd Vﬂng Tau, tinh Ba Rja - Wing Tau

BAO CAO TINH HINH SU' DUNG VON TAI NGAY 31/12/2024 THU BUQIC TU BOT PHAT HANH
TRAI PHIEU THEO NGH| QUYET SO 47/NQ-HDQT NGAY 04/10/2022
VA NGH| QUYET SO 5TINQ-HDQT NGAY 14/12/2022 CUA HOI BPONG QUAN TR| CONG TY

I THONG TIN VE TRAI PHIEU PHAT HANH

Bot1:

m A W

w o~ o

-

Tén trai phidu phat hanh:

Loai hinh trai phiéu:

Ménh gia:
Gia phét hanh:

Téng sb lugng trai phiéu
du kién phat hanh:

. Téng s lvong tréi phidu

phat hanh thanh céng:

. Téng gia tri phat hanh:
. MNgay phat hanh:

Ky han trai phiéu:

ﬂ Lai suat trai phidu:

11.T&i san bdo dam:

HDCHZ224001

Trai phiéu doanh nghiép, khéng chuyén dbi, khéng kém chirng
quyén, co tai san dam bao.

100.000.000 dﬁngf trai phiéu

Béng ménh gia trai phidu

1.000 trai phiéu

300 tri phidu

30.000.000.000 déng

311072022

02 nam ké tir ngay phat hanh

L&i suat ap dung cho & thang dau tién (Ky tinh 13i dau tién) la 13 su
e dinh bang: 11%/nam. Cac ky tiép theo tha nbi, 06 thang xac dinh
mt 1an

L&i suat cho cac ky tiép theo bang: Lai sult co s& + bién do 4%/mam
nhung téi thidu khéng thap hon 11%/ndm.

Trang d6 1&i sult cor s 1a 18 sudt huy déng tién gl tidt kidm VND 12
thang tra 13i sau Ap dung cha khach hang ca nhan dwoe niém yét
cong khai bdi Ngan hang TMCP Céng Thwng Viét Nam tal ngay xac
dinh 18i suét cla ky diéu chinh Iai sut turong Ung.

Céc tai sdn dadm bdo bao gém 02 gidy chimg nhan quyén sl dung
ﬂé; clia Cong ty tai thanh phé Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau. Cy
the;

Tai san (i): Gidy chirng nhan quyén s dung d&t, quydn sé hiru nha &
va tai san khac gdn lién vé&i thira &t sd 49, to ban d& sb 65 tai dia
chi: phuerémg 11, thanh phé Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau, véi
dign tich la 8.479,7 m*® do S& Tai nguyén va Mai truéng tinh Ba Ria -
Viing Tau cép ngay 15/09/2020. Gia trj theo chirng thu thim dinh gia
sb 296/2023/CT do Céng ty THHH kiém toan va dinh gia Thang Long
- T.D.K ban hanh ngay 05/09/2023 |3 103.187.250.000 dbng.

Tai san (ii): Gidy chirng nhan guyén s dung dt, quyén s& hiru nha
&' va tai =an khac gén lign vai thira dat sd 70, t& ban db b 77 tai dia
chi: phirdng 12, thanh phé Ving Tau, tinh Ba Rja - Ving Tau, véi
dién tich 1a 3.162 m? do S& Tai nguyén va Mai truérng tinh Ba Rja -
Viing Tau cip ngay 03/09/2020. Gia trj theo chimg thu thdm dinh gia
sd 296/2023/CT do Caéng ty THHH kiém todn va dinh gia Thang Long
- T.D.K ban hanh ngay 05/0%/2023 |a 20.553.000.000 dﬁng.

Céac tal san nay dwoc thé chdp theo hop dbng thé chip quyén sir
dung dat sb 2022.01/HETCNVCBHN-HDC ngay 18/10/2022 gila
Cong ty va Ngan hang Thuong mai cd phan Ngoai thuong Viét Nam
= Chi nhanh Ha MN&i.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RJA - VUNG TAU
Tang 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phwang 7,

BAO CAO TiNH HiNH SU¥ DUNG VON
Tai ngay 31/12/2024

Thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

THONG TIN VE TRAI PHIEU PHAT HANH (TIEP THED)
Pot 2:

. Tén trai phiéu phat hanh:

kW

=)

S oo~

0.

Loai hinh trai phidu:

Ménh gia:

Gia phat hanh:
Thng sb lwgng trai phidu
dur kién phat hanh:
Téng sb lweng trai phidu
phét hanh thanh céng:
Toéng gia trj phat hanh:
Ngay phat hanh:

Ky han tréi phidu:

Lai suat trai phiéu:

11.Tai san bao dam:

HDCH2224002

Trai phidu doanh nghigp, khéng chuyén @bi, khéng kém chirng
quyén, cd tai sdn dam bao.

100.000.000 ddng/ tréi phiéu

Béng ménh gia trai phiéu

T&i da 700 trai phidgu

700 trai phiéu

70.000.000.000 d&ng

0272022

02 nam ké tir ngay phét hanh

Lai sudt Ap dung cho 6 thang dau tiégn (K tinh 13 d4u tign) 12 18i suat
¢b dinh bang: 11,5%/ndm. Céc ky tiép theo thé ndi, 06 thang xac dinh
mét lan.

L& sudt cho cac ky tiép theo bing: L& sudt cor sé + bién do 4%/nam
nhung téi thidqu khéng thap hon 11,5%/Mmam.

Trong d6 13i sult co sd 14 13 sudt huy ddng tiét kiem ca& nhan trd |ai
sau béng Viét Nam Bbng ky han 12 thang duoc nigm yét chinh thire
tai trang thang tin dién ti cla Ng{in hang TMCP Cdng Thuong Vigt
Nam tai théi diém xéc dinh 18] suat.
Céc tai sdn dam bao bao gbm 02 gidy chimg nhan quyén siv dung
a4t cla Cang ty tai thanh phd Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau. Cu
thé:

Tai san (i); Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hivu nha &
va tai san khac gén Iigén veri thira dét sb 49, 1& ban db sb 65 tai dia
chi: phuéng 11, thanh phd Vang Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau, voi
dién tich la B.479,7 m? do S& Tai nguyén va Mai triémg tinh Ba Ria -
Viing Tau cip ngay 15/08/2020. Gia tri theo chirng thu tham dinh gia
ed 206/2023/CT do Céng ty THHH kiém todn va dinh gia Thang Long
- T.D.K ban hanh ngay 05/0%/2023 1& 103.187.250.000 déng.

Tai san (i) Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiu nha
& va tai san khac gan lign voi thira dét sé 70, t& ban dd sb 77 tai dia
chi: phuéng 12, thanh phd Ving Tau, tinh BA Rja - Ving Tau, voi
dién tich 14 3.162 m? do 5& Tai nguyén va Mai treang tinh Ba Rja -
Viing Tau cap ngay 03/09/2020. Gia tri theo chirng thu tham dinh gia
st 296/2023/CT do Céng ty THHH kiém toan va djnh gia Thang Long
- T.D.K ban hanh ngay 05/09/2023 |& 20.553.000.000 déng.

Cac tai sdn nay duoc thé chap theo hop dbng thé chip quyén sir
dyng d&t s& 2022.02/HBTCNVCBHN-HDC ngay 29/12/2022 gitra
Céing ty va Ngan hang Thuong mai cd phan Ngoai thuong Viét Nam
= Chi nhanh Ha Mi.

$é tién thu dwoc tir 2 dot phat hanh tréi phiéu

1. 8b lwong tréi phiéu phat hanh thanh cang:

2. Gia phat hanh:

3. Téng thu tir phat hanh trai phiéu:

1.000 trai phidu
100.000.000 déng/ trai phiéu
100.000.000.000 déng

~2oN\

e
-

/.L'i"_'

N

o NaN

3k

A0




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUNG TAU BAO CAO TiNH HINH SUF DUNG VON
Thng 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phudng 7, Tai ngay 31/12/2024
Thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau

a)

b)

THONG TIN VE TRAI PHIEU PHAT HANH (TIEP THEO)
Sédwn i phidu

Tag: ngay 31/12/2024, Céng ty da thanh toan todn bd nor gbe va |3i trai phiéu phai tra cho trai chi. Cy
tha:

- Pot 1: 300 trai phidu ma HDCH2224001 (phat hanh ngay 31/10/2022) 43 dwoc Céng ty thanh toan
hét gbe vao ngay 28/10/2024, Theo dé, S& giso dich ching khoan Ha N§i da co thdng bao sd
4562/TB - SGDHN ngay 10/10/2024 vé& viéc hiy bé dang ky giao dich véi 300 trai phiéu nay.

- Bogt 2: 700 trai phiéu ma HDCH2224002 (phat hanh ngay 30/12/2022) da dwoc Cong ty thanh toan
hét géc vao ngay 30/12/2024. Theo 86, Téng Céng ty lru ky va bl trir chimg khoan Vigt Nam da co
thong bao sé 386/VSDC - DKTP.NV ngay 09/01/2025 vé viéc hiy dang ky tréi phiéu v&i 700 trai
phiéu lign quan.

BAO CAO TiNH HINH S DUNG VON THEO PHU'ONG AN PHAT HANH
Muyc dich sir dung vén
Vin ban phap ly

- Ban cong bd thang tin ngay 26/09/2022 vé phwang &n phét hanh trai phigu riéng |& nam 2022,

- Nghi quyét Hai ddng Quan trj 56 47/NQ-HDQAT ngay 04/10/2022 vé viéc théng gua phurong an phat
hanh tréi phiu rigng 1& va phé duyét Phuong 4n phat hanh trai phidu riéng lé;

- Quyét dinh clha Chi tich Hai dbng Quan tri ngay 27/10/2022 vé viéc bd sung phuong &n phat hanh
trai phiéu riéng |& ndm 2022,

- Céng bb théng tin vé két qua chao ban trai phidu riéng 1& ngay 28/11/2022 cla Céng ty,

- Céng uéﬂn sb 475/CV-PTN ngay 15/12/2022 v& dinh chinh cng bé théng tin vé két quéd phét hanh
trai phiau;

- Nghi quyét Hai dbng Quan trj s& 57/NQ-HDQT ngay 14/12/2022 vé viéc théng qua phwong an phat
hanh trai phidu riéng I8 va phé duyét Phuwong an phat hanh trai phigu dot 2 nam 2022,

- Ban cong bd théng tin ngay 23/12/2022 vé dot phat hanh trai phidu riéng 1é dgt 02 nam 2022,

- Céng bé théng tin vé két qua chao ban trai phiéu riéng 1& ngay 12/01/2023 clia Céng ty,

- Cac ti lidu khac co lién quan.

Ké hoach sir dung vén
Toan bé sé tign 100 ty ddng thu dwoe tir hai dot phat hanh sé dugc sir dung che muc dich dau tw vao

Dir &n Khu nha & Hai Dang - The Light City tai dja chi phwéng 12, thanh phé Vong Tau ("Dw én The
Light City").
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RJA - VONG TAU BAO CAO TiNH HINH SIF DUNG VON
Téng 03 HODECO Plaza, 36 Nguy&n Thai Hoc, Phuding 7, Tai ngay 31/12/2024
Thanh phé WVing Tau, tinh Ba Rja - Ving Tau

Il.  BAO CAO TINH HINH 51 DUNG VON THEO PHUIPONG AN PHAT HANH (TIEP THEOQ)
2. Tinh hinh s dyng vén thu dwoec tie viec phat hanh trai phiéu
Bot 1:

Trng dén ngay 31 thang 12 ndm 2024, Céng ty da si dung hét s tién thu dwrere tir An phat hanh tréi
phigu dgt 1.

56 tién Céng ty s dyng tir dot phat hanh trai phiéu da phi hop véi mue dich phat hanh. Chi tiét tinh
hinh sl dung wbn thue t& nhu sau;

Ban vi tinh: VND

: ~ Ghi
Ngi dung S tién thu Sé tién chi sédw|
Tién thu tir phat hanh trai phiéu
byl 30.000.000.000 30.000,000.000
Nop thué, phi chuyén nhugng aét dy 4n 2.447 660,000 | 27.552.340.000
The Light City
Thi céng thé va hoan thién lien ke 4 va lién
k& 5 Dy an The Light City - Khéi luong 11.000,000.000 | 16.552.340.000

thanh toan dgt 1

Thi céing coc lign ké 2 va lign ké 3 Du &n

The Light City - Kh & lwong dot 1 10.000.000.000 | 6.552.340.000

Thi céng phan thé lién ké 9 Dy 4n The

Light City Khéi lwong dot 6 3.000.000.000 | 3.552.240.000

Thi e6ng san nén Dy &n The Light City Giai

doan 2 - Khéi lremg thanh todn dot 2 3.000.000.000 552.340.000

Tien thigt ké ban vé thi cong tong di toan

duréing day cap ngdm va tram bién ap 3 pha 130.000.000 422.340.000
Duwr an The Light City
Phi Ehuﬁr‘l E'ﬁn cdc |an thanh todn 4,442,900 417 897 100

Tién twr van thiét ké ban v& thi cdng va lap

dur todn xay dyng dyr an The Light City 138.350.558 21851

Thi cang 18 lién ké 4 + lién ké 5 dy an The

Light City - Khéi lwgng thanh toan dot 4 SRR =

S6 tién chwa sir dung hét cia det 1 tai
Ingay 31/12/2024

=4zl

i
[+

-/

P
=T

PR



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VUONG TAU
Téng 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoc, Phudéng 7,
Thanh phd Wing Tau, tinh Ba Ria - Viang Tau

BAO CAD TiNH HINH SIF DUNG VON

Tai ngay 31/12/2024

2.

BAO CAO TINH HINH SIF DUNG VON THEO PHU'ONG AN PHAT HANH (TIEP THEO)

Tinh hinh sir dyng vén thu dwec tir viéc phat hanh trai phiéu (Tiép theo)

Bot 2:

Tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2024, s0 tién chua st dyng hét tir l&n phat hanh trai phiéu dot 2 cia
Céng ty la 2.664.159 dong. 54 tign Céng ty st dung tir dot phat hanh trai phigu da phi hop véi muc

dich phét hanh. Cu thé:

Khéi lwgng thanh todn dot 2

Bon v tinh: VND
N&i dung sé tidn thu sd tibn chi 86 dir f:l;
Tién thu tir phat hanh trai phigu
HDCH2224002 tai ngay 11/01/2023 70.000.000.000 70.000.000.000
Xay tho 16 lién ké 4 + lidn ké 5 dy an The
Light City - Khéi Irong thanh todn ot 1,2 18.687.024.760 | 51.312.975.240
Tién thi céng coc 16 lién ké 2 + lien ke 3 dy
4n The Light City 4.500.000.000 | 46.812.975.240
San nén du an The Light City giai doan 2 - 1.000.000.000 | 45.812.975.240

Tam rng tién xay thd lién ke 2 di an The
Light City giai doan 2

16.124.473.000

29.688.502.240

Thi cdng hé thang dién Céng vién CX5 +
CX8 du 4n The Light City - Khéi lugng
thanh toan dot 2

1.000.000.000

28 688.502.240

Lap bao cao kha thi, thiét ké hé thong k§

City - Khéi lrgng thanh todn dot 4

thuat, thigt ké maiu nha bigt ther du 4n The 1.160.000.000 | 27.528.502.240
Light City - Khéi lwgng thanh toan dot 4
Thap hai déng, hd beri Cang vién CX5+CX8
dir an The Light City - Khdi liremg thanh 2.000.000.000 | 25.528.502.240
toan dot 1
San nén dy an The Light City giai doan 2 -

500.000.000 | 25.028.502.240
Khéi long thanh toan dot 2
Giao thong va cay xanh dir an The Light 1.268.080.000 | 23.760.422.240

Tien quyét toan di an giao théng va cay
xanh duw an The Light City

2.178.124.945

21.582.297 295

Giao théng va cay xanh dy an The Light
City - Khéi lrong thanh toan dot 4

1.200.000.000

20.382.287.2935

Thap hai ding, ho boi Cang vién CX5+CX8
dw an The Light City - Khéi lwgng thanh
todn dot 1

1.536,675.182

18.845.622.113

Mua 2. 087 4 m2 dat du 4n The Light City

14.611.800.000

4.233.822.113

Thi cing 16 lién ké 4 + lién ke 5 dy an The

Ingay 31/12/2024

4220.483.559 13.338.554
Light City - Khéi lwgng thanh toan dot 4
Phi chuyén tign cac I3n thanh toan 10.674.395 2.664.158
56 tién chwa st dyng hét cua dot 2 tai 2.664.159

‘L p U\—'J
A

Dwong Thi Ngoc
Nguwdi lap

Mai Thi Tuyét Lan
Ké toan trudng

Téng Giam dée
Ngay 20 thang 02 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RJA - VONG TAU
Téng 03 HODECO Plaza, 35 Nguy&n Thai Hoe, Phudmg 7, Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Rja - Ving Tau

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON THU BUQ'C T BQT PHAT HANH TRAI PHIEU
Céc thuyét minh ndy 18 b phdn hop thanh va cén duoe doc ddng thei voi Bdo cdo tinh hinh stk dung vén

II‘

THONG TIN VE CONG TY

Hinh thirc sé hiru von

Céng ty Cb phén Phat tridn Nha Ba Ria - Viing Tau ("Céng ty") 1a mét cang ty cd phan dwec thanh lap
theo Luat Doanh nghiép ciia Viét Nam theo Gidy chirng nhan Bang ky kinh doanh sé 3500444601 (sé
cil: 4903000036) do S& ké hoach va Bau tw tinh Ba Ria - Ving Tau cdp ngay 28 thang 12 nam 2001.

Céng ty sau do da nhan duoc cac Gidy chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sira ddi v&i 1an sira dbi
gén nhat 14 l&n thir 32 clp ngay 10 thang 10 nam 2024,

Vén didu I& clia Cong ty la 1.783.549.660.000 déng, chia thanh 178.354.966 cb phan, ménh gia mot ¢
phén la 10.000 déng.

Cong ty co try sé chinh dang ky tai tng 3, toa nha Hodeco Plaza, s 36 Nguy&n Thai Hoc, Phuérng 7,
Thanh pht’,: Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau, Vi&ét Nam.

Cd phiéu cia Céng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh véi
mé giao dich 1a HOC do Uy ban chirng khoan Mha nwirc cap ngay 08 thang 10 nam 2007.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Hoat déng chinh clia Céng ty trong ndm |a kinh doanh bt déng san, quyén sir dung dét thudce chii s&
hitu, chl sr dung hodc di thué. Trong db chi tiét: Kinh doanh nha, Bau tw xay dyng, kinh doanh cau
cang.

Céu tric doanh nghiép

Tai ngay ldp béo cdo, Céng ty dang diu tw trire tiép véo céc cbng ty sau:

Nei thanh Ty 18 loi Ty lé
STT Tén cong ty 13p va hoat | ¥ quyén biéu Hoat déng chinh
5 ch (%) ;
ddng quyét (%)
Cac Céng ty con
1. CéngtyCophinBéténgvaXay BaRja- 60% 60% San xuét bé téng va cac
I4p Hodeco Ving Téu san pham tir xi méng, vira;
x4y |3p.
2. Céngty Cophdn Xaydyng-Bit BaRja- 51% 51% San xuat vat liéu xay dung,
déng san Hodeco Viing Tau bé téng va cac san phim
khac tir xi mang; xay lap;
kinh doanh bat ddng sén.
3. Céngty TNHH MTV Cuan Iy b&t BaRja- 100% 100% Dich wy.
ddng san va Dich vy Hodeco Viing Tau
Céng ty lién két )
1. Congty Cophan DautrvaXay BaRja- 35% 35% Xay lap.
dyng Hodeco Ving Tau
2. Coéngty CophinDiutrxaydyng BaRja-  4727% 4727% Kinh doanh bat déng san,
gidi tri Bai Dwong Ving Tau Ving Tau dich vy Iwu tra, gidi tri

3. Coéngty Ch phin TM & DV Bét Binh Thuan 34 85% 34,85% Bat dang san va Dich vu
déng sén nghi dwémg Y Ngoc Binh

Thuan
4. Congty COphan Xay ldp Thira  Thira Thién 37,19% 37,19% Xay lap va dich vu cho thué
Thién Hué Hué bét dong san

Bon vi treee thude hach toan phu thudc:

Tién Born vj Dia chi M3 56 chi nhdanh
Chi nhanh guan ly kinh doanh khach 02 Treong Cong Binh, Phwéng 2, Thanh  3500444801-007
san Hodeco phd Ving Tau, Tinh Ba Rja - Viing Tau.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RJA - VUNG TAU
Thng 03 HODECO Plaza, 36 Nguyén Thai Hoe, Phuéng 7, Thanh phé Ving Tau, Tinh B4 Ria - Ving Tau

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SI DUNG VON THU BUQC TU BOT PHAT HANH TRAI PHIEU
Céc thuyét minh nay 18 bé phan hop thanh vé cén duoe dpc ddng thii vai Béo cdo finh hinh st dung vdn

%

CO SO LAP BAO CAO TiNH HiNH 50 DUNG VON THU BUQC TP BOT PHAT HANH TRAI PHIEU
Muc dich sir dung bao cao

Bao cao tinh hinh sir dung vén duge lap va chi sl dung dé bao cdo tinh hinh sir dung wbn thu duec tir
dot phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét s 47/NQ-HDQT ngay 04/10/2022 va Nghi quyét s 57/NQ-
HBQT ngay 14/M12/2022 cia Hoi dbng Quan trj Cong ty ch phan Phat trigén Mha Ba Ria = \iing Tau tai
ngay 3112/2024.

Bao c&o tinh hinh s dung vén nay dugre 18p theo quy dinh cla Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14
duge Quic hdi nudc Cong hoa Xa hdi Cha Mghia Viet Nam khda XIV thing qua ngay 17 thang 06
nam 2020 va cac v&n ban hudng din thi hanh Luit Doanh nghiép; Luét Chirng khoan sb
54/2019/QH14 duge Qube hdi nude Cong hda Xa hdi Chi Nghia Viét Nam khéa XIV théng qua ngay
26/11/2019 v& céc vAn ban hwdémng dan thi hanh Luat Chirng khoan; Nghj dinh sh 153/2020/ND-CP
ngay 31/12/2020 cia Chinh phi quy dinh vé& viéc chao ban trai phidu, giao dich tréi phidu rigng 1& tai thi
trémg trong nwde va chao ban trai phidu doanh nghiép ra thi trudng qudc té; Mghi dinh =b
65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nim 2022 sla ddi, bo sung mdt sb didu clia Mghi dinh sb
153/2020/ND-CP; Théng twr sé 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 hwdng dén ché d6 cong
bd théng tin va bao cao theo quy dinh cla Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020.
Vi thé, bao cao nay co thé khong phi hop dé sir dung vao muyc dich khac.

z. Co sd¢ lap bao céo tinh hinh st dung von
Bao cao tinh hinh sir dung vén durore 1ap dya trén cac chirng tir phép Iy, cac sb lidu vé sb sach, bao
cA0 tai chinh, tudn thi luat ké toan doanh nghiép Vigt Nam hién hanh, cée quy dinh vé cdng bb thang
tin tré&n thj truérng chumg khoan ciing nhw cac quy dinh phap Iy co lién quan, Trong do;
- S&tikn Cang ty thu duge tir dgt phat hanh trai phiéu néu trén duoc hach todn ghi nhan theo sb tién
thu thuc té&: va
- 5b tién chitl n%uﬁn véin huy déng tir dot phat hanh trai phigu néu trén dwoc ghi nhén theo s tidn
gidi ngan thyc t& cho hoat déng dau tw, san xuét kinh doanh theo ndi dung clia Ban cbng bd thong
tin vé& phat hanh trai phiu.
3.  Don vj tién té sir dyng trong ké toan
Bao cao tinh hinh siy dung vén duge [ap bing ddng Vigt Nam ("WND"),
ll.  NGHIEP VU PHAT SINH V&I BEN LIEN QUAN
So tién
~ VND
Tra tién thi céng cong trinh 75.994 377.887
Céng ty C4 phan Bau twr va Xay dyng Hodeco 67.811.497.760
Céng ty Co phén B& tong va Xay lp Hodeco 6.004.755.182
Céng ty Cd phan Xay dung Bét ddng san Hodeco 2.178.124.945
IV. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HINH SU* DUNG VON
Khéng cd cac sy kién nao phat sinh sau ngay 1&p bao céo tinh hipk
didu chinh hay trinh bay trong b&o cao tinh hinh s dung
3 ),
‘-_--""_'_H_H_--
Dwong Thi Ngoc Mai Thj Tuyét Lan
Ngudi lap Ké toan trwéng

Ngay 20 théng 02 ndm 2025
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UBND TiNH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR - VT Béc lip — Tu do — Hanh phic
HODECO Viing Téu, ngay 18 thidng 3 ndm 2025

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Viv: Danh gia tinh hinh hoat dong san _xmifr kinh doanh va tai chinh nam 2024 cua
Cdng ty CP Phdt trién nha Ba Ria — Viing Tau
(Ndm tai chinh két thiie ngay 31/12/2024)

Kinh trinh: Dai hji déng C6 déng thwing nién nim 2025 ciia Céng ty CP Phat
trién nha Ba Ria — Viing Tau

- Céin cir Piéu 1é 16 chire va hoat dong cua Céong ty CP Phat trién nha Ba Rja —
Viing Tau,

- Cén etr vao Nghi quyét sé 22/NQ.DHCD ngay 02/5/2024 ciia Dai héi dong co
dong thidng nién ndm 2024 Céng tv CP Phdt trién nha Ba Ria — Viing Tau vé cdce nghi
quye‘:.* cua Hoi dcing quan tri trong ndm;

- Can cir Quy ché, chire néng va nhiém vy cua Ban kiém sodt,

Ban kiém sodt Céng ty CP Phat trién nha Ba Rja — Viing Tau xin bdo cdo Dai hoi
dong C6 dong vé cac hoat dong ciia Ban kiém soat trong nam 2024 nhur sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

Trong nam 2024, Ban kiém sodat da chi dong thyuc hién nhigm vy kiém tra, giam
sat moi hoat dong san xudt kinh doanh, quén trj va diéu hanh ctia Céng ty, trén co s
cic quy dinh ciia phap ludt, diéu 1é va quy ché quan tri ciia Céng ty: ké hoach kiém tra,
giam sat hang quy, sdu thang; phin cong trach nhiém cho timg thanh vién Ban kiém soat
thire hién theo cac chire trach nhiém vu da duge quy dinh.

- Kiém tra, giam sat tinh hinh thyc hi¢n ké hoach san xuit kinh doanh: giam sat
vigc thiyre hién cac Nghj qu}rét cua HDQT, diac biét 1a Nghj quyét 50 22/NQ.DHCD ngay
(02/5/2024 cia Pai hoi dong C6 déng thudmg nién nam 2024 Céng ty CP Phat trién nha
Ba Rja — Viing Tau; giam sét vigc tudn thi Diéu 1€, cac quy ché ndi bo cia Cong ty va
phip luat ciia Nha nudc va cong tic tai chinh doanh nghiép. Kiém tra, giam sét quy ché,
quy dinh, quyét dinh ciia Hoi déng quén tri va Ban tong gidm dbc trong cong tic quan
Iy. diéu hanh thye hién nhiém vu ndm 2024.




- Ngodi cdc budi hop true tiép, Ban kiém soat thudmg xuyén thyc hién trao déi
eong viéc qua Email, dién thoai dé hoat déng Ban kiém sodt dwgce kip thii, lién tuc va
dat hiéu qua cao nhét nhim dénh gi4 cong téc kiém sodt trong thoi gian qua, xem xét
tién do thwe hién cdc ké hoach, thue tai cac du an di — dang va sip trién khai cua Cong
ty va dé ra chuong trinh hoat dgng trong thii gian tdi.

- Thim dinh Béo cio tai chinh quy, Bdo cdo soét xét 6 thang ddu nam va Bao céo
tai chinh ndm ciia Cong ty nham dam bao khong con nhimg sai sot trong yéu trong s6
ligu tai chinh va phan anh trung thwe, hop 1y tinh hinh tai san va nguén vén cta Cong ty
va cdc dom vi thanh vién do Cong ty gop von.

- Qua kiém tra kiém soat, Ban kiém soat di c6 nhimg dé xuit, kién nghi g dén
Ban diéu hanh Cong ty xem xét dé c6 nhirng sira doi, diéu chinh kip thoi nhdm han ché
riii ro va ngay cang hoan thién céng tic quan Iy tai Cong ty, cu thé:

v’ Vé phép Iy du én: Tang cuwdmg bam sét cac co quan, sé ban nganh giai quyét cac
viin dé phép Iy con ton dong, thdo g& nhimg khé khan sém dwa dy dn vao kinh doanh.

v’ Vé kinh doanh: Dé nghi Cong ty tiép tuc téng curomg cac bién phap thu hoi cong
ng, ting cudmg cong tic quan tri ng mai phat sinh dé han ché phat sinh ng xdu va rii ro
tai chinh: d{:}ng thér ¢o trach nhiém theo doi va xir Iy ng Xéu kip théi, dam bao dung vdi
céc quy dinh va diéu khoan thanh toan trong hop dong. Déi chiéu céng ng thuomg xuyén,
dinh kv nhim minh bach cic khoan ng qua dé khach hang, di tac ciing ning cao trach
nhiém phai thanh toan.

Nam 2024, tinh Ba Ria Viing Tau chii trong déu tr co sé ha ting giao théng trong
diém lién két, két ndi cac tinh thanh trong khu vire nhir cao tde Bién Hoa — Viing Tiu,
dudmg cao toc do thi ndi tiép cao téc Bién Hoa — Viing Tau véi thanh phd Viing Tau,
mé rong dwomg ven bién 994 ndi Viing Tau véi Binh Thudn, Cau Phude An két ndi voi
Huyén Nhon Trach tinh Déng Nai, duémg 991B tuyén huyét mach ndi cao tée Bién Hoa
Viing Tau qua Qudc 1§ 51 vao Cum cang Cai Mép - Thi Vai (Tp.Pha M), dudmg Long
Son — Cai Mép.... diy la co hoi dé Cong ty thu hit nha dau tu, khach hang mua san
pham cuia Céng ty, dic biét la san pham nghi dudng va bat déng san du lich tao budc
dot pha vé doanh thu va thuong hiéu.

Cha trong cong tic quang ba thuong hidu. san phs"un; nang cao chat lirgmg san phﬁm

ciing nhur mau mi nhim da dang hoa san phe"'lrn.




v Vé Nhin lue: Tang cuong dao tao, boi dudng nhéin luc nhim ddp (mg nhu ciu
ngiy cang phit trién cia Cong ty, ddu tu co s& ha ting cong nghé, ap dung t6i da tai
nguyén cong nghé mang lai vao cong viéc nham giam bét thoi gian va ting ning sudt
lao dong. Ting cudng quan trj nhin lye nhim nang cao hiéu qua trong hoat dong san
xudt kinh doanh.

v' Ting cudng quan tri, giam sat va diéu hanh cac Céng ty con va Chi nhanh trire
thudc dé hoat dijng san xuiit kinh doanh dugc hiéu qua hon.

v' Ting von dicu 1, phat hanh trai phiéu, c6 phiéu, huy déng von tir cic t6 chirc
tin dung, cic ddi tic tao ngudn von phuc vu cho SXKD va tich liy quy dit lap cac du
an trung va dai han. Nghién ciru, sip xép lai danh mye dyr 4n c6 thé chuyén nhugng dy
an tao dong tién ddu tu mai.

- Trong ndm vira qua, Ban Kiém soat khéng nhin dwge bét cir yéu cau nao cua co
déng hodc nhém 6 dong nam giir 5% c6 phan trd 1én yéu cdu xem xét vé hoat dong cua
Cong ty hay viéc diéu hanh cia Héi déng quén tri hodic Ban diéu hanh Céng ty.

- Thi lao, chi phi hoat dong va cac lgi ich khac cia Ban kiém soat:

% Thil lao, thidng ciia Ban kiém soat Nam 2024 Nim 2023
1/ Ong Hb Dién Tiéu 253.557.010 243.746.785
2/ Ong Phan Vin Thiing 173.371.340 166.831.190
3/ Ong Hoang Chung Kién 173.371.340 166.831.190

4% Chi phi hoat djng va cac lgi ich khac cia Ban kiém sodt: khong cé.
- Trong nam 2024, BKS da td chirc 04 cudc hop vai ty 1& tham dy va biéu quyét nhur

sau:
STT | Ho va tén S6 budi hop | Ty 1é tham | Ty Ié biéu
' tham dy dur hop quyét
1 | Ho Dién Tiéu 4 100% 100%
2 | Hoang Chung Kién d L 100% 100%
3 | Phan Vian Thing 4 100% 100%

% Noi dung ciia cic cude hop: thure hién nhiém vu kiém tra, giam sat moi hoat déng

san xudt kinh doanh, quéan tri va diéu hanh cia Cong ty, trén co s& cac quy dinh

cia phap lut, diéu 1& va quy ché quan trj ciia Cong ty; ké hoach kiém tra, gidm

sat hang quy. sau thing: phan cong trach nhiém cho tirng thinh vién Ban kiém

sodt thye hién theo cédc chire trach nhiém vu da duge quy dinh




1. KET QUA GIAM SAT TiN H HINH HOAT PONG VA TAI CHINH CUA
CONG TY.

1. Phit hanh trai phiéu/co phiéu tao ngudn vén phuc vu SXKD

1.1 Phat hanh/tt toan trdi phiéu riéng 1é nam 2024:

- Cong ty chua phat hanh 1,000 ty tréi phiéu riéng 1é theo Nghi quyél PHCPD da
théng qua do chura phit hop véi tinh hinh. dién bién thi trudmg bét dong san.

- Cong ty da tat toan 02 ma trai phiéu giao dich: HDC12201 va HDC12202 (ngay
31/10/2022 Céng ty da phat hanh 300 trai phiéu véi ma trdi phiéu giao dich: HDC12201
va 30/12/2022 phét hanh 700 trdi phiéu véi ma trai phiéu giao dich: HDC12202; vai
ménh gid trdi phiéu 100.000.000 dong/trai phiéu, Ky han Trai phiéu: 24 thing).

Du ng dbi véi cac khoan trai phiéu da phat hanh ciia Céng ty tinh dén ngay
31/12/2024 1a 0 VND (Khéng dong) va céc vi pham phép ludt vé phét hanh trdi phiéu
doanh nghiép theo quyét dinh cla cip c6 thim quyén trong 03 nam lién tiép trude dot
phat hanh trai phiéu: Khong cd.

1.2 Phit hanh cb phiéu.

- Thang 7/2024 Céng ty di phat hanh ¢6 phiéu cho ¢b déng hién hiru, cu thé:

+ 86 lwgng cb phén ding ky phat hanh: 20.000.000 ¢ phén.

+ Gia phat hanh: 15.000 déng/cd phén.

+ 86 lugng c6 phan phat hanh: 19.990.244 ¢6 phan.

+ 86 tién thu dwgce tir dot phat hanh: 299.853.660.000 déng.

+ Tong chi phi phat hanh: 289.550.000 dong.

+ Téng thu rong tir dot chido ban ¢d phén: 299.564.110.000 ddng.

+ 86 tién thu duge tir dot phét hanh duge sir dung:

*/ Thanh todn gbc va 1ai ciia céc té chire tin dung 236.044.110.000 déng.
**/ Thanh todn ng va gdc vay cho cdc ¢4 nhin: 63.520.000.000 dong.

- Trong nam 2024, Cong ty thuc hién phét hanh 23.259.841 ¢ phin dé chi tra b

tire nam 2023 vai ty 16 15% vé thay doi von diéu 1é va sb lugng ¢6 phén dang luu hanh,

cu thé:
Tai ngay i Tai ngay
01/01/2024 1ing/(giém) 31/12/2024
- Vén diéu lé (dbng) 1.351.048.810.000  432.500.850.000  1.783.549.660.000
+ Phat hanh c6 phén 199.902.440.000
+ Chia ¢ tirc bing CP 232.598.410.000




- 86 luong CP dang

luu hanh (CP) 135.104.881 43.250.085 178.354.966
+ Phit hinh ¢6 phin 19.990.244
+ Chia ¢6 tirc biing CP 23.259.841

(Ménh gid cé phiéu: 10.000 déng/CP)

1.3 Bién ddng thay doi ty 1¢ s hiru ¢6 phiéu Céng ty clia ngudi ndi b ciing duge
Céng ty cong bé thong tin trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty theo quy dinh.

2. Trich lip cic quy, phin phdi loi nhudin va chia ¢b tire niim 2024

Céng ty da trich ldp cdc quy, phin phdi lgi nhudn va chia ¢d tire theo Nghi quyét
50 22/NQ.PHCP ngay 02/5/2024 ctia Pai hi dong cd déng thudng nién nam 2024, Cuy
thé:

Nghi quyét sb:

22/NQ.DHCD Thyre hign
- LNST chura phin phdi liy ké dén
31/12/2022 147.585.696.504 147.585.696.504
- LNST chwa phén phdi nim 2023 145.315.992.499  145.315.992.499
Lgi nhuén duge phén chia:
+ Trich qu¥ déau tur phat trién - -
+ Trich qu¥ khen thudmg phic lgi 1.453.159.925 1.453.159.925
+ Trich quy khen thuong HDQT - -
+ Chia ¢d tire ty 1¢ 15% béang ¢6 phicu 232.657.321.500 232.598.410.000
- Loi nhudn con lai:"” 58.791.207.578 58.850.119.078

“khdng bao gom lgi nhugn sau thué chica phdn phoi ctia ndm 2024: 69.821.980.375
dong.

- Trong nam 2024, Cong ty di thue hién chi tra thu lao, thu nhép (lwvong, thudng)
cho céc thanh vién HDQT, BDH chi tiét vui long xem & trang 51-52 Béo cdo tai chinh
riéng di dugc kiém todn cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024. Va da duge Céng
ty cong bé théng tin trén trang thong tin dién tir cua Cong ty,

3. Lya chon don vi kiém todn Bido cdo tai chinh cho nim tai chinh 2024.

- HDQT da thng nhét va ban hanh Nghi quyét sé 32/NQ-HPQT ngay 14/6/2024
lwra chon don vi kiém todn déc ldp cho cic Bdo cdo tai chinh nim 2024 cia Cong ty la:
Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Qudc té (IAV),

- Céng ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Quéc té la dom vi duge UBCK Nha nude
chip thudn kiém toén cho dom vj ¢6 lgi ich céng chiing thude linh vure chimg khoan Nam
2024.

4. Két qua giam sat thue hién ké hoach SXKD nim 2024:




- Bdo cdo tai chinh riéng va hogp nhat sodt xét va ndm 2024 ciia Cong ty CP Phat
trién nha Ba Ria — Viing Tau da dwoc lip theo cdc chudn muc va ché do ké toan hién
hanh.

- Theo ¥ kién kiém toan vién: Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit di phan anh
trung thue va hop 1v, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai
ngdy 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
té cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phi hop véi cac Chudn muec ké todn Viét Nam,
Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc
ldp va trinh bay bao céo tai chinh.

- Két qua thye hién ké hoach SXKD nam 2024 dat duogc:

(Don vi tinh: ty d{J:ng,J

ol Nim 2?2? hllw?‘mn 2024 | KH2024 zuwzuzz?n S“?thzuzamn 2024
Doanh thu'” 671.7 568.1 | 1.657.6 84,57% 34,27%
LNTT 163.8 89,7 530 54,76% 16,92%
LNST 132,0 66,9 424 50,68% 15,78%

™ Doanh thu bdn hang va doanh thu hoat dong tai chinh.
Chi tiéu Nim 2023 Nim 2024
- Ty suiit lgi nhudn gop (GOS) 44,71% 40.34%
- Ty suét LNTT/Doanh thu thugn 24.62% 16,43%
- Ty sudt LNST/Doanh thu thudn 19,83% 12.25%

Két qua san xudt kinh doanh nam 2024 khong dat duge nhu kv vong; Doanh thu
chi dat 84,57% so véi cing kv lién nam triede va dat 34.27% so voi ké hoach: Loi nhudn
trirde thué bing 54.76% so vii cing kv lién ndm trude va chi dat 16.92% so véi ké
hoach do mét sé nguyén nhin chii véu sau:

- Vé kinh té chinh tri: Chién tranh, xung dét va khiing hoang kéo dai gitta cic nurée
gdy bat on vé chinh trj va anh hudng dén kinh té toan céu.

- Vé chinh sach: Sy giao thi gitta chinh séch cii va méi chua duge khoi théng,
con nhiéu bét cdp trong viéc ap dung. Nhiéu khéi niém, quy dinh va hudng din con
mang tinh chét chung chung trong viéc trién khai cdc dur 4n bit dong san. Doanh nghiép
gip kho khan khi ap dung & tredmg hop cu thé din dén tinh phap Iy cia dy 4n bi chim
tré trong viéc trién khai dyr an. Nam 2024, cic quy dinh phép 1y vé nha &, dat dai, kinh




doanh bét dong san chinh thirc c6 hiéu lyc nhung phin 16m chi tac dong tich cuc dén tam
Iy, chura thyre sy gidi quvét duge kho khin.

- V& Thi trudmg bét dong san: mac di thi truong bét dong san nam 2024 ¢6 nhirng
chuyén bién tich cye, song lugng hang ton kho cia nim 2023 va lugng san pham bit
dong san chao ban trong nam 2024 ting (Theo Hoi moi gidi bt ddng san Viét Nam —
VARS. nim 2024 thj trrémg ghi nhin khoang 81 ngan san pham bt djng san chao ban,
tang hom 40% so vdi ndm 2023) diéu nay phan dnh sy thn trong cia khach hang va nha
déu tir khi déu tur vao linh vire bit dong san.

- Mt s chi tiéu tai chinh:

Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024
Chi s6 thanh todn nhanh 0,46 0,45
Chi s6 thanh toan hién hanh 1,02 1.08
Tai san ngén han/Tong tai san 0,45 0,48
Tai san dai han/ l"fmg tai san 0,55 0,52
Vén CSH/Téng ngudn von 0,41 0,47
No phai tra/Tong ngudn vén 0,59 0,53
ROE % 6.9 2.9
ROA % 2,8 1,4

5. Giao dich giira Céng ty va cic Cong ty con, CN tryge thude va Cong ty lién
két.

5.1. Céng ty CP Bé téng va xiy lip Hodeco

- Vén diéu 1é: 30 ty dong.

- Ty 1€ s& hiru cia Cong ty me: 60%.

- Linh vy hoat ddng kinh doanh chinh ciia Cong ty: San xudt bé tong, san xuit
kinh doanh vat liéu xéy dung. Kinh doanh Bét dong san, xdy dung cong trinh k¥ thuit
din dung, van chuyén bé téng.

- Cha tich HBQT: 6ng DPoan Hiru Ha Vinh (chire danh tai Cong ty me: Thanh
vién HDQT, Pho Tdng Giam ddc Cong ty)

- Gidm débc: dng Hoang Chung Kién (chirc danh tai Céng ty me: Thanh vién Ban
kiém soat Cong ty)

- Két qua san xuit kinh doanh: (don vi tinh: tri¢u dong)




Thre hién So sanh
Chitiu |\ 2023 | Nam 2024 KH2024 | 11200402003 | TH 2024;(21:
Doanh thu | 125.895| 140.649 122.102 111.72% 115.19%
LNTT 1.026 2.669 2.500 260,14% 106.76%
'LNST 795 2.113 2.000 265.79% 105.65%
| Cd tire 7% dyr kién 7- 8%

- Giao dich v6i Cong tv me: Trong ndm 2024, Cong ty con nhén thau thi cong
mét s6 hang muc cong trinh tai cic du 4n do Cong ty me lam chu déu tr nhur du dn The
Light City. Ngoe Tude 2 Viée ky két hop dong, giao dich vdi cong ty con da duge Cong
ty cong bd théng tin trén trang dién tir www.hodeco.vn cia Céng ty.

- Théng tin va gia tri giao dich vui long xem tai trang 51-52-53 Bdo cdo tai
chinh riéng tai ngay 31/12/2024 da dugc kiém todn va da duge Céng ty cdng bd thong
tin.

5.2 Céng ty CP Xiy dung — Biit ding sin Hodeco

- Vén diéu 1&: 15 ty dong.

- Ty l¢ s& hiru cia Cong ty me: 51%.

- Linh vue hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty: Xay dung cong trinh k¥ thudt
din dung khéc; Lip dat hé thong dién, hé théng cép thoat nudce va lip dat xdy dung khéc.
- Cha tich HPQT: éng Lé Viét Lién (chirc danh tai Céng ty me: Thanh vién

HPQT, Téng Giam dbc Cong ty)
- Giam déc: 6ng Lé Trung Thanh
- Két qua san xuit kinh doanh: (den vi tinh: triéu dcing)

Thchien S
s TH
h KH 2024

Chi-nea Nam 2023 | Nam 2024 TH|  s00akn
2024/2023 i
Seailliiing 25.552 48.702 $7.000 190,60% 55.98%
LNTT 21 37 600 176.19% 6.17%

LNST 21 48 22.86%

- Giao dich véi Cong tv me: Trong ndm 2024, Céng ty con nhin théu thi cong
cong trinh tai dr 4n Ecotown Phi My. Viée ky két hop dong, giao dich véi cong ty con
di duge Cong ty cbng bo thing tin trén trang dién tr www.hodeco.vn cia Cong ty.




- Thong tin va gia tri giao dich vui long xem tai trang 51-52-53 Bdo cdo tai
chinh riéng tai ngay 31/12/2024 da dugce kiém todn va da duge Céng ty cdng bd thong
tin.

5.3 Cong ty TNHH MTV Qudn Iy bit dpng sin va Dich vu Hodeco

- Duge thanh 1ap tir nim 2022; tién than 1a Xi nghiép Dich vu Du lich truc thudc
Cong ty.

- Von diéu 1&: 10 ty dong

- Ty 1¢ s hiru cua Cong ty me: 100%.

- Két qua kinh doanh nam 2024: (don vi tinh: tri¢u dong)

Chi tidu — ;[:;"; A e TH202412023
Doanh thu 14.152 11.901 84,09%
LNTT 133,5 464.7 348.09%
LNST 95.8 370 386,22% |

- Giao dich vai Cong ty me: Trong nam 2024, Cong ty con thué mét so bit dong
san tai mot s& dir &n cua Cong ty: thi céng, sira chira biio dudmg cdc cong trinh kién tric.
céc tai san clia Cong ty, cdc chung cur do Cong ty me lam chu déu tu (dang trong thév
gian bao hanh). Viéc ky két hgp dong, giao dich véi cong ty con da duge Cong ty cong

bé thong tin trén trang dién tr www.hodeco.vn cia Cong ty.

- Thong tin va gia tri giao dich vui long xem tai trang 51-52-53 Bdo cdo tai
chinh riéng tai ngay 31/12/2024 da dugc kiém todn va da duoc Céng ty cong b théng
tin.

5.4 Chi nhanh Quan ly kinh doanh khach san Hodeco

- Chi nhanh cua Cdng ty
- Két qua kinh doanh nam 2024: (don vi tinh: triéu dong)
: Thire hién
Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024 TH 2024/2023
Doanh thu 74.975 76.806 102.4%
LNTT 9.876 10.130 102,6%
5.5 Cac Cong ty lién két.
Tén Cong ty Véndiéule Ty 1€ lgi ich
1/ Céng ty CP Piu tr va XD Hodeco 16 tv dong 35%




2/ Céng ty CP Péu tr Xdy dyng Giai tri Pai 645 ty dong 47,27%

Duong Viing Tau

3/ Céng ty CP TM&DV Bit dong san nghi 330 ty déng 34,85%
dudmg Y Ngoc Binh Thuén

4/ Céng ty CP Xdy lip Thira Thién Hué 262,98 ty ding 37,19%

1. HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC:

Trong ndm 2024, Héi déng quan tri (HPQT) va Ban Giam dée (BGD) da thuc hién
cac chire ning, nhiém vu theo quy dinh cia Phap luat. Cu thé:

HPQT va BGD da hoach dinh muc tiéu, chién lrge hoat dong, xdy dung trién khai
kip thoi cac chinh séch, chi trrong phit hop theo dién bién cua thi truémg. HDQT chi
dao truc tiép va dong gop y kién cho BGD trong viéc quan ly. diéu hanh va hoat déng
SXKD, Kiém tra viéc chip hanh va tudn thii cic quy dinh ciia Luit Doanh nghiép, Diéu
1é va Quy ché ndi b vé Quan tri Cong ty: ky két hop dong vdi cée dbi téc, diy nhanh
tién d thyc hién dy an; thye hién phéat hanh chao ban 20.000.000 ¢b phiéu va chi tra ¢d
tirc nam 2023 bing c6 phiéu véi ty 1€ 15% cho céc cd dong hién hiru. Py nhanh tién
do giai phong mat bang, tich 1ap quy dat dé thyc hién cic dr an: Wonderland, The Light
City. Khu dé thi Phude Thiang, nhin chuyén nhugng dét dé lap dy an Khu d6 thi Long
Dién tai Huyén Long Dit, tinh Ba Ria Viing Tau va Khu d6 thi Cé6 May (Dién tich:
18.5ha) tai Phudng 12, Tp.Viing Tau: hoan thién thi tuc, ho so véi cc s ban nganh dé
dira dur 4n vio trién khai, xdy dung va kinh doanh sém nhét co thé. Hoan thién thi tuc,
hé so phép 1y nhin chuyén nhwgng dé s¢ hitu 60% c6 phén ciia Cong ty CP TMDV Bat
déng san nghi dudng Y Ngoc Binh Thuin,

Trong ndm, HDQT da tién hanh t6 chire cac cude hop thuomg ky va thong nhat ban
hanh 19 Nghi quyét (trong do c¢6 02 Nghj quyét ¢o lién quan dén quyén lgi, trich nhiém
ciia ¢o dong) va 02 Quyét dinh. Cac Nghi quyét, quyét dinh con lai nham chi dao kip
thiri, thao g& nhitg vudng mic nhiam dim bao su hoat déng SXKD cua Cong ty duoc
hiéu qua.

Ban Gidm dbc thue hién tdt cac Nghi quyét, quyét dinh cia HDQT, diéu hanh quan
Iy, phat huy va sir dung hiéu qué cac nguﬁn Iwe vé von, tai san va lao dong ciia Cong ty.
Thure hién tét cic chinh sach cho ngudi lao dong ciing nhur cong téc tir thign va xa hii

tai dia phuong.
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IV. SU"PHOI HQP GIUA BAN KIEM SOAT VA HPQT CONG TY:

Nim 2024, Trudng ban vi cic thanh vién Ban kiém soat da tham gia tit ca céc
cudc hop theo thu méi cia HPQT Cong ty: true tiép ndm dugc diy di céc ndi dung
Nghi quyét, cac Qu}fét dinh cia HPQT va Ban Gidm débc Céng ty mét cich diy du.

Ban kiém sodt da duge HDQT va BGD Céng ty tao diéu kién thudn loi dé hoat
dong dang chire niing, nhiém vu.

Ban kiém soat ciing da ¢ nhimg tiép xiic, trao ddi véi ¢é dong vé tinh hinh tai
chinh va tinh hinh hoat déng ciia Cong ty. linh hoi nhimg ¥ kién déng gop va giai thich
nhitg van dé ma co dong cin lam rd vé Cong ty.

Trén déy la Béo cdo cua Ban Kiém soat Cong ty cho hoat dong nam 2024 kinh
trinh Pai hoi déng C6 déng thuémg nién nim 2025,

Tréan trong./.

TM.BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN




UBND TINH BA RIA - VONG TAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CTCP PHAT TRIEN NHA BR-VT Pic lip - Ty do - Hanh phiic

rererard
HODECO
Viing Tau, ngéy 21 thang 4 nam 2025

TO TRINH
BAO CAO KET QUA PQT CHAO BAN CO PHIEU CHO CO PONG HIEN HU,
THAY POI PHUONG AN SU DUNG VON VA TINH HINH SUDUNG VON THU
PUQC TU PQT CHAO BAN

Cain cir Lugt Doanh nghiép so 59/2020/0H14 ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Cén cir Lugt Chimg khodn 56 54/2019/QH14 ngéy 26 thang 11 nam 2019;
Cén cir Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot
56 diéu cua Ludt chirmg khoan;

Can eir Thong tw 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 heéng ddn mi 0 noi dung veé
chao bdn, phdt hanh chitng khodn, chdo mua cong khai, mua lai ¢6 phiéu, dang ky
cang ty dai ching va huy tr cach cong ty dai ching;

- Can cir Diéu Ié to chire va hoat dong Céng ty ¢é phan Phdt trién nha Ba Ria — Viing Tau;
Nghi quyét Dai hji déng cé dang thieemg nién nam 2023 56 23/NQ.DHCD;

Gidy chirmg nhan ding ky chao bdn co phiéu ra cong ching s0 IVGON-UBCK ngay
05/04/2024 etia Uy ban Chimg khodn Nhé mede cap cho Céng ty co  phan Phat trién
nha Ba Ria — Viing Tau.

Héi ddng Quin tri Cong ty ¢d phén Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau kinh trinh Bai hoi
déng cb dong thong qua bdo cédo két qua chao ban cd phieu cho ¢6 dung hién hiru, thong
qua tinh hinh sir dung von thu dugc tir dot phat hanh co phiéu ting va tinh hinh sir dung
von thu duge sau dot phat hanh, cu thé nhur sau:

. BAO CAO KET QUA PHAT HANH

Két thiic dot phit hanh ¢6 phiéu cho ¢6 dong hién hiru, Cong ty da phat hanh thanh
cong:

- 86 luong ¢b phiéu ctia Té chire phat hanh: 19.990.244 ¢6 phiéu;
- 86 lwong ¢b phiéu ciia ¢ déng/chii s¢ hirw/thanh vién: 0 ¢b phiéu.
Téng s6 tién thu duge tir dot chao béan: 299.853.660.000 déng, trong dé:
- Téng sé tién ciia Td chirc phat hanh: 299.853.660.000 dong:
- Tdng sb tién ctia cb ddng/chi sé hirw/thanh vién: 0 dong.
Ngay 05/07/2024, Cong ty CP Phit trién nha Ba Rja — Viing Tau di duge cép gidy
1




phép ding kv kinh doanh véi s6 von diéu 1é sau khi ting 1a 1.550,951.250.000 dong.

thirc giao dich wén san HSX tir ngay 19/07/2024.

IL THAY POI VA BO SUNG MUC PICH SU DUNG VON THU BUQC TU BQT
CHAO BAN CO PHAN RA CONG CHUNG

Phuong an sur dung von thu duge tir dot chao bén da duge théng qua:

Toan bd sb cd phiéu chao ban ra cong ching di dugc lwu ky va niém yét bd sung, chinh

STT

Ni dung sir dung vin

Gia tri (dong)

Thanh ton goc va Iai cia mjt s6 khoan ng vay ctia Cong ty
tai cic 1o chire tin dung sau:

Ngan hang TMCP Bau tir va Phat trién Vigt Nam (H;Ip
dong tin dung han mitc s6 01/2024/600346/HDTD ngay
02/02/2024 va Hop dong  tin dung 50
03/600346/201 7/HDTD ngay 31/08/2017)

75.000.000.000

Ngdn hang TMCP Thinh viegng va Phat trién (trude day la

Ngdn hang TMCP Xdng dau Petrolimex) (Hop dong tin
dung s6 510.100/23/DN ngay 14/12/2023 va Hep déng tin
dung sé 3510.20143/2022/HDTD-DN/PGBank VT ngay
18/03/2022)

91.000.000.000

Ngdn hang TMCP Tién Phong (Hop dang edp tin dung s6
195/2023/HDTD/DSG ngay 15/12/2023 va Hop dong cho
vay 56 57/2021/HDTD/TTKD.KDG/02 ngay 09/12/2021)

34.000.0000.000

Ngdn hang TMCP Ngoai thwomg (Hop doﬂg cho vay sé
2019/HDC-VCB/TDH ngay 20/05/2019 va Hop dong cho
vay s6 2020/HDC-VCB/DAHD ngay 09/11/2020)

&0.000.000.000

Téng cing

300.000.000.000

DBHDCD uy qu}rén cho H@i dong quén tri lap ké hoach sir dung vﬁn chi tiét cho timg
muc dich sir dung vén thu duge tir dot chao ban; diéu chinh viée phan bd s tién thu dirge tir
dot phat hanh cho cac mue dich sir dung von di duge ihﬁng qua vivhodc thay d6i muc dich sir
dung von thu duge tir dt;ﬂ phét hanh cho phi hgp vai tinh hinh thuc té va béo cdo Pai hoi
dong cb dong gin nhit vé cac ndi dung diéu chinh lién quan dén phurong 4n sir dung von.

Cén cir tinh hinh thye té, Hoi ddng quan trj théng qua viéc thay doi phucmg an sur dung
von chi tiét thu duge tir dot chio ban cho o déng hién hitu quy dinh tai Nghi quyet sb 38/NQ-
HPOQT ngay 01/7/2024. Trén co s.ﬂtﬁq uru hda muc dlch sur dung von dam bao quyén va lgi ich
hop phép ciia cong ty ciing nhur cb déng, Cong ty tién hanh diéu chinh nhu sau:




STT

Noi dung sir dung von

Gid tri (ddng)

Thanh todn gbe va 1di cia mjt s6 khodn ng vay cia
Céng ty tai cic té chire tin dung sau:

- Ngdn hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam (Hop
dong tin dung han mirc s6 01/2024/600346/HDTD ngay
02/02/2024 va Hop déng tin  dung s
03/600346/2017/HPTD ngay 31/08/2017)

73.700.000.000

- Ngdn hang TMCP Thinh vieong va Phat trién (trudc
ddy la Ngan hang TMCP Xdng dau Petrolimex) (Hop
dong tin dung sé 510.100/23/DN ngay 14/12/2023 va
Hop dong tin dung s6 310.20143/2022/HDTD-
DN/PGBank VT ngay 18/03/2022)

84.600.000.000

- Ngdn hang TMCP Tién Phong (Hop dong edp tin dung
s6 195/2023/HDTD/DSG ngay 15/12/2023 va Hop dong
cho vay s6 57/2021/HDTD/TTKD.KDG/02 ngay
09/12/2021)

12.300.000.000

=

- Ngdn hang TMCP Ngoai thwong (Hop dong cho vay s6
2019/HDC-VCB/TDH ngay 20/05/2019 v Hop dong cho
vay sé 2020/HDC-VCB/DAHP ngay 09/11/2020)

29.000.000.000

- Ngdn hing TMCP Lién doanh Viét Nga (Hop déng tin
dung s6 01/2019/HDTDH.DN ngay 28/01/2019 va Hop
dong tin dung s6 01/2023/25435/HDTD  ngay
07/12/2023)

32.944.110.000

- Ngdn hang TMCP Phieong Déng (Hop dong tin dung
56 0004/2021/HPTD-OCB-DN ngay 14/4/2021)

3.500.000.000

Thanh todn n¢ cho cie ¢ nhin theo hgp dong

- Nguyén Thi Phuong Tam (Hop ding chuyén nhigng co
phan Céng ty CP TM&DV Bat ding san Nghi dwdmg ¥
Ngoc Binh Thudn ngay 05/6/2024)

20.000.000.000

- Nguyén Thi Phuong Hoa (Hop Jfflrng vay von sé 07 ngay
24/11/2023; Hop dong vay von so 08 ngay 15/12/2023;
Hop déng 10 ngay 29/12/2023; Hop dong vay vén sé 09
ngay 22/3/2024; Hop dong vay 56 13 ngay 12/04/2024;
Hop dong vay s6 19 ngay 29/05/2024)

41.520.000.000
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STT Noi dung sir dung von Gid tri (ding)

| - Tran Thi Thanh (Hop dong vay von so 04/HDV-PTN
| ngay 14/7/2021)

200N 000,000

i[ Ting cing 299.564.110.000

Cﬁqg ty da thire hién ding mue di-_;:h si! dung wfnn dd dua ra (Chi Jfr."frf:ciu cao tinh hinh
st dung von thu duwge tie dot phadt hanh co phiéu cho cd dong hién hiru da kiém toan)

Hai déng Quan tri kinh trinh Pai héi dong cd dong théng qua bédo cdo.
Trén trong./.

Poan Hiru Thuin




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RJA - VUNG TAU
{Thanh lap tai nwedre Cong hoa X& hai Chd nghfa Viét Nam)

_ BAO CAO TiNH HINH SIf DUNG VON THU BUQC
TU BOT PHAT HANH 198.990.244 CO PHIEU TANG VON BIEU LETAI NGAY 15/07/2024
DA DU'QC KIEM TOAN

Thang & nam 2024




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Téng 3, tda nha Hodeco Plaza, 86 36 Nguy&n Thai Hoc, phuréng 7, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau

MUC LUC
NOI DUNG TRANG
BAO CAD cUA BAN TONG GIAM BOC 1-2
BAO CAD KIEM TOAN BOC LAP 3-4
BAO CAOD TINH HINH S0 DUNG VON 5-8
THUYET MINH BAO CAD TINH HINH SUF DUNG VON 9-10
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RIA - VONG TAU
Téang 3, tba nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoe, phuémg 7, TP. Ving Tau, tinh Ba Rja - Viing Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam dbe Céng ty C4 phdn Phat tridn Nha Ba Ria - Ving Tau (goi tit 1& “Céng ty™) dé trinh Bao
céln nay cing véi Bao cao tinh hinh sl dung vién thu dwoe tir dot phat hanh 19.990.244 ch phléu téng vian
dieu |& tai ngay 15/07/2024,
HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi ddng Quén tri va Ban Téng Giam dbéc Cong ty da didu hanh Céng ty trong ky va dén
ngay l&p béo cdo nay gdm:

Hai adng Quan tri
Ong Boan Hiru Thuén Ch tich Hai dng Quan tri
Ong Lé Viét Lién Thanh vién

Ong Boan Hiku Ha Vinh Thanh vién

Ong Nguy&n Tuin Anh Thanh vién

{Ong L& Quéc Trung Thanh vién

Ong L& Quy Binh Thanh vién

Ong Nguyén Binh Duy Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ong L& Viét Lign Téng Giam déc

Ong Boan Hru Ha Vinh Phé Téng Giam déc

Ban Kiém soat

Ong H& Dign Tidu Truéng ban

Ong Hoang Chung Kién Kiém soat vién

Ong Phan Van Thing Kiém sodt vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té da thyc hién kiém todn Bao cao tinh hinh st dung vén thu duoc tir dot
phat hanh 19.990.244 ¢ phiéu t3ng vén Gidu I& clia Cang ty Cb phan Phat trién Nha Ba Ria - Vilng Tau tai
ngay 15/07/2024.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 18p Béo céo tinh hinh sl dung vén thu dwoc tir phat
hanh ¢ phidu tang vén dieu 1& (Bao cao tinh hinh s& dung vén) phén anh mat cach trung thire va hop Iy tinh
hinh slr dung vén cla Céng ty. Trong qua trinh 18p Baa céo tinh hinh sl dung vén, Ban Téng Giam déc
Céng ty cam két 45 tudn thy cde yéu c%u sau;

- Xay dyng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc Céng ty xac dinh |4 cin thiét dé dam
béo cho viéc lap va trinh bay Bao céo tinh hinh sir dung vén khéng cén sai sét trong yéu do gian lan
hosc do nham 13n;

- Béo cdo tinh hinh sir dung von dugre Ban Téng Gidm dbe Cang ty Iap theo co s& ké toan nhu ma ta
tai Thuy&t minh s& |l phan Thuyét minh bao céo tinh hinh st dung vén nhdm dap tng yéu ciu théng
tin v& déng tién gép vbn. Khudn khd vé 1ap va trinh bay Béo cao tinh hinh s dung vén dwoe ap
dyng Ia khudn khd vé trinh bay hop Iy dwgc xay dung nhdm thda man nhu chu thang tin vé& ngudn
von cla cb déng ma Céng ty 38 nhan trong ndm 2024 va sir dung d&n ngay 15/07/2024.

Ban Téng Giam dbc Cong ty dam bo rdng cac sé ké toan dwoe luu gilr d& phan anh tinh hinh siF dung vén
cda Cdng ty, vai mire 48 trung thuee, hop 1y tai bat el thévi didm ndo va ddm bao réng Bao cdo tinh hinh st
dung von tuén thi cac quy dinh hién hanh cla Nha nudc. Bbng the b trach nhigm trong viée bao dam an
toan tai san cda Céng ty va thire hién céc bién phap thich hop d& ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan
va cac vi pham khac.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA RJA - VUNG TAU
Tang 3, téa nha Hodeco Plaza, 56 36 Nguy&n Thai Hoc, phwréng 7, TP. Ving Tau, tinh B2 Rja - Viing Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEQ)

hay mak wadai dign cho Ban Tdng Giam déc,
4

Lé Viét Lién
Téng Giam dbc
Ngay 06 thang 08 ndm 2024




~ CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
1 Ting 15, Toa nhé Center Building - Hapulico Complex,

S6 1 NguyBn Huy Twdng, Quén Thanh Xudn, TP. Ha Nai

S 300 © 024,666 42 777 @ contaci@icpavn @ wwwicpa.vn

Sé: 0B0B01/2024/BCKT-CPA
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guri: Céac Cb déng, Hoi dong Quan trj va Ban Tong Giam déc
Céng ty Cé phan Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau

Chung téi 45 kidm todn Bao cao tinh hinh sl dung vén thu dugc tir dot phat hanh 19.990.244 cb phiéu tang
vén diéu 18 tai ngay 15/07/2024 kém theo clia Céng ty CA phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau (goi tat 1
"Céng ty") duoc 1ap ngay 06 thang 08 nam 2024, tir trang 5 dén trang 11, bao gdm Bao cdo tinh hinh sir
dung von va Thuyét minh Bao céo tinh hinh sl dung vin.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1&p va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cdo tinh hinh
sir dyng vbn cla Céng ty phi hop véi co s& lap bao cao nhi duge trinh bay tai Thuyét minh sé Il phan
Thuyét minh Bao céo tinh hinh sir dung vén va chiu trach nhiém vé& kiém sodt noi b ma Ban Tﬁr!g Giam déc
Céing ty xac dinh 14 can thiét d& dam bdo cho viéc 15p va trinh bay Bao cao tinh hinh sir dung vén khang co
sai 56t trong yéu do gian lan hodc nham I3n,

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i & dwa ra y kién vé Bao céo tinh hinh si dung vén dua trén két qua cia cudc
kiém toan. Chiing 18i da tién hanh kidm toan theo cac Chudn murc kiém toan Viét Nam. Cac chudn murc nay
y&u cau ching t8i tuain thi chudn muyc va cac quy dinh vé dao dire nghé& nghi&p, lap ké hoach va thure hign
cudc kiém toan dé dat duoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao cdo tinh hinh st dung vén cia Cong ty cé
cbn sai sdt trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém viéc thuc hign cac thil tue nhim thu thap cac bing chig kidm tadn vé cac sb
liéu va thuyét minh trén Bdo cdo tinh hinh sir dung vén. Cac thi tuc kiém toan dwoc Ira chon dua trén xat
doén cua Kiém todn vién, bao gdm dénh gia rli ro cé sai sét trong yéu trong Bao cdo tinh hinh st du ng vén
do gian Ian hodc nhdm I3n. Khi thie hign danh gid cac rii ro nay, Kidgm toan vién 83 xem xét kidm soat ndi
bj cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tinh hinh st dung vén nham thidt ké cac th tuc
kiém toan phi hop véi tinh hinh thye t&, tuy nhién khang nh&m muc dich dua ra y kién vé& higu qua cla kidém
soat ndi bi cda Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop cla céc chinh sach ké
toan T;;nw ép dung clia Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao cao tinh hinh st
dung von.

Chung tai tin tuﬁrnrg ring cac bang chirg kiém toan ma ching t6i da thu thap duorc 1 day di va thich hop
lam cor s& cho y kien kiém todn cia ching t8i.

¥ kién cia Kidm toan vién

Theo ¥ kién clia chung t6i, Bao cao tinh hinh st dyng vbn da phan &nh trung thire va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh st dung vén thu duoc tir dot phat hanh 19.990.244 cé phiéu tang vbn diéu Ié tai
ngéy 15/07/2024 cia Cong ty, phi hop véi co sé lap bao cao tinh hinh st dung vén ma ta tai Thuyé&t minh
s0 Il phan Thuyét minh B&o cao tinh hinh sir dung vén va céc quy dinh phap Iy khac cé lign quan dén vige
I&ip va trinh bay bao c4o tinh hinh sir dung vén thu dugc tir viéc phat hanh cb phiéu.

; B Thérth vién Hang kiém todn AGN international

ag.... Dich vy chuyén nganh : Kiém toan, K& todn. Tur vén thué. Tai chinh,
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THED)

Vin Aé khac

Bao céo tinh hinh sir dung vén thu duwec tir ot phat hanh 19.990.244 cd phiéu ting von didu 1& tai ngay
15/07/2024 cia Eﬁng ty duge sir dung d& xac nhan viéc s dung vén thu duge tir ot phat hanh cb phidu

ua dé nép cho cac t

|¢n Thanh
Phé Téng Giam dbc
Gi&y chirng nhén dang ky hanh nghé
kiém todn s& 1932-2023-072-1
Thay mét va dai dién cho )
Céing ty TNHH Kiém toan Quéc té
Ha N@i, ngay 06 thang 08 nam 2024

chike, cor quan ban nganh cd lign quan khi co yéu clu. Vi vay, bao cdo nay cd thé
i hnrp & slr dung cho cac muc dich khac.

Vet

Béng Thi Phwong Thao

Kiém toan vién

Giay chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sé 5169-2020-072-1
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RJA - VONG TAU
Tang 3, tda nha Hodeco Plaza, & 36 Nguyé&n Thai Hoe,
Phuwirng 7, TP. Vilng Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau

BAO CAO TiNH HiNH SUr DUNG VON
Tir ngay két thic dot chao ban
dén ngay 15/07/2024

BAO CAD TiNH HiNH SIF DUNG VAN THU

TP BOT PHAT HANH 19.990.244

2 PHIEU TANG VON BIEU LE
TAI NGAY 15/07/2024

Cua Céng ty Co phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

THONG TIN VE BOT PHAT HANH CO PHIEU

g,

S @b LR

Tén cb phiéu chao ban:
Ma cb phiéu:

Loai cb phiéu:

Mé&nh gia:

Gia chao ban:

Téng sb lvgng cb phigu
dang ky chao ban;
Téng gia trj cb phiéu chao
ban dir kién theo ménh
gia:

B)6i trong chao ban:

Ty I& thure hién quyén cho
r:I dong higén hiru:

10.Phwong an xir Iy cb phan

khéng chao ban hét:

11.Théi gian déng ky mua

va nop tién:

12.Ngay Uy ban ching

khodn Nha nuwde gl
ebng van chap nhan bao
cdo két qua chao ban
thém cb phiéu cia Céng
ty:

Céng ty C& phan Phat trién Nha Ba Ria - Vang Tau.
HDC

Cé phiéu phé thong.

10.000 dbng/ cd phidu

15.000 déng/ ¢d phiéu

20.000.000 cb phidu

200.000.000.000 déng

Toan bé cb déng hién hiru cé tén trong danh séch cd dong tai ngig
dang ky cubi cling thuee hign quydn mua cb phiu chao ban cho
déng hién hiru do Thng cong ty Liru ky va BO trie chirng khodn Viét
Mam lap.

1.000 : 148 (cb ddng s& hiru 1 cb phidu thi dwge 1 quydn, e 1.000
quyén thi droe mua 148 cd phigu mdi).

H&i déng Quan tri Céng ty s& thre hién phan phéi sb cb phiéu ma cé
dang hién hiru khéng mua hét cho cb déng Céng ty hodc ngudi khac
theo cach thirc hop Iy véi didu kién khang thuan loi hon so véi nhirng
diéu kién da chao ban cho cac cé dong hién hiru va s6 co phan nay sé
bi han ché chuyén nhuwgng trong thei han 01 ndm ké tir ngay hoan
thanh dot chao ban. Viée phan phdi cd phan chra ban hét phai dam
bdo tuén thl theo duing gquy dinh tai didu 42 Nghi dinh sé
155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phl va diéu 195 Luat
doanh nghiép sé 59/2020/QH14. Ngoai ra, Héi dbng Quan trj Céng ty
cing co thé quyét dinh két thic dot phat hanh ngay va bao cao két
qua phat hanh ma khéng can tiégp tuc thire hién phan phéi sb cb phiéu
ch dong khong dang ky mua hét.

Bbi v cb ddng hién hiru thuc hién quyén mua cb phiéu: Tl ngay
10/05/2024 dén ngay 05/06/2024;

Déi véi nha dau tv mua cb phiéu khang dat mua hét duoc Hbi dbng
Quan tri phan phéi lai: T ngay 17/06/2024 dén ngay 19/06/2024,

MNgay 28/06/2024.

S0 tién thu dwoc tir dot phat hanh cd Ehiﬁu

1. 54 lromg cb phiéu da phét hanh: 19.990.244 cb phiéu
2. Gia ban: 15.000 dbngf cd phiéu
3. Téng s tidgn thu duoce tlr vide chao ban cb phidu:  290.853.680.000 dbng
4. Téng chi phi phat hanh: 289.550.000 déng

y
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA R|A - VUNG TAU BAO CAO TiNH HIiNH S DUNG VON

Téng 3, tha nha Hodeco Plaza, sé 36 Nguy&n Thai Hoe,

Tir ngay két thic dot chao ban

Phwrdmg 7, TP. Ving Tauw, tinh Ba Rja - Ving Tau dé&n ngay 15/07/2024

I

b)

THONG TIN VE BQT PHAT HANH CO PHIEU (TIEP THEQ)

Trong d&:

Chi phi twr vén phét hanh: 200.000.000 ddng
Chi phi cdp phép phét hanh: 35.000.000 déng
Chi phi chat danh sdch ed ding thue hign guyén: 14.000.000 déng
Chi phi kiém todn vin: 40.000.000 déng
Phi chuyén khodn tir tai khodn cla Téng 550.000 déng

chng ly Lww ky vé Bo Irr chitng khodn
Viét Nam (VSDC) v t8i khodn phong
tda nhén tién mua cd phidu clia Céng ty:

5. Téng thu réng tir dot chao ban cd phiéu: 299.564.110.000 déng
BAO CAO TINH HINH SU' DUNG VON THEO PHUPO'NG AN PHAT HANH
Muc dich sir dung vén

Van ban phap ly

MNghij quyét Bai hai dﬂng ed déng thurdrng nign ndm 2023 s6 23/NQ.BHBDCE ngay 21/04/2023;

Tér trinh théng qua phwong an phat hanh cb phidu cho cb dang hién hiru 8& tang vén didu 18 ngay
21/04/2023;

Nghi quyét sé 42/NQ-HBQT ngay 04/08/2023 clia Hoi déng Quan trj Céng ty v& visc thang qua trién
khai chi tiét phirong 4n phat hanh cb phiéu cho cb déng hign hiu;

Nghi quyét s& 56/NQ-HDQT ngay 18/10/2023 cla Héi dng Quan tri Céng ty vé vidc théng qua didu
chinh mét sé ndi dung tridn khai chi tiét phirong an phat hanh cd phiéu cho cb déng hién hou:

Nghj quyét s& 05/NQ-HBQT ngay 29/01/2024 cla Héi ddng Quan tri Céng ty vé viée théng qua didu
chinh phuong an st dung vén chi tiét thu dugre tir dot chao ban cho b déng hién hir;

Cang van sb 2829/UBCK-QLCE ngay 08/05/2024 clia Uy ban chirng khoan Nha nudc vé viée dinh
chinh théng tin tai khodn phong téa nhan tién mua b phiéu chao ban ra céng ching clia HDC:

Gigy chiFng nhan dang ky chao ban cd phiéu ra céng ching sé 30/GCN - UBCK ngay 05/04/2024;
Nghi quyét sé 36/NQ-HDQT ngay 20/06/2024 cla Hbi ddng Quan tri Céng ty thang qua két qua dot
phét hanh thém b phidu cho ¢ dang hién hiru;

Bao céo két qua dot chao ban cd phitu ra céng ching sb 282/BC-PTN ngay 25/06/2024 clia Céng ty;
Céng van sb 4058/UBCK-QOLCB ngay 28/06/2024 cla Uy ban ching khoan Nha nudc vé viée théng
bao nhan dugc tai liéu bao cao két qua ehao ban thém cd phigu ra cong ching ela HDC:

Nghi quyét so 38/NQ-HEQT ngay 01/07/2024 cla H&i ddng Quan tri Cong ty vé thong qua viéc thay
doi phirong an sir dung von chi tiét thu duge tir dot chao ban cho cb 8ang hign hiu nam 2024;

Céc tai liéu khac lién quan.

Ké hoach s dung vén

Theo phueng an phét hanh eb phidu cho ¢b déng hién hiru d& tang vbn didu 1é dwgc théng qua tai
Nghj quyét Dai héi dbng cd Ging thwédmg nién nam 2023 s 23/NQ BHBCE ngay 21/04/2023, téng sb
tién thu dugc tir dot chao ban du kién s& dwoc st dung dé thanh toan gbc va I13i cac khodn ng vay
ngan han, ngr vay dai han, ng trai phidu d&n han cho céc td chire tin dung, céc td chirc va cac ca nhan
khac. Dai hdi déng cé dang Oy quyén cho Hai d&ng Quén tri ¢&n ctF tinh hinh thire té cla Cang ty tai
théxi didm trién khai phuirong an phat hanh dé lap ke hoach si dung sé tién thu dwoc tir dot chao ban
chi tidt d3m béo phi hop vai ké hoach phat trién chung cla toan Céng ty.

Theo Nghj quyét sé 38/NQ-HPQT ngay 01/07/2024 cla Hai dbng Quan tri Céng ty vi théng qua vige
thay dbi phuong an st dung vbn chi tiét thu dwore tir dot chao ban cho cb dang hién hiru nam 2024,
s vén thu duge tir dot phét hanh ob phidu tang von didu 18 s& duoc du kién sir dung nhw sau;
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RJA - VONG TAU
Téng 3, t6a nha Hodeco Plaza, s6 36 Nguyén Thai Hoe,
Phwérng 7, TP. Wing Téu, tinh Ba Rja - Ving Tau

BAO CAD TINH HINH SIF DUNG VON
Tir ngay két thic dot chao ban
dén ngay 15/07/2024

1. BAO CAO TINH HINH SUF DUNG VON THEO PHUPONG AN PHAT HANH (TIEP THEO)

1. Muc dich sir dung vén (Tiép thea)

b)  Ké hoach st dung vén (Tiép theo)

Bomn vi tinh: ddng

STT

MN&i dung sir dung vén

Sé tien

Thanh todn gde va 13i cila mét sd khodn ng vay clia Céng ty tai cac té chire
tin dung sau:

236.044.110.000

- Ngan hang TMCP Déu tw va Phét trién Vidt Nam (Hop ddng tin dung han mikc s
01/2024/600346/HDTD ngay 02/02/2024 va Hep dbng tin dung sé
03/600348/201 7HETD ngay 31/08/2017)

73.700.000.000

- Ngan hang TMCP Thinh vweng va Phat trién (trwdrc ddy la Ngan hang TMCP
Xang diu Petrolimex) (Hyp dbng tin dung s6 510.100/23/DN ngay 14/12/2023 va
Hop dbng tin dung s6 510.20143/2022/HDTD-DN/PGBank VT ngay 18/03/2022)

84.600.000.000

- Ngan hang TMCP Tién Phong (Hop dong cap tin dung s 195/2023/HDTD/DSG
ngdy 15/12/2023 va Hop dfing cho vay s6 57/2021/HDTD/TTKD.KDG/O2 ngay
09/12/2021)

12.300.000.000|

- Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam (Hep déng cho vay s6 2019/HDC-
VCB/TDH ngay 20/05/2019 va Hop déng cho vay s6 2020/HDC-VCE/DAHD ngay
02/1172020)

28.000.000.000

- Ngan hang Lign doanh Vigt - Nga (Hop ddng tin dung 56 01/2019HETOH.DN
ngay 28/01/2018 va Hop déing tin dung s 01/2023/25435MHBTD ngay 07/12/2023)

32.944 110.000

- Ngan hang TMCP Phuong Béng (Hop déng tin dung sb 0004/2021/HBTD-OCE-
DN ngay 14/04/2021)

3.500.000.000

Thanh todn ne cho cédc cd nhan theo hgp déng

63.520.000.000|

- Nguyén Thj Phuong Tam (Hep dong chuyeén nhurgng cd phan Céng ty Co phan
Thwong mai va Dich vy Bat dang sén nghi dwdmg Y Ngoc Binh Thuan ngay
0506/2024)

20.000.000.000

- Nguyen Thi Phirong Hoa (Hop d6ng vay vén s& 07 ngay 24/11/2023; Hop dong
vay von s6 08 ngay 15/12/2023; Hop déng 10 ngay 28/12/2023; Hop dbng vay vén
st 08 ngay 22/03/2024; Hop déng vay sb 13 ngay 12/04/2024; Hop dbng vay sb 19
ngay 29/05/2024)

41.520.000.000

- Tran Thi Thanh (Hop déng vay win sé 04/HBV-PTN ngay 14/07/2021)

2.000.000.000

Téng cdng

259.564.110.000]

2. Tinh hinh sir dung vén thu duge tiv vigc phat hanh cb phiéu

Tinh dén ngay 15 thang 07 nadm 2024, toén bd s tién thu duge tir dot phat hanh cb phiéu cho cb
dtng hign hiru néu trén & duge Cong ty sir dyng chi tigt nhw sau:
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA R|A - VONG TAU
Tang 3, téa nha Hodeco Plaza, s4 38 Nguyén Thai Hoe,
Phwing 7, TP. WVing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau

BAO CAO TiNH HINH SI¥ DUNG VON
Tir ngdy két thic dot chao ban
@én ngay 15/07/2024

BAO CAO TINH HINH SIF DUNG VON THEQ PHUFO'ING AN PHAT HANH (TIEP THEQ)

2. Tinh hinh sir dung v6n thu dwec tir viéc phat hanh cé phiéu (Tiép theo)
Bon vi tinh: 8bng
. 56 tien theo Chinh
STT|Bbi twgng thi hwrdng Ngi dung st dung vén phirong an 45| 56 tidn thire chi kch
Aurre duyét
| |Cac t chire tin dung Thanh todn gbc vé I3 cia mat sd 236.044.110.000 236.044.110.000 .
khoan ng vay cia Cong ty tai céc Td
chire tin dung
1 |Ngan hang TMCP Bau tr va|Hop dbng tin dung han mic sé 73.700.000.000]  73.700.000.000 -
Phat trién Vist Nam 01/2024/800346/HDTD ngay 02/02/2024
vé Heyp dlng tin dung sé
D3/800346/2017/HDTD ngay 31/08/2017
2 |Ngan hang TMCF Thinh  |Hep dang tin dung 56 510.100123/0N £4.600.000.000] 24.600.000.000 o
virgng va Phit tridn (ruede |ngdy 14/12/2023 va Hop ddng tin dyng sé
day |a Ngan hang TMCP  |510.201432022/HBETD-DN/PGBank VT
Xdng diu Petralimex) ngay 18032022
3 [Mgan hang TMCP Tign Hop dBng cép tin dung & 12.300.000.000 12.300.000.000 N
Phaong 1952023HDTOIDSG ngay 151212023 va
Hop dbng cho vay s
57/2021/HOTDTTKD.KDGAZ ngay
081202021
4 |Mgan hang TMCP Ngoai  |Hep 88ng cho vay 58 2018/HDC- 29.000.000.000]  29.000.000.000 g
Thurong Vigt Nam VCBITDH ngay 20/05/2019 va Hop dbng
cho vay 56 2020HDC-VCB/DAHE ngay
08/11/2020
5 |Mgan hang Lién doanh Vigt -[Hop dbng tin dung sd 326441100000 32944 110,000 3
Nga 01/2018/HETDH.DN ngay 28/01/2016 v4
Hop dhng tin dung 8
01/2023/25415MHBTD ngay 071212023
& |Mgan hang TMCP Phuramg [Hop ddng tin dung sb D004/202 1/HETD- 3.500.000.000  3.500.000.000 .
Eidng DCB-DN ngay 14/04/2021
Il [Cac ca nhan khac Thanh todn ng cho cac ca nhan theo £3.520.000.000) 63.520.000.000 -
hep dong
1 |Nguy2n Thi Phrong Tam  |Hop dng chuyin nhirong cb phin Cang | 20.000.000.000]  20.000.000.000 -
ty C& phén Thireng mai va Dich v Bat
déng san nghi dwdng ¥ Ngoc Binh Thudn
noay 05062024
2 [Nguy®n Thi Phuong Hoa  |Hop dong vay von sa 07 ngay 24/11/2023;]  41.520.000.000] 41.520.000.000 ]
Hep ddng vay vén 56 08 ngay 15/12/2023;
Hop dbng 10 ngdy 29/12/2023; Hop ding
vay vBn s 09 ngay 22/2/2024; Hop déng
vay sb 13 ngay 12/04/2024; Hop dbng vay
88 19 ngay 29/05/2024
3 [Tran Thi Thanh Heop dbng vay vén 58 04/HEV-PTN ngay 200 2.000.000.000 g
l 14/712021 Fas004443
Thng g FEBA o0 ~
e

e

Dworng Thi Ngoc
MNguwdi lap

Mai Thi Tuyét Lan
K& toan truedeng

Lé Viét Lién
Téng Giam déc
Ngay 06 thang 08 ndm 2024
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CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BA RJA - VONG TAU
Tang 3, téa nha Hodeco Plaza, s& 36 Nguyén Thai Hoc,

BAO CAO TINH HiNH sUF DUNG VON
Tir ngay két thic dot chao ban

Phueng 7, TP. VOng Tau, tinh Ba Ria - Vong Tau dén ngay 15/07/2024

14

THONG TIN VE CONG TY
Hinh thire s& hieu vén

Céng ty Cb phan Phat trién Nha Ba Rja - Vang Tau (goi tit |4 “Céng ty”) Ia doanh nghigp dwoc cb
phén héa tir cong ty Nha nwée theo Quyét dinh sb 1274/QD-TTg ngay 26 thang 09 ndm 2001 cia Thi
twéng Chinh phi. Céng ty hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cang ty cb phin s
3500444601 (sb cO: 4903000038) dang ky lan ddu ngay 28 thang 12 ndm 2001, dang ky thay 85i I&n
thir 31 ngay 05 thang 07 nam 2024 do S5& Ké hoach va DBiu tu tinh Ba Rja - Ving Tau cép.

Wén didu & cla Céng ty 1a 1.550.851.250.000 ddng (Mat nghin ndm trém ndm muwei ty, chin trdm ndm
muoi mét trigu, hai trdm ndm muoi nghin dbng). Twong duwong 155.085.125 cd phan, ménh gia mdt
cé phén 1a 10.000 déng.

Cang ty co tru s& chinh tai Tang 3 - Téa nha Hodeco Plaza, 56 38 Nguyn Thai Hoc, Phuéing 7, TP.
Ving Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Hoat ddng chinh cla Céng ty trong ky la kinh doanh bat déng san, xay lap va dich vu.

CO SO'LAP BAO CAO TiNH HINH SUf DUNG VON THU BUIQ'C TU BOT PHAT HANH CO PHIEU
Muc dich st dung béao cédo

B&o cdo tinh hinh sl dung vén duec 18p cho vige phan anh tinh hinh s dung vén thu dwge tir dot
phat hanh 19.990. 244 cé phiéu cho cd dang hién hivu tai ngay 15/07/2024.

Bao céo tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot phat hanh ¢d phidu cho b ddng hién hiu chi duoe
s dung A& bao cdo tinh hinh st dung vén theo ké hoach sir dung vén duwere théng qua tai Nghi qu*_.ret
Pai hi ddng cd déng thuéng nién nam 2023 sé 23/NQ.DHOCD ngay 21/04/2023, Nghi quyét 50
42/NQ-HDQT ngay 04/08/2023, Nghi quyét s6 56/NQ-HDQT ngay 18/10/2023, Nghi quyét sb 05/NQ-
HEQT ngay 29/01/2024 va Nghi quyét sé 38/NQ-HDQT ngay 01/07/2024 cla Hai déng Quén tri Céng

ty.

Béao céo tinh hinh sir dung vén chi sir dung cho muc dich bao cao Co quan quén Iy Nha nuwdc theo
quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16 than thgéﬂ n&m 2020 hwérng din céng bb théng tin
trén thij trdng chieng khoan. Vi thé, bao céo nay co khéng phi hop @& si dung vao muc dich
khac.

Co s& 4p bao céo tinh hinh stk dyng vén

Bao cao tinh hinh sir dung vén duec lap dya trén cac chirng tir phap ly, céc sé lidu vé sb sach, bao
cao tai chinh, tudn thi lut ké toan doanh nghigép Viét Nam hién hanh, cae quy dinh vé cong bd thong
tin trén thj truérng chirng khoan cling nhe cac quy dinh phap Iy co lién quan.

Bao cao tinh hinh st dung vén nay duoc lap dva trén sb tién Cong ty thyre thu tir dot chéo ban cd
phiéu cho cb déng hién hiru tir ngay 10/05/2024 dén ngay 18/06/2024, va sb tién Céng ty da thanh
todn theo cac khodn muc tirong tng theo phwreng an st dung von d3 dwgc thong gua tir ngay két
thic dgt chao ban dén ngay 15/07/2024 Guoc tdng hop tir s& ké toan va la mét bd phan trong téng
can dbi dong tién thu, dong tién chi cla Cong ty.

Bon vi tién té sir dyng trong ké toan

Bao cao tinh hinh sl dung vén duere 18p béng dbng Viét Nam ("WND").
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA BA R|A - VONG TAU
Tang 3, Téa nha Hodeco Plaza, s& 38 Nguy&n Thai Hoc, Phuéng 7, TP. Vilng Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau

THUYET MINH BAO CAO TiNH HiNH SIF DUNG VON THU BUFQIC TIF BOT PHAT HANH €O PHIEU
Cac thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cdn duoe doc ddng théi voi Bdo edo tinh hinh sl dung vén

ll. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAQ TiNH HiNH SU DUNG VON

Khong co sv kign nao phat sinh sau ngay lap bao cao tinh hinh sir dyng von yéu cau phai duge digu

chinh hay trinh bay trong bao cao tinh hinh s dyng vbn nay.
A a

CO PHAN
PHAT TRIEN.A

Dwong Thi Ngoc Mai Thi Tuyét Lan : . A,
Nguwéi lap Ké toan trwéng Téng Giam déc K
Ngay 06 thang 08 ndm 2024 :]:
=
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UBND TINH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Péc lip - Tu do - Hanh phiie
HODECO Viing Tau, ngay 21 thang 4 nam 2023
TO TRINH

VE VIEC PHAN PHOI LOT NHUAN NAM 2024

Ciin cir bdo cdo tai chinh nam 2024, HPQT Cong ty kinh trinh Pai hai c¢6 déng
théng qua phuong dn phén phm lgi nhudn ndm 2024 nhur sau:

DVT: déng
STT Nji dung ) So tién  Ghichi
I |Loi nhudin nim trude con lai: 58.850.119.078
Il |Téng lgi nhuin trrée thué ndm nay | 94.312.214.083 =
v" Thué thu nhip DN 24.490.233.708
¥ Lgi nhugn sau thué 69.821.980.375
I | L¢inhudn duge phéin chia N B o
| ¥ Trich quy ddu tw phat rien o | oprPT=10%INST
v Trich quy khen thuémg, Phicloi | 0 |  OKTPL = 10% LNST
| ¥ Trichkhen thuéng HDQT T ' ]
( Theo NQ D]-lEl(E} B B 1% LN‘&T Pf.' 184 LN 'In'fﬂ?'f EH
v Chuyén tir quy DTPT dé chia¢d | 150.000.000.000
tch.
e e —
phlEf kién chia cd tire bang ¢6 214.025.959.200 | Ty Ié chi tré ed tic I 12%
Y Loinhunconlai 64.646.140.253

; Hoi dong quan tri dé& xudt phuong an chi trd ¢b tre ndm 2024 la 12% bing cd
phiéu.

Kinh trinh dai hoi c6 déng ny quyén HﬂQT thue hién cac thu tuc can thiét dé

phét hanh ¢6 phiéu tra ¢d tire nim 2024 va niém yét sb lugng ¢o phiéu phat hanh noi

trén tai S¢ giao dich chimg khoin TP.HCM. Sira d6i. bd sung diéu 1& Cong ty theo sb
von thue té.

Kinh trinh dai hoi déng c6 dong xem xét phé duyét.

Poan Hiru Thuin




Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc t& nﬂﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S&: 1706/2024/BCTCHAV

BAO CAO KIEM TOAN DPOC LAP

Kinh givi: Quy Co6 déng, Hoi dong Quan tri va Ban Diéu hanh
Cdng ty Co phin Phat trién Nha Ba Rja - Viing Tau

Chng t6i, Cang ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té da kiém toan Bao cao tai chinh riéng ciia Céng ty Cé
phéan Phét trién Nha Ba Ria - Ving Tau, dwoc 1ap ngay 22 thang 03 nam 2025, tir tfrang 6 dén frang 54 kém
theo, bao gbm: Bang can ddi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng, Bao cé&o lwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh béo
cao tai chinh riéng.

Trach nhiém cia H6i ddng Quan tri va Ban Diéu hanh

Hé&i déng Quan tri va Ban Biéu hanh Céng ty chiu trach nhiém vé vigc lap va trinh bay trung thue va hop 1y
Bao céo tai chinh riéng cia Céng ty theo chudn mure ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
guy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém
sodt ndi bé ma Hoi dong Quan trj va Ban Biéu hanh xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay
Bao cdo tai chinh khang co sai sot trong véu do gian lan hode nham |13n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching toi 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh riéng dwa trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung t6i d& tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chudn muc nay yéu ciu
chuang ti tudn tha chudn mirc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thue hign cudc kiém
toan dé dat duwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao cdo tai chinh riéng cla Céng ty cé edn sai sét trong yéu
hay khdng.

Céng viéc kiém todn bao gbm thye hién céc thd tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb lidu
va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh rigng. Cac thi tyc kiém toan dugc lva chon dua trén xét doan cla kiém
toan vién, bao gdm danh gia rli ro cd sai sot trong yéu trong Béo cao tai chinh riéng do gian 14n hodc nham
1an. Khi thire hién danh gia cac ndi ro nay, kiém todn vién da xem xé&t kidm soat ndi bd cla Céng ty lién quan
dén viée 1ap va trinh bay Bao co tai chinh riéng trung thire, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan pho
herp véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham mue dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd cia
Céng ty. Céng viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hep cla cac chinh sach ké toan duoc ap
dung va tinh hep Iy cla cac wde tinh ké todn clia Hoi dong Quan trj va Ban Biéu hanh cling nhur danh gia vigc
trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh.

Chuing téi tin twéng rdng cie bing chirng kidm toan ma chung tai da thu thap duee 14 d4y di va thich hop lam
cor sér cho v kién kiém toan ela ching 18i.

¥ kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién ching téi, Bao cdo tai chinh riéng da phan anh trung thure va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, cling nhuwr két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh Iuu chuyén tién & cho nam 1&i chinh két thie eing ngay, phi hop vdi cae Chudn muwe ké toan Viet Nam,
Ché d& ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy o6 lién quan d&n vige 1ap va trinh bay Bao cao
tai chinh,

LK21 Khu nha & Béc Ha, Phudng MO Lao, Quan Ha Bong, TP. Ha NG
® k21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanai City
® Tel: +84 247 303 3668 * Website: https:iiav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)
Vén dé khac
Béo cao tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 da duge kigm toan béi mot

cong ty kiém toan doc lap khac. Kiém toan vién da dua ra y kién chap nhan toan phan déi véi Bao céo tai
chinh vao ngay 29 thang 3 nam 2024.

NGUYEN Ki ANH

'TRAN THANH TRUNG
Phé Giam dbc Kiém toan vién
Sé Gidy CN DKHN kidm todn: 4427-2021-283-1 84 Gidy CN DKHN kiém toan: 3331-2022-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUAC TE

Ha Noi, ngay-L% thang 03 nam 2025
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Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Qudc té nnﬂ
International Auditing and Valuation Company Limited

AUDIT AND VALUATION

S6: 1706.1/2024/BCTCNAV
: BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gii: Quy Co déng, Hdi déng Quan tri va Ban Diéu hanh
Coéng ty C6 phén Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Ching t6i, Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té da kiém toan Bao céo tai chinh hop nhét cia C
Cé phan Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau, dwoc Iap ngay,/Kthang 03 ndm 2025, tir trang 6 dén trang 5
theo, bao gom: Bang can déi ké todn hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao céo két qua hoat ddng kj
doanh hop nhét, Bao co lru chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thie ciing ngay va Ban thuyétim
béo cdo tai chinh hop nhat. )

Trach nhiém cia Héi déng Quan tri va Ban Diéu hanh

Hoi ddng Quan trj va Ban Biéu hanh Céng ty chiu tréch nhigm vé vige lap va trinh bay trung thuc va hop ly
Bao cdo tai chinh hop nhat clia Cang ty theo chudn muc ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viet Nam va
cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé
kiém soat néi bd ma Hoi déng Quan trj va Ban Didu hanh xac dinh 13 can thiét & dam bio cho viéc lap va
trinh by Béo cao tai chinh hgp nhat khang cé sai sot trong yéu do gian Ian hodc nham |3n.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém cda chang téi 14 dua ra y kién vé& Bao cao tai chinh hop nhat dwa trén két gua cla cubc kidm todn,
Chung t8i da tién hanh kiém toan theo céc Chudn muc Kidm toan Vit Nam. Cac Chudn muc ndy yéu cau
chiing t6i tudn thi chun myc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cudc kidm
todn dé dat duoc sw dam bao hop 1y vé viéc lidu Bao cdo tai chinh hop nhat coa Cong ty cd cbn sai sot trong
yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gdm thue hién cac tha tue nham thu thap cae bang chirng kiém todn vé cac sé ligu
va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhat. Cac th tuc kiém toan dwoc lua chon dira trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia riii ro cé sai st trong yéu trong Bao cao tai chinh hop nhét do gian lan hoac
nham I&n. Khi thirc hién danh gia cac rli ro nay, kiém todn vién da xem xét kidm soat ngi bé cla Céng ty lién
quan deén viéc 1ap va trinh bay Bao co tai chinh hop nhét trung thue, horp Iy nhém thiét ké cac thi tuc kiém
toan phi horp véi tinh hinh thurc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra v kién vé higu qua cia kiém soat
ndi bo cla Cong ty. Cang viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan
duge ap dung va tinh hep ly clia cac wée tinh ké todn clia Hai 6dng Quan trj va Ban Bidu hanh cling nhuwr danh
gia viéc trinh bay téng thé Béo céo tai chinh hop nhét.

Chting i tin twéng rang cac bing chirng kiém toan ma ching toi da thu thap duere 14 ddy du va thich hop lam
co 56 cho ¥ kién kiém toan cla ching ti,

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ching t6i, Bdo cdo tai chinh herp nhat da phan @nh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh Iwu chuyén tien t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phii hop véi cac Chudn muc ké toan Vigt
Nam, Che d& ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén viée 13p va trinh bay
Bdo céo tai chinh hop nhét.

2990000900009 0000000000000000O0OOCOCBOCDOCDOD0OOROOOOOS

LK21 Khu nha & Bic Ha, Phuéng MG Lao, Quan Ha Bdng, TP. Ha Nai
B  LK21 Bac Ha Residential Area, Mo Lao Ward, Ha Dong District, Hanoi City
. Tel: 484 247 303 3668 * Website: hitps:/fiav.com.vn
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)
Vién dé khac
Béo cao tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 d3 dugc kiém toan bdi

mbt cong ty kiém toan doc lap khac. Kiém toan vién da dua ra ¥ kién chap nhan toan phan dbi véi Bao cdo tai
chinh nay vao ngay 29 thang 3 nam 2024,

NGUYEN Ki ANH
Phé Giam débc Kiém toan vién
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 4427-2021-283-1 S0 Giay CN BKHN kiém todn: 3331-2022-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA BINH GIA QUOC TE
Ha Ngi, ngay ¢ thang 032 n&m 2025
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UBND TINH BA RIA - VUONG TAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Pie lip - Ty do - Hanh phic
ﬂ ol
HODECO

Viing Tau, ngay 21 thang 4 ndm 2025

* TO TRINH
BAO CAO THU LAO (PHU CAP) VA TIEN THUONG
CUA HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT,
TIEN LUONG BAN PIEU HANH CONG TY NAM 2024 VA KE HOACH
THU'C HIEN NAM 2025

Can cit:
- Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH 14 ngay 17/6/2020
- Diéu Ié té chire va hoat dgng cua Cong ty
- Thong tw sé: 116/2020/TT-BTC ciia Bé Tai chinh ngay 31/12/2020

- Nghi quyét Dai hoi déng cé déng sé 22/NQ-DHCD ngay 02 thang 5 nam 2024 ciia
cong ty CP Phat Trién Nha Ba Ria-Viing Tau,.

Hoi dong quan tri Cong ty xin duge bao cdo cy thé mirc thu lao (phu cép) cua
HDQT, BKS; tién thuong cia HDQT nam 2024 va ké hoach thwe hién nam 2025. Cu
thé nhur sau:

1. Ké hoach nim 2024:
- Thu lao cua HPQT va BKS dugc chi tra khong qua 2.2 ty dfmg

- Tién luong cia Ban diéu hanh: khong qué 5 ty déng. Céc khoan thuéng (néu c6)
theo quy ché luong, thuéng danh cho cén bd nhin vién cong ty va sé duge bio
cdo tai dai hdi co dong thudng nién ndm 2024,

- Tién thuong cia HPQT va céc cin bd chi chdt cua cong ty
o Khéng duge thudng néu khdng hoan thanh ké hoach
o Néu hoan thanh ké hoach dugc thudng 1% trén loi nhudn sau thué ké hoach

o Néu hoan thanh vurgt ké hoach s& dugc thém 10% phin vuot ké hoach loi
nhuéan sau thué.

(Ghi chii: Hoan thanh ké hoach dwge hiéu la ké hoach loi nhugn trieée thué)
2. Két qua thue hién nim 2024:
Thit lao HDQT va BKS: 2.054 triéu dong biing 93% ké hoach nim. Trong do:
- Thi lao ciia HRQT: 1.677 triéu dﬁng

Stt Ho va tén S6 tién

1 DPoan Hiru Thugn 351.000.000

2 | Lé Viét Lién 221.000.000




T 6 tién
3 | Poan Hiru Ha Vinh 221.000.000
4 | Nguyén Tuin Anh 221.000.000
5 L& Qubc Trung 221.000.000
6 | LéQuy Pinh 221.000.000
T Nguvén Pinh Duy 221.000.000
- Thi lao cuia BKS la: 312 triéu dong
Stt Ho va tén 86 tien
1 | Ho6 Dién Tiéu 130.000.000
2 | Hoang Chung Kién 91.000.000
3 | Phan Vin Thing 91.000.000
- Phu tréch quan tri: 65 triéu déng
I | Nguyén Quang Pat 65.000.000

- Tién lurong Ban diéu hanh: 4.645 tricéu dfmg, bﬁng, 93% ké hoach nam.

Stt “Hova tén 56 tién

1 | Poan Hiru Thugn 1.456.928.523
2 | Lé Viét Lién 1.277.763.341
3 | Poan Hiru Ha Vinh 1.042.691.455
4 | Mai Thi Tuyét Lan 867.311.640

28\
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- Tién thudng cia HPQT va BKS: 2.142 trigu déng (ddy 1a sb thyuc chi trong ndm
2024 tir phin chura chi cia nam 2022), trong dd:

+ Tién thuéng ciia HDQT: 1.771 triéu déng




Sl s Hovittn | sbtitn
1 | Poan Hiru Thudn 411.856.699
2 | Lé Viét Lién 323.993.937
3 | Poan Hiru Ha Vinh 280.062.555
4 | Nguyén Tudn Anh 178.471.236
5 | Lé Qudc Trung 178.471.236
6 |LéQuy Dinh 178.471.236
7 | Nguyén Dinh Duy 219.656.906

+ Tién thuong cia BKS: 288 triéu dfﬁng

st  Hevatim | sbn
1 | Ho Dién Tiéu 123.557.010
2 | Hoang Chung Kién 82.371.340
3 | Phan Vin Théng 82.371.340

+ Phu trach quan tri: 82,3 triéu dong
s . Hovatan | Sbtn
I | Nguyén Quang Dat 82.371.340

- Tién thuéng va cic khoan phu cip khéc cua Ban diéu hanh theo quy ché lwong,
thudng danh cho CB-NV Cong ty: 2.025 triéu dong.

Ste; {0 RS S He vt | séedn
| | Poan Hiru Thugn 640.987.500
2 | Lé Viét Lién 504.417.500
3 | Poan Hiru Ha Vinh 419.015.000
4 | Mai Thi Tuyét Lan 461.066.340

Vige trich thudng cho HDQT va cic cén bg chu chot cia Cong ty nam 2024:
Cong ty khéng thyce hién do khong hoan thanh ké hoach.
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3. Ké hoach nim 2025:

Cén cir vio nhi¢m vu sian xuét kinh doanh cuia cong ty nim 2025: HBQT kinh trinh
dai hoi dong c6 déng phé duyét mirc thia lao HDQT, BKS va tién thuéng cho HDQT
nim 2025 nhur sau:

Kinh trinh Pai hoi ¢6 dong phé duyét!

Thu lao cia HDQT va BKS duge chi tra khong qua 2.2 ty dong

Tién luong cia Ban diéu hanh: khong qua 6.2 ty dnng Céc khoan thudng cia
Ban diéu hanh, Trucmg ban kiém soat chuyén trach (néu co] theo quy ché luong,
thuéng danh cho can bd nhin vién cong ty va s& duoc bao cdo tai dai hoi o dong
thudng nién ndm 2025.

Tién luong cla Trudng Ban kiém soat chuyén trach: Khdng qua 500 triéu démg.
Tién thuong ciia HPQT va cdc can bd chi chdt cia cong ty

o Khéng dwge thudng néu khong hoan thanh ké hoach

& Néu hoan thanh ké hoach durge thudng 1% trén loi nhudn sau thué ké hoach

o Néu hoan thanh vuot ké hoach s& duge thém 10% phﬁn virgt ké hoach ]i;‘."l
nhuin sau thué.

(Ghi chii: Hoan thanh ké hoach dwpe hiéu la ké hoach, loi nhudn trieée thué)




UBND TINH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Dic lap - Tw do - Hanh phie
oo
>
HODECO Viing Tau, ngéy 21 thang 4 nam 2025
TO TRINH

V/V THONG QUA PHUONG AN CHAO BAN TRAI PHIEU
CHUYEN POI RA CONG CHUNG

Kinh trinh: Dai héi dong cé dong Céng ty Cb phin Phit trién nha
Ba Ria — Viing Tau

- Can cir Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17 thang 06 nim 2020 diege
Quéc Hoi nude Cong hoa Xa héi chii nghia Viét Nam théng qua va ede van ban huwéng
ddn thi hanh (“Lugt Doanh Nghigp");

- Can etr Lugt Chimg khodn s6 54/201 9/OH 14 ngay 26 thang 11 nam 2019 dupc
Quac hoi Nude Céng hoa Xa hoi chi nghia Viét Nam thong qua va cdc van ban hwong
ddn thi hanh (*Ludt Chieng Khodn");

- Can cir Ludgt s6 56/2024/QH15 da dwoe Quoc hdi nuede Céng hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 29/11/2024 sira d6i, b6 sung mor s6 diéu ciia Ludt
Chitng khodn, Ludt ké todn, Lugt kiém todn doc lap, Ludt ngdn sdach nha meae, Ludt
quan Iy, si dung tai san cng, Ludt quan Iy thué, Lugt thué thu nhdp cd nhan, Ludt du
triv quoc gia, Lugt xie Iy vi pham héanh chinh;

- Can cir Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Chinh
Phii quy dinh chi tiét thi himh mét 56 diéu cia Lugt Chimg Khodn (“Nghi Dinh 155");

- Céin ctr Thong tie s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia B¢ Tai chinh huéng
dan vé chao ban, phdt hanh chimg khodn, chao mua céng khai, mua lai ¢é phiéu, ding
ky cong ty dai chiing va huy tw cdch cong tv dai chiing (“Thong e 1187);

- Cén cik Diéu I¢ 16 chike va hoat déng ciia Cong ty Co phan Pht trién nha Ba Ria
- Viing Tau (“Diéu Ig");

- Can eir tinh hinh hoat déng kinh doanh vé nhu cdu von cia Céng ty cho céde ném
tiép theo,

Héi dong quan tri (“HPQT™) Cong ty Cé phin Phat trién nha Ba Ria - Viing Tau
kinh trinh Dai héi déng c6 dong (“PHPCD™) xem xét théng qua Phuong dn chao bdn
trai phiéu chuyén déi ra cong ching cho ¢b déng hién hiru, Phuong én st dung vén thu




duge tir dot chao ban va viéc niém vét trai phiéu trén hé théng giao dich chimg khodn.

nhur sau:

THONG TIN CHUNG VE TO CHUC PHAT HANH

Tén t6 chirc dang ky chao ban: Cong ty C6 phén Phit trién nha Ba Rija - Viing
Tau (*Td Chirc Phat Hanh™)

Tén giao dich: Céng ty C6 phin Phat trién nha Ba Rja - Viing Tau
Ma chirng khoan: HDC
Sin giao dich: HOSE

Dia chi try s& chinh: Ting 3 tda nha Hodeco Plaza, $6 36 Nguyén Thai Hoc.
Phwémg 7, Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau

Vén diéu 18 hién tai: 1.783.549.660.000 ddng (Mgt nghin bay tram tam muoi ba
ty ndim trdm bén mueoi chin triéu séu tram sdu muwoi nghin dong)

Téng sb lugng cb phiéu da phat hanh: 178.354.966 cb phiéu
Téng sb lugng cb phiéu dang luu hanh: 178.354.966 ¢6 phiéu
Trong do:

+ C0 phiéu phé thong: 178.354.966 o phiéu

+ C6 phiéu wu déi: 0 cé phiéu

II. PHUONG AN CHAO BAN TRAI PHIEU CHUYEN POI RA CONG
CHUNG

Té chirc phat  : Céng ty Cb phin Phét trién Nha Ba Ria - Viing Tau (“Té Chire

hanh Phat Hanh™)

Tén Trai Phiéu  : Trai Phiéu Céng ty C4 phin Phat trién Nha Ba Ria - Viing Tau

Tong gia tr : T6i da 499.999.900.000 VND (Bbn tram chin muoi chin tv chin
Trai Phiéu chao trdm chin muoi chin tri¢u chin tram nghin dﬁng}

béan (theo ménh

gid)

Loai Trai Phiéu : Trai phiéu chuyén ddi thanh cé phan phd théng, khong co tai san

dam bao, khong kém chimg quyén

S6 lugng Trai @ Toi da4.999.999 (Bdn triéu chin trim chin muoi chin nghin chin
Phiéu chio ban tram chin muoi chin) Trai Phiéu
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S6 lugng dot
chao ban dy
kién

Ménh gia Trii
Phiéu

Gid chao bin
Loai tién chao

bdn vi thanh
todn

Déi tuong chao
ban

Phuong thire
chao ban

Ty 1€ thyc hién

01 (mét) dot

100.000 (mdt trdm nghin) VND/Trai Phiéu

Bing 100% (mét tram phén tram) ménh gid Trai Phiéu

Déng Viét Nam (“VND™ hoic “VND™)

C6 déng hién hitu c6 tén trong danh sach ¢b déng do Téng Céng
ty Luu ky va Bt Trir Chirng khoan Viét Nam (“VSDC”) chét tai
ngay dang ky cudi ciing thye hién quyén mua Trai Phiéu theo quy
dinh.

Tréi Phiéu dge chiao bén ra cong ching cho ¢d dong hién hiru
ctia To Chirc Phat Hanh theo quy dinh ciia phap ludt hién hanh.

35.671 : 1.000 (Trai Phiéu s& dugc chao ban cho c6 dong hién hiru
ctia T6 Chirc Phat Hanh theo tv 1& cir mdi ¢6 phan pho théng ma
¢ ddng dé so hiru vao ngay chdt danh sach ¢b dong thi cd déng
d6 s& c6 01 (mdt) quyén mua, va cd dong sé hiru 35,671 (Ba muoai
lam nghin sau trim bay muoi mot) quyén mua s& duge mua 1.000
(mot nghin) Trai Phiéu); va quyén mua duge chuyén nhwong 01
(mét) lan.

I

=
.
=

A

, P¥

<18

5

=]




Phurong an xir
v Trai Phiéu 1é
va Trai Phiéu
khong phin
phdi hét

Muc dich phat
hanh

Phuong én sir
dung von

Pé dam bao khong vuot tong sb lwgng Trai Phiéu phét hanh, sé
lwgng Trai Phiéu phat hanh cho mdi ¢d déng hién hiru sé duoc
lam tron xudng dén hang don vi

Vidy: Co déng A dang so hitu 1.234 ¢6 phén phé théng eiia HDC
sé dugre quyén mua = (1.234x 1.000): 35.671 = 34,59 trdi phie":u.
Nhie vdy ¢6 dong A sé cheoc mua 34 tréi phiéu

SO lugng Trai Phiéu Ié va Trii Phiéu khong phan phdi hét sau khi
két thiic thori han phéat hanh cho ¢6 déng hién hiru, PHPCD giao
va iy quyén cho Héi dong quan tri chao ban tiép cho cic dbi
turgng khac vai diéu kién chao ban, diéu kién vé quyén, nghia vu
cuia nha dau tur khong thudn lgi hon so vai diéu kién chao ban cho
co déng hién hiru.

Co cau ng cua To Chire Phat Hanh

Dy kién s6 tién thu duge tir dot chao ban Trai Phiéu 1a Tbi da
499.999.900.000 VND (Bdn tram chin mwoi chin ty chin tram
chin muoi chin triéu chin tram nghin dong) s& dugc st dung dé
thanh todn dén han/trude han cho cac khodan ng vay cla Té Chire
Phat Hanh tai cac Ngén hang theo thir ty wru tién sau:

- Ngan hang TMCP Pau tir Phét trién Viét Nam — Chi nhénh
Viing Téau: ti da 1 90.000.000.000 dong;
- Ngéin hing TMCP Thinh Vuwgng va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Viing Tau: téi da 1a 342.000.000.000 dong;
- Ngin hang TMCP Tién Phong — Chi nhanh Quéan 2 — TP. Ho
Chi Minh: t6i da 1a 151.541.370.629 dong;
- Ngin hang TMCP Ngoai Thurong — Chi nhanh Viing Tau:
toi da la 224.511.456.266 dong;
- Ngin hang Lién doanh Viét Nga — Chi nhanh Ving Tau: toi
da 14 201.105.005.017 dong; va
- Ngin hang Cong thueong Viét Nam — Chi nhianh Ba Ria -
Viing Tau t6i da la 29.956.934.002 dong
Dai héi dong c6 dong giao va ty quyen cho Hoi dong quan tri
quyét dinh chi tiét phwong én sir dung von, quyét dinh cu thé vige
phén bo sir dung s6 tién thu duoce tir viée chao ban, dam bao pht
hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Phat Hanh
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Thdai gian phat
hanh

Ngay phat hanh

Ky han Trai
Phiéu

Ngay dao han

Ké hoach bo tri
ngudn von
thanh todn gbc
va ldi Trai
Phiéu

Chuyén nhugng
Trai Phiéu

tai thoi diém thue hién chao ban, dam béo quy dinh phap luit va
dam bao khong vugt qué tong gia tri Trai Phiéu chao ban téi da
14 499.999,900.000 VND.

Dur kién phat hanh trong nam 2025, Td Chirc Phat Hanh sé thure
hién dong thoi ciing véi Phuong an phat hanh ¢b phiéu dé tra cd
tirc ndm 2024. Pai hdi déng cb dong Gy quyén cho Hoi Pong
Quan Trj quyét dinh thoi gian chao ban cy thé sau khi T Chire
Phat Hanh nhén duge i:hip thuén cia L'J}f Ban Chirng Khodn Nha
Nure.

La ngay két thic viéc thu tién mua Trai Phiéu duoe chao ban tir
céc nha diu tr (*Ngay Phat Hanh™).

02 (hai) nam

Ngiy tron 02 (hai) nim ké tir Ngay Phat Hanh (“Ngay Do
Han™).

Thanh todn ldi Trai Phiéu: Lai Trdi Phiéu duoc thanh toan dinh
ki 06 (sdu) thang mot ldn ké tir Ngay Phat Hanh. Té Chire Phét
Hanh du kién sir dung phan lgi nhugn thu duge tir cdc hoat déng
kinh doanh va cac ngudn thu hgp phap khac dé thanh toan 1ai Trai
Phiéu cho nha déu tr. Theo ké hoach kinh doanh ciia Té Chire
Phat Hanh. tién thu duoc tir hoat dong kinh doanh, dau tu va cac
hoat dong khae, sau khi trir di cac nghia vu thué phai nép cho
Nha nude va chi phi hoat déng, vin di dé thanh todn 1ai Trai
Phiéu.

Thanh toan goc Trai Phiéu: Trai Phiéu bit bude chuyén doi
thanh c6 phiéu pho théng theo ty 1& ¢b dinh tai mdi Dot Chuyén
Déi. Vi viy T Chirc Phat Hanh khong phai hoan tra goc Trai
Phiéu cho Ngudi $¢ Hiru Trai Phiéu.

Dai hoi dong cb ddng giao va tiy quyén cho Hoi dong quan tri lén
ké hoach chi tiét b tri ngudn vén thanh toan 13i Trai Phiéu,

Nguréri sér hitu Trdi Phiéu (“Ngwdi S& Hiru Trii Phiéu™) duge
quyén tu do chuyén nhwgng Trai Phiéu trén S Giao Djch Chimg
Khodn Ha Noi (HNX) sau khi Td Chirc Phat Hanh hoan tit thu
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Ky tinh 1ai

Lai sudt Trai
Phiéu

Céach tinh lai
Trai Phiéu

Théri han tra
gbe va lai Trai
Phiéu

tuc niém yét trai phiéu trén S¢r Giao Dich Chimg Khoan Ha Noi
(HNX).

La mdi giai doan kéo dai 06 (sau) thang lién tuc ké tir Ngay Phat
Hanh cho dén Ngay Pido Han (“Ky Tinh L&i™).

Trai Phiéu c6 1ai suat ¢6 dinh 1a 10%/ndm (Mudi phan tram mot

nam).
Lai Trai Phiéu duge xdc dinh theo cong thirc sau:

S6 ngay thye té

Lai Ménh Lai sudt ctia Ky Tinh
Trdi = giaTrai x Trdi Phieu x Lii do
Phiéu Phiéu (Ya/nAm)
365

Dé lam 1o, sb ngay thuc té theo dwong lich cua (i) Ky Tinh Li
diu tién dugc tinh tir va bao gdm Ngiy Phéat Hanh cho dén nhung
khéng bao gbm ngay cudi cang cua Ky Tinh Lai d6, va (ii) mdi
Ky Tinh Lii tiép theo duge tinh tir va bao gém ngay cudi cung
ciia Ky Tinh Lai lién truée cho dén nhung khong bao gém ngay
cubi cing cia Kv Tinh Lai do.

Déi voi ldi Trdi Phiéu: duge tra dinh ky 06 (séu) thang/lan, vao
ngay tron 06 (sdu) thang (i) ké tir Ngay Phat Hanh (d6i voi Ky
Tinh Lai ddu tién), hodc (i) ké tir ngay tra 1ai lién ké trude do
(ddi véi cac Ky Tinh Lii tiép theo) (“Ngay Tra Lai”). Néu Ngay
Tra Lai la ngay thir bay, chii nhit hojic ngay nghi 1. tét thi viéc
thanh todn ldi Trai Phiéu sé& dugc thuc hién vao ngay lam vigc
tiép theo;

Dé lam rd, (i) Trai Phiéu dugc chuyén dbi thanh cd phan phd
théng vao mdi Dot Chuyén Déi vin duge tinh 1di cho Ky Tinh
Lai do; va (ii) s6 tién do nha dau tu ndp tir ngay thanh todn tién
mua Trii Phiéu cho dén nhung khéng bao gom Ngay Phat Hanh
sé khong dirgee tinh 14i.

Déi véi goc Trdi Phiéw trd no vén trong tricong hop khéng
chuyén doi Trdi Phiéw: Trai Phiéu bat bude chuyén doi thanh cd
phén phé thong tai mdi Dot Chuyén Bbi. Vi viy Té Chirc Phit




Piéu kién
chuyén doi Trai
Phiéu

Dot Chuyén
Doi/Thoi han
chuyén doi

Co phé.n durgre
-:huyén déi tir
Trai Phiéu

Hanh khéng phai hoan tra gbe Trai Phiéu cho Ngudi S¢ Hiru Trai
Phiéu.

Trai Phiéu bt budc chuyén déi thanh cd phan phd thong cua Té
Chirc Phat Hanh tai méi Dot Chuyén Déi.

02 (hai) dot

Trai Phi¢u bat budc chuyén ddi thanh ¢b phin phd théng tai mdi
dot trong 02 (dgt) (mdi dgt nhu viy duoc goi la “Det Chuyén
Bf‘-i“} nhur sau:

e Dot Chuyén Ddi 1: chuyén dbi 40%/Téng sb luong Trai
Phiéu phat hanh thanh céng vao ngay tron 01 (mét) nam ké
tir Ngay Phét Hanh

e Dot Chuyén Ddi 2: chuyén dbi toan bd sb hrong Trai Phiéu
phat hanh thanh edng con lai vao Ngay Dao Han.

Dé dam bao tong s6 lugng Trai Phiéu duge chuyén dbi theo ty 1é
tai Dot Chuyén Doi 1 la sé nguyén va khong vuot qué tong ty 18
chuyén déi, s lugng Trai Phiéu chuyén déi ctia mdi ngudi s
hiru Trai Phiéu s& dugc lam tron xubng dén hang don vi, toin bd
56 luong Trai Phiéu con lai s& duge chuyén ddi tai Dot Chuyén
Dai 2.

Vi du:

Gia dinh A so hitu 1.234 Trdi Phiéu chuyén déi ciia HDC. Tai
Dot Chuyén Déi 1, 40% 56 hweong Trdi Phiéu cua A sé chuyén doi
thanh cé phan phé thong la: 1.234%40% = 493,6 Trdi Phiéu.
Vay sé lwong Trdi Phiéu dwpe thie hién chuyén doi thanh cé
phdn phé théng cia A tai Pot Chuyén Déi 1 sé la: 493 Trdi
Phiéu.

Tai Pot Chuyén Déi 2, toan bo sé heong Trdi Phiéu con lai ciia
Ala: 1.234 — 493 = 741 (Trdi Phiéu) sé duwoe chuvén déi thanh
co phan pho théng.

C6 phén phd théng, ty do chuyén nhugng




Gia chuyén déi

Ty 1& chuyén
doi

Phat hanh c6

phan pho thong
dé phuc vu cho
viée chu}fén ddi

Phuong an dam
bao ty 1¢ so hiru
nudce ngoai

10.000 déng/ ¢6 phiéu

Ty 1¢ chuyén doi dugce xic dinh theo cong thire sau:

Ménh gid Trdi Phiéu 100.000

Ty 1&é chuyén déi = - =10

Gia chuyén déi 10.000

Ty 1é chuyén doi: 1:10 (mdi Trdi Phiéu dugc chuyén dbi thanh
10 ¢6 phin phé thong).

Vao modi Dot Chuyén D6i va tai ngay Pao Han Trai Phiéu, Té
Chirc Phat Hanh sé thue hién cic cong viée sau:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Phat hanh mét lwgng cd phén phd thong twong img véi sd
lwong Trai Phiéu sé hiru clia Nguéi S¢ Hiru Trai Phiéu theo
Ty 1& chuyén doi (“Cd Phian Chuyén D6i™). va sé tang vén
diéu 1é twong img véi sd lrgng CO Phin Chuyén Doi duge
phét hanh cho muyc dich chuyén doi:

Thue hién céc tha tuc dé béo cdo co quan Nha nudc co tham
quyén, diéu chinh ting von didu 1& twong tmg theo quy dinh
ctia phap lut tai théi diém thure hién viée phit hanh cb phiéu
dé chuyén déi trai phiéu chuyén déi (bao gdbm nhung khong
gidi han viéc: sira d6i von diéu 1é ghi nhén tai Diéu 1é cia
Té Chire Phét Hanh, diéu chinh Gidy chimg nhin ding ky
doanh nghiép cta Té Chirc Phat Hanh, bao cdo UBCKNN
o)

Thire hién viéc ding ky bd sung ¢ phiéu dioc chuyén doi
tir Trai Phiéu tai VSDC va niém yét bo sung ch phiéu duge
chuyén déi tir Trai Phiéu trén S& Giao dich Chimg khodn
Thanh phé Ho Chi Minh (“HOSE™); va

Thue hién viée hiy niém yét so luong Trai Phiéu da duoc
niém yét tai VSDC/ 8¢ Giao Dich Ching Khodn Ha Noi kha
56 lugng Trai Phiéu dé duge chu}fén déi thanh ¢ ph?m phf_‘.-
thong.

Dai hoi -:Elﬁng cd dong giao va uy quyén cho Hoi r_‘IE‘mg quan trj
thong qua phurong dn dam bao viéc phat hanh cb phiéu dé chuyén
dbi tir Trai Phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1& s& hiru nurde ngoai.




Niém yét Trai
Phiéu/ C6
phi¢u phé
thong duge
chuyén dbi tir
Trai Phiéu

Luét diéu chinh

Quyén cla
Ngudi S¢ Hiru
Tréi Phiéu

Uy quyén va
giao Héi Dong
Quan Try

Té Chirc Phat Hanh cam két s& dua toan bd Tréi Phiéu duoc phat
hanh déng ky tép trung tai Tong Cong Ty Luu Ky Vi Bu Trir
Chimg Khoan Viét Nam (VSDC) va ding ky niém vét trén S&
Giao Dich Chimg Khodn Ha Noi (HNX). Sau khi thue hién viée
chuyén déi Trai Phiéu, cb phiéu méi duoe chuyén dbi tir Trai
Phiéu s& duge dang ky bd sung tai VSDC va dang ky niém yét
bd sung trén S& Giao Dich Chimg Khodn Thanh Phé Hé Chi
Minh (HOSE).

Phdp lufit Viét Nam

- Quyén s& hiru d6i vai Trai Phiéu;

- Pugc quyén chuyén déi Tréi Phiéu thanh ¢d phin phd thong
theo quy dinh cia phap ludt va quy dinh tai Ban cao bach
chao bén trai phiéu chuyén déi ra cong ching cia Té Chire
Phat Hanh;

- Puge To Chire Phat Hanh thanh todn déy di cic khodn tién
lién quan dén Trai Phiéu, bao gom lai Trai Phiéu khi dén
han va cic khoan tién khéc (néu c6) theo quy dinh ciia phép
ludt ¢6 lién quan va theo quy dinh cua cédc diéu khoan, dicu
kién ctia Tréi Phiéu; va

- Buge thue hién céac quyén khéc theo quy dinh ciia phap lugt.

Dura trén phuong an phat hanh Trai Phiéu di duoc Dai Hoi Dﬁng
Cd Déong théng qua, Dai Hoi Dbng Cb Dong ly quyén va giao
Hoi Pdng Quan Tri tién hanh trién khai va thuc hién cong viéc
cén thiét lién quan dén vige phat hanh Trai Phiéu tai cic muc néu
trén, bao gébm nhung khéng gidi han céc cong viée cu thé nhu
sau:

- Quyét dinh chi tiét phuong an phét hanh Trai Phiéu va cac
ndi dung lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu (bao gdbm
nhung khéng gidi han viée lwa chon thoi diém phat hanh,
quyét dinh ty 1& thue hién cu thé tai thoi diém chao ban va
cic ndi dung uy quyén khac duge néu tai Phuong an phit
hanh nay). Truémg hop UBCKNN véu céu sira ddi, bé sung
cac ngi dung tai Phuong an phat hanh nay thi HDQT duoc
phép quyét dinh sira d6i, bd sung theo yéu ciu cia
UBCKNN:




Trién khai cac tha tuc xin phép Uy Ban Chimg Khodn Nha
Nudc va cic co quan cé thim quyén lién quan (néu co) dé
phé chudn viée phat hanh Trai Phiéu:

Quyét dinh va thue hién dam phan, ky két hgp dong vai to
chire du diéu kién bdo lanh phat hanh chimg khodn dé thue
hién bao lanh phat hanh trai phiéu (néu cé) theo cic quy
dinh tai Phuong an phat hanh nay;

Quyét dinh thoi diém thich hgp dé phat hanh Trai Phiéu;
Quyét dinh thue hién viée xir Iv Trai Phiéu 1é, Trai Phiéu
khong phén phéi hét sau khi két thic théi han phét hanh cho
co dong hién hiru;

Quyét dinh chi tiét cac vin dé lién quan dén viée sir dung
von huy dong tir viéc phat hanh Trai Phiéu va phan bé s6
tién thu duge tir dgt phat hanh Trai Phiéu (bao gdm nhung
khong gidi han viéc sira di, bd sung. diéu chinh mue dich
sir dung von chi tiét, viée diéu chinh ké hoach sir dung von
huy déng, v.v.) theo tinh hinh va diéu kién thue té phi hop
véi muc dich va Phuong dn sir dung von thu duge tir dot
phét hanh Trii Phiéu di duoc Dai Hoi Dong Co Dong phé
duyét nham dam bao sir dung vén mét cach hiéu qua nhét
phit hop véi ké hoach phat trién chung cia T6 Chire Phat
Hanh;

Thue hién céc tha tuc dé chuyén d6i Trai Phiéu thanh cd
phiéu pho théng tai mdi Pot Chuyén Déi theo quy dinh ciia
phép ludt tai thiri diém thye hién viée phat hanh cd phiéu dé
chuyén d6i trai phiéu chuyén doi;

Phé duyét viéc phat hanh cb phén phé thong phuc vu cho
viéc chuyén di, tinh toan sé lugng C6 Phin Chuyén Doi
tudn thit TV Lé Chuyén Déi da duge Dai hdi dong c6 dong
théng qua va céc diéu kién khac lién quan dén viéc chuyén
d6i Trai Phiéu thanh ¢6 phiéu pho théng cia Té Chire Phat
Hanh;

Thure hién sira d6i Diéu 1é ciia Té Chire Phat Hanh (do thay
dbi von diéu 18) sau khi hoan thanh viéc chuyén d6i Trai
Phiéu thanh c6 phiéu phd thong;

Thue hién thi tuc dang ky thay dbi von diéu 1é va diéu chinh
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Tran trong kinh trinh.

Gii’i'}* ching nhin diang ky doanh nghiép ctia T Chirc Phat
Hanh tai Co quan chirc ning c6 thim qu}*én sau khi Trai
Phiéu dugc chuyén déi thanh ¢b phiéu phé thong;

Thire hién cac thu tye, cong viée can thiét dé (i) dang ky
Trai Phiéu tai VSDC, diing ky niém yét Trai Phiéu tai HNX
sau khi hoan thanh dot phdt hanh Trai Phiéu, (i) hay dang
kv Trai Phiéu tai VSDC va hiy niém yét Trai Phiéu tai HNX
doi vai so lwgng Trai Phiéu da duoc chu}fén doi thanh co
phiéu phé thong sau mdi Dot Chuyén D6, va (iii) dang ky
bo sung ¢b phiéu dirge chuyén déi tir Trai Phiéu tai VSDC,
dang ky niém vét bd sung cd phiéu duge chuyén déi tir Trai
Phiéu tai HOSE:

Quyét dinh sira ddi diéu kién chuyén dbi déi véi nha dau tu
nurde ngodi (néu ¢6) trong tredmg hop T6 Chire Phat Hanh
diéu chinh giéi han ty 1& s& hitvu nude ngoai tai Td Chirc
Phat Hanh, dam bao quyén loi cia cdc ¢6 dong va Té Chire
Phat Hanh theo quy dinh cta phéap ludt:

Phé chudn cic hop dong va cdc tai lidu khac co lién quan
dén viéc phat hanh Trai Phiéu; va

Cac ndi dung khac, bao gém nhung khéng gidi han & viée
diéu chinh, sira d6i, b6 sung cic ndi dung lién quan t6i céic
ndi dung néu trén, hodc thye hién cic ndi dung phit sinh
khéc dé hoan thanh viéc phat hanh Trai Phi¢u dam bao theo
quy dinh cta Phap ludt.

" Poan Hitu Thuin
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UBND TINH BA RIA - VUNG TAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CTCP PHAT TRIEN NHA BR-VT Pic lip — Ty do — Hanh phiic
2 olo
HODECO

Viing Tau, ngay 21 thang 4 nam 2025

, o TO TRINH ]
VE VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE NAM 2025

Cin cir:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duge Quic hoi nuée Céng hoa Xa hoi
Chu nghia Vigr Nam thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Lugt chimg khodn so 54/2019/ QHI4 dwoc quoc hoi thong qua ngay
26/11/2019;

- Cde quy dinh cua phap ludt cé lién quan;

- Céin cir Diéu 1é 16 chire va hoat dgng cua Cong ty;

- Céin cir tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Trén co s dinh huong hoat dong kinh doanh va ké hoach kinh doanh cia
Cong ty Cé phén Phit trién nha Ba Ria — Viing Tau nam 2025 da trinh Pai hoi dong
co dong (PHDCD) xem xét, nhim dam bao ngudn vén cho cac hoat dong kinh
doanh cua Cong ty trong nam, Hoi dong quan tri (HDQT) dy kién sé& trién khai chao
ban trai phiéu riéng 1é trong ndm 2025.

Giao va uy quyén cho HBQT quyét dinh, chi dao thuc hién cdc thu tuc lién
quan dén vigc chao ban trin phiéu riéng 1é trong g.laz doan nam 2025 — 2026 (cho dén
trude thodi diém cia cude hop PHPCPD thudng nién ndm 2026) cia Cong ty dam bao
tudn thi quy dinh cua Ludt Chirng khodn, quy dinh cia phap ludt co lién quan va quy
dinh ndi bd cha Cnng ty

Pai hoi dong i:o dong ay quyén cho HPQT chii dpng lén ké hoach, trién khai
thue hién cae thu tuc cin thiét theo quy dinh phép luit bao gom nhung khong gidi han
vi¢c ban hanh phuong an phat hanh, phuong an sir dung von, dang ky giao dich va
quyet dinh tit ca cdc thi tuc cén thiét khac dé chio ban toi da 500 ty dong theo ménh
gid trai phleu riéng lé phuc vu hoat dn;mg san xuit kinh doanh ctia Céng ty.

Kinh trinh PHPCD xem xét va thong qua./.

Poan Hiru Thuin




UBND TINH BA RIA - VUNG TAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Péc lip - T do - Hanh phac
HODECO Viing Tau, ngay 21 thang 4 nam 20235
TO TRINH

VE VIEC HOAN NHAP QUY DAU TU PHAT TRIEN VAO LQI NHUAN
SAU THUE CHUA PHAN PHOI PE CHI TRA CO TUC CHO CO PONG

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Quoe héi neée Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam khoa X1V thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;
- Diéu Ié t6 chike va hoat déng ciia CTCP Phat Trién Nha Ba Ria — Viing Tau;

- Cén cir véo tinh hinh thuc tién san xudt kinh doanh ciia Céng ty.

Hoi déng quan tri Céng ty CP Phat Trién Nha Ba Ria — Viing Tau kinh
trinh Pai hoi dong c6 déng théng qua hoan nhap Quy dau tu phat trién vao lgi
nhuén sau thué chua phan phéi dé chi tra ¢é tic cho ¢ dong, cu thé nhu sau:

Hoan nhép Quy dau tu phat trién vao Loi nhudn sau thué chua phéan phéi
gid tri 1 150.000.000.000 dong.

Thue hién chi tra cb tirc cho co dong tir nguf':un Loi nhuan sau thué chua
phan phéni dugce hoan nhap tir Quy dau tu phat trién.

Kinh trinh Pai héi dong c6 déng xem xét va thong qua./.

7 CONG TY
0 PHAN

Poan Hiru Thudn




UBND TINH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CTCP PHAT TRIEN NHA BR-VT DPie Lip — Ty do — Hanh phic

ﬂ ollo

HODECO

Viing Tau, ngay 21 thang 4 nam 2025

ﬂ ~ TO TRINH _ ) _
THONG QUA PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU TRA CO TUC
NAM 2024

Kinh trinh: Dai hi cé dong thwong nién nim 2025
Can cir:
- Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH 14 dwge Quéc hoi mede Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam théong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Ludt chitng khodn s6 54/201 9/QH 14 dwoe Quic hdi mede Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngday 26/11/2019;

- Cain ctr Diéu I¢ 16 chire va hoat dong ciia Céng ty;
- Cain eti tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh ciia Céng ty.

Héi dong Quan tri (HBQT) Cong ty CP Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau
(Cong ty) kinh trinh Quy Cé dong xem xét va thong qua Phuong an phat hinh o
phmu (CP) dé tra c6 tirc nam 2024 véi ndi dung cu thé nhu sau:

1. Phwong én phit hanh:

1. Tén cd phiéu: C6 phiéu Cong ty C phin Phat trién nha Ba Ria — Viing Tau
2. Loai b phiéu: C6 phiéu phd thong

3. Ménh gia ¢6 phiéu: 10.000 déng/ cb phin

4. Tong s6 co phiéu da phat hanh (tai 31/12/2024): 178.354.966 cb phiéu.

5. S0 lugng co phiéu quy: 0 ¢d phiéu

6. 86 lugng cb phiéu dang luu hanh (tai 31/12/2024): 178.354.966 ¢6 phiéu,

7. S0 lugng ¢6 phiéu du kién phat hanh: 21.402.595 ¢é phiéu

8. Tdng gia tri phat hanh dy kién (tinh theo ménh gia): 214.025.950.000 déng
9. Ty 1é thuc hién: 12%

10. Déi tugng phat hanh: Co dbng hign hiru ¢6 tén trong danh séch tai ngay dang ky
cubi cling hudmg quyén tra cb tirc bing c¢b phiéu.

I1. Muc dich phat hanh: Tra c6 tirc nam 2024 bing cb phiéu.

12. Nguon von thue hién: Loi nhudn sau thué chua phén phm tinh dén théi
diém 31/ 12/2024 theo Béo cdo t.';u chinh kiém todn nam 2024 va phan loi nhuin duge
diéu chuycn tir quy diu tu phat trién sang loi nhugn sau thué chua phin phdi theo Nghi
quyét Dai hoi cé dong thuong nién da théng qua.



13. Thai gian thue hién: Viéc phét hanh c6 phlf:u tra co tire nam 2024 duoc thye
hi¢n ciing thii diém cong ty phat hanh tréi ph]E:Ll chuyén déi cho c6 déng hién hiru sau
khi ¢6 chap thudn cia céc co quan ¢6 thim quyén.

14. Phuong an xir Iy ¢ ph:éu lé: Sﬁ lwgng c6 phiéu tra ¢ tirc nam 2024 cho o
dong hién hiru duge 1am tron xubng dén hang don vi. Phin 1 thap phén (néu ¢6) sé
durgre hay ba.

Vi du: tai ngay chét danh séch, ¢é dong A s¢ hiru 301 cb phléu s€ dwrge nhin
thém: (301 x 12)/100 = 36,12 cb phleu madi. Do lam trén dén hang don vi nén
¢6 déng A chi nhin duge 36 ¢d phiéu mdi, sé cd phiéu 1¢ 0,12 sé& bi hiy bé.

15. Déng ky va niém yét bo sung: Toan bo sé lugng cd phlcu phat sinh tir dot phat
hanh ¢6 phiéu tri cd tire nam 2024 duge ding ky luu ky tai Tong cong ty Luu ky va
Bui trir ching khodn Viét Nam va niém yét tai So giao dich chimg khoan Fp HCM.

2. Uy quyén Héi dong quin tri

-Té chire trién khai céc thii tuc cén thiét dé thuc hign cong tac phat hanh b
phiéu tra ¢b tirc nam 2024 theo phuong an di duge dai hdi o dong thong qua.

- Phé duyét phuong an phat hanh ¢d phiéu dé tra cd tire chi tiét, bao gnm ca vigc
b6 sung hoiic stra dbi, diéu chinh phuong an phat hanh o phiéu khi cdn thel dé dﬂl‘!‘l.-w
bao dgt phat hanh thanh cdng hodc khi o ¥ kién ciia co quan nha nude ¢6 thim quyenw
dam bao phil hgp véi quy dinh cia phap luat va diéu 1¢ cia Cong ty (néu c6): AN

- Lura chon thdi diém phat hanh phii hop sau khi c6 chép thuin ciia UBCKNN. _:;“"Gb::: -

T

- Xir 1y c6 phiéu lé theo phuong an da dugce dai héi cd dong thong qua.

- Thye hig¢n céc tha tuc phap ly dé thay d6i von diéu 1é trén Gu‘i} chirng nha -
ding ky doanh nghiép, thure hién sira doi diéu 1¢ cong ty theo vin diéu 1¢ mdi sau khi
két thiic dot phat hanh,

- Thye hién cac tha tue phap Iy can thiét dé dang ky luu ky bd sung va ding ky
niém vét bé sung toan bd sb lugng ¢6 phiéu phat hanh thém véi Tong cong ty Luu ky
va Ba trir chimg khodn Viét Nam va So giao dich chimg khoan Tp.HCM theo quy
dinh cua phap ludt.

- Ty vao timg tririmg hﬂ‘p cu thé, HDPQT dugc iy quyén/ giao cho Tong Gidm
dbe thue hién mét hodic mdt s6 cong viée cu thé néu trén.

Kinh trinh Dai hji dong c6 déng xem xét va théng qua./.

™ ﬂDNG QUAN TRI
CHU TICH

Poian Hiru Thuin



UBND TINH BA RIA - VONG TAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT Doc ldp - Ty do - Hanh phiic
e
HODECO Viing Tau, ngay 21 thdng 4 nam 20235
TO TRINH

VE VIEC PHE DUYET DANH SACH CAC CONG TY KIEM TOAN PQC
LAP KIEM TOAN BAO CAO TAI CHINH NAM 2025

Can cu:
- Ludt Doanh nghiép hién hanh;
- Diéu Ié té chire va hoat dong cua CTCP Phat Trién Nha Ba Ria — Viing Tau;

- Can ctr vao tinh hinh thuec tién san xudt kinh doanh ciia Cong ty.

Hoi dong quan tri Cong ty CP Phat Trién Nha Ba Ria — Viing Tau kinh
trinh Pai hdi déng cb déng théng qua viée lva chon don vi kiém todn Béo céo
tai chinh nam 2025 nhu sau;

Danh séch cdc Cong ty dua vao lya chon bao gom:

1. Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Qudc té (IAV)

2. Coéng ty TNHH Kiém toan NVA (NVA)

3. Céng ty TNHH Kiém toan VACO (VACO)

Pai héi dong co dong Gy quyén cho Hoi dong quan tri lya chon mét trong
cac Cong ty kiém toén noi trén dé ky hgp déng kiém todn cac Béo céo tai chinh
ndm 2025 theo quy dinh cua phap luat.

Kinh trinh Pai h¢i dong c¢6 dong xem xét va théng qua./.

PHAT TRIEN
BA RIA-VUNG TRIPA

Poan Hiru Thuin



UBND TINH BA RIA - VOUNG TAU
CONG TY CP PHAT TRIEN NHA BR-VT

—
HODECO

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BPije ldp - Tr do - Hanh phic

Viing Tau, ngay 21 thang 4 ndm 2025

_ ) TO TRINH
VE VIEC SUA POI, BO SUNG PIEU LE CONG TY

Kinh giri: Pai hi dong cb déng
Ciin cit:

- Lugt Doanh nghiép sé6 59/2020/0H14 dwoc Quoc hii mede Cong héa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thdng 6 nam 2020; Can cir Ludt 56
03/2022/0H135 dwoc Qud'c hoi meoe Cong hoa Xd hoi Chu nghia Viét Nam thong qua
ngay 17 thang 02 nam 2022; .

- Lugt Chiing khodn so 54/2019/QH 14 dwge Quoc héi mee Cong hoa Xa hoi Chii
nghta Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019

- Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hénh mét
56 diéu ctia Lugdt Chirng khodn;

- Thang tw 116/2020-BTC ngay 31/12/2020 ciia Bé Tai Chinh hwdng dan mot 56
diéu vé quan tri cong ty;

- Cdn cir Piéu I 16 chirc va hoat déng ciia Céng ty CP Phét trién nha Ba Ria -
Viing Tau;

- Cdin cik vao tinh hinh thuc tién san xudt kinh doanh ctia Céng ty.

Trén co s0 ra soat, doi chleu Diéu 1€ t6 chirc hoat dong, Hoi d::-ng quan trj nhéin
tha}f mét sb diéu khoan tai Diéu 1& nay cén duge xem xét va sura doi, bo sung cho phii
hop véi quy dinh cha phép ludt, cic yéu ciu quan tri, diéu hanh va phi hop v tinh hinh
hoat ddng san xuét kinh doanh cua cong ty.

Mot S0 ndi dung chinh dwoc sira dél b sung tai ban Diéu 1&@ mai droc néu kém
theo T trinh. Kinh trinh Dai héi dong cd dong thong qua toan vin Diéu 1é Cong ty duge
dinh kém theo To trinh. Diéu 1é s& ¢6 hiéu lyc dp dung tir ngay dugce Dai hoi dnng ch
dbng thong qua.

~ Hoi déng quan tri kinh trinh Dai héi déng cé déng vé viée sira ddi va bo sung
bicu 1¢ Cong ty nhu sau:
NOI DUNG THAY POI
STT Piéu khoan hién hanh

1 | Diéu 1. Pinh nghia

Diéu khoin sira déi, bd sung

1. Trong Piéu 1¢ nay, nhimg thuiit ngi | | Trong Diéu 1¢ nay, nhimg thuat ngir

dudn day sé dugc hiéu nhur sau:
b. "Ludt Doanh nghiép" c¢é nghia la
Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14
duge Qube hoi thong qua ngay 17
thang 6 nam 2020

durdi didy sé duge hiéu nhu sau:
b. "Ludt Doanh nghi¢p" c6 nghia la
Lufit Doanh nghiép sd 59/2020/QH 14
duge Quéc hodi thong qua ngay 17
thang 6 ndm 2020 va cic ni dung sira




STT Piéu khoan hién hanh Diéu khoin sira dbi, bd sung
d6i bé sung tai Luit so
03/2022/QH15;
2 | Piéu 13. Pai hji dong cd déng

4. Triéu tap hop Pai hoi dong co
dong bét thuong

a. Hoi dﬁ“}ng quan tri phai tri¢u tip
hop DPai hii dé}ng cf’)@ﬂ{fmg trong thivi
han ba muoi ngay ke tir ngay so
thanh vién Hi dong quan tri con lai
nhu quy dinh tai Khoan 3 Piéu 13
hodc nhan dugc yéu ciiu quy dinh tai
diém d, diém e ., Diéu 13 Diéu I¢ nay
b. Trudmg hop Hoi dong quan trj
khong triéu tap hop Pai hoi dong co
ddng theo quy dinh tai diém a khoan
4 Piéu 13 thi trong thii han ba muoi
ngay tiép theo, Ban ki¢m sodt phai
thay thé Hoi dnng quan tri triéu tap
hop DPai hii dmlg cO dong theo quy
dinh Khoan 3 Piéu 140 Luft Doanh

nghi¢p

4,' Triéu tdp hop Pai hoi dfﬁng ) dong
bit thudmg

a. Hoi dong quan tri phai triéu tdp hop
Pai hoi dong ¢6 déng trong thiri han
sdu muoi (60) ngay ké tir ngay so
thanh vién Hoi dong quan tri con lai
nhu quy dinh tai Khoan 3 Diéu 13
huac nhén duqfc yéu ciu quy dinh tai
diém d, diém e . Diéu 13 Diéu I¢ nay
b. Trudmg hop Héi dong quén tri
khéng triéu tip hop Dai hoi dong cd
dong theo quy dinh tai diém a khoan 4
Diéu 13 thi trong thiri han sdu mwoi
(60) ngay tiép theo, Ban kiém sodt
phai thay thé Hoi dong quan trj triéu
tap hop Dai hoi déng co dong theo
quy dinh Khoan 3 Diéu 140 Ludt
Doanh nghiép

Diéu 15: Cac dai dién dwge iy quyé

n

1. Cac cd dong co quyén tham dy
Dai héi dong ¢ dong theo luat phap
¢6 thé truc tmp tham dur hodc Oy
quyén cho dai dién cia minh tham
dir. Trudémg hop co nhiéu h::rn mot
ngurdi dai dién theo ty qu}fen duge
cir thl phal Xac dmh cy thé s6 ¢
phin va s6 phiéu bau ctia méi ngudi
dai dién

1. Cac co dong c6 quy &n tham du Pai
hii dﬁng ¢ dong theo ludt phap co
thé true tiép tham dir hodc tiy quyén
cho dai dién ctia minh tham du. Cé
ddng la tb chire s hiru it nhit 10%
tong so co phiin phd théng duge iy
quyén t6i da cho ba (03) ngwii dai
dién theo iy quyén, co dong la ci
nhén ity quyén cho mét (01) ngwai
dai di{:u theo iy qnyén. Trwrémg hop
co nhléu hon mdét ngudi dai dién theo
uy qu}fe:n dugc cir thi phai xac dinh cy
thé sb ¢ phan duoc uy quycn cho moi
ngudi dai dién. Trudomg hop co dong
cong ty khing xac dinh s0 ¢ phﬁn
twong rng cho mbi ngwéi dai dién

theo ay quyén thi sb cd phﬁn sé
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STT Piéu khoin hién hanh Diéu khoiin sira déi, bd sung
'f dwge chia déu cho tat ca ngwoi dai
dién theo iy quyén
4 | Piéu 19. Thong qua quyét dinh ciia Pai hdi dong b dong

1. Nghj quyét vé ndi dung sau diy
duge thong qua néu duge sb ¢6 dong
dai dién It nhét 65% tﬁng sO phiéu
biéu quyét cia tat ca c6 déng du hop
tan thanh:

a. Loai ¢d phin va tong s6 ¢6 phin
cua tirng loai;

b. Thay déi nghanh, nghé va linh vire
kinh doanh;

c. Thay di co cdu td chirc quan 1y
cong ty:

d. Du an dau tu hodc ban tai san co
gia tri bang hodc 16n hon 35% tong
£id tri tai sin cua cong ty va chi
nhanh cua cong ty dugc ghi trong
bio cdo tai chinh gan nhat coa cing
ty.

e. To chire lai, giai thé cong ty:

f. Sira doi. bo sung diéu 1¢ cong ty

2. Cac nghi quyét khic dugc thong
qua khi dugc 3::- cd dr;mg dai dlen ch::-
it nhat 51% tr:-ng 50 phicu biéu quyf:t
clia tit ca co déng dy hop tén thanh,
trir trudmg hop quy dinh tai khoén 1
va khoan 3 Diéu nay.

1. Nghi quyét vé ni dung sau déy
drge thing qua ne:u du-:;rc sb cd dong
dai dién tir 65% tong so phiéu biéu
quyét trdr 1én ciia tiit i ¢ dong tham
dyr va biéu quyét tai cude hop tan
thanh, trir trirémg hop quy dinh tai cac
khodn 3, 4 va 6 Diéu 148 Luat Doanh
nghiép (theo khoan 3 diéu nay); ty lé
cu thé do Diéu 1¢ cong ty quy dinh:

a. Loai ¢b phan va tong s6 c6 phan
clia timg loai:

b. Thay ddi nghanh, nghé va linh virc
kinh doanh;

¢. Thay déi co cau t6 chirc quan Iy
cong ty;

d. Dy 4n déu tu hodic ban tai sin c6
gid tri bang hodc 16n hon 35% tfmg
gia trj tai san cua cong ty va chi nhanh
clia cﬁng ty d!.rt;rc ghi trong bdo cdo tai
chinh gdn nhét cua cong ty;

e. Td chire lai, gidi thé cong ty:

f. Stra déi. bd sung d1eu I¢ cong ty

g. Ciic quy ché dong cip do
DHDCD phé duyét

2. Céc nghj quyét duge thong qua khi
duge s6 cd dong sé hiru trén 50%
tﬁng sb phiéu biéu quyét ciia tit ci
¢ dong tham dir va biéu quyét tai
cufic hop tan thanh, trir truromg hop
quy dinh tai cic khoan 3, 4 va 6 Bicu
143 Luét Doanh nghlep [thm khoan 3
diéu nay): ty 1¢é cu thé do Diéu 1€ cong

ty quy dinh
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Diéu khoin hién hanh

Diéu khoan sira ddi, b sung

Diéu 20. Thim quyén va thé thire Iay v Iuen co dong bing viin ban dé
théng qua quyét dinh ciia Pai hdi dong cb ding

L E-[t';‘:-i_d%mg quan trj cé quyén liy ¥
kién co dong bang vén ban dé thong
qua nghj quyét cua Pai hoi dbng ¢o
dong khi xét I:hﬁ}* cin [hlél Vi ]-:,n ich
clia Cong ty, tat ca cac van dé thude
thdm quyén do PHPCP quyét dinh

1. Héi dong quan tri ¢ quyén ldy ¥
kién cb dong bing viin ban dé thong
qua nghi quyét ctia Pai hoi dfmg co
déng vdi tat ca cic noi dung khi xét
thay cén thiét vi loi ich cia Cong ty.
bao gom ca trudmg hop quy dinh tai
khoan 2 diéu 147 Luat Doanh nghiép

4. Phiéu ldy y kién da duoc tré 1o
phai ¢6 chir ky cia cd dong la ca
nhéin, cua ngudi dai dién theo uy
quyén hodc nguoi dai dién theo phap
ludt cia ¢o dong la to chire. Phiéu
lay ¥ kién giri vé cong ty phai dugce
dung trong phong bi din kin va
khong ai duge quyén m¢ trude khi
kiém phiéu. Céc phiéu ly v kién guri
vé cong ty sau thoi han da xéc dinh
tai ndi dung phiéu lay ¥ kién hodc da
bi mé déu khéng hop 1&

4.Co dong c6 thé giri phiéu lay v Llen
da tra l& dén Cong ty CP Phat trién
nha Ba Rja - Viing Tau bang hinh
thire giri thur, fax hodc thur dién tir theo
quy dinh sau day:

- Trudmg hop gii thur, phiéu ldy ¥ kién
da duoc tra 1o phai ¢6 chir ky cia cd
dong la ca nhén, cia ngudi dai dién
theo 0y quyén hodc ngudi dai dién
theo phap ludt ciia ¢b dong 1a t chirc.
Phiéu ldy y kién giri vé Cong ty phai
duge dyng trong phong bi dén kin va
khong ai duge quyén mé trude khi
kiém phiéu;

- Trm:mg hop jgm fax huaL thur dién tor,
phiéu ldy y kién guri vé Cong ty phai
dwoce gilr bi mét dén thoi diém kiém
phiéu;

- Theo hinh thire bo phiéu dign tir
hodc hinh thirc dién tr khac quy dinh
tai Quy ché t6 chire Pai hoi dﬁng ch
dong tre tuyén va bo phiéu dién tir
hodc hinh thirc dién tir khac ban hanh
kem theo Quy ché ndi bo vé quan trj
cong ty ciia Cong ty CP Phat trién nha
Ba Ria - Viing Tau. ;

- Cac phiéu lay y kién guri vé cong ty
sau th{rl han da xac dinh tai ndi dung
phléu lﬁy y kién hodc da bi ma déu
khong hop 1§:

Piéu 32: Trich nhiém trung thire va trinh cac xung dot vé quyén lgi
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Piéu khodn hién hanh

Diéu khoin sira déi, b sung

4.a. Doi voi hop dong co gia trj tir
durdi 20% tong gid tri tai san dl.n;rr;: ghl
trong bao cdo tai chinh gin nhat,
......... giao dich d6 mt cich trung
thie bing da sé phiéu tan thanh cia
nhirng thanh vién Hoi dong khéng c6
lgi  ich lien  quan;  hodc
4.b. Doi véi nhimg hop dong c6 gia
tri I6n hon 20% cia tong gia tri tai san
duge ghi tr{mg bao cdo tai chinh gan
I‘Ihdl .......... via nhimg r.:-:: dong do bo
phiéu tan thanh hop dﬁng hodic giao
dich nay .

4.a. Doi vai hop dong cb gia tri tir
dwdi 35% tong gia tri tai san duoce ghi
trong bdo cdo tai chinh gan

nhat........ giao dich d6 mét eich trung
thue bing da s6 phiéu tan thanh cia
nhirng thanh vién Hji dong khong co
lgi ich lién quan: hodc

4.b. B6i véi nhitg hop df:'rng cO gid tri
Iém hon 35% ciia tong gid trj tai san
duge ghi trong bédo cdo tai chinh gin
nhit......... va nhimg c6 dong dé bo
phiéu tan thanh hop dong hoac giao
dich nay

Diéu 53: Ngay hiéu luc

1. Ban dicu 1¢ nay gom 21 chuong 53
diéu, duge Dai hoi dﬁng o dong
Cong ty C6 Phan Phat Trién Nha Ba
Ria-Viing Tau nhat tri théng qua....
Pugc sira ddi bo sung lin tha mudi
bon theo nghi quyét Pai hdi co dong
cong ty ngay ngay 02 thang 05 nidm
20245

I. Ban diéu 1é nay gom 21 chuong 33
diéu, duge Dai hoi dong cb dong
Cong ty C6 Phén Phat Trién Nha Ba
Ria-Viing Tau nhét tri théng qua....
Birge sira doi b sung ldn thir muréri

3
T
-

lam theo nghi quyét Pai hoi co dong

cong ty ngay ngay 21 thang 04 nim
|

TR X

Dinh kém: Duw thao Diéu Ié Cong ty sau khi stra doi,

Kinh dé nghi Pai hoi délng co dong xem xét thong qua.

Tran trong!

Poan Hiru Thuin
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