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CONG TY CP DAMAC GLS CONG HOAA\ X,AA HOI CHU NGHIA YIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh Phuc

Sé: 01/BC-DAMAC GLS Ha Ngi, ngay 24 thang 04 nim 2025

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN DAMAC GLS
Nim 2024

I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat
Tén giao dich: CONG TY CO PHAN DAMAC GLS
Tén tiéng Anh: DAMAC GLS JOINT STOCK COMPANY
Tén viét tat: GLS-JSC
Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sd: 0700189368
Vén diéu 1&: 575.096.750.000 dong
Vén dau tu ctia cha so hiru: 575.096.750.000 dong
Dia chi: S6 99 An Trach, Phuong Quéc Tu Giam, Quan Déng ba, TP.Ha Noi
S dién thoai: 0243.936.4695
M3 c6 phiéu: KSH

Qua trinh hinh thanh va phdt trién:
Cong ty C6 phan Damac GLS thanh 1ap theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb
0700189368 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ha Nam cép 1an dau ngay 13/09/2000, dang ky thay

d6i Gidy chig nhan diang ky doanh nghiép Cong ty C6 phan lan thir 23 ngay 05/09/2019.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tu tai chinh, kinh doanh néng san.

- Dia ban kinh doanh: Trong lanh thd nudc Viét Nam

3. Thong tin vé co cdu bd may quan ly
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4. Pinh huéng phat trién:
Tap trung dau tu cho dy 4n trong diém 1a xay dung hé thng cira hang tién ich 24h tai cac tinh
thanh trén ca nudc, kinh doanh ndng san, dau tu cong nghiép va cac thanh phd phat trién ...
Trién khai cac du an lon déng thoi v6i cac du an vira va nhd nhdm muc tiéu tao doanh thu
som va quay vong von nhanh.
Uu tién hoat dong déau tu, kinh doanh céc du 4n bét dong san nhu khu dan cu, thuong mai,
van phong, déng thoi tung budec mo rong cac hoat dong khac nhu: dich vy, tu van, xay dung...
- Xac dinh thi truong thanh phé Ha Noi la trong tam, ting budc phat trién thi truong ra cac dia
phuong khéc.
5. Cac rii ro
Ngoai cac yéu t vi md nhu tc do phat trién nén kinh té, dich bénh, 13i sut, ....ctng voi su
canh tranh khdc 1iét cia gitta cac don vi c6 cung nganh nghé kinh doanh 1am anh huéng dén

hoat dong san xuét kinh doanh va céc muc tiéu ma doanh nghiép dé ra.

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh:

Theo ké hoach di dé ra tai PHPCD nam 2020, cong ty chuyén dich, phat trién thém cac mang
hoat dong kinh doanh méi, m¢ rong kinh doanh sang linh vyc cdc du an khu cdng nghiép, cira hang
tién ich 24h... Nhung do mot sb yéu té khdng phi hop trong qué trinh dam phan thuong lwong, mot
vai dy 4n chua thyuc hién duoc nén chi tiéu san xuat kinh doanh di c6 sy bién dong dang ké. Tuy
nhién c6ng ty vin dam bao hoat dong kinh doanh tét nhat, 1am tién dé cho viéc thuc hién muc tiéu

dai han da dit ra. Cu thé nhu sau:

Chi tiéu Ké hoach Thuc hién % s0 véi ké hoach
Téng doanh thu 34.500.000.000 - -
Loi nhuan sau thué TNDN | 2.000.000.000 -51.883.721 -0.026%

2. Té chirc va nhan su:
2.1 Danh sach Ban diéu hanh:
a . Chii tich HDQT

Ong HOANG VAN LONG
Sinh ngay: 01/08/1981 Qudc tich: Viét Nam
Ho chiéu: C7173379 Ngay cdp: 23/04/2019  Tai: Cuc quan 1y xuat nhap canh.

Dia chi thuong trii: Thon Ngoi 1eo, xa Son Nam, Huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang, VN



b. Téng Giam ddc

Ong HOANG TRONG KHANH
Sinh ngay: 02/01/1981 Qudc tich: Viét Nam
S6 CMND: 090791931 Ngay cép : 10/04/2017 Noi cip: Cong an Thai Nguyén

bia chi thuong tra: Thi trAn Cho Chu, huyén Dinh Hoéa, Tinh Thai Nguyén

c. Phu trach ké toan

Ba NGO VAN ANH
Sinh ngay: 23/09/1994 Quéc tich: Viét Nam
S6 CCCD sé: 019194000210 Ngay cip: 05/07/2022

Noi cdp: Cuc truong Cuc canh sat QLHC vé TTXH
Chd ¢ hién nay: SO 16A Ly Nam Dé, Hoan Kiém, Ha Noi

Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan Kinh té
2.2 Nhiing thay déi trong ban diéu hanh:

-S4 lugng can bo, nhan vién: Tong s6 lao dong cia Cong ty tinh dén ngay 31/12/2024 14 03 can b
nhan vién.

- Cac chinh sach luong, thudng, trg cp, dao tao... van duoc giit nguyén theo quy dinh, quy ché cia
cong ty khong c6 bién dong nhiéu.

3. Tinh hinh dau tw, thwe hién cac du an:

3.1 Du dn dau tw hop tac kinh doanh
- Dy &n hop téac kinh doanh vai Cong ty CP quan ly tai san Sreal dang tién hanh thu tuc nhan dién
thwong hiéu, tim kiém céac dia diém kinh doanh tai c4c tinh thanh, 1én ké hoach vé cac san pham,
nha cung cap va don vi van chuyén.
- Dy 4n hop téc kinh doanh véi Cong ty CP ning luong va vat liéu Leg: Do tinh hinh kinh té kho
khan nén du an dau tu bi dinh tré nén duoc gia han tiép tuc thuc hién dén ngay 09 thang 08 nam
2021.
- Cbng ty con - Cong ty CP Damac Green gap kho khan trong hoat dong kinh doanh nén doanh thu
cling giam di r0 rét.

3.2 Dy &n uy thdc dau tw
- Uy thac dau tu cho Ong Hoang Trong Khanh thuc hién du an “Khu biét thy cao cip va du lich sinh
thai bién Melody Land” tai huyén Phi Québc vé xay dung khu biét thu nghi dudng, khach san, du
lich chét luong cao.

3.3 Vé hoat dong dau tw tdi chinh:

Thyec hién trich 1ap dy phong no phai thu khé doi 0 dong.

4. Tinh hinh tai chinh

4.1 Tinh hinh tai chinh
Chi tiéu Nam nay Nam trudc
1.Tong gia tri tai san 501.435.404.651 | 501.511.188.662
2. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
3. Cac khoan giam trur doanh thu
4. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu




5. Gi4 von hang ban

6. Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cap dich vu

7. Doanh thu hoat ddng tai chinh

160

315

8. Chi phi ban hang

9. Chi phi quan 1y doanh nghiép

50.275.000

181.590.678

10. Loi nhuén thuan tr hoat dong kinh doanh

(50.274.840)

(181.590.363)

11. Thu nhép khéc

12. Chi phi khac

1.608.881

436.114

13. Loi nhuan khac

(1.608.881)

(436.114)

14. Tong lgi nhudn ké toan trude thué

(51.883.721)

(182.026.477)

15. Chi phi thué TNDN hién hanh

16. Chi phi thué TNDN hoén lai

17. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép

(182.026.477)

18, Ty 18 loi nhuan tra co tirc

4.2 Cdc chi tiéu tai chinh chii véu

Chi tiéu

Niam 2023

Niam 2024

Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn

+ He s6 thanh toan ngan han:

Tai san ngén han/No ngén han

+ Heé s6 thanh toan nhanh/Quick ratio:
Tai san ngan han - Hang ton kho

No ngrfm han

9,430

9,430

7,474

7,474

2. Chi tiéu vé co cau von

+ Heé s6 No/Tong tai san

+ HE s6 No/Von chu sé hitu

0,01%

0,01%

0,01%

0,01%

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho:

Gi4 von hang ban/Hang t6n kho binh quan

Doanh thu thuan/Tong tai san

4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chu sé hitu

+ H¢ s6 Loi nhuén sau thué/Tong tai san

+ H¢ ) Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh

thu thuan

-0,0337%

-0,0337%

-0.009%

-0.009%

5. Co cau co dong thay doi von dau tw cia chi sé hiru




5.1

cé thn:

S6 lwong cd phin

S6 lwong co

S6 lwong c6 phan

STT Noi dung phan bi han ché dwgc chuyén
dang luu hanh N
chuyén nhwong nhwong tu do
1 | S6 lugng cb phiéu 57.509.675 0 57.509.675
2 | Ménh gi4 (dong/cd phiéu) 10.000 0 10.000
3 | Gia tri c¢6 phiéu (dong) 575.096.750.000 0 575.096.750.000

5.2 Co cdu cé dong:

Phén loai co dong theo to chirc va ca nhan:

, . S6 lwgng cb phﬁn ,
STT Noi dung So lwgng co dong Ty 1€ nam giiv
s6 hitu
1 | C6 dongla td chirc 04 91.940 0,16%
2 | C6 dong la c nhan 4.810 57.414.735 99,84%
Cong 4.814 57.509.675 100%

Phin loai theo c6 dong trong nwéc va c6 dong nuée ngoai:

. ) S6 lwong c6 phan ]
STT Noi dung So lwgng c6 dong Ty 1€ nam giir
s6 hiru
1 | Co déng trong nudc 4.790 57.409.965 0.381%
2 | Cb dong nude ngoai 24 99.710 99.619%
Cong 4.814 57.509.675 100%

Phin loai theo c6 dong 16m va c6 dong nhé:

, . S6 lwong c6 phan i
STT Noi dung So luwgng co dong Ty 1€ nam giir
s6 hiru
1 | C6 dong lén 02 3.640.700 6.33%
2 | Cb dong nhod 4.812 53.868.975 93.67%
Cong 4.814 57.509.675 100%




Phéan loai c6 dong nha nwéc va c6 dong khac:

S6 lwong co

S6 lwong c6 phan

STT Noi dung Ty 1é nam giir
dong s6 hiru
1 | C6 dong nha nudce 24 219.135 0.381
2 | C6 dong khac 4.790 57.290.540 99.619%
Cong 4.814 57.509.675 100%

5.3 Tinh hinh thay déi von dau tw ciia chii s6 hitu: Khéng cé giao dich

Néu cac dot tang von co phan trong nam bao gom cdc dot chao ban ra cong chung, chao ban

riéng lé, chuyén doi trdi phiéu, chuyén doi chimg quyén, phat hanh c6 phiéu thiudng, tra cé tirc bang

co phieu v.v...

5.4 Giao dich ¢6 phiéu quy: Khong cé giao dich
5.5 Cdc chung khodn khdc: Khong co giao dich

III. BAO CAO PANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC
1. Panh gia két qua hoat dong kinh doanh

o gen K¢ hoach nim Thuwe hién ndm Ty 1€ C o
STT Chi tiéu 2024 2024 TH/KH Ghi chd
A | Doanh thu 60,000,000,000 160 0%
y | Doanhthubanhangva | 5 504 990,000 :
cung cap dich vu
p | Doanh thu hoat dong | 4 544 000,000 160
tai chinh
3 Do,anh thu khac/TN 5.000.000.000 i
khéac
B | Chi phi 55.000.000.000 51.883.881 0.094%
1 | Gia vén hang ban 42.000.000.000 -
2 | Chi phi tai chinh 9.000.000.000 -
3 | Chi phi ban hang 1.500.000.000 -
4 | Chiphi quan 1y doanh |, 44 544 000 50.275.000
nghiép
5 | Chi phi khac 500.000.000 1.608.881
C | L¢inhuan truée thué |  5.000.000.000 (51.883.721) -0.094%




- Nhitng tién bd cong ty da dat dwoc: Mo rong tim kiém duoc nhiéu dbi tac chat luong trong

linh vuc xay dung biét thy nghi dudng, khach san, du lich va céc ddi tac thuc hién du an cira hang

tién ich 24h tai cac tinh thanh trén ca nudc.

2. Tinh hinh tai chinh

a, Tinh hinh tai san

Tong gia tri tai san tai ngay 31/12/2023: 501.511.188.662 dong
Tong gia tri tai san tai ngay 31/12/2024: 501.435.404.651 dong
Ty 1& LN trudc thué/Tong tai san nam 2023: -6,5%

Ty 1& LN trudc thué/Tong tai san ndm 2024: -11,5%

- V& tinh hinh c6ng no: Hién tai cong ty dang dbc thuc thu hoi cac khoan cong no phai thu. Béo cdo

tai chinh ndm 2024 chua duoc kiém toan.

- V& gia trj dau tu: hau hét cac du an ma cong ty dau tu déu dang trong giai doan khao sat, chuan bi

dau tu, vi¢c trien khai thuc hién du an chua phat sinh tadc dong xau nao lam giam gia tri tai san cling

nhu anh huéng dén loi nhuan cua cong ty.

b, Tinh hinh n¢ phai tra

Cac khoan cong no phai tra déu duoc thyuc hién theo ndi quy, Quy ché cia cong ty. Vi vay cac

khoéan cong no phai tra khong co tic dong x4u nao 1am anh huong dén tinh hinh hoat dong san xuét

kinh doanh cua cong ty.

STT Ng phii tra S6 tién

1 Phai tra nguoi ban ngan han 49.662.150

2 Ngudi mua tra tién trudc ngan han -

3 Thué va céc khoan phai ndp nha nuéc 9.000.000

4 Phai trd nguoi lao dong -

5 Chi phi phai tra ngén han -

6 Phai tra ngan han khéc 4.354.873

7 Vay va ng thué tai chinh ngan han -

8 Dy phong phai tra ngan han -

9 Quy khen thuong, phuc lgi -
Cong 63.017.023

3. Nhirng cdi tién veé co cau to chire, chinh sach, quan ly

Thuce hién ap dung chi s6 KPI theo tirng bo phan, phong ban dén cac nhan vién dé nang cao

chat lwong va hiéu qua cong viéc.




4. Ké hoach phat trién trong twong lai

Tiép tuc chi dao viéc sap xép lai nhan su, lao dong theo hudng tinh gon, hiéu qua. Co cau lai
thanh vién HPQT. Tuy thudc vao tinh hinh kinh doanh méi cong ty s& té chuc, déu chuyén nhan su
hoic tuyén dung nhan sy hop Iy. Tim kiém, bd sung, dao tao d6i ngii can bd, cong nhan vién ¢ ning
luc chuy&n mén viing chéc.

Chi dao thuc hién Cong b thong tin theo diing quy dinh cua luat chiing khoan ap dung cho
cong ty dai chung.

5. B4o cao danh gia lién quan dén trach nhiém vé mai treong va xa hdi cia céng ty

Cong ty luén quan tim dén méi tredng sdng xung quanh cong ty va trén dia ban, tich cuc cai
thién méi trudng song dé dam bao moi trudng xanh, sach, dep. Khuyén khich nhan vién trdng cay
xanh nho tai noi lam viéc dé tao mdi trudng gan giii voi thién nhién my quan van phong lam viéc.

Khi thyc hién cac du an dau tu lién quan dén moi truong cong ty ciing rat chd trong vé viéc xu
Iy cac chat thai...dé dam bao méi trudng séng quanh dy an dau tu cling nhu cac khu vyuc ¢ lién

quan khéng bi anh hudng.

IV. QUAN TRI CONG TY

1. Héi dong quan tri

Hoi ddng quan tri da thyuc hién viéc ra soat, cap nhap cac quy ché phi hop vai tinh hinh thuc té
tao khudn kho rd rang cho céc hoat dong hién tai cua cong ty.

Bén canh viéc giam sat Ban Giam dc, HDQT di hoat dong tich cuc trong quyén han caa minh.

Trong nam 2024, HDQT di tién hanh 01 cudc hop duoc thé hién trong ndi dung cac nghi quyét/quyét

dinh duéi day:
STT S6 chirng tir Ngay Noi dung
DAMAC - CBTT Nghj quyét ctia Hoi
1 | 2902/2024/DAMAC-QP 29-02-2024 | d0ng quan tri ve vice tri¢u ap hop
Pai hdi dong c6 dong thuong nién
nam 2024

Céc tiéu ban thuge HPQT: Khdng c6
Hoat dpng ciia thanh vien HPQT djc \gp khéng diéu hanh: Khong c6
Danh sdich thanh vién HPQT cé chirng chi dao tao vé qudn tri cong ty: Khong co

2. Ban kiém soat

Trong nim 2024, Ban kiém soat da thyc hién xem xét thim dinh BCTC nim 2024 ciing nhu
BCTC niam 2024 chua duoc kiém toan. Ngoai ra, Ban kiém soat ciing tham gia cung HDQT, Ban

Giam déc trong viéc ban hanh, giam sat cac quy trinh, quy ché mai.



3. Giao dich, thu lao cac khoan lgi ich cia HPQT, Ban Giam ddc, Ban kiém soat

Luwong, thwéng, thu lao, cac khodn lgi ich: DBé thé hién cam két, gin bo ciing nhu su dong
thuan va long tin vao twong lai ciia Cong ty, HDQT va Ban kiém soat théng nhat khong nhan thu lao
cua Cong ty cho nam 2024.

Giao dich cé phiéu ciia cé dong néi bé: Khong co

Hop déng hodc giao dich véi cé dong néi bg: Khong co

Viéc thuec hign cdc quy dinh vé qudn tri cdng ty: M6 hinh quan tri va co ciu bo may quan ly hién
tai da dap tng dwoc nhu cau quan ly, quan tri, diéu hanh cia Ban Giam ddc va ¢am bao hiéu qua

quan tri cia HDQT d6i v6i bo may didu hanh.
V: PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Panh gia cia HPQT vé cac mit hoat dong cia cong ty

1.1 Mdt S6 Céc chi tiéu tai chinh nhw sau.
\Von chu s¢ hiru /Tong nguon von: 114.69%

Tai san ngan han/Tong tai san: 93.93%
No phai tra / Vén chi s¢ hitu: 0.01%
Vén cha sé hitu: 575.096.750.000 dong
No phai tra: 63.017.023 dong

Loi nhuan sau thué/Téng doanh thu: -

1.2 Tinh hinh thuec hién so véi ké hoach

Loi nhuan sau thué: (51.883.721) d¢ong giam 1.213,4% so véi ké hoach.
Muic chia co tirc: khong chia

1.3 Hoat dénq san xuat kinh doanh

- Tiép tuc trién khai cac hang muc di dé ra
- Bon dbce viéc thu cac khoan phai thu dai han va ngin han
- Cong ty chua t6 chic thanh cong Pai hoi dong cd dong nam 2024.

2. Panh gia ciia HPQT vé hoat dong cia Ban Tong Giam déc Cong ty

Can ctr Diéu 18 t chtc hoat dong ciia Cong ty va nhitng quy ché, quy dinh di ban hanh, HPQT
giao quyén cho Ban Tong Giam dbc quyét dinh cac van dé lién quan dén hoat dong san xuat kinh
doanh. Pdng thoi thiét 1ap co ché kiém tra, giam sat Ban Tong Giam ddc thdng qua cac béo céo tong
hop , chi tiét, cu thé Ia:

- B4o céo két qua hoat dong kinh doanh timg thang trong nam;

- B4o céo theo ting ky hop Hoi dong quan tri cong ty;
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- B4o céo két qua hoat dong kinh doanh 6 thang ddu nim, 6 thang cudi nam va két qua kinh doanh
canam 2024

- Két thuc nim 2024, Hoi ddng quan tri danh gia Ban Tong Giam ddc da thyc hién ddy du va dang
theo céc chi dao cua Hoi dong quan tri dé ra.

3. Céc ké hoach, dinh hwéng cia Hoi ddng quan tri

Can cr két qua san xuat kinh doanh nam 2024 va tinh hinh din bién chinh tri, kinh t& nhu hién
nay, HDQT dinh hudng hoat dong chinh trong nam 2025 nhu sau:
- Chi dao, gidm sat Ban Téng Giam déc thuc hién thanh cong ké hoach san xuat nim 2025
- Tap trung thu céc khoan phai thu con ton dong.
- Tiép tuc dao tao, nang cao chuy@n mén cho tirng can bo nhan vién mdi phong ban.
- Xay dung chién luoc dau tu, kinh doanh phat trién thuong hiéu cong ty.
VI: BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién kiém toan

2. B4o cdo tai chinh dwoc kiém toan:

Béo c&o tai chinh ciia Cong ty chua duoc kiém toan duoc.

Noi nhan:
- UB.CKNN, S¢ GDCKHN
- Luu VP, BP. KTTC
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