CONG TY €O PHAN
DAU TU PHAT TRIEN
SAI GON 3 GROUP % . ,

NCONISEORO CAO TAI CHINH
Digitally signed by CONG

TY CO6 PHAN DAU TU PHAT ¢ <
TRIEN SAI GON 3 GROUP QUY I NAM 2025

Date: 2025.04.29 17:51:23
+07'00'

CONGTYCO PHA‘N PAU TV
PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP




(&S

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

MUC LUC

Muc luc

Bang cén ddi ké toan quy 1 nam 2025
Cho nam két thic tai chinh ngay 31 thang 12 nam 2025

Bao céo két qua kinh doanh quy 1 ndm 2025
Cho nam két thic tai chinh ngay 31 thang 12 nam 2025

Béo céo luu chuyén tién té quy 1 nam 2025
Cho nam két thuc tai chinh ngay 31 thang 12 nim 2025

Thuyét minh béo cdo tai chinh quy 1 nam 2025
Cho nam két thic tai chinh ngay 31 thang 12 nam 2025

sk sk sk ske s sk sfe sk sk sk skook sk skook ok

Trang

2-4

7-19




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 buong 17, KP3, P. Hi¢p Binh Phudc, TP. Thu bic, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

‘Qy | cua nam tai chinh I\Ll thac ngay 31 thang 12 ndm 2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 Thang 03 Nam 2025

Chi tiéu e e v 6 cubi ky S6 dAu nam
tiéu minh

TAI SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 111.688.294.968 1.277.816.049
I. Tidn va cic khoan twong duong tién 110 111.226.306.044 1.099.478.520
1. Tién 111 111.226.306.044 1.099.478.520
2. Céc khoan tuong duong ticn 112 = -
I1. DAu tu tai chinh ngiin han 120 # C
1. Chirng khoan kinh doanh 121 - =
2. Du phong giam gia ching khoan kinh doanh- 122 - £
3. Bau tu ndm gitr dén ngay dao han 123 - =
Il Céc khodn phéi thu ngin han 130 357.254.795 75.000.000
1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 - =
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 75.000.000 75.000.000
3. Phai thu noi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 - =
6. Phai thu ngan han khac 136 282.254.795 -
7. Du phong phai thu ngan han kho doi 137 - =
8.Tai san thicu cho xu ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 - -
1. Hang ton kho 141 = =
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 - =
V. Tai san ng{;n han khac 150 104.734.129 103.337.529
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 1.650.000 375.000
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 103.084.129 102.962.529
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudce 153 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 154 - -~
5. Tai san ngan han khac 155 = -
B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+26 200 955.559.932.008 977.448.294.164
I. Cac khoan phai thu dai han 210 . -
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 - -
2. 'I'ra trude cho nguoi ban dai han 212 - -
3. V6n kinh doanh & don vi truc thude 213 - -
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 = -
6. Phai thu dai han khac 216 - ~
7. Dy phong céc khoan phai thu dai han khé doi 219 - =
I1.Tai sén ¢6 dinh 220 - -
1. Tai sin ¢6 dinh hiru hinh 221 - G

- Neuyén gia 222 - -

- Gia tri hao mon liy ké 223 - =
2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh 224 - =

- Nguyén gid 225 ~ -

- Gid tri hao mon Iy ké 226 - -
3. Tai san ¢b dinh v hinh 227 - -

- Neguyén gia 228 - -

- Gid tri hao mon Iy ké 229 - -
111 Bit dong san diu tw 230 - -

- Nguyén gia 231 - =

- Gid tri hao mon lay ké 232 - -
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Duong 17, KP3, P. Hiép Binh Phudc, TP. Thu Dtc, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

Quy [ cuia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 Thang 03 Nam 2025

Chi tiéu Ma chi') - Thuyet $6 cudi ky S6 dhu nam
tiéu minh
1V. Tai san dé dang dai han 240 - -
1. Chi phi san xuat, kinh doanh d¢ dang dai han 241 - .
2. Chi phi xay dung co ban do dang 242 - -
V. Dau tu tai chinh dai han 250 955.556.259.038 977.444.180.434
1. Du tu vao cong ty con 251 923.180.960.157 923.180.960.157
2. Dau tu vio cong ty lién két, lien doanh 252 111.355.958.169 111.355.958.169
3. Déu tu gop von vao don vi khac 253 - 5
4. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (78.980.659.288) (57.092.737.892)
5. Dau tu nam gitr dén ngay dao han 255 = =
V1. Tai sdan dai han khic 260 3.672.970 4.113.730
1. Chi phi tra trude dai han 261 3.672.970 4.113.730
2. 'Tai san thué thu nhap hoan lai 262 = =
3. Thiét bi, vt tu, phu tiing thay thé dai han 263 - =
4, Tai san dai han khac 268 - -
5. Loi thé thuong mai 269 - .
TONG CONG TAI SAN 270 1.067.248.226.976 978.726.110.213
C.NOQ PHAI TRA 300 125.209.307.970 90.449.056.715
I. Nog ngfin han 310 125.209.307.970 90.449.056.715
I. Phdi tra nguoi ban ngan han 311 - 3.500.000
2. Ngudi mua tra tién trude ngan han 312 - <
3. Thué va cac khoan phai nop nha nudc 313 8.400.000 1.465.394.031
4. Phai trd nguoi lao dong 314 15.300.000 15.300.000
5. Chi phi phai tra ngan han 315 162.749.999 108.500.000
6. Phai trd ndi bo ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dung 317 - -
8.Doanh thu chua thuc hién ngz“in han 318 ~ =
9. Phai tra ngan han khac 319 2.702.857.971 78.236.362.684
10. Vay va no thué tai chinh ngém han 320 122.320.000.000 10.620.000.000
11. Du phong phai tra ngan han 321 - =
12. Quy khen thudng phuc loi 322 % -
13. Qu§ binh 6n gia 323 - .
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh Phu 324 - -
I1. No dai han 330 - -
1. Phai tra dai han nguoi ban 331 - -
2. Nguoi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra noi bo vé von kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bo dai han 335 - %
6. Doanh thu chua thuc hi¢n dai han 336 - 3
7. Phai tra dai han khac 337 - =
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 - -
9. 'Trai phiéu chuyén doi 339 - -
10. Co phicu uu dai 340 - -
I'1. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - .
12. Du phong phai tra dai han 342 - =
13. Quy phat trién khoa hoc va cong ngh¢ 343 - -
D-VON CHU SO HUU 400 942.038.919.006 888.277.053.498
I. Von chi s¢ hitu 410 942.038.919.006 888.277.053.498
1. Vén 00p cua chu so hiu 411 754.647.000.000 754.647.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Duong 17, KP3, P. Hi¢p Binh Phude, TP. Thu Dtc, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

Quy I cua ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 Thang 03 Nam 2025

Chi tiéu Machi] Thuy S6 cudi ky S6 ddu nam
tiéu minh
- C6 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét 411a 754.647.000.000 754.647.000.000
- C6 phiéu uu dai 411b - -
2. Thang du von ¢6 phan 412 - =
3 Quyén chon stra doi trai phié\l 413 - =
4. Von khac cta chii s hitu 414 - -
5. Co phiéu quy 415 - =
6. Chénh Iéch danh gia lai tai san 416 - =
7. Chénh léch ty gid hoi doai 417 = =
8. Quy dau tu phat trién 418 - =
9. Quy ho trg sép xép doanh nghiép 419 - =
10. Quy khac thudc von chu so hitu 420 - -
11. Loi nhudn sau thué chua phan phdi 421 187.391.919.006 133.630.053.498
- LNST chua phan phdi liy ké dén cudi ky trude 421a 133.630.053.498 133.630.053.498
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 53.761.865.508
12. Ngudn vén dau tu XDCB 422 . -
13. Loi ich ¢6 dong khong kiém sodt 429 - =
I1. Nguon kinh phi va quy khac 430 - -
I. Neuon kinh phi 431 - =
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - . '{J
TONG CONG NGUON VON 440 | 978.726.110.213 -
oL U5 N\ \\ /7 .
T, C?%&‘L\né‘m 2025 /
O\ RN
’ V SN | :
/ // N { P =

/_/,’ LZ/ P

7

Pham Thi Chang
Neuoi [ap

Ta Hoang Son
Ké toan truong

Tong Giam doc
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CONG TY: CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Duong s6 17. KP3. P. Hi¢p Binh Phude, TP. Thu Duc, TP. HCM
BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN QUY IV NAM 2024
(Theo phwong phap true tiép)

Chi ticu Ma chi Thuyét Lﬁ)'f ké tir dAu nim dén Lf,ly ké tir dAu nam dén
tiéu minh | cu6i quy nay(Nim nay) |cudi quy nay(Nam truwdc)
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Tién thu tor ban hang. cung cap dich vu va doanh thu khic 01 76.501.467.847 17.057.892
2. Tién chi tra cho nguoi cung cip hang hoa va dich vu 02 (3.500.000) :
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03 (45.900.000) -
4. Tién lai vay da tra 04 - -
5. Tién chi nop thué thu nhap doanh nghiép 05 (1.460.294.031) -
6. Tién thu khac tur hoat dong kinh doanh 06 - 1.807.260.273
7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (76.564.946.292) (77.130.356.000)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (1.573.172.476) (75.306.037.835)
I1. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw -
I'Tién chi dé mua sam. xdy dung TSCD va cac tai san dai han khac 21 - :
2.Tién thu tir thanh ly. nhugng ban TSCD va cac tai san dai han khac 22 = .
3.Tién chi cho vay, mua cac ¢cong cu ng cua don vi khac 23 (110.200.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdac cong cu ng cua don vi khac 24 110.200.000.000 33.500.000.000
5.Tién chi ddu tu gop von vao don vi khic 25 - :
0.Tién thu héi dau tu gop von vao don vi khac 26 - -
7.Tién thu lai cho vay. ¢b tie va loi nhudn duoc chia 27 g =
Luu chuyén tién thuiin tir hoat dong diu tu 30 - ~33.500.000.000
1. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh -
1.Tién thu tr phat hanh ¢o phiéu, nhin von gop cia chu so hiu 31 = -
2.Tién chi tra von gop cho cac chu so hau,
mua lai ¢o phiéu cia doanh nghiép da phat hanh 32 i !
3. Tidn thu w di vay 33 221.900.000.000 41.850.000.000
4.Tién chi tra no gf)c vay 34 (110.200.000.000) -
5.Tién chi tra no thué tai chinh 35 = .
6. Co tie, loi nhudn da tra cho chu so hitu 36 = &
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 111.700.000.000 41.850.000.000
Luu chuyén tién thuin trong ki (50 = 20+30+40) 50 110.126.827.524 43.962.165
Tién va tuong duong tién diu ky 60 1.099.478.520 2.669.533.792
Anh huong ctia thay doi ty gid hdi dodi quy doi ngoai té 61 P )
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 111.226,3(5@@

Pham Thi Chang
Newoi 14p

Ta Hoang Son

Keé toan trudng

guyén Quoc Viét
Tong Giam doc




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Duong s& 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phude, TP. Thii Dire, TP. [16 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy |

Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy I Cho tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thire sé hiru von ,
Cong ty CO phan Dau tu Phét trién Sai Gon 3 Group (sau day goi tat 1a “Cong ty™) la cong ty ¢6 phan.

Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cua Cong ty la dich vu.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ctia Cong ty 14 hd tro dich vu tai chinh.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudong
Chu ky san xuat kinh doanh théng thuong cia Cong ty khong qua 12 thang.

Cau tric Cong ty
Cidc cong ty con

Ty 1¢

quycn

Tylévén Ty l¢ bleu

Tén cong ty Dia chi tru s& chinh Hoat dong kinh doanh chinh 26p loi ich quyet
Cong ty TNHH Dau 06 Hd Tung Mau, Phuong  HJ tro dich vy tai chinh 100,00% 100.00% 100,00%

tu Sai Gon 3 Capital  Nguyén Thai Binh, Quén 1,
TP. HO Chi Minh

Cong ty Co phan 71/1 Quang Trung, Phuong Kinh doanh hang may macda  99.99%  99.99%  99.99%

May da Sai Gon 14, quan Go Vép. TP. H

Chi Minh
Cong ty Co phén 47 Dudng sb 17, Khu phd 3, San xudt va kinh doanh hang  99.76%  99.76%  99.76%
May Sai Gon 3 phuong Hiép Binh Phude,  may mac; dich vu cho thué

TP. Thu Bae, TP. HO Chi  van phong va dau tu

Minh

Cong ty lién két

Cong ty chi du tu vao Cong ty C6 phan Xuét nhap khiu Y té Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 tru sé hoa
dong tai 181 Nguyén Dinh Chiéu, Phudong V6 Thi Sau, Quén 3, TP. Hd Chi Minh. Hoat dong kinh
doanh chinh cta c6ng ty lién két nay 1a kinh doanh, xudt nhap khadu duogc pham, nguyén ligu dugc,
trang thiét bi y &, viic — xin, sinh phdm, héa chat xét nghiém, m§ pham, sita, chat dinh dudng, kinh
deo mat; cung chp dich vu xudt nhap khiu va khai thué hai quan; sta chira, bao tri may mdc, trang
thiét bi y té; cho thué kho va van phong. Tai ngay ket thuc nam tai chinh, ty 16 vén gop ciia Cong ty tai
cong ty lién két nay 1a 24,79%, ty 1& quyén biéu quyét va ty 18 phén so hitu tuong duong véi ty 18 von
20p.

Tuyén bo vé kha nang so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh
Cac s0 liéu tuong g cuia nam trudce so sanh dugc voi so liéu cua ndm nay.

Ban thuyet minh nay la mt bg phdn hop thanh va phai duoc doc cung voi Bdo cdo tai chinh 7




CONG TY €6 PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Duong s6 17, Khu phd 3, phuong Hiép Binh Phudce, TP. Tha Buc, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINII

Quy I Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Il.

I1T.

IV.

Ban thuyet minh nay la mét bo phdn hop thanh va phdi duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

NAM TAI CHINH, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Pon vi tién té s dung trong ké todn 1a Pong Viét Nam (VND) do phan 16n cac nghiép vu dugc thuc
hi¢n bang don vi tién t€ VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d6 ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac chuém muc ké toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban
hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nam 2016 va cac thong tu hudng dan thuc hién chuin muc ké toan ctia B Tai chinh
trong viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Tuyén bé vé viée tuéin thi chuan muc ké toan va ché do ké toan

T(X)ng Giam déc dam bao da tuan thu yéu clu cta cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014, Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nim 2016 ciing nhu cac thong tu hudng dan
thuc hién chuan muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6 lap Bao cao tai chinh
Bao cdo tai chinh duoc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir céc thong tin lién quan dén cac ludng tién).

Tién va u'lc khoin tuong duong tién

Tién bao ﬂom tién mat va tién gui ngén hang khéng ky han. Cac khodn tuong duong tién 1a cac khoan
dau tu ngdn han c6 thoi han thu héi khong qué 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang chuyén dbi dé
dang thanh mot luong tién xdc dinh va khéng c6 ri ro trong viée chuyén ddi thanh tién tai thoi diém
bdo cdo.

Céc khoan dau tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Khoan dau tu dugc phan loai 1a chiing khoan kinh doanh khi ndm gitr vi muc dich mua ban dé kiém
loi.

Chung khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia goc. Gia goc clia chiing khoan kinh doanh duogc
xac dinh theo gia tri hop ly cia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cac chi phi
lién quan dén giao dich mua ching khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khoan chimg khoan kinh doanh 12 thoi diém Céng ty c6 quyén s& hitu, cu thé
nhu sau:

o D&i v6i chimg khodn niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém khép lénh (T+0).

o DGi v6i ching khoan chua niém yét: duoce ghi nhén tai thoi diém chinh thire ¢6 quyén so hitu theo
quy dinh cua phap luat.

Z
|




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Pudng s6 17. Khu ph 3. phuong Hiép Binh Phude. TP. Thu Bic, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy I Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Tién 1ai cua cac ky trude khi chimg khoan kinh doanh dugc mua dugc hach todn giam gia tri cua
chinh chung khoan kinh doanh dé. Tién 1ai cua céc ky sau khi chimg khoan kinh doanh dugc mua
dugc ghi nhan doanh thu.

Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh dugc 1ap cho ting loai ching khoan dugc mua ban trén
thi trudong va c6 gié tri hop 1y thip hon gid gbe. Gia tri hop 1y ctia ching khoan kinh doanh dugc x4c
dinh nhu sau:

o DAi v6i chimg khoan niém yét trén thi trudng ching khodn: gia déng cira tai ngay gan nhét ¢6 giao
dich tinh dén thoi diém két thac nam tai chinh.

o DAi vai ¢b phiéu da dang ky giao dich trén thi tr uong giao dich cua cac cong ty dai ching chua
niém yét va cac doanh nghiép Nha nudc thuc hién co phan hoa dudi hinh thirc chao ban ching
khoan ra cong chung (UPCOM): gia tham chiéu binh quén trong 30 ngay giao dich lién k& gan
nhét trude thoi diém két thic nam tai chinh do S& Giao dich ching khoan cong bo.

o Truong hop cb phiéu da niém yét trén thi truong ching khoan hodc ¢b phiéu cua cong ty ¢b phan
da dang ky giao dich trén thi trudng Upcom khong co g]do dich trong vong 30 ngay trudc ngay
trich 1ap du phong, ¢6 phiéu da niém yét bi hiy niém yet bi dinh chi giao dich, bi ngiing giao
dich: viée 1ap du phong duge thuc hién can ¢t vao khoan 16 ctia cong ty dugc dau tu muc trich 1ap
bing chénh léch gitra vbn dau tu thuc té cua cac chit so hitu va von chii sé hitu tai ngay két thic
ndm tai chinh nhan véi ty 18 so hitu vén didu 18 ciia Cong ty so voi tong sé vén diéu 16 thuc gap.

Tang, giam s6 du phong giam gid chung khoan kinh doanh cin phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai
chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Lai hodc 16 tir viée chuyén nhuong chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong
tai chinh hodc chi phi tai chinh. Gid von duge xac dinh theo phuong phéap binh quéan gia quyén di
dong.

Cac khoan cho vay
Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gid gde trir di cac khoan du phong phai thu kh¢ doi. Du phong
phai thu kho doi ctia cée khoan cho vay duoc 1ap can cir vao du kién muc ton that cé thé xay ra.

Cdc khodn dau tu viao cong ty con vi cong ty lién két

Cong ty con

Cong ty con la doanh nghiép chiu su kiém soat Cong ty. Viée kiém soat dat duoc khi Cong ty c6 kha
nang klun so4t cdc chinh séch tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan dau tu nhiam thu dugc loi
ich kinh té tir cac hoat dong ciia doanh nghiép do.

Cong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty ¢ anh hudng déng ké nhung khéng ¢6 quyén kiém soat
déi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng déng ké thé hién ¢ quyén tham gia vao viéc -
dua ra cac quyét dinh v& chinh sdch tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan dau tu nhung 1
khong kiém soat cac chinh sach nay.

Ghi nhdn ban déu

Céc khoan dau tu vao cong ty con va cong ty lién két duoc ghi nhén ban dau theo gia gbe, bao gom
gid mua hogc khoan gop von cong cac chi phi lién quan tryuc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dau tu
béng tai san phi tién &, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia tri hop ly cua tai san phi tién t¢ tai i
thoi diém phat sinh. |

Co tae va loi nhudn cua cac nam trude khi khoan dau tu dugc mua dugc hach toan giam gié tri cua
chinh khoan dau tu dé. Co tie va loi nhuan cia cdc nam sau khi khoan dau tu duoc mua dugc ghi

Ban //n/\ Gt minh nay 1 mét bo /7/1017 /zop I/mn/z va p/m/ duoc JOC cung voi Bau cdo tai c/71/7/7 9
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Ban thuvet minh név la mot bo phan hop thanh va phai duoc doc ciing voi Bao cdo tai chinh 10

nhan doanh thu. C6 tie duge nhan béng cd phiéu chi duge theo ddi sé luong cd phiéu tang thém,
khong ghi nhan gia tri ¢ phiéu nhan duoc.

D phong tén thit cho cde khodn dau tw vao ¢éng ty con va cong ty lién két

Du phong tén thét cho cac khoan dau tu vao cong ty con va cong ty lién két dugc tr ich 1&p khi cong ty
con va cong ty lién két b 16 vai muc trich 1ap bang chénh léch gitta von dau tu thye té clia cac bén tai
cong ty con, cong ty lién két va vén cha so hitu thuc cé nhan véi ty 18 so hitu vbn didu 1é thuc gép cla
Cong ty tai cong ty con va cong ty lién két. Néu cong ty con va cong ty lién két 1a dbi tuong lap Béo
cdo tai chinh hop nhat thi can cir dé xac dinh du phong t6n thét 1a Béo cdo tai chinh hop nhat.

Tang, giam s6 du phong ton that dau tu vao cong ty con va cong ty lién két can phai trich 1ap tai ngay
két thac nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khodn phai thu ‘
Céc khoan no phai thu dugce trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viée phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén

tic sau:

e Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao
dich ¢o tinh chat mua — ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty.

e  Phai thu khac phan danh cac khoan phai thu khéng co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugc 1ap cho ting khoan ng phai thu kho doi cdn cur vao tudi no qua han
cua cac khoan ng sau khi dé bu trir véi khoan ng phai tra (néu ¢6) hoac du kién muc ton that c6 thé
xay ra, cu thé nhu sau:
e DA4i voi no phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia tri di véi khoan no phai thu qua han tir 6 thang dén dudi | nam.
- 50% gi tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.
- 70% gia tri ddi v6i khoan no phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gid tri dbi v6i khoan no phai thu qua han tir 3 nam trg lén.
o Dbi voi ng phai thu chua qud han thanh toan nhung kho ¢6 kha nang thu hdi: can cir vao du kién
muc ton that dé lap du phong.

Tang, giam s& du du phong no phai thu kho doi can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh duoc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Cic khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhin dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac ude tinh hop ly vé
s6 tién phai tra.

Viée phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc

hién theo nguyén tac sau:

o Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi doc [dp voi Cong ty.

e Chi phi phai tra phan anh cdc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan dugc tor ngudi ban
hodc da cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 hoa don hodc chua di hd so, tai
lidu ké todn va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuét, kinh doanh phai trich trude.
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9.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong co6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén Bang can déi ké toan
can ¢t theo ky han con lai tai ngay két thic nam tai chinh.

Von gép cta chi s& hiru
Vén gop cua chii so hitu duge ghi nhan theo s6 von thuc té da gdp cua cac co dong.

Phén phébi loi nhuin

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cic ¢b doéng sau khi da trich lap cac
quy theo Piéu 1& cua Cong ty cling nhu cdc quy dinh ctia phap luat va da dugc Dai hoi ddng c6 dong
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhudn cho cac ¢o dong dugc céan nhic dén cac khoan muc phi tién té nam tr ong loi
nhuan sau thué chua phan phéi c6 the anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra ¢6 tirc nhu 13i do
danh gid lai tai san mang di gop vén, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién t&, cac cong cu tai chinh
va cac khoan muc phi tién té khéc.

C6 tue duge ghi nhan 1a no phai tra khi dugc Dai hoi déng ¢ dong phé duyét.

Ghi nhan thu nhap
Tién lai
Tien 1ai dugce ghi nhan trén co so thoi gian va 1ai suat thuc té tung ky.

Co tive va loi nhudn dicoc chia

Cd tic va loi nhuén duge chia duge ghi nhén khi Cong ty dugc quycn nhan co tac hodc loi nhuan tor
vide gop von. C6 tie duge nhan bang ¢ phiéu chi duge theo dai s6 luong ¢d phiéu tang thém, khong
ghi nhan gié tri ¢6 phiéu nhan duoc.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém Iai tién vay va cac chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

Cac khoan chi phi
Chi phi la nhiing khoan lam giam 1gi ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hodc
khi c6 kha nang tuong déi chic chan s& phat sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén ddng thoi theo nguyén tic phu
hop. Trong truong hop nguyén tic phi hop xung dot v6i nguyén tdc than trong, chi phi dugc ghi nhan
cdn clr vao ban chét va quy dinh cta cac chuin muc ké toan dé dam bao phan anh giao dich mot céch
trung thue, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gf“)m thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoan lai.

Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhdp hién hanh 1a khoan thué duoc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh 1éch so v6i loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitia thué va ké
todn, cac chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac
khoan 15 dugc chuyén.

Ban //m\ 6t /71//1/1 nay /u mot bo phen /m/) f/nm/z va phai a’zmc dm cung voi b’ao cdo tai c/71/7/1 11
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12.

Thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhap hodn lai 1a khoan thue thu nhap doanh nghi¢p s& phai ndp hodc sé& dugc hoan lai do
chénh l1éch tam thoi gitia gid tri ghi s6 ctia tai san va no phai tra cho muc dich lap Bao cao tai chinh va
¢o sO tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoén lai chi dugc ghi nhan khi chéc chin trong tuong lai
s& ¢6 loi nhudn tinh thué dé sir dung nhirng chénh Iéch tam thoi dugc khau trir nay.

Gida tri ghi s6 cta tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va s€ dugc ghi giam dén muc dam bao chic chin c6 di loi nhuén tinh thué cho phép loi ich
ctia mot phan hodc toan bd tai san thué thu nhép hodn lai dugc st dung. Cac tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chua dugce ghi nhan trude day duge xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh
va duoc ghi nhan khi chéc chén ¢6 du 1oi nhuan tinh thué dé ¢é thé st dung céc tai san thué thu nhap
hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodan lai phai tra dugc xdc dinh theo thué suat du tinh
s€ ap dung cho nam tai san duoc thu hoi hay no phai tra dugc thanh toan dua trén cac muic thué suét co
hi¢u luc tai ngay két thac nam tai chinh. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan vao Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vbn chu so hitu khi khoan thué dé lién quan dén cac
khoan muc dugc ghi 1héng vao von chu so hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hodn lai phai tra dugc bu trur khi:
e Cong ty co quyén hop phap dugc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hi¢n hanh phai ndp; va
e Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghié¢p dugc quan ly boi cung mot co quan thué:
- D6i véi ciing mot don vi chiu thué; hoic
- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai sin thué thu nhap hién
hanh trén co s6 thuan hodc thu hoi tai san dong thoi véi viéc thanh toan ng phai tra trong ting
ky tuong lai khi cac khoan trong yéu ctia thué thu nhap hodn lai phai tra hodc tai san thué thu
nhap hoan lai dugc thanh toan hodc thu hoi.

Bén lién quan _

Cac bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké déi voi
bén kia trong vi¢e ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cuing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cua cac bén lién quan, ban chat cia moi quan hé¢ dugce cha trong
nhicu hon hinh thire phap ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

Ban thuyér minh nay & mét bo phdan hop thanh va phai dwoc doc cung voi Bdo cdo tai chinh

TOAN
Tién
Sb cudi ky S6 dau nim
Tién mat 27.652.371 451.620.221
Tién gui ngan hang khong ky han @ 998.653.673 647.858.299
Tién gui ngan hang ¢o ky han gbe 3 thang 110.200.000.000 =
Cong 111.226.306.044 1.099.478.520

Trong do, khoan ¢ tuc duoc nhan tur Cong ty C6 phan Xuat nhap khau Y lc Thanh pho H& Chi Minh
(1a cong ty lién két) voi sb tién 383.450.274 VND dang bi phong téa do s6 lugng co phlcu dau tu tai
cong ty nay dang dugc Cong ty dung lam tai san dam bao cho trai phiéu dé Cong ty Co6 phan Ching
khoan Thanh Coéng (la cong ty con) phat hanh.
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2. No xiu
Cong ty khong c6 cac khodn ng phai thu qua han thanh toan hodc khong c6 kha niang thu hoi.

3. DPau tu gop von vao don vi khic
S6 cubi ky S6 dau nim
Gia gbe Du phong Gia gbe Duw phong

Biu twr vio cong ty con 923.180.960.157 (48.842.782.920)  923.557.908.442 (43.698.067.830)

Cong ty TNHH Pau tu Sai Gon

3 Capital

Cong ty C6 phan May Sai Gon

3(|)

Cong ty C6 phin May da Sai

Gon

646.881.152.8069

233.983.904.465

42.315.902.823

(48.842.782.920)

646.881.152.869

234.360.852.750

42.315.902.823

(43.098.067.830)

Piu tw vio cong ty lién két 111.355.958.169 (13.394.670.062)  111.355.958.169 (13.394.670.062)
Cong ty C6 phan Xudt nhap
khéu Y t¢ Thanh phd 116 Chi
Minh @ 111.355.958.169  (13.394.670.062) ~111.355.958.169 (13.394.670.062)

Cong 1.034.536.918.326  (78.980.659.288) 1.034.536.918.326 (57.092.737.892)

Tinh hinh hoat dong cua cdc ¢ong ty con va cong ty lién két ‘
Céc cong ty con va cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thuong, khong c6 thay déi [én so
vai nam trudc.

Dur phong cho cdc khodn ddu tie gép vén véo don vi khdc
Tinh hinh bién dong du phong cho cac khoan dau tu gop vén vao don vi khac nhu sau:
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay
Nam nay Nam trudc

S6 dau nam 57.092.737.892 22.350.525.830
Trich lap du phong trong nam 21.887.921.396 5.363.057.276
S6 cudi naim 78.980.659.288 27.713.583.106

Gid tri hop ly
Cong ty chua xéac dinh gia tri hop 1y cta cac khoan dau tu do chua c6 hudng dan cu thé vé viéc xac
dinh gia tri hop ly.

Giao dich voi cdc cong ty con va cong ty lién két

Céc giao dich trong yéu gitra Cong ty voi cac cong ty con va cong ty lién két nhu sau:
Liy ké tir dAu nam dén cubi ky nay
Niam nay Nam trudc

Cong ty TNHH Diu tw Sai Gon 3 Capital

Loi nhuan duogc chia 76.500.000.000

Chi phi lai vay 825.163.287 46.739.726
L.ai cho vay 717.363.013
Vay 221.900.000.000 41.850.000.000

(V8]

an thuyet minh nay la mot bo phdan hop thanh va phai dicoc doc cing voi Bdao cdo tai chil
Ban thuyét minh nay [ 1 bo phdan hop than hai di il gvoi B o tai chinh 1
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4. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc
So6 phai ndép
trong nam

S6 dau nam

S6 da nop
trong ndm

S6 cudi nam

Thué GTGT hang ban ndi dia - .

Thué thu nhép doanh nghiép 1.460.294.031 -

(1.460.294.031)

Thué thu nhap ca nhan 5.100.000 3.165.431.950 (3.162.131.950) 8.400.000
Thué mon bai : 3.000.000 (3.000.000) :
Cong 1.465.394.031  1.473.633.306 (8.239.275) 8.400.000

Thué gia tri gia tang

Coéng ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khau trir véi thué suét 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép

Cong ty phai np thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhap tinh thué véi thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp duoc dy tinh nhu sau:

Liy ké tir dau nim dén cudi ky nay

Nam nay

Nam trudc

'I“éng loi nhuan ké toan trudc thué

Céac khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuan ké toan
dé xac dinh lgi nhuan chiu thué thu nhap doanh
nghiép:

- Céc khoan diéu chinh tang khac

- Cac khoan diéu chinh giam

53.761.865.508

164.051.519
(108.500.000)

(4.736.807.922)

53.066.445
(117.777.778)

Thu nhap chiu thué
Thu nhap dugc micn thué
L0 cac nam trude duoc chuyén

53.817.417.027
(76.500.000.000)

(4.801.519.255)

Thu nhap tinh thué
Thué suit thué thu nhap doanh nghiép

(22.682.582.973)
20%

(4.801.519.255)
20%

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép phai nép

Viée xdc dinh thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp cia Cong ty dugc can cr vao cac quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay di theo ting thoi ky va cac quy dinh vé thue déi
vai nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vy, s6 thué
duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh co thé sé thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va nop theo quy dinh.

5, Phai tra ngan han khac

Phdi tra cdc bén lién quan
Cong ty TNHH Dau tu Sai Gon 3 Capital - chi phi 1ai

vay
Thanh vién Hoi dong quan tri - thu lao va thudng
phai tra

Co tire phdi tra cdc to chire va cd nhdn khdc
Cong

$b cudi ky

S0 dau nam

2.657.023.571

1.087.269.588

39.991.786.284

262.106.301

1.569.753.983 2.507.753.983
45.834.400 38.244.576.400
2.702.857.971 78.236.362.684

Ban thuyét minh nay la mét bo phdan hop thanh va phai dioc doc cing voi Bdo cdo tai chinh
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Dia chi: 47 Dudng 56 17. Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phude, TP. Thi Die, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Quy I Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

7a.

7b.

7c.

Cong ty khéng c6 ng phai tra khéc qua han chua thanh toan.

Vay ngan han

Vay khong co tai san dam bao Céng ty TNHH Diu tu Sai Gon 3 Capital (cong ty con) dé phuc vu muc
dich dau tu tai chinh vai lai suat 9,5%/nam, thoi han vay 12 thang.

Chi tiét sb phat sinh vé khoan vay ngén han nhu sau:

S6 dau nam
S6 tién vay phat sinh trong nam
S6 tién vay da tra

S6 cudi nidm

So6 cuoi ky

So dau nam

10.620.000.000
221.900.000.000
(110.200.000.000)

153.510.000.000

(142.890.000.000)

Cong ty khong co cac khoan vay qua han chua thanh toan.

Von chi s¢ hitu

Bang doi chiéu bién dong ciia von chi sé hitu

SO du dau nam trude
LLoi nhuén trong nam trudc
So6 du cudi ky trude

S6 du dau nam nay
Loi nhudn trong nam nay
SO du cuoi ky nay

Chi tiét von gop ciia chii s¢ hitu

Ong Nguyén Québc Viét

Ong Pham Xuan Hong

Cong ty C6 phan Pau tu Hung Phuc
Céc ¢d dong khéc

Cong
Co [)/Iiéll

Sé luong ¢d phiéu dang ky phét hanh
S6 lugng ¢b phiéu da phat hanh

- C6 phiéu phé thong

- (6 phiéu wu dai

Sé luong ¢b phiéu dugce mua lai

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu vu dai

S& luong ¢b phiéu dang luu hanh

- (6 phiéu phé thong

- Co phiéu vu dai

122.320.000.000 10.620.000.000
Vén gop ciia Loi nhuin sau tl}ué
chu sé¢ hirtu chwa phin phoi Cong

754.647.000.000 182.767.031.117
= (4.736.807.922)

937.414.031.117
(4.736.807.922)

754.647.000.000 178.030.223.195

932.677.223.195

754.647.000.000 133.630.053.498
= 53.761.865.508

888.277.053.498
53.761.865.508

754.647.000.000 187.391.919.006

942.038.919.006

SO cudi nam

SO dau nam

152.695.290.000
39.777.270.000
139.444.290.000
422.730.150.000
754.647.000.000

152.695.290.000

39.777.270.000
139.444.290.000
422.730.150.000

754.647.000.000

SO cuoi nim

So dau nam

75.464.700
75.464.700
75.464.700

75.464.700
75.464.700

Ménh gia c¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Ban thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phai duoc doc ciing voi Beo cdo tai chinh
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Dia chi: 47 Dudmg s 17. Khu phd 3. phudng Hiép Binh Phude, TP. Thu Die, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy I Cho ndm (ai chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bdo co tai chinh (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH

I. Doanh thu tai chinh
Liiy ké tir dau nim dén cudi ky nay
Nam nay Néam trudc
L4i tién gii ngan hang 283.722.642 17.057.892
Lai tién cho vay . 717.363.013
Cé tiie, loi nhuan duoc chia 76.500.000.000 -
Cong 76.783.722.642 734.420.905

2. Chi phi tai chinh
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Chi phi [ai vay 825.163.287 46.739.726
Du phong khoan dau tu vao cong ty con va cong ty
lién két 21.887.921.396 5.363.057.276
Cong 22.713.084.683 5.409.797.002

3. Chi phi quan Iy doanh nghiép
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nam nay Nam trude
Chi phi cho nhan vién 51.000.000 -
Thué, phi va 18 phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 55.065.759 53.139.825
Céc chi phi khac 199.706.692 5.292.000
Cong 308.772.451 61.431.825

4. Lii trén ¢6 phiéu
Thong tin vé 1ai trén cd phiéu dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhat.

5. Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu to
Nam nay Nam trude
Chi phi nhan cong 51.000.000 -
Chi phi dich vu mua ngoai 55.065.759 53.139.825
Chi phi khac 202.706.692 8.292.000
Cong 308.772.451 61.431.825

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao dich va so du vai cac bén lién quan
Céc bén lién quan v4i Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan ly chii chot, cac ca nhan co lién quan véi
cac thanh vién quan ly cht chét va bén lién quan khac.

la.  Giao dich va so du véi cdac thanh vién qudan Iy chii chot va cdc cd nhan ¢é lién quan voi cdac thanh
vién qudan Iy chu chot

Thu nhdp cua cdce thanh vién quan ly chu chot va Ban kiém sodt
Nam nay Nam trudc

Ban thuyvét minh nay la mét bo phan hop thanh va phai dicoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh 16




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Duong s6 17. Khu phd 3, phuong Hiép Binh Phude, TP. Thu Dic. TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Quy I Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Hpi dong quan tri

Ong Pham Xuén Hong
Ong Nguyén Khanh Linh
Ba Nguyén Ngoc Diép
Ong Nguyén Québc Viét
Ong Nguyén Bang Khoa

Ban kiém sodt

Ba Pham Viét Lan Anh
Ong 1.& Ngoc Hing

Ong Neuyén Hoang Giang

Cong

1b.  Giao dich va so dw voi bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khac voi Cong ty gom:
Bén licn quan khic

Nam nay Nam trudc

159.666.667
162.333.333
140.000.000
140.000.000
140.000.000

70.000.000
42.000.000
42.000.000

896.000.000

Moi quan h¢

Cong ty Co phén May Sai Gon 3

Cong ty TNHH Dau tu Sai Gon 3 Capital

Cong ty C6 phan May da Sai Gon

Cong ty CH phén Sai Gon 3 Jean

Coéng ty C6 phan Chimg khoan Thanh Cong

Cong ty C6 phan Bong Bach Tuyét

Cong ty TNHH Bach Tuyét Kotton

Cong ty TNHI Quan ly quy Thanh Cong

Quy Dau tu Thanh Céng

Cong ty C6 phan Xuét nhap khdu Y t& Thanh phd
Ho6 Chi Minh

Cong ty C6 phén Dau tu Hung Phuc

Coéng ty C6 phan Dau tu Phat trién Gia Dinh (GDI)
Céng ty C6 phan Pin dc quy Mién Nam

Cong ty Luat Hop danh Anh Quén

Cong ty Cé phan Dau tu va Phat trién Diic Quan

Giao dich vdi cdce bén lién quan khdc

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con cuia Cong ty C6 phén May Sai
Gon 3

Cong ty con cua Cong ty TNHH Dau tu Sai
Gon 3 Capital

Cong ty con ciia Cong ty TNHH Dau tu Sai
Gon 3 Capital

Cdng ty con cua Cong ty ch ph?m Bong
Bach Tuyét

Cong ty con ctia Cong ty C phan Ching
khoan Thanh Cong ’

Cong ty con cua Cong ty C6 phén Ching
khoan Thanh Cong

Cong ty lién két

C6 dong so hitu 18,48% vén diéu 16

Cong ty ¢6 cuing thanh vién Hoi ddng quan
tri

Cong ty ¢o6 cung thanh vién Hoi déng quan
tri

Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty la
thanh vién Ban diéu hanh ciia Cong ty nay
Thanh vién Ban kiém soat Cong ty 12 thanh
vién Hoi dong quan tri cong ty nay

Ngoai céac giao dich phat sinh véi cac cong ty con va cong ty lién két da dugc trinh bay ¢ thuyét minh
$6 V.5, Cong ty con phat sinh cac giao dich khac vai cac bén lién quan khac nhu sau:
NAam nay Nam trudc

Cong ty Co phan Chitng khodn Thanh Cong
[Lai tién gui khong ky han

Ban thuyét minh néay la mgt b phdn hop thanh va phai dupce doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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Dia chi: 47 Budng s6 17. Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phude, TP. Thi B, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy I Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Gia dich vu cung cap cho cac bén lién quan khac 1 gia thoa thuan. Viéc mua hang hoa, dich vu tir cac
bén lién quan khac dugc thuc hién theo gia thoa thuan.

Cam két bao lédnh

Ngoai khoan dau tu gop vén vao don vi khac duge sir dung dé lam tai san dam bao da dugc trinh bay
o thuyét minh s6 V.3, Cong ty con cam két bao 1anh cho Cong ty Cé phan Xuat nhap khau Y té Thanh
phé H& Chi Minh theo Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 18/2023/NQ-HPQT ngay 27 thang 11 nam
2023. Theo do, Cong ty va Cong ty TNHH Piau tu Sai Gon 3 Capital (Cong ty con) cung nhau hd tro
tai chinh cho Cong ty C6 phcm Xuét nhap khau Y 1c Thanh phé H6 Chi Minh (sau dy goi 1a “Yteco™),
dam bao Yteco ¢6 du ngudn von hoat dong san xuét kinh doanh va cling bao lanh khéng hily ngang va |
vo diéu kién cho toan bd nghia vu no (gbe, 1i va phi) clia Yteco tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam - Chi nhanh TP. H& Chi Minh. -

Ngay 24 thang 02 nam 2025, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi
Minh da c6 Thong bao s6 1654/HCM-KHDN2 vé viée chip thuan diéu chinh cip tin dung cho Yteco
vé& viée stra dbi cac danh muc tai san dam bao. Theo Thong bao nay Yteco khong con céac diéu khoan
nhan bao lanh khong hily ngang va vo diéu kién ctia Cong ty nhu da trinh bay & trén.

Ngay 02 thang 01 nim 2025, Hoi dong quan tri da thong qua Nghi quyel s6 01/2025/NQ-HDQT Ve
viée thyuce hién va phuong an chao mua cong khai c6 phiéu Céng ty C6 phan Xuat nhap khau Y té
Thanh phd H& Chi Minh chi tiét nhu sau:

e Ma ching khoan: YTC (da dang ky giao dich tai UPCOM)

o M&i quan hé: Cong ty la ¢6 dong 16n nam gitr 24,79% s6 ¢6 phiéu dang luu hanh cta Cong ty Co
phin Xudt nhap khdu Y té Thanh phd H6 Chi Minh va Ong Nguyén Khanh Linh 1a Chu tich
HDQT cta Cong ty ddng thoi ciing 1a Chi tich HDQT ciia Cong ty C6 phan Xuat nhap khau Y té
Thanh phd H6 Chi Minh;

o S lugng ¢ phiéu trude khi chao mua ciia Cong ty C6 phin Xuat nhép khau Y t& Thanh pho HO
Chi Minh cua Cong ty va nguoi c6 lién quan: 2.366.977 b phleu co quyen biéu quyét tuong
duong 24,79% sb ¢6 phiéu Cong ty C6 phan Xuét nhap khau Y t& Thanh phd H6 Chi Minh dang
luu hanh;

o S luong ¢6 phiéu du kién thuc hién chao mua: 2. 897.923 b phleu tuong duong 30,35% s
luong ¢6 phiéu Cong ty C6 phén Xuat nhép khiu Y té Thanh pho H6 Chi Minh dang luu hanh;

o Ddi tugng chuyén nhuong: Céc c¢b dong ctia Cong ty C6 phdn Xuét nhap khéu Y té Thanh phd
HS Chi Minh;

o Loai ¢b phiéu dang ky chao mua: C4 phiéu phé thong khéng bi han ché chuyén nhugng;

e Gia chao mua: Dugc tinh dua trén nguyén tic xdc dinh gia chao mua cong khai theo quy dinh tai
Diém a, Khoan 1, Diéu 91 cua Nghl dinh s& 155/2020/ND-CP; HDQT iy quyén cho Ong
Neuyén Qudc Vlgt — Téng Giam dbc Cong ty quyét dinh gia chao mua cong khai dua theo
nguyén tc trén va dam bao ding quy dinh cua phap luat.

Ngay 19 thang 02 nam 2025, Cong ty gui hd so dang ky chao mua cong khai ¢b phiéu YTC, cu thé

nhu sau:

] lonﬂ s6 ¢b phiéu YTC cua Cong ty trude khi chao mua la 2.366.977 c¢b phiéu co quyén biéu
quycl tuong tng Vi 24,79% s ¢ phiéu YTC cam luu hanh;

o Tong s6 phiéu du kién chao mua la 2.897.923 ¢b phiéu, tuong duong 30,35% tong sb ¢b phleu
YTC ddng luu hcmh v6i gid chao mua cong khai 1a 38.000 VND/c6 phiéu;

e Tong sb luong co phiéu YTC cua Cong ty so hiiu sau khi két thuc dot chao mua nay (néu chao
mua thanh cong toan bo 56 ¢b ph16u YTC dang ky chao mua) 1a 5.264.000 ¢ phiéu c6 quyén
biéu quyét, tuong duong 55,14% sb ¢d phiéu YTC dang luu hanh.

Ban thuyet minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duoce doc ciing voi Bdo cdo tai chinh 18




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Puong s 17. Khu phd 3. phudng Hiép Binh Phude, TP. Thi Dirc, TP. HO Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Quy [

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Ban thuyét minh néay la mét bo phdan hop thanh va phai dugc doc cung voi Bao cdo tai chinh

Ngay 27 thang 03 ndm 2025, Hoi déng quan tri da thong qua Nghi quyét sb 09/2025/NQ-HDQT vé
vide tang ty 1¢ so hitu ¢6 phiéu Cong ty cd phan Bong Bach Tuyet (ma ching khoan: BBT) cua Cong
ty va cdc cong ty co lién quan (Cong ty cb phan Bong Bach Tuyet 1a cong ty con va la t6 chiic c6 llen
quan cua Hoi ddng quan tri, Truéng Ban kiém soat) tir 50,24 lén thanh 65 05% sb ¢6 phiéu ¢ quyén

biéu quyét.

Pham Thi Chang Ta Hoang Son
Neuwoi lap Ké to4n trudng Téng Glam doc
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