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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU CFM Poc 1dp — Tw do — Hanh phiic
Sb: 06/25/CB/CFM Ha Ngi, ngaydSthdng 05 nam 2025

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
Kinh giti: S& Giao dich Chikng khoan Ha Noi
[. Tén t6 chirc: CONG TY CO PHAN PAU TU CFM
M3 chirng khoan: CFM

Dia chi: San thuong mai, dich vu tAng 02 (A2-6-02), Du 4n Ngbi sao An Binh 2 (An Binh City),
Khu d6 thi Thanh phb Giao Luu, Duong Pham Vin Dong, Phuong Cé Nhué 1, Quén Bic Tur
Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bién thoai lién hé: 0866885958 Fax:

E-mail: admin@cfminvestment.com

2. Noi dung thong tin céng b:

Tai ligu hop Dai hoi Pdng C6 Déng thudng nién nam 2025 Cong ty Cd phan Dau tw CFM

3. Thong tin nay dd dugc cong b trén trang théng tin dién tir cua cong ty vao ngay@fthang 05
nidm 2025 tai dudng dan: https://www.cfminvestment.com/vi

Chung tdi xin cam két cac théng tin cong bé trén ddy la ding sy that va hoan toan chiju trich
nhiém trude phdp ludt vé ndi dung cac théng tin dé cong bb.

Noi nhén: Pai dién td chirc
: - Nguoi dai dién theo phap luat/
h gir .
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU CFM

, Déc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 03/2025/CFM - TB

Ha Ni, ngay 05 thang 05 nam 2025

Kinh giri Quy co dong!
Hpi dong quian'tii Cong ty C6 phin Dau tw CFM trén trong kinh méi Quy ¢é déng tham
die Dai héi c6 dong thwong nién nam 2025 dwoc 16 chire nhir sau:

1. Thoi gian: 09h00 ngay 27 thang 05 ndim 2025

2. Pja diém: San thwong mai, dich vu ting 02 (42-6-02), Dw dn Ngéi sao An Binh 2 (An Binh

City), Khu @b thi Thanh phé Giao Luwu, Pwong Pham Vin Pong, Phuwong Cé Nhué 1, Quan

Biic Tir Liém, Thanh phé Ha Npi, Viét Nam

3. Nji dung Dai hpi: (Theo Chirong trinh chi tiét givi kém Théng bdo nay)

4. Thanh phén tham di
4.1. Tt cd cde co dong sé hitu ¢6 phan cia Céng ty Cé phin Pau tw CFM c6 tén
trong danh sdich ¢6 déng chot ngay 25/04/2025 do Trung tam hu ky chitng khoan Viét
Nam cung cdp.
4.2, Truong hop cé dong khong true tiélp tham dir ¢6 thé iy quyén cho nguoi dai dién
tham dy Dai héi (hodic thanh vién Hpi dong quan tri). Newoi dige iy quyén phdi xudt
trinh gidy iy quyén hop 16 va gidy CMND/CCCD hodc Hé chiéu khi dang ky dy hop.

5. Ding ky tham dw va tai lieu Dai hoi
5.1  Bé tao diéu kién cho céng tdc t6 chire Pai hdi duoc chu ddo, dé nghi Quy cé déng
xdc nhdn viée tham dy hop Dai héi hodc iy quyén dir hop (theo mau gt kem) va gui
truc tiép theo deomg buu dién hodc fax vé Vin phong Céng ty (theo théng tin lién hé
Muc 6 duci ddy) trudce 11 gio 30 phit ngay 25 thang 05 ndam 2023,
5.2 Quy cé dong co thé nhdn tai liéu hop va mot $6 tai lidu khae lién quan dén Dai
hoi d(:;flg 6 dong thuong nién nam 2025 tai Tru so chinh cua Cong ty, tai Pai hoi hodc
Xem va tai trén website Cong ty theo dia chi:
https://vi.cfininvestment.com/investorrelation
5.3 Co déng hodc nhém ¢6 déng cé quyén kién nghi vén aé dwa vao chuong trinh hop
Pai hoi dong cé dong. Kién nghi bang véin bdn va guti vé Cong ty chdm nhat trude 16
gio ngay 21 thang 05 nam 20235.
5.4 Moi chi phi di lgi va dn ¢ do Quy cé déng tw trang trdi.

6. Thong fin lién hé:

_ Céng ty cé phan Piu tw CFM

- Dia chi: San thuong mai, dich vu tang 02 (A2-6-02), Dy an Ngoi sao An Binh 2 (An
Binh City), Khu dé thi Thanh phé Giao Lieu, Puong Pham Viin Péng, Phirong Cé Nhué 1,
Qudn Bdc Tir Liém, Thanh phé' Ha Néi, Viét Nam

- Dién thoai: 08 6688 5938



Lién hé: Ba Lé Thi Thu Quynh - 0383 257 101

Luu y: Khi dén tham du cude hop, dé nghi Quy 6 dong mang theo Thong bdo maoi hop, G’icfy uy
quyén dir Dai hoi (néu co), Chirng minh thu nhan dan hodae Ho chiéu.

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI

-Co dong;

- Thanh vién HDQT;
- GD;

- Luu VP..
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CHU()'NG“TRTNH CUQC HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2025

Théi gian: 09h00 ngay 27 thang 05 ndm 2025

Dia diém: San thuong mai, dich vu ting 02 (A2-6-02), Du dn Ngbi sao An Binh 2 (An Binh
City), Khu d6 thi Thanh phé Giao Luu, Buong Pham Vin Dong, Phudng C6 Nhué 1, Quén Bac
Tu Liém, Thanh pho Ha Nai, Viét Nam.

Thoi gian

Néi dung chi tiét

Don tiép cd dong va Pai biéu tham du hop PHDCP thudng nidn nim 2025

09h00 - 0930

Kiém tra tu cach Pai biéu va phat tai liéu

Khai mac dai hoi va gidi thiéu Pai biéu

Béo cdo két qua kiém tra tu cach co dong

Gidi thiéu va thong qua Poan chu toa Pai hoi

09h30 - 09h45

Chi dinh Ban thu ky, Dé xuit Ban kiém phiéu va théng qua

Théng qua Quy ché lam viéc va biéu quyét

Théng qua chuong trinh Dai héi

Bdo cio:

Béo céo cua Ban gidam ddc vé két qua kinh doanh nim 2024 va ké hoach kinh
doanh ndm 2025;

Bio cdo hoat dong cia Hoi dong quan tri nam 2024, ké hoach nam 2025;

Béo cdo cua Uy ban kiém toan 2024, Ké hoach nim 2025;

Té trinh:

Phan 1:

T& trinh théng qua Béo cdo Tai chinh di kiém todn nim 2024;

09h45 - 10h30
Cac Baocao &

To trinh Iva chon cong ty Kiém todn ddc lap kiém todn Bao céo tai chinh nim
2025;

T trinh

T& trinh thong qua mic thi lao chi trd cho HPQT; Pé nghi mic thu lao cho
HDPQT niam 2025;

T& trinh théng qua mic th lao chi tré cho Uy Ban Kiém Toén nim 2024; Dé
nghi mrc thi lao cho Uy Ban Kiém todn ndm 2025;

T& trinh théng qua phuong dn phén phéi loi nhuin va chi tra ¢ tirc nim
2024; du kién ndm 2025;

T¢& trinh chao ban ¢ phi€u riéng 1¢;

T¢ trinh mua tai san ¢o dinh;

10h30 — 10h45

Thao ludn vé cac bao cdo va cac to trinh

Phan 2:
10h45 — 11h00

Biéu quyét cac van deé tai Pai hoi

11h00— 11h15

Nghi gidi lao

11h15 —11h30

Cong bé két qua bidu quyét




Thi gian Noi dung chi tiét

11h30 — 11h45 | Trinh bay du thio Bién ban va Nghi quyét Pai hoi

Théng qua Bién ban va Nghi quyét Pai hoi

11h45 - 12h00

Tong két va tuyén bd bé mac Pai hoi

TM. HOI PONG QUAN TRT
CHU TICH




CHNGLY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
U ITY CFM Doc lap - Tu do - Hanh phic

o/ CONG TY
cq PHAN
?%é’“&};ﬁ“z AC-DHDPCD Ha Ngi, ngay 05 théng 05 nim 2025

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
VE KET QUA KINH DOANH NAM 2024 VA KE HOACH NAM 2025

I. Toéng quan tinh hinh kinh té Viét Nam nim 2024

Theo bdo cdo clua Téng cuc Théng ké, téng san phém quéc ndi (GDP) nam 2024 udce tinh
tang 7,09% so v&1 nam trudce. Trong muc ting téng gia tri tang thém toan nén kinh té, khu vuc
ndéng, lam nghiép va thuy san tang 3,27%, dong gop 5,37%; khu vuc cong nghiép va xay dung
ting 8,24%, dong gop 45,17%; khu vuc dich vu tang 7,38%, dong gbp 49,46%. Theo do, quy md
GDP theo gia hién hanh ndm 2024 wéce dat 11.511,9 nghin ty ddng, twong duong 476,3 ty USD;
GDP binh quin ddu ngudi nam 2024 theo gid hién hanh uéc dat 114 triéu dong/ngudi, twong
duong 4.700 USD, tang 377 USD so v61 ndm 2023. Ning sudt lao d6ng ctia toan nén kinh t& nam
2024 theo gi4 hién hanh wdc dat 2219 triéu ddng/lao ddng (twong dwong 9.182 USD/lao dong,
ting 726 USD so v&i nam 2023); theo gid so sénh, ning sudt lao dong ting 5,88% do trinh d6
cua ngudi lao dong dugc cdi thién (ty 1€ lao dong qua dao tao co b'fmg, chung chi nam 2024 uéc

dat 28,3%, cao hon 1,1 diém phﬁn trdm so v&i nam 2023).

Theo s6 liéu Cuc Pang ky kinh doanh - B6 Ké hoach va Pau tu, hét nim 2024, ca nuée
¢6 hon 233,4 nghin doanh nghiép dang ky thanh [4p md&i va quay tro lai hoat dong, ting 7,1% so
v6i nam trude; binh quin mdi thang ¢6 gin 19,5 nghin doanh nghiép thanh 1p méi va quay tr&
lai hoat dong. S6 doanh nghiép phd san it lui khoi thi truong 1a 197,9 nghin doanh nghiép, ting
14,7%; binh quan mdi thang c6 gan 16,5 nghin doanh nghiép rat lui khoi thi trudng. Dung trude
dAy thach thirc nhung khong it co hdi méi, Cong ty sé tiép tuc 6n dinh va duy tri hoat ddng kinh
doanh 1a dich vu dao tao, tw vAn trong mang quén tri doanh nghiép. Ciing véi d6, Cong ty s& tap
trung wu tién nghién ciu va khai thic ddu tu bit dong san dai han dé mang lai ngudn thu cho

cong ty hi€u qua.
I1. Két qua hoat dgng kinh doanh dat dwge trong nim 2024

Két qua hoat dong san xudt kinh doanh nim 2024




Thre
! hién/Ké
Chi tiéu Keé hoach 2024 | Thuwe hién 2024 hoach

Vén diéu 1¢ 20.000.000.000 | 20.000.000.000 100,00%
Doanh thu thuan 900,000,000 1,363,075,542 151.45%
Doanh thu tai chinh 1,730,000,000 731,146,653 42.26%
Loi nhuan trude thué [,200,000,000 701,123,860 58,43%
Ty 1& ¢ tirc (du kién) 5% 2% 40.00%
Lao dong binh quan (ngudi) 4 4 100.00%
Luong binh quan (triéu ddng/mgudi) 10,000,000 10,340,577 103.41%

(Nguon: Béo cdo tai chinh kiém todn ndm 2024)

Niam 2024, cong ty duy tri mic von diéu 1& theo ké hoach 1a 20.000.000.000 dong. Doanh
thu thudn dat 1,363,075,542 dong, ting 151,45% so vé6i ké hoach, bén canh d6 khoan muc Lao
ddng binh quan dat 4 ngudi va Luong binh quan dat 10,340,577 déng/ngudi déu dat muc tiéu so
v6i ké hoach di dé ra. Piéu nay thé hién ring cong ty di rit nd luc trong hoat déng kinh doanh
cling nhu diéu chinh cac ché d6 tét hon cho nguoi lao déng. Tuy nhién, Doanh thu tai chinh dat
731,146,653 dc‘"mg chi dat 42,26% so véi ké hoach dé ra, nguyén nhén la do anh huéng cua thi
trudng kinh té chung con nhiéu khé khan.

III. Muc tiéu va gidi phap thuwe hién ké hoach kinh doanh nim 2025
1. Trién vong phat trién ciia nganh va ciia cong ty

Trong nim 2025 cdng ty tiép tuc phat trién thi truong tai hai thanh phé 16n 14 thanh phd
Ha Néi va thanh phé H6 Chi Minh, céng ty c6 thé mé rong thi phin tai cac thanh phd khac trong
nude va phét trién ca thi trudng nude ngoai.

Ngoai ré, cong ty tich cyc tap trung nghién ciu dau tu bat dong san dai han dé mang léi
ngudn thu cho cong ty hidu qua hon.

Dy kién ké hoach kinh doanh niam 2025

K& hoach kinh doanh nim 2025

Don vi: dong



K& hoach Thyc hién Ty 1& % so
vOI1 ndm
ST Chi tiéu 2025 2024 2024
1 | Doanh thu = asponndon | 20022105 261.67%
2 | Loi nhuén sau thué i €< B0 624.102.396 248.36%
3 | Ty lé ¢ tirc (du kién) 59% 2% 250%

2. Gidi phdp va bi¢gn phdp dé thuc hién dwoc cic muc tiéu ké hoach kinh doanh nim
2025

- Py manh céc dong dich vu tu vin cho doanh nghiép, ting gia trj vong doi khch hang dwa trén
nén tang cac khach hang cii ctia cong ty.
- Ddy manh nghién ctru thj trudmg, nghién citu tp trung diu tu cac tai san c6 dong tién nhu: Bat
déng san, C3 phiéu cia cac cdng ty ¢ lich sir tra ¢ tie déu.
Trén ddy 13 bdo cdo cia Ban Giam déc vé tinh hinh kinh doanh 2024 va ké hoach 2025, thay
miit Ban Giam ddc, toi xin kinh chic cac Quy ¢d dong va Quy vi dai bidu sirc khoe, hanh phic
va thanh cong.

Xin triin trong cim on!

Noi nhin: GIAM POC

- C6 déng
- HDQT;
-Gb;

- Lwru VP




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Tw do - Hanh phic

Ha Noi, ngay 05 thang 05 nam 2025

BAO CAO HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2024
VA KE HOACH HOAT DONG NAM 2025
Thue hién Piéu 1¢ vé to chire va hoat dong ctia Cong ty cd phf?m Péu tv CFM va Nghi
quyét Dai hoi dong cb dong thuong nién nim 2025, Hoi ddng quan tri xin bao cdo Dai hdi dong
b dong vé hoat dong cua Ho1 dong quan tri trong nam 2024 va ké hoach nam 2025 nhu sau:

1. PANH GIA TINH HINH CUA CONG TY TRONG NAM 2024

1. Tém tit tinh hinh kinh doanh ciia cong ty nim 2024

V& tbng quan, két qua kinh doanh nim 2024 ctia Céng ty chua thuc sy tt do anh huéng
bdi canh nén kinh t& chung vin con nhiéu khé khin. Trong bdi canh kinh té thé giGi cé nhiéu
dién bién bét thuong, cude chién Nga — Ukraine va mot s xung dot trén thé gidi tiép tuc dé ning
[én céc hoat dong kinh té. Vi thé, Cong ty da phai lién tuc nd lwe trong linh vyc hoat dong chinh
cia Cong ty C6 phan Pau tw CFM Ia cung cép dich vu dio tao, tu vén phat trién kinh doanh, xtic

tién thuong mai cho nhitng chi du an, doanh nghiép vira va nho mudn khéi nghiép, mé rong
kinh doanh va huéng din cic chii du 4n x4y dung mé hinh chudi nhu: nha hang, khach san, ca

phé, nha khoa, sdn xudt hang tiéu dung,

Ngoai ra, trong nam 2024 cong ty cling da rit nd luc tr ong viéc tim kiém Va mua cac tal
sdn c6 dong tién nhu: BAt dong san, C5 phiéu clia cic cong ty b lich st trd ¢d tirc bang tién

deu,...
Cu thé khoan dau tu ctia céng ty nhu sau:

- Mua 300.000 cb phiéu ctia Céng ty C6 phin Devoted Hermes Solutions
2. Két qua thuc hién cic Nghi quyét ciia Pai hoi dong cd dong

2.1 Két qua kinh doanh niim 2024

i 3 2024
Chi tiéu Pon vi KEhoath || Thuchin TH/KH
Doanh thu thuén Pdng 900,000,000 | 1,363,075,542 151,45%
r 1 0
Loi nhudn trude thue | Pong 01 AU 701,123,860 Ll
Ty 16 ¢d tirc dy kién | % 5 2 40,00%
Lao dong binh quin Nguoi 4 4 100,00%




Triéu déng/ 103,41%

Luong binh quan g e 10,000,000 10,340,577

Vé tong quan, két qua kinh doanh nim 2024 ctia Cong ty chua thuc sy tot do anh huong béi canh
nén kinh té chung van con nhiéu kho khan. Trong boi canh kinh te the gidi cd nhieéu dién bién bét
thuong, cude chién Nga — Ukraine va mot s6 xung ddt trén thé gidi tiép tuc dé ndng lén cac hoat
dong kinh te. Vi thé, Cong ty da phai lién tuc no luc va dat 1,363,075,542 dong doanh thu thuan.
2.2 Bdo cdo vé viée thwe hién cdc Nghi quyét khic cia PHDCP va cdc dinh hwéng chién
Iwge dé ra

Ngay tir ddu nim 2024, HPQT di 1én ké hoach bao vé tai san ctia doanh nghiép, han ché téi da
céc hoat dong dau tu c6 tinh rui ro théng qua 3 chi truong chinh:

- Chi dung vén chi s& hiru, khdng ding von vay no dé dau tu.

- Uu tién diu tu thém co so vt Chét, mit bang, dia diém 1am viéc dé 6n dinh hoat dong
kinh doanh.

- Tim kiém cdc md hinh kinh doanh da chirng minh stic séng tbt, hoat déng on dinh dé
phan bd mdt phan nho vén nhan rdi ctia doanh nghiép dé dau tw ndm giit ¢6 phin trung va

dai han.
1. PANH GIA CUA HOI BPONG QUAN TRI VE HOAT BONG CUA BAN PIEU HANH

- BGD chua dat duoc loi nhuan trude thué nhu da dé ra trong muc tiéu kinh doanh ctia 2024

- BGD cén diy manh hon nira cc hoat dong truyén thong va tiép thi dé cong ty c6 do phu

thuong hiéu manh hon nita.
III. HOAT DPONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2024
1. V& nhén su:

Hoi ddng quan tri Cong ty ¢d phan Pau Tu CFM c6 05 thanh vién

Stt Thanh vién HDQT Gl pﬁ%}fgg}i ‘;w T§ 18 (%)
1 | Ong Nguyén Quéc Trung Chii tich HDQT 73.000 3,65%
2 | Ba Tehm Thity Lirk Pho HDQT 10.000 0,50%
3 | Ba Phing Thi Mai Anh Thanh vién HDQT 0 0,00%
4 | Ong Vi ThankHing Thanh vién HDQT 8.400 T 042%
5 | Ong Ngb Vigt Hung Thanh vién HDQT 5.000 0.25%

2. Cic hoat ddng chinh ciia Hi dong quén tri nim 2024

Hoat déng ciia Hoi dong quin tri nim 2024:




e S6 budi hop HPQT | Ty Ié tham dw | Ly do khéng
Stt Thanh vién HDQT (hiani dir hop tham dur
1 Ong Nguyén Qudc Trung § 100%
2 Ba Tran Thily Linh 5 100%
i ——— 100% Bugc bd nhigm
3 Ba Phung Thi Mai Anh 4 ngdy 05/05/2024
4 Ong Vii Thanh Hing > 100%
A A 100% Pugc bd nhiém
3 Ung et Vet Fimg . ngdy 05/05/2024
Cic nghi quyét ciia Hpi dong quin tri ban hanh trong nim 2024
; Ty 1€
S6 Nghi quyét/ < 7 el
Stt Quy & dinh Ngay Noi dung thong
qua
Gia han thoi gian hop va td chtic .
1 | 25/NQ-HPQT/CFM 13/03/2024 PHBCD thuong nién 2024 100%
Bo nhi¢m Chu tich HDQT, thanh lap
Uy ban Ki€m toan, B6 nhiém Chu
2 | 26/NQ-HPQT/CFM | 10/05/2024 tich Uy ban kiém todn va ban hanh 100%
Quy ché hoat dong cta Uy ban kiém
toan
Tam (mg chi tra ¢6 titc dot 1 ndm
2024 bang tién; Mua 300.000 cd "
3 | 27/NQ-HBQT/CFM 08/08/2024 phid ci3 Cong ty €4 phin Devoted 100%
Hermes Solutions
Diéu chinh ngay PKCC tai Nghi
4 | 28/NQ-HPQT/CFM 09/09/2024 quyét s6 27/NQ-HPQT/CFM ngay 100%
08/08/2024
Chuyén nhuong 300.000 ¢b phin
Cong ty Co phin SKK Chain &
01/12/24/NQ-HDBQT/ Franchise; Thanh Iy Hop dong s6 0
> CFM L2 02/2020/HDTMB/CFM-MOVE VN; 100%
Du thao phu luc 2 Hop dong so6
01/2020/HDTMB/CFM-LOUNGE.

Thu lao va cdc khoin lgi ich khac ciia thanh vién Hi dong quan tri




Can o vao ngan sach thi lao ma Pai hoi dong c6 dong thuong nién 2024 da phé duyét, trong
nim 2024 Hoi ddng quan trj khdéng nhan thu lao.

4, P4nh gid chung hoat dong ciia Hi ddng quan tri va hoat ddng clia cdc thanh vién
HDPQT

Trong nam 2024, Héi ddng quan tri dd hoat dong tich cuc, tudn thi cic quy dinh chung déi véi
hoat dong cua Hoi déng quan tri, chi dao kip thoi giam sat chat ché dbi véi hoat dong cua Ban
diéu hanh trong viée thue hién cdc muc tiéu chién luge va ké hoach kinh doanh da dé ra.

- Héi ddng Quan tri thudng xuyén hop dinh ky dé danh gia viée thuc hién cac Nghi quyét cla
Pai hdi dong ¢ dong va cdc Nghi quyét cia Hoi dong Quan trj da dwgc thong qua tai cée ky hop
trude, ddng thoi dinh hudng hoat déng cho thoi gian téi.

- Hoi déng Quan tri thuong xuyén yéu cau Ban Giam déc thue hién bdo cdo két qua thuc hién
hoat dong kinh doanh cta cong ty, ddng thai dua ra giai phap dé nang cao hiéu qua kinh doanh.

5. Bdo c4o vé cdc giao dich giita cong ty, céng ty con, cong ty do cong ty dai chiing nim
quyén kiém sodt trén 50% tré 1én von Pidu 1§ véi thanh vién Hoi dong quén tri va nhitng
ngudi ¢6 lién quan cua thanh vién dé; giao dich giita cong ty véi cong ty trong do thanh
vién Hoi dong quan tri 1a thanh vién sing 1ip hoiic 12 ngwoi quin 1y doanh nghiép trong
thri gian 03 nim gin nhit trude thoi diém giao dich.

S6 Nghj
ST | Congtyco quyét/Quyét
T giao dich Giao dich dinh Ngay
Hop ddng thud mit bang San TMDYV ting 1
Coéngty C6  [(A2-6-02), dy 4n Ngdi sao An Binh 2 ( An Nghi quydt

phdn CFM  [Binh City), Khu d6 thj Thanh pho Giao L, | HpQT s

Lounge Viét [duong Pham Vin Dong, P. C6 Nhué 1, Q. Bac| [4/NQ-HPQ
I |Nam Tt Liém, Ha N1 T/CFM ngay | 19/01/2022
19/01/2022

Hop ddng thué mat bang San TMDV tang 2
Co‘ng ty c? (A2—6-02), du an Ngoi sao fxn Blnh 2( An‘Bm Nghi gyt
phan truyén  [City), Khu d6 thi Thanh phé Giao Luu, duong HPQT s6
thong MOVE |Pham Vin Déng, P. C6 Nhué 1, Q. Bic Tt |14/NQ-HPQ

2 |Viét Nam Liém, Ha N§i T/CFM ngay |19/01/2022
19/01/2022

IV. PINH HUONG HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TR 2025



1. Muec tiéu nim 2025:

STT Chi tiéu PVT K& hoach nim 2025
I | Doanh thu thuc hién déng 5.080.000.000
2 | Loi nhudn sau thué ddng 1.550.000.000

2. K& hoach va dinh hwéng hoat dong:

- Pay manh truyén théng va tiép thj dé tim kiém thém khich hang.

- Ban linh dao cong ty c6 dinh huéng phét trién thém mot s6 san phdm gid thép hon dé
phi hop v6i bbi canh thj truong va hudng t6i cdc d6i twong khach hang doanh nghiép
vira va nho.

- Tép trung nghién ctru va mua cdc tai san co6 dong tién nhu: Bt dong san, C6 phiéu ciia
cdng ty c6 lich st chi tra ¢ tire déu.

Trén ddy 1a toan vin bdo cdo hoat déng ctia Hgi dong quan tri Cong ty ¢d phin Pau tu CFM
trong nam 2024 va ké hoach hoat déng nam 2025.

Xin tran trong cam on!

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Co ddng CHU TICH

- HDOT,

- GP;

- Luu VP




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Tu do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 05 thang 05 nam 2025

_ BAO CAO CUA UY BAN KIEM TOAN
VE HOAT PONG NAM 2024 VA KE HOACH NAM 2025

L. HOAT PONG CUA UY BAN KIEM TOAN
1. Nhan su
Uy ban Kiém toan (UBKT) hién tai gdm 02 thanh vién:

+ Ong Ngd Viét Hung — Ch tich Uy ban Kiém todn
+ Ong Vi Thanh Hing - Thanh vién Uy ban Kiém toén.

2. Téng két céc cude hop Uy ban Kiém toan da to chirc hop dinh ky va dot xuit dé béo cdo tinh
hinh hoat déng ndm 2024 véi sy tham gia clia cdc thanh vién nhu sau:

Stt | Thanh vién Uy ban Kiém to4n S6 budi hop | Ty 1& tham | Ty 1é biéu
tham dw du hop quyeét
1 Ong Vii Thanh Hing 1 100% 100%
2 | Ong Ngo Viét Hung | 100% 100%

3. Hoat déng ctia Uy ban Kiém toén

- Pénh gid tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh, ddng thdi kiém tra tinh tudn thu quy dinh va
cac chinh sach ngi b ctia Cong ty.
CO PHAI

DAU TU
o\ CFM

- Kiém tra dénh gid viéc tuan thi quy trinh, quy dinh, chinh sdch va chuén muc ké toan.
= Xem xét s6 sach ké todn, cac Bao cao tai chinh ndm 2024 dd duoc kiém todn;

- Kiém tra viéc tudn thu cac quy dinh cua Phap luat va Diéu 1é Cong ty, tinh hinh thuce hién cac
Nghi quyét cia PHDCD va Nghj quyét cia HPQT.

II. KET QUA THU'C HIEN KIEM TRA, PANH GIA MQT SO HOAT PONG CHINH

1. Két qué kiém tra, danh gia BCTC



- Viéc ghi chép, luu giit chimg tir, hé thong thong tin ké toan va lap s6 sdch ké todn co ban duge
thyc hién phu hop voi quy dinh hién hanh. Céc chi tiéu cua bdo cdo tai chinh dugce phén loai phu
hop véi hudng dan Thong tu 200/2014/TT-BTC va Thong tu 202/2014/TTBTC do B4 Tai chinh
ban hanh.

- Uy ban kiém toan di xem xét Béo cdo tai chinh nam 2024 da dugc kiém todn, déng ¥ voi
nhitng danh gi4 cia Kiém toan ddc lap. Céc sb lidu trén cac BCTC duoc lap, trinh bay trung
thue, phtt hop véi chudn muc ké todn va céc quy dinh hién hanh. Xét trén khia canh trong yéu,
BCTC di phan 4nh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty dén 31/12/2024.

- Tinh hinh tai chinh duge duy tri [anh manh, céc chi tiéu vé kha ning thanh todn, co ciu vdn,
ndng luc hoat dong gitt & muc on dinh.

2. Két qua gidm st tinh hinh hoat dong nim 2024

- Chién lugc phét trién do HDQT dé ra phu hop v&i tinh hinh thyc té ctia nganh BBS néi chung
cting nhu tinh hinh cua Cong ty néi riéng. Viéc chi dao t6 chirc kinh doanh dwoe thue hién ¢ hé
thong.

- Ban Gidm Ddc (BGD) va cdc phong ban chirc ndng da nghiém tuc trién khai cac Nghi quyét
cta Dai hdi ddng ¢d dong va thuc thi céc chirc nang nhiém vu ctia minh theo ding quy dinh cua
phap luét va Piéu & Cong ty.

- V& nhén su, BGD tiép tuc cung ¢ kién toan bd méy nhan sy phu hop véi dinh hudng phat trién
cua Cong ty.

3. Hoat dng giam st cita UBKT d6i véi HDQT va BGDP

- Uy ban kiém todn trye tiép tham du cac cudc hop truc tiép, 1y ¥ kién truc tiép thanh vién
HDQT trong nam 2024.

- HPQT va Ban diéu hanh Cong ty di thudng xuyén bam sat dién bién thj trwong, dy bao va dé
ra cdc phuong 4n kinh doanh phti hop nham han ché céc rii ro méi trudong, kinh té, ludt phép, rui
ro ddc thu nganh va céc rui ro khéc;

- UBKT t6 chitc xem xét ki nhiing dé xudt, nhitng nghi quyét trinh HDQT thdng qua trong cac
cugc hop. Cac cong viée ciia HPQT da thuc hién trong ndm tdp trung ding theo cdc Nghi quyét
cta Pai hai ddng cb déng va tudn thu Didu 18, Quy ché quén tri Cong ty

- Trong nim 2024, UBKT khéng nhn duoc bat ky khiéu nai ndo vé sai pham ctia cde thanh vién
HBQT, UBKT va BGD, ciing nhu chua nhan thay cé dau hiéu vi pham cia cac thanh vién
HDQT, BGD.

III. NHAN XET VA KIEN NGHI

1. Nhin xét

Trong nam 2024, nén kinh t& vi mé ndi chung déi mat v6i nhiéu bién dong 16n, doi hoi su thich
g nhanh chéng va linh hoat. HDQT va Ban Téng Giam doc (BTGD) di chu dong trién khai
cac bién phap tmg phé nhim giam thiéu anh hudng tryc tiép va gian tiép dén hoat dong kinh
doanh ctia Céng ty. Tuy nhién, do nhiing yéu t6 khach quan tir thi truong va cdc nguyén nhan
cht quan ndi tai, két qua kinh doanh trong nim 2024 du da duge trién khai theo dung dinh hudng
chién luoc, nhung van chua dat duge hidu qua nhu ké hoach dit ra. C4c thanh vién Uy ban Kiém
toan dd thé hién tinh thin trich nhiém cao trong viéc thyuc thi nhiém vy. Ching téi luén dam bao



tinh trung thuc, khach quan, va céng tdm trong moi hoat dong kiém tra va ddnh gia, gop phén
bao vé loi ich cta cd ddng va duy tri tinh minh bach trong quén tri doanh nghiép.

2. Kien nghi ciia Uy ban Kiém toan
2.1, Kién dinh v4i muc tiéu phat trién an toan, hiéu qua va bén ving.

2.2. Tiép tuc clng co6 va phat trién cdc mang kinh doanh ¢6t 161 ctia Cong ty, ning cao chat luong
dich vy, tinh gon va hiéu qua.

2.3. C6 ké hoach cy thé va trién khai thuong xuyén dé ngudi lao dong nam viing cic tai lidu lién
quan dén trach nhiém ctia ca nhin va cong ty; C6 ¥ thirc tudn thi va dong gop y kién trong qua
trinh thie hién nhiém vu, gép phan ning cao hiéu qua hoat déng.

2.4. Nghién ciru va tim kiém cac co hdi mai tai thi truong quoce té bé sung cho hoat dong kinh
doanh & trong nude.

2.5. Kién toan va ning cao nang luc quan tri hé thong, kiém sodt rui ro, img dung cong nghé vao
cOng tac quan tri.

IV. PINH HUONG HOAT PONG CUA UBKT TRONG NAM 2025
Binh huéng hoat dong ctia UBKT trong ndm 2025 nhur sau:

1. Phat huy tinh than trach nhiém dé tiép tuc thuc hién déy du nghia vu va hoan thanh muc tiéu
clia UBKT ding theo Quy ché hoat déng cua UBKT; Hoan thanh cdc nhi€ém vy khac do HDQT
giao theo ding quy dinh cta phap ludt, Dicu 1€, Quy ché quan tri nd1 bg ctia Cong ty.

2. Tang cudng gidm sdt viéc thuc hién quy dinh cua phap luét, didu 18 Cong ty, Nghi quyet
DHDCP, Nghi quyét HPQT va céc quy ché quan tri ndi b ctia Cong ty; Kiém tra, gidm sat két
qua thuc hién cdc muc tiéu, ké hoach.

3. Thuc hién thim dinh BCTC quy, ban nién Va BCTC nam theo quy dinh; Phéi hop véi HPQT,
BGD cung cac don vi trong Cong ty dé cai tién, nang cao hoat dong kiém sodt ndi bd clia Cong
ty. Thudng xuyén kiém tra, gidm sat cac hoat dong ctia cac don vi trong Cong ty va dua ra kién
nghi nhiim hoan thién quy trinh quan tri va quy trinh quén ly rti ro cta Cong ty.

Trén ddy la Bdo cdo hoat dong cua Uy ban Kiém toén nim 2024 va ké hoach nim 2025. Kinh
trinh Pai hdi dong c6 dong xem xét thong qua.

Xin trin trong cam on!

Noi nhin: TM. CHU TICH UY BAN KIEM TOAN

- Cé ddng
- HDQT,
-GD;

- Luu VP




ONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UTU CFM Doc lap - Tw do - Hanh phiic

025/TT-PHDCD Ha Noi, ngay 05 thdang 05 nam 2025

F DU THAO

TO TRINH DAI HOI PONG CO PONG
V& viéc thong qua B4o cdo tai chinh nim 2024 di dwge kiém to4n
- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc héi mrée
Céng hoa xd hoi chii nghia Viét Nam,
- Can cit Pidu I té chire va hoat déng ciia Céng ty Co Phan Pau Tu CFM;

- Can cir Bdo cdo tai chinh nam 2024 da duoc kiém todan cua Cong ty,

H6i dong quén tri Céng ty C Phan Dau Tu CFM kinh trinh Dai hoi dong co dong
Béo c4o tai chinh nim 2024 da duge kiém toén béi Cong ty Cong ty TNHH Kiém Todn
BDO, di duge Uy Ban Kiém Toan Cong ty kiém tra va cong bé théng tin cong khai theo
quy dinh cua phép luat. Cac bdo cdo tai chinh ndm 2024 di duoc kiém toan bao gdm:

1. Béo cdo cua Ban Giam ddc;

2. Béo céo ctia Kiém todn doc lap: Puara y kién cha”ip thuan toan ph?m;
3. Bang can dbi ké toén tai ngay 31/12/2024;

4. Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2024;

5. Bdo cdo luu chuyén tién t& nim 2024;

6. Thuyét minh Béo cdo tai chinh nim 2024;

Nbi dung chi tiét cia Bdo cdo tai chinh nim 2024 di dugc kiém toan cia Cong ty
C4 Phan Piu Tu CFM  duoc cong bd trén website:

https://vi.cfminvestment.com/investorrelation

Xin chéin thanh cam on!

Noi nhin: | TM. HQI PONG QUAN TR]
-Co déng; .

- HDOT; CHU TICH

- GB;

- Lwu VP.



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU CFM Doc 14p - Ty do - Hanh phic

/CONG TY N
2 oy ANS0Y02/2025/TT-DPHPCD Ha Négi, ngay 05 thang 05 nam 2025
CO PHA ; ga)

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG

V& viée lya chon Céng ty Kiém todn djc 1ip kiém todn BAo cdo tai chinh nim 2025

- Can civ Lugt Doanh nghiép sé 59/2021/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc hdi meée
Céng hoa xd hoi chu nghia Viét Nam,
- Can cir Piéu ¢ 16 chire va hoat déng cia Cong ty Céng ty C6 Phdn Pau Tie CFM;

Hoi df*)ng Quan tri xin kinh trinh Pai héi déng cd déng xem xét thong qua viéc lua chon
Cong ty kiém todn doc lap kiém toan Bao cdo tai chinh nim 2025 nhu sau:

Qua qué trinh tim hidu va xem xét ning luc ciia cac cong ty kiém toan doc 1ap di duoc
Bo Tai chinh va Uy ban chiing khoan Nha nude chip thusn du diéu kién kiém toan cho céc don
vi ¢6 loi ich cong ching nidm 2025. Hoi dong quan tri Cong ty C6 phin dau tw CFM kinh trinh
Dai hoi dong c¢b déng ty quyén cho Hoi dbng quan tri lwa chon mét trong 05(ndm) cong ty kiém
todn dé kidm todn Béo céo tai chinh nim 2025 ctia Cong ty C6 phan dau tr CFM nhur sau:

- CONG TY TNHH KIEM TOAN BDO (BDO)

- CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN RSM VIET NAM (RSM)
-CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC (AASC)

- CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C (A&C)

- CONG TY TNHH KTEM TOAN CPA VIETNAM (CPA VIETNAM)
Hoi ddng Quan tri gisi thidu va kinh trinh Pai hoi ddng ¢b déng thong qua.

Xin trdn trong cam on!

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Cé déng CHU TICH

- HDQT,;

-GP;

- Luu VP.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
A ; Pic ldp - Ty do - Hanh phiic

Ha Nbi, ngay 05 thang 05 nam 2025

T TG TRINH PAI HOI PONG CO PONG
Ve viéc thong qua mire thu lao ciia thanh vien HDQT ndm 2024

Cén cir Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc hdi nueée
Cong hoa xa hgi chii nghia Viét Nam;
- Cén cie Piéu 1é t6 chire va hoat dong cua Cong ty Cé Phén Pau Tuw CFM:
Cin ¢t vao ké hoach san xuét kinh doanh cta Cong ty C6 Phan Péu Tw CFM va cic quy dinh
ctia Nha nudc, Hoi dong Quan tri xin dé xuat khong chi tra thu lao ctia Hoi dong Quan tri trong
nam 2025.

1

Xin trin trong cim on!

TM. HQI BOI QUAN TRI

Noi nhén: CHU TICH
B dong;

- HDOT;

- GD;

- Luwu VP.

NGUYEN QUOC TRUNG




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU CFM Poe lap - Ty do - Hanh phiic

025/TT-PHDPCH Ha Néi, ngay 05 théng 05 nim 2025

PAU TU
CFM |

: o . . . . . A
\"LLJ;V“’/ TO TRINH DPAT HQI PONG CO PONG

gﬂU THAO

Ve vigc thong qua mirc thit lao ciia thanh vién Uy ban kiém todn ndam 2024

- Can cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngdy 17/06/2020 cia Quéc héi nueée
Céng hoa xd héi chu nghia Viét Nam;
- Cén cir Piéu 18 t6 chire va hoat déng ciia Céng ty C6 Phan Péau Tuw CFM;
Cin ctr vao ké hoach san xuét kinh doanh ctia Céng ty Cé Phdin Pau Tw CFM va céc quy dinh
ctia Nha nude, Hoi dong Quan tri xin dé xuat khong chi tra thi lao cua Uy ban kiém toan trong
ndm 2025.

Xin trdn trong cam on!
TM. HOI POI QUAN TRI

Noi nhén: CHU TICH
-Cé dong;

- HPOT:

- GP;

- Lurit VP,

NGUYEN QUOC TRUNG




QNG TY CO PHAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
UTU CFM Pic lip - Tu do - Hanh phic

>/ CONG TY
cO PHAN

DAU T{3.
CF1
\.?E_‘

/4025/TT-PHDCD Ha Ngi, ngay 05 thang 05 ndm 2025

TO TRINH PAI HOI BONG CO PONG
V/v phin phoi lgi nhudn v chi tri 6 tie nim 2024 va dy kién niam 2025

- Cén cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI14 ngay 17/06/2020 ciia Quoc hdi nuwée
Céng hoa xd hoi chu nghia Viét Nam,

- Cén cit Piéu 1é t6 chitc va hoat déng ciia Céng ty C6 Phan Pdu Ti CFM;

- Can cit Bdo cdo tai chinh ndm 2024 da dwoe kiém todn ciia Céng ty,;

Héi ddng quén tri Céng ty kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong Cong ty thong qua cdc ndi dung
sau.
1. Két qua kinh doanh nam 2024 loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép ctia cong ty
14 624.102.396 ddng. Cong ty quyét dinh chi tra cb tirc 2% trong nam 2024. Thoi gian
chi trd ¢ tire tir ngdy 16/09/2024 cho t&i khi chi tra xong.
2. Theo ké hoach, dy kién lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép nim 2025 ciia

Cong ty 12 1.550.000.000 ddng. Cong ty du kién chi tra c6 tirc 5% trong nim 2025.

Xin trin trong cam on!

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin: CHU TICH
-Cé dong;
- HPOT:
-GP;

- Luu VP.



¥
e "
¥ DU THAO

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

o
¢ (42 25/TT-DHDCD Ha Néi, ngay 05 thang 05 nam 2025

TO TRINH
(V/v: Théng qua phwong dn chao ban cé phiéu riéng 1é)

Kinh trinh: Pai hoi dong cb dong thwong nién nam 2025
Cong ty C6 phan Piu Te CFM

Cén cir Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QH14 dige Quéc hdi nede Cong hod Xa héi Chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;

Can cur Ludt Chirng khoadn $6 54/2019/0H14 duwgc Qudc héi nuce Cong hoa Xi héi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019,

Cén cik Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6
diéu cua Ludt Chitng khodn; va

Cén cir Piéu 1 t6 chike va hoat dong ciia Cong ty C6 phan Dau Tu CFM.

Hoi dong quéan tri (HPQT) Cong ty C6 phin Pau Tu CFM kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong

(PHDCD) thong qua phuong an chao ban ¢d phiéu riéng 1é cia CFM, cu thé nhu sau:

L.

L.

Phwong 4n chao ban ¢6 phiéu riéng 1é cho nha diu tw chién lugc

Tén té chirc phét hanh :  Codng ty C6 phan Pau Tu CFM

Tén cb phiéu phat hanh : C6 phiéu Cong ty C6 phan Pau Tu CFM
Loai c6 phiéu phat hanh . Cb phiéu phd thong

Ménh gia :10.000 ddng/cd phiéu

S luong c¢b phiéu dang : 2.000.000 cb phiéu
luu hanh hién tai

Sé lugng cb phiéu chio : 1.000.000 co phicu

ban du kién

Téng gid tri chdo ban theo : 10.000.000.000 dong

ménh gi4 du kién

Muc dich chao ban . B sung von, ting quy mé hoat dong cho Cong ty.

Hinh thite chao ban © Chao ban cd phiéu riéng lé



10.

11.

13.

14.

L3

16.

17.

18.

19:

II.

Nguyén tic x4c dinh gia
chao ban

Gia Chao Béan

. Boi twong chao ban

Tiéu chi lwa chon Nha dau
tu

Phuong an xt 1y c¢d phiéu
khéng chio ban hét

Han ché chuyén nhuong

Thoi gian du kién chao
bén

Phuong 4n dam bao dot
chao ban dip tUng quy
dinh vé ty 1¢ so hitu nudce
ngoai

Ping ky giao dich bo sung
va diang ky chung khoan
bd sung s cb phiéu phat
hanh thém

Phuong an xu 1y trong
truong hgp chao béan
khong thu du sé tién nhu
du kién

Gia tri s6 sach cia Cong ty tai thoi diém 31/12/2024 la
10.116 ddng/cd phiéu (cin ctr theo Bdo céo tai chinh kiém
todn nam 2024). Bé dam bao kha ning thanh cong cia dot
chdo ban, HPQT dé& xuit gid chao ban thp hon gia tri sd
sdch ciia Cong ty, 1a 10.000 ddng/cd phiéu.

10.000 ddng/cé phiéu.
Chao ban cho nha ddu tu chién luge,

La nha dau tu cé nhan va/hodc to chirc trong nude, cd nang
lue tai chinh, ¢c6 mong muon dong hanh va ho trg Cong ty
trong twong lai.

Trudng hop sb ¢d phiéu chao ban khong dugc cic nha diu tu
chién lwge duoc lya chon ban dau mua hét, thi HDQT sé
quyét dinh hiy s6 ¢b phiéu khong chao ban hét.

Cb phiéu méi duge chao ban riéng 1é cho céc nha dau tuw
chién lwge s& bi han ché chuyén nhuong 03 niam ké tir ngay
két thac dot chao ban.

Uy quyén cho HPQT lya chon va trién khai thyc hién.

Uy quyén cho HPQT théng qua phuwong 4n dam bao viéc
phat hanh cb phiéu dap ung quy dinh vé ty 1é s& hitu nudc
ngoai.

Toan b s c¢d phiéu phat hanh thém s& duge ding ky giao
dich bd sung trén S& Giao dich Chimg khodn va ding ky
chimg khoan bd sung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir
Chimng khodn Viét Nam sau khi hoan thanh dot chao ban.

Trong trudng hop s tién thu duge tir dot chao ban khong du
nhw du kién thi vdn diéu 18 méi s& duoc ding ky cin et theo
s6 ¢ phiéu thuc té dd chao ban duge, HPQT cin ¢t theo
tinh hinh thue té ctia Cong ty dé can ddi st dung s tién thu
dwoc tir viée chio ban trén co s& dam bao phi hop véi ké
hoach phat trién chung ctia Cong ty.

Uy quyén cua PHDCD cho HPQT
Sau khi PHPCD biéu quyét chip thuin phwong 4n chao ban ¢ phiéu riéng 1¢, PHDCD ty
quyén/giao cho HDQT quyét dinh tit ca cic van d& (bao gdm nhung khéng gidi han) lién quan
dén dot chao ban ¢b phiéu riéng 1é nhur sau:



Quyét dinh chi tiét phuong an st dung sb tién thu duge tir dot chao ban theo chil trrong
DHDCD di thong qua, phu hgp véi quy dinh hién hanh.

Quyét dinh lya chon thoi didm thich hop dé trién khai phuong 4n chao ban nhim mang lai
loi ich tot nhét cho ¢6 dong va Cong ty.

Céan ddi va st dung ngudn vbn phi hop véi tinh hinh hoat déng kinh doanh thue té cua
Cong ty, dam bao hiéu qua su dung vbn va loi ich ctia ¢ déng.

Diéu chinh, thay ddi muc dich, phuwong an st dung $6 tién thu duge tir dot chdo ban véi gid
tri thay doi nho hon 50% s tién thu duoc tir dot chao ban néu xét thiy can thiét dé viée str
dung vbén mang lai hiéu qua cho Cong ty, tuan thu theo quy dinh cta phap [uét hién hanh
va bao cdo DPHPCD gén nhét vé cac didu chinh lién quan dén phuong 4n st dung von ndy
Thuc hién céc thi tuc can thiét dé xin phép Uy ban Chimg khoan Nha nuéc phat hanh cé
phiéu riéng 1é theo phuong dn di dugc phé duyét, bao gbm ca viéc bo sung, chinh sira,
hoan chinh hd so nhim dam bao cho viée xin phép chao ban ¢ phiéu duge thuc hién ding
quy dinh.

Thong qua phuong an ddm bao dot chdo ban cb phiéu riéng l¢ dap img quy dinh vé ty 1& s&
httu nude ngoai tai Cong ty.

Lap, phé duyét ho so dang k¥ chao bén cb phiéu riéng 1¢ cia Cong ty theo ding quy dinh
Phéap luat.

Trién khai phuong 4n st dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban theo ding muc dich chao
bén, dam bao loi ich ctia C6 dong, Cong ty, tudn thi quy dinh ctia Phép ludt.

Thuec hién cdc thi tuc ding k¥ thay ddi von diéu 18 va didu chinh Gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh v&i S K& hoach va Diu tu va stra ddi céc didu khoan lién quan dén Vén Piéu
16 va S& luong cd phan cia Cong ty trong Diéu 16 can cir trén két qua thuc té cua dot chao
ban.

Thue hién it ca céc tha tuc va cong viée cin thiét dé dang ky chimg khodn b sung tai
Téng cong ty Luu ky va Bit trir Chitng khoan Viét Nam cho toan bd sb lwgng cé phiéu méi
phat hanh theo két qua ctia dot chdo ban theo ding quy dinh Phép luét.

Thue hién tit ca céc thu tuc va cong viée cin thiét dé ding ky giao dich bé sung tai S§<)
Giao dich Ching khodn cho toan b sé lwgng cb phiéu méi phat hanh theo két qua cia dgt \©
0
chao ban theo ding quy dinh Phap luat. *
(@)
Trién khai thye hién tat ca cdc thi tuc can thiét khc theo yéu cau cia Co quan nha nuée cqi\f
thdm quyén @& hoan thanh viéc chdo ban cd phiéu theo phuong 4n nay, phit hop véi quy
dinh cta Phap ludt va Diéu 1é Céng ty.
Phu hop véi céc quy dinh hién hanh ciia Phép ludt va cac hudng din hién hanh cia Uy Ban
Chimg Khoén Nha nuée, HPQT c6 thé ity quyén lai cho Chu tich HPQT, Gidm déc dé
thue hién mdt hodc mét sb cdng viée dugce Ly quyén néu trén.
Ngoai nhiing ndi dung ty quyén trén day, trong qua trinh thuc hién phuong an phat hanh,
PHDCD 1ty quyén cho HPQT bd sung, sira d6i, hoan chinh phuong 4n phét hanh theo yéu
cdu clia co quan quan ly Nha nude va/hodc phu hop véi hoan canh thue té sao cho viéc



thure hién phuong 4n chdo bén ¢é phiéu riéng 1é hop phép, ding quy dinh, dam bao quyén
loi cua c6 dong va Cong ty.

Kinh trinh Dgi hpi dong cb dong thuwong nién nim 2025 chip thugn thong qua./.

TM. HQOI PONG QUAN TRI
Noi nhdn: CHU TICH
- C6 dong;
- HDQT:;
- GD;
- Luu VP.

NGUYEN QUOC TRUNG



Z0ICONGLY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
U U CFM DPoc l4p - Tw do - Hanh phiic

/' CONG P
CO PHAN
DAU TU

0\ CB7/ /TT-DHDPCD Ha Ngi, ngay 05 thang 05 nam 2025

A

TO TRINH
Viv: Mua tdi san tai san ¢ dinh

Kinh trinh: Pai hdi dong ¢6 dong thwong nién nim 2025
Céng ty C6 phan Diu tuw CFM
- Céan cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;
- Cén cit Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;
- Cdn cir Piéu 1é Cong ty C6 phan Pau tw CFM;
Céng ty C6 phin Pau tr CFM (sau ddy goi tdt la “Céng ty”) ludn chi trong, tich cuc tim

kiém cdc co hdi dau tw, m¢é rong quy mé hoat dong véi muyc ti€u trd thanh céng ty hoat ddng
hi¢u qua va bén viing, tao gid tri cho cd dong va cdng dong.

Cong ty ¢6 ké hoach mé& rong kinh doanh théng qua viée mua cac tai san ¢6 dinh (“mua tai
san”) 14 cac bat déng san pht hop dé dau tu kinh doanh chudi cira hang,

Hoéi dong quan tri kinh trinh Dai hdi dong c¢6 dong xem xét va thong qua viée mua tai san

sau:
1. Phuwong 4n mua tai san

- Danh sdch cdc bt dong san (bao gbm quyén str dung nha & va quyén st dung dat o) du

kién mua:
,\ . o g Gid tri Nﬂ[(n lién fl“a“
STT Théng tin Tai sin du kién mua F cua ngwdi ban
duw kién s
® voi CFM

Thira dit sb: 44 t& ban db sb: 6G-IV-18
1 | Piachi: $637, ngd 101 Pham Ngoc Thach Tir 11,6 ty dong Khong
| Dién tich: 34 m2 ' ' '

Thia dét s&: 34 t& ban db sé: SH-1-35
2 | Pia chi: $6 304 Phd Vong Tir 11,5 ty dong Khéng
Dién tich: 32 m2




Thira dit sb: 159 t ban dd sb: S-8 Lap B& me vo cua
26/09/1955 Chu tich Hoi

Dia chi: S6 18 Tri¢u Viét Vuong, Phuong Vi | 1y 11 1y aype | DONe Quén Tni
(=1

3 A A
Thi Xuan, Hai Ba Trung, Ha No1 ang ty Co
Dién tich: 22,98 m2 phén Dau tu

CFM

Gié tri dy kién cla cdc tai san mua: tr 10 ty dong dén 20 ty dong. Gia tri du kién néu trén
chwa bao gém thué sang nhuong tai san, phi, 1¢ phi trude ba... theo quy dinh va cic chi phi
dé thue hién giao dich ma Céng ty C6 phin Dau tuv CFM phai chi tra.

DHDCP théng qua viéc mua mot va/hodc cc tai san ¢d dinh néu trén va mdi giao dich c¢6
gid tri tir 35% tong gid tri tii san tr& 1én duge ghi trong Béo céo tai chinh gan nhét cua
Cong ty.

Ngudn tién sit dung dé mua tai sin: vay ngan hiang va/hodc cic t6 chire, ¢4 nhan khac
va/hodc cac ngudn vén khac pht hop quy dinh cta phap luat.

Thoi gian thye hién dy kién: Trong ndm 2025.

Giao va iy quyén cho Hoi dong quén tri thwe hién, bao gdm nhung khong gi¢i han
cac ndi dung sau:

Trién khai thuc hién, quyét dinh moi van d& phat sinh c6 lién quan dén vidc mua tai sén;
Chu dong chon mua mot va‘hodc cac tai san theo chi truong PHDCD da thong qua,
HDPQT duge dam phan vé gid mua va cic diéu khoan giao dich v&i ngudi ban, quyét dinh
vé gid mua tai san trong khoang gia du kién néu trén va tii sén mua phai dam bédo tinh
phép ly, khong co tranh chép.

Chi dao thuc hién cac th tuc, hd so lién quan dén viée nhan chuyén nhuong tai san néu
trén theo cac quy dinh hi¢n hanh.

Giao Chu tich Hoi ddng quan tri vi/hodc Tong gidm ddc Cong ty ky két cac hop ddng, hd
s0, chimg tir [ién quan dén viéc mua tai san, chuyén giao tai san.

Kinh trinh Dai hpi dong cé dong thuwong nién nim 2025 chdp thudn thong qua./.

Noi nhdn: TM. HQTI PONG QUAN TRI
- C6 déng; CHU TICH

- HDOT;

- Luru VP..

NGUYEN QUOC TRUNG
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