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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHiA Poc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

S6: 01/BB.DHDCDH Bién Hoa, ngay 25 thang 4 ndam 2025
BIEN BAN
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Can cir Luat doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020:

Can cir Didu 18 Cong ty C& phan Phat trién Khu cc")ng nghiép Tin Nghia;

Can cu Glay ching nhén dang ky kinh doanh s6 3600964611 do S& Ké hoach
va Pau tu tinh Pdng Nai cap lan dau ngay 08/01/2008 va déng ky thay dbi 1an tha
09 ngay 04/01/2023 cho Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghta tai

Puong s6 6, Khu céng nghiép Tam Phuéc, phuong Tam Phude, thanh phé Bién
Hoa, tinh Péng Nai.

Hom nay, vao lac 8 h 30 phut, ngay 25/4/2025, tai Hoi trudng Cong ty C6 phan
Phat trién Khu cong nghi€p Tin N ghia, Dudng 50 6, KCN Tam Phudec, phudng Tam
Phuée, thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai da tién hanh Pai hoi dong ¢b dong
thudng nién nam 2025 véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

I. PHAN MO PAU PAI HOI: é
o /<
1. S6 ¢6 dong tham du Pai hoi: [2
- C déng tham du: 24 cd déng. 1

et

- 86 ¢6 phéan: 47.381.821/65.007.857 ¢b phan, ty 1&: 72,89%. X

2. Doan Chu tich diéu hanh Dai hdi: Dai hoi da biéu quyét bau Poan Chu tich
didu hanh Dai héi, gbm cac ong (ba):

- Ba: Dang Thi Thanh Ha - Chu tich HDQT — Chu toa.
- Ong: Phan Anh Diing - Thanh vién HPQT kiém Giam déc Céng ty.
3. Thu ky Dai hoi: Dai hoi da biéu quyét bdu Ban Thu ky dé tong hop cac y

klen cua cdc cd dong trong Dai hoi va hd trg cong bd Bién ban hop va Du thao Nghi
quyét Pai hoi, gdm céc ong (ba):

- Ba: Nguyén Thi Ly - K€ toan truéng — Trudng ban.
- Ong: B3 Van Trung - Phé phong NVTH — Thanh vién.

4. Ban kiém phiéu biéu quyet va bau cu tai Dai héi: Pai hoi da biéu quyét bau
Ban Kiém phleu lam nhiém vu kiém tra, théng ké két qua biéu quyét, biu cir va hd
trg cong bd két qua bau ctr tai Dai hi, gbm céc ong (ba):

7>

- Ong: Huynh Quéc Cuodng - Phé phong NVTH — Truéng Ban
- Ba: Mai Thi Sang - Nhéan vién phong NVTH — Thanh vién
- Ba: Nguyén Kim Ngan - Nhan vién phong KTTV — Thanh vién.
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5. Thanh vién HPQT va BKS tham du Dai hoi:

- Ba: Bang Thi Thanh Ha - Chu tich HBQT.

- Ong: Phan Anh Diing - Thanh vién HPQT.

- ()ng: Huynh Nguyén Tudn Anh - Thanh vién doc lap HPQT.

- Ba: Duong Thi Minh Héng - Thanh vién Ban Kidm sot.

- Ba: Lé Kim Thao - Trudéng Ban Kiém soét.
II. NOI DUNG CHINH CUA DPAI HOI:

1. Chuong trinh, ndi dung chinh ctia Pai hai:

- Bdo cdo két qua kinh doanh 2024 va Phuong hudng hoat dong nam 2025.

- Béo céo ctia Ban kiém soat vé két qua hoat dong nim 2024 va ké hoach hoat
dong nam 2025.

- Bdo cdo danh gid clia TV doc 1ap HDQT vé hoat déng ciia HPQT nim 2024.

- Y kién thao luén ciia céc ¢d dong,

- Théng qua c4c ndi dung quan trong nhu sau:

+ Bdo céo tai chinh nam 2024 da duoc kiém toan.

+ To trinh phan phéi loi nhuan va ty 18 chia ¢ tirc nim 2024.

+ T trinh phé duyét chi tiéu ké hoach va phan phéi loi nhusn 2025.

+ T& trinh quyét toan mtre thi lao nam 2024 va ké hoach ndm 2025 cua HPQT,
BKS.

+ To trinh lua chon don vi soat xét va kiém toan B4o c4o tai chinh nim 2025.

+ To trinh mién nhiém thanh vién HDQT, BKS nhiém ky (2023 — 2028).

+ To trinh s lwong va danh sach ang vién bau bd sung thanh vién HDQT,
BKS nhiém ky (2023 — 2028).

+ Tién hanh bau cir va cdng bo két qua.

2. Dai héi da dugc nghe Poan Chu tich thdng qua cac ndi dung nhu sau:

- Béo cdo két qua kinh doanh nam 2024 va Ké hoach nam 2025: Doanh thu
thue hién nam 2024 bang 277,07 ty dong, vuot 4,9% ké hoach va bépg 99,1% so
cung ky. Nhiq chung cac mang doanh thu déu Qat va vuot so vé'i' ké hoach. Loi
nhudn sau thué thuc hién nim 2024 dat 168,7 ty dong, dat 102,1% ké hoach va bing
94,3% so cung ky;

- B4o céo ctia Ban kiém soat vé két qua hoat ddng nam 2024 va ké hoach hoat
dong nam 2025;

- Bao cao danh gia ciia Thanh vién doc 1ap HPQT vé hoat dong cua HDQT
trong nam 2024.
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3. Dai héi da déng gop cac y kién, thao luan va dugc Doan Chu tich ghi nhén,
trd 101 va Ban Thu ky tdng hop v&i céc ndi dung chinh nhu sau:

- V& viée hop téc tai Dy én Khu cong nghiép Phu6c An: Hién nay du an da
dugc chép thuan chu truong diéu chinh mot phan du an Cang Phudc An thanh Khu
cong nghiép va Cang Phude An 1a mét du 4n d6t pha vé quy mé cang qudc té, dem
lai hiéu qua kinh té cao vé thong thuong hang hoé, logostics. Viéc hop téc gitra TIP
va PAP da mang lai hiéu qua su dung von, tang loi ich cho cd d6ng va nha dau tu.
TIP van dang thuc hién hop dono hop tac va duge bao dam ty suat loi nhuan voi
muc 12%/nam. Dén khi PAP hoan tat cac thu tuc phap ly cua khu cong nghiép thi
TIP c6 thé chuyén nhuong quyen sir dung ha tang cta minh cho nha dau tu thi cap
khac véi gia thi trudng tai thoi diém. Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh Cong ty s&
can nhac, tinh toan hiéu qua céc lua chon ti wu dé mang lai gid tri t6t nhat cho
Cdng ty theo hop dong hop tac da ky két.

- V& du 4n Khu dan cu Nui Dong Dai clia Cong ty lién két: Hién nay Cong ty
CP TM va XD Phuéc Tén cling nhu Céng ty CPPT KCN Tin Nghia va TCT Tin
Nghia dang t1ep tuc tich cuc tap trung don ddc hoan thién cac thu tuc phap ly dé

dugc taep tuc trién khai du an, str dung hiéu quéa quy dat sach hién ¢6 theo ding quy
dinh cua phap luat hién hanh.

- Bén canh do, Cong ty sé tiép tuc nd luc tim kiém thém céc du 4n tiém nang vé
bat dong san Khu cng nghiép, Khu dan cu trén dia ban dé c6 thé tang truong doanh
thu trong tuong lai. Pong thoi Cong ty tiép tuc dam phan véi cac doanh nghiép thué
lai dat trong KCN Tam Phudéc vé viéc ap dung 19 trinh thuc hién phi quéan ly ha tang
hang nam (Céng ty sé kién tri dam phén dé c6 nguon kinh phi duy tu, bao dudng ha
tang ky thudt cia khu cong nghiép); Viéc du kién sap nhap tinh thanh theo chu

truong cua Nha nudc s€ tao thém co hoi cho Céng ty trong viée tiép can céc du 4n
bat dong san tiém nang.

4. Dai hoi da biéu quyét thong qua Bao céo ket ‘qua kinh doanh nam 2024 va
K& hoach nam 2025, Béo cdo ctia Ban kiém sodt vé két qua hoat dong nam 2024, ké

hoach ndm 2025 va Béo céo danh gia ctia TV HPQT ddc 14p vé& hoat dong cua
HDQT trong ndm 2024.

Dai hdi biéu quyét bﬁng hinh thire gio phiéu biéu quyét, trong do:

- Téng s6 phiéu bidu quyét hop 1&: 47.381.821 phidu, dat ty 18 100%.

- Téng s6 phiéu biéu quyét khong hop 18: 0 phiéu, ty 18 0%.

- Ty 1& s6 phiéu biéu quyét tan thanh: 100%.

- Ty 1¢ s6 phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0%.

- Ty 1& s6 phiéu biéu quyét khong c6 y kién: 0%.

5. Thong qua Béo cdo tai chinh riéng, Hop nhit nam 2024 da dugc Cong ty
TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.

Dai hdi biéu quyét bing hinh thirc gio’ phiéu biéu quyét, trong do:

- Tong sb phiéu biéu quyét hop 18: 47.381.821 phiéu, dat ty 18 100%.
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- Téng s6 phiéu bidu quyét khong hop 1&: 0 phiéu, ty 18 0%.

- Ty 1é s6 phiéu biéu quyét tan thanh: 100%.

- Ty 1€ 56 phiéu biéu quyét khéng tan thanh: 0%.

- Ty 1& s6 phiéu biéu quyét khéng c6 y kién: 0%.

6. Thong qua phuong an phan phdi loi nhuan va ty 16 chia ¢d tic nim 2024:

g Nghi quyét Thue hién Ghi

St S ngm'l 30"24 nim 2024 chi
A | Téng lgi nhuan phan phai 165.265.348.000 | 168.777.348.964 |

I_| Chia 6 tirc 17%/cb phiéu 97.511.785.500 | 110.513.356.900 | (*)
I1 | Chia cic Quy 11.568.574.360 5.063.320.469

1| Quy dau tw phat trién (3%LNST) 4.957.960.440 5.063.320.469

2 | Quy khen thuéng (2%LNST) 3.305.306.960

3 | Quy phc lgi (1%LNST) 1.652.653.480

Thuéng HPQT, BKS, Ban kiém
¥ | sots Bom it b (1% LNST) | !652.653.480
I | Loi nhugn con lai (A-I-IT) 56.184.988.140 |  53.200.671.595

(*): Trong nam 2024, Céng ty da thuc hién tam ung cé tike ndm 2024 véi
mizc 13%/cé phiéu theo Théng bdo chét danh sdch cé dong sé 370/TB-CT ngay
04/12/2024. Uy quyén cho Hoi déng Quan tri thue hién cdc hé so, thi tuc dé chi tra
s6 ¢6 tirc con lai chua Pphan phoéi ciia nam 2024,

Dai hji bieu quyét bing hinh thirc gio phiéu biéu quyét, trong dé:
- Tong s6 phiéu bidu quyét hop 18: 47.381.821 phiéu, dat ty 1& 100%.
- Tong s6 phiéu biéu quyét khéng hop 18: 0 phidu, t 18 0%.

- Ty 1& s6 phiéu biéu quyét tan thanh: 100%.

- Ty 1& s6 phiéu bidu quyét khong tan thanh: 0%.

- Ty 18 s6 phiéu biéu quyét khong c6 v kién: 0%.

7. Phé duyét chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2025 va Dy kién phan phdi loi
nhuan nam 2025:

7.1. V& chi tiéu kinh doanh nim 2025

- Téng doanh thu : 279,546 ty dong.
- Loi nhuén sau thué : 171,391 ty dong.
7.2. V& mic phan phéi loi nhuén nam 2025:
TT Dién giai S6 tién Ghi chn
A | Téng lgi nhuén phén phéi 171.390.643.079
I_| Chia cb tirc (15%/cd phiéu) 97.511.785.500
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TT

Dién giai S6 tién Ghi cha
II | Chia cac Quy 10.283.438.585
1 | Quy dau tu phét trién (3%LNST) 5.141.719.292
2 | Quy khen thudng (2%LNST) 3.427.812.862
3 | Quy phac loi (1%LNST) 1.713.906.431
111 | Loi nhudn con lai (A-1-11) 63.595.418.994

Dai hoi biéu quyét bing hinh thire gio' phiéu biéu quyét, trong do:

- Tong s6 phiéu biéu quyét hop 1¢: 47.381.821 phiéu, dat ty 1& 100%.

- Tong s6 phiéu bidu quyét khong hop 1&: 0 phiéu, ty 18 0%.
- TY 1¢ sb phiéu biéu quyét tan thanh: 100%.

- Ty 1& s6 phiéu biéu quyét khdng tan thanh: 0%,

- Ty 18 s6 phiéu biéu quyét khong c6 y kién: 0%.

8. Quyét toan mirc thit lao nam 2024 va ké hoach nam 2025 cta Thanh vién
HDQT va Ban kiém soat Cong ty:

Dai hoi dong c¢b dong théng nhét quyét toan muc thi lao thuc hién ndm 2024
va ké hoach nam 2025 cua Thanh vién Hoi dong quén tri va Ban kiém soat Cong ty
C6 phén Phat trién KCN Tin Nghia nhur sau:

8.1. Muc thu lao thuc hlen nam 2024 va ké hoach ndm 2025 cua Thanh vién
Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat:

The hién nim 2024 K& hoach niim 2025
LL e o Mu'? o Ca nam Mu'(': e Ca nam
thang thang
1 | Hji dong quan tri 5 | 54.444.445 | 653.333.000 | 43.000.000 | 516.000.000
- | Chu tich 1 | 16.666.667 | 200.000.000 | 10.000.000 | 120.000.000
- | Phé chu tich 1 | 11.111.111 | 133.333.000 | 9.000.000 | 108.000.000
- | Thanh vién 3 126.666.667 | 320.000.000 | 24.000.000 | 288.000.000
2 | Ban kiém soat, Thuw ky | 4 | 25.555.557 | 273.333.668 | 18.000.000 | 216.000.000
- | Trudng ban 1 | 8.888.889 | 106.667.000 | 6.000.000 | 72.000.000
- | Thanh vién, thu ky 3 | 16.666.668 | 166.666.668 | 12.000.000 | 144.000.000
Tong cong 8 | 80.000.002 | 926.666.668 | 61.000.000 | 732.000.000

8.2. Mirc thu lao ndm 2025 dugc dp dung tir thang 01/2025 cho dén khi Pai hai
ddng cb dbng c6 quyét nghi thay dbi.

Pai hoi biéu quyét bing hinh thie gio phiéu biéu quyét, trong do:

- Tong s6 phiéu biéu quyét hop 1¢: 47.381.821 phiéu, dat ty 1& 100%.

- Tong s6 phiéu biéu quyét khong hop 18: 0 phiéu, ty 1& 0%.

Bién bin Dai hgi dong c6 dong thuong nién nim 2025
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- Ty 18 6 phiéu biéu quyét tan thanh: 99,88% (Trong dé c6 0,12% sé phiéu

A

biéu quyét dé xuat tang thém muc thi lao cho TV HPQT, BKS va Thu ky).
- Ty 1& s6 phiéu bidu quyét khong tan thanh: 0%.
- Ty 18 s6 phiéu biéu quyét khéng c6 ¥ kién: 0%.
9. Thong qua viéc lya chon céng ty kiém toan cho nam tai chinh 2025.

- Pai héi théng nhét théng qua danh sach don vi kiérq toan déc lap kiém todn
béo cdo tai chinh nim 2025 coa Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin
Nghia nhu sau:

+ Coéng ty TNHH Hang kiém toan AASC.
+ Cong ty TNHH PwC Viét Nam.

+ Cdng ty Ernst & Young Vietnam.

+ Céng ty KPMG.

- Pai hoi quyét dinh dy quyén cho Hoi d("in_g Quan tri lya chon don vi kiém
toan theo danh sach da duoc thong qua néu trén dé kiém toan béo cio tai chinh nam
2025 cua Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Dai hoi biéu quyét bang hinh thirc gio phiéu biéu quyét, trong do:
- Tong s6 phiéu bidu quyét hop 16: 47.381.821 phiéu, dat ty 1& 100%.
- Tong sb phiu bidu quyét khong hop 18: 0 phiéu, ty 18 0%.

- Ty 1& sb phiéu biéu quyét tan thanh: 100%.

- Ty 18 s6 phiéu bidu quyét khéng tan thanh: 0%.

- Ty 1& s6 phiéu bidu quyét khong c6 y kién: 0%.

10. Mién nhiém thanh vién HDQT, BKS nhiém ky (2023 —2028):

10.1. Dai hdi dbéng cb déng thuong nién 2025 théng nhét mién nhiém thanh
vien HDQT, nhiém ky (2023 — 2028), cu thé nhu sau:

STT Ho va tén Nam sinh Chire vu hién Ly do tir nhiém
nay
Nam | N
1 | Nguyén Hiéu Loc 1970 Pho Chutich | Theo nguyén vong
HDQT ca nhan
2 | Trin Hoai Nam 1979 Thanh vién Theo nguyén vong
HPQT ca nhan

10.2. Dai héi dong cb dong thuong nién 2025 théng nhét mién nhiém thanh
vién BKS, nhiém ky (2023 — 2028), cu thé nhu sau:
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TT Ho va tén Niam sinh Chirc vy hién Ly do tir nhiém
nay
Nam | Nir
1 |LéKim Thao 1980 Truong BKS Theo nguyén vong
ca nhan
2 | Tran Tan Nhat 1982 TV BKS Theo nguyén vong
ca nhan

Dai hdi biéu quyét bing hinh thire gio phidu biéu quyét, trong do:
- Tong s6 phiéu biéu quyét hop 1&: 47.381.821 phiéu, dat ty 1& 100%.
- Tong s6 phiéu biéu quyét khdng hop 1&: 0 phiéu, ty 1& 0%.

- Ty 1€ s6 phiéu biéu quyét tan thanh: 100%.

- Ty 1& s6 phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0%.

- Ty 1€ s6 phiéu biéu quyét khong c6 ¥ kién: 0%.

11. Bau bd sung thanh vién HDQT Céng ty, nhiém ky (2023 — 2028):

Dai hoi thong nhit bau bd sung 02 (hai) thanh vién HDQT Céng ty, nhiém ky
(2023 — 2028) theo két qua bau ct tai Bién ban kiém phiéu bau ctr nhu sau:

Stt Ho va tén Nim Gidi CCCD Chirc vu cong
sinh tinh tac tai Cong ty
01 | Nguyén Thi Thuy 1978 Nir 075178001234 Khong co
Vén
02 | NguyénCaoNhon | 1969 | Nam | 064069000700 Khéng cé

12. Bau b6 sung thanh vién BKS Cong ty, nhiém ky (2023 — 2028):

Dai hoi thong nhat béu bd sung 02 (hai) thanh vién BKS Cong ty, nhiém ky (2023
—2028) theo két qua bau cir tai Bién ban kiém phiéu bau cir nhu sau:

Stt Ho va tén Nim Gioi CCCD Chirc vu cong
i sinh tinh tac tai Cong ty

01 | Neuyén Thi Giang | 1991 Nt | 042191000344 Khéng cé

o2 | Neuyén Nhu Huynh | 1986 N | 075186022154 Khéng cé

13. Bau Truéng Ban kiém soét, nhiém ky (2023 — 2028):

Cin cir két qua bau bd sung thanh vién Ban kiém soat da duoc Dai hoi dong ¢b
dong bau ctr tai Dai hdi, Ban kiém soat da tién hanh hop phién dau tién tai Dai héi

va théng nhét bau Ba Nguyen Thi Giang gilt chitc danh Truéng Ban kiém soat
Coéng ty C6 phan Phat trién KCN Tin Nghia, nhiém ky (2023 — 2028).
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NI BIEU QUYET DU THAO BIEN BAN HOP — NGHI QUYET VA KET
THUC DPAI HOI:

Trén day 1a noi dung Du théao Bién ban hop Dai héi déng ) déng thuong nién
nam 2025 cta Céng ty C4 phan Phat tridn Khu cong nghiép Tin Nghia, Ban thu ky
xin dugc béo cdo Doan chu tich va Pai hoi.

Pai hoi biéu quyét bﬁng hinh thire gio' phiéu biéu quyét, trong do:
- Téng sb phiéu biéy quyét hop 16: 47.381.821 phiéu, dat ty 1& 100%.
- Tong s6 phiéu bidu quydt khéng hop 18: 0 phidu, t7 18 0%.

- Ty 1€ s6 phiéu bidu quyét tan thanh: 100%.

- Ty 18 sb phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0%.

- T§ 18 56 phiéu biéu quyét khong c6 ¥ kién: 0%.

Pai hoi dong cb déng thudng nién nim 2025 da bidu quyét théng qua toan bd

A

ndi dung hop va uy quyén cho Chu tich Hoi ddng Quan tri ban hanh Nghi quyét dé
trién khai thuc hién.

Pai héi déng c¢b déng thuong nién nam 2025 ctia Céng ty C4 phan Phat trién
Khu céng nghiép Tin Nghia két thiic vao lic.4l..gio #). phit, ngay 25/4/2025.

T/M. PAI HQI PONG CO PONG
THU KY

e

Nguyén Thi Ly

Bién ban Pai hji dong cb déng thwong nién nim 2025 8



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Poc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

$6: 01/NQ.PHDCD Bién Hoa, ngay 25 thdang 4 nim 2025

NGHI QUYET I
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Can ctr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cr Piéu 18 Cong ty C5 phén Phit trién Khu cang nghiép Tin Nghia;

Cén ctr Glay chimg nhén déng ky kinh doanh sb 3600964611 do S& Ké hoach
va Dau tu tinh Pdng Nai cip 1an dau ngay 08/01/2008 va dang ky thay ddi lan tha
09 ngay 04/01/2023 cho Cong ty C4 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia tai

Puong sé 6, KCN Tam Phuée, phudong Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng
Nai.

Céan cir Bién ban hop Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2025 ctia Cong ty
C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia hop ngay 25/4/2025,

QUYET NGHI:

Piéu 1: Thong qua Béo cdo két qua kinh doanh nam 2024 va Ké hoach nam//
2025: Doanh thu thyc hién ndm 2024 bang 277,07 ty dong, vuot 4,9% ké hoach va s
bing 99,1% so cung ky. Nhin chung cic mang doanh thu déu dat va vuot so voi ké, «
hoach. Loi nhuén sau thué thuc hién nim 2024 dat 168,7 ty dong, dat 102,1% ke\\f&: 0}TEN}
hoach va bang 94,3% so cing ky. %H'):n

Piéu 2: Thong qua Béo cao hoat dong cia Ban kiém soat Cong ty C6 phan
Phét trién Khu cong nghi€p Tin Nghia ndm 2024 va ké hoach ndm 2025.

Diu 3: Thong qua Béo céo dénh gia cia Thanh vién doc 1ap HDQT vé hoat
dong cua Hoi dong Quan tri nam 2024.

Piéu 4: Thong qua Béo céo tai chinh hop nhét, Bio cdo tai chinh riéng cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cua Cong ty dd duogc kiém toan boi Cong ty
TNHH Hiang Kiém toan AASC.

Pidu 5: Théng qua phuong an phén phdi loi nhuin va ty 1& chia ¢b tirc nam
2024:

Nghi quyét Thuc hién | Ghi
- Dién giai ndim 2024 nim 2024 | chi
A | Tong loi nhuin phén phdi 165.265.348.000 | 168.777.348.964
I | Chia cb tirc 17%/cb phiéu 97.511.785.500 | 110.513.356.900 | (*)
II | Chia cic Quy 11.568.574.360 |  5.063.320.469
1 | Quy déu tu phat trién (3%LNST) 4.957.960.440 |  5.063.320.469
2 | Quy khen thuong (2%LNST) 3.305.306.960

Nghi quyét Dai hi dong cd dong thudng nién nim 2025 Trang 1/4



x .. Nghi quyét Thuye hién Ghi
S Dicn giii nim 2024 nim 2024 | chi
3 | Quy phac lgi (1%LNST) 1.652.653.480
Thuéng HPQT, BKS, Ban kiém todn,
4 | Ban didu hanh (1% LNST) hHBA03R 450
11l | Loi nhuan con lai (A-I-IT) 56.184.988.140 | 53.200.671.595

(%): Trong nam 2024, Céng ty da thuc hién tam ung cé tikc nam 2024 voi
miic 13%/cé phiéu theo Théng bdo chét danh sdch cé dong 56 370/TB- CT ngay

04/12/2024. Uy quyén cho Héi dong Quén tri thue hién céc hé so, thi tuc @ chi tra
56 ¢6 tirc con lai chua phan phéi cia ndam 2024,

Diéu 6: Phé duyét chi tiéu ké hoach kinh doanh va du kién phéan phc‘:‘)i loi nhuan

nam 2025:
1. V& chi tiéu kinh doanh nim 2025:
- Tbng doanh thu : 279,546 ty dong.
- Loi nhuan sau thué : 171,391 ty dong.
2. Vé mirc phin phdi lgi nhuin nim 2025:

TT Dién giai S6 tién Ghi chi
A | Tong loi nhuan phan phéi 171.390.643.079
I | Chia cb tirc (15%/cd phiéu) 97.511.785.500
II | Chia cic Quy ) 10.283.438.585
I | Quy dau tw phét trién (3%LNST) 5.141.719.292
2 | Quy khen thudng (2%LNST) 3.427.812.862
3 | Quy phiic lgi (1%LNST) 1.713.906.431

111 | Loi nhuén con lai (A-I-1I) 63.595.418.994

Diéu 7: Quyét toan mtrc thi lao ndm 2024 va ké hoach nim 2025 ctia Thanh
vién HDQT va Ban kiém soat Cong ty:

Dai hoi dong cb dong thdng nhit quyét toan muc thd lao thuc hién nam 2024
va ké hoach nam 2025 cua Thanh vién Héi dong quan tri va Ban kiém soét Cong ty
Cb phan Phat trién KCN Tin Nghia nhu sau:

1. Mtrc thu lao thuc hién nam 2024 va ké hoach nam 2025 cta Thanh vién Hoi

dong quan tri va Ban kiém soat:
Thuc hién nam 2024 Ké hoach nam 2025
¥ b Dién giai ; &
- St Mu*(': B0 Ca nim Mu‘c’ BO Ca nim
thang thang
1 | Hoi d(’ing quan tri S | 54.444.445 | 653.333.000 | 43.000.000 | 516.000.000
- | Chu tich 1 | 16.666.667 | 200.000.000 | 10.000.000 | 120.000.000
- | Pho chu tich 1 [ 11.111.111 | 133.333.000 | 9.000.000 | 108.000.000
- | Thanh vién 3 | 26.666.667 | 320.000.000 | 24.000.000 | 288.000.000

Nghi quyét Dai hdi dong cd dong thudng nién nam 2025

Trang 2/4




2 | Ban kiém soat, Thw ky | 4 |25.555.557 | 273.333.668 | 18.000.000 | 216.000.000
- | Truong ban 1 | 8.888.889 | 106.667.000 | 6.000.000 | 72.000.000
_ | Thanh vién, thu ky 3 | 16.666.668 | 166.666.668 | 12.000.000 | 144.000.000

Téng cong 8 | 80.000.002 | 926.666.668 | 61.000.000 | 732.000.000

2. Mirc thu lao nam 2025 dugc ap dung tir thang 01/2025 cho dén khi Pai hoi
dong ¢ dong c6 quyet nghi thay doi.
Piéu 8: Thong qua viéc lwa chon cong ty kiém toan cho nim tai chinh 2025.
1. Pai hoi théng nhét théng qua danh sach don vi klem toan doc 1ap kiém todn

bao cdo tai chinh ndm 2025 cua Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin
Nghia nhu sau:

- Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC.

- Cong ty TNHH PwC Viét Nam.

- Cong ty Ernst & Young Vietnam.

- Cong ty KPMG.

2. Pai hdi quyét dinh ty quyén cho Hbi dong Quan trj lya chon don vi kiém
todn theo danh sach da dugc thong qua néu trén @ kiém toan bao cdo tai chinh nim
2025 ctia Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Pidu 9: Mién nhiém thanh vién HDQT, BKS nhiém ky (2023 — 2028):

1. Pai hoi dong c6 dong thudng nién 2025 thong nhat mién nhiém thanh vién
HDQT, nhiém ky (2023 — 2028), cu theé nhu sau:

STT Ho va tén Nim sinh Chike vu hién Ly do tir nhiém
Nam | N nay e
1 | Nguyén Hiéu Loc | 1970 Ph6 Chatich | Theo nguyén vong |~
HDBQT ca nhan
2 | Tran Hoai Nam 1979 Thanh vién Theo nguyén vong
HDQT cé nhan

2. Pai hoi dong c6 dong thudng nién 2025 théng nhat mién nhi¢m thanh vién
BKS, nhiém ky (2023 —2028), cu thé nhu sau:

STT Ho va tén Nim sinh Chire vy hién Ly do tir nhiém
Nam | Nir nay
1 | L€ Kim Thao 1980 Truéng Ban Theo nguyén vong
Kiém soat ca nhan
2 | Tran Tan Nhat 1982 Thanh vién Ban | Theo nguyén vong
Kiém soat c4 nhén

Pidu 10: Biu bd sung thanh vién HPQT Cong ty, nhiém ky (2023 — 2028):

Dai hoi thong nhat bau bd sung thanh vién HDQT Cong ty, nhiém ky (2023 —
2028) theo két qua bau cir tai Bién ban kiém phiéu bau cir nhu sau:

Nghi quyét Dai hoi dong ¢6 dong thwdng nién nim 2025 Trang 3/4



Stt Ho va tén Niam Gioi CCCD Chirc vu cong
sinh tinh tac tai Cong ty

01 | NguydnThi Thuy | 1978 | Nit | 075178001234 Khéng c6
Van

02 | Nguyén CaoNhon | 1969 Nam | 064069000700 Khong cé
Diéu 11: Bau b sung thanh vién BKS Céng ty, nhiém ky (2023 — 2028):

Dai hoi thong nhét bau bd sung thanh vién BKS Cong ty, nhiém ky (2023 —
2028) theo két qua bau cir tai Bién ban kiém phiéu bdu cir nhu sau:

Stt Ho va tén Nim Gioi CCCD Chire vu cong
) sinh tinh tac tai Cong ty
01 | Neuyén Thi Giang 1991 Nit 042191000344 Khéng cé

02 Nguyén Nhu Huynh | 1986 Nir 075186022154 Khéng c6 B

Picu 12: Bau Trudng Ban kiém soat, nhiém ky (2023 — 2028):

Cin ctr két qua bau bd sung thanh vién Ban kiém soat da duoc Pai hoi dong co
dong bau ctr tai Pai hoi, Ban kiém soat da hop phién dau tién tai Dai hdi va thdng

nhat bau Ba Nguyén Thi Giang giit chtic vu Trudng Ban kiém so4t Cong ty, nhiém
ky (2023 - 2028).

Diéu 13. Didu khoan thi hanh:

1. Giao Héi ddng Quan tri Cong ty chiu trach nhi€ém chi dao va t6 chirc thuc

hién céc ndi dung da duoc néu trong Nghi quyét nay theo dung quy dinh cta phap
ludt va Diéu 1& Céng ty.

Hbi dong quan tri ¢6 trach nhiém bdo cao tinh hinh va két qua thue thi Nghi
quyét nay trong phién hop Pai hoi dong c6 dong ké tiép.

2. Ban klem soat Cong ty c6 trach nhiém kiém tra, giam sét vige trién khai thuc
hién Nghi quyét nay theo dung quy dinh cia phép ludt va Diéu 1& Céng ty.

3. Nghi quyet nay da dugc Dai hdi dong cb dong thudng nién ndm 2025 cta
Céng ty Cb phan Phat trién Khu Cdng nghiép Tin Nghia biéu quyét thong qua theo
dung quy dinh ctia phép luat va Piéu 1é Cong ty.

4. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.
T/M. AT HOI PONG CO PONG

Nghi quyét Dai hi ddng c6 dong thudng nién nim 2025 Trang 4/4
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MUC LUC TAI LIEU
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

1. Béo cdo tu cach va ty 1é cb dong tham du Pai hoi.

2. To trinh Giéi thi¢u Doan Chu tich, Ban thu ky va Ban kiém phiéu biéu
quyét va bau ctr.

3. Chuong trinh va Quy ché lam viéc ctia Pai héi.

4. Bio céo két qua hoat dong kinh doanh nim 2024 va K& hoach hoat dong
nam 2025.

5. Bédo céo cla Ban kiém soat vé két qua hoat dong nam 2024 va Ké hoach
hoat ddng nam 2025.

6. Béo cdo danh gia cia Thanh vién HDQT ddc lap vé hoat dong cia HDQT
nim 2024.

7. Béo céo tai chinh Riéng, Hop nhat nim 2024 d4 dugc kiém toan.
8. T trinh phéan phdi loi nhudn va ty 18 chia cd tire nim 2024.
9. T& trinh ké hoach phan phéi loi nhuan va ty 1 chia ¢b tirc nam 2025.

10. T& trinh v& quyét toan mue thu lao, tién luong cia ndm 2024 va Ké hoach
nam 2025 clia Hoi dong Quén tri, Ban Kiém soét.

11. T& trinh lua chon don vi kiém todn B4o cdo tai chinh 2025.

12. T& trinh vé viéc mién nhiém thanh vién HDQT, BKS nhiém ky (2023 —
2028).

13. T trinh vé viéc bau bd sung thanh vién HDQT, BKS nhiém ky (2023 —
2028).

14. Quy ché bau cu.
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BAQ CAO
Tu cach va ty 16 ¢b dong tham dy Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2025
Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Can ctr Luét doanh nghiép nam 2020;
Cin ctr Diéu 1& Cong ty C5 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

Cin ctr danh sach cb ddng s& hiu cd phan tham dy Pai hoi ddng cb dong
thudng nién nam 2025 Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia, chét
tai thoi diém 16 h 00 phut ngay 25/3/2025.

Ban T chirc xin duoc bao céo trude Dai hoi vé sb lugng cb dbng va dai dién
uy quyen hop 1¢, du tu cach tham du Pai hoi ddng cb dong thudng nién 2025 Coéng ty
C6 phén Phat trién Khu cong nghié€p Tin nghia nhu sau:

1. S6 ¢b dong co quyen tham dw Dai hoi:

TT Dién giai So c6 dong | S6 b phan | Ty 18 (%)
1 | C6 dbng trong nuéc 2.683 53.809.541 | 82,77
- | T6 chic 12 37.132.922 | 57,12
- | Canhan 2.671 16.676.619 | 25,65
2 | C6 déng nwéc ngoai 38 11.198.316 | 17,23
- | T chirc = 14 11.043.655 | 16,99
- | Cénhan 24 154.661 0,24
Tong cong 2.721 65.007.857 | 100,00
2. S6 ¢ dﬁng c6 mat tai Dai hoi:
- S6 ¢b dong:........ cb dong.
- Pai dién sb c6 phan:.............. /65.007.857 ¢6 phan - Pat ty 1&:......... %

Ban Té chire xin tuyén bd Dai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2025 Cong

ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia du diéu kién dé tién hanh theo quy
dinh ctia phép luat va Diéu 1& Céng ty.

Trén trong.
TM. BAN TO CHUC
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Bién Hoa, ngay 25 thang 4 nam 2025

TO TRINH
V/v Théng qua thanh phan Poan Chu tich, Ban Thu ky, Ban Kiém phiéu biéu quyét
va bau cr Dai héi déng co dong thudng nién ndm 2025
Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghlep Tin Nghia

Kinh thwra: toan thé Pai hoi

Can cir Luit doanh nghiép nam 2020;
Can ctr Diéu 1& Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong nghié€p Tin Nghia.

Ban To chic Dai héi xin bdo cao du kién gi6i thi€u Poan Cht tich, Ban Thu
ky, Ban Kiém phleu biéu quyét va bau cir tai Pai hdi ddng cb dong thuong nién nam
2025 - Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia, cu thé nhu sau:

I. Doan Chi tich Dai Hoi:

1. Ba: Pang Thi Thanh Ha - Chu tich HDQT — Chu toa Pai hoi.

2. Ong: Phan Anh Diing - Thanh vién HPQT kiém Giédm déc Cong ty.
IL. Ban Thu ky Pai Hbi:

1. Ba: Nguyén Thi Ly - K¢é toan Trudng Cong ty — Trudng Ban.

2. Ong: P§ Vin Trung - Ph6 Phong NVTH — Thanh vién.

I11. Ban Kiém phiéu biéu quyét va biu cir tai Dai Hi:

1. Ong: Huynh Quéc Cuong - Phé Phong NVTH — Trudng Ban.

2. Ba: Mai Thj Sang - Nhan vién Phong NVTH — Thanh vién.
3. Ba: Nguyén Kim Ngan - Nhan vién Phong KTTV — Thanh vién.

Ban T6 chc kinh trinh Dai hoi dong cb dong cho y kién va biu quyét ca vé sb
lrong va danh sach néu trén.

Tran trgng.[\j\’ ,{/L’\A,:)
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Bién Hoa, ngay 25 thang 4 nam 2025

CHUONG TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Thoi gian: Tir 8100 dén 12h00 — thir Sau, ngay 25/4/2025

Pia diém: Vin phong Cong ty CPPT KCN Tin Nghia - Duong s6 6, KCN Tam
Phudc, phuong Tam Phudce, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Thoi gian No¢i dung Thue hién
- Dén tiép Pai biéu va cd dong; g =
8h00 — 8h30 i i ; R o Ban t6 chiic
- Kiém tra thu tuc, s6 lugng c¢6 dong tham du Pai hdi.
- Tuyén b 1y do, gi6i thidu Pai biéu;
- Bao cdo két qua klem tra s§ luong, ty 1& co dong
8h30 — 8h45 tham dy va didu kién tién hanh Pai hdi ddng cb dong Ban 3 chite
thudng nién nam 2025;
- Gidi thiéu va thong qua thanh phan Doan Chu tich,
Ban thu ky va Ban kiém phiéu biéu quyét va bau cir.
- Thong qua Chuong trinh Pai héi; . .
8h45 — 9h00 X e L Doan Chu tich
- Théng qua Quy ché lam viéc cua Dai hdi.
N Béo céo cia Hoi ddng Quan tri v& két qua kinh doanh - -
7h00=5h15 1 sm 2024 va K& hoach hoat déng nam 2025, DRI ek
B4o céo két qua hoat dong nidm 2024 cia Ban kiém ok
1330 | ooft v K hogeh hogt @ngnim U5, St
Oh30 _ Ohas | Ba© cdo danh gia cua TV HDQT doc lap vé hoat déng | TV HPQT ddc
cia HDQT ndm 2024. lap
9h45 — 11h00 | Dai hdi thao luén va nghi giai lao. Doan Chu tich
Biéu quyét thong qua cic To trinh:
[1h00 — 11h30 | - T¢ trinh phé duyét Béo c4o tai chinh nim 2024; Doan Chu tich

- Td trinh phén phdi lgi nhuén va ty 18 chi cd tirc ndm




Thei gian

N¢i dung

Thuc hién

2024;
- To trinh phé duyét chi tiéu ké hoach va phan phéi loi
nhuén 2025;
- T& trinh quyét todn muc thu lao nim 2024 va Ké
hoach nam 2025 cia HPQT, BKS;
- T& trinh lya chon don vi kiém toan Béo c4o tai chinh
2025.

Dai hoi théo luan va biéu quyét lan luot cac Td
trinh néu trén.

11h30 — 11h45

Trinh ty, thi tuc mién nhiém va bau bd sung thanh
vién HPQT va BKS, nhiém ky (2023 — 2028).

Poan Chu ti’ch
va 'Ban Kiém
phiéu

11h45 — 11h55

Théng qua du thao Bién ban - Nghi quyét Dai hdi.

Ban Thu ky
trinh bay va
Doan Chu tich
xin biéu quyét

11h55 — 12h00

Phat biéu bé mac Pai hoi.

Cht
hoi

toa Dai
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Bién Hoa, ngay 25 thdng 4 nam 2025

QUY CHE LAM VIEC
DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

- Can ctr Luat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can cit Piéu 1& Cong ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia.

Dé Pai hdi ddng cd déng thuong nién nim 2025 cia Cong ty CPPT KCN
Tin Nghia ludn tuan thi quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Ludt Ching khoén va
cac véan ban huéng dan vé quan tri Cong ty dai ching niém yét; Bong thoi dam
bao duoc nguyén tic cong khai, minh bach, cdng bang, dan chi va tao moi diéu
kién thuan lgi cho céng tac té chirc Dai hdi.

Doan chu tich xin béo céo trudc Pai hdi dong ) dong thuong nién nam
2025 ndi dung Quy ché lam viéc tai Dai hoi, cu thé nhur sau:

Di¢u 1. PAM BAO TRAT TU TAI DAI HOI:

1. C6 dong hodc ngudi dai dién theo uy quyen khi vao phong t6 chirc Dai / <
hoi phai ngdi ding vi tri hodc khu vyc do Ban t6 chirc Dai hoi quy dinh. Tuyét I:g

ddi tuan thu viée sip xép vi tri ciia Ban t6 chire. ‘\.' K'.EL CC
2. Khéng ht thudce 14. 3’%@
3. Khong noi chuyén riéng, khong sir dung dién thoai di dong trong lic dién ff?h

ra Dai hoi. Tat ca cac may dién thoai di dong duoc @ & ché dd rung.
Piéu 2. VAN DE BIEU QUYET TAI PAI HOI:

1. Nguyén tic chung: Tét ca cac van dé trong chuong trinh nghi sy ctia Dai
hdi deu phai dugc théng qua bang cach lay y klen biéu quyét bang hinh thirc gio
phxeu biéu quyét cla tat ca co dong. M01 ¢ déng dugc cdp mat Phiéu biéu
quyét, trong do6 gh1 mi sb cb dong, sb c¢d phan duoc quyen b1eu quyet (30' hitu va
ly quyén) cia cb dong va cé déng dau treo ctia Cong ty Cb phan Phét trién Khu
cong nghiép Tin Nghia bén goc trai.

2. Thé 1€ biéu quyét, cach thirc biéu quyct Phuong an bleu quyét bao gébm
tan thanh, khong tan thanh va khéng co y kién. Khi biéu quyet thong qua tung
van dé, cac cb dong ddng y thong qua thi s& thuc hién gio phleu biéu quyet theo
huéng dan cia Chu toa dai hoi. Ban kiém phleu s€ truc tiép dém sb phleu tan
thanh, khéng tan thanh va khong cé y kién. Két qua biéu quyét dugc cong bé tai
dai héi.

3. Piéu kién @& Nghi quyét dugc théng qua:

- Mdi c¢6 phﬁn s& hitu hodc dai dién s& hitu tmg véi moét quyén biéu quyét.

- T4t ca cac van dé cin biéu quyét tai Pai hoi s& duge théng qua khi cé s6
cd dong so hitu hodc dai dién s¢ hitu cho it nhét trén 50% tong sd phiéu bidu
quyét cia céc cd déng tham du va biéu quyét tai cude hop tan thanh, trir truong



hop nghi quyet vé cac ndi dung sau day dugc théng qua khi cé s6 cb dong dai
dién tir 65% téng s6 phiéu biéu quyét tro 1én cua tit ca cac ¢ dong tham du va
biéu quyét tai cude hop tan thanh, bao gom cac van dé vé:

+ Loai ¢b phan va tong s6 ¢b phan cua ting loai;

+ Thay d6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

+ Thay ddi co c4u td chirc quan ly Cong ty;

+ Du 4n du tu hodc bén tai san co gia tri tr 35% tong gia tri tai san trd 1én
duoc ghi trong Béo céo tai chinh gin nhét clia Cong ty;

+ T4 chic lai, giéi thé Cong ty.
Picu 3. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HOI:

1. Nguyén tdc: C6 dong tham du Dai hoi khi muon phat biéu y kién thao
lun c6 thé dang ky véi Ban Thu ky hoic truc tiép dua tay phat biéu.

2. Noi dung: phat biéu ngin, gon va tap trung vao dung nhiing ndi dung
trong tdm can trao di, phu hop véi chuong trinh nghi sy cua Pai héi da dugc
thong qua. Chu toa s giai dap cac thic méc clia céc cd dong déi véi cac van dé
can giai dap.

Piéu 4. TRACH NHIEM CUA POAN CHU TICH:

1. Poan Chu tich gdm mét Chu tich va mdt s6 thanh vién do Pai hoi bidu
quyét thong qua, c6 chirc nang diéu khién Pai héi.

2. Quyén va nghia vu cia Poan Chu tich:

a) Piéu hanh céc hoat dong ctia Pai héi theo chuong trinh da dugc Pai hoi
thdng qua. Tién hanh cac cong vide duoc cho 1a cin thiét ¢é didu khién Dai héi
mot cach ¢ trét ty, ding theo chuong trinh d4 dugc thong qua va phan anh duoc
mong mubn ctia da sé céc cd dong tham du.

b) Trinh dur thao vé nhitng ndi dung can thiét dé Dai hoi biéu quyét.

¢) Huéng dan cac Pai biéu va Pai hdi thao luan.

d) Tra 161 nhitng v4n d& do Dai hdi yéu cau hoic chi dinh nguoi tra 10i.

e) Quyét dinh ctia Poan Chu tich v& van d2 trinh tu, tha tuc hoge cac su
kién phat sinh ngoai chuong trinh ctia Pai hdi s& mang tinh phan quyét cao nhét.

f). Bit ¢t lic nao Poan Chi tich cling c6 thé tri hoin hop Dai hoi dén mot
thoi diém khac phu hop véi quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Diéu 1é¢ Cong ty
néu nhén thdy rang:

- Co nguoi du hop céan tré, gy r01 trat tu, ¢ nguy co lam cho cudc hop
khéng dugc tién hanh mét cach cong bang va hop phéap va/hoic:

- Phuong tién thong tin tai dia diém hop khéng bao dam cho cb dong du
hop tham gia, thao lusn va bidu quyét.

Diéu 5. TRACH NHIEM CUA BAN THU KY:

1. Ban Thu ky gém mét Truong ban va mét s6 thanh vién do Hbi dong
Quan tri dé cir va duoc Dai hdi biéu quyét thong qua.

2. Ban Thu ky thuc hién céc cong viéc trg gitip theo phén coéng ciia Poan
Chu tich:

a) Ghi chép day du, trung thuc toan bd cac ndi dung tai Dai hi.



b) HO tro Poan Chu tich cong b Bién ban va Dy thao Nghi quyét Pai hoi,
thong bao cuia Poan Chu tich gm dén cac cb déng khi dugc yéu cau.

¢) Tiép nhén, ra soat phleu dang ky phat biéu céc y kién ctia céc dai bidu
tham du, chuyén Poan Chu tich quyét dinh.

Diéu 6. TRACH NHIEM CUA BAN KIEM PHIEU BIEU QUYET VA BAU
CU:

1. Ban kiém phleu biéu quyet va bau cir (sau day goi tat la “Ban kiém
phiéu”) gém 03 ngtrm do Ban T4 chirc dé ctr va dugc Dai hoi dong cd dong

théng qua. Thanh vién Ban kiém phiéu khéng dugc ¢ tén trong danh sach dé cir
va g clr vao Hdi dong quan tri.

2. Ban kiém phiéu c6 nhiém vu:

a) Lép bién ban kiém phiéu va chiu trdch nhiém truéc Poan Chi tich va
Pai hoi dong c6 dong khi thyc hién nhiém vu ctia minh.

b) Xac dinh chinh xéc két qua biéu quyét cua cb déng vé cac véin dé can
lay y kién dé thong qua tai Dai hoi.

¢) Té chirc kiém phiéu bau, lap bién ban x4c dinh két qua bau ct bd sung
thanh vién Hoi dong quan tri.

d) Béo céo két qua kiém phiéu trude Dai hoi.
Piéu 7. BIEN BAN HQP VA NGHI QUYET PAI HQI PONG CO PONG: P

T4t ca cac ndi dung tai Dai hoi dong ) dong phai dugc Ban Thu ky Dai héiv
ghi vao Bién ban hop Dai hdi dong c6 doéng. Bién ban va Nghi quyét Dai héﬁ;
dong ¢b déng phai duge doc va dugc Dai hoi biéu quyét théng qua trude khi bﬁimﬁpl,
mac Pai hoi.

Piéu 8. PIEU KHOAN THI HANH:

l. Quy ché nay gom c6 8 Diéu, chinh thirc c6 hiéu luc va duge ap dung
ngay tai Dai hoi ddng ¢ dbng thudng nién nim 2025 cua Cong ty Cb phén Phat
trlen Khu céng nghiép Tin Nghia sau khi duoc s6 ¢6 dong dai dién trén 50%
tong s0 phleu biéu quyét cua cac cb dong, ngudi dai dién theo Gy quyén tham du
biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

2. Céc cd dong, thanh vién Ban to chirc Pai hoi ddng cb dong thudng nién
nim 2025 Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia chiu trich
hiém thi hanh hé
nhi i Quy ché nay. //LM/(_/L‘

O
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Poc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

Bién Hoa, ngay.oSthing 4 nim 2025

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VE
KET QUA KINH DOANH NAM 2024
VA KE HOACH NAM 2025

Kinh géi: Quy Cé dong Céng ty C6 phin Phat trién KCN Tin Nghia

A. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024:

I. Khé khin, thuin loi va ciac hoat dong khic 4nh hwéng dén két qua hoat dong kinh
doanh nim 2024:

1. Kho khan:

- Kinh té thé gi6i vira c6 ddu hiéu phuc hoi sau dai dich Covid-19 lai phai d6i mat voi
nhiéu khoé khén théch thirc méi, xung ddi chinh trj xy ra & nhleu noi. Bién dm khi hau gy
nén nhiéu hiu qua nghiém trong, thién tai bao i tdng dan ca ve s& lugng va cAp d6, gén nhu
xdy ra & tit ca cac chau luc... Canh tranh thuong mai gitta cc nén kinh té 16n gia ting; ty gia
ngoai t¢ bién dong, gid nguyén, nhién, vat licu tang; lam anh huong dén tinh hinh kinh t&
trong nudc, hdu hét cac doanh nghiép déu khong c6 don hang. Mat khac cac vudng mac vé
thti tuc hanh chinh trong cong tac d4u tu, viéc ra soat, thanh kiém tra qua céc thoi ky va nhét
la trong thoi gian gan ddy, anh huong manh dén thi truong BDS, thi truong ching khoén lam
gia ¢b phiéu giam. Viéc trién khai cac thi tuc du 4n gin nhu 1 dirng lai, tham chi hai du 4n
tai XL 25 da c6 chu truong dau tu, Cong ty da phai xin ding dau tu.

- Tinh hinh thu phi ha tAng, tién thué dit nam 2024 cung gap nhiéu khé khan, phan
I6n do cac doanh nghiép bi anh hudng tinh hinh kinh té chung, phéi giam san Xuét, xin gia
han thoi gian thanh toan. Pac biét 1a viéc ting tién thué dat theo chu ky 5 nam theo quyét
dinh cia UBND Tinh so véi chu ky trude 1a nguyén nhan chdm thanh toén ctia cac doanh
nghiép.

- Viée thye hién cac quy dinh méi vé moi trudong ngay cang khic khe hon, ngoai viéc
Cong ty phai tang cuong kiém tra gidm sét, Cong ty phai c6 ké hoach thuc hién dau tu ning
cép, ddu tu méi ho su ¢d, tram quan tric nudc thai tr dong, hé thdng déu ndi nude thai, nude

mua qua hon 20 nam phal dAu tu sira chita, ning cép ... trong nim 2024 Cong ty phai thuc
hién ra so4t didu chinh gidy phép mai trurdng theo quy dinh.

2. Thuan loi:

- V6i nhitng kho khan nhu da néu ¢ trén, nhung véi sy phéi hop chit ché trong chi
dao gitra Tong Cong ty Tin Nghia va Cong ty, su quan tdm lanh dao séu sat cua Hoi dong
Quan tri, su doan két nhét tri cao trong ndi bd Cong ty da tao sy thong nhit xuyén subt trong
qua trinh lanh dao, chi dao va t4 chirc thuc hién nhiém vu da giup Cong ty CP Phat trién
KCN Tin Nghia co ban hoan thanh cac chi tiéu, nhiém vu cia DHDCD giao.

- Céc linh vuc hoat dong thudng xuyén cia Cong ty trude nhimg khé khan chung cua
cac doanh nghiép trong KCN, Ban diéu hanh da thuong xuyén don dbc thue hién tdt do d6
hau hét cac mang dich vu ctia Cong ty da dugc duy tri on dinh, ¢6 hiéu qua.
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- Nam 2024 ngoai céc chi ti€u doanh thu thuong xuyén, chi tiéu dem lai hiéu qua cao
va thuén loi nhit cia Cong ty 1a khoan doanh thu tai chinh tir viéc hop tac dau tu véi Phude
An nam 2022.

3. Hoat dgng gidm sat ciia Hji dong Quén trj ddi véi Ban Gidm déc Cong ty:

- HbQT t6 chirc hop dinh ky hang quy co su tham gia ctia Ban gidm dbc, Ban Kiém
soat, Ké toan trudng... dé danh gia viéc thuc hién chu truong, nghi quyét cia HPQT, két
qua hoat dong kinh doanh ctia quy va quy tiép theo, dé ra céc chu trucng quan trong cho hoat
dong cia Cong ty. Péi véi cac van de thude tham quyen giai quyét cia HPQT, HDQT triéu
tap cudc hop dé tao luan va giai quyét ngay céc van dé.

- Ban giam doc da thuc hién tét cic chu truong, nghi quyét cia HPQT va dat dwoc
két qua kinh doanh tét.

4. Hoat ddng giam sat ciia Ban Kiém soat d6i véi HPQT va Ban Giam déc Cong ty:

- Trong nam 2024, Ban Kiém soat da thuce hién viéc gidm sat toan di¢n céc hoat dong
ctia HDQT, Ban Gidm dbc va toan thé nhan vién Cong ty. Pdng thoi thuong xuyén klem tra
hé so, tai liéu c6 lién quan cua Cong ty dé Jbao dam viéc hoan thanh ké hoach san xudt kinh
doanh cua don vi theo tinh than Nghi quyét Dai hoi dong cb dong, Nghi quyét cia HDQT,
bdo dam duogc quyen loi ich hop phép cua cac cb déng va viée nghiém chinh chap hanh
phép ludt ctia doanh nghiép; Pong thoi ludn bao dam duge cac ché do chinh sach ddi voi
toan thé ngudi lao dong theo dung quy dinh ctia phép luat hién hanh.

- Trudng Ban kiém sodt dwgc moi tham du cdc cude - hop HDQT de cung goép y xay
dung cac giai phap kinh doanh cia Cong ty va phbi hop kiém sodt, don déc viée thuc hién
c4c Nghi quyét, ké hoach phat trién Cong ty trong tirng giai doan cu thé.

5. Thue hién nhirng néi dung theo Nghi quyét cia Pai hoi dong co dong thuong nién
nam 2024:

Trong nam qua Hoi dong quan trj da td chire thuc hién céc nhiém vu theo tinh than
Nghi quyét 56 01/NQ-DHDCD ngay 24/4/2024, ngoai viéc trién khai thuc hién cac chi tiéu,
ké hoach san xut kinh doanh nim 2024, Hoi déng quan tri da thue hién:

- Hoan tat viéc lua chon va ky k_et Hop dong soat xét va kiém toan bao cio tai chinh
nam 2024 véi Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.

- Quyét toan mirc thi lao, tién lvong ndm 2023 ciia Thanh vién HDQT, BKS va thuc
hién cong khai, minh bach theo quy dinh tai Béo c4o tai chinh kiém toan niam 2023.

- Trién khai Umg dung cong cu quan tri BSC va KPIs vao cong tac quan ly, diéu hanh
tai Cong ty va hai cong ty con.
6. Tong két cac cudc hop ciia Hoi dong quan tri va cac quyét nghi ciia Hoi dong quan
tri:

- Trong ndm 2024, Hoi ddng quéan tri Cong ty da td chirc 20 phién hop va ban hanh
cac Nghi quyét/Quyét dinh.

- Céc Nghl quyét ctia Hoi dong quan tri dugce ban hanh va trién khai thuc hién theo
ding thim quyén, bao dam nguyén tic, tha tuc, tuan thd quy dinh cua phéap luat va Diéu 1é

Cong ty.

- Bong thoi, HDQT thudng xuyén dén doc, kiém tra, giam sat hoat dong didu hanh
ctia Gidm ddc Cong ty, bd may gitip viéc va Bo phan kiém toan ndi bo dé kip thoi c6 céc
bién phap dicu chinh, dinh huéng phit hop bédo dam Cong ty hoan thanh céc chi tiéu ké
hoach Dai hoi dong cb dong da thong qua.

y Bao cdo vé cac giao dich gma cong ty, cong ty con, cong ty do cong ty nim quyen
kiém soat trén 50% tré 1én von Piéu 1€ voi thanh vién Hoi dono quan tri va nhirng
ngudi ¢ lién quan cia thanh vién dé; giao dich giira cdng ty véi cong ty trong dé thanh
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viéen Hoi dong quan tri la thanh vién sang lip hodc la nguwoi quan ly doanh nghiép trong
thoi gian 03 nim gin nhat trude thoi diém giao dich:

Moi
quan Dia chi 3 S6 Nghi A £
Tén té !1.? S6 gidy NSH, tru s¢ ;I' hcn. quyét/Quyét N dung, S0 "
- . lién = : g . | diém giao i . lwong, tong Ghi
STT | chire/Ca ngay cap, noi | chinh/Dia ; = dinh cia R 5
gl quan F oo dich voi Ay gia tri giao cha
nhin - cip chi lién o Hoi dong :
voi " cong ty 4 : dich
- hé quén tri
cong
tyl - b £
A | GIAO DICH BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU:
Congly | i | 3600283394 do B e Thu gom rke
i BUOT| S6 KH va BT | oo P OI/NQ- |thai thong
Tong co A x| Quyét T01/2024- i . gis:
1 Co lie Pong Nai cap Thin T12/2024 HDQT ngay | thudng véi s6
e | ngay g 2% | 09/01/2024 | tién 6.295.650
o R lgsntones. | ph déng
Nghia Dong Nai ‘
A q 954 e
Cong ty Sl 3601038038204 CMTS vy tr van moi
Cé phan | 2% do S& KH va e 0I/NQ- |trudng,  cép
2 co A . | Quyeét T01/2024- 5 ; gy
2 | Xéang dau s PT Dong Nai z HBPQT ngay | nuéc voi  sd
; lién . .. | Thang, T12/2024 .3
Tin uan | €2P gAY | pian Hod 09/01/2024 | tién
Nghia 4 8/12/2008 - 324.221.655
ong Nai a3
ong.
Cong ty L6 60,
C.o phan | 3603272464 do Duong sb
dich vu | Nguoi ; ] 1, KbE £ .
5 : S KH va BT | } 01/NQ- Cung cap nudc
bio vé co 3 .z |va TBC | T01/2024- 5 S
3 shuiin lién Pong Nai cap Tam T12/2024 HDQT ngay | sach vdi s6 tién
Y ngay . 09/01/2024 | 1.644.500 ddng
nghiép quan | 55032015 Phude,
Tin Bi.én Hoa,
Nghia Dong Nai
Km 13,
QL 5I1, .
. .. | 3603272464 do Cung cép dich
Cong ty | Ngudi| o0y va pr | PhUOnE 0I/NQ- | vu tu vAn mbi
CP Cang | co A .z | Tam T01/2024- § : il ik
4 : 3 Pong Nai cép : HDQT ngay | truong véi so
Container | lién i Phudc, T12/2024 Y
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3602181239, do |
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Co phan | Ngudi | kinh doanh - S¢ = -
: £ R Nghia, P. 01/NQ- Lai cho vay:
5 Pau tur cd Keé hoach va T3 T01/2024- g
e % " 4n Van, HDQT ngay | 11.286.766.427
Tin lién Dau tu tinh 0| T12/2024 2
N X . Tp. Bién 09/01/2024 | dong.
ghia - quan Dong Nai céap 3 .
o 5 =3 : Hoa, tinh
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20/11/2009 2
Cong ty T6 25, KP
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L4.09-10,
dub‘ng
N5, t0 14,
ctne Lo b
Co phan | Ngudi | 3602041707 i - ,
BitPong | c6 | cAp ngay Thanh, 11012024 | 13/NQ- | Lai cho vay:
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C(‘;ong ty L6 60, ) DV Bao vé
Co phén Pudng s6 Chuyén nghiép
dichve | Nguoi gg”igigég,fo 1, KDC OUNQ- Tin Nghta chi
bao vé co s s va TBC i tra ¢ tirc ndm

1 : i Dong Nai cap T04/2024 | HDQT ngay
chu)lfen lién gy Tam 09/01/2024 2023
nghiép quan | 52035015 Phudre, (12%/ménh
Tin = Bién Hoa, gia):
Nghia Déng Nai 144.000.000

dong
Bao cdo KOTH 2024 va KHKD 2025 5/12




L4.09-10, Céng ty CP
4 dudng Bat Pong San
Cong ty X X £
CPBAt | Nguoi | 3602041707 | N> 1014, Thang Nhat
A : % . KP. Lap 01/NQ- chi tra ¢6 tirc
Doéng co cép ngay ; T01/2024 ; i
2 ; s ; Thanh, HDQT ngay niam 2023
San lién 18/8/2009 tai : -T03/2024 "

2 2 . huyén 09/01/2024 (10%/ménh
Thong quan | Pong Nai % Aoy
Nhét Thong gia):

N]:lﬁt, tinh 4, l44.§00.000
Dong Nai dong

8. Hoat dong ciia thanh vién Hoi dong quén tri doc lap va két qua danh gia cia thanh
vién Hgi dong quan tri doc lap:

Thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap da tham dy 20/20 cudc hop va lay v kién, trinh
bay y kién dong gop, nhén x€t va danh gia tinh hinh hoat dong tai Béo c4o danh gia cta
thanh vién doc 1dp v¢é hoat dong ctia Hoi ddng quan tri nam 2024 dinh kém.
9. Thu lao, chi phi hoat déng va cac loi ich khac cua Hoi dong quan tri va timg thanh
vién Hoi dong quan tri theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 163 Luit Doanh nghiép va Diéu

Ié¢ Cong ty:
Don vi tinh: déng
. 4. ETE Cic
Stt | Ho va tén gh""’ Luwong Thu lao Thuémg | CRPBE | 4 i loi
anh hdi hop 5 R
. ich khace
| | Pang Thi Chu tich )
Thanh Ha HDPQT ] 200.000.000 | 493.172.000 | 40.000.000
5 Nguyén Hiéu Phé chu ]
Loc tich HDQT i 99.999.999 | 427.416.000 | 30.000.000
Thanh vién
3 | Phan Anh HPQT
Diing kiém Giam | 1.330.936.666 | 106.666.666 | 628.855.000 | 40.000.000 | 66.000.000
doc
‘ Thanh vién
4 | Trn Hodi Nam HD%TI;‘?‘QC ¢ 106.666.666 | 295.903.000 | 40.000.000 -
5 | Huynh Nguyén | Thanh vién )
Tuén Anh HDPQT i 106.666.666 | 295.903.000 | 40.000.000
10. Két qua hoat dong kinh doanh:
10.1. Két qua hoat djng kinh doanh riéng:
So sanh %
: 2 KH TH Thuc hién TH
Stt| CACCHITIEU (BVT| 000 | 5904 2023 |2024/km | . TH
2024/2023
2024
1 | Téng doanh thu Trd |264.131 | 277.072 279.648 | 104.9% 99,1%
2 | Tong chi phi Trd | 60.798 | 66.415 64.748 | 1092% | 102,6%
3 | Loi nhuan truée thué | Trd [203.333 | 210.657 214900 | 103,6% 98,0%
4 | Nop ngén sach Trd | 48.066 | 52.881 45779 | 110,0% 115,5%
5 | Loi nhuin sau thué Trd | 165.265 | 168.777 178.981 | 102,1% 94,3%
6 | Ty 1& chia cb tirc Trd 15 15 15| 100,0% | 100,0%
a. Vé doanh thu:
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TonU doanh thu

thue hién ndm 2024 bing 277,07 ty ddng, vugt 4,9% ké hoach va

bing 99,1% so cung ky. Nhin chung cac méang doanh thu déu dat va vuot so voi ké hoach.

Khoan ¢b tirc ddu tr dat 14,5 ty dong tang 12% so voi ké hoach do khoan cd tirc clia
Cong ty CP KCN Long Khanh tang hon so du kién tir 40% Ié€n 45% va ¢d trc BDS Thong
Nhat tang tir 9% 1én 10%.

b. V& chi phi:

Téng chi phi

2,6% so cung ky. Trono do:
+ Chi phi gia von thye hién 1a 37,3 ty dong tang 10,3% so voi ké hoach va tiang 2,9%
so cung ky. Gia von tang so vdi cung ky do bién dong ctia mét s chi phi cu thé nhur:

cung ky do tang chi phi nhan coéng thu gom réc.

x4 16 25 khi chim durt du 4n.

thuc hién nam 2024 13 66,41 ty ddng ting 9,2% ké hoach va ting

e Gia von dich vu 12 19,7 ty dong tang 28% so v6i ké hoach va ting 10% so cing ky
do san lugng nude diu ra ting nén chi phi nude dau vao ting trong tng.

e (Gia von VPTM téng 38,5% so cung ky va tang 22,5 so voi ké hoach do nam 2024
didu chinh ting tién thué d4t diéu chinh tang theo chu ky méi.

e Gia vén thu gom rac 1a 2,8 ty dong ting 7,2% so véi ké hoach va tang 12,5% so

+ Chi phi du phong déu tu hoan nhap la (4,7) ty dong do Cong ty giam ty 1€ s¢ hiu
von tai Cong ty CP Ca Phé sau khi Cong ty CP Ca phé thuc hién tang von diéu 1&.

+ Chi phi khéc ting so v6i ké hoach do phai ghi nhdn khoan chi phi dau tu tai du an

¢. Véloinhuin:
Loi nhuéin sau thué thuc hién ndm 2024 dat 168,7 ty ddng, dat 102,1% ké hoach va

bang 94,3% so ciing k¥ do céc yéu té da phan tich vé doanh thu & trén.

10.2. Két qué hoat dong kinh doanh hgp nhit:

Ké | LK Hop So sanh (%)
. hoach nhat Cung ky | Uéc TH i
et Chi phd BYT| "o | | ams: | vk 2}]];’:/;;‘3
2024 2024 2024

{ Tong DT hop nhiat | Trd | 317.242 | 330.004 | 336.580 | 104,02% | 98,05%

Trong do: Cong tyme | Trd | 264.131 | 277.072 | 279.648 104,90% | 99,08%

5 Loi nhuin sau thué | Trd | 167.505 | 186.554 | 178.382 111,37% | 104,58%

Trong do: Cong tyme | Trd | 165.265 | 168.777 | 178.981 102,12% | 94,30%

Két qua hoat déng san xuét kinh doanh ciia Cong ty con, Cong ty lién két nhu sau:

- Cong ty CP Tin Khai: Doanh thu 5,7 ty ddng vugt 23,7% s0 voi ké hoach va béng
8{5,8% so v6i cung ky; Loi nhudn sau thue 1a 6,6 ty dong chu yéu do hoan nhép du phong
dau tu tai chinh.
- Cong ty CP BDS Thdng Nhit: Doanh thu 51,5 ty dong dat 97,76% ké hoach va bang

94,86% so cung ky; Loi nhuén sau thué 12 9,9 ty dong vuot 41,83% so véi ké hoach va béng
90,86% so cung ky.

I1. Hoat dong dau tw phit trién:

sau:

Trong niam 2024, Céng ty tiép tuc bam sat cic du an dang thuc hién, theo ddi tim
kiém cac du an mdai trong dia ban theo dung dinh hudng phat tri€én cua Coéng ty, cu thé nhu
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- Quyét dinh dirng du tu hai du 4n: Khu DVTM, logistics va Khu dén cu phuc vu tai
dinh cu tai xa L§ 25, huyén Théng Nhat. Cong ty di hoan tat tha tuc dirng du 4n va nhan lai

tién ky quy.

- Thuc hién ky phu luc hop dong hop tac dau tu kinh doanh véi Coéng ty CP Céng
Phuée An tai Khu cong nghiép Phude An, huyén Nhon Trach.

- P6n dbc UBND tinh Bong Nai va TP. Bién Hoa thuc hién thu tuc vé bdi thuomg giai
phéng mit bing khu dét 2,1ha ndm trong quy hoach KCN Tam Phudec.

- Lam viéc v6i S& Xay dung Ddng Nai vé viée Iap tha tuc diéu chinh cuc bd quy
hoach xdy dung ty 1€ 1/500 khu dén cu 18ha Tam Phudc, trong do6 diéu chinh khoang 8.500
m? d4t quy hoach xay dung cho sang dit xdy dung nha & xa héi.

- Déi voi tdoa nha VPTM: Lap phucng an, lam viéc voi Ngan hang NoOng nghi€p va
Phat trién nong thén — Chi nhanh Pdng Nai dé thuc hién céc tha tuc chuyén nhurgng (chuyén
nhuong mot phan duy 4n).

- D6i v6i hé thdng ki 6t: Tiép tuc quang céo, cho thué mit bang va cac Ki 6t con lai.

- Ky hop dong, phdi hop véi don vi tur vén thuc hién 1ap bao cdo va ndp hé so xin cap
Glay phép méi trudng cua du an Khu cdng nghiép Tam Phude theo quy dinh hién hanh.

ITI. Céng tac tai chinh:

- Theo ddi vi€c tham gia hop tac v6i Cong ty CP Cang Phuéc An dam bao hiéu qua
von dau tu,

- Trong nam Cong ty thuc ‘hién cdc bién phép tai chinh linh hoat dam bao [quan ly khai
thac hiéu qua ngudn vén nhan rdi trong giai doan chua diu tu cua Céng ty bang céc hinh
thirc géi tiét kiém c6 ky han.

- Pam bao vén hoat dong va von chi tra ¢b tic.
IV. Cong tac diéu hanh, quan Iy:
1. Cac cdng tac theo quy dinh d6i v6i Cong ty dai chiing:

- Tuan thu cdc quy dinh cla phép luat va luat chimg khoan d6i voi Cong ty dai chung,
dam béo cdng téc cong bd thong tin kip thoi chinh xéc.

- Thuc hién kiém toan bdo céo tai chinh riéng va hop nhat nam 2023, cac béo co quy,
bao cao ban nién 2024.

- Thyc hién béo cao thudng nién 2023, bao cdo tinh hinh quan tri Céng ty 6 thang dau
nam 2024,

- T chutc thanh cong dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2024.
2. Cong tac duy tu sira chita ha ting, quan Iy kinh doanh:

- Stra chita cac vi tri hu hong, sut lin ciia hé thong duwong giao thong, hé théng thu
gom nudc mua, nudce thai va thoat nude trén céc tuyén duong.

- Hoan tét cong tac trong bd sung, thay thé cly xanh bi chét, phét trién yéu.

- Thyc hién sita chira, bao duong dinh ky céc thiét bi nhim dam bao van hanh, ting
tudi tho, thay thé den chiéu sang giao thong bi hu hong.

- Kiém soét chat ché viéc xa thai clia cac doanh nghiép, kiém tra bao tri thudng xuyén
h¢ théng cép nurde nhim han ché téi da thét thoat.
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- Néang cao chét lugng dich vy, phuc vu t6t viée cung cap cac dich vu tién ich nhu
cung cap nudc sach, XLNT, thu gom chat thai va dich vu tu van mdi trudng cho cac nha dau
tu trong KCN.

3. Cong tac khac:
- Hoan tét diéu chinh don gi4 phi xir Iy nudc thai véi cdc daonh nghiép trong KCN tix
0,316 usd/m? 1én 0,5 usd/m’.

- Gtri thong bdo va moi cédc Doanh nghi€p lam viée vé viéc thu phi quan ly ha ting
trong Khu cong nghiép voi don gia 0,5 usd /m*nam dy kién 4p dung tir ngay 01/4/2025.

- Ky phu luc hop dong thué dat, vé& diéu chinh don gia thué dit chu ky 2024-2028 cia
du an Khu Ki 6t va Van phc‘)ng thuong mai.

- Hoan tét thu tuc tai cdp Gidy ching nhén hé théng quén ly chit luong va moi trudong
theo tiéu chudn ISO 9001:2015 va 14001:2015.

- Xéy dung va thuc hién viéc dédnh gida KPI cho ting muyc tiéu cu thé & tat ca céc bd
phén, phong ban Coéng ty, qua d6 bam sat dugc tién d6 thuc hién cdng viéc va c6 nhitng didu
chinh kip thoi.

B. PINH HUONG HOAT PONG NAM 2025:
I. Nhin dinh tinh hinh:
1. Thuan lgi:

- Dugce sy quan tdm lanh dgo sau sit cua HDPQT, doi ngli CB.CNV c¢6 kinh nghiém,
doan két, quyét tdm hoan thanh cac nhi€ém vu duoc giao.

- Hé théng ha tang k¥ thuat hoan chinh, duge thudng xuyén duy tu stra chira nén chét
lugng st dung dam béo, chi phi sir dung thap do phan 16n déu da khiu hao hét.

- Pau tu tai chinh clia Cong ty vao «céc Cong ty lién doanh, lién két trong linh virc bat
dong san, nhét 1a bat dong san KCN sé& tiép tuc phét huy hiéu qua tot.

- Dy 4n Sén bay Long Thanh ciing véi ha tang giao thong dang ddn hoan thién trong
thoi gian t¢i gop phan lam tang gié tri du 4n cia KCN Tam Phuéc.

Viée thuc hién téng phi xtr ly nudce thai trong nam 2024 va trién khai thu phi quén ly ha tang
0,5 usd/m? s& gbp phan lam ting doanh thu cho Cong ty trong nhitng nim tiép theo.

2. Kho khan:

- Nhimg kho khan anh huéng tir tinh hinh kinh té, chinh tri thé gidi dwoc du béo la s&
con tiép tuc anh hudng trong nam 2025. Cac doanh nghiép go va may mdc la hai linh vyuc
dau tu cha yéu trong KCN Tam Phudce chiu anh huong nhiéu nhét, cac doanh nghiép c0 it
don hang chi san xuét cam chimg dé giir chan nguoi lao dong da truc tiép lam giam cac
khoan doanh thu dich vu cua Cong ty.

- Sén pham bét ddng sin cia hai Cong ty con khong con, cac khé khan vudng méc cin
phai ¢6 thoi gian thdo g& nén trong nam 2025 Coéng ty CP Tin Khai ciing s& khéng ¢6 higu
qua tir hoat dong kinh doanh.

- Cac ché do chinh sach méi lién quan linh vuc méi trudng ngay cang khic khe, doi
hoi Cong ty phai tang cuong cong tac quan ly dong thoi phai tinh toan thuc hién phuong an
dau tu nang cap trong thoi gian toi.

- Hé thdéng ha tang KCN qua thdi gian st dung gin 20 nim tiép tuc cin phai thuong
xuyén bao dudng, stra chira ning cap.

2. Dinh hudéng hoat dong kinh doanh nam 2025:
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- Nam 2025 Cong ty tiép tuc tép trung theo ddi, don dbc cac cap thdm quyen giai
quyét cac vuéng mac vé phap ly dé trién khai dau tu, kinh doanh theo ké hoach. Cu thé: Tap
trung cong téc dén bu, giao dat khu dit 2,1 ha; Giai quyét dirt diém céc khé khan, vurdéng mac
ctia Cong ty CP Tin Khai.

- Lap thu tuc tham gia d4u thiu, déu gid cac du 4n tiém ning; ddu tr tai chinh vao cac
Cong ty va du 4n ctia cac dbi tac trong linh vuc khu céng nghiép, khu dén cu.

- Néang cao chit luong dich vu, dam bao hai hoa loi ich v6i cdc Doanh nghiép trong
KCN. Trién khai cai tao tram xir Iy nuée thai, thue hién tét cong tac gidm sat, xir Iy nudce
thai dam bao yéu cdu ngay cang cao cia phap ludt moéi truong.

- Pao tao ngudn nhan luc, chuyén mén héa cong tac quan ly, tiét giam chi phi thuong
Xuyén va nang cao nang suat lao dong

1. Ké hoach kinh doanh nim 2025:
1. Hoat dong kinh doanh riéng:

Se sanh (%)

. 2 A KH TH nim KH 5
Stt| CACCHITIEU |\ BVT| 000 | 2024 | 2025 2{12?;1(}1 zozfsﬁﬂ

2024 2024
1 | Téng doanh thu Trd | 264.131 | 277.072 | 279.546 104,9% 100,9%
2 | Téng chi phi Trd | 60.798 | 66.415| 68.555| 109,2% 103.2%
3 | Loi nhudn trude thué Trd | 203.333 | 210.657 | 210.991 103,6% 100,2%
4 | Nop ngan sach Trd | 48.066| 52.881| 53.941 110,0% 102,0%
5 | Loi nhuén sau thué Trd | 165.265 | 168.777 | 171.391 102,1% 101,5%
6 | Ty & chia cb tirc Trd 15 15 15 100,0% 100,0%

- V& doanh thu: Néam 2025 tong doanh thu ké hoach 1a 279 D4 ty dong ting so véi

2024 12 0,9% chit yéu do thuc hién chuyén nhuong tdoa nha VPTM. Pdng thoi doanh thu tai
chinh giam do chua du diéu kién ghi nhan khoan lai tir hop ddng hop tac Phudc An trong
ndm, ¢b tire dau tr giam 4,8% so v6i nam 2024 do giam cb tic cla Cong ty Bdo vé va ty 1€

cb tirc cia Cong ty CP BPS Théng nhét nam 2025 1a 9% giam 1% so vdi ndm 2024.

- V& lgi nhuén: Loi nhuin ké hoach nam 2025 1a 171,39 ty déng tang 1,5% so cung

ky.
2. Hoat d9ng kinh doanh hop nhit:
So sanh (%)
§ KH TH KH TH KH
. gt PVT! 2024 2024 | 2025 | 2024/KH | 2025/TH
2024 2024
i Téng DT hop nhit Trd | 317.242 | 330.004 | 304.896 | 104,02% 92,39%
Trong do: Congtyme | Trd | 264.131 | 277.072 | 279.546 | 104,90% 100,89%
5 Loi nhuin sau thué Trd | 167.505 | 186.554 | 168.823 | 111,37% 90,50%
Trong do: Congtyme | Trd | 165.265 | 168.777 | 171.391 | 102,12% 101,55%
Ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty con, Cong ty lién két nhu sau:
- Cong ty CP Tin Khai: Doanh thu 6,7 ty déng; Loi nhuan sau thué 1a -2,89 ty ddng.
- Céng ty CP BPS Théng Nhit: Doanh thu 22,38 ty ddng; Loi nhuan sau thué 1a 4,06
ty ddng.

II1. Gidi phap thuc hién:
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1. Cong tac kinh doanh:

- Thuc hién t6t viéc cung cap cac dich vu, cho thué lai dit, ha ting hién c6, khai thac
hiéu qua céc dich vu tién ich. Trién khai quyét liét viéc thu phi quan 1y ha ting dbi véi cac
doanh nghiép trong KCN

- Téing cudng tiép thi, khai thic cho thué sap chg, mét bang, kios.

- Thuc hién cac giai phép tai chinh linh hoat nhim dap Gng du vdn cho hoat dong kinh
doanh va dau tu.

- Quén 1y hidu qua phan vén diu tu tai cc don vi tham gia gop von.
- Tim kiém diu tu céc du 4n m&i, kha thi theo dinh hudng chién luge clia Cong ty.

- Day nhanh cdng tic hoan thién cac thu tuc cia cac khu dit, du 4n méi nhu: bdi
thudong giai phong mit bang, thué dét, 1ap thu tuc giao dét dé dwa vao khai théc kinh doanh.

- Piéu chinh DTM (gidy phép moi truong) cua KCN, chu trong cdng tac moi truong,
thudng xuyén theo ddi giam sat chit nguon nude xa thai clia cic doanh nghiép.

2. Cong tac Piu tw — Xay dung:

Trién khai cac tha tuc dau tu va xdy dung ha tAng khu dit diéu chinh quy hoach, khu
dit 2,1ha theo dung trinh tu, tién do dong thoi bao dam can dbi ngudn vén dau tu hop ly,
tranh bi dong.

- Duy tu stra chira, nao vét hé thong cong thodt nudc mua, nuéce thai nham dam bao tiéu
thoat nudec.

- Thye hién duy tu, bao dudng thuong xuyén nhim néing cao tudi tho cac phuong tién,
may moc thiét bi, tai san, cong trinh, vat kién tric.
3. Cong tac tai chinh:
- Dam bao dong tién, luan chuyén vén hop Iy cho hoat dong kinh doanh va dau tu.

- Nghién ctru, khao sat, xem xét d4u tu von vio cic doanh nghiép dau tur ha ting KCN
trong Tinh va ving Déng Nam B con quy dit va c6 hudng phat trién tot.,

- Theo doi sat phan vén thuc hién theo hop dong hop tac khai thac cang Phudc An.
4. Cong tac quén 1y, diéu hanh:

- Duy tri dp dung va thudng xuyén cai tién hé théng quan 1y chét luong va moi trudng
theo tiéu chuan ISO 9001:2015 va 14001:2015.

- Tiép tuc thuc hién xdy dung va danh gid KPI dén tit ca cac phong ban, Cong ty con.
- Tiét kiém tdi da chi phi thudng xuyén.
- Thudng xuyén kiém tra, ddm b4o an ninh, trat tir trong toan KCN.

- Cung cép thong tin, phan hdi cho cac ¢b dong, gidi thiéu quang ba hinh 4nh Céng ty
thong qua trang web.

- Tang cudng cong tdc quan ly, xtr ly nuéce thai ddm béo tuln thi cic quy dinh vé linh
vuc moi trudng.

5. Cong tac td chirc nhéan sy - tién lwong:
- Ra sodt, sép xép nhén su cho pht hgp véi chire ndng, nhiém vu ctia tirng phong ban.
- Cir nhan su kiém soat, quan ly ¢6 hiéu qua tai cdc Cong ty lién doanh, lién két.

C. KET LUAN:
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Nam 2024, hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty C phan Phit trién Khu cong nghiép
Tin Nghia da thu dugc két qua déng khich 18 trong thoi diém tinh hinh kinh té, xa hoi trong
nudc con cod nh1eu kh6 khan. Tuy nhién, v6i su chi dao sdu sat ctia Hoi dong Quan tri, su

doan két va quyét tim cia Ban diéu hanh, Can bd quéan ly va toan thé CBNV Céng ty d3
thuc hién tt nhiém vu duoc giao.

Nam 2025, tiép tuc phét huy hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh dam bao dugc
loi ich ctia Cong ty, cua cb dong, hoan thanh chi tiéu loi nhuan, chia ¢ tic tir 15% trén vén.

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin:
- Dai héi déng cb déng;
- TV HPQT;
- Ban K8 (dé phdi hop);
- Ban GD (thuc hién).

Sy
Pt %
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
C() PHAN PHAT TRIEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
NG NGHIEP TIN NGHIA
, KIEM SOAT Bién Hoa, ngay 25 thang 4 nam 2025

\ fb TWVGH‘A - 01/BC-BKS

/,_*“ ‘.l

BAO CAO THAM PINH
KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH TAI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA
NAM 2024

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong Cong ty

— Can cur chrzi'c nang, nhiém: vu cua Ban Kiém sodt dwoc quy dinh tai Piéu lé

Céng ty Co phdrf P:hét triéen Khu céng nghiép Tin Nghi'a; al

— Can cir Quy ché té chikc va hoat dong cua Ban Kiém sodt Cong ty Cé phan

Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia;

— Cdn cir Nghi quyét Pai hji dong cé déng thuong nién ndm 2024;
— Can cir bdo cdo tai chinh (riéng va hop nhadt) ndm 2024 di dwoce kiém todn
béi Chi nhdnh Céng ty TNHH Héng Kiém todn AASC,

Ban kiém soét xin béo céo trude Pai hoi dong cb dong két qua tham dinh hoat

dong san xuét kinh doanh nim 2024 ciia Cong ty nhu sau:
I. HOAT PQNG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2024
1. Thong tin vé Ban kiém soat (BKS):
Ban kiém soat Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia, nhiém

ky 2023-2028 hién nay bao gém 03 thanh vién nhu sau:

v Ba Lé Kim Thao - Trudéng Ban.

v Ong Tran Tan Nhat - Thanh vién.

v Ba Duong Thi Minh Hong - Thanh vién.

2. Hoat dong ciia Ban kiém soat:

Trong nam 2024, Ban Kiém so4t da thuc hién cac cong viée chi yéu nhu sau:

— Tham gia cc cudc hop Hoi dong quan tri va dua ra cac y kién gép y trong
pham vi quyén han va trach nhiém ctia Ban kiém soat.

— Giam sét hoat dong cia Hoi dong quén tri, Ban Diéu hanh trong viéc thuc
hién cac quy dinh ctia phap luat, Diéu 18 Céng ty va Nghi quyét cua Dai
hoi ddng cb déng.

— Kiém tra, giam sat tinh tuan thi, hop phép, trung thuc trong cong tac quan
ly, diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh, chép hanh céc quy dinh trong
linh vuc ké toan, tai chinh, thué.

— Xem xét cac bdo cdo tai chinh gifta nién do va ca nam 2024.
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IL. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG QUAN TRI, PIEU HANH
1. P6i véi Hoi ddng quan tri (HPQT):
Hoi ddng Quan tri hién nay gdm 05 thanh vién, bao gbm:
v" Ba Pang Thi Thanh Ha - Chu tich
v Ong Nguyén Hiéu Loc . Phé Chu tich (Pa ¢ Pon tir
nhiém gui HDQT Cong ty ngay 31/10/2024. Céng ty da thuc hién cong
bé théng tin theo dung quy dinh).

v Ong Tran Hoai Nam - Thanh vién
v Ong Phan Anh Diing . Thanh vién
v Ong Huynh Nguyén Anh Tuin - Thanh vién HDQT dbc lap

— Hoi dong quan trj tudn thu va thuc hién céc ndi dung dugc Pai hdi dong cb
dong Gy quyén.

- Hoi dong quan trj da té chirc hop dinh ky dé danh gia cong tac quan tri, diéu
hanh va két qua hoat dong kinh doanh hang quy va cac phién hop dot xuit dé xem
xét va quyét dinh céc vén dé thudc nhiém vu va quyén han cta minh.

— Hoi dong quan trj da chi dao kip thoi va gidm sat chat ché hoat dong san
xuét kinh doanh nhim phat huy téi da cac ngudn lyuc cua Cong ty.

Trong nim 2024, Hoi dong quan tri da t1er1 hanh 20 cudc hop dinh ky va bat
thuong, ban hanh 20 Bién ban hop, 20 Nghi quyét, 18 Quyét dinh dé phuc vu cong
tdc quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh Cong ty. Cac cude hop déu duoc td
chirc theo dung trinh ty, thi tuc quy dinh tai Diéu 1é Cong ty, Quy ché hoat dong
cua HDQT VOl su tham gla ddy dii ciia cac Thanh vién (hodc nguoi dugc uy
quyén), théng qua céc van dé cu thé nhu sau:

Tyle |

Stt | S6 Nghi quyét | Ngay thang Noi dung dibig s
n

Phé duyét chu truong ky két va thuc
hién cac Hop déng, giao dich véi
Ngudi lién quan clia Nguoi ndi bd
thudc tham quyen cua Hoi dong Quén
tri theo quy dinh du kién phét sinh
trong nam 2024.

Théng nhat chu truong cho Céng ty
CP TM va XD Phuée Tan v ay von luu
dong voi s tién vay du kién 12 20 ty
dong.

Thong nhat chu truong khong tlep tue
26p thém vén tuong img véi sb cb
phan dugc mua tai Cong ty Cb phan
ca phé Olympic.

01 [ 0OI/NQ-HPQT | 09/01/2024 100%

02 | 02/NQ-HPQT | 24/01/2024 100%

03 | 03/NQ-HPQT | 30/01/2024 100%
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Stt

S6 Nghi quyét

Ngay thang

Noi dung

Ty 1€
thong qua

04

04/NQ-HPQT

01/3/2024

- Thong nhit Béo cao ude két qua
kinh doanh 2023 va Quy 1/2024;

- T6 chirc Pai hoi dong cb dong
thuong nién 2024;

- Quyét dinh mét s6 ndi dung quan
trong khac.

100%

05

05/NQ-HBbQT

20/3/2024

Thong nhét Ké hoach t6 chirc Dai hoi
dong cb dong thudng nién nim 2024
cua Cong ty con — Cong ty Cb phan
Bit dong san Thong Nhat va quyét
dinh mot so vén dé vé nhan su dai
dién mot phan vén g0p.

100%

06

06/NQ-HPQT

20/3/2024

Thay doi nhan sy tham gia Hoi dong
Quan tri tai Cong ty CO phan ca phé
Olympic:

- Thoi cir 6ng Nguyén Cao Nhon;

- Ctr 6ng Phan Anh Diing.

100%

07

07/NQ-HPQT

26/4/2024

Théng nhat chi trwong cho Céng ty
C6 phan Pau tu Tin Nghia A Chau
vay vc’fm luu dong véi sd tién vay du
kién tdi da 12 190 ty ddng.

100%

08

08/NQ-HbQT

08/5/2024

Quyét dinh chot danh séch ¢ dong dé
thuc hi‘én ck}i tra co tirc dot 2 ndm
2023 béng tién.

100%

09

09/NQ-HPQT

17/5/2024

Thcmor nhat «chu truong gia han Hop
dong vay vén luu dong cho Cong ty
CP TM va XD Phudc Tan.

100%

10

10/NQ-HPQT

03/7/2024

- Thong qua Béo cdo uéc két qua hoat
dong kinh doanh 6 thang déu nam
2024,

- Quyét dinh mot s6 van dé quan trong
khéc.

100%

11

11/NQ-HDbQT

18/7/2024

Thong nhat chu truong aé > Cong ty Co
phin BDS Théng Nhat 13y y kién cb
dong bang van ban dé théng qua Nghi
quyét ctia Pai hoi ddng cb dong Cong

ty.

100%

12

12/NQ-HPQT

25/7/2024

Thong nhit chii truong cir, théi cir can
bd tham gia cdng tac tai cac cong ty
con, cong ty lién két.

100%

13

13/NQ-HBQT

06/8/2024

Thong nhit chu truong cho Cong ty
Co phin BDS Thong Nhét vay vén

100%
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Stt

S6 Nghi quyét

Ngay thang

Néi dung

Ty 1€
thong qua

lru dong va thong qua cic ndi dung
chinh cua Hop dong cho vay.

14

14/NQ-HPQT

16/9/2024

Thong nhat chi truong cho Cong ty
Cd phan Tin Khai vay vdn luu dong
va thong qua céc ndi dung chinh cta
Hop dong cho vay.

100%

15

15/NQ-HPQT

01/10/2024

Thong nhét chu trirong ctr, thdi cir can
bo tham gia cOng tac tai cac cong ty
con, cong ty lién két.

100%

16

16/NQ-HPQT

31/10/2024

Thong nhét chu truong trinh Dai hoi
ddng cb déng Cong ty gan nhat dé
xem xét va phé duyét chuyen ddi md
hinh tb chirc, quan trj va klem soat cua
Cong ty C phan Phat trién Khu cong
nghiép Tin Nghia.

100%

17

17/NQ-HPQT

11/11/2024

Thoéng nhét chi truong cir, thdi cir can
bd tham gia cong tac tai cac cong ty
con, cong ty lién két.

100%

18

18/NQ-HPQT

14/11/2024

Thong nhat chu treong gia han hop
dong vay vén gitra Cong ty va Cong
ty ¢d phan TM va XD Phudce Tan.

100%

19

18A/NQ-HPQT

22/11/2024

Thong nhét mirc tién luong cta Ban
didu hanh Céng ty dugc ap dung tir
thang 11/2024.

100%

20

19/NQ-HPQT

04/12/2024

Thong nhat chét danh sach co dong dé
tam (g cb tirc ndm 2024 bing tién.

100%

Va:

Stt

S6 Quyét dinh

Ngay

Ngi dung

Ty 1€
thong qua

01/QD-HPQT

01/3/2024

Thoi cir 6ng Lé Van Danh dai di¢n phan
von gop tai Cong ty Cb phan Bét dong
san Thong Nhét.

100%

02/QP-HDQT

01/03/2024

Cur ong Nguyén Khic Thanh dai dién
phan vén gop tai Cong ty Cé phan Bét
dong san Thong Nht.

100%

(V8]

03/QD-HPQT

20/03/2024

Théi cir 6ng Nguyén Khic Thanh dai
dién phan von gop tai Cong ty C6 phén
Bét dong san Théng Nht.

100%

04/QP-HDQT

20/3/2024

Cur ba Nguycn Thi Thuy Vén dai dién
phan von gop tai Cong ty cb phan Bét
dong san Thong Nhét.

100%

05/QD-HDQT

20/3/2024

Thai cir dng Nguyén Cao Nhon tham gia
Ho6i déng Quan tri tai Coéng ty Cé phan
ca phé Olympic.

100%
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Stt

S Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty 1é
théng qua

06/Qb-HDQT

20/3/2024

Clr 6ng Phan Anh Ding tham gia Hoi
d6ng Quan tri tai Cong ty C6 phan ca phé
Olympic.

100%

07/QD-HPQT

03/7/2024

B6 nhiém lai 6r;g D6 Hoai Thu gitr chirc
vu Ph6 Giam déc Cong ty.

100%

08/Qb-HDbQT

25/7/2024

Thoi cir 6ng Phan Anh Diing dai dién
phan von gop tai Cong ty CO phan Tin
Khai.

100%

09/Qb-HDbQT

25/7/2024

Ctr 6ng D6 Hoai Thu dai dién phén von
ig6p tai Cong ty Co phan Tin Khai.

100%

10

10/QD-HPQT

01/10/2024

Thoi cir 6ng Nguyén Q}léc Nam tham gia
cong tac tai Cong ty CoO phan Tin Khai.

100%

11

11/QD-HPQT

01/10/2024

Cir ong Do Hoai Thu tham gia cdng téc
tai Cong ty CO phan Tin Khai.

100%

12

12/Qb-HPQT

15/10/2024

Mié{l nhiém chitc vu Pho Gigim doc Cong
ty d6i voi ong Nguyén Qubc Nam theo
nguyén vong ca nhén.

100%

13

13/QD-HDQT

11/11/2024

Thoi ctr 6ng D6 Hoai Thu dai dién phan
von gop va théi tham gia cdng tac tai
Cong ty C6 phan Tin Khai.

100%

14

14/QD-HPQT

11/11/2024

Cir 6ng Phan Anh Diing dai dién phan
von gop va tham gia cong tac tai Cong ty
C6 phan Tin Khai.

100%

15

15/QD-HPQT

11/11/2024

Mién nhiém chirc vu Phé Giam doc Cong
ty doi véi ong D6 Hoai Thu theo nguyén
vong cd nhén.

100%

16

16/QD-HDQT

11/11/2024

Thoi cir ong D6 Hoai Thu dai dién phan
von gép va thdi tham gia cong téc tai
Cong ty Co phan TM va XD Phuéc Tan.

100%

17

17/QD-HDQT

11/11/2024

Thoi cir 6ng Nguyén Hiéu Loc dai dién
phén von gép va thdi tham gia cong tac
tai Cong ty C6 phan TM va XD Phudc
Tan.

100%

18

18/QD-HPQT

11/11/2024

Thdi ctr ong Nguyen Hiéu Loc dai dién
phin von gop va théi tham gia cong tac
tai Cong ty C6 phin Khu céng nghiép
[.ong Khanh. -

100%

2. Poi véi Ban Diéu hanh:
— Ban Diéu hanh d4 xay dung ké hoach kinh doanh, trién khai thuc hién dén

cac Cong ty thanh vién, phong/ban nghiép vu.
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~ Chu dong danh gia tinh hinh hoat déng kinh doanh, du b4o thi truomg, kiém
soat chi phi va thuc hién céc giai phdp ning cao hiéu qua kinh doanh. Pam bao
von cho hoat dong kinh doanh.

— Trién khai thuc hién ddy di cac Nghi quyét ciia HDQT.

— Bdo c4o va cong bd théng tin kip thoi theo quy dinh ddi v6i Cong ty dai
ching d3 niém yét.

1. PANH GIA SU PHOI HQP GIUA BAN KIEM SOAT VOI HPQT,
BAN PIEU HANH

— Ban Kiém soat, HDQT va Ban Diéu hanh Céng ty thudong xuyén duy tri mdi
quan hé cong tac, phdi hop chat ché trén nguyén tic vi loi ich ctia Cong ty va loi
ich cta toan thé co dong.

— Ban Kiém so4t tham gia day du céc cudce hop cua Hoéi déng quan tri va tham
gia gbp ¥ kién trong cong tic quan tri, diéu hanh ctia Cong ty.

— Ban kiém soat nhan duoc day du thong tin vé& cac quyét dinh cta Héi dong
quan tri.

— Céc béo céo cua Ban Diéu hanh Céng ty phan anh sé lidu va théng tin hoat
dong cta Cong ty cong khai minh bach va déng tai trén Website Cong ty. Hoat
dong cong b thong tin tuan thu quy dinh va kip thoi.

— Ban Kiém soat khong nhén dugc thu yéu cau hoic y kién phan 4nh dé nghi
kiém tra giam sat tir phia cb déng cia Cong ty.

— Trong ndm 2024, hoat dong ctia HDQT, Ban Piéu hanh Céng ty va Ban
kiém soat tudn thu ding quy dinh phép luat, Diéu 18 ctia Cong ty, Nghi quyét cta
Dai hoi dong cd dong

IV.KET QUA GIAM SAT HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024

1. Tinh hinh hoat @ong kinh doanh: ] 1

— Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty tiép tuc duoc duy tri 6n dinh. Nhiém vu
chi yéu ctia Cong ty 14 tap trung duy tri caic maéng kinh doanh cho thué lai dét, nha
kho, van phong thuong mai, kios, cung cép nuéce sach, xir ly nude thai, thu gom
van chuyén réc thai va dich vu tu vin mdi trudng cho cac nha dau tu trong va ngoai
KCN.

~ Két qua kinh doanh ctia Céng ty nhur sau:

- SO SANH (%)

STT CHI TIEU BVT | 0 |TH2024 |TH203 [T
Téng Doanh thu hop nhét ;”;i‘; 317.242 [330.004 |336.580 | 104% | 98%

| -~
Trong dé: Cong ty Me g;i; 264.131 | 277.072 | 279648 | 105% | 99%
Loi nhudn sau thus hop MU | 167.505 | 186.554 | 178382 | 111% | 105%

5 nhét dong
Trong dé: Cong ty Me g ;zz 165.265 | 168.777 | 178.981 |102% | 94%
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Ghi chii: Téng doanh thu déi bao gém doanh thu hoat déng tai chinh va thu nhap
khac.

2. Panh gia két qua kinh doanh tai Céng ty Me (Béo cdo tai chinh
riéng):
2.1 Co ciu doanh thu va lai gop:
Don vi tinh: triéu dff;ng

& 5 %
STT CHI TIEU TH2024 | TH2023 | 10000000003
1 | Doanh thu ban hang va CCDV 120.582 | 108.601 111%
1.1 | Phi CSHT 58.779 56.116 105%
1.2 | Cho thué ddt 4.243 4.262 100%
1.3 | Phi nuée thai 24.118 17.669 136%
1.4 | Cung cdp dién 2.052 1.790 115%
1.5 | Cung cdp nuéc 21.145 19.961 106%
1.6 | KDC I8 ha 375 .
1.7 | Thu gom rdc thai 4.969 3.069 98%
1.8 | Cho thué chg, kios, VP & DV khdc 4.901 3.734 131%
2 | Doanh thu hoat dng tai chinh 155.523 170.591 91%
3 | Thu nhép khac 968 455 213%
4 | Loi nhugn gdp 83.275 72.360 115%
4.1 | Phi CSHT 52.037 49.384 105%
4.2 | Cho thué dat 3.394 1.748 194%
4.3 | Phi nuéc thai 19.205 12.815 150%
4.4 | Cung cap dién 2.052 1.790 115%
4.5 | Cung cdp nuoc 1.431 1.352 106%
4.6 | KDC 18 ha 70 .
4.7 | Thu gom rdc thai 2.091 2.510 83%
4.8 | Cho thué cho, kios, VP & DV khdc 2.996 2.760 109%

Doanh thu bdn hang va CCDV nam 2024 ting 12 ty ddng so véi ndm 2023,
trong dé Doanh thu tir phi st dung ha t::cing tang 2,7 ty déng; Doanh thu phi nuéc
thai ting 6,4 ty dong; Doanh thu cung cip nudc sach ting 1,2 ty dong; Doanh thu
cho thué dich vu khac ting 1,2 ty ddng. Loi nhuin gdp ciing ting tuong tmg.

Ty trong Doanh thu phi sir dung ha tdng KCN chiém ty trong cao nhét (49%).
Tiép dén 1a Doanh thu phi nudc thai 20%, Doanh thu cung cdp nudc sach 18%.
Con lai 12 céc dich vu khéac chiém ty trong 13%.

Doanh thu hoat dpng tai chinh giam 9% so véi nam 2023, chu yéu 1a giam
khoan ¢ tirc, loi nhudn duge chia gan 22 ty déng (Cong ty Phuée Tan). Tuy nhién,
doanh thu tir hoat déng cho vay ting 6 ty dong.

Thu nhdp khdc taing hon 500 triéu dong, do ghi nhén thu nhép tir nhuong ban,
thanh ly TSCD va thu nhép tir 141 ky quy du an X3 16 25.

2.2 Tinh hinh thwe hién chi phi:
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Don vi tinh: triéu dc’ing

I %
STT CHI TIEU TH 2024 TH 2023 TH2024/2023
1 | Gi4 vdn hang ban 37.307 36.241 103%
2 | Chi phi tai chinh (4.726) 5.854 -81%
3 | Chi phi quén ly 19.799 20.911 95%
4 | Chi phi khac 14.035 1.742 806%
CONG 66.415 64.748 103%

Tong chi phi thuc hién ndm 2024 12 66.415 triéu déng, ting 3% so véi cing ky.
Gid vén hang bén: Ting tuong {mg véi Doanh thu (chi tiét tai muc 2.1).
Chi phi tai chinh: Giam so véi ndm 2023 do hoan nhéip du phong dau tur tai
chinh. Trong nam, Cong ty CP Ca phé Olympnc ting vén diéu 1§ tir 500 ty ddng
1én 680 ty dong, nhung TIP khong gép thém vén vao Cong ty nay. Do do, ty 1€ so
hiru giam tir 7,6% xuong con 5,6%.
Chi phi qudn Iy: Giam 5% so véi cling ky. Chu yéu la giam chi phi dich vu
mua ngoai va cac khoan chi bang tién khéc giam gan 2,1 ty dong Tuy nhién, trong

ndm Céng ty tién hanh trich tiép khoan du phong phai thu khé doi do khach hang
tam ngung hoat ddng nhung chura thue hién céc thu tuc thanh ly hop dong.

Chi phi khdc: Tang 12,3 ty dong. Trong nim, Cong ty tién hanh céc tha tuc
dimg Dy 4n dau tu Khu dich vu thuong mai, loglsucs va Khu dan cu phuc vu tai
dinh cu tai X4 16 25. Khoan chi phi dau tu du 4n, thué VAT ndp bd sung va phat
chédm ndp dugc hach toan vao chi phi khac téng cong 12,4 ty ddng.

2.3 Tinh hinh ting, gidm tai sin — ngudn von:
Don vi tinh: ty dong

. BIEN PONG
STT CHI TIEU 31/12/2024 | 31/12/2023 SETIEN | %
I TAI SAN 2.005 1.861 144 108%
1 | Tai san ngén han 440 1299 |- 859 34%
2 | Tai san dai han 1.565 562 | 1.003 278%
I NGUON VON 2.005 1.861 144 108%
1 | No phai tra 302 214 88 141%
2 | Vén chu s hitu 1.703 1.647 56 103%

Tong tai san va téng nguon von cua Cong ty tai ngay 31/12/2024 tang 144
ty dong so v&i thoi diém 31/12/2023.

— Trong co céu tai san: Tai san ngan han duoc chuyén thanh tai san dai han 1a
khoan gép vén dau tu dot 01 hop tac xay dung, khai thac va van hanh mot
phan dit trong Du an Khu cong nghiép Phuéce An, xa Phude An, huyén Nhon
Trach, tinh Déng Nai, s6 tién: 1.033,2 ty déng.

— Trong co cdu ngudn von: No phai tra ting 88 ty ddng, chii yéu 1a thué TNDN
phai ndp ting 7 ty dong, phai tra ngén han khac ting 85 ty déng (Hach toan
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tam Ung co tirc dot 1 ctia nam 2024), quy khen thudng phuc loi ting 2,6 ty

ddng. Vén chu s¢ hitu tang 56 ty dong.

2.4 Tinh hinh tai chinh théng qua céc chi sb tai chinh:

Mot s6 chi tidu danh gia khai quat hiéu qua hoat dong niam 2024, cu thé nhu

sau.:
i Nim Nim

Chi tiéu PVT 2023 2024
Chi tiéu vé kha niing thanh toin
Hé s6 thanh to4n ngén han: Lin
(Tai san ngdin han/No ngén han) 27,80 4,69
Heé s6 thanh toan nhanh:

. . : L4

(Tai sén ngan han - Hang ton kho)/No ngan han a 25,03 3,72
Chi tiéu vé co' cAu vén
Hé s6 No/Tong tai san % 11,96% | 14,88%
Hé s6 No/Vén chu sé hitu % 13,59% | 38,36%
Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi
Heé s Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin % 113,08% | 111,14%
Hcﬁso Loi nhuan sau thué/Von chu s¢ hiru binh % 10,24% 10,29%
quan
Hé s6 Loi nhudn sau thué/Tdng tai san binh qua % 9,01% 8,76%
Hé s6 Loi nhun tir hoat dong san xuét kinh . . .
doanh/ Doanh thu thuin @ 138,35% | 144,95%

2.5 Tinh hinh phan phéi lgi nhuin nim 2023:

Céng ty da thuc hién phan phdi loi nhuén nam 2023 theo ding Nghi quyét s
01/NQ-PHDCP ctia Dai hoi dong ¢6 dong ngay 24/04/2024. Cu thé nhu sau:

Don vi tinh: triéu dong

STT NOQI DUNG SO TIEN Tz‘; A)I;E
1 | Loi nhudn sau thué nam 2023 178.981 100%
2 | Trich lap céc quy: 14.026 7,8%
2.1 | Quy Pau tu phdt trién 5.369 3,0%
2.2 | Quy Khen thuong, phic lgi 3.369 3,0%
2.3 | Quy Khen thuéng HPQT, BKS, BDH, KTNB 3.288 1,8%
3 | Chi tra cb tire (15% VDL) 97.512 54,5%
4 | Loi nhuén chua phén phdi 67.443 37,7%

2.6 Tam irng cb tire tir loi nhuan nam 2024:

Theo Nghl quyét Hoi ddng quan tri s6 19/NQ-HPQT ngay 04/12/2024, Cong
ty tam g ¢ tirc clia nim 2024 bang tién mit theo ty 18 13% (tuong 0 ung moi ¢O
phan nhan 1.300 dong) véi tong sb tién tuong img 85 ty dong cho cac ¢d déng.
Ngay chét quyén 1a ngay 20/12/2024 va ngay chi tra la ngay 24/01/2025.
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3. Tham dinh Bao céo tai chinh:

Bdo cdo tai chinh ndm 2024 két thic vao ngay 31/12/2024 (Bao gdm Bio cdo
tai chinh riéng va Béo céo tai chinh hop nhét) da dugc Chi nhanh Coéng ty TNHH
Hing Kiém toan AASC thuc hién kiém toan bao gém:

v’ Bang can dbi ké toan;

v' Béo céo két qua hoat dong kinh doanh;
v Béo cdo luu chuyén tién té;

v' Thuyét minh béo c4o tai chinh.

Ban kiem so4t 3 tién hanh thim dinh Béo cdo tai chinh d4 duoc kidm toan
va thng nhat véi y kien kiém toan “Béo cdo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va
hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty Co phan Phat
trién Khu céng nghiép Tin Nghia tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thuc cung ngay,
phu hop véi Chuan muc ké toan, Ché d6 k& toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh”.

4. Tinh hinh thuc hién chi thu lao H:'E)QT va BKS:
Cong ty da thuc hién ding Nghi quyét s6 01/NQ-PHDCD cua Pai hoi dong

c6 dong ngay 24/04/2024 vé ké hoach thi lao nam 2024 cho Thanh vién HDQT
va BKS nhu sau:

Dién giai KH 2024 TH 2024 %

Thi lao HPQT, BKS khéng

G 960.000.000 926.666.668 | 97%
chuyén trach

5. Bdo cdo danh gia vé giao dich giira Cﬁng ty vo6i cac bén c6 lién quan:
Trong ndm 2024, c4c giao dich chu yéu gilta Céng ty véi céc Cong ty con,
cong ty lién két va céc bén c6 lién quan chu yéu 1a céc hoat dong mua, ban hang
héa va dich vu; Cho vay va thu hdi khoan vay. Cong ty va céc bén lién quan da
thuc hién cac hop dong giao dich theo ding quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va
Piéu 1é Cong ty. Ddng thoi, thuc hién cong bd théng tin ding quy dinh.

V. NHAN XET, KIEN NGHI:
1. Nhan xét:

Trong ndm 2024, HPQT va Ban Diéu hanh Céng ty da phdi hop chit ché
trong cong viéc, thuc hién tt vai trd quan 1y va diéu hanh, trién khai va hoan thanh
tot nhitng nhiém vu, ké hoach da duoc PHDCD thong qua.

Két qua hoat ddng kinh doanh nim 2024 vuot chi tiéu ké hoach ca vé doanh
thu va loi nhuan sau thué. Céng ty c6 cac chi s6 nang luc tai chinh tét. Co cAu tai
san — ngudn vén phat trién, tang déu qua cac nam.
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2. Kién nghi:
Ban Kiém soat kién nghi mot s6 ndi dung sau:

— Tiép tuc ting cudng tim kiém khach hang, ddng thoi nghién ctu céc giai
phap dé thu hut, khai thac téi da cac kios con trong va chuyén nhuong thanh
cong khu vin phong thuong mai.

— Beén canh viéc phat huy cac thé manh hién c6, Cong ty cén quan tdm cong
tac kiém tra kiém soét nodi bo, giam sat ngufim von dau tu nhu:

+ Xay dung va ban hanh Quy ché Dai dién chi dinh phuc vu cho cong tac
quan tri cia Cong ty.

+ Quan tdm d6n dbc va thu hoi cong ng khich hang, giam thiéu rdi ro
trong hoat dong kinh doanh.

+ Dai véi cac khoan cho vay tin chip ma Cong ty da cho cac Cong ty ¢6
lién quan trong hé théng trudc day vay: Can danh gié lai yéu t6 lién quan
va xem xét nang luc tai chinh d¢é cé chinh sach dam béo thu héi vén.

Trén ddy la bdo cdo thim dinh hoat dong ciia Cong ty C phan Phat trién
KCN Tin Nghia nim 2024, Ban Kiém soét xin bdo céo trude dai hoi.

Trén trong.
TM. BAN KIEM SOAT
Noinhgn: » 9
- Dai hdi dong cb dong; / (
- TV HPQT; U P
- Ban GD (thyc hién). A A
- Luu: VT-CT. i
i

lo K (42
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T'lh NGHIA //// Bién Hoa, ngay. Jﬁ:‘hdng. A .ndm 2025

- BAO CAO
DPANH GIA HOAT PONG CUA HOI DONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA
NAM 2024

Kinh giri:
- Uy ban Chitrng khoan Nha nuéc;
- S& Giao dich Chirng khoan TP. H Chi Minh;
- Pai hoi dong cd dong Cong ty C6 phin Phat trién
Khu cong nghiép Tin Nghia.

Thye hién theo quy dinh cua Luét Doanh nghiép, Luét Chimg khodn, Nghi
dinh s§ 155/2020/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu ctia Luat Chimg
khoén. Véi vai tro 1a thanh vién ddc l4p, tdi xin bdo cdo két qua dénh gid cia hoat
dong ctia Hoi dong Quan tri nam 2024 nhu sau:

I. Thong tin co ban vé Cong ty:

- Tén cong ty: Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

- Dia chi try s& chinh: KCN Tam Phudéc, Pudng sb 6, phuong Tam Phudc,
thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

- Dién thoai: 0251.3512.063 Fax: 0251.3512.479

Email: tip@tinnghiaip.com.vn.

- Vén diéu 18: 650.078.570.000 ddng.

- Ma chimg khoan: TIP

- M6 hinh quan tri cong ty: Dai hoi dong co déng, Ban Kiém soat, Hoi déng
quan tri, B phan Kiém toan ndi bd va Giam dbc.

- Niém yét tai: S& Giao dich Ching khoén TP. Hd Chi Minh.
II. Théng tin vé thanh vién Hoi d(’ing Quan tri:

Ngay bau cir thanh vién

" L8 i HDQT/HDQT doc lap
STT| Thanh vién HDQT Chirc vu S
IR gay mien
Ngay bo nhiém nhiém
01 | PBang Thi Thanh Ha Chu tich 21/04/2023

i ’ Pho Chu tich | 21/04/2023
02 | Nguyén Hiéu Loc thuong truc
HDQT




Ngay bau cir thanh vién
HDQT/HDQT déc lap
STT| Thanh vién HPQT Chire vu —
TN T Ngay mien
Ngay bo nhiém whiém
03 | Tran Hoai Nam Thanh vién 21/04/2023
Thanh vién
04 | Phan Anh Diing HDQT kiém | 21/04/2023
Giam doc
. x : Thanh vién | 21/04/2023
05 | Huynh Nguyén Tuan Anh déc lap HDQT

Hau hét cc thanh vién Hoi dong Quan tri déu 1a nhitng ngudi cé kinh nghiém
quan ly va trinh d6 chuyén mén cao trong linh vuc kinh doanh ctia Cong ty va da
tham gia céc khéa hoc dao tao vé quan trj Cong ty 4p dung cho céc cong ty dai
chiing va da duwoc cip ching nhan;

IIL. Panh gia hoat dgng cia HPQT trong nim 2024:
1. Cac cudc hop HPQT trong nim 2024:

STT Thanh vién S6 bubi hop |[Tylétham| Ly do khéng
HDQT HDQT tham dy| duw hop tham du hop
01 | Pang Thi Thanh Ha 20/20 100%
02 | Nguyén Hiéu Loc 19/20 95% Bén cong tac
03 | Tran Hoai Nam 20/20 100%
04 Huynh Nguyén Tuan 20/20 100%
Anh
05 | Phan Anh Diing 20/20 100%

- HBQT d t6 chirc 20 cude hop dé thong qua 38 Quyét nghi bao gdm ca Nghi
quyét va Quyét dinh lién quan hoat dong cua Coéng ty trong nam tai chinh 2024.

- Céc cudc hop cua HDQT da dugc triéu tdp va thuc hién theo céc trinh tu,
tht tuc quy dinh tai Diéu 1é va Quy ché quan tri Cong ty.

- Cac nghi quyét, quyet dinh ctia HDQT tai c4c cude hop phii hop vai cac quy
dinh ctia phap luat, diéu 1& Céng ty, Quy ché quan trj Cong ty, Nghi quyét Dai hoi
dong cd dong. Bién ban hop Héi dong quan tri da duoc 1ap ddy du co chir ky cua
cac thanh vién HPQT tham du hop, dam bao dung hinh thirc theo quy dinh cua
phép luat.

2. Dinh huéng kinh doanh cia HPQT:

- Trong nam 2024, HDQT da trinh Pai hoi dong ¢b dong thudng nién thong

qua ké hoach, dinh huéng va chién luoc kinh doanh véi ndi dung cu thé nhu sau:




STT| S6 Nghi quyét | Ngay Néi dung

Dai hdi dong c6 dong thudng nién nim

2024 da thong qua:

- Bio céo ciia Hoi déng Quan tri vé két
qua hoat déng nim 2023 va ké hoach
hoat dong nam 2024 cua Cong ty.

- Béo céo hoat dong cua Ban kiém soat
nam 2023 va ké hoach hoat dong 2024;

- Béo céo tai chinh hop nhat, béo céo tai
chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc
vao ngay 31/12/2023 di duoc kiém toan
boi Céng ty TNHH Hang Kiém toan
AASC;

- Phuong an phén phéi loi nhuan va ty 16
chia ¢4 tirc nim 2023;

- Phé duyét chi tiéu ké hoach kinh doanh
niam 2024 va du kién phan phdi loi
nhuén ndm 2024;

- Quyét toan mirc thi lao nam 2023 va ké
hoach nam 2024 ctia Thanh vién HDQT
va Ban Kiém sodt;

- Thdng nhét gia han Hop dong hop tac
kinh doanh véi Céng ty CP Dau khi dau
tu khai thac cang Phudc An them 2 ndm
ké tir ngay 27/04/2024;

- Théng nhét chdm dut dau tu hai du 4n
tai x4 1§ 25, huyén Théng Nhit, tinh
Dong Nai;

- Lua chon Cong ty kiém to4n cho ndm tai
chinh 2024;

- Mién nhiém thanh vién Ban kiém soét,
nhiém ky (2023 - 2028) déi véi Ba
Nguyén Thi Lan Huong theo nguyén
vong ¢a nhan,

- Bau bd sung Ba Lé Kim Thao giit chirc
vu Truéng Ban kiém soat Coéng ty
nhiém ky (2023 - 2028)

01 | 01/NQ.DHDCD | 24/04/2024

3. Hoat dong giam sit ciia HDQT dbi véi Ban Giam ddc, cic Phong ban va
cac Cong ty con:

Hoi ddng Quan tri thudng xuyén kiém tra, gidm sat tinh hinh thuc hién nhiém
vu ciia Ban Giam déc Cong ty. Trong d6 cha trong v& tinh hinh thuc hién ké hoach
kinh doanh, viéc chip hanh phap luat, bao vé mdi trudng va bao dam dugce loi ich
ctia ngudi lao déng cling nhu quyén va loi ich hop phap cua toan thé ¢ dong Cong
ty theo ding quy dinh ctia Luét doanh nghiép, Piéu 1& Cong ty va Nghi quyét ctia




Pai hoi dong cb dong. Trong nam 2024, cac chi tiéu kinh doanh cta Cong ty co
ban hoan thanh k& hoach ctia Pai héi ddng cé d6ng va Hoi dong Quan tri da d@ ra.

Trong ndm 2024, HDQT da thuc hién viéc gxam sat cac hoat dong cuia céc
Phong, ban Congty, Cong ty con va toan thé nhan vién Céng ty theo dang ké hoach
da dé ra. Péng thoi thudng xuyén kiém tra hd so, tai lidu c6 lién quan dé bao dam
viéc hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh cua don vi theo tinh than Nghi quyét
Dai hoi dong cb déng, bao dam dugc quyén, loi ich hop phép cia céc cd dong va
nghlem chinh chap hanh cac quy dinh cia phap luat cling nhu luon bao dam duoc
céc ché d6 chinh sach dbi véi toan thé nguoi lao dong trong Cong ty.

4. Phoi hop hoat dong giira HDQT BKS va Ban Gidm dbc diéu hanh:

- Pinh ky hang quy va dét xuat, HDQT t6 chirc hop déu moi Ban kiém soét,
Ban diéu hanh tham du @& ciing nhau gop y xdy dung cac giai phap kinh doanh cua

Cong ty;

- HbQT thuong xuyén phéi hop véi Ban lanh dao Cong ty trong viéc chi dao
va klem soat cac phong ban truc thudc de thuc hién cdc Nghi quyét, ké hoach phit
trién Cong ty trong tu'ng giai doan cu thé;

- Trong qua trinh t6 chirc kiém tra, gidm sét cac hoat dong vé cong tac quan
ly diéu hanh va céc hoat dong san xuét kinh doanh cta Coéng ty, HDQT dugc cung
cap day du, kip thoi cac tai liéu, thong tin lién quan theo dang quy dinh tai Diéu 1é
va cic quy ché quan tri ndi bo ctia Cong ty.

VI. Nhan xét chung

Trong thoi diém tinh hinh thé gidi dién bién phirc tap va khé ludng, kinh té
trong nudc dang gap nhiéu khé khan va thir thach, hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty C6 phan Phat tnen Khu c¢dng nghiép Tin Nghia trong ndm 2024 da thu dugc két
qua nhu Dai hoi dong cb dong d@ ra la rat dang khich I¢. Trong nam 2024 va nhiing
nam tiép theo, Hoi dong Quan tri, Ban diéu hanh va toan thé CBNV t1ep tuc no luc
d4y manh céc giai phép kinh doanh hiéu quéa va kiém soét tt cac ngudn vén dau
tu, bao dam dugc loi ich thiét thuc ciia Céng ty, ciia Cd dong, nguoi lao dong va
cong ching dau tu.

Tréan trong béo cdo Uy ban Chimg khoan Nha nuéc, 8¢ Giao dich chimg
khoan TP. H5 Chi Minh va toan thé Pai h6i déng cb déng Cong ty.

Tréan trong cam on.

THANH VIEN
POC LAP HPQT
Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luwu: VT-HPQT.

Huynh Nguyén Tuén Anh



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bién Hoa, ngay «28. thang.24.ném 2025
TO TRINH
V/v Thoéng qua Bao cao tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Kinh thua: Dai hdi dong ¢ déng thudng nién nim 2025

- Cin ctr Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ctr Diéu 1é Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Ho1i dong quan tri trinh Dai hdi dong ¢b dong xem xét va thong qua Bao
céo tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2024 (bao gdm Bao cdo tai chinh Hop nhét
va Bao céo tai chinh riéng) cua Coéng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin

Nghia da dugc Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC thue hién kiém toan va xac
nhén, bao gdm nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

- Béo cao clia Ban giam dbc Cong ty;
- Béo cdo kiém todn clia Cong ty TNHH Hang Kiém toan (AASC);
- Bang cén déi ké toan ngay 31/12/2024;

- Béo céo két qua hoat dong kinh doanh cho nim tai chinh két thuc ngay
31/12/2024;

- Béo céo luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2024;

- Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh cho nidm tai chinh két thac ngay
31/12/2024.

Pon vi Kiém toan doc lap da xac nhan Bao cdo tai chinh riéng va hop nhét
nhu sau: “Theo y kién cua chiing t6i, Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat dé phdn
anh zrung thue va hop Iy trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong
ty tai ngay 31/12/2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tzen té trong nam tai chinh két thiic ciing ngay, pha hop véi Chudn muc ké

todn, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan
dén viée ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh”.

Toan b néi dung cua ban Bdo cdo tai chinh Riéng, Hop nhat nim 2024 da
dugc cong bé chi tiét trén Website cia Cong ty va dinh kém trong Dy thao tai liéu
DPai hoi.

Kinh trinh Pai hoi xem xét, quyét dinh thong qua.

Trén trong.

TM. HOI_DONG QUAN TRI

Noi nhan:

- Nhur trén;

- HDQT, BKS (dé biét);

- Luu: Hé so Pai héi, VT-CT,
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU
CONG NGHIEP TiN NGHIA

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
(da dudc kiém toan)
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Cong ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Dudng s6 6 Khu céng nghiép Tam Phuée, phuémg Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai

NQI DUNG

Trang
Béo cdo clia Ban Gidm dbc 02-03
Bio céo kiém todn déc lap 04
Biéo céo iai chinh riéng da dugc kiém todn 05 - 46
Bang cén déi ké todn riéng 05-07
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng 08
Bdo céo luu chuyén tién t6 riéng 09-10

Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng 11-46



Céng ty C6 phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Duéng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phuéc, phuong Tam Phudc, thinh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty Cé phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo cdo
cia minh va Bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty cho ném tai chinh ket thiic ngay 31 thdng 12 nam 2024,

CONG TY

Céng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia dugc thanh 3p trén co s& cb phén héa doanh nghiép Nha nuéc
1& Xi nghiép Dich vu va Phat trién Khu Cﬁnu nghiép Tam Phudc, tryc thuge Céng ty TNHH MTV Tin Nghia (nay la
Téng Cong ty Tin Nghia) theo Quyét dinh s6 222-CV/TU ngdy 24!09!2007 cia Tinh ty Bﬁng Nai. Cdng ty hoat déng
theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép céng ty cb phin sb 3600964611 (thay cho sé 4703000483) do S& Ké
hoach va Déu w tinh Dbng Nai cdp lan diu ngay 08 théang 01 ndm 2008, déng ky thay d6i 1an thir chin ngay 04 thang 01
ndm 2023.

Tru s¢ chinh ciia Cong ty dugc dat tai: Puéng sé 6 Khu céng nghiép Tam Phudec, phuong Tam Phuée, thanh phb Bién
Hoa, tinh Dbng Nai.

HOI DONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Hoi dong Quén tri Céng ty trong nam va tai ngay lap bao cdo nay la:

Ba Diang Thi Thanh Ha Chu tich

Ong Nguyén Hiéu Léc Pho Chu tich

Ong Trén Hoai Nam Thénh vién

Ong Phan Anh Diing Thanh vién

Ong Huynh Nguyén Tudn Anh Thanh vién ddc lap

Céc thanh vién ctia Ban Gidm ddc da diéu hanh Céng ty trong nim va tai ngay 1ap b4o c4o ndy bao gdm:

Ong Phan Anh Diing Giam déc

Ong Nguyén Quéc Hing Phé Giam déc

Ong Nguyén Quéc Nam Phé Gidm déc (Mién nhiém ngay 15/10/2024)
Ong D& Hoai Thu Phé Giam déc (Mién nhiém ngay 11/11/2024)

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soét bao ghm:

Ba L& Kim Théo Trudng ban (B& nhiém ngay 24/04/2024)
Ong Trin Tén Nhat Trudmg ban (Bén ngay 22/03/2024)
Thanh vién (T ngay 22/03/2024)
B4 Duong Thi Minh Hong Thanh vién
Ba Nguyén Thj Lan Huong Thanh vién (Dén ngay 22/03/2024)
Trudng ban (Tir ngdy 22/03/2024 dén 24/04/2024)

NGUOT PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép luat ciia Cong ty trong ndm va cho dén khi lap Béo céo tai chinh nay 12 Ong Phan Anh Diing -
Giam déc.
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Céng ty C§ phén Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudng sb 6 Khu céng nghiép Tam Phuéc, phuémg Tam Phude, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC da thuc hién kiém toén céc Béo céo tai chinh riéng cho Céng ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Gi4m déc Céng ty chiu trach nhiém vé& viée lap Bdo céo tai chinh riéng phan &nh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai
chinh, ket qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luwu chuyén tién t& ciia Cdng ty trong nm. Trong qua trinh lap Bao céo
tai chinh riéng, Ban Gidm d6c Cong ty cam két 44 tuan thi cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ni bé ma Ban Giam ddc va Ban quan tri Cang ty x4c dinh 14 cn thiét dé dam bao
cho viéc 14p va trinh bay Béo cao tai chinh riéng khéng con sai s6t trong yéu do gian 14n hozc do nhim 14n;

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich nay mot céch nhit quan;
- DPuara céc dénh gid va dy doén hop 1y va thén trong;

- Néu 5 céc chuén muc ké toan duoc 4p dung c6 duoc tudn thi hay khong, ¢ nhitng 4p dung sai 1&ch trong yéu
@én mitc cn phai cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh riéng hay khong;

- Lap va trinh by céc Béo cdo tai chinh riéng trén co s& tudn thi cdc Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh;

- Lap céc Béo céo tai chinh riéng dya trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir truémg hop khong thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam d6c Céng ty dam bao ré.ng céc sb ké toan duge luu gitt aé phan anh tinh hinh tai chinh cta Cong ty, v&i mirc
@6 trung thue, hop 1y tai bét cir thdi diém nio va dam bio ring Béo c4o tai chinh riéng tuan thii cac quy dinh hién hanh
clia Nha nude. Déng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Céng ty va thuc hién céc bién phap
thich hop @& ngin chan, phét hién cac hanh vi gian 14n va c4c vi pham khac.

Ban Gi4m déc Céng ty cam két ring Béo c4o tai chinh riéng d4 phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia
Céng ty tai thyi diém ngay 31 théng 12 nim 2024, két qua hoat dong kinh doanh v tinh hinh lwu chuyén tién té cho
n&m tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 k& toan doanh nghiép Viét Nam va tuan tho
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh.

Cam két khdc

Ban Gidm ddc cam két ring Céng ty tun thti Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét thi hanh
mét sb diéu ctia Ludt Chimg khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu cong bé théng tin theo quy dinh tai Théng tir s6
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B6 Tai chinh hudng din céng bb théng tin trén Thi truéng chimg khoan va
Théng tu s 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ciia BO Tai chinh vé viée stra ddi, bd sung mot sb didu ctia Théng tu sb
96/2020/TT-BTC.

Phan Anh Diing
Giam dbc
Déng Nai, ngay 12 thing 03 nim 2025

[¥% ]
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hoi d.é-ng Quin tri va Ban Gidm déc
Céng ty Cb phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Chiing 161 da kiém toan Bao céo tai chinh riéng kém theo clia Céng ty C& phén Phét trién Khu céng nghiép Tin
Nghia dugc lap ngay 12 thang 03 nam 2025, tir trang 05 dén trang 46, bao gdm: Bang cén ddi ké toan riéng tai ngay
31 thang 12 nam 2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo luu chuyén tién té riéng cho nam tai
chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.

Tréch nhiém cia Ban Gidm déc

Ban Gidm déc Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop 1y Bdo cdo tai chinh riéng cla
Céng ty theo Chudn muc ké toan, Ché b ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh 1a cin
thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hodc nhim
1an.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching t6i 12 dua ra y kién v& Béo cdo tai chinh riéng dua trén két qua cia cudc kiém todn. Chiing
t6i dd tién hanh kiém toan theo cac Chudn muyc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc ndy yéu cdu ching téi tudn thu
chuin myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyre hién cudc kiém todn dé dat dwoc sy dam
bao hop ly vé viéc liéu Béo céo tai chinh riéng clia Cong ty c¢6 con sai sét trong yéu hay khéng,

Cong viéc kiém todn bao gbm thyc hién cAc thu tuc nhim thu thdp cdc bing chimg kiém todn vé& céc sé liéu va
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh riéng. Cac tht tuc kiém todn dugc lya chon dwa trén xét do4n cia kiém todn
vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian 14n hodc nham 1An. Khi thue
hién dénh gia c4c rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém sodt néi bo cua Cong ty lién quan @én viéc ldp va trinh
bay Béo c4o tai chinh riéng trung thyc, hop Iy nhém thiét ké cac thi tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ni bd cia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing
bao gdm danh gié tinh thich hop cla cac chinh séch ké toan dugc 4p dung va tinh hop 1y ciia céc udc tinh ké toan
clia Ban Giam déc ciing nhur dénh gid viée trinh bay téng thé Bao cdo tai chinh riéng.

4
X

Chung t6i tin tudng ring cdc bang chimg kiém todn ma chiing t6i d2 thu thdp dugc 1a diy du va thich hop 1am co so
cho y kién kiém toén cta ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching t6i, Béo céo tai chinh riéng @2 phéan dnh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh clia Céng ty C6 phén Phét trién Khu cong nghlap Tin Nghia tai ngay 31 thang 12 nim 2024,

ciing nhir két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi ‘/*\
horp voi Chuan muc ké toan Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp ly ¢6 lién quan dén viee % ]1=.

I
/

?/

=

o
*

—ms.

Trén Trung Hiéu Nguyén Thai

Giam déc Kiém toén vién

Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém to4n
S6: 2202-2023-002-1 Sé: 1623-2023-002-1

Tp. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 03 ndm 2025
T: (84)24 3824 1990 | F: (B4)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member ot International

snsccomn [N :



Cbng ty C6 phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pubdng s6 6 Khu cdng nghiép Tam Phuéc, phudng Tam

Phuér, thinh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Mi
sb

100

110
111

112

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
153

BANG CAN POI1 KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN

I.
1.
2.

Tién va cdc khoin twong dwong tidn
Tién
Céc khoan twong duong tién

I11. Céc khodn phai thu ngin han

1.
2.
3.
4,
5.

Phai thu ngén han ctia khach hang
Tré trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngan han khé doi

IV. Hang tén kho

1.

Hang tén kho

V. Taisan ngin han khac

I35
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha mrée

Chi phi tra truéc ngén han

Thuyét
minh

03

05
06
07
08

10

31/12/2024

01/01/2024

VND

439.666.627.279

70.822.913.078
3.322.913.078
67.500.000.000

298.643.797.457
81.033.930.490
4.475.836
182.047.574.461
37.542.955.574
(1.985.138.904)

69.736.657.479
69.736.657.479

463.259.265
463.259.265

VND

1.298.643.904.765

47.775.388.290
2.575.388.290
45.200.000.000

1.177.097.103.571
12.803.739.411
1.212.890.000
93.013.948.135
1.070.881.921.487
(815.395.462)

73.262.417.139
73.262.417.139

508.995.765
505.891.765
3.104.000

R T A S



Cong ty C6 phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Puomg sé 6 Khu cong nghiép Tam Phuée, phudong Tam

Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024
(rfép theo)

Ma

50

TAI SAN

200 B. TAISAN DAIHAN

210 1. Cac khodn phai thu dai han
216 1. Phaithu dai han khic

220 1L Thaisin cb dinh

221 1. Taisan cb dinh hiru hinh
222 - Nguyén gid

223 - Gid tri hao mon luy ké

230 IIL Bit djng sin diu tw
231 - Nguyén gid

232 - Gié tri hao mon luy ké

240 1V. Taisan do dang dai han
242 1. Chi phi x8y dung co ban d¢ dang

. Déu tur tai chinh dai han

Déu tu vao cong ty con

Diu tr gbp vén vao don vi khac

(=]

Ln

o]
Bwon - o<

260 VI Tai sdn dai han khdc
261 1. Chi phi tra truée dai han

270 TONG CONG TAI SAN

Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Dy phong giam gia dAu tu tai chinh dai han

Thuyét
minh

08

12

13

11

04

14

31/12/2024

01/01/2024

VND

1.565.049.401.309

1.033.200.000.000
1.033.200.000.000

18.816.901.595
18.816.901.595
100.648.087.305
(81.831.185.710)

24.390.181.993
126.388.645.282
(101.998.463.289)

1.300.526.734
1.300.526.734

452.042.559.525
126.825.000.000
282.087.727.273
76.632.800.000
(33.502.967.748)

35.299.231.462
35.299.231.462

VND

561.886.805.407

21.824.651.700
21.824,651.700

22.865.890.600

22.865.890.600
101.885.908.406
(79.020.017.806)

22.218.660.637
122.998.803.162
(100.780.142.525)

11.011.914.599
11.011.914.599

447.316.216.004
126.825.000.000
282.087.727.273

76.632.800.000
(38.229.311.269)

36.649.471.867
36.649.471.867

2.004.716.028.588

1.860.530.710.172
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Céng ty Cb phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng sé 6 Khu céng nghiép Tam Phudc, phudmg Tam
Phuéc, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai

B4o cdo thi chinh riéng

Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

300

310
311

312
313
315
318
319
322

330
336
337

400

410
411
4]]a
412
418
420
421
42]a
421b

440

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2024

(tiép theo)

NGUON VON

C. NO PHAI TRA

Ng ngin han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua trd tién trréc ngén han
Thué va céc khoan phai nép Nha nuéc
Chi phi phai tra ngén han

Doanh thu chua thyc hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Qu¥ khen thwdng phic loi

=~ On L B L M) s e

I1. No dai han
1. Doanh thu chua thuc hién dai han
2. Phai tra dai han khac

D. VON CHU SO HU'U

I. Vén chii sé hiru

1. Vén gop cua chit s& hitu

Cé phiéu phé thong cé quyén biéu quyét
Théng dur vén cb phin

Qu¥ ddu tu phat trién

Quf khéc thude vén chil s¢ hitu

Loi nhuén sau thué chua phan phéi

LSl Ol

LNST chuwa phdn phoi lity ké dén cudi niém triese
LNST chua phén phéi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

A
/.('/"' .-

Wi

Thuyét

minh

15
16
17
18

20

19
20

21

31/12/2024

01/01/2024

VND

301.930.630.956

125.725.700.088
2.449.903.148

16.128.522
21.804.057.121
364.472.537
5.719.353.899
86.955.708.418
8.416.085.443

176.204.921.868
149.530.834.192
26.674.087.676

1.702.785.397.632

1.702.785.397.632
650.078.570.000
650.078.570.000
641.438.310.382
42.879.201.637
708.650.196
367.680.665.417
283.413.530.553
84.267.134.864

VND

213.852.842.011

32.015.838.962
2.871.823.899

10.636.364
14.873.669.153
313.941.536
5.686.620.623
2.464.370.989
5.794.770.398

181.837.003.049
155.162.915.373
26.674.087.676

1.646.677.868.161

1.646.677.868.161
650.078.570.000
650.078.570.000
641.438.310.382
37.509.769.860
708.650.196
316.942.567.723
215.970.936.880
100.971.630.843

2.004.716.028.588

1.860.530.710.172

Nguyén Kim Ngéin
Ngudi lap

ai Nguyén Thi Ly
Ké toén trwéng

Phan Anh Diing
Gi4m dbc
Péng Nai, ngéy 12 thing 03 ndm 2025



Céhng ty C6 phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia

Pudng s6 6 Khu céng nghiép Tam Phuée, phudng Tam
Phuéc, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Ma

$0

01 1.
0z 2.
10 3.
11 4.
20 5.
21

22

23

% 9
30 10,
31 11
32, 12
40 13,
50 14,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nim 2024

4 cHi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cdp dich vy

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin bin hang va cung cfip dich vy

Gi4 vbn hang ban

Loi nhudn gop vé ban hang va cung cip dich vy

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi lai vay

Chi phi quén ly doanh nghiép

Loi nhufn thuin tir hoat dong kinh doanh

Thu nhép khac
Chi phi khéc

Loi nhuan khac

Téng loi nhudn ké todn trude thué

51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

60  17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

P,

U

Thuyét
minh

23

24

25
26

28
29

30

Niam 2024

Nam 2023

VND

120.581.882.081

120.581.882.081
37.307.241.228
83.274.640.853

155.522.509.009
(4.726.343.521)

19.799.262.423
223.724.230.960

967.788.584
14.034.578.323

(13.066.789.739)

210.657.441.221

41.880.092.257

VND

108.601.333.844

108.601.333.844

36.241.134.916

72.360.198.928

170.591.337.853
5.853.787.057

20.910.792.173
216.186.957.551

455.197.290
1.742.002.229

(1.286.804.939)
214.900.152.612

35.919.093.369

178.981.059.243

Nguyén Kim Ngin

Ngudi lap

Nguyén Thi Ly
Ké toén truémg

Phan Anh Diing
Giam déc

Déng Nai, ngay 12 théng 03 ném 2025
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Céng ty C6 phan Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghta
Pudmg s 6 Khu céng nghiép Tam Phudc, phudmg Tam
Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Dng Nai

Bao cdo tai chinh riéng

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Ma

01

02

04

05

07
08

21

22

23
24
27

30

CHI TIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Ndm 2024

(Theo phuwong phip gidn tiép)

minh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhugn trudc thué
Diéu chinh cho cdc khoan

Khau hao tai san ¢6 dinh va bit dong san dau tur
Céc khoan du phong

Lii, 16 chénh 1éch ty gid hoi dodi do dénh gid lai cac
khoén muc tién t€ ¢ gbc ngoai té

Li, 13 tir hoat dong dAu tr

Céc khoan diéu chinh khac

Loi nhugn tic hoat dpng kinh doanh trudc thay
doi von luu dong

Tang, giam cdc khoan phai thu

Tang, gidm hang tbn kho

Tang, giam :féc khoan phai tra (khéng ké 13i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
Téng, giam chi phi tra trude

Thué thu nhép doanh nghiép da nop

Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Lucu chuyén tién thuén tic hoat déng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

1:

Tién chi d& mua sém, x4y dung tai sin cé dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢é dinh
va c4c tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng clia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai céc céng cu no ctia don vi khic

Tién thu Iai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan dwoc chia

Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng dau tr

Thuyét

Niam 2024

Nim 2023

VND

210.657.441.221

5.660.894.625
(3.556.600.079)
(151.502)

(156.064.674.397)

10.286.943.421
66.983.853.289

21.136.716.574
188.440.223
(6.043.347.041)

1.392.872.905
(34.894.826.186)

(6.035.933.248)
42.727.776.516

(1.021.663.095)

624.518.182

(99.033.626.326)
10,000.000.000
89.245.280.339

(185.490.900)

VND

214.900.152.612

5.526.156.079
6.669.182.519
(94.130)

(170.466.162.613)

56.629.234.467

(2.470.529.372)
(57.969.105)
(6.719.849.012)

2.280.137.450
(26.759.605.509)

(3.468.404.838)
19.433.014.081

(4.115.793.469)

(88.013.948.135)
13.500.000.000
157.553.842.614

78.924.101.010



Cong ty Cd phidn Phat trién Khu c6ng nghiép Tin Nghia Bio cdo tai chinh riéng
Buéng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, phuong Tam Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Phuéc, thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nim 2024
(Theo phuong phdp gidn riép)

ME i TiRU Thuyét Nam 2024 Nim 2023
s0 minh
VND VND
lIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
36 1. C0 tirc, loi nhuén d tra cho chi s& hitu : (19.494.912.330)  (142.973.848.170)
40  Lueu chuyén tién thuan tic hoat dpng tai chinh (19.494.912.330)  (142.973.848.170)
50 Luu chuyén tién thudn trong nim 23.047.373.286 (44.616.733.079)
60 Tién va twong dwong tién diu nam 47.775.388.290 92.392.027.239
61  Anh hudng cia thay déi ty gia hdi doai quy déi ngoai té 151.502 94.130
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 03 70.822.913.078 47.775.388.290
R 107 %
Nguyén Kim Ngéin ~~" Nguyn ThiLy Phan Anh Diing
Ngudi lap Ké todn truong Giam déc \
Déng Nai, ngay 12 thang 03 ndm 2025 :‘N\
o
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

cho né&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024
(da dugc kiém toan)




Céng ty Cb phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudng sb 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phuéc, thanh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai

NOI DUNG

Trang
Béo céo ctia Ban Giam déc 02-03
B4o c4o kiém toan ddc l4p 04
Bdo céo tai chinh hop nhét d2 duge kiém toan 05-50
Bang can di ké toan hop nhét 05 - 07
Bio céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 08
Béo cdo luu chuyén tién t& hop nhét 09 -10

Thuyét minh béo co tai chinh hop nhét 11-50



Céng ty Cb phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia

Pudng s§ 6 KCN Tam Phudc, phudng Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty Cb phén Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia (sau déy goi tht 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo
ciia minh va BAo céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024.

CONG TY

Coéng ty cé ph?m Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia dugc thanh 18p trén co sd cd phﬁn héa doanh nghiép Nha nudc
14 Xi nghiép Dich vu va Phit trién Khu Céng nghiép Tam Phude, truc thudc Cong ty TNHH MTV Tin Nghia (nay la
Téng Cong ty Tin Nghia) theo Quyét dinh s6 222-CV/TU ngdy 24;’09}20{}7 cia Tinh iy Dong Nai. Céng ty hoat dong
theo Gidy chung nhén dﬁng ky doanh nghxép cong ty ¢b phan s6 3600964611 (thay cho s6 4703000483) do S& Ké
hoach v& Péu tu tinh Ddng Nai cép 14n dAu ngay 08 thang 01 nam 2008, dang ky thay ddi 1an thir chin ngay 04 théng

01 nam 2023.

Tru s& chinh cia Céng ty dugc dit tai: Pudng sb 6 KCN Tam Phuée, phuong Tam Phute, thanh phd Bién Hoa, tinh

Déng Nai.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quan tri trong ndm va tai ngay lap bdo cédo niy bao gdm:

Ba Pang Thi Thanh Ha Chu tich
Ong Nguyén Hiéu Loc Phé Chu tich
Ong Phan Anh Diing Thanh vién
Ong Huynh Nguyén Tuin Anh Thanh vién
Ong Trén Hoai Nam Thénh vién

Céc thanh vién ctia Ban Gidm déc da diéu hanh Céng ty trong nim va tai ngay l4p béo céo nay bao gdm:

Ong Phan Anh Diing Giam dbc

Ong Nguyén Qudc Hing Phé Giam dbc
Ong Nguyén Quéc Nam Phé Gidm dbc
Ong D& Hoai Thu Phé6 Giam dbc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soét bao gdm:

Ba LéKim Thao Truong ban
Ong Trén Tén Nhat Trudng ban
Thanh vién
Ba Duong Thi Minh Hng Théanh vién
Ba Nguyén Thi Lan Huong Thanh vién
Trudng ban

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

(Mién nhiém ngay 15/10/2024)
(Mién nhiém ngay 11/11/2024)

(B6 nhiém ngay 24/04/2024)
(Dén ngay 22/03/2024)
(Tir ngay 22/03/2024)

(Dén ngay 22/03/2024)
(Tir ngay 22/03/2024 dén 24/04/2024)

Ngudi dai dién theo phép luft ctia Cong ty trong nam va cho dén khi 1dp Béo céo tai chinh nay 1a Ong Phan Anh Diing -

Giam ddc.



Cbng ty Cb phin Phat trién Khu ¢ong nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 KCN Tam Phude, phudmg Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hing Kiém todn AASC dx thuc hién kiém ton céc B4o cdo tai chinh hop nhét cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo céo tai chinh hop nhét phan énh trung thue, kop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té ctia Céng ty trong néim. Trong qué trinh 1ap Béo
cdo tai chinh hop nhat, Ban Gidm déc Cong ty cam két d4 tuan tha céc yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt ndi bg ma Ban Giam ddc va Ban quan tri Cong ty xéc dinh 12 cin thiét aé dam béo
cho viée ldp va trinh bay B4o céo tai chinh hop nhét khéng cén sai s6t trong yéu do gian 1an hodc do nhdm 1an;

- Luachon cdc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mdt cach nhat quén;
B Dua ra céc danh gia va du don hop 1y va than trong;

- Néu rd cac chuin muc ké toan duge 4p dung c¢d dugc tudn thi hay khéng, c6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu
dén mure cén phéi cong b va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhét hay khéng;

- Lép va trinh by cdc Béo cdo tai chinh hop nhét trén co s¢ tuan thi cic Chudn muc ké todn, Ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhat;

- Lép cac Béo céo tai chinh hgp nhit dva trén co s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir tnrong hop khéng thé cho
rang Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Gism déc Céng ty dam bao ring céc sb ké toan dugc lwu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, véi mirc
d§ trung thue, hop 1y tai bit cir thoi diém nao va dim bao ring Béo co tai chinh hop nhét tuan thi cic quy dinh hién
hanh ctia Nha nuéc. Pong thoi ¢é tréch nhiém trong vigc bio dam an todn tai san cia Cong ty va thuc hién cic bién
phép thich hop @& ngan chin, phét hién céc hanh vi gian 14n va c4c vi pham khéc.

Ban Gidm déc Cong ty cam két rdng Béo cdo tai chinh hop nhét da phén dnh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh
cta Cong ty tai thoi diém ngdy 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh hop nhit v tinh hinh heu chuyén tién t€ hop
nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2024, phu hop véi Chun muc ké todn, Ché 46 ké todn doanh
nghiép Viét Nam va tuén thil cdc quy dinh phap 1y ¢4 lién quan dén viéc lép va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat.

Cam két khac

Ban Gidm doc cam két ring Céng ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ciia Luat Chimg khoén va Céng ty khong vi pham nghia vu c6ng bé théng tin theo quy dinh tai Théng
tr s6 96/2020/TT-BTC ngdy 16/11/2020 clia Bo Tai chinh huéng din cng bé théng tin trén Thi trrdmg chimg khoén
va Thong tr 8 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 clia B3 Tai chinh v& viée sira @i, bd sung mdt s§ diéu ctia Thong
tu s6 96/2020/TT-BTC.

Phan Anh Diing
Giam déc
Déng Nai, ngdy 12 thang 03 nim 2025

LS



aasc

since 1991

Sé: 120325.002 /BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh gii: Quy Cé déng, Hbi ddng Quin tri vi Ban Gidm déc
Céng ty Cb phin Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Chiing tdi da kiém toén Bdo c4o tai chinh hep nhit kém theo clia Céng ty Co phén Phat trién Khu céng nghiép Tin
Nghia duge 1dp ngay 12 thing 03 nim 2025, tir trang 05 dén trang 50, bao gorn Béng can ddi ké todn hop nhit tai
ngay 31 thang 12 ndm 2024, Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét, Béo cdo luu chuyén tién té hop nhét
cho nim tai chinh két thiic ciing ngdy va Thuyét minh béo céo tii chinh hgp nhit. ~

Trich nhiém ciia Ban Gidm dée

_ Ban Gidm déc Cong ty chju tréch nhiém vé vige I3p va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai chinh hop nhét
cua Céng ty theo Chuin muc ké todn, Ché do ké toin doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp Iy cé lién

quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiu trich nhiém vé kiém soét ndi bé ma Ban Gidm ¢
déc xéc dinh l1a cin thit dé dam bao cho viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit khéng cé sai sét trong
véu do gian l4n hoic nhim I4n. 3

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching i & dwa ra ¥ kién vé Bdo céo tai chinh hop nhét dua trén két qua clia cudc kiém toan.
Chiing t6i d2 tién hanh kiém todn theo céc Chudn muc kiém todn Viét Nam. Céc chuén myc ndy yéu cdu chiing ti
tudn thii chudn muc va cic quy dinh vé dao ditc nghé nghiép, l4p ké hoach vi thuc hién cudc kidm todn dé dat
duge su dam bao hop 1y vé viée lidu Béo cdo tai chinh hop nhit ciia Céng ty ¢6 cdn sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thip c4c bing chimg kiém todn vé cdc sé lidu va
thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhét, Céc th tuc kiém todn duoc lua chon dura trén xét doan clia kiém todn
vién, bao gdm danh gi4 rili ro ¢4 sai st trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét do gian l4n hodc nhim 1&n. Khi
thue hién dénh gia céc ri ro nay, kiém todn vién dd xem xét kiém sodt ndi bd cla Cdng ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay Bédo céo tai chinh hop nht trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cdc thi tyc kiém toan phi hop véi tinh
hinh thie t&, tuy nhién khéng nhim muec dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua ctia kiém soét ni bd cia Céng ty. Céng
viéc kiém toédn cling bao gbm dénh gié tinh thich hop ciia céc chinh séch ké todn dugc 4p dung va tinh hop 1y cla
céc uée tinh ké todn ciia Ban Gidm dde ciing nhu dénh gid viée trinh bay tong thé Béo céo tai chinh hop nhit,

Chiing t8i tin tudng ring cdc bing chimg kiém toin ma chiing t8i d4 thu thip duoc 12 ddy du va thich hgp lam co
s& cho ¥ kién kim todn cia ching tai.

Y kién cita Kiém to#n vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Bdo cdo tai chinh hop nhit d2 phan anh trung thyc va hop 1y trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty C4 phin Phat trién Khu ¢bng nghiép Tin Nghia tai ngiy 31 thing 12 nam
2024, ciing nhu két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iau chuyén tidn t& cho nim t3i chinh két thic clng
nga)', phu hop v6i Chuin muyc ké todn, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phip Iy c6 lign
1S &y bdo cdo tai chinh hop nhét,
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Hiang Kiém toin AASC
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=Trung Hiéu Nguyén Thai

Giam dbc Kiém todn vién

Gidy chimg nhén dang ky hanh nghé kiém toén Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém toén

Sé: 2202-2023-002-1 S&: 1623-2023-002-1

Tp. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 03 ndm 2025
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Cong ty C6 phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Dudng sb 6 KCN Tam Phuéc, phudmg Tam Phude, thanh

phé Bién Hoa, tinh Péng Nai

Bdo cdo tai chinh hop nhit
cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

100

110
111
112

120
123

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
152
153

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

TAI SAN

IL

III.

- 2 s e okt e

oacl - o

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong tidn
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Diu tu tai chinh ngén han
Péu tr ném gitr dén ngay déo han

Céc khoan phi thu ngfin han
Phai thu ngén han clia khach hang
Tra truée cho ngudi bén ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi

. Hang ton kho

Hang tdn kho

. Tai sin ngin han khac

Chi phi tra truée ngén han
Thué gié tri gia ting dugc khiu trir
Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nuée

Thuyét
minh

o0 =1 O Ln

10

15

18

31/12/2024

01/01/2024

VND

659.735.035.671

87.130.709.626
13.930.709.626
73.200.000.000

9.300.000.000
$.300.000.000

423.841.851.411
83.288.779.789
983.946.061
285.564.149.804
55.990.114.661
(1.985.138.904)

136.876.203.402
136.876.203.402

2.586.271.232
542.039.224
1.989.187.174
55.044.834

VND

1.524.849.446,944

58.407.641.099
3.807.641.099

54.600.000.000

76.400.000.000
76.400.000.000

1.235.575.982.084
17.897.139.023
1.604.178.000
126.623.948.135
1.090.266.112.388
(815.395.462)

151.849.342.892
151.849.342.892

2.616.480.869
538.012.589
1.919.875.057
158.593.223
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Céng ty Cb phiin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Duéng s6 6 KCN Tam Phuéc, phudmg Tam Phudc, thanh
phd Bién Hoa, tinh Déng Nai

Bdo cdo tai chinh hop nhit
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

M3
sb

210
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
252
253
254

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN

B.

el Rl

VL

1.

TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khéc

L A e
. Taisan co dinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lup ké
Tai san cé dinh v hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lup ké

. Bit dong sin diu tw

Nguyén gia
Gi4 tri hao mon Iuy ké

. Taisian dé dang dai han

Chi phi x&y dung co ban do dang

. Péu tu tai chinh dai han

Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tr gép von vao don vi khéc
Dy phdng gidm gi4 ddu tu ti chinh dai han

Tai san dai han khic
Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

(tiép theo)

Thuyét
minh

12

13

14

11

15

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
1.469.392.401.949 454.844.681.185

1.033.200.000.000
1.033.200.000.000

22.209.882.927
22.209.882.927
107.057.637.000
(84.847.754.073)
35.000.000
(35.000.000)

25.981.531.993
127.979.995.282
(101.998.463.289)

1.300.526.734
1.300.526.734

350.937.862.270
317.063.527.946
36.544.595.330
(2.670.261.006)

35.762.598.025
35.762.598.025

21.824.651.700
21.824.651.700

26.164.108.443
26.164.108.443
107.504.831.030
(81.340.722.587)

35.000.000
(35.000.000)

23.810.010.637
124.590.153.162
(100.780.142.525)

11.011.914.599
11.011.914.599

334.494.795.941
311.261.995.941

36.544.595.330
(13.311.795.330)

37.539.199.865
37.539.199.865

2.129.127.437.620

1.979.694.128.129
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Céng ty C6 phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Budng sé 6 KCN Tam Phuéc, phudmg Tam Phuée, thanh
phd Bién Hoa, tinh Déng Nai

Bdo cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

(tiép theo)
I:? NGUON VON Tmh:f’:t
300 C. NQ PHAI TRA
310 I N ngén han
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 16
312 2. Ngudimua tra tién trwée ngén han 17
313 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nute 18
314 4. Phai tra ngudi lao ddng
315 5. Chi phi phai tra ngin han 19
318 6. Doanh thu chwa thuc hién ngin han 20
319 7. Phaitra ngdn han khic 21
322 8. Quy khen thudng, phiic loi
330 1. Nodaihan
336 1. Doanh thu chwa thuc hién dai han 20
337 2. Phaitra dai han khéc 21
341 3. Thué thu nhp hodn lai phai tra R2a
400 D. VON CHU SO HU'U
410 Y. Vén chi sé hiiu 22
411 1. Vén gdp cua chu sé hitu
411a C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét
412 2. Thing du vén cb phén
418 3, Quy dhu tw phat trién
420 4, Quy khéc thudc von chi s& hitu
421 5. Loinhuén sau thué chia phan phéi
421a LNST chua phén phéi Ity ké dén cudi nim trude
421b LNST chua phén phéi nim nay

429 6. Loiich cb d6ng khong kiém so4t

440 TONG CONG NGUON VON

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
316.846.322.061 236.852.731.310

140.566.400.193
3.404.089.912
7.226.308.475
24.100.381.062
364.472.537
5.719.353.899
01.295.326.814
8.456.467.494

176.279.921.868
149.530.834.192
26.749.087.676

1.812.281.115.559

1.812.281.115.559
650.078.570.000
650.078.570.000
641.438.310.382
43.741.654.649
708.650.196
437.889.438.628
339.903.020.497
97.986.418.131
38.424.491.704

54.855.240.826
4.670.635.028
14.970.729.612
16.475.398.865
170.000.000
313.941.536
5.686.626.623
6.589.006.713
5.978.902.449

181.997.490.484
155.162.915.373
26.724.087.676
110.487.435

1.742.841.396.819

1.742.841.396.819
650.078.570.000
650.078.570.000
641.438.310.382
38.372.222.872
708.650.196
374.489.128.515
278.565.963.499
95.923.165.016
37.754.514.854

1.979.694.128.129
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Nguyén Kim Ngén Nguyén Thi Ly Phan Anh Diing
Ngudi lap Ké toan truémg Gidm dbc

Déng Nai, ngay 12 thang 03 ndm 2025



Céng ty Cd phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudc, thanh
phé Bién Hoa, tinh Dong Nai

Bio cdo tai chinh hop nhit

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQOP NHAT

Nim 2024
3 o "huyé Niim 2024 !

N‘lf CHi TIEU 'lhl.l}fli:t im Niam 2023
sé o VND VND
01 1. Doanh thu bian hang va cung cfip dich vu 24 167.857.497.086 157.744.638.019
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin bin hang va cung cip dich vu 167.857.497.086 157.744.638.019
11 4. Gid vbn hang ban 25 70.135.469.670 70.557.372.465
20 5. Loinhudn gdp vé ban hang va cung cap dich vu 97.722.027.416 87.187.265.554
21 6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 26 159.854.420.494 177.598.887.329
22 7. Chi phi tai chinh 27 (10.641.534.324) 13.311.795.330
23 Trong do: Chi phi ldi vay e “
24 8. Phin lai hodc 13 trong céng ty lién doanh, lién két 5.801.532.005 (1.400.852.925)
26  10. Chi phi quan ly doanh nghiép 28 30.714.338.098 31.512.518.433
30 11. L¢i nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 243.305.176.141 218.560.986.195
31  12. Thu nhap khéc 29 2.292.995.015 1.237.415.117
32 13. Chi phi khac 30 14.590.285.392 2.561.280.504
40 14. Lgi nhuin khic (12.297.290.377) (1.323.865.387)
50 15. Tong lgi nhudn ké todn trwde thué 231.007.885.764 217.237.120.808
51  16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 31 44.563.734.966 38.744.885.257
52 17. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoén lai 32.b (110.487.435) 110.487.435
60 18. Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép 186.554.638.233 178.381.748.116
61 19. Lgi nhudn sau thué cita Céng ty me 182.496.632.231 173.932.593.416
62  20. Loi nhudn sau thué ciia C§ ddng khéng kiém soat 4.058.006.002 4.449.154.700
70  21. Li co bin trén b phiéu 2518

y f/
> /, T j(,@ ?

Nguyén Kim Ngin
Nguoi lap

Nguyén Thi Ly
Ké toan trudng

Phan Anh Ding
Gidm dbc
Déng Nai, ngéy 12 thdng 03 ndm 2025
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Cong ty C6 phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng sb 6 KCN Tam Phude, phudng Tam Phude, thanh
phé Bién Hoa, tinh Déng Nai

Béo cdo tai chinh hop nhit

cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024

Ma
sb

01

02
03
04

05

07
08

09

11

15
17

20

21

22

24
27

30

CHI TIEU

L

5

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Niam 2024

(Theo phuong phip gidn tiép)

minh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Loi nhugn trwede thué

Diéu chinh cho céc khodn

Khéu hao tai sin cé dinh va bit dong san ddu tur
Céc khoan du phong

Lai, 18 chénh léch ty gid héi doai do danh gi4 lai céc
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té

Li, 15 tir hoat dong ddu tu

Céc khodn didu chinh khéc

Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh trude thay
dbi vén lueu dpng

Téng, gidm céc khoan phai thu

Téng, gidm hang tén kho

Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 14i vay
phéi trd, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)

Téng, giam chi phi tra trude
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp
Tién chi kh4c cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thuén tie hoat dpng kinh doanh

IL.

1.

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

Tién chi & mua sém, x4y dung tii sin ¢§ dinh va
céc tai san dai han khéac

Tién thu tir thanh 1y, nhwong bén tai san ¢é dinh
va cdc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cua don vi khic
Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cdng cu ng cua don vi khac

Tién thu I3i cho vay, ¢ tirc va loi nhuén dwoc chia

Luu chuyén tién thudn tic hoat dong ddu tir

Thuyét

Nim 2024

Nim 2023

VND

231.007.885.764

6.356.758.207
(9.471.790.882)
(151.502)

(166.198.117.887)

10.286.943.421]
71.981.527.121

23.350.767.453
11.635.820.053
(14.463.852.173)

1.772.575.205
(36.887.480.133)
(7.769.283.248)

49.620.074.278

(1.812.290.166)

624.518.182

(223.740.201.669)

131.900.000.000
94.481.228.730

1.453.255.077

VND

217.237.120.808

5.973.931.103
14.127.190.792
(94.130)

(176.284.677.346)

61.053.471.227

109.492.099
(7.493.618.058)
(5.828.318.202)

1.735.750.986
(30.874.167.914)
(6.046.593.934)

12.656.016.204

(5.384.727.155)

211.818.182

(158.789.948.135)

96.556.000.000
153.397.768.302

85.990.911.194
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP TiN NGHiA

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Dée Lip - Tu Do - Hanh Phic

~ TOTRINH
V/v phén phoi lgi nhuén va ty 1€ chia ¢0 tic nim 2024

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2025

- Can ¢ Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cén ¢t Piéu 18 Céng ty CP Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

- Can ctr Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2024;

- Can cir bdo cdo tai chinh ndm 2024 di dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH
Hang Kiém toan (AASC).

Hoi ddng Quan tri trinh Pai hoi déng cb dong vé viéc phan phéi loi nhuén va ty
& chia ¢ tirc ndm 2024 nhu sau:

Bien Hoa, ngdys&ﬂhdng..ﬂ.ndm 2025

o Nghi quyét Thue hién Ghi
na Ditn gou ki 2034 nim 2024 | chi
| A | Tong lgi nhudn phén phdi 165.265.348.000 | 168.777.348.964
1 | Chia ¢b tirc 17%/cd phiéu 97.511.785.500 | 110.513.356.900 | (*)
II | ChiacicQuy 11.568.574.360 |  5.063.320.469
| | Quy dau tu phat trién (3%LNST) 4.957.960.440 |  5.063.320.469
2 | Quy khen thudng (2%LNST) 3.305.306.960
3 | Quy phuc lgi (1%LNST) 1.652.653.480
ong HDQT, BKS, Ban kiém .
% E;?Ein digl hgl:(]% ENSTy | 1902633480
III | Loi nhuin con lai (A-1-1T) 56.184.988.140 | 53.200.671.595

(*): Trong ndm 2024, Cong 1ty da thuc hién tam ;mg ¢6 tikc ndm 2024 véi mire
13%/c6 phzeu theo Thong bdo chot danh sdch cé dong so 370/TB-CT ngay 04/12/2024.
Uy quyén cho Hpi dong Quan tri thuc hién cdc hé so, thii tuc @ chi tré sé ¢ tirc con lai
chuea phédn phéi cia nam 2024.

Kinh trinh Pai hi déng ¢ dong cho ¥ kién va bidu quyet thong qua.

Tran trong

ULW{{




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TIN NGHiA Djc Lip - Tw Do - Hanh Phiic

Bién Hoa, ngay «4. thang 4 nam 2025

~ TO TRINH ,
V/v Phé duyét chi tiéu ké hoach kinh doanh va phén phdi lgi nhuén nam 2025

Kinh gti: Dai hdi dong c6 dong thudng nién ndm 2025

- Can cu Luat doanh nghiép 5O 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can cir Piéu 18 Cong ty Cb phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

- Cin ctr bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh 2024 ctia Céng ty C6 phén
Phat trién Khu c6ng nghiép Tin Nghia.

Hoi dong Quan tri trinh Pai hdi dong c6 dong phé duyét chi tiéu ké hoach kinh
doanh nim 2025, mirc phan phéi loi nhuén nhu sau:

1. Vé chi tiéu kinh doanh niam 2025:

- Tong doanh thu : 279,546 ty dong.
- Lo1 nhuan sau thué s 171,391 ty dong
2. Vé mire phan pho: logi nhuan nam 2025:
TT Dién giai Sb tién Ghi chu
A | Tong loi nhuéin phan phbi 171.390.643.079
I | Chia cb tirc (15% ménh gid) 97.511.785.500
II | Chia ciac Quy 10.283.438.585
| | Quy déu tu phat trién (3%LNST) 5.141.719.292
2 | Quy khen thudng (2%LNST) 3.427.812.862
3 | Quy phic loi (1%LNST) 1.713.906.431
111 | Lgi nhuin con lai (A-I-11) 63.595.418.994
Kinh trinh Dai héi déng c¢b déng cho ¥ kién va bidu quyét thong qua.
Tran trong.
TM. HQI BONG QUAN TRI
Noi nhan:
- Nhu trén;

HDQT, BKS (dé biét);
- Luu: Hé so Bai hot, VT-CT.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc Lap - Ty Do - Hanh Phic

Bién Hoa, ngay«X8.thang 4 ndm 2025

TO TRINH

V/v quyét toan muc tha lao nam 2024 va ké hoach nam 2025 cua
Thanh vién HDQT, Ban kiém soat Cong ty C6 phan Phét trién KCN Tin Nghia

Kinh giri: Dai hoi dong c6 dong thudong nién nim 2025

- Can ctr Luat doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ctr Didu 1 Cong ty cb phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia;
- Can ctr vao két qua kinh doanh nam 2024 va ké hoach kinh doanh 2025.

Hoi déng quén tri trinh Pai hoi dong ¢b dong muc thu lao thyc hién nim
2024 va K& hoach nim 2025 cua Thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat
Cong ty C6 phan Phat trién KCN Tin Nghia nhu sau:

. 1. Muc thu lao thL.l'C’ hién nam 2024 va ké hoach nim 2025 ctia Thanh vién
Hoi ddng quéan tri va Ban kiém soat:

Thuc hién nam 2024 Ké hoach nam 2025
o il SL| MicBQ | (0 | MireBQ | o0 o
thang thang

1 | Hoi d(’ing quan tri S5 | 54.444.445 | 653.333.000 | 43.000.000 | 516.000.000
- | Cha tich 1 |16.666.667 | 200.000.000 | 10.000.000 | 120.000.000
- | Pho chu tich 1 |11.111.111]133.333.000 | 9.000.000 | 108.000.000
- | Thanh vién 3 ]26.666.667 | 320.000.000 | 24.000.000 | 288.000.000
2 | Ban kiém soit, Thuw ky | 4 | 25.555.557 | 273.333.668 | 18.000.000 | 216.000.000
- | Trudng ban 1 8.888.889 | 106.667.000 | 6.000.000 | 72.000.000
- | Thanh vién, thu ky 3 |16.666.668 | 166.666.668 | 12.000.000 | 144.000.000
Tﬁng cong 8 |80.000.002 | 926.666.668 | 61.000.000 | 732.000.000

2. Mirc thu lao nam 2025 dugc 4p dung tir thang 01/2025 cho dén khi Pai
hoi dong ¢ ddng c6 quyét nghi thay doi.

Kinh trinh Dai héi dong c¢b déng cho ¥ kién va bidu quyét thdng qua.

Tréan trong.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- HDQT, BKS (dé biét);

- Luu: H6 so Dai héi, VT-CT.

o
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TM. HQL DO G QUAN TRI
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SCONG TY-€O PHAN PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PWO YG NGHIEP TIN NGHIA Péc Lap - Tw Do - Hanh Phic

Bién Hoa, ngr}y.a&'ﬁ./mdng 4 nam 2025

TO TRINH
V/v Lua chon d(m yi kiém toan bao cdo tai chinh nam 2025
cho Cdng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Kinh giri: Pai hoi dong cd dong thudng nién nim 2025

- Can cr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Céan cir quy dinh tai Diéu 288 Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb didu cua Luat Chung khoan;

- Cén ctr Diéu 1& Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Dé chuén bi cho viéc sodt xét va kiém toan bdo céo tai chinh nim 2025 cua
Cong ty cd phan Phit trién Khu ~cong nghiép Tin Nghia, Ban kiém soat d& xuét Dai
hoi dong cd déng xem xét, quyet dinh chon céc cong ty kiém toan ddc lap ¢o nang
luc tét va dugec UBCKNN chép thuan cho phép kiém toan céc cong ty dai ching va
niém yét nhu sau:

1. Congty TNHH Hang Kiém toan AASC.

2. Cobngty TNHH PwC Viét Nam.

3. Cong ty Ernst & Young Vietnam.

4. Congty KPMG.

Kinh trinh Pai hoi thong nhat va uy quyen cho Hdi dong Quan tri lya chon
don vi kiém toan ddc 1ap trong sb céc Céng ty kiém toan néu trén dé thue hién soat

xét va kiém todn bao cdo tai chinh ndm 2025 cia Cong ty C6 phan Phat trién Khu
cong nghiép Tin Nghia.

Kinh trinh Dai hdi dong c6 déng cho y kién va bidu quyét thong qua.
Tran trong.
TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhin: L L—/
- Nhu trén; e

- HDQT, BKS (dé biét);
- Luu: HO so Pai héi, VT-CT.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

i CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

Doc Liap - Tw Do - Hanh Phic

Bién Hoa, ngay 25 thdng 4 nam 2025

TO TRINH
V/v mién nhiém Thanh vién Héi dong Quan tri va BKS, nhiém ky (2023 —2028)
Cong ty Cb phéan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Kinh thua: Pai h6i déng ¢ dong thudng nién nim 2025

- Can ctr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cin ctr Didu 1 Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

- Cén ctr Don tir nhiém cta Thanh vién HDQT va BKS Céng ty.

Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghlep Tin Nghia
bao cdo trude Dai hoi ddng cb dong thuong nién 2025 vé viéc mién nhiém thanh

vién Hoi déng Quan tri va thanh vién BKS Cong ty, nhiém ky (2023 — 2028), cu
thé nhu sau:

1. Mién nhiém thanh vién HPQT:

TT Ho va tén Nam sinh Chirc vu hién | Ly do tir nhiém
nay
Nam | Ni
1 |Nguyén HiéuLoc | 1970 Phé Chu tich Theo nguyén
HDbQT vong c4 nhén
2 | Trén Hoai Nam 1979 TV HPQT Theo nguyén
vong ca nhén
2. Mién nhiém thanh vién BKS:
TE Ho va tén Nam sinh Chire vu hién Ly do tir nhi(’?ln_l
nay
Nam | Nir
1 | Lé Kim Thao 1980 Truéng BKS Theo nguyén
vong c¢d nhan
2 | Tran Tan Nhat 1982 Thanh vién BKS | Theo nguyén
vong ca nhian

Kinh trinh Pai hdi déng cd déng cho v kién va biéu quyét théng qua.



Tran trong.

Noi nhin:

- Nhutrén;

- HDQT, BKS (dé biét);

- Luu: Ho so Pai hoi, VT-CT.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TY ¢CO PHAN PHAT TRIEN
' Poe Lip - Tu Do - Hanh Phiic

NGHIEP TIN NGHIA

Bién Hoa, ngay.£5. thang 4 nim 2025

TO TRINH
Vé sb lugng va danh sach tng vién bau cir thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién
Ban kiém soat Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia,
nhiém ky (2023 —2028)

Kinh giri: Dai h6i déng c6 déng thudng nién ndm 2025

- Can cir Luat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Cin c&r Thong béo 6.4 /TB-CT ngay.44./4/2025 clia Céng ty C phan
Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia ve vide @& clr ng vién tham gia Hoi ddng
quan tri, Ban kiém soét Cong ty C4 phan Phat trlen Khu cong nghlep Tin Nghia,
nhiém ky (2023 — 2028) dé bau cir tai Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2025.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng ¢d dong thong qua cic ndi dung

nhu sau:
1. Théng qua sb lugng bau thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban

kiém soat, nhiém ky (2023 —2028):

a) Sé luvong bau bd sung thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty nhiém ky (2023
-2028): 02 (hai) thanh vién.

b) Sé luong bau bd sung thanh vién Ban kiém sodt Cong ty nhiém ky (2023 —
2028): 02 (hai) thanh vién.

2. Thong qua danh sach cc img vién dé bau vao Hoi déng quén tri Cong ty,
nhiém ky (2023 — 2028) nhu sau:

Stt | Hovatén | Nim | Gioi CCCD Chire vu cong | Hinh thire tw ing cir/dé cir - C6
sinh | tinh tic tai Cong ty dong dé cir
01 | Nguyén Cao | 1969 | Nam | 064069000700 Khong cé Cong ty CP Tdng Cong ty Tin
Nhon Nghia dé cur
02 | Nguyén Thi | 1978 | Nir | 075178001234 Khoéng co Coéngty CP Téng Cong ty Tin
Thuy Vin Nghia dé cir
3. Théng qua danh sach cac (g vién dé bau vao Ban kiém soat Céng ty, nhiém
ky (2023 —2028) nhu sau:
Stt | Hovatén | Nam | Giéi CCCD Chirc vy cong | Hinh thire ti irng cir/dé cir - Co
sinh | tinh tac tai Cong ty dong dé cwr
01 | Nguyén Thi | 1991 | Nir | 042191000344 Khong c6 Cong ty CP Téng Cong ty Tin
Giang Nghia giéi thidu
02 | Nguyén Nhu | 1986 | Nir | 075186022154 Khéng c¢é Cong ty CP Téng Cong ty Tin
Huynh Nghia de cir




Kinh trinh Pai hoi déng c¢b déng cho ¥ kién va biéu quyét théng qua.

Tran trong.
TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhin: CHU TICH
- Nhu trén;

- HDQT, BKS (dé biét);
- Luu: Ho so Dai héi, VT-CT.

Dang Thi Thanh Ha
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Bién Hoa, ngay 25 thang 4 nam 2025

THONG TIN TOM TAT CUA CAC UNG VIEN

PE CU BO SUNG VAO HQI PONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT, NHIEM KY (2023 —2028)

Stt Ho va tén Niam Gidi CCCD Trinh d§ chuyén Chire vu cong Chire danh quén ly khae
sinh tinh mon tac tai Cong ty
01 | Nguyén Thi Thuy | 1978 Nir | 075178001234 | Cirnhan ké toan Khong ¢6 - K& toan truong Cong ty Cb phan Téng
Vian Cong ty Tin Nghia;
- Thanh vién HDQT Cong ty CP ché bién
NSTP Dong Nai;
- Thanh vién HDQT Céng ty CP BDS
Thong Nhat.
02 Nguyén Cao 1969 Nam | 064069000700 Thac sy QTKD Khoéng cd - Phé Téng Gidm dbc TCT Tin Nghia;

Nhon

- Thanh vién HDQT Cong ty CP Cang
Container Dong Nai;

- Thanh vién HDQT Coéng ty CP KCN
Tin Nghia — Phuong Déng;

- Thanh vién HPQT kiém Giim dbc
Cong ty CP Logistics Tin Nghia — ICD Bién
Hoa;

- Chu tich HPQT Céng ty CP Phat trién
Doanh nghiép Nho va vira Nhat Ban.




03 Nguyén Thi 1991 Nir 042191000344 | Cur nhan ké toan Khéng ¢ - _Thanh vién HPQT kiém KTT Cong ty
Giang Cb6 phén Tin Khai;
- K& toan Truéng Cong ty C6 phin Déu
tu tai nguyén nude Tuan Lc;
- Ké toan truéng Cong ty TNHH Dich vu
KCN Nhon Trach 6.
04 Nguyén Nhur 1986 Nit | 075186022154 | Cir nhén kinh té Khéng c6 - Ké toan Truéng Cong ty CP Téng Kho
Huynh Xiéng dau Phu Hitru;

- Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty C6
phén Tin Khai;

- Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty Co
phan Hiép Phi.

Dia chi: Duong 50 6, KCN Tam Phudc, phudng Tam Phudce, TP. Bién Hoa, tinh Df‘mg Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.linnghiaip.com.vn




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Doc lap - Ty do - Hanh phic

Bién Hoa, ng&y..v/?{ thang 4 nam 2025

QUY CHE
DE CU, UNG CU VA BAU CU TV HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA
NHIEM KY (2023 - 2028)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc dich, pham vi va ddi twong ap dung:

1. Quy ché nay duogc sir dung cho viéc dé ctr, ang cir va bau clr bo sung thanh vién
Hoi dong quén tri, thanh vién Ban kiém soat Cong ty cb phdn Phat trién Khu cong
nghiép Tln Nghia (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”), nhiém ky (2023 - 2028) tai Dai hoi

dong c6 dong thudng nién nim 2025, theo ding quy dinh ctia Luat Doanh nghiép,

Diéu 1é Céng ty va cac van ban phép luét khac c6 lién quan. /A
2. Pbi tuong ap dung: Cb dong $6 hiru cb phan co guyen biéu quyet va dai dién 15/
||

theo ty quyén cia ¢6 déng s& hitu c6 phan cé quyén biéu quyet (theo Danh sach cd i
dong Cong ty chdt dén ngay ’75/3/2025) thanh vién Ban bau ctr, kwm phiéu va céc \ ,\\
t0 chtrc, ca nhén c¢6 lién quan dén viéc t6 chirc hop Pai héi dong cb dong thudng
nién nam 2025 ctia Cdng ty c6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Piéu 2. Ban kiém phiéu biéu quyét va bau cir:

1. Ban kiém phiéu biéu quyet va bau cir (sau day goi tht la Ban kiém phiéu)
gém 03 ngudi do Ban To chirc dé cur va dugc Dai hoi dong cb dong thong qua.
Thanh vién Ban kiém phleu biéu quyet va biu cir ' khéng duge c6 tén trong danh sach
dé cir va tmg ctr vao Hoi ddng quan trj va Ban kiém soat.

2. Ban kiém phiéu c6 trach nhiém tién hanh céc thu tuc can thiét cho viée bo
plrueu bau bd sung thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Kiém phleu bao gom:
Chuan bi thung phleu huéng dan ghi phiéu, trinh tr b phiéu, gidm sat viéc bo
phi€u, tién hanh kiém phiéu, 1ap bién ban kiém phiéu va cong bd két qua bau cur
trude Dai hoi.

Piéu 3. Quyen va nghia vu ciia cic ¢6 dong, dai dién theo ity quyén tham
du Dai hoi dong cb dong:

1. Méi c¢b dong, dai dién uy quyen ¢ déng khi dén tham du hop Dai héi dong
c6 dong thudng ni€n nam 2025 déu dugc nhan 02 (hai) ph1eu bau bao gébm 01
(mot) phiéu biu thanh vién Héi doéng quan tri va 01 (mdt) phleu bau thanh vién Ban
kiém soat. Trén mdi phiéu bau cir co ghi rd so c¢b phin ma cb d6ng nim gitr va s
phiéu biéu quyét tvong tmg duogc st dung dé bau ci.



2.Cb dbng, dai dién ) dong phai hoan thanh cac thu tuc dang ky tham du hop
v6i Ban t6 chie Pai hoi. Khi duge phét phiéu bau cir, phai kiém tra lai s6 ¢6 phan
ghi trén phiéu bau cir, néu c6 sai sét phai thong bdo ngay cho Ban Té chirc tai thoi
diém nhan phiéu.

3. Nghiém tic chip hanh Quy ché béu cir tai phién hop Pai hdi déng cb dong
thuomg nién nam 2025, t6n trong két qua bé phiéu tai Pai hoi.

_ 4. Thyc hién céc quyén' va nghia vu khac theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép,
Diéu 1€ Cong ty va Quy ché lam viéc cua Pai hoi dong cd6 dong thudng ni€n nam
2025.

Chwong II
QUY PINH VE PE CU, UNG CU THANH VIEN
HOI PONG QUAN TRI, THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Diéu 4. S6 lwong, tiéu chuin dé cir, img cir vién dé bau vao Hdi ddng quan
tri, Ban kiém soat:

1. S0 lwgng g cir vién dé bau vao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat:

a) S lugng bau thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty nhiém ky (2023 - 2028):
02 (hai) thanh vién.

b) Sb lwong bau thanh vién Ban kiém soat Cong ty nhiém ky (2023 - 2028): 02
(hai) thanh vién.

2. Tiéu chuén va diéu kién ciia thanh vién Hai dong quan tri:

a) Phai d4p img day du tiéu chudn va diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
155 Luét Doanh nghiép;

b) C6 du néng luc hanh vi dén sy, khéng thude d6i tugng bi cdm quan 1y doanh
nghiép theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 Luét Doanh nghiép;

c) C6 trinh d§ chuyén mén, kinh nghiém trong quén tri kinh doanh hogc trong
linh vue, nganh, nghé kinh doanh cia Cong ty va khong nhat thiét phai la c6 dong
cua Cong ty;

d) Co suc khoe, pham chét dao duc tét, trung thuc, liém khiét, khach quan va
cé y thirc chap hanh phap luat.

3. Tiéu chuin va diéu kién ciia thanh vién Ban kiém sost:

Tiéu chuin va diéu kién cta ngudi duge @ cir hodic tng cir vao chirc danh
thanh vién Ban kiém soat:

a) Pép tmg day da theo quy dinh tai Pidu 169 Lut Doanh nghiép va khéng
thudc céc truong hop sau:

- Khéng thudc ddi tuong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 cia Luit Doanh
nghiép;

- Khong dugce 1am viée trong bd phan ké toén, tai chinh cua Céng ty;



- Khong dugc 14 thanh vién hay nhan vién ciia t6 chirc kiém toan duge chép

thudn thue hién kiém todn céc béo cdo tai chinh cta Cong ty trong 03 nam lién trudc
do.

b) Pugc dao tao mét trong céc chuyén nganh vé kinh té, tai chinh, ké toan,
kiém todn, luat, quan tri kinh doanh hogc chuyén nganh phu hop v6i hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty; khong nht thiét phai 1a cd dong hodc ngudi lao dong cua Cong

ty.
4. P& cir Grng cir vién dé biu vao Hoi ddng quan tri, Ban kiém so4t:
a) Cac cb dong nidm giir ¢d phan phd thong c6 quyén gop s& quyén biéu quyet

dé aé cu cac ung vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat. C doéng hodc nhém co6
d6ng nam giit:

- Tir 10% dén dudi 20% duge dé cir 01 (mot) tmg vién;

- Tix 20% dén dudi 30% duge dé cir téi da 02 (hai) tng vién;

- Tir 30% dén dudi 40% duoc dé cir tdi da 03 (ba) tng vién;

- Tir 40% dén du6i 50% duge dé cir téi da 04 (bdn) img vién;

- Tir 50% dén dudi 60% duge dé cir téi da 05 (ndm) Ung vién;

- Tir 60% dén dudi 70% duoc dé cir tdi da 06 (sau) ng vién;

- Tir 70% dén 80% dugc dé cir toi da 07 (bay) tmg vién;

- Va tir 80% dén dudi 90% dugc dé cir t&i da 08 (tim) tng vién.

b) Trudng hop so lugng Ung ctr vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat thong
qua dé cir va ting cir van khong du s6 lugng cén thiét theo quy dinh tai khoan 5 Didu
115 Luét Doanh nghiep, Hoi dong quan tri duong nhiém giéi thiéu thém ung clr vién
hodc t6 chirc dé cir theo quy dinh tai Bleu 1& Cong ty, Quy ché ndi bd vé& quan tri
Cong ty va Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quén tri. Viéc Hoi dong quan tri duong

nhiém gidi thi¢u thém Gng cir vién phai dugc cong bd 15 rang trude khi Pai hoi dong
c6 dong biéu quyét bau thanh vién Hoi ddng quan tri theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 5. Lwa chon cac irng cir vién:

Dua trén don xin ting ct, d& cir ctia céc cb ddng hoic c4 nhan dai dién cb déng,
nhém ¢d déng va hd so kém theo clia céc ting vién vao Hoi ddng quan tri, Ban kiém

soat cua Cong ty CP PT KCN Tin Nghia, Héi dong quén tri s€ 1ap danh sach cac g
cur vién dap Ung du tiéu chuén, diéu kién quy dinh dé dua vao danh séch ung vién

tham gla bau cir thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Hoi ddng quan tri doc lap,
thanh vién Ban kiém so4t va s& thong qua danh séach tai Dai hoi.

Chuwong III
BAU CU THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI,
THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Diéu 6. Phiéu bau cir va ghi phiéu bau cir:

1. Phiéu bau cir:
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a) Phiéu bau ctr duge in thong nhat do Ban T chirc phat hanh.

b) Trén phleu bau cir ghi rd danh sach cac img vién dugc sap xep theo tha tu
bang chit cai; tén c¢d dong hodc ngudi dai dién Gy quyén, tdng sb phiéu bau ctr.

¢) Co dong hodc ngudi dai dién uy quyén duoc phat phiéu bau thanh vién bau
thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soét theo ma sb tham du (s hitu va dugc ty
quyén) ngay khi ding ky tham du Pai hoi.

2. Ghi phiéu bau cir:

a) Trudng hop ¢ déng hoic ngudi dai dién ity quyén bdu dén toan bd s phiéu
cho mét tng vién thi ghi rd toan bo sé phiéu bau vao 6 “S6 phiéu bau” cua tmg
vién s& chon hodc chia déu toan bd sb phiéu cho cac tmg vién, dai bidu ghi toan bd
s6 phiéu bau vao 6 “Tbng cong”.

b) Néu bau s6 phiéu khéng déu nhau cho timg tmg vién, c¢b déng hodc ngudi
dai dién ty quyén ghi r6 s6 phiéu bau vao 6 “Sé phiéu bau” cia céc ing vién tuong
ung.

¢) Trudong hop chi danh mét phan trong tong sd phiéu bau ciia minh dé bau cho
mét hogic mot s tmg vién, dai biéu ghi rd s phidu bau vao 6 “S8 phiéu biu” cua
timg tmg vién tuong Umg.

3. Cic truomg hop phiéu bau cir khong hop 1é:

a) Phiéu khéng do Ban tb chitc phat hanh, khéng theo mu quy dinh cia Céng
ty hoac khong c6 dau ctia Cong ty.

b) Phiéu gach x6a, stra chira, ghi thém hodc ghi tén khong dung, khong thude

danh sach img cur vién da dugc Dai héi dong cb dong thong nhét théng qua trude khi
tién hanh b6 phiéu.

¢) Phiéu co ’t{)nﬂr s6 phleu bau da bleu quyét cho nhing umg ctr vién cta cbd
déng vuot qua tdng sé quyén duge bidu quyét cua ¢d dong d6 ndm gitr (bao gbm s&
hitu va dugc Gy quyén).

Diéu 7. Phwong thirc biu cir:

a) Viéc biél} quyét bau thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat
thuc hién b phieu kin tai Pai héi theo phuwong thitc bau don phiéu dugc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 148 Luat Doanh nghiép.

b) M3i ¢b dong cd tong s6 phlell biéu quyet tuong tmg véi tdng sb cb phan SO
hiru nhén véi s6 thanh vién dugc bau cua Hoi dong quén tri hodc Ban kiém soat do
Pai hoi dong cd déng thong qua. CH dong c6 quyen ddn hét hoac mot phén téng sé
phiéu bau ctia minh cho mét hodc mét sé tmg cir vién.

Dicu 8. Nguyén tic bé phiéu va kiém phiéu, lap bién ban kiém phiéu:
1. Nguyén tic bé phiéu va kiém phiéu:

a) Ban kiém phiéu tién hanh kiém tra thing phiéu truéc su ching kién cua cac
ch dong.

b) Viéc bo phleu duoc bt dau khi viéc phat ph1eu bau ctr hoan tat va két thic
khi c6 déng cubi cling bo phiéu bau vao thung phiéu.
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¢) Tha tuc kiém phiéu duoc tién hanh ngay sau khi két thic viéc bo phiéu.

d) Két qua kiém phiéu dugc 1ap thanh vin ban va dugc Truéng Ban kiém phiéu
cong bo trude Dai hdi.

2. Lap bién ban kiém phiéu:
Sau khi kiém phiéu, Ban kiém phiéu phai 1ap Bién ban kiém phiéu. N6i dung
Bién ban kiém phiéu bao gom:

_a) Tong so cd dong tham gia du hop, tong s6 ¢d dong tham gia bo phleu ty lé
quyen bleu quyet cua c6 dong tham gia bo phiéu theo phuong thirc bau dén phiéu so
véi tdng s6 quyén biéu quyét ciia ¢6 dong tham gia du hop;

b) S va ty 1& phiéu hop 1&, phiéu khong hop 1€, phiéu tréng;

c) S6 ¢o phan biéu quyet va ty 1é ¢6 phan ¢6 quyén biéu quyet cho timg tmg ctr
vién vao Hoi déng quan tri va Ban kiém soét. Danh sach thanh vién Hoi dong quan
tri va thanh vién Ban kiém soét tring cir dugc sip xép theo thir tu s6 phiéu bau tir
cao xubng thép.

Diu 9. Nguyén tic xdc dinh tring ci thanh vién Hdi dong quan trj va
thanh vién Ban kiém soat:

1. Nguoi trang cir thanh vién Hoi dong quén tri va thanh vién Ban kiém soét
duoc xac dinh theo ) phieu bau tinh tir cao xuong thap, bat dau tr img ctr vién ¢6 s&
phiéu bau cao nhat cho dén khi du s6 thanh vién quy dinh tai Piéu 1 Cong ty.

2. Trong trudng hop khdng lua chon dugc thanh vién tring cir cubi clng cla
Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat do co tir hai (02) img cir vién trd 1én c6 s6 phleu
bau ngang nhau, Pai hdi s& tién hanh bau lai trong sd céc tmg vién c6 phiéu bau
ngang nhau

3, Néu ket qua bau ctr 1an mot  khoéng du s luong theo yéu cau thi viéc c6 tiép
tuc tién hanh bau cu cho den khi bau du sé lugng thanh vién cin bau hay khong la
do Pai hdi dong ¢ déng quyét dinh.

Piéu 10. Quy dinh vé khiéu nai:

Nhimg khiéu nai vé viéc bau va kiém phiéu bau thanh vién Hoi dong quan tri
va thanh vién Ban kiém soét s& do Chi toa Poan Pai hoi dong co dong giai quyét
ngay tai Pai hoi va dugc ghi vao bién ban cudc hop Pai hoi dong cb dbng.

Chuwong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 11. T6 chire thuc hién:

1. Quy ché nay gom 4 Chucmg va 11 Diéu, chinh thirc ¢é hiéu luc va dugc ap
dung ngay tai Dai hdi dong ¢6 dong thudng nién ndm 2025 Céng ty Cb phan Phat
t:rlen Khu c6ng nghiép Tin Nghia sau khi dugc s6 cd dong dai dién trén 50% tong so
cb phan c6 quyén biéu quyét ctia cac ¢d déng va dai dién cb déng dy hop bidu quyét
thong qua.



2. Céc cb dong, thanh vién Ban t6 chirc Pai hai ddng cb ddéng thudng nién nam
2025 Cong ty Cb phén Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia chiu trach nhiém thi

hanh. U(/{,fz \.&/

TM. HOI DONG QUAN TRI

ang Th'i"i‘hanh Ha
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