TONG CONG TY LICOGI - CTCP )
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

$6:144.2025/CV-TCKT Déc 1ap - Ty daz Hamh:nhin
“Viv: Y kién kiém todn ngoai trir BCTC o
Céng ty Me ndm 2024” Ha Ngi, ngtL‘ly 2N thens va nam2025

Kinh giri: - S& Giao dich Chirng khoin Ha Nif_ii

Téng cong ty LICOGI — CTCP nhin dugc Quyét dinh s6 3967OD-SGDHN-ngay
08/04/2025 vé viéc duy tri dién canh béo dbi v6i C6 phidu LIC cta Téng cong ty LICOGI-
CTCP do Béo céo tai chinh nam bi t6 chirc kiém toan dua ra ¥ kién kiém toan ngoai trir 03
nam lién tiép trd 1én.

Béo cdo tai chinh trong 03 ndm 2022, nim 2023 va nim 2024 cia Tdng cong ty
LICOGI-CTCP dugc kiém toan bai Cong ty TNHIH Kiém toan Quéc t& (iCPA). Trén bao
céo tai chinh kiém todn 03 nim qua, kiém toan vién déu dua ra y kién ngoai trlr ¢6 ndi dung
va co 86 clia y kién kiém todn ngoai trir nhu sau:

“Pén thoi diém 01 thang 01 nim 2017, Téng cbng ty da thuc hién vén héa 1ai vay vao
dy 4n khu d6 thi méi Thinh Liét v6i tong gia tri lity k& 14 282,58 ty ddng. Trong d6, chi phi
1ai vay dugc ghi nhén vao khoan muc “Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han” lién
quan dén hang muc hang muc 16 CT7 - Dy 4n khu d6 thi méi Thinh Liét 1a 10,8 ty dong,
phan chi phi 14 vay vdn héa con lai véi gid tri 271,78 t ddng d3 duoc Téng cong ty - Cong
ty me ding 1a mét phén tai san gdp von khi thanh 18p Céng ty con - Céng ty TNHH MTV
Nha & va Do thi Licogi trong ndm 2016. Tinh dén thdi diém ban giao d 4n nay vao ngay 20
thang 07 ndm 2016 cho cong ty con, Téng Cong ty da thuc hién von héa lai vay véo du 4n
ndy véi thng gia tri lity ké 14 271,6 ty ddng. Chiing t6i khong thé thu nhép dugc cic thong
tin can thiét dé x4c dinh gié tri chi phi 14i vay d3 dwoc von hoéa vao Du 4n nay theo Chudn
muc ké toan Viét Nam s6 16 - Chi phi di vay (CMKTVN sb 16).

Trong ndm 2017, Téng Cong ty sir dung chi phi 1i vay vén hoéa vao dy 4n khu d6 thi
m&i Thinh Liét - hang muc CT7 véi gia tri 1ty ké 14 10,8 ty déng lam mot phﬁn tai san gop
v6n khi thanh 14p Céng ty con - Céng ty TNHH MTV Dau tu va X4y dung Licogi 6 2.

Pén thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2024, Téng Cong ty da von héa 13 vay ciia cac
hop ddng vay giai ngan véi muc dich tai trg cho dy 4n hodc thanh todn ng gbc cho dur 4n 13
72,99 ty vao khoan muc phai thu ngén han khéc . Trong nim 2024, Téng Cong ty tiép tuc
vén hoa 14i vay ciia cic hgp dong phuc vu muc dich san xuét kinh doanh ho#c phuc vu du
4n véi gid tri von 14 40,15 ty ddng vao khoan muc phai thu khéc ngén han. Theo d6, tong gia
tri chi phi 181 vay d duoc von héa liiy ké dén ngay 31 thang 12 nim 2024 vao khoan muc
phai thu khac ngén han 13 113,14 ty ddng (Thuyét minh s6 V.5)




Vi du én khu d6 thi méi Thinh Liét kéo dai nén ching t6i khong thé thu thip duge cac
thong tin can thiét dé xac dinh chi phi 14 vay vao du 4n ndy theo Chudn muc ké toan s 16 -
chi phi di vay (VAS16). Do vay chung t6i khong thé x4c dinh dugc liéu c6 phai diu chinh
s du cia cac khoan muyc “Pau tu vao cong ty con” va “Phai thu ngén han khac” tai ngay 01
thang 01 ndm 2024 va tai ngdy 31 thang 12 ndm 2024 lién quan dén du 4n nay hay khong.

Tai ngay 01 thang 01 ndm 2024 va tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Céng ty con -
Cong ty TNHH MTV Nha & va D6 thi Licogi khong thuc hién dénh gid kha ning thu hdi
ctia khoan tam {ing cho Ban Quan ly du 4n KDTM Thinh Liét v6i gid tri khoang 55 ty dong.
Téng cbng ty chura thyuc hién trich 14p du phong cho khoan dAu tu vao Cong ty con nay theo
huéng dan tai Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 caa B tai chinh.
Néu Téng cong ty thuc hién trich 14p du phong cho khoan déu trr vao Cong ty con nay thi
khoan muc “Dau tu tai chinh dai han” va “Lgi nhuan k& toan sau thué chua phan phéi” tai
ngay 01 thang 01 nam 2024 va tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 s& giam di twong ng khoang
55 ty dong.

1. Téng cong ty LICOGI-CTCP xin gidi trinh y kién kiém toan ngoai trir ciia
Cong ty kiém tosn v&i Quy S& nhu sau:

Dy 4n khu db thi Thinh Liét dugc Uy Ban Nhén dén Thanh phd Ha Noi ra quyét dinh
sb 3649/QD-UB vao ngiy 17/09/2007 vé viéc cho phép TCT Xay dung va Phat trién Ha
tAng — LICOGI (B Xay dung) sir dung chinh thirc 351.618m2 dat tai céc phuong Thinh
Liét, Tuong Mai va | Hoang Van Thy, Quén Hoang Mai dé thuc hién Dy 4n. Ngay
15/09/2017, UBND Thanh ph6 Ha Noi ban hanh quyét dinh Chii truong dau tir sé didu
chinh chti trrong dAu tr Dy 4n véi ndi dung Nha dAu tu 13 Cong ty TNHH MTV Nha & va
Do thj LICOGI. Trong qua trinh thwe hién Dy an, chi phi 13i vay phat sinh dugc cong ty
TNHH MTV Nha & va D6 thi LICOGI hach to4n vén héa theo chudn muc ké toan Viét Nam
s6 16. Tuy nhién Dy 4n kéo dai vi cac yéu té khach quan, dén thdi diém hién tai Du 4n vn
trong qué trinh dén bu, giai phong mit bang. Bbi v6i phin dién tich da hoan thanh cong tac
gidi phong mat béng, UBND Quén Hoang Mai d3 ¢6 vin ban bdo cdo tién do, dién tich da
hoan thanh cong tac giai phong mit bing D 4n Khu d6 thi méi Thinh Liét va UBND Quén
@ nghi UBND Thanh phé hoan thién céc thu tuc giao dit cho Nha du tu thuc hién Dy 4n,
do vy Téng cong ty tiép tuc von hoa chi phi 14i vay lién quan dén Dy 4n nay ma khong tam
dimg vén hoéa chi phi 13i vay. Pdng thoi khi thanh 1ap cac Cong ty con 1a Cong ty TNHH
MTV Nha & va Do thi LICOGI va Céng ty TNHH MTV Pau tr va Xay dung LICOGI2
Téng cdng ty xac dinh céc chi phi 14i vay vén héa ndy 14 mot phin tai san vén gép khi thanh
lap cong ty con.

Péi véi khoan trich 14p du phong dau tu vao Cong ty con- Cong ty TNHH MTV Nha
& va D6 thi LICOGI do Céng ty con nay chua danh gia kha ning thu hdi déi véi céc khoan
tam tmg cho Ban quén 1y dy 4n. Do Dy 4n dang trién khai nén c4c khoan tam tmg nay Cong




ty con dang phéi hop v6i cac bén duge tam tmg dé thu hdi hodc 1am thi tuc hoan g khi dit
hd so chimg tir. Do vay, Céng ty con chua trich 1ap du phong phai thu dbi véi khoan tam
g nay. Mit khéc, trén Bdo cdo tai chinh hop nhét ciia Tong cong ty, chung tbi da trich 1ap
du phong tam {mg nay khi 14p bo céo tai chinh hop nhét.

2. Phwong 4n khiic phuc:

Doi v6i du 4n Khu @6 thi méi Thinh Lidt, Ngay 30/5/2023, Thanh tra Chinh pha d&
ban hanh Két lugn thanh tra s6 1229/KL-TTCP v& viéc thwc hién sép xép lai, cb phin héa,
thodi von c4c doanh nghiép Nha nudce thude Bo Xay dung, trong d6 c6 ndi dung lién quan
dén chi phi co hdi ddi véi quyén phat trién dy 4n Khu d6 thi méi Thinh Liét, cu thé xéc 1ap
gid tri chi phi co hdi cia toan bd (100%) du 4n khu d6 thi méi Thinh Liét khong thip hon
sb tién 348.884,5 tri¢u dong va TCT LICOGI — CTCP c6 trach nhiém thyc hién thu nép s6
tién 348.885,5 tridu dong vao NSNN theo quy dinh.

Tong cong ty LICOGI ~CTCP s& thuc hién ndp s tién trén vao NSNN truéc ngay
30/04/2025. Sau khi ndp xong sé tién 348.885,5 triéu ddng Dy 4n s& dugc UBND Thanh
phd Ha N¢i gia han va Téng cong ty LICOGI sém trién khai Dy 4n, khi d6 céc ¥ kién trén
s& duge khic phuc.

Téng Cong ty LICOGI-CTCP xin duge gii trinh nguyén nhén va phuong huéng khic
phuc nhu trén, rat mong nhan dugc su chp thusn tir S& giao dich chimg khoan Ha Nbi.

Trén trong cam on!

Noinhin: /
- Nhur trén;

- HPQT TCT, Ban KS (dé bao cdo);
- Luu VT, TCKT.




TONG CONG TY LICOGI - CTCP
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

S6:4. ‘l:?:/ZOZS/CV-TCKT Déc lap - Tw do - Hanh phiic
“V/v: Gidi trinh y kién kiém todn ngoai trir
BCTC hop nhdt nam 2024” Ha Néi, ngay 2/ thang 04 nam 2025

Kinh giti: - S& Giao dich Chirng khodn Ha Noi

Téng cong ty LICOGI — CTCP nhén dugc Quyét dinh s6 396/QD-SGDHN ngay
08/04/2025 v& viéc duy tri dién canh béo dbi véi CS phiéu LIC cia Tong cong ty LICOGI-
CTCP do B4o céo tai chinh niim bi té chirc kiém toan dua ra y kién kiém toan ngoai trir 03 nim
lién tiép tro 1én.

B4o céo tai chinh trong 03 nidm 2022, nam 2023 va ndm 2024 cua Téng cong ty
LICOGI-CTCP duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan Québc té (iCPA). Trén bio céo
tai chinh kiém toan 03 ndm qua, kiém toén vién déu dua ra y kién ngoai trir. Tai Bdo céo tai
chinh hoo nhét cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024, ¥ kién kiém todn ngoai trlr nhu sau:

Du 4n khu d6 thi méi Thinh Liét

Tinh dén thoi didm 01 thang 01 nim 2024, Téng Céng ty da thuc hién vén héa 13 vay
vio khoan muc “Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han” ctia du 4n Khu d6 thi méi Thinh
Liét v6i tong gia tri Ity ké 12 396,8 ty dong Trong nam 2024, Téng Céng ty tiép tuc thuc hién
von hoa ldi vay vao “Chi phi sin xuét, kinh doanh dé dang dai han” 13 41 ty dbng. Theo do,
tbng gi4 tri chi phi 13i vay da dugc vén hoa liiy ké dén ngay 31 thang 12 nim 2024 1a 437,8 ty
ddng. Vi du 4n khu d6 thi méi Thinh Liét kéo dai nén ching t6i khong thé thu thip duge cc
thong tin cAn thiét dé x4c dinh chi phi 1di vay vén héa vao du 4n nay theo Chuén muc K& todn
Viét Nam sb 16 - Chi phi di vay (CMKTVN sb 16)”.

- Giai trinh ¥ kién kiém todn ngoai trir cia Cong ty kiém to4n lién quan dén du 4n
khu d6 thi méi Thinh Liét:

Dur 4n khu db thi Thinh Liét duge Uy Ban Nhan dan Thanh phé Ha Néi ra quyét dinh s
3649/QD-UB ngay 17/9/2007 cia UBND thanh phé Ha Nai vé viéc cho phép TCT Xay dung va
Phat trién Ha ting - LICOGI (Bd Xdy dung) sir dung chinh thirc 351.618m2 dat tai cac phudng
Thinh Liét, Tuong Mai va Hoang Vin Thu, quin Hoang Mai dé thuc hién Dy 4n. Ngay
15/09/2017, UBND Thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh Chu trrong déu tw s6 diéu chinh
chi truong ddu tw D 4n v6i ndi dung Nha déu tw 1a Cong ty TNHH MTV Nha & va d6 thi
LICOGL Trong qué trinh thue hién Dy 4n, chi phi lai vay phat sinh dugc Cong ty TNHH MTV
Nha & va d6 thi LICOGI hach toén vén héa theo chudn muc ké toan Viét nam sb 16. Tuy nhién
dur 4n kéo dai vi cac yéu t6 khach quan, dén thoi diém hién tai dr 4n vAn dang trong qua trinh
dn b gidi phéng mit bing. Pbi véi phin dién tich dd hoan thanh cdng tic gidi phong mat
bing, UBND Quan Hoang Mai di c6 vén ban béo cao tién do, dién tich da hoan thanh cdng tac
giai phong mat bing du 4n Khu @6 thi méi Thinh Liét va UBND Quéan d& nghi UBND Thanh
phé hoan thién céc thu tuc giao dAt cho Nha déu tur thye hién Du an, do vay Téng Cong ty tiép
tuc von héa chi phi 1i vay lién quan dén du 4n nay ma khong tam dimg vbn hoéa chi phi 13i vay.
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-  Phwong an khic phuc:

D6i v6i du 4n Khu db thi méi Thinh Liét, Ngay 30/5/2023, Thanh tra Chinh phu dd ban
hanh Két luén thanh tra sé 1229/KL-TTCP vé viéc thuc hién sp xép lai, cd phin hoéa, thodi vén
cac doanh nghiép Nha nude thude B Xay dung, trong d6 cd ndi dung li€n quan dén chi phi co
hoi ddi véi quyén phat trién du 4n Khu d6 thi m&i Thinh Liét, cu thé xac lap gia tri chi phi co
héi cia toan bd (100%) du 4n khu d6 thi méi Thinh Liét khéng thip hon sb tién 348.884,5 triéu
ddng va TCT LICOGI — CTCP ¢6 trach nhiém thuc hién thu ndp sb tién 348.885,5 triéu dong
vao NSNN theo quy dinh.

Téng cong ty LICOGI —CTCP s& thyuc hién ndp sb tién trén vao NSNN trude ngay
30/04/2025. Sau khi ndp xong s tidn 348.885,5 triéu dong Dy 4n s& duge UBND Thanh phd
Ha N¢i gia han va Téng cong ty LICOGI sém trién khai Dy 4n, khi d6 cdc ¥ kién trén s& dugc
khic phuc.

Cic khoan cong ng phai thu va dw phong phai thu khé doi:

Tai ngay 01 thang 01 nam 2024 va 31 thang 12 nam 2024, cac cong ty con cla Tong
cOng ty dang ghi nhdn mot s6 khoan phai thu ma kiém toan vién khoéng danh gia dugc quyén va
nghia vy, tinh hién hitu, chinh xac va diy du ciling nhu d4nh gia ton thit ctia cac khoan ng phai
thu nay. Cu thé: Cong ty C6 phan LlCOgl 15: 77,45 ty dong va 76,06 ty dongj Cong ty Co phan
Lip méy Dién nudc - Licogi: 5,5 ty dong va 3,4 ty dong; Cong ty Cb phan K§ thuit nén méng
va Xay dung 20: 87,36 ty ddng va 98,18 ty ddng; Cong ty Co phan Licogi Quang Ngii: 24,78 ty
dong va 14,44 ty dong. Cong ty Cb phan Licogi 10: tai ngay 01 thing 01 ndm 2024: 34,6 ty
dong

Hang ton kho

Kiém toén vién khong thé thue hién dugc cée thu tuc klem toan can th1et dé xac dinh
tinh hién hitu ctia ‘hang tdn kho ta1 ngay 01 thang 01 ndm 2024 va ngay 31 thiang 12 nidm 2024
clia cac Cong ty con ciia Tong cong ty, cu thé nhu sau: Cong ty Cb phén Licogi 15: 11,4 ty dbng
va 12,2 ty ddng; Cong ty Cé phin Ky thust nén méng va Xay dung 20: 10,3 ty dong; Cong ty
C phan Licogi 10: tai ngay 01 thang 01 nam 2024: 90,1 ty ddng.

Céc khodn cong ng phdi tra

Tai ngay 01 thang 01 ndam 2024 va 31 thang 12 nam 2024, tai céc cdng ty con cla Téng
cong ty dang ghi nhdn mot s6 khoan ng phai trd, nhung kiém toan vién khong thé thu thap dugc
c4c tai liéu cAn thiét dé xac dinh duge quyen va nghfa vy, tinh hién hifu, chinh xdc va day da
ctia cdc khoan n¢ phai tra nay, cu thé nhu sau: Cong ty Cd phan Licogi 15: 99,05 ty dong va
98,62 ty dong; Cong ty Cb phan Lip méay Dién nude - Licogi: 6,7 ty dong va 7 ty dong; Cong ty
Cb phan K§ thuat nén méng va Xay dung 20: 82,67 ty dong va 79,54 ty ddng; Cong ty Cb phan
Licogi Quang Ngiéi: 20,98 ty dbng va 16,05 ty dong. Cong ty Cb phéan Licogi 10 tai ngay 01
thang 01 nam 2024: 68,6 ty dong.

Mot s6 van dé khac

Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndim 2024 chua dugc kiém
to4n cua Cong ty Cb phan Licogi 10, dugc hop nhét vio bao céo tai chinh hop nhét cua Tong
Cong ty. Chung t61 khong thé thu thap duoc day du bang chimng kiém to4n thich hop vé s6 liéu
ctia cac don vi nay cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024. Do d6, ching t6i
khong thé xac dinh lidu c6 cin thiét phai diéu chinh céc s0 liéu c6 lién quan hay khong tai ngay
31 théang 12 ném 2024, cu thé nhu sau:

- Tai san ngén han: 195,61 ty dbng;

- Tai san dai han: 8,15 ty dong,

- No ngén han: 204,53 ty ddng;




- Vén chu s hitu: 4m 0,81 ty dong,

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu nam 2024 : 72,06 ty ddng;
Gia von hang ban nam 2024: 71,81 ty dong,

L3 sau thué thu nhép doanh nghiép: 6,7 ty ddng.

Tinh dén ngay 31 thang 12 nim 2024, Cong ty C phin Licogi 15 (cong ty con cla Téng
Cong ty) chua ghi nhén chi phi 141 vay theo thong bao ng qua han, tbng du no 14i va du 1ai phat
cua Cong ty con nay tai Ngin hang TCMP Dau tur va Phét trién Viét Nam - Chi nhénh Bim Son
lan huot 14 12,06 ty dong va 1,86 ty dong. Pbi véi cdc khoan | vay khic, do chimng t6i khong thu
thap dwoe cic hop ddng vay phat sinh tir cdc nim trude va vin con s6 du cho dén thoi didm 31
thang 12 ndm 2024 nén ching toi khong thé uée tinh day du tién 14i vay Cong ty con nay can
phai ghi nhén nén chung téi khéng thé x4c dinh duge céc didu chinh cin thiét lién quan dén
14i/(18) trong bao cdo tai chinh hop nhét cia Téng Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nim 2024.

Gidi trinh ¥ kién kiém todn ngoai trir ciia Cong ty kiém tosn lién quan dén cdc ndi
dung trén:

Y kién kiém toan ngoai trir ctia Cong ty kiém toan da néu & trén 12 nhimg tdn tai cia céc
cong ty con di phat sinh tir nhidu nidm trude, dén nay chwa cé kha ning khic phuc do nhiéu
nguyén nhan nhu qué trinh quyét todn cong trinh bj kéo dai, du 4n chua hoan thanh, phat sinh
kién tung, kh6 khin vé tai chinh nén viée dbi chiéu cong ng véi khach hang gip khé khin hoic
do céc chii ddu tu, nha thau chinh chiy ¥, né tranh viée thuc hién déi chiéu cong ng vi s bi ddi
ng,...

- Phu'o’ng 4n khic phuc I

Téng cong ty LICOGI — CTCP sé don doc chi dao cac Cong ty con tién hanh ra soat 6101
chiéu céc khoan cong ng phai thu, phai tra, kiém ké hang ton kho, trich 14p du phong phai thu,
hach toan ddy du cac khoan phat vi pham, phat chim ndp cac loai thué, cic khoan chi phi 13
vay phai tra ngin hang theo quy dinh.

Dbi véi bao cdo tai chinh sau kiém toén ctia Cong ty Cd phin Licogi 10, Téng cong ty
s& don dbc don vi thue hién 14p va phét hanh béo cdo tai chinh trong nim 2025.

Tér;g cong ty LICOGI — CTCP xin dugc gidi trinh nguyén nhén va phwong an khéc phuc
nhu trén, rait mong nhén duge su chap thuén tir S& giao dich chirng khoan Ha ndi.

Trén trong cam on!
Noi nhin:

- Nhu trén;/lf‘/ ,
- HBQT TCT, Ban KS (dé€ bao cao);
- Luu VT, TCKT.
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