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CHUTICH
HOI DPONG QUAN TRI

omes

Kinh g&*i Quy cé déng, ddi tac va cac thanh
vién cta Sunshine Homes !

N&m 2024, mdc du nén kinh t& toan cdu van
d6i mdat v&i nhiéu thdch thic nhu bét én dia
chinh tri, chién tranh thvong mai leo thang va

ap luc lam phdt, nhwng Viét Nam tiép tuc duy
tri da tdng trwdng 7,09%, vuot qua muc tiéu
dé ra. Diéu nay phdn dnh kha ndang phuc héi
manh mé cta nén kinh té& va tao nén tang vitng
chdc cho céc linh vuc, trong d6 cé thi trudng
bdt déng san.

Bat chdp nhitng khé khan chung, thi trudng
bdt dong sé&n Viét Nam bdt ddu cé nhitng tin
hiéu tich cuc nhd vaio su hd tro tir cdc chinh
séch phdp ly va tin dung. Viéc trién khai nhanh
chéng cdc ludt nhu Ludt Dét dai 2024, Ludt
Nha & 2023 va Ludt Kinh doanh béat déng san
2023 da gilp thdo g& nhiéu vudng mdc, tao
diéu kién cho sy phuc héi manh mé ctia nganh.

Trong ndm 2024, Sunshine Homes dat doanh
thu 3.363,53 ty déng va lgi nhuéin sau thué 817,07
ty déng, hoan thanh lan luvot 84,09% va 77,82%
muc tiéu dé ra. DU chuwa hoan thanh toan bd
k€ hoach d& dé ra, nhuwng thay mat Sunshine
Homes, téi xin gti |&i cdm on chén thanh dén
toan thé cdn b, nhén vién vi nhirtng déng gép
quy gid trong suét ndm qua.

Mot trong nhitng budc di quan trong trong
chién lugc phat trién ctia Sunshine Homes la k&
hoach tdi cdu tric toan dién, nhdm t&i wu héa
co clu té chirc, quy trinh hoat déng va gia tang
hiéu qud céng viéc. Ddc biét, viéc hop tdc chat
ché v&i Céng ty C6 phén Tap doan Sunshine
trong qud trinh tdi cdu trdc sé& gilp hai céng
ty khai thdc t8i da cdc ngudn luc sdn cé, tir
dé néng cao ndng luc canh tranh va mé réng
quy mé phdt trién. Qua dé, Sunshine Homes sé&
khéng chi ciing cé duoc vi thé trén thi tredng
ma con nding tdm thuwong hiéu, tré thanh biéu
twong cla sy phdt trién bén vitng trong ky
nguyén mdi clia ngdnh bat déng san.

Viéc tdi cdu tric nay khéng chi gildp gia tdng

hiéu qud hoat ddng ma con mang lai mét chién
lvoc phdt trién déng bé, gitp cdc hoat déng
clia cd hai céng ty duorc lién két chat ché hon,
tlr dé téi wu hda chi phi, cdi thién chat luong

sé&n phdm va dich vy, dép ng tét hon nhu céu
ngdy cang cao cla khdch hang va thi truong.
Su déng b trong chién lugc phdt trién sé tao
nén tang vitng chéc dé Sunshine Homes tiép tuc
khdng dinh vi tri tién phong va phdt trién manh
mé trong tuong lai. Sunshine Homes ciing ti€p
tuc kién dinh vé&i chién lvoc phat trién cdac san
phdm bét déng sén chét lwvong cao, chua trong
dén nhu cdu thuc sy cta khdch hang va ng
dung cong nghé hién dai vaio moi du dn. Ching
téi tap trung phat trién cdc sdn phdm “xanh’,
khéng gian sinh thdi, tao ra nhitng gid tri bén
virng cho céng déng va khdch hang. Béng thai,
viéc ng dung cdng nghé sé sé& giup téi wvu héa
quy trinh van hanh, cdi thién trdi nghiém khach
hang va ndng cao tinh minh bach trong giao
dich.

Xin chan thanh cdm on sy déng hanh va tin
tudng cla Quy cé déng. Ching téi cam két
s& ti€p tuc nd lwc khéng ngirng dé Sunshine
Homes phdt trién virtng manh, dat duwoc nhitng
thanh twu méi trong tuong lai.

Tran trong cdm on!

Cha tich Hi d6ng Quan tri

L= —

Nguyén Xuan Anh
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THONGBIEP
TONG GIAM BGC

Kinh gri Quy c8 déng, ddi tdc, khach hang vé toan thé cdn b, nhéan vién cia
Sunshine Homes

T6i rét vinh du var tu haio khi dugc nhén trong trdch Téng Gidm déc cla Sunshine
Homes. Day |& mdt cét m&c quan trong trong suw nghiép cla tdi va téi xin chan
thanh cdm on su tin twdng cla Héi déng Qudn tri cung tdt cd cdc cé déng dé
giao cho téi co hdi nay.

Sunshine Homes d& cé mét hanh trinh phat trién dn twong, véi nhitng thanh tuu
ddng tu hdo trén thi trudng bét ddng san. Tuy nhién, téi hiéu rdng mai giai doan
phat trién déu cé nhitng thr thdch va yéu cdu déi méi dé khéng ngirtng néing
cao ndng luc canh tranh. Téi cam két sé ti€p tuc duy tri va phat huy nhitng thanh
tuu ma ching ta da dat duoc, dong thdi tép trung vao cdce gidi phdp chién lugc
dé& déi mat véi nhitng théch thire trong thei ky mdi.

M6t trong nhi*ng wu tién cla téi trong vai trd Téng Gidm déc la ciing cé va phat
trién d6i ngli nhan s manh mé, n&ng déng va sdng tao. Téi tin réing vdi stc
manh cla con ngudi, Sunshine Homes sé vuot qua moi trd ngai va tién xa hon
nita trong viéc phdt trién cdc du an bat déng san chét lvong, wng dung céng
nghé hién dai va huéng dén phat trién bén virng.

Chung téi sé tiép tuc d8i mdi va hoan thién quy trinh, ndng cao hiéu quéd céng
viéc d€ phuc vu tét hon nhu cdu ctia khdach hang va ¢ déng. Moi quyét dinh va
hanh déng cla Sunshine Homes trong tuong lai sé ludn ddt khdch hang va gid
tri cdng déng lam trong tém.

Cém on su déng hanh va hd tro clia Quy cé déng, déi tdc va toan thé cdn bd
nhan vién. Tai tin tudng réing véi su hop tdc va nd luc khdng ngirng, ching ta
s& cung nhau dua Sunshine Homes phdt trién manh mé& hon nita, khdng dinh vi
thé haing dau trong nganh bt déng sdn va tao dung nhirng gid tri bén vitng
cho céng déng.

Téng Giam déc

Jun Sungbae
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I' THONG TIN KHAI QUAT

Tén dédy da CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

Tén giao dich Cbng ty C6 phan Phdat trién Sunshine Homes

Gidy chirng nhén déng ky 0106784499

doanh nghiép

Vén diéu lé 3.750.000.000.000 VND

Vén ddu tw cta cha s& hiru 3.750.000.000.000 VND

Pia chi Tang 9, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phu&ng My Dinh 2,
Qudan Nam T Liém, Thanh ph& Ha Noi

pién thoai 0247.302.5888

Website https://ssh.vn

Ma cé phiéu SSH

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Nhirng cét méc phat trién quan trong

2015 Céng ty C8 phdn Phdat trién Sunshine Homes tién than la Céng ty C6 phén Xay dung Sunshine
Viét Nam duoc thanh 1ap ngay 09/03/2015 v&i vén diéu 1é la 100 ty déng, hoat déng chu yéu
trong linh vuc kinh doanh, tv véin vai cho thué bdt déng sdn; xay dung nha &, ha tdng xa hoi; 1&p
dat hé théng xay dung.

2016 « Ngay 15/01/2016, Céng ty C8 phén Xay dung Sunshine Viét Nam d&i tén thanh Céng ty C6
phan Tap dodan Sunshine.

« Ngay 05/02/2016, Céng ty duoc S& ké hoach va dau tuw Ha Néi cdp gidy chitng nhéan déng ky
doanh nghiép vé&i vén diéu 1€ |a 500 ty déng.

e Ngay 30/03/2016, Céng ty C& phén Tap doan Sunshine chinh thitc déi lai tén cii la Céng ty C8
phan Xay dung Sunshine Viét Nam.

e Thdng 09/2016, Céng ty chuyén tru s& vé tang 43, tda nha Keangnam Landmark 72, Pham
Hung, Ha Noi.

« Thdng 09/2016, Céng ty C8 phén Xay dung Sunshine Viét Nam va Céng ty C6 phén Tap doan
Sunshine da ky két Hop déng hop tdc phdt trién thvong hiéu, theo dé cho phép Céng ty st
dung nhén hiéu va tén thuong mai Sunshine thudc s& hitu clia Céng ty C6 phan Tap doan
Sunshine.

e Thdng 09/2016, Céng ty chinh thitc ra mdt va gidi thiéu du dn Sunshine Center (quéin Nam T
Liém) trén thi trwdng. Du dn do Cdéng ty |& Nha dau tu thi nhdét, dai dién lién danh cha dau tu,
lién danh cung Céng ty TNHH Mai Trang.

2018 Thdng 12/2018, Céng ty d& hodn tdt viéc téng vén diéu 1é 1&én 2.500 ty dong.

2019 e Thdng 11/2019: Céng ty chuyén tru s& chinh vé tda nh& Sunshine Center - 16 Pham Hung, Nam
TUr Liém, Ha No&i, dai bdn doanh mé&i clia Tap dodan Sunshine.

e Ngay 09/12/2019, Céng ty va Cdng ty Samsung Vina da ky két théa thuén vé viéc cung tng cdéc
gidi phdp nha & théng minh cho cdc du dn cao cdp cla Céng ty.

10 | Sunshine Homes

2020 e Ngay 09/01/2020, Céng ty C& phén Xay dung Sunshine Viét Nam va Céng ty C8 phan Tap
dodan Sunshine théa thuén hop téc s dung nén tdng Sunshine App - nén tdng mua bdn, dau
tv, kinh doanh BDS.

e Thdng 3/2020, Cong ty va& Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine hop téc va chinh thirc ra mét
mé hinh déu tu tai chinh - bat déng s&n 4.0 - v&i tén goi Sunshine Fintech, theo dé sdn phdm
dau tu la céc du an bt déng sdn cao cép cia Cong ty.

« Ngay 30/10/2020, Céng ty da hodn téat viéc nhan chuyén nhuong 89,2% vén gdép tai Céng
ty TNHH Dau tu Nha Hung Thinh Phdt véi gid mua la 2.187.450.000.000 déng, twong duong
37,71% Téng tai sén SSH tai thoi diém 31/12/2019. Theo d6, Céng TNHH Déu tw Nha Hung Thinh
Phdt tré thanh cong ty con ciia Céng ty tir ngay 30/10/2020.

2021 « Ngay 15/06/2021, Céng ty tré thanh céng ty dai ching theo Céng van s& 2853/UBCK-GSBC
cla UBCKNN.

« Ngay 17/06/2021, Céng ty chinh thitc déi tén tir “Céng ty C8 phén Xay dung Sunshine Viét
Nam"” thanh "Céng ty C8 phan Phdt trién Sunshine Homes".

« Ngay 20/7/2021, Céng ty da duoc S& Giao dich chitng khodn Ha Néi chdp thudn déng ky giao
dich 250.000.000 c& phiéu, vai ngay 04/08/2021, c8 phiéu cla Céng ty chinh thic duoc giao
dich trén san Upcom vé&i md ching khodn SSH.

e Ngay 10/12/2021, chéio bdn thém 125.000.000 c& phiéu ra cdng ching dudi hinh thirc chaio bdn
cho c& déng hién hiru

« Trong ndm 2021, Céng ty d& nhan chuyén nhuong todn bé cé phén tai Céng ty TNHH Déu tw
Nha Hung Thinh Phdt, ndng mitc s& hitu tai Cong ty nay Ién 100%.

2022 e Ngay 21/01/2022, Sunshine Homes d& hoan tét dot chao bdn, bdo cdo két qud chao bdn dén
Uy ban Ching khodn Nha nuéce, duoc Uy ban Chitng khodn Nha nuéce ra théng bdo vé két
qud chdo bdn vao ngay 25/01/2022. Qua dé Sunshine Homes d& chao bdn thém thanh céng
125 triéu c6 phi€u SSH ra céng chiung vdi hinh thic chdo bdn cho ¢ déng hién hiru, dua sé
lvong cé phiéu SSH chinh thirc giao dich trén san chitng khodn 1én 375 triéu c& phiéu, téng vén
diéu lé tir 2.500 ty dong lén 3.750 ty déng.

e Céng ty C8 phan Pau tv Xay dung Xuan La chinh thitc tré thanh céng ty con cla Sunshine
Homes ké tir ngay 16/2/2022.

e Ngay 27/4/2022, Céng ty da cé Nghi quyét HDQT théng qua viéc nhén chuyén nhuong
5.900.000 c& phén tuong ng 51,3% vén diéu |é clia Cong ty C6 phdn Sao Anh Duong, qua dé
Céng ty C6 phan Sao Anh Duong tr& thanh céng ty con clia Sunshine Homes.

« Ngay 18/6/2022, Sunshine Homes t8 chitc thanh céng Pai héi déng C6 déng thudng nién ndm
2022, théng qua nhiéu nghi quyét quan trong d&i v&i hoat déng caa Céng ty.

2023 e Cbngty C& phan Phdt trién Sunshine Homes da& nhén duoc nghi quyét héi déng quan tri Céng
ty C8 phdn Sao Anh Duong (cong ty con clia Cong ty) s6 2403/2023/NQ-HDQT va nghi quyét
héi déng quan tri Céng ty C& phén Dau tv xady dwng Xuan Binh (céng ty con gidn tiép cla
Céng ty) s6 2403/2023/NQ-HDQT/XD vé viéc bdan/chuyén nhuong toan béd ¢ phéan/phan vén
g6p thudc s& hitu clia cdc céng ty nay tai cdc cdng ty sau: Céng ty C8 phdn Sunshine AM,
Cbéng ty C6 phdn Xay Idp Sunshine E&C, Cong ty TNHH Bdo Tin Son Tung.

e Ngay 22 thdng 12 n&dm 2023, Céng ty da hoan tat thd tuc nhan chuyén nhuong 45% vén diéu
l& (twvong ng 4.500.000 cb phdan) clia Céng ty C8 phén Sunshine Tay H6 (Chi déu tu du dn
Sunshine Wonder Villas) tir Céng ty C8 phén Tap dodan Sunshine v&i gid chuyén nhuong la
450.000.000.000 VND. Theo dé, Céng ty C8 phén Sunshine Tay Hé tr& thanh céng ty lién két
clia Céng ty k& tr ngay nay.

2024 Ngay 03/12/2024, Céng ty da& hoan tét tha tuc nhan chuyén nhuong 99,115% vén gép, tuong tng
40.637.308 c6 phdn) clia Céng ty C6 phdn Ddu tv Xay dwng Long Bién vdi gid chuyén nhuong la
542.000.000.000 déng. Theo d6, Céng ty C6 phan Déu tv Xay dung Long Bién tr& thanh céng
ty con cla Céng ty k& tir ngay nay.

CAC SU KIEN KHAC: khéng cé
Bdo cdo thuong nién | 2024 |
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" NGANH NGHE VA blA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

12

STT

10

il

Nganh

Hoat déng thiét k& chuyén dung
Chi tiét: Hoat dong trang tri ndi that (khéng bao gém dich vu thiét k& céng trinh);

Dich vu luu trd ngdn ngay

Chi tiét: Khdch san

Biét thu hodic c&n hd kinh doanh dich vu luu trd ngdn ngay
Nha khdch, nha nghi kinh doanh dich vu Iwu trd ngén ngay

Bdn budén kim logi va qudng kim logi
(Khéng bao gébm buén bdn vang, bac va cdc kim loai quy)

Nha hang va cdc dich vu dn uéng phuc vu luu déng

Kinh doanh bat déng sdn, quyén s& dung dat thuéc chid s& hitu, chi s dung hodc di thué
Chi tiét: Kinh doanh bat déng san

(Khéng bao gém nganh nghé Bédu tu ha téng nghia trang, nghia dia d& chuyén nhuong
quyén st dung ddét gén vdi ha téng)

Tu van, méi gidi, ddu gid bat déng sdn, déu gid quyén s& dung déat

Chi tiét:

- Dich vu méi gi¢i bat déng san;

- Dich vu tu van bdt déng san;

- Quan ly bét déng sdn;

(D&i v&i cdc nganh nghé kinh doanh cé diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi cé da
diéu kién theo quy dinh cla phdp ludt)

Phd d&

Chudn bi mét béng
(Tr&r hoat déng ra phd bom min va cdc hoat déng tuwong tu)

Hoan thién céng trinh xdy dung

L&p dat hé théng dién

Ldp dat hé théng xdy dung khéc

Chi tiét:

- L&p da&t hé théng 6ng tudi nuwdc, hé théng 16 swdi va diéu hod nhiét d6 hodic mdy méc
cdng nghiép trong nganh xay duwng va xdy dung ky thudt dén dung;

- L&p da&t hé théng thiét bi nghiép trong nganh xdy dung va xdy dwng dén dung nhu:

+ Thang mdy, cau thang tu déng,

+ Cdc loqi clra tu déng,

+ Hé théng dén chiéu sdng,

+ Hé théng hut bui,

+ Hé théng é@m thanh

| Sunshine Homes
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

Bdn budn vat liéu, thiét bi I1&p dat khdc trong xay dung
Chi tiét:

- Bdn buén tre, nta, gb cdy va gb ché bién

- Bdn budn xi mdng

- Ban budn gach xdy, ngdi, dd, cdt, soi

- Bdn budn kinh xdy dung

- Ban budn gach 8p ldat va thiét bi vé sinh

- Bdn budn son, véc ni

Cho thué mdy méc, thiét bi vai d6 dung hiru hinh khéc khéng kém ngudi diéu khién
(Trir cho thué mady bay va kinh khi cau)

Van tdi hang héa bdng dueng bo

Chi tiét:

- Van t&i hang héa bdng 6 té6 chuyén dung;

- Van tdi hang héa béng phuong tién dudng bd khéc.
Van tdi hang héa bdng dueng bo

Chi tiét:

- Van tdi hang héa bdng 6 té6 chuyén dung;

- Van tdi hang héa bdng phuong tién dudng bd khdc.
Xay dung nha dé &

Qudng cdo (Trir qudng cdo thudc 14)

Xay dung nha khéng dé &

T6 chirc gidi thiéu va xuc ti€én thvong mai

Xay dung cong trinh dueng sét

Cho thué xe cé déng co

Xay dwng cdng trinh duong bd

Hoat déng tu van quan ly
Chi tiét: Tu van va giup d& kinh doanh hodc dich vu lap k& hoach, t8 chirc, hoat déng hiéu
qud, théng tin quan ly...

Lép dé&t hé théng cdp, thodt nudc, hé théng sudi va diéu hod khéng khi

PIA BAN KINH DOANH

cd nudc.

L
i P

:
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4663

7730

4933

4101

7310

4102

8230

4211

7710

4212

7020

4322

Dia ban kinh doanh ctia CTCP Phdt trién Sunshine Homes hudng dén la
toan bé l&nh thé Viét Nam. Hién nay, Céng ty dang tép trung phdt trién
cdc dy dn 1&n tai Ha N6i, Hu€ va Phan Thiét. Bay la cdc thi truong bat
déng sdn quan trong va thu hut su quan tdm cla cdc nha dau tu trén
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!'/TH()NG TIN VE MO HINH QUAN TR,
TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

3.1. MO HINH QUAN TRI CONG TY

Céng ty dp dung mé hinh qudn tri theo quy dinh tai Diém a Khodn 1 Diéu 137 Luat doanh nghiép ndm 2020, theo dé
gbm cdc co quan: DPHDCH, HDQT, BKS va TGD. Trong dé, PHDCP l& co quan cé thdm quyén cao nhét thuc hién cdc
chirc ndng cling cdc quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 1é cdng ty va phdp luét cé lién quan.

BAN KIEM SOAT

3.2. CO CAU BO MAY QUAN LY

VP HBQT

_ W 14 | Sunshine Homes Bdo cdo thudng nién | 2024 | 15 W =



!' THONG TIN VE MO HINH QUAN TR],
TO CHU'C KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

DIEN GIAI CHUC NANG
CUA BO MAY QUAN LY CONG TY

PAI HOI PONG CO PONG:

Dai héi déng c6 déng la co’ quan quyét dinh cao nhét clia Céng ty. Bai hdi déng c8 déng cé trach nhiém théo luén va
phé chudn dinh hudng phat trién ctia Céng ty, quyét dinh vé co cdu vén, quyét dinh viéc déu tu, kinh doanh, chuyén
nhuong, thé chdp gid tri I&n, quyét dinh viéc sdp nhdp, hop nhdt, chia, tach céng ty, bdu ra bé mdy quan ly va diéu
hanh cdc hoat déng kinh doanh clia Céng ty.

HOI BONG QUAN TRI:

Hbéi déng quan tri I co quan qudn tri Céng ty, cé quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh moi vén dé lién quan dén
muc dich, quyén loi clia Céng ty trir nhitng van dé thudc thdm quyén clia Bai hdi c6 déng ma khéng duoc Gy quyén.
Hbéi déng quan tri cé nhiém vu quyét dinh chién lvgc phdt trién trung han, k& hoach kinh doanh héing ndm; xay dwng
co cdu t8 chirc, quy ch& quan Iy ndi bd, dua ra céc cdc quyét dinh nhdm dat dwoc cédec muc tiéu do Dai héi déng cé
déng dé ra.

Hoéi déng quadn tri dwong nhiém clia Céng ty gébm cé 05 thanh vién. Co cdu Héi déng qudn tri nhu sau:

STT HovaTén Chirc vu
1 Nguyén Xudn Anh Chu tich HDQT
2 Db Anh Tudn Phé Chu tich HDQT
3 Jun Sungbae Thanh vién HBPQT
4 Nguy&n Nam Viét Thanh viéen HDQT

5 Nguyén Viét Hai Thanh vién HDQT déc lap

Nguén: Céng ty C8 phén Phdt trién Sunshine Homes
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BAN KIEM SOAT

Ban kiém sodt I co quan do Bai hdi déng c6 déng béu ra, thuc hién viéc gidm sat Héi déng qudn tri, Ban Téng Gidm
d6c trong viéc quadn ly va diéu hanh Céng ty, thdm dinh ddy dud, hop phdp va trung thuc clia bdo cdo tinh hinh kinh
doanh, bdo cdo tai chinh, ki€m tra va ddnh gid hé théng kiém sodt ndi bd, qudn Iy rdi ro va cdnh bdo sém cho céng ty.
Ban ki€m sodt chiju tradch nhiém trudc phdp luat, Dai héi déng 8 déng vé viéc thuc hién cdc quyén va nhiém vu cla
minh. Ban kiém sodt hoat déng déc lap véi Héi ddng quan tri véi Ban Téng Gidm déc. Ban kiém sodt va thanh vién Ban
ki€m sodt cé quyén ki€ém tra bdo cdo tai chinh, ki€m tra gidm sdt viéc thuc hién Diéu 18, xem xét bdo cdo kiém tra noi
b6, kiém tra tinh hop phdp trong quédn ly diéu hanh va cdc nhiém vu khdc do Diéu |1& quy dinh. Hién tai Ban kiém sodt
c6 3 thanh vién, nhiém ky 5 ndm.

Ban kiém sodt duong nhiém cla Céng ty gém 03 thanh vién. Co cdu clia Ban kiém sodt nhu sau:

STT HovaTén Chirc vu

1 Dao Ngoc Tudn Anh Trudng Ban kiém sodt

2 Trédn Dang Khoa Thanh vién Ban kiém sodt

3 Lé Thi Thu Giang Thanh vién Ban kiém sodt

Nguén: Céng ty C6 phdn Phdt trién Sunshine Homes

VAN PHONG HOI PONG QUAN TRI:

e Chirc nang thu ky: thuc hién cdc céng tdc van phong, van thu, thu ky thuéc Héi déng qudn tri, lap va quan ly s6 c8
déng, ghi chép va luu trit cde bién ban, nghi quyét, quyét dinh va cdc van ban khdc clia Pai hdi déng cé déng, Hoi
déng quadn tri, Ban kiém sodt.

« Chirc ndng quan hé cé déng: tiép nhan, huéng dan, gidi thich cdc van dé quan tédm clia ¢é déng; Cung cdp cho c8
déng, nha dau tu, thanh vién Héi déng qudn tri, Ban kiém sodt, cdc bd phdn quan ly ctia Céng ty va cdc co quan
Nha nude nhitng théng tin chinh thdng vé tinh hinh, két qua hoat déng kinh doanh ctia Cang ty.

BAN TONG GIAM POC:

Ban Téng Gidm déc la co quan diéu hanh moi hoat déng kinh doanh ctia Céng ty, chiu trdch nhiém trudc Dai hdi déng
c6 déng, Hoi ddng qudn tri va phdp ludt vé toan béd viéc té chire san xudit kinh doanh, thuc hién cdc bién phdp nhém
dat duogc cdc muc tiéu phdt trién clia Cong ty.

Ban Téng Gidm déc duong nhiém ctia Céng ty gém 01 T8ng Gidm déc, 03 Phé Téng Gidm déc. Co cdu Ban Téng Gidm
déc va K& todn trudng nhu sau:

STT HovaTén Chirc vu

1 Jun Sungbae Téng Gidm déc
2 Nguyén Thi Thanh Ngoc Pho Téng Gidm déc
3 Nguyén Thi Héng Hanh Pho Téng Gidm ddc
4 Phan ich Long Phé Téng Gidm déc
5 Nguyén Ha Anh K& todn trudng

Nguén: Céng ty C& phén Phdt trién Sunshine Homes
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!' THONG TIN VE MO HINH QUAN TR],
TO CHU'C KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

DIEN GIAI CHU'C NANG

CUA CAC BO PHAN NGHIEP VU

Cdc phong/ban, bé phdn trong Céng ty thuc hién cdéc
céng viéc chirc ndng nh&m ddm bdéo cho viéc quén ly, t6
chirc va diéu hanh hoat déng san xudt kinh doanh cta
Ban Téng Gidm déc duoc hiéu qud va diang phdp luat.

KHOI QUY HOACH & PHAT TRIEN DY AN
Ban Quy hoach & Phat trién dw én

e Thuc hién cdc chie nang lién quan dén M&A du dn,
bao gém: (i) Phan tich va xdc dinh co héi dau tu; (i) Lap
phuong an M&A,; (iii) Pam phdn va thuc hién M&A;

e Tim ki€m va phdt trién quy dét, quy hoach va thuc hién
cdc tha tuc dau tuw cdc dv an;

e Xdy dung phuong dn, phdn tich & ddnh gid hiéu qué
cdc dv dn;

e Thuc hién cdc tha tuc phdp ly lién quan dén phat trién
v&l mua bdn du an; trién khai va hoan thanh dv én dua
vao s dung.

Ban Qudn ly thiét ké

e Phdt trién y twdng quy hoach kién tric theo cdc giai
doan clia du dn va theo yéu cau tlir tha tuc phdp ly clia
duv dén;

e Quan ly, gidm sét va ddnh gid céc sdn phdm thiét ké&
quy hoach, thiét k& concept, thiét k& co' s&.
« Kh&i Xay dung bao gém Ban Ky thudt, Ban Xay dung

hoan thién, Ban Mua sdm tép trung va Céc Ban Quan
ly du dn.

KHO! XAY DUNG

Ban Ky thuat

e Thuc hién viéc ki€m sodt va thdm dinh thiét k& ky thudt,
thiét k& két cdu, thiét k& ban vé thi céng va cdc bién
phdp thi céng;

« Ki€ém sodt viéc lap du todn va yéu céu diéu chinh néu
can;

e Quadn ly, gidm sdt, ddnh gid chdt lvong va tién dé thi
cong;
e Quan ly, kiém sodt va thdm dinh bién phdp thi céng

cta cdc nha thau (bao gébm nha thau tu vén gidm sat);

e Thuc hién céng tdc nghiém thu, 1&p hé so thanh todn,
ki€m tra ki€ém sodt hé so va chuyén hé so thanh todn
sang bd phdn K& todn du dn thuc hién thanh quyét
todn cho cdc dv dn.
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Ban Qudn ly Xay dung hoan thién

e Tu v@n chuyén mén vé cdc van dé lién quan dén vat tu,
thiét k& va thi céng xdy duwng hoan thién;

e T8 chic qudn ly thuc hién cdc chirc ndng qudn ly thiét
k&, gidi phdp vat tv, lwva chon nha thau va gidm sdt thi
cdng lién quan dén phdn xdy dung hoan thién céng
trinh.

Ban Vat tw & Mua sdm

e Nghién cltu, ddnh gid cdc xu hudng gidi phdp vat tv
thiét bi tién tién trong linh vuc bat déng sdn nhém dé
xudt cdc k& hoach/ phuong dn vét tu thiét bi pht hop
cho cdc du dn;

e Ddnh gid, lva chon nha thau; dam phdn va thuc hién ky
két hop déng véi cdc nha thauy;

e Kiém tra, rd sodt téng mirc déu tu var du todn xdy dung;
thuc hién chia géi thau va qudn ly ti€n doé thuc hién géi
thau;

e Thuc hién chic ndng lién quan dén ddu thau va mua
sdm phuc vu hoat déng van hanh clia Céng ty.

Cac Ban Quan ly Dy éan

L& déu méi quan ly céc du dn déau tu xdy dung bao gém
qudn ly du dan, k& hoach tién d6, chat lvong, an toan lao
déng, vé sinh méi truerng, PCCC tir khi bt déu trién khai
du dn dén khi nghiém thu céng trinh dua vao st dung.

KHOI KINH DOANH
Ban Kinh doanh

e Tham muuy, chiu trach nhiém trudc Ban Téng Gidm déc
va Hbi déng qudn tri vé cdc hoat ddng kinh doanh, quén
ly — diéu hainh mdng céng viéc duogc giao phu tréch;

e Xay dung chién luvoc kinh doanh, k& hoach trién khai chi
tiét, chinh séch bdn hang, gid bdn sén phdm cdc du én
duoc giao trén co s& tham muu ctia céc bd phdn truc
thudc nhdm ddm bdo Igi nhudin cao nhét cho Céng ty;

e Qudn ly va diéu hanh hoat déng kinh doanh cla cdc
kénh phan phéi, xdy dung k& hoach va chinh sdch quan
ly ctia tirng kénh; ddm bdo hodan thanh tét cdc chi tiéu
vé doanh sé.

Ban Marketing - Truyén théng

e Tham muu gitp viéc cho Ban Téng Gidm déc, HDQT
dé€ quan ly, diéu hanh trong linh vuc Marketing céc sdn
phdm, dich vu ma céng ty thuc hién;

« Xay dung, hoach dinh, phdt trién chién luvgc marketing
phu hop véi chién luvoc kinh doanh céc duw dn clia céng
ty, qudn ly va& ddnh gid hiéu sudt clia cdc céng cu/
kénh marketing, gidm sdt v& hd tro cdc chuong trinh
marketing, bdn hang cta dai ly;

e Thuc hién cdc céng tdc truyén théng bén ngodi va
truyén théng néi bd trong Céng ty.

Phong Dich vu Khach hang

e Thuc hién cdc nghiép vu vé hé so, tha tuc lién quan dén
viéc ky két Hop déng giao dich cla khdch hang mua
BDS va viéc ban giao s& dé cho khdch hang;

e Trién khai cédng tdc chdm séc khdch hang (tv vén, gidi
ddp théc mdc; x& ly cdc khi€u nai, yéu cdu phdt sinh
clia khdch hang trong sudt qud trinh tir Itc khdch hang
bdt déau ky thda thudn ddt coc dén khi hoan tét ban
giao BDS);

e Quadn ly céng no cta khdch hang mua BBS;

e Dé xudt va trién khai thuc hién cdc chuvong trinh héu
mai;

e Khai Tai chinh & K& todn bao gém Ban Tai chinh va Ban
Ké& todn.

KHOI TAI CHINH & KE TOAN
Ban Tai chinh

e« Tham muu xdy dung, hoan thién hé théng quan ly tai
chinh, qudn ly chi tiéu néi bd phu hop véi quy dinh
phdp ludt hién hanh va ddc thu Coéng ty;

e Thuc hién phan tich, du bdo tinh hinh tai chinh Céng
ty, lap k& hoach tai chinh ngdn, trung va dai han cho
Cong ty;

e Phan tich va lap k& hoach ngdn séch va k& hoach nhu
cau huy déng vén, dé xudt cdc bién phdp va hinh thic
huy déng vén, thuc hién va theo dai viéc thuc hién k&
hoach;

e L&p phuong dn, thuc hién va phdt trién céc kénh huy
déng vén cho cdc duv dan; dé xudt va dam phdn véi céc
t6 chuc tin dung dé€ xay dung gidi phdp tai chinh ca
nhén cho khdch hang mua Bét déng san;

e Tham muu qudn ly, st dung vén, theo d&i ddnh gid
sy van déng cta vén kinh doanh qua moi hinh thdi va
tham muu cdc vén dé lién quan, quan ly rdi ro...

Ban K& todan

Thuc hién céng tdc hach todn k& todn, qudan ly tai san
va céng ng cla Cong ty, l&p bdo cdo tai chinh, bdo cdo
thué va cdc bdo cdo lién quan cho cdc Co quan hitu
quan, cung cdp hé so va gidi trinh sé liéu trong cdc dot
ki€m todn, hodc thanh kiém tra clia cdc co quan cé thédm
quyén.

KHG! HANH CHIiNH & NHAN SU’
Ban Phép ché&

e Tham muu, gilp viéc cho HPQT va Ban Téng gidm

déc vé nhirng vé@n dé phdp ly lién quan dén céng tdc
t6 chirc, quan ly, diéu hanh hoat déng sdn xudt kinh
doanh cla céng ty, xdy dung, stta d&i bé sung Diéu |é
cdng ty, cdc ndi quy, quy ché&, quy dinh ndi bd;

e Tu v@n hodc tham muu thué tv van phdp luat déi vaéi
cdc van dé lien quan dén hoat dong sdn xudt kinh
doanh cla céng ty, ddnh gid rdi ro méi trudng dau tu,
kinh doanh d&i véi cdc du én ddu tu clia cong ty;

e Bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cta céng ty, dai dién
céng ty lam viéc véi co quan Nha nudc cé thdm quyén,
khdch hang, déi tac dé€ gidi quyét cdc tranh chép, khiéu
kién phat sinh.

Phong IT
e Qudn tri hé théng CNTT ndi bé Céng ty;

e Hb tro quan ly tai sdn, trang thiét bi CNTT; xay dung va
qudn ly bé cdu hinh co ban cho tirng loai trang thiét bi
CNTT theo muc dich s dung;

 HO tro nguoi dung, cai ddt phdn mém ng dung, huéng
dén st dung cho tirng ngudi dung; ti€p nhén yéu cdu
val xr ly cdc su c8 trong qud trinh s& dung phdn mém,
vén hanh mdy tinh, hé théng phan cing.

Phong Hanh chinh

Thuc hién cdc chirc n&ng vé hanh chinh cho van phong
va dv dn, bao gém: (i) hanh chinh t8ng hop: mua sdm
céng cu dung cu, & tan, khdnh tiét, hau can; (i) Vén thu
Iwu trit, qudn ly hanh chinh, cdc céng tdc vé tha tuc hanh
chinh cho cdn bd nhan vién.

Ban Nhan sv
« Xay dung k& hoach va chinh sdch nhéan su;

e Thuc hién cong tdc phat trién t& chirc: M6 hinh té chire,
chitc n&ng nhiém vu, mé t& céng viéc va tiéu chudn
chtrc danh;

e Xay dung va qudn ly bé chi tieu KPIs: Bo lvdng hiéu
sudt va hiéu qud céng viéc;

e Xdc dinh nhu cduy, 1én k& hoach, trién khai hoat déng
dao tgo nhén sy & do ludng hiéu qua dao tao;

e Thuc hién chirc néng tuyén dung nhén su;

e Thuc hién cdc chirc ndng vé nhén sy, bao gém: (i) Tién
lwvong va ch& d6 phuc loi d6i v&i Nguei lao déng; (ii)
Qudn ly théng tin nhan sy & Quan hé Nguoi lao dong;

e Qudn ly nhan su nhu: lap hé so theo hop déng lao
déng, xay dung quy ché tuyén dung, thuc hién ch& dé
BHXH, BHYT, ch& dé phép, théi viéc, ky ludt...hd so ly
lich var gidly t& vén thu; T8 chire thuc hién cong tdc &
tén, t6 chirc héi nghi, lién hoan ...céng viéc hanh chinh
khdc theo su phén céng cia HDQT va Ban Téng Gidm
déc.
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!' THONG TIN VE MO HINH QUAN TR],
TO CHU'C KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

3.3. GIGI THIEU CONG TY CON, CONG TY LIEN KET
DEN THOI DIEM 31/12/2024

CONG TY TNHH DAU TU NHA
HUNG THINH PHAT

Pia chi: Tang 11, tda nha Sunshine Center, 16
Pham Hung, phuong My Binh 2, quan Nam T
Liém, Ha Noi, Viét Nam

Vén diéu lé: 4.145.000.000.000 déng

Hoat déng kinh doanh: Bdu tu, xdy dung va
kinh doanh béat déng sén

Ty 1é s& hiru: 100%

Gidy chirng nhan DKDN s&: 0108325719

CONG TY CO PHAN PAU TU
XAY DUNG XUAN LA

20 |

Pia chi: Tang 4, Toa nha Sunshine Center, 16
Pham Hung, phuong My Dinh 2, Quéan Nam Tw
Liém, Ha Noi, Viét Nam

Vén diéu 1é: 780.000.000.000 déng

Hoat ddng kinh doanh: Dau tu, xay dung va
kinh doanh bat déng san

Ty Ié s& hiru: 97,00%
Gidy chirng nhén PKDN s8: 0107565651

Sunshine Homes

CONG TY CON

CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG XUAN DiNH
(théng qua Céng ty TNHH Bau tv Nha Hung

Thinh Phat)

Dia chi: Tang 9, tda nha Sunshine Center, 16
Pham Hung, phuong My Binh 2, quén Nam T
Liém, Ha No&i, Viét Nam

Vén diéu 1é: 1.000.000.000.000 déng

Hoat ddng kinh doanh: Pdu tu, xay dung va
kinh doanh bt déng san

Ty lé s& hiru: 94,00%
Gidy chirng nhén BPKDN sé: 0107565644

CONG TY CO PHAN
SAO ANH DUONG

Pia chi: SH03-01, Toa R3 dy dn Sunshine Riv-
erside, L6 CTO3A-CT thudc 6 CTO3 KBT Nam
Thdang Long, Phuong Phu Thuong, Qudn Tay
Ho, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Vén diéu 1é: 1.150.000.000.000 déng

Hoat ddng kinh doanh: Bau tu, xdy dung va
kinh doanh béat déng sén

Ty lé s& hiru: 51,30%
Gidy chirng nhdn BDKDN s&: 0101358793

CONG TY CO PHAN PAU TV
XAY DUNG LONG BIEN

Dia chi: Nha diéu hanh, Lé CT7, dudng Nguyén
Lam, Phudng Phiuc Béng, Quén Long Bién,
Tp.Ha Noi

Vén diéu 1é: 410.000.000.000 déng

Hoat déng kinh doanh: Bau tu, xdy dung va
kinh doanh bdt déng sén

Ty lé s& hitu: 99,12%

Gidy chirng nhéan DKDN s&: 0108715437

CONG TY €6 PHAN SUNSHINE
TAY HO

Dia chi: Tang 12, tod nha Sunshine Center, 16
Pham Hung, Phuvong My Binh 2, Quan Nam T
Liém, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

Vén diéu 1é: 1.000.000.000.000 déng

Hoat déng kinh doanh: Pau tu, xay dung va
kinh doanh bat déng san

Ty lé s& hitu: 45,00%

Gidy chirng nhan PKDN s&: 0108268436

CONG TY LIEN KET

Bdo cdo thuong nién | 2024 |
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" DINH HUONG PHAT TRIEN

4.1. MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

Dé& thich ng v&i bién ddng thi truang, Sunshine Homes khéng
ngirng d&i ma&i va hodain thién chién lvoc kinh doanh trudc sy
canh tranh ngdy cang khéc liét. Céng ty tdp trung ndng cao
n&ng luc, t8i wu hdéa gid tri mang lai cho khdach hang. V&i tdm
nhin dai han, Sunshine Homes huéng dén viéc phdt trién cdc
du dn bt déng sdn chdt lvong cao, két hop cong nghé hién
dai var 18y khéch hang lam trung tém. Trén co s& doé, Sunshine
Homes d& dé ra nhitng chién luvoc trong tdm nhdm néang cao
nang luwc canh tranh va tao ra gid tri bén vitng. Cu thé, cdc
chién luoc bao gém:

e K& hoach tdi cdu tric toan dién Céng ty cung véi Céng ty
C8 phén Tap dodan Sunshine

+ Céng ty va Céng ty C8 phan Tap doan Sunshine
("Sunshine Group") l& cdc doanh nghiép cé nhiéu
diém tuong déng nhu cé cung cdc c8 déng Ién déng
ki€m sodt, cung chién lugc vé thi trueng bat déng
sdn, cuing phdt trién va phan phéi cdc du an béat déng
san dudi thwong hiéu Sunshine, ... Qua dé nhé&m tsi
uu héa nguén lvc, nédng cao ndng luc canh tranh va
m& réng quy mé phdt trién, hai céng ty déng dinh
hudng sé& cé nhirng budc tdi co cdu céng ty, théng
nhdt quadn tri va diéu hanh, thuong hiéu, chién lvoc
phat trién kinh doanh dé tir dé kiém sodt tét hon chi
phi, ndng cao hiéu qud hoat déng.

+ D& thuc hién tdi cdu tric nh&m tap trung ngudn luc
cho Céng ty va Sunshine Group, bén canh cdc hoat
déng thay d&i quyét liét & khia canh néi bé tirng céng
ty, cdc thu tuc lién quan dén tdi cdu tric hai céng ty
s& can cé su phé duyét cla cdc co quan quadn ly nha
nuéc cling nhu duoc sy ing hé clia cé déng, DPHDCD
cdc cbéng ty.

+ Day la budc di chién lvge ddc biét quan trong trong
tinh hinh m&i, mang lai nguén luc to 1&n, hiéu qud hoat
déng vuot tréi va néng tdm thuong hiéu Sunshine
trén thi trudng bat déng sdn trong ky nguyén mai ctia
dat nudc va dan téc.

e Tiép tuc tap trung phuc vu khdch hang muc tiéu: V&i dinh
hudng xdc dinh khdch hang trong tdm la nhitng ngudi cé
nhu céu thuc sy vé nha &, SSH tié€p tuc kién dinh phdt trién
sd@n phdm phuc vu cho ngudi dung cudi (End-user).

e Nang cao gid tri c6t 16i sédn phdm: Céng ty tiép tuc tép trung
nghién cttu phat trién cdc gidi phdp cédng nghé mdi, lién tuc
né&ng cdp, kién toan, m& réng pham vi dich vu trong cdc
rng dung théng minh dé€ &p dung trong cdc sdn phdm phuc
vu cu dan, tao ra chudi san phdm bdt déng sdn céng nghé
gén v&i trdi nghiém vén héa, bdo tén va tén vinh di s&n Viét
Nam. SSH cling uu tién phdt trién khéng gian xanh, sinh
thai trong tét ca du dn, chu trong ddc biét dén chat luong
séng cao clp tir cdc sdn phdm Bat dong sdn "xanh"va trdi
nghiém cta khdch hang.

e Ung dung céng nghé vaio bdt déng sdn: Céng nghé sé dang
tao ra nhitng thay d&i séu réng trong ngainh bét déng san,
khéng chi tdc déng dén phuong thic giao dich ma con
ndng cao hiéu qud qudn ly va vén hanh dv dn. Viéc tng
dung céng nghé gilp ty déng héa nhiéu quy trinh, gidm
thiu sai sét va tiét kiém thoi gian, qua dé téi wu nguédn luc
v& ndng cao ndng sudt lam viéc. Bén canh do, cdc céng cu
phan tich dit liéu hd tro doanh nghiép hiéu rd hon vé nhu
cdu cta khdach hang, tir dé xay dung chién luorc ti€p thi va
bdn hang hiéu qud hon. Déng thai, céng nghé cling gép
phén tadng cudng tinh minh bach va bdo mat trong giao
dich, tao dung niém tin v&i khach hang va déi tdc. Ngoai
ra, nén tang truc tuyén gidp doanh nghiép mé réong pham
vi ti€p can thi trudng, gia tding co hdi ddu tv va thac ddy
t&ing trudng bén virng trong b&i canh thi trudng ngdy cang
canh tranh.

4.2. CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAl HAN

Sunshine Homes khéng chi tdp trung xdy dwng maoi truong
lam viéc binh déng, tao diéu kién cho cdn bd nhan vién tu
do sdng tao va phdt trién nghé nghiép, ma con ddc biét chu
trong dén viéc xay dung van héa doanh nghiép virng manh.
Céng ty dinh huédng hoat déng kinh doanh dua trén nhitng
gid tri c8t 18i bén virng, luén tuén tha phdp ludt va dé cao dao
dire kinh doanh, nhédm mang lai loi ich lau dai cho nhéan vién,
c6 ddéng, khdch hang va cong déng.

Huéng dén muc tiéu trd thanh nha phat trién bét déng sdn
hang dau Viét Nam, Sunshine Homes cam két hoat dong bén
virng, trd thanh niém ty hao cldia nhén vién, céng déng va déat
nudc. DE hién thuc héa muc tiéu nay, Céng ty tép trung vao
cdc chién luvgc quan trong:
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e Chudn héa tiéu chudn méi trudng var chudi cung ng: Ban
hanh cdc quy dinh chdat ché vé tiéu chudn méi trudng, téi
wu quy trinh lwa chon nha thau va déi tde cung tng vét liéu
xay dung uy tin. Diéu nday gilp ndng cao chdt lvong san
phdm, d&m bdo tién db trién khai dw an va gia téng gid tri
bén vitng.

e DGi mdi hé sinh thdi doanh nghiép: Ting budc xdy dung
cdc khu d6 thj van minh véi hé sinh thdi da dang, tich hop
ddy du cdc tién ich nhu nha &, trueng hoc, siéu thi, khu vui
choi - gidi tri, tao nén khéng gian séng ly tudng, gép phan
né&ng cao chét lvgng cudc séng cla cuv déan va céng déng
dia phuong.

4.3. CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VU'NG

Sunshine Homes luén dinh huéng phdt trién theo mé hinh bén
virng, ddm bdo sy hai hoa gilta téing trudng kinh té, bdo vé
mai trudng va déng gép cho cdng déng. D& hién thuc héa
muc tiéu ndy, Céng ty hoach dinh chién luvgc dua trén bén try
cot quan trong: Hoat déng kinh doanh bén vitng, con ngudi,
mai trudng va trdch nhiém xa hoéi. Cu thé:

e Phdt trién nhanh nhung bén vitng: Sunshine Homes luén
dat yéu té an todn, hiéu qud va bén vitng Ién hang dau
trong moi quyét dinh chién lvoc. Pay 1& nguyén téc cét 16i,
gilip céng ty duy tri vi th& vitng chdc trén thi truong bdt
déng san.

e Xay duwng ddi ngli nhan sy vitng manh: Céng ty khoéng
nglrng cdi thién chét luong tuyén dung, gia tadng ché& do
phuc lgi nhdm thu hut var gitr chén nhan tai. Viéc phdt trién
con ngudi duoc xem & nén tdng quan trong, gidp Sunshine
Homes khéng nglrng d6i mdi va nding cao ndng luvc canh
tranh.

W cicruiro
RUI RO TANG TRUGONG KINH TE

N&m 2025 duoc du bdo la mét giai doan ddy trién vong
nhung cling khéng kém phan thdch thic déi véi SSH. Sw
phuc héi manh mé cta nén kinh té&€ sau nhirng bién déng
trong cdc n&m trudc sé& mé ra nhiéu co hdi mdi, déc biét
trong viéc tao ra nhiéu co hdi viéc ldm cho ngudi lao
déng, ndng cao thu nhép va cdi thién chét lvong doi
séng.

Bén canh dé, d& tang trudng chung clia nén kinh té sé tr&
thanh déng luc quan trong thuc ddy cdc doanh nghiép
Viét Nam mé& rdng hoat déng, ndng cao ndng luc canh
tranh va tén dung tSt hon cdc ngudn luc sdn cé. SSH, vdi
chién luvoc phat trién linh hoat va dinh huéng déi mai, sé
c6 co hoi khdng dinh vi thé trén thi trwogng, mé réng quy
mo hoat déng va gia tdng hiéu qud kinh doanh.

Tuy nhién, cting vé&i co hdi, SSH ciing sé& phdi d&i mat v&i
khong it thdch thite. Sy canh tranh ngdy cang gay gdt,
yéu céu cao hon tir khdch hang va xu hudng chuyén déi
s& manh mé doi hdi doanh nghiép phai khéng ngirng déi
mdi, néng cao chét lvong sdn phdm, dich vu cling nhu
t&i wu héa quy trinh vén hanh. Ngoai ra, nhirng bién déng
cla thi trueng tai chinh, chinh sdch kinh t& va xu huéng
todin cdu ciing sé 1& cdc yé&u té& cdn duoc cén nhéc trong
qud trinh hoach dinh chién luoc phdt trién.

Trwdc nhitng co hoi va thdch thie ddt ra, Ban 1anh dao
Céng ty da cha déng xday dung cdéc kich ban chién luorc,
déng thdi chudn bi day da nguén luc can thiét nhdm
thich &ng linh hoat v&i moi bién déng cla nén kinh té.
Viéc nay khéng chi gitp Cong ty duy tri da tdng trudng
ma con ddm bdo khd ndng tng phd hiéu qud véi cdc tinh
hudng bdt ng®, tao nén tdng virng chéc cho su phdt trién
bén vitng trong tuwong lai.

e Phdt trién dé thi xanh va tiét kiém né&ng lvong: Sunshine
Homes chu trong dau tu vao cdc du dn bat déng san than
thién v&i méi trudng, gidm thiéu téc déng tiéu cuc dén hé
sinh thdi. Cdc khu d6 thi do céng ty phdt trién khéng chi
ddp ¢ng nhu cdu nha & ma con ndng cao chét lugng cudc
s&ng cla cu dan vdi khdng gian xanh, tién ich hién dai va
méi trvdng sng an toan.

e Ung dung céng nghé xdy dung tién tién: Cong ty nd luc st
dung vat liéu than thién véi méi trudng, gidm thiéu chét
thai trong qud trinh xdy dung, déng thoi dau tu vao cong
nghé hién dai dé t6i wu hiéu qua kinh doanh va gidm tdc
déng tiéu cuc dén mai trudng.

e Tang cuong trdch nhiém xd hdi: Sunshine Homes tich cuc
tham gia cdc hoat ddéng cdng déng, déng gdép vdo cdc
chuong trinh an sinh x& héi, gido duc va phdt trién ha tang.
Diéu nay khéng chi thé hién cam két phdt trién bén virng
mad cdn gilp céng ty xdy dung uy tin va trdch nhiém dai
v&i xd hoi.

RUI RO LAM PHAT

D&i v&i doanh nghiép hoat ddng trong nén kinh t& néi
chung va nganh kinh doanh béat déng san néi riéng, Lam
phdt cao cé thé tac déng tiéu cuc dén chi phi phat trién
duv dn gia tang.

Gid nguyén vaét liéu xay dung téng cao: Lam phdt déy gid
cdc vat liéu nhu xi mdng, thép, cdt, gach, kinh... |én cao,
laém tang téng chi phi xay dung. Diéu nay khién gid bdn
sdn phdm bdt déng sdn tang theo, dnh hudng dén khé
ndng ti€p cén cla ngudi mua.

Chi phi nhén céng leo thang: Khi Lam phdt tdng, muc
lwong va chi phi lao déng cling tdng theo, lam gia tdng
dp luc tai chinh d8i véi cdc cha dau tuw.

Chi phi vén vay cao hon: Lam phdt thueng kéo theo
chinh sdch tién té thdt chat, khién 1&i sudt vay vén tang.
Diéu nay lam gia téng chi phi tai chinh cla cdc doanh ng-
hiép bat déng sdn, ddc biét 1& nhitng céng ty phu thudc
nhiéu vao vén vay.

P& giam thiéu rui ro gia tang chi phi, Ban l&nh dao Céng
ty ch déng theo dai sdat sao dién bién kinh t& thuong
xuyé&n lam viéc v&i cdc nhda thdu nhém kiém sodt va 6n
dinh gid thanh xay dung. BDéng thi, Céng ty tich cuc tim
ki€m ngudn cung &ng bén vitng va duy tri quy dat sach
sdn cd, giup han ché& nhitng bién ddng bdt thudng vé chi
phi dau vao, ddm bdo hiéu qud tai chinh va tién dé du an.
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W cicruiro

RUI RO LAI SUAT

Trong linh vuc kinh doanh bat déng san, 18i sudt déng vai
tro then chét, dnh hudng truc ti€p dén chi phi vén dau tu
dy én cling nhu sttc mua cla thi truong. Lai sudt thap
va 8n dinh gitip ngudi mua dé dang tiép cdn ngudn vén
vay vdi chi phi hop ly, qua dé thuc ddy nhu céu s& hitu
va dédu tu bat déng san. Khi lam phdat duoc kiém sodt &
murc thép, Ngén hang Nha nuéc cé thé diéu chinh gidm
|&i sudt cho vay, n&i Idng chinh sdch tién té, tao diéu kién
thudn lgi cho doanh nghiép va ngudi dan ti€p cdn ngudn
vén, tr d6 thac ddy tiéu dung va tang trudng kinh té.

Bén canh d6, khi l&i sudt huy déng va cho vay tdng Ién
dan dén chi phi v8n clia cdc doanh nghiép bdt déng san
cling téng theo, gay dp luc I&n 1én gid thanh sdn phdm
va loi nhuén. Déng thdi, 1&i sudt cao lam gidm khd né&ng
ti€p cdn vén vay cla ngudi mua nhg, khién nhu cau thi
truerng suy gidm, thanh khodn kém va anh hudng dén téc
dé phdt trién ctia nganh.

Ngodi ra, khi lai sudt tdng, cdc nha déu tu cé xu hudng
chuyén hudng dong tién sang cdc kénh tai chinh khac
nhu gt tiét kiém, trdi phiéu, thay vi dau tu vao bdat déng
sdn. Diéu nay cé thé lam chém lai da té&ng trudng cla thi
trvdng va gdy dp luc 1én cdc doanh nghiép trong viéc
duy tri doanh sé& ciing nhu dong tién.

Nh&m han ché téc déng cta 1&i sudt [én hoat déng kinh
doanh, SSH chu déng trién khai cdc bién phdp téi wu
dong tién, khuyén khich khdch hang thanh todn sém cac
du dan da thuc hién, déng thdi bé sung nguén vén phuc
vu sén xudt kinh doanh nhdm gidm ty trong vay no, t&i
uwu héa chi phi vén. Céng ty ciing tich cuc tim kiém cdc
nguén tin dung cé chi phi thdp hon va da dang héa kénh
huy déng v&n, nh&dm néng cao ndng luc tai chinh va dam
bdo su phdt trién bén virng trong dai han.

RUI RO VE LUAT PHAP

Nganh bdt dd6ng sdn chiu sy tdc ddng manh mé caa hé
théng phdp ludt va cdc chinh sdch quén ly nha nudec.
Nhirng thay d&i vé quy dinh phdp ly cé thé dnh huéng
dén quy trinh déu tu, phdt trién va gico dich bét déng
sdn, gdy ra nhiéu rdi ro cho Céng ty nhu:

1. Bi€n déng trong chinh sdch va quy dinh phdp ly

« Viéc thay déi céc luét lién quan nhu Luét Bét dai, Luat
Nha &, Luét Kinh doanh Béat déng sdn, Luéat Xay dung
c6 th& lam &nh hudng dén qud trinh cdp phép, quy
hoach va trién khai du dn.

« Chinh sdch siét ch&t diéu kién phat trién du dn, déc biét
l& cdc quy dinh vé chuyén d&i muc dich s dung dét,
quyén s& hitu, tha tuc hanh chinh, cé thé lam cham tién
d6 trién khai va té&ng chi phi phdp ly.

2. Rui ro lién quan dén tha tuc phdp ly va quyén s& hitu
dat dai

Quy trinh cdp phép dau tv, quy hoach, chuyén nhuong
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va giao dich bt déng sdn cé thé kéo dai, gdy dinh tré
du an.

+ Tinh trang chéng chéo gilra cdc quy dinh phdp luat va
su khdc biét trong cdch dp dung clia cdc dia phuong
l&m tang nguy co tranh chdp va kién tung.

- Viéc thay d6i chinh sédch vé gid dét, thué déat, phi st
dung dét cé thé tac ddng dén loi nhudn va tinh kha thi
cla cdc du dn.

RUI RO VE CHINH SACH TiN DUNG VA TAI
CHINH

« Nha nudc cé thé diéu chinh chinh sdach tin dung bat
ddng sdn, nhu siét chat diéu kién vay vén hodc té&ng hé
s6 rli ro déi v&i cdc khodn vay bat déng sdn, ldm dnh
hudng dén khd ndng huy déng vén ctia doanh nghiép
va nguoi mua nha.

« Cdc quy dinh vé phdt hanh trdi phi€éu doanh nghiép,
quédn ly dong vén vao bat déng sdn cé thé lam thay
déi chién lvoc tai chinh cla céc doanh nghiép trong
nganh.

D& gidm thiéu rai ro phdp ly, Céng ty trién khai céc bién
phdp qudn tri chdt ch& nh&m dam bdo tudn thi quy dinh
clia phdp luét, bdo vé quyén loi clia doanh nghiép, c&
ddéng va cdc bén lién quan nhu : Chd dong theo sdt dy
bdo, dy thdo va diéu chinh lugt mdi lién quan dén nganh
bdt déng sdn va hoat déng kinh doanh, ph&i hop véi cdc
chuyén gia phdp ly va co quan chirc néng dé ndm bét kip
thoi cdc thay déi, tir d6 diéu chinh chién lvoc phu hop.

RUI RO CANH TRANH

Trong nhitng ndm gan day, thi truéng bat déng sdn cd
nudc néi chung va tai Ha N&i, TP H6 Chi Minh néi riéng
dé cé nhiéu ddu hiéu khdi séc. Mét s& tén tudi I&n dang
s& hitu cdc du én tai khu vue Ha Néi, TP H6 Chi Minh va
cdc tinh 1&n cén, nhitng doanh nghiép nay déu cé thé la
d6i thd canh tranh vé mat thi phén v&i SSH. Do vay, dé
tang tinh canh tranh cling nhu d€ xay dung vi thé trén thi
trwdng Céng ty da va dang dinh hudng dén phan khic
cdc san phdm ddng cdp, ¥ng dung cédng nghé 4.0 vao
hoat dong giao dich.

Cong ty cling da va dang dinh hudng dén thuc hién phdt
trién cdc du dn bét déng sdn hang sang, da dang vé
phan khuc, tir thép tdng dén cao téng, gém cé bat déng
sdn nha & va nghi dudng.

RUI RO LIEN QUAN BEN TIEN PO THUC
HIEN DU’ AN

Mét trong nhitng rii ro d&c thu ctia nganh bdt déng sén
l&r ti€n dé trién khai du én, y&u t& cé thé chiu tdc déng tw
nhiéu nguyén nhan nhu: (1) qud trinh dén bu, gidi phéng
madt bdng, (2) cdc thd tuc phdp ly, (3) tién d6 gidi ngdn vén,
(4) ti€n d6 thi cong xdy dung. S chdm tré trong trién khai
du dan khéng chi dnh hudng dén dong tién cua Coéng ty

ma con kéo theo nhiéu hé luy nhuw chém thu tién t&r khach
hdang, gia tdng chi phi tai chinh, 1&i vay, chi phi nhén céng,
vén hanh mdy méc... ldm gidm hiéu qué dau tu.

Nhdn thirc rd nhitng thdch thic nay, Céng ty da chu
déng xdy dung cdc phuong dn qudn ly rdi ro hiéu qud, tir
viéc gidm sdt chdt ché tirng giai doan trién khai dén viéc
dp dung cdc gidi phdp linh hoat dé& x ly khi tién d6 bj kéo
dai. V&i déi ngli nhan su giau kinh nghiém va chuyén mén
cao, Céng ty ludn ddm bdo kiém sodt tét tién dé tirng du
dn, han ché téi da tdc déng tiéu cuc va téi wu hiéu qud
hoat déng.

RUI RO VE BIEN DPONG GIA NGUYEN VAT
LIEU

Hoat déng trong linh vuc kinh doanh bét déng san, véi co
cdu chi phi cht y&u bao gém: chi phi mua dv én, quy dat;
chi phi xdy dung va phdt trién du dn; chi phi marketing,
bdn hang va ban giao sdn phdm; chi phi tai chinh. Trong
dé, gid mua du an, quy dat va chi phi thué nha thau xay
dung chiém ty trong I&n trong téng chi phi déu vao cla
Coéng ty.

Su bién ddng vé gid quy ddat, nguyén vat liéu xay dung va
chi phi thi céng c6 thé téc déng truc ti€p dén gid vén san
phdm va dnh hudng dén két qua kinh doanh. D& giam
thiéu rdi ro nay, SSH chi déng dam phdn va ky két hop
déng truc ti€p v&i cdc don vi chuyén nhuong du dn, nha
thdu nham kiém sodt chi phi déu vaio, han ché bién déng
gid va dd@m bdo hiéu qud tai chinh. Nh& chién luogc linh
hoat v& cha déng, Céng ty duy tri sw 8n dinh trong hoat
déng kinh doanh, t8i wu héa chi phi v& nédng cao kha
ndng canh tranh trén thi truong.

RUIRO VE KHA NANG HUY PONG VON PAU
TU CAC DY AN BAT DONG SAN

Trong thoi gian t&i, SSH sé ti€p tuc ddy manh déu tu vao
hang loat dv dn bét déng san quy mé I&n nhém cling cé
vi th& v m& réng tdm anh hudng trén thi truerng. DE dam
bdo ngudn luc tai chinh cho chién lvgc phdt trién nay,
Céng ty da xay dung k& hoach huy déng vén da dang
tir nhiéu nguén, bao gém: (1) Vay vén tir cdc t6 chirc tai
chinh, tin dung; (2) Tdi dau tw nguén vén tu cé tir cdc du
an da hodn thanh; (3) Phat hanh cé phiéu nhém téng vén
diéu 1&; (4) Huy déng v8n qua thi trudng tai chinh quéc
té....

Kha& ndng huy ddng v8n thanh céng tir cdc ngudn trén sé
&nh hudng truc ti€p dén tién dé trién khai du dn va két
qud kinh doanh ctia Céng ty trong nhitng ndm t&i. Vi vay,
SSH ludn cha déng dp dung linh hoat cdc chién luoc tai
chinh phu hop v&i tirng giai doan, t8i wu héa chi phi vén
dé dam bdo dong tién n dinh, hd tro phdt trién du dn
mdt cdch lién tuc var bén virng.

RUI RO VE MOI TRUONG

Trong qud trinh gidi phéng mét béng, thuc hién du dn
cua Coéng ty sé& khéng trdnh khéi tdc ddng xdu dén méi

trudng nhu: Anh huéng dén dia chét, 6 nhiém khéng khi,
tiéng on.

Céng ty ludén thuc hién ding quy dinh céng tdc qudn ly
méi trudng, ddnh gid dua ra gidi phdp gidm thiéu tdc
doéng dén mai trudng.

RUI RO KHAC

Ngodi cdc rdi ro da dé cap, Céng ty con cé thé dsi mat
v&i nhirng rii ro bat khd khdang nhu thién tai, dich bénh,
chién tranh, hda hoan... Nhitng su kién nay cé thé gay
anh hudng nghiém trong dén tai san, con ngudi va hoat
déng chung clia Céng ty. P& gidm thiéu tdc déng tiéu
cuc, Céng ty da chu déng trién khai cdc bién phdp phong
nglra nhu mua bdo hiém cho tai sdn (mdy moéc, thiét
bi...), bdo hiém con nguei, 1&p dat hé théng phong chdy
chita chdy tai van phong tru s& va chi nhdnh, déng thoi
tdng cudng céng tdc tuyén truyén vé an todn lao déng va
phong chéng rdi ro.

Qudn ly rtdi ro 1a mdt phdn quan trong trong chién luoc
phdat trién bén virng clia Céng ty, gidp xdc dinh, ddnh gid
va ki€m sodt cdc rai ro tai chinh, phdp ly, chién lvoc va an
ninh cé thé anh hudng dén vén va lgi nhudn. Nhirng rai
ro ndly cé thé xudt phdt tir nhiéu yéu t6 nhu bién déng tai
chinh, tradch nhiém phdp ly, sai sét trong chién lugc kinh
doanh hay cdéc yéu té khdch quan khdc. Néu khéng cé
su chudn bi ki lw&ng, nhitng bién c8 bét ngd cé thé tac
déng tiéu cuc dén hoat déng clia Céng ty.

Vi vay, Sunshine Homes luén xem qudn tri rdi ro la yéu t&
c6t 18i trong qud trinh hoach dinh chién luvgc va qudn tri
doanh nghiép. Hoi d6ng Quan tri vai Ban Téng Gidm déc
ph&i hop chat ché vdi cac phong ban chuyén mén dé
phan tich, ddnh gid va t&i vu héa tvong quan gitra rii ro
va co héi. Céng ty chd déng chon loc, chdp nhén rai ro
trong pham vi kiém sodt dugc nhém dam bdo hoat déng
kinh doanh dién ra hiéu qud, bén virng.
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I1. TINH HINH HOAT DONG
TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat ddng san xudt kinh doanh
2. T6 chirc va nhan sw

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thuc hién duv én
4. Tinh hinh tai chinh

5. Co cdu cd ddng, thay ddi vén dau tw cta chia s& hiru

6. Bdo cdo phat trién bén virng
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I TiNH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

1.1. KET QUA HOAT DONG KINH DOANH TRONG NAM

N&m 2024, nén kinh té& toan céu tiép tuc phuc héi vdi téc d6 chadm do tdc déng kéo dai clia nhitng bét 8n dia chinh tri, su leo
thang trong chién tranh thuong mai gitra cdc nwére, cling véi dp luc lam phdt van & mie cao. Nhitng yéu t& naly dé lam gia tdng
su bt n trén thi trudng tai chinh, anh hudng dén chudi cung ting toain cdu va kim hdm t8c dé tdng trudng clia nhiéu quéc gia.

Tuy nhién, bét chdp nhitng thdch thic tir moi trudng kinh t& thé gidi, Viét Nam van duy tri d& tdng trudng tich cuc. V&i chinh
sdch kinh t& linh hoat, s ddy manh déu tv cdng, cling cdc bién phdp ki€m sodt lam phdt hiéu qud, nén kinh té€ Viét Nam da dat
murc tdng trudng 7,09% so v&i ndm 2023, vuo't muc tiéu dé ra cta Chinh pha.

Thi trudng bdt dong san dang ghi nhan nhitng tin hiéu phuc héi tich cuc sau giai doan trdm 1dng, nhe vaio sw hd tro tir cdc chinh
sdch phdp ly var tin dung. Dé&c biét, viéc Ludt D&t dai 2024, Luat Nha & 2023 va Ludt Kinh doanh bét déng sdn 2023 duoc trién
khai sém hon du kién da tao diéu kién thic ddy thi trueng, gép phdn khoi théng cdc vedng méc va mang lai nhitng chuyén
bién rd nét sau thoi ky khé khan.

Vé két qud hoat déng ndm 2024, Céng ty ghi nhén doanh thu dat 3.363,53 ty déng va loi nhuén sau thué€ la 817,07 ty déng, 1an
lvot hoan thanh 84,09% va 77,82% ké hoach do DPHDCD dé ra. Su sut gidm doanh thu va lgi nhuéan chi yéu xudt phat tir hoat
ddéng chuyén nhuong bdt déng sén chua dat ky vong, cting véi dé I mic gidm trong doanh thu tir hoat déng tai chinh so v&i
k& hoach dé ra.

unshine Home

1.2. TINH HINH THUC HIEN SO VOI KE HOACH

Thi trudng bdt déng sdn d& ghi nhan nhiéu tin hiéu khai sdc trong néim 2024, nhung dai véi SSH, day vén ld mét ndm chua thue
sy thanh céng. M&c du Doanh thu tir hoat déng bdn hang va cung cdp dich vu ndm 2024 twong duong ndm 2023, tuy nhién ty
trong doanh thu tir hoat déng chuyén nhuong bdt déng sén nha & thdp tdng trén tdhg Doanh thu thdp hon ném 2023 nén dén
dén Loi nhuén gdp vé bdn hang va cung cép dich vu gidm 442,6 ty déng twong (tng gidm 24,6% so vdi cung ky.

Nguyén nhén su sut gidm doanh thu va loi nhudn chi y&u xudt phdt tir hoat dédng chuyén nhuong bét déng sén chua dat ky
vong, cling v&i dé la mic gidm trong doanh thu tir hoat déng tai chinh so v&i k& hoach dé ra.

STT N&i dun Thuwe hiér Ké hoach Thue hiér TH2024/
2 : g nam 2023 024 nam 2024 TH2023
(1) (2) (3) (4) (5) (5)/(4) (5)/(3)

1 Téng 3.858,93 4.000 3.363,53 84,09% 8716%

doanh thu
(ty dong)
2 Loi nhudn 1.299,49 1.050 817,07 77,82% 62,88%
sau thué&
(ty dong)

e
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IEY 16 cHUC VA NHAN su

2.1. BAN PIEU HANH

Ong: Jun Sungbae

Chire vu: Thanh vién HDQT, Téng Gidm déc, Nguoi dai
dién theo phdp lugt

Quéc tich: Han Quéc
Nam sinh: 1985

Trinh d6 chuyén mén: Certified tax accountant, CFA
level 2

The'i gian bé nhiém: T3/2025

Truwdc khi duoc bd nhiém lam Téng gidm déc ciia Céng
ty, Ong tirng git nhiéu chre vu nhu: Trudng nhém dich
vu khdch hang (Thué& thu nhép & thué khdu trir) tai Co
quan Thu& Quéc gia Han Quéc; Gidm sdt quan ly tda
nha tai Springmount Services, Uc; Gidm déc bdn hang
Quéc té tai KS Finance; Phé gidm d8c phu trdch kinh
doanh quéc té tai Céng ty C& phan Tap dodan Sunshine
Sai Gon.

Ty lé s& hitru cé phan tai céng ty: 0%

30 | Sunshine Homes

Ba: Nguyén Thi Thanh Ngoc

Chirc vu: Phé Téng Gidm déc
Quaéc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1977

Trinh d6 chuyén mén: Kién tric su
The'i gian bd nhiém: T3/2025

Bda cé nhiéu kinh nghiém trong linh vuc kién tric, Ba
tirng ddm nhdn cdc chirc vu nhu Gidm déc Kién truc,
quy hoach, néi that - CTCP Tu vén Dau tv Xdy Dung va
Ung dung céng nghé méi Vinaconex R&D; Trwdng ban
Quan ly thiét k& - Tap dodan Sunshine; trudc khi duoc bé
nhiém lam Phé T6ng gidm déc clia Cong ty.

Ty 1é s& hitu cé phan tai céng ty: 0%

Ba: Nguyén Thi Hong Hanh

e Chirc vu: Phé Téng Gidam déc

e Quéc tich: Viét Nam

e Nam sinh: 1983

e Trinh dd chuyén mén: Thac sy Qudn tri Kinh doanh
« Th&i gian b8 nhiém: tir 06/2021

e Ba Nguyén Thi H6ng Hanh la ¢ nhén Kinh té - Bai hoc Kinh
t&€ Quéc dan va cé béng Thac st Quan tri kinh doanh cla
Dai hoc Delaware State — My. Ba dd lam viéc trong linh vuc
tai chinh — ngén hang & Viét Nam trong nhiéu n&m va tirng
nd&m gilt cdc vi tri cdp cao nhu Trwdng ban tai chinh - Tap
doan Geleximco; Chi tich HDQT - CTCP Quan ly Quy dau
tvw Ching khodn An Binh.

« Ty lé s& hitu c& phdn tai céng ty: 0,04%

Ong: Phan ich Long

e Chtrc vu: Phé Téng gidm déc

e Quéc tich: Viét Nam

e N&@m sinh: 1985

e Trinh dd chuyén mén: Ky suv xdy dung

e Th&i gian b nhiém: 05/2023

. (:)ng [& ngudi cé nhiéu kinh nghiém trong linh vuc xay dung.
Ong tirng gitt nhiéu chirc vu nhu: Thanh vién HDQT/Phdé
TGD - Céng ty C8 phan Tap doan KSFINANCE; Phé TGD
- Céng ty C8 phdn Tap doan Sunshine; Thanh vién HDQT-
Coéng ty C8 phan Thién Hai; Thanh vién HBTV/Phé TGD -

Céng ty TNHH Dynamic Innovation; Phé TGD - Céng ty C&
phdn Sunshine — Design.

« Ty lé s& hiru cé phan tai céng ty: 0%

Ong: Nguyén Ha Anh

e Chirc vu: K& todn trudng

« Quéc tich: Viét Nam

e Ndm sinh: 1992

« Trinh d6 chuyén mén: Cl* nhan k& todn - kiém todn

« Th&i gian b8 nhiém: 03/2025

. (:)ng [& ngudi cé nhiéu kinh nghiém trong Iinh vuc ké todn.
Ong tirng gil* nhiéu chirc vu nhu: Trudng nhém kiém todn/
Tro ly ki€ém todn tai Céng ty TNHH Ernst & Young Viét
Nam - chi nhdnh Ha Néi; K& todn Téng Hop tai Tép doan

Vingroup; K& Todn Truwdng tai Céng ty C6 phan Déu tuv xay
duwng Xudn La...

« Ty lé s& hitu c& phdn tai céng ty: 0,002%
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IEY 16 cHUC VA NHAN su

2.2. THAY POI TRONG BAN DIEU HANH NAM 2024

Khéng cé.

2.3. SO LUQONG CAN BO, NHAN VIEN

N&m 2024, thi trudrng bét ddng sén chitng kién nhiéu chuyén bién tich cuc, mé ra co hdi phdt trién manh mé cho doanh nghiép.
Trudc bsi cdnh dé, Cong ty dé chi dong t&ing cudng ngudn nhan luc cho cd Cong ty me vé céc cong ty con nhdm nding cao
n&ng luc van hanh, dép tng nhu cdu mé réng hoat déng. Tai ngdy 31/12/2024 theo Bdo cdo tai chinh riéng ndm 2024 da duoc
ki€m todn clia Céng ty: Téng s nhén su cla Céng ty 1& 163 ngudi, tdng 8,63% so véi ndm 2023 |& 150 ngudi.

Tiéu chi Nam 2023 Nam 2024

S8 lwgng (ngudi) Ty trong (%) S& lwgng (nguwei) Ty trong (%)

1 Theo trinh d6 lao déong 150 100% 163 100%
1 Trinh d6 trén Bai hoc 20 13,3% 16 9,82%
2 Bai hoc 121 80,7% 133 81,60%
3 Cao Péng 3 2,0% 4 2,45%
4 Trung cdp chuyén nghiép 5 3,3% 6 3,68%
5 Lao déng phé théng 1 0,7% 4 2,45%
1 Theo giéi tinh 150 100% 163 100%
1 Nam 67 44,7% 74 45,40%
2 N 83 55,3% 89 54,60%
1l Theo d6 tudi 150 100% 163 100%
1 Dudi 30 28 18,7% 30 18,40%
2 T 30-50 122 81,3% 133 81,60%
3 Trén 50 0 0% 0 0%
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2.4. CHINH SACH pO1 vOI1 CAN BO CONG NHAN VIEN

Cbéng ty chu trong khuyén khich va tao diéu kién d& CBNV
duoc dao tao ndng cao trinh d& nhdm thuc hién tét cong
viéc duoc giao, ddp &ng tiéu chudn chuyén mén nghiép vu,
tiéu chudn céng viéc theo quy dinh. Céng ty xdy dung quy
ché& ddo tao, béi dudng CBNV trong dé néu rd pham vi, ddi
tuwong, cdc hinh thirc ddo tao va ché dé trong céng tdc dao
tao.

Coéng ty tdp trung vao 6 nhém ndi dung dao tao chinh
nhu sau:

Vén héa truyén Iira: Nhém giup CBNV hiéu ré duoc vé lich
st, van héa va cdc quy dinh vé dién mao, thdi dd, tdc phong,
giao tiép dé tir d6 CBNV gdn két v&i céng ty, xdy dung vén
héa doanh nghiép bén virng.

Pdao tgo ndng luwec lanh dao: Nhan thic dugc tdm quan
trong ctia Cdn bd diéu hanh, Céng ty da tép trung déo tao
chuyén séu vé nghiép vu nhdm thuc hién tét vai trd cla
ngudi qudn ly diéu hanh theo khung ndng luc lanh dao
chung clia Cong ty.

Pao tao ndng luc chuyén mén: Coéng ty ludn chu trong vao
viéc dao tao chuyén mén sau cho nhan vién d&€ nang cao
kién thirc va trinh d6 chuy&n mén, hd tro Nhan vién phdt
trién nghé nghiép cd nhéan ciing nhu tdng hiéu qua trong
céng viéc déng thdi phuc vu cho muc tiéu phdt trién bén
vitng cta Cong ty.

DPdo tao ndng lwc cét 16i: Nhdm trang bi cho CBNV cdc k¥
n&ng mém theo khung n&ng luc cét 16i d€ phuc vu céng viéc.

Ddo tao quy dinh, quy ché&: Cdc ndi dung dao tao phé bién,
cdp nhét cdc quy dinh, quy ché& dang cé hiéu luvc caa Céng
ty dé trang bi cho cdc CBNV cdc théng tin can thiét trong
qud trinh lam viéc.

Bdo cdo thuong nién | 2024 | 33



n TINH HINH PAU TU, TINH HINH THU'C HIEN DU’ AN

A. CAC KHOAN PAU TU LON

THONG TIN MOT SO DU AN DO SSH/CONG TY CON CUA SSH LAM CHU PAU TU

34

DU AN SUNSHINE CENTER

Du dn Sunshine Center la sdn phdm déu tién ctia Céng ty, dvoc ménh danh la "tod nha clia dnh sdng
va cdng nghé hién dai bac nhat Viét Nam" nhd céng nghé chiéu sdng hién dai bdc nhdt d& mang
dén vé dep ruc r& cho tda nha cling nhu mét dién mao déc ddo cho toan bé khu vue. Toa lac tai vi tri
chién lvgce trén dudng Pham Hung - dai dét kim cuwong ctia Ha Néi, [dy cdm hing tir tda thdp Trump
Tower — tdm diém clia New York, Sunshine Center ghi ddu @n bdng phong cdch thiét k& duong dai véi
nhi*ng nét chdm phd hodang gia, thé hién déng cdp thuong lvu. Ham chita gid tri bén vitng cho mét
cudc séng thuong luy, du dn hién dién nhu mét diém nhdn dét gia & phia Tay Tha d6, mét sén phdm
bdt ddng san kinh dién clia Sunshine Homes vé&i s& ménh khéng dinh ddng cdp clia mét biéu tuong
mai. Dy dn da hoan thanh xdy dung, va dua vaio st dung tir ndm 2019. Dy la tién dé quan trong dé
Cong ty tiép tuc thuc hién nhitng duv dn trong tuong lai, v&i quy mé va chét lvong khéng ngirng duoc
néing cao.

Théng tin chi tiét vé Dy an Sunshine Center:

e Tén phdp ly ctia Dv dn: "Trung tém thuong mai, dich vy, van phong va nha &" tai sé 16 Pham Hung,
phuong My Binh 2, quan Nam T Liém, TP Ha Noi.

e Tén thuong mai cla Du dn: Sunshine Center.
e Vi tri: S8 16 Pham Hung, phudng My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, TP Ha Néi.

e Quy mé: Dy én c6 quy mé 6.695 m? ddt, trong dé bao gém 1.277 m? dat m& dudng theo quy hoach;
gbm 2 toa thdp 30 tang v&i 214 cdn hé.

e T6ng murc déu tu: 1.800 ty déng; Ngudn vén déu tu tr vén tu cd, vén vay va vén khdc.

» Lién danh ddu tu v&i Céng ty TNHH Mai Trang (dugc chép thudn déu tu theo Quyét dinh s6 4007/
QDb-UBND ngay 21/07/2016 cta Uy ban Nhan dén Thanh phé Ha Noi).

e Thong tin Céng ty:
+ Mé s8 doanh nghiép: 0106784499 dang ky lén dau ngay 09/03/2015 va cdc lan sira déi.
+ Dia chi: Tang 9, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Qudn Nam Tir Liém, Ha N&i.
+ Vén diéu |é: 3.750 ty dong.

e Tinh trang: Du dn bét ddu trién khai xdy dung tir n&m 2016 va da bt ddu ban giao dwa vaio s& dung
t nédm 2019.
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DU AN SUNSHINE CITY

Chu déu tv cla du dn la Céng ty ¢ phan Déu tu xay duwng Xuan Dinh (l& céng ty con gidn ti€p clia
Céng ty). Dy dn da hoan thién va di vao hoat déng, s& hitu mién thién nhién trong lanh bao quanh b&i
hé théng cdy xanh cung khéng khi tvoi mat tlr séng Héng, dem dén cudc séng sinh thdi tén huéng va
an lanh ngay trong Idng phd thi. Bén canh d6, v&i hé théng dich vu - tién ich khép kin da dang, phuc
vu moi nhu céu thiét yéu tir vui choi, gidi tri, shopping cho dén dn uéng, chdm séc sitc khde: siéu thi
Sunshine Mart, bé boi bén mua, bé boi ngodi trdi,... cung chét lvong cdn hd ddm bdo, Sunshine City
d& nhan duoc phdn héi tich cuc va sy hai long clia cu dén dé vé sinh séng. Ddc biét, 6 tda cao tang
duoc thiét k& dnh sdng thay déi mau séc theo chi dé, tao nén vé dep 16ng 18y hiém cé, gép phdn
mang lgi mét dién mao hodan toan méi cho cdnh quan ven truc 16 giao théng tir sén bay Noi Bai vao
trung tdm Ha Noi.

Théng tin chi tiét vé Dw an Sunshine City:

e Tén phdp ly du dn: Nha & cao tang két hop dich vu thuong mai tai 6 dét 1.A.23-CT thudc khu dé
thi Nam Théng Long (giai doan II) phudng BDong Ngac va phudng Xudn Binh, quan Béc T Liém,
Ha Noi.

e Tén thuvong mai duv dn: Du dn Sunshine City.

e Vi tri: Phuerng BDong Ngac va Phueing Xudn Dinh, Quén Béc T Liém, Ha Noi.

e Quy mé: Dy dn c6 dién tich ddat 21.702 m?, duogc xdy dung gém 6 tdoa nha 38 - 40 téng vdi 1.791
cdn ho.

e T6ng murc déu tu: 5.600 ty déng. Ngudn vén thuc hién tr vén tu cé, vén vay va nguén vén khdc.
e Chu déu tu: Cong ty C8 phan Bau tu Xay duwng Xuan Dinh — Céng ty con gidn tiép cla Céng ty.
+ M@ s6 doanh nghiép: 0107565644, dang ky lan dau ngay 15/9/2016 va cdc lén stra déi.
+ Dia chi: Tdng 9, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Quan Nam Tir Liém, Ha Noi.
+ V8n diéu lé: 1.000 ty déng.

e Tinh trang: Ba ban giao duwa vao st dung.
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DU AN SUNSHINE GARDEN

Chu ddu tu ctia du én la Cong ty ¢ phdn Sao Anh Duong (Ia cdng ty con truc ti€p clia Cong ty). Khoi
day y tudng vé mot khu vuon chau Au tuyét dep ngay trong long phé thi, Sunshine Garden hién dién
nhu mét diém nhdn clia md hinh kién tric xanh bén vitng, véi hang loat tién ich ndi khu déng cdp
nhu: phong sinh hoat, thu vién cong déng, sain tdm ndng khu vui choi tré em, khu thé thao ngodi trei,
hé boi ngodi trdi tiéu chudn 5 sao, san tdm ndng, chudi shophouse khai d€, hé thdng nha hang, cafe
sang trong, déng cdp... dem dén nhitng trdi nghiém séng hoan hdo cho moi cv dan.

Théng tin chi tiét vé Dw an Sunshine Garden:

e Tén phdp ly du dn: T6 hop thuong mai dich vu, vé&n phong cho thué va nha & chung cu ADG Garden
tai 16 dat 11-HH1 phueng Vinh Tuy, quén Hai Ba Trung va phudng Mai Béng, phudng Vinh Hung,
qudn Hodng Mai, Ha Néi.

e Tén thuong mai dy dn: Sunshine Garden.

« Vitri: © quy hoach 1-HH1, phudng Mai Bong, phudng Vinh Hung, quan Hoang Mai va phudng Vinh
Tuy, quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nai.

e Quy mé: dién tich dat 12.810 m? v&i 03 tda nha cao 31tang (k& cd tang ky thudt, tdng mai), 02 tang
hém, t&ng s6 c&n ho 1.244 cdn va 16 can shophouse khéi dé.

e T6ng mic déu tv du kién: 3.200 ty déng. Nguén vén thuc hién du dn tir vén tu cé, vén vay va vén
huy déng khdc theo quy dinh clia phdp luét.

« Chu ddu tu Dy dn: Coéng ty C8 phdn Sao Anh Duong.
+ M@ s& doanh nghiép: 0101358793, d&ng ky lan déu ngay 09/4/2003 va céc lan stra dbi.

+ Dia chi: SHO3-01, Toa R3 du dn Sunshine Riverside, L6 CTO3A-CT thudc 6 CTO3 KBT Nam Thdng
Long, Phudng Phi Thuong, Quén Tay HE, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

+ Vén diéu |1é: 1150 ty déng.

e Tinh trang: Ba ban giao dua vao st dung.
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DU AN SUNSHINE PALACE

Cha ddu tu clia du én la Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong (cng ty con truc tiép clia Cong ty). Mang
phong cdch kién tric Chau Au - Tan ¢é dién sang trong, Sunshine Palace toa lac ndi bat & dai dat
phia Nam Thi dé, noi da hién hiru day da cdc tién ich hang dau khu vuc nhu Park Hill - Times City,
khu dé thi sinh thdi Vinh Hung... K&t hop hai hda giltra vé dep cd tinh duong dai v&i nét duyén ngdm y
nhi ctia nhitng gid tri vén héa Viét, s ménh ctia Sunshine Palace |& kién tao nén mét nhip séng déng
cép v& m&i mé hodn todn.

Théng tin chi tiét vé Dw an Sunshine Palace:

e Tén phdp ly du én: T8 hop khdch san, dich vu thwong mai va nha & STAR AD!.
e Tén thuvong mai du dn: Sunshine Palace.

e Vitri: O ddt C2/CN3, phudng Mai Déng, quan Hoang Mai, Ha Noi.

e Quy md: dién tich dat 3.778 m2 Kh&i chung cu cao 27 téng, khdi khdch san cao 17 téng va 02 tang
ham chung; khéi chung cu c6 312 cdn hé va khéi khdch san cé 85 phong.

e T6ng murc déu tu: 1.030 ty déng. Ngudn vén thuc hién du dn tir vén tu cé, vén vay va vén huy déng
hop phdp.

e Chi ddu tu Du én: Céng ty C3 phdn Sao Anh Duong.
+ Ma s8 doanh nghiép: 0101358793, dang ky lén dau ngay 09/4/2003 va cdc lan stra déi.

+ Dia chi: SHO3-01, Toa R3 du dn Sunshine Riverside, L6 CTO3A-CT thuéc 6 CTO3 KBDT Nam Thdng
Long, Phudng Phu Thuong, Quén Tay H6, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam.

+ V&n diéu lé: 1150 ty déng.

e Tinh trang: da ban giao dua vao st dung.
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DU AN SUNSHINE CAPITAL TAY THANG LONG

Cha dau tv du dan la Céng ty C8 phan Déu tv xay duwng Xudn La (céng ty con truc ti€p cla Céng ty).
Toa lac gitra dai 16 huyét mach bdc nhat Tay Thang Long, noi dong chdy dau tu sinh |&i thinh vuong,
Sunshine Capital Tay Thang Long kién tao mét t6 hop thuong mai gidi tri va nghi dudng 4.0 déng
cdp Vi nhitng tuyét phdm dinh thu phién ban gidi han, mang kién tric Chau Au cé dién cling cdc
tién ich ddc quyén.

Théng tin chi tiét vé Dy an Sunshine Capital Tay Thang Long:

Tén phdp ly du dn: Nha & thdp tang.
Tén thuvong mai du dn: Sunshine Capital Tay Thang Long.

Vi tri: O ddt TT6-2 thudc quy hoach chi tiét khu chitc ndng dé thi Tay Tuu, phudng Tay Tuu, quan
B&c Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

Quy md: Dv dn cé dién tich 13.001 m?, gom 32 16 lién ké va 16 16 biét thu.

Téng mic déu tu du kién: 640 ty déng. Nguén vén thuc hién du dn tir vén tw cé, vén vay va vén
khdc.

Chu déu tv Dy dn: Céng ty C8 phén Déu tu Xay dung Xuén La.
+ M@ s& doanh nghiép: 0107565651, dang ky lan dau ngay 15/09/2016 va cdc lén stra déi.

+ Dia chi: Tang 4, tda nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phudng My Dinh 2, Quan Nam T Liém,
Ha Noi.

+ Vén diéu |é&: 780 ty déng.

Tinh trang: Ba ban giao dua vao s dung.

| Sunshine Homes

DU AN SUNSHINE GREEN ICONIC

Sunshine Green Iconic duoc ddnh gid la khu d6 thi dep nhét tai quan Long Bién, siéu t8 hop chung
cu hién dai 4.0, s& hitu vi tri ngay viing trung tdm kinh t&, céng nghé méi ctia Ha Néi cé quy mé lén
t&i gén 17.000 m? v&i 4 tda chung cu cao cdp va hang loat nhitng ha tang dich vu tién ich nhu: trung
tédm mua sém thuong mai dich vy, phong Gym, Truéing hoc, Spa, nha héing Cafe, bé boi bédn mua...

Théng tin chi tiét vé Dw an Sunshine Green Iconic:

Tén phdp ly dv dn: Du én nha & cao tang dé bdn tai 16 dat CT7 thudc du dn xdy dung ha téng ky
thudt cdc 6 dat thudc 6 quy hoach C14 va cdc tuyén dudng phu cén phuc vu céng tdc déu gid quyén
st dung ddt tai phudng Phic Déng, quan Long Bién, thanh phd Ha Néi (“Du dn Sunshine Green
Iconic”).

Tén thvong mai du dn: Dy dn Sunshine Green Iconic.

Vi tri: L6 dat CT7 thudc du dén xdy dung ha tang ky thudt céc 6 dat thudc 6 quy hoach C14 va céc
tuyén dueng phu cén phuc vu céng tdc ddu gid quyén st dung dét tai phudng Phic Déng, qudn
Long Bién, thanh ph& Ha Néi.

Quy mé: 16.769,3 m?.

T6ng mirc déu tu: 1.300 ty déng.

Chu déu tu Du dn: Céng ty C8 phén Déu tu Xay dung Long Bién.

+ Ma s6 doanh nghiép: 0108715437, dang ky lan dau ngay 24/4/2019.

+ Pia chi: Nha diéu hanh, Lé CT7, dudng Nguyén Lam, Phueong Phic BPéng, Quan Long Bién, Thanh
phd Ha Néi, Viét Nam.

+ Vén diéu |é: 410 ty dong.

Tinh trang: dd ban giao dua vao st dung.
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n TINH HINH PAU TU, TINH HINH THU'C HIEN DU’ AN %

Ngodi ra, trong ndm 2024, Céng ty va cdc coéng ty thanh vién da tién hanh ky két hop déng dat coc mua c8 phén clia ]
cdc Cdéng ty chu dau tuw sé& hitu cdc du an I&n, bao gém: Du én Sunshine Grand Capital, Du dn Sunshine Heritage Ha

N&i, Duv an Noble Empire, Dv dn Noble Crystal Tay H6, Dy dn The Phoenix Garden. Téng gid tri chuyén nhuwong cé phéan

clia cdc du dén nay |én d&n hon 4.000 ty déng, trong dé: t&ng gid tri dat doc hon 2.400 ty déng.
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Sunshine Green Iconic

Sunshine Palace

x

'an 1.

(%

P : — » :
& : 9 " —— =
— ~ - o — e 2 - -"f.t:i‘l a ,: I | 4 V 7 | | V» U

L
*m\l\l\\\}\\\\\\ ‘lml\\ll“{lﬂlll\l\m\ll mmn

lI) mmm N nmm

Bdo cdo thuong nién | 2024 | 45

44 | Sunshine Homes



Céng ty TNHH Dau tu Nha Huwng Thinh Phat

n TINH HINH PAU TU, TINH HINH THU'C HIEN DU’ AN

Tinh hinh tai chinh Ndam 2023 Ndam 2024 % Tang trwd'ng

B. CONG TY CON, CONG TY LIEN KET BEN THOI BIEM 31/12/2024 .

. Téng gid tri tai sé@n Ty déng 440,55 414416 0,09
CONG TY CON

Céng ty Cé phan Pau tv xdy dwng Xuén Pinh Doanh thu thuén Ty déng - - -

Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh Ty déng - - -

Tinh hinh tai chinh Nam 2023 Nam 2024 % Tdng trwdng

. . Loi nhuén khdc Ty déng - (0,00003) (0,003)
Téng gid tri tai san Ty déng 7.58147 7.82178 317
) ) Loi nhudn trudc thué Ty déng (0,49) (0,86) (75,51)
Doanh thu thuan Ty déng 1.254,10 512,06 (5917)
‘ Loi nhudn sau thué Ty déng (0,49) (0,86) (75,51)
Loi nhudn tur hoat déng kinh doanh Ty dong 799,45 240,30 (69,94) -
Loi nhuén khéc Ty déng 475 3,22 (32.21) Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung Long Bién
Loi nhuén trudc thué Ty déng 804,20 243,53 (69,72) Tinh hinh tai chinh N&m 2023 Nam 2024 % Tang trudng
Lgi nhudn sau thué Ty déng 642,12 192,78 (69,98) T8ng gid tri tai san Ty déng 3.319,82 2.307,49 (30,49)
C6ng ty cé phan Pdu tw Xay dg’ng Xuén La Doanh thu thuéan Ty déng - 1.790,66 1.790,66
X . N . . . ) Loi nhudn t&r hoat déng kinh doanh Ty déng (14,05) 532,94 3.89317
Tinh hinh tai chinh Nam 2023 Nam 2024 % Tdng truédng
o Loi nhuan khéc Ty déng 1,03 81,7 7.832,04
Téng gid tri tai san Ty déng 2.011,61 1133,23 (43,67)
\ ) Loi nhudn trudce thué Ty déng (13,02) 614,66 4.820,89
Doanh thu thudn Ty dong 1.036,43 496,49 (52,10)
Loi nhudn sau thué Ty déng (13,34) 495,69 3.815,47
Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh Ty déng 638,23 236,33 (62,97) -
Loi nhuén khdc Ty déng 745 0,49 (93,42) R R .
CONG TY LIEN KET
Loi nhuén trudc thué Ty dé 645,69 236,82 63,32 n 2 - . n -
71 htiein Brtfote e y.aong ( ) Cdng ty C6 phan Sunshine Tay Ho
Loi nhudn sau thué Ty déng 51715 187,84 (63,68)

— Tinh hinh tai chinh Nam 2023 Nam 2024 % Tang trudng

Céng ty C8 phdn Sao Anh Duong

T6ng gid tri tai san Ty ddng 2.04519 1.835,37 (10,26)
Tinh hinh tai chinh Nam 2023 Ndam 2024 % Tang trwd'ng Doanh thu thudn Ty déng - - -
Téng gid tri tai sé@n Ty déng 2.585,34 2.254,22 (12,81) Loi nhuén tir hoat d6ng kinh doanh Ty déng (55.64) (13,34) 76,03
Doanh thu thudn Ty déng 598,54 121,68 (79,67) Loi nhuén khdc Ty déng - - -
Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh Ty déng 190,52 (4,94) (102,59) Loi nhuén trudc thué Ty déng (55,64) (13,34) 76,03
Loi nhuan khéc Ty déng (12,10) (12,56) (3,80) Loi nhudn sau thué Ty déng (55.64) (13,34) 76,03
Loi nhudn trudce thué Ty déng 178,42 (17,50) (109,81) .
Loi nhudn sau thué Ty déng 154,63 (17,50) (111,32)
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" TINH HINH TAI CHINH

A. TINH HiNH TAI CHiINH B. CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU
Nam 2023 Nam 2024
Tinh hinh tai chinh N&m 2023 N&m 2024 % Tang trudng am am
T8ng gid tri tai san Ty déng 13.200,83 14.394,87 9,05 ! Chi tiéu vé khé nding thanh todn
Doanh thu thudn Ty déng 2.901,24 2.933,92 113 Hé s thanh todn ngén han Lén 188 190
Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh Ty déng 1.630,22 1.031,39 (36,73) Hé s6 thanh todn nhanh Lén 1,62 1,72
Loi nhudn khdc Ty déng (3.332,40) (2.220,54) (33,37) 2 Chi tiéu vé co cdu vén
Loi nhudn trudc thué Ty déng 1.626,89 1.02917 (36,74) Hé s& no/Téng tai sén % 55,76 54,71
Loi nhuén sau thué Ty dong 1.299,49 817,07 (3712) Hé 6 no/Vén chd s& hitu % 126,02 120,80
Ty l& loi nhudn tré cé tic % 0 0 0 . R
3 Chi tiéu vé ndng luc hoat dong
Vong quay hang tén kho Voéng 0,81 1,80
Cdc chi tiéu khac:
Vong quay téng tai sdn Vong 0,18 0,21
Nam 2023 Nam 2024
4 Chi tiéu vé kha ndng sinh |&i

ROA 714% 5,83%

Hé s& Loi nhudn trudce thué /Doanh thu % 56,08 35,08
ROE 24,89% 14,38% thudn

Hé s6 Loi nhuén trudc thué /Vén chu % 27,86 15,79

s& hitu

Hé s& loi nhudn sau thué&/Téng tai sén % 714 5,83

Hé s& lgi nhudn tir hoat déng kinh

(o)
doanh/Doanh thu thuan = 21k ESHkE
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co CAU ,C(A)’,DCA)~NG, THAY POI VON PAU TV
CUA CHU s& HU'U
A. CO PHAN

C6 phi&u Sunshine Homes (MCK: SSH) la ¢8 phiéu thuéc nganh bét déng san, duoc giao dich véio ngay 04/08/2021
trén san UPCOM.
« S& lwgng cé phiéu dang ky giao dich: 375.000.000 c6 phiéu
« S8 lwgng cé phiéu dang lwu hanh: 375.000.000 c6 phiéu
« Trong dé:
+ S8 c8 phan tu do chuyén nhuong: 375.000.000 cé phiéu
+ S8 c8 phan han ché& chuyén nhuong: 0 c8 phiéu
+ C6 phiéu quy: 0 c6 phiéu
+ Ménh gid c8 phén: 10.000 VND

B. CO CAU cO PONG (TAI NGAY 13/03/2025)

Sé lwgng cé dén

STT Dai twong S6 lwong cé phié Ty 1é s& hiru (¥ Ca nhar . T8 chirc

1 Cé déng lén 266.250.000 Al 2 (0]
(s& hiru tir 5% tre 1én)

Trong nudc 266.250.000 71 2 0

Nudc ngoai 0 0 0 0

2 Cé déng khac 108.750.000 29 202 3

Trong nudc 108.749.765 28,9999 200 2

Nudc ngoadi 235 0,0001 2 1

3 Cé dong Nha nuéc 0 0 0 0

4 Téng coéng 375.000.000 100 204 3

Trong nudc 374.999.765 99,9999 202 2

Nudc ngoadi 235 0,0001 2 1

Ty & s& hitu nudc ngoai t8i da xdc dinh tai SSH la 50%: P& duoc chdp thudn ciia Uy ban Chitng khodn Nha nudc
theo céng van s8 4676/UBCK-PTTT ngay 22/07/2022

C. TINH HINH THAY pOI VON PAU TU CUA CONG TY

Thoi gian Vén diéu lé (Ty don Pon vi ci

Thdng 03/2015 100,00 Gép von thanh [dp  S& K& hoach va Bau tu TP. Ha Nbi
Théng 2/2016 500,00  Phdt hanh cho c8 déng hién hitru ~ S& K& hoach va Dau tu TP. Ha Noi
Thdng 10/2018 2.500,00 Phdt hanh cho ¢8 déng hién hitu ~ S& K& hoach va Déu tu TP. Ha Nbi
Thdng 01/2022 3.750,00 Phdt hanh cho c8 déng hién hitu Uy Ban Chitng khodn Nha nudc

Giao dich c8 phiéu quy: Khéng cé
Cdc chirng khodn khdc: Khéng cé

50 | Sunshine Homes

I 5io cio PHAT TRIEN BEN VONG

6.1. TAC PONG MOI TRUONG

La mét doanh nghiép hoat déng trong linh vuc bét déng
sdn, Sunshine Homes nhdn thitc ré rang cdc hoat ddng xdy
dung va& phdt trién du dn cé thé &dnh hudng dén mirc phat
thai khi nha kinh va tdc déng dén méi trudng. Chinh vi vay,
Céng ty ludn chd trong trién khai cdc du dn theo huéng bén
vi*ng, wu tién dp dung cdc gidi phdp tiét kiém ndng luong
va bdo vé méi trvdng.

Sunshine Homes khéng nglrng nghién citu va phdt trién
cdc khu dé thi xanh, st dung cdng nghé xdy dung hién dai
nh&m gidm thiéu tdc déng tiéu cuc dé&n hé sinh thdi. Péng
th&i, Céng ty hudng dén viéc tao ra khéng gian séng théan
thién vé&i méi truong, tdng cuwdng mdang xanh, st dung vét
lieu xdy dung than thién va dp dung cdc gidi phdp ndng
lwong tdi tao trong cdc céng trinh.

Théng qua cdc chién lugc phdt trién bén vitng, Sunshine
Homes khéng chi gép phan gidm phdat thai khi nha kinh ma
cdn cdi thién chét luong cudc séhg cla cu dan. Céng ty
cam két mang dén nhitng khéng gian s8ng an todn, hién
dai v gén gii v&i thién nhién, hudng dén su phdt trién hai
hoa gilra d6 thi va maéi trvong.

6.2. QUAN LY NGUON NGUYEN
VAT LIEU

Hoat déng trong linh vuc kinh doanh bét déng san, véi co
cdu chi phi chl yéu bao gém: chi phi mua du dan, quy dat;
chi phi xay dung va phdt trién du dn; chi phi danh cho
qudng bdg, trién khai ban hang, marketing va ban giao
cdn hg; cung v&i cdc chi phi tai chinh. Trong d6, gid mua
du dn, quy ddt va chi phi thué nha thau xay dung chiém
ty trong I&n trong téng chi phi déu vaio clia Céng ty.

Su bién déng cua quy dat du dn va gid nguyén vat liéu
x@y dung cé th& anh hudng truc ti€p dén gid vén sdn
phdm, tir dé tdc doéng dén hiéu qud kinh doanh. Tuy
nhién, d€ han ché rii ro phat sinh, Sunshine Homes cé loi
thé& trong viéc dam phdn va ky két hop déng truc ti€p vdi
nhiéu d&i tdc chuyén nhugng va nha thau. Diéu nay gidp
Céng ty kiém sodt tét chi phi déu vao, t8i wu héa nguén
luc va gidm thiéu tac déng ti bién déng thi truorng, dédm
bdo suv 6n dinh trong hoat déng kinh doanh.

6.3. TIEU THU NANG LUONG

Coéng ty cam két phdat trién bén vitng bdng cdch wu tién
st dung cdc vat liéu xay dung than thién v&i moi truong,
gilp gidm thiéu tdc déng tiéu cuc dén hé sinh thai. Trong
qud trinh thi céng, Céng ty dp dung cdc bién phdp téi vu
dé€ han ché& t8i da lugng chét thadi phdt sinh, tir viéc quan
ly nguyén vét liéu hiéu qud dén tdi ché& va xtt ly chat thai
xdy dung theo tiéu chudn an toan.

Bén canh d6, Céng ty khéng nglrng ddu tu vao cdc céng
nghé tién ti€n nhdm cai thién quy trinh xdy dung, gidm
thiéu khi thai va tiéu thu nang lvong, déng thei ndng cao
hiéu sudt thi céng. Viéc &ng dung céng nghé hién dai
khéng chi gitp gidm tdc déng dén méi trudng ma con
gép phan téi wu héa chi phi, ndng cao chdat lvgng céng
trinh va gia tdng hiéu qud kinh doanh.

V&i dinh huéng phdt trién bén vitng, Céng ty luén dat
muc tiéu cén bdng gilta t&ng trudng kinh t& va tréch
nhiém bdo vé méi trudng, hudng dén mét nganh xdy
dung xanh va phdat trién lau dai.

6.4. TIEU THU NUOC

V&i muc tiéu phdt trién bén vitng la kim chi nam trong
qud trinh hoat déng, Céng ty ludn chu trong dén viéc bdo
vé tai nguyén nudc va t8i wu héa viéc sir dung nudce trong
moi hoat déng. D& hién thuc héa diéu nay, Cong ty trién
khai cdc bién phdp cu thé nhu:

o X ly nuwdc thdi trwdc khi thdi ra méi trvong: Coéng ty
wu tién dp dung cdc gidi phdp x& ly ngudn nudc tai céc
khu dé thi do minh phat trién, dd@m bdo nudc thai duoc
x ly dat tiéu chudn trudc khi thdi ra méi trudng, gép
phdan bdo vé hé sinh thdi va ngudn nudc sach.

e Ndng cao y thirc va trdch nhiém ctia cdn bd nhdén vién:
Céng ty ddy manh cdc chuong trinh tuyén truyén, dao
tao nh&m nang cao nhan thic vé viéc s& dung nudc
tiét kiém, hiéu qud, t&r dé tao ra mét van hdéa trdch
nhiém trong ndi bo.

« Ung dung céng nghé théng minh vao qudn ly va van
hanh hé théng cdp nudc: Céng ty dau tu vao cdce thiét
bi va céng nghé hién dai cé tinh tu déng héa cao, gilp
t8i wu héa qud trinh s dung nudc, tiét kiém ndng
lwong, gidm léng phi va ddm bdo cdp nudc an todn,
than thién v&i moi truong.

e Théng qua nhitng gidi phdp nay, Céng ty khéng chi
bdo vé ngudn tai nguyén nudc ma con gép phdn ndng
cao chét lugng cudc sdng cho céng déng, hudng tdi
mét méi trudng séng xanh, sach va bén virng.

6.5. TUAN THU PHAP LUAT VE
BAO VE MOI TRUONG

Céng ty luén cam két tudn tha nghiém ngdt cdc quy dinh
clia phdp ludt vé bdo vé méi trudng, ddm bdo moi hoat
déng kinh doanh va xdy dung déu tuén theo cdc tiéu
chud@n méi truerng hién hanh. Céng ty khéng ngirng ndng
cao y thirc trdch nhiém, dp dung cdc bién phdép kiém sodt
va gidm thiéu tdc déng tiéu cuc dén méi trudng, hudng
dén su phdt trién bén virtng va hai hda véi hé sinh thai.

6.6. CHINH SACH LIEN QUAN PEN
NGUCOI LAO BPONG

a) S8 lugng lao déng murc lwong trung binh d8i véi ngudi
lao déng:

Ndam 2023 Nam 20

Thu nhdp binh quan 38.969.650 38.650.703
(déng/nguei/thdng)
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b) Chinh séch lao ddng nhdm dam bdo sic khde, an todn va phic
loi clia nguoi lao déng

Tat cd nhan vién chinh thic cla Céng ty déu duoc hudng céc tro
cdp x& hoéi phu hop véi Ludt Lao déng. Ngodi ra, tuy linh vue céng
tdc ma nhén vién Céng ty con nhén duoc phu cdp xdng xe, phu cdp
chuyén mon,...

Déng thei, Céng ty cling thudng xuyén ndng cao chinh sdch phuc
lgi cho cdn bé nhan vién bdng cdc tro cdp d6i v&i cdc nhan vién
cudi hdi, 8m dau — ndm vién, thai sdn, ch& d6 tang é... Bén canh do,
Ban lanh dao cung Céng dodn céng ty ludn chu tdm phdt trién va
duy tri cdc hoat ddng ngoai khéa nhu sinh hoat tép thé, thé thao...

Hang nam, Céng ty thuc hién ch& dé nghi mat cho nhan vién, té
chirc khdm bénh dinh ky.

c) Hoat déng ddo tao ngudi lao dong

Muc tiéu phdt trién bén vitng ld mét trong nhitng muc tiéu quan
trong nhét cla Céng ty, do dé cdc hoat déng dao tao thudng
xuyén duoc t8 chirc, chudn bi ky ludng theo mdi phong ban. Tir
dé gitp Céng ty ludn ddm bdo sé lvgng CBNV cé trinh 6 cao phu
hop vdi thi truong.

6.7. BAO CAO LIEN QUAN DEN TRACH
NHIEM POI VOI CONG PONG bIA
PHUONG

Céng ty ti€p tuc d6i mdi va hoan thién hé sinh thdi doanh nghiép
nhdm tao ra nhitng sdn phdm va dich vu mang lai tdc déng tich cuc
dén mai trudng va x& hdi. Trong dé, Coéng ty chu trong xdy dung
cdéc khu @6 thi van minh, hién dai, khéng chi ddp &ng nhu cdu nha
& ma con kién tao mét méi trudng séng todan dién, noi cu dan cé
thé an cu, hoc tap, vui choi va gidi tri trong cing mét khéng gian
tich hop.

Hé sinh thdi d6 thi ma Céng ty hudng t&i khéng chi don thuan
[& khu dan cv ma con két néi chdt ché véi hé théng trudng hoc,
trung tdm thuong mai, khu vui choi - gidi tri, tao ra mét méi trwvong
s8ng tién nghi va déng bd. Théng qua viéc quy hoach théng minh
v& phdt trién bén virng, Céng ty khéng chi ndng cao chét lvong
séng cho cu dan ma con gép phdén thiac ddy suw phdt trién cta dia
phuong va khu vue 1&n can.

6.8. BAO CAO LIEN QUAN DEN HOAT
DONG THI TRUONG VON XANH THEO
HUGNG DAN CUA UBCKNN

Huéng téi muc tiéu phdt trién bén virng theo dinh hudng ctia Chinh
pht, Céng ty sé tap trung vao thi trudng trdi phiéu xanh va cé phiéu
xanh nhu mét gidi phdp huy déng vén hiéu qud, déng thoi gép phan
va&io qud trinh chuyén d&i sang nén kinh t& xanh.

Nguén vén huy déng tlr cdc kénh tai chinh bén virng nay sé duoc
Céng ty wu tién dau tu vao cde dy dn xanh, than thién véi méi truong,
bao gém phdt trién khu dé thi sinh thdi, (’ng dung cédng nghé xay dung
hién dai nhdm gidm thiéu phdt thai khi nha kinh, tiét kiém néng lvong
va t8i wu héa tai nguyén thién nhién.

Théng qua chién lugc nay, Céng ty khéng chi néng cao gid tri thwong
hiéu va hiéu qué tai chinh mé& con khéng dinh trdch nhiém dsi véi cdng
déng, hudng dén muc tiéu phdt trién lau dai, bén virng va hai hoa véi
moi trudng...
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SUNSHINE HOMES

I1l. BAO CAO VA DANH GIA
CUA BAN TONG GIAM DiC

1. Pdanh gia két qué hoat déng san xudt kinh doanh
2. Tinh hinh tai chinh

3. Nhirng cadi tién vé co cdu td chirc, chinh sach, quan ly

4. K& hoach phat trién trong twong lai
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KINH DOANH

1 Té6ng doanh thu

2 Loi nhudn sau thué

4.000

1.050

3.363,53

817,07

Doanh thu ctia Céng ty dat 3.363,53 ty déng, dat 84,09% ké& hoach da& dé ra.

Loi nhuén sau thué ctia Céng ty dat 817,07 ty déng, dat 77,82% so v&i ké hoach ndm 2024.
Nguyén nhén su sut gidm doanh thu va loi nhuén chi y&u xudt phdat tir hoat déng chuyén nhuong bét déng sén

I' PANH GIA KET QUA HOAT BONG SAN XUAT

Don vi: tg déng

Thuc hién/ké hoac

84,09%

77,82%

chua dat ky vong, cling v&i d6 lad mic gidm trong doanh thu tir hoat déng tai chinh so véi k& hoach dé ra.

CAC CHI TIEU KHAC

1 Téng gid tri tai sén
2 Vén chi s& hitu
3 Doanh thu thudn tir hoat déng

bdn hang va cung cdp dich vu

4 Doanh thu hoat dong tai chinh
5 Loi nhudn trudc thué
6 Loi nhudn sau thué&
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Nam 202
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Do vi: t§ déng

Tdang trwéng (%
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n TINH HINH TAI CHINH

A. TINH HINH TAI CHINH

Tdang trwé'ng

Tinh hinh tai chinh Pon vi Nam 2023 Nam 2024 Thay dai (%)
Téng gia tri tai séan Ty déng 13.200,83 14.394,87 1.194,04 9,05
Tai s&n ngdn han Ty déng 6.323,31 8.633,53 2.310,22 36,53
Tai san dai han Ty déng 6.877,53 5.761,34 (1.116,19) (16,23)
Vong quay téng tai Vong 0,18 0,21 0,03 16,67

sén (DTT/TTS BQ)

Téng tai sdn tai ngay 31/12/2024 ctia Céng ty la 14.394,87 ty déng tdng 1.194,04 ty déng tuong &ng tang 9,05% so
v&i dau nam 2023

Trong dé: Tai sdn ngdn han tdng 2.310,22 ty déng, tai sdn dai han gidm (1.116,19) tuwong Gng ty 1& 1an luvot 36,53%,
(16,23)% so v&i ndm 2023

Hé s8 vong quay tai sén 2024 la 0,21 vong té&ng 0,03 vong so véi ndm 2023. Tuy nhién hé sé vong quay la 0,21 vong
<1 cho thdy doanh nghiép chua s& dung hiéu qud téng tai sdn cla Céng ty

No phai thu qud han clia Cong ty chi€m ty trong nhd nén hau nhu khéng &dnh hudng dén két qud hoat déng kinh
doanh

B. TINH HINH NQ PHAI TRA

Nam 2023 Nam 2024
No Phai trd Ty déng 7.360,39 7.875,32 514,93
No ngdn han Ty déng 3.360,62 4.53310 1172,48
No dai han Ty déng 3.999,77 3.342,22 (657,55)

No phai tra/TTS L&n 0,56 0,55 (0,01)

Tai ngay 31/12/2024 no phai tré clia Céng ty l& 7,875.32 ty déng trong d6: No ngdn han té&ng 1.172,48 ty déng, ng dai
han gidm 657,55 ty déng.

Hé sé no phai trd/TTS ndm 2024 |& 0,55 gidm 0,01 1an so v&i ndm 2023,
Nhu vay ndm 2024 véi hé sé no 0,55<1 cho thdy doanh nghiép dang hoat déng tét véi hé sé no an toan.

Sunshine Homes hoat déng trong linh vuc Bat déng sén tai thi truerng Viét Nam, cdc khdch hang (dau vao va déau
ra) cha Sunshine Homes phan 1&n la ngudi Viét Nam nén Céng ty hdu nhu khéng bi dnh hudng béi chénh léch cua
ty gid héi dodi.

Céng ty khéng cé no phai trd qud han, tuy nhién du no vay ctia Céng ty kha I&n, do dé bién déng l&i vay cling dnh
hudng khd |&n dén loi nhuén ctia Céng ty.
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n NHU'NG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUTC,
CHINH SACH, QUAN LY

A. VE HOAN THIEN CO CAU TO
CHUC, QUAN LY CONG TY

Trong n&m 2024, Ban diéu hanh dé trién khai nhiéu chinh
sdch va gidi phdp nhdm cai thién co céu té chic va qudn
ly céng ty, bao gém:

« Nang cao quan ly chét lwgng: Céng ty luén ddy manh
céng téc quadn ly chét lvgng nhdm dam bdo sdn phdm
va dich vu ddp ng ddy di cdc tiéu chudn khdt khe
cling nhu yéu cau cla khdch hang. D€ thuc hién diéu
nay, Coéng ty da dp dung hé théng kiém sodt chét lvong
chét ché va té chire cée chuong trinh déo tao nhén sy,
nang cao trinh dé chuyén moén nhdm t&i wu hiéu qué
cong viéc.

« Cai thién hiéu qua kinh doanh: Céng ty khéng nglrng
d8i md&i va hodn thién sadn phdm dua trén nhirng nghién
clu séu sdt vé thi trudng, ddm bdo ddp ng tét nhat
nhu cau va xu hudng tiéu dung clta khdch hang. Céc
s&n phdm duoc phdt trién khéng chi phuc vu thi tredng
khu vwc ma con hudng dén nhiéu phén khiac khdch
hang khdc nhau. Chét lvong sadn phdm luén duoc dat
[én hang dau, déng vai trdo quyét dinh trong viéc xdy
dung thuong hiéu va cling ¢ vi thé doanh nghiép. Vi
vay, Céng ty cam két duy tri va néng cao chdt luong
s&n phdm theo hudng tich cuc, dép tng ky vong clia
khdch hang.

« Ung dung cdng nghé tién tién: Cong ty ddy manh viéc
*ng dung cdng nghé nhdm t&i vu héa ngudn luc, nang
cao hiéu sudt hoat déng. Ban diéu hanh da trién khai
cdc tiéu chudn va quy trinh qudn ly hién dai v&i hé
théng phén cdp ré rang, gidp t&ng cudng hiéu qua kinh
doanh, déng thi hd tro quén ly ndi bé mot cdch khoa
hoc va chdt ché hon.

B. CONG TAC NHAN SU, CHINH
SACH PHUC LOI

Chinh sdch dao tao va phdt trién: Cong ty ludn chu trong
cbdng tdc ddao tao va ndng cao trinh dé chuyén mén cho
cdn bd nhan vién, tao diéu kién d& mdi cd nhan khong
nglrng phdt trién néng lwc nhém dép &ng yéu cdu céng
viéc va tiéu chudn chuyén mén theo quy dinh phdp luét
cling nhu cdc quy dinh néi bd cla céng ty me va céng
ty con. Cdc chuong trinh ddo tao duoc thiét k& bai ban,
gitp nhén sy ndng cao ky ndng, cdp nhat kién thirc mdi,
tr dé déng gép hiéu qud vao su phdt trién chung cla
doanh nghiép.

Chinh sdch lvong, thudng va phc loi: Cong ty thuc hién
chinh sdch dd&i ngdé hdp dan, dam bdo quyén loi va tao
déng luc cho ngudi lao dong, nhu:

e Thu nhdp canh tranh: Luvong ¢é dinh, lwvong KPI, thuéng
doanh s6 va cdc khodn thudng nhan dip nghi 18, Tét,
sinh nhdt... duoc thuc hién theo diung quy dinh cla
cong ty.

e Bdo hiém & phuc loi theo quy dinh: Nguei lao déng
duoc hudng day du cdc ché& dé Bdo hiém Y t& (BHYT),
Bdo hiém X& hdi (BHXH), Bado hiém That nghiép (BHTN),
... theo quy dinh hién hanh.

e Khen thudng cho cdc cd nhan, tap thé cé thanh tich
xudt séc.

e Hb tro thdm hdi khi CBNV 6m dau, thai san, gia dinh cé
viéc hiéu, hy.

e TS chirc cdc hoat dong ndi bd nhdm nding cao ddi séng
tinh thdn, tao sw gdn két trong tap thé.

e Chinh sdch dai ngd néu trén khéng chi thé hién su quan
tdm clha Céng ty déi v&i doi séng vét chdt va tinh than
cla nhan vién ma con la dong luc quan trong gitp mai
cd nhan gdn bé, céng hién vi su phdt trién bén vitng
cta doanh nghiép.
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" KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAl

CHIEN LUQC PHAT TRIEN CONG TY BE PAM BAO THUC HIEN KE

HOACH KINH DOANH NAM 2025

Hudng t&i muc tiéu phdt trién bén virng, SSH luén kién
dinh trong viéc phat trién cdc sén phdm bdt déng san
chdt lvong cao, ddp &ng nhu céu thi trudng var phuc vu
truc ti€p ngudi dung cudi (End — user). Nam 2025, Céng
ty ti€p tuc tdng cudng tng dung cdng nghé, xdy dung
gid tri céng déng va tdi wu hiéu qud qudn tri. Ddc biét,
qud trinh tdi cdu tric cung Céng ty C6 phan Tap doan
Sunshine ("Sunshine Group") s& ddnh ddu budc ngodt
quan trong, tao déng lyc tdng trwdng manh mé va nang
tdm vi thé& clia SSH trén thi trudrng. Cdc chién luwoc trong
tdm trong giai doan t&i sé bao gébm:

« Phat trién san phdm bén virng: SSH sé& chu trong vao
viéc phdt trién dong sén phdm trung, cao cép va hang
sang, tich hop cédng nghé tién ti€n trong linh vuc bat
déng s&n dé nang cao chét lwong trdi nghiém séng.
Cong ty ddc biét quan tdm dén yéu t8 xanh - sinh thdi,
phdt trién cdc du dn than thién véi méi trudng va xay
dung hé sinh thai tién ich toan dién, nhdm mang dén
cho cv dan khong chi khéng gian séng ddng cdp ma
con cdc dich vu hién dai va tién nghi.

« Téng cwdng rng dung céng nghé: Cong ty sé ti€p tuc
ddy manh viéc &ng dung céng nghé sé véio hoat déng
kinh doanh bat déng sdn, vé&i muc tiéu nang cao hiéu
qud quan ly, t8i vu héa quy trinh giao dich va cadi thién
trdi nghiém cda khdch hang. Viéc tich hop cdc céng
nghé tién ti€n nhu tri tué nhéan tao (Al), di liéu I&n (Big
Data) va Internet van vat (loT) sé giup ndng cao khd
ndng du bdo thi trvong, qudn ly tai sdn va vén hanh
cdc du dn mét cdch chinh xdc va nhanh chéng. Bén
canh dd, cdng nghé hinh dnh thuc té€ do (VR) va thuc
té&€ do tang cudng (AR) s& mang dén cho ngudi mua va
nguoi thué co hdi xem nha ti xa, cling nhu trdi nghiém
mo phdng cdc du dn chua hodan thién. Cong ty cling sé
phdt trién cdc nén tang truc tuyén va cdng cu giao dich
dién t& dé tao thudn lgi cho khdch hang, gidp ho dé
dang ti€p cén théng tin, thuc hién giao dich va theo dai
ti€n dé cdc du dn. Céng ty tin réing viéc &ng dung céng
nghé sé sé khéng chi thuc ddy doanh thu ma con nang
cao hiéu qud cdng viéc, tdng cuwdng sy minh bach va
bdo mat trong cdc giao dich bat déng san.

« Tao dwng gid tri cdng déng: Bén canh viéc phat trién
khéng gian séng hién dai, SSH luén gilr vitng cam két
gin gil? gid tri van héa va bdo ton di san Viét Nam. Céng
ty hudng dén phdt trién cdc dé thi bén vitng theo tiéu
chu@n quéc t& gép phdn nang cao chét lvong séng
cho cuv dan va céng déng.

o Tang cwdng qudn ly diéu hanh va kiém sodat rai ro: SSH
uu tién tép trung nang cao nang luc qudn ly d&€ dadm bao
hoat déng kinh doanh vén hanh hiéu qud. Céng ty cling
dp dung cdc bién phdp qudn tri rdi ro chdt ché, gidp duy
tri sw 6n dinh va thuc ddy tang trudng bén virng.
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« K& hoach tdi cdu tric cung Sunshine Group:

+ V&i dinh hudng chién lugc tdi cdu tric cuing Sunshine
Group khéng chi tao ra sw déng nhdt trong qudn tri va
diéu hanh ma con phdat huy sitc manh téng hop cla
toan Tap dodn, thuc ddy su phdt trién bén virng. Viéc
tdi cdu tric gitp tén dung t&i da ngudn lyc tai chinh
vi*hg manh cla Tap doan, ddm bdo dong vén 8n dinh
cho cdc du dn quy mé lon, tr dé ndng cao ndng luc
trién khai v& m& déng dau tu. Hon nira, chién luoc tai
cdu tric mang lai loi thé canh tranh vuot tréi nhe sy
déng bé trong cdc chién luvoc kinh doanh, viéc chia sé
hé théng khdach hang va tan dung sttc manh thuong
hiéu Sunshine. Diéu nay khéng chi gia t&ng gid tri
thuwong hiéu ma con cling ¢é virng chdc vi thé cta Tap
doan trén thj truong bat déng san, tir d6 tao ra nhirng
san phdm chdt lvong cao, déng cdp va thu hut manh
mé su quan tdm tir khdch hang.

+ Ngodi ra, t8i wu héa chi phi van hanh [a mét loi ich quan
trong trong qud trinh tdi cdu trdc, khi bé mdy quan ly,
nhdén sy, cdng nghé va quy trinh van hanh duoc hop
nhdt hiéu qud. Diéu nay gilip Cbéng ty gidm thi€u chi
phi hoat déng, cdi thién hiéu sudt céng viéc va nang
cao loi nhudn. Hé sinh thdi dich vu va chudi cung tng
cla Sunshine Group s& duoc khai thdc téi da, gitp cdc
cdng ty thanh vién tan dung quy mé Ién, t8i wu hda chi
phi dau vao va nang cao chét luvgng dich vy, mang lai
loi ich toan dién cho toan bé hé sinh thdai.

+ Hudng t&i viéc trién khai qud trinh tdi cdu trac, t&i vu
héa ngudn luc cta Céng ty va Sunshine Group, bén
canh nhirng thay d&i séu réng & cép dd ndi bd cla tirng
cbng ty, cdc thu tuc phdp ly lién quan dén viéc tdi cdu
trac hai don vi cling sé& can duoc phé duyét tir cdc co
quan qudn ly nha nuwéc. D& thuc hién duoc diéu dé, Ban
diéu hanh rdt mong nhan dugc sy déng thudn tir cdc
c6 déng va Pai héi déng c6 déng clia hai Céng ty, ddm
b&o rdng moi quyét dinh déu hudng t&i loi ich téi da
clia c6 déng va sy phat trién bén vitng trong tuong lai.
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SUNSHINE HOMES

V. DANH GIA CUA HOI DONG
QUAN TRI VE HOAT DONG CUA
HINTH

1. Pdanh gia chung cia Héi déng Quan tri vé cdc mat
cla cong ty

2. Danh gia vé hoat déng ciia Ban Téng Giam déc
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3. K& hoach, dinh huwéng ctia Héi déng Quadn tri
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I' DANH GIA CHUNG CUA HQI PONG QUAN TRI
VE CAC MAT CUA CONG TY

Trong ndm 2024, HDQT dd hop 16 cudc hop va ban hanh
16 Nghi quyét vé cdc van dé quan trong trong hoat déng
clia Coéng ty. HDQT da thuc hién cdc hoat dong qudn tri,
chi dao cdc hoat ddng déu tu, kinh doanh ctia Céng ty
dua trén Nghi quyét Bai héi déng c8 déng thudng nién
ndm 2024 nhu:

« HDQT da chi dao trién khai hoain thanh phuong dn nhan
chuy&n nhuong c8 phén tai Céng ty C6 phéan Déu tv
Xay dung Long Bién, theo dé Céng ty C8 phén Déu tv
Xay dung Long Bién tré thanh cong ty con cliia Cong ty;

- HPQT gidm sdat chdt ché viéc thuc hién va cong bé
théng tin theo quy dinh, bao gém: Bdo cdo thudng nién,
Bdo cdo tinh hinh quadn tri Céng ty, Bdo cdo tai chinh
va cdéc giao dich véi bén lién quan, ddm bdo day du va
tudn tha dung thi han theo quy dinh cla phdp ludt;

« HPQT néng cao céng tdc quadn tri rdi ro bdng cdch
thiét lap hé théng kiém sodt ndi bd chdt ché, cha déng
phong nglra va &ng phd kip thoi trudc nhirtng bién
ddéng cla thi trvong;

« HDQT chu trong ndng cao chét lwvgng déi ngti nhan su
hién cé, déng thoi tim ki€m, phat trién nguén nhan luc
k& can cho Céng ty;

« HDQT ludn cha déng cép nhét théng tin kip thoi va dé
ra céc chinh sdch, chién lugc phu hop, linh hoat, ding
thoi diém nhdm &ng phdé v&i nhitng bién déng bdt loi
cla thi truong;

« Hbi déng quadn tri chu trong trong viéc dinh huéng va
gidm sdt cdc hoat déng clia doanh nghiép, ddc biét la
trong viéc thuc hién trdch nhiém déi véi méi trudng va
x@ héi. Viéc ddnh gid trdch nhiém cta Hé6i déng quadn
tri d6i v&i cdc van dé nay thé& hién qua viéc xay dung
val thuc hién cdc chinh sdch bén vitng, dam bdo rdng
doanh nghiép khéng chi mang lai lgi nhudn ma con bdo
vé méi trvdng va déng gép tich cuc vao cdng dong.

n PANH GIA VE HOAT PONG CUA BAN TONG

GIAM POC

Téng Gidm déc da t6 chirc diéu hanh hoat déng sdn xudt
kinh doanh ctia Céng ty ding thdm quyén, chitc ndng,
nhiém vu v& quyén han theo quy dinh ctia phdp luét, Diéu
& Coéng ty, cling nhu cdc Nghi quyét, Quyét dinh cla
HDQT, PHDCD.

Trong giai doan phdp ludt vé dat dai va kinh doanh bét
déng sén cé nhiéu thay dsi, Ban diéu hanh d& cha déng
dé ra chién lvoc kinh doanh phu hop nhdm thich &ng véi
bdi canh phdp ly m&i va duy tri loi thé canh tranh. Céc ké
hoach duoc xdy dung linh hoat, d@m bdo tudn thd cdc
quy dinh phdp ludt déng thei t8i wu héa hoat déng kinh
doanh.
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Bén canh dé, Ban diéu hanh ciing tép trung vdo viéc ndng
cao hiéu qua van hanh, t&8i wu chi phi nhdm dam baéo su
phat trién bén virtng clia céng ty. Déng thoi, céng ty ti€p
tuc ddy manh nghién ctu thi trudng, cdi thién chét lvong
s&n phdm va dich vu dé ddp ng t6t hon nhu céu cla
khdch hang.

Ban diéu hanh ciing trién khai cdc gidi phdp nhém dém
bdo cong ty tudn thd chdt ché cdc quy dinh phdp ludt va
cam két da dé ra, déng thoi thuc hién ddy du nghia vu
déi v&i ngudi lao déng ciling nhu céc co quan cé thdm
quyén.

!' KE HOACH, PINH HUONG CUA HQI PONG
QUAN TRI

Mdc du thi trudng bét dong sén dang dén nhan nhitng tin hiéu tich cuwc nhe cdc chinh sdch hé tro tir Chinh ph, song
van con khéng it théch thic tiém dn, doi hdi cde doanh nghiép phai xay dung chién lugc linh hoat vér khé ndng thich
ng cao. Trong bé&i cdnh dé, Sunshine Homes wu tién tép trung vao viéc hodan thién va ban giao cdc du dn hién tai.
Déng thei, Céng ty tiép tuc phsi hop chdt ché véi Cong ty C8 phén Tap doan Sunshine trong qud trinh tdi cdu tric dé
t8i wu nguén luc. Trén co s& nay, k& hoach kinh doanh n&dm 2025 duoc xdy dung véi phuvong cham thdn trong, phu
hop vé&i tinh hinh thi trudng va dinh huéng phdt trién bén vitng clia doanh nghiép.

K& hoach ném 2025 (ty déng)

1 Té6ng doanh thu 4.000

2 Loi nhudn trudc thué 500
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SUNSHINE HOMES

V. QUAN TRI CONG TY

1. Héi déng quan tri

2. Ban kiém soat

3. Cac giao dich thu lao va cac khoan loi ich
cua Héi déng quan tri, Ban diéu hanh, Ban
kiém soat
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l' HOI PONG QUAN TRI

A. THANH VIEN VA CO CAU HOI PONG QUAN TRI

Ong: Nguyén Xuédn Anh

Chure vu: Chu tich HBQT

Quéc tich: Viét Nam

Nam sinh: 1976

Trinh d6 chuyén mén: Ky su Xdy dung
Thei gian bé nhiém: tir 25/2/2025

Ong Nguyén Xuén Anh la ngudi dd cé hon 20 nédm kinh
nghiém trong linh vuec bat déng san, thi cdng cdc duv an
I&n, trwdc khi duwoc bd nhiém Chu tich Héi déng quan
tri Ong Nguyén Xuan Anh tirng git* nhiéu chirc vu nhu:
Nhaén vién tai Téng céng ty 319 B Quéc Phong va Téng
Céng ty c8 phan Xudt nhap khdu va Xay dung Viét
Nam; Trudng Ban Qudn ly du dn City 1tai Céng ty C&
phan Dau tu Xay dung Xudn Dinh; Thanh vién HDQT
tai Cong ty C6 phan Tu vén va Gidm sat céng trinh xay
dung APAC; Thanh vién Héi déng qudn tri khéng diéu
hanh cta Céng ty (10/2020 - 2/2025).

Ty |1& s& hitu c8 phdn tai cdng ty: 0%
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Ong: P6 Anh Tudn

Churc vu: Phé Cha tich HPQT
Quaéc tich: Viét Nam
Nam sinh: 1975

Trinh d6 chuyén mén: C* nhdn nganh Céng nghé
théng tin

Theoi gian bd nhiém: tir 04/2025

Ong P& Anh Tudn la mét trong nhitng c8 déng sdng
lép v& déng hanh cung su phdt trién ctia Céng ty cling
nhu Tap doan Sunshine. Ong da trai qua rdt nhiéu vi
tri nhu Cha tich HDQT - CTCP Sao Anh Duong (2011-
2020); Trudng phong CNTT - Ban Thi dua khen thudng
Trung Uong,...

Ty & s& hitu c8 phdn tai cdng ty: 65%

Ong: Jun Sungbae

e Chirc vu: Thanh vién Héi déng quadn tri, T6ng Gidm déc,
Nguoi dai dién theo Phdp ludt

e Quéc tich: Han Quéc

e Ndam sinh: 1985

e Trinh d6 chuyén mén: Certified tax accountant, CFA level 2

 Th&i gian b8 nhiém: T4/2025

e Truwdc khi duoc bé nhiém lam Téng gidm déc cta Céng
ty, Ong tirng gitr nhiéu chirc vu nhu: Trudng nhém dich vu
khdch hang (Thué thu nhéap & thué khdu trir) tai Co quan
Thué Qudc gia Han Quédc; Gidm sat qudn ly tda nha tai
Springmount Services, Uc; Gidm d&c bdn hang Quéc té tai
KS Finance; Phé gidm déc phu tréch kinh doanh quéc té tai
Cbng ty C8 phan Tap doan Sunshine Sai Gon.

Ty |& s& hitu ¢& phdn tai céng ty: 0%

Ong: Nguyén Nam Viét

e Chtrc vu: Thanh vién HBPQT

e Qudc tich: Viét Nam

e Ndam sinh: 1993

e Trinh d6 chuyén mén: C* nhan K& todn

 Th&i gian b8 nhiém: tir 4/2025

« Ong Nguyén Nam Viét la ngudi cé nhiéu ndm kinh nghiém
trong linh vuc k& todn. Trudc khi duoc b& nhiém thanh vién
Hoi déng quadn tri, Ong da va dang gilt chire vu tai cdc Céng
ty nhu: Tro' ly ki€ém todn vién tai Céng ty TNHH Kiém todn
Quéc t&€ Unistars; K& todn tai Céng ty c6 phdn Phdt trién
Tap doan Sunshine va Céng ty c8 phan Téap doan Sunshine;
K& todn trudng tai: Céng ty cé phan KS Group, Céng ty c&
phan Sunshine Tay H6, Céng ty TNHH Dau tu va Xay dung

Ha tdng Mién Bdc, Céng ty TNHH Déu tu Gold Dragon,
Céng ty c6 phan Gidi tri Anh Duong.

e Ty lé s& hiru ¢ phdn tai céng ty: 0,001%

Ong: Nguyén Viét Hai

e Chtrc vu: Thanh vién HPQT doc lap

« Quaéc tich: Viét Nam

e Ndam sinh: 1985

e Trinh d6 chuyé&n mén: Kién tric sv

« Th&i gian b8 nhiém: tir 05/2023

« Ong Nguyén Viét Hai tré thanh thanh vién HDQT déc 1ap ti
thdng 05/2023. Ong tirng gilt chirc vu: Chuyén vién (2015),
Phoé Ban QLTK (2016-2017) - Trudng Ban Thiét k& Tap doan
(2018 - nay).

« Ty lé s& hitu ¢ phdn tai céng ty: 0%

Bdio cdo thuong nién [ 2024 | 69



STT

I' HOI PONG QUAN TRI

anh vién Chic vu

Chirc danh quan ly tai céng ty khac

I' HOI PONG QUAN TRI

B. HOAT DPONG CUA HOI PONG QUAN TRI

HDPQT thud'ng xuyén thdo luéin, ddnh gid toan dién va dua
ra cdc quyét dinh kip th&i, dd@m bdo dinh hudng chién
lugc ding ddn cho su phdt trién bén vitng clia Céng ty.
DPong thoi, HDQT dé thuc hién tSt vai tro gidm sdt, ho tro
val tao diéu kién thuan loi d& Ban Diéu hanh trién khai
hiéu qua cdc nghi quyét ctia Pai hdi déng c8 dong, nd luc
hoan thanh k& hoach ndm 2024 da dé ra.

dinh huéng hoat déng kinh doanh clia Céng ty va tudn
thd thuc hién CBTT theo ding quy dinh.

HDQT tép trung trién khai cdc nghi quyét clia PHDCBD,
dadm bdo tudn thd dung thdm quyén theo Ludt Doanh
nghiép, Diéu 1&é Céng ty va cdc quy ché& quadn tri ndi bé.
Déng thai, HDQT ludn thuc hién day ad vai trd chi dao,

1 Nguy&n Xuan Anh  Chd tich 0% Céng ty TNHH Du tr Nha Hung  Cha tich ) ) \ . hotrgvagidm sdt BBH trong viéc thuc thi cae nbi dung
HPQT Thinh Phat Trong ndm, HPQT da ban hanh 16 nghi quyét cdc cuéc  duogc thdng qua, ddm bdo tudn thd phdp ludt va hai hoa
‘ hop dinh ky va bat thudng. Cac quyét dinh nay gép phén  loi ich gitta Céng ty va& cdc c8 déng.
Céng ty C6 phan Sunshine Tay H6 Chua tich HBQT
Céng ty C8 phén Dau tu, Thuong  Thanh vién C. CAC NGHI QUYET/QUYET PINH CUA HDQT TRONG NAM 2024
mai v& Phdt trién Xay dung HBQT
Sunshine VNE
STT S& Nghi quyét/ Quyét dinh  Ngéay Néi dung Ti lé théng qua
Céng ty C6 phan Tap dodan Xay Phé Téng Gidm
dung SCG Béc 1 01/2024/SSH/NQ-HDQT 09/01/2024 Nghi quyét HDQT théng qua chi trwong 100%
ky két Hop déng cung cép dich vu bdo
vé gitta Céng ty C& phdn Phat trién Sun-
shine Homes va Céng ty C& phan Quén ly
2 D3 Anh Tudn Ph6 Chi 65% 4 Céng ty C8 phdn Tap Poan Sunshine Chd tich HDQT & Van hanh S-Service
tich HDQT
Céng ty C8 phan Dau tv Kinh doanh  Cha tich HPQT 5 04/2024/SSH/NQ-HBQT 20/02/2024 Nghi Quyét HPQT théng qua vé ngay 100%
Bat déng sdn S-Homes dang ky cudi cung dé thuc hién quyén du
hop Bai héi déng c6 déng thudng nién
Céng ty C8 phan Tap doan xay Phé Chu tich n&m 2024
dung SCG HDQT
3 02/2024/SSH/NQ-HBQT 13/03/2024 Nghi quyét HPQT théng qua chi truong 100%
ky két Hop déng mua bdn gitta Céng ty
C& phén Phdt trién Sunshine Homes va
3 Jun Sungbae Thanh vién 0% 1 Céng ty C8 phén Tap doan Sunshine Phé gidm déc Céng ty C8 phan Péu tu kinh doanh bét
HBQT Sai Gon phu trdch kinh déng sdn S-Homes
doanh quéc té
4 03/2024/SSH/NQ-HBQT 22/03/2024 Nghi quyét HPQT théng qua chuong 100%
trinh va tai liéu hop Pai hdi déng c8 déng
thuong nién ndm 2024
4 Nguy&n Nam Viét  Thanhvién  0,001% 1 Céng ty c6 phén KS Group Ké& todn trudng
HDQT
Céng ty b phdn Sunshine Tay H& K& todn trudng 5  05/2024/SSH/NQ-HDQT 12/04/2024 Nghi quyét HDQT théng qua stta d&i bé 100%
sung tai liéu hop Dai héi déng c8 déng
Cong ty TNHH Pdu tv va Xay dung K& todn trudng thudng nién ndm 2024
Ha téng Mién Béc
Coéng ty TNHH Déu tu Gold Dragon K& todn trudng 6  06/2024/SSH/NQ-HDPQT 20/05/2024 Nghi quyét HDQT théng qua bd nhiém 100%
] ! Gidm déc Tai chinh Céng ty
Céng ty c6 phan Gidi tri Anh Duong K& todn trudng
7  07/2024/SSH/NQ-HBQT 30/05/2024 Nghi quyét HDQT théng qua hop déng thi 100%
cdng xa@y dung v&i Cong ty C8 phén Tap
5 Nguyén Viét Hai Thanh vién 0% 1 Céngty C& phan Sunshine - Design  PTGD dodan Xday dung SCG
déc lap
HDQT

8  08/2024/SSH/NQ-HBQT 12/7/2024 Nghi quyét HDQT théng qua chi truong 100%
. ky k&t Hop déng thi céng véi Céng ty C8
phdn S-Decoro
Cdc ti€u ban thudc hdi déng qudn tri: Khéng cé
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10

il

12

13

14

15

16

08A/2024/SSH/NQ-HBQT

09/2024/SSH/NQ - HBQT

10/2024/SSH/NQ-HPQT

11/2024/SSH/NQ-HBQT

12/2024/SSH/NQ-HPQT

13/2024/SSH/NQ-HBQT

14/2024/SSH/NQ-HBQT

15/2024/SSH/NQ-HBQT

5/9/2024

11/9/2024

31/10/2024

14/11/2024

15/11/2024

02/12/2024

04/12/2024

28/12/2024

Nghi quyét HDQT théng qua cdc giao dich
lién quan dén vay vén, tai sadn bdo dam va
dau tuw ctia Céng ty con cta Céng ty

Nghi quyét HDQT théng qua chu truong
ky két Hop déng vé viéc cung cdp, 1&p
dat va cdu hinh thiét bi lwu trir video tép
trung gitta Céng ty C8 phan Phat trién
Sunshine Homes va Céng ty C8 phdan
Céng nghé Nanochip

Nghi quyét HDQT théng qua viéc dung
cdc tai s&n cla Céng ty d€ bdo ddm cho
cdc nghia vu tai Ngan hang TMCP Phdt
trién TP H6 Chi Minh (HDBank)

Nghi quyét HDQT théng qua chu truong
lien danh v&i Cong ty C8 phén Sunshine
Sky Villa

Nghi quyét HDQT théng qua viéc cho
phép Céng ty C8 phdn Dau tu Xay dung
Xudn Dinh - Céng ty con gidn ti€p cla
Céng ty st dung tai sdn thudc quyén
s& hitu cla Xuan Binh d€ dam bdo cho
nghia vu ctia Céng ty C8 phén Sunshine
Marina tai Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong

Nghi quyét HPQT théng qua trién khai
thvc hién phuong dn nhén chuyén
nhuwong c8 phén tai Céng ty C6 phén Béu
tu Xay dung Long Bién theo T& trinh s&
08/SSH/TTr-HDQT da duoc Bai héi déng
c6 déng thuong nién ndm 2024 théng
qua ngady 13/04/2024

Nghi quyét HDQT théng qua viéc diéu
chinh giao dich hop tdc van hanh bé boi
du dn Sunshine Center

Nghi quyét HDQT théng qua Hop déng
cung cdp dich vu tu vé@n qudn ly gitta
Céng ty C& phén Phat trién Sunshine
Home v& Céng ty C8 phdn Dédu tu Xay
dung Long Bién

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

D. HOAT DPONG CHi PAO, GIAM SAT CUA HOI PONG QUAN TRI POI

vOI BAN DIEU HANH

HDQT dé theo sdt va gidm sdt chdt ché viéc trién khai
cdc Nghi quyét cla Dai héi déng cé déng, dam bdo thuc
hién dung quy trinh va tién dé dé ra.

Song song dé, HDQT ddc biét chu trong gidm sdt viéc
céng bd théng tin theo quy dinh cta Uy ban Ching
khodn Nha nudc va S& Giao dich Ching khodn Ha Nai,
ddm bdo tinh minh bach va tuén tha céc tiéu chuén quan
tri cong ty.
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Quan trong hon cd, HPQT duy tri vai tro gidm sdt xuyén
sudt, ddm bdo Coéng ty tudn tha day du cdc quy dinh cla
Luat Doanh nghiép, Diéu I1é Céng ty va cdc quy dinh phdp
luat hién hanh, gép phan néng cao hiéu qud quan tri va
phdt trién bén virng.

E. HOAT PONG CUA THANH VIEN BOC LAP HOI PONG QUAN TR

Cdc ndi dung hoat ddng cldia Thanh vién déc Iap HPQT
trong n&dm bao gém cdc ndi dung sau:

+ Cung cdp y kién tu van doc lap, giip HDQT xay dung
va thue thi cdc chién luvoc phdt trién bén virng, phu hop
v&i muc tiéu ddi han cldia Cong ty.

« Gidm sdt chdt ché viéc thuc hién chirc ndng qudn ly
va diéu hanh cta HDQT va Ban Téng Gidm déc, ddm
b&o tudn thli cdc nguyén téc qudn tri minh bach vé
hiéu qua.

+ Kiém tra tinh hop ly, hop phdp, trung thuc va mac dé
than trong trong cong téc qudn ly, diéu hanh hoat déng
kinh doanh; ddnh gid tinh hé théng, nhdt qudan va phu
hop trong céng tdac k&€ todn, théng ké va lap bdo cdo
tai chinh.

« Theo dbi, danh gid hé théng kiém sodt ndi b, quy trinh

ki€m todn va1 cdc co ché kiém sodt tai chinh nhdm dam
bdo hoat déng clia Cong ty tudn thd quy trinh, dién ra
minh bach va dat hiéu qué t&i wu.

+ Ra sodt, danh gid tinh ddy da, hop phdp va trung thuc

cla cdc bdo cdo tinh hinh kinh doanh, bdo cdo tai
chinh dinh ky (ndm, bdn nién, quy) va bdo cdo ddnh gid
céng tdc quan ly cta HDQT, nhdm dé&m bado tinh minh
bach va chinh xdc trong hoat déng doanh nghiép.

F. DANH SACH CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI CO CHUNG

CHi DAO TAO VE QUAN TR| CONG TY

Khéng cé
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IE¥ EaN KIEM sOAT

A. THANH VIEN VA CO CAU BAN KIEM SOAT

Ong: Pao Ngoc Tudn Anh

e Chirc vu: Trvdng Ban ki€m sodt

e Quéc tich: Viét Nam

e Ndm sinh: 1995

e Trinh d6 chuyé&n mén: C nhan Kinh té€

» Th&i gian b8 nhiém: 04/2025

« Ong Bao Ngoc Tudin Anh dé cé nhiéu ndm kinh nghiém trong linh vuc k&
todn - kiém todn. Trudc khi gia nhap Céng ty, Ong tirng ddm nhan cdc vi
tri nhu: Ki€m todn vién tai Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& todn
val Kiém todn Nam Viét — Chi nhdnh phia Béc; Chuyén vién Kiém sodt tai
chinh k& todn va tuan thi tai Céng ty C8 phan Déu tu Alphanam; Kiém
todn vién tai Céng ty TNHH Kiém todn AADL; Chuyén vién Kiém sodt noi
bd tai Cong ty C6 phén Pau tu Kinh doanh Bat déng sadn S-Homes.

Ty |& s& hitu c8 phdn tai céng ty: 0%

Ong: Tran BDang Khoa

e Chirc vu: Thanh vién Ban Kiém sodt

e Qudc tich: Viét Nom

e Nam sinh: 1983

 Trinh d6 chuy&n mén: Cl* nhan K& todn

 Th&i gian b8 nhiém: 10/2020

« Ong Trdn Dang Khoa tét nghiép c& nhan k& todn cla Pai hoc Kinh t&
Quéc dan. Ong cé hon 10 ndm kinh nghiém lam viéc & phong Tai chinh -
K& todn ctia CTCP Séng Ba 6.

Ty lé s& hitu c6 phdn tai cdng ty: 0%

Ba: Lé Thi Thu Giang

e Chirc vu: Thanh vién Ban Kiém sodt

e Quéc tich: Viét Nam

e N@m sinh: 1987

 Trinh d6 chuyé&n mén: C¥ nhan K& todn, ct* nhan Luét

 Th&i gian b8 nhiém: 05/2023

e Ba Lé Thi Thu Giang tét nghiép c& nhén ké todn Dai hoc Kinh t& Quéc dan,
c nhan Bai hoc Ludt Ha N&i. Ba ld ngudi cé hon 10 ndm kinh nghiém lam
viéc nhu: Nhéan vién k& todn - Céng ty ¢ phdn C&D Ha Néi; nhan vién
ké todn téng hop - Céng ty CP déu tu va khai thdc khodng san An Phdt,
Céng ty TNHH xay dwng Vincom 1; K& todn trudng - Céng ty cé phan tv
van dau tu va xdy dung cdng trinh giao théng ......

Ty lé s& hitu c8 phdn tai céng ty: 0%

B. HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

STT Thanh vién BKS Ssbudihop Tyle Ty lé

tham dw tham du hop bi€u quyét

No&i dung hop

« Pdnh gid hoat déng kinh doanh cla

a i ¥ o) [¢)

1 Nguyén Thi Thu Thay 02/02 100% 100% Céng ty théng qua thém dinh béo cdo
tai chinh n&dm 2023;

2 Trén Dang Khoa 02/02 100% 100% * Thdm tra, dénh gid két qud hogt dong
kinh doanh cta Céng ty 6 thdng dau
n&m 2024 va k& hoach trién khai hoat

3 Lé Thi Thu Giang 02/02 100% 100% dong cta Ban kiém sodt trong 6 thdng
cudi ndm 2024.
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CAC GIAO DICH THU LAO VA CAC KHOAN LOI ICH cUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN PIEU HANH, BAN KIEM SOAT

A. LUONG, THUONG, THU LAO, CAC KHOAN LOI iCH

1 D6 Anh Tudn

2 BB Thiinh

3 Nguyén Thi Héng Hanh
4 Nguyén Xuan Anh

5  Nguyén Viét Hai

Téng

STT Hotén

1 D3 Thi Dinh

2 Nguyén Thi Thanh Ngoc

w

Nguyén Thi Héng Hanh

4  Phanich Long

o))

Nguyén Thj Phuong Loan

Thanh vién

1 Nguyén Thj Thu Thay

2 Lé Thi Thu Giang
3  Tran B&ng Khoa

Téng

Chuac vu

Cha tich HDQT

Thanh vién HBQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién doc lap
HDBQT

Churec vu

Téng gidm déc

Pho Téng gidm déc

Phé Téng gidm déc

Phé Téng gidm déc

Ké& todn trudng

Chirc vu

Trudng Ban kiém sodt

Thanh vién

Thanh vién

Téng thu lao

240.000.000

120.000.000

120.000.000

120.000.000

120.000.000

720.000.000

Tién lwong

3.018.615.390

3.337.595.812

2.695.093.702

903.807.218

2.772.500.000

12.727.612.122

Téng thu lao

120.000.000

60.000.000

60.000.000

240.000.000

Don vi: déng
Ghi chu

Khéng con la Chi tich HDQT ké
tir ngay 25/02/2025

Mi&n nhiém Chitc danh Chu tich
HDQT k& tir ngay 12/04/2025

Mié&n nhiém Chutc danh Cha tich
HDQT k& tir ngay 12/04/2025

B& nhiém Chuic danh Cha tich

Ho6i déng qudn tri k& t&r ngay
25/02/2025

Don vi: déng

Ghi chu

Khéng con gil? chirc vu Téng
Gidm déc k& tir ngay 25/02/2025

Khéng con gilt chire vu K& todn
trudng ké tir ngary 25/03/2025

Don vj: déng
Ghi chu
Khéng con gilt chirc vu Trudng

Ban Kiém sodt k& tir ngay
12/04/2025
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B. GIAO DICH CO PHIEU CUA cO PONG LON, NGUOI NOI BO VA
NGUCOI CO LIEN QUAN TRONG NAM 2023

Khéng cé

C. HOP PONG HOAC GIAO DICH V&I NGUO1 NOI BO

Chi tiét néi dung giao dich gitta Sunshine Homes v&i cdc bén lién quan duoc trinh bay tai Muc VII Bdo cdo tinh hinh
qudn tri Céng ty ndm 2024. Théng tin nay da dugc Céng ty céng bé tai trang théng tin dién t& ctia Céng ty, S& giao
dich chitng khodn Ha Néi theo dung quy dinh clia Phdp luat. Quy nha dau tv, Quy cé déng vui long xem chi tiét tai
dudng dan: https:/ssh.vn/bao-cao-quan-tri-cong-ty/.

Trinh ty, thd tuc phé duyét cdc giao dich gitta Cong ty v&i cdc bén lién quan duogc thuc hién nghiém tuc theo cdc
quy dinh cta Luéat Doanh nghiép, Ludt Chirtng khodn, Quy ch& qudn tri ndi bd Céng ty. Céc giao dich gitta Céng ty
v&i cdc bén lién quan do HDQT phé duyét va duoc céng bé théng tin theo quy dinh clia phdp luét.

D. PANH GIA VE VIEC THUC HIEN CAC QUY BPINH VE QUAN TRI CONG TY

Qua ki€m tra danh gid hoat déng ctia Céng ty, Ban Kiém sodt cé mét sé kién nghi téi HDQT, Ban DPiéu hanh nhu sau:

« N&m 2025 c6 thé mang lai s thic ddy khiém tén cho hoat déng kinh t& todin céu do lam phdt thép hon va viéc ndi
|dng tién t& dang dién ra & nhiéu nén kinh t&; van con mot s rdi ro phdt sinh tr xung dét dia chinh tri, cdng thdng
thuong mai gia téng va chi phi vay cao & nhiéu quéc gia. Kinh t&€ Viét Nam du kién sé ti€p tuc duy tri da tdng trudng
tich cuc, tuy nhién s& phdi d&i mat v&i nhitng thudn loi vai khé khan, thach thiic dan xen. Do d6, dé cé thé hoan thanh
k& hoach kinh doanh ndm 2025 Ban kiém sodt dé nghi Hoi déng qudn tri cdn cé thém nhitng bién phdp mdi, chi dao
mdi hiéu qué hon dé€ dinh hudng k& hoach hanh déng cho Ban Diéu Hanh.

+ V& thuc hién k& hoach kinh doanh ndm 2025: D& nghi HDQT cén c6 thém nhitng bién phdp mdi, tap trung qudn tri dinh
hudng hoat déng kinh doanh, thudng xuyén theo dadi bién déng ctia tinh hinh kinh t& vi mé, cdc chinh séch, co ché thay
déi trong phat trién Bat déng san, chitng khodn anh hudng dén tinh hinh kinh doanh clia céng ty; Phan tich ddnh gid
téc dong tdi doanh nghiép dé cé cdc gidi phdp hiéu qua va kip thei trong céng téc quan tri, diéu hanh.

« Cong tdc tai chinh: Kiém sodt tét viéc huy déng vén, t8i wu s& dung vén tai cdc du dn dadm bdo chi déng nguén vén
ddp tng yéu cdu kinh doanh ctia Céng ty. Ti€p tuc cling c¢8 ndng luc tai chinh, chd déng ngudn vén ddp tng yéu céu — — o f—
kinh doanh cung vé&i tdng cudng céng téc quadn tri rdi ro d€ ddm bdo an todn vén, diéu tiét ngudn vén hiéu qud phuc —
vu cho hoat déng sdn xudt kinh doanh ndm 2025 va cdc ndm ti€p theo. :

+ Céng tdc nhan su: Tiép tuc chién luge dao tao ngudn nhén luc, kién toan hé thdng quan ly va bé mdy nhan su, tinh NHA PHAT TRIEN BAT DPONG SAN CHUYEN NGHIEP

gon cdc dau méi qudn ly huéng téi khai thdc téi wu trong tirng hoat déng & cdc cdp qudn tri d€ s& dung, phdt trién
cdc nguén luc hiéu qua.

« Tiép tuc cai thién méi trudng lam viéc, cling c8 bd mdy té chire, b8 sung cdc chinh sdch va nang cao chét lwvong nguén
luc nhdm ddp &ng nhu cdu ngdy caing cao clia hoat déng san xudt kinh doanh.
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SUNSHINE HOMES

VI. BAD CAO TAI CHINH

1. Bdo cdo cta Ban Téng Gidm déc

2. Bdo cdo kiém todn ddc lap

3. Badng cdan déi ké todn hop nhat

4. Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
5. Bdo cdo lwu chuyén tién té hop nhat

6. Thuyét minh bdo cédo tai chinh ho'p nhat
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Il &0 cio cUA BAN TGNG GIAM BGC

Ban Téng Gidm dc Céng ty C8 phin Phét trién Sunshine Homes (goi tat 13 “Céng ty me”) dé trinh bdo cdo nay
cling véi bao cdo tai chinh hop nhat cla Cong ty me va céc cdng ty con (goi tat 13 “Céng ty”) cho nam tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2024.

HO1 DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DEC

Céc thanh vién clia HOi dBng Quan trj va Ban Téng Gidm ddc Cong ty me trong nam va dén ngay lap bdo cdo nay
gom:

H&i dong Quan tri:

Cht tich (b6 nhiém ngay 25 thdng 02 ndm 2025)
Thanh vién (dén ngay 25 thang 02 nam 2025)

Ong Nguyén Xuan Anh

Ong D6 Anh Tudn Chd tich (mién nhiém ngay 25 théng 02 ndm 2025)
Thanh vién (tir ngay 25 thang 02 ndm 2025)

B3 Bo Thi Pjnh Thanh vién

Ba Nguyén Thi Héng Hanh Thanh vién

Ong Nguyén Viét Hai Thanh vién doc 1ap

Ban Téng Gidm déc:

Téng Gidm déc (b nhiém ngay 18 théng 3 nam 2025)

Téng Gidm d6c (bd nhiém tir ngay 25 thang 02 ndm 2025 dén ngay
18 thang 3 nam 2025)

Phd T6ng Gidm déc (mién nhigém ngay 25 thdng 02 ndm 2025)

Ba P6 Thi Binh Téng Gidm d8c (mién nhiém ngay 25 théng 02 ndm 2025)

Ba Nguyén Thj Héng Hanh Phé Tang Giam déc

Ong Phan ich Long Phé T6ng Giam déc

Ong Jun Sungbae
Ba Nguyén Thi Thanh Nggc

TRACH NHIEM cUA BAN TONG GIAM PGC

Ban T8ng Gidm ddc Cong ty me cd trach nhiém I&p bdo cdo tai chinh hop nhat phan énh mot cach trung thyrc va
hep Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhit va tinh hinh lwu chuy&n tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phti hop véi chudn
murc k& toan, ché dd k& todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy cd lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bio cio tai chinh hop nhit. Trong viéc lap bao céo tai chinh he'p nhit nay, Ban Téng Gidm ddc dugc yéu cau phai:

o Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sdch dé mét cdch nhét quan;

e Pua ra cac xét doan va wdc tinh mgt cach hop ly va than trong;

e N&u rd cac nguyén tic ké toan thich hgp cé dugce tudn tha hay khéng, cé nhitng 4p dung sai léch trong yéu
can dugc cdng bd va giai thich trong bao cdo tai chinh hop nhit hay khéng;

e  Lap bdo cdo tai chinh hg'p nhét trén co s& hoat déng lién tuc trir trvong hop khong thé cho rdng Cong ty sé
tiép tyc hoat dong kinh doanh; va

o  Thiét k& va thuc hién hé thdng kiém sodt ndi bd mot cach hitu hidu cho muc dich Igp va trinh bay béo cao tai
chinh hgp nhét hgp Iy nhdm han ché rii ro va gian an.
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Ban Téng Giam déc Cong ty me chju trach nhiém dam bao ring s6 k& todn dugc ghi chép mot cach phu hop dé
phan danh mot cach hep Iy tinh hinh tai chinh hep nhat cla Céng ty & bt ky thai diém nao va dam bao rang bdo
cdo tai chinh hop nhét tuan thl chudn mue ké todn, ché d6 k& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhat. Ban Tong Giam ddc cling chju trach nhiém
d3m b3o an toan cho tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chan va phét hién cac hanh
vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Gidm d8c xac nhan ring Céng ty d3 tudn tha cdc yéu cau néu trén trong viéc lap bdo cdo tai chinh hgp
nhat.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Gidm déc,

Téng Gidm déc

Ngay 20 thang 3 ndm 2025

Bdo cdo thuong nién | 2024 |
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IE¥ &io cio KIEM TOAN POC LAP

Kinh givi: Cac cd dbng
H6i déng Quan trj va Ban Téng Gidam déc
Cdng ty C6 phan Phat tri&n Sunshine Homes

Chiing t6i d3 kiém toan bao cdo tai chinh hgp nhit kém theo clia Cong ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes va
cac cong ty con (goi tat la “Céng ty”), duoc ldp ngay 20 thang 3 ndm 2025, tur trang 05 dén trang 56, bao gbm Bang
can d6i k& toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao céo két qud hoat ddng kinh doanh hgp nhat, Bdo
céo Iuru chuyén tisn t& hep nhat cho ndm tai chinh k&t thic cling ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop
nhat.

Tréch nhiém clia Ban Téng Gigm déc

Ban Téng Gidm déc Cong ty me chiu trdch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop ly bdo cdo tai chinh
hgp nhat clia Céng ty theo chudn murc ké todn, ché dg ké toan doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hep nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Téng Gidm ddc xac dinh |a can thiét dé ddm bdo cho viéc I4p va trinh bay bdo céo tai chinh hp nhat khéng c6 sai
sét trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Tréch nhiém cia Kiém tadn vién

Trach nhiém cta ching téi 1a dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh hgp nhét dua trén két qua cla cudc kiém toan.
Chuing t5i d3 tién hanh kiém todn theo cac chuan myrc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chung toi
tudn thi chudn muc va cac quy dinh v dao dic ngh2 nghidp, Iap k& hoach va thyc hién cuc kiém todn dé dat
duoc sw dam bao hop Iy vé viée lidu bao cdo tai chinh hop nhét clia Cong ty ¢ con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kifm todn bao gdm thuc hién cac thd tuc nhdm thu thap céc béng chirng kiém todn vé cac so liéu va
thuyét minh trén bdo céo tai chinh hgp nhat. Cac thi tuc kiém todn duwoc lra chon dua trén xét doan clia Kiém
toan vién, bao gdm déanh gia rii ro cé sai sét trong y&u trong bao cdo tai chinh hgp nhat do gian 1dn hodc nham
13n. Khi thyc higén danh gid cac rai ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém sodt néi b ctia Céng ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh hp nhét trung thye, hop Iy nham thiét k€ cac thi tuc kiém todn phi hgp
véi tinh hinh thire té, tuy nhién khéng nham muc dich duwa ra y kién vé hiéu qua ctia kiém sodt ngi bg clia Cong ty.
CHng viéc kiém toan ciing bao gdm dénh gid tinh thich hgp cia céc chinh séch ké toan dugc dp dung va tinh hop
Iy clia céc udc tinh ké todn clia Ban Téng Gidm déc ciling nhu ddnh gia viéc trinh bay téng thé bdo céo tai chinh
hop nhat.

Chuing t&i tin twéng ring cdc bing ching kiém todn ma ching t6i da thu thip dwocla day da va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan cla ching téi.

Tén Deloitte durgc diing dé chi mét hosic nhigu thanh vién clia Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL’ hay “Deloitte Toan cau”), va mang lwdi céc hang
thanh vién trén toan cau {gol chung I3 Ta chirc Deloitte). DTTL vi mdi thanh vign tryc thudc 1a mét phap nhdn riéng bigt va doc [dp vé mit phap I,

khéng bi rang budc 13n nhau dai vdi cac bén thi ba, DTTL vA mdi thanh vién tryc thuge chi chju trach nhigém cho hanh viva thidu sét clia minh,

chit khéng phai chiju trach nhiém 13n nhau. DTTL khéng cung cap dich vy cho cdc khich hang.

Vui ldng xem tai www.deloitte.com/about @€ biét thém théng tin chi tidt. 3

82

| Sunshine Homes

r’ P a i 8
3/ CONG TY ;1\
TNHH

Y kién cha Kiém todn vién

Theo y kién clia ching téi, bdo cdo tai chinh hop nhat da phan dnh trung thuc va hgp Iy, trén cic khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhat cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cling nhw k&t qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat va tinh hinh lu chuyén tién té hgp nhat cho ndm tai chinh k&t thic cung ngay, phi hgp véi chuin
muc k& todn, ché dd k& todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp ly cd lién quan dén viéc [dp va trinh bay
bdo cdo tai chinh hgp nhit.

KIEM TOAN |
(LOXITE
f

v —

1€ 9;\ N,
Lé Anh Son Pao Birc Anh Diing
Pho Tong Giam déc Kiém toan vién

Gidy chitng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan s6 1961-2023-001-1

Gidy chirng nhan ddng ky hanh nghe
kiém todn s6 4202-2023-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngay 20 théng 3 ndm 2025
Ha NGi, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo thuong nién | 2024 |
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/ . n nr e . r
IE) EinG CAN DGI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

TAI SAN M4 s
TAI SAN NGAN HAN 100
Tién 110
Tién 111
PAu tu tai chinh ngdn han 120
D3u tu nam git dén ngay dao han 123
Cac khoan phai thu ngan han 130
Phai thu ngén han cta khach hang 131
Tra tridic cho ngudi ban ngan han 132
Phai thu v& cho vay ngdn han 135
Phai thu ngan han khac 136
Dy phong phai thu ngin han khé doi 137
Hang tdn kho 140
Hang ton kho 141
Tai san ngdn han khéc 150
Chi phi tra trwdc ngén han 151
Thué gid trj gia tdng dwgc khau trir 152
Thué va céc khoan khac phai thu 153

Nha nudc

Thuyét
minh

10
11

12

13

21

S8 cudinam

Bon vi: VND

S8 dau ndm

8.633.533.226.171

487.993.933.922
487.993.933.922

7.379.214.133
7.379.214.133

7.177.798.343.214
328.709.043.667
420.287.314.269
2.295.232.500.000
4,141,057.962.593
(7.488.477.315)

858.930.680.831
858.930.680.831

101.431.054.071
49.943.653.390
50.228.977.258
1.258.423.423

6.323.307.618.899

106.824.262.936
106.824.262.936

7.026.429.284
7.026.429.284

5.274.697.262.500
287.340.134.911
227.659.041.382
2.467.167.500.000
2.303.241.018.729
(10.710.432.522)

888.630.221.242
888.630.221.242

46.129.442.937
37.852.100.021
4.796.316.281
3.481.026.635

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Céc khoan phai thu dai han
Phai thu vé cho vay dai han
Phai thu dai han khéc

Tai s3n ¢b dinh

Tai san ¢d dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liy k&
Tai san ¢6 dinh vé hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liy ké

B3t dong san dau tu
- Nguyén gia

- Gid trj hao mon iy ké

Tai san dé& dang dai han

Chi phf xdy dung co ban dé& dang

P3Eu tw tai chinh dai han
PAu tu vao codng ty lién két

Pau tw gép vBn vao don vj khac

Tai sdn dai han khac
Chi phi tra tru'dc dai han

TONG CONG TAI SAN
(270=100+200)

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

M3 sd

200

210
215
216

220
221
222
223
227
228
229

230
231
232

240
242

250
252
253

260
261

270

Thuyét
minh

10

14

15

16

17

18

13

S8 cudi ndm

Bon vi: VND

S6 dau ndm

5.761.339.795.356

2.273.500.000.000
2.200.000.000.000
73.500.000.000

85.751.925.636
60.513.580.165
135.880.339.811
(75.366.759.646)
25.238.345.471
33.445.160.000
(8.206.814.529)

712.802.660.784
1.287.224.354.583
(574.421.693.799)

285.473.519.212
285.473.519.212

2.403.265.015.095
443,137.443.614
1.960.127.571.481

546.674.629
546.674.629

6.877.527.289.607

3.711.400.000.000
3.300.000.000.000
411.400.000.000

77.740.551.582
51.094.770.627
118.972.730.947
(67.877.960.320)
26.645.780.955
29.673.160.000
(3.027.379.045)

625.182.780.964
1.172.121.298.925
(546.938.517.961)

180.548.210.381
180.548.210.381

2.282.532.389.377
1.892.532.389.377
390.000.000.000

123.357.303
123.357.303

14.394.873.021.527

13,200.834.908.506

Céc thuyét minh kém theo lad mét b ph@n hop thanh cla bdo cdo tai chinh hgp nhét nay
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Cdc thuyét minh kém theo ld mét bg phan hop thanh ctia bdo cdo tai chinh hgp nhdt nay

Bdo cdo thuong nién | 2024 |
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H/BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

NGUON vON M3 sé
C. NG PHAITRA 300
. Mg ngin han 310
1. Phdi trd nguei ban ngan han 311
2. Ngudimua trd tign trede ngdn han 312
3. Thuéva cdc khodn phdi ndp Nha nude 313
4, Phai tra ngurd lao dgng 314
5. Chi phi phéi trd ngan han 315
6. Doanh thu chua thirc hién ngan han 318
7. Phaltra ngan han khac 319
8 Vay ngin han 320
9. Dy phang phai tra ngan han 321
Il. Mg daihan 330
1. Chi phi phai tra dai han 333
2. Doanh thu chuwa thite hign dal han 336
3, Phai tra dai han khac 337
4,  Vaydai han i3m
5.  Thué thu nhap hodn lai phai tra 341
G. Dy phéng phai tra dai han 342
D. VON CHU sO'HOU 400
I. Vién chi s& hiltu 410
1.  Vdn gop cha chi s& hitu 411
- CA phiéu phd thing cd quyén 41la
bidu guyét
2. Thing du von cd phin 412
3. Qu¥ khac thudc vdn chi sé& hitu 420
4.  Lgi nhudn sau thu@ chwa phan phdi 421
- Loi nhudin saw thué chuwa phiin phdi iy 4210
ké dén cudi ndm trude
- Lpi nhudn sau thué chira phiin phdi 421h
ndm nay
5.  Leilch cla c8 déng khéng kiém sodt 429
TONG CONG NGUBN VBN 440

(440=300+400)

Thuyét
minh

13
20
Ll

22
23
24
25
26

22
23
24
25

27

58 cudi ndm

Ban v YND

56 diu ndm

7.875.318.647.513

4.533.098.802.863
485.004.491.187
247.829.048.323
236.023.145.314
13.834.447.600
807.103.266.002
5.914.678.125
1.297.414.719.115
1.437.585.429.843
2.385.667.354

3.342.215.754.650
138.484,802.575
178.700.310.839
534.000.000.000
2.488.729.070.212

2.205.481.024
6.519.554.374.014

£.519.554.374.014
3.750.000.000.000
3.750.000.000.000

1320.508.091)
(955.667.772.124)
3.140.207.024.724
2.335.854.379.659

§04.352,645.065

585.335.630.505

7.360.388.041.959

3.360.619.453.841
326.163.821.095
754.060.541.351
338.208.868.687
11.967.421.860
743.855.920.058
2.262.362.058
960.803.171.642
223.297.347.050

3.999,768.588.113
19.181.756.185
2.422.820.343
762.557.145.000
3.210.576.878.113
172.163.860
4.857.824.617

5.840.446.866.547

5.840.446.866.547
3.750.000.000.000
3.750.000,.000.000

{320.505.091)
(829.429.045.362]
2.335 854379658
1.174.615.082.577
1,161.235.297.082

584,342.042.241

« | SUNSHI

14.394.873.021.527

= T,

~ -
CONG TY
COQ PHAN

PHAT TRIEY

13.200.834.908.506

Boan Birc Thai

Ngwiri lap biéu K& todn trudn

Elg_uwi_r; Thj Phurong Loan

Téng Gidm ddc

Ngay 20 thdng 3 ndm 2025

Cdc thuyét minh kém theo I& mét b phiin hop thanh cia bdo cde tii chinh hop nhat nay
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"/BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH

HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Bonvj: VND
CHi TIEU M3 s6 Thl,‘vé’t N&m nay N&m trudre
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 29 2.933.922.873.312 2.901.240.375.102
2.  Doanh thu thuin vé ban hang va cung 10 2.933.922.873.312 2.901.240.375.102
cap dijch vu (10=01)
3. Gia v8n hang ban va dich vu cung cap 11 30 1.574.376.287.118 1.099.120.870.109
4,  Lginhuén gop vé bdn hang va 20 1.359.546.586.194 1.802.119.504.993
cung cap dich vu (20=10-11)
5.  Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 32 429.608.569.177 957.687.072.366
6.  Chi phitai chinh 22 33 403.659.669.062 742.165.325.230
- Trong do: Chi phi lai vay va IGi trdi phiéu 23 338.070.241.135 533.011.393.378
7. Phin (16)/13i trong cong ty lién két 24 18 (6.739.374.282) 2.316.691.835
8.  Chiphiban hang 25 34 209.308.453.889 256.354.943.592
9, Chi phi guan ly doanh nghigp 26 34 138.060.407.938 133.381.247.877
10. Leinhuan thudn tir hoat ddng kinh 30 1.031.387.250.200 1.630.221.752.495
doanh {30=20+(21-22)+24-(25+26))
11. Thu nhdp khac 31 35 34.367.142.485 28.688.559.701
12. Chi phi khac 32 36 36.587.680.937 32.020.969.721
13. L3 khac (40=31-32) 40 (2.220.538.452) (3.332.410.020)
14. T8nglgi nhudn k& todn trwéc thué 50 1.029.166.711.748 1.626.889.342.475
{50=30+40)
15.  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép 51 37 212.269.464.310 330.382.139.962
hién hanh
16. Thu nhap thué thu nhdp doanh nghiép 52 37 (172.163.860) (2.986.595.974)
hoén lai
17. Lginhuén sau thué thu nhdp doanh 60 817.069.411.298 1.299.493.798.487
nghiép (60=50-51-52)
Trong dd:
Lei nhudn sau thué cla Cong ty me 61 804.352.645.065 1.161.235.297.082
Lol nhuin sau thué cla cd dong khong 62 12.716.766.233 138.258.501.405
kiém soat
18. L4ico ban trén cd phiéu 70 38 2.145 3.097
cO PHAN
PHAT TRIEN
Poan Pirc Thai Nguvén Thj Phuong Loan

Nguwoi 1ap biéu

K& todn tru‘é’n%

Tong Giam doc

Ngay 20 thang 3 ndm 2025

Cdc thuyét minh kém theo I mot bé phéin hep thanh cia bdo cdo tai chinh hop nhdt nay

Bdo cdo thuong nién | 2024 |
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H/BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

CHI TIEU

LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhudn trwdc thué
2. Diéu chinh cho cdc khodn:
Khau hao tai san cé dinh va bat dong san dau tw
Cdac khoan dy phong
L&l tir hoat déng dau tu
Chi phi I3 vay, I3i trai phiéu, chi phi phdat hanh trai
phiéu
3. Lginhudn tir hoat déng kinh doanh truwéc thay
ddi vén lwu déng
Thay d6i cac khodn phdi thu
Thay déi hang ton kho
Thay ddi cac khoadn phéi trd (Khéng ké I3i vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
Thay d8i chi phi tra trudc
Tién |di vay dd tra
Thué thu nhap doanh nghiép da nép
Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh
- Chi ddt coc mua cé phan
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh

o S

IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU

1. Tién chi mua sdm, xdy dung TSCP va cac tai san
dai han khac

2. Tién thu thanh ly, nhugng bdn TSCD va céc tai sén

dai han khac

Tién chi cho vay, mua cong cu ng ctia don vj khac

Tién thu hoi cho vay, bén lai cdc cdng cu ng cla

don vj khac

Tién chi dau tu gdp v6n vao don vj khac

Tang do hgp nhét kinh doanh

Tién thu hoi dau tuw van vao don vj khac

Tién thu I3i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dwgc chia

Liru chuyén tién thuén tir hoat déng déu tw

= W

N oW

Mas

01

02
03
05
06

08
08
10
11
12
14
15
17

20

21

22

23
24

25
26

27
30

Nam nay

Pon vj: VND

Nam trudc

1.029.166.711.748

39.435.399.579
(3.388.631.446)
(422.869.194.894)
338.070.241.135

980.414.526.122

2.915.448.067.126
1.095.709.214.149
(2.880.010.354.123)

(12.514.870.695)
(396.361.263.853)
(290.669.601.641)

(3.027.849.000.000)
(3.027.849.000.000)
(1.615.833.282.915)

(47.735.213.531)

(309.360.000.000)
1.898.895.000.000

(669.472.000.000)
15.799.211.488
617.618.971.383
1.505.745.969.340

1.626.889.342.475

29.522.959.676
6.330.478.107
(907.563.499.742)
533.011.393.378

1.288.180.673.894

(1.473.310.929.632)
975.478.373.782
{1.823.107.618.436]

31.666.196.893
(418.675.391.339)
(102.172.319.883)

(1.521.931.014.721)

(26.315.621.236)
13.636.363.636

(673.350.000.000)
1.077.901.000.000

(390.000.000.000)
1.567.052.304.946

411.250.216.784
1.980.174.264.130

Cdc thuyét minh kém theo la mgt bé ph@n hgp thanh cda bdo cdo tai chinh hop nhit ndy
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1.

CHi TIEU

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH

Cho ndm tdi chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Nam nay

Pon vj: VND

N3m truéc

1. Tién thu tir di vay 33 700.000.000.000 7.420.000.000
2. Tién tra ng goc vay 34 (208.743.015.439) (513.941.284.561)
Lwu chuyén tién thu@n tir hoat déng tai chinh 40 491.256.984.561 (506.521.284.561)
Lwu chuyén tién thudn trong nam 50 381.169.670.986 (48.278.035.152)
(50=20+30+40)
Tién dau ndm 60 106.824.262.936 155.102.298.088
Tién cudi nam {70=50+60) 70 487.993.933.922 106.824.262.936
7 CONG Y
cQ PHAN
PHAT TRIEN
SUNSHI
PHO
Doan Dirc Thai Nguyén Thj Phuong Loan " Jun Sungbae
Negwoi 1ap biéu K& todn truérng— Tong Giam dac
Ngay 20 thang 3 ndm 2025

Cdc thuyét minh kém theo I& mét b phdn hep thanh cda bdo cdo tai chinh hgp nhét nay
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Cdc thuyét minh ndy lo mét bg phiin hgp thanh va can dugc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thivc sé& hitu vén

Cong ty CB phan Phat trién Sunshine Homes (goi tat la “Cong ty me”) dwgc thanh I8p tai Viét Nam theo
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s8 0106784499 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha N&i cdp
[an dau vao ngay 09 thang 3 nim 2015 va cac Gidy Chitrng nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh sau do,

véi 13n digu chinh gén nhat 13 [An thi 16 dwoc cdp ngay 19 thang 3 ndm 2025.

Tdng s6 nhan vién clia Céng ty me va cic cdng ty con (goi tit 1a “Cong ty”) tai ngay 31 thang 12 ndm 2024
|a 182 ngudi (ngay 31 thang 12 ndm 2023: 166 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh
Cong ty hoat déng trong nganh bt dong san.

Hoat ddng chinh clia Cong ty la phat trién va kinh doanh duy dn bt déng san, cho thué xe ¢d déng co va
hoat dong tu van quan ly.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thud'ng

D4i véi hoat ddng ddu tw va kinh doanh bit ddng san, chu ky san xuat kinh doanh théng thudng theo
thai gian thi cong cha cac cong trinh/dy an.

D6 véi cac hoat dong kinh doanh con lai, chu ky sdn xudt, kinh doanh théng thudng cua Céng ty dugc
thirc hién trong thoi gian khéng qué 12 thang.

Dic didm hoat ddng cla doanh nghiép trong ndm tai chinh cé dnh hwéng d&n Bdo cdo tai chinh hop
nhat

i) Gidm ty | s& hiku tai Cong ty C6 phan Thién Hai: chi tiét trinh bay tai Thuyét minh s 18

ii) Nhén chuyén nhugng ¢é phan tai Céng ty C8 phan Dau tw Xay dung Long Bién: chi tiét trinh bay
tai Thuyét minh s& 4.

90 | Sunshine Homes

Cu tric doanh nghigp

Théing tin chi tiét v& cdc cfing ty con va cing ty lién két cha Céng ty tal ngay 31 thang 12 ndm 2024 nhu
sau:

v 1& quyén
Ty |& phin bidu gquyst
Tén cdng ty _Noi thanh |8p va hoat déng  sé& hiku nam gitr Hoat déng chinh
Cang ty con trirc tidp
Céng ty TNHH P3u tu Tang 11, tda nha Sunshine 100,00%  100,00% Bau tw, xdy dung va
mMha Hung Thinh Phat Center, 16 Pham Hing, kinh doanh bat déng
phuérng My Binh 2, Quin 52N
mam T Liém, Thanh phd Ha
Mabi, Viet Nam
Céngty CO phiin PAuty Ting 4, tda nha Sunshine 97,00% 97,00% Bau tu, xdy dyng va
¥ay dung Xuén La Center, 16 Pham Hing, kinh doanh bat déng
phutng My Binh 2, Quin san
MNam T Liém, Thanh phd Ha
Mai, Viet Nam
Céing ty C& phin Sao SHO3-01, Téa R3 Dy 4an 51,30% 51,30% By tw, xdy dyng va
Anh Durong Sunshine Riverside, L8 CTO3A- kinh deanh bt déng
CT thufc & CTO3 KET Mam san
Thang Long, FPhudng Pha
Thurgng, Quéin Tay HB, Thanh
phd Ha Mai, Vigt Nam
Cong ty C8 phiin Biu tw  MNha didu hanh, L& CT7, duebrmg 99,13% 99,13% Biu tw, xdy dyng va
X4y duyng Long Bién Nguyén Lam, Phuing Phic kinh doanh bdt dong
{chi tiét tai thuyét minh  Bdng, Quén Long Bién, Thanh san
58 04) phd Ha Ngi, Vgt Nam
Cong ty con gldn tiép
Céng ty C6 phan Pautr Tang 9, toa nha Sunshine 94,00% 54,00%  Bdu tw, xdy dung va
Xay dyng Xudn Binh Center, 16 Pham Hing, kinh doanh bdt déng
(théing qua Cang ty Phudng My Binh 2, Qudn san
TMHH B45u ti Mha Hung  Nam Tie Ligm, Thanh phd Ha
Thinh Phat) Mi, Vigt Nam
Céng ty lién két tryc tidp
CAng ty CB phdn Tang 12, tba nha Sunshine 45,00% 45,00% Pidu tw, xdy dyng va

Sunshine Tay HG

Center, 16 Pham Hing,
Phuitrng My Binh 2, Quin
Marm Tir Liém, Thanh phd Ha
Mai, Vit Nam

Thuy&t minh v& kha ning so sénh théng tin trén bdo cdo tai chinh hgp nhat

kinh doanh bit dong
54n

56 lidu so sanh |a 58 lléu clia bao cdo tai chinh ho'p nhat cla Céng ty cho ndm t3i chinh k&t thic ngay 31
thing 12 ndm 2023 d8 dugc kigm todn.

Bdo cdo thuong nién | 2024 |

91



/ o . , R , -
n THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

92

2.

co SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHiNH
Co s lap bdo cdo tai chinh hg’p nhat

Bdo céo tai chinh hop nhat kém theo duwgc trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gbc
va phit hop v&i chudn myc ké todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhit.

B4o céo tai chinh hop nhét kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh Iwu chuy8n tign té hop nhit theo cic nguyén tac va thong I& ké
toan dugc chap nhan chung tai cac nu'dc khac ngoai Viét Nam.

B4o cdo tai chinh hgp nhat dugc 13p trén co s& hgp nhat s6 lidu bdo cdo tai chinh riéng clia Cong ty me
va béo cdo tai chinh clia céc cdng ty con, cdng ty lién k&t clia Cong ty.

Ndm tai chinh

N#m tai chinh cta Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va k&t thiic vao ngay 31 thang 12.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cdc chinh sdch k& todn chi yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc lap bdo cdo tai chinh hgp
nhat:

Udc tinh ké todn

Viée 1ap bao cdo tai chinh hgp nhat tuan tha theo chudn muc ké todn, ché dé k& toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat yéu cau
Ban Téng Gidm déc phai cé nhitng wdec tinh va gid dinh dnh huwéng dén sé liéu bdo cao vé cong ng, tai
san va viéc trinh bay cc khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay 1ap bdo cdo tai chinh hgp nhat ciing
nhu cdc 56 liéu bdo céo vé doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. Mac di cdc wdc tinh ké todn
dwoc 1ap bang tdt ¢a sy hidu biét cla Ban Téng Gidm ddc, s6 thuc té phat sinh ¢ thé khac vdi cac wéc
tinh, gid dinh ddt ra.

Co’ sé ho'p nhét bdo cdo tai chinh

Bdo cdo tai chinh hop nhat bao gdm bdo cdo tai chinh riéng cda Cong ty me va bdo cdo tai chinh cla céc
¢dng ty do Cong ty me kiém sodt (cac cong ty con) dugce lap cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2024. Viéc kiém soat nay dat duoc khi Céng ty me ¢d kha nang kiém soat cac chinh séch tai chinh va
hoat dong clia cac cong ty nhan dau tw nhim thu dugc Igi ch tir hoat déng clia céc cong ty nay.

Két quad hoat ddng kinh doanh ciia céc cong ty con dugc mua lai hogc ban di trong nam dugc trinh bay
trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hodc cho dén ngay bén khodn dau tu
& céng ty con do.

Trong truding hop can thiét, bio cdo tai chinh clia cac cong ty con dugc diéu chinh d& cac chinh séch ké
todn dugc ap dung tai Cong ty me va cac cdng ty con |a gidng nhau.

Tat ca cac nghiép vy va s8 du chli yéu gilta Céng ty me va cac cong ty dugc loai bo khi 1ap bdo cdo tai
chinh hop nhat.

| Sunshine Homes

Lofi ich clia c6 dong khang kiém soat bao gdm gid trj céc lgi ich cla ¢ dong khdng kiém soat tai ngay hop
nhat kinh doanh ban d3u (chi tiét xem ndi dung trinh bay dwdi déay) va phan lgi ich cla cé dong khdng
kiém sodt trong s bién déng cla tdng von chd s& hitu ké tir ngdy hgp nhdt kinh doanh. Cac khodn 16
phit sinh tai cdng ty con phdi dugc phan b tuwong tng véi phan s& hitu clia c6 déng khdng kiém sodt,
ké& ¢ truwdng hop s6 16 @6 16n hon phan s& hitu clia ¢ dong khéng kiém sodt trong tai san thuan cla
cdng ty con.

Anh huwéng do cac thay d8i trong ty 18 s& hitu céng ty con ma khéng 1am mét quyén kiém soat dugrc ghi
nhan vao Lgi nhufn sau thué chua phan phéi.

Lo fch cha cd dong khong kiém sodt tai ngay hop nhat kinh doanh ban ddu dugc xdc dinh trén co s ty
& clia c6 dong khong kiém soat trong tng gia tri hop ly clia tai sdn, cdng ng va cong ng tiém tang dugc
ghi nhén.

Hop nhit kinh doanh duéi sy kiém soat chung

Hop nhat kinh doanh duwdi sy kiém soat chung [a mat nghiép vu hgp nhit kinh doanh trong dd tat ca cic
cbng ty duoce dong kiém soat bai cing mét hodc nhidu ddi tugng trudce va sau khi hop nhat kinh doanh,
va sy kiém soat nay 13 khéng nhat thai. Mot cdng ty cd thé chiu sy kiém soat b&i mét cé nhan hodc nhom
¢4 nhan theo mot théa thuén hop dong.

Giao dich hgp nhat kinh doanh duwdi sy kiém soédt chung dugc thue hién nhw sau:

e Taisan va ng phai tra cla cac don vi duoc hgp nhét theo gid tri ghi s6 tai ngay hgp nhat kinh doanh;

e Khéng cd lgi thé thwong mai phét sinh tir giao dich hep nhat kinh doanh;

e Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat phan 4nh két qua hoat déng kinh doanh clia cac
don vi dwge hgp nhat tir thai di€ém hgp nhat kinh doanh;

e Chénh l&ch gilra gid phi hop nhét kinh doanh va gia tri tai san thufn clia bén bj hgp nhat dwgc ghi
nhan vao von chi s& hitu,

Tai san thuin dwoc didu chinh cho cac khoan lgi nhudn chua thye hién (néu cd) tai ngay hep nhat kinh
doanh dudi sy kiém soat chung.

Sau ngay hop nhét kinh doanh, néu Cdng ty chuyén nhueng va/hodc giam ty |2 Igi ich trong khodn dau
tw vao don vi ndy, phin chénh l&ch giita gia phi hgp nhat va tai san thuan dd dvgc hach toan truedce day
vao VBn chil s& hitu sé dugc phan b dan va ghi nhan vao chi tidu Lgi nhudn sau thué chura phan phoi
trén Bang can doi k& toan hop nhat.

Pau tw vao cong ty lién két

Cong ty lién k&t la mot cong ty ma Cong ty cé anh hudng dang ké nhung khéng phai 13 cong ty con hay
cdng ty lién doanh clia Céng ty. Anh hudng ddng k& thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra cac quyét
dinh v& chinh sdch tai chinh va hoat déng cla bén nhén dau tuv nhung khéng ¢é dnh hudng vé mat kiém
sodt hodc dong kiém soat nhitng chinh sdch nay.

K&t qua hoat ddng kinh doanh, tai san va cdng no cla cdc cdng ty lién két dugc hgp nhat trong bao cdo
tai chinh hop nhat theo phuong phap vén chil s& hiru. Céc khoan gop von lién két dugc trinh bay trong
Bang cin ddi ké toan hop nhét theo gid gdc dugc diéu chinh theo nhitng thay dai trong phan vén gép
clia Cong ty vao phin tai san thuan clia cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tw. Cac khoan 16 clia
cong ty lién két vugt qua khodn gép vén clia Cong ty tai céng ty lién két d6 (bao gém bit ké cdc khoan
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gép vén dai han ma vé thyc chat tao thanh dau tw thusn cdia Céng ty tai cdng ty lién két dé) khéng duoc
ghi nhan.

Trong trwding hop mot cong ty thanh vién cta Céng ty thuc hién giao dich véi mot cong ty lién két vai
Cong ty, 13i/16 chwa thyre hién tuong ng véi phian gép vén clia Céng ty vao cong ty lién két, duoc loai trir
khéi bdo cdo tai chinh hop nhit.

Tién

Tién bao gém tién mit tai qu¥, céc khodn tién giti ngan hang khéng ky han.

Cdc khoan dau tu tai chinh

Cdc khodn déu tw ndm gitr dén ngay ddo han

Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay ddo han bao gom céc khodn ddu tu ma Cong ty cd ¥ dinh va kha ning
gilt dén ngay déo han. Cac khodn dau tu ndm gilt d&n ngay ddo han bao gém tién giri ngan hang co ky
han gdc trén 03 théng.

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xdc dinh theo gia goc trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi cac khodn cho vay clia Céng ty dugc trich Iap theo céc quy dinh k& todn hién hanh.

Ng¢ phai thu

Ng phai thu la so tien cé thé thu hdi cia khach hang hodc céc d6i trong khdc. No phai thu drgc trinh bay
theo gid tri ghi 56 trir di cdc khoan dy phong phai thu khd doi.

Dy phong phai thu khé doi dugce dénh gid va xem xét trich [ap cho nhing khodn no phai thu d3 qua han
thanh todn trén co s& danh gia kha ning thu hdi ng phai thu va gap khé khin trong viéc thu hoi, hodc cac
khoan ng phai thu ma ngudi no khé c6 kha néng thanh toan do bj thanh ly, pha sén hay cac khé khdn
tuong tu.

Hang tén kho

Hang tdn kho chil y&u bao gdm cac chi phi xdy dyng d& dang va thanh pham clia cdc dy dn sau:

STT Dw 4n Dja chi Cdng ty ch d4u tw
1. Dy 4n nha & chung cu két hgp dich vy S& 16, Pham Hung, phudng Céngty C6 phan Phét

STT Dy én

bia chi

Cong ty chi ddu tw

3, Dy 4n nhd & chung cu két hop dich vu

thuwong mai thude dy an Khach san, dich vy
thuwong mai va nha Sunshine Palace tai 16
dat C2/CN3, phuwdng Mai Déng, quan Hoang
Mai, Ha Néi ("D 4n Sunshine Palace") (i)

Dy 4n Thuong mai dich vy va Védn phong
cho thué k&t hgp nha & chung cu tai 8 quy
hoach 11-HH1, phwdng Mai Bong, quan
Hoang Mai va phuong Vinh Tuy, qudn Hal
Ba Trung, Ha N&i ("Dy an Sunshine
Garden") (i)

Dy an nha & thap ting tai 6 dat ky hiéu TT6-
2 thude Khu chire ndng &6 thi Tay Twu, Quén
Bic Tir Lidm, Thanh Ph& Ha Noi ("Dy én
Sunshine Capital Ty Thang Long") (i)

Dt 4n nha & cao ting dé ban tai 16 dat CT7
thudc dy &n xay dung ha tang ki thudt cac
6 dat thudc 6 quy hoach C14 va céc tuyén
dudng phu can phuc vy céng tdc dau gid
quyeén st dung dit tai phudng Phiic Dong,
quén Long Bién, thanh phd Ha Ngi ("Dy an
Sunshine Green Iconic”) (i)

Biét thy tai Dy an “Khu dich vy va Nha &
thap tang Noble” (if)

L6 dat C2/CN3, phudng Mal
bong, qudn Hoang Mai, Ha
NBi

O quy hoach 11-HH1, phudng
Mai Bong, quan Hoang Mai va
phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi

L6 dat ky hidu TT6-2 thudc
Khu chttc ndng dé thi Tay Ty,
Quén Bic Tir Liém, Thanh Phé
Ha NGi

L6 dat CT7 thubc du an xdy
dung ha tang k¥ thudt cac 6
dat thudc & quy hoach C14 va
cic tuyén dudng phu cén
phuc vy cbéng tac dau gia
quyén s dung dat tai phudng
Phic Péng, quin Long Bién,
thanh phd Ha Noi.

Sén Golf, Thon Ba Tho, X3 Kim
N8, Huyén Péng Anh, Thanh
phé Ha Noi

Cong ty CG phéan Sao
Anh Duong (Céng ty
con clia Céng ty)

Céng ty C6 phin Sao
Anh Duong (Cong ty
con clia Cong ty)

Céng ty C8 phan Dau
tw Xay dyng Xuan La
(Cong ty con clia Cong
ty)

Cong ty CO phan Pau
tw Xay dung Long
Bién (Céng ty con clia
Céng ty)

Céng ty C8 phan Phat
trién Sunshine Homes
(Cong ty me)

(i) Gia gdc chi phi xdy dung d& dang va thanh pham cla céc dv dn nay bao gbm tién sir dung dat, tién

thué dat, chi phi d&n bl gidi phdng mét bang, chi phi thi cng xay dung, chi phi |di vay, céc chi phi
trurc tiép va céc chi phi chung cd lién quan phat sinh trong qua trinh xay dyng dy an.

(i) Gia goc chi phi xay dwng d& dang ctia Biét thy tai dy an Khu dich vu va Nha & thdp tang Noble thé

hién chi phi thi cong céng trinh d& dang v&i gia tri dwgc xdc dinh tuong tng véi khéi lugng céc hang
muc cdng viéc duge hoan thanh bdi cac nha thau va dugc nghiém thu béi céc bén.

Gia v8n clia bat dong san dd ban dugc ghi nhan trén Bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hop nhat

thuong mai tgi s6 16 Pham Hung, phutng
MY Binh 2, quan Nam Tl Liém, thanh ph8
Ha N&i ("Dy dn Sunshine Center") (i)

Dy an nha & chung cv két hop dich vy
thu'ong mai tai 16 dat 1.A.23, khu @6 thi Nam
Théng Long giai doan II, phudng Bng Ngac
va phudng Xuan Dinh, quén Bac Tir Liém,
thanh phd Ha Ni (“Dy an Sunshine City”) i)
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M¥ Binh 2, qudn Nam T
Liém, thanh ph8 Ha Noi

L6 dat [.A.23, khu dé thi Nam
Thang Long giai doan I,
phuong Déng Ngac va
phuong Xudn Pinh, quén Bac
Tl Liém, thanh ph6é Ha Néi

trién Sunshine Homes
(Céng ty me)

Céng ty C8 phan Pau
tw Xay dung Xuan
Pinh (Céng ty con
gian tiép clia Cong ty)

dya trén cac chi phi trye ti€p tao thanh bat déng sdn d6 va chi phi chung (bao gém ca cac khoan chi phi
d3 6 trong du todn diu tu, xay dung nhung chura cé dd hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi lugng) dwgc
phén b8 trén co sé dién tich twong (ng cla bat dong san do.

Gid gbc hang hoa bao gom chi phi mua va cac chi phi khéc ¢6 lién quan true tiép dén viéc mua hang héa.
Céng ty hach todn hang ton kho theo phuong phap ké khai thudng xuyén. Gid gdc ctia hang tén kho dugc

xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén. Hang tén kho dugc xac dinh trén co s& gia thap hon
gitta gia gdc va gid tri thudn co thé thuc hién duwrgc. Gid tri thufin cd thé thuc hign duge xdc dinh bang gid
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ban wdc tinh trir cdc chi phi wéc tinh dé hoan thanh san pham clng chi phi tifp thj, ban hang va phan
phdi phat sinh.

Dir phiing gidm gid hang ton kho cla Cong ty duge trich |3p theo cdc quy dinh ké todn higén hanh. Theo
da, Céng ty dugc phép trich |dp dy phong gidm gid hang tén kho 181 théi, hdng, kém pham chét va trong
truremg hoip gid goc clia hang tin kho cao hon gid tri thudn cd thé thee hidgn dugte tal ngay két thilc ndm
tai chinh.

Tai san cd dinh hiru hinh va khiu hao
Tai s3n ¢8 dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gid trlr gia tri hac mon iy ké.

Nguyén gid tai san cf dinh hitu hinh bao gdm gid mua va todn bd cic chi phi khéc lién quan trie tiép dén
viéc dua ti san vao trang théi san sang st dyng.

Nguyén gid tai sn ¢f dinh hitu hinh do ty 1am, ty x3y dung bao gém chi phi x3y dyng, chi phi san xuat
thitc t& phat sinh cding chi phi 13p d&t va chay thir.

T4i sdn 8 dinh hitu hinh dwge khiu hao theo phurang phap duding thang dira trén thii gian hivu dyung
wéc tinh nhu sau:

Thué tai san

Mot khodn thué dugc xem 13 thué tai chinh khi phan lén cic quyén Igi va rli ro vé quyén s& hitu tai san
dwoc chuyén sang cho nguoi di thué. Tat cd cdc khodn thué khic duoc xem |a thué hoat déng.

Cong ty la bén cho thué

S8 nam
MNha clra, vat kign tric 35
Phurong tién van tai, truyén din 06 - 10
Thiét bj vin phong 03-05

Cac khoan 13i, 16 phét sinh khi thanh Iy, ban tai san 1a chénh 12ch githa thu nhdp thuan do thanh Iy tai san
v gid tri cbin lai cla tai san va dugc ghi nhin vao Bdo cdo k&t qua hoat d@ng kinh doanh hop nhit.

Tai san ¢f dinh vé hinh va khiu hao

Tai sdn ¢f dinh vd hinh thé hién gld tr] quyén s dung @4t va phan mém may tinh duee trinh bay theo
nguyén gid trir gid trf hao man IOy kE.

QuyBn sir dung d4t 13 quyén st dyng dat lau dai cda nha bigt thy tal é s6 23 16 D3A.3, Khu ddu gia 18,6
ha, phuting Phi Thegng, quin Tay HB, thanh phd Ha N&i. Quysn sir dung dat 13u dai khdng durge trich
khéu hao.

Phin m&m duoe khiu hao theo phuong phap duéng thing dua trén thal glan sl dung hiru dung wéc
tinh |a & ném,.

96 | Sunshine Homes

Doanh thu cho thué hoat ddng dugc ghi nhan theo phireng phap dudng thang trong sudt théi gian cho
thué. Chi phi trie tiép ban d3u phat sinh trong qua trinh dam phéan ky hgp dong thué hoat dong dugc
ghi nhan vao chi phi trong ky khi phat sinh.

Cong ty 1a bén di thué

Mét khodn thué duoc xem |a thué hoat dong khi bén cho thué van dugc hwéng phan lon cdc quyén Igi
va phai chiu rdi ro v& quyén s& htu tai san. Chi phi thué hoat déng dugc ghi nhdn vao Bdo cdo két qud
hoat déng kinh doanh hop nhét theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian thué hodic dugrc
phan bé vao gid v8n cha thanh phdm bat déng sén tai thoi diém ban giao cho khach hang.

B4t ddng san dau tu

B4t dong san dau twr bao gdm nha clra, vét kién tric va cc tai san khac do Cong ty nam gitt nham muc
dich thu lgi tir viéc cho thué.

Nha cira, vat kién triic cho thué bao gdm cac céng trinh chi tiét nhu sau:

STT Dy an Pja chi Cong ty s& hitu
1.  Nhabiét thy va ndithattai O s8 2316 D3A.3, khu d4u gid 18.6ha,  Céng ty C6 phan Phat trién
biét thu Vudn Pao phueng Phi Thugng, quén Tay Ho, Sunshine Homes (Cong ty
thanh phd Ha Noi me)

2.  BAtdéngsan dautu lién S8 16 Pham Hing, phwéng My Dinh 2,  Céng ty C8 phan Phét trién
quan dén Dy dn Sunshine  quén Nam Tl Liém, thanh ph6 Ha N6i  Sunshine Homes (Cong ty
Center me)

3.  Bat déngsan dau tulién L dét I.A.23, khu d6 thj Nam Thing Céng ty C6 phan Pau tu
quan dén Dy én Sunshine  Long giai doan Il, phuong Déng Ngac va Xdy dung Xuan Binh (Cong
City phuéng Xudn Dinh, quin Bic Tr Liém,  ty con gidn tiép cta Cong
thanh pho Ha Noi ty)

4.  B&tdongsan dau tuv lién 0O quy hoach 11-HH1, phuéng Mai Pong, Céng ty C8 phan Sao Anh
quan dén Dy an Sunshine  quén Hoang Mai va phuéng Vinh Tuy,  Duong (Cong ty con clia
Garden quédn Hai Ba Trung, Ha Noi Cdng ty)

5. Bat dongsan dau tu lién L6 ddt C2/CN3, phuong Mai Ddng, quin Céng ty C6 phin Sao Anh
quan dén Dy an Sunshine  Hoang Mai, Ha Ndi Duong (Cong ty con clia
Palace cong ty)

Nguyén gia clia bt déng san dau tv dugc mua bao gdm gid mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép nhu
phi dich vy tw van vé ludt phép lién quan, thué trwdc ba va chi phi giao dich lién quan khac. Nguyén gia
bt dong san dau tw ty xdy 13 gid tri quyét todn cdng trinh hodc cdc chi phi lién quan trurc tiép va cic chi
phi chung dwoc phan b8 trén co sé dién tich twong (*ng clia bat déng san dau tu.

B4t déng san dau tw cho thué dwge khau hao theo phwong phdp dudng thng dua trén théi gian hitu
dung wdc tinh nhu sau;
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$8 nam
Nha clra, vat kién tric 35-45
Tai san khac 04 -05

Chi phi xiy dwng co’ bén dé dang

Cac tai san dang trong qud trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuat, chao thué, quan tri hodc cho bat ky
muc dich ndo khac dugc ghi nhan theo gia gdc. Chi phi nay bac gdm céc chi phi can thiét dé hinh thanh
tai san phl hgp véi chinh sach k& todn clia Cong ty. Viéc tinh khdu hao/thu hdi gid trj ciia cdc tai san nay
dwoc dp dung gidng nhu véi cac tai sdn khdc, bat dau tir khi tai sdn & vao trang thai sdn sang sir dung.

Céc khoan tra trwdc

Chi phi tra trudc bao gdm cdc chi phi thyc t& 3 phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat déng san
xuat kinh doanh clia nhigu ky ké toan. Chi phi tra trwdc bao gom khoan chi phi phat hanh thu tin dung,
chi phi hoa hong dai ly, thuéng ban hang, tv van va mdi gidi bat dong san, chi phi ho tro Idi sudt va céc
khoan chi phi tra trwdc khac.

Chi phf hoa hbng dai ly, thudng ban hang, tw vin va méi gidi bat dong san, chi phi hd trg |3 sudt phat
sinh trwdc khi Cong ty ban giao bat dong san cho khédch hang, dugc dénh gid 1a cd khd ning dem lai lgi
ich kinh t& trong twong lai cho Cong ty va duoc k&t chuyén vao Béo cdo k&t qua hoat déng kinh doanh
ho'p nhit theo doanh thu kinh doanh bt d&ng san khi ban giao cho khach hang.

Chi phi phat hanh thu tin dung duoc dwge phan b vao Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
twong (ng thoi gian duge bao ldnh tin dung.

Céc khodn chi phi tra trudc khac dugce coi la co kha ndng derm lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Cong
ty. Céc chi phi nay dwoc vén héa duwdi hinh thire cdc khodn tra trude va duge phan b8 vao Bao cdo két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhat, sir dung phuong phap dudng thing theo cic quy dinh k& todn hién
hanh.

Trai phiéu phat hanh

Céng ty phat hanh trai phiéu thudng cho muyc dich vay dai han vdi gia phat hanh bing ménh gia trai
phiéu.

Chi phi phdt hanh trai phiéu duec phan b8 dan phit hgp véi ki han trdi phiéu theo phwong phép dudng
thang. Tai thoi diém ghi nhan ban d4u, chi phi phét hanh tréi phigu dugc ghi giam phan ng gdc cia trai
phi€u. Binh ky, chi phi phat hanh tréi phiéu dugc phan b bang cach ghi ting gid trj ng g&c va ghi nhin
vao chi phi tai chinh hodc von héa phit hgp véi viéc ghi nhén 13i vay phdi trd cla trdi phiéu.

Cac khodn dy phong phai tra

Céc khoan dy phong phai tra dugc ghi nhan khi Cong ty cé nghia vy no hién tai do két qua tir mét sy kién
d3 xay ra, va Cong ty c6 kha nang phai thanh todn nghia vu nay. Cac khoan du phong duoc xéc dinh trén
co s& wdce tinh cia Ban Téng Giam ddc vé cdc khodn chi phi can thiét dé thanh toan nghia vy ng nay tai
ngay két thiic ndm tai chinh.
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Doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chua thuc hién 13 khodn doanh thu nhan trudce lién quan dén m¢t hay nhiéu ndm tai chinh
cho dich vu cho thué cin ho va phi dich vy quén ly tda nha chua dwgc cung cdp. Céng ty ghi nhdn cac
khoan doanh thu chua thitc hién tirong tng véi phan nghia vu ma Céng ty sé phai thuc hién trong twong
lai. Khi cac diéu kién ghi nhan doanh thu dwgc théa man, doanh thu chua thirc hién s& duge ghi nhan
vio Bdo cio két qua kinh doanh hgp nhat trong ndm twong (ng vdi phan thda man diéu kién ghi nhan
doanh thu dé.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu bdn bét déng sdn

Doanh thu ban bat ddng san Cong ty 14 chi d4u tu dugc ghi nhan khi dong thoi théa mén tat ca nam (5)
diéu kién sau;

{a) BAt dongsan di hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, Cong ty dd chuyén giao rdi rova lgi
ich gan lién v&i quyén s& hitu bit ddng san cho ngwoi mua;

(b) Céng ty khdng con nam giit quyén quan Iy bat dong san nhu ngudi s& hitu bat d6ng san hodc quyén
kiém soat bat dong san;

(c) Doanh thu dugc xdc dinh tuong d8i chdc chin;

(d) Céng ty d3 thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té& tir giao dich ban bt dgng san; va

(e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao djch bdn bt déng san.

D& v&i cac bat ddng san ma Céng ty 1a chll diu tu; khdch hang cé quyén hoan thién ndi thit cla bat déng
s&n va Cdng ty thue hién viéc hoan thién ndi that cda bat dong san theo dung thigt k€, mau ma, yéu ciu
clia khdch hang thi Céng ty dugc ghi nhan doanh thu khi hoan thanh, ban giao phén x3y thd cho khach
hang khi dép (*ng tat ca nim (5) diéu kién turong tuw nhu trén.

Doanh thu cung cdp djch vu

Doanh thu cla giao djch vé cung cip dich vu dwgc ghi nhan khi két qua cla giao dich do dugc xac dinh
mét cch ddng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cp dich vy lién quan dén nhiéu nam thi doanh thu
duoc ghi nhan trong nam theo két qua phin cong viéc d3 hoan thanh tai ngay clia Bing cin ddi k& todn
hop nhat ciia nam dé. Két qua clia giao dich cung cdp dich vu dugc xdc dinh khi thdéa man tat ca bén (4)
diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugec xac dinh twong déi chac chan;

(b) €6 kha néng thu duwgc Igi ich kinh té& tir giao dich cung cdp dich vy d6;

(c) Xac dinh dugc phan céng vidc d3 hoan thanh tai ngay cda Bang can ddi ké todn hgp nhat; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp djch vy dé.

L@i tién givi, Idi cho vay va déu tw

L&i tién gl¥i, I3i cho vay duwgc ghi nhan trén co sé& dbn tich, dugc xac dinh trén sé du cdc tai khoan tién
glri, cho vay va I3i sut dp dung.

L&i tir cac khoan dau tu dugc ghi nhan khi Céng ty ¢é quy&n nhan khoan I3i.
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Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phét sinh, trir khi duogc vén
hoé theo quy dinh clia Chuin muyc k& todn Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién
quan tryc tip dén viec mua, dau tu xdy dwng hodc sn xuéit nhivng tai san can mét thoi gian twong déi
dai dé hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh duwgc cdng vao nguyén gid/giad gdc tai sdn cho dén
khi tai san dé dugce dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khodn thu nhip phat sinh tlr viéc ddu tu tam
théri cac khodn vay dugc ghi gidam nguyén gid/gia g&c tai san cd lién quan. Doi vdi khoan vay riéng phuc
vy viéc xay dyng tai san cd dinh, bdt déng sédn du tw, 1ai vay dugce von hda ké ca khi thai gian xdy dyng
dudi 12 thang.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri cGa s& thué phai tra hién tai va s& thué hodn lai.

S$6 thué phai trd hién tai dwge tinh dya trén thu nhap tinh thué trong ndm. Thu nhdp tinh thué khac vdi
loi nhudn trude thué dugc trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat vi thu nhap
tinh thu8 khong bao gdm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dwgc khau trir trong cdc nam
khéc (bao gom ca 16 mang sang, néu ¢é) va ngoai ra khdng bao gém cdc chi tiéu khéng chiu thué hodc
khong dwoc khau trir.

Thu& thu nhédp hoan lai duwgc tinh trén cac khodn chénh léch gilta gid tri ghi s8 va co s& tinh thué thu
nhap clia céc khodn myc tai sdn hodc cdng no trén béo cdo tai chinh hgp nhét va dugc ghi nhén theo
phuong phap Bang can d8i k& todn. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dwgce ghi nhan cho tat ca cic
khoan chénh léch tam thdi con tai san thué thu nhdp hodn lai chi duwge ghi nhan khi chic chin cé dd loi
nhuén tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khodn chénh l&ch tam thoi.

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024, Céng ty TNHH Dau tu Nha Hung Thinh Phat - cong ty con clia Cong ty cé
cic khoan 16 ¢ thé dugc mang sang dé bu trir véi thu nhdp chju thué trong tuong lai trong thoi han 5
n&m. Cong ty nay chura ghi nhan tai san thué thu nhap hodn lai cho khoan 13 tinh thué nay do khéng chic
chin v& 1gi nhuan trong tuong lai.

Thu& thu nhap hodn lai dugc xdc dinh theo thué sudt dy tinh s& &p dung cho ndm tai san duoc thu hbi
hay ng phai trd dugc thanh todn. Thué thu nhdp hodn lai dwoc ghi nhdn vao Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhét va chi ghi vao v8n chi s& hitu khi khoan thué dé cd lién quan dén cdc khoan myc
duoc ghi thing vio vén chi sé hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lal va ng thué thu nhip hodn lai phai trad dugc bl trir khi Cong ty ¢ quyén
hop phap dé bu trir gitra tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phéi nop va khi
c4c tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tré lién quan ti thué thu nhap doanh
nghiép duge quan Iy bdi cing mét co quan thué va Céng ty ¢d dy dinh thanh todn thué thu nhap hién
hanh trén co s thuan.

Viéc xac dinh thu@ thu nhdp clia Cng ty cin cl vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay déi theo tirng thdi ky va viée xac dinh sau cling vé thué thu nhdp doanh nghiép tly

thudc vao két qua kidm tra clia co quan thué cé thim quyén.

Céc loai thué khac duwoc ép dung theo cac luat thué hign hanh tai Viét Nam.
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HOP NHAT KINH DOANH DU SU KIEM SOAT CHUNG
Nhén chuyén nhugng ¢d phén tai Cong ty C6 phiin Béu tw Xéy dyng Long Bién

Ngiy 03 thang 12 ndm 2024, Cong ty d3 hoin tat thd tuc nhin chuyén nhweng 99,115% vin gop (treng
(rng 40.637.308 ¢d phin) cla Cong ty C8 phin Ddu tir X3y durng Long Bién tlr Cong ty TNHH Kinh deanh
Dich vu Tai Phat (bén lién quan cla Céng ty C6 phin Hu twr Xay dyng Xudn Binh - Céng ty con cla Cong
ty) v gid chuyén nhuwgng 13 542.000.000.000 VND. Theo dd, Cong ty C& phan Bau Tw Xay Dung Long
Bién trér thanh Céng ty con cla Cong ty ke tir ngay nay.

Theo Gidy chirng nhin Biing ky Doanh nghiép s8 0108715437 dang ky thay déi [3n thir 07 ngay 07 thing
3 n&m 2025, v8n digu 18 cda Cong ty C8 phdn Diu tw X3y dyung Long Bién |4 410.000.000.000 YND, Trong
dé, gla trj phin vén gép clia Céng ty |3 406.373.080.000 VYND tuong mg voi 99,115% van didu 1&.

Gid tr] ghi 8 cla tai san va ng phal trd cla Cong ty C6 phin Bau tw Xay dyng Long Bién tai ngay mua
dirgre trinh bay dudi day:
Bon v tinh: VND

Céng ty C8 phan Dau tw
Xay dung Long Bién
{tai ngay 03 thang 12 nam 2024)

Tai san
Tién 15.799.211.488
Céc khoan phéi thu ngan han 2.114.455.934.831
Hang tén kho 1.171.945.720.605
T4l shn ngin han khic 188.156.140.327
Tal sdn ef dinh 3.049.931.179
3.493.406.938.520
Ng phal trd
N ngén han 3.073.933.322.763
3.073.933.322.783
Tdng tal san thuln theo gid tri ghi st [a] 419.473.615.737
c8 déng khang kigm soat [b] 3.712.341.499
Chénh l&ch gilka gid phi hop nhat va tai san thuan dugc ghi 126.238.725.762
nhan vao Quy khic thude véin chi s& hitu [c]
Téng gid phi hg'p nhit kinh doanh da thanh todn [d] = [a] - [b] + [c] 542.000.000.000
Théng tin luu chuyén tién té tir viéc mua cdng ty con
Tien thu vé tlr cong ty con 15.799.211.488
Tién chi @8 mua cdng ty con (542.000.000.000)
Téng tién thuin d3 chi cho nghiép vy mua (526.200.788.512)
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(i) Phan anh khoan tra trude clia Céng ty C6 phan Dau tu Xay dyng Long Bién - cong ty con clia Cong ty cho
Cong ty TNHH Dau tu va Xay dung Tan Hung theo hop déng sé 1311/2023/HDMB/LB-NV ngay 13 thang
11 ndm 2023 vé viéc cung cap ndi that cho du én Sunshine Green Iconic. Tai ngay |dp bdo cdo tai chinh

/4 o . , R . -
n THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

o TEEN hop nhit nay, Cong ty da thu h6i toan b khodn tra trudc nay.
$8 cudi ndm S8 dau ndm
VND VND PHAI THU VE CHO VAY
Tién mit 823.256.234 2.627.770.403 s& cudi nim & d3u nim
Tign gti ngan hang khéng ky han 487.170.677.688 104.196.492.533 VND VND
487.993.933.922 106.824.262.936 a. Phai thu vé cho vay ngan han
Trong dés c'?ng ty cé phén B_”aiu tw Xay dging E)AT (E) 1.100.000.000.000 -
S6 du tién tai bén lién quan chi yéu 357.872.846.578 16.420.899.754 E%nhgégcctt;}phan Hinhdoanh Batavngean 1838 2:300.000 94B.03%,500:000
(Chi tiét tai Thuy&t minh s5 40) Cong ty C3 phan Sunshine Tay Hb (iii) 298.950.000.000 370.540.000.000
Céng ty TNHH Djch vy Kinh doanh Nam Viét (iv) 185.600.000.000 -
5 i . Céng ty TNHH DAu tu va Xy dung Tan Hung (v) 132.000.000.000 -
6. DAU TU' NAM GIT TO1 NGAY DAO HAN NGAN HAN C8ng ty C8 phin Vinaminco Khénh Hoa ’ 642.580.000.000
Ccéng ty TNHH Xay dung Dat Viét . 418.525.000.000
S8 cudi ndm S8 d4u nim Céng ty C6 phan Dau tv Phat trién Thudn Phu . 73.490.000.000
VND VND Lang Co
Gidgdc  Giatrighi sé Gi4 goc Gi4 tri ghi s8 Céng ty TNHH Kinh doanh va Dich vu Hon Ngoc Viét - 16.000.000.000
2.295.232.500.000 2.467.167.500.000
Tign gt ¢6 ky han (i) 7.379.214.133 7.379.214.133 7.026.429.284 7.026.429.284
7.379.214.133 7.379.214.133 7.026.429.284 7.026.429.284 b. Phal thi v& che vay.dal han ,
Céng ty CO phan Pau tw Xay dyng DAT (i) 2.200.000.000.000 3.300.000.000.000
(i)  D4u tw ndm gitr dén ngay ddo han ngan han phan anh cac khoan tién gii ky han gdc 06 thang tai Ngan 2.200.000.000.000 3.300.000.000.000
hang TMCP Phat trién TP. H6 Chi Minh - Phong giao dich Tran Hwng Pao vdi |di sudt 4,95%/ndm (tai ngay .
SLUHRDE2 FARPOIBE H A B (R C, Soe ndmm). Phai fhu V& cho vay ngén han cac bén lign quan chd 298.950.000.000 370.540.000.000
. y8u (Chi tiét tai Thuy&t minh s& 40)
7. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
s R i (i) Phan &nh khoan cho vay khéng cé tai sdn dam bdo cla Cong ty C3 phan Pau tw Xdy dwng Xudn Dinh
S0 cudi nam So6 dau nam L, . L o - Yy i
VND VND ("Xudn Binh”) - céng ty con clia Cong ty vdi Cong ty Co phan Pau tw Xay dung DAT theo Hop déng sb
01/HDDT/XD-DAT ngay 24 thang 3 ndm 2021 va Phu lyc s6 01, Phy lyc s 02, Phy luc s6 03 vé viéc sira
Phai thu tir chuyén nhuong bat dong san 321.305.912.238 279.393.957.447 d8i 15i sudt khoan vay vdi han mirc téi da la 3.300.000.000.000 VND. Ldi sudt vay trong han la 17,5%/nam
- Dur an Sunshine City , 34%,510:930,679 122507.988.997 va duge didu chinh thanh 15%/n3m k& tir ngay 01 thdng 7 nim 2023. Ngay 06 thang 3 ndm 2024, hai bén
- Dy an Sunshine Green Iconic 88.167.663.441 - e i e 1) = ! ; ; R
- Dy Sunshile Garden 51 213.839.563 61.723.385.847 dd ky Phu luc s8 03, quy dinh I3i suat khoan vay la tong cua 4,8% va trung binh cdng ldi suat tiét kiém cao
- Dy dn Sunshine Center 42.438.928.460 42.211.759.448 hhit danh cho khach hang cd nhan bang Viét Nam Dong, tra |3i sau/tra |ai cudi ky, ky han 12 thang (hodc
- D én Sunshine Capital 22.799.700.447 46.246.736.458 twong duong) duge cdng bo tai cdc Ngan hang tham chiéu. Khodn vay cho myc dich dugc céc bén thoa
- D dn Sunshine Palace 5.174.849.448 6.670.187.097 thuén véi thoi han vay quy dinh theo titng nhém vay, nhung khéng vurgt qua 5 nam tir ngay gidi ngin
Khac 7.403.131.429 7.940.177.464 khodn vay dau tién clia nhém vay. No géc dugc thanh todn trude hodc tai ngay ddo han nhém vay; hodc
328.709.043.667 287.340.134.911 duoc bl trir nghia vy thuc hién quyén mua c8 phan clia Céng ty C6 phéan Pau tu Xay dyng DAT hodc
Trong dé: quyén mua toan bé phan vén gép vao Cong ty TNHH D3au tu Big Gain clia Céng ty CO phan Dau tw Xay
Phai thu khdch hang 1a cac bén lién quan chli yéu 5.339.012.000 7.164.536.220 dung DAT. Ngay 11 thang 12 nam 2023, hai bén da ky Thoa thudn gia han thoi han khoan vay, theo dé,
(Chi tiét tai Thuy&t minh s& 40) thoi han cla khoan vay nhém | duge gia han dén ngay 29 thing 3 ndm 2026.
8. TRA TRUGC CHO NGU'O1 BAN NGAN HAN Nhu trinh bay tai Thuyét minh s8 25, toan bd quyén thu, quyén mua c6 phan va quyén mua phan vén
S8 cudi nam S8 dhu ndm gop clia Xuan Dinh phit sinh tir hep déng cho vay va dau tw véi C8ng ty C8 phan Dau tu Xay dyng DAT
VND VND duwoc diing 1am tai san dadm bao cho khoan trdi phiu phat hanh clia cdng ty con nay.
Cong ty TNHH Dau tur va Xay dwng Tan Hung (i) 400.000.000.000 5
Céng ty TNHH Thiét k& Pau tu Xay dung Green = 207.635.043.102 (i) Phan anh khodn cho vay clia Xuan Binh vdi Cong ty C6 phén Kinh doanh Bat dgng san Kinh Bac. Khoan
House cho vay khang c6 tai san dam bdo kém theo quyén dugc chuyén ddi dw ng goc va/hodc tién 13i cdng don
Khdc 20.287.314.269 20.023.998.280 (néu c6) thanh phan von gop clia Céng ty C8 phan Kinh doanh B4t ddng san Kinh Béc theo Hop dong s
420.287.314.269 227.659.041.382
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“’THUYE’T MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

(iii)

(iv)

(v)

03/HDVV/XUANDINH-KINHBAC ngay 20 thang 5 ndm 2020. L3 sudt cho vay trong han 1a 2%/nam dai vdi
khoan vay chuyén ddi thanh v&n gép va 8%/nam ddi vdi khoan vay hodc mot phan khoan vay khong
chuyén déi thanh vén gép.

Gia tr| von gop chuyén ddi s& theo théa thudn clia cac bén tai thoi diém chuyén ddi va dugce xac dinh trén
co s& dinh gid béi mot don vi dinh gia doc 1ap tai thoi diém chuyén doi hodc theo thoa thuén théng nhat
clia hai bén tai théng bdo chuyén ddi. Ngay 02 thang 01 ndm 2021, hai bén d ky phuy luc s6 03, sira dbi
mét s6 ndi dung nhu sau: bdi bd quy dinh vé viéc chuyén ddi khodn vay trong hop ddng vay, sta ddi [
sudt vay trong han thanh 2%/ndm 4p dung cho giai doan tir ngay bat d4u khoan vay dén ngay 31 théng
12 ndm 2020 va 8%/nam &p dung tir ngay 01 thang 01 nam 2021. Ngay 01 thang 7 ndm 2023, hai bén da
ky Phu luc s& 06, giam I3i sudt khodn vay xudng 4%/ndm dén cudi thoi han vay. Ngay 31 thang 12 nam
2024, hai bén d3 ky phu luc s6 07 quy dinh lai lich trd ng, theo dé gia han théi han vay dén ngay 31 thing
12 nam 2025. Muc dich vay v8n: thue hién, phat trién du dn phi hop véi dinh hudng phat trién va phi
hop véi quy dinh phap luat.

Phan anh cac khoan cho vay khéng cé tai san ddm bao clia Xuan Pinh véi Cng ty C6 phan Sunshine Tay
Hb6 - cong ty lién két clia Cong ty theo Hop ddng s6 05/2020/HBVV ngay 21 thang 5 nam 2020 vdi thai
han 18 thédng tir ngay 22 thang 5 ndm 2020 vdi 1&i sudt 12,5%/ndm. Xudn Binh da ky phy luc s8 02 véi
Cong ty C6 phan Sunshine Tay HS ngay 01 thdng 10 ndm 2021 cho vay thém mét khodn b8 sung véi thei
han vay 12 thang k& tlr ngay chuyén khoan vay [a ngay 01 thang 10 ndm 2021 va gia han thoi han thanh
todn khoan vay dén ngay déo han clia khoén vay b8 sung. Trong nam 2023, Xuan Binh d3 ky phy luc s6
05, 06 vdi Cong ty C6 phan Sunshine Tay H& vé viéc diéu chinh 13i suat khoan vay. Theo dé, ké tir ngay 01
thang 01 nam 2023, 13i suat clia khodn vay duwgc thay d8i thanh 8%/nam va tir ngay 01 thang 7 ndm 2023,
|3 suat ctia khodn vay duwgc thay d6i thanh 4%/ndm dén cudi thoi han vay. Trong ndm 2023, Xudn Dinh
@3 ky phu luc s6 04 véi Céng ty C6 phan Sunshine Tay HO gia han thoi han khoan vay [an thir 3, dén ngay
31 thdng 12 nam 2024. Trong nam 2024, Xuan Dinh d& ky phy lyc s8 07 véi Céng ty C& phan Sunshine Tay
HO gia han thoi han khoan vay [an thir 4, dén ngay 31 thang 12 ndm 2025.

Phan anh khoan cho vay khéng co tai san ddm bao clia Céng ty C8 phan DAu tu Xay ding Long Bién (“Long
Bién") - cong ty con cla Céng ty véi Céng ty TNHH Dich vu Kinh doanh Nam Viét theo hgp déng s6
1311/HPV/2023/NAMVIET-LB ngay 13 thang 11 ndm 2023 voi so tien gdc 14 530.000.000.000 VND va Phy
luc s6 01 ngay 12 thang 11 ndm 2024 vé viéc gia han thoi han khoan vay. Thai han cla khoan vay la 12
thang ké tir ngay gidi ngan khoan vay dau tién nhdm muc dich b8 sung v&n san xudt kinh doanh. L&i sudt
vay trong han la 13%/ndm, I3i sufit vay qud han 13 150% |3i sudt vay trong han. Goc va |ai duwgc tra khi
@40 han. Tai ngay lap bdo cdo tai chinh hop nhit nay, Long Bién da thu dugc toan bg gdc va Iai khoan
phai thu cho vay nay.

Phan anh khodn cho vay khéng cd tai san ddm bao clia Long Bién vdi Céng ty TNHH Dau tu va Xdy dyng
Tin Hung theo hop dbng sd 1311/HPV/2023/LB-TH ngay 13 thang 11 nam 2023 vdi s tién goc la
132.000.000.000 VND va Phuy luc 56 01 ngay 12 thang 11 ndm 2024 v& viéc gia han thai han khoan vay.
Th&i han cla khoan vay 12 12 thang k& tir ngay giai ngan khodn vay dau tién nham muc dich bd sung vén
san xuat kinh doanh. L3i suat vay trong han I3 13%/nam, |5i sudt vay qué han la 150% Idi suat vay trong
han. G8c va 1di dwoc tra khi ddo han. Tai ngay 1ap béo cdo tai chinh hgp nhat nay, Long Bién da thu dugc
toan b gdc va l&i khoan phai thu cho vay nay.
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10.

(i)

PHAI THU KHAC

a. Ngan han

Pat coc chuyén nhugng cd phan (i)

Li tién gri, Ii cho vay, 13 tréi phigu dy thu
Phai thu Céng ty C6 phan Sunshine Marina
Nha Trang (ii)

Phai thu vé thanh Iy hgp dong (iii)

Phai thu vé haop dong gép vdn dau tu (iv)
Phai thu vé thu ho tién ban cin hd

Phai thu Céng ty TNHH Dau tw Thiét ké xay ding
Green House

Phai thu Ong ©6 Van Trung

Khac

b. Dai han
Phéi thu hop déng hop tac dau tu (v)

Trong do:
Phai thu ngin han khdc céc bén lién quan chil y&u
(Chi tiét tai Thuyét minh s 40)

S6 cudi ndm

S8 dau ndm

VND

3.027.849.000.000
442.427.140.822
340.145.025.190

296.900.000.000
30.000.000.000

3.732.796.581

VND

555.576.847.136

30.000.000.000
1.437.044.378.957
189.022.544.287

80.640.604.795
10.956.643.554

4.141.057.962.593

2.303.241.018.729

73.500.000.000

411.400.000.000

73.500.000.000

411.400.000.000

335.184.517.261

109.114.222.003

Phan anh cac khoan tién dit coc clia Cong ty C8 phan Dau tu Xay dung Xudn Dinh, Cong ty C6 phan Dau
tw Xay dung Xuan La va Cong ty C8 phan Dau tw Xdy dyng Long Bién - cdc cong ty con clia Cong ty chuyén
cho cac cng ty va ca nhan dé nhén chuyén nhugng cd phan nhu sau:
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12, HANG TON KHO

S8 cudinim

S8 dau nam

Chi phi san xuat, kinh doanh 858.250.744.569
d& dang
Thanh pham bat d8ng san -

Hang hoa 679.936.262

VND
Gia gbc Du phong

VND

Gia goc Dy phong
821.165.148.417 -

66.662.467.646 -

5 802.605.175 =

858.930.680.831

888.630.221.242 -

Chi tiét chi phi sdn xudt, kinh doanh d& dang theo cong trinh/dy an nhu sau:

Dy an Sunshine Green Iconic

Dy 4n Sunshine Capital Tdy Thang Long (i}

Biét thi tai Dy @n “Khu dich vu va Nha & thdp tang Noble"
Dy dn Sunshine Center (ii)

Dy an Sunshine Garden (ii)

Dy an Sunshine City

Dy an Sunshine Palace (ii)

S8 cudi ndm

56 dau ndm

VND

427.535.289.262
129.951.535.652
127.221.125,102
77.997.676.863
52.604.093.545
27.683.382.739
15.257.641.406

VND

272.723.700.295
126.907.488.738
82.469.590.864
89.498.462.939
235.106.679.162
14.459.226.419

858.250.744.569

821.165.148.417

(i) Taingay 31 thang 12 ndm 2024, quyén tai san phét sinh tl viéc dau tu, kinh doanh, khai thadc mét s& 16
@4t va tai san gan lién vai dat thudce dy én Sunshine Capital Tay Thang Long dugc ding lam tai san dam
bdo cho cdc nghiia vy clia Bén thi¥ ba tai Ngdn hang Thuong mai C8 phan Kién Long - bén lién quan clia

Cong ty.

(i) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cac tai san thudc dy &n Sunshine Center, Sunshine Garden va Sunshine
Palace dugc dung lam tai san dam bao cho cac nghfa vu cla cdc Bén thi ba tai Ngan hang TMCP Phat

trién Thanh phd H8 Chi Minh.

13. CHI PHi TRA TRUOC

a. Ngin han

Chi phi phat hanh thu tin dyng

Chi phi hoa héng dai Iy, thwéng ban hang, tu van va moi
gidi bat dong san (i)

Chi phi ho tro 13i sudt (i)

Chi phi khéc

b. Dai han
Céc chi phf tra trude khéc

$& cudi ndm

56 diu nam

VND

31.079.153.089
16.396.746.259

1.766.718.293
701.035.749

VND

22.385.128.769

14.932.745.231
534.226.021

49.943.653.390

37.852.100.021

546.674.629

123.357.303

546.674.629

123.357.303

(i)  Chi phi hd trg I4i suat, chi phi hoa hong dai ly, thudng bdn hang, tw van va méi gi¢i bat déng san dugc
Cong ty ghi nhén cho cac hgp ddng ban hang tai cdc du an. Theo hop dong thoa thudn giita cac bén, chi
phi nay chi thure phat sinh khi giao dich mua ban thanh cong. Cac chi phi nay dugc két chuyén vao bao
cdo két qud kinh doanh hop nhét tuong ('ng vdi cac can hé dugc ban giao cho khach hang.

108 | Sunshine Homes

14.

15.

TANG, GIAM TAI SAN €O DINH HI'U HINH

NGUYEN GIA

S6 duv dédu nam

Tang trong nam
Chuy&n tir bt dong san
dau tu

Chuyén sang bat dong san (25.906.277.674)
dau tu

S8 dw cudi ndm

GIA TR| HAO MON LOY KE
S6 dw ddu ndm

Trich khdu hao trong ndm
Chuyén tir bat déng sin
dau tw

Chuyén sang bdt dongsan  (3.145.817.769)
dau tu

S8 duw cudi nam

GIA TRI CON LAI

Tai ngay ddu nam

Nha cira, Phuwong tién Thiét bj Téng

vat kién tric van tai, truyén van phong

dan

VND VND VND VND
25.906.277.674 92.531.077.818 535.375.455 118.972.730.947
209.571.085 586.363.636 153.163.637 949.098.358
41.864.788.180 - - 41.864.788.180
- - (25.906.277.674)
42.074.359.265 93.117.441.454 688.539.092 135.880.339.811
3.145.817.76%9 64.210.827.691 521.314.860 67.877.960.320
241.247.529 8.776.073.548 20.877.280 9.038.198.357
1.596.418.738 - - 1.596.418.738
. (3.145.817.769)
1.837.666.267 72.986.901.239 542.192.140 75.366.759.646
22.760.459.905 28.320.250.127 14.060.595 51.094.770.627
40.236.692.998 20.130.540.215 146.346.952 60.513.580.165

Tal ngay cudi ndm

Tai san ¢6 dinh hitu hinh tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 bao gdm mot sd tai san da khau hao hé&t nhung
van con st dung v&i nguyén gid 13 5.598.179.091 VND (tai ngay 31 thadng 12 ndm 2023: 5.598.179.091

VND).

Tai ngay 31 thang 12 nd3m 2024, tai san ¢d dinh |a bé boi tai Dy &n Sunshine Center vdi gid trj con lai la
9.250.159.038 VND dugc ding 1am tai san bao dam cho cdc nghia vu cla Bén thi ba tai Ngan hang TMCP

Phat trién Thanh phd H& Chi Minh.

TANG, GIAM TAI SAN €O D|NH VO HINH

NGUYEN GIA

S6 du dau nam

Téng do hop nhat kinh doanh
S8 duw cudi ndm

GIA TRI HAO MON LOY KE
S8 du dau ndm

Khiu hao trong nam

Tang do hgp nhit kinh doanh
S8 dw cudi ndm

GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau ndm

Tai ngay cudi ndm

Quyén Phan mém
st dung dat mdy tinh Téng
VND VND VND

7.698.160.000

21.975.000.000
3.772.000.000

29.673.160.000
3.772.000.000

7.698.160.000

25.747.000.000

33.445.160.000

3.027.379.045
4.457.366.663
722.068.821

3.027.379.045
4.457.366.663
722.068.821

8.206.814.529

8.206.814.529

7.698.160.000

18.947.620.955

26.645.780.955

7.698.160.000

17.540.185.471

25.238.345.471
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17. CHI PHi XAY DUNG €O’ BAN DO’ DANG
S8 cudi ndm S8 d4u ndm
VND VND
Dy 4n Sunshine Center (i) 111.995.799.903 122.027.286.479
Dy 4n Sunshine Green Iconic 92.150.429.175 -
Dy 4n Sunshine City (if) 81.327.290.134 58.520.923,902
285.473.519.212 180.548.210.381

(i) Phan dnh gid trj phan dién tich riéng thudc s& hitu clia chi dau tu bao gom dién tich vdn phong, san
thwong mai chua hoan thién va cac tai san lién quan tai dy an Sunshine Center. Tai ngay 31 thang 12 ndm
2024 va 31 thang 12 nam 2023, cdc tai san nay dang dugc ding lam tai san ddm bao cho cac nghia vy
chia Bén thi ba tai Ngan hang TMCP Phat trign Thanh ph8 H& Chi Minh.

(i)  Phan &nh gia tri cic hang muc cong trinh dang thi cong thugc dy dn Sunshine City ma Céng ty C8 phan
P3u tu Xay dirng Xuan Dinh - cong ty con clia Cong ty dy kién st dung v&i myc dich cho thué nhu nha tré
va khu thwong mai. Trong dd, 11 Gidy ching nhan quyén si dung dat thugc Khu thuong mai, nha tre
dang duoc Cong ty C8 phin Dau trr Xay dyng Xuén Dinh - cong ty con clia Cong ty thé chdp cho Ngén
hang TMCP Viét Nam Thinh virgng (“VPBank”) dé dam bao cho khoan vay clia C8ng ty C& phan Sunshine
Marina.

18. PAU TU TAI CHINH DAI HAN
PAu tw vao cong ty lién két
S6 cudi ndim S6 dau ndm
VND VND
Gia goc Gia trj theo Gid gbc Gia trj theo
phuong phap phuwong phap
vén chli s& httu vén chd s& hitu
Céng ty C6 phan 450.000.000.000  443.137.443.614  450.000.000.000 449,139.180.701
Sunshine Tay Ho
Céng ty C8 phin Khéng con la Khéng conla  1.445.000.000.000  1.443.393.208.676
Thién Hai (i) cong ty lidn két cdng ty lién két
450.000.000.000 443,137.443.614 1.895.000.000.000 1.892.532.389.377
Céng ty chura dénh gid gid tri hop Iy cta cac khoan dau tw tai chinh tai ngay k&t thic ndm tai chinh do céc
quy dinh hién hanh chua cé hudng dan cy thé vé viée xac dinh gia tri hop Iy cla cdc khodn dau tu tai
chinh.
Bién dong khodn dau tuw vao céng ty lién két nhu sau:
Nam nay Nim trwdc
VND VND
S6 dw d&u ndm 1.892.532.389.377 2.805.272.042.026
Phan I&i trong cdng ty lién két (6.739.374.282) 2.316.691.835
Ting do dau tw, gop vén thém trong ndm 50.000.000.000  450.000.000.000
Giam do chuy@n cong ty lién k&t thanh d%u tw gép vonvao  (1.492.655.571.481) -
don vi khac
Giam do thodi von d3u tu tai cong ty lién két -(1.365.056.344.484)
$6 du cudi nim 443,137.443.614 1.892.532.389.377
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(i)

Pau tw gop von vao don vi khic

S8 cudi ndam S8 ddu nam
VND VND
Gia géc Dy phong Gia goc Dy phong

Céng ty C8 phan Thién Hai (i)  1.492.655.571.481 . - -
Céng ty C6 phan Dau tu Phat 390.000.000.000 - 390.000.000.000 -
trién Thudn Phd Lang C6

Cong ty TNHH Pau tu Sinh thal  77.472.000.000 - = +

C&m Pinh (ii)
1.960.127.571.481 - 390.000.000.000 -
Trong do:
Dau tw gép von vio cdcbén  1.492.655.571.481 La cong ty lién két
lién quan

(Chi tiét tai thuyét minh s& 40)

Theo Nghi quy&t H8i d8ng Quan tri sé 01/2024/NQ-HBQT ngay 06 thang 02 ndm 2024, HOi dong quan tri
Cong ty C6 phan Sao Anh Duong - Cong ty con clia Cong ty quyét dinh théng qua nhan chuy&n nhugng
c8 phin tai Céng ty C8 phan Thién Hai - Cong ty lién két gidn tigp cla Cong ty tir Ong Nguyén Trong Nhan.
Ngay 07 thang 02 nim 2024, Céng ty C phan Sao Anh Dwong da hoan tdt viéc nhan chuyén nhuong
1,71% vOn gép tai Cong ty C8 phian Thién Hai véi gid mua 1a 50.000.000.000 VND dan dén tang ty lé s&
hiru clia Céng ty C6 phin Sao Anh Dwong tai Cong ty C3 phan Thién Hai tir 41,39% 18n 43,00% theo hop
ddng chuyén nhurong cd phin s6 02/2024/HDCNCP/TH/NTN-SAD ngay 07 thang 02 ndm 2024,

Theo Nghj quyét s& 1506/2024/NQ-TH ngdy 15 thang 6 nam 2024, Cng ty C6 phan Thién Hai da thyc
hién phat hanh thém 103.000.000 ¢8 phan phé théng, twong tng vdi s6 tién 1.030.000.000.000 VND theo
ménh gid 10.000 VND/01 c6 phan va chao ban cho tdt ca c6 dng hién hitu. Céng ty C6 phidn Sao Anh
Dwong khdng gép thém von vao Cong ty C8 phan Thién Hai theo Nghi quyét nay, tir dé ty 1& s& hitu va
bidu quyét clia Cong ty C6 phan Sao Anh Duwong tai Céng ty C8 phian Thién Hai giam tlr 43,00% xudng
3,81% va khodn dau tu tai Cong ty C6 phin Thién Hai dugc phan loai tlr ddu tu vao céng ty lién két thanh
d4u tw g6p vén vao don vi khdc tir thoi diém nay.

Theo Nghi quyét Pai hdi ddng C6 déng s6 05/2024/NQ-DHDCD ngay 10 thang 4 ndm 2024, Pai Hoi dong
C6 dong Cong ty CO phan Dau tw Xay dwng Xuén Dinh - céng ty con cia Céng ty quyét dinh thong qua
nhén chuy&n nhugng phan vén gép tai Cong ty TNHH D3u tu Sinh thai C&m Binh tir Ong Nguyén Vin
Kinh. Ngay 11 thang 4 nim 2024, Céng ty C& phdn Pau tu X3y dyng Xudn Pinh d3 hoan tat viéc nhén
nhan chuyén nhuong 1,408% vén gép tai Cong ty TNHH DAu tw Sinh Théi Cdm Binh voi gid mua
77.472.000.000 VND theo hgp dong chuyén nhugng phin vén gép s 03/2024/HDCNPVG ngay 10 thang
4 nam 2024,

Nhu trinh bay tai thuyét minh s 25, toan bd phan vén gép clia Cong ty tai Cdng ty TNHH Bau tu Sinh thai
C4m Pinh dugc diing 1am tai san d3m bao cho cic khoan vay ctia Cong ty vai Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh ph& H8 Chi Minh.
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19,

20.

PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

Céng ty C& phan Sunshine Marina Nha Trang

Céng ty C6 phan PAu tw KSFinance

Céng ty C6 phan Tap doan Truyén théng va Gidi tri
ODE

Cong ty C8 phan Dseatech Group

CAng ty C6 phan HASKY

Céng ty C6 phan Tap doan Céng nghé Unicloud
Céng ty C6 phan Tap doan Sunshine

Céng ty TNHH T4p doan Thang may Thiét bj Thang
Long

Céc d6i twong khdc

Trong dé:
Phai tra ngudi ban ngan han la bén lién quan chd
yéu (Chi tiét tai Thuy&t minh sd 40)

NGU'O1 MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

SO cudindm

S& dau ndm

VND

341.097.013.160

61.737.748.715
14.424.780.000

13.287.190.469
8.814.877.338

45.642.881.505

VND

152.858.964.757
37.176.385.580

13.587.190.469

9.494.877.338
28.790.200.000
14.040.000.000
13.294.698.000

56.921.504.951

485.004.491.187

326.163.821.095

21.015.779.269

51.971.299.130

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, s du ngudi mua tra tién trude ngan han chi yéu bao gém cac khoan
thanh to4n theo tién dd tir cic khach hang ky hgp déng mua bt dong san thudc cdc dir an clia Cong ty.

Dw én Sunshine Green lconic

D an Sunshine Capital Tdy Thang Long
Dy 4n Sunshine Garden

Dy @n Sunshine Center

Dy 4n Sunshine City

Dy @n Sunshine Palace

Khac
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S8 cudindm

So dau nam

VND

162.285.389.285
71.389.344.807
9.526.990.725
4,263.974.291

363.349.215

VND

332.438.030.485
52.098.290.966
7.992,165.644
354.628.024.594
6.591.584.005
312.445.697

247.829.048.323

754.060.541.391

/PHAI NOP NHA NUOC

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU

21.

56 da thwe ndp/
bl trir trong ném

5@ phai ndp

Tang do hop nhit

]

i nam

Q

Q

trong nam

kinh doanh

$6 dau ndm

VND

VND

VND

VND

VND

Cac khoan phai thu

Thué thu nhap doanh nghiép

156.975.733 1.044.583.023

2.381.416.912

3.265.024.202

-

tam nop

207.232.847

207.232.847

Thué nha dat, tién thué dat
Thué thu nhap ca nhan

6.607.553
1.258.423.423

7.039.654

164.015.387

5.201.687
2.386.618.599

4.769.586
3.481.026.635

Cac khodn phai nép
Thué gid tri gia ting

3.038.451.936
229.385.095.349

138.871.952.302

290.512.625.808

110.572.718.264
209.888.047.398

31.337.725.974
303.575.741.099

6.433.932.760

Thué thu nhidp doanh nghiép
Thué thu nhip ¢d nhan

3.599.558.029

13.712.020.505

13.999.862.912

16.314.008

3.295.401.614

2.443.368.636

2.443.368.636
1.167.992.206
338.071.989.416

Thué nha dat, tién thué dat

Céc loai thué khac

1.167.992.206
446.707.959.557

236.023.145.314

6.450.246.768

338.208.868.687
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22,

23,

CHI PHI PHAI TRA

a. Ngin han

Trich trudic chi phi phat trién bt ddng san 43
chuyén nhwigng, gia trj tam téng tal sin cd dinh va
bt ddng san dau tw

Trich trudc chi phi 1l vay va |31 tréi phiéu phai tra
Trich trude chi phi 131 hgp dbng hop tée d3u tw
Phat cham ban glao wdc tinh

Chi phi thudng khac cho khdch hang

Chi phi phéi trd khie

b. Dai han
Tign thué dat phai trd

Trong do:
Chi phl phai trd ngin han cho cdc bén lién quan
{chi tiét tai Thuy&t minh s8 40)

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

a. Ngan han

Doanh thu chuyén giao quyén khai thic
kinh doanh (i)

Doanh thu tir phi dich vy quan Iv toa nha
Doanh thu cho thué bt ddng san

b. Dai han

Doanh thu chuyén giao quyén khai thic
kinh doanh (i)

Doanh thu tir phi dich vu quan Iy tda nha

50 cudi ndm

S8 diu ndm

VND

512.425.223.382

223.630.895.091
33.647.643.834
8.127.937.105
4.920.202.465
24.351.264.125

VND

431.821.343.920

281.921.917.805
8.127.937.105
2.462.532.337
15.522.188 887

807.103.266.002

743.855.920.053

138.484.892.575

15.181.756.185

138.484.892,575 19.181.756.185
1.931.905.866 303.205.627
56 cudi ndm 54 dau ndm

VND VND
4.624.007.480 -
950.335.635 2.262.362 058
340.335.010 -

5.914.678.125

2.262.362.058

177.232.565.549

1.467.745.290

2,422 820.343

178.700.310.539

2.422.820.343

(i)  Theo Hgp dong chuyén nhugng 56 1111/HECN/SAD-TLV gitta Céng ty C6 phan Sao Anh Duong - cng
ty con clia CBng ty ("Bén A") vA Céng ty TNHH BAu tw Thién Long Viét {"Bén B"), Bén A dd dong ¥
chuyé&n nhugng cho Bén B quyén st dung, quyén khal thic kinh doanh va guyén hudng logi tir viéc
sir dyng/khai thac kinh doanh ddi véi khéi Duplex khach san thuée Dy 4n Sunshine Palace.

Thérl diém chuy@n giao QuyEn khai thac tiy Bén A sang Bén B bat dau tir thiti diém Bén A ban gizo
dién tich khai thac cho Bén B dén hét ngay 19 thing 8 ndm 2063.
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24.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

PHAI TRA KHAC

SO cudi ndm $6 dau ndm
VND VND
a. Ngan han
Phai tra hgp dong hop tac dau tuw Dy dn 586.219.055.242 13.498.949.641
Hoén Rom (i)

318.436.886.048
300.000.000.000
235.403.704.598

336.725.061.722
207.800.000.000
157.888.413.711

Kinh phi bao tri toa nha (ii)

Nhan ky cwoe ky qui ngdn han (iii)

Phai tra do thanh Iy hgp dong chuyén nhugng bat

ddng san (iv)

Nhdn dat coc mua cdn hg 501.184.246

Phai tra tién da ng trude mua can ho -

Khac 8.281.004.194
1.297.414.719.115

5.621.184.246
23.667.846.334
64.174.600.775
960.803.171.642

b. Dal han

Phai tra von hgp tac kinh doanh (v)

Phai trd hop ddng hop tic ddu tw Dy d4n Hon Rem 5
534.000.000.000

534.000.000.000 -
762.557.145.000
762.557.145.000

Trong dé:
Phai tra ngan han khac cho céc bén lién quan cha
yé&u (Chi tiét tai Thuyét minh s 40)

207.540.000 207.540.000

Phan 4nh khodn con lai phai hoan tra do thanh Iy hgp dong hop tac dau tw dy én Hon Rom tai Cong ty CO
phin Sao Anh Duong - céng ty con clia Cong ty cho Céng ty TNHH Ngdi nha Viét Viethome va Céng ty C8
phan Kinh doanh nha Sunshine trong thei gian 360 ngay k& tir thang 7 nam 2024.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, s6 du phan dnh cac khodn kinh phi bdo tri tai Dy &n Sunshine Center, Dy
an Sunshine City, Dy an Sunshine Garden, Dy an Sunshine Palace va Dy an Sunshine Green Iconic. Chi
tiét s6 dw bao goém:

Khoan kinh phf bao tri thu dugc tir cdc cdn hd da ban giao cho khach hang thudc cdc du @n trén. Kinh phi
bio tri duoc xéc dinh theo ty 1é 2% gid ban chura bao gom thué gid trj gia ting.

L3i nhan dwoc khi mé tai khodn ngan hang theo d&i phan kinh phl bdo tri ma Céng ty da thu duoc tir
khach hang mua cdn hé tai cdc dy an nay.

Khoan kinh phi bao trl cho dién tich Céng ty gil lai s&t dung, cdn nép cho Ban Quan tri nha chung cu tai
cac dy 4n. 58 du kinh phi bao tri nay duogc xéc dinh bang 2% gia tri dién tich cho thué duge tinh theo gid
ban cdn hd cé gid cao nhét (gia trj khéng bao gém thué gia tri gia tdng) tai tirng dy an.

Cac khoan nay s& dugc chuyén vé Ban Qudn tri tda nha sau khi Ban Quan trj nay dugc thanh lap.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, s6 dw phan anh khoan nhan dat coc tai Cong ty me va Cong ty C6 phan
Sao Anh Duwong - Cong ty con clia Cong ty nhén tlr Cong ty C6 phan Kinh doanh Bat Déng San S-Viét Nam
(bén lién gquan cha Cong ty C& phan Bau tuw Xay dwng Xudn Binh - céng ty con clia Cng ty) theo hop dong
thire hién déc quyén mai gidi cho du &n Sunshine Center, D an Sunshine Garden va Sunshine Palace.

Phan &nh khoan phai tra do thanh Iy céc hop déng vdi cac khach hang mua can hé thudc du dn Sunshine
City, Sunshine Garden, Sunshine Palace, Sunshine Capital Ty Thang Long tuong tng vdi so tién khach
hang d3 tra trudc cho cac hop déng mua ban can hé.
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(v)  Phandnh khodn Céng ty C8 phan Pau tu Xay dung Long Bién (“Long Bién”) - cdng ty con clia Cong ty phai
trd Cong ty TNHH PAu tu va Kinh doanh B4t ddng san Dai Phat (“Dai Phat”) vén hgp tac kinh doanh theo
hop déng s6 2510/HDHT/LB-BP ngay 25 thang 10 ndm 2023. V8n hgp tdc wu tién sl dung thuc hién du
an Sunshine Green Iconic. Long Bién s& thirc hién hoan tra gia tri vén gép cla Dai Phat hodc gia trj von
gbp con lai cin c theo d8i chiéu cdng ne hai bén (néu cd) 36 thang/lan ké ti¥ ngay Long Bién nhén vn
hep tac tir Dai Phat. Tai thai diém hoan tra néu trén, Long Bién ddm bao ring lgi ich phén chia cho Pai
Phat tinh trong moi trudng hop t6i thiéu 1a 39% gia tri vn ctia Dai Phat. Tuy nhién, dé hé tro hoat déng
kinh doanh clia Dai Phat, tinh tir thoi diém Céng ty nhdn duroc tién thanh toan cia Dai Phat, Cong ty dong
v chi trd dinh ky 3 thang/lan, s& tién trich trudc tir [gi ich phan chia tdi thi€u ma Pai Phat sé nhan dugc
voi ty |18 2,5% gid trj von gop cla Dai Phat.

VAY

Vay ngin han

Vay ngin han

Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé Ha
Chi Minh (i)

Céng ty TNHH D3u tu va Xay dyng Béc Viét

Vay dai han d&n han tra

(nhw dwgre trinh bay tai muc b)
Coéng ty C6 phan KS Invest

Trai phigu dén han thanh toan (ii)

56 dau nim Trong ndm S8 cudi ndm
VND VND VND
Gia tri/ Tang Giam Gia tri/

S8 c6 kha ning trd no

5.600.000.000

5.600.000.000

217.697.347.050

130.234.715.439
87.462.631.611

337.737.000.000
337.737.000.000

1.099.852.429.843

1.099.852.429.843

5.600.000.000

5.600.000.000

217.697.347.050

130.234.715.439
87.462.631.611

S8 ¢6 khd ning tra no

337.737.000.000
337.737.000.000

1.099.852.429.843

1.099.852.429.843

223.297.347.050

1.437.589.429.843

223.297.347.050

1.437.589.429.843

Phan dnh khoan vay LC clia Céng ty C8 phan D3u tu X8y dung Xudn Binh - Céng ty con clia Cong ty tai Ngan hang TMCP Phat trién nha Thanh phd Ha Chi Minh
("HDBank") theo Hop ddng cdp tin dung s& 27866/24MB/HDTD ngay 30 thang 9 ndm 2024 v&i han mie tin dung la 1.000.000.000.000 YND, hgp dong khung
phat hanh thu tin dung s6 27866/24MB/HDK ngay 29 thang 10 ndm 2024, d& thanh todn tién chuy&n nhugng v8n gop cho Cong ty TNHH Thuong mai va Xay
dung Thao Ngan theo Hyp dong s 0909.02/2024/HDCN ngay 09 théng 9 nam 2024. Thai han |3 360 ngay. Tai san dam bao nhu trinh bay tai muc b.(i).
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Vay dai han

b.

© cudi nam

s

Trong nam

S0 dau nam

VND
Gia trif
tra ng

VND
Giam

VND
Tang

VND

Gia tri/

56 ¢6 kha nang tra ng

S8 co kha nang

130.234.715.439 362.263.000.000

362.263.000.000
362.263.000.000

130.234.715.439

Vay dai han

362.263.000.000

Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd HB

Chi Minh (i)

130.234.715.439

130.234.715.439

Céng ty CB phan KSInvest

3.226.318.500.055
3.588.581.500.055

72.908.300.000
203.143.015.439

1.187.290.331
363.450.290.331

3.298.039.509.724
3.428.274.225.163

Trai phiéu dai han (ii)

6
- S& phdi tra trong vang 12 théng

- S8 phai trd sau 12 thang

Trong d

1.099.852.429.843
2.488.729.070.212

217.697.347.050
3.210.576.878.113

ty C8& phin Dau tir Xay dung Xufin Binh (“Xun Binh”) - Cang ty con clia Céng ty tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd Hb

Chi Minh theo Hop d8ng cap tin dung s6 27866/24MB/HDTD ngay 30 thang 9 nim 2024 vdi han mirc tin dung 13 1.000.000.000.000 VND dé thanh toan tién

ong

(a C

an vay cua

2

Phan énh kho

0)

Pinh. Thai han sir dung/cdp tin dung |12 t8i da 36 thang

am

o

&n trong Céng ty TNHH D3u tu Sinh thai C

ké t¥ ngay ky hop dong. Lai suat duoc quy dinh trong tirng khé wéc nhan ng theo thda thuan tir hai bén. Tai s3n dam bao

vay b

a

a cac thanh vién gép v

»

on gop cl

nhan chuyén nhugng vé

khodan

>
ua

thuc hién cac nghia vu ¢

40 gbm:

=

ddi kém theo (néu

ang 9 ndm 2024 va cdc phu luc sira

60909.01/2024/HDCN ngay 09 th

anvongép s

i

Toan b quyén phat sinh tir Hop ddng chuy&n nhugng ph

co) gitta Ong Nguyén Vin Kinh va Xuan binh;

hu luc sira d8i k&m theo (néu

acp

2024 vac

am

0909.02/2024/HDCN ngay 09 thang 9 n

P

an von gdp 56

-

hugng ph

enn

-

hdt sinh tir Hop déng chuy
co) gitta Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Thao Ngan va Xuan Binh;

& quyén p

Toan b

hu luc stra d8i kém theo (néu

acacp

09 thang 9 ndm 2024 v3

ay

0909.03/2024/HDCN nga

P

an von gop sb

Unique va Xuan Binh;
ty TNHH Dau tur Sinh thai Cdm Binh tri gia 77.472.000.000 VND;

&n nhugng pha

hét sinh tir Hgp dong chuy

6 quyénp

Toanb

6ng san

Xuan Binh tai C

&nva loi

cd) gitta Céng ty C6 phan Tap doan B4t di
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ong

an vdn gop caa

Toan bé ph
Toan bé ph

ty TNHH Thuong mai Kim Thanh la

éng

Binh tai Cb

am

2

ty TNHH Dau tu Sinh thai C

ong

C

2

an v8n gbp cla

ch phét sinh tlr pha

.
I

an vén gop, quy

=

5.494.500.000.000 VND;

& déng clia Xuin Binh tri gia 1.000.000.000.000 VND;

an cha cacc

h

Toan bd cd p

Ccam

ong ty TNHH D3au tw Sinh thai

ua Xuan Pinh tai C

én quanc

li

S-Homes - Bén

dng san

-

£

n

2

-

an vén gdp cla Cdng ty C8 phan Pau tu Kinh doanh Bat d

Binh tri gia 38.736.000.000 VND;

Toan bd ph



/4 o . , R . -
n THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

£|Q & =~ £ £ £ Ela 2 @ m|m(2|m
.- TR it B e o o sen g2 2 58 g 'S g2 3% G|a|3|a
- Toan bd phin vén gdp, quyén va lgi ich phat sinh tit phdn vén gép clia Ong Nguyén Van Kinh tai Cong ty S = s o == 5 S R|glg|®
TNHH Thuong mai Kim Thanh 14 49.950.000.000 VND va tai Cong ty TNHH D&u tu Sinh thai Cam Dinh 13 S SE S| oauaielag
1.500.000.000.000 VND; b 85 @ B8RI5ISIH
- Toan bd phan v8n gép, quyén va loi ich phat sinh tir phin v8n gép clia Ong B6 Van Truong - Bén lién s S BEIRISIS
quan cla Cong ty tai Cdng ty TNHH Thuong mai Kim Thanh 13 5.550.000.000 VND; ES == ] Rl
- Tai san, quyén tai sdn va cac quyén, loi ich hién hitu va phat sinh trong twong lai tir viéc dau tw, phat b
trién, khai thac, tidu thy san phdm tai mot phan phan khu B (6 dat ky hiéu quy hoach tir B.NV-1.62 dén
B.NV-1.72, B.NV-1.82, N.NV-1.93, tir B.NV-II.1 d@&n B.NV-II.12, tir B.NV-Il.18 d&n B.NV-I1.44, tir B.NV-I1.46 ke § § ?3
dén B.NV-I1.50) thuéc Dy 4n Khu vwdn sinh thai Cdm Binh- Hiép Thudn, Huyén Phic The, Thanh phd Ha ;E al a a)
N&i (Sunshine Heritage Phuic Tho) do Céng ty TNHH Thuong mai Kim Thanh - Bén lién quan cla Cong ty =
lam Cha d&u tu; @ x cueh Gty b Ele 2 & g1y
- Toan bg Dy 4n déu tw xay dyng chung cu cao tang két hg'p thwong mai dich vy va nha & thap tang tai dia £ 8 i S§3 S8R £1> 33 2l2lals
chi L8 CT02A, Khu d8 thi Nam Thing Long, Phuding Ph Thirong, Quan Tay HB, Thanh phé Ha Néi do Cang © 8 glg| 8323 &Ex=8 3 S58|B|5|8
ty C6 phan Sunshine Sky Villa - Bén lién quan cia Cong ty lam Chu dau tu; S ¥ S o 4l S or 0| e 09 Esl8R
- Toan bd Dy an dau tw xay dung nha & cao tang k&t hop thwong mai dich vu va nha & thip ting Sunshine & 2 2 s 8 4] .- = jof B 28 28182
Crystal River tai dia chi L& CT01, Khu d8 thj Nam Thing Long, Phuding Phu Thuong, Quén Ty HS, Thanh 3 al | 8] R = 2[R b 10 e B
phé Ha N§i do Cong ty €6 phan Bat dong sdn Wonderland - Bén lién quan clia Cong ty 1a Chd dau tu; i L R e
- Bao lanh c nhan Ong D8 Anh Tudn; cigie &k . &
- Bo linh clia Cong ty C6 phan Sunshine Sky Villa - Bén lién quan cta Cong ty; o 2 ’ﬁ 8 'S 'S
- Baoldnh clia Céng ty C8 phin Bat déng san Wonderland - Bén lién quan clta Céng ty. 3 2 ’t?: g ~ w
(=]
(i)  Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, s& dur tréi phiéu phat hanh phan dnh khoan trdi phi€u dai han do Céng b .g %
ty C8 phan Dau tw Xay dyng Xuén Binh (“Xuan Dinh”) - cong ty con cta Cong ty phat hanh chia lam 03 goi 3 m &
vdi ky han va gia tri phat hanh khéc nhau, dai Iy tw vdn phat hanh trai phiéu la Céng ty C6 phan Chirng E"’,
khoan An Binh nham muc dich ting quy m6 von hoat déng va/hodc thire hién chuang trinh du 4n dau = ® R RS Ky 5
tw. Cu thé, Xuan Binh st dung toan bd sé tién thu dugc tir viéc phat hanh Trai phiéu dé tai trg va dau tu § = R o o E
vao c6 phin clia Cong ty C8 phan Dau tw Xay dwng DAT (“DAT”) hodc phan von gép clia DAT trong Cong £ - =
ty TNHH D3u tw Big Gain (“Big Gain”). Xuan Pinh chi dinh Céng ty C8 phian Chitng khodn Smartmind |2 "E = o ‘'lo] S5 S F{ = S
dai dién nguwdi s& hiru trai phidu. Tréi phiéu cd ky han tir 48 d&n 60 thang. Goc tréi phiéu dugc hoan tra bo :E ng. 3 § 3 % § N N8 E
vio thdl diém ddo han hodc mua lai trvdc han (tw nguyén hay bat budc). Lai suat ap dung cho ky thanh = ® R ?i_ S E g 8 @ E. §_ ®
todn [i d3u tién 13 11%/ndm, cho mi ky thanh toan I3i tiép theo 12 téng clia 4,5%/nam va trung binh 0 g |8 S58 Sgl3F =
cong Idi sudt tiét kidm cao nhit danh cho khéch hang c4 nhan bing dbng Viet Nam, tra |5i sau/tra I5i cudi S N g 3= § g7 § ﬁ 2
ky, ky han 12 thang (hoic tuong duong) dugc cong bd tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, = I ] N R e
Ngan hang TMCP D3u tw va Phét trién Viét Nam va Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam. Lai tréi phiéu § '.E
duoc tra dinh kj mdi 12 théng. Trong nam, Xudn Dinh da ti€p tuc dam phan gia han thém mat phan géi ; ‘E
trai phiéu XDCCH2124001 thém 24 thang, tuong duong véi ménh gia 14.567.900.000 VND (Téng gia tri = 2
tréi phiéu theo ménh gid dong v gia han ky han Ity k& dén ngay 31 thang 12 nam 2024 la 927,091,700.000 *E A a5 2 3 . £
VND) va da thanh todn phin géc tréi phiéu dén han so tién 72.908.300.000 VND. o :g_ E E_ s 3 ":j
: s € 5% 5% E = &
Tai san dam bdo thyc hién céc nghia vy lién quan dén tréi phiéu bao gém: 3 LB B S= &8 © = S
£ S © 8:&s 8:Is g e T =
- Toan bd quyén thu, quyén mua c8 phan va quyén mua phan von gop clia Xuan Dinh phét sinh tir hop i E "E = ﬁ -E. b § E = = T S B
ddng cho vay va dau tu s& 01/HDDT/XD-DAT ngay 24 thang 3 ndm 2021 va phy luc di kém véi DAT (nhw ".E E 5 »E § 8 ‘_§ 5 & -E o &5 o ® =
trinh bay tai Thuyét minh s8 09); = 88 5§ 8%3 8isz g Ess 2
£ g% § 22§ 2€§8 5 & 55 B =
- Toan bd phan vén gdp tri gid 3.840 ty VND cdia DAT trong Big Gain; E" ah 5 wmBEE ai £ 2 £ s e E BE

- Taisan va quyén tai sdn cla Big Gain tai Dy &n Sunshine Diamond River (khu nha & cao tang Phudng Phu
Thuén, Quan 7, Thanh phd HB Chi Minh, khéng bao gbm (i) phan xdy dwng, phét trién va kinh doanh cac
kh&i nha cé tén goi B, C va (ii) cdc cong trinh thudc vé ha tang co s& cla phan xdy ding, phat trién va kinh
doanh cac khai nha cé tén goi B, C), (trién khai cing ch{ ddu tw hién tai Dy an 13 Cong ty CG phan Phét
trién Bat d6ng san Phat Dat).
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Cé phiéu

" S$6 cudi nam $8 dau ndm
g ) O o~ TN o < ;
: £ |2 8393888 5| 52 | |
= a0 RES|Blzag |R] €5 S8 lwgng c8 phiéu 3 phat hanh 375.000.000 375.000.000
= = nmr~ Rleflsnh R o0 £ G
¥ = 2gnclélgne B 2 E C8 phiéu phé théng 375.000.000 375.000.000
D
- salglexia (gl % ¢ 56 luong cb phiéu dang lvu hanh 375.000.000 375.000.000
g ro g0y (= S J
£ maC@d]”T=2 |8 £= C6 phiéu phé théng 375.000.000 375.000.000
= FU’} Lﬂ.
=
%] woaa W v EHl® 5@ n 3 5 ; .
= 3 sSgAadgs 1Bl 53 C8 phiéu phé thdng c6 ménh gid 10.000 VND/cd phiéu.
S e E No Y egle s |m W0
@ S Swn@elr o |@ s B
£ £2 gxsglesas |4 88 T
@ iy N Nmls QK |m =% Vén diéu lé
o) -« = E i Theo Gidy Chitng nhan Dang ky doanh nghiép stra ddi lan th( 16 ngdy 19 thang 3 ndm 2025, v8n diéu 1&
é wEe RS ey N 3 §. clia Cong ty la 3.750.000.000.000 YND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023: 3.750.000.000.000 VND). Tai ngay
g £4§/8 @wo |eo nl 2<£ 31 théng 12 n3m 2024, v3n didu 1& @4 dugc cac chd s& hitu gbp du nhu sau:
— g 38 8] [§|2 3| £°%
< 3 3 ag [ 8l == T
@ o 38 |8ln ]/l = = 6n dd gép
£ 22 <2 |vl= sl T =z = s
L cc 52 |88 p = $& cudi ndm S8 dau ndm
= o - m| - o
T B A N P ° 5 0
pd o 3 z S VND % VND %
2 S
o c =0 _— | P — — gﬂ M
(a8 = ¥z 2 2|8 S (3 € ¢
O g & | I I be] Ong D& Anh Tudn 2.437.500.000.000 65 2.437.500.000.000 65
L [a!] =t o™ = & S
T » 2 £3 2 %3 SRl ws Ong DA Van Trudng 225.000.000.000 6 225.000.000.000 6
28 £ 8 2% N8l £ 2 C6 déng khac 1.087.500.000.000 29 1.087.500.000.000 29
5 (=] o '] »
— e > g "8 8 |5l €3 3.750.000.000.000 100 3.750.000.000.000 100
Z £ S & = A T IF z=B e =
[0 E fR—
\ — E g y e|l0 ;- [ ] .‘-_'- 1 | 1 :i. ETT) ..:
- c @ TRIZ o @ P 2
€ < wE(> S S S >, o L . L .
QO 28 5 @ a g 5 2 3 28. BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VU'C DIA LY
w > £ n ;n n L =
) Fgl g S sl 28
— [ (o] ~ P . ;
5 5 g o o 2 €2 Hoat déng san xuit kinh doanh chinh cta Céng ty va cdc cdng ty con |a kinh doanh bt ddng san. Trong
4 g © oo A i -
- £ B «§ nam, CAng ty va cdc cong ty con khéng co hoat dong san xuat kinh doanh nao khac trong yéu, theo dg,
-: a . 3\ ’ o .
O ,g 'E E s|E § b § L § £ s théng tin tai chinh trinh bay trén Bang can ddi k& todn hop nhit tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 va doanh
‘< = 2 & § * g = g| & 3 thu, chi phi trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat cho ndm tai chinh két thic
U S 2 - 2 g g g é & ngay 31 thang 12 ndm 2024 déu lién quan dén hoat déng kinh doanh bat ddng san. Theo d6, Cong ty
= [¥]
O L 'E s 2 i 2 + g khong lap bao cdo b phén theo linh vyrc kinh doanh.
S o ] n n LA S0
< £8 s s “ £3 T, .
o = o205 Céng ty va cac cdng ty con khdng cd hoat dong kinh doanh nao khac ngoai lanh tho Vigét Nam trong ndm
] P
- i::“ 'g £ s 3 nay va ndm trudc; do vay, Cong ty khong 1ap bao cdo b phén kinh doanh theo khu vire dia ly.
XL 3 6 . > c & g
il I} = e £ o
Z o £ iC Qo = U o] =t P
— 5 5 2 © s ;3. 29. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
S < &3 5 $c5. . B8 € £
= 3 o = . = o ; o £ - c . N )
E 38 5 = BEgEE BB S N3m nay Nim trwdc
J= r 38 T S ES-ES-838 ¢85 VND VND
‘L c 88 B 3 EEStEESEgs £ 0
> 53 £ 2 3 EEo@mERE38 & Doanh thu tir hoat dng chuyén nhugng bat déng sén 2.909.431.279.517  2.869.793.494.785
o MR = o b =] 2T =t "u—'n_: i £ = o s 3 0 0
= & e 5 > & E€Ee3EgwEr ZE Doanh thu tr bat déng san dau tu 18.431.091.520 12.011.677.307
- 358 38 ESER AN o ekl e e
Doanh thu khac .592.768. .872.989,
= 2,933.922.873.312 2.901.240.375.102
Trong do:
Doanh thu vdi cac bén lién quan 33.057.377.544 9.412.715.779

(chi tiét tai Thuy&t minh s6 40)

“/
6
27
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WTHUYE’T MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

30.

31.

32.

33.

GIA vON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Nam nay

Nim trudc

Gi4 v8n tir hoat déng chuyén nhweng bat déng san
Gia v&n bt dong san dau tu

Gid vén dich vy quan ly téa nha

Trich 1ap du phong bao hanh san pham bat déng sén
Gia v&n khac

VND

1.541.767.188.836
28.257.400.584
3.075.998.435
827.260.271
448.438.992

VND

1.049.537.086.438
27.617.281.620
14.372.203.376
606.875.534
6.987.423.141

1.574.376.287.118

1.099.120.870.109

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Nam nay

Nam truwéc

Chi phi phat trién bat dong san da béan

Chi phi nhén céng

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khau hao ti san ¢6 dinh va bat dong san
dau tw

(Hoan nhap)/Trich lap du phong

Chi phi khac

VND

1.716.987.397.582
108.010.961.649
39.435.398.579
24.975.228.506

(2.394.694.936)
5.153.985.071

VND

352.529.002.714
94.211.132.472
70.082.109.287
29.522.959.676

6.380.128.488
5.026.273.333

1.892.168.277.451

557.751.605.970

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién glti, tién cho vay

Lai tir dat coc chuyén nhugng cé phan
LAl tir c& phan wu di cb tic

Doanh thu hoat dong tai chinh khac

Trong do:
Doanh thu tai chinh vdi cac bén lién quan
(chi tiét tai Thuy&t minh sd 40)

CHI PHi TAI CHINH

N&m nay

Nam trud'c

VND
427.073.451.369
2.535.117.808

VND
744.620.261.295
56.241.635.617
156.821.917.809
3.257.645

429.608.569.177

957.687.072.366

13.464.701.370

Nam nay

297.418.622.741

N&m trwdc

Chi phi 1di vay, I3i trai phi€u va chi phi phéat hanh thu
tin dung

Chi phi hop tac dau tw

Chi phi lién quan tdi trai phiéu

Chi phi phét hanh trai phiéu

L8 tlr chuy&n nhwong cd phan

Chi phi tai chinh khac

VND

336.882.950.804

51.952.330.464
6.877.115.200
1.187.290.331

6.759.982.263

VND

533.011.393.378

68.853.359.492
83.305.583.735
2.274.508.249
52.696.713.411
1.983.766.965

403.659.669.062

742.165.325.230

Trong dé:
Chi phi tai chinh v&i cdc bén lién quan
(chi ti€t tai Thuy&t minh sé 40)
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6.505.824.000

87.207.212.262

34,

35.

36.

37.

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Cdc khodn chi phi ban hang

Chi phi thwéng, hoa héng dai Iy
Chi phi hd tre 15i sudt

Chi phi quang cao, qua ting

Cac khoan chi phi ban hang khic

Cic khodn chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi kh3u hao tii s3n cd dinh

{Hoan nhap)/Trich lip dy phong phai thu khé dai
Chi phi dich vu mua ngoai

Céc chi phi khéc

THU NHAP KHAC

Thu nhap khac tilr cic khoan nhdn ng thay qua han
Ldi phat cham thanh todn

Thu nhép tir thanh ly e¢in hd va tign cpe

Cac khaan khic

Trong dé:
Thu nhap khac tir cdc bén liégn quan
{ehi tiét tai Thuy&t minh s8 40)

CHI PHI KHAC

Chi phi phat cham nép thué
Chi phi hé tre 18i sudt cdc cin hd d3 thanh Iy
Cac khoan khac

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

MNiEm nay

MNam trurdec

VND

169.816.133.113
34.120.519.681
2.860.000.000
2.511.801.085

VND

183.753.520.139
8.787.906.380
47 .458.410.000
16.255.107.073

209.308.453.389

256.354.943.592

108.010.961.649
6.002.187.919
(3.221.955.207)
22.115.228.506
5.153.985.071

94.211.132.472
5.746.889.831
5.773.252.954
22.623.6909.287
5.026.273.333

138.060.407.938

133.381.247.877

N3m nay Mam trudc

VMDD VYND
31.321.648.651 16.445.957.208
£25.468.248 1.094.091.975
S500,000.000 10.059.610.674

1.920.025.586

1.088.895.844

34.367.142.485

28.688.553.701

Chi phi thu thu nhap doanh nghi&p hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu
nhép chju thu& ndm hién hanh

Téng chi phi thu® thu nhip doanh nghiép

hign hanh

679.459.837 -
Nim nay MNam tn.ré';

VMDD YND
21.332.584.526 10.157.768.616
11.705.622.095 14.486.181.009
3,.'5_49.4?4.315 13??’_.0_20.0’96
36.587.680.937 32.020.969.721
Nim nay Nim trudc

VMDD VYND

212.2659.464.310

330.382.139.962

Thu nhip thué thu nhdp doanh nghiép hofn lai
Thu nhdp thu thu nhip doanh nghigép hodn l3i
phat sinh tlr cdec khodn chénh |&ch tam théi
durere khdu trir

Tong thu nhip thué thu nhip doanh nghiép hodn
lal

212.269.464.310 330.382.139.952
MNim nay MNam trudc
VND VMD

(172.163.860)

(2.986.595.974)

(172.163.860)

{2.986.595.974)
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n THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

41.

Thu nhdp cla Ban Téng Giam déc, K€ todn trudng, thi lao cda HGi déng Quén tri va Ban Kiém sodt

dwoc hwdng trong ném nhw sau:

Lwong thuéng va cac khoan phc lgi khac
ctia Ban Tong Giam doc va Ké toan trudng
Ba B4 Th| Pinh

Ba Nguyén Thj Thanh Ngoc

Ba Nguyén Thj Héng Hanh

Ong Phan ich Long

B3 Hoang Thi Thanh Hai

Ong BUi Vin Tw

Ba Nguyén Thj Phuong Loan

Thi lao cia H§i ddng Quan tri va Ban Kiém sodt
Ong B8 Anh Tuan

Ba P6 Thi Dinh

Ba Nguyén Thi Hong Hanh

Ong Nguyé&n Xuin Anh

Ong Nguyén Viét Hai

Ong Lwong Thanh Long

Ba Nguyén Thi Thu Thiy
Ong Tran Bing Khoa

Ba L& Thj Thu Giang
Ong Nguyén Hoang Anh

Nam nay

Nam trwd'c

VND
12.727.612.122

3.018.615.390
3.337.595.812
2.695.093.702
903.807.218

Khdng con la thanh vién
Ban Tng Gidm d6¢
Khéng con la thanh vién
Ban T8ng Gidm déc
2.772.500.000

960.000.000
240.000.000
120.000.000
120.000.000
120.000.000
120.000.000

Khéng con 13 thanh vién
Hoi ddng Quan trj
120.000.000
60.000.000

60.000.000

Khong con la thanh vién
Ban kiém soat

VND
11.998.823.887

2.846.123.082
3.366.334.462
2.515.408.981
510.646.792
378.207.868

257.727.702

2.124.375.000

560.000.000
240.000.000
120.000.000
120.000.000
120.000.000

73.871.000

46.125.000

120.000.000
60.000.000
36.935.000
23.065.000

13.687.612.122

12.958.823.887

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN DO

Tai ngay 21 thdng 02 ndm 2025, Cng ty C8 phan Pau tw Xay dyng Xuén Pinh - ¢dng ty con clia Cong ty
d3 hoan tat viéc nhan chuyén nhwong c¢é phin tai Céng ty TNHH Dau tu Sinh thai CAm Binh tir Cong ty
TNHH Thuong mai va Xay dung Thac Ngén, Cong ty C8 phan Dau tu Kinh doanh Bat Péng San S-Homes,
Cong ty C6 phan Tap doan Bat dong san Unique va éng Nguyén Vin Kinh véi gié tri chuyén nhugng Ian
lugt la 398.000,000.000 VND, 38.736.000.000 VND, 25.371.000.000 VND va 636.892.000.000 VND. Theo
Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép thay dai [an thi 12 ngay 21 thang 02 nam 2025, Cong ty C8 phan
Pau tu Xay dung Xuan Binh s& hitu gid tri phan vén gdp tai Cong ty TNHH Dau tu Sinh thai Cdm Dinh |3
1.176.471.000.000 VND tuwong dwong 21,39%. Theo d6, Cong ty TNHH Dau tw Sinh thai CAm Binh tré
thanh cong ty lién k&t clia Cong ty C6 phan Dau tw Xay dung Xuérlpj@lyé cong ty lién két gidn tiép cda

Cong ty ké tir ngay na

Poan Bic Thai
Ngui 1ap biéu
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Nguyén Thj Phwong Loan

Ké todn tru’é’ngﬂy__‘

“Jun Sungbae
Téng Gidm déc

Ngay 20 thang 3 ndm 2025

No'i nhan:
- UBCKNN, SGDCK;
-Luu VT.

XAC NHAN CAU PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

ghi 15 he.tén, dong déu)

Jun Sungbae
Té6ng Giadm déc
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Quy C& déng va Nha déu tw cé nhu cdu vé théng tin, xin vui long lién hé:

Phong Quan hé Nha dau tu
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES -
Dia chi: Tdng 9, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, phudng My Dinh 2,
quén Nam T Liém, Ha No6i
Email: ir@ssh.vn
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