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~~ THONG DIEP ([

MUC LUC #~ CHU TICH HOI PONG QUAN TR
) ) [ ) [] Q [ )
A 2 A Kinh gii Quy C6 déng, Khdach hang, Déi téc,
PHAN BA: QUAN TRl CONG TY 68 g Quy g g
. CO CAU VA HOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI 69 ( Nam 2024 mac du tinh hinh trong nudc va thé gici van con nhiéu kho khan, thach thuc,
1. S6 luong va co cau thanh vién Hoi dong quén tri 69 nhung nén kinh té Viét Nam van vimg vang can dich thanh céng voi muece tang trudng GDP
2. Céc tiéu ban truc thudc Hoi déng quan tri: Khdng cé. 74 ’ ’ dat 7,09%. DS 1a minh ching cho strc manh néi sinh cGa nén kinh té, dong thoi la nd luc to
3. Hoat déng clia Hoi ddng quan tri 74 Ion cda Chinh phd, nguoi dan va sur dong gop ctia céng dong doanh nghiép trén moi mién
L dat nucc, trong do cd Tap doan Everland.
1. CO CAU VA HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT /6
1. S8 luong va co cdu thanh vién Ban kiém soét: 76 H\oa nh!r,) cu.rlg dat\nu'oc, n9am 2024:’ra|.oAdoe?m EverIaNnd cling ghl nhirng dau’ an ?am ?et trevn hat‘h
2. Hoat dong ctia Ban kiém soat 76 trl?h phat tr!en. Nh0' sy crAn daoA’quyej't |I$ut cua Ban Iz/anh d’a(.)Ava su' ch’ung .su'c dong Io:lg cua to.'jm
3. Céc cudc hop ciia Ban kidm soét 77 thﬂe CB{\IV Vf\ ngu.'0| |?0 d(),ng,vket thu,c nam,2024 cac chi tiéu tai chinh, kinh doanh téng hop cua
4. Tém tat noi dung va két qué cdc cudc hop clia Ban Kiém soat: 77 Tap doan déu ghi nhan muc tang truong kha quan.
, A . . Trong linh vuc bat ddng san, du én T6 hop du lich, manh mée, khéng dinh vi thé tién phong xay dung hé
I1l. CAC GIAO D!CH, TIEN LUONG, THU LAO VA nghi dudng va giai tri Crystal Holidays Harbour sinh thai du lich thébng minh “all-in-one” tai Viét
Vd ? 7 rd ? N 3 2 A S ~
CAC KHOAN LOI1 ICH KHAC cuAa HDQT’ Van Bon dang duoc day manh thi cong, véi muc Nam. Céac linh viuc SXKD khac cua Tap doan cling
BAN GIAM BPOC VA BAN KIEM SOAT 78 tiéu hoan thanh, bz/an giao va duia vao v",;m heinh (A3|a| déu Chu'r]g klerj suf)hat trién manh mé va co duoc
doan 1 trong Quy 111/2025. Cac du an bat déong nhing thanh céng an tuong.
1. Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich 78 sdn khéc ciing duoc trién khai ding ké hoach va
2. Thong tin vé céc giao dich/chuyén nhuong c6 phiéu cla thanh vién cam két clia chl dau tu. Trong linh vuc du lich, Nam 2025 la thoi diém cé dat nudc budc vao ky
HDQT, Ban Tong giam dbc, Ban kiém soét va nhimng nguoi lién quan: 78 thuong hiéu Crystal Holidays tiép tuc but t6c  nguyén mdi, ky nguyén phat trién thinh vuong, hung
3. Hop dong va giao dich véi nguoi ndi bo 79 cuong. V&i khat vong “Vuon minh cung dat nudc”,
4.DBanh gid viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty 83 Ban lanh dao cung toan thé CBNV Tap doan

Everland dang san sang chinh phuc nhtmg muc tiéu
cao hon & phia trudc. Tat ca déu quyét tam, dong

PHAN BON: MUC TIEU, NHIEM VU VA

CAC GlAl PHAP TRONG TAM NAM 2025 84 long trién khai cac nhiém vu SXKD va céc du an dau
tu véi tinh than “Nhanh - Tinh gon - Hiéu qua”. Nam
. PANH GIA TINH HINH 85 2025 sé& Ia ndm hira hen dot phd thanh cong déi véi

Tap doan Everland.

II. CAC CHI TIEU TAI CHINH,
KINH DOANH CO BAN NAM 2025 85

Thay mat Hoi dong quan tri, Ban 1anh dao Tap doan,
toi xin g 104 tri An sau sdc téi Quy khach hang, ddi
tdc, co6 dong da tin tudng, dong hanh cung chung toi
trong hanh trinh phat trién, tré& thanh Tap doan da

I1I. NHUNG NHIEM VU VA GIAI PHAP

TRONG TAM NAM 2025 86 ITnh vure ¢o uy tin va thuong hiéu trén thi truong.
PHAN NAM: BAO CAO TAl CHllNH 90 Kinh chdc Quy vi that nhiéu suc khée, thanh cong

va thinh vuong!

Tran trong.
Ha No6i, ngay 16 thang 04 nam 2025. /
Chd tich HDQT '

Lé Dinh Vinh
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PHAN MOT
GIGI THIEU VE CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

EVERLAND
GROUP

A ?
. THONG TIN CO BAN
1. KHAI QUAT VE DOANH NGHIEP
Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Tén tiéng Anh: EVERLAND GROUP JOINT STOCK COMPANY
Tén giao dich: CONG TY CO PHAN TAP DPOAN EVERLAND

Tén viét tat: EVERLAND GROUP, JSC
A\ £ Tru s& chinh: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, phuong Léang Ha, quan Béng Da,
8 thanh phé Ha Noi, Vit Nam.
s bién thoai: (84-24) 6666 8080.
A Fax: (84-24) 3200 1234.
b Website: www.everland.vn

Ma c6 phiéu: EVG (HSX).

Giay chirng nhan DKKD: S6 0104228175 do S& KH-DT thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay
27/10/2009, cép thay déi 1an thi 25 ngay 09/06/2023,
Von diéu lé: 2.152.498.360.000 doéng (Hai nghin mot trdm ndm muoi hai ty, bén

< / = - >
tram chin muoi tam triéu, ba tram sau muoi nghin dong).

C(A) N G TY C 6 P HAN Linh vire kinh doanh: B4t dong san, Du lich, Xay dung, Thuong mai.
TAP DOAN EVERLAND
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PHAN MOT

GIO1 THIEU VE CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

»

2. QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

EVERLAND
GROUP

2011 -2014

Cong ty mé rong kinh doanh cédc
s&n pham da 6p lat, gach, ngdi, vat
liéu ndi ngoai that cao cap nhap
khéu tir thi truong An Do, Trung
Quéc, Nhat Ban, Chau Au va Nam
My... thdng qua hé théng siéu thi
Luxury Houses tai Ha No6i va cac
tinh phia Bac. Bén canh dé, Cong
ty cling tr& thanh nha thau uy tin,
chuyén thi cong hoan thién cac
cong trinh dan dung, tru s& lam
viéc cac co quan, doanh nghiép.

2017- 2018

Ngay 19/2/2017, Cong ty duoc
Uy ban Chung khodn Nha nudéc
chap thuan ho so dang ky cong
ty dai chung vdéi s6 von diéu 1é
300 ty dong. Ngay 26/5/2017,
30 triéu c6 phiéu clha Coéng ty
c6 phan Pau tu Everland (Ma
chiing khoan: EVG) duoc niém
yét tai S& giao dich Chung
khoén Thanh phé H6 Chi Minh
(HOSE). bay la dau méc quan
trong nang cao vi thé clla Cong
ty va tdng cuong nang luc quan
tri theo hudng minh bach va
chuyén nghiép.

2021 - 2022

Pai dich Covid-19 bung phat trén toan thé
gidi, gdy tdc dong sau sdc vé kinh té - xa hoi
doi véi cde qubc gia, trong dé ¢ Viéet Nam.
Céc bién phap phong chéng dich nghiém
ngat ctia Chinh phl duoc dp dung. Trong boi
cénh do, Tap doan Everland van nd luc duy tri
hoat dong kinh doanh, cham lo sic khde va
doi séng cho nguoi lao dong. Tuy nhién, cting
nhu nhiéu doanh nghiép khac, Tap doan
Everland da phai diéu chinh chién luoc dau tu,
kinh doanh trong giai doan nay theo hudng tai
céau trdc nganh nghé va mé hinh hoat dong,
thu hep quy mé céc Iinh vuc, gian tién dé trién
khai mét s6 duy dn, viv... dé thich ung véi tinh
hinh va gidm thiéu céc thiét hai, rdi ro.

NN Y 4

:

GIAI POAN GIAI DPOAN u,‘: GIAI POAN GIAI POAN

2009 - 2010

Coéng ty c6 phan Pau tu
Everland duoc thanh lap nam
2009 vdi Iinh vuc kinh doanh
chinh la cung Ung vat liéu xay
dung, tu van, moi gidi va kinh
doanh béat doéng san. Nam
2010, San Giao dich Bat dong
san Everland chinh thdc di vao
hoat dong.

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

2015 - 2016

Cong ty bat dau chuyén hudng
sang Iinh vuc bat ddong san bang
viéc hop tac véi céc déi tac trién
khai du an tai Ha No6i, BAc Ninh va
mot s6 dia phuong khéc. Cing
trong giai doan nay, quy mo von,
tai sdn va nhan sy clia Cong ty
co sy tang trudng manh; uy tin va
thuong hiéu clia Everland duoc
biét dén rong rai trén thi truong.

2019 - 2020

Cong ty c6 phan Dau tu Everland déi tén thanh
Cong ty c6 phan Tap doan Everland (theo Giay
chiing nhan dang ky doanh nghiép thay doi
ngay 03/6/2020), hoat déng theo mo6 hinh
cong ty me - cong ty con. Quy mo von, tai san
va nhan su clia Tap doan Everland tiép tuc gia
tang, cac linh vuc hoat déong khong ngung
duoc m& rong. Dac biét la linh vuc bat dong
san va&i hang loat du éan duoc xudc tién dau tu
trén ca nudce. Linh vuc du lich dich vu ¢c6 budc
dot pha véi nhiéu thuong hiéu mdéi ra doi nhu
Crystal Holidays Hospitality (quan ly khach
san), Crystal Holidays Marina (cang bién),
Crystal Holidays Cruise (du thuyén), Active
Travel Asia (du lich mao hiém),...

2023 - HIEN NAY

Budc vao giai doan phuc héi sau dai dich
Covid-19, mot mat Tap doan Everland tiép tuc
qua trinh téi cau tric nham t6i vu hdéa mé hinh
qQuan tri va kinh doanh; mat khéac tang cuong md
rong quy mo dau tu, tang toc trién khai céc du
an bat déong san, dady manh hoat dong M&A trén
toan qudc nham dinh vi virng chac thuong hiéu
Tap doan Everland 1a “Nha phat trién bat dong
san bén vimg”. Bén canh do, Tap doan Everland
day manh phat trién céc thuong hiéu vé du lich,
dich vu va tang cuong mérong quan hé hop tac
véi cdc dbi tac uy tin trong cdc linh vuc xay
dung, cong nghé, dién t, du lich, quan ly khach
san... trong va ngoai nudc.

BAO CAO THUONG NIEN | 2024 Kol




PH/AN MAOT A A A A ~ ~ %A
GIOI THIEU VE CONG TY CO PHAN TAP BbOAN EVERLAND ~~
EVERLAND
GROUP

3. NGANH NGHE KINH DOANH CHINH VA bIA BAN KINH DOANH 4.SODO TO CHUC BO MAY VA COCAU TO CHUC QUAN LY

3.1. Nganh nghé kinh doanh chinh 4.1. So db t6 chirc bd mdy ctia Cong ty c¢6 phan Tap doan Everland

e Kinh doanh bat déng san; R L i i )

e Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép; SO DO CO CAU TO CHUC QUAN LY

e Kinh doanh vat liéu xay dung; A N

e Xuat nhap khau va kinh doanh thuong mai vat tu va thiét bi cho linh vic xay dung. DA' HQ' 1910])\[€]

3.2. Pia ban kinh doanh CO DONG l

Ha Noi, Hai Phong, Quéang Ninh, Vinh Phuc, Thanh Héa, Quang Ngai, Phu Yén, Khanh Hoa, Binh Thuén,
Doéng Nai, An Giang, Dong Théap, TP. H6 Chi Minh.

BAN KIEM SOAT

HOIPONG |

QUAN TRI
BO PHAN KIEM
) , TOAN NOI BO
VINH PHUC ,
QUANG NINH BAN
HA NOI HAI PHONG TONG GIAM bOC
THANH HOA
BAN BAN DAU TU BAN HOP TAC
NHAN SU DU AN QUOC TE
Quan bao

Hoang Sa s

- BAN BAN QUAN LY BAN

< MARCOM THIET KE KINH DOANH
\

® — OQUANG NGAI

BAN KINH TE
DAU THAU

BAN

BAN PHAP CHE & /
KE TOAN

QUAN HE CO BbONG

KHANH HOA A . B j
o PHONG | BAN PHONG KIEM SOAT
TP. HO CHI MINH PHU YEN HANH CHINH TAI CHINH NOI BO
DONG THAP \ i
BINH THUAN P PHONG CONG NGHE
AN GIANG PONG NAI THONG TIN
' Quan béo
Truong Sa
- uong IS ‘, \ Ra)
-~ 9 CHI NHANH CONG TY CON,

CONG TY LIEN KET

/NPBD
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GIOI THIEU VE CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND ”~
EVERLAND
GROUP

4.2. Cau tric mo hinh céng ty me Tap doan Everland va cdc cong ty con, céng ty lién két

CONG TY CO PHAN
TAP DPOAN EVERLAND

CONG TY CP
EVERLAND
PHU YEN
(Cong ty con)

CONG TY CP
EVERLAND
VAN DON
(Cong ty con)

4.3. Co cau td chirc, quan tri

CONG TY CP
PAU TU
XUAN DAl BAY
(Cong ty con)

CONG TY CP
KINGSUN
VIET NAM
(Cong ty con)

CONG TY CP
META TOUR
(Cong ty con)

Co céau tb chirc, quan tri clia Cong ty cd phan Tap doan Everland gom:

()] (1)) {1

DPAI HOI HOI PONG - BAN
KIEM SOAT

DONG QUAN TRI
cO bONG

(1) Pai hoi dong c6 déng

Pai hoi déong c6 dong (BPHDCP) gbm tat ca cdc co
dong cé quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh
cao nhat clia Cong ty. DHDCD thuong nién hop moi
nam mot |an trong thdi han 04 (bén) thang ké tir
ngay két thic nam tai chinh. Ho6i dong quan tri quyét
dinh gia han hop BPHDCD thuong nién trong truong

(1) HOi doéng quan tri

Hoi déng quan tri (HDQT) 1a co quan quan ly Céng
ty, 6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh,
thuc hién cdc quyén va nghia vu clia Cong ty, trir
nhimg van dé thudc thAm quyén ctia DPHBCD. HBQT
gitr vai trdo dinh hudng chién luoc, ké hoach hoat
dong hang nam, chi dao va giam sat hoat dong clia

1Pl BAO CAO THUONG NIEN | 2024

((AY) V) \%))

BO PHAN BAN TONG | CAC
KIEM TOAN PHONG, BAN
NOI BO CHUC NANG

GIAM POC

hop can thiét, nhung khéng qua 06 (sdu) thang ké tir
ngay két thic nam tai chinh. Ngoai cac cudc hop
thuong nién, DHDCD cé thé hop bat thuong theo dé
nghi clia H6i déng quan tri, Ban Kiém sodt hoac
theo yéu cau clia céc co dong.

Cong ty thong qua Ban Téng gidm déc va céc
phong, ban khac. Thanh vien HDQT do BDHDCD bau
véi nhiém kY khéng qué 05 ndm va cé thé duoc bau
lai v&i s6 nhiém ky khéng han ché, riéng doi véi
thanh vién doc lap HPOT khéong qua 02 nhiém ky
lién tuc.

(111) Ban Kiém soat

Ban Kiém soat thuc hién giam sat HDQT, Ban Tong
gidm doc trong viéc quan ly, diéu hanh Cong ty. Ban
Kiém soét kiém tra tinh hop ly, hop phép, tinh trung
thuc va mie dd can trong trong quan ly, diéu hanh
hoat déng kinh doanh; kiém tra tinh hé théng, nhat
quan va phu hop cla cong tac ké todn, thdng ké va
lap Bdo cdo tai chinh; tham dinh tinh day du, hop
phédp va trung thuc cla bdo cdo tinh hinh kinh
doanh, Béo céo tai chinh hang nam va 06 thang ctia

(1IV) BO PHAN KIEM TOAN NOI BO

Kiém todn noéi bd 1a bd phan hoat dédng chuyén
trdch clia Cong ty nham dam bao, tu van mang tinh
khdch quan, doc lap vé tinh hinh quan tri, quan ly rdi
ro va kiém sodt trong doanh nghiép, gép phan giup
Cong ty dat duoc cac muc tiéu dat ra. Bo phan

(IV) Ban Téng giam doc

Ban Téng gidam déc gbm cé Téng gidam déc, céc
Phé Téng gidam déc va Ké todn trudng. Tong giam
doc la nguoi diéu hanh cong viéc kinh doanh hang
ngay clia Cong ty. Téng gidm déc chiu sy gidm séat
clia HDQT, chiu trach nhiém trudc HDQT va trudc

(V) Cac Phong, Ban chirc nang

Co nhiém vu tham muu, gidp viéc cho HDQT va Ban
Toéng gidm déc trong céc Iinh vuc lién quan va truc
tiép trién khai thuc hién cdc nhiém vu san xuat kinh

Cong ty, bao cdo danh gia cong tdc quan ly cla
HDQT va trinh bay tai cudéc hop BDPHDCD thuong
nién; ra soat, kiém tra va danh gia hiéu qué cla hé
thong kiém soat ndi b, kiém todn ndi bd va quan ly
rdi ro clla Cong ty. Thanh vién Ban Kiém soat (Kiém
soat vién) do DPHDCD bau vdéi nhiém ky khéng qua
05 nam va cé thé duoc bau lai véi s6 nhiém ky
khoéng han ché.

kiém todn ndi bd thuc hién cdc nhiém vu, tréch
nhiém va quyén han duoc quy dinh tai Muc 2
Chuong 1l Nghi dinh s6 05/2019/ND-CP ngay 22
thang O1 nam 2019 cla Chinh phd vé kiém toén
noi bo.

phdp luat vé viéc thuc hién cdc quyén va nghia vu
duoc giao. Phé Téng gidm dbéc la ngudi gidp viéc
cho Téng gidm déc theo phan cong va Gy quyén cua
Toéng gidm dbc.

doanh clia Cong ty theo ké hoach da duoc DPHDCD
va HBQT théng qua hoac phé duyét.
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GIOI THIEU VE CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

5. CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

5.1. Cong ty con:

5.1.1. CONG TY CO PHAN EVERLAND VAN PON

Dia chi tru s& chinh:
Giay chimng nhan dang
ky doanh nghiép sé:

Linh vuc
kinh doanh chinh:

Vén diéu lé:

Ty lé s&hiru cia CTCP
Tap doan Everland:

TSém tat vé tinh hinh
hoat dong va tinh hinh
tai chinh:

Toa nha Mai Quyén Paradise, thon 1, xa Ha Long, huyén Van Bon, tinh Quang Ninh,
Viét Nam.

5701987961, do S& K& hoach va Dau tu tinh Quéang Ninh cap lan dau ngay
22/4/2019, cap thay doi lan tht' 5 ngay 17/7/2024.

Kinh doanh bat dong san; xay dung nha cac loai; xay dung cong trinh k¥ thuat
dan dung khéc; dich vu luu trd; dau tu, quan ly va khai thadc cédc san pham bat
dong san.

Vé tinh hinh hoat déng: Cong ty c6 phan Everland Van Bon |a nha dau tu du éan
TS hop du lich, nghi dudng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Dén tai L6
M1, Khu d6 thi Du lich va Bén cang cao céap Ao Tién, xa Ha Long, huyén Van Don,
tinh Quang Ninh. Du dn cé quy md st dung dat 2,6 ha, tong von dau tu 5.643 ty
dong. Dy an da hoan thién day di céc thd tuc va hd sophdp ly vé quy hoach, dau
tu, xay dung, dat dai theo quy dinh clia phép luat va khaoi cong tir thang 4/2022.
Phan ngam (2 tang ham) clia du an da hoan thanh. Toa thép A, B (cao 33 va 34
tang) da hoan thanh toan bé phan két cau va xay tuong, hoan thanh 14p dat thang
mady va diéu hoa, hién dang 1&p dat kinh mat dung, hé thdng co dién, cap thoat
nudc, PCCC, thiét bj va dé nodi that dé hoan thién va dua vao khai thac tir Quy
111/2025. Toa thdp C, D (cao 32 tang) da xay thoé dén tang 17. Céc tda con lai
dang thi cong phan tho.

Vé tinh hinh tai chinh: Theo Béo cdo tai chinh (‘BCTC”) nam 2024, téng tai san
clia Cong ty c¢d phan Everland Van Bén 1a 2.501.421.391.353 VND, loi nhuan
trudce thué dat 3.354.475.500 VND.
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5.1.2. CONG TY CO PHAN EVERLAND PHU YEN

Dia chi tru s& chinh:
Giay chirng nhan dang
ky doanh nghiép sé:

Linh vuc
kinh doanh chinh:

Vén diéu lé:

Ty Ié s&hiru ctia CTCP
Tap doan Everland:

Tém tat vé tinh hinh
hoat dong va tinh hinh
tai chinh:

Tang 3 Toa nha 97-99 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Bong Da, thanh pho
Ha No6i, Viét Nam.

0107514311, do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap lan dau ngay
21/7/2016, cap thay doéi lan thir 10 ngay 15/10/2024.

Kinh doanh bat dong san; xay dung nha cdac loai; xay dung cong trinh k¥ thuat
dan dung khéc; dich vu luu trd; dau tu, quén ly va khai thac céc san pham bat
dong san.

Vé tinh hinh hoat dong: Cong ty c6 phan Everland Phu Yén |a nha dau tu du
an Khu nghi dudéng Viing LAm (Crystal Holidays Marina Phd Yén) tai phuong
Xuan Dai, thi xa Séng Cau, tinh Phd Yén. Dy dan c¢é quy mo sir dung dat 24,36
ha va 5,02 ha mat nudc. Du an da cé quyét dinh chd trrong dau tu, quyét dinh
phé duyét doé an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500. Nha dau tu da dén bu,
giai phdng mat bang duoc trén 60% téng dién tich du dn va dang hoan thién
céc thu tuc phdp ly dé trién khai xay dung.

Vé tinh hinh tai chinh: Theo BCTC nam 2024, téng tai san clia Cong ty c6 phan
Everland Phud Yén la 412215372.431 VND, loi nhuan trudc thué dat
6.790.296.844 VND.
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= Dia chi tru s& chinh: Tang 3 Toa nha 97 - 99 Lang Ha, phuong Léang Ha, quan Bong Da, thanh phd e Dia chi tru s& chinh: Tang 3 Toa nha 97 - 99 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Bong Da, thanh pho
Ha Noi, Viét Nam. Ha Noi, Viét Nam.
Giay chirng nhan dang 0106800084, do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Nbi cap lan dau ngay Giay chirng nhan dang 0110017006, do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap 1an dau ngay
ky doanh nghiép sé: 26/3/2015, cap thay doéi lan thir 10 ngay 25/11/2024. ky doanh nghiép sé: 01/6/2022, cap thay dbi 1an thi 6 ngay 16/5/2024.
Linh vuc Kinh doanh bat dong san; xay dung nha cac loai; xay dung cong trinh k¥ thuat Linh vuc L&r hanh noi dia, Itr hanh qudc té, dich vu luu trd, van tai hanh khach.
kinh doanh chinh: dan dung khéc; dich vu luu trd; dau tu, quan ly va khai thadc cdc san pham bat kinh doanh chinh:
dong san. = e

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Von diéu lé: 10.000.000.000 VND (Mudi ty dong).
Vén diéu lé: 250.000.000.000 VND (Hai trém ndm muoi ty dong).
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" : Ty 1& s&hiru cia CTCP  90% von diéu lé.
Ty 1&é s&hiru cia CTCP 90% von diéu lé. Tap doan Everland:
Tap doan Everland: S

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" =5 TSm tat vé tinh hinh Vé tinh hinh hoat ddong: Cong ty c6 phan Meta Tour cé hoat dong kinh
TSm tat vé tinh hinh Vé tinh hinh hoat déng: Cong ty c6 phan Dau tu Xuan Dai Bay |a nha dau tu du hoat dong va tinh hinh doanh chinh la dich vu Itr hanh, dai ly du lich, dich vu luu trd, vé may bay, van
hoat dong va tinh hinh  dn T6 hop Thuong mai dich vu va du lich nghi dudng Xuan Dai Bay tai phuong ; tai chinh: tdi hanh khach.
tai chinh: Xuan Dai, thi xa Séng Cau, tinh Phd Yén. Du dan cé quy mo sir dung dat 7,3 ha, ;

tébng vén dau tu 786 ty dong. Du én da cé quyét dinh chidl truong dau tu, quyét
dinh phé duyét db éan quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500, quyét dinh giao
dat va cho thué dat, quyét dinh phé duyét bdo cdo danh gia tdc dong moi
truong, gidy phép xay dung va da khéi cong xay dung ngay 01/4/2025.

Vé tinh hinh tai chinh: Theo BCTC nam 2024, tong tai san ctia Cong ty c6 phan
Pbau tu Xuan bai Bay la 257.709.497.806 VND, Ioi nhuan trudc thué dat
4.608.167.339 VND.
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Vé tinh hinh tai chinh: Theo BCTC nam 2024, tdng tai san clia Céng ty co
phan Meta Tour la 30.602.267.381 VND, tébng doanh thu trong ky la
47.356.429.761 VND, loi nhuan trudc thué dat 2.368.633.535 VND.
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5.2. Cong ty lién két:

IRRRRREERY
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P F ‘!’"] ! ‘ B TERNRGE ==50 M e 7 CONG TY CO PHAN EVERLAND AN GIANG

Dia chi tru s& chinh: Tang 5, Toa nha 47 - 49 duong Truong Dinh, phuong Vo Thi Sdu, quan 3, thanh
% 5.1.5.CONG TY CO PHAN KINGSUN VIET NAM Pt Pho HO ChrMinh, Vit Nam.
Dia chi try s& chinh: Tang 3 Toa nha 97 - 99 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Béng Da, thanh phé : Gidy ching nhan dang 0317140817, do S& K& hoach va Dau tu thanh phd H6 Chi Minh cap 1an dau
Ha Noi, Viét Nam. ky doanh nghiép sé: ngay 26/01/2022, cap thay déi lan thi 2 ngay 25/02/2025.
Giay chirng nhan dang 0105285472, do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha N6i cap 1an dau ngay Linh vuc Kinh doanh bat ddng san; xay dung nha céc loai; kinh doanh thuong mai; dau tu,
ky doanh nghiép sé: 28/4/2011, cap thay déi lan thi 8 ngay 19/8/2024. kinh doanh chinh: quan ly va khai thdc céc sdn pham bat déong san.
Linh vuc Kinh doanh thuong mai. Vén diéu lé: 1.200.000.000.000 VND (Mét nghin hai tram ty dong).
kinh doanh chinh:
-------------------------------------------------------------------------------------------------- : Ty I1& s& hiru: Trudc ngay 17/6/2024, ty |& s&hitu clia Cong ty c6 phan Tap doan Everland tai
Vén diéu lé: 10.000.000.000 VND (Muoi ty déng). Coéng ty c6 phan Everland An Giang la 4583% voén diéu 1&. Ké tr ngay
-------------------------------------------------------------------------------------------------- 17/6/2024 (ngay Cong ty cd phan Tap doan Everland hoan thanh viéc chuyén
Ty 1é s&hiru ctiia CTCP  60% von diéu lé. : nhuong moét phan vén gép cd phan tai Cong ty c6 phan Everland An Giang), ty
Tap doan Everland: l& s& hiru cla Everland tai Cong ty c6 phan Everland An Giang |a 16,67%, do
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" ; vay hién tai Cong ty c6 phan Everland An Giang khéong con la cong ty lién két
TSm tat vé tinh hinh Vé tinh hinh hoat doéng: Cong ty c6 phan Kingsun Viét Nam cé hoat déng kinh BN clia Cong ty c6 phan Tap doan Everland.
hoat dong va tinh hinh  doanh chinh la bdn budn ndng lam san, thuc pham.
tai chinh: ( TAm tat vé tinh hinh Vé tinh hinh hoat dong: Cong ty c6 phan Everland An Giang la nha dau tu thi
Vé tinh hinh tai chinh: Theo BCTC nam 2024, tong tai san clia Cong ty c6 phan hoat déng va tinh hinh  cap thuc hién du én tai L6 s6 13 va Lo s6 14 Khu dé thi Dai Phudc (huyén Nhon
Kingsun Viét Nam la 22.214.436.366 VND, tong doanh thu trong ky la i tai chinh: Trach, tinh BDéng Nai) trén co s& nhan chuyén nhuong mot phan du dn Khu dé thi
63.627.743.071 VND, loi nhuén trudc thué dat 801.524.926 VND. DPai Phudc tir Tong cong ty c6 phan Dau tu Phat trién Xay dung. Du én da duoc
T cap c6 thAam quyén chap thuan cho phép dau tu va duoc phé duyét doé an quy

hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500. Nha dau tu cla dy an Khu do thi Dai Phudc
da duoc Nha nudc giao dat dé thuc hién dy én, da hoan thanh céc nghia vu tai
chinh véi Nha nudce va duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat.

Vé tinh hinh tai chinh: Theo BCTC nam 2024, téng tai san clia Cong ty c6 phan
Everland An Giang la 3.956.842.803.369 dong, loi nhuan trudc thué la
361.901.604 dong.
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1. DINH HUONG PHAT TRIEN

1. TAm nhin

Pén nam 2030, Tap doan
Everland tr& thanh tép
doan da Iinh vuc cé uy tin
tai Viét Nam, co tiém luc
tai chinh vitng manh, doi
ngd nhan sy chuyén
nghiép, hé théng quan tri
va kinh doanh hién dai, di
dau vé ung dung cong
nghé thong tin.

2. St ménh

Tién phong phat trién bat
dong san bén virng; don
dau xu hudng vé xay dung,
ki€én trdc, canh quan, du
lich; ki€én tao nhimng du an,
cong trinh hién dai, khac
biét, tién ich, than thién
moi  truong; dem dén
khong gian sbéng, nghi
dudng, vui choi giai trf
ddng cap cho khéch du
lich va cong dong.

3. Gia tri cot 16i

Van héa:

“Gan két cung phat trién”.

Tinh than:
“Sang tao, cong hién”.

Hanh doéng:
“An toan - Hiéu qua”.

Séan pham:

“Niém tin clia khach hang”.

4. Triét ly kinh doanh

A

Véi triét ly “Khac biét dé thanh céng’, Tap doan
Everland luén dé cao su sang tao, ddi mdi trong tu
duy, hanh dong, chién luoc va gidi phdp kinh doanh
dé tao nén su khéac biét, ddc ddo. Coi yéu t6 khac
biét vé san pham, dich vy, chién luoc va giai phap
kinh doanh 1a 1oi thé canh tranh trén thi truong va la
bi quyét thanh cong clia Tap doan. Gitr virng ton chi
“Cong hudng gia tri, chia sé loi ich”, Tap doan
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Everland khong nging nd luc kién tao céc gia tri
bén vimng cho doanh nghiép, c6 doéng, xa hoi va
cong dong. Bong thoi tang cuong hop téc vaéi céc
déi tadc dé cong hudng gia tri va cung chia sé loi ich,
dem dén nhitng sdn pham, dich vu hoan hdo cho
khach hang, vi tuong lai phat trién clia dat nudc.

5. Cdc muc tiéu chd yéu ctia Cong ty

5.1. Muc tiéu kinh té

Trong nhirng nam t&i, Tap doan Everland phan dau
hoan thanh cac chi tiéu tai chinh, SXKD hang nam
duoc PHDCD théong qua; trién khai cdc du én bat
dong san theo ding tién d6 duoc phé duyét, ddm
bdo hiéu qua dau tu; phan dau két qua SXKD dat
tang trudng 6n dinh, ndm sau cao hon nam trudc;
gdp phan gia tdng ngudn luc Mmoét cdch virng chac
dé tao da cho sy phat trién nhanh, manh, bén vimg
cla Tap doan va céc cong ty thanh vién, dong thoi
déng gép ngay cang nhiéu ngudn thu cho ngan
sach nha nudc.

5.2. Muc tiéu xa hoi

Tap doan Everland s& day manh hoat déng truyén
thong thuong hiéu Everland 13 “Nha phat trién bat
dong san bén vimg” va thuong hiéu céc cong ty
thanh vién trong tumg linh vuc vé du lich, dich vy, xay
dung..; dinh hudng phat trién, marketing va dua céc
sdn pham, dich vu do Tap doan va céc coéng ty
thanh vién kinh doanh dén véi dong ddo khach hang
trong nudc va tirng budc vuon ra thi trvong thé gidi.
Thong qua dé thuc day va hd tro hoat dong dau tu
kinh doanh clla Tap doan, tao viéc lam va thu nhap
6n dinh cho CBNV va ngudi lao déng, tich cuc tham
gia cac hoat dong tir thién, thuc hién trach nhiém xa
hoi clia doanh nghiép, vi su phat trién cong dong.

5.3. Muc tiéu chinh tri

Théng qua céc hoat ddng SXKD va trién khai céc du
an bat dong san va du lich tai céc dia phuong, Tap
doan Everland phan dau xay dung hinh anh mot nha
dau tu cé trach nhiém, uy tin, than thién va xay dung
mo&i quan hé hop tdc, doi tdc sau rong véi céc co
quan nha nudc cdé thAm quyén ciing nhu véi cong
doéng cu dan ban dia. Dong thoi, bang nang luc va
kinh nghiém clia minh, Tap doan Everland sé& tich
cuc tham gia va cé nhirg déng gdp thiét thuc, hiéu
qua vao cong cudc xay dung, hoan thién thé ché,
chinh sach, phdp luat ca Bang va Nha nudc cling
nhu clia céc dia phuong nhdm thdo g& khd khan,
vudng méac vé thé ché, phap luat, thic day kinh té -
x& hoi khéng nglrng phéat trién.

5.4. Muc tiéu san pham & khach hang

Tap doan Everland va cac cong ty thanh vién sé tap
trung xay dung va cung ung san pham c6t 16i 1a bat
dong sdn nghi dudng va do thi phan khidc trung va
cao cap, gan vdi viéc kién tao cdc khéng gian séng,
khéng gian lam viéc, du lich, nghi dudng, giai tri tién
ich théng minh “all-in-one”, gan gii vaéi thién nhién
va mang tinh két néi cao. Bén canh dé, Tap doan
Everland s& nghién ctu phat trién va cung ing céc
s&n pham, dich vu khdc cé gié tri gia tang cao gén
VGi Iinh vuc hoat ddong c6t 161 clia Tap doan va phu
hop véi nhu cau cla thi truong tai ting thoi diém
nham t&i wu hdéa ngudn luc va tao thém Ioi nhuén
cho doanh nghiép.

Cung véi muc tiéu phat trién sdn pham, Tap doan
Everland cling khong ngirng phan dau mé rong va
gia tang mang ludi khdch hang, nhat la nhirng khach
hang than thiét, thuong xuyén s dung cdc san
pham, dich vu clGa Tap doan. Déng thoi khong
nglmg cai tién chat luong san pham, dich vu dé gia
tang trai nghiém va gia tri thu hudng cho khach
hang; thuong xuyén déi mdi, cAp nhat va cai tién
chinh sach kinh doanh, marketing va khuyé&n mai dé
gitr chan khach hang.

5.5. Muc tiéu quan tri

Tap doan Everland phan dau tirng budc xay dung va
hoan thién mo6 hinh quén tri doanh nghiép hién dai,
thong minh trén nén tdng s6 hda, chuyén dbi s6 va
ng dung cong nghé thong tin vao tat ca cdc khau
clia quy trinh SXKD va quéan ly doanh nghiép. Bén
canh do, Tap doan Everland cling chu trong dau tu,
xay dung van héa doanh nghiép va xay dung hinh
anh, thuong hiéu Everland gan lién véi moi truong
lam viéc chuyén nghiép, than thién va dé cao tinh
hiéu qué.

5.6. Muc tiéu tai chinh

Tap doan Everland hudng dén muc tiéu quan tri tai
chinh minh bach, an toan va bén vimg; huy déng va
str dung céc von mot cach hop ly, hiéu qua nham toi
uu héa ngudn luc dau tu dé ddp ung tét nhat nhu
céau dau tu, kinh doanh clia Tap doan va céc cong ty
thanh vién, dong thoi tang cuong kha nang thich tng
linh hoat vé&i céc dién bién cla thi truong.
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6. Chién luoc phat trién trung va dai han

V& trung va dai han, Tap doan Everland hudng dén
muc tiéu tr& thanh moét tap doan kinh té tu nhan
hoat déong da linh vuc, trong dé trong tam la bat
dong san va du lich, cé tiém luc tai chinh manh, cé
ddi nglti nhan su chuy@n nghiép, hé théng quan tri
hién dai, tién phong vé chuyén déi sé va ing dung
cong nghé thong tin, cé strc canh tranh manh mé
trong nudc va qudc té.

Trong linh vuc kinh doanh bat dong san, Tap doan
Everland dinh vi vimg chac thuong hiéu la “Nha
phéat trién bat dong san bén vimg”, tién phong dén
dau cdc xu hudng mdi clia thé gidi vé phat trién bat
doéng san, xay dung, kién trdc, cdnh quan theo dinh
hudng xanh va than thién véi moi truong; kién tao
nhing dy an, cong trinh hién dai va khac biét; mang
dén khong gian séng, lam viéc, vui choi giai tri dang
cap cho cu dan va cong dong.

Trong Iinh vuc kinh doanh du lich, Tap doan
Everland va cac cong ty thanh vién tién phong khai
m& nhirmg vung dat giau tiém nang vé du lich, phat
trién nhimg du an bat dong san nghi dudng dang
cap, két hop cung cép cdc san pham, dich vy, tién
ich du lich thdng minh “all-in-one”. Qua dd lam tang
trdi nghiém cho du khach, gép phan dua Viét Nam
tré thanh diém dén hap dan vé du lich, ximg tam
khu viuc va thé gidi.
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Chién luoc phat trién bao trum va xuyén sudt cla
Tap doan Everland 15 “Phét trién bén vimg”. Trong
kinh doanh, Tap doan Everland luon dat yéu té an
toan phap ly, tinh tuan thd, chuan muc va hiéu qua
I&n hang dau, khong theo dudi muc tiéu tang trudng
bang moi gid. Tap doan ludn lay loi ich clda cd
dong, khach hang, cdc gia tri lich str, van hda xa hoi,
moi truong va phét trién cong dong, dat nudc bén

vimng lam kim chi nam cho moi hoat dong clia minh.
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7.Cac muc tiéu phat trién bén virmg (moi trurong, xa hoi va cong dong) va
chuong trinh chinh lién quan dén ngén han va trung han cia Cong ty

7.1. Téng quan vé phat trién bén virng

Thuat ngtr “Phat trién bén virng” xuat hién 1an dau
tién vao nam 1980 trong 4n pham Chién luoc bao
ton Thé gidi (cong bd bdi Hiép hoi Bao téon Thién
nhién va Tai nguyén Thién nhién Quéc té - IUCN)
véi néi dung: “Suwr phat trién ctia nhan loai khong thé
chi chd trong téi phat trién kinh t& ma con phai tén
trong nhimg nhu céu tat yéu ctia xa hoi va su tac
dong dén moi truong sinh thai hoc”. Dénnam 1987,
trong Bao cdo Brundtland cla Uy ban Moi truong
va Phat trién Thé gidi - WCED da dua ra quan diém:
Phat trién bén vimg |1a “su phat trién co thé dap ung
duoc nhimg nhu cau hién tai ma khong anh hudng,
tén hai dén nhimg khd ndng dap ung nhu cau cla
cac thé hé tuong lai...”. Dé dat duoc diéu nay, tat ca
céc thanh phan kinh té - xa hoi, cdc co quan chinh
quyén, cac td chuc xa hoi... dac biét 1a cac doanh
nghiép phai cung nhau hanh déng nham muc dich

dung hoa ca ba yéu t6: Kinh té - Xa hoi - Moi truong.

V& kinh t&, muc tiéu la ddm bao tang truéng 6n dinh
va lau dai, tao nén tdng cho su thinh vuong bén
vimng. V& xa hoi, phat trién bén virng nhan manh vao
viéc xda ddi gidm ngheo, tao ra sy coOng bang va
nang cao chat luong cudc séng, véi trong tam la
céai thién dich vu co ban nhu gido duc va y té cho
mMoi ngudi. V& mabi truong, cdc hoat dong phat trién
can bdo vé va phuc héi tai nguyén thién nhién, giam
thiéu 6 nhiém va bao ton da dang sinh hoc, tir d6

duy tri sy s6ng bén vimg cho cdc thé hé tuong lai.

Ngay nay, véi sy phat trién manh mé clia nén kinh
té thé gidi thi di k&m dé cling cé nhiéu thach thuc
dat ra véi loai nguoi nhu: tinh trang bién déi khi
hau, tinh hinh chinh tri bat 6n, bat binh dang gidi va
ddi ngheo... Thic day phéat trién bén vimg vé kinh
té, xa hoi va moi truong chinh 1a con duong duy
nhat dé giai quyét tdng hdoa nhirng thach thirc nay.
Do vay, phét trién bén virng sé& khong con |a van
dé Iya chon déi véi doanh nghiép ma tr&thanh yéu
cau cua thj truong va la mot yéu t6 ma moi doanh
nghiép khong thé bé qua.

La mot doanh nghiép hoat déng trong Iinh virc bat
doéng san, xay dung va du lich, Tap doan Everland
cling khéng thé nam ngoai xu thé dé. Tap doan xac
dinh “Phét trién bén vimng” la phuong cham, chién
luoc dai han, bao trum va xuyén sudt trong hanh
trinh phat trién ctia minh, 1a phuong thic thuc hién
trach nhiém xa hoi clia doanh nghiép va la hanh
dong thiét thuc chung tay cung Chinh phd thuc
hién muc tiéu NET ZERO vao nam 2050.
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7.2. Muc tiéu, chién luoc va giai phap

7.2.1. Muc tiéu

Muc tiéu Phéat trién bén vimg cla Tap doan
Everland la hudéng dén nang cao hiéu qué hoat
dong SXKD va strc canh tranh, khong ngirng nang
cao uy tin cla doanh nghiép trén thuong truong,
gilp Tap doan xay dung hé gid tri bén virng lau dai,
dong thoi, tao ra nhimg tac dong tich cuc cho moi
trrong va xa hoi, gép phan thuc hién cac muc tiéu
phat trién bén virg qudc gia cla Viét Nam va cla
Lién hop qudbc.

7.2.2. Chién luoc va giai phap

Chién luoc va giai phdp phat trién bén vimg cla
Tap doan Everland la xay dung va ap dung bo tiéu
chi hoat dong kinh té bén vitng dua trén tiéu chuan

ESG (Environment - moi trurong, Social - xa hoi va
Governance - quan tri doanh nghiép) gan vai viéc
thuyc hién trach nhiém xa hoi (Corporate Social
Responsibility - CSR) céia doanh nghiép.

a) Vé hoat déong kinh té

e Nhitng nam qua, Tap doan Everland dang tung
budc thuc hién muc tiéu phét trién bén virmg bang
viéc hudng dén hiéu quéd SXKD bén vimg véi mic
tang trudng 6n dinh vé doanh thu, loi nhuan, vén
chl s&hiru va téng gia tri tai sdn clia doanh nghiép.
Diéu nay duoc phédn anh qua két qud SXKD hang
nam clda Tap doan trong giai doan 2020 - 2024
nhu sau:

Don vi: Ty VND

1,277 1,192

Tang trudng vé doanh thu qua 5 nam 2020 - 2024

Don vi: Ty VND

2,854.3

Tang trudng vé vén chd s& hiru qua 5 nam 2020 - 2024
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Don vi: Ty VND
4,900.7

Tang trudng tong tai sén qua 5 nam 2020 - 2024

e Nhirng két qua hoat dong SXKD tich cuc trén day
da gdép phan tich Ity gid tri va lam gia tdng nguoén
luc cho Tap doan Everland. Tu dé gidp cho Tap
doan va céc cong ty thanh vién cé thém ngudn luc
tai chinh dé trién khai céc hoat dong SXKD, tung
budc mé& réng quy mé, linh vuc hoat déong, day
nhanh tién dd céc du an dau tu va thuc hién céc
nhiém vu khac.

e Hiéu qua hoat dong SXKD ndi trén khong chi déng
gop vao sy gia tang ngudn luc cho Tap doan
Everland ma con mang lai nhirmg gia tri kinh té truc
tiép cho céc doanh nghiép déi tac. D6 la déng gép
vao Vviéc tao ra doanh thu, l1oi nhuan cho cac nha
thau tu van, cung cép vat tu, thiét bi, thi cong xay 18p
cong trinh tai cac dy an do Tap doan va cac cong ty
thanh vién lam chd dau tu va céc doanh nghiép kinh
doanh thuong mai la doi tac clia Tap doan.

e Bé&n canh do, hiéu qué hoat dong SXKD clia Tap
doan Everland con mang lai gia tri kinh té gian tié€p
cho céc dia phuong, nhu gép phan tao coéng an,
viéc lam va sinh ké bén viing cho ngudi dan noi cé
cdc du an bat dong san do Tap doan dau tu. Cdc
du én nay cling gép phan lam thay déi dién mao vé
ha tang do thi, ha tang du lich dich vy, thic day su
phat trién kinh té - xa hoi clia dia phuong va tang
nguodn thu cho ngan sach nha nudc.

b) Vé xa hoi

e Tao cong an viéc lam va thu nhap cho nguoi
lao dong:

Tap doan Everland da va dang truc tiép hoac
gian tiép tao coéng an viéc lam 6n dinh cho hang
nghin CBNV va nguoi lao dong lam viéc tai Tap
doan va cdc cong ty thanh vién. Con sé nay sé&
tiép tuc gia tang qua tirng nam khi quy mé dau tu
kinh doanh cla Tap doan ngay cang md& rong.
Nguoi lao dong duoc Tap doan trd luvong theo
thda thuan va duoc ddm bdo ché doé phuc loi day
dd theo quy dinh, qua dé nguoi lao dong yén tam
gan bd lau dai va toan tam toan y déng gép cho
sy phat trién clia Tap doan. Nguoi lao dong con
duoc Tap doan cham lo day du vé cac diéu kién
an toan, vé sinh lao dong, duoc td chirc kham suc
khde dinh ky, duoc dao tao, boi dudng vé chuyén
mon nghiép vu va tao céc diéu kién t6t nhat dé
phat trién ban than.

e Xay dung médi quan hé gin két véi chinh
quyén, doan thé va céong déng dia phuong:

Qua viéc trién khai cdc hoat dong SXKD va thuc
hién cac du an bat dong sén, Tap doan Everland va
céc cong ty thanh vién da xay dung duoc moi quan
hé gan két chat ché véi chinh quyén, céc doan thé
va cong dong cu dan dia phuong. Qua dé gay dung
duoc uy tin va hinh anh vé mot nha dau tu du an
chuyén nghiép, than thién, co trach nhiém va dang
tin cay. Thong qua cdc hoat dong dau tu kinh doanh
va thuc hién trdch nhiém xa hoi vi cong dong,
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Tap doan Everland va cac cong ty thanh vién con
gép phan bao ton, gin gitr va quang ba céc gid tri
lich stt, van hdéa dac sdc cla tung dia phuong dén
v&i du khéch trong va ngoai nude, qua dé gép phan
lam thay déi thdi quen, tAp quan sinh hoat va sinh ké
clia nguoi dan ban dia theo hudng bén vimg.

e Vé trach nhiém san pham:

Trong chién luoc dau tu, kinh doanh clia minh,
Tap doan Everland ludén chu trong xay dung cac
san pham, dich vu kinh doanh cét 16i clia minh va
céc sdn pham, dich vu kinh doanh bd trg nham
hudng dén phuc vu nhu céu thiét thuc cdia khach
hang va céng chung tai tirng thoi diém. Céc san
pham, dich vu do Tap doan kinh doanh va cung
tng déu dam bao phu hop véi cdc quy dinh phap
luat vé nganh nghé kinh doanh, vé an toan vé sinh
thuc pham, vé chat luong sdn pham va bdo vé
maoi truong.

Trong hoat déong dau tu bat dong san va xay dung,
Tap doan Everland ludn coi trong yéu té6 chat luong
s&n pham. Tap doan luén liya chon nhirmg nha thau
thiét k&, thi cong cd thuong hiéu va uy tin hang dau
trong nudc va nudc ngoai tham gia thiét ké, thi
cong cac du an. Cong tac thi cong ludn duoc giam
sét chat ché bdi chd dau tu va céc don vi tu van
gidm sat chuyén nghiép dé dam bao chat luong
coéng trinh, sdn pham khi ban giao cho khach hang.
Trong hoat ddng kinh doanh du lich, céc sdn pham,

dich vu du lich duoc Tap doan Everland xay dung
va cung ung cho khach hang déu duoc nghién ctu
ky ludng, ddm bao an toan, chat luong va tién ich
téi vu dé mang dén nhimg trai nghiém hoan hao
nhat cho du khach.

Trong hoat dong kinh doanh sadn pham bat dong
san, Tap doan Everland luén ddp ung day dd céc
diéu kién dua sadn pham bat déng sdn vao kinh
doanh theo quy dinh clia phép luat. Thong tin vé du
an va san pham cung cap cho khach hang ré rang,
minh bach, ddm bao day dd ho so phap ly. Cong tac
truyén thong, ti€p thi ban san pham bat dong san
déu duoc thuc hién cong khai, minh bach va cdé
trach nhiém. Tap doan ludn coi trong chr tin, gitr
ding cam két vé chat luong sdn pham va céc thda
thuan véi khach hang.

Trong cobng tac van hanh, khai thac cac du an nghi
dudng, do thi, Tap doan Everland luén wu tién lua
chon cdc don vi quén ly, van hanh chuyén nghiép, uy
tin dé quan ly, van hanh céc du an. Tap doan cling
quan tdm va khuyén khich viéc ung dung cac giai
phdp cong nghé mdéi trong quan ly, van hanh dy dn
bat dong san dé dam bao an toan, gidm thiéu chi phi
va toi uu héa chat luong dich vu cho khach hang.

T, S
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c) Vé moi truong

e V& kiém soat nguyén vat liéu, chat thai va
nudc thai:

Tap doan Everland ludén uu tién tim kiém, s(r dung
céc ngudn nguyén vat liéu maéi duoc san xuét trong
nudc va nhap khau tir nudc ngoai, dac biét la cac
vat liéu tai tao, than thién véi moi truong trong thi
cong xay dung cac cong trinh.

Trong hoat déng thi cong xay dung, Tap doan
Everland ludn yéu cau céc nha thau phai cé céc
gidi phap kiém sodat nudc thai va chat thai, dac biét
la céc chat thai rdn, chat thai déc hai. Cadc ngudn
nudce thai va chat thai déu duoc quan trac, thu gom,
xtr ly theo dung quy trinh, quy dinh dé ddm bao an
toan trudce khi thai ra moi truong.

Tai cong truong cac du an clia Tap doan Everland
déu 1ap dat hé théng quan trdc moi truong, do
luong mure dd khi thai, nudc thai nham danh gid tinh
hinh, kiém soat rdi ro vé 6 nhiém méoi truong.

Tap doan Everland va cac cong ty thanh vién ciling
ludbn tuan tha didng cdc quy dinh cla phéap luat vé
moi truong trong hoat déng SXKD va thi cong xay
dung cong trinh.

e Vé kiém soat nang luong, phat thai:

Tap doan Everland ludn chu trong giai phdp tiét kiém
nang luong trong qua trinh hoat déng SXKD, trong
cong tac thiét ké va thi cong xay dung cdc du én; uu

tién s&r dung céc cong nghé hién dai dé t6i uu hda
hiéu suat sir dung dién va céc ngudn nang luong
khdc; thuong xuyén kiém tra, bdo tr bado dudng, sira
chira va thay thé déi véi cdc thiét bi hu hdng.

Céac du én do Tap doan Everland dau tu déu uu tién
st dung céc ngudn nang luong xanh, nang luong
sach, khong gay hiéu trng nha kinh, khong phat thai
CO2 trong qua trinh van hanh.

¢ Vé kiém soat tai nguyén nudc:

Tap doan Everland ludén chud trong viéc sir dung
tiét kiém tai nguyén nudce. Tai céc du an dau tu clia
Tap doan déu cd gidi phap dé st dung hop ly, tiét
kiém ngudn nudc thi cong, ngudn nudc sinh hoat,
thu gom dé sir dung ngudn nudc mat, han ché sl
dung ngudn nudc ngam, khoéng gay 6 nhiém
nguon nudc.

e Vé kiém soat tai nguyén dat dai, rimg, bién:
Trong hoat ddng SXKD va dau tu céc dy én, Tap doan
Everland ludn cé k& hoach sir dung hiéu qua, tiét kiém
nguodn tai nguyén dat dai, chéng lang phi.

Bén canh doé, Tap doan Everland con chung tay véi
chinh quyén céc dia phuong trong viéc bao vé tai
nguyén dat dai, rirng, bién; tich cuc ngan chan tinh
trang tan pha, hly hoai dat dai, ngan chan nan pha
rimg, ngan chan cédc hanh dong gay 6 nhiém moi
truong bién...
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I11. QUAN TRI RUI RO

1. RUI RO VE KINH TE Vi MO

RUi ro vé kinh té la loai rdi ro phat sinh tr nhiing
thay ddi clia thi truong hoac tir céc bién sé kinh té
Vi mo nhu ty 1€ lam phat, 1ai suéat, ty gia hoi doai va
toc do tang trudng kinh té cd tdc dong tiéu cuc dén
hoat dong kinh doanh ho&c dau tu cla doanh
nghiép. RGi ro kinh té€ la mot yéu té song hanh véi
hoat déng dau tu, kinh doanh clla doanh nghiép &
moi qudc gia.

Tai Viét Nam, mot nén kinh té dang phat trién va hoi
nhap quéc t& manh mé, cé dd md cao, nhiing nam
qua Béang va Nha nudc da cd nhiéu chid truong, giai
phdp nham 6n dinh kinh té vi mo, kiém soéat lam
phét, thuc hién chinh séch tién té va tai khda linh
hoat dé hé trophat trién kinh té - xa hoi. Tuy nhién, vi
céc ly do khdch quan va chl quan, nén kinh té van

2. RUI RO VE KINH TE NGANH

Ngoai cdc rii ro vé yéu to kinh té vi mo, cac doanh
nghiép hoat dong trén thuong truong con phai doi
mat véi nhimg rdi ro vé kinh té nganh. Bac biét trong
mot s6 linh vuc kinh doanh dac thu nhu bat dong
san, xay dung, du lich... noi chiu nhiéu tac dong bdi
céc yéu té vi mo va vi md hon so véi céc linh vuc
khdc thi rdi ro vé kinh té nganh lai cang néi ro.
Chang han, yéu t6 vé toc do tang trudng GDP, ty &
lam phat, 1a8i suét tin dung sé& tdc dong nhanh nhat
va ro rang nhat doi véi thi truong bat dong san, xay
dung va du lich hon bat ky Iinh vuc kinh doanh nao
khac. Do vay, cac doanh nghiép hoat dong trong

3. RUI RO VE PHAP LY

Hé thong phap luat cda Viét Nam dang trong qud
trinh xay dung va hoan thién, cac quy dinh phap
luat thuong xuyén duoc stra ddi, bé sung, ban hanh
ma&i dé phiu hop véi yéu cau cla thuc tién. Trong
nam 2023 va dau 2024, l1an luot cdc Luat bat dai,
Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat
Céc t6 chuc tin dung, cung hang loat nghi dinh
hudng dan céc luat trén da duoc ban hanh va cé
hiéu luc thi hanh. Nhiing stra doi, bd sung nay mot
mat gép phan thdo g& nhiimg vudng mac phap ly
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con tiém an nhiéu muc doé rdi ro vé kinh té vi mo, gay
anh huodng tiéu cuc dén hoat déng dau tu, kinh
doanh clia céc doanh nghiép, trong dé cé Tap doan
Everland.

Pé kiém soét rdi ro vé kinh té vi mo, Ban lanh dao
Tap doan Everand luén chu trong cong tac nghién
ctu, du bao céc thay déi vé kinh té vi mo, danh gia
muc do tdc déong cla nhimng thay déi dé déi véi
doanh nghiép. Tir dé dé ra cdc chién luoc dau tu,
kinh doanh dai han va hang nam ctia Tap doan cé
tinh dén cdc yéu to thuan loi ciing nhu du béo
nhiig tdc dong tiéu cuc cla céc yéu to kinh té vi
mo va dé ra cac gidi phdp ing phd linh hoat nham
han ché rdi ro.

Iinh vire bat dong san, xay dung va du lich ludn phai
ddi mat véi nhirmg rdi ro tir yéu t6 kinh té nganh, dan
dén nguy co hoat déong kém hiéu qud, thdm chi
nguy co thua 16 va pha san ludn thuong truc.

Pé quédn tri rdi ro vé kinh té nganh, Tap doan
Everand thudong xuyén theo doi sat sao dién bién
cla thj truong, nhirng bién déng vé kinh té - xa hoi,
céc yéu té Vi mo va vi mo cé tdc dong tiéu cuc dén
nganh bat dong sén, xay dung va du lich, tir dé dé ra
céc gidi phdp ngan nglra va ung phd linh hoat nham
gidm thiéu t6i da nhing rdi ro va thiét hai phat sinh.

cho cdc doanh nghiép trong thuc tién hoat dong,
giuip cho moi truong dau tu, kinh doanh ngay cang
thdng thodng, nhung mat khéc, su thay doi thuong
xuyén clla phdp luat cling khién cho moi truong
dau tu kinh doanh néi chung va moi truong phap ly
nai riéng trd nén bat én, dat cac doanh nghiép va
nha dau tu trude nhimg rdi ro vé phap ly rat 16n.

Dé quan tri rdi ro phép ly, Tap doan Everland da chu
dong theo déi chat ché hoat dong 1ap phdp, nam

chéc céc quy dinh phép luat duoc stra doi, bd sung,
ban hanh mdéi cé lién quan dén cac linh vuc hoat
doéng cua Tap doan. Ban Phdp ché va Quan hé c6
dong clia Tap doan cé trach nhiém thuong xuyén ra
soat, hoan thién cac quy trinh, quy ché nodi bd, céc

4. RUI RO VE MOI TRUONG

RUi ro vé& moi truong |a céc moi de doa thuc té hoac
tiém an tac dong dén moi truong thong qua ngudn
nudce thai, khi théi, chat thai, hoac gay suy giam tai
nguyén thién nhién, bién déi khi hau. Nhirng nam
gan day, dac biét Ia trong nam 2024, Chinh ph
hang loat nudc trong doé cd Viét Nam da va dang co
nhimg chinh sdch, gidi phdp quyét liét va ban hanh
nhimg quy dinh nghiém ngat dé kiém soat tinh trang
phat thai khi CO2 va cac ngudn phat thai khac gay
nguy hai dén moi truong, déong thoi ndng cao trach
nhiém phép ly clia doanh nghiép trong viéc kiém
soat phat thai, khdc phuc su c6 vé moi truong. Diéu
nay khién cho chi phi vé bdo vé& moi truong ngay
cang gia tang, de nang l1én céc doanh nghiép, nhat
la doanh nghiép hoat dong trong céc Iinh vire vé bat
dong san, xay dung, du lich.

5. RUI RO PAC THU

5.1. Rdi ro vé tién do trién khai du an

Pac thu cla linh vuc dau tu bat dong san la nhu
cau vé von rat I6n, tién do thi cong céc dy an
thuong kéo dai, thoi gian thu hoi von cham, nhat 1a
trong béi canh thi truvong bat ddong san van phuc hoi
chua bén vig nhu hién nay. Diéu nay cé thé gay ra
rdi ro tdng chi phi, giam loi nhuan, tham chi mat can
doi dong tién cliia doanh nghiép, nha dau tu.

Pé kiém soét rdi ro nay, Tap doan Everland chu
trong xay dung phuong an tai chinh linh hoat va
hiéu qua cho tirng du én, trong dd chd yéu sir dung
von ty cé va cac ngudn vén thang du dé phuc vu
trién khai céc dyu an. Nguén vén tin dung ngan hang
va trdi phiéu doanh nghiép chi duoc huy dong khi
can thiét, véi mot ty 1& an toan va cé kiém soat chat
ché dé ddm bao kha nang tré no.

ho6 so phép ly du én dau tu va céc hd so kinh doanh
clia cong ty me Everland va céc cong ty con, ddm
bao ludn cap nhat cac quy dinh méi clia phap luéat,
gidm thiéu t6i da nhirng rdi ro cé thé ndy sinh tir
nhting thay déi clia phap luét.

Pé gidm thiéu rdi ro vé moi truong, Tap doan
Everland ludn tuan thd nghiém ngat cac quy dinh
Vvé bao vé moi truong trong cdc hoat dong dau tu,
xay dung, du lich va dich vu. Doi véi céc dy an dau
tu bat dong san va xay dung, Tap doan ludn chap
hanh nghiém chinh quy trinh l1ap, xin phé duyét va
thuc hién Bao cdo danh gia tac dong moi truong
(BDTM), tuan thi dung céc tiéu chuan, quy chuan vé
béo vé moi truong, phong chdéng 6 nhiém. Bén canh
dd, Tap doan ludn san sang céc giai phap ing phd
va khac phuc su cé vé moi truong dé ngan ngira va
gidm thiéu céc thiét hai xay ra.

5.2. Rai ro vé giai phdng mat bang

Cong tac giadi phdng mat bang ludn 13 khd khan,
vuéng mac, can tré 1én nhat déi véi hau hét cac du
an bat dong san hién nay. Viéc cham tré trong cong
tac gidi phdng mat bang cé thé dan dén cham tién
do trién khai du an, lam déi chi phi dau tu, lam phat
sinh cdc van dé phap ly phic tap, tranh chap, khiéu
kién kéo dai, tham chi cé thé khién du én bi d6 v,
gay thiét hai Ién cho chid dau tu.

Dé kiém soét rdi ro vé gidi phédng mat bang, Tap doan
Everland luén chud trong viéc xay dung phuong an
dén bu, hoé tro tai dinh cu cdc du an, trinh cdc cap cé
tham quyén phé duyét dé lam co s& thuc hién; xay
dung céc chinh sdach dén bu, hoé tro linh hoat, dam
bdo hai hoa loi ich nguoi dan va doanh nghiép trong
cong tac gidi phdng mat bang, tao dong thuan cao dé
nguoi dan tuy nguyén nhan dén bu va ho trochd dau tu
trién khai du an.
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IV. CAC LiNH VUC

KINH DOANH COT LOI

1. KINH DOANH BAT PONG SAN

Bat dong san la Iinh vuc kinh doanh chid dao cla
Tap doan Everland. Véi viéc dinh vi thuong hiéu la
“Nha phat trién bat ddng san bén ving”, Tap doan
Everland dang theo dudi chién luoc dau tu dai han,
tham gia cung Idc vao nhiéu phan khidc bat dong
san khac nhau nhu: Bat dong san do thi, bat dong
san nghi dudng, nha &, van phong va trung tam
thuong mai.

Thuong hiéu Everland da va dang duoc nhan dién
rong rai trén thi truong bat dong san thong qua hang
loat cac dy én do thi va du lich nghi dudng dang
duoc trién khai trén ca nuéc nhu: T6 hop Du lich, nghi
dudng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Boén
(Quang Ninh); T6 hop Du lich van héa di san Ly Son
(Quang Ngai); T6 hop Du lich, nghi duéng Crystal
Holidays Marina Phu Yén; T6 hop Thuong mai dich
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vu va Du lich nghi dudng Xuan Dai Bay (Phu Yén); To
hop vui choi gidi tri va nghi dudng Everland Park
(Khénh Hoa); T6 hop D6 thi - Du lich Flower World Sa
Déc (bong Thap). Ngoai ra, Tap doan Everland va
céc cong ty thanh vién cling dang xuc tién dau tu
mot s6 du an bat dong san tai cdc dia phuong khac
nhu Ha No6i, Hai Phong, Vinh Phidc, Quéang Ninh,
Doéng Nai, An Giang, V...

Hién tai, Tap doan Everland va cac cong ty thanh
vién dang tap trung phat trién va cung ung san
pham cét 16i 1a bat dong san nghi dudng va doé thi
phan khuc trung va cao cap, gan vaéi viéc kién tao
céc khong gian séng, khong gian lam viéc, du lich,
nghi dudng, giai tri tién ich thdng minh “all-in-one”,
gan ghi véi thién nhién va mang tinh két ndi cao.

2. KINH DOANH DU LICH

Du lich la mét trong nhitng Iinh vuc kinh doanh c6t
161 dSng vai tro 1a déng luc tang trudng trong ngan
han va dai han ctia Tap doan Everland va cac cong
ty thanh vién. V4i loi thé clia mdt don vi tién phong
phat trién bat dong san nghi dudng, Tap doan
Everland hién c6 khé nang cung tng quy phong luu
trd (khéch san, villa, bungalow) véi s6 luong 16n dé
phuc vu khai thdc du lich, va s6 luong nay sé& lién
tuc duoc bd sung trong nhimg nam téi khi céc du
an ctia Tap doan lién tuc duoc dau tu xay dung va
dua vao van hanh, khai thdc. Dau tu ha tang luu trd
du lich két hop t6 chirc céc hoat dong du lich va
cung ung dich vu du lich cling ndm trong chién
luoc phét trién bén vimg cla cla Tap doan
Everland va la diém khéc biét so véi cac don vi kinh
doanh bat dong san khac trén thi truong.

Hién tai, thdbng qua cac cong ty con va cong ty lién
két, Tap doan Everland s& hitu hang loat thuong
hiéu uy tin vé du lich nhu: Crystal Holidays, Active
Travel Asia, Mekong Tour, Meta Tour, Indochina
Tour, Blue Diamond... Cac thuong hiéu nay hién nay
dang truc tiép quan ly, van hanh céc khu du lich, nghi
dudng do Tap doan Everland dau tu, khai thac trén
cé nudc, dong thoi dang khai thac hon 300 tour du
lich in-bound, out-bound va ndi dia, két n6i hang
tram diém dén tai Viét Nam va trén toan thé gidi.

Chién luoc ctia Tap doan Everland va céc cong ty
thanh vién Ia lya chon con duong phat trién du lich
bén vimng, xay dung hé sinh thai du lich thong minh
“all-in-one”. Tap doan luén nd lyc sang tao, doi
madi khdong nglig, dén dau xu thé phat trién vé
cong nghé va nhu cau clda thi truong mang lai
nhitng san pham du lich chat luong, da dang, mang
tam qudc té nhung van bao tén nguyén ven cac nét
dep van hda ban dia va di sén dia phuong.

3. THUONG MAI - DICH VU

Thuong mai - Dich vu la nhitng linh virc kinh doanh
ddéng vai tro duy tri déong luc tang trudng, nham toi
uu hda ngudn luc va gia tang hiéu qua kinh doanh
clia Tap doan Everland va cdc cong ty thanh vién.
Theo chién luoc clia Tap doan Everland, hoat dong
thuong mai chd yéu nham muc tiéu gan két va tuong
hd cho cdc Iinh viue xay dung va bat dong san, do dé
sé& tap trung vao mang nhap khau va cung ung vat
liéu xay dung, nguyén liéu, thiét bi cong trinh. Céc
mat hang kinh doanh chii dao ctia Tap doan gom: xi
mang, sat thép, da 6p lat, gach ngdi nhap khau, thiét
bi vé sinh, thép dinh hinh, khung nhém, kinh xay
dung, vv... Trong khi dé, hoat dong dich vu sé tap
trung chil yéu vao céc nhém dich vy gia tang nham
khai thac hiéu qué va tang thém tién ich cho céc du
an bat dong san do thi, nghi dudng, co s& luu trd, ha

tang du lich do Tap doan dau tu, gobm: Quan ly
khach san, nha hang, an udng (F&B), trung tam
thuong mai, outlet, mua sam, vui choi gidi tri, du
thuyén, san golf, khai thac ha tang dich vu du lich
(bén cang, bai tdm...).
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Harbour Van Don

O

T6 hop Du lich,
nghi dudng va
giai tri

Crystal Holidays
Harbour Van Bén

Nam trong quan thé Khu dé thi Du
lich va Bén cang cao céap Ao Tién
tai trung tam thi tran Cai Rong,
huyén Van DBon, tinh Quang Ninh,
Crystal Holidays Harbour Van Bén
12 t6 hop du lich nghi dudng - gidi
tri - giao thuong cao cép quy mo
I6n, dong bd va hién dai bac nhat
tai Van Bon, va la mot trong nhing
du an dong luc cho su phét trién
clia thanh phé du lich Van Bén
trong tuong lai. Toa lac tai vi tri 2
mat tién tiép gidp vinh Béi T Long,
du éan cdch bén cang cao cap Ao
Tién chi 5 phut di bd, cach céng
hang khong quéc té Van Bon 7 km,
céch tuyén duong cao téc Ha Long
- Van Bbon - Mdéng Cai 5 km. Quy
mod du én gobm O5 toa khdch san va
can ho du lich cao 28-34 tang, O1
toa trung tam hoi nghi qudc té
1.500 choé ngdi cao 04 tang, cung
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céc cong trinh phu tro cao cép vé
nghi dudng, thé thao, giai tri, mua
sam.

Puoc quy hoach bai ban va thiét ké,
thi cong, giam sat va quan ly bdi
cac thuong hiéu uy tin trong va
ngoai nuodc, Crystal Holidays
Harbour Van Bon duoc ddnh gis la
mot diém nhan kién trdc gitra ky
quan Vinh Bai T&r Long, mot diém
dén hoi tu tinh hoa thé gidi trong
long di sdn day hap dan va khéc
biét danh cho du khach, thuong
gia, nha dau tu trong nudc va quoc
té dén véi Van bon.
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O

T6 hop Du lich van
hdéa di san

Ly Son

(Crystal Holidays
Heritage Ly Son)

Du én T6 hop Du lich van héa di
sdn Ly Son (Crystal Holidays
Heritage Ly Son) nam tai huyén
dao Ly Son - noi duoc ménh danh
Ia thién duong bién xanh cua tinh
Quang Ngai. Véi mong mudn cung
chung tay xay dung Ly Son thanh
doé thi bién xanh, sach, dep, bdo
ton va khai théc bén vimg tai
nguyén thién nhién, cac gia tri dia
chat va van hda doéc dédo clia khu
vuc, Crystal Holidays Heritage Ly
Son duoc dau tu xay dung va khai
théc theo tiéu chuan khu du lich
nghi dudng cao céap 5 sao dau tién
cla huyén ddo Ly Son va duoc
quan ly van hanh bdi thuong hiéu
chuyén nghiép hang dau thé gidi
vé du lich.

Heritage Ly Son

Khi du an di vao hoat dong, noi day
sé& trérthanh diém dén du lich, nghi
dudng hap dan danh cho du khdch
trong va ngoai nudc, la noi kham
pha vé dep ky bi clia di san dia
chat miéng nui Ira dudi long bién
doéc ddo cé mot khong hai trén thé
gidi; dong thoi, la khong gian van
hda dac sdc phuc vu khdch tham
quan tim hiéu vé huyén dédo Ly Son
va nén van hda Sa Huynh, qua dé
gop phan gitr gin, bao ton kho tang
di sdn van hda vat thé va phi vat
thé quy gia cla quéc gia va nhan
loai.
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Marina Phu Yén

O

T6 hop Du lich,
nghi duong Crystal
Holidays

Marina Phu Yén
(Khu nghi duong
Ving Lam)

N&m cdch trung tdm thi xa Soéng
Cau 12 km vé phia Nam, Crystal
Holidays Marina Phu Yén toa lac tai
vi tri v6 cung déc dia, bdm doc theo
tuyén Quéc 16 1A, s& hiru tdm nhin
hudng bién Vinh Xuan Dai va ém
tron Khu di tich lich s&r dac biét
Ving Ldm - noi ghi dau su kién
giao thuong dau tién gitra Viét Nam
va Hoa Ky trong thé ky 19. Vi tri du
an ciing nam & trung tam vung di
sdn van hdéa va danh thdng noi
tiéng cla tinh Phud Yén va cé vung
Nam Trung Bo.

Lay cdm hung tir “Vung dat clia cac
vi than”, noi day s& hinh thanh quan
thé cdc cum nghi dudng cao cap
duoc dat tén theo cdc vi than trong
than thoai Hy Lap, véi céc biét thu
nghi dudng mat bién, bungalow
trén mat nudc, cac toa lau dai trén

dao Cu lao Ong X&, khu phé thuong
mai (shophouse) va 01 khach san
cao 25 tang véi 520 phong ngu
tiéu chuan 5 sao. Dy én ciing s&
htru day dd cdc cong trinh dich vu
tién ich nhu hd boi nudc man, bén
du thuyén, bai tdm, duong dao ven
bién, nha hang, spa, khu mua sam,
céc cau lac bd thé thao,... Crystal
Holidays Marina Phu Yén sé tai
hién khung canh lang chai
Santorini ctla vung Dia Trung Hai,
pha tron véi nhitng nét tinh hoa
kién tric va van hdéa bén dia tao
thanh mot kiét tac kién trdc trang
I&, mot diém nhan vé canh quan va
tién ich dang cap phuc vu khach du
lich trong nudc va quoc té dén voi
thi x4 Soéng Cau ndi rieng va tinh
Phu Yén ndi chung.

Vvl\'é XUAN DAI BAY

O

T6 hop Thuong
mai dich vu va

Du lich nghi dudng
Xuan Dai Bay

T6 hop Thuong mai dich vu va du
lich nghi dudng Xuan Dai Bay toa
lac tai vi tri clra ngd di tich thang
canh quoéc gia vinh Xuan Dai - mot
trong nhitng vinh bién dep nhat
Viét Nam, noi duoc vi nhu “thién
duong ngd quén” dang cho duoc
dénh thidc. Nam & do cao
90-120m so véi mat nudc bién,
v&i dia thé tua son hudng vinh, tir
noi day du khach cé thé phdng
tam mat chiém ngudng toan canh
vinh Xuan Dai va céc danh thang
thién nhién nhu Hon Gid, Bai Om,
Ganh Do, Ganh Ba Dia,...

Tir y tudng tén trong va bao ton tu
nhién, tan dung loi thé vé dia hinh,
canh quan va céc gia tri van hoda
ban dia, du an Xuan Dai Bay duoc
thiét k&€ mo phong khung canh lang
chai Chau A, véi cdc khu biét thu

nghi dudng cao cép va bungalow
gitra lung chimng ndi, khu pho
thuong mai (shophouse), h6 boi,
nha hang 360° va mét khach san 5
sao cao 9 tang, di kem céac cong
trinh tién ich nhu cong vién nudc,
vuon hoa, cdy canh, duong dao bo,
bai bién.. Khi di vao khai thac, T6
hop Thuong mai dich vu va Du lich
nghi dudng Xuan Dai Bay cung vdéi
T6 hop Du lich nghi duéng Crystal
Holidays Marina Phu Yén sé tao
thanh mot quan thé du lich nghi
dudng dong bod 4 - 6 sao ddc nhat
vO nhi tai Phu Yén.
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5. T6 hop vui choi giai tri va nghi duong Everland Park

N&m & phia Bac tinh Khanh Hoa, cdch trung tam
thanh phd Nha Trang 15 km va cdch Khu kinh té€ Van
Phong 20km doc theo Quéc 16 1A, T6 hop vui choi
gidi tri va nghi dudng Everland Park duoc vi nhu mot
dai lua xanh vat qua suon nui chay vé huéng bién,
két néi véi dam Nha Phu va vinh Nha Trang xinh dep.

Nh&m ddp tng nhu cau nghi dudng, vui choi gidi tri
va mua sam cula khach du lich tai thanh phd bién
Nha Trang, Everland Park duoc quy hoach bao gom

EVERLAND
GROUP

quan thé cdc coéng trinh: Khu biét thy nghi dudng
trén nui, biét thy hudng bién, khu phd mua sam,
outlet, khu leo nui, cong vién cay xanh, bén du
thuyén, thé thao va dich vu trén bién,.. Tat ca déu
duoc thiét ké theo phong cdch md, hién dai, chu
trong cdc tién ich phuc vu moi nhu cau clia khéch
du lich nhung van tén trong bao téon thién nhién,
canh quan moi trvong.

6. T6 hop D6 thi - Du lich Flower World Sa Déc

T6 hop D6 thi - Du lich Flower World Sa BDéc nam &
clra ngd phia Tay Bac thanh phé Sa Déc, déng vai
tro 1a du én dong luc vé phat trién do thi va du lich
clia Dong Thdp ndi rieng va khu vuc Tay Nam Bo
noi chung.

Lay cdm hing tir danh xung “Khu vuon ctia Nam Bo”
ma ngudi Phép dat cho manh dat nay, T6 hop D6 thi
- Du lich Flower World Sa Béc tai hién khung canh
khu nha vuon Bong Duong tho mong, két hop chirc
nang du lich nghi dudng, vui choi giai tri nhadm khai
thac gia tri cAnh quan va vé dep clia céc lang hoa c6
cé tudi doi hang tram nam. Dy én bao gébm sén
pham da dang: resort, khdch san, nha vuon, biét thuy,
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khu phé thuvong mai, shophouse, vuon hoa, cong
vién cay xanh, hé nudc, khu cdm trai, khu trdi nghiém
trong va thu hoach hoa tuoi, vv.. Diém nhan trung
tam cla dy én la bao tang hoa cé quy mo 16n nhat
cé nudc, quang truong va cdc khu chuyén dé danh
cho céc hoat ddong giao luu van hda, thuong mai, to
churc festival hoa, trién 1am hoa va céc lang nghé
truyén théng clia dia phuong.

Du én duoc ky vong sé& bién thanh pho Sa Déc tr&
thanh mot diém dén mdi hadp dan, qua dé goép
phan nang tam thuong hiéu du lich cda thd phu

hoa Sa Déc ndiriéng va tinh BDéong Thap ndi chung.

AN

[
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_ NHA PHAT TRJF:’N
BAT DONG SAN BEN VUNG

BAO CAO THUONG NIEN | 2024 ¥4



PHAN 2

TINH HINH VA KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH

NAM 2024

<l BAO CAO THUONG NIEN | 2024

el A

I°
.

4 l’ . ﬂ}Eis

PHANHAI 7 ) : %\\\f\
TINH HINH VA KET QUA HOAT BONG KINH DOANH NAM 2024 N
EVERLAND
GROUP

l. TONG QUAN TINH HINH
THE G101 VA TRONG NUOC

1. TONG QUAN THE GIOI

Nam 2024, nén kinh té thé gidi ti€p tuc phuc hoi va tang trudng & mue 3,2%. Tinh trang lam phat tiép tuc
ha nhiét & nhiéu quéc gia, tao tién dé dé céc ngan hang trung uvong ha lai suat, timg budc néi I1dng chinh
sach tién t& nham ho tro tang trudng. Tuy nhién, tinh hinh thé gidi van con dién bién phic tap, cang thang,
dia chinh tri & Trung Bong tiép tuc leo thang, xung dot Nga - Ukraine chua két thuc, cudc chién vé thuong
mai - cong nghé toan cau coé nguy co lan rong, chli nghia bao hd thuong mai tréi day manh mé déc biét 1a
tai Hoa Ky, rdi ro an ninh ndng luong, luong thuc, an ninh mang va thién tai, khi hau cuc doan van thuong
truc... Tinh hinh dé khién cho nén kinh té va thuong mai toan cau van déi mat vaéi rat nhiéu rdi ro, thach thic,
su phuc héi van con bap bénh, chua bén vimg.

2. TAI VIET NAM

Nén kinh té Viét Nam nam 2024 dat muc tang trudng GDP 7,09%, dan dau khu vic ASEAN. Bic tranh toan
cdnh nén kinh té cling cé rat nhiéu diém sang. Dang va Nha nudc quyét tam thuc hién cudc cdch mang vé
tinh gon bd May, thdo g&diém “nghén” vé thé ché&, phap luat dé thic day dau tu kinh doanh phét trién, déng
thoi tiép tuc 6n dinh cdc can déi vi mé clia nén kinh té, kiém soédt lam phat va 6n dinh mat bang lai suat tin
dung. Hoat dong déi ngoai va hdi nhap qudc té tiép tuc duoc day manh. Tinh dén hét nam 2024, Viét Nam
thiét 1ap quan hé doi tac chién luoc véi 19 qubc gia trén thé gidi (trong dé cé 12 nudce la dbi tac chién luoc
toan dién), ky két va thuc thi 17 hiép dinh thuong mai tu do (FTA) v&i nhiéu déi téc I6n trén thé gidi, trong
dd cd nhiéu FTA thé hé mdéi. Qua dé gép phan nang cao vi thé, uy tin qudc té cla Viét Nam, tao co hdi thuc
day hop tac thuong mai, dau tu va du lich, thu hit dau tu nuéc ngoai vao nhing Iinh viec méi nhu kinh té sé,
kinh té xanh, khoa hoc cong nghé, tri tué nhan tao (Al), cong nghiép ban dan.
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1. KET QUA HOAT PONG

SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

Trudce nhitng thuan loi va khé khan, thach thie clia nén kinh té trong nudc va thé gidi, Ban Téng gidm déc
Tap doan Everland, dudi su chi dao clia Hoi dong quan tri da nd luc thuc hién cac chi tiéu ké hoach va
nhiém vy SXKD da duoc DPHDCD thuong nién 2024 théng qua vaéi két qua cu thé nhu sau:

1. Két qua san xuat kinh doanh hop nhat nam 2024

(Nguoén: Bdo céo tai chinh hop nhat nam 2024 clGa Céng ty da kiém toan)

Danh muc chi tiéu

Thuc hién nam
2024 (VND)

So véi ké hoach
nam 2024

So sanh vaéi
nam 2023

1 Doanh thu thuan vé ban hang va 1.192.725.945.703 Pat 72,29% Tang 9,45%
cung cap dich vu
2 Loi nhuan gép vé ban hang va 58.684.498.345 Pat 36,79% Tang 22,02%
cung cap dich vu
. A . P Tang 38.271.766
3 . . ) 9
Loi nhuan trudc thué 46.472.698.151 Pat 34,08% 548 VND
4 Thué thu nhap doanh nghiép 12.778.388.134 Pbat 46,86% Tang 41,44%
. N » Tang 34.637.446
(o)
5 Loi nhuan sau thué 33.747.100.605 Pbat 30,94% 804 VND
(s} Toéng tai san 4.858.702.923.298 Pat 120,71% Tang 35,95%
7 Vén chd s& hitu 2.812.691.336.629 Pat 103,03% Tang 8,31%

2. Két qua san xuat kinh doanh ctia Cong ty me Everland nam 2024

(Nguoén: Bdo céo tai chinh téng hop ndm 2024 ctia Céng ty da kiém toan)

Danh muc chi tiéu

1 Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cap dich vu

Thuc hién nam
2024 (VND)

815.139.721.185

So véi ké hoach
nam 2024

Dat6521%

So sanh vaéi
nam 2023

Tang 20,26%

2 Loi nhuan gdp vé ban hang va
cung cap dich vu

46.352.403.253

Dat 34,18%

Tang 14,08%

Tang 29.788.955

doéng (theo thang)

. A z ~ 0
3 Loi nhuan trudce thué 30.841.606.606 bat 26,00% 152 VND
4 Thué thu nhap doanh nghiép 8.941.627.836 bat 37,70% Tang 14,67%
. A < Tang 28.644.701
5 Loi nh th 21.899.978.770 bat 23,08%
oi nhuan sau thué a ,08% 696 VND
6 Thu nhap binh quan nguoi lao 24.600.000 Pat 123,00% Tang 23%
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(*) Trong kY kiém todn BCTC nam 2024, Cong ty diéu chinh hach todn déi véi chi phi di vay tir vén hda duy
an sang chi phi SXKD trong k¥, nén mot s6 khoan muc trén BCTC tdng hop va BCTC hop nhat nam 2023
cla Cong ty duoc trinh bay lai, dan dén cd su khac nhau gitra két qua kinh doanh clla Cong ty trong ndm

2023 so véi nam 2024 nhu trén.

3. K&t qua cua tirng linh vuc cu thé

3.1. Linh vuc kinh doanh thuvong mai, du lich,
dich vu

Nam 2024 Iinh vuc kinh doanh thuong mai, du lich,
dich vu tiép tuc phat trién 6n dinh, gép phan téi uu
hda ngudn luc va gia tang hiéu qué kinh doanh cla
Tap doan Everland. Trong do, doanh thu tir kinh
doanh cac mat hang vat liéu xay dung, nbng lam
san van duoc duy tri, bén canh mot sé linh vuc kinh
doanh mdi nhu cung cép thuc pham, vat tu, nguyén
liéu dau vao cho céc khu nghi dudng, cdc doanh
nghiép vé du lich... Doanh thu tir hoat dong luu trd
du lich, cung tng dich vu du lich cling cé su tang
trudng kha so véi nam 2023, song hanh cung vaéi
da phuc hoi ctia thi truong du lich trong nudc va
qudc té.

3.2. Linh vyc dau tu bat dong san

Trong nam 2024, Tap doan Everland tap trung
trién khai thi cong du an T hop du lich, nghi dudng
va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Dén
(huy@&n Van Bon, tinh Quang Ninh), phan dau muc
tiéu hoan thanh va dua vao khai thac cac toa thap
A, B, F clia du an trong Quy 111/2025 va du kién
hoan thanh toan bd du an trong nam 2027. Song
song véi dé cdng tac truyén thong, marketing ban
s&n pham cta dy én Crystal Holidays Harbour Van
Don cling duoc day manh va dat két qua kha quan.
Bén canh doé, Tap doan va cac cong ty thanh vién
tich cuc hoan thién thd tuc phap ly vé dau tu dé
khéi cong, thi cong xay dung mot sé dy an trong
nam 2025, trong dé cé du an T& hop van hdéa di
san Ly Son (huyén Ly Son, tinh Quang Ngai), du an

T6 hop thuong mai, dich vu va du lich nghi dudng
Xuan Dai Bay (thi xa So6ng Cau, tinh Phd Yén). Dong
thoi tiép tuc xudc tién thd tuc dau tu céc du an mdai
tai Hai Phong, Vinh Phic, Thanh Hda, Khanh Hoa,
Dong Thap, viv...

3.3. Linh vuc tai chinh va phat trién ngudn vén
Két thic nam 2024, tong tai san cla Cong ty me
Tap doan Everland tang thém 58,89 ty dong (tuvong
ng tang 2,03%) so véi nam 2023, tdng tai sdn hop
nhat tang 1.285 ty dong (tvong ung tang 35,95%)
so v6i nam 2023. Tinh hinh thanh toan cong nocho
céc nha thau, nha cung cap va déi tdc thuong mai
ludbn dam bdo dung tién do.

Vé phét trién ngudn vén, Tap doan Everland cling chu
trong m& rong va tang cuong quan hé hop tac tin
dung véi cac ngan hang thuong mai [on tai Viét Nam
nhu Agribank, Vietinbank, VPBank, HDBank,... nham
dam bdo nhu cau vé ngudn von phuc vu cho dau tu
va hoat déong san xuat kinh doanh véi chi phi von toi
uu nhat, thoi han vay pht hop véi muc dich st dung
vOn va ké hoach dau tu kinh doanh. Tinh dén hét nam
2024, du ng'tin dung trung va dai han clia Tap doan &
muc 1.004 ty dong, chl yéu Ia dé phuc vu nhu cau
von dau tu va trién khai céc du én bat dong san. Tinh
hinh thanh toan cong no véi ngan hang duoc dam
bdo, khdng phat sinh no xau. Dac biét, Tap doan va
céc cbng ty thanh vién chua huy dong von tréi
phiéu, vén vay nudc ngoai va cac cong cu tai chinh
phai sinh khéc.

— — .—
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3.4. Linh vuc quan tri va nhan su

Co cau té chirc, bd may quan tri clia Cong ty c6 phan
Tap doan Everland va cdc cong ty thanh vién tiép tuc
duoc sap xép, t6i uu hda, trong dé cd viéc sap nhap,
chia tdch va thanh lap mdi mot s6 phong, ban.

Hé théng nhan su clia cac cong ty thanh vién trong
Tap doan duoc tang cuong nhiéu vi tri quan ly cap
trung va cap cao, cé trinh do va kinh nghiém dé dap
¢ng yéu cau phét trién cla Tap doan trong giai
doan moi.

Hé théng quy trinh, quy ché quan tri Cong ty co
phan Tap doan Everland tiép tuc duoc kién toan.
Nam 2024, Tap doan da hoan thanh xay dung ap
dung hé thong KPI va ddnh gid nhan su dén tung
phong, ban, don vi va céa nhan, budc dau tao
chuyén bién tich cuc vé hiéu qua cong viéc.

Nam 2024, thu nhap binh quan clia nguoi lao dong
dat trén 24,6 triéu dong/thang. Tién luong, bdo hiém
va phuc loi clia nguoi lao dong ludn duoc Tap doan
thanh toan day dd, doi séng tinh than clia can bo
nhan vién va nguoi lao déng duoc cham lo chu dédo.

3.4. Céc thay doéi, bién dong 16n vé chién luoc
kinh doanh, doanh thu, loi nhuan, chi phi, thi
trurong, san pham, ngudén cung cap

Trong nam 2024, Tap doan Everland va cac cong ty
thanh vién tiép tuc duy tri chién luoc phat trién kinh
doanh dua trén ba Iinh vuc c6t 18i la Bat dong san,
Du lich, Thuong mai - Dich vu. Cdc linh vuc nay tiép
tuc duoc duy tri 6n dinh va tang trudng mot céch
bén vimg. Do vay, trong nam 2024, Cong ty c6 phan
Tap doan Everland va cac cong ty thanh vién khong
c6 céc thay dbi, bién dong 16n vé chién luoc kinh
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doanh, doanh thu, 1oi nhuan, chi phi, thi truong, san
pham, nguén cung cap.

3.5. Phan tich cu thé nguyén nhan dan dén viéc
khéng dat/dat/vuot cdc chi tiéu so véi ké hoach
va cdc nam lién ké

Mac du trong nam 2024, céc chi tiéu tdng hop va
hop nhat vé doanh thu va loi nhuan sau thué chua
dat so véi k& hoach dé ra, nhung doanh thu thuan
vé bdn hang va cung céap dich vu clia Cong ty me
van tang 20,26%, doanh thu hop nhat tang 9,45%
s0 Vi cung kY nam 2023, dong thoi tang loi nhuan
sau thué lan luot la 28.644.701.696 VND va
34.637.446.804 VND.

Ly do khong dat duoc céc chi tiéu ké hoach: Dau
nam 2024, Tap doan Everland xay dung chi tiéu ké
hoach nam trong dé co cau doanh thu ban hang va
cung céap dich vu bao gbm (i) Doanh thu bat dong
san; (ii) Doanh thu xay dung; (iii) Doanh thu thuong
mai va (iv) Doanh thu dich vu. Nam 2024, mac du
cong tédc ban sdn pham bat déong san tai du an
Crysrtal Holidays Harbour Van Bén duoc trién khai
manh va dat két qua kha quan, nhung theo quy
dinh clia phdp luat vé thué, ké todn hién hanh thi
chi dau tu van chua duoc ghi nhan doanh thu bat
doéng san trong ky do du én chua dén thoi diém
ban giao can hé cho khach hang. Bén canh do,
viéc trién khai mot s6 du én bat dong san khéac
cling bi cham tién doé do nhiéu nguyén nhan khac
nhau, anh hudng dén ké hoach m& ban san pham
va doanh thu bat dong san tir cac du éan nay. Vi vay
chi tiéu vé doanh thu, loi nhuan clda Coéng ty dat
th&p hon so véi ké hoach duoc BPHDCD thuong
nién 2024 théng qua.

»

4. Chién luoc phat trién thuong hiéu

EVERLAND
GROUP

Dinh vi thuong hiéu Ia “Nha phat trién bat dong san bén vimng” uy tin tai Viét Nam, Tap doan Everland da
xay dung chién luoc va 16 trinh phat trién thuong hiéu mot cach ré rang, bai ban. Theo dé, muc tiéu dén
nam 2030, Thuong hiéu Everland sé& tré thanh thuong hiéu nha phat trién bat dong san cdé uy tin va gia tri
thuong hiéu cao trén thi truong.

DEN 2026

Nha phat trién BDS

bén vimg, cé uy tin
trén thi truong

PEN 2028

Top 20 Thuong hiéu BBS )
co gia tri Thuong hiéu
cao trén thi truong

DEN 2030
Top 10 Thuong hiéu BbS
co gia tri Thuong hiéu cao

trén thi truong

Lo trinh phat trién Thuong hiéu ctia Tap doan Everland dén nam 2030.

Trong sudt nhitng nam qua, Tap doan Everland
lubn nd luc bén bi khang dinh vi thé, uy tin cla
thuong hiéu Everland trén thi trvong thong qua viéc
trién khai céc hoat dong SXKD, céc du én dau tu
trén cd nudc va cung ing cac sdn pham, dich vu da
dang, phong phu, chat luong t6t dén vdéi khach
hang, dong thoi tich cuc thuc hién trdch nhiém xa
hoi, chung tay ddng gép cho su phéat trién clia codng
dong va dat nudc.

Riéng trong nam 2024, Tap doan Everland da nd
luc trién khai chién Iuoc truyén thong, quang béa
thuong hiéu Tap doan Everland va cac thuong
hiéu thanh vién thudéc Tap doan. Cac hoat dong
truyén thong duoc thuc hién lién tuc thong qua
nhiéu hinh thidc, néi dung, sdn pham va phuong
thirc khdc nhau, gén lién véi dinh vi thuong hiéu,
tdm nhin, st ménh va céc gia tri cot 16i clia Tap
doan Everland. Qua dd giup cing c6, tang cuong
dinh vi va lan téa thuong hiéu Tap doan Everland
va céac thuong hiéu thanh vién dén véi cdc co
quan nha nudc cé tham quyén & trung vong va dia
phuong, dén khdach hang, doi tdc, ngudi tiéu dung

va cong chung ca nudc, gép phan hd tro tich cuc
cho cdc hoat dong dau tu, kinh doanh ctia Tap
doan ndi chung va déng gép vao két qua SXKD
nam 2024 nadi riéng.

Hoat déng truyén théong nodi bd va xay dung van
hda doanh nghiép cling luén duoc Ban lanh dao
Tap doan chud trong va quan tam chi dao sat sao.
Qua doé truyén tdi mot céch Kip thoi, hiéu qué cdc
chu truong, dinh hudng 16n va moi dién bién vé
hoat dong SXKD cla Tap doan dén tirng CBNV va
ngudi lao dong, gdp phan tao su an tam, tin tudng,
g4n bd lau dai clia ngudi lao déng véi Tap doan.
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So dé cau tric thuong hiéu

»
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5. Tinh hinh dau tu cac du dn

5.1. Cac khoan dau tu 16n

(1) Du dn T6 hop Du lich, nghi dudng va giai tri Crystal Holidays
Harbour Van Bon

T

-

Du én cé quy mo 2,6 ha, g6m 05 tda khéch san va can hd du lich cao 28-34 tang va O1 Trung tam hoi
nghi qudc té cao 04 tang cd sic chira 1.500 chd ngdi. Téng muc dau tu du dn la 5.643 ty dong. Hién
chl dau tu 1a Cong ty c¢6 phan Everland Van Bén dang tap trung day nhanh tién doé thi céong du én, du
ki€én céc Toa thap A, B, F s& hoan thanh va dua vao khai thac trong Quy 111/2025 va du kién toan bd duy
an sé hoan thanh trong nam 2027.

Phan tich nguyén nhan dan dén viéc khéng dat tién do
da coéng bo va cam két:

Sau khi duoc cap phép xay dung, mac du chi dau tu da cd
nhiéu nd luc trong viéc trién khai du én, tuy nhién do chiu téc
dong béi nhiéu nguyé&n nhan khach quan (dia chat cong trinh
phtc tap, thién tai dich bénh, bién dong thi truong, thay doi
chinh sach phap luat...) nén cac hang muc thi cong xay dung
cla du an chdm hon so vdi tién dd da duoc cong b trude
dd (hoan thanh toan bd du dn vao nam 2025). Chd dau tu da
lam thd tuc dé nghi diéu chinh du dn dau tu dé diéu chinh
tién dd hoan thanh va duoc UBND tinh Quéang Ninh chap
thuan diéu chinh chd truong dau tu.

¥ W‘I' -ﬂ'b:--r e D
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(1) Dy dn Khu nghi dudng Viing Lam (Crystal Holidays Marina
Phu Yén)

Du éan c6 quy mod str dung dat 24,36 ha va 5,02 ha mat nudc, trong do, phan dién tich trén dat lién khoang
12,17 ha va phan dién tich trén dao Cu lao Ong X& khodng 12,19 ha. Du 4n da cé quyét dinh chd truong
dau tu, quyét dinh phé duyét dé an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500. Chii dau tu 1a Céng ty cé phan
Everland Phu Yén da dén bu, giadi phdng mat bang duoc trén 60% tong dién tich dyu én va dang hoan thién
céc thi tuc phdp ly dé trién khai xay dung.

805, = st
g -

Phan tich nguyén nhan dan dén viéc khoéng dat tién do
da cong bo va cam két:

Sau khi cé Quyét dinh chi trirong dau tu, mac du chd dau tu
da rat nd luc trong viéc dén bu, gidi phdng mat bang va hoan
thién cdc thd tuc vé dat dai, xay dung clia du an, nhung dén
nay du an van dang bij trién khai cham so véi tién dd duoc
phé duyét. Nguyén nhan la cong tac thda thuan dén bu giai
phéng mat bang phan con lai cla dy én gdp vudéng mac
chua thé gidi quyét. Cac th( tuc thAm dinh thiét ké, xin cap
phép xay dung chua hoan thanh theo ké hoach do phai cho
cap cé tham quyén phé duyét D6 én diéu chinh quy hoach
chung thi xa Séng Cau dén nam 2025 va D6 én quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 khu vuc du an.
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(111) Dy én T6 hop thuwong mai dich vu va du lich nghi dudng (IV) Dy an T6 hop du lich van héa di san Ly Son
Xuan Dai Bay

N\ BB SREIT RR T e T

Duw dn da hoan thién day di cac thd tuc va ho so phédp ly vé quy hoach, dau tu, xay dung, dat dai, moi truong... Du an da cé Quyét dinh chil truong dau tu, Cong ty cd phan Dau tu phét trién Anh Thu (ch( dau tu Dy én) da
theo quy dinh clia phap luat da khéi cong trong thang 4/2025. hoan thanh toan bd cong tdc dén bu GPMB tir cudi nam 2021, hoan thién ho so thiét ké tir dau nam 2022.
[ ,‘a Phan tich nguyén nhan dan dén viéc khéng

dat tién d6 da cong b6 va cam két: Phan tich nguyén nhan dan dén viéc khoéng dat tién do

da cong bo va cam két:

Trong qué trinh trién khai du én, do vuéng mac
vé thl tuc dén bu, hé tro gidi phdng mat bang,
tré ngai trong dot gian cdach xa hoi dé phong
chéng dich Covid-19 khién cho thoi gian hoan
thién cédc thd tuc clia du én bi kéo dai hon so véi
ké hoach. B&n canh dd, trong qua trinh hoan
thién thiét k&, chd dau tu cling cd nhimmg diéu
chinh can thiét dé t6i uu chi phi xay dung va
nang cao hiéu qué khai thac van hanh du an.
Hién nay, chd dau tu dang tap trung thi cong xay
dung dé hoan thanh va dua du én vao khai thac
theo dung tién d6 duoc gia han.

Trong giai doan tir 2022-2024 do D6 én diéu chinh phai
chodoi céc cap cé tham quyén lap va phé duyét quy hoach
chung xay dung Khu kinh t& Dung Quéat va b6 édn quy hoach
phéan khu xay dung doé thi Ly Son, nén viéc hoan thanh cac
tha tuc phdp ly dé khdi cong du én bi kéo dai. Hién nay,
Cong ty cd phan Dau tu phat trién Anh Thu dang tap trung
hoan thanh n&t cac thid tuc phép ly con lai dé khdi cong du
an du kién trong Quy 11/2025.
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6. Tinh hinh tai chinh Cong ty
6.1. C4ac chi tiéu tai chinh tong hop: (Bon vi tinh: VND)
Két qua cua K&t qua cua
Nam 2023 Nam 2024 nam 2024 so nam 2024 so Nam 2023 Nam 2024
véi nam 2023 véi ké hoach
Téng gid tri tai san 2900.634.147.435(2.950528044.882| Tang 2,03% Pat 93,80% 3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong.
Doanh thu thuan 677810959556 | 815.130.721.185 | Tang 20,26% Pat 65,21% +Vong quay hang ton kho
Loi nhuan tir hoat 2.703.479624 35.087.032.191 Tang 32.383 DPat 29,58% Gia vén hang ban/Hang tén kho binh quan 0,99 1,04
dong kinh doanh .552.567 VND 7
= +Vong quay tong tai san
Giam 2.594
Loi nhuan khéc (1650.828.170) | (4245425585) | oo e uND :
— Doanh thu thuan/Toéng tai san 0,26 0,28
Loi nhuan trude thud 1052651454 | 30841606606 | 1ang29./88 Pat 26,00%
'9535'1 52 VND 4. Chi tiéu vé kha nang sinh 10i
Loi nhuan sau thué (6.744.722926) | 21890978770 | 1ang28644 Pat 23,08%
-/01.696 VND + Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 0,002 0,038
(*) Trong k¥ kiém toan BCTC nam 2024, Céng ty diéu chinh hach todn d&i véi chi phi di vay tir vén héa du H <6 Lot nhua MUENEN chis sérhi 0.001 0014
an sang chi phi SXKD trong k¥ nén mot s6 khodn muc trén BCTC téng hop va hop nhat nam 2023 cla +He so Lot nhuan sau thue/Von chu sohuu ’ ’
Cong ty duoc trinh bay lai, dan dén cé su khac nhau gitra két qua kinh doanh clia Cong ty trong nam 2023 + Hé s6 Lof nhuan sau thué/Téng tai san 0.001 0010
so véi nam 2024 nhu trén ) ] )
, A <. , . Lo n + Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh 0,004 0,043
6.2. Cac chi tiéu tai chinh chi tiét: doanh/Doanh thu thuan

Nam 2023

Nam 2024

1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn

+ Hé s6 thanh toan ngan han:

Tai sdn ngdn han/No ngdn han 6,39 592

+ Hé s6 thanh todn nhanh

(Tai sdn ngdn han - Hang ton kho)/No ngan han 579 583

2. Chi tiéu vé co cau von

+ Hé s6 No/Téng tai sén 0,23 0,24

+ Hé s6 No/Vén chl s& hitu 0,30 0,32
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7. Béo céo tac dong lién quan dén moi truvong va xa hoi cia Coéng ty

7.1. Tac dong Ién moi truong

7.1.1. Khi thai

D6i véi khi thai tir cdc phuong tién van chuyén,
cong cu lao dong: Tap doan Everland mua sam,
trang bi cdc phuong tién van chuyén, cong cu lao
déng dép ung céac tiéu chuan vé khi thai, duoc
dang kiém dinh ky theo dung quy dinh. Ngoai ra,
Tap doan Everland thuong xuyén kiém tra, danh gia
céc phuong tién nham phat hién, bdo dudng, sira
chtra, thay thé kip thoi, dam béo tiét kiém nhién liéu
va chat luvong phuong tién, han ché t6i da luong khi
thai ra moi truong.

Do6i véi van phong lam viéc, Tap doan Everland
trang bi may diéu hoa khoéng khi, quat gid, quat hut
clia cac hang uy tin, thuc hién bao tri bdo dudng, vé
sinh dinh k¥ nham tang chat luong khdong khi sach
luu thong trong van phong |am viéc, gidm thiéu khi
thai va tiéng 6n, than thién véi moi truong. Kip thoi
stra chita, thay thé cdc thiét bi, may mdc da hong
héc, khong ddp ung tiéu chuan nham tiét kiém
nhién liéu va gia tang hiéu suat st dung.

Tai cdc cong truong du an, chl dau tu va céc nha
thau déu lap dat va van hanh hé théng quan trdc
moi truong theo dung quy dinh. K&t quéa quan tréc
moi truong vé khong khi tai cac cong truong ludn
dat ching chi ISO/IEC 17025:2017 do Van phong
Cong nhan Chat luong - B6 Khoa hoc va Cong
nghé cap.

7.2. Quan ly ngudén nguyén vat liéu

Toéng khdi luong nguyén liéu vat liéu str dung trong
xay dung coéng trinh du én T6 hop du lich, nghi
dudng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Bén
la 59,197 m3 bé tong; 8,208,760 tan cot thép;
1,122 tan xi mang; 3,958 m3 cét; 3,687,572 vién

7.3. Tiéu thyu nang luong

Nam 2024, Tap doan Everland datiéuthu 771,717 kw
dién, bao gbm dién phuc vu cdc van phong lam
viéc va cong truvong thi cong du an, khong tiéu thu
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7.1.2. Chat thai ran

Tap doan Everland ludn nd luc gidm phat thai ra
moi truong bang céch phan loai, x(r ly chat thai ran,
rac théi van phong, rac thai cong truong dung quy
dinh; ing dung cong nghé théng tin nham giam
thiéu gidy in van phong; tai s&r dung cdc vat dung,
cong cu, mdy moc, han ché thay mai.

7.1.3. Nudc thai

Toan bé CBNV va nguoi lao dong lam viéc tai Tap
doan Everland déu duoc tap huan va yéu cau st
dung nudc sach tiét kiém, chéng lang phi. Két qua
quan trdc moi truong vé nudc thai tai cdc cong
truong dy an lubn dat chdng chi ISO/IEC
17025:2017 do Van phong Céng nhan Chat luong
- B6 Khoa hoc va Cong nghé cap.

7.1.4.Tiéng 6n

Tap doan Everland lya chon céc thiét bi, mdy mdc
str dung phuc vu cong viéc tai van phong va cong
truong cé chéat luong cao, ludn thuc hién bao tn,
bdo dudng, slra chita dung quy dinh nham gidm
thiéu luong tiéng 6n phéat ra méi truong. Dam bao
moi truong lam viéc yén tinh, van minh cho nguoi
lao dong, ddm bdao tiéng 6n codng truong & muc toi
hiéu, han ché t6i da viéc anh hudng tiéng 6n téi khu
vuc lan can.

gach. S6 luong va chdng loai nguyén vat liéu sir
dung cho du dn ddp ing cdc yéu cau vé bao vé moi
truong theo quy dinh.

nang luong gian ti€p. Trong nam 2024, Tap doan
Everland chua dp dung cac sang kién st dung
nang luong hiéu qua.

7.4. Tiéu thu nuéc

Nam 2024, Tap doan Everland tiéu thuy 920 m3
nudce sinh hoat. Tap doan ludn chu trong quan triét,
nhdc nh& va yéu cau CBNV st dung tiét kiém tai
nguyén nudc sach. Trong nam 2024, Tap doan

EVERLAND
GROUP

Everland chua cd ké hoach st dung nudc tdi ché,
nudc tai sir dung.

7.5. Tuan thd phéap luat vé bao vé moi truong

Tap doan Everland ludn tuan thd ddng cac quy
dinh phdp luat vé bdo vé& moi truong. Cac doi tac
va nha thau cla coéng ty déu phai cam két ddm
bdo cdc tiéu chuan bao vé méi truong trong qua

trinh thye hién céc goi thau. Trong nam 2024, Tap
doan Everland khong cé bat Ki vi pham gl trong
viéc tuan thd cdc quy dinh clia phdp luat vé bao vé
moi truong.
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7.6. Chinh séach lién quan dén nguoi lao dong

7.6.1. S6 luong lao déng, muirc luvong trung binh
doéi véi nguoi lao dong

Nam 2024, téng s6 CBVN |lam viéc tai Cong ty me
Tap doan Everland la 86 nguoi, mic lvong trung
binh la 24.600.000 VND/nguoi/thang.

Ngoai ra con cdé hang nghin lao déng lam viéc
thuong xuyén hoac lam viéc theo thoi vu tai cac chi
nhdanh, van phong dai dién, ban quén ly du an, céc
cong ty thanh vién clia Tap doan Everland va tai
cac khu nghi dudng, phuong tién van tai (tau du
lich) va cac cong truong xay dung.

7.6.2. Tuyén dung

Tap doan Everland tao ra nhiéu co hoi viéc lam va
thuc day binh dang trong méi truong lao dong, uu
tién tuyén dung nhan su da dang vé gidi tinh, do
tudi, qué quan, gidp xay dung moi truong lam viéc
hoa nhap va cbébng bang. Ngoai ra, Tap doan
Everland cling gép phan tao viéc lam cho nguoi
lao dong tai céc dia phuong noi cé cac du én dau
tu. Viéc tuyén dung lao doéng dia phuong gidp
gidm ty 1& that nghiép va thuc day phat trién kinh
té cla dia phuong dé. Bén canh do, chinh séch
tuyén dung céng bang, minh bach ciling gilp nang
cao dao duc doanh nghiép va tao dung niém tin
véi nguoi lao dong, gép phan vao sur phat trién bén
vitng clia xa hoi.

Y8 BAO CAO THUONG NIEN | 2024

7.6.3. Chinh sach lao déng nham dam bao suc
khde, an toan va phuc 1oi ctia nguoi lao dong

Tap doan Everland thu hdt va gitt chan nhan tai
bang nhiéu ché doé phuc loi canh tranh, tir dé giup
nguoi lao dong cd diéu kién lam viéc tot hon, nang
cao chat luong cudc séng. Tai Tap doan Everland,
nguoi lao dong duoc hudng muc luvong thudng
cong bang, hd trodao tao va phat trién k§ nang, tao
co hoi thang tién binh dang. Ngoai ra, céc phc loi
nhu hd tro lam viéc tir xa hodc khéng gian lam viéc
than thién véi moi truong gidp ddm bao sitc khde
cho ngudi lao déng, dong thoi gidm tdc dong tiéu
cuc dén moi truong va xa hoi.

Tap doan Everland xay dung ché& doé phuc loi hap
dan cho ngudi lao ddng nhu: muc lvong canh tranh
so Vdi thi truong, ché dé ém dau, hiéu hy, nghi mat,
teambuilding, ché do bao hiém xa hoi, qua tang cac
dip 1&, tét. B&i véi can bd nhan vién niy, Tap doan
Everland luén quan tam dac biét, cé thé ké dén cac
ché& do riéng nhu thai sén, qua tang Ngay Qudbc té
Phu ntr (08/3), Ngay Phu ntr Viét Nam (20/10).

7.6.4. Hoat dong dao tao nguoi lao dong

Xac dinh dbéi ngl nhan sy lam viéc tai Tap doan
Everland khong chi doi hdi cé kién thic chuyén
mon, k¥ nang va kinh nghiém virng vang ma con

phai cé y thic té chuc, ky luat cao va thai do
nghiém tuc vdi cong viéc nén cong tac dao tao
lubn duoc chud trong. Théong qua cac chuong trinh
dao tao k§ nang va phat trién chuyén moén, nguoi
lao dbng c6 co hdi nAng cao trinh do, cai thién thu
nhap va chat luong cudc soéng, diéu nay gdép phan
gidm ty 1& that nghiép va nang cao nang suéat lao
doéng clia toan xa hoi. Viéc dao tao phat trién ngudon
nhan luc khong chi gidp Tap doan Everland phat
trién bén virng ma con thuc day su tién bd chung
clla xa hoi thdng qua viéc nang cao tri thic va ky
nang cho nguoi lao dong.

7.6.5. Moi trvong lam viéc

Tap doan Everland luén chu trong xay dung moi
truong lam viéc minh bach, van minh va trong dung
nhan tai. Can b6 nhan vién ctia Tap doan Everland
duoc lam viéc trong moi truong van minh, duoc tao
diéu kién t6i da dé phéat trién nang luc chuyén mon,
nang cao ky nadng nghé nghiép. Tai Tap doan
Everland, méi cd nhan déu duoc ton trong, tir do
nang cao tinh than lam viéc mot céch tich cuc hon,
lan tda nhitng gia tri tot dep téi coHng dong.

7.6.6. Stirc khoe va an toan lao dong

Tap doan Everland ludén thuc hién nghiém tuc cac
bién phdap an toan lao ddong mot cach nghiém ngat,
giup bdo vé va sirc khde va tinh mang ctia ngudi lao
doéng. Viec cham lo sic khde thé chat va tinh than

cho nguoi lao déng, ché dd bao hiém vy té&, kham
strc khde dinh ky luén duoc Tap doan Everland chud
trong, tr do giup nguoi lao ddng yén tam lam viéc,
nang cao doi séng, déng gop tich cuc vao su phat
trién cla doanh nghiép ciing nhu nén kinh té va
phuc loi xa hoi.

7.6.7. Nhan quyén

Tai Tap doan Everland médi cd nhan déu duoc doi
x&r céng bang, chéng lao ddng cudng buc, ép
bubdc, khong st dung lao dong tré em va thuong
ton phap luat gdp phan xay dung mot xa hoi cong
béng va nhan van. Tap doan Everland thuc hién
tuyén dung va dai ngd cong bang, khong phan biét
gidi tinh, do tudi, xuat than hay tén gido va tao ra
Mot mdi truong lam viéc hdoa nhap, thic day binh
dang xa hoi.
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7.7. Bdo céo lién quan dén trach nhiém véi coHng dong dia phuong

Tap doan Everland nhiéu nam lién tham gia tai tro
cdc hoat dong & hoi, quang ba du lich tai cdc dia
phuong trén ca nudc. Nam 2024 Tap doan tiép
tuc déng hanh té6 chirc Puong hoa Xuan thanh phé
Cao Lanh (Béng Thép) Tét At Ty 2025 véi chii dé
“Sen hoéng but pha - Vuon téi tuvong lai” cung
nhiéu su kién van hda, thé thao, du lich tai mot sé
dia phuong khéc. Bé cao long tu hao dan tdc, tinh
than tuong than tuong ai, Tap doan Everland da to
churc cho Ban lanh dao va can bd nhan vién cung
quyén gép va dén tang qua cho céc gia dinh cd

hoan canh khd khan, chiu thiét hai ndng né do bao
Yagi tai Quang Ninh.

V&i muc tiéu day manh trién khai cédc du dn bat
doéng san trén ca nudc, Tap doan Everland dang
gd8p phan thuc day phat trién kinh té - xa hoi cla
dia phuong, chuyén ddi co cau kinh t&, nang cap
ha tang dich vu du lich va dé thi, tao sinh k& 1au dai
cho nguoi dan va tang thu cho ngan sach nha
nudc.

EVERLAND
GROUP

I1I. CO CAU CO PONG VA THAY POl

VON PAU TU CUA CHU SO HOU

1.CcO PHAN

Toéng s6 c6 phan:

Loai c6 phan:

2.CO CAU CcO bONG

(cap nhat theo Danh sdch c6 déng chét ngay 27/3/2024)

Danh muc

C6 déng trong nudc, nudc ngoai

215.249.836 c6 phan

C6 phan phd thong, tu do chuyén nhuong

Ty lé

s& hiru (%)

7.8. Bdo cédo lién quan dén hoat dong thi trvong von xanh theo huong
dan cta Uy ban Ching khoan Nha nudéc

Trong nam 2024, Tap doan Everland chua sir dung téi ngudn vén xanh cho cdc hoat dong dau tu phat trién
du an.
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1 Trong nudc 213.852.334 99,35%
1.1 Nha nudc (0] 0,00%
1.2 | T6 chuc 27.791.527 1291%
1.3 | Canhan 186.060.807 86,44%

2 Nudc ngoai 1.397.502 0,65%
2.1 T6 chic 977.521 0,45%
22 | Canhan 419.981 0,20%

Téng cong (1 + 2) 215.249.836 100,00%

[ C@ doéng sang lap, co dong I6n, 0,00%

cO dong khac

1 C6 déng sang lap 61.204.025 28,43%

2 C6 déng 16n 84.497.850 39,26%

3 C6 déng ndm gitr dudi 5% s6 c6 phiéu 60,74%

cé quyén biéu quyét 130.751.986
Téng cong (2 + 3) 215249.836 100%
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No6i dung

Von diéu lé
tang thém
(VND)

Von diéu lé

ban dau/ sau
khi tang (VND)

3. THAY POI VE VON PAU TU CUA CHU SO HOU

Hinh thuc

tang von

Van ban

Noi dung

Tang von
lan tha 5:
10/8/2018

Voén diéu lé
tang thém
(VND)

300.000.000
.000

Von diéu lé
ban dau/ sau
khi tang (VND)

600.000.000.
000

Hinh thuc

tang von

Chao ban
co6 phiéu ra

cong chung.

EVERLAND
GROUP

Van ban

Giay ching nhan
dang ky chao bén cé
phiéu ra cong chung s6
31 /GCI}FUBCK do
Chu tich Uy ban Chuing
khoéan Nha nudc cap
ngay 25/6/2018.

Van ban s6
4952/UBCK-QLCB
ngay 10/8/2018 cuia
Uy ban Chiing khoan
Nha nudc v/v bdo cao
két qua chao ban
c6 phiéu ra cong chung
ctia EVG.

Giay ching nhan BKDN
s6 0104228175 do S&
Ké hoach va bau tu TP.
Ha Noi cap thay doi 1an
thtr 19 ngay
17/8/2018.

Thanh lap 6.000.000. Gidy chiing nhan
cong ty nam 000 bang ky doanh nghiép
2009 s6 0104228175 do S&
K& hoach va Dau tu TP.
Ha No6i cap l1an dau
ngay 27/10/2009.
Tang von 54.000.000. 60.000.000. Chao ban Giady chiing nhan BKDN
lan tha 1: 000 000 c6 phan cho s6 0104228175 do S&
25/10/2011 c6 déng K& hoach va Bau tu TP,
hién haru. Ha Noi cap thay dbi lan
thdr 6 ngay
01/11/2011.
Tang von 30.000.000. 90.000.000. Chao ban Giady chiing nhan BKDN
1an thu 2: 000 000 c6 phan cho s6 0104228175 do S&
21/01/2013 c6 déng K& hoach va Bau tu TP.
hién haru. Ha Noi cap thay dbi 1an
tht 11 ngay
31/01/2013.
Tang von 90.000.000. 180.000.000 Chao ban Giady chiing nhan BKDN
1an thua 3: 000 .000 c6 phan cho s6 0104228175 do S&
18/12/2013 c6 déng K& hoach va Bau tu TP,
hién haru. Ha No6i cap thay dbi 1an
thtr 13 ngay
27/12/2013.
Tang von 120.000.000. 300.000.000 Chao ban Giay ching nhan BKDN
l1an thu 4: 000 .000 c6 phan cho s6 0104228175 do S&
12/4/2016 cb déng K& hoach va Dau tu TP,
hién haru. Ha Noi cap thay déi lan

18 ngay 15/4/2016.
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Tang von
lan thi 6:
26/02/2021

450.000.000
.000

1.050.000.000.
000

Chao ban
c6 phiéu ra

cong chung.

Giay chimg nhan
dang ky chao bén cé
phiéu ra cong chung s6
333/GCN7L’JBCK do
Chu tich Uy ban
Chung khoan Nha nudéc
cap ngay 30/12/2020.

Van ban sé
646/UBCK-QLCB ngay
) 26/02/2021 cla
Uy ban Ching khoan
Nha nudc v/v bao cdo
két qua chao ban co
phiéu ra cong chung
cuia EVG.

Giay ching nhan BKDN
s6 0104228175 do S&
Ké hoach va Dau tu TP.
Ha Noi cap thay déi lan
thtr 21 ngay
02/03/2021.
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No6i dung

Von diéu lé

tang thém
(VND)

Von diéu lé
ban dau/ sau
khi tang (VND)

Hinh thic
tang von

Van ban

Tang von
lan tha 7:
27/01/2022

52.498.360.

000

1.102.498.360.
000

Phat hanh c6
phiéu dé tra
c6 tic cho

c6 doéng.

Van ban s6
561/UBCK-QLCB ngay
_27/01/2022 clia
Uy ban Ching khoan
Nha nudc v/v bao cdo
két qua phat hanh c6
phiéu dé tra c6 tuc cla
EVG.

Giay ching nhan BKDN
s6 0104228175 do S&
Ké hoach va Dau tu TP.
Ha Noi cap thay déi lan
thir 22 ngay
28/01/2022.

9 Tang von 1.050.000.000. | 2.152.498.360. Chao

lan thu 8: 000 000 béan thém
25/02/2022 c6 phiéura
cong chung.

Gidy ching nhan dang
ky chao ban thém
c6 phiéu ra cong chung
s6 31 9/GCN:UBCK do
Chu tich Uy ban
Chung khoan Nha nudc
cap ngay ngay
28/12/2021.

Van ban s6
964/UBCK-QLCB ngay
) 25/02/2022 cla
Uy ban Ching khoan
Nha nudc v/v bao cdo
két qua chao ban thém
c6 phiéu ra cong chung
cuia EVG.

Giay ching nhan s6
0104228175 do S&
K& hoach va Bau tu TP.
Ha Noi cap thay déi lan
thir 23 ngay
02/03/2022.

4. GIAO DICH CO PHIEU QUY: KHONG CO.
5. CAC CHUNG KHOAN KHAC: KHONG CO.
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IV. TO CHUC VA NHAN SU

1. BAN PIEU HANH

Ho va tén Trinh do S6 luong C('iphié'u
chuyén mon nam gitr
1 Ong Téng gidm déc 1972 Cr nhan 16.143.750 cb phiéu, ty 1&
Nguyé&n Thuc Can Kinh té - s& htru: 7,5 % von diéu 1é
Quan tri clia Coéng ty c6 phan
kinh doanh. Tap doan Everland.
2 Ong Phé 1978 Cr nhan 6.514.525 c6 phiéu, ty 1&
Lé Dinh Tuan | Téng gidm déc Tai chinh - s& htru: 3,03 % von diéu 1é
Ké toan. clia Coéng ty c6 phan
Tap doan Everland.
3 Ong Ké& toan truéng 1978 CUr nhan 0.
Pham Van Trong Ké toan.
Cdr nhan
Quan tri
Kinh doanh.

(Tém tét so yéu ly lich cta thanh vién Ban diéu hanh duoc trinh bay
tai muc | Phan Ba clia Bdo cédo thudng nién).

2. NHONG THAY POl TRONG BAN PIEU HANH

e Ngay 13/4/2024, Ho6i ddbng quan tri Cong ty mién nhiém chic danh K& toan trudng ddi véi ba

Nguyén Tam Bang.

e Ngay 16/4/2024, Hoi dong quan tri Cong ty bé nhiém 6ng Pham Van Trong gitr chic vu K& todn trudng

clia Cong ty c6 phan Tap doan Everland.

3. SO LUQNG CAN BO NHAN VIEN, TOM TAT CHINH SACH
VA THAY DOI TRONG CHINH SACH DOl VO1 NGUO1 LAO PONG

La doanh nghiép hoat déng trong nhiéu linh vuc,
dia ban khac nhau, Tap doan Everland c6 cac chi
nhdnh, van phong dai dién va Ban quén ly du &n tai
nhiéu dia phuong. Hién tai, quy md nhan su lam
viéc tai Cong ty me Tap doan Everland la 86 nguoi,
quy mé nhan sy lam viéc tai cac chi nhanh, van
phong dai dién, Ban quén ly du én va céac cong ty
thanh vién trong Tap doan I1&n dén gan 500 nguoi
(chua ké lao dong thoi vu va lao dong phé thong ky
hop déng lao ddng ngdn han lam viéc tai cdc cong
trrong thi cong va tai cac khu du lich, nghi dudng,
tau du lich cla Tap doan va céac cong ty thanh
vién). Trong nam 2024, Tap doan Everland va cac
cong ty thanh vién da nd luc duy tr hoat dong kinh

doanh dé dam bdo viéc lam cho CBNV va nguoi
lao dong véi miue thu nhap 6n dinh, ngay cang
duoc cai thién va céc ché do phuc loi, dai ngd hap
dan khac. Tai Tap doan Everland, nguoi lao déng
thuong xuyén duoc dao tao, boi dudng nang luc
chuy@&n moén va nang cao tay nghé. Tap doan ciing
chu trong xay dung mai truong lam viéc dé cao tinh
nguyén tac va ky luat nhung van ton trong sy tu do
sdng tao va sang kién ca nhan. Bén canh do, doi
séng van hda, tinh than va mdi truong van hda
doanh nghiép cling thuong xuyén duoc cai thién,
nang cao dé nguoi lao ddng yén tdm cong hién,
gdn bd 1au dai véi doanh nghiép.
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V.BAO CAO VA DANH GIA
CUA BAN TONG GIAM bOC

1. Pdnh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh

Nam 2024, trudc nhimg khd khan théch thire clia nén
kinh té& trong nudc va thé gisi, Ban Tong giam déc va
tap thé CBNV Tap doan Everland da cdé nhiéu giai
phép linh hoat, kip thoi trong viéc trién khai cdc hoat
dong SXKD duoc DHDCD thuong nién 2024 thong
qua va theo chu truong, dinh hudng clia Hoi dong
quan tri.

Céac muc tiéu, nhiém vu SXKD nam 2024 cula
Tap doan co ban duoc trién khai theo ding ké
hoach va ghi nhan su tang trudng kha quan. Cac

chi tiéu vé doanh thu, loi nhuan, quy moé téng tai
san déu dat cao hon cung ky 2023, gép phan gia
tang nguoén luc cho Tap doan; tinh hinh tai chinh,
tin dung duoc kiém soét tot, khdng cé cac khodn
no xau hodac no trdi phiéu; doi séng vat chat, tinh
than clia nguoi lao dong duoc quan tam cham lo
chu dao; b6 mdy nhan su duoc kién toan va tang
cuong cé vé s6 luong va chat luong, sdn sang
ddp tng yéu cau phat trién clia Tap doan trong
giai doan madi.

Do6i v6i hoat dong kinh doanh du lich, co s& ha tang
du lich & mién Bac chiu tdc dong ndng né clia con
b&o Yagi xay ra cudi nam 2024 khién hoat déong kinh
doanh du lich tai moét s6 dia ban trong diém nhu
Quang Ninh, Hai Phong, Ninh Binh, Ha Noi bi gian

doan dung vao mua cao diém du lich nén doanh thu
clia cac doanh nghiép It hanh cltng bi gidm sut
trong nam 2024.

2.2. Vé trach nhiém ctia Ban Tong giam doc doéi véi két qua kinh doanh

cua Tap doan

Viéc Tap doan Everland khong dat céc chi tiéu SXKD nam 2024 ngoai nhirng nguyén nhan khach quan
néu trén thi con cé tradch nhiém ctia Ban Téng gidm dbéc trong céng tac diéu hanh, cu thé nhu sau:

Cong tédc du bado, phan tich, danh gid dién bién tinh
hinh kinh t& vi mé mac du da cd nhiéu cai thién so
Vi trude day nhung van chua séat véi thuc tién. Do
vay, khi xay dung va trinh k& hoach SXKD nam
2024 dé PHDCD théng qua, Ban Tong giam déc
chua luong hét duoc cdc khd khan, dién bién bat 1o
culia tinh hinh va mic dé anh hudng cdia chdng Ién
hoat dong ctia doanh nghiép.

Viéc xtr ly cdc tinh huéng phat sinh chua kip thoi,
linh hoat. Ban Téng gidm déc chua kip thoi dé xuat
diéu chinh ké hoach SXKD nam 2024 khi tinh hinh

thuc té dién bién phuc tap, anh hudng dén viéc
hoan thanh chi tiéu k& hoach nam.

Po6i ngll nhan sy quén Iy cap trung, cdp cao con
thiéu va chua duoc kién toan, bé sung kip thoi, nén
chua dép ung duoc yéu cau phat trién ctia Tap doan
trong giai doan mai.

Ban Téng gidm déc thdng thdn nhin nhan va rut
kinh nghiém vé nhiing thiéu sdét trén dé cdé gidi
phép khac phuc trong nam 2025.

2. Phan tich nguyén nhan va trach nhiém ctia Ban Téng giam doc

3. Phan tich tinh hinh tai san, bién dong tinh hinh tai san (phan tich,
danh gia hiéu qua s&r dung tai san va ng phai thu qua han anh huoéng
dén két qua hoat ddéng kinh doanh)

doi véi viéc khong hoan thanh ké hoach san xuat kinh doanh

2.1. Vé két qua kinh doanh cta Tap doan trong nam 2024

Két qua SXKD nam 2024 cua Tap doan Everland chua dat céc chi tiéu ké hoach duoc PHDCDH
thuong nién 2024 thong qua, cu thé tédng doanh thu trong nam 2024 1a 815 ty dong (dat 65,21% ké
hoach) va loi nhuan sau thué 1a 21,90 ty dong (dat 23,08% ké hoach). Viéc két qua SXKD chua dat

chi tiéu bat ngudn tir nhirng nguyén nhan sau:

DPau nam 2024, Tap doan Everland xay dung chi tiéu
ké hoach nam trong dé co cdu doanh thu ban hang
va cung céap dich vu bao gbm doanh thu bat dong
sén, doanh thu xay dung, doanh thu thuong mai va
doanh thu dich vu. K&t thic nam 2024, mac du cong
tdc ban sdn pham bat dong san tai du an Crystal
Holidays Harbour Van Bén duoc trién khai manh va
dat két qua kha quan, nhung theo quy dinh clia phap
luat vé thué, ké todn hién hanh thi chd dau tu van
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chua duoc ghi nhan doanh thu bat dong san trong
ky do dur dn chua dén thoi diém ban giao can hd cho
khéch hang. Bén canh dé, viéc trién khai mot sé dur
an bat dong san khac cling bi cham tién dd do nhiéu
nguyén nhan khac nhau, anh hudng dén ké hoach
m& bdn sdn pham va doanh thu bat déng san tir céc
du én nay. Vi vay chi tiéu vé doanh thu, 1oi nhuan clia
Cong ty dat thap hon so véi ké hoach duoc DPHDCD
thuong nién 2024 thong qua.

Quy mo téng tai sadn cla Cong ty me Tap doan
Everland déu tang trudng qua cdc nam, cu thé tur
nam 2022 dén nam 2024 da tang tir 2.294 ty dong
1&n 2.960 ty dong. Tinh dén nam 2024, ty trong tai
sdn ngdn han, tai san dai han trén téng tai san cua
Cong ty me Tap doan Everland lan luot 1a 37,19%
va 62,81%.

Trong nam 2024, Cong ty me Tap doan Everland
khéong cé cac khoadn no phdi thu qua han; cac
khodn phai thu ngdn han, khoan dau tu tai chinh

ngdn han, hang ton kho chiém ty trong trén tong tai
san ngan han lan luot 1a 86,47%, 6,24% va 1,52%.

Tai san dai han, trong do tai sdn d&dang dai han la
7,90 ty dong, chiém ty trong nho trén tai san dai
han (0,43%) chtl yéu la khoan dau tu déng maéi 02
tau khach du lich bién cé quy mé 99 chd ngdi/tau,
du kién sé& hoan thanh va phuc vu khai théac du lich
trén Vinh Ha Long va Vinh Bai T& Long (tinh
Quang Ninh) tr Quy 11/2025.
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4. Tinh hinh no hién tai, bién dong 16n vé cac khoan no

Nam 2024, co cau ngudn vén cé hé sé ne phai trd va vén chil s& hiru trén téng ngudn von clia Cong ty
c6 phan Tap doan Everland 1an luot 18 24,15% va 75,85%. Co cau no phai trd ctia Tap doan Everland
bao gobm: 185,88 ty dong (chiém 26,01%) tao von luu dong phuc vu SXKD thuong xuyén va 528,89 ty
doéng (chiém 73,99%) dé dat coc nhan chuyén nhuong du én Sky Lumiere Center tai 6 dat HH5 thudc
khu dé thi méi BAc An Khdnh, huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Noi. Vn chll s& hitu clla Cong ty ¢ phan
Tap doan Everland nam 2024 duy tri 6n dinh & mic 2.152,5 ty dong.

5. Phan tich nophai tra qua han, anh hudéng chénh lIéch cua ti gia hoi doai
dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh cta céng ty, anh hudéng
chénh léch lai vay

Trong nam 2024, Cong ty me Tap doan Everland khong cé khodn no phai trd nao qua han, khdng cé phat

sinh giao dich bang ngoai té do dé khéng cé chénh 1éch ty gid hdi doéi va khéng cé khoan chénh 1éch 1i
vay nao lam anh hudng dén két qua hoat ddong kinh doanh trong ky.

6. Giai trinh ciia Ban Tong giam doc doi véi y kién kiém toan:

Khoéng cé. Ly do: T chirc kiém todn da cd y kién chap nhan toan phan déi véi BCTC téng hop va BCTC
hop nhat nam 2024 clia Céng ty c6 phan Tap doan Everland.
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7.Béo cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé moi truvong va xa hoi

cua cong ty

7.1. Danh gia lién quan dén céac chi tiéu moi
trrong (tiéu thu nurdc, nang luong, phat thai)
Cong ty c6 phan Tap doan Everland va céc cong ty
thanh vién trong Tap doan thuc hién day dd céc
bién phdp vé quén ly nang luong tiéu thu va luong
phat théi tai van phong lam viéc va cdc cong truong
du an. Trong nam 2024, cac don vi khong cé vi
pham bi xr phat vé bao vé moi truong.

7.2. Danh gia lién quan dén van dé nguoi

lao dong

Trong nam 2024, cong tac nhan sy tai Tap doan
Everland van con moét sé bat cap nhu: viéc phan
cong cong viec cho mot s6 vi tri, bd phan trong
Cong ty con chong chéo, bat hop ly, chua dung
nguoi dung viéc, dung chic nang nhiém vu duoc
quy dinh. Cung vdi viéc tang cuong nhiéu vi tri quan
ly cép trung va cap cao, cd nang luc va kinh
nghiém, thoi gian téi Tap doan sé tiép tuc ra soat,
danh gid, sang loc va bd tri, sdp xép lai hé théng
nhan su mot céch khoa hoc, hop ly dé nang cao

nang luc thuc thi va hiéu qua cong viéc trong toan
hé théng Tap doan.

Vé ché& do6 phuc loi va ddm bdo quyén Ioi clia ngudi
lao dong, trong nam 2024 Tap doan tiép tuc duy tri
va cai thién chinh séch cham sdéc stre khde, cham lo
diéu kién vé sinh, an toan lao dong, moi truong lam
viéc, tién lvong va thu nhap cldia CBNV va nguoi lao
déng dé dam bao cong bang va gitr chan nhan suy.

7.3. Panh gia lién quan dén trach nhiém cua
doanh nghiép doi vé6i cong déng dia phuong
Thong qua céc hoat dong dau tu kinh doanh va
thuc hién tréch nhiém xa hoi Vi cong dong, Tap
doan Everland va cac cong ty thanh vién da gdép
phan bdo tén, gin gitr va quang ba cdc gia tri lich s,
van hda dac sac cula tung dia phuong dén véi du
khdch trong va ngoai nudc, qua dé gép phan lam
thay déi thdi quen, tAp quén sinh hoat va sinh ké
clia ngudi dan ban dia theo hudng bén vimg.
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V1. PANH GIA cUA

HOI PONG QUAN TRI

1. Pdnh gia cia HOi dong quan tri vé cdc mat hoat dong ctia Cong ty

Nam 2024 cong dong doanh nghiép tiép tuc phai
doéi mat véi nhiéu khd khan, thach thdc cla nén
kinh té thé gidi va trong nudc. Trong bdi canh do,
Ban lanh dao clung toan thé CBNV Céng ty c6 phan
Tap doan Everland da kién tri, nd luc vuot qua kho
khan, thach thirc, tan dung t&t co hdi dé duy tri hoat
dong SXKD va dat duoc nhitng két qué kha quan.
Doanh thu va loi nhuéan kha quan, tinh hinh tai chinh
6n dinh, quan hé tin dung véi céc ngan hang duoc
khoi thodng, quy mdé vén chli s& hitu, tdng tai san
khong nglrng gia tang, cac nghia vu véi Nha nudce
déu hoan thanh, doi sé6ng vat chat, tinh than cla
ngudi lao dong duoc cham lo chu ddo. Thé va luc

cung uy tin, thuvong hiéu clia Tap doan Everland va
cdéc cong ty con, cong ty lien két khong ngung
duoc cing c6, tang cuong, tao nén mong ving
chéc cho su phét trién 6n dinh, bén viing ctia Tap
doan trong tuong lai.

Bén canh viéc tap trung phat trién san xuat kinh
doanh, Tap doan Everland cling quan tam thuc
hién trach nhiém moi truong va xa hdi qua cac hoat
doéng thiét thuc va cu thé, duoc thé hién qua céc
ché do, chinh sdch véi nguodi lao dong va cac dong
gdp, hd tro tai cdc dia phuong ma Tap doan cd
hoat dong dau tu kinh doanh.

EVERLAND
GROUP

3. Cac ké hoach, dinh huéng ctia Hoi dong quan tri

Trong nam 2025, Ho6i dong quan tri sé tap trung chi dao Ban Téng giam d&c va céc phong, ban, don vi
thudc Cong ty cd phan Tap doan Everland va céc cong ty thanh vién trong Tap doan trién khai thuc hién
va hoan thanh cdc nhédm nhiém vu va giai phdp trong tam nam 2025 cla Tap doan Everland, gom:

e Hoan thanh xay dung dé ban giao van hanh Giai
doan 1 du dn T6 hop du lich, nghi duéng va giai tri
Crystal Holidays Harbour Van Bén (Toa A, B, F).

e Khéi cong, thi cong xay dung dur én T6 hop du lich
van hda di san Ly Son va du an T6 hop Thuong mai
dich vu va du lich nghi dudng Xuan Dai Bay theo
dung k& hoach.

e Tap trung hoan thién thd tuc phap Iy va dén bu,
gidi phédng mat bang céc du dn bat dong san ma
Tap doan dang dau tu.

e Quan ly, khai thac céc tai san, tai nguyén va nguon
luc khéc clia Tap doan mot céch hiéu qua, tiét kiém.

e Tiép tuc md& rong cac linh vuc kinh doanh, cdc
s&n pham, dich vu mai.

e Nang cao hiéu qua tai chinh, huy dong ngudn luc
cho dau tu phéat trién.

e Tiép tuc kién toan bd may, tang cuong doi ngl
nhan su chéat luong cao.

Phuong cham chi dao xuyén suét clia H6i dong quan tri trong nam 2025 va nhirng nam tiép theo la dam
bdo moi hoat dong kinh doanh ctia Tap doan Everland déu phai tuan thd dung quy dinh phdp luat, céc
chuan muc va théng 1& vé quan tri cong ty dai ching niém yét, céc hoat dong tai chinh, dau tu, kinh doanh
clia Tap doan phai an toan, hiéu qua, hudng dén sy phat trién bén vimg, Vi 1oi ich clia cb déng, ngudi lao
dong va cong dong, déng gop thiét thuc vao sur phat trién kinh té - xa hoi ctia dat nudc.

SOOIy

2. Pénh gia ctia Hoi dong quan tri vé hoat déng ctia Ban Tong giam déc

HDQT ludn chi dao, theo d&i, don déc, phdi hop
cung Ban Téng giam dbéc gidi quyét nhing van dé
phét sinh thudc thdm quyén ctia HDQT. Nho dd,
cong tac diéu hanh clia Ban Téng giam déc da dat
duoc nhirmg két qua sau:

e Trién khai thuc hién céc chi tiéu ké hoach kinh
doanh, kip thoi dua ra cdc giai phép khac phuc khd
khan, thach thirc dé ddm bdo hoat dong 6n dinh;

e Trién khai thi cong xay dung du an T6 hop du
lich, nghi dudong va gidi tri Crystal Holidays
Harbour Van Bon dung ké hoach, quan ly t6t vé chi

phi, ddm bao chat luong cong trinh;

e Tap trung ddy manh cong tac hoan thién tha tuc

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

phép ly cac du an dau tu tai Ha Noi, Hai Phong, Thanh
Hda, Quang Ngai, Phu Yén, Dong Nai, Dong Thap;

e Kién toan va phat trién doi ngti nhan sy quan ly,
nhan luc chat luong cao; duy tr viéc lam 6n dinh,
thudng xuyén va cham lo tot doi séng vat chat, tinh
than cho nguoi lao dong;

e Thuc hién t6t cong tdc tai chinh, k& toan cla
doanh nghiép, ddm bao kha nang thanh toan vaéi
khach hang, ddm bao khéng dé xay ra tinh trang no
quad han, no xau; hoan thanh nghia vu ndp thué, va
cdc nghia vu tai chinh khéc clia Coéng ty c6 phan
Tap doan Everland véi Nha nudce.
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l. CO' CAU VA HOAT DONG
CUA HOI PONG QUAN TRI

1. SO luong va co cau thanh vién H6i dong quan trj
S6 luong thanh vien HDQT: 05 nguoi, gom:

ONG
LE DINH VINH

Ch0 tich HDQT

Nam sinh: 1972.
Qudc tich: Viét Nam.

Trinh dd chuyé&n moén: Tién sy Luat hoc - Truong Dai hoc
Téng hop Kyushu (Nhat Ban)/Tién sy Quan tri Kinh doanh
- Truong Dai hoc European University (Thuy Sy).

Qua trinh cong tac:

e Tir thdng 7/1995 - thang 7/2008: Giang vién
Khoa Phép luat Kinh té - Truong Dai hoc Luat
Ha Noi;

Churc vu dang nam giir &

cdc to6 churc khac:

e Giam doc Cong ty Luat TNHH Vietthink.

e TO6Ng gidm ddc Cong ty cd phan Everland
Van bon.

e Phé chi tich HDQT Céng ty c¢6 phan Van Bén
Heritage Road.

e Chu tich HDQT Coéng ty c6 phan Heritage
Holdings.

e Phé Chu tich HDQT Cong ty ¢cd phan Van Bon
Green Industrial Park

e TUr thang 8/2008 - thang 9/2010: Phd
Trudng ban - Ban thu ky Lanh dao B6 Tu phap;

« Tir théng 8/2010 - thang 12/2013: Phé
Chu tich HDQT Coéng ty c6 phan Tap doan FLC;
Phé Téng gidm déc Cong ty Luat TNHH SMIC;

o Tir thdng 9/2011 - thdng 6/2020: Chii tich
HDQT Coéng ty c6 phan Dau tu Everland;

S6 luong c6 phiéu nam giir:

56.669.100 c6 phiéu;
ty 1& s& hitru: 26,33% von diéu |é.

e Tir thang 6/2020 - nay: Chd tich HDQT Cong
ty c6 phan Tap doan Everland;

e Tlr 7/2019 - 6/2022: Ch( tich HPQT kiém
Téng gidm déc Cong ty cd phan Pau tu Everland
(va Cong ty cb phan Tap doan Everland);
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ONG

NGUYEN THUC CAN |

Phdé chd tich HDQT kiém Téng giam déc ;

Nam sinh: 1972.

Quéc tich: Viét Nam.

Trinh dé chuyén mén: C&r nhan Kinh té (Chuyén nganh
Quan tri kinh doanh) - Truong Dai hoc Kinh té€ Quéc dan '

Ha Noi.

Qua trinh cong tac:

e T thang 10/1998 - thang 3/1999: Chuyén
vién kinh doanh Xi nghiép giao nhan - Kho van
va Van tai, thudc Cong ty Xuat nhap khau Vat tu
duong bién;

e Tlrthang 4/1999 - thang 7/2008: Chuyén vién
Xuat nhap khau, Phong thuong mai dich vu -
Cobng ty Xuat nhap khau Vat tu duong bién,
thudc Téng cong ty Hang Hai Viét Nam;

e Tur thang 8/2008 - thang 2/2009: Pho phong
K& hoach kinh doanh - Coéng ty c6 phan Van tai
va Thuong mai VEAM (Vetranco), thuoc Tong
cong ty May dong luc va May ndng nghiép
(VEAM) - B6 Cong thuong;

e Tlr thang 3/2009 - thang 2/2011: Trudng
phong Kinh doanh 1 - Coéng ty cé phan Van tai
va Thuong mai VEAM (Vetranco), thuoc Tong
cong ty May dong luc va May ndng nghiép
(VEAM) - B6 Cong thuong;

e Tir thang 3/2011 - thang 8/2014: Phé gidm
déc Cong ty c6 phan Van tai va Thuong mai
VEAM (Vetranco), thudc Téng cong ty Mdy dong

g -

A
“\
’

) 4

e Tirthdng 9/2014 - thdng 11/2014: Phé Téng
giam déc Cong ty c¢6 phan Dau tu Everland;

e Tirthdng 12/2014 - thang 7/2019: Téng gidm
déc Cong ty cb phan Dau tu Everland;

e TUr thang 7/2019 - thang 6/2022: Phé chd tich
HDQT Cobng ty c6 phan Pau tu Everland (va
Cong ty c6 phan Tap doan Everland);

e Tir thang 6/2022 - nay: Phé chid tich HDQT
kiém Téng gidm déc Cong ty cd phan Tap doan
Everland.

Chuc vu dang nam giir &

cac to chuc khac:

e Chtl tich HDQT CTCP Everland Phu Yén.

e Chui tich HDQT CTCP DAu tu Xuan Dai Bay.

e Chtl tich HDQT CTCP Everland BDong Son.
e Chtl tich HDQT CTCP Everland Vinh Phuc.

S6 luong c6 phiéu nam giir:

16.143.750 c6 phiéu,
ty 1& s& htru: 7,50% von diéu |é.

ONG

LE DINH TUAN

Nam sinh: 197/8.

Quéc tich: Viét Nam.

Thanh vien HDQT kiém Phé Téng gidm déc

Trinh d6 chuyén mén: C&r nhan Tai chinh - K& toan,

Truong Pai hoc Thang Long, Ha Noi.

Qua trinh cong tac:

e Tr thang 1/2001 - thang 8/2003: Chuyén vién
Phong Kinh doanh - Céong ty TNHH Scra Dutch
Lady Viét Nam;

e Tlr thang 9/2003 - thang 8/2006: Trudng

dai dién Phong Kinh doanh tai Hai Phong -
Cong ty Gach 6p lat Ha Noi (thudc Tong cong ty
Viglacera - B6 Xay dung);

e Tlrthang 9/2006 — thang 4/2011: Phu trach
Toéng dai ly phan phéi gach men 6p 1at nhap
khau cla Viglacera tai Hai Phong;

o Tir thdng 4/2011 - théng 12/2014: Téng
gidm déc Cong ty c6 phan Pau tu Everland;

o Tir thdng 12/2014 - thang 6/2020: Phé Téng
gidm déc Coéng ty c6 phan Pau tu Everland;

e Tir thdng 6/2020 - nay: Phé Téng giam déc
Cong ty c6 phan Tap doan Everland.

° ~

Chuc vu dang nam giir &
cac to chuc khac:

e TONg gidm déc Cong ty cd phan Dau tu va Dich
vu quéce té CRH.

e TONg gidm ddc Cong ty cd phan Dau tu phat
trién Anh Thu.

e Chu tich HDQT Coéng ty c6 phan Huynh Gia Huy.
e Téng giam déc Cong ty cd phan DCP Chau A

S6 luvong c6 phiéu nam giir:

6.514.525 c6 phiéu,
ty 1& s& htru: 3,03% von diéu lé.

Iuc va May nong nghiép (VEAM) - B6 Cong
thuong; Y,
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N

BA

DUONG THI VAN ANH

Thanh vién HDQT khong diéu hanh

ONG R R
NGO VIET HUNG

Thanh vién d6c lap HDQT

Nzm sinh: 1983, Y Nzm sinh: 1974.

Quoc tich: Viét Nam. Quéc tich: Viét Nam.

Trinh d6 chuyén mon: Clr nhan Ké toan — Truong
Pai hoc Kinh t& Quéc dan Ha Noi/ KY su Thay Loi -
Truong Pai hoc Thuay Loi Ha Noi/ Clr nhan Luéat -
Truong Pai hoc Luat Ha Noi.

Trinh d6 chuyén mon: C& nhan Luat. Chuyén nganh
Luat Québc té - Truong Dai hoc Luat Ha Noi.

Qua trinh cong tac: Qua trinh coéng tac:

e Tlrthang 9/2007 - thang 2/2016: Chuyén vién e Tlrthang 4/1998 - thang 4/2002: Chuyén vién e Tirthang 5/2016 - nay: Chuyén vién nhan su
Tu van s& hitu tri tué - Cong ty TNHH Tam nhin Chuc vu dang nam gitr lo's phu trdch céng tdc xuat nhap canh clia Cong ty Téng Coéng ty Ha tang mang (VNPT Net).
va Lién danh; cac t6 chire khéc: Du lich va Thuong mai Gidng Vo (GTC).

j , » . . e Tur thang 4/2022 - nay: Thanh vien HDQT dbc
Pho Giam déc Cong ty Luat TNHH Vietthink

e Tlrthang 12/2016 - thang 6/2020: Thanh vién e Tlrthang 4/2002 - thang 8/2004: Chuyén vién lap Coéng ty c6 phan Tap doan Everland.
HDQT Cbng ty c6 phan Pau tu Everland; SH luong cé phiéu nam gitr: nhan su Coéng ty Vién thong lién tinh (tai ) ) ’ )
e Pa Nang). So6 luong c6 phiéu nam gitr:
S A T A 1.575.000 c6 phiéu, . ) . .
* Tl thang 6/2020 - nay: Thanh vién HDQT 16 58 hire O 530/ S by & 50 cé phiéu, ty 1& s& hiru: 0,00002% vén didu 1é.
Cong ty co phan Tap doan Everland. y le sohuu L, ovondieule e Tur thang 8/2004 - thang 4/2016: Chuyén vién

nhan sy Cong ty Vién thong lién tinh (tai Ha Noi).

72‘ BAO CAO THUONG NIEN | 2024 = LIS

B uONER
’ ] ]




PHAN BA -~
QUAN TRI CONG TY /\A
EVERLAND
GROUP

2. Céc tiéu ban truc thuéc Hoi dong quan tri: Kneng c6 3.3. Noi dung va két qua cac cudc hop ctia Hoi dong quan tri:

3. Hoat dong ctia H6i dong quan tri:

3.1. Danh gia hoat dong ctia H6i dong quan tri

Trong nam 2024, HDQT da chi dao, don déc Ban
Téng gidm déc dé cé su chii déng trong viéc diéu
hanh, thuc hién cac nhiém vu kinh doanh ctia Téap
doan. Nhimg két qua dat duoc trén cdc linh vuc sau:

e Trién khai thuc hién céc chi tiéu ké hoach kinh
doanh, kip thdi dua ra cdc giadi phdp khac phuc khd
khén, thach thirc dé ddm bao hoat déng 6n dinh;

e Trién khai thi cong xay dung du an T6 hop du lich,
nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays Harbour
Van Bon dung ké hoach, quan ly tot vé chi phi, tién
do, ddm bao chat luong cong trinh;

e Tap trung dday manh cong tac hoan thién thi tuc phap
ly céc du én dau tu tai Ha Noi, Hai Phong, Thanh Hda,
Quang Ngai, Phu Yén, Dong Nai, Dong Thap;

e Kién toan va phat trién doi ngti nhan sy quan ly,
nhan luc chat luong cao; duy tri viéc Iam 6n dinh,
thuong xuyén va cham lo tét doi séng vat chat, tinh
than cho nguoi lao dong;

e Thuc hién tot cong tac tai chinh, ké toan clia doanh
nghiép, ddm bao kha nang thanh toan vdéi khach
hang, ddm bao khong dé xady ra tinh trang noqud han,
no xau; hoan thanh nghia vu ndp thué, va cac nghia
vu tai chinh khdc clia Céng ty c6 phan Tap doan
Everland va cac cong ty thanh vién trong Tap doan
vaéi Nha nudc.

3.2. Cac cudc hop Hoi dong quan tri:

Thanh vién HDOT So6 budi hop Ty 1€ tham Ly do khéng

HDQT tham dy du hop tham du hop
1 Ong Lé Binh Vinh 13 100% -
2 Ong Nguyén Thic Can 13 100% -

3 Ba Duong Thi Van Anh 9 69% Ban giai quyét

cong viéc ca

nhan, va ly do bat
kha khang

4 Ong Lé Pinh Tuan 13 100% -
5 Ong Ngb Viéet Hung 13 100% -
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STT

Ngay

20/02/2024

NoOi dung

Thoéng qua viéc Cong ty ¢d phan Tap doan Everland
gdép von vao Cong ty cd phan Kingsun Viét Nam va ctr
nguodi dai dién theo Uy quyén tai Cong ty c6 phan
Kingsun Viét Nam.

Ty lé

thong qua

100%

06/03/2024

K& hoach t6 chirc Dai hoi dong c6 déong thuong nién
nam 2024.

100%

26/03/2024

Chap thuan cac Hop déng, giao dich gitra Cong ty
c6 phan Tap doan Everland véi ngudi cé lién quan cla
Cong ty.

100%

02/04/2024

Thong qua viéc triéu tap hop DPHDCD thuong nién nam
2024, thbng qua ndi dung, chuong trinh va tai liéu hop
DHDCD.

100%

13/04/2024

Thay doi Ké todn trudng clia Cong ty cd phan Tap
doan Everland.

100%

19/04/2024

Thoéng qua viéc b6 sung chuong trinh, tai liéu hop
DHDBCD thuong nién 2024.

100%

20/05/2024

Thoéng qua viéc lya chon té chic kiém todn Bdo céo
tai chinh nam 2024 clia Céng ty c6 phan Tap doan
Everland.

100%

04/06/2024

Thoéng qua viéc Cong ty ¢d phan Tap doan Everland
gdp von diéu lé tang thém vao Cong ty cd phan
Everland Van D6n va chuyén nhuong mot phan vén
gdép cb phan tai Cong ty c6 phan Everland An Giang.

100%

15/07/2024

B6 nhiém lai chirc vu Phé Téng gidm déc Cong ty
c6 phan Tap doan Everland d&i véi 6ng Lé Binh Tuan.

100%

10

30/10/2024

Thong qua viéc Céng ty c6 phan Tap doan Everland str
dung vén tin dung cuda Vietinbank — Chi nhanh Tay
Quang Ninh dé dau tu déng maéi 02 tau ché khach.

100%

11

15/11/2024

Thoéng qua viéc Cong ty ¢d phan Tap doan Everland
vay/nhan cap tin dung tir Ngadn hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong (VPBank).

100%

12

20/11/2024

Thong qua viéc vay von va thé chap tai Agribank
Chi nhanh Vinh Phuc 1.

100%

13

09/12/2024

Ban hanh Quy ché cong bd thong tin clia Cong ty
c6 phan Tap doan Everland.

100%
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3.4. Hoat ddéng cua thanh vién déc lap HDQT

Trong nam 2024, thanh vién doc lap HBQT da
tham du day di céc cudc hop clia HDQT. Céc noi
dung hoat dong clia thanh vién doc lap HDOT
trong nam 2024 bao gom:

e Giam sat tinh hinh thuc hién cdc Nghi quyét cla
Dai hoi déng c6 dong nam 2024. Kiém tra tinh hop
phdp, hop ly clia cdc hoat dong kinh doanh theo
céc Nghi quyét ctia DPHDCD.

e Giam séat hoat dong diéu hanh va quén ly clia Ban
Toéng gidm dbc.

e Giam sat tinh hinh tai chinh.
e Giam sat quan tri rdi ro.
e Cho y kién biéu quyét vé cédc van dé dua ra tai

cudc hop HPQT va cé dé xuat céc kién nghi dé
phat trién Cong ty.

3.5. Danh sdach thanh vién HDQT c6 ching chi dao tao vé quan tri

cong ty: Khong co.

1. CO' CAU VA HOAT DONG
CUA BAN KIEM SOAT

1. SO luvong va co cau thanh vién Ban kiém soéat:

S6 luong thanh vién Ban kiém sodat gom 03 nguoi, cu thé nhu sau:

Ho va tén Churc vu
1 Ba Cao Thi Hoa Trudng BKS 0%
2 Ong Nguyén Ha Nguyén Thanh vién BKS 0%
3 Ba Vi Minh Hué Thanh vién BKS 0%

2. Hoat dong ctia Ban kiém soéat

Nam 2024, BKS da tién hanh cdc hoat dong
thuong xuyén theo chuc nang, nhiém vu duoc quy
dinh trong Luat Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty,
cu thé nhu sau:

e Kiém soat viéc trién khai K& hoach kinh doanh
nam 2024 cua Cong ty theo Nghi quyét Dai hoi
déng cb doéng thuong nién nam 2024;

e Giam sat hoat dong dau tu, xay dung céc du an,
dam béo quan ly chi phi chat ché&, dung tién do va

dap ing yéu cau vé chat luong;

e Xem xét, ra soat Bao céo tai chinh va cong tac
quan tri clla Cong ty;

(il BAO CAO THUONG NIEN | 2024

e Danh gia hiéu qua quan ly, hoat dong clda Hoi
déng quan tri (HDQT), Ban Téng giam déc va tinh
hinh hoat dong kinh doanh clla Cong ty thong qua
Bao céo tai chinh va cédc bdo cao dinh ky cla
HDQT, Ban Tong giam déc;

e Gidm sat viéc thuc hién cdc Nghi quyét cla
PHDCD, HDQT;

e TO chirc céc cudc hop dinh ky clia Ban kiém soat
theo quy dinh.

3. Cac cudc hop cua Ban kiém soat

23

EVERLAND
GROUP

STT Ho va tén S& budi hop Ty 1& tham Tyle Ly do khéng
tham duy du hop biéu quyét tham du hop
1 Ba Cao Thi Hoa 2 100% 100% -
2 Ong Nguyén Ha Nguyén 2 100% 100% -
3 Ba Vi Minh Hué 2 100% 100% -

4. Tém tat ndi dung va két qua cdc cudc hop ctia Ban Kiém soat

5 N Ty lé
Ngay NOi dung théng qua
1 29/3/2024 Tham tra Béo cdo tai chinh nam 2023 cua Cong ty. 100%
Phuong hudng, nhiém vu cong viéc nam 2024 ctia Ban
Kiém soét.
2 10/9/2024 banh gia cong tac lap va soat xét Bao céao tai chinh ban 100%

nién nam 2024 clia Cong ty. Cong tac kiém tra, gidam sét
doéi véi H6i ddng quan tri va Ban Tong gidm déc.
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11l. CAC GIAO DICH, TIEN LUONG,
THU LAO VA CAC KHOAN LOI1 ICH
KHAC CUA HPQT, BAN GIAM BOC
VA BAN KIEM SOAT

1. Luvong, thudéng, thu lao, cac khoan loi ich

STT Ho va tén Chic vu Luong/nam Thu lao/nam
1 Lé Binh Vinh Chu tich HDQT Khoéng co 120.000.000 Khoéng co
2 Nguyé&n Thudc Can Phd Chi tich HBQT 200.813.787 60.000.000 Khoéng co
- kiem TGb
3 Lé Pinh Tuan Pho Tong giam déc 171.265.128 60.000.000 Khoéng co
4 Duong Thi Van Anh Thanh vien HBQT Khoéng co 60.000.000 Khéng co
5 Ngo Viét Hung Thanh vién HDQT Khoéng co 60.000.000 Khoéng co
6 Cao Thj Hoa Trudng BKS Khoéng co 60.000.000 Khéng co
7 Nguyén Ha Nguyén Thanh vién BKS Khoéng co 36.000.000 Khéng co
8 VG Minh Hué Thanh vién BKS Khoéng co 36.000.000 Khéng co
9 Nguyén Tam Bang Ké toan trudng 40.809.228 Khéng co Khéng co
10 Pham Van Trong Ké toan trudng 63.854.000 Khéng co Khéng co

2. Thoéng tin vé céc giao dich/chuyén nhuong c6 phiéu cta thanh vién
HPQT, Ban Tong giam doc, Ban kiém so&at va nhitng nguoi lién quan:

S& c6 phiéu EVG
s& hiru dau ky

S6 ¢b phiéu EVG
Nguoi thuc hién s& hiru cubi ky

giao dich

NoOi dung
giao dich

S6 c6 phiéu Ty l1é

S6 c6 phiéu Ty lé

Mua c6
phiéu theo
phuong
thirc khdp
Iénh.

1 Ong L& Dinh Tuan 4.534.925 2,1% 6.514.525 3.03%
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3. Hop déng va giao dich véi nguoi ndi bo:

»

EVERLAND

GROUP

3.1. Hop déng va giao dich gitra Cong ty c6 phan Tap doan Everland
véi nguoi ¢ lién quan cua Cong ty hoac gitra Cong ty véi co dong 16n,
nguoi ndi b, nguoi co lién quan cda nguoi ndi bo:

Tén nguoi co
lién quan cda
Cong ty, co

doéng Ion, nguoi

ndi bo, nguoi co
lién quan cda
nguoi ndi bo

M&bi quan hé véi
Cong ty

Thoi diém
ky hop
doéng/thuc
hién giao
dich

Noi dung chinh
cua hop
doéng/giao dich

Gia tri
thuc hién
trong nam

2024

(VND)

1 Cong ty Luat T6 chice ¢4 lién quan cua 30/6/2022 | Cho thué xe 6 t6. 720.000.
TNHH Vietthink Cong ty (cé cung nguoi 000
quan ly).
2 Cong ty Luat T6 chic 6 lién quan cla 01/7/2022 Cho thué 3.011.522.
TNHH Vietthink Cong ty (cé cung nguoi van phong, cung 347
quan ly). céap dich vu tién
ich lién quan dén
viéc st dung
van phong.
3 Coéng ty c6 phan T6 chic cé lién quan cia | 01/7/2022 Cho thué 827.358.
Everland Cong ty (cong ty con). van phong. 488
Van bon
4 Coéng ty cb phan T6 chic cé lién quan cia | 01/7/2022 Cho thué 481.287.
Everland Phu Yén Cong ty (cong ty con). van phong. 821
5 Cong ty CP bau T6 chic ¢4 lién quan cla 01/7/2022 Cho thué 549.368.
tu Xuan bai Bay Cong ty (cong ty con). van phong. 623
6 Cong ty CP T6 chic ¢4 lién quan cla 01/7/2022 Cho thué 206.131
Everland Cong ty (cong ty con). van phong. 282
Vinh Phic
7 Cong ty cb phan T6 chic cb lien quanclia | 10/8/2024 | Sirdung dich vu 148.500.
Pau tu va Dich vu Cong ty (cé cung nguoi Itr hanh. 000
Québce té CRH quan ly).
8 Coéng ty c6 phan | Té chuc cd lién quancia | 02/5/2024 Cho thué 180.705.
Meta Tour Cong ty (cong ty con). van phong. 034
9 Coéng ty c6 phan | Té chic cd lién quancia | 02/5/2024 Cho thué 135.528.
Kingsun Cong ty (cong ty con). van phong. 773
Viét Nam
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3.2. Hop dong va giao dich gitra nguoi noi bdo Cong ty c6 phan Tap doan
Everland, nguoi cé lién quan ctia ngudi ndi bd véi Cong ty c6 phan Tap
doan Everland, cong ty con, cong ty do Céng ty c6 phan Tap doan
Everland ndm quyén kiém soat; hop déng va giao dich gitra Cong ty co
phan Tap doan Everland véi cong ty trong dé thanh vién HDQT la thanh
vién sang 1ap hoac la nguoi quan ly doanh nghiép trong thoi gian 3 nam

gan nhat trudéc thoi diém giao dich

Tén nguoi noi
bd/nguoi co

lién quan cua

Tén cong ty con,
cong ty do
Everland nam

Thoi diém
thyc hién

NoOi dung chinh cta
hop doéng/giao dich

Gia tri thuc
hién trong
nam 2024

Tén nguoi ndi
bo/nguoi co

lién quan cua
nguoi ndi bo

Tén cong ty con,
cong ty do
Everland nam
quyén kiém soat

Thoi diém
thuc hién
giao dich

Noi dung chinh cua
hop déng/giao dich

Gia tri thuc

hién trong

nam 2024
(VND)

nguoi ndi bd quyén kiém soét giao dich (VND) 8 Ong Coéng ty c6 phan 22/7/2024 Coéng ty co phan Sé6 tién vay
Pham Van Trong| Everland Van bon Everland Van Bon da chuyén
chuyén tién vay cho 1a:
1 Ong Cong ty c6 phan 10/1/2024 | Ong Nguyén Thic Can | 9.850.000. ong Pham Van Trong | 40.000.000
Nguyén Thic Can| Dau tu Xuan Dai Bay hoan tré tién tam ung 000 theo hop dong vay s6 090 le?_'
cho Coéng ty c6 phan 2207/2024/HDV/EVD So tién lai
Dau tu Xuan bai Bay. -PVT ngay 22/7/2024. vay phat
sinh trong
2 Ong Coéng ty ¢ phan 01/2/2024 Cong ty c6 phan 30.000.000 ky la:
Nguyén Thic Can| Dau tu Xuan Dai Bay Pau tu Xuan bDai Bay .000 383.123.28
chi tién tam tng cho 8 VND.
6ng Nguyén Thuc Can. : R T ) i i
9 Ba Cbng ty cb phan Thanh toan Ba Phan Thanh Ha Mai 5.085.246.
3 CA)ng Cong ty ¢ phan 19/4/2024 Ong Nguyé&n Thuc Cén 10.000.000 Phan Thanh Everland Van Bon theo tién do thanh todn tién mua 159
Nguyén Thic Can| Everland Phu Yén tra tién géc cho Cong .000 Ha Mai hop dong Cérj ho du |iCh iho
ty c6 phan Dau tu Coéng ty c6 pA\han
Xuan bai Bay theo hop Everland\Van bon theo
doéng vay s6 Ho:p dfing mua bein
2012/HDVV/EVP-NTC can ho du lich s6
ngay 20/12/2023. A2816/HBDMBCH/EVD
ngay 18/12/2023.
4 Ong Cong ty ¢ phan 19/4/2024 Ong Nguyén Thic Can | 45.205.479 R . . . R . .
Nguyén Thic Can| Everland Phd Yén tra tién 1ai cho Cong ty 10 Ba Coéng ty co pha\n Thanh toan Ba Phan Thanh Ha Mai 4.540.257.
c6 phan Everland Phan Thanh Everland Van Bon theo tién do thanh todn tién mua 276
Phu Yén theo Ha Mai hop déng can ho du lich cho
hop déng vay s6 Cong ty c6 phén
201 Q/HDW/EVP—NTC Everland Van Bon theo
ngay 20/12/2023. Hop déng mua ba/n
can hod du lich so6
5 Ong Cong ty ¢ phan 01/6/2024 C)ng Nguyé&n Thuc Can 18.762.236 A281\7/HDMBCH/EVD
Nguyén Thic Can| Everland Phu Yén hoan tra tién tam tng .000 ngay 18/12/2023.
cho Céng ty c6 phan - R T ) X - . -
Everland Phu Yén. 11 ) Ba Cbéng ty cb phan Thanh toan Ba Nguyén Thij Quyén 316.081.
Nguyén Thi Quyén| Everland Van Bon theo tién do thanh todn tién mua 171
6 Ong Cong ty c6 phan 07/10/2024 | Ong Nguyén Thic Can | 20.000.000 hop déng can ho du lich cho
Nguyén Thic Can| Everland Phu Yén hoan tra tién tam tng .000 Cong tyAco pA\han
cho Coéng ty c6 phan Everland Van B6n theo
Everland Phu Yén. Hop déng mua ba/n
can ho du lich so6
7 Ong Coéng ty ¢ phan 25/10/2024 | Ong Nguyén Thic Can | 15.000.000 D1 4(?9/HDMBCH/EVD
Nguyén Thic Can| Everland Phu Yén hoan tra tién tam tng .000 ngay 26/12/2024.
cho Coéng ty c6 phan
Everland Phu Yén.
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Tén nguoi noi

Tén cong ty con,

b6/nguoi c76 cong ty do I:::'C(::Izr: Noi dling chinh cda (r%‘;aért]r:rt(tlrg
lién (\]Ejar).cu,\a Ev?rla[lfl nam, giéo dich hop dong/giao dich nam 2024
nguoi ndi bo quyén kiém soat (VND)
12 Ba Cong ty ¢ phan Thanh toan Ba Pham Thu Hién 2.344.734.
Pham Thu Hién Everland Van Bo6n theo tién do thanh todn tién mua 911
hop doéng can ho du lich cho
Cong ty c6 phan
Everland Van Bén theo
Hop déng mua bén
can ho du lich s6
D2101/HDMBCH/EVD
ngay 18/12/2024.
13 Ba Cong ty ¢ phan Thanh toan Ba Pham Thu Hién 2.367.145.
Pham Thu Hién Everland Van Bo6n theo tién do thanh todn tién mua 776

hop déng can ho du lich cho
Coéng ty c6 phan
Everland Van Bon theo
Hop déng mua bén
can ho du lich s6
D2102/HBDMBCH/EVD
ngay 08/12/2024.
14 Ong Coéng ty c6 phan 30/9/2024 Cong ty c6 phan Meta Sé6 tién vay
Bui Canh Hoang Meta Tour Tour chuyén tién vay da chuyén
cho 6ng la:
Bui Canh Hoang theo 6.000.000.
hop déng vay vén s6 000 VND.
260924/HBV/META - S6 tién lai
BCH ngay 26/9/2024. phat sinh
trong kY la:
75.616.438
VND.
15 Ong Coéng ty c6 phan 20/12/2024 | Coéng ty cb phan Meta S6 tién gbc
Bui Canh Hoang Meta Tour Tour chuyén tién vay da chuyén
cho 6ng la:
Bui Canh Hoang theo 5.700.000.
hop déng vay vén s6 000 VND.
171224/HBV/META - S6 tién 1ai
BCH ngay phat sinh
17/12/2024. trong kY la:
9.369.863
VND.
16 Ong Coéng ty c6 phan 15/12/2024 Coéng ty c6 phan S6 tién gbc
Bui Canh Hoang| Kingsun Viét Nam Kingsun Viét Nam da chuyén
chuyén tién vay cho 1a:
6ng Bui Canh Hoang 1.000.000.
theo hop dong vay 000 VND.
von s6 So tién lai
1512/HDBV/KINGSUN- phat sinh
BCH ngay trong kY la:
15/12/2024. 876.712
VND.
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4. Danh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty

Vé co ban, Cong ty c6 phan Tap doan Everland
tuan tha cdc quy dinh vé quan tri cong ty, thé hién
qua mot s6 ndi dung nhu sau:

e CoNg ty t6 chirc DPHDCD thuong nién 2024 dé
hop va théng qua céc van dé quan trong theo dung
thoi han quy dinh.

e Hoan thién quy ché&, quy dinh vé quan tri cong ty:
Cong ty da ban hanh day di céc quy ché, quy dinh
vé quan tri cong ty. Trong nam 2024, Cong ty da
ban hanh mdéi Quy ché coéng bé thdong tin dé cap
nhat cdc quy dinh clia phdp luat vé cong bd thong
tin doi véi cong ty dai chdng niém yét. BO6 phan
Phép ché clia Cong ty sé& dinh kY ra soéat quy dinh
dé cé dé xuat véi Ban lanh dao Cong ty ban hanh
diéu 1&, quy ché slra dbi, b6 sung cho phu hop véi
cac quy dinh phap luat hién hanh va dap ung yéu
cau quan tri cla cong ty trong ting thoi ky.

e HOi dong quan tri clia Cong ty ddp ung yéu cau vé
s6 luong nhan su, ty 1& thanh vién doc lap va thanh
vién khong diéu hanh trong co cau té chic, s6
lvong cudc hop HDQT trong nam 2024 dadm bao

s6 luong theo quy dinh. Ban Kiém sodt clia cong ty
ddp ing yéu cau vé s luong nhan sy, thanh vién
Ban kiém soat cé trinh dé chuy@én moén phu hop va
dép ung yéu cau theo quy dinh.

e V& cong tdc cong bb thong tin, do cédc hoat dong
dau tu kinh doanh duoc thyuc hién khan truong, linh
hoat nham thich ung véi bién dong cla thi truong
va chinh sach nén trong qua trinh thuc hién cong
b6 thong tin téi c6 déng khdng thé tranh khoi mot
s6 thiéu sdét vé mat ndi dung va thoi han cong bé.
Cong ty sé tang cuong thém nhan sy cho bd phan
quan hé cb doéng va bd phan kiém soéat ndi bo dé
clng c6 va hoan thién céc hoat déong cong bo
thoéng tin, véi tiéu chi ddm bao thong tin minh bach,
kip thoi va dé tiép can cho cb déng trong va ngoai
nude. Thong tin vé tinh hinh thue hién cdc du én, vé
giao dich clla Cong ty véi ngudi cd lién quan sé
duoc cap nhat thuong xuyén hon téi cdc c6 déong
thong qua céac bdo cdo quan tri, bdo cdo thuong
nién, bdo cdo tai Pai hoi dong cé dong, bdo céo tai
chinh va céc bai tin truyén thong vé tinh hinh hoat
dong clia cong ty trén phuong tién dai chdng.
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I.DANH GIA TINH HINH

Tinh hinh Thé giéi

Nam 2025 duoc du bdo sé& la mot nam thé gidi day
bién dong, song cling khong it co hdi khi nén kinh
té cdc qudc gia tiép tuc chiu tdc dong tir nhimg
nguy co, thach thirc da va dang ton tai sudt nhiéu
nam qua, cung ldc dan xen véi nhiéu trao luu, xu
hudéng mdai trong céu trdc an ninh, chinh tri va
thuong mai toan cau dang dinh hinh. Cudc cdch
mang cong nghé va tri tué nhan tao (Al) sé& tiép tuc
Ia nhan t6 quan trong dinh hinh trién vong phat trién
kinh té thé gidi trong ky nguyén madi. Dac biét, su
dich chuyén clia céc dong von dau tu, cdc chudi
cung ing toan cau, cudc canh tranh chién luoc gay
gét gitra cdc cuong quéc sé& gép phan v& nén buc
tranh kinh t& phuc tap, ddy mau sdc nhung ciling
khong it co hoi.

Tinh hinh tai Viét Nam

Nam 2025 la ddu mdc ky niém 50 nam ngay Giai
phdng hoan toan mién Nam, thdng nhat dat nudc
va cling 1a nam ban 1& dé budc vao ky nguyén mai,

ky nguyén phat trién thinh vuong, hung cuong cla
dan toc. Muc tiéu tang trudng GDP tir 8% tr& 1én la
co hoi, va cling la thach thic véi nén kinh té va
cong dong doanh nghiép. Chinh phd dat ky vong
vao tang trudng tin dung ngan hang tir 18-20% dé
“bom” von cho nén kinh té, cung vdi tién do giai
ngan von dau tu cong sé& la nhirng dong luc tang
trudng quan trong clia nén kinh té. Bén canh dd,
Chinh pht cling ban hanh nhiéu chinh sach dé tao
moi truong canh tranh binh dang, la yéu té can thiét
dé thi truong hoat déng hiéu qua.

P6i véi Tap doan Everland

Trudc nhimng thoi co, van hoi va thach thire cda tinh
hinh trong nudc va quéc té, Tap doan Everland xéc
dinh nam 2025 la nam tang téc, chuyén minh cung
dat nudc, quyét tam tan dung tot thoi co va vuot
qua moi khé khan, thir thach dé tao budc chuyén
bi€n manh meé, thuc chat, toan dién trong hoat
dong SXKD clia Tap doan, tao da cho sy phat trién
tang toc trong giai doan tiép theo.

Il. CAC CHI TIEU TAI CHINH,
KINH DOANH CO BAN NAM 2025

1. Céc chi tiéu tai chinh, kinh doanh hop nhat

1 Toéng doanh thu

1.550.000.000.000

2 Loi nhuan sau thué

113.000.000.000

3 Tong tai san

5.500.000.000.000

Pon vi tinh: VND

2. Cac chi tiéu tai chinh, kinh doanh ctia Céng ty me Everland

1 Toéng doanh thu 582.500.000.000
2 Loi nhuan sau thué 35.000.000.000
3 Ty 1& c6 tie du kién 5%

Pon vi tinh: VND
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I1l. NHUONG NHIEM VU VA
GIAI PHAP TRONG TAM NAM 2025

Pé hoan thanh céc chi tiéu tai chinh, kinh doanh néu trén, Tap doan Everland sé& trién khai dong bo, quyét
liét nhirng nhiém vu va giai phap trong tam cho nam 2025 nhu sau:

1. Tiép tuc thuc hién chién luoc phat trién

bén vimg

Trong nam 2025, Coéng ty cd phan Tap doan
Everland va cac cong ty thanh vién trong Tap doan
sé& tiép tuc thuc hién chién luoc xay dung thuong
hiéu “Nha phét trién bat dong san bén vimg”.

Theo 16 trinh thuc hién cédc du an va ké hoach kinh
doanh da dé ra, Ban lanh dao va toan thé CBNV
Tap doan Everland quyét tam trién khai cdc nhiém
vu SXKD médt cdch quyét liét, ddng bd nhung than
trong, bai ban, ddm bao su phat trién nhanh, hai
hoa, an toan va bén ving. Moi hoat dong dau tu
kinh doanh déu tuan thi phép Iuat, duoc quan tri va
kiém sodt mot céch than trong, minh bach, hiéu
qua. Bén canh do, Ban lanh dao Tap doan ludn theo

do6i sat sao céc dién bién thi truong, cac chuyén
dong kinh té vi mé, dédnh gid dung tinh hinh dé chu
dong dua ra cdc quyét dinh nham chdép co hoi,
dong thoi dé ra cac gidi phdp ung phd linh hoat,
hiéu qua trudc moi tinh huéng.
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Cung véi viéc dau tu phat trién bén virng, Tap doan
cling cam két thuc hién va hoan thanh céac nghia vu
v6i Nha nudce, cham lo tét doi séng vat chat, tinh
than cho nguoi lao dong, bdo ddm hai hoa loi ich
clia cdc c6 doéng, quan tam thuc hién tréch nhiém
x& hoi va déng gép cho sur phat trién cong dong.

2. Pay manh trién khai cac dy én bat dong san
Nam 2025, Tap doan Everland va cac cong ty
thanh vién quyét tam trién khai doéng bod céac
chuong trinh, du én dau tu sau:

e Tap trung t&i da ngudn luc dé hoan thanh ban
giao giai doan 1 cla du én T6 hop du lich, nghi
dudng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van Bon
trong Quy 111/2025, ddy manh thi cong xay dung va
hoan thanh giai doan 2 cla du &an dung tién do,
cung véi viec day manh cong tdc ban san pham
cla du an.

e Khéi cong du én Té hop van hda di san Ly Son
(huyén Ly Son, tinh Quéang Ngai) trong Quy 11/2025.

e Trién khai xay dung Té hop thuong mai dich vu va
du lich nghi dudng Xuan Dai Bay (thi xa Sé6ng Cau,
tinh Phu Yén), tiép tuc day manh coéng tac gidi phéng
mat bang phan con lai clia du dan Khu nghi dudng
Viing L&m (Crystal Holidays Marina Phu Yén).

e Hoan thanh thd tuc dau tu va tham gia dau gid, dau
thau cac du an khu doé thi tai Hai Phong, Dong Thap
trong Quy Il va Quy I11/2025.

e Tiép tuc hoan thién thud tuc phap Iy vé dau tu xay
dung mot s6 dy an maéi tai Quang Ninh, Vinh Phlc,
Khanh Hoa, v.v...

3. Phat trién cac linh vuc kinh doanh, cdc san
pham, dich vu

e V& du lich, TAp doan s& day manh khai thac kinh
doanh céc sdn pham land-tour, bao gém céc dich vu
luu trd, logistic, am thuc, vui choi gidi tri va tour tuyén
du lich tai Ha Long, Van Bon, Mai Né, Bong Thap,
cong hudng véi cac cong trinh du an clia Tap doan
da va dang phat trién, khai thac.

e Cac cong ty thanh vién la CRH, Crystal Holidays,
Meta Tour day manh phat trién cdc sdn pham tour
mMai dén cdc dia danh nhu Sa Pa, Trang An, Ha Long,
Van Boén, Ba Nang, Phu Yén, Nha Trang, Phan Thiét,
Bao Loc, Viing Tau... Dong thoi tang cuong khai thac
céc tour du lich trai nghiém truyén théng nhu Active
Travel Asia, Mekong Tour...
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e CRH, Crystal Holidays, Meta Tour cling sé& tang
cuong hop tédc vdi cac doi tdc I6n nhu Centara
Hotels & Resorts, VietJet Air, Vietravel, Saigon
Tourist... va cédc hang Itr hanh qudc té uy tin dé khai
thdc ngudn khach nudc ngoai, t& chic céc tour
in-bound, cdc chuyén bay charter dén Viét Nam.

e Bé&n canh dd, Tap doan sé tiép tuc nghién ctru mé&
rong céac linh vuc kinh doanh, céc sdn pham, dich
vu mdéi pht hop véi tiém nang, dinh hudng phat trién
clia Tap doan va nhu céau cua thi truong, trong dé
cd viéc tan dung loi thé tir quan hé hop tac toan
dién véi cdc déi tac trong va ngoai nudc.

4. Nang cao hiéu qua tai chinh, huy déng ngudén
luc cho dau tu phat trién

Trude nhu cau ngudn vén 16n cho dau tu phat trién
trong boéi canh thi truong tai chinh con nhiéu khd
khan, Tap doan Everland sé trién khai chién luoc
huy déng tong luc céc ngudn vén trong va ngoai
nudce thdng qua cac kénh, cac hinh thirc phu hop.
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Tap trung vao mot s6 giai phap sau:

e M&rong va tang cuong quan hé hop tac tin dung véi
cac ngan hang thuong mai c6 phan 16n tai Viét Nam;
st dung ngudn von tin dung trung va dai han véi lai
suat hop ly dé dau tu cac du én bat dong san.

e Nghién ctru phat hanh trai phiéu céng trinh dé huy
dong von cho céc du an bat dong san.

e Tim kiém cdc doi téc nudc ngoai, céac quy dau tu
tai chinh trong Iinh vuc dau tu phat trién du an.

e T&i cau tridc, luan chuyén cdc khodn dau tu tai
chinh kém hiéu qua dé tap trung ngudn luc dau tu
céc dy én nhiéu tiém nang va hiéu qua hon.

e Quan tri hiéu qua ngudn von dau tu theo tiéu chi
an toan, minh bach; t6i uu viéc sir dung von va tranh
that thoat, lang phi.

5. Tiép tuc kién toan bd mdy, tang cuong doi
ngi nhan sy chat luong cao

Pé ddm bao céc nhiém vu dat ra duoc hoan thanh
dung thoi han va cé chat luong, cong tdc nhan su
duoc xdac dinh la nhan t6 then chdét quyét dinh
thanh cong cula Tap doan. Trong nam 2025, Tap
doan sé tap trung vao cac nhiém vu sau day:

e Tiép tuc kién toan, bd sung sap xép lai bd may
nhan sy cla toan Tap doan theo hudng tinh gon,
hiéu qud, déong thoi bd sung nhan su quén ly cap
cao dé ddp ung nhu cau phat trién trong nhimg
nam ti€p theo. Ban lanh dao sé& tiép tuc ra soat,
danh gid va sang loc tong thé nhan su dé tao moi
truong lam viéc tich cuc, céng bang Vi sy phat trién
chung ctia Tap doan.

e Khong ngirng cai thién chinh sach dai ngd va moi
truong lam viéc dé thu hut va gitr chan dodi ngti nhan
su chat lvong cao dén lam viéc tai Tap doan.

e Tang cuong cong tac dao tao hdi nhap, dao tao
lai, dao tao nang cao kién thic, ky nang, nghiép vu
cho céan b6, nhan vién va nguoi lao déong trong Tap
doan.

e Nang cao thu nhap va ché do dai ngd cho ngudi
lao ddng gan vdéi tdng cuong trach nhiém, ky luat, ky
cuong, nang cao hiéu suat lao déong va hiéu qua
cong viéc.
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B&o cao tai chinh hop nhat d& dwec kiém toan
cho nam tai chinh két thic nay 31 thang 12 nam 2024
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN EVERLAND

Thng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quéan Béng Da, TP Ha Noi CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Béng Ba, TP Ha Noi B

BAO CAO cUA BAN TONG GIAM BOC =

o el

1 - e

Ban Tdng Giam déc Cong ty C6 phan Tap doan Everland (sau day goi tat la "Cong ty") trinh bay béo cao ctia {m

MUC LYC K minh ciing v&i Bao céo tai chinh hop nhéat da duoc kiém toan cda Cong ty va cac cong ty con (sau day goi £
..né_ chung 12 “Tap doan”) cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024. viE

LF HI K

S 1.  Théng tin chung 83}

NH

Trang 3 Céng ty C& phan Tap doan Everland Ia Céng ty cd phén dugc thanh 1ap theo Gidy chirng nhan dang =
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 02 - 03 kj doanh nghiép sé 0104228175 do S& Ké hoach va Dau tw thanh pho Ha Noi cap dang ky 1an du |
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP 04 - 05 ngay 27/10/2009, cap dang ky thay ddi lan thir 25 ngay 09/6/2023.
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT vén didu 1& ding ky cla Cong ty la 2.152.498.360.000 déng.
Béng can dbi ké toan hop nhét 06 - 07 Cé phiéu clia Cong ty hién dang duoc niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hd Chi
B&o cdo két qua hoat dong kinh doanh hep nhat 08 Minh vé&i ma cb phiéu: EVG.
Béo c4o lwu chuyén tién té hop nhét 08-10 Céng ty c6 try s& chinh dng ky tai: Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Péng
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét 11 - 44 Ba, Thanh pho Ha Noi.
2. Hdi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc
Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Giam dbc d4 diéu hanh hoat déng Tap
doan trong nam va dén ngay 1ap bao cao nay gom:
H6i ddng quan trj
Ong Lé Binh Vinh Chii tich
Ong Nguyén Thic Cén Phé Chi tich
Ong Lé Binh Tuan Thanh vién
Ba Dwong Thi Van Anh Thanh vién
i Ong Ngb Viet Hung Thanh vién 6oc lap ¢
: Ban Téng Giam déc {
) Ong Nguyén Thac Can Téng Giam déc |
% Ong Lé Binh Tuén Phé Téng Giam dbe \
Ban Kiém soét .
Ba Cao Thj Hoa Triwdrng ban
Ong Nguyé&n Ha Nguyén Thanh vién
Ba Vi Minh Hué Thanh vién
Nawivi dai dién theo phap ludt
Ong L& Binh Vinh Chu tich HRQT
Ong Nguy&n Thuc Cén Téng Giam déc
3.  DPanh gia tinh hinh kinh doanh
Két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat ctia Tap doan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 va
tinh hinh tai chinh hep nhét két thic cting ngay dugc thé hién trong Bao céo tai chinh hop nhét dinh
kem,
4.  Céc sy kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh
Ban Tdng Giam dbc khang dinh khéng c6 sy kién nao phat sinh sau ngay 31/12/2024 cho dén thei diém
lap Béo céo nay ma chua dugc xem xét didu chinh sé lidu hodc cong bd trong Béo céo tai chinh hop
nhét clia Tap doan.
1 2
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cpMG TY cO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Tang 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Béng Ba, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (Tiép theo)

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM PKF
‘ Accountants & I
_

vy business advizers 1“\;
5. Kiém toan vién W S6: 016/2025/BCKTHN-HT.00186 X
H i
Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh duoc chi dinh kiém toan Bao céo tai ”r”: ™
chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cla Tap doan. WAl BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP "
. AN ) A
Céng bé tréch nhiém cia Ban Téng Giam déc déi véi Bao céo tai chinh hop nhat — Kinh givi:  Céc cb ddng, thanh vién Hoi ddng Quan tr va Ban Téng Giam déc ’;
= Céng ty C6 phén Tap doan Everland =
Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém lap B4o c4o tai chinh hep nhat dé phan anh trung thire va hop Iy 1
vé& tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét va Iwu chuyén tién té hop nhat Chiing t&i d4 kiém toan Béo cdo tai chinh hgp nhat kém theo clia Cong ty C& phén Téap doan Everland
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024. Trong viéc lap Bao cao tai chinh hop nhét nay, Ban Tong (sau day goi tat la "Cong ty") va cac cﬂn%ty con (sau @&y goi chung la "Tap doan"), dugc lap ngay
Giam déc phai: 31/3/2025, tir trang 06 dén trang 44, bao gom Bang cén d6i ke toan hop nhat tai ngay 31/12/2024, Bao
- Chon Ira céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhéat quan; céo két qua hoat dng kinh doanh hop nhat, Bao céo luu chuyén tién té hop nhét cho ném tai chinh ket
- Thue hign cac xé&t doan va wdc tinh mét cach hop Iy va than trong; thic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét.
- Néu ré cac chudn mye ké toan ap dung cho Tap doan cé dugc tuan thi hay khéng va tt ca cac
sai léch trong yéu da duwoc trinh bay va gidi thich trong Bao céo tai chinh; Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc
- Lap cac Bao céo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir khi gid thuyét Tap doan sé tiép tyc
hoat déng khéng con phd hop; va . Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thire va hop Iy Bdo cao tai
. Thiét 18p va thyc hién hé théng kiém soat noi b mot cach hiru higu nham han ché rii ro co sai chinh hop nhét clia Tap doan theo chudn murc ke toan, ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
sot trong yéu do gian [an hodc nham I8n trong viéc 18p va trinh bay Bdo cao tai chinh hop nhat . quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat
: " _ néi bd ma Ban Téng Giam a@bc x4c dinh [a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh
ﬁ;g I:EE Giam abdc cam két ring da tudn thd céc y&u cau néu trén trong viéc 1ap Bao céo tai chinh hop :hét khéng ;;a:,gsai sdt trong yéuidn gian Ian ho&c nham lan. s Y
Ban Tq’.’:n;‘; Giam déc chiu trach nhiém dam bao cac sb ké todn cé lién quan dugc leu gitr day da dé Trach nhigm cua Kiém toan vién
phan anh tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat déng clia Tap doan véi mic 49 chinh xac hop Iy tai At ky .
thevi didm nao va cac sb ké toan tuan thfﬁhéﬁdﬁgké toélﬁ Zp dung. Ban Tér?g Giam déc iﬁ’qgéﬁiﬂracﬁ Trach nhiém ciia ching t6i 13 dua ra § kién v& Béo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua cla cude
nhiém quan Iy cac tai san cla Tap doan va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chén kidm toan. Ching téi G4 thurc hién kidm toan theo céc Chun muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan myc
va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac qui dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo nay yéu cau ching toi tuan thi chudn mirc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
tai chinh hgp nhat . thue hién cudc kiém toan dé dat dugc sy dam bao hep I vé viéc liéu Bao cao tai chinh hop nhat clia
. # Tap doan c6 con sai sét trong yéu hay khéng. 1
Ngoai ra, Ban Téng Giam déc cam két réing Cong ty khdng vi pham nghia vy cong bé thong tin theo quy 3 I
dinh tai Thong t s 86/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B Tai chinh hudng dan cong bé thong tin Cong viéc kiém toan bao gbm vigc thirc hién céc thi tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé
ggn Thi trwbns%chgng khoan, Théng tw s 68/2024/TT-BTC ngay 18/6/2024 cta B Tai chinh stra gﬁi. cac sb ligu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh hop nhat. Cac thi tyc kiém toan duoc lya chon dua
khuséunr'lgb? ?rtl.r vﬂh:ncrf?u;:ﬁg:}gﬂigﬂiﬁﬁ:;&%':ﬂghfﬁ; g;_-?; ig en hi Fhénﬁhﬂgc d::h f::hu*g 4 trén xét doan cia kiém toan vién, bao gbm danh gia rdi ro c6 sai sot trong yéul trong Bao cao tai chinh !
théng tin trén thi trong chimg khodin FRE-ERng Rg 1y chung knoan va cong hop nhét do gian 1an hogc nham I&n. Khi thire hién danh gia cac rii ro nay, kiém toén vién da xem xet ¢
' :&‘ kidm soat ndi bd cla Tap doan lign quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhéat trung )
< thwe, hop Iy nhdm thiét ké cac tha tyc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhm :

Phé duyét bao cdo tai chinh

Chang téi phé duyét Bao cao tai chinh hgp nhét dinh kém dwoc trinh bay tir trang 06 dén trang 43, Bao
cao nay da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat
clia Tap doan tai ngay 31/12/2024, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va lwu chuyén tién té hop
nhét cling v&i ban thuyét minh hop nhat cho ky ké toan két thic ciing ngay, phu hop véi cac chuan
muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh pghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap Iy co
lién quan @én viéc Iap va trinh bay Bao c4o-t&i chinh hgp nhat

iaat\Podai dien cho Ban Téng Giam déc

ng Giam dbc

muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd clia Tap doan, Cong viéc kiém toan clng bao
gbm danh gia tinh thich hgp cla cac chinh sach ké toan duwoc &p dung va tinh hop ly clla cac wde tinh
ké toan clia Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Bao céo tai chinh hop nhét.

Chuing t6i tin twéng riing cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la day du va thich
he'p lam co s cho y kién kiém toan clia chung t6i.

¥ kién cha Kiém toan vién

Theo y kién ciia ching t8i, xét trén cac khia canh trong yéu, Bao céo tai chinh hop nhét dinh kém da
phan anh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét tai ngay 31 thang 12 n&m 2024, két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh leu chuyén tien té hop nhét cho n&m tai chinh két thic cing
ngay clia Tap doan, va duoc lap phi hop voi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Vit
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh,

Ha Ni, ngay 31 thang 3 nam 2025

s phimg Hi NG|+ Tok +0424 3837 3666 « 56 44 Nguyén Cang Hoan « Phuing Nioc Khanh * Ciuhn Ba Dinh + Thinb pha Hi Mo« Vit Nam 4

A Wil Nam M cong ty thanh vidn cia Wy dean PEE gl 1, mang kit o cac cbag by doc Higy win kg (bt rehdin BEL Ky irdch nividm hode nghia vy ndo chi ce
ity g hodc vise kving hisnh ddng ol Bt ky cang Ly hodo che olng by lkanh wifln nao khic
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (Tiép theo)

Véin @& can nhdn manh

Chiing t8i Ity ¥ nguei doc dén Thuyét minh 1.5 trong Ban thuyét minh béo céo tai chinh, trong nam
2024 Coéng ty co cac dic diém cé anh hwrdng dén bao céo tai chinh nhuw sau:

(i)

(i)

(iif)

Ngay 11/8/2023, Céng ty Cb phan Téap doan Everland ky két Hop dbng dat coc dé Chuyén
nhwong mét phén Dy &n s6 HH5/2023/HDBC/AK-EVG voi Cong Ty Lién doanh TNHH Phat trién
D6 thi m&i An Khanh d& nhan chuyén nhwrgng mét phan du an Khu d6 thi méi Bac An Khanh tai
O a4t HHS (dw &n Sky Lumiere Center). Do tign @6 hoan thién viéc chuyén nhurgng mét phén Dy
an kéo dai hon so véi dy kién, Cong Ty Lién Doanh TNHH Phat trién ©6 thj mdi An Khaénh da
dbng ¥ chi tra cho Cong ty Co phén Tap doan Everland chi phi vay vén trong khoang thoi gian ti
ngay 01/3/2024 Gén 31/12/2024 theo Thoa thuan chi tra chi phi vay von ngay 18/12/2024.

Khodn tam (rng ciia Cong ty cho ba Nguy&n Tam Bang (Ké toan truéng dén ngay 12/4/2024) dé
di ndp thué ctia Céng ty, tuy nhién dén thoi diém nghl viéc (ngay 20/4/2024) ba Bang chuwa hoan
tra s6 tién nay. C4n ctr bién ban hop ngay 28/12/2024, Téng Giam dbc co trach nhigm thu héi
khoan ti&n trén cho Coang ty. Theo do, ngay 28/3/2025, Téng Giam dbc Céng ty d& hoan tra toan
bé sb tién tam (rng nay cho Céng ty, do d6 Ban Tong Giam doc danh gia khoan phai thu nay da
duoc thu hdi va khang trich 1ap du phong tai ngay 31/12/2024.

Hop ddng hop tac dau tu sb 99/2021/HBHTDT/EVG-THIENMINH ngay 01/4/2021 gitra Cong t
Cé phan Tap doan Everland va Céng ty C8 phan Tap doan Dau tu Bat dong san Thién Minh dé’
cling hop tac dau tw dy an Khu do thi The New City tai phwong Ndi Sam, thanh phé Chau Béc,
tinh An Giang. Vi mét sé nguyén nhén, tién d6 thyc hién Dy &n cham hon so Vi ké hoach dugc
cac bén thda thuan tai Hop ddng hop tac dau tw. Ngay 12/3/2025, Hoi déng quén trj co Nghj
quyét s6 06/2025/NQ-HPQT vé théng qua viéc Céng ty chuyén nhuong vén gbp, cac quygn,
nghfa vy va lgi ich ddi véi Dy an phat sinh tir hop ddng hop tac dau tu sb 99/2021/HBHTET/EVG-
THIENMINH ngay 01/4/2021 cho dbi tac.

Tai ngay lap B&o céo tai chinh nay, Cong ty da thuc hién vigc chuyén nhugng néu trén va da thu
v sé tien 69.800.000.000 VND. Ban Téng Giam déc danh gia gia tri khoan tien gop hop tac déu
tw néu trén (sb tién 64,200.000.000 VND) nhé hon sé tién da thu dugc tir viéc chuyén nhugn
vén gop, cac quyén, nghia vy va lgi ich phét sinh tir Hop déng hop tac dau tu s
99/2021/HEHTDT/EVG-THIENMINH nén khong trich 1&p dy dyr phong cho khodn phai thu nay.

Y kién kidm toan clia chiing t6i v& Bo céo tai chinh hop nhét ciia Céng ty Cé phan Tép doan Everland

chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 khoéng bj &nh hudng béi van de nhén manh

NGUYEN TRUNG THANH
Giam déc
Sb Gidy CN BKHN kiém toan: 1673-2023-009-1

PHAM QUANG KHAI
Kiém toén vién
Sé Gidy CN BKHN kiém toan: 4018-2022-009-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM - CHI NHANH HA THANH
Ha Noi, ngay 31 thang 3 nam 2025
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND

Téng 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Béng Ba, TP Ha Noi

Mé&u s6 B 01 - DN/HN

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31/12/2024

Pon v tinh: VND

TAI SAN MA THUYET 31/12/2024 01/01/2024
sO  MINH
TAI SAN NGAN HAN 100 4.227.992.529.494 2.692.306.760.031
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 51 464.198.442.713 129.089.188.082
Tién 11 115.898.442.713 52.589.188.082
Céc khodn twong duong tién 112 348.300.000.000 76.500.000.000
Déu tw tai chinh ngén han 120 200.640.000.000 -
Pau tw ndm gitr dén ngay ddo han 123 5.2 200.640.000.000 -
Cac khoan phai thu ngan han 130 2.021.359.430.626 1.683.454.455.149
Phai thu ngén han clia khach hang 131 5.3 228.498.116.633  271.326.327.548
Tra trirére cho ngwéi ban ngan han 132 5.4 951.221.372.643  414.754.870.842
Phai thu vé cho vay ngan han 135 55 74.081.950.000  195.580.000.000
Phai thu ngén han khac 136 56 767.557.991.350  801.793.256.759
Hang tdn kho 140 5.7 1.525.313.339.923  878.310.608.706
Hang ton kho 141 1.525.313.338.923  878.310.608.706
Dy phéng gidm gid hang tén kho 149 - -
Tai san ngdn han khéac 150 16.481.316.232 1.452.508.094
Chi phi tra trwéc ngén han 151 5.9 194.911.808 86.718.525
Thué GTGT dwoc khau trir 152 16.286.404.424 1.365.789.569
TAI SAN DAl HAN 200 630.710.393.804  881.509.903.747
Cac khoan phai thu dai han 210 65.962.873.950 66.235.372.150
Phai thu dai han khac 216 56 65.962.873.950 66.235.372.150
Tai san cd djnh 220 934,155.684 997.878.686
Tai san ¢b dinh hivu hinh 221 5.8 934.155.684 997.878.686
- Nguyén gia 222 5.798.235,364 5.530.785.364
- Gia trj hao mén luj ké 223 (4.864.079.680) (4.532.906.678)
Tai san dé dang dai han 240 7.904.258.673 150.000.000
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
Chi phl xay dyng co ban dé dang 242 7.904.258.673 150.000.000
Péu tw tai chinh dai han 250 52 459.500.700.000  811.124.454.878
Pau tw vao cong ty lien doanh, lién két 252 - 551,623.754.878
DAu tw gop vbn vao don vj khac 253 444,500.700.000  244.500.700.000
Dy phr‘.‘rng dAu tw tai chinh dai han 254 - -
Dau tu ndm gitr dén ngay déo han daihan 255 15.000.000.000 15.000.000.000
Tai san dai han khac 260 96.408.405.497 3.002.198.033
Chi phi tra trudre dai han 261 5.9 94.640,405.497 3.002.198.033
Tai sén thué thu nh&p hoan lai 262 1.768.000.000 -
TONG CONG TAI SAN 270 4.858.702.923.298 3.573.816.663.778
(270 = 100 + 200)
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Miu sé B 01 - DN/HN Miu sé B 02 - DN/HN

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

; CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Déng Ba, TP Ha Néi

Tang 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Béng Da, TP Ha Noi

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)

, BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT HQP NHAT
Tai ngay 31/12/2024

Cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2024

Bon vj tinh; VND Bon vi tinh: WND

NGUON VON MA  THUYET 31/12/2024 01/01/2024 CHi TIEU MA  THUYET
sO  MINH SO  MINH NAM 2024 NAM 2023
NQ' PHAI TRA 300 2.046.011.586.669 __ 976.831.846.448 Doanh thu ban hang va cung cip dich vy 01 61  1.192.875.784.911 1.090.134.190.400
Ne ngdn han 310 1.041.400.435.843  453.397.742.497 Céc khoan giam trir doanh thu 02 6.2 173.514.302 364.720.662
Phai trd nguei ban ngan han an 5.10 220.938.187.922  131.689.593.201 Doanh thu thuin vé ban hang hoavacung 10 1.192.725.945.703 1.089.769.469.738
Ngudi mua tra tién trwde ngan han 312 5.1 650.133.233.510 204.186,831.231 cép dich vy (10= 01-02)
ThUé va cac HIhDéI'I Phél nop Nha nuéc 313 512 21.568.748.426 25.400.335.612 Gia von hang ban 11 6.3 1.134.017.772.264 1.041.676.761.587
Phai tra nguei lao dong 314 1.357.007.540 957.847.628 Loi nhuan gop vé ban hang va cung cdp 20 58.684.498.345 48.092.708.151
Chi phl phai trd ngén han 315 5.13 11.325.209.490 6.452.944.191 dich vu (20=10-11)
Doanh thu chua the hign ngan han 318 : > Doanh thu hoat dang i chinh 21 6.4 22.972.777.892  11.863.985.578
Phai trd ngén han khac 319 514 15.546.283 1.774.888.698 Chi phi tai chinh 29 6.5 17.005.368.099 53.404.615.253
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.15 126.990.000.000 74.649.848.049 - Trong dé: Chi phi Iai vay 23 16.994.503.066 29 944.615.253
Dy phong phai tré ngan han 321 : 5 Phan 14i ho&c |6 trong cong ty lién doanh, lién 24 2.167.496.612 980.516.956
Quf khen thwdng, phic lof 322 9.072.502.672 8.286.453.887 KAt
Ne dai han 330 1.004.611.150.826  523.434.103.931 Chi phi ban hang 25 66 3.613.940,537 6.746.781.687
Phai tra dai han khac , 337 514 : 377.400.000 Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 6.7 11.395.213.200  11.229.860.409
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 515  1.004.607.237.463  523.000.000.000 Loi nhuan thuan tiv hoat dong kinh doanh 30 51.810.251.013 9.555.953.336
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 3.913.363 56.703.951 (30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26))
. Thu nhap kha 31 1.715.443.679 1.617.351.897
VON CHU SO H'U 400 2.812.691.336.629 2.596.984.817.330 G ob s % JOBoG0e B4 2072373330
Vén chu s& hivu ) 410 5.16 2.812.691.336.629 2.596.984.817.330 Loi nhuan khac (40=31-32) 40 (5.337.552.862) (1.355.021.433)
Vén gép clia chi s& hiru . 411 2.152,498.360.000 2.152.498.360.000 Téng lgi nhudn ké toan trwére thué 50 46.472.698.151 8.200.931.903
- C8 phiéu phd thong c6 quyén biéu quydt  411a 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000 (50 = 30 + 40)
Théing du vén b phan 412 (706.800.000) (706.800.000) Chi phi thu& TNDN hién hanh 51 .11 12.778.388.134 9.034.574.151
Q!.I:ﬂi“ dau tuw phat trién . 418 41.861.005.344 39.602.907.773 Chi phi thué TNDN hodn lai 52 (52.790.588) 56.703.951
Loi nhuan sau thué chua phan phoi o 421 70,688,730.225 43.308.880.266 Loi nhuan sau thué TNDN (60=50 - 51) 60 33.747.100.605 (890.346.199)
- LNST chua phan phéi liy ké dén cudi ky 421a 39.279.733.910  44.876.177.734 T Loi nhuan sau thué ciia cd dong cliacongty 61 31.408.996.315  (1.567.297.468)
trude o~ me
- LNST chuwa phan phdi ky nay 4215 31.408.996.315 (1.567.297.468) Lainh thud e na khésng kié 62 2.338.104.290 676.951.269
Loi fch cb deng khong kiém soat 429 548.350.041.060  362.281.469.291 } Lyt nhifn-saus il adastdong Kbing K
Lai co ban trén cd phié 70 6.12 146 16
TONG CONG NGUON VON 440 4.858.702.923.298 3.573.816.663.778 L C@ Ditn LikH:€0 phity (18)
(440 = 300 + 400) ]
Ngwoi 1ap bidu Ké toan trwdng
Ngwéi lap biéu Ké toan trwéng
Nguyén Thu Ngan Pham Vin Trong Nguyén Thiic Can

Nguyén Thu Ngan
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CONG TY CO PHAN TAP BPOAN EVERLAND
Téng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quan Béng Ba, TP Ha Noi

Miu sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT
{Theo phwong phap gian tiép)
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bon vi tinh: VND

CHI TIEU MA THUYET NAM 2024 NAM 2023

sO  MINH
LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG 46.472.698.151 8.200.931.903
KINH DOANH
Loi nhuén trwde thué 01
Diéu chinh cho cac khoan
Khéu hao TSCH va BESDT 02 331.173.002 417.993.324
Cac khoan dy phong 03 - -
Lai, 16 chénh lech ty gia héi doai do danh gia 04 - -
lai cac khodn muc tién té cé gbe ngoai té
L&i 16 tir hoat dong dau tur 05 (25.140.274.504)  (12.844.502.534)
Chi phi 18 va 06 16.994.503.066 22.944.615.253
Cac khoan dieu chinh khac a7 -
Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh 08 38.658.099.715 18.719.037.946
trwére thay dbi von lwu dong
Tang, gidm cac khoan phai thu 08 (400.277.346.096) (683.736.825.161)
Tang, gidam hang tén kho 10 (647.002.731.217)  (62.299.326.294)
T&ng, gidm cac khodn phai trd (Khong ké 1ai 11 524.433.134.240  300.954.548.351
vay phai trd, thué thu nhap doanh nghiép
phai ngp}
Téang, giam chi phl tra trudre 12 (91.746.400.747) (2.757.640.988)
Téng, giam chirng khoan kinh doanh 13 - -
Tién |ai vay da tra 14 (70.642.674.831)  (16.725.930.321)
Thué thu nhap doanh nghiép @& nop 15 (12.346.704.071) (3.903.763.804)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 2.377.704.248 734.820.750
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 {934.800.000) -
Lwu chuyén tidn thudn tiv hoat déng kinh 20 (657.481.718.759)  (449.015.070.521)
doanh
LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG
PAU TU
Tién chi & mua sdm, xay dyng TSCBva 21 (15.168.756.613) -
cac tal san dai han khac
Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCBva 22 . .
cac tal san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac cbéng cy ng' clia 23 {1.405,380.000.000) (465.679.000.000}
don vi khac
Tién thu héi cho vay, ban lai caccongeyng 24 1.326.238.050.000  522.699.000.000
cta don v| khac
Tién chi dau tw gép von vao don v| khac 25 - (110.000.000.000)
Tign thu hdi dAu tw gop von vao don vikhac 26 362.250.000.000 -
Tién thu 13i cho vay, cb tirc va lgi nhuan 27 10.704.289.489 3.661.661.985
duwgc chia
Lwu chuyén tién thuén ti hoat déng ddu 30 278.643.583.976  (49.318.338.015)
tw
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND
TAng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuding Lang Ha, Quén Déng Ba, TP Ha Noi

Méu sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT (Tiép theo)
(Theo phwong phép gian tiép)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bon vj tinh: YND

CHI TIEU MA THUYET NAM 2024 NAM 2023
sO&  MINH
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén 31 180.000.000.000 -
gbp cla chd s& hiu
Tién thu tir di vay 33 7.1 741.834.891.584 600.630.624.714
Tién trd no gdc vay 34 7.2 (207.887.502.170) (2.9B0.776.665)
Tién tra no gbe thué tai chinh as .
C tire, loi nhugn da tra cho chil s& hivu 38 - (509.366.250)
Lwu chuyén tién thuln tiv hoat dong tai 40 713.947.389.414 597.140.481.799
chinh
LLP'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 335.109.254.631 98.807.073.263
(50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 129.089.188.082 30.282.114.819
Anh hudng clia thay ddi ty gia hdi dodiquy 61 -
ddi ngoai té )
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5.1 464.198.442.713 129.089.188.082
(70 = 50+60+61)
’ Ha Ngi, ngay 31 thang 3 n&m 2025
Nguwei lap biéu Ké toan trwérng Téng

Nguyén Thu Ngén

Pham Vin Trong

ﬁguﬁn Thic Cén

A e i
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN EVERLAND

Miu s6 B 09 - DN

Tang 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quén Bong Ba, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mgt b phan hop thanh khéng thé téch roi cua Béo céo tai chinh

1.1.

1.2.
1.3.

1.4.

1.5.

PAC DIEM HOAT BONG
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty C& phan Tap doan Everland (sau day goi tét a “Céng ty") 14 Céng ty cb phan dugc thanh lap
theo Giy chirng nhan dang ky doanh nghiép sb 0104228175 do S& Ké hoach va Bau tu thanh phé Ha
Nai cAp dang ky 14n dAu ngay 27/10/2009, cAp dang ky thay dbi lan thir 25 ngay 09/6/2023.

Vén didu 18 d4ng ky cia Cong ty 14 2.152.498.360.000 dong.

C4 phiéu clia Cong ty hién dang duge niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd Ho Chi
Minh vé&i ma cd phieu: EVG.

Linh vige kinh doanh: Kinh doanh thwong mai, dich vy va Bat dong san.
Nganh nghé kinh doanh:

Hoat déng kinh doanh chinh cia Cong ty la:

- Kinh doanh bAt d6ng san, quyén st dung dat thugc chi s& hiru, chi sir dung hodic di thué;
Tu vAn, moi giéi, dAu gia bat déng san, du gia quyén s dung dat;

Ban budn vat liéu, thiét bj Iap dat khac trong xay dung;

Van tai hanh khach ven bién va vién duong;

Didu hanh tua du lich.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng:
Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuéng cliia Cong ty 1a trong vong 12 thang.
Péc diém hoat ddng clia doanh nghiép trong nam tai chinh cé anh hwéng dén bao cao tai chinh,

() Ngay 11/8/2023, Céng ty Cb phan Téap doan Everland ky két Hop dbng dat coc @& Chuyén
nhuong mot phan Dy an s6 HH5/2023/HDDCIAK-EVG véi Cang Ty Lién doanh TNHH Phat trién
D6 thi m&i An Khanh d& nhan chuyén nhl.rcmg mét phan dy &n Khu d6 thi méi Bac An Khanh tai
O a4t HH5 (du 4n Sky Lumiere Center). Do tién 6 hoan thién viéc chuyén nhuong mét phan Dy
an kéo dai hon so véi di kién, Céng Ty Lién Doanh TNHH Phat trién D6 thj m&i An Khanh da
dbng ¥ chi tra cho Cong ty C& phén Tap doan Everland chi phi vay von trong khoang thoi gian tir
ngay 01/3/2024 dén 31/12/2024 theo Théa thuén chi tra chi phi vay von ngay 18/12/2024.

Théng tin cla phdn Dy 4n nhén chuyén nhugng:

Tén dy an: Sky Lumiere Center

Pia diém:; Tai O d4t HH5 ném trong Dy 4n Khu d6 thi moi Bac An Khanh,
huyén Hoai Btrc, thanh phd Ha Noi

Dién tich: 48.452 m2

Chirc n&ng st dung dat. DAt hdn hop (cong cong, thrrong mai - dich vu - van phong va
nha &)

Téng dién tich san xay  194.592 m2

dung theo quy hoach:
Tinh trang cla dy an: Dy 4n @4 c6 Gidy chirng nhan dau tw va duoc phé duyét db an
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500. Chi dau tu d& dugc Nha
nuéc giao dAt dé thue hién dy an, 44 hoan thanh cac nghia vu tai
chinh v&i Nha nuéc va dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir

dung @At
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CONG TY GO PHAN TAP BOAN EVERLAND

Méiu s6 B 09 - DN

Thng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuémng Lang Ha, Quén Bong Pa, TP Ha Noi B

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh 14 mét b phén hop thanh khong thé tach rivi clia Béo cdo tai chinh

1.6.

(i)  Khoan tam (ng clia Céng ty cho ba Nguy&n Tam Bang (Ké toan trwdng dén ngay 12/4/2024) de
di nop thué clia Céng ty, tuy nhién dén théi diém nghi viéc (ngay 20/4/2024) ba Béng chua hoan
ira sb tién nay. Can ci bién ban hop ngay 28/12/2024, Téng Giam déc c6 trach nhigm thu hoi
khodn tién trén cho Céng ty. Theo dé, ngay 28/3/2025, Téng Giam doc Cong ty d& hoan tra toan
b$ sb tién tam (ng nay cho Céng ty, do d6 Ban Tong Giam déc danh gia khodn phai thu nay da
durgic thu hoi va khéng trich 1ap di phong tai ngay 31/12/2024.

(i) Hep ddng hop tac dau tu sb 99/2021/HBHTET/EVG-THIENMINH ngay 01/4/2021 gitra Cong t
C& phan Tap doan Everland va Céng ty Cb phan Tap doan Bau tw Bat dong san Thién Minh dg
cing hop tac dau tw dy &n Khu do thi The New City tai phwéng NGi Sam, thanh phd Chau Pée,
tinh An Giang. Vi mét s& nguyén nhan, tién d6 thuc hién Dy an cham hon so véi ke hoach duroc
cac bén thda thuan tai Hop déng hop tac du tu. Ngay 12/3/2025, Hoi déng quan tri cé Nghi
quyét sé 06/2025/NQ-HDQT vé théng qua viéc Céng ty chuyén nhugng von gop, cac quyen,
nghia vy va lgi ich ddi véi Dy &n phét sinh tir hop déng hop tac dau tw s6 99/2021/HDHTDT/EVG-
THIENMINH ngay 01/4/2021 cho dbi tac.

Tai ngay lap Bao c4o tai chinh nay, Céng ty da thuc hién viéc chuyén nhugng néu trén va da thu
vé sé tién 69.800.000.000 VND. Ban Téng Giam dbc danh gia gia tri khodn tién gop hop tac dau
tw néu trén (sb tién 64.200,000.000 VND) nhé hon sé tién da thu duge tir viéc chuyén nhuon
vén gép, cac quyén, nghia vy v loi ich phat sinh to Hop déng hop tac dau tu sg
99/2021/HEHTDT/EVG-THIENMINH nén khéng trich lap dy dy phang cho khodn phai thu nay.

Céu triic doanh nghiép

a)  Taingay 31/12/2024, Cong ty cé 05 cong ty con (tai ngay 31/12/2023: 04 cong ty con).
- S6 lwgng cac Cong ty con dwgc hep nhat: 05 céng ty

- $6 lreng cac Cong ty con khéng duge hop nhat: 0 cong ty

b)  Céac céng ty con dugc hop nhat:

STT | Tén céng ty Pia chi Ty 1é ciia Cong ty
tai cang ty con
% quyén % lgri ich
. biéu quyét
1 | Céng ty C& phn Everland Phii Yén Ha Noi 91,25% 91,25%
2 | Céng ty C4 phan Béu tu Xuan Dai Bay Ha Ngi 90,00% 90,00%
3 | Céng ty C& phan Everland Van Bén Quéng Ninh 60,00% 60,00%
4 | Céng ty Cb phan Meta Tour Ha Noi 90,00% 90,00%
5 | Céng ty Co phan King sun Viét Nam | Ha Nai | 6000% | 60,00%

¢) Cac Chi nhanh va van phdng dai dién tai ngay 31/12/2024, bao gém

STT | Tén chi nhanh Bja chi

1 | Céng ty Cb phén Tap doan Everland - | Toa nha 47 - 49 Trwong Binh, Phudng V6 Thj Sau,
Chi nhanh Thanh phé HS Chi Minh Quan 3, TP Hd Chi Minh

2 | Céng ty C& phén Tap doan Everland - | Khu phd An Thanh, Phuéng Xuan Bai, Thixa Séng
V&n phéng dai dién tai Phu Yén Céu, Tinh Pht Yén

3 | Céng ty C& phan Tap doan Everland - | S6 167D Nguyén Tat Thanh, Khém 3, Phuong 1,

|~ | Chi nhanh Béng Thap Thanh phé Sa Déc, Tinh Dng Thap
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Méiu sé B 09 — DN

Ting 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phurdng Lang Ha, Quan Bong Pa, TP Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mgt b phan hop thanh khéng thé tach roi cia Bao céo tai chinh

1.7.

1.8.

21

2.2

31

32

4 | Cong ty C& phin Tap doan Everland - | S F43 Khu dé thj Cang Ngoc Chau, Phudng Tuan
Chi nhanh Quéng Ninh Chau, Thanh pho Ha Long,Tinh Quang Ninh

5 | Céng ty C& phan Tap doan Everland - | S6 66 Nguyén Du, Phudng Khai Quang, Thanh
Chi nhanh Vinh Phc phé Vinh Yén, Tinh Vinh Phic

Tuyén bé vé kha nang so sanh théng tin trén Béo céo tai chinh hep nhat

Céng ty ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo
théng tw sb 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cuia BO
Tai chinh v& viée stra déi, bd sung mét sb didu clia Théng tv sé 200/2014/TT-BTC, va Théng tu )
202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cla BS Tai Chinh va cac théng tu huéng thue hién chuén
muc ké toan clia BS tai chinh trong viéc |4p va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét , do @6, théng tin va
sé liéu trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhat 1 c6 thé so sanh duorc,

Sb lidu so sanh 14 sé ligu Bao c4o tai chinh hgp nhét clia Tap doan da duoc kiém toan cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2023.

Nhan vién

Téng s6 nhan vién cla Tap doan tai ngay 31/12/2024 1a 75 ngudi (tai ngay 31/1 212023 1a: 84 ngudi).
NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Na&m tai chinh clia Tap doan bat dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién té siv dung trong ké toan va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat

Pon vi tién té sik dung trong ké toan clia Tap doan |2 Béng Viét Nam (“VND') ciing & don vi tién té sir
dung cho muc dich Iap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét .

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché dd ké toan ap dung

C6ng ty ap dung cac Chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo
Théng tw 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B¢ Tai chinh, Thong tw s0 53/2016/TT-
BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh vé viéc stra ddi, bd sung mét sé didu cla Thong tw sé
200/2014/TT-BTC, va Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B¢ Tai Chinh va
cac théng tw hwéng thure higén chudn muc ké toan clia BO tai chinh trong viéc 1p va trinh bay Bao cao
tai chinh hop nhat.

Tuyén bb vé viéc tudn thi Chudn myc ké toan va Ché do ké toan

Ban Téng Giam déc Cong ty ddm bado da tuan tha yéu clu cia cac Chuan muc ké toan Viet Nam va
céc vén ban huéng dan Chudn mye do Nha nwdc da ban hanh.

Bao cao tai chinh hop nhat dwgc 1ap va trinh bay theo ding quy dinh cla tirng chuan muc, théng tw
hwéng dén thwe hien Chudn myc ké toan va Che d6 ké toan doanh nghigp Vit Nam dugc ban hanh
theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sé 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 n&m 2014 cia Ba Tai Chinh va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cla B Tai chinh sua
dbi Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.
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CONG TY cO PHAN TAP POAN EVERLAND

Miu s6 B 09 - DN

Téng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quén Béng Ba, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (Tiép theo)
Che ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh 1& mot b phan hop thanh khong thé tach roi cda Béo céo tai chinh

4,

41

4.2

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day 1a nhirng chinh sach ké toan chli yéu dwoc Tap doan ap dung trong viéc 1ap Bao céo tai chinh
hep nhat nay.

Nhitng chinh sach ké toan duoc Tap doan ap dung trong viéc lap Bao céo tai chinh hop nhét nay nhat
quén v&i cac chinh sach ké toan 4p dung trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh hop nhat nam gan nhat.

Co sér 1ap Bao céo tai chinh hop nhét

Béo céo tai chinh hop nhat dwoc 1ap trén co s& hop nhéit cac Béo cdo tai chinh tdng hop cla Céng ty
va Béo céo tai chinh cla cac cong ty do Céng ty kiém soat (cac céng ty con). Viéc kiém soat nay dat
duoc khi Cong ty c6 kha néng kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhan
dau tw nham thu duoc lgi ich tir hoat déng clia cac Céng ty nay.

Béo céo tai chinh clia cac céng ty con dugc ap dyng céc chinh sach ké toan nhét quan véi cac chinh
sach ké toan cia Tap doan. Trong trwérng hop cén thiét, Bao cdo tai chinh clia cac cong ty con dugc
diéu chinh d& dam bao tinh nhat quan trong céc chinh sach ké toan ap dung tai Tap doan.

Két qua hoat déng kinh doanh cla céac cong ty con dwoc mua lai hodc ban di trong ky dwgec trinh bay
trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hep nhét tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan dau
tw & cdng ty con do.

T4t ca cac nghiép vy va sb du chl yéu gitra Cong ty véi céc cdng ty con va gilra cac céng ty con do
Céng ty kiém soat duec loai trir khi hgp nhat Bao céo tai chinh.

Loi ich ¢é déng khong kiém soat trong tai san thuén ciia cong ty con hep nhat dugce xéac dinh 1a mét chi
tidu riéng biét tach khéi phan vén chil s& hiru clia Cong ty. Loi ich clia ¢ dong khong kiém soat bao
abm gia tri cac loi ich clia ¢b ddng khéang kiém soat tai ngay hop nhéat kinh doanh ban dau va phan Igi
ich clia cb d6ng khéng kiém soat trong st bién déng cla téng vén chl sé& hiru ké tir ngay hop nhat kinh
doanh, Cac khodn 18 twong trng v&i phén vén ciia cd déng khéng kiém soat virgt qua phén von clia ho
trong téng vén chii s& hiru ctia cdng ty con dwge tinh gidm vao phén loi ich clia Cong ty trir khi cé déng
khéng kiém soét cé nghia vy rang budc va c6 kha néng bl dép khoén 16 d6.

Ho'p nhét kinh doanh

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phurong phap mua tai ngay mua, 14 ngay ma quyén kiém
soat dwgc chuyén giao cho Cong ty. Sy kiém soat ton tai khi Céng ty c6 quyén chi phoi cac chinh sach
tai chinh va hoat déng cla don vi nham thu duee lgi ich kinh té tir cac hoat dong cla don v do. Viéc
danh gia quyén kiém soat c6 xét dén quyén bé phiéu tiém nang cé thé thuc hién duoe tai thei diém
hién tai.

Giao dich hgp nhét kinh doanh trong nam

Nghij quyét sé 02/2024/NQ-HBDQT ngay 20 thang 2 nam 2024, Hoi dﬁng Quan trj quyét dinh théng qua
vigc Cong ty CA phan Tap doan Everland gép vén vao Céng ty C6 phan Kingsun Viét Nam (“Céng ty
Kingsun Viét Nam").

Théang 2 nam 2024, Céng ty Cb phan Tap doan Everland da hoan tat viéc gop vén vao Cong ty Kingsun

Vit Nam véi gia tr vén gop 14 6.000.000.000 VND, turong (ing vai 60% vén dieu 1& cla Cong ty Kingsun
Viét Nam. Céng ty Kingsun Viét Nam tré thanh céng ty con ctia Céng ty C6 phan Tap doan Everland,
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Mau sé B 09 - DN

Ting 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuwéng Léng Ha, Quén Béng Ba, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh 18 m@t b phén hop thanh khong thé tach roi cla Bao céo tai chinh

4.3

4.4

Giao dich nay anh hudng dén tai san va ng phai trd clia Cong ty Cb phan Tap doan Everland tai ngay
mua nhu sau;

Gia trj hgp Iy dwgc
xac djnh tai ngay mua
VIND

Tai san

Tién va céc khoan tweong duong tién 8.377.704.248

Céc khodn phai thu ngan han 855.947.048
Tai san ngan han khac §5.322.630
9.328.973.926
N phai tra
Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 2.805.228
2.805.228
Téng tai san thudn 9.326.168.698
C& déng khong kiém soat 3.730.467.479
Loi thé thvong mai 404.298.781
Gia phi hgp nhét kinh doanh 6.000.000.000
Théng tin lwu chuyén tién té tir viéec mua céng ty con
Tién thu vé tir céng ty con 8,377.704.248
Tién chi d& mua céng ty con 6.000.000.000
Téng tién thudn da chi cho nghigp vy mua (2.377.704.248)

Trong giai doan tir ngay mua t&i ngay 31 thang 12 nam 2024, 1ai trurdrc thué clia Céng ty King sun Viét
Nam dwee cong vao két qua kinh doanh clia Tap doan |4 801.524.926 VND.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mét, tién gli ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén,

Céc khoan trong duong tién 1a cac khodn dau tw ngdn han ndm gitr dén ngay déo han co thoi han thu
héi hodc ddo han khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, co khd nang chuyén dbi dé dang thanh mét
lwgng tién xac dinh va khéng c6 i ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao céo.

Cac khoan déu tw tai chinh

Céac khoan diu tw ndm giir dén ngay dao han

Céac khodn d4u tw ndm gilr dén ngay déo han bao gbm céc khoan dau tw ma Tap doan co ¥ dinh va
kha nang git dén ngay dao han. Cac khodn dau tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gdm: cac khodn
tién gtri ngan hang cb ky han, tréi phiéu doanh nghiép ndm gilr dén ngay déo han,

Cac khoan d4u tw ndm gilr dén ngay dao han duwgc ghi nhan bat dbu tir ngay mua va dugc xac dinh
gia tri ban GAu theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn dau tw. Thu nhép Iai
ttr cac khoan dau tw nam gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwgc ghi nhan trén Béo céo két qua
hoat déng kinh doanh hep nhét trén co' s& duw thu. Lai dugc hudng trude khi Tap doan nam gilr dugc
ghi giam trir vao gia gbc tai thei diém mua.

Cac khoan dAu tw ndm gilr dén ngay dao han dugc x&c dinh theo gia gbe trr di du phng phai thu kho
dai.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Miu sb B 09 - DN

Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phurdng Lang Ha, Quén Béng Pa, TP Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo céo t&i chinh Ia mgt b phén hop thanh khéng thé tach rovi ctia Béo cdo tai chinh

4.5

Cac khoan d4u tw ndm gitr dén ngay d4o han dugc phan loai 1 cac khoan muc tién t& c6 goc ngoai té
dwgc danh gia lai theo ty gia thure té tai ngay bao cao

Cac khoan cho vay

Céc khoan cho vay |a cac khodn cho vay theo thoa thun gitra cac bén nhing khong dugc giao dich
mua, ban trén thj tredng nhuw ching khodn.

Dy phong céc khodn cho vay kho doi dwoc lap cho tirng khodn cho vay kho ddi can clr vao thdi gian
quéa han tra no gbc theo cam két no' ban déu (khéng tinh dén viée gia han no gitra cac bén), hodc can
cir vao muirc ton that du kién c6 thé xay ra.

Céc khoan diu tw vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Tap doan co anh hudng dang ké nhung khong cé quyén kiém soat
dbi vé¥i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc
dua ra cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép nhan dau tu nhung khéng
kiém soat cac chinh sach nay. Céng ty lién két dwoc hach toan theo phueng phap vén chii s& hiu,

Cac khoan diu tw vao céng cy vén cia don vi khic

Phu tr vao cong cu vén clia don vj khac bao gém cac khodn dau tw céng cy von nhung Tép doan
khéng cé quyén kiém soat, Gbng kiém soat hosic co anh hudng dang k& d6i voi bén duoc dau tu.,

Cac khodn dAu tu vao cong cu vén ciia don vj khac dwoc ghi nhan ban d4u theo gia gdc, bao gom gia
mua hodc khoan gdp vén cng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat ddng dau tu. Co tire va loi nhuan
clia cac ky trudc khi khodn dau tu duge mua dwgc hach toan giam gia tri clia chinh khodn dau tw do.
C tirc va loi nhudn clia cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua duoc ghi nhéan doanh thu. Co tire duoc
nhan béng cé phiéu chi duoc theo ddi sé lvgng cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri cb phiéu
nhan dugc.

Dy phéng thn that cho cac khodn dAu tu vao céng cy von clia don vij khac duge trich lap nhu sau:

= Pbi voi khodn dau tu vao cb phiéu niem yét hoiic gia tri hep Iy khodn dau tu dugc xéac dinh tin cay,
viéc lap dir phdng dia trén gia tri thj trrdng clha ¢ phiéu.

«  Dbi véi khodn diu tw khéng xac dinh dwgc gié tri hop Iy tai thai diém bao cao, viéc 1ap dy phong
duroc thue higén cdn clr vao khoan 16 cla bén duge dau tw vei mire trich lap béng chénh léch gitra
vén gop thuc té clia cac bén tai don vi khac va von chl s& hiru thire co nhan vai ty 18 gop vén clia
Céng ty so voi tong sé vbn gép thire té clia cac bén tai don vi khac.

Tang, gidm sé dy phong tn thét dAu tu vao cong cu vén clia don vi khac can phai trich lap tai ngay két
thic nam tai chinh dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu duge theo dbi chi tiét theo ki han phai thu, doi trgng phéi thu, loai nguyén t& phai
thu va cac yéu tb khac theo nhu clu quén Iy ctia Tap doan.

Cac khodn phai thu dwee thirc hién theo nguyén téc sau:

*  Phai thu clia khach hang phan anh céc khodn phai thu mang tinh chét thuwong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua-ban gitra T4p doan va ngudi mua (1 don vi ddc 1ap véi ngudi ban, gdm ca
cac khoan phdi thu gitra Tap doan va céng ty lién két).

«  Phai thu khéc phan anh céc khodn phai thu khéng co tinh chat thuong mai, khong lién quan dén
giao dich ¢é tinh chat mua-ban.
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CONG TY GO PHAN TAP BOAN EVERLAND

Miu sé B 09 - DN

Tang 3, Téa nha 97-89 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Béng Ba, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh la mét bé phén hop thanh khing thé tach roi cla Béao céo tal chinh

4.6

4.7

Phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac dwoc phan loai 1 cac khodn muyc tién té c6 gbc ngoai
t&, dwoe danh gid lai theo ty gia thuc té tai ngay bao céo.

Phai thu khach hang va céc khoan phai thu khac dugc ghi nhén theo gia gbe trir di dy phong phai thu
khé doi. D phong phai thu khé dai dugc |ap cho tirng khoan ng phai thu khé ddi cén clr vao théi gian
gua han tra ng goc theo cam két ng ban dau (khéng tinh dén viéc gia han ng gilra cac bén), hodc dw
kién murc tbn that co thé xay ra.

Cac khoan phai thu duge phan loai 12 ngan han va dai han trén bao céo tai chinh can cw ky han cén lai
cla cac khoan phai thu tai ngay bao cao.

Hang tén kho

Hang t8n kho dwoce ghi nhan theo gia gbe. Trdng hop gia tri thuan cé the thuc hign duogc thap hon
gia gbc thi dugc ghi nhan theo gia tri thuan co thé thuc hign dugc

= Gia gbc hang tdn kho dwgc xac dinh nhu sau: bao gém chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc
tiép khac phat sinh @& cé dwgc hang tén kho & dja diém va trang thai hién tai.

= Gi4 trj thuan co thé thuc hién dugc 1 gia ban woe tinh cla hang tén kho trong ky san xut, kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu
thu ching.

Phuong phap tinh gié tri hang tdn kho: phurong phép binh quan gia quyén.
Phuweng phap hach toan hang ton kho: phurong phap ké khai thudng xuyén.

Hang tén kho 1a bAt dong san dugc mua hodc duge xay dyng dé ban, khong phai dé cho thué hodc
ché tang gia, dwee ghi nhan |4 hang héa bt dong san theo gia thap hon gita gia thanh aé duwa mai
san pham dén vi trl va diu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thyc hién dugc. Gia thanh clia hang héa
bat dong san bao gdm: Chi phi tién st dung dat, tién thué dat, cac chi phi phat trién d4t. Chi phi xay
dyng trd cho nha thau; va Chi phl 18i vay {ngu ¢6), chi phi tu vén, thiét ké, chi phi san l&p, dén bu gidi
phéng mat bang, chi phi tur vén, thué chuyén nhwong dat, chi phi quén Iy xay ding chung, va cac chi
phi lign quan khac. Gid tri thudn c6 thé thue hién duwoc 1a gid ban udc tinh cua hang tn kho bat déng
san trong diu kigén kinh doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wdc
tinh

Dy phéng gidm gia hang tén kho dworc 1ap cho tirng mét hang t8n kho cb gia gbe Ion hon gia tri thudn
co thé thuc hién duoc. Déi véi dich vu cung cép d& dang, viéc |ap dy phong giam gia dugc tinh theo
tirng loai dich vu ¢é mirc gia riéng bigt. Tang, giam sé du dy phong gidm gia hang tdn kho can phai
trich Iap tai ngay két thic ky ké todn va dwoc ghi nhan vao gia von hang ban.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trede bao gdm cac chi phi thirc té phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat ddng san
xuAt kinh doanh ctia nhiéu ki ké toan. Chi phi trd truéc bao gdm khodn chi phi hoa héng dai Iy, chi phi
h& tro 141 suét phat sinh tridc khi Tap doan ban giao bat ddng sén cho khach hang, chi phi cong cu
dung cy xuét diing va céc khodn chi phi tré trwéc khac.

Chi phi hoa héng dai Iy, chi phi hd tror 18i suat phat sinh trudc khi Tap doan ban giao bat d6ng san cho
khach hang duoc danh gia |a c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Téap doan va dugc
phan bd vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo doanh thu kinh doanh bat déng san
khi ban giao cho khach hang.
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CONG TY cO PHAN TAP BOAN EVERLAND

Mau sé B 09 - DN

Téng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quén Béng Ba, TP Ha Ngi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mot b phan hop thanh khong thé téch roi cta Béo céo tai chinh

4.8

4.9

4.10

4.11

Cac khodn chi phi tra truée khac dwgc col 1a c6 kha ndng dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Tap
doan. Cac chi phi nay dugc vén hoa dudi hinh thire cac khodn chi phi tra trudc va duge phan b6 vao
bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, st dung phurong phap duwdng thang theo céc quy dinh
ké toan hién hanh.

Hop dbng hop tac kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh ("BCC") la théa thuan cta hai hay nhiéu bén dé cling thye hién hoat dong
kinh t& nhung khéng hinh thanh phap nhan déc lap. BCC c6 thé dugc thwe hién dudi hinh thire ciing
nhau xay ding tai san hodc hep tac trong mot sb hoat dong kinh doanh. Céc bén tham gia trong BCC
¢6 thé thda thuan chia doanh thu, chia san pham hodc chia lgi nhuén sau thué.

Tap doan tham gia BCC theo thda thuan chia loi nhuén phy thudc vao két qua kinh doanh ctia BCC.
Cac khoan phai tra

Céc khodn phai trd dwoc theo dbi chi tiét theo ky han phai tra, déi twong phai trd, loai nguyén té phai
tré va céc yéu td khac theo nhu ciu quan Iy cha Téap doan,

Céc khodn phai tra dwoc thuc hién theo nguyén tic sau:

= Phai tra nguwdri ban gdm céc khodn phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va nguwdi ban (la don vi dbe lap vai ngudi mua, gbm cé cac khodn phai
tra gitta Tap doan va cong ty lién két);

= Phai tra khac gbm cac khodn phai tra khong cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cdp hang héa dich vy,

Phéi tra nguwéi ban va cac khoan phai tré khac dugc ghi nhan theo gia goc. Phai trd nguori ban va cac
khodn phai tra khac dwgc phan loai 1a cac khoan muc tién t& ¢ gbe ngoai té, dwoc danh gia lai theo ty
gia thire té tai ngay bao céo.

Khi lap Bao cao tai chinh, ké todn cén clr kj han cén lai cla cac khoan phai trd dé phan loai la dai han
hodc ngan han. Khi cé cac bang chitng cho thay mét khodn tén that co kha nang chéc chan xay ra, ké
toan ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo nguyén tac than trong.

Chi phi phai tr

Cac khoan chi phi phai tra bao gém cac khodn phai tra cho hang héa, dich vy da nhan dugc tir ngudi
ban trong ky nhung thire té chua chi tra do chuwa c6 héa don hoéc chura du hd so, tai liéu ké toan, dugc
ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh clia ky bdo céo dua trén diéu khoan ghi trong cac hop dong
twong (rng. Chi phi phai trd bao gbm: 1&i vay phai tra,

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Cac khodn tién vay duoc phan anh theo gia gbe, duge theo dbi chi tiét theo ki han cia tirng khodn vay.
Cac khodn vay c6 thdi han trd ng hon 12 thang ké tir théri diém 1ap bao cdo tai chinh duge trinh bay la
vay dai han. Cac khoan vay c6 thei han tra no trong vong 12 théng ké tir thei diém lap bao céo tai chinh
duoce trinh bay 14 vay ngan han.

Chi phi di vay lign quan truc tiép dén viéc mua, d4u tw xay dung hodc san xuat nhirng tai san can mot
thevi gian twong dbi dai dé hoan thanh dwa vao sir dung hoc kinh doanh dwgc cdng vao nguyén gia tai
san cho @én khi tai san do dwoc duwa vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir
vigc dau twr tam thevi cac khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.
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Miu sb B 09 - DN

TAng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Béng Da, TP Ha Néi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh 1& mét b phéan hop thanh khong thé tach roi cla Béo céo tai chinh

412

4.13

4.14

T4t ca cac chi phi 13i vay khac dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.
Vén chu sé hivu

Vén %ﬁp clia chil s& hivu: Vén gop clia chi s& hiru duge ghi nhén theo sé vén thyc té da gop cla
céc co déna.

Thiing dw vén cé phin duoc ghi nhan theo s chénh léch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh lan Gsu. phat hanh bé sung, chénh l&ch gitra gia tai phat hanh va gia tri sb séach cua co
phiéu quf va cAu phan vén cua tréi phiéu chuyén adi khi dao han. Chi phi tryc tigp lién quan dén viéc
phat hanh bd sung c& phiéu va tai phat hanh cé phiéu qu Gwoc ghi gidm thang du vén ¢ phan,

Vén khic ciia chi s& hivu: Vén khac duoc hinh thanh do bb sung tir két qua hoat déng kinh doanh.
Phén phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phéi cho cac cb dong sau khi da trich lap cac
quj theo Diéu 1& clia Céng ty cling nhu cac qui dinh cla phép luét va da dugc Dai hoi dbng ¢b dong
phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cb déng dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién & nam trong loi
nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hudng dén lubng tién va kha nang chi tré cb tirc nhu 1&i do
danh gia lai tai san mang di gép vén, I4i do danh gia lai cac khodn muyc tién té, céc cong cy tai chinh va
cac khodn muc phi tién té khac.

C& tire Auoc ghi nhan 13 no phai trd khi dugc Bai héi dong cb dong phé duyét,
Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi ddng théi théa man tat ca nam (5) diu kién:

(a) Doanh nghiép @4 chuyén giao phan 16n rdi ro va loi ich gan lién vé&i quyén s& hiru sén pham hoéic
hang héa cho ngudi mua, )

(b) Doanh nghiép khong cén ndm gilr quyén quan Iy hang hoa nhw ngudi s& hiru hang héa hoac
quyén kiém sodat hang héa; ,

(c} Doanh thu dwoc xac dinh tuong ddi chac chan;

(d) Doanh nghiép da thu dugc hodc sé thu dugc |gi ich kinh té tir giao dich ban hang;

(e) Xac dinh dwee chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap djch vy

Doanh thu cta giao dich vé cung cap dich vy dugc ghi nhan khi két qua clia giao dich do dwgre xac dinh mit
céach dang tin cay. Trudng hop giao dich vé& cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong ki theo két qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can A6i ké toan clia ky @6, Két
qua ciia giao dich cung cép dich vy dugc xac dinh khi thda man tat ca bén (4) dieu kien sau:

(a) Doanh thu dwge xac dinh twong dbi chic chén;

(b) C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;

(c) Xac dinh duoc phn cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can dbi ké toan;

(d) Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Miu sé B 09 - DN

Tang 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phwéng Lang Ha, Quén Béng Pa, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bé phén hop thanh khéng thé tach rév cia Bdo cdo lai chinh

4.15

4.16

417

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san hoat dgng duoc ghi nhan theo phuwong phap dwéng thdng trong suét thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trudc cla nhiéu ky dwgec phan bo vao doanh thu phi hop véi thei
gian cho thué,

Thu nhép tiv tién lai

Tién 14i duoc ghi nhan trén co s& dbn tich, dugc xac dinh trén sb du céc tai khoan tién giri va 1ai suat
thue té tirng ky.

Thu nhap tivr cé tirc va loi nhudn dwoe chia

Cé tire va loi nhuan duoc chia dwoe ghi nhan khi Tap doan duwgc quyén nhan cb tic hodc loi nhuén tir
viéc g6p vén. Cb tirc dwgc nhan bing cb phiéu chi duoc theo déi sé Irong cb phiéu tang thém, khong
ghi nhan gia trj cb phiéu nhan dugec.

Chi phi
Gia von hang ban

Gia vén hang ban trong ky dwge ghi nhan phi hop véi doanh thu phat sinh trong ki va dam béo tuan
thii nguyén tac than trong. Céc trirerng hop hao hut vat te hang héa vurgt dinh mire, chi phi vwegt dinh
mdre binh thweng, hang tén kho bj mat mat sau khi da trir di phan trach nhigm cla tap the, ca nhan cd
lién quan, ... duoc ghi nhan day du, kip thei vao gia von hang ban trong ky.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: chi phi @i vay vén. Chi phi Ii vay (ké ca s trich truéc) phat sinh trong ky tai
chinh dugc ghi nhan véo bao céo két qua hoat dong kinh doanh ciia ky bao cao.

Thué thu nhip doanh nghigp

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh |4 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué, Thu nhép tinh thué chénh
l&ch so v&i loi nhudn ké toan 1a do didu chinh cac khoan chénh léch tam thei gitra thué va ké toan, cac
chi phi khéng duge trir ciing nhu didu chinh cac khodn thu nhap khéng phai chiu thué va cac khodn 16
duge chuyén.

Thué thu nhap hoan lai 1& khoan thué thu nhap doanh nghiép sé& phai ndp hodc sé& dugc hoan lai do
chénh l&ch tam thoi gitra gia tri ghi s cla tai san va ne phai tré cho muyc dich I14p Bao cao tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoén lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh
lech tam théi chiu thué. Tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhan khi chac chan trong trong lai
sé ¢6 lgi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh [&ch tam thei dugc khau trir nay,

Cac bao cdo thué clia Cong ty va céc cong ty con sé dugc kiém tra bdi co' quan thué. Do sy ap dung
ciia luat thué cho tirng loai nghiép vu va viéc gidi thich, hiéu cing nhu chép thuan theo nhiéu cach khac
nhau nén sé ligu clia bao cao tai chinh ¢ thé sé khac véi sb liéu clia co quan thué.

Lai trén cé phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dwoc tinh bing cach chia loi nhuan hodc 18 sau thué phan bd cho cé dong sé&
htru cb phiéu phd théng cla céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap qu khen thudng, phic
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Méau sb6 B 09 - DN

Téng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Béng Ba, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mét b6 phén hop thanh khong thé tach revi ctia Bao céo tai chinh

4.18

419

v, tra thi lao Hoi ddng Quan tri) cho sé lwgng binh quan gia quyén cia sb ¢ phiéu phd théng dang
lwu hanh trong ky.

L&i suy giam trén cd phiéu duoe tinh bing cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho cb déng
s& hru cb phiéu phd théng cia céng ty (sau khi a4 diéu chinh cho cb tirc cla cb phiéu wu dai co quyén
chuyén d&i) cho sé lgng binh quan gia quyén clia cb phiéu phé théng dang lwu hanh trong ki va sé
lrgrng binh quéan gia quygn clia cb phiéu phd théng sé& dugc phat hanh trong tridng hop tat ca cac cd
phiéu phé thang tiém nang co tac ddng suy gidm déu dwgc chuyén thanh cd phiéu phd théng.

Théng tin theo b phan

Mt bo phan 1a mot cu phén c6 thé xac dinh riéng biét clia Tap doan tham gia vao viéc cung cap céac
san phdm hosc dich vu lién quan (bd phan dugc chia theo hoat dong kinh doanh) hodc cung cap san
ph&m hodc dich vu trong mét mai trueng kinh té cu thé (bd phan dwoc chia theo khu virc dia ). M
b& phén nay chiju rii ro va thu duec lgi ich khac bigt so véi cac bd phan khac.

Cac bén lién quan

Céac bén dwroc coi 13 lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat doi véi bén kia trong viéc ra quyét
dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong, hodc ¢6 quyén dwoc tham gia vao viéc dua ra cac quyét
dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng cla bén kia, nhung khéng kiém soat cac chinh sach do.

Cac bén c6 lién quan bao gém:

= Céac doanh nghiép ké ca céng ty me, cong ty con, cac ca nhan tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc
nhiu trung gian c6 quyén kiém soat cong ty hodc chiu sy kiém soat cliia Cong ty, hodc cling chung
kiém soat v&i Cong ty;

= Céc bén lién két;

= Cac ca nhan truc tiép hodc gidn tiép ndm quyén bidu quyét clia Cong ty ma ¢6 dnh hudng dang ké
dbi véi Cong ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cua céc ca nhan nay;

= Cac nhan vién quan Iy chi chét c6 quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém soat
c4c hoat dong clia doanh nghiép bao céo, bao gbm nhirng ngudi lanh dao, cac nhan vién quan Iy
clia céng ty va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

» Cac doanh nghiép dugc s& hiru bdi nhiing ngudi 1anh dao hodc cac cb déng Ién cha Cong ty va
nhirng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan Iy chi chét véi Céng ty.
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TAng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuérng Lang Ha, Quéan Béng Ba, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (Tiép theo)
Cho na&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 14 mét bo phén hop thanh khong thé tach roi cta Béo céo tai chinh

5.

5.1.

5.2,

a)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
HQP NHAT

Tién va cac khoan twong dwong tién

31/12/2024 01/01/2024

i VND_ VND

+  Tién mat 9.111.353.669 2.072.080.601
+  Tién givi ngan hang khong ky han 106.787.089.044 50.517.107.481
+  Céac khoan tuong duong tién (i)  348.300.000.000 76.500.000.000
Céng 464.198.442.713 129.089.188.082

()  S6 du cac khodn twong dwong tién tai ngay 31 thang 12 n&m 2024 phan anh cac khoan tién guvi
béng VND ¢6 ky han géc tir 01 dén 03 thang tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam va
Ngan hang TMCP phét trién TP H& Chi Minh,

Cac khoan diu tw tai chinh

Péu tw ndm gilk dén ngay dao han

1
i

 31M12/2024 .

Gia géc Gia trj ghi s6 Giagbc  Giatr ghisd /

VND VND VND VND

Ngén han 200.640.000.000 200.640.000.000 - .
Tiéngrico ky (i) 200.640.000.000 200.640.000.000

han

Dai han 15.000.000.000  15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000

Trai phiéu (i)  15.000.000.000 15.000.000.000  15.000.000.000 15.000.000.000

Céng 215.640.000.000 215.640.000.000  15.000.000.000 15.000.000.000

(i} Sb du cac khoan tién glri co ky han tai ngay 31 thang 12 nam 2024 phan énh cac khoan tign guvi
c6 ky han bang VND, bao gém:

- Tai Céng ty Cb phan Tap doan Everland:

+ 86 tién gli co ki han 7.000.000.000 VND, kj han 12 thang tai Ngan hang TMCP Céng
thuong Viet Nam. Khodn tién giti nay dugce diing dé bao lanh cho muyc dich phat hanh Bao
lanh nghia vu ky quj @& bao dam thirc hién Dy &n dau tu xay dung To hop thuong mai
dich vu va du lich nghi duw&ng Xuan Dai Bay clia Cong ty Cé phan Dau tv Xuan Dai Bay
(bén dwoc bdo 1&nh - 1a céng ty con) voi S& Ké hoach va Bau tv tinh Pha Yén (bén nhén
bao l&nh);

+  Sb tién givi co ky han 7.040.000.000 VND, ky han 02 thang tai Ngan hang TMCP Cong
thwong Viet Nam. Khodn tién gri nay duoc diing dé bao lanh cho muc dich phat hanh Bao
lanh nghta vy ky quj @& bao dam thue hién Dy an dau tw xay dyng T6 hop thuong mai
dich vu va du lich nghl dwdng Xuan Dai Bay clia Cong ty Cé phan Bau tv Xuan Dai Bay
(bén dwoc bao 1anh - 14 cong ty con) véi S& Ké hoach va Dau tw tinh Pha Yén (bén nhéan
bao lanh).

+  Sb tién giri ¢6 ky han 54.600.000.000 VND, ky han 06 thang tai Ngan hang TMCP Céng
thuong Vigt Nam.
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ra cong ching nam 2023 (AGRIBANK233101), s6 lgng: 150.000 tréi phieu,

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
dngitrai phiéu, ky han 08 nam.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Sé tién gl c6 ky han 102.000.000.000 VND, ky han 05 thang tai Ngan hang TMCP Céng

S4 tign glri ¢6 ky han 30.000.000.000 VND, kj han 05 thang tai Ngan hang TMCP Cong thuong
thuong Viét Nam.

- Tai Cong ty C& phan Bau tu Xuan Dai Bay:
Viet Nam.

- Tai Céng ty Cé phan Everland Phu Yén:

(i) DAu tw trai phiéu dai han tai ngay 01/01/2024 va tai ngay 31/12/2024 |a khoan dau tw tréi phiéu
Agribank phat hanh
ménh gia 100.000 4

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh 12 mét b phén hop thanh khong thé tach roi ctia Bao cdo tai chinh

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

Pl BAO CAO THUONG NIEN | 2024



cONG TY O PHAN TAP POAN EVERLAND _ Mé&u sé B 09 - DN
Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Béng Pa, TP Ha Noi =

/7

11
I NA

\W=\22

I S

il e ok

z e ge § EE S . ' "
. > 8o 5 @ BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)
& 5 38 g E‘% Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2024
2 cc T D ,
'E E. % g ?‘; E c Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1a m¢t bo phén hop thanh khéng thé tach roi cua Béo cdo tai chinh
£ ' wm
= .E. ] | T il | o -
s gg 3§ £ 8¢ 5.3. Phai thu cia khach hang
ETRX 3 28 i :
£7¢ £ 8 e i thu coa khach hang ngén h
2 Eg 55 & £ E Yo W FhRRtia s v 31/12/2024 01/01/2024
8 o5k £ _ 3o o VND VND
= E bg: & Eg 'E S i
£ £ 5 £ 5 E; S & :E « N + Céng ty TNHH Thuwong mai Ha Vinh 9.452.006.623 22.080.575.026
§ 2 % = E a ng E D TH + Cong ty Cé Phan Thuong Mai Mango 49.124.271.766 2569.955,696
| 2 SFBE BE §e i Viet Nam
3 8 wo a6 ae . 5«3 = +  Congty C3 phan Qudc té Phuong Anh 32.364.261.020 ?9.?95.?52.232
§ a E5T 5 E E 8 = E + Coéngty Cb Phan Bau tw Phat trién Nha 30.284.890.692 23.725.875.20
= 8585 8F ggpo va Pé Thi VinaHud
g EE € = G"E. lu"- § @ :E ] + Coéng ty CA phan Namha Indusone - 22.608.862.980
£ 3 2 235E 9% ofg +  Cong ty TNHH Tap doan Xay dung Delta 42.828.307.890 103,280.543 642
2 3 = £282555 £95 +  Cac khodn phai thu khach hang khac 64.444.379.642 19.579.732.810
E s 2| RFREZZFS £:3 Cong 64.444.379.642 271.326.327.548
Ec L
s & - EZE
8 ¢ € 3 e @®%.4 b)  Phai thu clia khach hang Ia céc bén lién quan
28 Féa g 2 8§ Sg@ } ’ 31/12/2024 01/01/2024
< % O 2 VND
a — = 3 o -.ﬁ £ = VND
o= B = 2 © o @ O
o L = L= ] oy
Tz & 2l § § % F8< +  Cong ty Luat TNHH Vietthink 20.591.173 2.593.109.909
£2 32 83 8§ €8 et +  Cong ty Cb phan Everland Vinh Phic 675.329 71.161.857
53 E *gg EcEE Ec £ = 5 +  Cong ty C6 phan Dau tu va Dich vy Quéc 91.939.901 644.624.440
afs 2 T SREE K7 E & té CRH
3 s & : g2 ﬁ + Céngty Cé phan Huynh Gia Huy 7.246.783.577 -
= g = £ § § E § & 38 Cong 7.359.989.980 3.308.896.206
SE S = & & 8 G5E
] = o = [=} - - - 2~
Hes & g # + % F 8 o trwéc cho ngudi ban ngén han
o Em § 2 ¥ 838 8 el TR BMOGEAA e 3111212024 01/01/2024
q TE = § cxml o 2 = OS2 :_ VND VND
985 33 £ 8§ & 4§82 !
é e LEJ § ‘E & 3| © « © = E a + Cong ty TNHH Dau tu Xay dyng Unicons (i) 83.912.851.725 gg;gggggg?g
g § £ #a g 2 + Cong ly TNHH Tap doan Xay dyng Delta (i) : :388.783.
g 2 o = - E% E | + Céng ty CP Bat dng san va Xay dyng Kinh 90.457.566.700 63.381.515.788
= e o T :
&) pis " Sow 2 Béc
) % % -§ E gﬁ Q + Céngty Cb Phén Xay Dyng va Thuong mai 56.039.000.000 130.910.561.504
T o 0 0 g 7 An Thuan
= :.:: = s = 3 E- _%E‘ / + Cbng Ty TNHH Dau Tu va Xay Dyng Hing 106.676.111.019 70.872.000.000
- € g 8§ gc§ = Quan (i)
é 3 “'g E E % n::- X € ’E : + Cong ty TNHH Péau tu va Thuong mai Dich vy 93.072.834.969 41.483.000.000
ws 5 © a & 569 q Hoang Nguyén (i
&z g 2 - c‘g € 3:2% : + Cong ty TNHH L - Xay dyng Vinh 53.344.472.920 26.496.000.000
z 3 S s ° EST Hoang (i)
-5 “@ % g8 ¢ § & i:,g + Cong ty TNHH BAu tur - Thuong mai va Xuét 91.465.538.405 .
. § g 23 8 : Rfdg b el A te Viét 108.322.872.680 .
= $ e B + Cengly TNHH Mot Thanh Vién Fonte Vié 322,872,
o EE @ 3 o@D am
2 g E > 3 ‘E & % § E @ + Cong ty Cb phan Thuong mai va Bau tu EIG 93.271.447.423 .
=l . O wny s e} G = i
Sy = 3 2% e 83< C 951,221.372.643 414.754.870.842
>3 @ 9 Tp 2z 2 P3% 2
- L] g 0 O 0 e v A : _
Chd = H BS o8 & FES (i) Day la cac khoan tién Cong ty C8 phan Everland Van Bén (cong ty con) tam trng cho nguoi
8 u:%: + + i ban theo cac hop ddng thi cong xay I1&p cla cac hang mue thude dur &n Té hop du lich, nghi
O+ ~
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CONG TY cO PHAN TAP POAN EVERLAND

Tang 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuong Lang Ha, Quan Déng Ba, TP Ha Noi

Méu s6 B 09 - DN CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND Méu s6 B 09 - DN

Téng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Béng Da, TP Ha N

Bén thuyédt minh Bdo céo tai chinh ia mét bo phédn hop thanh khong thé tach rdi ciia Béo céo tai chinh

FHE A+

-

(")

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

duéng va gidi tri Crystal Holidays

5.6. Phai thu khac

a)

Harbour Van Dén, tai L6 M1, Khu @6 thi du lich va Bén by

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh Ia mot bo phan hop théanh khong thé tach roi cua Béo cdo tai chinh

Dai han

cang cao cap Ao Tién, Xa Ha Long, huyén Van Bén. Cac khoan tam (rng nay sé dugc khau ™
triy twong (rng vé&i gia tri thanh toan cila cac lan nghiém thu khéi lwgng. Tai ngay béo cao, \ 31/12/2024 bw 01/01/2024 bw .\
cac hop dbng dang duoc thye hién. | Gia gic phéng Gia gbec phong ;\*.
5.5. Phai thu vé cho vay ngén han :"‘ VhD VHD D VN | If
S L { + Ky cuoc, ky quf (4) 1.262.873.950 : 1.535.372.150 . 5
Y + ang tyBg ) '%'Laé‘ Tap aﬁn 64.200.000.000 - $4.200.000.000 g
. Bau tw ign Minh (5
gi;?_;‘,:j‘;n“}?gﬁ e - s +  Du an BT Phu Yén 500.000.000 . 500.000.000 n
Ong Treong Quang Thé - 33.000.000.000 Céng 65.962.873.950 - 66.235.372.150 7
Ong Truong Quang Manh - 25.000.000.000 . ) ) _ )
Ba Pham Hong Anh 8.600.000.000 " (1) DBay la cac khoan tam tng voi myc dich thirc hién cac thoa thuan hd trgr, dén bu cho cac dy an
Ong Bui Canh Hoan 12.700.000.000 . bat d6ng san. Trong d6 bao gdm khoan tam tng cho Ong Nguyén Thic Cén - Téng Giam dbe
Ong Nguyén Thac Can : 10.000.000.000 Cong ty cb phan Tap doan Everland, sé tién 50.000.000.000 ddng, muyc dich: thirc hign cac thoa
Céng ty TNHH Kinh doanh va Phat 40.000.000.000 = thuan hd trg, dén ba gidi phdng mat béng cho cac dy an tai Vinh Xuan Bai, tinh Phi Yén.
trién Bat dgng san Phuong Uyén o g " ) ) L
Cac ¢4 nhan khac 12.781.950.000 45.080.000.000 (2)  Théng tin chitiét khodn phai thu Cong ty Lién doanh TNHH Phét trién D6 thi méi An Khanh ("Céng
Céng 74.081.950.000 195.580.000.000 ty An Khanh') tai ngay 31/12/2024, bao gom:
Sé du Phai thu v& cho vay ngén han tai ngay 31/12/2024 bao gm céc khoan cho ca nhan vay () Khoan tién Cong ty dit coc theo Hop ddng dét coc sb: HHG/2023/HDDC/AKTEVG “9;33
véi theri han cho vay tir 03 thana Gén 12 thang va khong ky han, 1i suét tir 2%/nam dén 5%/nam 11/08/2023 @& nhan chuyén nhugng mot phan Dy an Khu dd thi méi Bac An Khanh tai
¥ Y g SN : &t HH5. Sé du phai thu tai ngay 01/01/2024 va ngay 31/12/2024 |4 637.500.000.000 VND.
Théng tin ctia phdn D &n nhéan chuyén nhuong:
Ngén han Tén dy an: Sky Lumiere Center
3111212024 - 01/01/2024 Dia diém: Tai O d&t HH5 ndm trong Dy an Khu d6 thi mi Bac An Khénh,
Giagbc Dw phong Gia géc Dw phéng huyén Hoai Birc, thanh phd Ha Noi
VND WND VND WVND Dién tich: 48.452 m2
Ngén han 3 Chire nang s dung d&t: D&t hdn hop (cong cong, thirong mai - dich vy - van phong va
Phal thu nguéi lao 8.442.899 - 729,916,000 - : nha &)
déng Téng dién tich san xay  194.592 m2
Tam (rng cho cac diy an 50.000.000.000 - 119.811.124.000 - dyng theo guy hoach:
(1) | Tinh trang cla dy an: Du &n @4 o6 Gidy chirng nhan dau tv va dugc phé duyét db an
Lai tién gri, 14 cho vay, 4.432.897.281 - 1.298.216.458 quy hoach chi tiét xay dyng tj & 1/500. Chl dau tu da dugc
trai phiéu ) Nha nudéc giao dat dé thye hién dy an, da hoan thanh céac nghia
Céng ty Lién doanh 690.115.232.876 - B37.500.000.000 - 3 vy tai chinh véi Nha nwdc va dugc clp Gidy chirng nhan quyén
TNHH Phat trién D& thi : sir dung déat
mé&i An Khanh (2) .
Ba Nguyén Tam Bang 6.000.000.000 - 5.000.000.000 - (i) Khoan phai thu Céng ty An Khanh theo théa thuan chi tra chi phi vay vin ngay 18/12/2024.
(3) S6 duw phai thu tai ngay 31/12/2024 14 52.615.232.876 VND.
Phai thu khac . 17.001.418.294 . 37.454.000.301 ;
Cdng 767.557.991.350 - 801.793.256.759 - 5 (3) Pay la khoan tam ¢ng cho ba Nguyén Tam Béng (ké toan trdng dén ngay 12/4/2024) dé dindp
o ' thué ctia Cong ty nhung dén thoi diém nghi viéc ba Bang chwa hoan trd s tién nay. Ngay
28/3/2025. Téng Giam dbc Cong ty da hoan tra toan bé so tién tam (rng nay cho Cong ty, do do
Ban Tdng Giam dbc danh gia khodn phai thu nay da duoc thu hoi va khéng trich lap dir dw phéng
tai ngay 31/12/2024
(4)  Khodn ky cwoc, ky quy dai han tai ngay 31/12/2024, la khodn dat coc cho Céng ty C6 phan Phat
irién va Kinh doanh BAt dong san Bong Duong dé dam bao cho viéc thué mét béng tang 3, toa
nha 97-89 Lang Ha, phutng Lang Ha, quan Déng Pa, thanh phé Ha Néi theo hop déng sb
0108/2019, th&i han hop dbng 5 nam tir 01/10/2019.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND

Miu sé B 09 - DN

Tng 3, Téa nha 97-09 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quéan Déng Ba, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phén hop thanh khong thé téch roi ciia Bao céo tai chinh

5.7.

()

Théng tin chi tiét khodn phai thu Cong ty C6 phan Tap Doan Dau tw Bat dong san Thién Minh tai
ngay 31/12/2024, sb tién 64.200.000.000 VND: D4y la khodn tién Cong ty da gop theo thoa thuan
ctia Hop ddng hop tac dAu tw sé: 99/2021/HDHTDT/EVG-THIENMINH ngay 01/4/2021 dé hop
tac trién khai thie hién Dy an Khu db thi The New City tai phudng Nai Sam, thanh pho Chéau
péc, tinh An Giang.

Tai ngay |ap Bdo cdo tai chinh nay, Cong ty d& chuyén nhuong vén gop va cac quyén, ngha vy,
lgri ich ghat sinh t& hop ddng hep tac dAu tw néu trén va da thu vé so tién 69.800.000.000 VND.
Ban Téng Giam déc danh gia gi4 tri khoan tién gop hop tac déu tw néu trén (sb tién
684.200.000.000 VND) nhé hon s tién da thu dugc tir viéc chuyén nhuong gop vén va cac quyén,
nghta vy, Igi ich phat sinh tir Hop déng hop tac dau tu va khéng trich lap dy dy phong cho khoan
phai thu nay.

Hang tén kho

()

311272024 01/01/2024
Gia géc Dy phong Gia goc Dw phong

VND WND VND WND

Nguyén liéu, vat ligu

Chi phi san xuat kinh 791.414.580.021 -

1.512.219.158.063 -

doanh dé& dang (*)
Hang hoa 13.094.181.860 - B7.357.793.530 -
Hang glri ban - - 18.538.235.155 -
Cong 1.525.313.339.923 - 878.310.608.706 -
Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang
3111212024 01/01/2024
WND WND

Chi phi dAu tw xay dwng du an bat ddng () 1.509.811.289.322 789.006.711.280

san dé kinh doanh

Chi phi sén xuét kinh doanh dé& dang lién 2.407.868.741 2.407.868.741
quan dén viéc cung cép dich vy xay dyng
Céng 1.512.219.158.063 791.414.580.021

Chi phi d4u tw xay dung du an bt dong san dé kinh doanh (ban, cho thué, khai théc...) ch yéu
bao gbm tién st dyng dat, chi phi gidi phéng mét bang, chi phi xay dung va phat trién dy an:

Dy an T4 hop du lich, nghi dudng va gidi tri Crystal Holidays Harbour Van Bon tai L6 M1, Khu d6
thi du lich va bén cang Ao Tién, X4 Ha Long, Huyén Van Bén, Tinh Quang Ninh do Cong ty Cb
phén Everland Van B6n la nha déu tu.

Dy &n c6 quy md st dung d4t Ia 2,6 ha, tong vén dAu tw 14 5.643 ty dbng.

Tinh trang clia dy &n: hién tai dy an da hoan thign day di cac thi tyc va hd so phap Iy vé quy
hoach, dAu tw, xay dunag, dAt dai, moi truéng, ... theo quy dinh clia phap ludt va khéi cong tir thang
4/2022. Phan ng&m (2 tAng h&m) clia Dy &n da hoan thanh. Toa thap A+B (cao 33 va 34 ting) da
hoan thanh toan bd phan két cu va xay tuong, hoan thanh I&p dat thang may va diéu hoa, hién
dang |4p @at kinh mat dyng, hé théng co dién, cap thoat nuée, PCCC, thiét bj va dé noi that dé
hoan thién va dwa vao khai thac tir Quy 111/2025. Toa thap C+D (cao 32 tang) da xay thd dén tang
17. Céc toa con lai dang thi cong phan tho.

Tai ngay bao cao tai chinh nay, gia tr diu tw xay 1ap da hoan thanh dwoc nghigém thu la:
1.300.657.169.094 VND.
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Tang 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Bong Ba, TP Ha N

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mit bg phan hgp thanh khéng thé tach révi ctha Béo cdo tai chinh

Dy &n Té hop Thwong mai dich vu va du lich nghi duréing Xuan Dai Bay tai Phuéing Xuan Dai, Thi
x& S6ng CAu, Tinh Pha Yén, do Céng ty C& phén Pau tr Xuan Dai Bay Ia nha dau tw. Dy an co
quy mo st dung dat 1a 7,32 ha, téng vén dau tu |4 786 ty dong.

Tinh trang ciia dy an: hién tai di 4n @& hoan thign ddy du cac thd tuc va ho so phap Iy vé quy
hoach, dau tw, xay dirng, dat dai, mdi treéng,... theo quy dinh cla phap luat dé khdi cong xay
dyng vao ngay 01/4/2025.

Tai ngay bao céo tai chinh nay, gia tri da hoan thanh duoc nghiém thu la 97.442.962.717 déng,
bao gom: chi phi dén bl gidi phong mat bang; chi phi thué tw van lap quy hoach chi tiét 1/500, thiet
ké co s&: chi phi do dac, khao sat dia hinh dia chat, ra pha bom min; cac chi phi khac...

Dy &n Khu nghi dwdng Ving Lam (Crystal Holidays Marina Pha Yén) tai Phuong Xuan Dai, Thi xa
S6ng Chu, Tinh Pha Yén, do Céng ty Cb phan Everland Phu Yén la nha dau tw. Dy an c6 quy md
la 24,36 ha mat dat va 5,02 ha méat nuéc.

Tinh trang ciia di 4n: hién tai dy an da co quyét dinh chi truong dau tu, quyét dinh phé duyét do
4n quy hoach chi tiét xay dung 1y 1& 1/500. Nha déu tw da dén bu, gidi phéng mat bing dugc trén
60% tbng dién tich dy an va dang hoan thién céc thl tuc phap Iy dé trien khai xay dung.

Tai ngay bao cdo tai chinh nay, gia trj @3 hoan thanh dugc nghiém thu la 108.515.197.910 ﬂéng.
bao gém: chi phi d&n bi gidi phéng mét bang; chi ghi thué twr vén lap quy hoach chi tiét 1/500, thiet
ké co s&: chi phi do dac, khao sat dia hinh dja chat, ra pha bom min; céc chi phi khac...

5.8. Ting, giam tai san ¢ dinh hivu hinh

May mée, Phweng tién vgn Thiét bj, dung cu
n

Khoan muyc thiétbi  tai, truyen d quan ly Téng cdng
WND WND - VND VND

Nguyén gia

S6 dw 01/01/2024 383.636.364 4.888.849.000 258.300.000 5.530.785.364

Tang trong nam 267.450.000 - - 267.450.000

$6 dw 31/12/2024 651.086.364 4.888.849.000 258.300.000 §.798.235.3264

Gia t2 d4 hao mon

Iﬁg k

S0 dw 01/01/2024 383.636.164 3.912.401.506 236.868.808 4.532.906.678

Khéu hao trong ky 37.804.136 285 768.870 7.599.998 331.173.002

Thanh ly, nhugng - - - -

ban

S6 dw 31/12/2024 421.440.500 4.198.170.376 220.300.000 4.864.079.680

Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2024 - 976.447.494 21,431,192 997.878.686

Tai ngay 31/12/2024 _ 229.645.864 690.678.624 13.831.196 934.155.684

(*) Gia tri con lai cubi ky ciia TSCE hiru hinh ding @& thé chap, cam cb dam bao khoan vay: Khong

(*)

ch
Nguyén gia TSCB cubi ky 4 khau hao hét nhung van con sir dung: 3.030.425.364 ddng.
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CONG TY CO PHAN TAP BPOAN EVERLAND
Téng 3, Toéa nha 97-99 Lang Ha, Phuding Lang Ha, Quén Dong Ba, TP Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh 1a mét b phén hop thanh khong thé tach rdi cla Béo cdo tai chinh

5.9. Chi phitra trwdc

VND VND 31/12/2024 01/01/2024
Ngén han o T VND VND
: gggiﬁgﬁﬂ%ﬁ i saltehing ég;giggg :ggggg#g + Thanh toﬁg theo cac hep déng chuyén (i) 647.083.309.310 204,186.831.231
104 911 808 o nhuwrong bat dgng san
“ing 194.911.808 96.718.922 +  Khach hang khac 3.049.924.200 a
céng 650.133.233.510 204.186.831.231
A 2’3,“,-3; mm”iﬂ,f; (i) Day la sb du cac khoan thanh toan theo tién dd tir cac khach hang da ky Hop dbng mua ban
Dai han can ht:-bnghl dwdng tai dy an Té hgp du Iicg, nghi du*crngéva giai tri Crystal Holidays Harbour
i Van Dén, tai L6 M1, Khu d6 thi du lich va bén cang cao cap Ao Tién, Xa Ha Long, Huyén \an
Co 333, 1.997.816 . . AR ;
i ch?ghﬁuﬁgnuggr?; ﬁ:auné ;ﬁ:ﬁguén cac bét 94.532.333.322 292?.11{}.5?9 én, Tinh Quang Ninh. Téng gia tri Hop déng mua ban can ho du lich tai dy an tai ngay
d6ng san chira ban giao 31/3/2025 la 1.640 ty dong.
' ng.,;haén khéo 94 M;'E;'i;? 3 nug'ggg'gig 5.12. Thué va cac khoan phai ndép nha nwéc
% 01/01/2024  Tangdo  S6 phaingp S$6 da thyc 31/12/2024 ol
5.10. Phai tra ngwei ban ngén han s i K Wongiikn  iibhtrong %
a)  Phaitrd ngudi ban ngén han ":: trong nam
e . ND VND VND
3111212024 01/01/2024 -ﬁ: VND VND \
a HH
Gid tri #5a8 “hit:;i,':g o H0io8 "h“tr'ﬂg i + Thué gétriga  12883.060.563 . 12.931.166.820 17.266.231.180  8.558.004.212
A tédng dau ra
b VND VND VND B + Thubthunhap  12.448.668.434 2805228 12778.388.134 12.346.704.071 12.883.157.725
doanh nghiép
v ey e 662965 69381682965  81.847.413.315  81.847.413.319 + Thué thu nhap 68.598.615 . 358.183.008 209195132  127.586.489
¢4 nhan
dirng Delta y ) . . o )
+ Congly TNHH  57.364.787.238 57.364.787.238 3551480760  3.561.480.760 + Golesiien 58.446.050  £6.446.660
5}3: gutl ﬁ}é . * + Céc khodn phai - - 2.247.076.347  2.247.076.347 -
4 nép khac
¥ R Cophdn 7461700070 7461700070  17.085819.765 17.085.819.765 F. Cong 20.400.335.612  2.805.228 28.373.260.966 _32.207.653.380 _21.568.748.426
+ ggn% tynce:& pgi: 6.882,036.550  6.882.036.550 8.290.892.670  8.290.892.670 I 548, ‘ChlREaRA G ek en
vy yThﬁuﬁg m;i Y 3111212024 01/01/2024
Phuwong Nam 135 ] VND VND
¥ ggr:g r:y Séﬂ ;ng“ 8.384.150.000  8.384.150.900 5213.981.300  5.213.981.300 P o ——
diyng Eggc B +  Cac khoan trich truéde khac 8979.976.851 234.259.258
+ Cong ty TNHH i . 196,268,904 196.268.904 , Céng 11.325.209.490 6.452.944.191 |
Thiét bj Hing ' . *
Phat 5.14. Phai tra khac
+ Phaitrachocdc 71463830199  71.463.830.199 15.503.736.487  15.503.736.487
abi tugng khac a)  Ngén han 1_
Céng 220.938.187.922 220.938.187.922  131.689.593.201 131.689.593.201 31!12%:1;3 mmﬁﬁnng
. g .
b)  Phaitra cla ngudi ban la cac bén lién quan e ST +  Bdo hiém x4 hoi, y té, that nghiép = 132.860.500
VND VND +  Nhén ky quj, ky cugc ngan han . 240.000.000
| . ' +  Céac khoan phai tra, phai ndp khac 15.546.283 1.402.028.198
% gsggR H C phén DAu tw va Dich vy Quéc 378.488.000 Cong Tosdyans — 177438685698
Cong 378.488.000 f
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Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh ld mét b phéan hop thanh khong thé tach rdi clia Béo céo tai chinh

5.11. Ngwdi mua tra tidn trwée ngén han
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Céc khodn phai tra, phai ndp khac

Nhan ky qui, ky cuoc dai han
Cong

Dai han
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Ban thuyét minh Béo céo tai chinh 1 mot b phan hop thanh khéng thé tach roi cda Béo céo tai chinh
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Thng 3. Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Béng Da, TP Ha Noi CONG TY CO PHAN TAP DOAN EVERLAND

Téng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Léng Ha, Quan Béng Pa, TP Ha NOi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo cédo tai chinh la mét bo phén hop thanh khong thé tach roi cia Béo céo tai chinh Bén thuyét minh Béo céo tai chinh 1& mot be phan hop thanh khong th & thch 1o cija Béo cao tai chink

WENE
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BAO CAO THUONG NIEN | 2024 gPS

" oar " * D
b)  Chitiét vbn gop ciia chil s& hivu byl b)  Doanh thu dbi véi cac bén lién quan
H
31/12/2024 01/01/2024 ol NoI dung N&m 2024 N&m 2023
VD Ll T giao djch
+  OngLé Binh Vinh BEE SRl R0 oo £6.591.000.500 IEJ: +  Cong ly Co phan Everland Cung cép dich vy 206 131%%3 257 131\{?;%
+  Ong Nguy&n Thuc Cén 161.437.500.000 161.437.500.000 = \.ﬂnhgpﬁﬂc g cap di A31. 131,
+  Cong ty TNHH Dream House Asia 116.850.000.000 116.850.000.000 = N )
+  Vbn gp cia cac cb dong khac 1.307.519.860.000 _ 1.307.519.860.000 * ﬁﬁ;‘g ty C4 phan Huynh Gia E:g ;;.fﬁu“*a- W s
Céng 21 52.498.360.000 2.152.498.360.000 +  Cong ty Cb phén Pau tw va Ban hang hba, Cung 5.001.605.735 -
) _ o ) o Dich vy Quéc té CRH cép dich vy
¢)  Céc giao dich v& vén véi cac chil s& hitu vé phan phéi cé tirc, chia loi nhuan +  Céngty Luat TNHH Vietthink ~ Cho thué van phong, ~ 4.079.763.898 4.913.654.979
Cung cap dich vy
Nam 2024 Niim:2023 Céng 36.860.887.497  _ 5.170.786.157
VND VND
- "hl"d'ﬂ Géu tw cua chi s& hivu 6.2 Cac khoan giam triv doanh th
+  Vén gop dAu nam 2.152.498.360.000 2.162.498,360.000 i Nm 2024 Mim 2023
+  \bn gop téng trong ky - - VND VND
+  Vbn gbp gidm trong ky - -
+  Vbn gbp cubi ky _ 2.152.498.360.000 2.152.498.360.000 +  Giam gia hang bén 173.514.302 364.720.662
- Cbtire, loi nhuan da chia ; - Céng 173.514.302 364.720.662
d)  Cb phiéu
31/12/2024 01/01/2024 6.3. Gid vén hang ban ——— N—
. . VND VND
- sg lvgng cb phlgu dang ky phat hanh 215.249.836 215.249,836
- Sélugng cb phidu da ban ra cong ching . :
: § Gia vdn cda hang hoa da ban 1.080.806.776.027 1.024.947.580.178
+ GO phiéu pho thong 215.249.836 215.249.836 +  Gi& vén cla dich vy da cung cap 53.234.671.331 16.729.181.409
- 86 lwgng cd phiéu dang Iy hanh +  Gidvbn khac ) ”
+  C6phiéu pho thong 1924959 21bran.om Céng 1.134.041.447.358 1.041.676.761.587
Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh : 10.000 déng/cd phiéu R —
6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT Nam 2024 Ném 2023
PONG KINH DOANH HQ'P NHAT VND VND
6.1. Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vy : +  Lai tién gtvi, tién cho vay, 14i trai phiéu 14.514.029.382 4.863.985.578
j +  Lai ban céc khoan dau tw 8.458.748.510 7.000.000.000
a Doanh thu {
} Nam 2024 Nam 2023 : Céng 22,972.777.892 11.863.985.578
VND VND
6.5. Chi phi tai chinh
+  Doanh thu ban hang 1.130.414.568.397 1,066.458.992.210 Nam 2024 Nam 2023
+  Doanh thu cung cép dich vy 62.484.891.608 23.675.198.190 VND VND
+  Doanh thu khac _ - - +  Laitién vay 16.994.503.066 22.944.615.253
Céng 1.192.875.784.911 1.090.134.190.400 + L& chénh léch ty gia 10.865.033 -
+  Chi phi tai chinh khac 10.460.000.000
céng 17.005.368.099 33.404.615.253
& 38
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M3u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh la mot b phén hop thanh khang thé tach rdi clia Béo céo tai chinh

6.6. Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi dung cu, db ding
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

Cong

6.7. Chi phi quan ly doanh nghiép

+ + + +

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi do diing van phong
Chi phi khau hao TSCP
Thué, phi va & phi

Chi phi lgi thé thueng mai
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cdng

o+ o+ F o+ o+

6.8. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phl nguyén liéu, vat li¢u
Chi phi nhan céng

Chi phl kh&u hao TSCP
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Céng

6.9. Thu nhép khac

+ + + + +

+  Tién phat thu dugc
+  Cac khoan khac

Cong
6.10. Chi phi khac

+  Céc khoan bi phat
+  Céc khodn khac

Céng

B8] BAO CAO THUONG NIEN | 2024

Nim 2024 Nam 2023
VND VIND
3.120.070.625 6.383.338.433
336.290 450.000
316.045.750 362.993.254
177.487.972 i -
3.613.940.537 6.746.781.687
Nam 2024 MNam 2023
VND WND

4 959 .888.377 5074.911.596
172.431.286 237.930.893
293.368.866 281.195.548
84.974.221 26.707.450
404.298.781 244,331,296
4.8065.085.718 4.946.382.142
665.165.951 418.392 484

11.395.213.200

11.229.860.40

Nam 2024 Nam 2023

WND WND
974.134.735 96.158.469
10.008.893.591 11.458.250.029
331.173.002 417.893.324
396.456.404.800 194.437.431.777
50.934.517.304 809.627.973

458.705.123.432 207.319.461.572
Nam 2024 Nam 2023
VND VND

1.715.443.679

1.617.351.897

1.715.443.679

1.617.351.897 _

Ném 2024 Niim 2023
VND VND
2.322.851,082 302.944.297
4.730.145.459 2.669.429.033
7.052.996.541 2.972.373.330
39
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mot bé phén hop thanh khong thé téch roi cia Bao céo tai chinh

6.11. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hign hanh

+  Chiphi thué thu nh&p doanh nghiép tinh
trén thu nhap chiu thué ky hién hanh

+  Diku chinh chi phi thué thu nhap doanh
nghiép cia cac N&m 2023 vao chi phi
thué thu nhap hién hanh ky nay
Téng chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh

6.12. L&l co ban trén cd phiéu

+  Loinhuan sau thué TNDN cla c6 déng
Céng ty me
+  Cac khoan diéu chinh giam
Trich qui khen thudng, phie Igi
Trich quy thuéng BEH
+  Loi nhuan tinh 18i co ban trén cb phiéu
+  Cd phiéu lu hanh binh quan trong ky
Lai cor ban trén cd phiéu

Nam 2024 Mam 2023 #\
VND VND |5
12.700.601.351 9.034.574.151 |+
77.786.783 " /
12.778.388.134 9.034.574.151
Nam 2024 Nam 2023
{trinh bay lai)
VND VND

31.408.996.315

31.408.996.315
215.245.836
1486

(1.567.297.468)

(1.771.048.785)
(1.279.048.785)
(492.000,000)
(3.338.346.253)
215.249.836
(16)

(i) Laico ban trén c phiéu Nam 2023 duoc tinh toan lai do trir s trich Iap quy khen thuéng, phic

Igi va quy ’ti"tuw:’:r'rlgé ban digéu hanh khi xac dinh lgi nhuan tinh 1&i
iéu chinh tai thuy&t minh 8.5. Viéc tinh toan lai lgi nhuan tinh 1&i co ban trén cbd

hwéng cla cac d

co ban trén cd phiéu va anh

phiéu lam cho |4i co ban trén cb phiéu clung ky nam 2023 giam tir 141 ddng/cd phiéu xubng (16)

dbnglcd phiéu.

7. THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

7.1 Sé tién di vay thyc thu trong nam

+  Tién thu tir di vay theo khé wéc thong
thuwdng
Céng

7.2 Sb tidn da thye tra gbe vay trong ndm

+ Tién trd no gbc vay theo khé wdc thong
thuérng

Céng

Nam 2024 N&im 2023

VND VND

741.834.891.584 600.630.624.714
741.834.891.584 600.630.624.714

Nam 2024 Nim 2023

VND VND

207,887.502.170 2.980.776.665

207.887.502.170 2.980.776.665
40
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Ting 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phuong Léng Ha, Quan Béng Da, TP Ha N Mau £6 B 09 - DN

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Téng 3, Toa nha 97-99 Lang Ha, Phudng Lang Ha, Quan Béng Da, TP Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (Tiép theo)

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh fa mot b6 phan hop thanh khong thé téch roi cda Bdo cdo tai chinh Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh l& mot b phén hop thanh khong thé tach roi cia Bao céo tai chinh

8. NHO'NG THONG TIN KHAC TT Bén lign gquan Giao dich Ném 2024
8.1 Nhing khoan no tidm tang, khoan cam két va nhivng thong tin tai chinh khac 3 Ong Pham Vn Trong oho ng 40.000.000.000
) ; i Thu goc vay 40.000.000.000
Cam két theo hop déng hé tre 14i sudt cho khach mua cdn ho tai dy &n bat dgng sén Lai cho vay 383 123 288
Céng ty C& phan Everland Van Bén (cong ty con) da ky két mot sé théa thuan ba bén voi cac khach .
hang mua c&n hé du lich tai dy an Té hop du lich, nghi dudng va giai tri Crystal Holidays Harbour Van 4 Ong Bui Canh Hoang E:ioc‘r:gyva 12}32323'32}2
P&n va ngan hang cho céc khach hang mua cac cén ho nay. Theo cac thoa thuan nay, Cong ty C6 phan = y izde
E;i';irr"dh::'; Egsgsaﬁr:;i Eﬁc‘.’:nmh% ;hcéalyggﬁi%ﬁfﬁ:: céc hop ddng tin dung gitra khach hang :"ﬂ c) Giao dich trong yéu clia Céng ty va cac Cong ty con voi cac bén lién quan khac trong nam 2024.
il Nam 2024 Nam 2023
8.2 Théng tin vé cac bén lién quan 20| ' i ND
. ; ; : - Gl 1 Doanh thu ban hang va cung cép dich v
a)  Danh sach cac bén lién quan cta Cong ty trong n&m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024: dugc N Xern chi tiét tai thuy égt i Eﬁs. 1 p dich vy
trinh bay tai phu luc |, phy luc IIl Bao cao tinh hinh guan tri Céng ty nam 2024 s6 06/2025/BC- Tor 2 Mua hang héa, dich vy
EVG ngay 23/01/2025 va da dugc cong bb thong tin dai chung. = s Cong ty G phan BAu tur va Dich vy Quéc té CRH 148,500.000 )
, ; . PR ; 3 Tai san dam bao cho khoan vay caa Cong ty
b) Giao dich trong yéu véi cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan co lién quan 4 Xem chi tiét tai thuyét minh s6 5.14
Cac thanh vién quan Iy chii chét va c4c ¢4 nhan c6 lién quan bao gdm: cac thanh vién Hoi dong . . ' : . '
quan tri, Ban Téng Giam ddc, Ké toan trréng va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cac ca d) 86 du chil yéu voi cac bén lién quan tai ngay két thic nam tai chinh
i nay, 311212024 01/01/2024
F WVND VND
JT_ Bl Non quan Sehiire vy Nam 2o Nam 2823 1 Géc khoan phai thu khach hang ngén han
1 Ong Leé Binh Vinh Chu tich HOQT 120.000.000 120.000.000 . ﬁg‘l f:’; ’;Létﬂltgﬁé;;”&":‘“hf’nﬁﬁ
2 Ong Nguyén Thic Cén $Eﬁg¢£i§ m&rlmw 260.813.787 293.880.000 > Gangty cg o hn BAu b va Dich vy Quéc 6 CRH SapBaRAED )
3 Ong Lé Pinh Tuan Thanh vién HDQT/ 231.265.128 258,465.000 Al o vé cho "'“1'5“95“ Han
4 BaDuong ThiVan Anh  Thanh vién HBQT 60.000.000 60.000.000 4 O B s P ) 0,000,000 s
5 OngNgéViétHung  Thanh vien doc lap 60.000.000 60.000.000 = ng Nouysn Thik Son 0000000000 BR.6H2230.00
HBQT
6 BaCao ThiHoa Trwéng ban Kidm 60.000.000 60.000.000 8.3 Théng tin vé bg phan
soat
: Théng tin bd phan dugc trinh bay theo linh virc kinh doanh va khu vire dja ly. Bao cao b phan chinh
; gg ﬂguﬁi':.l Tﬁlg guyen ?h’gm ::22 EES gggggggg gggggggg yeéu la theo Iinh vyre kinh doanh dia trén cor cAu td chirc va quan Iy ndi bd va hé théng Bao cdo tai chinh
g Ong Pham Van Trong K& toan trudng (tir 63.85 4'350 A ndi bé clia Tap doan do cac hoat déng kinh doanh clia Cong ty dugc t& chirc va quan Iy theo tinh chéat
ngay 16/4/2024) e san phgm va dich vu do Céng ty cung cap véi mdi mot bo phéan 1a mét don vi kiénh doanh cung cap cac
. san phAm khac nhau va phyc vy cho céc thi trieéng khac nhau do rlii ro va ty suat sinh |0 clia Tap doan
10 Ba Nguyén Tam Bang ng;; ?gﬂ;;%;%;dén 40500228 Teeatnin bj tac ddng chl yéu bdi nhirng khéc biét vé san phém va dich vy Céng ty cung cap,
Céng 968.742.143 1.086.762.000

Giao dich khac v&i cac thanh vién quan Iy chd chdt va cac cé nhan co lién quan nam 2024

Tap doan cb cac hoat ddng kinh doanh chinh nhw sau:

- Kinh doanh thwong mai: Ban vét tw, hang hoa.
- Kinh doanh dich vu: cho thué xe, thué lai van phong, dich vy tau du lich.

TT Bén liégn quan Giao dich Nam 2024
WND — . . .
1 Ong Nguyén Thiic Can Thu hdi tién tam trng 28.612.236.000 Khu vige dia Iy: Toan b hoat d6ng clia Cong ty chi dién ra trén [anh thd Viét Nam
%2 :22 t%"; ;P;g ?gggggggggg Ban Téng Giam dbc xac dinh rang, viéc ra cac quyét dinh quén Iy clia Tap doan chd yéu dya trén cac
Tra tidn ?ai i y " 45.205.479 loai san phim, dich vu ma Tap doan cung cép. Do vay bao céo bo phan chinh yéu cla Tép doan la
Y —— theo Iinh vire kinh doanh.
2  Ong Vi Quang Hung Thu héi tién tam (ng 225.816.000
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CONG TY CO PHAN TAP BPOAN EVERLAND

M3iu sé B 09 - DN

TAng 3, Téa nha 97-99 Lang Ha, Phuéng Lang Ha, Quan Déng Ba, TP Ha N

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh la mét bo phéan hop thanh khéng thé téch rdi ctia Bao cdo tai chinh

Bao cao bd phan theo linh vy kinh doanh clia Cong ty nhuw sau:

Doanh thu theo  Chi phitheo b§ KQKD theo bd

CONG TY CO PHAN TAP POAN EVERLAND
Téng 3, Tda nha 97-99 Lang Ha, Phuwong Léng Ha, Quan Déng Ba, TP Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (Tiép theo)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh la mot b§ phén hop thanh khéng thé tach réi cua Béo cdo tai chinh

a)  Bang can dbi ké toan hop nhét

; Ma Chitidu 31/12/2023 31/12/2023
N 2034 b9 phén phan Phan | sb : (4 trinh bay) Didu chinh __(trinh bay lai)
Kinh doanh thuwong mai 1.130.414.489.949 1,080.806.776.027 49.607.713.922 | 136 Phai thu ngan han khac 796.783,256.759  5.000.000.000  801.793.256.759
bbb lirighi A et 00660 | 83210008537  0.076.784.423 141 Hang t4n kho 910.636.307.337  (32.325.698.631)  878.310.608.706
G;‘c chi phi k;‘%n;”ph a5 b0 ptian W e R IERASS 313  Thué va céc khodn phai ndp  20.400.335.612 5.000.000.000  25.400.335.612
) " = Nha nwoc
Cong 1.192.702.270.609 1.134.017.772.264 68.684.493.343 & 421b LNST chua phan phéiky ndy  30.758.401.163  (32.325.698.631)  (1.567.297.468)
: 0¥ h
Nam 2023 Dot L";;:;ﬁ Sl ‘h“:hgﬁ WGHD t““p“'h';ﬁ L b)  Bao cdo két qua kinh doanh hop nhat
VND VND VND f NA .
Kinh doanh thwong mai 1.066.094.271.548 1.024.947.580.178 41.146.691.370 ki r:!g Chi tiéu ol r;lrm iﬁ o {trinNhag.ta :E::I:; )%
hatt QOB 5 e 23675.198.190  16.720.181.409  6.946.016.781 - 22 Chi phi 13 chinh 1078.916.622  32325.608.631  33.404.615.253 -
g T PIED RIS O P 89.769.460.738 1.041.676.761.587 48.092.708.151 = 23 Trong do: Chi phl léi vay 1.078.916.622  21.865698.631  22.944.615.253
Céng ty khéng thye hién theo doi cac théng tin vé tai san va ng phai tra theo linh vire kinh doanh do do c) Béo céo luu chuyén tién t& hop nhat
khdng trinh bay. M3  Chitiéu Nam 2023 N&m 2023
8.4 Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh sé (da trinh bay) Biéu chinh (trinh by lai)
. . : T : 06  Chi phi lai vay 1078916622  21.865608.631  22.944.615.253
Khéng c6 su kién nao phat sinh sau ngay két thic ndm tai chinh yéu cau phai diéu chinh sb ligu hodc : ; : 560 181
oA 16 thons Bap Ao Bl ehinh hop bkt 09 Hug, gidm cac khodn phdi (678.736.825.161)  (5.000.000.000) (683.736.825.161)
—— sl 10 Tang, gidm hang tdn kho (94.625.024.925)  32.325698.631  (62.299.326.294)
- LR 11 Tang, gidm cdc khodn phdi 302173233283  (1.218.684.932)  300.954.548.351
Trong n&m, Tap doan da thurc hién déu chinh lai mot s& khodn myc trén bao c#o tai chinh cho nam tai mé*’m“gn:g ‘*é;::hp:gm?'
chinh kgt thuc ngay 31/1 2;2023 tai Céng ty C&éphén Téap doan Everland (Céng ty rr;:aé} d: Ean Téng phai nop) ) 3
Giam dbc phéat hién khoan thué gia trj gia téng dau ra phai ndp nam 2023 chiwra durge phan an trén bao : ;
c4o tai chinh da kiém toan ném 2023 cia Cong ty va diéu chinh khodn chi phi di vay vén tai Ngan hang 14 Tién lai vay da tra (1.078.916.622)  (15.647.013.699)  (16.725.930.321)
TMCP Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh (HDBank) nam 2023. Cac dieu chinh nay nhir sau: Ngoai trir cac s6 lidu dugc diéu chinh lai néu trén, cac s6 liéu so sanh tai ngay 01/01/2024 vg cho n&m
e Didu chinh tang Phai thu khéc va tang Thué va cac khodn phai ngp Nha nudc tai ngay 31/12/2023 i i két thic ngay 31/12/2023 dugc mang b s6 ligu Bih o o Boicso 1 chieh €3
abi v6i khoan thué gi tri gia tang GAu ra phai nop v&i s6 tién 3 5.000.000.000 VND; dugc kiém todn clia Tap doan cho ndm tai chinh ket thdc ngay 31/12/2023.
+ Didu chinh gidm Hang tdn kho tai ngay 31/12/2023 va tang Chi phi tai chinh cho nam tai chinh két _ _ | thang 3 nam 2025
thic cling ngay ddi véi khodn chi phi di vay von tai Ngan hang HDBank véi sé tién 32.325.698.631 Nguwi lap biéu Ké toan trwdng
VND.
Anh hudng ciia cac didu chinh nay dbi véi bao céo tai chinh hop nhat clia Tap doan cho ndm tai chinh 3
két thiic ngay 31/12/2023 nhv sau: //
Nguyén Thu Ngéan Pham Vin Trong
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GROUP

NHA PHAT TRIEN
BAT DPONG SAN BEN VUNG

CONG TY CO PHAN TAP bOAN EVERLAND

Tang 3, Toa nha 97 - 99 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Bong Da,
thanh pho Ha Noi, Viét Nam

Tel: (+84 - 24) 6666 8080 Web: www.everland.vn
Fax: (+84 - 24) 3200 1234 Email: info@everland.vn
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