CONG TY CO PHAN KOSY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KOSY JOINT STOCK COMPANY Doc ldp - Ty do - Hanh phuc
Sé: ..,4{.V,Z../2O25/CBTT-KOS SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM
No.: ./ 7 .../2025/CBTT-KOS Independence - Freedom - Happiness
Ha Noi, ngay L0 théng 04 nam 2025
Digially signed by CONG Hanoi, Apri 20, 2025

C O N G TY co PHAN KOSY
OID 0 9 2342 19200300,
TY COongnalg CN=CONG
TY CO PHAN KOSY, .
S=Ha Noi, C=VN A A A n
cypore MR CONG BO THONG TIN DINH KY
of this dncumenl .
Location: your signing

location here

KOSY . PERIODIC INFORMATION DISCLOSURE

Kinh gii: - Uy ban Chitng khoan Nha nwéc;
To: State Securities Commission;
- S& giao dich Chirng khoan TP. H6 Chi Minh.
Ho Chi Minh City Stock Exchange

7. Tén td chirc: Cong ty C6 phan Kosy
Organization’s name: Kosy Joint Stock Company
- Ma chung khoan: KOS
Stock code: KOS
- Dia chi try s¢ chinh: B6-BTS, khu d6 thi méi My Dinh 2, phudong My Dinh 2, quan Nam
Tir Liém, thanh phé Ha Noi.
Head office address: B6-BTS5, My Dinh 2 new urban area, My Dinh 2 ward, Nam Tu Liem

district, Hanoi city.
- Dién thoai/Tel: 024 37833660 Fax: 024 37833661
- Email: mforcgkosy.vn
8. Néi dung ciia thong tin cong bd
Contents of the information disclosed
B4o cdo thudng nién nam 2024 ciia Cong ty c6 phan Kosy
Annual Report 2024 of Kosy Joint Stock Company
9. Thong tin ndy di duoc cong bd trén trang thong tin dién tir cla cong ty vao ngly

0.2.40../04/2025 tai dwong dan hitps:/kosv.vn/shareholder category/cong-ty-co-phan-kosy/

This information was published on the company's website on Apri,20, 2025 at the link
https://kosy.vn/shareholder _category/cong-ty-co-phan-kosy/



Chung t6i xin cam két cac théng tin céng bd trén ddy la ding su thit va hoan toan chiu trach

nhiém truée phap luat v& ndi dung céc thong tin dé cong bd.

We hereby commit that the information published above is true and take full legal responsibility
Jor the content of the published information. th—
Téi ligu dinh kém: Pai dién tb chire
Enclosures: On behalf of the organization
- Bdo cdo thuong nién nam 2024 ciia céng ty
6 phan Kosy.

- Annual Report 2024 of Kosy Joint Stock
Company.

Nguyén Viét Cuong

Nguyen Viet Cuong




‘BAO CAO
THUGONG NIEN

2024

CONG TY CO PHAN KOSY




(Gidy CNDKDN s6 0103022871 do S& KH&DT thanh phé Ha Néi cép
Ian dau ngay 10/03/2008, Gidy ching nhdn BKKD sé 0102681319
thay déi lan thd 18 ngady 10/7/2024)

BAO CAO THUGNG NIEN
VA TAI LIEU BO SUNG SE PUGC CUNG CAP TAI:

CONG TY CO PHAN KOSY

Pia chi: B6-BT5 Khu db thi md&i My Binh 2, phudng My Binh 2,
quan Nam TU Liém, thanh phé Ha Noi.
Pién thoai: 02437833660
Fax: 02437833661
Website: www.kosy.vn

NGUGI PHU TRACH CONG BO THONG TIN
Ho va tén: Ba LE TH| PHUGNG

HEIR RN

]
SELE

L

JERRIEEETE Fed g
! ErERTEFTE = 1
I ™ ™
llll‘["‘ 4 -
ot

ol 8= |
il rj'l

e T T L
L N

il

LTI

i ieiitak e

i

- Sl
22
2§ |
ﬁ
o 2
t A=t am e



MUC LUC

I - THONG TIN CHUNG
O 5 1. Théng tin khai quat
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
3.Théng tin vé moé hinh quan tri, té chiic kinh doanh va bé may quan ly
4. Dinh hudng phat trién
5.Céacruiro

1. Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

2.T6 chlc va nhan su

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an

4. Tinh hinh tai chinh

5. Ca3 cau cd dong, thay déi von dau tu clia chu s3 hiiu

6. Bdo cdo tac dong lién quan dén mobi trudng va xa hoi cla cong ty

.1 7 Il - TINH HINH HOAT DPONG TRONG NAM 2024

Il - BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM BOC
4 5 1. Banh gia vi thé/so sanh v3i cac doanh nghiép ciing nganh
2. Danh gid hoat déng san xuat kinh doanh nam 2024
3. Tinh hinh tai chinh
4. Anh hudng cla chénh léch ty gid hai doai dén két qua kinh doanh cla Cong ty
5. Anh hudng clia chénh léch 1ai vay dén két qua kinh doanh clia Cong ty
6. Nhing cai tién vé cd cau td chuc, chinh sach, quan ly
7. K& hoach phat trién trong tuong lai
8. Gidi trinh clia Ban Giam déc dai vai y kién kiém toan
9. Bdo cdo danh gia lién quan dén trach nhiém vé mai trudng va xa hoi clia cong ty

IV - DPANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
5 3 1. Danh gia clia H6i ddng quan tri vé cdc mat hoat dong clia Cong ty

2. Danh gid cda Hoi dong quan tri vé hoat déng clia Ban Gidm doc cdng ty
3. Cac k& hoach, dinh hudng clda H6i dong quan tri

V - QUAN TRI CONG TY
Hoi dong quan tri

VI - BAN KIEM SOAT
| , 8 1. Thanh vién va cd cau clia Ban kiém soat

2. Hoat déng clia Ban kiém soat
3. Cac giao dich, thu lao va Igi ich cla Hbi dong quan tri,

VIl - BAO CAO TAI CHiINH
6 2 1. Y kién cUa kiém toan

2. Bdo cdo tai chinh dudc kiém toan




CONG TY CO PHAN KOSY

THONG DIEP CUA
CHU TICH HOI PONG
QUAN TRI

Dugc thanh lap tU nam 2008, Cong ty cb6 phan
Kosy mang trong minh khat vong chay bong
va hoai bdo tréd thanh moét trong nhing
doanh nghiép I8n manh tai Viét Nam cua
Nhdng ngudi sang lap.

Cung vd8i nhing thang tram cua thi trudng, chung toi
lubn déi mdi va sang tao, khéng ngung nd luc dé kién toan
b6 may, thich nghi vai su thay déi cia méi trusdng kinh doanh
va dat dugc nhing thanh céng nhat dinh. Hién tai, chdng toi
dang hoat déng trong cac linh vuc: bat déng san, xay dung,
nang lugng - thuay dién .. Trong do, bat déng san dugc
xac dinh la [inh vuc muUi nhon.

Pé phat trién I6n manh, ching tdiy thic rat ré nhan su chinh
la yéu t6 then chét, |a tai san quy gia nhat cia doanh nghiép.
Do dé, déi ngl can bd nhan vién tai Cong ty déu la nhing
Nnguasi cé nang luc tét, tac phong lam viéc chuyén nghiép,
tu duy sang tao, khong ngling phan dau dé hoan thién
ban than, déong gdép chung vao su phat trién ctia Cong ty.

Chung tdi ludn ndé luc hét minh dé phat trién nhing
san pham tét nhat, mang lai su trai nghiém thu vi va hai long
cho khach hang, gép phan thuc day nén kinh té dat nudc
ngay cang phat trién.

Thay mat Cong ty, tdi xin gui I8i cdm on chan thanh nhat va
cam két dem dén nhing Igi ich thiét thuc cho cac quy khach
hang, c6 déng va déi tac da ludn tin tudng, ddng hanh cung
chudng toi.

Tran trong./.

Chu tich HDQT
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1. THONG TIN KHAI QUAT

THONG TIN CHUNG

- Tén tiéng Viét:

Céng ty C6 phan KOSY

- Tén tiéng Anh:

KOSY Joint Stock Company

. Tén giao dich viét tat:

KOSY., JSC

- Von diéu lé dang ky:

2.164.813.350.000 déng

- Vén thuc gép dén thdi diém hién tai:

2.164.813.350.000 dong

- Dia chi tru sd chinh:

B6-BT5 Khu dé thi mai My Binh 2, phudng My Binh 2,
qguan Nam TU Liém, thanh phé Ha Noi.

. Pién thoai: 02437833660
- Fax: 024378336061
- Website: www.kosy.vn

- M3 ¢é phiéu:

KOS

- Ngugi dai dién theo phap luat:

Nguyén Viét Cudng - Chu tich H6i dong Quan tri

- Logo:

Ka\SY

« Ngay tré thanh céng ty dai chung:

27/09/2017

- Giay CNDPKDN s6 0103022871 do Sé KH&DT thanh phé Ha Ni cap lan dau ngay 10/3/2008,
Gidy chiitng nhan DKKD s6 0102681319 thay déi l1an tha 18 ngay 10/7/2024.




1.1. Tam nhin, s ménh, gia tri cot 16i

va muc tiéu

TAM NHIN

Tr3d thanh “Nha phat trién dé thi va
nang lugng tai tao” la tam nhin dai
han cla Céng ty Co phan Kosy.

sU MENH

Céng ty mang dén cho céng dong
nang ludgng sach, cdc san pham nha g,
khu doé thi hai hoa véi thién nhién,
phu hgp véi su phat trién cua van
minh xa hoi.

GIA TRI COT LOI

Nghiém tdc va trung thuc trong cac
moi quan hé va&i déi tac, khach hang
va can bd nhan vién cong ty.

MUC TIEU

Muc tiéu Coéng ty Co phan Kosy dén
31/12/2025: Trd thanh mot tap doan
kinh t& da nganh, gid tri tai san va
thuong hiéu céng ty nam trong top
200 doanh nghiép ngoai nha nudc I8n
nhat Viét Nam. Bat déng san la nganh
kinh doanh chinh, céng ty lam chu
dau tu nhiéu khu dé thi trén lanh thoé
Viét Nam va mot s6 nudc trén thé gidi.
Céc khu do6 thi cla cong ty dap uUng
tot cadc diéu kién séng, lam viéc va
sinh hoat cla cac tang I8p nhan dan.
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CHIEN LUGC KINH DOANH

Coéng ty xdy dung chién Iugc kinh doanh tdp trung vao cdc
diém nhu sau:

- Tap trung xay dung, phat trién tai cac dia ban chinh &
mién Bac va mién Trung, Nam nhu: Lao Cai, Bac Giang,
Thai Nguyén, Ha Nam, Ninh Binh, Phd Tho, Ha N&i, Nghé An,
Ha Tinh.. Tang cudng cbng tac thu thap théong tin,
phan tich danh gia tinh hinh thi truéng, khach hang dé dua
ra cac chinh sach ban hang phu hgp cho tung thai diém
dem lai hiéu qua kinh doanh cho Coéng ty;

- Thiét lap kénh phan phdi tai dia ban cé du an: Ban hang
truc ti€p, cong tac vién (cadc phong ban |é tai thanh phg,
cadc huyén, cac san bat dong san trén dia ban);

- Thuc hién dau tu cho quang ba thuong hiéu, cam két
tién do, truyén thong online, SMS, Facebook, truyén théng
truc ti€p tai thanh pho, cac huyén. Té chic su kién gidi thiéu
du an, ma ban, trao sé do, tri an khach hang.

- Tim kiém hgp tac véi cac doi tac cod thé manh vé quy hoach,
cong nghé, kién trdc, ban hang, vén dé hd trg nhau
phat trién.

- Thuc hién nghiém chinh quy dinh vé quan ly, giam sat,
tdng hiéu qua kinh doanh va an toan trong st dung von cua
Coéng ty.

- Khéng ngung hoc hoi, khébng ngung phé binh, khéng
nglng phat huy tri sdng tao va cai tién cla moi Ngudi.

- Xay dung doéi ngl lam viéc cé dadng cap 1a cdch duy nhat
dé Cong ty gat hai dudc nhiéu thanh coéng to Idn.

- Ngoai cac bat dong san khu dé thi, Cong ty tung budc
M3 rong sang thuy dién, ndng lugng tai tao.




1.2. Qua trinh hinh thanh, phat trién

Cong ty C6 phan Kosy (KOSY) hoat déng theo Gidy CNDKDN s6 0103022871 do S3 KH&DT thanh phd
Ha Noi cap lan dau ngay 10/03/2008, Gidy ching nhan BKKD s& 0102681319 thay ddi lan thd 18 ngay

10/7/2024 do S8 K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Nbi cap.

Bat déng sdn dudc xdc dinh la linh vuc muai
nhon ctda Céng ty. Hién Céng ty dd va dang
lam chu dau tu thuc hién mét sé du an Ién vé
bdt déng sdn tai cdc dia phucng nhu: Khu dé
thi Kosy - Lao Cai thanh phd Lao Cai; Khu dé
thi Kosy - Bac Giang, Khu dén cu Cau Go - BAc
Giang;, Khu dé thj Kosy - Gia Sang thanh phé
Séng Céng tinh Thai Nguyén; Khu dé thi Kosy -
Séng Céng thanh phé Thdi Nguyén, Khu chuc
ndang dé thi Kim N6, huyén Péng Anh, thanh
phé Ha Noéi ... O linh vuc Xday dung, ngodi thi
cbng cac du dn Khu dé thj mdi, Kosy con trién
khai thuc hién nhiéu céng trinh giao théng,
thay Igi, vién théng tai cdc dia phudng. V3i hé
théng mdy mac, trang thiét bi hién dai, déng
bd, cdc céng trinh do Céng ty lam chu dau tu
va thi céng luén ddp Ung yéu cau cao vé chdt
lugng, dam bdo ky thudt, my thudt, théda mdn
ky vong cua déi tdc, chinh quyén va nhdn dan
dia phuong. Céng ty bat dau trién khai mét sé
du dn bdt déng sdn tai Thai Nguyén, Lao Cai,
Bdac Giang.

Cbéng ty thuc hién
m3 réng linh vuc
hoat déng: phat
trien thém linh
vuc xdy dung
céng trinh giao
théng, cau dudng,
thay lgi.

Céng ty thuc hién
tdng von [én 415 ty
déng. Céng ty phat
trién 4an tuong va
dugc vinh danh tai
Gigi  thucong  hiéu
manh Viét Nam.

Céng ty phdt trién nhiéu du dn Bat
déng sdn tai cdc tinh/thanh mién Bdc
va mién Trung. Céng ty dudc vinh danh
la doanh nghiép tiéu biéu cua huyén
Yén Thé tinh Bdac Giang. Mdc du la
doanh nghiép mdi tham gia dau tu
trén dia ban huyén nhung Cbéng ty
dugc cdc cdp Uy ddng, chinh quyén va
nhén dén huyén Yén Thé danh gia rat
cao trong viéc né luc trién khai thuc
hién cdc budc cua quy trinh ddu thau
va dudc lua chon lam chd dau tu cua
du dn khu dén cu mdi thi tradn Cau Go,
huyén Yén Thé dong thdi tich cuc tham
gia cdc hoat déng tuong trg, giup cho
ngudi nghéo clng nhu nhiéu hoat
déng tu thién khdc cta huyén Yén Thé.
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Coéng ty dd hoan thanh viéc hodan déi
hon 51 triéu cé phi€u dé hodn déi cé
phan cho cé déng cua CTCP Tu vdn
Dau tu Xay dung Thay dién vdi ty 1é
s8 hu cua KOS tai Tu van Thay dién
dat 98%. Bdnh ddu budc dau trién
khai theo dung chién ludc dai han
cua Céng ty, danh ddu su tang
trudng, g ia tdng tin nhiém v3&i cdc
doi tac tai chinh ngdn hang, khdch
hang va nha dau tu cda Coéng ty.

Dugdc xem Iad ndm ban Ié cta
Coéng ty vdi su kién niém yét
thanh céng cé phiéu cua
Céng ty trén S3 Giao dich
chung khodn thanh phé H6
Chi Minh (HOSE), mét nam
gdt hdi ducdc nhiéu thanh
qug, Coéng ty tiép tuc dudc
vinh danh tai Top 10 Thucng
hiéu bat déng sdn xudt sdc
Viét Nam ndm 2019.

Ddnh ddu budc phdt trién manh
mé cua Coéng ty véi hang loat su
kién I6n dién ra va la budc
chuyén minh quan trong trong
chién ludc phat trién dai han
cua Céng ty trong linh vuc thuy
dién va ndng ludgng tdi tago.
Thdang 7 ndm 2018, Céng ty phdt
hanh thanh céng trdi phiéu
riéng lé, tang von Biéu Ié Ién
1.0375 ty déng. Nam 2018 cling
lad ndm bat dau céng cuéc Nam
tién cua Céng ty. Thdng 8 ndm
2018, Céng ty khai trucng van
phong dai dién tai TP. HCM, bat
dau céng cuéc Nam tién, ddt
chén vao thi trucdng bdt déng
sé@n mién Nam sé6i déng von
nhiéu cd héi song clng canh
tranh gay gat.

Mét ndm khién cho nhiéu doanh nghiép
phdi diéu ding, nhung clng Ia ndm dugdc
danh gid la trong “nguy” cé “ca” danh cho
nhing don vi co chién luoc phdt trién dai
han va bén ving. Nhing doanh nghiép Ién,
c6 tiém luc kinh t&€ manh van cd thé tiép tuc
trién khai cac du an ma khéng bi gidn doan
bdi dai dich. Bai dich Covid-19, mdc du
khéng du bdo dudc trudc, nhung do chién
lugc va ké hoach phdt trién luén ludng
truéc nhldng giai doan khé khan nén cac du
an bdt déng sdn va ndng lucgng van co
nguon tién trién khai phi hop, céng tac ban
hang va thu tién dudc thuc hién déu theo
tién dé. Pong thdi, Céng ty khéng nging
mad réng, phat trién cdc du dn mdi cé quy
mé I6n tai nhiéu tinh, thanh phé: Ha N,
Lao Cai, Phd Tho, Nghé An, Ha Tinh, Long
An, Bén Tre, Bac Liéu, Quang Binh.. nham
md réng quy dat, to dé tang quy san phdm
bat déng san cung cdp ra thi trudng, chuan
bi cho chién ludc tdp trung va dai han sdp
téi. Cdng trong ndm, Céng ty da thanh céng
phdt hanh hon 61 triéu cé phiéu trd cé tuc
ndm 2019 va chao bdn cé phiéu ra céng
ching cho cé déng hién hiu.

]



Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san, quyén sd dung dat
thudc chi sd hiu, cht st dung hoac dithué; Tu van, moi gidi, dau gid bat déng san;

\ / Ban budn vat liéu, thiét bi 13p dat khac trong xay dung, chi tiét: Mua ban vat liéu xay
dung; Dau tu xdy dung du an nang lugng téi tao ...

“‘ Pia ban kinh doanh: Tinh Lao Cai, Tinh B3c Giang, Tinh Thai Nguyén, Tinh Lai Chau
F—\ la cac dia ban hoat ddng kinh doanh chinh.

3.1. M6 hinh quan tri Cong ty

Coéng ty c6 phan Kosy hoat déng theo md PAI HOI PONG cO PONG
hinh cé Ban kiém soat, thudc diém a, muc T, (BHDCD)

Diéu 137 Luat Doanh nghiép. Lacdiqiuiahiquyénluiciéaio

nhat, ra cdc quyét dinh dinh
hudng phat trién cua Coéng

HOI BONG QUAN TRI (HPQT) ty, bau, mién nhiém, bai
Do DHDCD bau, 18 cd quan quan tri mji.é”lVé thaythé.thénh\./igén
cao nhat, cé day du quyén han dé thay HQJ do\ng,quan trl, Ban k|em
mat DHDCD quyét dinh cac van dé soat va cac quyet d!mj khac
lien quan dén muc tiéu va Igi ich cla theo quy dinh phap luat.

Céng ty, ngoai tru cac van dé thudc BAN KIEM SOAT (BKS)
quyén han cla BHDCD. Semmmmesesoisiiioooos S
La cd quan thay mat c6 déng

] dé gidm sat moi hoat déng
BAN TONG GIAM POC (TGD) kinh doanh, quan tri va diéu

Bao gom Tong Gidm déc va cac Pho haph cua Cong ty. B;em klén?
soat do BPHDCD bau ra va

Téng Gidm déc do HPQT bd nhiém, to h d6na doe 13D V6
chdc thuc hién nhiém vu kinh doanh oat dong doc lap voi HBQT
cla Céng ty. Téng Giam ddéc 1a ngudi va Ban Tong Giam doc.

dai dién theo phap luat va 1a ngudi TIEU BAN KIEM TOAN

diéu hanh cao nhat moi hoat déng NOI BO

kinh doanh. Chiu su chi dao truc tiép cua

BO MAY HOAT PONG HBQT, cd chc né‘ng ithar‘rj
************ muu cho HDQT va cap cob

Bao gom cac phong ban truc thudc tham quyén Vvé céng tac

quan ly cla céc Phé Tong Giam déc va
cac phong ban cé nhiém vu thuc hién
hoat déng san xuat kinh doanh hang
ngay, hoat déng huy déng va quan ly
von, phat trién thuong hiéu, cac hoat
déng nhan su va quan tri rui ro, tham
muu, dé xuat Ban Tong Gidm ddéc cac
dinh hudng phat trién, hoat dong cua
Cong ty.

kiém todn ndi bd cla
Coéng ty.

3.2. Co cau bo may quan ly Cong ty
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3.3. Cac Cong ty con, Cong ty lién két

Hién nay, Cong ty cd phan Kosy cé 01 Cong ty con vai ty 1& s hltu 98%. Chi tiét:

CONG TY cO PHAN TU VAN DPAU TU XAY DUNG THUY DIEN
- Pia chi tru s3 chinh: Té 3 phudng Quyét Tién, thanh phdé Lai Chau, tinh Lai Chau
- Voén diéu |é: 350.000.000.000 dbéng (Bang chi: Ba tram nam mudi ty dong)

- Giay ching nhan dang ky doanh nghiép s6 6200084255 do S& KH&DT tinh Lai Chau
cap lan dau ngay 21/08/2015, cap thay déi lan th 5 ngay 09/10/2018.

- Nganh nghé kinh doanh chinh:

San xuat dién 3511 (chinh)
Truyén tai va phan phoi dién 3512
Lap dat hé théng dién 4321
Hoat déng kién truc va tu van k¥ thuat cé lién quan 7110
- Tu van thiét ké céng trinh thdy dién dén 30MW; Tu van

thiét ké cong trinh dudng day va tram bién ap dén 110kV;

Gidm sat thi cong coéng trinh thdy dién dén 30MW,;

Gidm sat thi cong céng trinh dudng day va tram bién ap

dén 110kV.

Xay dung nha dé a

Xay dung céng trinh dudng bdé

Chuan bi mat bang

- San pham/dich vu chinh: San xuat dién, phan phai dién.

4.1. CAc muc tiéu chu yéu cua Céng ty

Tap trung trién khai thi cdng nhanh chéng va phat trién kinh doanh cac du an hién tai nhu: Khu dé
thi Kosy Lao Cai, Khu dé thi Kosy Séng Céng, Khu dé thi Kosy Gia Sang, Khu dé thi Kosy Bac Giang va
Khu dan cu mdi thi tran Cau Go6 thudc phan khuc trung binh kha tai cac tinh, thanh phia Bac.

Tao da dé tiép tuc ddy manh hon 10 du éan dang tién hanh giai phdng mat bang va chuan bi céng tac
dau tu mai khac & céc tinh, thanh phé nhu: Ha No6i, Lao Cai, Nghé An, Phu Tho, Ninh Binh, Ha Nam
.V3i tdng quy mo du an udc tinh hang nghin ha.

M3 réong hgp tac véi cdc doanh nghiép, quy dau tu nudc ngoai dé phat trién quy mo, tan dung nang
luc, kinh nghiém, cdng nghé va trinh dé quan ly ctia déi tdc dé nang cao chat lugng san pham.
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4.2. Chién lugc phat trién
trung va dai han:

Theo chién lugc dai han, trong
vong 5 ndm téi, Céng ty sé& van
duy tri nhiing du an bat dong san
thudéc phan khdc trung binh kha
song song Va&i viéc trién khai
Nnhing du an quy mé I8n hadn,
thudc phan khic cao cap, dé thuc
hién dugc muc tiéu trén Cong ty
tap trung vao cac muc tiéu sau:

VE PAU TU

SU dung nguon von véi muc dich
téi Uu hda Igi nhuan, gia tang gia
tri von héa dau tu ban dau nhung
van bao toan ngudn vén cla Co
doéng.

VE THI TRUONG

Pay manh cac hoat déng veé tiép
thi nham quang ba thusng hiéu
va san pham dich vu cua Coéng ty
nham thu hut va gia tang luong
khach hang;

VE QUAN TRI

Xay dung Coéng ty hoat déng hiéu
qua han trén co s3 thuc hién cg
cau, st dung hop ly cdc nguodn luc
tai chinh, céng nghé, nhan su;
nang cao nang luc quan tri doanh
nghiép, tang cusng su lién két vé
tau chinh, céng nghé va thi
trudng;

VE DICH VU

Quan ly chat ché céc chi phi, dam
bao viéc s dung ngudn vén cé
hiéu quad; ndng cao nang luc tai
chinh, bao dam phat trién &én
dinh, viing chac;

4.3. Cac muc tiéu phat trién bén viing va
chuong trinh chinh sach lién quan dén
ngan han va trung han cua Céng ty:

Tiép tuc gap rat hoan thién cac du an dang thuc
hién clia Cong ty ddng thai tap trung day manh viéc
phat trién cdc du dn madi.

Xay dung moi trudng lam viéc chuyén nghiép, minh
bach, nang déng va than thién dé nhan vién phat
huy tai nang va sang tao, thuc hién tét cac cam két
v8i ngudi laoc déng.

Xay dung va duy tri moéi quan hé bén viing v3&i déi tac
(c6 dbéng, co quan quan ly nha nudc, dan vi truyén
théng...) HGop tac hiéu qua vai cac doi tac dé phat
trién bén viing déng gdép xay dung cho cdéng dong.

Khéng nglng tang cudng trach nhiém xa hai, tich
cuc tham gia cac chugng trinh tu thién, cac cong tac
xa hoéi. Huy ddng moi sic manh déi ngld can bd nhan
vién vao cac phong trao xa hoi, nang cao uy tin cua
Coéng ty v8i cong dong.




5.1. Rui ro vé kinh té

Nhing dién bién cla kinh t&é vi mdé dén tu cac yéu
té nhu téc dé tang trudng kinh té, su bién dong vé
lam phat, 18i suat, ty gid hoi dodi... cé thé cé nhiing
tdc ddng mang tinh hé théng tdi nén kinh té Viét
Nam va cac chu thé tham gia nén kinh té ndi
chung, cling nhu Cong ty C6 phan Kosy néi riéng.

Toc dd tdng trudng kinh té€ 1a yéu té vi mo rat quan
trong, cé tac déng Idn dén chu ky phat trién cua
nganh Bat dong san. Khi téc d6 tang truéng GDP &
muUc cao, thu nhap clia ngudi dan tang Ién sé thuc
day nhu cau dau tu vao thi trudng bat déng san.

Trudc bat ky thay déi nao clia nén kinh t&, ban 1anh
dao Coéng ty C6 phan Kosy clng tién hanh phan
tich, nghién clu va dua ra cdc hanh déng cu thé
cho tung giai doan phat trién ctia Cong ty. Chinh vi
thé&, hoat déng kinh doanh cla Cébng ty nhing
nam vla qua luén bam sat nhu cau cua thi trusng
va phu hgp véi nang luc tai chinh cda Coéng ty.

Da&i v8i doanh nghiép thi rui ro 1ai suat |a rdi ro khi
chi phi tra lai vay cla doanh nghiép cao han kha
nang tao ra Igi nhudn cla doanh nghiép va muc dé
rdi ro vé lai suat cling khac nhau gilia cdc nganh
v3i nhau tuy theo ca cdu ng vay cla cac nganh dé.
Pé tai trg cho hoat dong san xuat kinh doanh,
Coéng ty c6 st dung ngudn vén vay ngan han va dai
han tU cadc ngan hang. Vivay, bat ky su thay déi nao
cla Ngan hang Nha nudc va cac ngadn hang
thugng mai vé chinh sach tién té, |1ai suat cling sé&
anh hudng dén hoat déng san xuat kinh doanh cua
Cong ty. Yéu to6 lai suat anh hudng rat I8n dén ké
hoach kinh doanh clng nhu tac déng manh dén
doanh thu va chi phi hoat déng tai chinh. Rui ro vé
l&i suat sé la mot yéu té ma Coéng ty can quan tam
dé cé nhiing gidi phap hgp ly trong viéc s dung
hiéu qua voén vay.

[14]BAO CAO THUGNG NIEN 2024 [ CONG TY CO PHAN KOSY /

5.2. Rui ro phap ly

Coéng ty C6 phan Kosy hoat dong dugi su
diéu chinh clia Luat Doanh nghiép, Luat
Ching khoan, Luat Kinh doanh bat
dong san, Luat Bat dai, Luat Nha & va
cac van ban luat cé lién quan khac. Viéc
thay déi, bd sung cac van ban quy pham
phap luat, dac biét 1a van ban cla Bo Tai
chinh, Uy ban Chung khodn Nha nudc,
BoO tai nguyén moi trudng déu cé anh
hudng truc ti€p dén hoat dong cua
Coéng ty. Do ching khoan la mét linh vuc
m3i 3 Viét Nam, nén hé théng luat dieu
chinh con dang dugc bé sung va hoan
thién, lam phat sinh nhdng rudi ro tiém
an lién quan dén su diéu chinh cac van
ban phap luat vé linh vuc ching khoan,
va tinh nhat quan gita Luat Chuing
khodn va cac van ban luat khac lién
guan khac.

Mat khac, hién nay Quéc hoéi nudc
CHXHCN Viét Nam clng dang hop ban
vé viéc sUa doi Luat dat dai, Luat kinh
doanh bat déng san. Viéc sla doi cac
quy dinh tai cac Luat nay clng anh
hudng tdi hoat dong clia Cong ty.

Pé han ché cac tac dong do rui ro phap
ly, BO phan Phép ché cla Cong ty v3i doi
ngl chuyén vién phap ly cé trinh doé
chuyén moén cao, am hiéu vé thi trusng
ching khoéan, thi trudng bat déong san
luén kip thdi cap nhat va danh gia cac
thay déi vé quy dinh phap ly nham bao
dam cho céng ty hoat déng trong
khudén khé quy dinh cua phap luat.

5.3. Rui ro dac thu nganh

a) RUi ro bién déng gia ca nguyén liéu
dau vao

- DGi v8i hoat déng dau tu xay dung bat
doéng san:

Chi phidau tu cé thé bi anh hudng dang
ké bai bién dong giad clla mot s nguyén
vat liéu dau vao, nguyén nhan do mat
can bang cung cau trong va ngoai nudc,
cac loai thué va cidc nhan té6 khac nam
ngoai kiém soat clia Cong ty.




Cac du an bat déng san cla Kosy déu cd yéu cau Vvé cd s3 ha tang va mot bd phan xay thé. Viéc nha
cung cap/dai tac cla Cong ty khdng thé dap Ung nhu cau vé nguyénvat liéu, trang thiét bi va cac dich
VU bdo dudng sé& khién chi phi hoat dong clia cdng ty tang, gdy anh hudng bat Igi déi véi Igi nhuan
bién cua du an, tU dé anh hudng dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh cua
Coéng ty.

- B6i véi hoat déng thucng mai:

Cac nguyén vat liéu Céng ty st dung chu yéu la: thép 6ng cac loai, thép xay dung, vat liéu xay dung....
Nguon cung cap nguyén vat liéu ndi trén la tu cdc nha cung cap cé uy tin trén thi trudng, chat lugng
va ngudn cung Ung tugng déi én dinh. Thi trudng cung cap nguyén vat liéu phong phu, da dang. Bén
canh do, Céng ty ludn tap trung tim hiéu, phan tich va chid déng tim ki€ém thém cac nha cung cap
nham dam bao ngudn cung cap ludén 6n dinh vé ca gia ca va chat lugng, han ché rui ro bién déng gia
ca nguyén vat liéu.

b) Rui ro dén bu gidi phéng mat bang

Cong tac dén bu gidi phong mat bang dé cé quy dat sach la tién dé cd ban cho moi du an bat déng
san. VGi thuc trang & Viét Nam hién nay, tam ly ngudi dan van con nhiéu e ngai véi nhiing phuadng an,
chinh sach dén bu cla cac cong ty xady dung, kinh doanh bat déng san. Trén thuc t&, nhiéu don vi thi
cong bi cham tién do, tham chixin hdy du an do céng tac dén bu giai phong mat bang gap nhiéu kho
khan: ngugdi dan khéng hdp tac, gia tién boi thudng tang cao vudt ngoai du todn... Mac du phap luat
c6 Nnhiing bién phap cudng ché di dai ngudi dan, tuy nhién doanh nghiép van gap rat nhiéu khé khan
trong cdng tac nay.

c) Rui ro tU dién bién bat Igi cua thi trudng bat déng san & Viét Nam

Hoat dong kinh doanh bat déng san cua Cong ty phu thudc rat nhiéu vao bién déng cua thi trudng
bat dong san Viét Nam. Néu khéng cé phudng an du phong cu thé, khi tinh hinh thi trudng bat déng
san dién bién xau, cac du an Coéng ty trién khai c6 thé bi cham tién dd, gay dong vén, tdng cao chi phi
hoat déng va anh hudng truc ti€p dén két qua kinh doanh ctia Cong ty.

d) RUi ro canh tranh trong linh vuc kinh doanh bat déng san

Trong hoat déng kinh doanh cla minh, Cong ty phai déi mat véi su canh tranh gay gat tu cac déi thu
clung nganh. Cac doanh nghiép nay cé thé cé nhing Igi thé canh tranh han so v8i Cong ty xét trén
cac khia canh nhu quy mé, nang luc tai chinh, uy tin va thudng hiéu nhu: APEC Group, Céong ty Co
phan Danko, Cong ty C6 phan Tap doan Bach Viét...

Su canh tranh gay gat gilta cadc cong ty phat trién bat déng san vé ngudn tai trg, nguyén liéu tho,
nguon lao dong va doi ngl quan ly cé ky nang cé thé lam gia tang chi phi va giam gia bat déng san,
qua dé cé anh hudng bat Igi dén hoat ddng kinh doanh, trién vong, diéu kién tai chinh va két qua hoat
doéng cua Cong ty.

Do vay, dé tang tinh canh tranh va xay dung vi thé thuagng hiéu, Cong ty da va dang dinh huéng phat
trién dén phan khuc thi trusng dugc cac nha dau tu quan tdm va yéu thich; tdp trung vao ban dat nén
dé quay vong vén nhanh,

e) Rui ro vé kha nang huy déng vén

Pa s6 doanh nghiép bat dong san Viét Nam viia va nho hién nay phat trién chd yéu dua trén von vay
ngan hang, moét bé phan nho huy déng thém tu thi trusng ching khoan. Trong khi do, Chinh phu da
ban hanh nhiéu chinh sdch han ché& dong vén vay cho thi trudng bat déng san, téc doé tang trudng tin
dung giam khién cac doanh nghiép gap khé khan nhat dinh. Khéng phai dén bay gid Ngan hang Nha
nUSc MAdi siét chat ngudn tin dung bat ddng san ma tU dadu nam 2020, véi viéc that chat cho vay cua
bat déng san, dé han ché rui ro, Cong ty luén cap nhat thay doéi trong cac chinh sach tin dung, dong
thai cht dbéng trién khai cac du an ciia minh bang nguén vén tu coé trudc khi dung ngudn huy déng.
f) RUi ro vé tién dé thuc hién du an

RUi ro vé tién do thuc hién du an hgp trong tung thai ky, anh hudng dén tién doé thuc hién du an cé
thé ké dén nhu: Cac thu tuc phap ly; Tién dd gidi phéng mat bang; Rui ro vé cdc chinh sach tin dung
doi v3i bat dong san.

Trudng hgp tién dd thuc hién du an bi chadm tré sé anh hudng truc ti€p dén ké hoach doanh thu Igi
nhuan va dong tién hoat déng cda doanh nghiép. Do vay, dé han ché rui ro nay, Cong ty thanh lap cac
Ban quan ly riéng cho tung du an. Cac ban cé chuyén moén hda sau, cé bé may du nang luc, trinh do,
kinh nghiém, luén chu trong, sau sat tién d6 thuc hién dé kiém soat truéc nhiing yéu to rui ro va dua
ra cac bién phap khac phuc kip thai.

NG



g) Rui ro d6i véi cac du an muc tiéu

Pé dam bao cho hoat déng kinh doanh dién ra thudng xuyén va lién tuc, cdc doanh nghiép bat déng san luén
phai tim kiém cac du an tiém nang mdi phu hgp véi nang luc ctia Cong ty va mang tinh chat géi dau nhau.

Muc tiéu clia Cong ty hudng dén cac du an bat déng san & tinh cé vi tri chién lugc, giao théng ha tang tot, Cong
ty da thuc hién trién khai cac du an cé quy mo I8n &: Ha Nam, Ninh Binh, Thai Nguyén, ... Trong thai gian t&i, Cong
ty sé chinh thuc budc chan vao thi trudng Ha Noi véi du an Cong ty ©Déng Anh tai phia Bac Cau Nhat Tan, Ha Noi
va cac du an nang lugng tai tao khac vé dién gid, dién mat trai, dién tich nang, ... Day déu la nhing du an rat tiém
nang sé |la muc tiéu clia Céng ty trong trung va dai han. Tuy nhién, qua trinh chd dgi cac cap cé tham quyén tién
hanh phé duyét thuc hién du an cé thé xay ra rdi ro cho Cong ty khéng dugc tré thanh chi dau tu clia du an do.
Ngoai ra, cong tac giai phdng mat bang, dén bl dat dai va cac thi tuc hanh chinh kéo dai cling anh hudng dén
tién do thuc hién cla cac du an.

h) Rui ro bién déng gia chiing khoan

Viéc dang ky niém yét c6 phiéu trén S3 Giao dich Ching khodn thanh phé H6 Chi Minh gitp Céng ty C6 phan
Kosy nang cao hinh anh thugng hiéu, tao diéu kién thuan Igi trong viéc ma réng hgp tac vai cac doi tac chién
lugc. Nh& vao viéc niém yét, Cong ty sé co diéu kién tang cudng minh bach théng tin hoat déng kinh doanh, cai
thién quy trinh quan tri, qua dé gia tang Igi nhuan cling nhu gia tri clia cé phiéu cla Céng ty C6 phan Kosy trén
thi trudng. Tuy nhién, rdi ro bién dong gia cé phiéu trén thi trudng chidng khoan la diéu khong tranh khoi. Gia
ching khodan trén thi trusng dugdc quyét dinh bai nhiéu yéu t6, trong dé tinh hinh hoat déng san xuat kinh
doanh cua té chiic niém yét chi la moét trong cac yéu té tac dong. Gia ching khoan bién déng coé thé do: cung -
cau cb phiéu, tinh hinh kinh té - xa hoi, su thay déi quy dinh phap luat vé ching khoan, yéu té tdm ly ctia nha dau
tu... SU bién déng gid cé phiéu cé thé gady anh hudng dén thuacng hiéu, gia tri, tdm ly clia cac khach hang cua
Coéng ty.

Pé han ché rui ro bién déng cé phiéu, Cong ty khéng ngling nadng cao cdng tac quan tri doanh nghiép, thuc hién
nghia vu cdng b6 théng tin day du kip thdi, cung cap théng tin trung thuc clia Céng ty t8i cac nha dau tu.

5.5. Cac hoat dong quan tri
rai ro

RUi ro xuat phat tu quan tri yéu kém |a rui ro tiém
an, nhung cé thé anh hudng I8n dén su phat trién
lau dai va bén vling cla moét doanh nghiép,
gay thiét hai cho c6 déng nhu rui ro vé quan tri tai
san va nguon von, rui ro vé ngudn nhan luc, rdi ro
vé quy trinh va hé théng... Tuy nhién, Cong ty da
lubn chu déng giam thiéu téi da cac rui ro vé
quan tri Céng ty théng qua viéc tang cudng xay
dung tinh hiéu qua cta hé théng quan tri rui ro,
tuan thd dung cac quy dinh va chuan muc vé
quan tri cong ty déi véi cong ty dai chung niém
yét, thudng xuyén td chlc céac chuong trinh
dao tao vé kiém soat nodi bd, kiém todan nodi bd va
ké toan,...

Dé déi phd véi nhiing bat 6n vé tinh hinh kinh té
- Xa hoéi néi chung, Hoi dong quan tri Cong ty da
chi dao Ban diéu hanh, Phong/Ban lién quan chu
doéng linh hoat, chtl déng trong viéc diéu hanh
hoat dong san xuat kinh doanh. Bé kip thai tng
phd véi cac rui ro tdc dong khach quan trén, Ban
lanh dao Cong ty ludn theo sat va cap nhat lién
tuc dién bién va tinh hinh kinh té vi mé nham kip
thai nhan dién co hoi lan thach thic dé xay dung
chién lugc va ké hoach san xuat kinh doanh phu
hap, giam thiéu tac déng cac rui ro thi trusng.
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1. Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

1.1. Két qua hoat déng san xuat kinh doanh trong nam

Trong bdi canh kinh t& thé gidi tiép tuc rai vao tinh trang bat 6n, lam phat, nhu cau tiéu dung trén
toan thé gidi giam manh, anh hudng dén san xuat va xuat khau hang héa cua Viét Nam. Cung vai dé
I3 xu hudng tang lai suat, chinh sach that chat tién té, hoat dong san xuat kinh doanh cula Céng ty
cling da va dang chiu tac dong I6n, Ban lanh dao ludn theo sat nhiing dién bién cla thi trudng va
trién khai nhiéu giai phap diéu hanh linh hoat nham &n dinh hoat ddng san xuat kinh doanh va cé
g3ng hoan thanh céc chi tiéu dé ra.

Sau day la chi tiét két qua san xuat kinh doanh clia Céng ty trong ndm 2024.

So tién (Péng)

1 Téng doanh thu 1.448.658.880.506
1.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1.438.926.718.406
1.2 Doanh thu hoat déng tai chinh 9.732.141.600
1.3 Thu nhap khac 20.500
2 Téng chi phi 1.417.032.889.700
2.1 Giad vén hang ban 1.271.654.908.466
2.2 Chi phi tai chinh 101.295.995.665
2.3 Chi phiban hang 8.800.666.740
2.4 Chi phi quan ly doanh nghiép 33.515.124.685
25 Chi phi khac 1.766.194.144
3 Téng Igi nhudn ké toan trudc thué 31.625.990.806
4 Ldi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 21.739.293.790
5 L3i co ban trén cé phiéu 99,01
Daon vi: Béng

Du cé nhiéu no luc nhung trudc tinh hinh kinh té khé khan chung, Igi nhuan trudc thué cta Céng ty
giam so v8i ndm 2023. Viéc phat trién cac du an mdi gap nhiéu khé khan do nhing quy dinh vé dat
dai, vudng mac trong khau giao dat, thu tuc hudng dén bu gidi phdng mat bang... Cac dia phuacng
gap khé khan trong viéc xac dinh gia dat, tinh tién sd dung dat anh hudng dén tién doé thuc hién
clng nhu hoan thién ho sc phap ly cho cac du an Bat déng san kéo theo su sut giam dang ké doanh
thu va chi phi ban hang déi véi hoat dong nay.

1.2. Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach dat ra

Pung trudéc nhiing khé khan do tinh hinh kinh té- xa hoi cé nhiéu bién déng toan thé can bd nhan
vién va Ban lanh dao Cong ty C6 phan Kosy da nd luc thuc hién déng bd cac chién lugec va hanh déng
quyét liét nham gitl 6n dinh doanh thu, gép phan hoan thanh chi tiéu ké hoach do BHDCD giao phd.
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Chi tiéu Ké hoach nam 2024 Thuc hién nam 2024 Ty 1é % dat dudc

1 Téng doanh thu 1.636.000.000.000 1.448.658.880.506 88,55%

2 Lgi nhuan sau thué 108.000.000.000 21.739.293.790 20,13%

3 Co tuc du kién 10% 0% 0%
Don vi: Béng

Téng doanh thu cong ty dat 1.448,66 ty dong, dat 88,55% so va3i k& hoach dé ra, trong dé Doanh thu
thuan vé ban hang hdéa nam 2024 dat 1.046,33 ty dong, doanh thu kinh doanh bat déng san dat
224,28 ty dong, doanh thu hoat déng tai chinh dat 9,73 ty déng va thu nhap khac 28,48 triéu dong.

N&m 2024, tinh hinh kinh té- xa hoi cé nhiéu bién déng gay anh hudng nghiém trong dén hoat déng
san xuat kinh doanh cla Coéng ty dac biét 13 hoat ddng kinh doanh Bat déng san. Bé phan dau thuc
hién ké hoach Doanh thu dé ra, Ban lanh dao Céng ty da dua ra nhiéu bién phéap, chinh sach ban
hang phu hgp déng thdi tich cuc xU ly nhung tén dong trong ndm da dan tdi Lgi nhudn sau thué nam
2024 dat 21,74 ty dong, tucng duang ty 1&€ hoan thanh 20,13% so v3i ké hoach dé ra.

KET QUA SXKD SO SANH V3I CAC NAM LIEN KE

% tang/giam

so Véi

STT Cac chi tiéu Nam 2023 Nam 2024 nam 2023
1 Téng doanh thu 1.366.201.347.523 1.448.658.880.506 6,04%
11 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 1.315.815.469.460 1.438.926.718.406 9,36%
1.2 Doanh thu hoat déng tai chinh 50.361.937.063 9.732.141.600 -80,68%
1.3 Thu nhap khac 23.941.000 20.500 -99,91%
2 Téng chi phi 1.334.674.907.961 1.417.032.889.700 6,17%
21 Giad von hang ban 1.169.987.177.759 1.271.654.908.466 8,69%
2.2 Chiphitaichinh 122.922.782.183 101.295.995.665 -17,59%
2.3 Chiphiban hang 5.851.665.848 8.800.666.740 50,40%
2.4 Chiphiquan ly doanh nghiép 35.675.255.240 33.515.124.685 -6,05%
25 Chiphikhac 238.026.931 1.766.194.144 642,01%
3 Téng Igi nhuédn ké toan trudc thué 31.526.439.562 31.625.990.806 0,32%
4 Ldi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 13.733.760.096 21.739.293.790 58,29%
5 L3i cd ban trén cé phiéu 63,55 99,01 55,81%

bon vi: Béng




Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu nam 2024 tang 123,11 ty déng tuong Ung tadng
9,36% so v8i nam 2023. Su gia tdng cla doanh thu kéo theo su gia tdng cla chi phi. Cu thé: Gia von
hang ban dat 1.271,65 ty dong tdng 101,67 ty dong tudng Ung ty I& 8,69%, chi phi bdn hang dat 8,8 ty
dong, tang 2,95 ty dong tucong Ung ty |& 50,40% do hoat déng kinh doanh bat déng san budc dau hai
phuc va chi phi khac dat 1,77 ty dong, tang 1,53 ty dong tusng Ung ty 1é 642,01%. Tuy nhién chi phi
quan ly doanh nghiép dat 33,51 ty dong giam 2,16 ty déng tusng Ung ty |& 6,05% do Céng ty ap dung
thém cac bién phap cat giam chi phitrong tinh hinh kinh t& mai budc dau hdi phuc, chi phi tai chinh
dat 101,3 dong giam 21,63 ty dong tugng Ung ty 1€ 17,59% do cac ngadn hang giam lai suat cho vay.

Doanh thu hoat déng tai chinh nam 2024 dat 9,73 ty dong giam 80,68% tudng ducong so tién la 40,63
ty déng do doanh thu chuyén nhugng céc khoan dau tu trong ky giam.

Lgi nhuan k& todn trudc thué nam 2024 dat 31,63 ty, tdng 99,5 triéu dong tudng Ung ty 1&é tdng 0,32%
so v8i cung ky nam trudc.

Lgi nhuén sau thué TNDN nam 2024 dat 21,74 ty, tang 8 ty tudng Ung ty & tdng 58,29% so v&i nam
2023.S6 lugng ¢d phiéu binh quan luu hanh nam 2024 tang so v3i nam 2023 cung vaéi su tdng cla Igi
nhuan sau thué nam 2024 so v3i nam 2023 dan dén chi tiéu lai co ban trén cb phiéu nam 2024 cla
CoéNng ty dat 99,01d6ng/CP tang 55,81% so véi cung ky ndm trudc.

2. To chuc va nhan su

2.1. Nhitng thay doéi trong ban diéu hanh ndm 2024

Can cU Quyét dinh cla HPQT s6 14/2024/NQ-HPQT/KOS ngay 18/9/2024 d3 mién nhiém chiic danh
Pho Tong Gidm déc vai 6ng Ha Sy Dinh.

DANH SACH BAN PIEU HANH CONG TY NAM 2024

STT Hovatén Chuc vu

Hoéi déng quan tri

|

1 Nguyén Viét Cudng Chu tich HDQT

2 Nguyén Thi Hang Phoé Chu tich HBPQT

3 P56 Quéc Viét Thanh vién HBQT

4 Nguyén Céng Khanh Thanh vién HDQT doc lap

5 TaNgoc San Thanh vién HDQT dbc lap

I Ban Téng Giam déc

1 Nguyén Duc Diép Pho Téng Gidm déc thudng truc

2 Nguyén Thi Phucdng Thdo  Phé Téng Giam déc phu trach khu vuc Tay Bac
3  HasyDinh Pho Téng Gidam déc phu trach thuy dién (mién nhiém ngay 18/9/2024)
4 Po6 Qubc Viét Pho Tong Giam déc

5 Nguyén Viét Thung Phé Téng Giam déc
Il Ban Kiém soat

1 Ha Viét Hung Trudng Ban

2  Tran Thi Thu Ha Kiém soat vién

3 Tran Thi Thu Hoai Kiém soat vién
IV Ké toan trudng

1 Nguyén Quéc Hung K& toan truang

2.2. Tom tat ly lich va ty Ié s6 hiu
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+ Ho va tén: NGUYEN VIET CUSNG
+ Gigi tinh: Nam
+ Ngay sinh: 23/8/1976
+ Qudc tich: Viét Nam
+Trinh dé chuyén mén: Tién si Kinh té
+ Chuic vu dang nam gi tai Cong ty:
Chu tich H6i ddng quan tri, ngudsi dai dién phap luat
+ Chtic vu dang nadm gil tai Té chuc khac:
¢ Chu tich HDQT kiém Dai dién theo phap luat
cula CTCP tu van dau tu xay dung thuy dién
¢ Chu tich HDPQT kiém Dai dién theo phap luat
clia Cong ty Co phan Dién gid Kosy Bac Liéu
¢ Chu tich HDQT kiém TGD, ngudi dai dién theo
phap luat cla Cong ty Co phan DPau tu Leo Regulus
¢ Chu tich H6i dong thanh vién kiém ngudgi
Chu tich H6i déng quadn tri dai dién theo phap luat cua Céng ty TNHH Dau tu
Dia 6¢ Kosy
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S6 ¢6 phan ndm gid tai ky chét DSCH gan nhat:

Ghi chdu:

Theo bdo cdo két qud giao dich cé phiéu gan nhdt cia éng Nguyén Viét Cudng, sau khi
hodan thanh giao dich, sé ludng cé phi€u ndm gid tai ngay 18/08/2024 |a 76.640.000
c6 phan, chiém 35,40% von diéu |é.

+ Ho va tén: NGUYEN THI HANG
+ Gigi tinh: NU
+ Ngay sinh: 06/12/1983
+ Quobc tich: Viét Nam
+Trinh d6 chuyén moén: Ci nhan Kinh té
+ Chuc vu dang nam gill tai Céng ty: Phé Chu tich
Ho&i déng quan tri
+ Chuic vu dang nam gi tai T6 chuic khac:

¢ Chu tich HDBQT, Téng Giam doéc kiém Dai dién
theo phap luat cia CTCP dau tu phat trién ha tang
Poéng Tay

¢ Thanh vién HDQT cla Cong ty C6 phan Dau tu
Leo Regulus
Ba ¢ Thanh vién Hoi dong thanh vién cua Cong ty

TNHH Dau tu bia 6¢ Kosy

Phé chd tich H6i déng quan trj S6 c6 phan ndm gil tai ky chét DSCH gan nhat:




6ng DO QUOC VIET

Thanh vién H6i déng qudn tri

+ Ho va tén: DO QUOC VIET

+ Gigi tinh: Nam

+ Ngay sinh: 02/09/1974

+ Qudc tich: Viét Nam

+ Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quan tri kinh doanh

+ Chuc vu dang ndm gil tai Cong ty: Phé Téng gidm déc
+ Chuc vu dang nam gil tai To chuc khac: Khéng

S6 ¢c6 phan ndm gid tai ky chét DSCH gan nhat:
45.000 c6 phan
Ty 1é 0,02%

6ng NGUYEN CONG KHANH

Thanh vién H8i déng qudn tri déc IGp

+ Ho va tén: NGUYEN CONG KHANH

+ Gigi tinh: Nam

+ Ngay sinh: 31/7/1976

+ Quoc tich: Viét Nam

+Trinh dé chuyén mén: C nhan Luat

+ Chuc vu dang nam gi{ tai Céong ty: Thanh vién Hdi ddng
quan tri doc lap

+ Chuic vu dang ndm gil tai T6 chuc khac: Phé Gidm déc
Coéng ty TNHH Luat Hong Viét

S6 ¢c6 phan ndm gil tai ky chét DSCH gan nhat:
0 c6 phan
Ty 1& 0,00%

6ng TA NGOC SON

Thanh vién H8i déng qudn tri déc IGp

+ Ho va tén: TA NGOC SON

+ Gigi tinh: Nam

+ Ngay sinh: 22/09/1971

+ Quoc tich: Viét Nam

+ Trinh d6 chuyén mén: Cd nhan Luat

+ Chuc vu dang ndm gi{ tai Céong ty: Thanh vién Hoi dong
quan tri doéc lap

+ Chuc vu dang nam gil tai T6 chuc khac: Giam doéc tai
Céng ty TNHH Niém tin Cong Ly

S6 ¢6 phan ndm gid tai ky chét DSCD gan nhat:
21.000 co phan
Ty 1& 0,01%
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Phé Téng Giadm déc Thudng truc

+ Ho va tén: NGUYEN PUC DIEP

+ Gigi tinh: Nam

+ Ngay sinh: 05/6/1970

+ Qudc tich: Viét Nam

+Trinh d6 chuyén mén: Tién si Kinh té

+ Chuc vu dang ndm gili tai Cong ty: Pho Téng Giam
déc thusng truc

+ Chuc vu dang ndm gil tai T chic khac: Khdong

S6 ¢6 phan ndm gil tai ky chét DSCP gan nhat:

Ba
Phé Téng Gidm déc phu trdch khu vuc Téy Bdac

+ Ho va tén: NGUYEN THI PHUGNG THAO

+ Gigi tinh: N

+ Ngay sinh: 21/10/1978

+ Quobc tich: Viét Nam

+Trinh d6 chuyén moén: CU nhan

+ Chuc vu dang ndam gidi tai Cong ty: Phé Téng Giam
déc phu trach khu vuc Tay Bac

+ Chuc vu dang ndm gil tai T chuic khac: Khdng

S6 ¢6 phan nam gil tai ky chét DSCD gan nhat:

Ong
Thanh vién Héi déng qudn tri

+ Ho va tén: DO QUOC VIET

+ Gigi tinh: Nam

+ Ngay sinh: 02/09/1974

+ Quobc tich: Viét Nam

+Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Quan tri kinh doanh
+ Chuc vu dang ndam gili tai Cong ty: Phé Téng giam
déc

+ Chuc vu dang ndm gil tai T chuic khac: Khdng

S6 c6 phan nam gil tai ky chét DSCB gan nhat:




ong HA SY DINH
Phé Téng Giadm déc

+ Ho va tén: HA SY DINH

+ Gidi tinh: Nam

+ Ngay sinh: 08/12/1979

+ Qudc tich: Viét Nam

+ Trinh dé chuyén moén: Thac sy Ky thuat

+ Chuc vu dang nam gil tai Cong ty: Phé Téng gidm déc

+ Chuc vu dang ndm gil tai T6 chuc khac: Téng gidm ddc tai
Céng ty cd phan dau tu nang ludgng sach Dién Bién

S6 ¢6 phan ndm gid tai ky chét DSCD gan nhat:
30.000 co phan
Ty lé 0,01%

6ng NGUYEN VIET THUNG
Phé Téng Giam déc

+ Ho va tén: NGUYEN VIET THUNG

+ Gigi tinh: Nam

+ Ngay sinh: 26/06/1974

+ Quobc tich: Viét Nam

+ Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Quan tri hé théng théng tin
KD

+ Chuic vu dang ndm gil tai Cong ty: Phé Téng gidm déc

+ Chuic vu dang nam gil tai Té chic khac: Khéng

S6 c6 phan nam gil tai ky chét DSCD gan nhat:
123.000 c6 phan
Ty I& 0,06%
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Trudng Ban kiém sodt

+ Ho va tén: HA VIET HUNG

+ Gigi tinh: Nam

+ Ngay sinh: 16/02/1992

+ Qudc tich: Viét Nam

+ Trinh d6 chuyén mén: CU nhan Tai chinh — Ngan
hang

+ Chuic vu dang nam gil tai Cong ty: Trudng Ban
kiém soat

+ Chuc vu dang ndm gil tai T chuic khac: Khdéng

S6 ¢6 phan ndm gil tai ky chét DSCD gan nhat:

Ba
Thanh vién Ban Kiém sodt

+ Ho va tén: TRAN THI THU HA

+ Gigi tinh: N

+ Ngay sinh: 08/6/1983

+ Qudc tich: Viét Nam

+Trinh d6 chuyén moén: CU nhan Ké toan

+ Chuic vu dang ndm gil tai Cong ty: Thanh vién Ban
Kiém soat

+ Chuc vu dang nam gil tai To chuc khac: Khéng

S6 ¢6 phan ndm gil tai ky chét DSCP gan nhat:

Ba
Thanh vién Ban Kiém sodt

+ Ho va tén: TRAN TH| THU HOA

+ Gigi tinh: N

+ Ngay sinh: 10/12/1985

+ Quobc tich: Viét Nam

+Trinh d6 chuyén mén: CU nhan

+ Chuc vu dang ndm gil tai Céng ty: Thanh vién Ban
Kiém soat

+ Chuc vu dang ndm gil tai T chuic khac: Khdng

S6 c6 phan nam gil tai ky chét DSCB gan nhat:
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Ké todn trudng

+ Ho va tén: NGUYEN QUOC HUNG

+ Gidi tinh: Nam

+ Ngay sinh: 04/09/1989

+ Quobc tich: Viét Nam

+ Trinh d6 chuyén mén: Cl nhan

. i + Chuc vu dang ndam gil tai Cong ty: K& toan trudng
{ + Chuc vu dang ndm gil tai T chuic khac: Khdng

S6 ¢6 phan ndm gil tai ky chét DSCD gan nhat:

2.3. S6 lugng can bd, nhan vién

Chat lugng ngudn nhan luc la mot trong nhiing yéu té quan trong quyét dinh su phat
trién clia Cong ty, Vivay Cong ty ludn dat muc tiéu xay dung déi ngl nhan vién chuyén
nghiép l1én hang dau trong chién Iugc phat trién clia minh. Tinh dén ngay 31/12/2024,
s6 lugng cén bd nhan vién chinh thic cla Céong ty la 56 nguai.

TINH HINH LAO DPONG TRONG CONG TY
TINH DEN NGAY 31/12/2024

1 Phan loai theo loai hgp dong 56 100,00
1 Hgp déng khéng xac dinh thai han 37 66,00
2 Hgp déng tu 12-36 thang 18 32
3 Hgp déng thi viéc 1 2
1l Phan loai theo gidi tinh 56 100,00
1 Nam 40 71
2 NG 16 29
] Phan theo trinh do6 lao dong 56 100,00
1 Trinh d& Dai hoc va trén Pai hoc 48 86
2 Trinh d6 Cao dang va trung cap 7 13
3 Trinh d6 phd théng 1 2
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NHUNG CHI'NI-! S
LIEN QUAN PEN
NGUGI LAO DON(

+Thdai gian lam viéc: Dam bao tuan thd quy dinh
cla BO luat lao déng, thai gian lam viéc la
8h/ngay, 5 ngay/tuan, nghi trua 1h. Khi cé yéu
cau vé tién doé kinh doanh thi nhan vién Céong ty
co thé lam thém gid va Céng ty cé nhiing quy
dinh dadm bao quyén Igi cho ngudi lao déng
theo quy dinh cla phap luat va dai ngd thoa
dang cho ngudi lao déng.

+ Van phong lam viéc: dudc thiét ké khang
trang, thodng mat, trang bi day du thiét bi lam
viéc hién dai.

+ Tuyén dung: Muc tiéu cla Coéng ty la thu hat
Nngudi lao déng cdé trinh d6, ky nang, kinh
nghiém cho vi tri can tuyén dung va cé tu cach
dao duc tét, cé nguyén vong gan bé lau dai vai
Coéng ty. Nhing lao déng dam nhan vi tri cao
dudc Cong ty lua ky cang nham dap Ung dugc
nang luc trinh dé va kinh nghiém theo yéu cau
cla cbng viéc.

+ Pao tao: Chinh sach dao tao cla Cong ty phai
dam bao nguyén tac ngudn luc én dinh va lau
dai ddm bdo can daéi gitia giadn tiép va truc tiép.
Pé cao tinh chuyén nghiép, nang déng trong
cac hoat dong cda min, Cong ty luén chu trong
dau tu dao tao cho nhan vién, dac biét |a cac ky
nang vé marketing va phat trién bén ving.

Viéc trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém vy tg,
bao hiém that nghiép dugc Coéng ty trich ndp
theo dung quy dinh clia phap luat hién hanh.
Cong ty va phap luat vé lao dong. Céng ty ludn
guan tadm dén dgi séng cua can bd nhan vién.
Cac ché d6 bao hiém cho ngudi lao déng dugc
Céng ty thuc hién theo Luat lao ddng. Cac ngay
1€, tét... CoNg ty ludn td chic di tham quan, nghi
mat dinh ky cho CBCNV trong Cong ty.

+ Chinh sach luong: Cong ty thuc hién chi tra
lusng cho nhan vién dua vao cap coéng viéc,
nang luc, bang cap, thang bang lucng va diéu
kién kinh doanh cua Coéng ty va hang thang
dugc chi tra mot 1an va thai gian tU ngay 01 dén
ngay 10 hang thang. Viéc nang lugng hanh nam
dugc thuc hién theo quy dinh clda phap luat.

+ Chinh sach thudng: Nham khuyén khich déng
vién can bd nhan vién trong Cong ty gia tang
hiéu qua déng gdép, tang nang suat chat lugng
hoan thanh céng viéc, hang quy, hang nam
Cong ty déu té chic danh gia cac ca nhan, tap
thé va khen thudng kip thadi d6i véi cac nhan va
tap thé cé nhiéu déng gdép xay dung cho Coéng
ty clng nhu cac sang kién lam tang hiéu qua
cong Vviéc. Bén canh do, Cong ty cing da xu ly, ky
luat thich ddng nhling ca nhan gay ra nhing
thiét hai lién quan dén hoat déng san xuat kinh
doanh cua Céng ty.




3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an

3.1. Cac khoan dau tu tai chinh Ién

Trong nam 2024, cac khoan dau tu tai chinh I8n cda Céng ty Cé phan Kosy bao gom:

1 CTCP Tu van Dau tu Xay dung Thay dién 514.500.000.000 98,0%
2 CTCP Dién gi6 Kosy Bac Liéu 221.324.400.000 19,8%
Téng céng 735.824.400.000

3.2. Cac khoan dau tu du an Ién

Hoat ddng chinh ctia Céng ty Cé phan Kosy la kinh doanh bat déng san, phat trién khu dé thi quy mé
I8n. Hién tai, Cong ty dang thuc hién céac du an cu thé nhu sau:

Tiéu khu dé thi s6 17, Khu dé thi mdi Lao Cai - Cam Budng, 380.000 1.419,700
thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai

Khu dan cu dé thi Kosy Cau G6 - Bac Giang 88.701 93,450
Khu dé thi Kosy Séng Cong 387.800 296,000
Khu d6 thi mdi Kosy Bac Giang 24.33 277,673
Khu dé thi Kosy Gia Sang 143.558 233,809
Kosy Ha Nam (Du an Dau tu xay dung Khu nha 3 dé thi Kosy Ha Nam 229.431 77116
tai xa Duy Hai, huyén Duy Tién)

Kosy Ninh Binh (Du an Khu dé thi mai phia Bac, tiéu khu IX, thudc xa 407.043 144940
Ninh Nhat, thanh phé Ninh Binh va xa Ninh My, huyén Hoa Lu)

Kosy - Gia Sang 2 (Du an Khu dé thi s6 11, phudng Gia Sang, TP Thai 196.340 77.808
Nguyén, tinh Thai Nguyén)

Tiéu khu dé thi mdi s6 16, thanh phd Lao Cai 418.400 1.842
Khu nha & thugng mai D3 L3, thi tran Quan Hau, huyén Quang Ninh 65.000 285
Du an khu d6 thi hai bén dusng Ngé Quyén tai xa Thach Trung, 427.900 796,176

huyén Thach Ha, thanh phé Ha Tinh

Du an khu nha & dé thi Kim Buc va Phudng Lau, thanh pho Viét Tri 856.300 4707
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3.2.1 DU AN TIEU KHU DO THI SO 17, KHU PO THI M3I LAO CAI - CAM BDUGNG,
THANH PHO LAO CAI, TINH LAO CAI

TONG QUAN

+ Pia diém: Phudng Binh Minh va phudng
Bac Lénh,

thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai

+ Quy mod st dung dat: 38 ha

+ Quy md vé dan sé khoang: 6.000 ngudi
+ Téng muc dau tu du kién: 1.419,7 ty dong
+ S0 16 dat xay dung nha lién ké: 927,

dién tich: 80 - 100 m2/16

+ S0 16 dat xay dung nha biét thu: 146;
dién tich: 200 - 450 m?/16

+S6 16 nha vuan: 05 16;

dién tich: 500 - 650 m2/16

+Dat hanh chinh: 2.4802 m?2

+Pat van hoa - thé duc thé thao: 2.290 m?2
+Pat gido duc: 4.625 m2

+ Pat giao thong & ha tang ky thuat khac:
171.028 m2

CG S8 THUC HIEN DU AN

Thanh phé Lao Cai chua cé nhiéu khu dan cu
dudc quy hoach va xady dung ha tang déng bo
nén thi trudsng bat déng san thanh phd con
thi€u nhing san pham cdé chat lugng tét dé

dap Ung nhu cau ngay cang I8n cla ngugi dan.

Khu dé thi Kosy - Lao Cai dudc xay dung 3 diém
dau tuyén cao téc Lao Cai - Ha N&i, la clia ngd
dan vao trung tdm thanh phé va ¢ ngay canh
trung tdm hanh chinh mdi cua tinh.

+ Phia Bong Bac gidp khu nha & Thugng mai -
Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién nha va
Po thi HUDS (dai 16 Tran Hung Dao);

+ Phia Bong Nam gidp khu dan cu phd
Hoang Sao;

+ Phia Tay Bac giap sudi cau Bac Lénh;

+ Phia Tay Nam giap cac khu chuic nang sau
dudng Hoang Van Thu.

Tiéu khu dé thi cadch: B&nh vién da khoa tinh
1,5 km; Trudng Cao dang Su pham 0,7 km;
Trung tdm thé thao van hda 0,5 km; Quang
trudng trung tam 1,5 km; Tru s3 Tinh Uy 1,5 km,
rat thuan tién cho viéc di lai, két ndi vai céc khu
chlc nang xung quanh. Pay la khu vuc cd trinh
dd dan tri cao, kinh té - xa hoi phat trién, co s3 ha
tang dugc quy hoach déng bd, hién dai dap Ung
day du nhu cau vé céng viéc, sinh hoat va giai tri
clia ngugi dan.

Gid ban dudgc dé xuat cho Tm2 chu dau tu dudgc
phép kinh doanh la phu hdp véi kha nang
cla phan I8n ngudi dan trén dia ban thanh phd
Lao Cai, cac khu vuc lan can vgi cac du an va
cac dia phuong khac trong tinh Lao Cai, dac biét
la cdn bo, nhan vién dang lam viéc tai cac sg,
ban, nganh, cac té chuc, doanh nghiép... trén dia
ban tinh.

Coéng ty CO phan Kosy - chu dau tu du an da lua
chon nhing don vi cé nang luc thi cong vai
phugng an linh hoat, ddm bdo chat lugng va
chi phi hgp ly nén ha dudc gid thanh, gid dat dua
ra thi trudng cdé tinh canh tranh cao so va&i cac
du an khac trén dia ban.

V3i nhiing uu diém noéi bat ndi trén, dat tai Du an
Khu dé thi Kosy — Lao Cai dugc danh gia co
kha nang tiéu thu manh, cé slc canh tranh I8n
trén thi trudng. Day la ca hdi kinh doanh thuan
Igi, chdc chan sé& dem lai IGi nhuan cao déi vai
céc nha dau tu.

(2]



3.2.2 KHU DAN cU PO THI THI TRAN CAU GO - BAC GIANG
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TONG QUAN

+Vitri du an: Bbudng Hoang Hoa Tham, thi tran
Cau Go, huyén Yén Thé, tinh Bac Giang.

+ Quy mo du an: 8,87 ha.

+ Téng muc dau tu: 93,45 ty déng

+S06 16 nha a lién ké&: 323 16;

Dién tich: 70 - 160 m2/16

+ Mat do xay dung: 33,74%

+ Dién tich dat xay dung céng trinh céng cong,
dich vu - thugng mai: 7.667,71 m?2

+ Dién tich dat cong vién cay xanh giao théng:
2.038,82 m?2

+ Dién tich dat giao théng: 38.093,60 m?2

CG S3 THUC HIEN DU AN

Khu dan cu dé thi Cau Goé s htu vi tri thuan Igi
doc tuyén dudng Hoang Hoa Tham, l1a vi tri
trung tdm nhat cda thi tran Cau GO, huyén
Yén Thé&. Du &n nam ké can: di tich lich su
Hoang Hoa Tham, UBND, Ngan hang chinh
sach, bén xe Trung tdm huyén, sdn van déng...

Cach thanh phé Bac Giang: 27 km
Céach trung tdm kinh té B6 Ha: 7,4 km.

30 [ BAO CAO THUSNG NIEN 2024 [ CONG TY CO PHAN KOSY /




3.2.3 DU AN KHU DO THI KOSY SONG CONG THAI NGUYEN
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TONG QUAN

+ Dia diém: Phudng Thang Lgi, thanh phd Séng + Dién tich dat xay dung céng trinh céng
Coéng, tinh Thai Nguyén cbdng, dich vu - thusng mai: 4,5 m2/ngudi
+ Dién tich: 38,78 ha + Dat giao thong, bdi dé xe: 28 m2/ngudi;
+Tong von dau tu du kién: 296 ty dong Pat cay xanh TDTT: 10 m2/ngudi.

+ Quy md dan sé khoang: 5.716 ngudi + Dat giao thong, bdi dé xe: 28 m2/ngudi;
+S6 16 nha 3 biét thu: 72 16; Dién tich: 250m?2/16 Pat cay xanh TDTT: 10 m2/ngudi.

+ S8 16 nha 3 lién ké: 1.242 16; Dién tich: 100m?2/16

CO SG THUC HIEN DU AN

Nhing ndm gan day, kinh té cda thanh phé Séng Céng va tinh Thai Nguyén cdé téc dd phat trién
nhanh, ddi s6ng vat chat, tinh than cda ngudi dan khéng ngting nang cao. V8i muc thu nhap kha,
rat déng ngudi dan cé nhu cau mua dat xay nha hoac dau tu kinh doanh. Viéc Tap doan Samsung
tiép tuc dau tu thém 3 ty USD dé ma réong nha may tai tinh Thai Nguyén sé thu hut thém nhiéu lao
ddéng tu cac tinh thanh t&i lam viéc cling gép phan lam tdng lugng cau vé nha 3&. Tuy nhién ngudn
cung thi trudng bat déng san cua S6ng Cong hién tai con kha han ché, dac biét la thiéu nhing
san pham cé chat lugng cao.

Gid ban dudc dé xuat cho Tm2 dat chud dau tu dugc phép kinh doanh la phu hdp véi kha ndng cua
phan I8n Nngudi dan dac biét 1a can bd, cdng Nnhan vién cla cac cd quan, td chic, doanh nghiép..
trén dia ban thanh phé Séng Céng, cac khu vuc 1an can vaéi du an va cac dia phusng khac trong tinh
Thai Nguyén.

V3&i nhiing uu diém vé vi tri dia ly, quy hoach kién truc, gid ban hop ly va nhing diéu kién khac
phu hgp véi nhu cau khach hang va nha dau tu, du an Khu dé thi Kosy- S6ng Céng la mét diém sang
trén thi trudng. Pay sé 1a diém dén hap dan véi cac nha dau tu, ddng thai la lua chon dung dan
ddi v8i nhiing ngudi ¢cé nhu cau tim kiEém mot moéi trudng séng hién dai, thuan tién cho sinh hoat,
cbng viéc va ma mang, phat trién kinh té.

NGl



Séng Coéng la thanh phé céng nghiép, trung tam
kinh t&, hanh chinh, van hda, xa hoi phia Nam cua tinh
Thai Nguyén; la dadu madi giao théng, giao luu phat trién
kinh té& - xa hdi quan trong cla vung Dong Bac Bac Bo.
Thanh phé dang trong qué trinh ddy manh xay dung
ha tang cac khu dé thi méi, khu hanh chinh xa, phusng
va dugc nang cap lén thanh phé vao nam 2015.

Khu dé thi Kosy - Séng Céng nam 3 vi tri dac dia hang
dau cua thanh phé Séng Céng: Phia Bac cach tim
dusdng Thang Lgi 40m va gidp khu dan cu 16 1 dusng
Thang Lgi; phia Nam gidp khu dan cu hién cé; phia
Poéng gidp khu dudng phan khu phia Tay truéng PTTH
Séng Coéng va khu dan cu; phia Tay giap khu dan cu
hién cé va dat hoa mau. Khu dé thi Kosy - Séng Céng rat
gan véi trung tdm: Hanh chinh, Thuong mai, Van hoa...
cla Thanh phd; cach thanh phd Thai Nguyén 15 km
vé phia Nam, cdch Nha mdy Samsung - Thai Nguyén
gan 10 km va céch khu du lich H6 NuUi Céc khoang
20 km. Noi day dugc quy hoach phat trién thanh mot
khu dé thi xanh, sach, dep, tao ra quy nha & cé day du
co s6 ha tang ky thuat déng bd, cu dan tusng lai co thé
lua chon nhiing ngdi nha udc ma cda minh.

3.2.4 DU AN KHU DO THI M3I KOSY - BAC GIANG

TONG QUAN

+ Dia diém: Phudng Xudng Giang, thanh phé Bac Giang, tinh Bac Giang

+ Dién tich: 23,3 ha
+ Tong von dau tu: 277,673 ty déong
+ Quy Mo dan soé: 3.500 ngugi

+ 56 16 nha & biét thu: 50 18; Dién tich: 250 - 400m2/1d

+ S8 16 nha 3 lién ké: 705 16; Dién tich: 75 - 110m?2/16

+ Dién tich nha chung cu, dich vu hén hgp: 80 - 150m2/h6

+ Dién tich dat xay dung céng trinh cdng cdng, dich vu - thusng mai: 4,5 m2/ngudgi
+ Dién tich dat giao thdong, bai dé xe: 28 m2/ngudi

+ Dién tich dat cdy xanh TDTT: 10 m2/ngugi.
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CO SO THUC HIEN DU AN

Thanh phé Bac Giang la trung tdm kinh té - van hda - chinh
tri cla tinh Bac Giang, v3i vi tri rat thuan Igi vé giao théng:
Cach thu d6 Ha Noi khoang 50 km vé phia Bac, cach Hai
Phong hoan 100 km vé phia Bong, 3 vi tri trung 16 trén tuyén
giao théng huyét mach (dudng bd, dudng sat lién van quéc
t&) néi Thu dé Ha Noi véi thanh phé Lang Son va cla khau
quobc té Bong Dang; la dau mai giao thong cap lién vung
quan trong.

Thanh phdé Bac Giang trudc kia va nay dudc biét dén vdéi vai
tro la moét trong nhiing trung tdm |8n cda vung vé coéng
nghiép: Dam, hod chat, may mac. Bong thdgi la trung tam
phan phéi, trung chuyén hang héa tu Trung Qudc cho mién
Bac, noi tdp két cac san pham noi dia xuat khdu sang thi
trudng Trung Quéc nén tiém nang phat trién rat [8n.

Khu dé thi mdéi Kosy - Bac Giang c6 vi tri rat dep, thuan Igi
cho sinh hoat va céng viéc clia ngudi dan. DU an chi cach
trung tdm thanh phdé Bac Giang khoang 1,5 km.

+ Phia Bac giap canh déng Déng Gém;
+ Phia Nam gidp dudng Tinh [6 295B (Quoc 16 1A c);
+ Phia BPong gidp khu dan cu Trai Bac, phudng Xudng Giang;

+ Phia Tay gidap dusng vanh dai Déng Bac (nay la dudng
Nguyén Chi Thanh).

Khu d6 thi Kosy - Bac Giang dudc xay dung khi ngudn cung
thi trudng bat déng san cula tinh Bac Giang ndi chung va
thanh phé Bac Giang ndi riéng con rat han ché trong khi do
Nnhu cau thuc su vé nha & cla ngugi dan trén dia ban thanh
phé Bac Giang, cac dia phudng trong tinh va céc vung phu
can rat cao. Theo s6 liéu do UBND thanh phé Bac Giang
cung cap: Hién nay va trong khoang 1- 2 ndm tdi trén dia ban
thanh phé Bac Giang khéng con ngudn cung dat 3 nao cua
Nha nudc cling nhu cac doanh nghiép ban ra thi truéng.

B3c Giang la dia phusng hién cé ty |1é dan cu séng trong cac
khu d6 thi thap nhat trong ca nudc (chi chiém 22% trong khi
ty lé trung binh cla ca nudc Ia 35%). Vi vay, lanh dao tinh Bac
Giang cé chu truosng quyét tam phan ddu dén nam 2015 dua
ty 1& dan cu séng trong khu dé thi it nhat khoang 30% va
dén nam 2030 dat ty |1é binh quan cla ca nudc, day la diéu
kién rat thuan Igi dé thidc day ngusi dan mua dat & cac khu
g6 thi.

Mat khac, kinh té& cla Bac Giang tang trudng manh lam gia
tdng sb lugng ngudi dan & thanh phé Bac Giang va cac
huyén trong tinh cé thu nhap cao va 6n dinh, cé diéu kién
mua dat dé &; dién hinh nhu cac can bd, nhan vién dang lam
viéc tai cac ca quan, cac Sé/Ban/Nganh, nha may phan dam
Ha Bac, cac khu cdng nghiép, cac doanh nghiép... trén dia
ban cua tinh. Nhiéu ngudi dan di lao déng xuat khau tich IGy
dugc lugng tién kha I8n cé nhu cau dau tu kinh doanh dat...

Bén canh d6, dién tich phan |6 dat
cling rat phu hgp véi nhu cau cla
khéch hang cé nhu cau vé nha a.
Gid ban dugc dé xuat cho Tm2 dat
chd dau tu dugc phép kinh doanh 1a
phu hgp véi khd nang clda phan Idn
Nngugdi dan trén dia ban thanh pho
Bac Giang, cac xa lan can vai du an
va céc dia phudng khac trong tinh
B3c Giang. Khéng nhiing thé thanh
phé Bac Giang da trd thanh dé thi
loai 2, nén giad dat sé nhanh chéng
tang ty |& thuan vai téc do phat trién
cla tinh dang mad ra rat nhiéu cg hoi
cho cdc nha dau tu va nhiing ngugi
cé nhu cau sinh séng lau dai tai
B3c Giang.

Ngoai ra, du an dudc chuan bj dau
tu trong giai doan thi trusng bat
dong san suy gidm nén cac hau hét
cidc doanh nghiép Bat dong san
khac phai pha san, giai thé hoac
ngltng hoat déng. Nhung thai diém
trién khai thi cong thi thi trudng bat
déng san cé nhiéu khadi sdc, nhu cau
mua dat cla ngugdi dan cao han.
Chu dau tu da nam bat xu hudng
cla thi trudng dé kip thai dap ung
nhu cdu cla khach hang nén san
pham dugc khach hang dén nhan
ma it cé d6i thd canh tranh.

TU nhing phan tich trén, cé thé
nhan dinh: Du an Khu dé thi mdi
Kosy phudng Xudng Giang, thanh
phé Bac Giang, tinh Bac Giang co6
tinh canh tranh cao va kha nang
tiéu thu rat I8n.




3.2.5 KHU DO THI KOSY GIA SANG THAI NGUYEN

TONG QUAN

+ Pja diém: Khu trung tdm sé 5,
phusng Gia Sang, thanh pha

Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

+ Dién tich: 14,3 ha;

+ Téng muc dau tu: 233,809 ty déng
+ Quy Mo dan s6 du kién: 1.800 nguai
+ Mat do xay dung: 33%

+ PDat cay xanh: 7.602 m2

+ Pat gido duc: 12.415 m?2

+ Pat cong coéng: 5.035 m?2

+ Pat giao thong: 59.033,4 m?2

+S06 16 lien ké: 358 16

+ S0 16 biét thu: 22 16

CG SG THUC HIEN DU AN

Thanh phé Thai Nguyén la trung tam chinh tri, kinh t&, van
hoda, gido duc, khoa hoc ky thuat, y t€, du lich, dich vu cula
tinh Thai Nguyén va vung trung du, mién nui Bac Bo; cach
tha dé Ha No6i 80 km; |1a clta ngd di cac tinh phia Bic nhu:
Cao Bang, Bac Kan, Ha Giang, Tuyén Quang, Lang Son,
Bac Ninh, Bac Giang. Thanh phé |a trung tdm gido duc -
dao tao I6n thd ba cla cad nudc. Trong nhiing nam qua,
Thai Nguyén d&d dén nhiéu doanh nghiép trong va ngoai
nudc vao dau tu, kinh té phat trién manh, ddi séng vat chat,
tinh than clia ngudi dan khéng ngling dudc nang cao.

Khu d6 thi Kosy - Gia Sang thanh phé Thai Nguyén nam & vi
tri trung tdm cuda thanh phg, rat gan cac trusng: Dai hoc
Coéng nghiép, Bai hoc Su pham, chi cach Bénh vién Ba khoa
Trung udng khoang 4km, bén xe khach Thai Nguyén 5km.
Pay la dia diém thuan tién nhat cho viéc sinh hoat, di lai
va lam viéc cla ngudi dan. Khu d6 thi Kosy Gia Sang dugc
quy hoach phat trién thanh mét khu dé thi xanh, sach, dep,
tao ra quy nha & cé day du co sd ha tang ky thuat déng bo,
nai day cu dan tuong lai cé thé lua chon nhiing Nngdi nha
udc ma cua minh.

3.2.6 DU AN DAU TU XAY DUNG KHU NHA G B0 THI KOSY HA NAM
TAI XA DUY HAI, HUYEN DUY TIEN

+ Dia diém: phudng Duy Hai, thi xa Duy Tién, + Pat trudng Mmam non: 4.762,1 m2 chiém 1,83%;
tinh Ha Nam. + Pat sinh hoat cdng déng: 2.769,9 m2 chiém:

+ Dién tich: 22,943 ha; 1,07%;

+Tong muc dau tu du kién: 243,888 ty dong; + Pat sinh cay xanh, mat nudc canh quan:

+ D3t nha 3 x& hoi:17.463,7 m2 chiém 6,73%; 29.911,1 m2 chiém:8,27%;

+ Pat thuong mai dich vu: 8.637,8 m2 chiém + Pat bai dé xe: 4.336,4 M2 chiém: 1,67%;

3,33%; + Pat giao thdng: 114.555,5 m2 chiém: 44,14%,
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CG s3 THUC HIEN DU AN

Thi x& Duy Tién da cé nhiéu budc tién quan trong trong phat trién kinh té - xa hoi. D6 cling chinh 13
tién dé va dong luc dé Duy Tién da tré thanh dé thiloai IV nam 2020. Téc dd tang trudng kinh té luén
duy tri 8 muc cao, binh quan dat 15,56%/nam; co cau kinh té chuyén dich nhanh, nam 2015 ty trong
cdng nghiép - xdy dung chiém 58,13%, dich vu chiém 33,27% va ndng nghiép chi con 8,6%; GDP binh
quan/ngugdi dat muc 45,7 triéu déng/ngudi/nam.

Nét ndi bat trong phat trién céng nghiép 1a téc dd tang trudng cao, quy mdé ma rong, dua Duy Tién
tré thanh dia phuong trong diém phat trién céng nghiép cua tinh. Co6 dugc diéu dé, mot yéu td quan
trong 1a huyén da né luc thuc hién tét céng tac gidi phong mat bang (cho 3 KCN, 2 cum CN véi tdng
dién tich gan 1000ha), thuc hién tét cong tadc dam bao an ninh chinh tri, trat tu, an toan xa hoi tao
diéu kién thu hat doanh nghiép dau tu san xuat, kinh doanh, dac biét |a cdc doanh nghiép FDI.

Trén dia ban thi xad Duy Tién hién c6 508 doanh nghiép, trong dé cé han 200 san xuat cdng nghiép (90
doanh nghiép FDI), giadi quyét viéc lam cho 26.500 lao déng ( trong dé cé 12.500 lao déng cua dia
phuang). V&i téc db tang trudng binh quan trong 5 nam dat 24,49%, nam 2015, gié tri san xuat céng
nghiép trén dia ban dat 7.237,67 ty dong. Cac KCN tiép tuc hoat ddng on dinh, mét sé khu dang dudc
ma rong dién tich. Ty 1& 1ap day cac KCN dat trén 80% va 100% doi véi cac cum cdng nghiép Hoang
Poéng va Cau Giat. Cung véi do, huyén cling duy tri va phat huy Igi thé cac lang nghé truyén théng.
Mot s6 lang nghé nhu Trong Doi Tam, lua Nha Xa da thanh lap Hiép hoi, tao su lién két chat ché trong
san xuat va tiéu thu san pham.

Khu vuc nghién cdu quy hoach cé dia hinh bang phang, mang dac trung Péng bang Séng Hong.
Dia hinh phan I8n Ia rudng canh tac thap.

+ Phia BDong Bac gidp dan cu hién trang thén Nhi Gidp va khu dat dau gia;
+ Phia B6ng Nam gidp dudng tranh QLIA va QL38;

+ Phia Tay Bac giap dat 8 mai theo quy hoach va UBND xa Duy Hai;

+ Phia Tay Nam gidp dé Séng Nhué.

Trong nam 2020, Céng ty c6 phan Kosy da thuc hién chao ban cd phiéu ra cdng ching dé thuc hién
Du an Bau tu xay dung Khu nha & D6 thi Kosy Ha Nam véi ké hoach st dung von da dudgc théong qua
1a 110 ty déng. Dén ngay 28/01/2022, tién dé st dung vén dat 90,08 ty dong (tusng duadng 81,89%) theo
Bao cdo tién dé si dung vén thu dudc tU dct phat hanh dinh ky s6 01/2022/BCSDV/KOS.
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3.2.7. DU AN KHU DO THI sc}' 1n, )
PHUGNG GIA SANG, TP THAI NGUYEN,
TINH THAI NGUYEN

TONG QUAN
Ny S e R - + Pja diém: phudng Gia Sang, thanh pho
'__":,_:;f" Vv | RS Thai Nguyeén, tinh Thai Nguyén
SN T AN + Dién tich: 19,6339 ha
- T e g WO + Tong muc dau tu du kién: 584,747 ty déong

CGO SO PHAP LY

+ Quyét dinh s6 8153/QD-UBND ngay 09/10/2018 ctiia Uy ban Nhan dan Thanh phé Thai Nguyén vé viéc
phé duyét do an Quy hoach chi tiét Khu dan cu sé 11, phudng Gia Sang, thanh phé Thai Nguyén;

+ Quyét dinh s6 1249/QD-UBND ngay 05/5/2020 cta Uy ban Nhan dan Tinh Thai Nguyén vé viéc
phé duyét két qua lua chon nha dau tu thuc hién du an Khu dé thi sé 11, phudng Gia Sang, thanh pho
Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén;

+ Hgp déng thuc hién dau tu du an sé 02/2020/HDDA ngay 13/5/2020 gitia Céng ty C6 phan Kosy
va Uy ban Nhan dan Thanh phé Thai Nguyén vé viéc thuc hién dau tu du an Khu do thi sé 1,
phudng Gia Sang, thanh phé Thai Nguyén.

Trong nam 2020, Céng ty cd phan Kosy da thuc hién chao ban cé phiéu ra cong ching dé thuc hién
Du an Khu dé thi sé 11, phudng Gia Sang, thanh phdo Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén véi ké hoach
st dung von da dudc théng qua la 110 ty déng. DEn nay, tién d6 sU dung vén da hoan thanh 100%
theo Bao cdo tién dd sl dung vén thu dudc tU dot phat hanh dinh ky sé 01/2022/BCSDV/KOS
ngay 28/01/2022.

3.2.8. DU AN KHU DO THI M3 PHIA BAC,
TIEU KHU IX, THUOC XA NINH NHAT,
THANH PHO NINH BINH VA XA NINH MY,
HUYEN HOA LU

+Pia diém: xa Ninh Nhat, thanh phd Ninh Binh
va xa Ninh My, huyén Hoa Lu, tinh Ninh Binh

+ Dién tich: 40,7 ha

+Téng muc dau tu: 1.220,334 ty déng

Trong nam 2020, Cdng ty c6 phan Kosy da thuc hién chao ban cé phiéu ra cdng ching dé thuc hién
Du an Khu dé thi méi phia Bac, tiéu khu IX, thudc xa Ninh Nhat, thanh phé Ninh Binh va xa Ninh My,
huyén Hoa Lu v3i ké hoach st dung vén da dudc thdéng qua 1a 135 ty ddng. BEn nay, tién doé s dung
vén da hoan thanh 100% theo Bdo cdo tién dd st dung von thu dugc tU ddt phat hanh dinh ky sé
01/2022/BCSDV/KOS ngay 28/01/2022.

+ Quyét dinh s6 800/QD-UBND ngay 14/6/2017 clia Uy ban Nhan dan tinh Ninh Binh vé viéc phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dé thi md&i phia Bac tiéu khu IX, thudc xa Ninh Nhat, thanh phé Ninh
Binh va xa Ninh My, huyén Hoa Lu;
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+ Quyét dinh s6 874/QD-UBND ngay 23/7/2019 ctia Uy ban Nhan dan tinh Ninh Binh vé viéc phé duyét
k&t qua so tuyén va Danh sach ngan du an Khu dé thi mdéi phia Bac, tiéu khu IX thudc x& Ninh Nhat,
thanh phé Ninh Binh va x& Ninh My, huyén Hoa Lu;

+ Quyét dinh s6 393/QD-UBND ngay 12/3/2020 cla Uy ban Nhan dan tinh Ninh Binh vé viéc phé duyét
két qua lua chon nha dau tu thuc hién du an Khu dé thi mai phia Bac tiéu khu IX, thudc xa Ninh Nhat,
thanh phé Ninh Binh va xa Ninh My, huyén Hoa Lu;

+ Quyét dinh s 808/QD-UBND ngay 29/6/2020 clia Uy ban Nhan dan tinh Ninh Binh vé viéc Uy quyén
cho S3 Xay dung tinh Ninh Binh ky két hgp déng va thuc hién néi dung hgp déng véi nha dau tu du
an Khu dé thi mai phia Bac, tiéu khu IX thudc x& Ninh Nhat, thanh phd Ninh Binh va x& Ninh My,
huyén Hoa Lu;

+ Hop déng thuc hién dau tu du an cé st dung dat sé 06/2020/HDDA ngay 30/6/2020 gilia S& Xay
dung Ninh Binh va Cong ty C6 phan Kosy.

3.2.9. DU AN TIEU KHU DO THI MGI SO 16, THANH PHO LAO CAl

CO S3 THUC HIEN DU AN TONG QUAN

Hdp déng s6 02/2021/HD-DASDD + Vi tri du an: Phudng Xuan Tang, thanh phé Lao Cai,
ngay 09/4/2021 gitta UBND thanh tinh Lao Cai.
phd Lao Cai va Cong ty Co phan + Quy mod du an: Dién tich dat thuc hién du an |a 41,84 ha
Kosy Vvé viéc thuc hién du éan dau + Téng muc dau tu: 1.841.667.279.000 déng
tu cé su dung dat du an Tiéu khu + S0 16 nha 3 Lién ké: 750 16, tdng dién tich: 81.602,25 m?2
dé thi méi sé 16, thanh phd + S8 16 nha @ Biét thu: 113 16, tdng dién tich: 26.202,31 m?2
Lao Cai. + Dién tich dat xay dung céng trinh thuong mai: 17.812,06 m?2

+ Dién tich dat van hda: 4.402,44 m?2

+ Dién tich dat co quan: 6.248,09 m?2

+ Dién tich dat trudng hoc: 2.038,33 m?2

+ Dién tich dat dich vu: 17.812,06 m?2

+ Dién tich cay xanh, mat nudc: 63.771,41 m?2

+ Dién tich dat ha tang ky thuat: 216.323,11 m?2




3.2.10. DU AN KHU NHA 3 PA LA, THI TRAN QUAN HAU, HUYEN QUANG NINH

TONG QUAN

+ Vi tri du an: Thi trdn Quan Hau, huyén Quang Ninh,
tinh Quang Binh

+ Quy M6 du an: Dién tich dat thuc hién du an la 6,5 ha
+ Tong muc dau tu: 285.013.520.000 dong

+ S0 16 nha 3 Lién ké: 141 16, tong dién tich: 28.399,30 m2
+ Dién tich dat xay dung trudng mam non: 2.028,39 m2
+ Dién tich dat thugng mai dich vu: 2.060,25 m?2

+ Dién tich dat cay xanh doé thi: 2.633,96 m2

+ Dién tich dat Cay xanh cach ly: 523,65 m2

+ Dién tich dat @ hién trang: 3.410,90 m2

+ Dién tich dat giao thong: 24.981,03 m2

CO SO THUC HIEN DU AN

Hgp dong thuc hién du an dau tu s6 39/2021/HD-DADT ngay 09/03/2021.

Trong giai doan 2025-2026, Cong ty du kién sé trien khai thém mot sé du an bat déng san nhu Du éan
Khu do thi Kosy Phu Tho (85 ha), Du an Kosy Nghe An (55,6 ha), Du an Kosy Quang Ngai (49,4 ha) va
Mot phan cda Du an Nha may dién gié Kosy Bac Liéu gia doan 2 (téng cong suat ca du an 50MW).
Ngoai ra, trong cac nam ti€ép theo, Kosy ti€p tuc trién khai thém cac du an bat déng san tai Ha Tinh,
Ha No&i, Thai Binh, BEn Tre, Long An, Hoa Binh, ... va moét s6 du an thuiy dién, thay dién tich nang, dién
mat trai, dién gid trén bd; dién gid ngoai khagi va cac du an nang lugng dién khac.

3.2.11 DU AN KHU DO THI HAI BEN BUGNG NGO QUYEN TAI XA THACH TRUNG
THANH PHO HA TINH

+ Quyét dinh s6 1994/QbB-UBND ngay 25/06/2019
cla UBND tinh Ha Tinh vé viéc phé duyét dé an
Quy hoach chi tiét xay dung Khu dé thi hai bén
dusng Ngb Quyén tai xa Thach Trung, thanh phé
Ha Tinh, ty 1& 1/500;

+ Van ban s6 7228/UBND-XD ngay 29/10/2020
cla UBND tinh Ha Tinh vé viéc chap thuan chu
truong dau tu du an Khu dé thi hai bén dudng
Ngd Quyén tai x& Thach Trung, thanh phdé Ha
Tinh;
+ Quyét dinh s6 09/QD-UBND ngay 06/04/2022
cla UBND tinh Ha Tinh vé viéc chdp thuan nha
+ Dia diém: xa Thach Trung, thanh phd Ha Tinh, dau tu Khu dé thi hai bén dusng Ngd Quyén tai
tinh Ha Tinh x& Thach Trung, thanh phdé Ha Tinh;
+ Dién tich: 42,79 ha

+ Toéng muc dau tu: 796,176 ty dong
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3.2.12 DY AN KHU NHA G DO THI KIM BUC VA PHUGNG LAU,
THANH PHO VIET TRI

TONG QUAN CO SG PHAP LY

+Dia diém: xa Kim Duc va Phugng Lau, thanh + Quyét dinh s6 121QDb-UBND ngay 16/01/2020
pho Viét Tri, tinh Phua Tho. cla UBND tinh Phu Tho vé viéc phé duyét Quy
+ Dién tich: 85,63 ha hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & dd thi Kim

Puc va Phugng Lau, thanh phd Viét tri, tinh Phu
Tho;

+ Quyét dinh s6 843/QB-UBND ngay 25/4/2023
cla UBND tinh Phu Tho vé viéc phé duyét danh
sach nha dau tu dap Ung yéu cau sd bd vé nang
luc, kinh nghiém thuc hién du an;

+ Quyét dinh s6 1335/QB-UBND ngay 17/7/2024
cla UBND tinh Phu Tho vé viéc chap thuan nha
dau tu du an Khu nha 3 d6 thi Kim Buc va
Phugng Lau, thanh pho Viét tri, tinh Phd Tho;
+Gidy chung nhan dang ky dau tu s6 3781446276

ngay 17/7/2024 do S3 K& hoach va dau tu tinh
Phd Tho cap cho Cong ty Co6 phan Kosy.

+Téng muc dau tu: 4.707 ty ddng

3.3. Cac cong ty con, Cong ty lién két:

Trong nam 2024, Cong ty c6 phan Kosy cé 01 Cong ty con. Thdng tin chung:

- Tén Céng ty con: Céng ty ¢6 phan Tu van Pau tu Xay dung Thuy dién

+ Dia chi tru s3d chinh: T6 3 phudng Quyét Tién, thanh phd Lai Chau, tinh Lai Chau

+Von diéu 1é: 350.000.000.000 dong (Bang chi: Ba tram nam mugi ty dong)

+Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sé 6200084255 do S3 KH&DT tinh Lai Chau cap lan dau
ngay 21/08/2015, cap thay déi lan thu 5 ngay 09/10/2018.

- Nganh nghé kinh doanh chinh:

STT NGANH NGHE KINH DOANH CHINH MA NGANH
1 San xuat dién 3511 (chinh)
2 Truyén tai va phan phai dién 3512
3 Lap dat hé théng dién 4321
4 Hoat déng kién trdc va tu van ky thuat co lién quan 7110

- Tu van thiét ké cong trinh thay dién dén 30MW;, Tu van thiét ké cong trinh
dudng day va tram bién ap dén 110kV; Giam sat thi cong cong trinh thay dién
dén 30MW; Giam sat thi cong codng trinh dudng day va tram bién ap dén 110kV.

5 Xay dung nha dé é 4101
6 Xay dung céng trinh dudng bd 4212
7 Chuén bi mat bang 4312




- S3n pham/dich vu chinh: San xuat
dién, phan phdi dién.

- Cong ty cd phan Tu van Pau tu
Xay dung Thuy dién hién |a chd dau

- Tinh hinh tai chinh c6éng ty con nam 2024

CHi TIEU NAM 2023 (VNP) NAM 2024 (VND)

tu 2 du an Thuy dién trén dia ban Téng gia tri tai san 1140144.193.831  1244.144.158.722
tinh Lai Chau bao gom:
) o o Doanh thu thuan 109.250.274.455  148.316.570.203
+ DU an Nha may Thuy dién Nam
Pac 1 tai xa Sin Sui Ho va Nam Xe, Lgi nhuan tu HBKD 4.876.430.294 15.887.219.123
huyén Phong Thé, tinh Lai Chau vai : - ;
céng sudt 14,5 MW, dién lugng binh Lai nhuan khac (136.943.999) (658.011.862)
quan khoang 57,414 triéu kWh/nam; Lgi nhuan trudc thué 4.739.486.295 15.229.207.261
+ DU an Thuy dién Nam Pac 2 tai _ R -
xa Sin SUi H6 va Nam Xe, huyén Lgi nhuan sau thué (1.150.767.018) 15.229.207.261
Phﬁ)ng Tho, t'r?b Lai Chau‘vdl corn\g Ty & Igi nhuan tra co tuc 0% 0%
suat 16 MW, dién lugng binh quan
khoang 63,638 triéu kWh/nam;
4. Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh
CHi TIEU NAM 2023 NAM 2024 % TANG, GIAM
Tong gié tri tai san 4.752.984.722.245 4.851.309.115.879 2,07%
Doanh thu thuan 1.315.815.469.460 1.438.926.718.406 9,36%
Lgi nhuan tu HBKD 31.740.525.493 33.392.164.450 5,20%
Lgi nhuan khac (214.085.931) (1.766.173.644) -724,98%
Lgi nhuan trudc thué 31.526.439.562 31.625.990.806 0,32%
Lgi nhuan sau thué 13.733.760.096 21.739.293.790 58,29%
Ty 1& Igi nhuan tra co tuc 0% 0% 0%
Dbon vi: Béng

Qua bang so liéu vé két qua san xuat kinh doanh, Igi nhuan sau thué nam 2024 dat 21,74 ty dong, tang
58,29% so v8i nam 2023. Lgi nhuan tU HDKD cula cdng ty nam 2024 dat 33,39 ty, tdng 1,65 ty dong
tusng Ung ty lé tdng 5,2%. Ldi nhuan khac cda céng ty nam 2024 16 1,77 ty déng, nam 2023 16 0,2 ty
(do phat sinh khodn chi phi khdc ndm 2024 tang so véi nam 2023). Lgi nhuan thuan tU HDKD tang
dan dén Lgi nhuan ké toan trudc thué cla Cong ty tdng 0,1 ty ddng tuong Ung ty |1& tdng 0,32%, va
nhuan sau thué cda Céng ty tdng 8 ty déng tusng Ung ty 1&é tdng 58,29%.

Hién nay, Cong ty dang trong giai doan trién khai cac du an mdi va gap rut thuc hién cac du an dang
trién khai. Vivay, trong nam 2024, cong ty khéng thuc hién chia cd tdc, phan Igi nhuan git lai sé dugc
dung dé tai dau tu.
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4.2. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

CHi TIEU NAM 2023 NAM 2024
1. Chi tiéu vé kha niang thanh toan (1an):

+ Hé s6 thanh toan ngan han: 2,59 2,46
+ Hé sé thanh todn nhanh: 0,64 0,58
2. Chi tiéu vé co cau von (lan):

+ Hé s6 ng/ Téng tai san 0,52 0,52
+ Hé s6 na/Vén chu sd htiu 1,07 1,09
3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng (vong):

+\Vong quay hang ton kho 0,49 0,51
+\Vong gquay téng tai san 0,27 0,30
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 18i (%):

+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué&/Doanh thu thuan 1,04% 1,51%
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué&/Vén chi sd hitu 0,60% 0,94%
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué&/Téng tai san 0,29% 0,45%
+ Hé s6 Lgi nhuan tu hoat déng kinh doanh/ Doanh thu thuan 2,41% 2,32%

Vé kha nang thanh toan: Nhin chung, so véi
nam 2023, kha nang thanh todn cla Céng ty
trong nam 2024 cé su bién dong theo xu
hudng giam. Cu thé, hé sé kha nang thanh
todn ngdn han trong nam 2023 13 2,59 1an,
giam xudéng con 2,46 lan vao nam 2024.
Nguyén nhan la do trong nam 2022, tai san
ngan han va ng ngan han déu tang, tuy nhién
téc doé tang cla tai san ngadn han nho han téc
doé tdng cla ng phai tra, téc dé tang cua tai san
ngan han dat1,22% trong khi ng ngan han tang
nhanh vai téc dd tang 6,59%. Hé s6 kha nang
thanh todn nhanh nam 2024 dat 0,64 lan tang
so v8i nam 2023 (0,58 1an). Nguyén nhan la do
tdéc dbé tang cua tai san cé kha nang thanh
khoan nhanh (Tién va cac khoan tucng ducong
tién, Cac khoan phai thu, Cac khoan dau tu va
cac tai sdn ngadn han khac) nhd hon téc dé
tdng cla cla hang ton kho va ng phai tra.

Vé nang luc hoat déng: Vong quay hang téon
kho cua Céng ty tang tu 0,49 vong nam 2023
[én 0,51 vong nam 2024. Trudc tinh hinh kho
khan chung cla nén kinh té, Vong quay téng
tai sdn cua cdng ty tdng nhe tu 0,27 l1an nam
2023 1én 0,3 1an ndm 2023. Nguyén nhan la do
téc dd tdng cla doanh thu ban hang va cung
cép dich vu trong ky tang nhanh hon dé tang
cla tdéng tai san.

Vé c3 cadu von: Theo cd cdu von nam 2024, ty
trong ng trong téng tai san cua Cong ty déu
chiém trén 50%. Ty trong ng/téng tai san nam
2023 va nam 2024 déu 13 0,52 1an. Hé s6 na/ vén
chi sd htu tang tu 1,07 nam 2023 [én 1,09 nam
2024.

Vé kha nang sinh I3i: Nam 2024, Hoat dong san
xudt kinh doanh ndi chung va hoat déng kinh
doanh bat dong san ndi chung cd dau hiéu
phuc hdi. Nhin chung, cac chi tiéu vé kha nang
sinh I38i trong nam 2024 phan I18n cé su tang
trudng nhe so véi nam trudc.

Nhiém vu trong tdm trong giai doan 2024 - 2025
cla Kosy la ti€ép tuc phat huy téi da moi nguodn
luc dé trién khai cac du an bat déng san mdi
clng nhu hoan thién, ban giao cac du an dang
trién khai theo dung tién dé da cam két vdi
khach hang.
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5. Co cau c6 doéng, thay doi von dau tu cua chu sd hiiu

5.1. Cé phan

No6i dung S6 lugng (C6 phan) Ty lé (%)
1 Téng s6 cb phan dang luu hanh 216.481.335 100,00%
2 Chuyén nhugng tu do 216.481.335 100,00%
3 Han ché chuyé&n nhugng 0 0,00%

5.2. Co cau cd doéng

Poi tugng S6 lugng cé phiéu Ty & sé hitu (%)
1 C6 déng Nha nudc 0 0,00
2 C6 ddéng sang lap/cé déng FDI 59.831 0,03
- Trong nudc 59.831 0,03
- Nudc ngoai 0 0,00
3 Co6 doéng I16n 115.738.054 53.46
- Trong nudc 115.738.054 53.46
- Nudc ngoai 0 0,00
4 Cong doan Cong ty (0] 0,00
- Trong nudc 0 0,00
- Nudc ngoai 0 0,00
5 Cé phié€u quy 0 0,00
6 C6 ddng sé hiiu cé phié€u uu dii (n€u cé) 0 0,00
7 Co6 ddéng khac 100.683.450 46.51%
- Trong nudc 99.149.737 45.80
- Nudc ngoai 1.533.713 0.71
TONG CONG 216.481.335 100,00
- Trong nudc 214.947.622 99.29
Trong dé:
- NUdc ngoai 1533.713 0.71
(*) Ghi chua:

Ong Nguyén Viét Cudng sé hlu 76.640.000 cb phiéu, ty 1é s& hiu 35.40% viia Id c6 déng I18n vua Ia ¢ déng
sdng Idp cua Coéng ty nén chi theo déi @ muc cé déng Ién do tinh dén nay cé déng sdng Iap da hét thdi gian
han ché chuyén nhuong.
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5.3. Tinh hinh thay d6i von dau tu cua chu s3 hiiu

NGAY THANG NOI DUNG VON DPIEU LE POI TUGNG PHAT HANH

03/2008 Thanh lap Céong ty 120.000.000.000
07/201 Tang voén lan 180.000.000.000 Phat hanh ¢ phi€u cho ¢ dong hién hiu
12/2015 Tang von lan 2 350.000.000.000 Phat hanh cd phi€u cho ¢ ddong hién hiu
05/2016 Tang vénlan 3 400.000.000.000 Phat hanh ¢ phi€u cho ¢ dong hién hiu
03/2017 Tang von lan 4 415.000.000.000 Phat hanh riéng |é cho:

- Ong Nguyén Viét Cusng
08/2018 Tang vénlans 1.037.500.000.000 Phat hanh riéng |é cho:

- Ong Nguyén Viét Cusng

- Ba Nguyén Thi Hang

- Ong Nguyén Manh Sau

- Ong Nguyén Trung Kién

- Ba Nguyén Thi Phuong Thao

- Ong Lucsng Thé Va

- CTCP dau tu Mavico
01/2021 Tang vén lan 6 1.089.374.680.000 Phat hanh co phiéu tra cd tdc ndm 2019
02/2021 Tang von lan 7 1.650.313.350.000 Phat hanh cdé phi€u cho ¢ ddong hién hiu
12/2021 Tang voén lan 8 2.164.813.350.000 Phat hanh cé phi€u dé hoan doéi

5.4. Giao dich co phiéu quy
Céng ty khéng cé cd phiéu Quy.

5.5. Cac ching khoan khac

Khéng cé.

6. Bao cao tac dong lién quan dén maoi trudng va xa hoi
cla cong ty

6.1. TAc dong Ién mai truéng

Cong ty ludn chu trong vao viéc giam thiéu cac tac ddong dén moi
trudng va xa hoéi tu viéc tiéu ding nang lugng va xa thai trong
hoat déng hang ngay. Nang lugng tai tao cling la mét nganh mui
nhon cua Céng ty trong tuang lai, theo dé Céng ty ludn lan téa y
thic bao vé madi trudng bang cac hoat ddng ndi bo.

6.2. Tuan thu phap luat vé bao vé moéi truéng

Coéng ty ludn tuan thu nghiém ngat cling nhu thusng xuyén cap
nhat cac quy dinh cla phap luat vé mai trudng. Do dé trong sudt
qua trinh hoat déng Cong ty chua tung bi vi pham hay xU phat,
nhac nhd do khdéng tuan thd cac quy dinh clia phap luat vé bao vé
moi trudng.
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6.3. Chinh sach lién quan dén ngugi lao dong

a) S6 lugng lao déng, muc ludng trung binh déi véi ngudi lao déng:

S6 lugng lao déng cua cong ty tai 31/12/2024 1a 56 ngudi véi muc ludng
trung binh ndm 2024 3 mUuc 20.000.000 VNB/thang.

+ Cong ty ludn duy tri chinh sach lao ddng canh tranh, nham dam bao
slic khode, an toan va phuc Igi cho ngugi lao dong:

+Cong ty luén dam bao cho ngugi lao déng dugdc hudng cac ché do vé luong
va phu cap theo quy dinh clia phap luat, phu hgp véi nang luc va trinh dé cua
tUng ngudi. Ngoai luang ca ban, lusng theo vi tri, ngudi lao dédng dudc hudng
phu cdp theo bang cép, ching chi va nang suat hiéu qua lam viéc. Chinh
sach luong dugc danh gia minh bach, canh tranh, nham thu hdt nhan tai.

+ Song song Vv48i chinh sach ludng minh bach va canh tranh, chinh sach
khen thudng, phuc Igi ddi ngd dugc dap dung gan lién vai hiéu qua cdng viéc
va két quad kinh doanh nham tao déng luc lam viéc tich cuc cho ngudi
lao ddng. Hiéu suat cong viéc va nang luc nhan su dugc danh gid khach quan,
cu thé va cdng bang théng qua ca ché danh gia chi sé hiéu qua KPI.

b) Chinh sach lao déng nham dam bao stic khde, an toan va phuc Igi cla
Nngudi lao déng

Ché d6 bao hiém xa hoi: Cac ché doé bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém
that nghiép dugc Coéng ty tuan thu theo dung quy dinh cla phap luat,
nham dam bao quyén va Igi ich hdp phap clia ngudi lao déng trong Cong ty.

c) Hoat déng dao tao ngudi lao déng

+ Hoat déng dao tao cla ngugdi lao ddng: Nam 2024 s6 gid dao tai trung binh
trong Céng ty khodng 20 gid/ nhan vién (khoang 60/gid toan Céng ty), bao
gdm ca cac chuang trinh dao tai néi bé dugc thuc hién bdi nhan su Cong ty.

+ Cac chuong trinh phat trién ky nang va hoc tap lién tuc dé hoé trg ngusi
lao ddng dam bao ¢ viéc lam va phat trién su nghiép.

6.4. Bao cao lién quan dén trach nhiém doi véi
cong dong dia phuong

Cong ty luén hiéu va y thuc rd rang vé trach nhiém déng gdép cla minh
doi vai cac hoat déng cdng déng chung cuda xa hoi. Ban lanh dao Cong ty
nd luc cadn bang cac hoat déng tao ra Igi nhudn cho céc cé déng CoNng ty Vai
hoat déng cd IGi cho xa hdi ndi chung. Theo do6, Cong ty ludn tich cuc
va hudng Ung va lan tda cac hoat dong quyén goép va cé trach nhiém vai
cdng doéng théng qua cdc chuong trinh hudng vé bdo |0 mién Trung,
Poéng dm Tay Bac, cac chuadng trinh Ung hé Quy phong chéng Covid-19,
xay dung cac coéng trinh céng ich tai cac dia phuang, ...

6.5. Bio cao lién quan dén hoat déng thi trudng vén
xanh theo huéng dan cua UBCKNN

Mac du Cong ty chua cé hoat ddng dau tu cu thé vao cac “cd phiéu xanh”, doi
Nngl Phan tich va Tu van clia Céng ty — trong qua trinh thuc hién cac bdo cdo
va phan tich cla minh - ludn chu trong hudng tdi yéu té xanh/ bén ving.
Cong ty danh gid cao nhing cé phiéu cula nhing céng ty cdé quan ly tot,
chd trong dén danh gia tac dong moi trudng, cd cac hoat dong tich cuc thé
hién trach nhiém clda doanh nghiép déi véi cbng déng, ha chi phi nhg viéc
st dung nang lugng hdp ly. Pay la cac ndi dung quan trong dé Céng ty
hudng t&i cac nha dau tu la khach hang cla minh luu tdm dén, clng la
cidch thé hién trach nhiém cla Céng ty dén cac hoat déng xanh cula
thi truéng von.
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1. Panh gia vi thé/so sanh véi cac doanh nghiép cung nganh

Trong qua trinh hoat dong clua Céng ty ludén gap su canh tranh gay gat gilia cac tU cac déi thu
cung nganh cdé quy mo, nang luc tai chinh, uy tin va thugng hiéu nhu: Cong ty Cé phan Danko,
Coéng ty C6 phan Bach Viét... Tuy nhién v3i muc tiéu va chién ludc phat trién cla Coéng ty da
ting budc khang dinh dudc vi thé clia minh tai thi trudng Bat déng san, trong nadm via qua Cong ty
da xady dung dudc thuagng hiéu, uy tin déi véi khach hang. V&i muc tiéu dén nam 2025 Coéng ty
sé hudng tdi tréd thanh Doanh Nghiép Ngoai Qudc Doanh thudc Top 200, gép phan tao cdng viéc
cho nhiéu lao ddng va déng gép cho su phat trién chung cda dat nudc.

2. Danh gia hoat dong san xuat kinh doanh nam 2024

Trong nam 2024, Cong ty da dat dudc nhiing tién
b6 dang ghi nhan nhu sau:

- Gap rdt hoan thanh céac du an bat déng san cg,
day manh trién khai du dn KBT Kosy Lita Ha Nam,
phusng Duy Hai, thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam;
dong thai tich cuc trién khai Du an Khu nha &
Thuong mai Ba L3, thi trdn Quan Hau, huyén
Quang Ninh, tinh Quang Binh.

- Tich cuc trién khai phat trién thi trusng, ma
rong quy dat, hoan thién phap ly dé tao tién dé
thuc hién tiép cadc du an mdai trong nam 2025;

- Khéng ngung kién toan, ma3 réong va chuyén
mon hoa bd may hoat dong.

Bung trudc nhtng khé khan do tinh hinh kinh té
- x4 hoi cé nhiéu bién déng toan thé can bod
nhan vién va Ban lanh dao Céng ty C6 phan Kosy
da nd luc thuc hién déng bd cac chién lugc va
hanh déng quyét liét nham gid én dinh
doanh thu, gép phan hoan thanh chi tiéu
k& hoach do BHDCD giao pho.

1 Téng doanh thu 1.636.000.000.000 1.448.658.880.506 88,55%
2 Lgi nhuan sau thué 108.000.000.000 21.739.293.790 20,13%
3 C6 tuc du kién 10% 0% 0%
Don vi: Béng

Téng doanh thu cong ty dat 1.366,20 ty déong, dat 91,78% so véi ké hoach dé ra, trong dé Doanh thu
thuan vé ban hang va cung cap dich vu nam 2024 dat 1.315,81 ty dong, doanh thu kinh doanh bat
déng san dat 140,75 ty dong, doanh thu hoat déng tai chinh dat 50,36 ty dong va thu nhap khac 23,941
triéu déng.

Nam 2024, tinh hinh kinh t&- xa hoi cé nhiéu bién déng gay anh hudng nghiém trong dén hoat déng
san xuadt kinh doanh clda Céng ty dac biét |1a hoat ddng kinh doanh Bat déng san. BDé phan dau thuc
hién ké hoach Doanh thu dé ra, Ban lanh dao Céng ty da dua ra nhiéu bién phap, chinh sich ban
hang phu hgp déng thai tich cuc xt ly nhung tén dong trong ndm da dan t8i Lgi nhuan sau thué nam
2024 dat 21,137 ty dong, tuosng duang ty 1& hoan thanh 17,61% so v3i ké hoach dé ra.
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3. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san

Téng gia tri tai san 4.752.984.722.245 4.851.309.115.879 2,07%
Tai san ngan han 3.285.339.437.874 3.325.467.396.381 1,22%
Tai san dai han 1.467.645.284.371 1.525.841.719.498 3,97%
Don vij: Dong

Tong gia tri tai san nam 2024 dat xap xi 4.851,31 ty, tang 2,07% so v3i nam 2023. Trong do,
Tai sdn ngan han chiém t8i 68,55% trong co cau téng tai san.

CG CAU TAI SAN NGAN HAN CUA CONG TY TAI 31/12/2024

Tai sdn ngan han 3.285.339.437.874  3.325.467.396.381 1,22% 100%
Tién va cac khoan tusng dudng tién 3.595.662.841 41.750.550.309 1061,14% 1,26%
Dau tu tai chinh ngan han 15.258.126.938 22.663.230.039 48,53% 0,68%
Céac khoan phai thu ngan han khac 764.083.915.914 702.406.388.621 -8,07% PARPAA
Hang ton kho 2.473.783.400.620 2.546.906.501.180 2,96% 76,59%
Tai sdn ngan han khac 28.618.331.561 11.740.726.232 -58,97% 0,35%
Don vij: Béng

So v8i ndm 2023, tai sdn ngan han cua Céng ty tang
1,26%. Hang ton kho va Cac khoan phai thu ngan han la
2 chi tiéu chiém ty trong I8n trong cd cau cla Tai san
ngan han clia Cong ty tai 31/12/2024 vdi ty trong lan lugt
la 76,59% va 21,12%.

Viéc ti€p tuc hoan thién cac du an hién co va trién khai
du an mdi dugec ghi nhan dan dén chi phi san xuat kinh
doanh d& dang tai 31/12/2024 cda Céng ty tdng hon 73,12
ty, déng nghia vdi chi tiéu hang ton kho nam 2024 dat
2.546,91 ty dong, tang 2,96% so v3i cung ky nam trudc.

Cac khodn phai thu ngadn han cla céong ty nam 2024
chiém ty trong 21,12% trong téng Tai san ngan han giam
8,07% so v3i nam trudc. Cac khoan phai thu ngan han
nam 2024 giam chu yéu la do gia gidm cac khoan Ung
trudc cho ngugi ban (tam Ung chi phi thi cdng ha tang
du an).

(47|



CO CAU TAI SAN DAI HAN CUA CONG TY TAI 31/12/2024

> . % TY TRONG
NAM 2023 NAM 2024  CHENH LECH NAM 2024
Tai san dai han 1.467.645.284.371 1.525.841.719.498 3.97% 100%
Cac khoan phai thu dai han 40.000.000 40.000.000 0,00% 0,0%
Tai san ¢ dinh hitu hinh 1.094.938.050.299 1.062.655.318.827 -2,95% 69,64%
Tai san d3 dang dai han 1102.314.815 1102.314.815 0,00% 0,07%
Dau tu tai chinh dai han 229.274.644.799 340.274.644.799 48,41% 22,30%
Tai san dai han khac 142.290.274.458 121.769.441.057 14,42% 7,98%
Daon vi: Béng

Trong nam tai chinh 2024, khoan muc Tai san c6 dinh hltu hinh chi€ém ty trong I8n trong tong tai san
dai han la 69,64%. Gia tri khnodn muc tai san cé dinh gidm nhe theo muc trinh chi phi khdu hao theo
quy dinh trong nam . Bau tu tai chinh dai han chiém ty trong I6n thid 2 trong tdng tai san dai han
tusng Ung la 22,30%. Trong ndm 2024 cdng ty tdng cudng khodn dau tu tai chinh dai han tang 1én 111
ty déng tuong Ung vai 48,41%

b) Tinh hinh no phai tra

CHi TIEU NAM 2023 NAM 2024 % TANG, GIAM
NG phai tra 2.456.088.628.888 2.532.673.728.732 312%
NG ngan han 1.268.871.793.303 1.352.501.407.554 6,59%
NG dai han 1187.216.835.585 1180.172.321.178 -0,59%
Don vi: Bong

Téng NG phai trd ndm 2024 dat 2.532,67 ty, tdng 3,12% so v3i nam 2023. Trong dé, NG ngdn han tang
6,59% va Ng dai han gidm nhe 0,59%.

CO CAU NGO DAI HAN CUA CONG TY TAI 31/12/2024

> . % TY TRONG
NAM 2023 NAM 2024  CHENH LECH NAM 2024
NG dai han 1187.216.835.585 1180.172.321.178 -0,59% 100%
Doanh thu chua thuc hién daihan  18.889.256.456 18.165.021.304 -3,83% 1,54%
Vay va ng thué tai chinh dai han  1168.327.579.129 1162.007.299.874 -0,54% 98,46%
Don vi: Béng

Vay va ng thué tai chinh dai han chiém ty trong 98,46% trong tdng ca cau Ng dai han cla cdng ty. Chi
tiéu nay giam 6,32 ty tusng Ung 0,54% so véi nam 2023.
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CO CAU NG NGAN HAN CUA CONG TY TAI 31/12/2024

NG ngan han 1.268.871.793.303 1.352.501.407.554 6,59% 100%
Phai trd ngudi ban ngan han 136.092.996.018 144.582.804.161 6,24% 10,69%
Ngugdi mua tra tién trudc ngan han 17.817.800.410 18.579.917.670 4.28% 1,37%
Thué va cic khodn phai nép Nha nudc 216.916.229.477 151.511.618.501 -30,15% 1,20%
Phai trd nguai lao déng 5.550.654.844 3.083.822.380 -44 44% 0,23%
Chi phi phai trd ngan han 91.889.287.235 96.184.216.810 4.67% 7%
Phai trd ngan han khac 38.503.367.746 36.800.816.744 -4,42% 2,72%
Vay va ng thué tai chinh ngan han 762.101.457.573 901.758.211.288 18,33% 66,67%

Du phong phai trd ngan han

bon vi: Béng

Trong ndm 2024, Vay va ng thué tai chinh ngdn han va Thué va cac khoan phai ndép Nha nudc la 02
chi tiéu chiém ty trong I8n trong ¢ cadu NG ngan han cla Céng ty. Khodn vay va ng thué tai chinh
ngan han cla Coéng ty chiém ty trong I8n cho thay Céng ty van tiép tuc sd dung don bay tai chinh
trong hoat déng san xuat kinh doanh, Thué va cac khoan phai ndép Nha nudc tang la tién thué dat
phai ndp cla cac du an dang trién khai.

4. Anh hudng cta chénh léch ty gia hai doai dén két qua kinh doanh
cua Cong ty

RUi ro ty gid la rui ro phat sinh do su bién dong cua
ty gid lam anh hudng dén gid tri ky vong trong
tuong lai. RUi ro nay cé thé phat sinh trong nhiéu
hoatj déng khac nhau cda Ngan hang cling nhu
cla Doanh nghiép. Moi hoat dédng ma dong tién
thu vao phat sinh bang moét loai dong tién trong
khi dong tién chi ra lai phat sinh bang mot loai
dong tién khac déu chda dung nguy cd rui ro ty
gid. Rui ro ty gid la rui ro thusng xuyén gap phaiva
dang lo ngai déi véi cdc Cong ty cd hoat déng lién
quan dén xuat nhap khau.

Da&i véi ban than Kosy, Cong ty khéng phat sinh
céc khoan giao dich lién quan dén ngoai té. bung
dugi khia canh ban than la mét Cong ty hoat déng
chinh trong linh vuc bat déng san va hoat déng
thucong mai ndi riéng, cac san pham dau vao déu
a8y tU ngudn cung trong nudc nén gan nhu khong
c6 anh hudng cua chénh léch ty gid hoi doai dén
két qua kinh doanh cua Céng ty.
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5. Anh hudng ctiia chénh léch
1ai vay dén két qua kinh doanh
clia Cong ty

Pé phuc vu kinh doanh, dau tu, hau nhu tat
ca cac doanh nghiép ndéi chung déu phai su
dung vén vay. Do dé, |ai suat tién vay - chi phi
st dung von - tréd thanh bd phan cau thanh
quan trong trong chi phi san xuat kinh doanh
va dau tu cua doanh nghiép. Lugng tién vay
cang Ién, tdc déng tiéu cuc cua rdi ro nay
cang nghiém trong. RuUi ro l&i suat la kha
nang xay ra tén that ca doanh nghiép khi co
suU thay doéi cua lai suat trén thi trusng. Rui ro
nay phat sinh s& anh hudng dén thu nhap ky
vong tu tai san sinh IGi hodc chi phi ky vong
tU ngudn von phai tra |ai.

Hoat dong kinh doanh clia Céng ty cé nhu
cau von Idn dé dau tu vao cac du an dai han.
Phan I8n ngudn von nay dugc huy dong tu
ngan hang va phat hanh trai phi€éu doanh
nghiép. Néu lai suat tang cao sé lam tang chi
phi 1ai vay va gay khé khan cho hoat dong
san xuat kinh doanh clia Cong ty.

Pé han ché& anh hudng ctia chénh léch 13i vay
dén két qua kinh doanh, Céng ty da chu
dong xay dung cd cau ng va von chu s3 hiiu
pht hdp véi tting thai ky cda nén kinh té va
hoat dong san xuat kinh doanh cua minh.
Nh3 cé méi quan hé tét véi cac ngan hang
thusng mai 18n, Cong ty cd thé dat dugc
nhing thoéa thuan vay von véi chi phi phu
hap.

6. Nhiing cai tién vé co cau
td chuc, chinh sach, quan ly

Trong nam 2023, Ban Tong Giam déc da tap
trung céng tadc quan ly diéu hanh san xuat kinh
doanh, tap trung vao mot sé viéc nhu sau:

+ Trién khai thuc hién ap dung danh gig két
gua muc tiéu cong viéc (KPI) theo tung thang,
Quy va ndm ddi v8i cac Phong/ ban/ don vi
trong Cbng ty; khen thudng cac
Phong/ban/dan vi dat két qua danh gia KPl cao
nham khich 1& CBNV tang ddéng luc lam viéc,
tdng nang suat lao dong;

+ Tang cudng truyén thdéng gid tri van hoda
doanh nghiép dén CBNV, doéi tdc va khach
hang dé théng nhat y chi, sic manh doan két
ndi bd va tang cudng hiéu biét, tin cay vai cac
bén lién quan;

+ Chu trong céng tac tim kiém cac daéi tac hop
tdc dau tu trong va ngoai nudc; tim kiém cac
déi tac dau tu tai chinh phuc vu SXKD;

+ Tang cudng cdng tac kiém sodt ké hoach tai
chinh nham dam bao can déi dong tién phuc
vu cho SXKD;

+ Cong tac phat trién ngudn nhan luc: Khuyén
khich va tao diéu kién dé CBQL dao tao, chia sé
ky ndng chuyén moén va ky ndang mém,; day
manh viéc tuyén chon va dao tao nhan su ké
thta; khuyén khich moi CBNV tim kiém Ung
vién cd chat lugng cho cac vi tri chd chot.

+ Ban hanh cac quy trinh, quy dinh vé an toan
lao dbéng, 55 van phong, céng trudng va td
chuc thudng xuyén céong tac kiém tra danh gia
toan bd cac du an cua Cong ty.




7. Ké hoach phat trién trong
tuong lai

Trudc dién bién cla nén kinh té cla thé gidi va Viét Trén co sd két qua hoat doéng
Nam, Céng ty C6 phan Kosy xac dinh tap trung va thuc kinh doanh nam 2024 va dinh

hién cdc muc tiéu va ké hoach phat trién nhu sau: hudng phat trién trong tusng lai
cla Céng ty, Ban Téng Giam doc
du kién ké hoach doanh thu va
i nhuan nam 2025 nhu sau:

+ Poi mdi va phat trién cac hinh thic td chic san xuat,
kinh doanh;

+ Nghién clu, ban hanh va thuc hién cic ca ché chinh
sach kinh doanh mdi phu hgp vai tinh hinh thi truéng Doanh thu du kién:

cu the; 1.800.000.000.000 déng
+ Tiép tuc thuc hién cic hoat dong tu thién, xa hoi:
Ti€ép tuc thuc hién cac hoat dong hudng dén cong N
dong va xa hoi, tu thién gan lién vai cdng tac xay dung 118.000.000.000 dong
thuagng hiéu, phat trién thi trusng Céng ty.

Lgi nhuan sau thué du kién:

8. Giai trinh ctia Ban Giam doéc déi véi y kién kiém toan
(néu co):

Khéng cdy kién loai tri, nhan manh, y kién khac, ... cla Kiém todn tai BCTC riéng nam 2023, BCTC hdp
nhat nam 2023.

9. Bao cao danh gia lién quan dén trach nhiém
vé moi trudng va xa hoéi cua cong ty

a) Panh gia lién quan dén cac chi tiéu méi trudng (tiéu thu nudc, nang lugng,
phat thai...)

Coéng ty ludn y thuc, trach nhiém doi véi su phat trién bén viing cla Céng ty sé déng hanh cung su
phat trién cda dat nudc. Theo doé cac quy dinh ndi bd clia Cong ty cling hudng tdéi tuyén truyén thuc
hién cdc chuang trinh tiét kiém va sir dung hgp ly moi ngudn luc nang lugng nhu: Dién, Nudc,Gidy in,
Khoéng xa rac thai bua bai... BDay khéng chi don giadn la viéc tuan thd cac quy dinh cda phéap luat vé
moi trudng, kinh t&, xa héi ma con la su déng gdép cla Cong ty véi su phat trién chung cda xa hoi.

b) BDanh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong

Cong ty da ban hanh chinh sach vé nhan su, lao déng trong toan Cong ty véi quyét tam xay dung moi
trudng lam viéc chuyén nghiép, than thién, xay dung Cong ty tré thanh mai nha chung, an toan, hanh
phuc dé tap thé can bd nhan vién dugc yén tdm lam viéc, phat huy nang luc sdng tao va phat trién
su nghiép.

Tao diéu kién va hd trg kinh phi té chic Doan thanh nién, té chic Cong Doan, Dang bd Cong ty hoat
dong tu do, dan chd. Cam két ddm bao quyén tu do tham gia cac td chic, khéng cé hanh déng ngan
can hodc gay khoé dé.




c) Panh gia lién quan dén trach nhiém cua doanh nghiép daéi véi cong déng
dia phucng

Cong ty ludn y thuc trach nhiém daéi véi cong déng va cam két thuc hién cé trach nhiém xa hoi dé
dam bao su phat trién bén viing cla Cong ty s& dong hanh cluing su I8n manh cla dat nudc.

Theo d6, ngay trong cac quy dinh ndi bd, Cong ty ludn phd bién dén toan bd nhan su thuc hién
chudng trinh tiét kiém va sU dung hdp ly moi ngudn nang lugng nhu tiét kiém nudc, gidy in,
khéng xa rac thai ra moéi trusng bua bai... Bay khéng chi don gian |a tuan thua cac quy dinh cua
phép luat vé moi trudng, kinh t&, xa hdi, nhing hanh déng nay con la su déng gdp cua Céng ty
daéi vaéi xa hoi ndi chung.

Mac du chua cé du diéu kién va nhan su dé té chic cac chuang trinh cé quy mé I8n, tuy nhién Cong
ty luén tich cuc, c6 gadng gop Mot phan nho vao cac hoat ddng dudc dia phudng phat déng théng
gua cac chuang trinh thién nguyén va cac chudng trinh ngoai gid lam viéc. Cac hoat déng déng goép
nay khéong chigan két tinh déng nghiép, xay dung van héa Céng ty, né con mang mot y nghia Ién lao
thé hién trach nhiém cla Cong ty v4i xa hoi.

Chung téi hiéu rang, con ngudgi tai nén xa hai,
do dé Coéng ty ludn chd trong dam bdo dén
ddi séng cla toan thé can bd nhan vién bang
ca ché luong thudng minh bach, canh tranh
so v3i thi trusng, tao diéu kién cho nhan vién
cadn bang cdng viéc va gia dinh. Do vay, Céng
ty cam két sé ti€ép tuc noé luc hét minh vi trach
nhiém va uy tin cla doanh nghiép vai xa hai,
khach hang, c6 déng, va ddi ngld nhan su
cla minh.
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Vé hoat ddng san xuat kinh
doanh: Nam 2024, Cong ty da
cdé mot nam hoat déng san
xuat kinh doanh nhiéu bién
déng. Trong nam, Ban Téng
Gidm doéc va toan thé can bd
nhan vién cong ty da nd luc va
hanh dong quyét liét, kip thai
dé hudng téi két qua ma bai
hoéi déng cdé ddéng giao pho.
Tuy nhién, trudc cac khd khan
chung cua thi trudsng bat
dong san ndiriéng va nén kinh
té ndi chung, hoat déng san
xuat kinh doanh cua Cong ty
chua dat dugc ky vong dé ra.

Trach nhiém lién quan dén
modi trudng va xa hoi: Hoi
dong qudn tri ddnh gid cao
cac chinh sach khuyén khich
cdcytudng sang tao tiét kiém
nguyén liéu va tan dung hiéu
qua dién nudc da di vao thuc
t&€, gdp phan gilp giam thiéu
chiphigiatangty lélgi nhuan
cho doanh nghiép cling nhu
déng goép bao vé cac ngudn
tai nguyén va maoi trudng.

Vé cdng tac giam sat tai chinh
va céng bd thdng tin: Hoi dong
quan tri danh gia tét viéc thiét
lap va ma3 rong cdc maéi quan hé
nham tim kiém va thu hat
nguodn vén cling nhu dong tién
nham dap Ung nhu cau thanh
khodn va muc tiéu tang trudng
cla Cong ty. Viéc cong bé thong
tin chinh xac va Kkip thai dén cac
c6 déng moét cach minh bach va
toan bd hoat déng clng gidp
thu huat va duy tri méi quan hé
v3i cdc cd ddong tao thuan Igi
trong viéc huy déng vén cho
hoat déng san xuat kinh doanh
cla Coéng ty.

Trong nam 2024, H6i dong quan tri Cong ty da chi dao va gidm sat hoat déng san xuat kinh doanh

cla Cong ty:

+ Gidm sat viéc xay dung ké hoach kinh doanh vao cac du an trong nam 2024;

+ Chi dao Ban Téng Giam ddéc hoan thanh bdo cdo ddng thdi han cac Bao cai tai chinh d& dugc kiém
todn clng nhu Bdo cdo thudng nién theo dung quy dinh clda phap luat.

+ Chi dao Ban Tong Gidam déc va cac bd phan lién quan trién khai tap trung Dai hoi déng cb déng
thudng nién nam 2024, Dai hdi dong cd ddng bat thudng nam 2024 thanh céng tot dep theo dung
quy trinh, quy dinh.

+ Pé ra phucdng hudng cho hoat ddng cua Céng ty trong ndm va chi dao Ban Tong Gidm doéc |én ké
hoach chi tiét va cu thé.

Pé dat dugc muc tiéu k& hoach san xuat kinh doanh nam 2025, H6i déng quan tri sé tién hanh cac
bién phap:

+Ti€p tuc thuc hién chién lugc phat trién clia Cong ty C6 phan Kosy dong thai nghién clu, thao luan
va dé ra ké hoach trién khai chi tiét;

+On dinh hé théng va phat trién Cong ty theo hudng lanh manh, bén viing, kiém soat tét rui ro;
+Ti€p tuc xU ly cac van dé con téon dong trong nam 2024;

+ Tang cudng cong tac quan hé dau tu, thudng xuyén cép nhat tinh hinh san xuat kinh doanh 1én
website clia Cong ty;

+Vva to chlc Nghi quyét Pai hdi dong ¢ dong thudng nién ndm 2025.
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Hoi dong quan tri

a) Co cau thanh vién Héi déng quan tri

(Xem danh sach ban diéu hanh tai muc Thanh vién HDBQT).

c) Hoat déng cua Héi déng quan tri

- HPQT d3a 1anh dao Céng ty san xuat kinh
doanh c6 hiéu qua3, b3o toan va phat trién vén,
mang lai gia tri gia tang cho cd déng.

- HPQT d3 chi dao sUa d6i hoan thién va
ban hanh hé théng quy ché quan tri ndi bd
phu hdp v8i mdé hinh mdi, cia cong ty dai
chdng quy moé I8n.

- HDQT da phdi hdp chat ché, kip thai, thudng
xuyén vai Ban Téong Gidm déc diéu hanh va
Ban Kiém soat trong viéc chi dao thuc hién cac
nghi quyét cla BDHDCD va cla HDPQT déi vdi
Coéng ty;

- Moi van dé ra quyét dinh cua HDBQT déu
dugc thao luan, théong bdo day du, kip thai,
dung quy dinh v3i Ban kiém sodat va Ban Téng
Gidm déc diéu hanh;

- Cac dé xuat cua Ban Téng gidm déc diéu
hanh déi v8i HDQT déu dudc nghién clu,
thao luan va cé y kién chi dao kip thai;

- Cong ty chap hanh day du, kip thai cac nghi
quyét cua BHDCH, HPQT va cac quy dinh
cla Nha nudc.

b) Cac tiéu ban thudc Hdi déng quan tri

Tinh dén thai diém 31/12/2024, Céng ty Cé phan
Kosy cé 01 tiéu ban truc thudéc HDQT I3
Tiéu ban Kiém toan ndi bd dugc phu trach bdi
Thanh vién HDQT déc 1ap - Ong Nguyén Céng
Khanh.

TU thsi diém bat dau hoat déng, Bd phan
kiém toan ndi bd da hod trg cac hoat ddong quan
tri rdi ro cta HDQT, thuc hién viéc kiém toan
cidc hoat dong kinh doanh va quan ly diéu
hanh clia Céng ty, dua ra cac kién nghi va dé
xuat hudng tdéi giadi quyét triét dé céac ton tai,
rdi ro va ndng cao chat lugng cac hoat déng
kinh doanh.

56 | BAO CAO THUSNG NIEN 2024 [ CONG TY CO PHAN KOSY /




1 01/2024/NQ-HDBQT/KOS 29/03/2024 Théng qua giao dich gitia Céng ty va cac bén 100%

lién quan
2 02/2024/NQ-HPQT/KOS  05/04/2024 Thoéng qua viéc gia han thai gian hop DPHDCD 100%
thudng nién 2024
3 03/2024/NQ-HDQT/KOS  16/04/2024 Théng qua té chic va chét danh sach cé dong 100%
tham du Dai héi dong cd déng thudng nién
nam 2024
4 03A/2024/NQ-HDQT/KOS 19/04/2024 Thdéng qua ké hoach kinh doanh nam 2024 100%
5 03B/2024/NQ-HPQT/KOS 21/05/2024 Théng qua vay vén, st dung tai san bao dam 100%

tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam - CN Ngoc Khanh

6 04/2024/NQ-HDQT/KOS  03/06/2024 Théng qua vay vén tai Ngan hang Lién doanh 100%
Viét - Nga (VRB)

7 05/2024/NQ-HDQT/KOS  03/06/2024 Diéu chinh tién do thuc hién Du &n dau tu 100%
“Khu dan cu mdi thi tran Cau Go6, huyén
Yén Thé”

8  06/2024/NQ-HDQT/KOS  03/06/2024 Diéu chinh tién dé thuc hién du an dau tu 100%

“Khu dé thi mdi Kosy, phudng Xuang Giang,
thanh phé Bic Giang”

9  07/2024/NQ-HDQT/KOS  17/06/2024 Théng qua ndi dung sU dung tai san cua 100%
Coéng ty C6 phan dau tu Leo Regulus lam Tai
san thé chap dam bao nghia vu vay von cua
Coéng ty tai Ngan hang Lién doanh Viét - Nga

10  08/2024/NQ-HDQT/KOS  02/07/2024 Thdéng qua lua chon don vi kiém todn déc lap 100%
thuc hién kiém toan céc Bdo cdo tai chinh
nam 2024

1 09/2024/NQ-HDQT/KOS  02/07/2024 Théng qua ndi dung sU dung tai san cua 100%

Cong ty C6 phan dau tu Leo Regulus lam Tai
san thé chap dam bao nghia vu vay von cua
Coéng ty tai Ngan hang Lién doanh Viét - Nga

d) Hoat déng cua thanh vién Héi déng quan tri
doc lap

Trong nam 2024 céac thanh vién Hoi dong quan
tri doc lap da thay mat céc c6 déng cua cong ty
thuc hién gidm sat hoat déng clia nhiing ngudi
quan ly diéu hanh, ngan nglia cdc mau thuan va
xung dét Igi ich gitia cac cd déng va ban lanh
dao céong ty, nham bao vé quyén Igi, ddng vén
cla cac cb dong.

e) Danh sach cac thanh vién Héi dong quan tri
c6 chiing chi dao tao vé quan tri Céng ty

i
=
=
=
z
H

Trong nam 2024 Cong ty khéng cd thanh vién
nao tham gia khdéa dao tao vé quan tri Cong ty.
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(Xem danh sach ban diéu hanh tai Phan II. Tinh hinh hoat déng trong nam, muc 2. T chiic va
nhan su).

Hiéu qua cula cbng tac gidm sat tuan thu dudc tang cudng théng qua cac hoat dong
cla Ban Kiém soat:

Xem xét tinh phu hgp cla cac Quyét dinh
cla Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam doéc
trong cdng tac quan ly, diéu hanh dam bao
tuan thd véi quy dinh clda phap luat va diéu
|& hoat déng cla Coéng ty.

Kiém sodat viéc tuan thu Diéu & va Nghi
quyét clia Pai H6i déng cb déng.

Xem xét cac bdo cdo dinh ky do Ban Téng
Gidm déc 1ap, kiém tra céc bdo cdo tai
chinh quy, ban nién, nam cua Coéng ty Co6
phan Kosy nham danh gia tinh trung thuc
va hgp ly clia s6 liéu tai chinh. Dong thai,
phdi hgp véi Kiém toan doc lap xem xét anh
hudng cla cac sai st ké todn va kiém toan
trong yéu dén Bjo cdo tai chinh.

Gidm st viéc thuc thi, cdng bd théng tin
cla Cong ty theo quy dinh cla Luat Ching
khodn va cac van ban phap luat cé lién
quan.

Panh gia tinh hinh dau tu cla Céng ty Co
phan Kosy vao cac cong ty lién két. Binh ky
xem xét Bdo cdo tai chinh quy, ban nién clda
cac cong ty nay dé kién nghi, dé xuat cac
gidi phdp nham nang cao hiéu qua su
dung vén dau tu cla Cong ty C6 phan Kosy.

Kiém tra viéc chdp hanh nghia vu ciia Céng
ty C6 phan Kosy theo quy dinh cla phap
luat, bao gobm céc nghia vu thué, bao hiém
xa hdi va cac nghia vu tai chinh khac.




CAC cuOC HOP BAN KIEM SOAT

BIEN BAN HOP SO  NGAY THANG NOI DUNG LAM VIEC

1 01/2024/BB-BKS/KOS  01/04/2024 Vé viéc gia han thai gian hop BHDCDH thudng nién 2024

2 02/2024/BB-BKS/KOS  10/04/2024 Vé viéc t6 chic hop DPHDCD thudng nién ndm 2024 va
chét danh sach cé dong cé quyén tham du

3 03/2024//BB-BKS/KOS  28/6/2024 Vé viéc Lua chon daon vi kiém toan déc 1ap thuc hién
kiém toan cac BCTC ndm 2024

3. Cac giao dich, thu lao va Igi ich cua H6i dong quan tri,
Ban Tong Giam doc, Ban Kiém soat
a) Thu lao va cac khoan Igi ich cia H6i déng quan tri, ban Téng Giam ddéc va Ban Kiém soat

Tién lugng, thu lao va cac khoan Igi ich ciia HDQT, Ban Téng gidm ddéc va Ban kiém soat nam 2024
dugc thuc hién theo Diéu |é Cong ty va Nghi quyét Dai hdi déng c6 dong thudng nién nam 2024.

TIEN LUGNG VA

BO PHAN PHU CAP NAM 2023
1 Ho6i dong quan tri Pdong 1.319.817.870
2 Ban kiém soat Pdong 48.000.000
3 Ban Téng gidm doéc Pdong 1.307.856.708
Téng céng Péng 2.675.674.578

Chi tiét Thu lao clUa HOi déng quan tri, Ban kiém soat trong ndm 2024:

STT CHUC DANH SL CHI TRA NAM 2024 KE HOACH NAM 2025

1 Chutich HDQT 01  5.000.000 déng/thang  5.000.000 déng/thang

2 Thanh vién HBQT 04  3.500.000 déng/thdang  3.500.000 déng/thang

3 Trudng BKS 01  2.000.000 déng/thang  2.000.000 déng/thang

4 Thanh vién BKS 02  1.000.000 déng/thang  1.000.000 déng/thang

b) Giao dich cé phi€u cia Cé déng ndi bd va ngudi lién quan

NGAY THONG BAO NGAY BAO CAO
GIAO DICH KET QUA

1 Céngty Bén lién quan Ban 3.000.000 11/6/2024 27/6/2024
Co phan Pautu cla ngudi ndi bd
Leo Regulus

STT HO VA TEN MOI QUAN HE GIAO DICH SLCP
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c) Hop déng hodc giao dich véi ngugi ndi bd va bén lién quan

BEN LIEN QUAN MOI QUAN HE NAM 2023 NAM 2024
I. CA NHAN

Ba Tran Thi Thu Hoai Thanh vién Ban Kiém soat

+ Mua c6 phiéu KOS - 280.000.000
1. TG CHUC

Coéng ty c6 phan tap doan CT cua TV than can trong

Son Phuc gia dinh ctia CT HDBQT

+ Xuat ban hang hoéa - -
+Thu tién hang - -
+ Mua dich vu - -
+ Thanh toan tién mua dich vu 115.000.000 585.426.363

Coéng ty c6 phan Pau tu Phat trién  Cung Ban l1dnh dao 13

Ha tang Béng Tay Phé Chu tich HPQT

+ Chi hd - ;
+Thu tién - -
+ Chi phi thué xe 209.280.000 105.600.000
+ Thanh toan 209.280.000 -

d) Panh gia thuc hién cac quy dinh vé quan tri céng ty

Cong ty ludn cap nhat cac van ban cé lién quan vé tinh hinh quan tri Céng ty cta Uy ban ching
khodn nha nudc, S3 giao dich ching khoan va tuan thu quy dinh vé Céng b6 théng tin trén thi truéng
ching khoan.
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1. Y kién cua kiém toan

“Theo y kién cUa chung téi, cdc bdo cdo tai chinh riéng, hdp nhat kem theo dd phdn dnh trung thuc
va hgp ly, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cda Céng ty C6 phdn KOSY tai ngdy
31/12/2024, cing nhu két qud hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai
chinh két thudc ctng ngay, pht hop véi chudn muc ké todn, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam
va cdc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc IGp va trinh bay bdo cdo tdai chinh”.

2. Bao cao tai chinh dudc kiém toan

(GUi kém Bdn bdo cdo thudng nién nay).

NGi nhan: Ha N&i, ngay 19 thang 04 ndm 2025

- UBCKNN; .

- SGDCK TP.HCM; DAl DIEN THEO PHAP LUAT CUA
- HDQT, BKS; -

-Luu VT

ng quan tri
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He Nigi, ngery 31 théng 03 niam 2025
Hanei, March 31, 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY
PERIODIC INFORMATION DISCLOSURE

Kinh giri: - Uy ban Chimg khodn Nha nnde;
To: State Securities Commission;
Sir giao dich Chirng khodn TP, Hi Chi Minh,
Ha Chi Mink City Stock Exchange

Tén td chire: Cong ty Co phin Kosy
Crganization’s name: Kosy Joint Stock Company
M& chimg khodn: KOS
Stock code: KOS
Dia chi try 50 chinh: B6-BT35, khu 46 thj mdi M7 Dinh 2, phudmg MY Binh 2, quiin Nam
Tir Liém, thanh pho Ha Ngi,
Head affice address: Bo-BT3, My Dinh 2 new urban avea, My Dinh 2 ward, Nam Tu Liem
diztreict, Hanol city,
Dign thoai/Tel: 024 37833660 Fax: 024 37833661
Email: infori@kosy.vn
Ni{i dung cia thing tin cing bi
Contents af the information disclosed
Béo céo tai chinh hop nhét niim 2024,
Consolidated financial statements 2024,
Théng tin nay 83 dirge céng bo trén trang thang tin dign tir cia céng Ly vo ngay 31/03/2025
i dudmyg difin |1 RTIG TR 1§ ! ALTHER
This information was published on the company'’s website on March 31, 2025 at the link
hitpsHeasy. wdshareholder category/cong-ty-co-phan-kosy/




Chung 161 xin cam két cde théng tin cong bo trén ddy la ding sy thit va hodn toan chju trich
nhigém trode phip ludt Vi ndi dung cac thong tin 48 cong b,
We heveby commil that the information published above is trie and take fill legal responsibility

Sor the content of the published information. |
Tai liu dink kém: Dai dign 16 chire

Enclosures: On behalf of the organization

Bdo cde tai chink hpp nhdr ndm 7024
= Conselidmied Fingneial Stotemeris 2004,




CONG TY CO PHAN KOSY
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM TOAN
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2024

Thdng 3 nim 2023




CONG TY CO PHAN KOSY
B6-BTS, KBT méi M9 Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Nji

MUC LUC
NOI DUNG

BAD CAQ CUA BAN TONG GIAM BOC
BAD CAQ KIEM TOAN BOC LAP
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT

BAO CAD KET QUA KINH DOANH HOP NHAT
BAD CAOQ LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT
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CONG TY CO PHAN KOSY
B&-BTS, KDT méi M§ Binh 2, Nam Tir Lim, Ha Ni

BAO CAO CUUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gifim dbc Cing ty C6 phin Kosy (sau @iy goi tit 14 “Céng ty”) dé trinh bdo cdo ndy cing
v&i Béo cdo tdi chinh hop nhit cia Cong ty d& duge kifm todn cho nim tii chinh két thic ngly
3171202024,

HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thinh vién Hai dong Quén trj vi Ban Téng Giim dic di didu hinh Céng ty cho niim i chinh
két thilc nghy 31:11#30241.%.:5:.&&:. nghy iﬁpﬂmmnayhmg&m

Hii ddng Quén trj

Ong Nguyén Vigt Cuimg Chil tich

Ba Nguyén Thj Hing Phé Chil tich

Ong DA Qude Vigt Thénh vién

Ong Neuy@n Céng Khdnh Thénh vién doc lip
Ong Ta Ngoc Som Thénh vién dée lip
Ban Ting gidm dbc

Bi Nguyén Thj Phuong Thic  Phé Tong Gilm dbe
Ong D3 Quie Vide Phé Téng Gidm die
l'.:lnE Nguy;.n Brc Digp Pho TErnE Giam ddc
Ong Ha 5§ Dinh Phé Téng Gidm dbc (Mifn nhidm nghy 18/09/2024)
Ong NguyEn Viét Thung Phé Téng Gidm dbe
Ban Kiém soft

Ong Hi Viét Hiing Trrimg ban

Bi Trin Thi Thu Hoii Thinh vién

Ba Trin Thj The Ha Thanh vién

K& todn trudmg

Ong Nguyén Quoc Himg

CAC S KIEN SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ngoii sy kign trinh biy dirge trinh béy & Thuyét minh s6 36 - Thu}ﬂmmhﬂiﬂnﬁﬂm chinh hip nhit,
Ban Téng Gidm dic Cong ty khiing djnh ring khing cd sy kién néo sau ngiy két thic niim t3i chinh cd
dnh hirdmg trong yeu, can phai didu chinh holic cong b trong Béo cdo tii chinh hop nhit kém theo.

KIEM TOAN VIEN

Bio cfio ti chinh hgp nhit kém theo duge kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém todn va Tir vin
UHY.
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CONG TY CO PHAN KOSY
B6-BTS, KBT mdi M{ Binh 2, Nam Tir Lifm, Ha Nii

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP)
TRACH NHIEM CTA BAN TONG GLAM pOC

Ban Téng Gidm dée Cong ty cb trich nhiém lip Béo edo ti chinh hop nhit phin dnh trung thye va
hop I tinh hinh thi chinh hop nhit cia Céng ty tai nghy 31/12/2024 ciing nhur két qua hogt ddng
kinh doanh hgp nhét va tinh hinh hru chuyén tién t& hyp nhét ciia Cang ty cho ndm t4i chinh ket thic
ciing ngay. Trong viéc 13p Bdo cédo tii chinh hop nhat nay, Ban Tong Gidm doec duge yéu clu phai:

« Lya chon cdc chinh sdch ké todn thich hop va dp dung céc chinh sich d5 mét céch nhit
quen;

«  Pua ra céc phin dodn v udc tinh mét cich hop 1 va thin trong;

+  Néu rd cic nguyéa the ké todn thich hep o duge tudn thi hay khéng, cb nhimg dp dyng sai
léch trong yéu cin duge céng bi vi gidi thich trong Béo cdo tii chinh hop nhit hay khing;

» Lip Bio cdo tai chinh hop nhit trén cor & hogt ddng lién tye trir tndmg hop khéng thé cho
riing Cing ty & tiép tyc hogt ddng kinh doanh;

»  Thiét ké v thyc hign bé thing kiém sodt ngi b mét cdch hitu higu cho mye dich Iip va
trinh bity bdo cdo tai chinh hgp nhdt hop I nhdm han ché ri ro v& gian 1in.

Ban Téng Gidm doc xic nhin ring Céng ty 48 tuin thil cdc yéu ciu néu trén trong viée 1ip Béo cdo
tai chinh hyp nhér

Ban Téng Gidm dde Céng ty chiu trdch nhi¢m dim béo ring sé sdch ké tofin duge ghi chép phit hop
¢ phén anh hop 1§ tinh hinh tdi chinh hop nhét cia Céng ty & bt ki thiri diém nio va dim bdo ring
Béo cdo tai chinh hop nhit phit hop véi Chudin miyre kE toan, Ché 44 ké toan doanh nghiép Viét Nam
vic:ﬁ:;cy‘cy dinh phip I¥ cé lién quan dén viéc 1dp va trinh by Béo cdo ti chinh hop nhét. Ban Téng
Giam ciing chju!i-ich nhi¢m dim bédo an toin cho tai sdn ciia Cong tv vl vi vy thie hién céc
hién phip thich hop dé ngan chan va phat hién cic hanh vi gian lin v sai pham khéc.

CAC CAM KET KHAC

Ban Thng Gidm dc cam két riing Céng ty khéng vi pham nghia vy cong bd thong tin theo quy dinh
tai Thing tr & 962020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B Tai chinh vE viéc cong bé thdng tin trén
thj tnrimg chimg khon; Nghj dinh s0 155/2020/ND-CP ngiy 31/12/2020 cia Chinh phil quy dinh
chi tiét thi hinh mdt s5 dieu cia Lujt chimg khodn sd 54/2019/QH14 va Théng tir s5 116/2020/TT-
BTC ngay 317122020 cia B§ Tai chinh huodng din mét sb didu vé quan tr eéng tv dp dung d6i vai
cdng ty dgi ching.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Tong Gifm ddc phé duyét Bdo céo tdi chinh hyp nhdt dinh kém. Bédo cdo tii chinh hop nhit da
phin énh trung thyc vi hop 1y tinh hinh i chinh hop nhit cia Céng ty tai ngay 31/12/2024, eiing
nhir két qud hogt ding kinh doanh hgp nhit va céc ludng hru chuyén fién t¢ hop nhdt cho nim tii
chinh két thiic clmg ngay, phit hop vdi ede Chudn mye ke toin, Ché 83 ké todn doanh nghigp Vit
Nam va céc quy dinh phip I¥ ¢ lién quan dén viée 13p vi trink by Bdo céo t4i chinh hop nhit.

Chi tjich HPQT
et N, mgény 28 theng 3 néme 2025
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o U H Y CONG TY TNHH KEEM TOAM VA TU VAN UHY
# Fang 5 Thap B2, Tha nhi Homan Plazs,
T Py B, Té Hifu, P, Dgi M3, Q. Narm Tir Liém, Tp. Ha NI
T:+84 14 5578 3999
E: mfo-ubwv@uhywen
86 4522025/ UHY - BCKT
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BAO CAOQ KIEM TOAN POC LAP

Vi Bdo edo tdd chink hgp nhdt ctia Cong ty Cd phdn Kosy
Cha ném & chink két thic ngéy 31/12/2024

Kinh giti: Céie Cd ddng, Hji dbng Quén tri vA Ban Tng Giam dic
Céng ty Ci phiin Kosy

Ching t6i 4 kiém todn Béo céo ti chinh bop nhét cho nfim ti chinh két thie ngay 31/12/2024 kém
theo ctin Cong ty Cb phin Kosy (sau diy goi tit 1a “Céng ty™), duge lip ngay 28 thing 3 niim 2025,
tir trang 6 dén trang 53, bao g :B-E.ngc.&ndﬂik&mﬂptﬁnhﬁtlﬂﬁ&yjlflmmtﬂ&ncﬁuﬁt
qui hoat dong kinh doanh hep nhat, Béo céo luru chuyén tién & hop nhit cho nim thi chinh két thic
ciing ngiy 31/12/2024 va Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét kém theo,

Trich nhifm ciia Ban Ting Gidm dic

Ban Téng Gidm déc Cﬁﬂf‘t\fﬂﬁphin Kosy chiu trach nhigm 18p va trinh bdy trung thye va hop Iy
Bio céo thi chinh hop nhét theo Chudn mye ké todn, Ché i ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phip Iy e6 lién quan dén vige lip v trinh bay Bdo céo tai chinh hgp nhét va chju trich
nhiém vé kiém sodt néi b ma Ban Téng Gigm dbc xdc dinh 14 cln thift 8¢ dam bao vige lip va trinh
bty Béo cdo tai chinh hop nhit khing co sai s6t trong véu do gian 13n hole nhiim 1in.

Trich nhi¢m ciia Kiém todn vién

Triich nhigm cia chiing t5i 14 dwra ra ¥ kién v& Béio cfo tAi chinh hop nhét dia trén két qué cia
kiém todn. Chiing t6i d4 tién hinh kiém todn theo efe Chufin mire kifm todn Vigt Nam._ Cic ch
myre niy yéu ciu ching tdi tuin thii chuin mye va ede quy dinh v dgo dirc nghé nghigp, lip ké
hogeh va thyre hign cude kitm toin dé dat dirge s dim bao hgp 1y vé vige ligu Béo céo tai chinh hep
nhit cia Chng ty cb cdn sai s6t trong yéu hay khing,

Céng viéc kiem todn bao gom thye hién céc thi tye ahdm the thip cie bing chimg kifm todn vé cac
s ligu va thuyét minh trén Béo cdo t3i chinh hop nhit. Céc thi tye kiém todn duge lira chon dya
trén xét dodn ciia kifm todn vidn, bao dénh gid rii ro cd sai st trong yéu trong bdo cio thi
chinh hop nhit do gian 1§n hofic nhim 1&n, Khi thyre hign dénh gis cée nii ro nay, kiém todn vién 43
x:mx&tkiémmﬂnﬁi_l:@:ﬁaﬂﬁngty]i&nqmdgﬁklipviulnhb&yﬂiamuichiuhhqpnhﬁi
trung thye, bgp 1j nhim thiét ké céc thi tyc kiém todn phit hop véi tinh hinh thye t&, tuy nhién
khﬁngnhi.mmw:-d[chdﬂﬁ}?h‘énvéhﬁuquﬂmhk.[ﬁnmﬂngihﬁnﬁaﬂﬁngmﬂ&ngﬁﬁ:kiﬁn
toén ciling bao gim dinh gid tinh thich hyp ciia cde chinh sfch & todn dirge dp va tinh hop Iy
el cde wde tinh ké todn cia Ban Téng Gidm ddc cling niw danh gid vige trinh biy ting thé Bio céo
tii chinh hop nhit.

Chiing tdi tin tuimg ring cdc bing chimg kifm todn mi chiing t5i da thu thip dwge 13 diy di v
thich hop d& lam eo sé cho ¥ kién kiém todn cla ching t8i,

Kiém todn | Thué | Ké todn | Tuvin | Daotao | Binh gia

Thblinh vidr hang UHY QudcTé
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Y kién ciin Kiém todn vién

Theo § kién cia ching 13i, Béo céo thi chinh hop nhit dinh kém 43 phin dnh trung thyre vi hop 1y,

trén céc khia cgnh trong yéu, tinh hinh t3i chinh hop nhét ciia Cang ty C& phin Kosy tai ngay

31/12/2024 ciing nhyr ket qui hoat ddng kinh doanh hep nhit va hru chuyda tidn t& hop nhit cla

Céng ty cho niim ti chinh két thic nghy 31/12/2024, phit bop véi Chudn mye ké todn, Ché 49 ké

mﬂndmnhnghj@"u’iétﬂm i cdic Quy dinh phép I¥ c6 lién quan dén vige lip va trinh bay Béo cdo
T v at_

e Ngd Anb Diing
g
Phé Thng Gidm déc Kiém todn vién i
Gilly CNDKHN kiém todn 6 3660-2021-112-1 Gidy CNBPKHN kiém todn s0 5215-2021-112-1
Thay mdt va dai dign cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Hi Ngt, ngdyy 28 thdng 3 nim 2025
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT
B6-BTS5, KDT mdi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha N§i Cho ndm i chinh
két thic ngay 31/12/2024

Miiu sb BO1-DN/AN

BANG CAN pOI1 KE TOAN HQP NHAT
Tai ngdy 31 thang 12 nim 2024
TAI SAN Mi sb Thayét 31/12/2024 oL/01/2024
minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 3,325.467.396.381  3.285.330.437.874
Tién va céc khodn tuong dwong tign 110 4 41.750.550.309 3.505.662.841
Tién 111 41.750.550.309 2.350.813.257
Céc khodn twong dwong tién 112 - 1,244,849 584
Péu tr tai chinh ngin han 120 B 22.663.230.039 15.258.126.938
E¥fius tur ndm gilt dén ngay ddo han 123 8.1 22.663.230.039 15.258.126.938
Cée khodn phii thu ngin han 130 T02.406.388.621  764.083.915.914
Phai thu ngfn han cia khich hing 131 g 248 878.673.061  204.622.400.102
Tra trudic cho ngudd bin ngén han 132 11 324.282.813.348  390.351.761.945
Phai thu v& cho vay nglin han 135 7 3.849.000.000 15.545.000.000
Phai thu ngfin hgn khic 136 10 125.395.902,212  153.560.753.867
Hang tén kho 140 12 2.546.906.501.180  2.473.783.400.620
Hing tén kho 141 2.546.906.501.180  2.473.783.400.620
Tai sén ngin hgn khdc 150 11.740.726.232 28.618.331.561
Chi phi tri trirde nglin ben 151 5 2.724.556.078 10.526.286.802
Thué GTGT duge khdu trir 152 6.330.721.357 15.256.888.617
Thué v cdc khodn khdc phdi thu Nhi 153 17 2.685.448,797 2.835.156.142
nwrde
TAI SAN DAI HAN 200 1.525.841.719.498  1.467.645.284.371
Céc khoan phii thu dai hgn 210 40,000,000 40,000,000
Phai thu dii hgn khic 216 10 40,000,000 40,000,000
Tai s f djinh 220 1.062.655.318.827  1.094.938.050.299
T#i sén cd dinh hitu hinh 221 13 1.062.655.318.827  1.094.938.050.299
- Ngupén gid 222 1.242.792.126.384  1.219.154.650.153
- Giid trf hao man {uf ké 223 (180136 807.557)  (124.216.608.854)
Thi sdn dir dang dai han 240 1.102.314.815 1.10E.314. 815
Chi phi x&y dyng co bén dir dang 242 6 1.102.314.815 1.102.314.815
Piliu tur thi chinh dii hgn 250 8 340.274.644.799  229,274.644.799
Biu tr gép vén vio cde dom v khde 253 82 340.049.400.000  229.049.400.000
Dy phing ddu tur t3i chinh dii hen 254 82 (74.755.201) (74.755.201)
Béu tir nim giit dén nghy ddo han 255  B.1 300,000,000 300, D000, 00
Tai sin dai hgn khéc 260 121.769.441.057  142.290.274.458
Chi phi tré trirdc dai hgn 261 5 32017329341 6.598.0598,.398
Led thé thuremg mad 269 14 118.552.111.7T16 135692 176,060
TONG TAI SAN 270 4.851.309.115.879  4,752.984,722.245
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CONG TY CO PHAN KOSY

B&-BTS, KDT mdi M# Binh 2, Nam Tir Ligém, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chio ndm tai chinh

ket thile ngdy 31/12/2024

Miiu =8 BOI-DN/HN
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024
NGUON VON M sb Thuyét 3122024 01/01/2024
minh VND VND
N PHAT TRA 300 2.532.673.728.732  2.456.088.628.858
Ny ngiin han 310 1.352.501.407.554  1.268.871.793.303
Phii tré ngwén bén ngin han 311 15 144.582.804.161  136.092.995.018
Mguisi mua trd ti¥n trde ngin han 312 16 18.579.917.670 17.817.800.410
Thué vé céc khoan phii ndp Nhamuée 313 17 151.511.618.501  216.916,229.477
Phai tré nguin lso déng 314 3.083.822.380 5.550.654.844
Chi phi phi trd ngén han 35 18 96.184.216.810 91.889,287.235
Phai trd ngén hgn khic 319 19 36.800.816.744 I8.503.367.746
Vay v ng thué téi chinh ngin han 320 20.1 G01.758.211.288  762.101.457.573
My diii ham 330 1180172321178 1.187.216.835. 585
Dioanh thu chira thire hign daf hyn 336 18.165.021.304 18,889,256.456
Vay vi ngr thué tid chinh di hgn 333 202 1.1562.007.290.874 1,168327.579.120
vON CHU s B0 400 2.318.635.387.147  2.296.896.093.357
Vin chi sé hit 410 21  2.318.635387.147  2.296.896.093.357
Win gip cim chil s& hitu 411 2.164,813.350.000  2.164.813.350.000
- Cd phiédu phd théng cé qupén bidu 4ila 2,164.813.350.000 2.164.813.350.000
g

Lgi nhufin sau thué chura phin phéi 421 146.420.651.003  124.985.941.358
- LNST chua phin phai lity ké dén cudi  421a 124 985941358  111.229.165922

ndm frude
- LNST chura phdn phéi ndm nay 4215 21.434.709.645 13,756,775 436
Lii fch b ding khing ki¥m sodt 429 7.401.386.144 7.056.801.999
TONG NGUON VON 440 4.851.309.115.879  4.752.984.722.245
Ha Ngi_ngdy 28 thang 3 ndm 2025

Ngurivi lip bitu Ké todn trinimg ¥
-
I'.'
Lé Thj Tho Nguyén Qubc Hung

e thuyét mink dink kém 14 b¢ phin hop thinh cia Bdo cdo 131 chinh hep rhdi ndy 7
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CONG TY CO PHAN KOSY

B&-BTS, KBET méi M% Binh 2, Nam Tir Ligm, Hi NGi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nEm tii chinh

két thilc ngdy 31/12/2024

Miu si BO2-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Chio s 165 chinh két thic ngay 31122024

Chi tiéu MA Thuyét MNim 2024 Nim 2023
s6 minh VND VD
Doanh thu bin hing va cung cip djch va 01 22 1.438.926. 718,406 1.315.815.469.460
Cac khodn gidm trir doanh thu 02 .
Daoanh thu thudn bin hang va cung cfip 10 1.438.926.718.406  1.315.815.469.460
dich vy
G vén hing bin 11 23 1. 271.654.908. 466 1.169.987.177.750
Lyi nhufn ghp vé bin hing va cung cip 20 167.271.809,940 145.828.291. 701
dfch vu
Doinh thu hoyt d5ng 1 chinh 21 24 0,733, 141,600 50.361,937.063
Chi phi téi chink 22 25 101.295.995.665 122 927 782,183
Trong dd: Cki phi 1Gi vay 23 84510171 662 122.845.127.003
Chi phi bédn hing 25 26 5.B00.656. 740 5.B3].665.848
Chi phi quan I¥ doanh nghigp 26 28 33.515.124.685 35.675.255.240
Lyi nhugn thudin tir hogt dfng kinh 30 33.392.164.450 31.740.525,493
doanh
Thu nhjp khic a2 200500 23,941,000
Chi phi khéc 3 28 1.766.194. 144 TIR026.93]
Lgi nhudn khie 40 (1.766.173.644) (214.085.931)
Thng lgi nhujn ké todn trute thué 50 31.625.990.806 31.526,439.562
Chi phi thizé TNDN hign hinh 51 30 9. BE6.G9T.006 17.792.679. 466
Lyi nhudn sau thué thu ahdp doanh 1] 21.739.293.790 13,733,760, 096
Loi nhudn sau thué cda cong ty me 61 21.434.709.645 13.756.775.436
Lgi nhudn sau thué cias ¢ dong khing 62 304,584, 145 {23.015.340)
kigm sodt
Lai eor bdn trén of phidu 0 31 99,01 63,55
Ll suy gidm trén of phitu n » 99,01 63,55

Ha Ngi, ngay 28 thing 3 nim 2025
Ngwai lip biéu :

L S

Lé Thj The

Cide thuyét minh dink kém la b4 phidn hop thanh ciia Bdo cdo tai chink hap mhdt ndy 8



CONG TY CO PHAN KOSY
B6-BTS, KBT méi My Binh 2, Nam Tir Lidm, Ha N3

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nifm t& chinh

két thisc ngay 31/12/2024
Miiu 50 BO3-DNHN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN T}Hﬂ?ﬁﬂh
(Thea phuomg phdp gidn tiép)
Cho ném téi chinh két thic ngay 31/12/2024

Chi tifu Mi Thuyét NEm 2024 Nim 2023
s minh YD YD

Lura chuyén tién tir hogt djng kinh doanh

Lei nhufin trinfe thui o 31.625.990.806 31.526.439.562
Pitu chinh cho cic khodn
Khén hao TSCH 02 73.060.263.047 71.508.673.306
L3, 18 céc khoin chénh Mch ty g hdi 04 (537.488) (1,034.529)
dodi do ddnh gid ki cée khodn muyc
tiin 18 c6 gic ngogi té
L&i hogt ddng dau tur 05 (9.731.604.112) (50.360.902.534)
Chi phi 1 vay 06 04,510.171.662 122.845.127.013
Lyt mhudn tic hogt ding kink doank 08 189.464.283.915 175.518.302.818
trrdre thay ddi vom lww djing
Tang/Gidm céc khodn phi thu 09 67.757.495.253 242,251.730.709
Tang/Gidm hing tin kho 10 (73.123.100.560)  (185.727.883.303)
Ting/Giim céc khoan phai tri (khéng 11 {43.300.151.833) (62.859.601.754)
ké Bi vay phid trd, thué thu nhp doanh
nghifp phéi nip)
Tang/Citm chi phi tré trude 12 11.182.499, 781 (5.640,432.205)
Tién Bi vay a2 tré 14 (109.297,565.198)  (121.458.576.300)
Thué thu nhip doanh nghidp 8 nfp 15 (7.892.493.915) (7.806.509.616)
Tién chi kisic tir hogt 84ng kinh doanh 17 (658.032.348) 5
Luru chuyén tién thudn tic hopt 8jng 20 34.132.935.005 34.277.030.347
kink doanh
Luru chuyén tién tir hogt djng din tr
Tién chi d& mua sim, iy dymg TSCD 21 (23.637.467.231) (11.643.703.704)
va cic til san dii han khic
Tién chi cho vay, mua céc cing cpng 23 (7.905.103.101) (36.281.394.518)
ciia dom vi khic
Tién thu hi cho vay, bin lai cdc cong 24 12, 200.000.000 20, 590,000,000
cu ng cia don vi khie
Tién chi diu tr gép vinvao donvi 25 (111.000.000.000) -
Tién thu & vay, b thc v lginhugn 27 1.027.510.757 £36.346.160
oo chia
Lo chupén tidn thudn tic hogt ding 30 (129.315.059.575) (26, TO0. 752.082)
dau fur
Ciic thupét mink dirh kim 13 b phdn hop thinh ciia Bdo cdo 147 chink hop nhdt nay 9

e ]

-



CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
B&-BTS, KBT mdi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, HA Noi Cho ndm tai chinh
két thitc ngay 31/12/2024
Miu si BO3-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (TIEP)
(Theo phueng ;i.‘u&: plidn n'-a‘fp,.i'
Cho ndm i chink k&t thic ngéy 31/12/2024
Chi tiéu M& Thuyét Nim 2024 MNiim 2023
s minh VND VND
Luru :huyén tign tir bhoat jog tai chinh
Tién thu tir di vay 33 1.337.189.791.817  1,108.012.592.030
Tidn trd ng pde vay 34 (1.203.853.317.357)  (1.157.746.750.332)
Lar chuyén tién thudn tir hogt ding téi 40 133.336.474.460 (49.734,158.302)
chink
Lura chuyén tidn thudn trong nim 0 38.154.349,980 (42.157.880.037T)
Tién v twong duvng tifn dunim 60 4 3.595,662.841 45.752.508.349
Anh hurémg cia thay doi ty gid hdi dodi 61 537,438 1.034,.529
quy ddi ngoai 18
Tién vi twong dwong tidn cufipim 70 4 41,750.550.309 3.595.662.841

Ha Ngi, ngiy 28 thing 3 ndm 2025

Ngwir lip biéu K& todn tririmg
Lé Thj Tho Nguyén Quic Himg
Caic thuyét mink dink kim 1& bi phin hop think cia Béo cdo 137 chink hop nhdt niy 10
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CONG TY CO PHAN KOSY

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

B5-BTS, KBT mdi My Biinh 2, Nam Tir Ligm, Ha Ngi Cho nAm tai chinh

kés thite ngdy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
{Cilc thupée minch néy B b phdn hop thank v cdn dioe doc déng thiv wil Bdo cdo i chink firp st kém theo)

1.2

Milu sé BO9-DN/HN
DAC BIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC 30 HUU vON

Céng ty C5 phin Kosy (sau ddy goi tit 14 “Cang ty") 1 Cong ty cb héin duge thinh 14p va
hoat d&uﬂnﬂ]m Gidy chimg nhfin ding ky kinh doash Céng ty c.épphin sd 0102681319,
diing ky lan diu ngay 10/03/2008. Trong qud trinh hogt d0ng, cdc thay déi vé thing tin cia
Céng ty dwge S& K& hoach v Béu tir Thinh phé Ha Nai chudn y tai cdc Gidly chimg nhin
ding ky kinh doanh thay d4i tir dbi lin thir 01 dén lin thir 18 ngay 10/07/2024, Theo d
sﬁ-ﬂiayuhﬁngnhﬁudhgﬁkinhdmnhduwh&yhingmﬂsﬁdmhnghi&p
0102681319 tai Gify chimg nhin ding ky doanh nghiép thay d&i Iin thir 2 ngiy
09/07/2010,

Tru st chinh ciia Céng ty hién 43t tai B6-BTS, Khu & thj My Dinh 2, phutmg M§ Dinh 2,
quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Nii.

Vén didu I thire gép theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép cia Céng ty tai ngy
31/12/2024 14 2.164.813.350.000 8bng (Béng chir: Hai nghin mét trim siu muoi tr 7 thm
tréim murisi ba trigw ba trim ndm muoi nghin dong) chia thinh 216.481.335 e phin véi
ménh gif ed phin 13 10.000 ddng/cd phin.

C6 phiu cia Cang ty hi¢n dang niém yét tai & Giso dich Chimg khodn Thinh phé H3
Chi Minh v&i ma co phiu li: KOS,

Téng s6 nhin vién ciia Céng ty tai ngiy 31/12/2024 13 84 ngudsi (tai ngay 31/12/2023 14 56
ngLnin ).
LINH VIJ'C KINH DOANH VA NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH

Hogt ding sén xuft kinh doanh chinh ciia Céng ty trong nim: Kinh doanh bit djng sén,
quyén sir dyng dit thudc chit s& hiru, chil sir dyng hofic di thud, chi tiét: Kinh doanh bt
ding san; bén budn vit ligy, thiée bj Hp diit khic trong xAy dymg, chi tiét: Mua bén vit ligu
xily dymg.

N&guéira,cas:hnatdi}ng sén xudt kinh doanh theo dang ky kinh doanh ciia Céing ty bao

gom:

- Twvin, méi gidi, dén gia bit d0ng sin, ddu gid quyén sir dung dit, chi tidt: Dich vy tir
vén bt d9ng sin; dich vy quing cdo bét ding sén; dich vy quan Iy bt ddng san; dich
vy sin giao dich bt ding sin;

- Lap dt h§ thong xiy dimg khic, chi tiét: Lip dt sira chita céng trinh vifn thong:

- Hoat d9ng vifn théng khéc, chi tiét: Cho thué céng trinh vitn théng;

- Xir Iy vi tigu hity réc thai dic hai;

- Thodt nuée va xir b node thii, chi tift: Xir I mode thai:

- Ejﬂhdﬂlﬂhbﬂ!dﬁngﬂmqu}%mduug thuic chi s& hifu, chil s& dung holic di
thug, chi tiét: Kinh doanh bt dgng sin (Diéu 3, Lut kinh doanh bt ding sén nim
20143;

- Hoat ding dich vy hd trr kinh doanh khic cén lai chira duge phin vio déu, chi tidt:
Xuiit nhip khiu cic mijt hing céng ty kinh doanh;

- Khai thic da, cdt, soi, dit sét, chi tiét: Khai théc d4, cét, séi:

- Khai thic quing kim logi khie khéng chira sét, chi tiét: Khai thic khodng sin kim loai
den, kim logi méu, quing khdng chira sit, quing kim logi khéng chira sit (trir nhimg
khodng sin cdm khai thic);
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CONG TY CO PHAN KOSY

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

B6-BTS, KBT mdéi M§ Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Nai Cho ndm tai chinh

ket thiic ngdy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
{Ceie thuydt mink ndy 13 b3 phin hap think v cdn dwoe doc déng thit vii B edo 1 chink hop nhdt kim thea)

BAC BIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP (TIEF)
LINH VI/C KINH DOANH VA NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH (TIEP)

1.
1.2

Nha hang vi cdc dich vy an utng phye vy luu ddng, chi tiét: kinh doanh dich vy &n
u:‘mg,nh&hﬂﬂg[khﬂpghﬂgﬁmbﬁhdﬂmhqu&nh,phﬁnghﬂkmmka.?ﬂtubng}:
Dich vy liu tril ngin nghy, chi tiét Kinh doanh khich san (khéng bao ghm kinh
doanh quén bar, phing hat karaoke, vil truimg);

Hogt dfng vui choi gidi tri khdc chua duge phin vao dav, chi iét Kinh doanh kha vui
chai gidii tri;

Dai 1y du lich, chi tiét: Kinh doanh I hanh ndi dja, 13 hinh gquéc t& phye vy khich du
tich, du ljch sinh thii (khing bao gdm kinh doanh quén bar, phang hét karaoke, vil
trsemg);

Chudn bj mt bing, chi tiét: San Mp mit bing:

Bén bubn mdy vi tinh, thiét bj ngoai vi v& phin mém;

Bén budn lhig bi vi linh kign dién tir, vién théng;

Hogt d4ng kién tric vi tr vén k§ thudt co lidn quan, chi tiét: Quy hopeh d5 thi v
nong thém, thiet ké ndi ngoai thit clag trinh; thiét ke kién tric cong trinh dén dung,
cong nghigp; thiét ké tng thé mit bing cang trinh xdy dung:

Bén budn méy méc, thiét bj va phy ting miy ndng nghiép:

Bin budn méy méc, thict bj va phy ting méy khie, chi tiét: Bin buén mdy mée, thidt
bi v phy ting mdy khai khodng, xdy dyng; Bin budn mdy méc, thiét bj dién, vit lidu
dién (mdy phat dign, dfng co dién, déy dién vi thiét bj khic dimg trong mach dign);
Bin budn miy mée, thigt bj vi phy ting méy dét, may, da gidy; Bén bufn mdy mde,
thiét bj vi phy tiing my vén phing (trir mdy vi tinh v thiét bj ngoai vi); Ban buba
méy mée, thiét bj v té:
Eﬁnlém:i}'v:iﬁnh.Lhi&hingcraj?Lﬂlﬁumémv&thiétbhi&ﬂlﬁngh‘nugcﬁcﬂh
hing chuyén doanh:;

Vin tdi hanh khach dwimg b trong nji thinh, ngogi thanh (trir vin tii bing xe buyt):
Vén tii hinh khich ditmg b khie, chi tift: Vn tai hanh khdch bing xe khich néi
tinh, lién tinh;

Xy dimg cong trinh k thujit din dyng khéc; Xy dymg cdng trinh céng fch khic; Viin
t&ih&ughﬁahﬁngdmhghﬁ:ﬁhnhiiuﬁlmgiﬂ'hﬁnghﬂa; Sin xudt didn; Trayén tdi
vd phin phéi di¢n, chi tigt: Phin phéi dién; Xy dimg cing trinh duimg sit:
B-ﬁu:H-Ephinghﬁa.:hiﬁétBﬁctéphinghﬁaduﬁnghﬁ:Iﬂymmgmﬁngmhﬁuhﬁg
h@.

Hogt dfng dich vy hi trg khic lién quan dén vén ti, chi iét: Giri hing, Giso nhin
hing hia; Cho thué xe cé ding co-
Hogt dGng dich vy hd trg khai khodng khée; Hoat déng dich vy hf trg tnm tiep cho
vin tii dutmg sit; Hoat dgng dich vy ho tro trwe tiép cho vin i dirimg bé:
Bin budn kim logi vi quing kim loai, chi tié: Ban budn quing kim logi, bén busn sit
thép, bén bufn kim loai khéc; ‘
Cho thué méy mée, thict bj vi d3 dimg hiru hinh khic khdng kém nguisi didu khién;
Bio tpo cao diing; Dio tao dgi hoe; Do tao thae s7;
V& sinh cdng nghiép vi cic cong trinh chuyén bigt, chi tidt: V& sinh nhi cira va cic
cong trinh, djch vy v§ sinh cing nghiép;
Dijch vy ehim sée, duy tri cénh quan, chi tiét: Tring céy, chiim séc v duy tri céng
vién, virim hoa vé céc khu cdng cing khéc.
Khai théc quing kim logi quy hiém; Khai thic quing sit:
Sn xudt sin phim tir chit khoing phi kim logi khéc chira dirge phén vio déu, chi fide
Sin xust vit ligu xdy dymg;
Béin buén vit 1igu, thiét bj lép dat khac trong x8y dumg chi tdt: Mua bin vit ligu xiy
dyng:
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CONG TY CO PHAN KOSY

BAO CAO TAI CHINH HQF NHAT

B&-BTS5, KDT méi MF Dinh 2, Nam Tir Ligm, Ha Nji Cho nim t3i chinh

két thile ngdy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thayét mink ndy I3 b phin hop thinh v edn dupe doc ding théi wii Bdo cdo 131 chink hpp nhdt km thea)

1.

1.3

1.4

1.5

PAC BPIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP (TTEP)

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH CHINH

Chu ki séin xudt kinh doanh théng thirimg cia Céng ty 13 12 théng,
CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai ngay 31/12/2024 Céng ty c6 01 cdng ty con vi 03 don vi tryre thude:

Tén ehng Pia chi try siv Hogt djng kinh Ty TV IE quyén
con trire tidp chinh doanh chinh loi biéu quyét
ich
Céng ty C& T4 3, phieimg Thiy dign 98% 98%
phin Tir vin it Tién, thanh
Béu tir Xdy ph Lai Chdu, tink
dymg Thily Lai Chiu
dign

Tai ngay 31/12/2024, Céng ty b 01 chi nhdnh tryc thude v 02 vin phing dai dién.

Tén den vj Bia chi
Chi nhanh Quén Iy Do thj Kosy Séng  S4& nha 205, 5 7, phuimg Thing Ly, thinh
Céng phd Séng Céng, tinh Théi Nguyén,

Vin phong dai dién tgi thinh phé H6 S8 130 Nguyén Céng Tres, phwémg Nguvén
Chi Minh Théi Binh, quén 1, thinh pho Hb Chf Minh.

Viin phing dai dign tgi tinh Lai Chiu S8 44 Pai 1§ Lé Lei, & 18 phuimg Tin
Phong, thinh phé Lai Chéu, tinh Lai Chéu,

;EUE‘:EH BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAD CAD TAI CHINH HOP
T

S0 lidu so sfnh cho Bdo cio thi chinh hgp nhét cho nim tai chinh ket thic ngéy 31/122024 14
56 ligu trén Bdo cdo tai chinh hop nhét cho niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023 cia Céng
ty dii dugre kidm todn. Ciie s6 liéu niy hodn toan cé thé so sanh dwge véi Béo cdo tii chinh
hop nhét nim nay.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT VA NAM TAI CHINH
O S0 LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Béo céo i chinh hop nhét kém theo duge trinh biy biing déng Vigt Nam (VND), phil hgp
véri Chudn mire ké todn Vigt Nam, Ché 43 ké toén doanh nghiép Vit Nam vé céc quy djnh
phip Iy ¢ lién quan dén vide lip vi trinh biy bdo cho tai chinh hop nhat,

Biio oo thi chinh hop nhit cia Céng ty duge 13p theo Ché 8§ ke todn doanh nghiép ban hinh
kim theo Théng tr sé 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 vi Thing tr 532016 TT-BTC
nghy 21/03/2016 sim dbi bd sung cia B Tai chinh hwémg din Ché 45 ké toin doanh
nghiép vi Thing tr s& 2022014/ TT-BTC ngiy 22/12/2014 vé huéng din phuong phip
lip va trinh biy Béo céo tai chinh hop nhit,
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CONG TY CO PHAN KOSY

BAOQ CAO TAI CHINH HGP NHAT

B6-BTS5, KDT méi M# Dinh 2, Mam Tix Liém, Ha Ndi Cho nm 1 chinh

két thie ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(e thupét minh ndy Id b phin kap thanh v cdn dupe doc 3drg thed vdi Béo cdo rd chink hap aids Bm theo)

2.

21

23

3.1

al

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT VA NAM TAI CHINH (TIEP)
CO SO HQP NHAT BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh hop nhilt bao gdm bdo cdo tai chinh ciia Cong ty vé béo cdo thi chinh
ciia céc cing ty do Céng ty kidm sodt (cde cing ty con) duoc lip cho dén ngly
31/12/2024. Viée kiem sodt nay dat duge khi Cong ty of kha nfing kiém sodt cdc chinh
sich tai chinh vi hoat djng clia cde cing ty nhin diu tr nhim the duge loi fch tir hoat
ding ciia cdc cdng ty niy.

Trong hep cdn thiét, bio cdo tai chinh cia cée cing ty con duge didu chinh 4 cie
chinh séch ke todn dwoc dp dyng tpi Cong ty va cée cong ty con |3 gidng nhau.

Tilt ci cic nghidp vu va s0 du giiia céc céng ty trong ciing tip doin dwee logi bd khi hop
nhit bao cdo tdi chinh.

Ly ich eff d6ng khéng kifm sodt

Lo ich cfia cd déng khing kifm sodt trong tai sin thulin cila cdng ty con hop nhit dge
xdc dinh 13 m{t chi tiéu riéng bigt tich khoi phin von chil s& hivu cia cb ddng cilia cong ty
me. Loi ich cila cb dong khing kidm soft bao ghm gid trj cde lgi fch ciia cb ddng khéng
H&nsnﬁtming;glmpnhétkjnhdmhbﬂnﬂuﬁphﬁulqiimmhnﬁdhgﬂlﬁngkiém
sodt trong sif bifn déng cia tong von chii s& hite ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc
khodn 15 phit sinh tai cdng ty con phai duge phin bi tuong img voi phin sér hitu cda cd
ding khéng kidm sodt, ké cd tnrimg hop s8 18 46 16n hon phin s& hitu cia of ddng khing
kiém sodt trong tai sin thuin cia cong ty con.

NAM TAI CHINE

Wam tai chinh cia Cong ty biit diu tir ngdy 01 thing 01 va két thiic vao ngiy 31 thing 12
nim Duemg lich. Béo céo tai chinh hop nhét niy diwge Ip cho nim thi chinh két thiic ngiy
31/12/2024,

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau diy I& nhing chinh sich ké todn quan trong duge Cng ty dp dyng trong vide lip Bao
cdo tii chinh hop nhit ndy:

U'OC TINH KE TOAN

Vic lip Bao cdo tai chinh hop nhét tudn thi theo cdc Chuldn muc ké todn Viét Nam véu
chu Ban Téng Gidm dfc phai c6 nhimg wdc tinh va gia dinh dnh hrémg dén 56 ligu bio co
vé chc cong ng, thi sin vi vide trinh bay cée khoan cdng ng va tii sén tiém ting tai nghy
lip Béo cdo tai chinh hgp ciing nhir céc s6 ligu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong
sudt ndim a1 chinh (k¥ hoat ddng). K&t qui hoat ddng kinh doanh thye té c6 thé khie vii
ciic wie tinh, gid dinh 45t ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién vi cic khodn twong dwong tign bao gom tién, cie khodn ky cwge, kf quy, cie khadn
diu fir nglin han ¢6 ki hgn g khng qud 3 thing, c& kha ndng thanh khodn cao, c6 kha
ning chuyén di d2 déng thanh céc khodn tién xéc dinh va it rii ro lién quan dén vigc bién
ding gid trj chuyén 38 clia cde khodn nay.
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CONG TY CO PHAN KOSY

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

B6-BTS, KDT mdi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N Cho ném tai chinh

két thiie ngdy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT (TIEPF)
(Cde thuyét mink nay 13 b phin hep think v edn duge doe ddng thid vai Bdo edo 11 chinh hep nhds kim thea)

3

32

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BAU TU TAI CHINH

Déiu tue nédm gite dén ngay dio han

PAu tur nim giit dén nghy ddo han 1i cdic khodn diu tw ma Ban Thng Gidm ddc Cong ty co
¥ djnh vA o kha ning ném gitt dén ngay déo han, bao gom cdc khoin tidn gl ngdn hing
b ki hgn, trdi phicu, cd phiu wu dii bén phat hanh bit bude phdi mua lpi ta mdt thiri
diém nhit dinh trong tremg lai va cdc kiodn cho vay nim gilf dén ngay déo han voi mye
dich thu 13i hing k¥ vi cic khodn diu t nim gift dén ngay déo han khic.

Céc khoan dhu tr ndm gir #én ngiy dio hen duge ghi nhin bt diu tir ngay mua va duge
xic dinh gid tri ban du theo gia mua vé céc chi phi lién quan dén giso djch mua cdc khodn
déu tr. Thu nhip 1 tir cic khodn diu tr ndm gitr dén ngiy dio han sau ngdy mua duge
ghi nhin trén Bdo cdo két qui hogt dong kinh doanh hop nhét trén co s& dyr thu. Lai duge
hirémg trinée khi Cong tv nim gitt duge ghi gism trir vio gid gic tgi thivi diém mua,

Céc khoan diu tr ndm git dén ngiy dio han duge xéc dinh theo gid géc trir di dy phang
phii thu kho dbi.

Khi o6 céc bing chimg chic chin cho thiy mdt phin hofc todn b$ khoin diu tr ob thé
khing thu héi duge va s6 ton thét duge xéc dinh mét cdch ding tin cdy thi tin thit dwge
ghi nhén vio chi phi tai chinh trong nim va gidm trye tiép gid trj diu nr.

D te viio efing ey van cia dom vi khde

Bu twr vao cdng ey vin cila dom vi khde bao gbm céc khodn d8u tir cing cy von nhimg
Céng ty khing co quyén kiém soét, ding kiém sodt hofic cé dnh huimg ding ki adi vai
bén dirge diu tr.

Ciic khoan diu tr véo cong oy vn cia don vi khée duge ghi nhin ban du theo gid gbc,
bao gdm gid mua hodc khodn gop vén cfng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat ding
din tir. C6 tite v lgi nhudn eda ede ki trnde khi khoan diu tr duge mua duge hach todn
gidm gi4 trj ciia chinh khodn diu tir d6. C tire v& Igi nhudn cla cie ki sau khi khodn diu
tr drge mua duge ghi nhin doanh thu. C8 tie dige nhin bing cd phiu chi duge theo dai
sd Irgng of phidu ting thém, khéng ghi nhin gid trj cd phifu nhin dwge/duge ghi nhin
theo ménh gid (trir céng ty nhd nurde thyre hign theo quy dinh hién hinh céa phip lust).

Dy phang tén thit cho cic khodn diu tr vao cong cy vén cia don vj khic duge wich Ijp
tai thiri diém ap Béo cdo tai chinh hgp nhit khi cée khodn diu tir c6 sy suy gidm so v
gid gde thi Céng ty thye hién trich Iip dy phong nhr sau:

- D&i véi khodn du tr vio cd phidu niém yét hojo gid tri hop Iy khodn déiu tr e xde
dinh tin cdy, viée lip dy phing dya trén gid trj thj tneomg cia cb phidu.

- Péi véi khodn diu or khimg xde dinh duge gid tri hop I tai thi diém béo cdo, dy
phong duge trich 18p véi mirc trich bing chénh 1&ch gitta \rﬁngﬁmwtﬁ ciia cdc bén

tgidun j khic vit viin chil s hitu thyre 6 nhin voi tf 1§ gép vén cla Céng ty so véi
1 ngsﬂ&gﬁpmuﬂﬁcﬂacﬁnb&nm&mﬁm.

Tang, gidm sb dy phong tdn thét diu tw vio céng cu vbn cia don vj khic clin phai trich 13p
tpi ngdy khoa b 18p béo cdo tii chinh dige ghi nhiin vio chi phi thi chinh trong nim.
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CONG TY CO PHAN KOSY

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

B6-BTS, KBT mdi M Binh 2, Nam Tir Lifm, Ha Nji Cho nam tii chinh

két thie ngy 314122024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdie thuyds mink ndy i3 b phdn hop think v cdn depe doc déng that vii Bdo cdo 185 chink hap nhdt kim thea)

A
34

35

3.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG NG PHAI THU KHO BOI

Céc khoan phai thu dwge trinh biy theo gid trj ghi sb trir dy phémg phai thu khd doi. Dy
phing ng phii thu khé i Céng ty trich 13p ddi v&i cdc khodn ng phai the & qud
han thanh todn ghi trong hop dng kinh t&, bin cam két hop déng hojc cam két ng, doanh
nghiép 44 ddi nhidu lén nhumg vin chia thu héi dwge, vide xéc dinh thii gian qud han cia
khodn ng phai thu dge xbc dinh clin cff vao théi gian trd ng goc theo hop ddng mua, bin
ban diu, khing tinh dén viéc gia han ng gitta cac bén; hodc ddi véi cic khodn ng phéi thy
chura @én han thanh todn nhung khach ng 4 lm vao tinh trang phd sén hodc dang lam thi
tuc gifi thé, mét tich, b trba va duge hodn nhip khi thu hdi duwge ng.

Sir tng hoic giam khodn di phéng phii thu khé di tai ngay khda 56 13p bdo cdo tif chinh
dwrge hach todn vio chi phi quin I¥ doanh nghiép.

HANG TON KHO

Hing thn kho duge xéc dinh trén co s& gid thip hon gita gid gde vi gid i thudn cb the
thyc hign duge.

Gid ghe clia hing tdn kho bao gbm céc khodn chi phi ¢ c6 dirge hing ton kho & dja diém
vi trgng théi hién tai, bao ghm: Gid mua, chc logi thué khéng dwpe hodn lgi, chi phi vin
chuyén, bic xép, bdo quin trong qua trinh mua héng, hao hut dinh mire, vi cic chi phi
khde 6 lién quan trpe tifp dén viéc mua hing thn kho.

Gi.ih-iﬂ:uinm.‘:théd'lu-:hiﬁnduw!ﬁgiibﬁnm&cﬂnhmhhhgtﬁnkhuwngkyﬂlnmﬁh
kinh doanh binh thumg trir chi phi wéi tinh d& hodn thanh va chi phi woc tinh cin thiét
cho vilc tiéu tip chiing.

Cong ty fp dyng phuong phép ké khai thuimg xuyén dé hach todn hing tdn kho. Gid xuit
cila hang tin kho dirge tinh theo phiomg phép binh quin gia quyén sau timg lin nhip.

Phuremg phép 13p dw phing gidm gid hing tdn kho: Dy phing gidm gid hing ton kho duge
I3p cho timg mat hiing tha kho khi ¢6 nhing biing chimg tin ciy vé sy suy gidm cla gid trj
thudin cé thé thyre hign dwge 5o vai gid goe cda hing tha kho.

Phuong phap x4c djnh gid trj sn phim di dang cudi nim: Chi phi sin xult kinh doanh dé
dang dwge tip hyp theo timg cing trinh chua hoén thinh hojic chra ghi nhin doanh thu,
nromg img véi khdi lugng chng vide cdn di dang culi nim, bao gdm: chi phi gidi phong
mét bing, chi phi thye hién dir dn, chi phi ha ting dyr 4n, ... clia céc phin dy dn chua duge
ghi nhiin doanh thu tai thi diém cudi nim.

TAI SAN €O BINH HU'U HINH VA HAO MON

Téi sdn cf dinh hiru hinh dwge trinh biy theo nguyén gi trir gid tr hao mon Iy ké,

Tai sén cé dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gid wir di gid trj hao mon liy ke
Niguyén gid tii sin cf dinh bao gém gid mua v nhimg chi phi ¢6 lién quan mﬁﬁp&n
vige (wa thi sdn véo sdn sing hoat ddng nhw dir kién. Céc chi phi mua sim, ning vil
441 méi tai =in eb dinh duge ghi ting nguyén gid cia thi sin va chi phi bao tri, sira chita
durgee hach todn vao béo céo kit qui hoat dding kinh doanh hop nhét khi phét sinh.
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BTS, KBT méi M§ Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi Cho nim ti chinh
két thile ngdy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Ceic thapt minks rcty it b phgn hyp think v cdn diege doe éng thed wif Bdo cdo 1t chink hap ridt kim thea)

3

3.6

a7

LR

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
TAI SAN CO BINH HU'U HINH VA HAO MON (TIEP)

Khi ti sdn cb dinh hiru hinh dugc bén hay thanh 1, cic khoén 1 hodic 15 phit sinh do
thanh Iy tii siin (13 phin chénh léch gifta gitta tién thu thudn tir vige bin tai sén voi gid trj
con lai ca tii sén) duge hach todn viio bo cdo két qua hogt ding kinh doanh hep nhat.

Téi sén ¢ dinh hitu hinh durge khin hao theo phirong phip duémg thing dua trén thai gian
hiru dyng wie tinh, Ké todn TSCE hitu hinh dirge phén logi theo nhém tii sin ¢é cing tinh
chiit vi mue dich sir dyng trong hoat ddng sin xuft kinh doanh ciia Céng ty. Thér gian
khélu hao cy thé nhr sau:

Logi tdi sin Thei gian s dung (ném)
- Nhi cira, vit kién tric 15-35
- Miy mde, thiét bj 6-18
- Phuromg tign vin tii, truyén din 6-10
- Thiét b, dung cu quin Iy -4
- Téi sdn ¢d dinh hifu hinh khéc 3
CHI PHI XAY DI'NG DO DANG

Chi phi xiy dymg co bin d& dang bao gbm cdc tai sén 1 che thidt bj dang trong qué trinh
diu tu mua sim vi lip d§t, chira dua vio sit dung, céc cing trinh xdy dymg co ban d
u'mgquﬁtrlnhxﬁ;,rduug::hwdw:nghihnthuviduu-in!ird;mgta.id\»ﬁlidiémkhﬁ::g
I§p Béo cdo tai chinh hyp nhit. Céc thi sin ndy duge ghi nhin theo gia pbe. Gid gdc nay
bao gdm: chi phi hang hda, djch vy phai trd cho cic nh thiu, ngwii cung chp, chi phi I
vay b lién quan trong giai doan diu tr vi cde chi phi hep I¥ khdc lién quan trye tiép dén
vigc hinh thinh t3i sdn sau ndy, Vige tinh khiu hao cia cdc thi sin ndy dirge 4p dyng gidng
nhur véri cdc tai sin khie, bt diu tir khi t85 sén & vao trang théi sln sing sir dung.

CHI PHI TRA TRUGC

Cac chi phi tré trrde chi lién quan dén chi phi sin xudt kinh doanh nim & chinh hign tai
durere ghi nhin 13 chi phi tra tnnde ngdn han vi durge tinh vao chi phi san xudt kinh doank
trong ndm tii chinh, Cde chi phi sau dﬁ;{ d4 phir sinh trong nadm tai chinh nhung duwge
hach todn vio chi phi trd trrée dai han d2 phin bé din vio két qui hoat ddng kinh doanh
h'mgnhléunlm:

- Chi phi thiinh lip;

- Chi phi tnnéc hoat ding, chi phi chudin bj sin xuit (bao gdm céc chi phi d3o to):
- Chi phi chuyén dja diém, chi phi tb chirc lpi doanh nghiép;

- Chi phi chay thir 6 tii, sin xudt thir phét sinh Jém;

- Cong cy dyng ey xudt ding co gif tr lém:

- Chi phi sita chita I6m tii sdn cb dinh phdt sinh mt 1in qué 1ém.

Vige tinh vA phin bb chi phi tra tnede dai han vao chi phi sin xuit kinh doanh timg ki
hach toén dwoe clin cir vio tinh chit, mirc 4§ timg loai chi phi 4 chgn phmggbﬂp vit
tiéu thire phiin b hop If. Cde chi phi sira chita Iém duge phin b vio nim thir 3 ke tir théd
digm phit sinh chi phi,
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CONG TY CO PHAN KOSY

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

B6-BT5, KDT méi M7 Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Nai Cho nidm téi chinh

két thile ngdy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
((Ceic: thupée mink rey 18 B phen hop thanh v cdn deoe doe ding thit vii Beo cdo tii chinh hap ridt kim theo)

3.

3.9

410
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
N PHAI TRA

N phii tré ld cde khodn phai thanh toén cho nhi cung cdp va céc ddi twong khie. No phai
trd bao gom cdc khodn phii trd nguii béan, phai trd ndi b) vd phii tra khde, Ny phéi tré
khing ghi nhén thip hon nghfa vy phai thanh todn,

Vigc phin logi cdc khodn ng phai tra duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phii trd ngudi bén gdm cdc khodn phai trd mang tinh chét thirong mpd phét sinh tir
giao dich mua hing héa, djch vy, tai sin vl nguid ban 1a don vi d6c 19p véi newdi
mm;&ncimkhuﬂnplﬂiuﬁgiﬁanﬂngwm: vit cdng ty con, céng ty lién doanh,
lién ket. Khodn phéi tré ndy gbm ci cic khoan phai trd khi nhip khiu théng qua ngwii
nhin iy théc (trong giao dich nhip khdu dy thic);

- Phéi trd ndi b§ gbm cdc khodn phai trd giira dom vj cip trén vi dom vi efp dudi trye
thude khing cb tr cich phip nhiin hach todn phy thude;

- Phai rd khéic pdm cde khoan phai tra khing c6 tinh thirong mai, khéng lién quan dén
giao djch mua, bdn, cung cdp hing hoa dich vy,

CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai tré clia Céng ty & céc chi phi thirc té 88 phét sinh trong ném t&i chinh nhung
chua chi trd do chira c6 héa don hodie chura dit hé so, tai ligu ké todn, dge ghi nhin vio
chi phi sin xuit, kinh doanh cia nim tii chinh.

Vige trich trede vdo chi phi sén xudt, kinh doanh trong nam dwge tinh todn mdt cach chit
ché va phai cd bing chimg hop 1y, tin cdy vé cac khodn chi phi phii trich tnrée trong ném,
dé dim bio st chi phi phai trd hach todn vAo tai khodn nay phit hop véi s chi phi thye té
phat sinh.

Viée ghi trich trnde chi phi d8 tam tinh gid vin ela chc céng trinh tuin thil cée nguyén tie:

Céng ty chi trich trurde chi phi d€ tam tinh gid vin cho cde cing trinh/hang muc 43 hodn
thanh va duge xéc dinh |3 83 bin trong nim. Chi phi trich tnrdc vao gid von 13 cde khodn
chi phi d3 ¢t trong dir todn diu tr, x4y dyng nhimg chira e i hd so, thi lidu 38 nghigm
thu khéi lugng. 56 chi phi trich trude dige tam tinh dém bio trong fmg voi dinh mirc gis
viin tinh theo téng chi phi dir todn ciia céng trinh/hang mue duge xéc dinh 83 bén.

VAY VA NO THUE TAI CHINH

Céc khodn vay va ng thué ti chinh duge ghi nhin trén co s ede phidu thu, chimg tir ngén
hing, cdc khé uée vi cdc hop ddng vay, ng thué tai chinh,

Cdc khodn vay, ng thué téi chinh dwge theo dbi theo timg d6i tweng, ki han, nguyén .
Tgi thisi diém 13p Béo cdo tai chinh, khodn vay dén han trd trong vong 12 thing hodc méx
chu ki kinh doanh tiép theo duge phéin logi 12 vay ngiin han, ciic khodn o thin gian tra ng
trén 12 théng hofic hom mét chu ki kinh doanh dirge ghi nhin 1a khodn vay dii han.
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CONG TY CO PHAN KOSY BAD CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BTS, KBT méi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha N§i Cho ndim tai chinh
két thilc ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
(iCdic thuyét mink ndy I3 b phdn hop thimh v cdn duge doc ddng thed whi Bdo edo tai chinkh hop nhdt kim thea)

3.
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313
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CHI PHI BI VAY

Chi phi di vay bao gbm Ii tién vay v céc chi phi khie phét sinh lién quan trye tifp dén
chc khodn vay.

Chi phi di vay duge ghi nhin vio chi phi sin xuit, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir
khi dirge von hod theo quy dinh ciia Chudn myre ké todn “Chi phi & vay™. Theo 86, chi phi
di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, diu tw xdy dyng hoflc sin xuit nhimg thi sdn cln
mt thiri gian tweng d&i dai d& hoan thinh dira vdo sit dung hodc kinh doanh dugc cing
vio nguyén gid thi sin cho dén khi tdi sin 46 drge dia vao sir dyng hodie kinh doanh. Cée
khoan thu nhip phat sinh tir vide diu nr tam thé cée khodn vay dwge ghi gikm nguyvén gia
tii sin c lién quan. Ddi véi khodn vay riéng phyc va viée xiy dymg tai sin cf dinh, bit
ding sin diu tu, 18] vay duge vin hoa ke ca khi thid gian xdy dyng duwdi 12 théng.

Déi véi céc khodn vin vay chung trong 46 sir dung cho mye dich diu tr xiy dymg hodc
sdn xuAt thi sin dir dang thi chi phi di vay vin héa duge x4c dinh theo ty 1é vin hda déi
!.rﬁ*ichiph:r]Hy]:;éb]nhquﬁnglaquy&nﬁﬂsinhnhuﬁﬁndﬁumxﬁydvngmhﬁnhuicsﬁn
xudt tai sin do. T¥ 1§ von héa dirge tinh theo ty 1§ 18 sudt binh quin gia quyén cia cde
khodn vay chira trd trong néim, ngoai tnr cic khodn vay riéng bift phye vy cho mye dich
hink thanh mét tai sin cy the,

VON CHU $0 HUU
Viéin gp ciia chil sé hitu duge ghi nhin theo sé vén thye té di pop cia céc cb déng,

Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phin phoi cho cic cd déng sau khi 41
thlﬁpuinqclg‘llmﬂiéuEmhtﬁngtynﬁngnhun&nqu}rdinhmiaphﬁp]uﬂﬂﬂw
Diai hii diing e dong phé duyér

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu cia Céng ty bao gém doanh thu tir chuyén nhugng bit dong sén, vit lign xdy
dymg va doanh thu cho thué tai san.

Doanh thu ben sdn phdm, hime hia

Dioanh thy hin hing héa, thinh phim dirge ghi nhin khi ddng thid thda man tit ca nim (5)

didu kién sau:

* Céng ty 4% chuyén giao phiin Iém rili ro va lgi fch gin lidn voi quyén sé hin sin phém
hodic hiang hda cho ngwéi mua;

o (Cong ty khing cdn nim gilt quyén quin Iy hing hda nhy ngwid s& hire hing héa hoge
quyén kiém sodt hing héa:

. Du-ln.hHmdm;rux.ﬁndinhm:mgdﬁinhﬁ.cl:hﬁn_Khthpdﬁugquydirﬂ}nmn:ﬁmua
ﬂuchleyr&ntrﬁlgisﬁnpl'sim, héa @3 mua theo nhimg digu kidn cy thé, doanh thu
chi duge ghi khi nhimg dicu kifn cp thé 85 khong cbn tn tai vi ngudi mua
khéng dwge quyén trd lpi sin phim, hing héa (tnr teimg hop khéch hing cé quyén
tré lai hing héa dudi hinh thire 451 lai 48 liy hang héa, dich vu khac);

» Cing ty di thu duge hofic s& thu duge ki ich kinh té tir giao dich bén hing; v

*  Xéc dinh duge chi phi lién quan dén gino dich bén hang.
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
B&-BTS, KBT mdi My Binh 2, Nam Tir Ligm, Ha Nai Cho néim tdi chinh
két thite ngdy 31/12/2024

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEF)
e thuydt mvinh néy 16 b3 phin hep think v odn dinpe dpe ddng thid wii Bdo cdo 6l chink hop rhdi kém theg)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
314 GHINHAN DOANH THU, THU NHAP (TIEP)
Doanh thu cumg edp dich vu

Doanh thu cia giao djch vé cung clp dich vy duge ghi nhin khi két qui eda giao djch 48

durge xéc djnh mit cich déng tin ciy. Tretmg hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan

dé]lnhiéukjthiduﬂnhﬂiuﬁ:mg]ﬁnhﬁnhﬂngﬁrﬂmk&@ipﬁnnﬁngviﬁcﬂhuﬁn
ﬂlﬁnhl;ingi}'khﬁasﬁlﬁpﬂinc&ntﬁchinhhwnlﬁtaﬁu 'M.Kétqu&nﬂngiand:inh
a:ungc&pdichwdmmxﬂcﬂlnhkbilhhmanﬂtﬂhﬁn{djdi u kifn sau;

» Doanh thu dwge xéc djnh tweng ddi chilc chin; Khi hgp déng quy dinh ngwiri mua
duge quyén trd lgi djch v 43 mua theo nhimg diéu kién cy thé, doanh thu chi duge
ghi nhin khi nhimg diéu kién cy thé do khing con thn tai va ngudi mua khing duge
quyén tri Tad dich vy da cung clip;

*  Co kha ning thu duege lgi ich kinh té tir glao dich cung cép dich vu dd;

¢  Xde dinh duge phin cdng vide 4 holn thinh tai ngly khéa sb 14p Bho cdo tdi chinh
hop nhit; va

» Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hodn thanh giao dich
cung cdp djch vy do.

Dioanh thu chuyén nkugmg bdt ding sen

Doanh thu chuyén nhargmg béit ddng sdn ma Cong ty 1i chi d4u or dwge ghi nhin khi dong
thri thia mén tat ci ndm (5) diu kién sau:
. Bﬁ:dﬁngsﬁndﬂhuﬂniﬁinhinﬂnbﬁ?ih&ﬂgiaﬂchnnlgwbimua.dmhnﬁliépdﬁ
chuyén giao nii ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hir bit dng sn cho ngwir mua;
s Doanh nghiép khing cén nim gitt quyén quan 1y bit d9ng sin nhu ngwd sé hiru bit
ding 54n holic quyén kiém sodt bét ding sin;
Doanh thu duge xéc dinh tuong doi chic chin;
s Cong ty 8 thu duge hofic 52 thu dwge by fch kinh té tir gino dich han bét déng sin;
. ﬁ:djﬂhh@:ﬂphﬁﬂhqmﬁngiﬂudiﬂhb&uhﬂidﬁnﬁﬂn.

Doanh thu bén bét déng sin phén 18 bin nén 461 vii hp ding khéng hity ngang dige ghi

nhiin khi déng thi théa man tit ci nim (5) difu kién san:

o Bichuyén giao rii ro va Il ich gin lién v&i quyén sir dyung dit cho ngwdi mua;

s  Doanh thu duge xdc dinh trong dbi chiic chin;

e  Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bin nén dit;

« (Céng ty 4 thu duge hode chic chin s# thu duge lgi ich kinh 18 tir giao dich bin nén
dat,

»  Xic dinh dige chi phi lién quan dén giao dich bén bét ding sn,
Doanh thu cho thué

Duﬂnhthummgcﬁpdinhmﬂmthuﬁdn hd va dir dn cho thué xe & 15 duge ghi nhin khi
két qud cda giao dich d6 dirpe xdc dinh mdt cich déng tin cdy. Khi cé thé xic dinh dugpe
ket qua hgp ddng mét cich chic chén, doanh thu s& duge ghi nhin dyra viio mire 46 hodn
thién cing viée tai thid didm 1ip bdo cdo tii chinh. Mire 49 hoan thanh dirge xic dinh dya
trén céc chi tiéu nhu: thoi gian di sir dung dich vy, tién 8§ cung cip dich vy, hofic cic thi
lidu xdc nhin gitta bén cung cip va bén sir dung dich v

20

T TR e Y

T

L



CONG TY CO PHAN KOSY

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

B6-BT3, KBT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Ligm, Ha Ngi Cho nim 131 chinh

két thise ngdy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQF NHAT (TIEP)
((Ceke: thagpét muinh mity 16 b phn Bgp thinh vé cdn dure doc ddng thit vii o cdo 1@ chinh hap nhdt kém theo)

3

314

315

.16

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN cHU YEU (TIEP)
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP (TTEF)
Doanh thu cho thué (tidp)

Két qué cila giao dich cung cip dich vy duge xéc dinh khi théa miin déng thir céc didy

kién sau:

¢ Doanh thu xdc djnh trong d6i chic;

= C6 khd ning thu dwge i fch kinh t tir giso dich cung cép dich vy dé:

*  X&c dinh duge phin cong viéc da hoan thinh tai ngiy két thic ki ké todn;

» Xic dinh duge chi phi phit sinh cho giao dich va chi phi 4 hodn thinh giao dich
cung cép dich v dé.

Doankh thu tie hogt ding 120 chink

Lai tir cde khodn du tr dai han dugre wdéve tinh vi ghi ohiin quyén nhin cic khoan 1i tir cdc
Céng ty nhin diu tr duge xde lip.

Lei nhujn tir efic khodn nhuong bén chimg khodn kinh doanh, cin o vao gid bdn chimg
khodn, treimg hop ¢6 i ghi nhin vio Doanh thu hoat d8ng tai chinh tai thid diém thye
hign giao djch thanh cing.

LAi tién giri ngln hing duge ghi nhin dya tmén théng béo hing k¥ cia ngin hang, 1§ cho
vay thrge ghi nhin trén co sér thiv gian va 1 sudt thye 6 timg k.

GLA VON HANG BAN

Gid vin hing bén phén nh gis vén cia sin phim, hing héa, dich vy da xudt bén hodc da
cung cp trong niim.

Gié vén cia bit ding sin chuydn nhugng duge xde dinh theo chi phi wée tinh cin cif trén
Téng mie dau tr ban d3u vé cée I3 didu chinh dirge phé duyét cita céc dy dn va chi phi
thyre t€ phit sinh lién quan trye tiép khdc lién quan 1 vige din tur, xy dymg bat ding sin.

Gif vin hing bén dige ghi nhin theo nguyén tic phit hop vé&i doanh thu. Bé dam bdo
nguyén the thin trong, gii vén hing bdn con bao ghm cde khodn chi phi nguyén vit ligu
tryee tiép tiéu hao vugt mie binh thudmg, chi phi nhin cong, chi phi sin xuit chung &8 dinh
khéng phin bd véo gid trj sin phim nhip kho ké ca khi san phim hing héa chira duge tigu
thy; gid trj hing tin kho bj hao hyt, mét mét vi khoin dy phéng giam gia hing thn kho.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi tii chinh durge ghi nhin trong Béo céo két qui hoat dong kinh doanh hop nhdt 14 thog
chi phi tai chinh phit sinh trong n3m, khing bit trir véi doanh thu hoat d3ng t4i chinh, bao gim
chi phi 1 vay,

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tdng gid t ciia 55 thué phai tra hign tai va sb thué
holn lai,
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CONG TY CO PHAN KOSY

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

B&-BTS, KBT mdi M§ Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Nji Cho nim ti chinh

két thile ngdy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI EH]I"EEI.H:FP NHAT (TIEF)
(Cde thuydi mink niy L b phdn hop thinh v cdn dipe doc ddng théi vii Bdo cdo e3i chink hap nhdrs bim thea)

S
a7

18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TTEF)
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC (TIEF)

S6 thué hién tai phii trd dwge tinh dua trén thu nhip chiju thué trong nim. Thu nhip chiju
thué khic v lgi nhuin thuin dwge trinh bay trén Béo céo két qui hoat ddng kinh doanh
hep nhét vi khéng bao ghm cée khodn thu nhdp hay chi phi tinh thué hodic duwge khiu trir
trong céc nim khdc (bao goim ci 18 mang sang) v ngodi ra khéng bao gém cfe chi tidu
khéng chju thué hodc khéng dwge khiu trir,

Thué thu nhip doanh nghiép duge tinh theo thud suft ¢6 higu e tai ngly két thic ki ké
todn L 20% tinh trén thu nhép chiu thué

Thué thu nhfip hodin lai dwge tinh trén cic khodn chénh léch giffta gia tri ghi sé cila cdc
khodn myc tai sin hojc cdng ng trén Bing Cin a6i ké todn hyp nhét vii oo si tinh thué thy
nhﬂ[:-Thuf:Iimnhﬂ?huﬂinlridmkétuinﬂimphwngphipduah‘énB&ngCiud&ik@
todn hop nhét. Thué thu nhip hodn lgi phai tré phai duge ghi nhin cho tht ca céc khodn
chénh 1&ch tam théri cdn tii sin thud thu nhip hodn lai chi duge ghi nhin khi chic chin of
di 1gi nhudn tinh theé trong trong lai ¢4 khéu trir cde khodn chénh léch gitta gid trj ghi b
vﬁwﬂhsgrtﬁnhmuémunhﬁpmhcﬁukhuﬁnmmﬁiﬂnhu&cﬂﬁngwﬂnﬂiumtﬁjmtnh
hep nhit.

Thué thu nhip hoéin lai dige xéc djnh theo thué sufit dir tinh s& &p dyng cho ndm tdi sdn
dugre thu hii hay ng phai trd duge thanh tosn. Thué thu nhip ho#n lai duge ghi nhin 1, 18
trir trrdmg hop khodn thué 85 ¢6 lign quan dén cic khodn myc dinge ghi thing véo vén chi
str hiru. Trong tnrimg hop d6, thué thu nhip hofin lai cling dwge ghi thing vao vin chi s&
hitu,

Tii sin thué thu nhip hodin Igi vi ng thud thu nhip hodn lai phii trd duge bit trir khi Cang
ty ci quyén hop phip 48 bi trir gitra tai san thué thu nhip hién hanh véi theé thu nhip hién
hinh phéi nép va khi céc tai sin thué thu nhip hodn lai va ng thué thu nhip hodn lai phai
trd lién quan 161 thué thu nhip doanh nghigp duge quin 1y béi eling mdt co quan thus vi
Céng ty cd dy dinh thanh toén thué tho nhip hién hinh wén co sér thudn,

Viée xdic dinh thué thu nhip ciia Céng ty cin cif vio céc quy dinh hién hinh vé thué. Tuy
nhién, nhimg quy djnh nay thay d6i theo timg thivi k¥ v viée xdc dinh sau cing vé thué
thu nhip doanh nghiép tiy thufc vao két qué kiém tra ciia co quan thué cd thim quyén

BEN LIEN QUAN

Cfic bén duge coi li lién quan néu mét bén cb khi ning kiém sodit hodic o6 dnh hdmg ding
ké d6i véi bén kia trong vige ra quyét dinh ede chinh sich tdi chinh vi hogt d8ng. Bén lién
quan bao gom:;

s Nhimg doanh nghiép cé quyén kiém sodt, hode bj kiém sodt tnze tiép hofic gidn tiép
théng qua mdt hojc nhiéu bén trung gian, hoje dudi quyén bj kifm sodt chung vii
Céng ty ghm Ca ty me, cic cdng ty con cling Tép dodn, cde bén lign doanh, co 55
kinhdmnhdmn&ingﬁémm&t.muﬁngtylihkm.

= Céc cd nhin o quyén e tidp hodic gidn tiép bifu quyét & céic doanh nghiép Béo cdo
diin dén cd anh hirdmg ding ké tai doanh nghiép niy, cic nhin vién quin b chi chit ob
quyén va tréch nhidm vé vigc 18p ké hoach, quin 1 va kiém sodt cic hoat d9ng cila Tép
dodn ké cd cdic thimh vién mit thiét trong gia dinh cia cée cd nhin ndy.
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CONG TY CO PHAN KOSY
B6-BT3, KDT mai My Binh 2, Nam Tir Liém, HA Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
. Cho ndim tai chinh
ket thie ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thugyét mink ndy 1d b phin hap thanh v edn deee doe ddng thirt v Bda cdo 11 chink hep mhdt kim theo)

3.

318

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
BEN LIEN QUAN (TIEP)

* Cic doanh nghigp do cde cd nhin dwge néu trén ndm trye tifp hofie gidn tiép quydn
bicu quyét hodc ngwiri 46 c6 thé o6 dnh hudng déng ké 151 doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan h ciia céc bén lién quan, ban chit cia mi quan hé duge chi
¥ tdi chir khang phai chi hinh thitc phdp 1y cta céc quan h§ dé, Theo 4, tit ca cde giao
djch vi 56 dur véi cdc bén lién quan phét sinh trong nim 2024 duge Céng ty trinh bay tai
ciic thuyét minh duwdi diy.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

3171202024 01/01/2024

VND VND

Tién mit 1.267.005.986  2.013.126.303
Tién giri ngn hing khéng ki han 40.483.544,323 337.686.954
Céc khodn tuong duong tidn (%) - 1.244,849.584
Cing 41.750.550.309  3.595.662.841

(*) Céc khodn trong duemg tién 13 hop déng tidn giri o6 ki han tir 1 dén 3 thang tai cde
ngin hing thirong mai, hidmg 18 suwit 3,35%/ndm.

CHI PHI TRA TRUGC
317122024 0101/2024
VND VND
Ngdin han 2.724.556.078  10.526,186.802
- Dich vy ur vin moi gici 225.045.886  8.559.428.224
- Cong cy dung cp xubt ding 2.320.267.039 T8.614.540
- Chi phi mua bdo hiém, dich vy tra trrdc 95.037.708 78.237.943
- Kinh phi GPMB (di chuyén duimg diy dign va 38.558.755  1.772.205.445
dén bi)
- Chi phi tré trirde ki 45.646.690 37.800.650
Dii han 3217329341 6.598.098.398
- Nghiém thu thanh todn g6 thiu thi cng 3.213.758.279  6.180.304.391
dirdmg viin hanh
- Ung b xdy dyng nha &n, nha van héa - 272.487.409
- Phi dich vy hoa mang - 34.727.266
- Céc khodn khie 3.571.062 110,579,332
Chng 5.941.885.419  17.124.385.200
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CONG TY CO PHAN KOSY

BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT
B&-BTS5, KBT mdi M Dinh 2, Nam Tir Ligm, Ha N§i

. Chonim 14 chinh
ket thilc ngly 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TTEP)

(Cde theyét mink ndy 1 b3 phin hap thinh va edn doe doe ddng thi v Bdo cdo i chink hop nhdt kim theo)

.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

- Dyt éin nhi méy dién m§t tri Son My
- vy én thiy diln tich ndng Kosy Di Linh
Cing

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

- Ong Nguyén Huy Twémg (1)

- Cing ty TNHH X4y dymg Cng trinh Thily
dién Théi An (2)

- Chng ty TNHH Xéy dymg va Bau tir Thitn
Chén (3)

- Céc dfi trong khie (4)

Clng

3272024 0110172024
YMD VD
259,259,250 259,259,259
B43.055.556 B43.055.556
LI02.314.815 LIDZ.314.815
=
312024 AL 2024
VMD VD
= 117000000000
2.495,000,000 2.495 000,000
SO0L000. 000 SO0, 000, 000
B 000,000 B54.000.000
3.549.000.000  15.549.000.000
—

(1) Khoin cho vay theo Hop déng sb 01/HBVYV ngiy 30/06/2023 va théi gian cho vay: 12
thang. L&i sudit vay: |1%/nim va khéng c6 tii san dim bio.

(2) Khodn cho vay theo Hop ddng =8 03/HBVV/TVTD-TA ngay 26/08/2021 va Phy lyc
hop ding sb 01/TVTD-TA ngdy 30/12/2021 v&i thiri han ede cho vay 13 08 thing va
sira doi thanh 05 thing ké tir 31/12/2021, Ii suft cho vay I3 5%/nam, khong cé ti sin

dim bao. (*)

(3) Khodn cho vay theo Hop ding vay vén sé OLHDVV/TVIDR-TPTC, sb
O0XHDVV/TVTE-TDTC va 03/ HBVV/TVTD-DTTC ngay 06/11/2021 thér han 03
thing, tyt ding gia han khi hai bén khing 6 thng bo, 1 suft cho vay 5%/nam,

khéng cd ti sin dim bdo, (*)

(4) Cic hop ding cho vay véi thiri han dindi 12 thang, 15 sudt 5%/nam. (*)

(%) Cdc khadn cho vay néy dung dupe ddm bio nghia vy thanh todn bii Céng ty C8 phdn
KPT Vigt Nam theo ban cam kit diege ky két ngéay 04/07/2023.
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BTS, KDT mdi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha N§i Cho nim ti chinh
ket thile nghy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc tinryét mink nity 18 b phdn hop thank v cdn diepe doc ddng shin vai Bdo odo sai chink hop rhdt Rém thea)

14. LT THE THUONG MAI

Loi thé Cing
thuong mai
VND YD
NGUYEN GIA
Tal 01/01/2024 171.400.643.443 171.400.643,443
Tai 31/12/2024 171.400.643.443 171.400.643.443
GIA TR] PHAN BO
Tai 01/01/2024 (35,708.467.383)  (35.708.467.383)
- Phin bé trong nam (17,140,064, 344 (17,140,064, 344)
Tal 31/1212024 (SLB48.531.71T)  (52.B48.531.72T)
GIA TR] CON LAI
Tai 010172024 135.692.176.060 135.692.176. 060
Tai 31/12/2024 118.552.111.716 118.552.111.716

Lii thé thuong mai phét sinh tir ngay 01/12/2021 khi Céng ty C6 phin Kosy nim quyén
kiém soat ddi vé&i Céng ty C5 phiin Tur vin Du tw Xy dyng Thiy dién - Céng ty con. Lei
thé thuromg mai phan dnh chénh léch gitta gid phi hop nhit khodn diu tr vio Cing ty con va
phén s& hif ciia Céng ty me (Kosy) trong gia trj hyp 1¥ cia 13i sin thudn cia Cong ty con
tai ngdy mua.

Lai thé thwong mai dugc phin bd theo phirong phap dirimg thilng trong théi gian hifu dyng
wc tinh cits lgi thé thiromg mal 45 14 10 ndm.

31

e Pda

e .



4 3
AT DO LIR"L] OTE D08 LIRL] 0L LT6HLE R 0L LTa6LER] duin
GLELSTRTI'L BIELSTRTI LY OGP ERS QLY OFEERS o Jubm pp 280 -
CLLGTSRAL"] [ANRTAT T CLL STSHAL] TLLETRRALT] Hyd WH S0H YURop qury gA 0 0Rg nqﬂ_n ') Adugy -
006 VLG ERR"] 056 PLA ERR'| 056 PLEERE ] GE6 PLEERR WIRp A, aaneong wgyd o0 A1 Eugn -
ELR SREEOFT ELRSREEOF'T LA SREEOP'E TLR CHEEOPT yuitE] Y g, URL® -
895°0S6'957°S B9C056'95T'S B00°90L'TTL'S 800°90L°11L°5 Ty UgA upAnin Sup -
COh R0L"ORE'S Lo F0LOFE"S SHERLLBGLT SHEBLLBGLT Jupd] quRpy yun Sy -
INA ONA NA (IsA
Au gy S g
Suye gyy 2 05 by dugnpyygags gy
PIOTIVID PIOLTITE
NVH NYDN 0L NJLL VHILL YUK 100N 0]
RI0966°T60°9ET  BI0'966°T609ET I9T'PORZESFPL 191 PO TRS pF] Bafy
ERIEES IAE BT ERITEERTBE v EREFEIOLD T ECCFEIDLOZIE ag udn) BP0
0" TE9 60GE LT ATl T D00 89606 "E 000 E89 606" gy yuipy v Fuong | d Aoy Y o0 40 4 Sugd
PHL IS TERD PELOCITRED C61'CORLLE 1T G601 GORLLS 1T Buor] Fugy L wep i SUoniyy, A upa g, HHAL & Sug)
GT6'SSRSO1 LI YT6'SEESOILI 9T6'S50° ¥ Y 9T6' 5507181 Buy &y 1 07 £ Hoay g0 £ Fug)
$19°L96 ETT LT S19'L96'ETT LT - - ooy ey g ug wyd g n npg ugyd o £ Fug
2 = 09E'ZET L960E 09 TET L96"0E H"D wpa iy Buone [ HHRL & Bugy -
00000 050° 1 000000050 609 REETITIE GO9SSETINIE o Supg Fudp Loy ea onn ugey mga ng ugyd oo A1 Bugn -
O0S'RLIDTOLT  OOSBLI'OZOLT  BISSOSPOROI  BISTSOSTROZ'01 DE reog d9 1, opyd g0 £ Sugd
(INA INA INA A
Am gy A gy
dugu guy gaps o wn dugupgn g8 lwo
FLOT/ T IO FIDLITIFIE
NVH NYON NYE IQNON VHLIVAEd ST
froujs wagry spuyps ddny sy pos 0P OPgG 1 Jpyr Bupp odp 2dnp upa pa yupys déey ugiyd o By (bu g dug ap5)
(dF1L) LYHN 40H HNJHD IV.L OYD O¥E HNIW LYANHL
FTOZ/T1/1 £ AU 20000 R UGS 191 W o) 10N ¥H igi] L WEN] 7 GUIg G 10U LG S 1908
LYHN d0H HNIHD IYLOYD OVd ASOM NYHA Q2 AL ONOQD



L b gl wm FEegr [T k T LY,

LE

o
uenb 05 wno yuip 194nb oaq 10p Lyt iq U1 09 Uy 14 092 0BG U ARG UL SOND HN) 08 UYL S G NANM 02K Yy E adnp g 9o MEGU
agy yaip omH ol naryu 104 1op ani A yuip Anb g3 ga i) Fudp dy s o] “prp ueab 0 veo e wpy A njys gs A Fugd ena g wpoy 1gdnb ages

L6L S S80°T - S1S"LT9ENT TPL9ST'SERT dulo

- - 00000071 00000071 oppy g oy 90 -

LIV SIS IE9T - Cl§ LT LT THLOS1PER'T dpu urly saer dywydu yueop diyu mg gayy -

OLIOTAES OL1'0Z6ES - - nup) rpupd gy wed L A g -
ny peyd wpoyy 32 gA gy

aNA INA MA INA

wgu Suo.d) ) 1wy

FIOLTUIE dfu wp g8 194nb 2bap gp 05 FTOT/IOTO

IDSRIFLISTIST  990°GIS0S6'LIT  O60'BS6'SFS'TIN  LLFGETI9I691T dufy

SL1LTROIL YIS IE6'9SLIT B0E [RY'EEDF TOE LLO PRI S o oy 29 pa od o ud -

LLY'STT LT RE6'TIS'OLE FEE'0L09OE S0E"LSY1T 2 o (Hof gD gA BUQND 10U gA OF gL -

|9ETURL6EFIT  GETTEDQIRCLI 99 PSU0IFGI1 LE66ECTOR0L] 1B PO U IEp gy -

GIFTRLTLE BOS 0TS 66L 11 LITBTORER 11 OLB FETFLE ugdndu g gy -

REC LGS LEE DIT88F E6L GFL CE6'SRE BHL°6T1SIL Lgyu B diyu g gy -

PGE'SHFOIER 1T CI6'E61 T6'L 910°L699EE'6 E6T THYLERGI diydu yueop diqu mp gy, -

THIUBLLLEIED TT9'066'0T5'6 £38°0LE°509°91 188" LECELLD di wuyd Sug wd 1wl pryy, -
dfu ypyd upoyy 292 ga gnyy

(NA anNA aNA aNA

wgn Food) wgn Fwod)
FIOLTIE dim gp o5 dirm rend g5 FTOTTI0

0NN YHN NHL IYELION IVHI NYOHM D¥D YA JOHL LT

(ot gy pyie didey iy 1os opo opg toa 1oy Sugp 24p adep ups pa i doy upyd o oy dpu e sdng op)

(dF1LL) LYHN JOH HNTHD IY.L OV OVH HNIN LIANHL

FZOZ/T L1 E R D00 320 GUILD [ W o 0N PH "WIr 0L WeN 7 quig N W LGN CLE-94
LYHN d0OH HNTHD IVL O¥D O¥d ASOM NYH4 Q0 AL ONQO




CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
B6-BTS5, KBT mdi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Nji Cho nim tai chinh
két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIER)
(Cde thayét mink ndy 12 b0 phin hap thimh ve cdn dore doc ddng theti wi Bdo cdo 1 chink hap nhd) kim theo)

18.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

311272024 01/01/2024
VND VND
- Trich trudée chi phi x4y dyng dir 4n BDS 92,556.758.408 56.898.078.928
+ Trich trudc chi phi xdy dung di dn 15.649.719.823 21,203, 129.680
Cdu G
+ Trich truede chi phi xdy dymg dir dn 76.907.038.585 35694549 248
Lao Cal
- Trich trade gid trj thi cng hodn thanh 1.484.453,908 e
Dy én thity difn Ném Pac |
- Trich trude gi trj thi céng hoan thanh §18.001.016 16.693.646.086
Do din thity dién Ndm Pac 2
- Chi phi 1ai vay 1.325.003.478 18.297.562.221
Cing 96.184.216.810  91.889.287,235
19.  PHAITRA NGAN HAN KHAC
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
- Kinh phi céing doan 180.817.210 180.817.210
- Béo hifm x& héi 1.312.608.546 B17.658.578
- Bio hiém v té 28.548.450 88.140.200
- Bio hiém thit nghiép 12.688.200 38,967.200
- Nhin ky qu¥, k¥ curee ngin han 13.182.205. 483 16.049,205.483
- Céc khoan phai tri, phii ndp khéc 22.083.948.855  21.328.579.075
+ Chng ty Cd phan Phdt trién thiy 2.000.000. 000 2.000. 000, 000
dign 86
+ Céng ty TNHH MTV Thiromg mai 17.837.454.824 17.837.454.824
Tidn Minh (*}
+ Khodn phai tré phdl ndp khdc 2.246.494.03] 1.491,124.251
Cing 36.800.816.744  38.503.367.746

(*) L khon phai trd Céng ty TNHH MTV Thuong mai Tién Minh v& hoat déng hop tic

kinh doanh phiin chia lgi nh
kinh doanh sf 08/HD-2014/EKOSY-TIENMINH n
phin Kosy v& Céng ty TNHH MTV Thuong mai Ti

uin tai giai doan 1 dy &n Kosy Lao Cai theo Hop dbng hop tic

01/09%2014 ky giita Cong ty Co

Minh.
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CONG TY CO PHAN KOSY
B6-BTS, KDT mdéi M§ Binh 2, Nam Tir Ligm, Ha Nji

BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh
két thilc ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEF)
(e thuyds mrink ndy 14 By phin hop think v cdn dupe doc ding thoi wii Bio cdo i chink hep nhdr km theo)

21.

21.2

213

21.4

vON CHU 80 BU'U (TIEF)
CHI TIET VON BAU TU cUa CHU 50 HITU
322024 Ty I st 01012024 T W si
VND hitu VND hiru
+ (ing Nguyén Viét Caimg T66.400.000.000 3540%  766.400.000.000  3540%
+ Ba NguyEn Thj Hing 138.950.540.000  6,42%  13B.980.540.000  §.42%
+ Céng ty Cf phén Biu tr 222.000.000.000 1025%  252.000.000.000  11,64%
Leo Regulus
+ Céc cb ding khie 1.037.432.810.000  47,93%  1.007.432.810.000  46,54%
Ciing 2.164.813.350.000  100% 2.164.813.350.000  100%

—_—

CAC GIAD DICH VE VON vOI CAC cHU $O HOU vA PHAN PHOI O TOC, LOT

NHUAN

MNam 2024 Méim 2023
VD YND

Vim diu tar cin chil si hit
+ Vin gop diu nim
+ Vin gop ting trong nim
+ Win gép cubi nkm
Ch tire, lgi nhujn 43 phin phii

ch PHIEU

2.164.813.350.000 2.164.813.350.000

- -

2,164.813.350.000 2.164.E13.350.000

= =

31/12/2024 01/01/2024
5é hrong cé phiéu ddng ki phit hinh 216.481.335 216,481.335
Sé hrgng cd phifu 48 bén ra cong ching 216.481.335 216481335
+ Cd phidu phi thing 216.481. 333 216,481,335
54 hrong cd phifu dang hru hanh 216.481.315 216.481.335
+ Cf phidu thidmg 216,481,335 216481335
Meénh gid cd phitu (VNDVCS phidu) 10,000 10.000

A4

o | — .




CONG TY CO PHAN KOSY

B&-BTS, KBT mdi My Binh 2, Nam Tir Ligm, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH HQF NHAT

Cho nim tai chinh

két thic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) )
(Cde thuyét mink ndy 1 b phin hap think v cdn dwpe doc ddng thid wii Bdo cdo 1ai chink hop nhat kém thes)

73, DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Danh thu bén hidng héa
- Doanh thu cung cdp dich v
- Doanh thu kinh deanh BBS
Cing
13,  GIA VON HANG BAN

- Gid viin hing hod 48 bin
- Gid vin cung cép dich vy
- (i wén kinh doanh bét déng sin

Cing

24.  DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- L& tién giri, tién cho vay ‘
- Lai chuyén nhugng ede khodn dau tr
- Chénh léch ty gid hdi dodi

Cing

15,  CHIPHI HOAT BONG TAI CHINH
- Chi phi Ei vay

- Chi phi tai chinh khdc
Ciing

Nim 2024 Nim 2023

VND VND
1.046.333.809.099  1.065.731.677.812
148.316.570.203 109.325.274.455
244.276.339.104 140.758.517.193
1.438.926.718.406  1.315.815.469.460
Niim 2024 Mim 2023

VD VD
1.006.336.094,459 1.011.617.643.729
81.439.188.845 63.001.913.450
183.872.625.162 05.367.620.580

RN

L.169.987.177.759

PMim 2024 Nim 2023

VND VNI

9. 731.604.112 9. 765.644.034

. 40,595,258, 500

537.488 1,034.52%

0732, 141600 20.361.937.063
——

MEm 2024 Mim 2023

YD YD

04.510.171.662 122.845.127.013

6. THS.824.003 176551

101295 995,665 122.922,782.183

a—
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CONG TY OO PHAN KOSY

B6-BTS, KDT méi MF Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha NGi

BAOQ CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm t4i chinh

két thiic ngdy 3171272024

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
{Cdc tharydt mink niy [6 bi phin hop think vé edn dupe doc déng thid vai Bda edo 13 chinh hop nhdt kém thea)

26.  CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Céic khodn chi phi bin hing
- Chi phi nhin vién
- Chi phil djch vy mua ngoéi

Céic khodn chi phi quin I doanh nghiép

- Chi phi nhén vién quan Iy
- Chi phi 44 diing vin phing
- Chi phi khéu hao t4i sdn of dinh
- Thué, phi vi B phi
= Chi phi dich vy mua ngodi
- Chi phi bing tifn khic
Cong

17.  THU NHAP KHAC

- Céc khodn khic

28, CHIPHI KHAC

- Cic khoan bj phat
- Cic khoan chi phi khike

39.  CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén lifu, vit lifu

= Chi phi nhin cing

- Chi phi khiu hao tai sén c6 dinh
- Chi phf djch vy mua ngodi

- Chi phi bing tién khée

Cing

Nam 2014 Nim 2023
YND VND
B. 800,666,740 5.851.665.848
455.738.947 481,058, 454
B.344,927,793 5.370.607.384
33.515.124.685 35.675.155.240
5.147.267.224 5.229.040.201
6.864.697 34.310.374
3.757.340.168 4.440,243,259
6.082.500 8.000.000
6.006.131.116 8.708.356.461
1.451.374.636 115.240.601
17.140.064.344 17.140.064.344
42.315.791.425 41.526.921.088
Maim 2024 Niim 2023
YIND VD
20,500 23.941.000
20.500 23.941.000
e —
MEm 2024 MNim 2023
YD YR
665, 208.TRT 205,813,609
1.100.985.357 32.2011.322
1.766.194.144 238.026.931
Miim 2024 Nim 2023
VIND YIND
510,540,599 "
21.929.423.071 21.77TR.314.944
55.920.198.703 54.301.763.492
145.253.063.746 309.351.175.629
140,025.415.529 115.131.258.469
363.638.641.648 500.562.512.534
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CONG TY CO PHAN KOSY

B6-BTS, KDT mdi M§ Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH HP NHAT
Cho n&m t&i chinh

ké thiic ngdy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEF)
(Cdc thuyét mink ndy &t b phin hop thimk vil cdn diepe dpe ddng thid vl Bdo cdo 137 chink kap rhét kém theo)

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

3.

3.

32.

- Chi phi thué TNDN hién hinh

LAT OO BAN TREN CO PHIEU

Lgi nhugn phén bd cho co déng si hiru cb
phiéu phd thdag (VND)

54 cb phifu dyr kitn hru hinh (CP)

Lii e biln trén cb phifu (VNDICP) (*)

MNim 2024 Nim 2023
VND VND
9.886.697.016 17.792.679.466
9.8B6.697.016 17.792.679.466

e ——
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
21.434.709.645  13.756.775.436
216.481.335 216.481.335
99,01 63,55

(*) L cor bén trén oé phify cho niim 2023 82 duge didu chinh do:

Céng ty cb phin Kosy 83 thye hign didu chinh hdi t& khodn tién truy thu thué TNDN cde
ndim 1 ndm 2019 dén nim 2023 theo quyét dinh cia Chi cyc thué thanh phd Ha Néi.

Theo d6, chi tigu Lai co bén trén cb phiéu nim 2023 la 63,55 VNDVCP (sb li¢u trén Béo
¢dio tai chinh hop nhét niim 2023 trude diéu chinh 14 97,30 VNIVCP).

LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

BnnLEnhda:nEﬁugwcamkétmngd:hmmnnpmmkhung::& sy the ding cla cac

edng cy c6 thé chuyén thinh co phicu vi pha
trén cb phifu dirge xdc dinh bing L&i eor bin trén

!nlgg:ﬁuiﬂﬁphj u. Do &6, LEi suy giam
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQF NHAT
B&-BTS, KBT mdi My Binh 2, Nem Tir Liém, Ha N§i Cho ndim tii chinh két thic
nphy 3111202024

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
{Cde thupde mimh méty 1 B§ phiin hop think v cdn dupe doc ddng thdt wit Bda edo 131 chink hpp nhdt kim thea)

34.  THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
341 CACBEN LIEN QUAN
Dunh séch cde béa lidgn quan ¢f nhin
Trong n&m tii chinh 2024, céc thinh vién Hii dng quin trj, Ban Téng gidm doc, Ban

kiém sodt, Ké to&n tnrémg, nguidr phy tréch cing bd thong tin va cic thanh vién thin cin
trong gia dinh nhimg ngwiri c6 chire tréch chi chot duge xdc dinh 1A bén liéa quan cia

Cdng tv.
Danh sich cdc bén lién quan 5 chire

Tén th chire Mdi quan h§

Céng ty Cb phiin Tép doén Son Phiic

Céng ty eb phin By tr Phét tridn Ha ting
Bing Tay
Céing ty C6 philn Diu tir Leo Regulus

342 SO DU vO1cAC BEN LIEN QUAN

Cong ty cta think vigén thin cin trong
gia dinh cda Chi tich HRQT
Cong ty cia Phd chi tich HDOQT

Ciing linh &30 B Chil tich HDQT

3122024 01012024
VND VND
Phii tri bén lién quan 209.280.000  440.006.362
- Cling ty Cb phin Tép dodn Son Phic - 336326362
- Céing ty c6 phin Ddu e Phét wién Ha ting Bong Tay 209.280.000  103.680.000
Tra trrde cho nguwi biin 249,100,001 -
- Chng ty C8 phin T3p dodn Son Phic 249,100,001 -
Cing 200.280.000  440.006.361
343  GIAO DJCH V0T CAC BEN LIEN QUAN

Mim 2024  Nim 2023
VND VND

Mua hing hda, djch vy cia bén lién quan
Cing ty C4 phin Tép doan Son Phic - B4.848.181
Céng ty C5 phiin Bdu nr Phit trifn Ha ting Déng Tiy 105.600.000  96.000.000
105.600.000 _ 180.848.181
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
B6-BTS, KBT mdi M§ Binh 2, Nam Tir Lifm, Ha Ni Cho n3m i chinh két thic
ngdy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdic thuyét mird ndy i bg phdn hop thinh v odn dupe doc ddng thai vei Bdo cdo 1ai chinh hp nhdt kim thea)

34, THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN (TIEF)
343 GIAO DJCH VOT CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Thl.! nhip cia Hii ddng quin tri, Ban kifm sodt, Ban Tdng giim dibe vi Ké todn

troong
Ho v tén Chirc danh Naim 2024 Niim 2023
VND VND

Hiji diing quiin tri

Ong Nguyin Viét Cuimg  Chi tich Hi ddng quén trj 403,997,556 355.646.334

BA Nguyln ThiHing  Phé Chi tich Hji dbng quantrf  160.413.58] 234.826.458

BA Nguyln ThiPhuong  Thinh vién HDQT kiém Phé 237.282.592 326.238.888

Thio Thag Gidm dbc

Ong B4 Quibe Vit Thénh vién HDQT kiém Phi 518.124,14] 451.416.213
Thng Gidm dbc

Ban kiém sodt

B Trin Thj Thu Hoai  Thanh vién 18,000,000 24,000,000

B Trdn Thj Thu Ha Thanh vién 12,000,000 12.000.000

Ong Ha Viét Hing Thinh vién 18,000,000 12.000.000

Ban Ting gidm ddc

Ong Nguyén Bic Diép  Phé Téng Giim dde 441,381,946 372.962.919

Ong Mguyén Vigt Thung  Phé Téng Gim dbc 373.364.762 366.063.872

Omg Nguyén Tifn Nam  Ph6 Téng Giim dbc - 79.263.637
Miln nhiém ngdy 06/03/2024

Ong Nguyén Birc Doanh Phé Téng Gidm dbc = 501.516.088
Midn nhigm ngdy 14/03/2024

Ong Nguydn Quic Humg K todn tnrimg 493,110,000 423.930.000

Tong cing Thu nhip cia Hji ding quan tri, Ban L675.674.578  3.159.864.400

kifm sodt, Ban Ting gidm dbc va Kié todn triimg

35.  THONG TIN VE HOAT BONG LIEN TUC

Khéng c6 bét ki sy kign ndo giy ra sy nghi ngér vé kha ning hegt dfng lién e va Cdng ty
khéng ¢6 ¥ dinh cling nhur bufic phii ngimg hoat djng, hodc phai thu hep ding ké quy md
hogt déing ciia minh.

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Nigdy 28/02/2025 cong ty nhin duge Quyét dinh xir If vi phgm hanh chinh vé thué, héa
dem cila Chi cpe thué Thanh pho Ha Ni.

Ngoai sy kign néu trén, Ban Téng Gidm dfc Céng ty khing dinh
sau ngdy két thic nim thi chinh 6 dnh hudmg trong yéu, cén phi
trong Bdo cdio tii chinh hop nhit kém theo.

khing cb sy kign nao
chinh hogc cing bd
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CONG TY CO PHAN KOSY BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
B6-BTS, KDT mdi My Binh 2, Wam Tir Liém, Hi Nji Cho nim thi chinh két thic
ngdy 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQF NHAT (TIEF)
(Cde thuyét mirk ndy 13 b§ phin kop think va cin dge doc ding thai wii Béo cdo 131 chink hap nikdi kim the)

37. SO LIEU SO SANH
84 ligu so sénh 14 s6 ligu trén Bdo cdo thi chinh bop nhit cho nim ti chinh két thic ngdy
31/12/2024 ciia Cong ty Cb phén Kosy 48 duge kidm todn,
Sau 6, Cdng ty 48 thyre hién didu chinh héi t& khodn tién tray thu thué TNDN céc nim tir
ndm 2019 dén n&m 2023 theo Quyét dinh ngay 28/02/2025 cia Chi cuc thué thinh phd Ha
Noi v xir phat vi pham hanh chinh vé thuga:ﬁa dom. Céc chi tigu b dnh hurdmg trén bio
edio tdi chinh nim 2023 trinh by lai ey thé nh sau:
a. Bang cin a6 ki todn hop nhit
Tal ngay 01/01/2024
Chi tigu Ma  Trude dign chinh 56 déu chinh Sau didw chinh
sb Tng/ (Gidm)
VND VND VND
NO PHAI TRA 300 2.446.619.778.038  0.468.850.850  2.456.088.628.888
My ngiin han 310 1,259.402.942.453  9.468.350.850  1.268.871.793.303
Thué va céc khodn phiindp 313 207.447.378.627  0.468.850.850  216.916.229.477
Mhé nudc
VON CHU SO HU'U 400  2.306.364.944.207 (9.468.850.850)  2.296.896.093.357
Vén chil s hir 410 2.306.364.944.207 (9.468.850.850)  2.296.896.093,357
Lot nhigin seu thué chua
phin phljli 421 134,356,584 489 (9468850 _850) 124.985.941.358

- LNST chura phin phdi oy ~ 421a
ké dén cudi nim trode
- LNST chira phin phbinam  421b

113293 928749  (Z2.064. 762 82T) 111.229.165.922

21.062.655. 740 (7.305.880.304) 13.756.T75.436

nay
: : 3 429
:::'i“" ¢4 déng khing kiém 7.195.000718  (98.207.719) 7.096.801,999
TONG NGUON VON 440 4.752.984.722.245 - &.752.984,722.245
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CONG TY CO FHAN KOSY BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT
B&-BTS, KBT mdd My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi Cho niim tii chinh két thic
ngdy 31122024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
{Cidc thuydt mink niy 14 b§ phin kap thimh v cdn dioe doc ddng the wii Bdo edo 130 chink hop mhdt ki thea)

37, SO LIEU S0 SANH (TIEP)
b. Bio cho kit qui hogt djng kinh doanh hyp nhit

Nim 2023
Chi tidu Mi  Trubc dibu chinh  SG diéw chinh Sau ditu chinh
sb Ting/ (Gidm)
VND VND VND
Lyt nhufn ké todn trine 50 31.526.439.562 - 31.526.439.562
Chi phi thué TNDN hign hinh 51 10.388.501.443  7.404.088.023 17,792.679.466
Lyl nhufin san thué TNDN 60 ZL137.848.119  (7.404.088.023) 13.733.760.0%6
Lgi nhufin san thué clacéng 6] 21.062.655.740  (7.305.880.304) 13.756.775.436
ty mg
Lgi nhuin sau thué ciia cé 62 75192379 (98.207.719) (23.015.340)
déng khing kifm sodt
Hé Nii, n;gfd}' 28 thing 3 nim 2025
Ngurird Iiip bién KE todn truimg -
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TAP DOAN KOSY

VAN PHONG GIAO DICH
Tang 6, tda nha Hoi Nha bao Viét Nam, Dudng Binh Nghé,
phudng Yén Hoa, quan Cau Giady, Ha Noi, Viét Nam

DT: (+84) 24 3783 3660 | Fax: (+84) 24 3783 3661
Website: www.kosy.vn | Email: infor@kosy.vn

VAN PHONG DAI DIEN CHI NHANH TP. HCM
Lau 1, s6 130 Nguyén Céng Tru, phudng Nguyén Thai Binh,
Quan 1, TP H6 Chi Minh, Viét Nam
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