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W] THONG TIN KHAI QUAT
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PAU TU PHAT TRIEN CUGSNG THUAN IDICO
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Tén giao dich )
THUAN IDICO

CUONG THUAN IDICO DEVELOPMENT INVESTMENT

Tén tiéng Anh
CORPORATION

Ma cé phiéu . CTI

Gidy chiingnhén  SG 3600459834 dang ky 1an déu ngay 19/09/2007,

dangkydoanh  : thay d&i 1&Gn thd 14 ngay 01/02/2024 do S& ké
nghiép hoach va bau tu tinh Béng Nai cap

Vén ddu tu cua

chuséhiuf/vén : 629.999.970.000 dong

diéulé

S6 dién thoai . (0251) 6291081

S6 fax . (0251) 629 1082

Website © www.cuongthuan.vn

Email : info@cuongthuan.vn

L S6 168 khu phd 11, Phudng An Binh, Thanh phd Bién
Pia chi o, . )
Hoaq, tinh Bong Nai

IDICO

ONGTHUAN

CORP




8

Bdo cdo thudng nién 2024

W] QUA TRINH HiINH THANH PHAT TRIEN

Ngay  03/05/2000
Coéng ty TNHH Cudng
Thudn chinh thudc
hoat déng v&i vén
diéu 1& ban dau la
4.612.860.000 ddng.

2015 *—

Ngdy 20/01/2015, CTCP Pdu tu
Phat trién Cudng Thudn IDICO
chinh thdc giao dich 17.999.997
cd phiéu phat hanh thém tai Sé
giao dich Chung khodn Thdnh
phd H6 Chi Minh, tdng vén diéu
I& tr 150.000.000.000 ddng 1én
329.999.997.000 déng.

2010 *—

Ngdy 19/03/2010, CTCP Pdu tu
Phat trién Cudng Thudn IDICO
chinh thdc dugc niém yét trén
S8 giao dich Ching khodn
Thanh phé H6 Chi Minh véi vén
diéu 1€ 1a150.000.000.000 dong.

PPy

2016 *—

2007 *—

Ngdy 19/09/2007, Céng ty chinh
thdc chuyén sang hoat déng
theo hinh thiic céng ty cé phan.
Ngdy 06/12/2007, Céng ty C&
phan Cudng Thudn gia nhdp
thanh vién T8ng Céng ty Bau
tu Phat trién dé thi va khu céng
nghiép phia Nam.

2008 —

Ccéng ty C6 phdn Cudng Thudn
ddi tén thanh CTCP Béu tu Phat
trién Cudng Thuén IDICO.

Ngdy 21/10/2016, Céng ty thuc
hién tang von diéu & 1én
429.999.970.000 ddng.

2017

Ngdy 09/05/2017, CTCP Bdu tu
Phat trién Cudng Thudn IDICO
thanh 16p thém céng ty thdanh
vién la “Céng ty cd phén Du
lich Cudng Thudn CTI". Ngay
29/07/2017, Céng ty tang vén
diéu 1& tu 429.999.970.000
ddéng lén 629.999.970.000 déng
théng qua hinh thidc phat hanh
cd phiéu theo chuong trinh lua
chon ngudi lao ddng (ESOP) va
phdat hanh cho cd déng chién
lugc.

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUSNG THUAN IDICO

—e 2019

2021 «—

Ngdy 01/06/2021, HDQT théng
qua viéc phdat hanh trdi phiéu
riéng 1é véi muc dich dau tu
khai thdc, ché bién da xdy dung
mo Thién Tan 10 vé bd sung vén
luu ddng clia Cong ty.

Ngdy 15/03/2019, HPQT théng
qua viéc phdat hanh trdi phiéu
riéng lé dung cho muc dich
phdat trién mdng kinh doanh
khai théc cdc mo dé cua Cong
ty.

2020

Ngdy 16/01/2020, HBPQT théng qua
viéc huy phuong dn phat hanh trdi
phiéu riéng 1é theo Nghj quyét s6
17/2019/ NQ-HDQT ngdy 26/12/2019.
Ngdy 27/03/2020, HDQT théng qua
Nghi quyét chuy&n nhugng mé da
Tadn Cang 8 cho Coéng ty TNHH Xay
dung Hung Vuong véi gid chuyén
nhugng 1&d 400 ty déng. Ngdy
10/04/2020, HBQT théng qua Nghi
quyét khéng thuc hién viéc chuyén
nhuong du an BOT thu phi Phan
Thiét - Dong Nai. Ngdy 08/10/2020,
HBQT quyét dinh tham gia gop vén
thanh 1&dp Céng ty C6 phén Bdu
tu Sam CTI véi gia tri cd phdn I&
40.000.000.000 déng, chiém 40%
von diéu 1& ciia CTCP Pau tu Sam
CTIL.

Vao ngdy 06/12/2024,
UBND tinh Bong Nai
ban hanh  quyét
dinh chdp thudn du
an Khai thdc - ché
bién da xdy dung tai
mo Thién Tan 10 cua
Céng ty, danh ddu
mot cot méc quan
trong trong dinh
huéng phat trién
linh vuc khai théc
khodng sdn cling
nhu sy tdng trudng
chung clia Céng ty.
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W) NGANH NGHE KINH DOANH

bIA BAN KINH DOANH
NGANH NGHE KINH DOANH

Cdc nganh nghé kinh doanh clia Céng ty gém cé:

Ngéanh nghé kinh doanh

1 Thiét k& thi cong cdc céng trinh dén dung, cdng nghiép, giao théng thuy Igi;

2 Sanldp mat bang;

San xudt, cung cdp cdc loqi cong bé tdng cét thép theo cdng nghé quay ép, rung ép va bé téng

nhua néng;

4 PAau tu cdc céng trinh theo hinh thdc: BT, BOT, BOO,..,

5  Giacdng ché bién dat, dg, cat;

6  Van tdi hang hoéa dudng bd, dudng thuy;

7 Mua bdan vat liéu xdy dung;

8 Mua bdn, cho thué mday méc, thiét bij cdng trinh;

9  Pdau tu kinh doanh dia ¢ va cdc hoat déng thuong mai dich vu.

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUSNG THUAN IDICO 13

DIA BAN KINH DOANH

Hoat ddng chu yéu trén dia ban tinh Bng Nai va cdc tinh, thanh phé truc thudc khu vuc Béng Nam B6.
Pay la ving c6 nén kinh té phat trién nhat Viét Nam, déan s déng va dén ddu ca nudc vé GDP cling nhu
c6 nhiéu yéu c6 xéc hdi khdc. Ngodi ra déy con 1é khu vuc thu hat vén ddu tu nuéc ngodi dén déu cd nudc,

ddc biét 1a & cdc tinh: Dong Nai, Binh Ducng va Thanh phd H6 Chi Minh.
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W 1H6NG TIN VE MO HINH QUAN TRI,
TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

IDICO

NGTHUAN

CORP

MO HiNH QUAN TRI

Céng ty C6 phdn Pdu tu Phat trién Cuéng Thuan IDICO t5
chic quan ly va hoat ddng theo quy dinh tai diém a Khodn
1 Biéu 137 Lugt Doanh nghiép 2020, bao gém cdc co quan:
Pai héi déng cé déng, H6i ddng qudn tri, Ban kiém sodt va
Ban Téng Giam déc.

» Daihdidong cd dong (PHPCP)

PHDCD bao gém tdt cd cdc cé déng co quyén biéu quyét,
l& co quan quyét dinh cao nhdt clia Céng ty.

» Hoi ddng qudn tri (HPQT)

Hoi déng quadn tri I& co quan qudn ly cla céng ty, c6 todn
quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh, thuc hién quyén
va nghia vy cla Céng ty, tril cdc quyén va nghia vy thudc
thdm quyén cla Bai hdi déng cd déng.

» Ban kiém soat (BKS)

Ban kiém sodt ctia Céng ty hién tai gém 3 thanh vién. Nhiém
vu nh&m ddam bdo trach nhiém va quyén giam sat ddi Vi
H6i ddng quan tri, Ban Téng Gidm ddc trong viéc qudn ly,
diéu hanh cong ty, trong cdng tdc ké todn, théng ké va Iap
bdo cdo tai chinh dé dam bdo tinh trung thuc, hop phap va
hé théng, nhat quan.

» BanTéng Giam déc (BTGP)

Bao gém 01 Téng Gidm ddc va cdc Phd Téng Gidm déc
chuy&n mén do HPQT bé nhiém. T8ng Gidm déc la ngudi
phu tréch 1anh dgo va diéu hanh todn bd hoat déng kinh
doanh hdng ngdy cla Céng ty, chiu trdch nhiém trudc
HBQT va PHBCP vé tat cd cdc quyét dinh cta minh lién
quan dén hoat déng san xudt kinh doanh cua Céng ty.
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@ 1HONG TIN VE MO HINH QUAN TR,
TO CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY
PAIHOI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT

CONG TY CO PHAN CA M K E"I'

PAU TU PHAT TRIEN CUSNG THUAN IDICO
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PHO TONG GIAM POC
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PHO TONG GIAM
POC PHAP LY

PHO TONG GIAM POC
PHAT TRIEN DU AN

PHO TONG GIAM POC FHOTONG GIAM PHO TONG GIAM POC
pOC SAN XUAT

KY THUAT THI CONG
KINH DOANH

PHO TONG GIAM . .

. ) PHO TONG GIAM
pOC HANH CHINH . .. » "
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. DU AN BOT BUGNG L
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OGN N PHONG KE TOAN PHONG KY THUAT
NHAN Sy
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MO KHAI THAC PA DU AN BOT BUGNG 319 - " .
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THANH - DAU GIAY

MO KHAI THAC PA

TRAM THU PHI TL 18
XUAN HOA
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TRAM THU PHI QL 91
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Tén cong ty

Pia chi

S8 315 V& Nguyén Giap,

Linh vuc hoat dong chinh

Pdu tu xdy dung khai thac kinh
doanh ha tang ky thudt dé thj theo
phuong thidc hgp dong xdy dung

Tén cong ty

Céng ty C& phén

Pia chi

S8 370/2A V& Nguyén
Gidp, phudng Phudc

Linh vuc hoat dong chinh

Budn bdn 6 té va xe cé déng co
khac.

Bdo dudng, sUa chia xe 6 t6 va xe

. ) A . . pang Kiém Co Gi6i Tan, thanh phd Bién 93,67%
cona tv C& phén B phudng Phuéc Tan, - kinh doanh - chuyén giao (BOT); - \9 g S r ot ION o ¢6 déng co khdc.
on 6 phdn Bau . . . A N R - usn udn 0a, tinh Béng Nai, Vié ’
tu D? YThFi thanh phdé Bién Hoa, Xdy dung cong trinh ddan dung, 83,10% 9 ’ N 9 " Ki8m tra va phan tich ky thudt; Chi
on udn , - o . R am. o
J tinh  Bong Nai, Viét giao thong.. tiét: P&ng kiém xe co gidi.
Nam. Kinh doanh bat déng sdn, quyén oy du o b Giao the
, < R s , a ng coéng trinh giao thén
su dung dat thudc chu sé hlu, chu S 315 V6 N 5N Gid (thy ’ h?lo Sfu] ho 9 a8 XAg
, - R o} 6 Nguyén Gidp, €eo n c ong X&
st dung hodc di thué. ' g y Ap P _ g op ;9 . y
o8 nled Bhal BoT phuéng Phudc Tan, dung - Kinh doanh - Chuyén giao
Xdy dung cong trinh giao thdng. L o (?u?j/ Tf\ 1 I thanh phd Bién Hoa, (BOT); Xay dung céng trinh céng  67,53%
P ~ P A - R . . n udn . . L N -
S0 315 V6 Nguyén Gidp, Bau tu xdy dung cong trinh giao ‘Y tinh Béng Nai, Viét ich; nha cac logi, céng trinh ky
Céngty CE phdn b&u phudng Phudc Tén, théng (theophuongthichgp déng Nam. thudt dan dung khdc; Dich vu thu
tu QuSc 16 91Can Tho thanh phd Bién Hoa, Xdy dung - Kinh doanh - Chuyén  59,57% phi gico théng.
- An Giang tinh Bdng Nai, Viét giao (BOT); Xay dung nha cdc lodgi, B R . _ . R .
. R 5 A . sb 01B, buodng Ton buc Kinh doanh khach san, nha nghi,
Nam. cong trinh ky thudt dén dung khac; ~ . . . R . o . .
. . R Cong ty CO phdn Du Thdng, T6 3B KP8, TT kinh doanh nhda hdang dn udng,
Dich vu thu phi giao théng. . : ~ B ~ B N . . 100,00%
lich Cudng Thudn CTl Vinh An, Huyén Vinh diéu hdnh tua du lich, v@n tdai hanh
Xdy dung cong trinh giao thong Cuu, Tinh Bong Nai. khéach dudng thuy ndi dia...
S8 315 V& Nguyén Gidp, (theo phuong thic hgp déng Xay
R . . _. phusng Phuéc Tan, dung - Kinh doanh - Chuyén giao
Coéng ty C6 phdn bau N . N . N - ~
thanh phd Bién Hoa, (BOT); Xdy dung céng trinh cdng  95,25%

tu BOT An Thudn Phat

tinh Bong Nai, Viét
Nam.

ich; nhda cdc logi, céng trinh ky
thudt dén dung khdac; Dich vu thu
phi giao théng.
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W) 5INH HUSNG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY

Vi phuong cham: “TAT CA, DEKHACH HANG HAILONG”, Cudng Thudn IDICO phdn ddu nd luc trd
thanh mat thuong hiéu hang ddu tai Viét Nam vé san phdm vat liéu xdy dung, 8ng céng bé tédng

c6t thép theo cédng nghé rung ép va thi cong xdy dung cdc cong trinh.
SU ménh:

Gia téing gid tri cho cdc ¢6 déng, néing cao ddi séng vat chdt, tinh thdn cho can bd céng nhan

vién va dem Igi cdc Igi ich cho xd hai.

BAng chdt lugng cdc san phdm, céng trinh va dich vu todn dién, chidng téi mang lai su hai long

cho khach hdng trén moi phén khuc thi trudng.

Xay dung céng trinh chét lugng t8t, gid tri thdm my cao, tao nén tang ha tang co sé cho su

phat trién dia phuong, thay déi dién mao dét nudc.

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Phat trién san phdm

Cai tién ky thudt nhdm ndng cao chét lugng, tiét kiém chi phi cho viéc gidm gid thanh san

phdm vé& néing cao sic manh cho san phém chd luc.

Phat trién san phdm méi dép Ung nhu cdu thi trudng trong linh vuc xd hdi héa giao théng, xdy

dung ha téng x& hoi.

Tap trung uu tién vao linh vyc khai khodng (mé dd, mé cat), linh vuc kinh doanh xang ddu dé

dugc cdp cé thdm quyén phé duyét.

Gan lién phat trién doanh nghiép véi bdo vé méi trudng.
Phat trién thj trudng

Chu déng tim kiém ngudn nguyén liéu déu vao én dinh
Phat trién ma réng thi trudng tiéu thu ndi dia

Tim kiém co héi xudt khdu sén phdm sang thj trudng cac qudc gia lan can.

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUSNG THUAN IDICO

Muc tiéu déi véi méi truéng

Ccéng ty ludn cha trong dén cdc hoat déng bdo vé méi trudng xung
quanh va cam két tudn thu nghiém ngdt céc quy dinh vé bdo vé moi
trudng theo cdc muc tiéu dé dé ra. Trong sudt qud trinh hoat déng sdn
xudt va kinh doanh, muc tiéu chinh ciia Céng ty Ia han ché téi da viéc su
dung céc san phém, nguyén liéu va vat liéu cé thanh phan déc hai, gay
dnh hudng xdu dén maéi trudng.

Hudng Ung xu thé& kinh té xanh toan cdu, Céng ty nd luc tdi da trong
viéc st dung ngudn nguyén vat liéu xanh va cdc san phdm tdi ché. bay
khéng chila chién lugc tiét kiém chi phi hiéu qua ma cdn gép phan quan
trong trong viéc bdo vé méi trudng, han ché lugng rdc thadi va gidm thiéu
tac déng tiéu cuc dén thién nhién.

Céng ty cling ddc biét quan tdm dén cdng tdc tuyén truyén va ndng cao
y thic bdo vé méi truéng cho déi ngd can b, cong nhan vién. Céc hoat
ddéng nhu tréng ring, gidm thiéu tdc déng xdu tu khi thdi, nudc thai, va
ngung cdac hanh vi gdy 6 nhiém nhu ddt riing hay thdi chdt déc hai ra
ma&i trudng ludn dugc chi trong va té chic thudng xuyén. Céng ty coi
déay la mét phén quan trong trong chién luge phat trién bén viing va cé

trdch nhiém véi céng déng va mai trudng.
Muc tiéu ddi véi xéa héi va cong dong

Céng ty ludn duy tri va cai tién lién tuc hé théng co cdu td chic, qudn ly
theo céc tiéu chudn da dé ra, nhdm tao ra gid tri bén viing cho cé déng,
ngudi lao ddng va todn thé xa hoi. biéu ndy khéng chi phdn anh cam két
cua céng ty trong viéc ndng cao hiéu qua hoat ddng ma con thé hién
trdch nhiém x& hdi cia céng ty déi véi cdng déng.

Céng ty cam két xdy dung mdt maéi trudng lam viéc an todn, noi khéng
c6 yéu té gay hai dén stc khde va tinh mang clia ngudi lao ddng, déi tac,
khach hang va céng déng. Cdc bién phdp an todn ludn dugc trién khai
va kiém tra chét ché dé dam bdo moi ngudi déu dugc lam viéc trong
mét méi trudng Iadnh manh va bdo vé quyén Igi cua ho.

Ngoadi ra, cong ty tich cuc hudng Ung cdc hoat déng tu thién tai dia
phuong va tham gia véo cdc du an vi cdng déng. Viéc tham gia céc
hoat déng nday khéng chi la trdch nhiém ma con la cam két Idu dai cua
cdng ty trong viéc déng gép cho su phat trién bén viing va néng cao

chét lugng cudc séng cho céng déng.

N3ill DN VO
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RUI RO KINH TE

Cudng Thudn IDICO hoat ddng da nganh, tép trung
chd yéu vdo khai thdc tai nguyén khodng san, xay
dung va vén hanh cdac du an BOT tai khu vuc phia
Nam va mién Tay. Do d&c thd ndy, hoat déng kinh
doanh ctia CTI chju dnh hudng tryc tiép bdi nhing
bién dong kinh t& vi mé. Khi nén kinh té duy tri da
phat trién 8n dinh, lam phdt dugc kiém sodt tét va
dau tu dugc duy tri 3 mdc hgp ly sé tao diéu kién
thudn Igi cho Coéng ty tdng trudng. Ngudc lai, trong
trudng hop kinh té& suy thodi, lam phdat leo thang
hodc dau tu sut giam, két quad kinh doanh cua CTI
chéc chdn s& chju nhiing téc déng tiéu cuc.

Ndm 2024, Viét Nam tiép tuc déi mat véi cdc thdch
thdc kinh t& tU su bdt én dia chinh trj todn cdu, tinh
trang thuong mai quéc té chua hdi phuc ré rét va
stc cdu tai céc thi trudng 16n vé@n cdén han ché.
Canh tranh chién lugc gitia cdc nén kinh t& I6n, xung
dét Nga — Ukraine vé cdng thdng quan su tai Trung
Poéng 1& nhiing yéu t6 gay ép luc dang ké 1én nén
kinh t& todn cau, qua dé anh hudng dén Viét Nam.
DU vay, theo Téng cuc Thdng k&, GDP ndm 2024 cla
Viét Nam téng trudng & muc 7,09%, vugt xa muc tiéu
tang trudng tu 6 dén 6,5% va cao hon dang ké so véi
cung ky ndm truéc.

Trong khi d, linh vuc bt déng sdn ti€p tuc gdp nhiéu
tré ngai do thi trudng chua thé phuc héi hodn toan
sau nhiing khé khdn kéo dai truéc dé. Thi truéng trdi
phiéu doanh nghiép van tén tai nhiéu bdt én, tinh
trang chdm trd ng géc va Idi gia téng tao dp lyc 1én
cd nén kinh té néi chung va cdc doanh nghiép lién
quan ndi riéng. Mdc du chi s tiéu dung duge du
bdo sé& tang nhe, muc dd ndy van chua di manh dé
thac ddy phuc héi kinh té rd rét. V& lam phat, du co
ddu hiéu cdi thién nhung van & muc cao, ddn dén
ap lyc gia t&ng déi véi chi phi san xudt va van hanh.
Gid nhién lidu tuy gidm nhe nhung van khéng du dé
logi bd hodn todn dp luc tir chi phi ddu vdo trong
san xudt va xay dung.

Gidi phap: Truéc béi cdnh dé, CTI d& chi ddng trién
khai cac gidi phdp quyét liét nhadm dng phé hiéu
qud véi nhiing rui ro kinh té. Céng ty d&c biét chd
trong tang cudng céng téc kiém sodt, phan tich va
du bdo bién ddng kinh té vi mé cé khd nang tdc
dong dén hoat déng sdn xudt kinh doanh. Bén canh
dé, CTI cling xdy dung cdc kich bdan va phucng én
phdn Ung linh hoat, gidm thiéu t8i da tac déng tiéu
cyc tu nhing dién bién kinh té va dia chinh tri bat
lgi. Nhiing nd luc ndy sé giup Céng ty gitl viing 8n
dinh va huéng dén phat trién bén viing trong tucng
lai.
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RUI RO PHAP LUAT

L& mdt céng ty c6 phdn dai chdng niém yét cd
phiéu tai S& Giao dich Chdng khodn TP.HCM, hoat
dong cua Cong ty ludn chiu sy chi phdi cua hé
théng phdp ludt, cdc chinh sdch va quy dinh cua
Viét Nam. Cac van ban phdp ly ndy bao gém nhung
khéng gidi han & Ludt Doanh nghiép, Ludt Chlng
khodn, cdc Nghi dinh va Théng tu lién quan dén thj
trudng chung khodn, ciing véi cdc quy ché, quyét
dinh clia HOSE va VSDC. Bdc biét, trong hoat déng
huy déng vén, Cong ty c6 su dung kénh trdi phiéu
riéng 1&, vi vay, cac hoat dong lién quan dén trdi
phi€u phdi tudn thda quy dinh clia céc co quan nha
nuéc va chd sé hiu trdi phiéu, ddm bdo sy minh
bach va tudn thu cdc yéu cau phap ly.

V& mdt sdn xudt va kinh doanh, Céng ty phdi tuan
tha cdc quy dinh cda Ludt Xdy dung, Ludt Bau thay,
Lugt Nha thdu, va Ludt BAu tu, cing cdc van ban
dudi lugt nhu Nghj dinh vé Quan ly du én dau tu xay
dung céng trinh, Nghi dinh vé Qudn ly chdt lugng
cong trinh xay dung, Nghi dinh vé Bau tu theo hinh
thdc déi tdc cong tu, va cdc quy dinh khéc cb lién
quan. Bdc biét, trong quad trinh hoat déng, Céng
ty can xin nhiéu gidy phép va phé duyét ti cdc co
quan Chinh Phu, B9, ban ngdnh, va trong mot s®
trudng hop phai thuc hién viéc stia déi hodc gia
han gidy phép theo yéu cdu ti co quan cé thdm
quyén.

Ngodi ra, viéc xin gidy phép khai thdc khodng san,
ddc biét la khai thdc mo dd, dang ngdy cdng trd
nén khdé khan hon. Nhiing yéu cdu vé bdo vé mai
trudng cting ngdy cang nghiém ngdt hon, Idm tang
sy phuc tap trong cdc thd tuc phdp ly lién quan
dén hoat déng khai thdc. Viéc xin cdp hodc gia han
gidy phép khai thdc mé dg, ddc biét Ia khai thac
xudng sau hon, ddi hoi phdi tué@n tha quy dinh phdp
ly nghiém ngét va sé phdi gdp phdi cdc van dé vé
gidy phép hodc su thay déi céc diéu kién khai thdc.
RUi ro phdp ly déi véi Céng ty sé& xdy ra khi cdc
quy dinh phdp ludt, ddc biét I cdc quy dinh lién
quan dén hoat déng chidng khodn va san xudt kinh
doanh, cé sy thay ddi nhanh chéng hodc khéng
ludng trudc dugc. Diéu ndy sé gdy ra cdc tdc déng
tiéu cuc dén hoat déng va két qud kinh doanh clia
Céng ty. Trong bdi cdnh cdc van ban phdp ly tai
Viét Nam dang trong quad trinh hodn thién va phat
trién, su thay déi trong céc quy dinh phdp ludt la
diéu khdng thé tranh khdi. Minh ching cho diéu nay
l& sy stia ddi va théng qua cdc ludt quan trong nhu
Ludt Kinh doanh bét ddng sdn sta ddi va Luét Nha
4 stia déi trong thai gian qua.

Gidi phap: Truéc nhiing thay déi phdp ly ndy, Céng
ty ludn chu ddéng trong viéc cdp nhdt cdac van ban
phdp ludt maéi nhat lién quan dén linh vuc san xudt
kinh doanh vé cac linh vuc cé lién quan khdc. Céng
ty cling sé& xdy dung chién lugc phdp ly pht hop va
kip thai diéu chinh trong ting giai doan, nhdm bdo
vé quyén Igi va duy tri hoat déng kinh doanh hiéu

qud.
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RUI RO MOI TRUGNG

Hoat déng khai thac da xdy dung cua Céng ty chiu
su han ché bdi tri lugng hitu han, déng thai gay ra
nhing tac déng nhat dinh dén maéi trudng tu nhién
va cdng dong ddan cu xung quanh. Qud trinh khai
théc, ché bién va van chuyén sdn phém da cé thé
Anh hudng tiéu cuc dén hé sinh thai va lam thay ddi
dang ké canh quan khu vuc khai thac. Nhén thic ré
van dé ndy, Cong ty ludn tudn thi nghiém ngét cac
quy dinh va chinh sdch bdo vé méi trudng theo quy

dinh cda nha nuéc.

RUI RO LAI SUAT

Trong ndm 2024, nén kinh t& todn cau ti€p tuc déi
dién véi nhiéu thach thuc do cdc bét én dia chinh
tri v nhiing bién ddng trong chinh sdch tién té tai
cdc nén kinh té 16n. Mdc du tinh trang lam phat cé
ddu hiéu gidm nhe nhung van duy tri 8 mdc cao,
budc nhiéu quéc gia ti€p tuc ap dung cdc chinh
séch tién té that chat, ddc biét 1a viéc tang 16i sudt.
Tai Viét Nam, Ngan hang Nha nudc dé diéu chinh
gidm 0,44% 18i suét cho vay nhdm hé tr¢g doanh
nghiép va ngudi dan, ddng thai kiém sodt lam phat.
Quyét dinh nay du kién sé& co6 tdc ddng rd rét dén

mat bang 1&i sudt chung trén thi trudng.

Céng ty C6 phdn Phat trién Cudng Thudn IDICO cé
mé&t phdn ngudn vén hoat déng dén tir cae khodn
vay ngdn han va dai han, do dé, bét ky bién déng
ndo vé 18i sudt déu co6 thé anh hudng truc ti€p dén
chi phi tai chinh va hiéu qud kinh doanh cua Céng
ty. Khi 1&i suat tang, chi phi vay vén sé gia tang, Iam
tdng gdnh ndng tdi chinh va danh hudng tiéu cuc

dén Igi nhudn cua Coéng ty.

Coéng ty chd trong dau tu vao cdc thiét bj va cong
nghé hién dai, ddng thai lién tuc ndng cdp va cai
tién mday méc cung quy trinh sdn xudt dé han ché
t6i da nhiing dnh hudng tiéu cyc dén mMadi trudng va
cdnh quan. Ngodi ra, Céng ty thuc hién nhiéu bién
phdp bdo vé méi trudng trong sudt quad trinh hoat
déng nhu gidm thiéu & nhiém khéng khi, nuéc va
dét, t&i uu héa tai st dung tai nguyén va kiém sodt
chdt ché lugng chat thai phat sinh.

° e

Gidi phap: Nhiing nd Iuc bdo vé mai trudng ndy
khéng chi gilp Cong ty tudn thd ddy du cdc quy
dinh phdp ly ma con déng gop tich cuc vdo viéc bdo
ton tai nguyén thién nhién va ndng cao chat lugng

cudc sdng cho céng dong dén cu xung quanh.

Gidi phdap: bé chu déng Ung phé va gidm thiéu rui
ro 1&i sudt, CTI dang tién hanh cdc bién phdp nhu
co cdu lai cdc khodn vay ngdn han va dai han, tai
uu héa st dung don bdy tai chinh. Béng thdi, Cong
ty luén theo dbi sat sao dién bién 1&i sudt trén thi
trudng nh&m dua ra cdc chién luge tai chinh linh
hoat va phd hgp nhét. Myc tiéu hang dau cliia Céng
ty 1& duy tri mét co cdu tai chinh 8n dinh, an todn,
bdo ddm khd ndng Ung phé hiéu qud truéc nhiing
bién ddng cua thi trudng va tiép tuc hudng téi sy
phat trién bén ving trong tuong Iai.
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RUI RO CANH TRANH

Vi viéc Viét Nam 1a nudc ngdy cang md rong hoi
nhép kinh té quéc té, tao co hdi phat trién cho cac
doanh nghiép trong nuéc, nhung ciing déng thai
gia tdng muc dé canh tranh. Sy tham gia cua cdc
doanh nghiép nuéc ngodi vdo thj trudng ndi dia da
ldm cho méi trudng canh tranh trd nén gay gét hon,
ddc biét trong linh vuc xdy dung cdng trinh giao

thong va ha tang.

Ngodi ra, cadc doanh nghiép, lién doanh trong
va ngodi nuéc déu cb suc anh hudng 16n trén thi
trudng va tham gia déu thdu cdc dy an xay dung
cdng trinh giao théng, Idm gidm co hdi nhén dugc
cdc dy an cla Cong ty. V6i sy phat trién manh mé
cua ha tdng giao théng va yéu cdu ngdy cdng cao
vé chdt lugng clia cdc tuyén dudng thu phi, cdc
doanh nghiép budc phdi chd trong khéng chi & giai
doan xdy dung ma con trong cdng tdc bdo tri, duy
tri chat lugng sau khi hodn thién du an.

Truéc tinh hinh dé, Céng ty C8 phdn béu tu Phat
trién Cudng Thudn IDICO luén theo ddi va phdn Ung
nhanh chéng véi cdc thay déi cua thi trudng. Cong
ty nhén thdc rd su canh tranh gay gét td linh vuc

xdy dung cong trinh giao théng va cdac du an thu

RUI RO KHAC

phi BOT. Bé tang trudng bén viing, Céng ty dang
ma réng va da dang héa hoat ddong sang cdc linh
vyc méi nhu: kinh doanh béat dong sdn, san xudt va
dich vu vui chai gidi tri, du lich. Bén canh d6, Cong ty
tiép tuc duy tri va phat trién cac nganh nghé truyén
théng nhu xdy dung céng trinh giao théng, thuong
maqi cong bé tdng dic sdn va kinh doanh vat liéu
xay dung.

M3c du Céng ty d& co kinh nghiém Idu ndm trong
nganh thi céng xdy dung céng trinh giao théng,
nhung dé néng cao ndng lyc canh tranh, Céng ty
cdn tiép tuc ddu tu phat trién cdng nghé, cai tién ky
thudt va naing cao chdt lugng ngudn nhan lyc. Biéu
ndy sé gilp Cong ty duy tri Igi thé canh tranh truéc
cdc doi thd trong va ngodi nuéc.

Gidi phap: bé dadm bdo sy phat trién bén ving
trong tuong lai, Céng ty can chu déng nhan dién va
ddanh gid hiéu qud hoat déng san xudt kinh doanh,
ti d6 dé xudt cdc gidi phap hop ly dé ndng cao
ndng luc canh tranh, ddc biét 1d trong cdc hoat
ddéng ddu tu, gitp Céng ty thich Ung va phadt trién
hiéu qud hon trong thsi ky mai.

Bé&n canh cdc yéu té rdi ro chinh d& duge dé cdp, Cong ty C8 phdn Phat trién Cudng Thudn IDICO cling
phdi déi mdt véi cdc yéu to rdi ro bat khda khdng khdc, bao gdm thién tai, chién tranh hodc cdc dich
bénh nguy hiém c6 thé xdy ra trén dién réng. Nhiing rui ro ndy, néu xdy ra, cé thé gdy ra hdu quad vé cung
nghiém trong, dnh hudng tryc tiép dén hoat déng san xudt, kinh doanh va sy phdt trién clia Céng ty. Trong
b&i cdnh d6, Céng ty ludn chu déng xdy dung cdc kich bdn diéu hanh cé tinh dén cdc tinh hudng bat Igi
nhdt. Céng ty trién khai céc bién phap dé ing phd véi nhiing rdi ro ndy, ti viec chudn bi ngudn lyc du
phong, cdi thién hé théng quadn ly rdi ro, dén viéc ddm bdo an todn cho tdi sén va nhdn sy. Myc tiéu cla
Cong ty la gidm thiéu t&i da thiét hai va duy tri hogt déng mét céch 6n dinh, ngay cd trong nhiing tinh
hudng khé kh&n hodic bat ngs.

°2e

Giai phap: Ngodi ra, Céng ty cling cha trong viéc xdy dung cdc méi quan hé déi tac va hgp tdc véi cdc
t6 chuc trong vé ngodi ngdnh dé nang cao khd ndang dng phé véi céce tinh hudng khdn cép. biéu ndy gidp
Coéng ty khéng chi bdo vé Igi ich ciia minh ma con ddm bdo su phdt trién bén viing trong moi diéu kién

kinh t& va mai trudng.



2‘ TINH HINH HOAT PONG
TRONG NAM

Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh

T6 chiic va nhén sy

Tinh hinh dau tu, thuc hién cac du an

Tinh hinh tdi chinh

Tinh hinh ¢ déng, thay déi vén déu tu cua chi sé hiru

s .. WLfl
§ N # f

= sl . ; r{& &

Vet [, i

r :r/:' i v, o I FEE i
4 "i-__,ﬂ_u. d : [ = '.";-I‘
properyry L Al e, BN,




30

Bdo cdo thudng nién 2024

W] TiNH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

Chi tiéu
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Trong ndm 2024, hoat déng kinh doanh cua
Coéng ty c6 sy téng trudng dang chu y véi tdng
doanh thu dat 1.111.590 triéu ddng, t&ing 36,49%
so v8i ndm 2023. Trong dd, doanh thu thi céng
I&p dat va xay dung céng trinh cé sy tang
trudng doét phd, dat 497.629 triéu dong, tang
trudng 114,15%, chiém ty trong cao nhat trong
co cdu doanh thu (44,77%). Su tdng trudng nay
mot phdn dén tu viéc ddy manh déu tu céng,

Tuy nhién, mét s6 linh vyc kinh doanh khéc cua
Cdéng ty nhu dich vu du lich, nhd hang va bdn
thanh phém dd, dich vu mé dd ghi nhan su suy
gidm doanh thu 1an lugt 1& 14,59% vda 20,50%.
biéu nay xudt phat ti bdi canh canh tranh gia
t&ing va nhu cdu thi trudng bién déng, ddc biét
& linh vuc bat déng san va xdy dung dén dung
van dang phuc hdi chdm hon ky vong, danh
hudng téi nhu cau st dung vét liéu xay dung va

Doanh thu bdan xang ddu 30.804  378% 35.512 319% 115,28% déc biét trong b&i canh chinh phu Viét Nam uu - cée dich vu phu trg lién quan.

. . tién thuc ddy gidi ngan von dau tu xdy dung  Nhin chung, ndm 2024 ghi nhan nhiing budc

Doanh thu ban thanh phdm da va dich vu IS cxea " . . N - N ’

e 40.786 5,01% 32.426 2,92% 79,50% ha tang, tao diéu kieén thudn Igi cho cac doanh  chuyén bién tich cuc, ndi bat & su bdt pha

mo dé A - ey .

oo T T oo e a5t va e nghiép xay dung tham gia vao cac dudntrong  manh mé clia mdng thi cdng xdy dung. Trong
oanh thu thi céng Iap ddt va xay dun 2 b o . ) ) s S .
N 9P VNI 930378 28,53%  497.629 44,77% 214,15% diém quoc gia va dia phuong. bdi canh chinh sach tdi khéa md rong va cdc

cong trin R N L.
g Bén canh do, hoat ddng thu phi giao thdng diéu kién kinh té vi md ho trg, Céng ty c6 nhiéu
Doanh thu thu phi giao thdong tai cdc tram e A L As g . v )
482734 59,27% 506.749 45,59% 104,97% tiép tuc git vai tro quan trong, chiém 45,59% co hoi tiép tuc phat huy Igi thé canh tranh, mo

thu phi 2 . P - L O .

P tong doanh thu va tdng nhe 4,97% so v8i ndm rong thi phdn trong thai gian tdi.
Doanh thu dich vu du lich vé nhd hang 22.879 2,81% 19.541 1,76% 85,41% truée, nhd su phuc héi én dinh cua luu lugng
giao théng sau giai doan chiu dnh hudng bdi
Doanh thu khac 4.825 0,59% 19.733 1,78% 408,97% dai dich COVID-19 v& nhu cdu di Chuyé’n' van
tdi hang héa gia téing theo da phuc héi kinh té
T6ng 814.406 100% 1.111.590 100% 136,49%

m Doanh thu béan xang dau

= Doanh thu ban thanh phadm
d4 va dich vu mé da

= Doanh thu thi cong l3p dat
va xay dung cong trinh

Doanh thu thu phi giao thong
tai cac tram thu phi

59,27%
Doanh thu dich vu du lich va

2,81% 0,59%/

3,78%

45,59%

chung.

TINH HiNH THUC HIEN SO V&I KE HOACH

Ké hoach

Chi tiéu

Pon vi tinh: triéu déng

. % Thuc hién/Ké
Thuc hién 2024

2024 hoach

Téng doanh thu

1.184.223

1.111.590 93,87%

Loi nhudn sau thué

104.166

116.159 m,51%

Mdc du téng doanh thu chua dat duge muc tiéu dé ra, Céng ty van ghi nhan két qud Igi nhuén

nha hang

e Doanh thu khic sau thué rdt tich cuc nhd cdng tac kiém sodt hiéu qud chi phi. Bang cha y, chi phi 1&i vay trong

n&m 2024 gidm manh 15,11% so véi ndm trudc, chu yéu do Céng ty chu dong ddo han 16 trdi phiéu
va gidm du ng dai han; bén canh dé, mat bang 1ai sudt thudn Igi trong n&m ciing tao diéu kién

Nam 2024

Nam 2023
dé Cong ty linh hoat Iua chon ngudn vén t8i uu, gitp cét gidm ddang k& chi phi tai chinh. DU chi
phi quadn ly doanh nghiép tang theo doanh thu thi céng xd@y dung, muc t&ng ndy van trong pham
vi ki8m sodt. K&t thic ndm 2024, Igi nhudn sau thué dat 116.159 triéu déng, hodn thanh 111,51% k&
hoach dat ra.

CO CAU DOANH THU 2023, 2024
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@E]) 16 cHUC VA NHAN sU L¥ LICH BAN BIEU HANH

Ong Nguyén Xuén Quang

DANH SACH BAN PIEU HANH Thanh vién HPQT kiém TGP

Tinh tai ngay 31/12/2024 Trinh dd chuy&n mén: Ky su cdu dudng
Chuc vu hién nay tai té chic khac:

fhnh vién S0 lugng CRSElEE » Chu tich HPQT Céng ty C3 phdin Bau tu éng Thudn

1 Ang Nguydn Xudn Quang Téng Giam déc 1.627.430 258% $6 ¢6 phdn ndm giir tai thai diém hién nay:1.627.430 cé phdn, chiém 2,58% vén didu I&

Qua trinh cong tac

2 Ong Nguyén Xudn Cudng Pho Téng Giam déc 419.958 0,67%
Thgai gian Pon vi cong tac

3 Ong Nguyén Van Khang Ph6 Téng Gidm ddc 440.000 0,70% ; . o -
03/1993 - 06/2000  Phu tréch ddi xe co giéi Céng ty An Binh - BQP

4  Ong béi Hung Cudng Ph6 Téng Gidm ddc 1100 0,002% 06/2000 - 09/2004  Gidm d&c Xi nghiép Thi céng co gidi Cong ty An Binh - BQP

09/2004 - 05/2005  Phé Gidm déc Cdng ty An Binh - BQP

05/2005 - 03/2008  CAn bd Quan dodn 4 - BQP

03/2008 - 04/2009  C& van HDQT Céng ty C6 phdn Béu tu Phat trién Cudng Thudén IDICO
03/2008 - 02/2013  Chu tich HDQT Céng ty C8 phdn Bdu tu Bdng Thudn

7 BaPham Mai Thu Phé Téng Giam déc - - Thanh vién HBQT kiém Téng Gidm ddc Céng ty C6 phén Bau tu Phat trién Cudng
27/02/2013 - nay )
Thudn IDICO

5  Ong Pham Thanh Qudng Ph6 Téng Gidm ddc - ~

6  Ong Va Tién Ding Pho Téng Giam déc 3.850 0,006%

8  Ong BUi Tién Vuong K& todn trudng . -

Ong Nguyén Vén Khang

Thdanh vién HPQT kiém Pho TGP

Trinh d6 chuyén mén: CU nhdn tai chinh
D Chuc vu hién nay tai té chic khac:

«  Gidm ddc Céng ty C6 phan bau tu béng Thudn;
« Chutich HDQT Céng ty C6 phén Bau tu Quéc 16 91 Can Tho - An Giang

$6 ¢6 phdn ndm giir tai théi diém hién nay: 440.000 c8 phdn, chiém 0,70% vén diéu lé

Qua trinh cong tac

Thdi gian Pon vi cong tac

1998 - 2000 K& todn tdng hop - Céng ty An Binh - BQP

2000 - 05/2005 Phu trdch ké todn Xi nghiép Thi cdng co giéi Céng ty An Binh - BQP

06/2005 - 08/2007  Phu trdch Xi nghiép Thi cédng co gidi Céng ty C6 phdn An Binh

2005 - 09/2007 Pho Giam déc tdai chinh Céng ty TNHH Cudng Thudn

09/2007 - 01/2008  Phé Téng Gidm ddc tdi chinh Céng ty C8 phdn Cudng Thuén

01/2008 - 03/2010 Ph6 Téng Gidm déc Céng ty C6 phdn Pau tu Phat trién Cudng Thudn IDICO

Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Gidm déc Cong ty C6 phdn Bdu tu Phat trién

15/03/2010 - na
fos] Y Cudng Thudn IDICO




34 Bdo cdo thudng nién 2024

W] 16 cHUC VA NHAN sU

LY LICH BAN PIEU HANH

Ong Nguyén Xuén Cuéng

Phé Téng Giam déc

Trinh d6 chuyén moén: CU nhén Qudn tri Kinh doanh

Chuc vu hién nay tai té chic khac:

+  Giédm d8dc Chi nhdnh Céng ty c6 phdn Bau tu Phat trién Cudng Thudn IDICO

«  Giédm ddc Cong ty c6 phdn Bdu tu BOT An Thuén Phat

+  Phé giém ddc Cong ty c& phdn Pau tu Bdng Thudn

$6 c8 phdn ndm giil tai théi diém hién nay: 419.958 c¢6 phan, chiém 0,67% vén diéu 1&

Qua trinh cong tac

2014 - 2016 Chuyén vién kinh doanh Céng ty c6 phén Bau tu Phat trién Cudng Thuén IDICO

11/2016 - 04/2018 Giém ddc Chi nhdnh Céng ty ¢ phdn Bau tu Phat trién Cudng Thudn IDICO
04/2018 - 06/2022  Gidm d&c Chi nhanh Céng ty c¢d phdn Bau tu Phat trién Cudng Thudén IDICO
07/2022- 04/2023  Thanh vién HBQT Cdng ty cd phdn B&u tu Phat trién Cudng Thuén IDICO

07/2022 - nay Pho6 Téng Gidm ddc Céng ty c6 phén Bau tu Phat trién Cudng Thudén IDICO

6ng Pham Thanh Quang

Phé Téng Giam déc

Trinh dé chuyé&n mén: CU nhan kinh té

Chuc vu hién nay tai té chic khac: Khdng co

$6 ¢6 phdn ndm gii tai thai diém hién nay: 0 c8 phdn, chiém 0% vén diéu 1&
Qua trinh cong tac

Thdai gian bon vi cong tac

2000 - 2007 Nhd&n vién Kinh doanh Céng ty TNHH Cudng Thudn
2007 - 08/2010

Trudng phong kinh doanh Céng ty C8 phdn Cudng Thudn

08/2010 - nay Ph6 Téng Gidm déc Céng ty C6 phdn Pau tu Phat trién Cudng Thudn IDICO

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUSNG THUAN IDICO -

Ong Péi Hung Cuéng

Thanh vién HDPQT kiém Phé Téng Giam doc

Trinh d6 chuyén mon: Ky su dién td
Chuc vu hién nay tai té chic khac:
. Thanh vién HDQT Céng ty c¢d phdn Bau tu QL1 Can Tho — An Giang
. Téng gidm ddc Céng ty c& phén BOT 319 Cudng Thudn CTI
$6 ¢6 phdn ndm giir tai thai diém hién nay: 1100 cd phén, chiém 0,002% vén diéu 1&
Qua trinh cong tac
2002 - 2003 Nhan vién ky thudt Cong ty ¢ phdn Van Tdi Quéc Té Hodng Anh
2003 - 2005 Nhan vién ky thudt Céng ty An Binh - BQP
2005 - 09/2007
09/2007 - 01/2008  Phé phong ky thudt Céng ty C8 phdn Cudng Thudn

Phé phong ky thudt Cong ty TNHH Cudng Thudin

Phé Gidm ddc ky thudt thi cdng Céng ty C6 phdn Bdu tu Phdt trién Cudng Thudn

01/2008 - 03/2009 DICO

03/2009 - 05/2021  Téng Gidm déc Céng ty C6 phdn BOT 319 Cudng Thudn CTI

Thanh vién HPQT kiém Pho Téng Gidm ddc Céng ty C6 phdn Pdu tu Phat trién

07/05/2021 - nay cudng Thudn IDICO

Ong Vi Manh Cuéng

Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam do

Trinh d6 chuyén mén: Thac si kinh t&

Chuc vu hién nay tai té chic khac:

«  Phé Gidm d8c Céng ty C8 phdn Bau tu Bdng Thudn

$6 ¢8 phdn ndm gitl tai thai diém hién nay: 3.850 cd phdn, chiém 0,006% vén diéu &

Qua trinh cong tac

2004 - 2006 Nhdén vién Céng ty An Binh
Giadm déc nha may bé tdng dic sén Céng ty C6 phdn Bau tu Phdt trién Cudng
2007 - 2010 -
Thudn IDICO
2011 - 2019 Giam ddc ky thudt Céng ty C6 phdn Bdu tu Phdt trién Cudng Thudn IDICO
Gidm déc k§ thudt Cong ty C6 phén Béu tu Phat trién Cudng Thuén IDICO;
Ph6 Gidm déc Cong ty C6 phén béu tu Béng Thudn,
2019 - nay

Ngusi phu trdch qudn tri Céng ty;
Ngudi dugc Uy quyén CBTT;

Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Gidm ddc Cong ty cd phdn B&u tu Phat trién

05/2023 - nay Cudng Thudin IDICO
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Ba Pham Mai Thu

Phé Téng Giam déc

Trinh dd chuyén mén: CU nhan Ludt kinh t&, Thac si kinh té

Chuc vu hién nay tai té chic khac:

«  Thanh vién HDQT Céng ty C6 phén Bang kiém Co Gisi Cudng Thudn CTI;
«  Thanh vién HDQT Céng ty C& phén BOT 319 Cudng Thudn CT;

«  Thanh vién HDQT Céng ty C6 phén Bau tu Béng Thudn;

«  Thanh vién HDQT Céng ty C6 phdn Du lich Cudng Thudn CTI.

«  Thanh vién HDQT Céng ty C6 phén B&u tu BOT An Thudn Phat

$6 ¢6 phan ndm giir tai thsi diém hién nay: 0 cd phdén, chiém 0% vén diéu lé
Qua trinh cong tac

Thdi gian Pon vi cong tac

1996 - 1999 Nhéan vién ké todn Céng ty TNHH Chdn nudi Charoen Pokphand Viét Nam
2000 - 2001 Qudn ly ké todn Céng ty TNHH Chdn nudi Charoen Pokphand Viét Nam
2002 - 2003 K& todn trudng Céng ty TNHH Chan nudi Charoen Pokphand Viét Nam
2004 - 2008 K& todn trudng Céng ty TNHH K§ thudt DD AVIVA

2009 - 05/2014 K& todn trudng Céng ty ¢ phdn Bau Tu Béng Thudn

Pho6 Téng Gidm ddc tai chinh kiém K& todn trudng Céng ty C6 phdn Bdu tu Phat

06/2014 -12/2023 | ia Cudng Thudn IDICO

Phé T8ng Gidm ddc tdi chinh Céng ty C8 phdn Pau tu Phat trién Cudng Thudn

01/2014 - nay DICO
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUSNG THUAN IDICO -

Ong Bui Tién Vuong

K& toan truéng

Trinh dé chuyé&n mén: CU nhan kinh té

Chuic vu hién nay tai té chiic khac: K& todn Trudng Céng ty ¢ phdn Bang Kiém Cao Gidi Cudng Thudn CTI
$6 ¢6 phdn ndm giil tai théi diém hién nay: 0 ¢ phdn, chiém 0% vén diéu 1&

Qua trinh cong tac

Thai gian Pon vi cong tac

Chuyén vién ké todn Céng ty An Binh

2002 - 2004 o . o o .

Phd phong ké todn Céng ty C6 phdn BAu tu Phat trién Cudng Thudn IDICO
2012 - 6/2014 K& todn trudng Céng ty C6 phén KT vé KD VLXD IDICO Béng Nai
07/2014 - nay K& todn trudng Céng ty C6 phén Bau tu Quéc 16 91 Céin Tho - An Giang

05/2019 - 05/2023 K& todn trudng Cdng ty cd phan Bau tu Phat trién Cudng Thudén IDICO

05/2023 - 01/2024 K& todn trudng Cdng ty cd phdn b&ng Kiém Co Gidi Cudng Thudn CTI

17/01/2024 - nay K& todn trudng Céng ty c6 phdn Béu tu Phdt trién Cudng Thudn IDICO

DANH SACH THAY POI THANH VIEN BAN PIEU HANH TRONG NAM

Ngdy bd nhiém Ngdy mién nhiém

Théanh vién Ban Piéu Hanh Chic vu

B& Pham Mai Thu K& Todn Trudng 01/05/2023 17/01/2024

Ong Bui Tién Vuong K& Todn Trudng
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SO LUGNG CAN BO CONG NHAN VIEN

Tiéu chi $6 lugng (ngusi) Ty trong
A Theotrinhdd 358
1 Daihoc va trén dai hoc 53 14,80%
2 Caoddng va trung cdp 110 30,73%
3 Socdp va CNKT 137 38,27%
4 Lo ddng phé théng 58 16,20%
B Theo tinh chat hgp déng lao déng 358
1 Hgp ddng co thsi han 1dén 3 ndm 50 13,97%
2 Hop déng khéng xdc dinh thai han 308 86,03%
C Theo giditinh 358
1 Nam 299 83,52%
2 N 59 16,48%
THU NHAP BiNH QUAN

Chi tiéu

T8ng s8 lugng ngudi lao ddng (ngudi) 319 315 416 358

Thu nhép binh quan (déng/ngusi/thang) 14.230.000  14.894.000  15.670.000  15.262.000

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO 19

Téng sé lugng nhén vién nédm 2024

a0m ) 358 ..

Thu nhap trung binh ndm 2024 |

TP/ 15.262.000 csng/nguoiinen
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VE PAO TAO

Coéng ty luén nhan thic rd radng chdt lugng ngudn nhan luc 1a yéu té cét
16i quyét dinh sy thanh céng trong hoat déng kinh doanh. Vi véy, Cong ty
khéng ngling tao diéu kién thudn Igi dé can bd, cdng nhéan vién va ngudi
lao déng dugc tham gia cdc khda ddo tgo thudng xuyén trong sudt nam.
Nhing chuong trinh ddo tao ndy dugc thiét k& chuyén biét nhadm nang
cao ndng lyc, k§ ndng va hiéu sudt Idm viéc cla ngudi lao doéng, gitp ho
ddp Ung tét cdc yéu cdu céng viéc va thich nghi véi su thay ddi cla thi
truéng.

Cac chuong trinh ddo tao cua Cong ty ludn dugc nghién cdu ky ludng va
dam bdo chdt lugng cao, tép trung vao viéc phdt trién toan dién nang
lyc clia ddi ngl nhdn vién. Sy dau tu vao cdng tdc ddo tao khéng chi gép
phdn gia t&dng nang sudt lao ddng ma cén gidm thiéu chi phi san xudt,
ndng cao Igi nhudn va cdi thién chat lugng dich vu. Piéu ndy khéng chi
gilp Cong ty cling cd vi thé canh tranh ma con mang dén gid tri téi uu cho
khdch hang va déi tac.

Vé tuyén dung

Con ngudi ludn dugc xem Id nhdn t& quan trong nhat, dong vai trd quyét
dinh trong su thanh céng hay that bai ciia mét doanh nghiép. Nhén thic
sau sdc diéu ndy, Cong ty khdng chi tap trung xay dung va thuc hién cac
chinh sdch ddo tao ma con ddc biét chud trong dén viéc tim kiém ngudn
nhan lyc chét lugng ngay tu giai doan tuyén dung. Coéng ty déd déu tu phat
trién chinh sach tuyén dung bai ban, minh bach nh&m thu hat nhiing tng
vién c6 nding luc va kinh nghiém pha hgp véi yéu cdu cong viéc.

P&i ngl qudn ly nhan sy cla Céng ty luén dua vao nhu cdu thyc té, ké
hoach hoat déng, cling nhu cdc muc tiéu ngdn han va dai han dé xay
dung chién luge tuyén dung hiéu qud. Cac Ung vién khéng chi dugc danh
gid ky ludng ma con dugce trao ddi rd rang vé chinh séch luong thudng
hdp dén va cdc chuong trinh ddo tao bdi ban danh cho nhén sy méi. biéu
ndy khéng chi gilp Céng ty thu hat duge nhén tai ma con tao déng luc dé
ho gdn bé 1au dai, déng hanh cung su phat trién bén viing clia Céng ty.

Moi truéng cong viéc

Mai trudng ladm viéc déng vai tré quan trong trong viéc thu hat va gitr
chdan nhan tadi, ddng thsi gop phan xdy dung véin héa doanh nghiép tich
cuc va néing cao uy tin cia Céng ty. Nhan thic rd diéu ndy, Céng ty ludén
nd luc tao dung Mot mai trudng Iadm viéc than thién, chuyén nghiép va
hién dai, noi déi ngl nhan sy c6 thé phat huy téi da nang luc ctia minh.
Céng ty khéng nglng két ndi, hoc hdi kinh nghiém ti cdc doanh nghiép
tién tién trén thi trudng va 1dng nghe y kién déng goép tl nhan vién dé
khéng ngling cdi thién méi truéng ladm viéc.

Bé&n canh viéc nang cao tinh than lam viéc, Céng ty con ddu tu vao co sé
v@t chat hién dai, ddm bdo khéng gian Iadm viéc thodng mat, an todn va
vé sinh. Moi khu vuc lam viéc dugc bé tri hop ly nhdm téi uu hdéa hiéu qua
cdng viéc va tao su thodi mai cho nhdn vién. Boi ngl nhdn sy dugc trang
bi day du cdc thiét bj can thiét, t&r cong cu ladm viéc hién dai dén phuong
tién bdo hod va vé sinh lao déng dat chudn. Nhiing nd luc nay khéng chi
ndng cao chdt lugng mai trudng 1dm viéc ma con tao ddng luc dé nhéan
vién gdn bé 1au dai va cdng hién cho sy phat trién bén viing clia Céng ty.

Vé luong, thudng, phiic Igi, dai ngé

Chinh sdch ddi ngd va phdc Igi ca Céng ty dugc xdy dung véi muc tiéu
khéng chi tao diéu kién cho nhan su tham gia cdc hoat déng ddo tao,
nang cao trinh dé ma con dam bdo méi trudng Iam viéc khuyén khich su
phat trién ca nhan va tép thé. Céng ty thudng xuyén td chic céc phong
trdo thi dua trong todn daon vi, kém theo dé I nhiing quy dinh khen thudng
minh bach, cdng bdng danh cho nhiing cé nhan va tép thé cé thanh tich
xudt sdc, gép phdn vao sy phat trién chung clia Céng ty. Moi déng goép
déu dugc ghi nhdn va khen thudng xting dang, khich 1& tinh than lam viéc
va su gén bé ladu dai cha nhéan vién.

Bén canh dé, Céng ty luén thuc hién nghiém tdc cac quy dinh cda phdap
luat lao ddng vé ché dd bdo hiém bdt budc, bao gém bdo hiém x& héi,
bdo hiém y t& va bdo hiém thdt nghiép. Biéu nay khéng chi dam bdo
quyén Igi chinh dang cho ngusi lao déng ma con thé hién su cam két cla
Céng ty trong viéc cham lo dai séng va bdo vé Igi ich cla nhan sy, xdy
dung mai trudng lam viéc 8n dinh va bén ving
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W] TiNH HINH PAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Tai ngdy 31/12/2024, Céng ty cé khodn déu tu ndm gitt dén ngdy ddo han & cdc hgp déng tién gui cod
ky han 6-12 thang tai cdc ngdn hang TMCP, véi 18i sudt dao déng ti 2,9% - 5,5%/ndm, tdng gid tri 1&
7.476.411.762 dong.

TINH HINH TAI CHINH TAI CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Céng ty ¢6 phdn Pdu tu BOT An Thuan Phat

Céng ty C8 phdn Pdu tu Péng Thuén

bon vi tinh: déng Pon vi tinh: déng

N&am 2023 2024/2023 N&am 2023 2024/2023
T5ng tai san 1.072.083.031.550 1.121.091.793.081 104,57% T5ng tai san 165.763.347.431 148.277.009.747 89,45%
Doanh thu thuén 266.053.455.639 248.738.116.081 93,49% Doanh thu thudn 36.386.305.979 46.860.071.297 128,78%
Gid vén hang bdn 87.688.916.981 90.917.573.105 103,68% Gid vén hdang bdn 14.318.833.775 18.422.916.852 128,66%
Doanh thu hoat ddng tdi chinh 13.179.951 10.926.796 82,90% Doanh thu hoat déng tdi chinh 6.076.276 2.327.008 38,30%
Chi phi bdan hang - S - Chi phi ban hang - - -
Chi phi qudn ly doanh nghiép 36.123.614.257 38.405.866.827 106,32% Chi phi qudn ly doanh nghiép 7.521.282.965 7.959.809.239 105,83%
Chi phi tdi chinh 42.492.432.989 26.218.156.404 61,70% Chi phi tdi chinh 12.185.449.087 10.520.239.891 86,33%
Lgi nhudn ti hoat déng kinh doanh 99.761.644.363 93.207.446.541 93,43% Lgi nhudn tU hoat ddng kinh doanh 1.866.816.428 9.959.432.323 533,50%
Lgi nhudin khdc - - - Lgi nhudin khdc -1.554.941 -2.747 0,18%
Lgi nhudin trudc thué 990.761.644.363 93.207.446.541 93,43% Lgi nhudin truéc thué 1.665.261.480 9.959.429.576 598,07%
Lgi nhudn sau thué 94.773.562.145 88.547.074.214 93,43% Lgi nhudn sau thué 1.665.261.480 9.959.429.576 598,07%
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TiNH HiNH TAI CHINH TAI CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Céng ty ¢é phan Pdu tu qudc 16 91 Cén Tho - An Giang

Pon vi tinh: déng

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUSNG THUAN IDICO
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céng ty c6 phdn Bdng Kiém Cd Giéi Cuéng Thudn CTI

Pon vi tinh: déng

Téng tdi sdn 1.502.558.025.079 1.552.479.849.354 103,32%
Doanh thu thudn 103.529.409.434 114.523.953.702 110,62%
Gid vén hdang bdn 21.468.413.421 22.727.106.808 105,86%
Doanh thu hoat déng tdi chinh 8.793.964 124.920.775 1420,53%
Chi phi bdn hang - - -
Chi phi qudn ly doanh nghiép 18.128.357.072 20.159.482.183 111,20%
Chi phi tai chinh 72.172.530.699 74.429.789.779 103,13%
Lgi nhudn tU hoat ddng kinh doanh -13.231.497.760 -2.667.504.293 20,16%
Lgi nhudin khdc - - -
Loi nhudn truéc thué -13.231.497.760 -2.667.504.293 20,16%
Loi nhudn sau thué -13.231.497.760 -3.720.551.233 28,12%

T(ﬂng tdi sdn 32.820.035.405 33.188.081.714 101,12%
Doanh thu thuén 10.259.487.422 14.407.501.521 140,43%
Gid vén hang bdn 4.614.078.887 7.439.735.806 161,24%
Doanh thu hoat déng tdi chinh 1.610.981 2.236.484 138,83%
Chi phi bdn hang - - -
Chi phi qudn ly doanh nghiép 5.464.269.138 6.889.824.939 126,09%
Chi phi tai chinh - - -
Loi nhudn td hoat ddng kinh doanh 155.750.378 80.177.260 51,48%
Lgi nhudn khac 35.860.820 (767.230) -214%
Loi nhudn truéc thué 191.610.450 79.410.030 41,44%
Lgi nhudn sau thué 153.235.633 63.317.633 41,32%
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TiNH HiNH TAI CHINH TAI CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Céng ty ¢ phédn cé phdn BOT 319 Cudng Thuén CTI

Chi tiéu

Pon vi tinh: déng

2024/2023

Téng tai san 811.424.650.269 791.579.415.876 97,55%
Doanh thu thuén 66.764.452.660 96.845.055.555 145,05%
Gid von hang ban 12.796.100.443 17.081.211.501 133,49%
Doanh thu hoat déng tdi chinh 246.156.174 174.880.085 71,04%
Chi phi bdan hang - - -
Chi phi qudn ly doanh nghiép 10.427.363.376 9.071.560.734 87,00%
Chi phi tai chinh 60.043.090.645 61.143.118.773 101,83%
Lgi nhudn tU hoat déng kinh doanh -22.255.945.630 9.724.044.632 244%
Lgi nhudn khac - - -
Lgi nhudin trudc thué -22.256.125.630 9.724.044.632 244%
Loi nhudn sau thué -22.256.125.630 9.724.044.632 244%

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUSNG THUAN IDICO
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L5

Trong ndm 2024, céc du an cua CTI tiép tuc dudc trién khai tich
cuc va dat duge nhiéu cét mée quan trong. BAc biét, tai du an Khu

dén cu xd Phudc Tan, Céng ty dd ddy manh céng tdc gidi phéng

mat bdng, lam gid tri tai sdn dé dang dai han tang ti 370.531
triéu déng (tai ngdy 01/01/2024) 1&n 490.819 triéu déng (tai ngay
31/12/2024). M6t budc tién dang ghi nhén khac 1& du an mé da xay
dung Thién Tan 10 chinh thic duge chdp thudn chd truong dau tu,
ma& rong hoat ddng khai thdac va ché bién dd xdy dung. Pong thdi,
cdc du an trong diém nhu Budng 25C giai doan 1 - Nhon Trach,
dudng cao téc Can Tho — Hau Giang, Khu nha & xa héi tai phudng
Tam Hoa (TP. Bién Hoq, tinh Béng Nai) va céng trinh xdy dung Cum
cdng nghiép Tan An ciing dang dugc Céng ty trién khai ddm bdo
ddng tién dé ké hoach.
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W] TiNH HINH TAI CHINH

TiNH HiNH TAI CHINH
Pon vi tinh: Triéu déng
STT Chi tiéu 2023 2024 % 2024/2023
1 Téng gid tri tai sdn 4515715 4.561.348 101,01%
2 Doanh thu thudn 814.388 1.11.590 136,49%
3 Lgi nhudn ti hoat déng kinh doanh 93.657 125.649 134,16%
4  Lgi nhudn khac (1.300) (480) 36,95%
5  Lgi nhudn truéc thué 92.357 125.169 135,53%
6  Lgi nhudn sau thué 80.034 116.159 145,14%

Loi nhuén sau thué

PROFIT lI.I 6.1 5 9 triéu déng
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W] TiNH HINH TAI CHINH

CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu vé kha néng thanh toén

Hé s& thanh todn ngdn han Ladn 0,59 0,64
1

Hé sé thanh todn nhanh LGN 0,32 0,19

Chi tiéu vé co cdu vén

Hé s6 ng/Téng tai sdn % 68,76 66,59
2

Hé s6 ng/ V6N chu s hiiu % 220,12 199,30

Chi tiéu vé nang luc hoat déng

Vong quay hang ton kho vong 2,54 2,72
3

Vong quay téng tai san vong 0,18 0,24

Chi tiéu vé kha néng sinh 16i

Hé s& Igi nhudn sau thué/Doanh thu thudn % 9,83 10,45

Heﬂso Igi nhuén sau thué/vén chu sd hiu binh o 5,81 792

quén
4

Hé s6 Igi nhudn sau thué/Téng tai sdn binh quéan % 1,78 2,56

Hé sO Igi nhudn tu hoat dong san xudt kinh docmh/ o 150 130

Doanh thu thudn

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUSNG THUAN IDICO -

-

Chi tiéu vé khd néng thanh toan

Hai hé s& danh gid khd néng thanh todn clia CTI bién déng theo hudng trdi ngugc nhau, phdn anh
rd nét nhiing thay déi trong tinh hinh tdi chinh clia Céng ty. Cu thé, hé s& thanh todn ngdn han téng
tlr 0,59 1&n 0,64 1an, chu yéu nhd chi phi

sdn xudit dd dang tai cdc du én va coéng o1 064
trinh tdng manh ti 169.370 triéu déng 060
lén 340.623 triéu déng (tuong duong 050

muc tang 101,11%), trong khi cdc khodn 040

Lan

NS ngdn han lai cé téc dd tdng chdm 050

hon. Ngugc lgi, hé s thanh todn nhanh -

- logi tr&r yéu t6 hang ton kho trong tai
. 5 N . N 0.10
sdn ngdn han - gidm tt 0,32 xudng con

0,19 16N, cling bdt nguédn tU su gia tang e . 2004

délng ké CCICI chi phi Sdn Xuat dé ddng m Hé sb thanh toan ngén han | Hé sb thanh toan nhanh
ndy. DU bién déng trdi chiéu, cd hai hé
s6 déu cung k& mot céu chuyén: CTl dang ddy manh trién khai cdc du an dau tu va xay dung, maé

ra trién vong tang trudng doanh thu ddy hda hen trong nhiing nam sép téi.

Chi tiéu vé co céu von

Pén cudi ndm 2024, co cdu ng phai trd clia Cong ty da c6 su chuyén bién dang chu y so véi cung
ky ndm trudc, chd yéu do chién luge diéu chinh nguén vén linh hoat nhdm thich Ung véi nhiing
dién bién thuyc té trong hoat ddng sdn xudt

kinh doanh. Cu thé, nhé viéc hoan tét dgo 2>°00% 220.2%

han 16 trdi phiéu va thanh todn cdc khodn 200.00% 09.30%

vay ddi han theo hgp déng, ng ddi han tinh

dén ngdy 31/12/2024 gidm manh 191.823 50.00%

triéu déng, tuong Ung muc gidm 7,73% so véi

cung ky. Ngugc Igi, trong b&i canh Iinh vuc 100.00% 68.76% 66.59%
thi cdng xady dung ndm 2024 khdi sdc hon c0.00%,

so v&i ndm trudc, Céng ty da chu ddéng gia

tdng cdc khodn vay ngdn han, déng thdi g0 I
déy manh hgp tdc véi ddi tac, khdch hang 2023 2024

va nhd cung cdp. Biéu ndy dan dén sy tang B Hé sb no/ Tong taisan W Hé sb ng/ Vén chi s hiu
trudng dang k& & cdc khodn muc nhu Phdi

trd ngusi ban ngén han, Ngudi mua trd tién trudce, cling Vay vé ng thué tai chinh ngén han so Vi
cung ky. Dau véy, tdng ng phdi trd vén ghi nhén mdc gidm chung, kéo theo hai chi s quan trong
ld Ng/Téng tai sén va Ng/V8n chl s& hitu 1an lugt cai thién, gidm tir 68,76% va 220,12% xudng con

66,59% va 199,30%.
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W] TiNH HINH TAI CHINH

CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

4 N
3 g0 ~ - -~
Chi tieu ve nang luc hoat dong
Nh& vdo viéc dady manh cdc hoat
» 2 . 5 . 5 2380 0.30
dong ddu tu cdng cua Chinh phuy,
cd doanh thu thudn va gié vén hang 2.72 004 025
bdn cla Céng ty trong n&m 2024 déu 270 020
téng 1an lugt 36,49% va 71,69% so Véi o 0.8
y ) L s S 260 0.5
ndm trudc, dat gid tri 1111.590 triéu ©
i ' - ' > 254
doéng va 692.787 triéu dong. Mat khac, 0.1
tong tdi san thai diém cudi ndm 2024 250 .
thay ddi khéng déng ké so véi cung ky '
ndm trudc, trong khi hang tén kho ghi 240 0.00
s P . 202 2024
nhdn tdng manh 101,11% so va&i cung ky 023 0
nh& ghi nhan tang 16n & chi phi san B /ong quay hang ton kho —==VOng quay tong taisan
xudt kinh doanh dé dang tai cdc du
an, cdng trinh dang thi cong cua Céng ty. Do dé, cd 2 hé sb vong quay hang tén kho va vong quay
tong tai san déu ghi nhan téng
- J
4 N

Chi tiéu vé khd néng sinh I6i
K&t qud kinh doanh ndm 2024 tich cuc dén dén céc hé sd phdn dnh khd tang sinh I5i déu cdi thién
s0 VGi Ndm trudc. Cu thé, hé s6 Hé s Loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn tang tir 9,83% 1&n 10,45%;
Hé s& Loi nhudn sau thué/Van chu sé hiu binh quan tang tir 5,81% 1én 7,92%; Hé s8 Loi nhudn sau
thué/Téng tai sdn binh qudn tang tu 1,78% I&n 2,56%. Tuy nhién, H& s Loi nhudn tU hoat déng sdn

xudt kinh doanh/ Doanh thu thudn

#%.00%
gidm ti 11,50% xuéng con 11,30% do  100% 045% M50%130%
oA g 9.83%
18i gbp bo phdn thicdng Iap dgtva 10.00% -
. - . 9
xdy dung cdng trinh, khai thdc, gia 8.00% 587
6.00%
cdng da va du lich, nha hang gidm
: 4.00% 56%
2, ~ N =X ~ - 0,
so vGi cung ky. D&u vdy, bdc tranh 5409, 178%
téng thé van cho thdy moét ndm  000% B

Hé s Loinhuan Hé sé Loinhuan Hé s Loinhuan Hé sé Loinhuan
sau thué/ Doanh sauthué/ Vén sauthué/ Tong tirhoatddng
diém sdng VUuot tr@i_ thu thuan cha séhiru binh  taisan binh kinh doanh/
quan quan Doanh thu thuan

hoat déng ddy trién vong véi nhiing

2023 m2024
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W1 TiNH HINH €O PONG, THAY DO
VON PAU TU CUA CHU SG HOU

cO PHIEU

$6 lugng c6 phiéu da phat hanh: 62.999.997 c6 phiéu

» 6 lugng cd phiéu tudo chuyén nhugng:  62.999.997 cd phiéu

» $6 lugng cé phiéu han ché chuyén nhugng: 0 ¢ phiéu
s8 lugng c6 phiéu dang luu héanh: 54.799.997 cb phiéu
s8 lugng cd phiéu quy: 8.200.000 c6 phiéu

TY LE SG HOU NUGC NGOAI TOI PA CORP

49% (Theo Céng bé théng tin vé ty I1& s& hiu nudc
ngodi ngdy 31/12/2024 cuia Téng cdng ty luu ky va bu
tr chdng khodn Viét Nam)

CAC CHUNG KHOAN KHAC

Ngdy 11/06/2021, Céng ty dé phat hanh trdi phiéu riéng I& véi téng gid tri 150 ty, ky han 36 thadng, ménh gid
1.000.000 VND/trdi phiéu, téng s6 tréi phiéu phat hanh: 150 trdi phiéu. Logi hinh: Tréi phiéu khéng chuyén
déi, khéng kém ching quyén va khéng dam bdo bdng tai sdn. Trdi phiéu c6 1&i sudt ¢é dinh trong 04 ky
tinh 161 ddu tién 1a110,2%/ky, 02 ky tinh 1&i cudi cing 1a110,6%/ky. Tai sdn ddm bdo bao gédm: Quyén st dung
dat dsi véi khu dat tai x@ Phudc Tan, Tp. Bién Hoa, tinh Bdng Nai theo Gidly chiing nhdn Quyén s dung dat
s6 BC 796540 do UBND Tp. Bién Hoa cép thudc sé hiiu clia Céng ty; 8.600.000 cé phdn CTI thudc sd hiiu
cula bén thu 3 va todn bd cdc quyén tai sdn sinh ti cdc ¢ phan dé.

Trong ndm, Cong ty da thanh todn todn bd trdi phiéu va hdy bd ddng ky giao dich theo théng bdo s6
2565/TB-SGDHN cla Sé Giao dich Ching khodn Ha Ni ngdy 22 thang 05 ndm 2024.
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W TiNH HiINH c6 PONG, THAY POI

V6N DKU TU Cl)A c|-|0 s(’j HUU TiNH HiINH THAY POI VON PAU TU CUA CHU SG HUU

Véndiéulétang  Véndiéulé sau

Lan Thgi diém Hinh thic téng vén

thém (déng) khi téng (déng)
Tai th&i diém thanh Iap Céng ty C8
phdn. (Chuyén ddi Céng ty tU hinh
thdc TNHH sang hinh thdc Céng ty C8
phdn)

a—

19/09/2007 104.617.880.000

Nhan gép vén cua nhiing cd déng
2 11/01/2008 45.382.120.000  150.000.000.000 hién hiu v& cd déng méi bang hinh
thuc phat hanh riéng 1é

3 Nam 2014 179.999.970.000 329.999.970.000 Chdo bdn cd phiéu ra céng ching

4 N&m 2016 100.000.000.000  429.999.970.000 Chdo bdn cd phiéu riéng Ié

Chado bdan cé phiéu riéng 1& cho nha
ddu tu chién luge. Phat hanh cd phiéu
theo chuong trinh lya chon cho ngudi
lao déng (ESOP)

5 N&m 2017 200.000.000.000 629.999.970.000

CO CAU CO DONG (Tai ngay 18/03/2025)

Cocducédéng

IDICO

CUONGTHUAN

CORP

Sé lugng Tylésé $Séluongcé

Péi tuon I
i cd phiéu hitu/vbL  déng Téchlc Céanhén

1 C38déng Nha nuéc - = - - -

Cédonglén (séhiru tir5% vén cd
phdn tré 1én, bao gém cd déng - - - - -

Nhé nuéc)
2
- Trong nuéc - - - - -
- Nuéc ngodi - - - - -
3 Céphiéuquy 8.200.000  13,02% 1 1 -
cé dong khac 54.799.997 86,98% 4.417 30 4.387
4 - Trong nuéc 55.349.187 86,27% 4.378 20 4.358
- Nuéc ngodi 450.810 0,71% 39 10 29

TONG CONG 62.999.997 100%




BAO CAO VA PANH GIA CUA
BAN TONG GIAM POC

Panh gia két qua hoat déng san xudt kinh doanh

Tinh hinh tdai chinh

Nhiing cdi tién vé co cdu té chic, chinh sach, quan ly

K& hoach phat trién trong tuong lai

Gidi trinh ctiia Ban Téng Giam déc déi véi y kién kiém toan
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W] PANH GIA KET QUA HOAT B¢
SAN XUAT KINH DOANH

TINH HINH HOAT PONG VA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

« Trong bdi cdnh kinh té thé gidi con nhié
nhiéu hon thudn Igi nhung kinh t€ ndm 202
tdng trudng tich cuc, ngdanh xdy dung ndm 202
muc tang trudng véi 8,24%. bay dugc cho Ia mot trong
ngdnh déng goép ty trong I6n vao GDP quéc gia trong

vua qua.

« Hién nay, cong ty dang sd hiiu déi ngl lao déng gidu chuyén
mon, v8i nhiéu ndm kinh nghiém trong thi céng céng trinh,
x@y dung co sé ha tang va sdan xudt 6ng céng thodt nuée.

< Cong ty trang bi hé théng mdy moc va thiét bj tién tién,
ddp Ung nhu cdu sdn xudt kinh doanh trén quy mé 16n. Cdc
sdn phdm nhu dg, 8ng va nhua dudng dudc cung cdp véi
gid canh tranh, gidp ndng cao ndng luc canh tranh trén thi
truéng.

« Chinh pha déy manh cdc du an déu tu céng, tao nhiéu viéc
ladm cho bd phadn thi cdng 1&p ddt va xdy dung cdng trinh.

« Luu lugng xe di chuyén qua cdc tram BOT dugc quadn ly bdi

cudng Thuén CTI tdng so véi ndm trudc, déng thai gid

cudc phi téing 15% tai Mot s6 tram trén cd nudce va CTI

c6 2 trgm & cdc tram Qudc 16 91 va Pudng 319 dd

dugc Nha nuéc phé duyét.

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUSNG THUAN IDICO
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i1

Ndm 2024, Céng ty ghi nhan két qud kinh doanh t&ng trudng manh mé, dat 36,49% so vdi
cung ky ndm truéc. Bang chd y, mdng thi cdng 1&p dat va xdy dung cdng trinh tang trudng
hon gdp ddi nhd cac vuéng mdc phdp ly tai du an dé dugc thdo gé kip thdi, tién dd trién khai
dugc ddy nhanh va khéi lugng céng viéc gia téing déang ké, tir dé tao ra nguén doanh thu 16n.
Cdc linh vuc kinh doanh cén lqi tiép tuc hoat ddng n dinh, gdp phdn duy tri su phat trién bén
viing cua Cong ty.

«  NA&m 2024 vua qua dé ghi nhén chi phi ndng luong,
nguyén liéu thé téng cao va chi phi van chuyén leo
thang. Trong dé cac nguyén vat liéu nhu xi mang
va gach xdy dung clng khéng tranh khoéi xu hudng
tuong tu khi chi phi san xudt tdng do viéc gidm phat
thai carbon.

e Linh vuc du lich v nha hang chua mang lai déong
tién 6n dinh, v& bi vudéng gidy phép hoat ddng.

« Luu lugng xe qua trgm BOT tuyén Quéc 16 1 - Bién
Hoa gidm do bj dnh hudng ti dudng cao téc Thanh
phd H6 Chi Minh Long Thanh dugc trién khai. Béng
thai, tram BOT T2 Can Tho-An Giang hién tqi khéng
ti€p tuc thu phi va chua duge théng qua phuong
an xuly.
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W] PANH GIA KET QUA HOAT PON:

SAN XUAT KINH DOANH

NHUNG TIEN BO CONG TY PAT PUGC TRONG 2024

NAdm 2024 |d moét ndm day bién déng, gdy anh hudng khéng nhé dén hoat déng san xudt kinh
doanh clia Céng ty. Tuy nhién, Céng ty d& nd luc vuct qua khé khdn va dat dugc mét sé tién bd

dang ghi nhén:

»

»

»

»

»

Hodn thanh cdc du an ddng tién dé va dam bdo chat lugng, tao dugc su hai ldng ti cdc bén
lién quan.

T6i uu hda quy trinh khai thdc mo cling nhu ti€p tuc khai thdc co sé ha tang giao théng, ndng
cao ndng sudt hoat dong.

Cai thién hiéu qua trong thu phi va quadn ly vén hanh cdc tram thu phi BOT.

Ung dung cdc gidi phdp céng nghé tién tién, gitp quad trinh thu phi tré nén thudn tién va hiéu
qud hon.

DPay manh phat trién ha téng vai tradch nhiém cao, hudng dén gid tri bén viing cho mai truéng
va cdng dong.

B R

< CONG TY-CO. PHAN DAU TU PHAT TRIEN CU

B Fp LT
pCs CUOGNG THUANIDRICO DEVEEOPMENT INVESTMENT CORPORATION

COlioNG
i

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUSNG THUAN IDICO
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W TiNH HiNH TAI CHINH

TiNH HINH TAI SAN

bvt: Triéu déng

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUSNG THUAN IDICO 6B

TiNH HINH NO PHAI TRA

Pvt: Triéu déng

31/12/2023 31/12/2024
Khodn muc N , I ] % 20242023
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
Tdi san ngdn han 366.835 8,12% 481.717 10,56% 31,32%
Tai sdn ddi han 4.148.881 91,88% 4.079.630 89,44% -1,67%
Téng tai sdn 4.515.715 100%  4.561.348 100,00% 1,01%

T8ng t&i sdn clia Cudng Thudn CTI tinh dén cudi ndm 2024 tang nhe 1,01% so vG&i cling ky ndm trudc, trong
db tai san dai han ti€p tuc chiém ty trong chd dao, phdn I6n trong dé 1a quyén thu phi ti cdc dy én BOT
nhu Quéc 16 1, Quéc 16 91, Budng chuyén dung va BOT 319. Gid tri cdc tdi san ndy gidm nhe do trich 1dp khdu
hao trong ndm. Ngudc lai, du chi chiém ty trong nhd, tai sdn ngdn han lai tang trudng an tuong 31,32% so
v6i cling ky, chu yéu nhé ghi nhan tai sén dé dang ddi han tir cdc du an vé céng trinh dang trién khai. V6i
ddc tha kinh doanh trong linh vyc thu phi giao théng, co cdu tai san thién vé dai han Ia nét ddc trung cua

ngdnh, déng thdi phdan anh tiém ndng mang lai Igi nhuén n dinh va bén viing trong dai han.

4.079.630
2024
481717
4.148.881
2023
366.835
0 1000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000 5.000.000

mTaisdndaihan mTaisanngénhan

31/12/2023 31/12/2024
Khodn muc N , . ] % 20242023
Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong
Ng ngdn han 624.971 20,13% 749.053 24,66% 19,85%
Ng ddi han 2.480.127 79,87% 2.288.304 75,34% -7,73%
Téng nd phdi tra 3.105.098 100,00% 3.037.357 100,00% -2,18%

Véi ddc trung hoat déng trong linh vuc thu phi giao théng, co cdu ng phai trd ca Cudng Thuén CTI chu
yéu tap trung vao ng ddi han, chd yéu la céc khodn vay dugc ddm bdo bang quyén thu phi tai cdc tram
BOT, nh&m ddp Ung nhu céu v8n cho cdc du én xdy dung truéc dé. Cac khodn ng ddi han ndy dugc thanh
todn dan theo ti€n dé hgp déng gidi ngdn, gidp Céng ty tranh dugc ap Iuc thanh todn dét ngdt. Trong khi
dé, no ngdn han duy tri xu huéng téng ti ndm 2021, nhd su phuc hdi cla kinh té Viét Nam sau dai dich
Covid-19, kéo theo nhu cdu xdy Idp, sdn xudt va kinh doanh t&ng trudng manh mé. Nhin chung, tdng no
phdi trd thai diém cudi ndm 2024 ghi nhén thay déi khéng ddng ké so véi cing ky ndm trudc, trong khi két
qud kinh doanh ngday mét tich cuc hon I& minh chiing cho thdy Céng ty dang qudn ly, t&n dung hiéu qua

va linh hoat nguén vén.

2.288.304
2024

749.053

2480.127

2023
624971

0 500.000 1000.000 1500.000 2.000.000 2.500.000 3.000.000

mNodaihan mNonganhan
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WE] NHONG CAITIEN VE CO CAUTO CHUC, W) KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LA
CHINH SACH, QUAN LY —

Chi tiéu Thuc hién 2024 K& hoach 2025

1 Doanh thu thuan 1.111.590 1.389.521
P Chinh sach
Cocautochuc
Cong tv odi tidn ohinh séeh nhe . 2 Lgi nhuéin sau thué 116.159 124.599
«  Congty da tién hanh ra sodt, danh gid va tai ©ong ty cal tien chinh sach nhan sy, chd
trong xdy dung méi truéng ldm viéc chuyén PR 2y E =G PMED

~1 ol B
NiDICU Y

cdu trac td chdc mét cach bai bdn, nhédm

BAI “Ul DAV

. e S nghiép, binh déng, hdp dén va tao déng luc ONGTHUA
tinh gian bé may va giam chi phi van hanh. ghiep, ol 9. hap va e >Ng T __

cho nhén vién.
M& hinh qudn Iy dugc cdi thién véi viéc phan |
< - N 2 o e « Chuong trinh ddo tao ndng cao ky ndng va -
cdp, phan quyén cu thé gita cac cap lanh ; '
. . . ndng luc qudn ly dugc trién khai manh mé,

dao va bd phdn, tao su minh bach trong gteq Y ’ )
giup ddi ngl nhdn sy ddp Ung yéu cdu ngay

. . h.-:‘l__‘ -2 = '_ L . : |
céing cao cuta nganh. pong Nai, ngay 6 (NING-=2 S e eSS LAY | LRI

van hanh. +  DBanh gié bd sung, hodn thién Igi co ché trd

trdch nhiém va quyén han. Qua dé, gidp

gidm thiéu céc diém nghén trong quy trinh

. - . . a s . luong, thudng cho ngusi lao déng gan véi két %
Thanh Iap cac phong ban méi nhdm dap 9 9 9 N9 9 . S

. - T S qud, hiéu qud cdng viéc.

Ung nhu cdu phat trien va mo réng hoat

ddéng cua Cong ty. Trong do, cdc phong ban
mdi tdp trung vao nghién clu va phat trién,

Ung dung cdéng nghé va quadn ly du an.

Ngodira, Céng ty cling ddt muc tiéu trd thanh
mét doanh nghiép phat trién bén viing bang
cach xay dung cdc chinh sdch huéng dén

W3 clAl TRINH cUA

BAN TONG GIAM
DOC BOI VOI Y
KIEN KIEM TOAN

Khéng co

bdo vé médi trudng va ndng cao tradch nhiém

x& hoi.

Quanly

. Céng ty ddy manh Ung dung céng nghé hién dai vao cdc hoat ddng qudn tri va vén hanh,
bao gédm hé théng quan ly thdng tin va phdn mém hé trg ra quyét dinh, gilp tdng cudng hiéu
qud qudn ly ma con gidm thiéu sai sét va tiét kiem thsi gian.

« Nang cao trinh dé chuyén mén va nghiép vu cua ddi ngd can bd quan ly.

.- Tang cudng cdng téc kiém tra, gidm sdat, ddm bdo hoat déng cuia cdéng ty tuén tha dang quy
dinh
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BAO CAO VA PANH GIA CUA
HOI PONG QUAN TRI

Pdnh gia cua Hdi ddng qudn tri vé cac mét hoat déng cua Céng ty, trong dé ¢é danh
gid lién quan dén trach nhiém méi trudng va xé héi

Pdanh gia ciia Hi déng qudn tri vé hoat déng ctia Ban Tdng Giam déc

Cac ké hoach, dinh huéng ctia H6i ddng quan tri
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W] PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TR| VE
CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

Trong Ndm 2024, nén kinh té todn cdu déi mat vai
nhiéu khoé khdn, rui ro suy thodi dnh hudng dén hdu hét

cdc linh vyc, bao gém cd nganh xay dung. Trong bai

cdnh d6, Chinh phd ddy manh céc du én ddu tu céng

nhdm kich thich nén kinh t&, déng thai hoat déng kinh
té trong nudc cling dang trén da héi phuc. Nhd vay,
CTl van dat dugc két qua kinh doanh ddang ghi nhén,
doanh thu gidm nhe so v&i 2023 nhung Igi nhudin tdng
trudng nhd chinh sdch quadn ly doanh nghiép hiéu qua.

Duéi su dén dét ctia ban l&nh dao, CTI d& hodn thanh
t6t cdc muyc tiéu dé ra trong n&m 2024. Céng ty da
linh hoat ép dung cdc gidi phdp kinh doanh phu hgp,
déng thdi trién khai cdc bién phdp ddm bdo an todn
va én dinh truéc nhiing bién déng khé ludng cla thi
trudng, gilip vugt qua giai doan ddy thdch thiec.

Loi nhuéin sau thué

PROFIT II.I 6.1 59 triéu dong

bat 111,51% k& hoach 2024

Vé trach nhiém véi méi trudng va x& hdi, CTI ludn cam két déng gdp cho su phat trién bén viing clia céng
déng. Céng ty hudng dén viéc tao ra cdc khu dé thi, nha & va ha taing giao théng than thién véi maéi trusng,
ddng thdi dap Ung nhu céu ctia mét x& hdi van minh. Bé thuc hién diéu ndy, CTI nghiém tdc tudn tha cdc
quy dinh vé bdo vé& méi trudng, quan ly chdt thdi ding chudn, st dung tiét kiem tai nguyén va téi uu héa

quy trinh s&n xudt nhdm gidm thiéu tac déng xau dén hé sinh thai.

Song song dé, CTI tiép tuc khdng dinh vai trd x& hdi ciia minh théng qua cdc hoat ddng thién nguyén trong
ndm 2024. Céng ty dd phdi hop véi chinh quyén dia phuong té chic nhiéu chuong trinh y nghia nhu hd
trg qua tdng va phan thudng cho cdc gia dinh cé hodn cdanh khé khdn, gép phan lan téa gid tri tich cuc

dén céng déng.

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO 7

2 DPANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT

PONG BAN TONG GIAM POC

Trong N&m 2024, Hi ddng Qudn tri ghi nhan v& danh gid cao nhiing nd Iyc vuct bdc cla Ban Téng Gidm
déc trong viéc diéu hanh va thyc hién cdc muc tiéu kinh doanh ctia CTI, bdt chdp bdi cdnh thi trusng
déy thach thdc. Hoat déng clia Ban Téng Gidm déc dé dugc trién khai hiéu qud, tudn thi cdc dinh huéng
chién lugc tU HPQT, Piéu 18 Céng ty va cdc nghi quyét clia Bai hdi ddng cd ddng. Cu thé, HPQT danh gid

cao nhiing thanh tuu sau:

. Lénh dao linh hoat va ting phé kip thai: Ban Téng Gidm déc dé thé hién khd ndng qudn ly xudt
s&c khi nhanh chéng dua ra cdc gidi phdp phu hop dé déi phé véi nhiing bién déng kinh té va
thi trudng, ddm bdo duy tri sy 6n dinh trong hoat déng kinh doanh cla céng ty.

. Thic ddy tién dé du an: Ban Tdng Gidm déc dé chi dao sat sao viéc trién khai cdc du an trong
diém, ti céng trinh xdy dung dén hé thdng tram thu phi, ddm bdo tién dd, chdt lugng va hiéu

qud van hanh, gép phan cldng cé vi thé cta CTI trén thj trudng.

. Téng cuéng qudn tri rdi ro: Thdng qua viéc phdi hgp chdt ché véi HDQT trong cdc cudc hop
dinh ky v& dét xudt, Ban Téng Giém déc da kip thsi bdo céo, phén tich va x{ Iy cdc vén dé phat

sinh, gidm thiéu rui ro va t&i uu héa hiéu qud hoat déng.

. Phat huy tinh than trach nhiém: Bi ng I&nh dgo cta Ban Téng Gidm déc dé khéng ngiing

ddi méi quy trinh quan ly, phan bé nguén luc hop ly vé khich 1€ tinh thdn 1dm viéc cla nhan
vién, tao déng luc dé toan cdng ty dat dugc nhiing két qud tich cuc.

HDQT ddnh gid rdng su céng hién vé ndng luc clia Ban T8ng Gidm déc la yéu té then chdt dén dén thanh
cdng cua CTI trong ndm 2024. HDQT cam két ti€p tuc ho trg, tao diéu kién dé Ban Téng Giam ddc phat huy
t6i da ndng luc, hudng téi muc tiéu phat trién bén viing vé ndng cao gid tri doanh nghiép trong thai gian
toi.
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W) cAc KE HOACH, BINH HUGN
CUA HOI DONG QUAN TRI

K& hoach phat trién ctia H6i déng Quan tri trong ndm tiép theo:

Duy tri hogt déng kinh doanh hién tai: Ti€ép tuc tdp trung vao viéc duy tri va cdi
thién hiéu qud cdc linh vuc kinh doanh chi chét ctia Céng ty, ddm bdo su 8n
dinh va& phat trién bén ving. Bam bdo chdt lugng san phdm/dich vy, néing cao
hiéu sudt cong viéc va duy tri m&i quan hé tét véi khdch hang hién tai, nham
bdo vé thi phdn va cuing cb vi thé canh tranh trén thj truéng.

Phat trién mang du éan bét déng san:

trién khai du an bt déng sdn co tiém ndng phat trién cao. Céng ty s& ma rdng
pham vi hoat ddng trong Iinh vuc ndy, ddu tu vao cdc du an cé gid tri 16n va trién
vong sinh 18i cao. BEn canh dd, xdly dung méi quan hé ddi tac chién luge véi cdc
t6 chic, doanh nghiép trong vé ngodi nuc dé phat trién mang Iudi v maé réng
co hdi dau tu.

Pdy manh hoat déng xay Idp:

Tap trung vao viéc mad réng va phat trién mang xay 1dp, ddc biét 1a trong cac
dy dan xdy dung co sé ha tang va bat dong san. Cong ty sé tdng cudng ndng
luc thi céng, ddu tu vao cdng nghé hién dai va ndng cao ndng sudt lao ddng
dé dap ung kip thai cdc yéu cdu clia du an. Béng thai, ddm bdo chat lugng thi
céng va tién dd dy an dé tao dung uy tin vé dap dng nhu cdu ngdy cdng cao
cua thj truéng.

H:.i:i.llit:!.'

1



|QUAN TRI CONG TY

Hdi déng qudn tri

Ban Kiém sodat

Cdc giao dich, thu lao va céac khodn Igi ich cua Héi déng quan tri, Ban Téng

Giam déc va Ban kiém soat
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W] HOI1DONG QUAN TRI

THANH PHAN VA CO CAU HOI PONG QUAN TRI

Tinh tai ngay 18/03/2025

Théanh vién S6lugngCPséhilu  Tylé sé hitu

1 Ong Tran Nhu Hoang Chu tich HDQT 1.370.000 2,17%
A 3 Thanh vién HDQT

2 Ong Nguyéen Xuan Quang 1.627.430 2,58%

kiém Téng Giam déc

A } Thanh vién HDQT
3 Ong Nguyéen Van Khang . ) 440.000 0,70%
kiém Phé Tong Giam déc

R ’ Thanh vién HDQT
4 Ong Vi Tién Ding ) , 3.850 0,006%
kiém Phé Tong Gidm doéc
5 Ong Nguyén Héng Hai Thanh vién HDQT Poc lap 0 0%
6 Ong Vi Manh Cudng Thanh vién HDQT 403.070 0,639%

R Thanh vién HDQT
7 Ong BGi Hung Cudng ) ) 1.100 0,002%
kiém Phé Tong Gidam doéc

i CONG SAN VIET NAM QUANG VINH MUON NAM
S < CONGTY.COPHAN DAU TUPHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

A Pl €</ CUONG THUANIDICO DEVELOPMENT INVESTMENT. CORPORAT]ON rUCRa T
G DA 01 DONG G NG THUGNG NI N 2024 oI
lj BﬂN G HodngNa ngay. 16 thangl05 nam 2024 cw BON
ING NIEN e THUGNG N

mm]] CUONGTH
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Chuc vu quan ly tai
Thanh vién

Thanh vién HPQT tai cong ty khac

cong ty khac

CTCP Bau tu Béng Thudn
CTCP PAu tu BOT An Thudn Phét
CTCP DPau tu Quéc 16 91 Can Tho - An

1 Ong Tran Nhu Hodang Giang -
CTCP Pdu tu BOT 319 Cudng Thudn CTI
CTCP C& phdn bang Kiém Co Gidi
Cudng Thudn CTI

2 Ong Nguyén Xuén Quang CTCP Bau tu béng Thudn -

CTCP Pau tu Quéc 16 91 Can Tho - An

3 Ong Nguyén Van Khang o
iang

CTCP Bau tu Béng Thudn

CTCP C8 phdn Pau tu Cudng

4 Ong Va Tién Diing - Thug
udn

Téng Cong ty Béu tu Phat

5  Ong Nguyén Héng Hai trién D6 thi va KCN Viét Nam

(IDICO)

6 Ong Vi Manh Cudng - -

CTCP DPau tu BOT 319 Cudng

7 Ong Béi Hung Cudng Thudn Gl
udn

THAY POI THANH VIEN HPQT TRONG NAM 2024

Trong Nndm 2024, danh sdch thanh vién HDQT khdng cé su thay ddi so v8i ndm 2023.

CAcC TIEU BAN THUOC HPQT

H&i déng QuAn tri Céng ty c6 phdn Bau tu phat trién Cudng Thudn IDICO theo ddi, t8 chic cdc
cudc hop HPQT, cung cdp cdc thdng tin cdn thiét cho thanh vién HPQT, Ban kiém sodt chua

thanh lap cdc tiéu ban thudc HBi ddng qudn tri
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W] HO1DONG QUAN TR

HOAT PONG CUA THANH VIEN HOI PONG QUAN TRIBPOC LAP

Thanh vién HPQT ddc 1ap ti€p tuc déng vai trd
quan trong trong viéc tham muu, gidm sat
hoat dong cla HDQT va Ban diéu hanh mot
cdch khdach quan, céng b&ng, ddm bdo tranh
cdc xung dét Igi ich xdy ra. Trong ndm 2024,
cdc thanh vién Hi ddng quadn tri déc 1ap dé
tich cuc tham gia cdc cudc hop cua HBQT,
doéng gop y kién xdy dung, dé xudt dinh huéng
phat trién chién lugc va k& hoach kinh doanh
cla Cong ty.

Bén canh do, ho da thuc hién gidm sat hoat
déng clia HPQT va Ban T8ng Gidm déc, lap
bdo cdo dinh ky hang thdng dé gui cdc thanh
vién HPQT theo ding quy dinh cua Diéu 1&
Cong ty. Nhiing bdo cdo ndy dédm bdo tinh
minh bach, phdn dnh ré rang cdc hoat déng
va két qud gidm sat, gép phdn hé trg HDQT
trong viéc dua ra cdc quyét dinh phu hgp.
Ngodi ra, thanh vién déc 1&p HPQT cling dong
vai trd quan trong trong viéc bdo vé cdc Igiich
hop phdp cua cd déng nhé 18, cé ddng thiéu
s6, cling nhu céc chu thé lién quan khéc nhu
chu ng, ngudi lao ddng va khéch hang, nham
ddm bdo quyén Igi hai hda cho tat cd cdc bén
lién quan.

H&i déng quadn tri dd t6 chlc cdc phién hop

thudng ky va thuc hién viéc 18y y kién bang
van bdn dé thdng qua cdc nghi quyét, quyét
dinh thudc thdm quyén clda minh. Todn bd
trinh ty va thd tuc déu tudn thd nghiém ngdt
theo quy dinh cla phdp ludt, Biéu 1&é Cong ty
va Quy ché qudn tri ndi bd.

Trong qud trinh hoat ddng, Hoi dong qudn tri
d& phan céng nhiém vu cu thé cho tiing thanh
vién, ddm bdo méi thanh vién gdn tradch nhiém
cd nhdn véi cdc linh vuc dugc giao. Su phdn
cdng nay da gép phan quan trong trong viéc
né&ng cao hiéu qud hoat déng cua Hoi dong
quan tri.

Cdc co ché, chinh sdch va nghi quyét clia Hoi
déng qudn tri duge xem xét k¥ ludng trudce khi
ban hdanh, ddm bdo phu hgp véi tinh hinh thuc
t€ cla Cong ty, qua dé mang lai hiéu qud cao
trong trién khai.

Pdng thai, H6i dong qudn tri d& tang cudng
gidm sat cac mdat hoat ddéng cua Céng ty, tap
trung vao céng tac qudn tri ndi bd. Nhiing nd
luc nay da gép phdn quan trong vdao thanh
cobng cla Coéng ty trong ndm 2023, tao nén
tdng ving chdc cho su phdt trién bén ving
trong tuong lai.

DANH SACH CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI CO CHUNG CHi PAO TAO

VE QUAN TRICONG TY

Hién tai, tdt cd cdc thanh vién trong H8i ddng QuAnN tri clia Céng ty C& phdn BAau tu Phat trién
Cudng Thudn IDICO déu s hiu nhiéu ndm kinh nghiém trong linh vuc quadn tri doanh nghiép.
PoNng thai, Cong ty ludn tao diéu kién thudn Igi va khuyén khich céc thanh vién H6i ddng Quan tri,
Ban Téng Gidm ddc va cdc cdn bd quadn ly tham gia cdc khéa hudn luyén, ddo tao, ciing nhu cdc
budi hdi thdo véa déi thoagi do céc S&, Nganh, VSDC va cdc té chldc chuyén mén té chic.

CONG TY c6 PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO
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W] HO1DONG QUAN TR

HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI

HDQT thudng xuyén t8 chic cdc cudc hop dé danh gid lai tinh hinh hoat ddng trong ky dé danh gid Iai tinh
hinh hoat déng clia Céng ty trong tung thdi ki, ddng thai tim ra cdc han ché con tén dong nhdm dua ra
gidi phdp dé hodn thanh céc chi tiéu ma nghi quyét PHCD da quyét nghi.

Trong ndm 2024, HDQT Cdng ty d& thuc hién ding quyén han va nhiém vu clia H6i dong qudn tri theo quy
dinh clia biéu 1é céng ty, cdc quy ché, Ludt doanh nghiép va Ludt chdng khodn.

$6 lugng céc cudc hop clia Héi dong qudn tri

e ) $6 budi hop Ty 1é tham gia
Thanh vién Chuc vu ) )
: HPQT tham du du hop
1 Ong Trdn Nhu Hodng Chu tich HDQT 13/13 100%
~ N Thanh vién HBQT
2 OngNguyén XudnQuang . N ) 13/13 100%
kiém Tong Gidm déc
~ . Thanh vién HBPQT
3 Ong Nguyéen van Khang , ) 13/13 100%
ki€m Phé Téng Gidm déc
- e Thanh vién HDQT kiém Phé
4 Ong Vi Tién Ding . . 13/13 100%
Tong Gidm doéc
5 Ong Nguyén Héng Hai  Thanh vién HDQT Pdc Iap 13/13 100%
6 Ong Vi Manh Cudng Thanh vién HPQT 13/13 100%
R Thanh vién HBQT
7 Ong BGi Hung Cudng 13/13 100%

kiém Pho Téng Giam déc

NGi dung va két qua céc cudc hop

1

S6 Nghi quyét

Ngay

01/2024/NQ-HPQT 17/01/2024

No6i dung

Théng qua mién nhiém va bé nhiém chic vu K&
Todn Trudng dédi v6i ba Pham Mai Thu va bd nhiém
chdc vu K& Todn Trudng déi véi 6ng Bui Ti€én Vuong

2

02/2024/NQ-HPQT 20/02/2024

Ban hanh Quy ché Céng bé thdng tin clia Cong ty

3

03/2024/NQ-HPQT 26/03/2024

Théng qua viéc chét danh séch ¢é ddng thuc hién
quyén tham duy Bai hdi déng cd déng thudng nién
ndm 2024.
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$6 Nghi quyét

Ngay

No6i dung

04/2024/NQ-HDQT

12/03/2024

Théng qua viéc hodn thién cdc tha tuc vé nhdn
chuyén nhuong quyén si dung dét néng nghiép
va thuc hién chi trd cho cdc khodn phadt sinh trong
qud trinh hodn thién thu tuc.

05/2024/NQ-HDQT

27/03/2024

Théng qua viéc gia han thdi gian té chdc Bai hoi
cd déng thudng nién ndm 2024.

06/2024/NQ-HDPQT

09/04/2024

Théng qua viéc dé cu cdc chdc danh lién quan
dén HBQT, BKS, Ban Gidm ddc tgi céng ty thanh
vién 1& Céng ty c6 phan déu tu BOT Qudc 16 91 -
Can Tho, An Giang nhiém ky 2024-2029.

07/2024/NQ-HDPQT

23/04/2024

Théng qua céng téc chudn bj t& chdc Pai hdi ¢
déng thudng nién ndm 2024.

08/2024/NQ-HDPQT

27/04/2024

Théng qua viéc dé cu cdc chic danh lién quan
dén HDQT, BKS, Ban Gidm déc tai cdng ty thanh
vién 1& Cong ty cd phdn BAu tu Béng Thudn nhiém
ky 2024-2029.

09/2024/NQ-HDQT

03/05/2024

Théng qua thdo ludn va théng nhat phuong dn
vay von tai ngén hang thuong mai TNHH MTV Daqi
Duong — Chi nhdnh Béng Nai (Oceanbank).

10

10/2024/NQ-HPQT

08/05/2024

Théng qua viéc ky hop déng muon cd phiéu clua
cdc ¢ ddng cé nhan dé céng ty bdo ddm trach
nhiém ky hop déng muon cé phiéu cla cé déng,
déng thai sir dung s6 tién nhan tu giao dich dé ky
mé&i cdc hgp dong tin dung véi ngén hang phuc
vu nhu céu vén va déu tu phat trién.

1

11/2024/NQ-HPQT

10/08/2024

Théng qua viéc nhan chuyén nhugng lai céc dién
tich dat (gidp ranh véi mé da Hodang Hai) thudce
quy hoach cda mo dda Thién Tan 10 t& mo da
Hodng HAi

12

12/2024/NQ-HDQT

05/09/2024

Théng qua viéc nhdn chuyén nhugng dat thuc
hién du dn mé da xdy dung Thién Tan 10 tqi huyén
Vinh Clu va huyén Trdng Bom

13

13/2024/NQ-HDQT

22/11/2024

Trao ddi vé nhu céu st dung tin dung clia Céng ty
Ngdn hang TMCP Tién Phong
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W] BANKIEM SOAT

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT &I V6l HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG

. & ~ ~ -~
DANH SACH THANH VIEN BAN KIEM SOAT GIAMBOC VA CODONG
Tinh tai ngdy 18/03/2025 Théng qua cdc cudc hop HPQT trong ndm 2024 (thudng ky va bat thudng), BKS dé& thdo ludn va
s lugng CP rd sodt céc hoat ddng clia Ban Téng Gidm déc trong viéc thuc hién chién lugc vé ké hoach san
Thanh vién <& hifu Ty 1€ sé hilu xudt kinh doanh n&m 2024 nhdm hudng dén viéc hodn thanh muc tiéu, chién lugc do Dai hoi

déng cé ddng théng qua tai cudc hop thudng nién ndm 2024.

! OngNguyen Buc Thach Trudng Ban Kiem Soat B B + Cdc nghi quyét HBQT dd ban hanh ddm bdo tuén thu diéu & hoat ddng clia Cong ty va Nghi
quyét clia PHDCD.

2 BaHoang Thi Hong Thanh vien Ban Kiém Soat } } - Ban kiém sodt c6 ci ngusi tham gia cdc cudc hop dinh ky hay bdt thudng clia HDQT va déng
gbp y kién trong pham vi quyén han.

3 B&Nguyén Thi Phuong Thic Thanh vién Ban Kiém Sodt - - +  Ban diéu hanh céng ty khdng ngling déi maéi cong téc qudn ly, diéu hanh céng ty, gép phan
ndng cao hiéu qud cong tac quadn ly.

i . +  Phdi hgp véi ban diéu hanh théng qua cdc bdo cdo ddnh gid phan tich rdi ro va phuong én

SO LUONG CAC CUOC HOP CUA BAN KIEM SOAT phong ngtia rui ro trong hoat ddng diéu hanh.
L TR « Nhin chung, Ban Kiém sodt dé hodn thanh tét vai trd clia minh trong viéc gidm sat va hé tro
. . . SobudihopBKS Tylétham - , N . - , - . s - . N

Thanh vien Chuc vu thqm.du ia ;Iu ho hoat dong cua Cong ty. Cac hoat dong cua BKS khdng chi dam bao tinh minh bach va hiéu

: g qud trong qudn ly ma con déng gop vao su phat trién bén viing clia Céng ty trong n&m 2024,

1 Ong Nguyén bic Thach Trudng Ban Kiém Sodt 44 100% Trong ndm 2024, su phdi hgp hoat déng gitta BKS déi véi hoat déng clia HDQT, Ban gidm déc

diéu hanh va cdc cdn bd quadn ly khdc nhu sau:
2 BA&Hodng Thi Hong Thanh vién BKS 4/4 100% +  Ban kiém sodt d& cha dong trao ddi, théng nhat véi HBQT Cong ty vé cdc ndi dung, k& hoach

kiém tra, gidm sat tai cdng ty, phdi hop véi ban diéu hanh trong qua trinh trién khai céng tac
kiém tra, gidm sdat nay.

3 Ba Nguyén Thi Phuong Thic Thanh vién BKS 4/4 100% i ) ) .
+ Bankiém sodt da théng bdo ké hoach kiém tra cho HPQT va ban diéu hanh dinh ky hang quy.
R L L R HDQT Céng ty va ban diéu hanh dé& tao diéu kién cho ban kiém sodt thu thdp cdc théng tin,
NOI DUNG VA KET QUA CAC PHIEN HOP tai liéu lién quan dén hoat ddng sdn xudt kinh doanh clia céng ty khi cé yéu cdu.
) . _ Thanhiphan N «  HDQT cdng ty, BKS, Ban diéu hanh va cdc cdn bd qudn ly clia cdng ty dé c6 mdi quan hé phoi
STT $o Nghi quyet Noi dung hgp chdt ché trong céng tdc diéu hanh, qudn ly hoat déng san xudt kinh doanh.

tham du

Xem xét va danh gid ké hoach sdn xudt kinh doanh [ |
! ) Phién 1 4/4 ndm 2023 va k& hoach hoat déng cuia BKS n&im 2024. — ' R RS R l;;__’dmﬁm,;_,a_mg_mm.__
Ngdy 23/04/2024 - = I _ -
H6 tro cong tdc chudn bi hé so cho PHDCD n&m 2024
) Phién 2 m Rd sodt s6 liéu két qud hoat déng san xudt kinh
Ngdy 08/05/2024 doanh va dau tu 6 thang ddu nam 2024.
3 Phién 3 4)4 Pdnh gid k& hoach sdn xudt kinh doanh quy 3 n&dm
Ngdy 09/10/2024 2024
4 Phién 4 4/4 RA sodt s6 liéu két qud hoat ddng sdn xudt kinh

Ngdy 31/12/2024 doanh va ddu tu quy 4 ndm 2024
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WE] cAc GlAo DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI

ICH CUA HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM
POC VA BAN KIEM SOAT

LUONG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGOI iICH

Luong va thl lao ctia HAi ddng Qudn tri, Ban Téng Gidm ddc, Ban kiém sodt trong ndm nhu sau

Ho va tén

Ong Tran Nhu Hodang

Chuc danh

Téng thu nhap (déng)

Chu tich HBQT 1.927.121.000
. y . Thanh vién HDQT kiém Téng
2 Ong Nguyén Xudn Quang » . 2.319.875.000
Gidm doc
~ . Thanh vién HPQT kiém Pho
3 Ong Nguyéen Van Khang 3 » = 1.787.073.294
Tong Gidm doc
4 Ong Nguyén Héng Hai Thanh vién doc 1ap HPQT 590.000.000
5 Ong Vi Manh Cudng Thanh vién HBQT 680.000.000
R N A Thanh vién HBQT kiém Pho
6 Ong BGi Hung Cudng i » . 1.272.500.000
Téng Gidm déc
. oS = Thanh vién HPQT kiém Pho
7 Ong VG Tién Dang - & . 590.000.000
Tong Gidm doc
8 Ong Nguyén blc Thach Trudng Ban kiém sodt
9  Bd&Hodang Thi héng Thanh vién Ban kiém sodt 67.000.000
10  BaNguyén Thi Phuong Thic  Thanh vién Ban kiém sodt
N Ong Nguyén Xudn Cudng Ph6 Téng Giam déc 1.235.920.800
12 Ong Pham Thanh Qudng Ph6 Téng Gidm déc 605.224.000
13 Bd Pham Mai Thu Ph6 Téng Gidm déc 989.820.000
14

Ong Bui Ti€n Vuong

K& todn truéng

585.000.000

A Y

o
)

|| =S
e i
- g

LY
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W] cAc GlAo DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI
icH CUA HOIDONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM
DSC VA BAN KIEM SOAT

GIAO DICH CO PHIEU NGUSI NOI BO PANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY PINH VE QUAN TRI CONG TY

Céng ty da thyc hién tét cdc quy dinh vé qudn trj doanh nghiép, ddm bdo minh bach théng tin, tué@n thu

S6 cé phi€uséhilu S8 cé phiéu sé hitu
Quan hé véi dauky i ky Ly do téing,

quy dinh phdp ludt va bdo vé quyén Igi cd ddng théng qua viéc céng bd théng tin ddy du, t& chic DPHDCD

. iam va chi trd ¢é tdc dang han. Mdc di chua té chic cdc khéa ddo tao chinh thiic vé qudn tri Céng ty, Cong ty
So c'o Ty 1é 9 van khuyén khich va tao diéu kién cho cdc thanh vién HPQT, BKS va Téng Gidm déc tham gia cac hdi thdo
phiéu i i

Nguei thuc
STT hiéngiao

. ngudi noi bo
d!ch g . .

va déi thoai chuy&n mén trong ndm dé néing cao ndng luc quan tri nhu:

Nguyén Thi Tang va gidm
guy .. Thanhvién BKS  3.000 0,005% - - ? Ag . ° ~g .
Phuong Thuc ty 1&é so hQu

Thai gian su kién/Héi nghi

Tdng va gidm

2 Pham Mai Thu Pho TGD 3.500 0,006% - - 2 1A o
: ty 1& sS hiu

H&i nghi t&p hudn vé hé so daéng ky chdo bdn, phdt hanh chdng khodn

1 04/2024 . . . e
do Uy ban chung khodn nha nuéc to chuc

H&i nghi “Nhing van dé luu y trong viéc tudn thd quy dinh phdp ludt
chidng khodn va thj trudng ching khodn cua céng ty dai chdng, céng ty
niém yét; Cac sai sét trong Idp va trinh bay BCTC cla cdng ty dai chdng,
] wel cc“),ng ty niém yét” do Uy F)om Chung Ifhodn Nh(:] nuéc phédi hop Vi H~cf>i
Kiém todn vién hanh nghé Viét Nam té chdc nham muc tiéu huéng dan
cdng ty dai chung, cong ty niém yét ndng cao tinh tuén thd quy dinh
phdp ludt chiing khodn va thi trudng chiing khodn, néng cao chdt lugng
cdng béd théng tin bdo cdo tai chinh.

Hi nghi “Tdng cudng ndng Iuc qudn tri cong ty cho cdc doanh nghiép
niém yét” (Hdi nghi thudc chuong trinh qudn tri céng ty va& ndng hang
thi trudng chiing khodn) do Uy ban ching khodn nhda nuéc té chuc véi
su hé trg k§ thudt ti Vién Thanh vién Hoi ddng Qudn tri Viét Nam (VIOD)

3 07/2024

Hoi thdo “ HOI nghi cdc T6 chic dang ky chung khodn tai VSDC ndm
4 08/2024 2024" do Téng cdng ty Luu ky va BU trif chiing khodn Viét Nam (VSDC) t8
chc.

HOi thdo “Nang cao hiéu quad trong céng tédc qudn tri cong ty dai ching
5 09/2024 b&ng céc quy dinh ndi bd” do CTCP Ching khodn FPT t8 chic véi su hd
trg chuyén moén tU Sé Giao dich Ching khodn TP.HCM

Hoi thdo ra mat, gidi thiéu va huéng dén s dung S8 tay vé trién khai va

6 10/2024 e ; . ) o ea
cdng bd thdng tin ESG do Uy ban ching khodn nha nuéc td chuc
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Hop dong hodic giao dich véi ngusi

STT

Tén té chic/ca
nhéan

M&i quan hé lién
quan vé@i cong ty

nodi bo

S6 Gidy NSH, ngay
cdp, noi cap

S6 3601413688,

Pia chi tru sé chinh/ bia
chi lién hé

S6 315 dusng V& Nguyén

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUSNG THUAN IDICO
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Théi diém
giao dich

$6 Nghi quyét/ Quyét dinh

Néi dung, sé lugng, tdng gia tri giao dich

Doanh thu thi céng cbéng trinh. Gid tri

: Ccéng ty C& phan Cona t ngdy cdp: 6/1/2009,  Gidp, Phudng Phudc Tan, S04 Nghi quyét s6 02A/2021/NQ-  35.920.490.902 dong
. . on con ., . R R !
Pau tu Bong Thudn 9y NGi cdp: S6 KH va BT Thanh phd Bién Hoag, Tinh HDQT ngdy 12/01/2021 Dich vu quan ly, giédm sat thu phi va khdc. Gia
Tinh B&ng Nai Pong Nai tri: 8.525.105.747 dong
S6 3603443783, . R ; ) Doanh thu thi céng cbéng trinh. Gid tri:
- 2 A L SO 315 dudng V6 Nguyén N
Céng ty CO6 phdn ngay cap: .. . N ’ . 4.142.398.417 dong
. R . Gidp, Phudng Phudc Tan, Nghi quyét s& 02A/2021/NQ-
2 BOT 319 cCusng Coéngtycon  16/02/2017, Noicdp: . . Ay . . S S
. ) . . Thanh phé Bién Hoa, Tinh HDQT ngay 12/01/2021 Dich vu quan ly, giém sat thu phi va khdc. Gia
Thudn CTI S6 KH va BT Tinh R i i R
N . bong Nai tri: 4.862.919.000 dong
bong Nai
Doanh thu thi cbéng cbng trinh. Gid tri
S6 3603051070, . i 1 N
. - - . SO 315 dudng Vo Nguyén 989.558.568 dong
Coéng ty CO6 phdn ngay cap: . . . : e . . ) N B L
K A . Gidp, Phudng Phuéc Tén, Nghi quyét s& 02A/2021/NQ-  Dich vu qudn ly, giédm sat thu phi va khéc. Gid
3 Pdu tu BOT An céngtycon  25/04/2013, noi cdp: . .S 2024 . : .
R i} . R . Thanh phd Bién Hoa, Tinh HDQT ngdy 12/01/2021 tri: 4.501.200.000 déng
Thudn Phat SO KH va BT Tinh N . :
. . Bong Nai . R
Bong Nai Phai thu. Gié tri: 800.000.000 déng
. . S& 3603181739, ngdy  S& 315 Budng V&6 Nguyén Doanh thu thi céng coéng trinh. Gid tri:
Cong ty CP bau tu . . .. . 3 N . o X
L . . cdp: 22/5/2014,nci  Gidp, Phudng Phudc Tan, Nghi quyét s6 02A/2021/NQ-  20.863.500.055 dong
4 Qubc 16 91 Can Tho Cong ty con . , R . o < . . L B o B D
_ An Gian cAap: So KH va bT TP Bién Hog, Tinh bong HDQT ngay 12/01/2021 Dich vy qudn ly, gidm sat thu phi va khdc. Gid
g Tinh Bong Nai Nai tri: 5.313.394.839 déng
S8 3603462578, ngay 01B, budng Tén buc Théng,
Céng ty C8 phén Du cdp: 9/5/2017, noi T6 3B, Khu phd 8, Thi Trén Nghi quyét s& 02A/2021/NQ-
5 ¢ y P . . P ) . i i P o . g 4 y\ Phdi thu. Gid tri: 23.571.602d
Lich Cusng Thudn CTI cdp: SEKHva BT Tinh  Vinh An, Huyén Vinh Culu, HDQT ngdy 12/01/2021
Pong Nai Tinh Bong Nai
cona o8 ona S6 3603990676, ngdy  S6370/2A, dudng V6 Nguyén Doanh thu thi cdng cong trinh. Gia tri:
on o) an i} ) L 2
5 b . K}: CopG'é' cdp:6/7/2016, noi cdp:  Gidp, Phudng Phuéc Tan, Nghi quyét s& 02A/2021/NQ-  2.324.499.000 dong
ang lem 101 5 R N . R . R 5 R
SA KH va BT Tinh bon Thanh phd Bién Hoaq, Tinh HPQT ngay 12/01/2021 : 2 VPR 3 A 5 : 2
Cusng Thuan CTI . 9 ' p‘ gay 12/01/ Dich vy quan ly, gl?m sdt thu phi va khdc. Gid
Nai bong Nai tri: 2.340.000.000 déng
Ca nhan co lién Vay: 31.669.999.996 dong
Ba Trdn Thi Huyén quan véicdc thanh ) R
7 - - - - Tra nd vay: 14.051.631.000 dong

Trang

vién qudn ly chu
chét

L&i vay phdt sinh: 556.058.365 dong
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W] TRACH NHIEM VSI MOI TRUGNG

QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

Qudn ly nguyén vat liéu 1a yéu té then chot déi véi
hoat déng sdn xudt cua cdc cdng ty trong linh vuc
xdy dung, ddc biét véi Cong ty CTI. Viéc qudn ly hiéu
qud khéng chi giip gidm chi phi san xudt, tang
nang sudt lao déng ma coén ddm bdo can déi s
lugng vat liéu trong qud trinh san xudt, han ché lang
phi tai nguyén, va gidm tdc déng tiéu cuc dén mai
trudng cling nhu sdc khdée ngudi lao déng.

Nhan thic ré tdm quan trong ndy, CTI da trién khai
mot logt cdc bién phdp nghiém ngdt nhdm t8i uu
héa viéc qudn ly va su dung nguyén vat liéu mot
cdch bén ving. Céc tiéu chudn quan ly nhién liéu
dugc thuc hién nghiém tuc, di kem véi quy trinh
quyét todn nhién liéu hang thdang theo didng quy
dinh cua Céng ty. Pdng thai, CTI tién hanh kiém tra
va diéu chinh dinh mdc nhién liéu cho cdc phuong
tién van tdi va xe co gidi, ddc biét ddi véi cdc trudng
hop c6 sy thay déi bdt thudng trong mdc tiéu thu
nhién lidu. iéu ndy dam bdo cong téc quan ly dugc
thuc hién mét cach khoa hoc va hiéu qud.

Nh& su nd luc trong viéc thuc hién céc bién phap
qudn ly ch&t ché, Céng ty da tiét kiém dugc mot
lugng 16N nhién liéu trong Ndm qua. Piéu ndy khdng
chi gitp CTI gidm ddng ké chi phi véin hanh ma con
thé hién cam k&t manh mé cla Céng ty déi véi viéc
bdo vé madi trudng théng qua viéc gidm phat thai
CO02, gép phdn vao sy phat trién bén ving

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUSNG THUAN IDICO o3

TIEU THU NANG LUONG
Pan vi tidu thu Tiéu thu nam Tiéu thu nam
: : 2023 (kWh) 2024 (kWh)
Céng ty va xudng cong 258.847 828.310
pang Kiém 50.952 53.245
bdo 657.384 638.977
M& Xudn Hoa 913.440 858.634
Mo Thién Tén 260.600 257.733
Cay xang 14.184 15.035

CTI da trién khai mot loat cdc bién phdp nh&m néng
cao hiéu qud qudn ly va kiém sodt viéc tiéu thu
nhién liéu trén todn hé théng. Cong ty ddic biét chu
trong vao viéc dp dung cdac quy dinh dinh mdc tiéu
thu nhién liéu, ddm bdo quy trinh thanh todn minh
bach hang thang, déng thai thuc hién cac kiém
tra dinh ky nh&m han ché tiéu thu nhién liéu vuoct
muc cho phép. Trong trudng hop phat sinh chénh
léch 16n so véi dinh mdc chudén, ddi ngl qudn ly chd
ddng diéu chinh tiéu chuén dé phu hop véi tinh hinh
thuc t&€, dam bdo viéc tiéu thu nhién liéu dugc quan
ly mét cach khoa hoc va hiéu qua.

NhUng bién phdp ndy khéng chi gitp CTI gidm ddng
ké chi phi mé& con néing cao y thic va trdch nhiém
cua ddi ngl lai xe trong viéc su dung nhién liéu mot
cdch hop ly. Qua dé, CTl khéng chi cdi thién hiéu

qud van hanh ma cén gidm thiéu lugng khi thdi CO2
va cdc chdt géy 6 nhiém khdc, thé hién ré cam két
cla Cong ty ddi vai viéc bdo vé madi trudng va phat
trién bén ving.

Ngodi ra, CTl dang huéng dén muc tiéu Ung dung
cdc céng nghé tién tién nham néng cao hiéu sudt
va than thién hon v6i mai trudng. Céng ty da bt
ddu cdi tién va thay thé cdc phuong tién ct bdng
nhiing dong xe mdi tiét kiém nhién liéu hon, ddng
thai ndng c@p cdc mday moc, thiét bi hién dai trong
qud trinh xdy dung va khai thdc dd. Nhiing cdi tién
ndy khéng chi tdng n&ng sudt lao ddng ma con
gidm thiéu t8i da lugng khi thai 6 nhiém, gép phén
x@y dung hinh dnh mét doanh nghiép tién phong
trong phat trién bén viing va bdo vé mai trudng.
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Ludng nudc su dung trong ndm 2024 nhu sau:

Pon vij tiéu thu

Tiéu thu nédm 2023 (kWh) Tiéu thu ném 2024 (kWh)

TIEU THU NUGC

Céng ty nhan thdc duge nudc 1a ngudn tai nguyén
quan trong nhung khéng vé han, chinh vi vay, tiét
kiém nudc dang Id muc tiéu quan trong ma Céng
ty hudng tdi. Trong nédm qua, CTI ddé thuc hién quadn
ly ngudén nuéc mét cdch bdi bdn sao cho gidm
thiéu lugng tiéu thu nudc, tranh I&nh phi ngudn tai
nguyén thién nhién. Nguén cung cdp nudc cua CTI
déu dén ti cdc nha cung cdp cb uy tin 1du n&m
trong khu vuc, chinh vi vy ma tiéu chudn nuéc
sach cua Coéng ty luén dugc dédm bdo. Ngodi ra,
Céng ty c6 su dung ngudn nudc giéng tai Cong ty
va cdc cay xang. Mét trong nhiing chién lugc tién
phong ma CTI dé dp dung ld viéc tdi s dung nudc
thai. Thdng qua viéc tdi st dung nudc thadi, Céng ty
khéng chi tiét kiém dugc ngudn nudc gid tri ma con
gidm bét lugng nudc thdi ra moi trudng, qua dé gép
phan vdo viéc bdo vé ngudn nudc dia phuong va
gidm thiéu tdc ddng méi trudng tu cdc hoat déng
khai thdc cda minh. Ngodi ra, Céng ty Idp ddt hé
théng xU ly nudc thdi tai cde khu vyc san xudt, ing
dung céng nghé ky thudt hién dai nhdm tuén thd
nghiém tdc cdc quy dinh xa thdi cda phadp luét, dia
phuong cling nhu khéng gdy & nhiém mai trudng
xung quanh Viéc tiét kiém va si dung ngudn nuéc
dung cdch gidp CTI ndng cao uy tin cda minh trong
ngdnh va tao diéu kién cho viéc phat trién lau dai
va bén viing cla céng déng xung quanh

) Nudéc giéng Nuéc giéng
Cong ty . P

(chua uéc lugng duge)  (chua udc lugng dugc)

Pang Kiém 1.344 1936

bdo 3.456

3.214

M& Xudin Hoa 2.596 0984

Nudéc giéng Nuéc giéng

Cday xang

(chua uéc luong dugc)

(chua uéc lugng ducc)

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO o5

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUGNG

L& mdt don vi hoat ddng trong linh vuc xdy dung co
s6 ha tang va khai thdc mo, Céng ty ludn dat tréch
nhiém bdo vé mai trudng va suc khoe céng déng
lén hang ddu. Todn bd chudi san pham, ti khau
thiét k&, sdn xudt, phan phdi dén s dung, déu dugc
quadn ly chdt ché véi muc tiéu bdo vé mai trudng va
ddm bdo an todn, stc khde cho nhdn vién clng nhu
cdng déng xung quanh.

Bé&n canh dé, Coéng ty tép trung dau tu vao cdc thiét
bi v mdy méc hién dai nhdm dém bdo nang sudt
cao hon, tiét kiém chi phi nhu dién, nuéc va gidm
thiéu chi phi stia chlia. Quan trong hon, nhiing may
méc ndy gilp gidm dang ké luong phat thai ra mai
trudng, gép phan xdy dung mét méi trudng lam
viéc va san xudt than thién véi hé sinh thai.

Ngodi ra, Cong ty luén khuyén khich todn bd céng
nhan vién s dung vat lidu tai ché va tdi tao. Diéu
ndy khéng chi mang lqi Igi ich cho méi trudng va
x@ hdi ma con gilp Cong ty gidm gid von sdn xudt,
han ché chi phi xU ly chét thadi, véa téi uu héa dau tu
vao hé thdng xt ly chat lugng. Bay Id mot budc tién
bén viing, gidp gidm gdnh ndng méi trudng dong

thsi mang Iai hiéu qud kinh té 1au dai.

Coéng ty cling cam két thuc hién nghiém tic va tuén
thu day du cdc quy dinh phdp ludt vé xU ly chat thai.
Céc phé phdm xdy dung, nudc thdi, véa rac thai déu
dudc xU ly ddng quy trinh, ngdn chdn cdc tdc déng
xdu dén moi trudng va sdc khoe cong ddng. Véi
nhlng chu truong rd rang va hanh déng thiét thuc,
Céng ty khéng chi dédm bdo su phat trién bén viing
ma con khdng dinh vai trd tién phong trong viéc
bdo vé mai trudng va céng déng xa& hoi.
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WE] CHiNH SACH LIEN QUAN BEN NGUGI LAO BONG

Chinh sach lao déng nhédm dém bdo stc khée

Céng ty khéng chi tdp trung vdo viéc tuan thi cdc quy dinh phdp ludt vé an todn vé sinh lao
déng va cdi thién mai trudng lam viéc ma con ddc biét quan tdm dén sy phdt trién todn dién
va quyén Igi chinh dang clia nhéan vién. Cac ché dé bdo hiém nhu bdo hiém xa hdi, bdo hiémy
t&, va bdo hiém that nghiép dugc thuc hién day du theo quy dinh phdp ludt. Viéc ndy khdng chi
bdo vé quyén Igi cho nhan vién ma cdn tao dung mét madi trudng lam viéc 8n dinh, gidp nhan
vién an tadm tdp trung véo céng viéc va phat trién su nghiép.

Cong ty thudng xuyén td chic céc chuong trinh khdm suc khde dinh ky nhdm ddm bdo nhan
vién ludn cé stc khoe tét nhat dé hodn thanh céng viéc. Bdng thdi, céc tdi liéu huéng dén vé suc
khde cling dugc cung cdp dé nhén vién ndng cao nhan thdc va dp dung I8i séng Iadnh manh,
gidp ho thyc hién hiéu qud cdc ché dd dai ngd va chdm soc suc khoe.

Bén canh viéc dam bdo dai séng vat chdt va stc khde, Cong ty con chu trong dén ddi séng tinh
than cda nhan vién théng qua cdc hoat ddng tdp thé. Nhiing chuong trinh nhu teambuilding,
hoi thi 8/3, Qudc té Thi€u nhi, tiéc cudi ndm va nhiéu sy kién khdc dugc t8 chic dinh ky. Nhing
hoat déng ndy khéng chi giip nhan vién gén két va téing cudng mai quan hé ddng nghiép ma

con xdy dung tinh than dodn két, hgp tdc trong cdng viéc.

Hoat dong dao tao nguai lao dong

Coéng ty ludn ddt su quan tdm dén ngudi lao déng I1én hang ddu, thé hién rd qua viéc ban hanh
cdc quy ché hé trg ddo tao nhdm néng cao tay nghé, dap Ung tét hon nhu cdu sdn xudt kinh
doanh. Céng ty chiu trdch nhiém tdi trg todn bd chi phi ddo tao vé thudng xuyén té chic céc
chuong trinh cép nhét kién thdc san xudt cho cdn bg, cdng nhdn vién, bao gém cd nhiing nhan
vién da co kinh nghiém.

Ngusi lao déng dugc khuyén khich khéng ngiing hoc hdi va néing cao ky néng, gilp ho khéng
chi hodin thién ndng lyc trong céng viéc hién tgi ma con sdn sang déi mat véi nhiing thdch thic
ma&i trong ngdanh. Bén canh d6, Céng ty con td chic cdc khda ddo tao dua trén nhu cdu phat
trién va cdi thién ky néng lam viéc, gidp téi uu héa néng sudt lao déng, déng thai hé trg nhén
vién trong viéc xdy dung va phat trién su nghiép 1au dai.

Nhiing nd Iuc ndy khéng chi kh&ng dinh cam két clia Céng ty ddi véi sy phat trién clia ddi ngd
lao ddng Md cdn tao diéu kién dé mébi nhan vién phat huy t8i da tiém ndng clia minh, gép phdn
vao sy phat trién bén ving clia Cong ty.




o8 Bédo cdo thudng nién 2024

W] BAo CAO LIEN QUAN BEN TRACH NHIEM DOI VO
cONG PONG PIA PHUONG

Trong sudt ndm vla qua, tinh than ctia Cong ty khdng chi diing Igi & viéc sdn xudt va kinh doanh
ma con dugc thé hién qua su quan tém va chia sé téi céng déng va xa hoi. CTI dd tich cuc tham
gia vdo cdc hoat déng thién nguyén, goép phdn xoa diu khd khd&n va mang Igi niém vui cho
nhiing ngusi dan tai cdc ving mién khoé khan. Nhing n luc clia Céng ty bao gém viéc hé trg tré
em nghéo & nhiing viing ndi cao, cung cdp nhiing mén qud can thiét cho ba con gdp khoé khan,
ang hd hién vat cho cdc em hoc sinh gidi va c¢6 16ng hiéu hoc & nhiing ving séu vang xa. . Viéc
tham gia cdc hoat ddng nhan van ndy Id moét nghia vu véi mét doanh nghiép cua cong déng,
ngodi ra dé con 1a tradch nhiém dao ddc, tinh cdm ddi véi nhdn vién va doi véi cdng déng, x&
hdi ma Cong ty dang hoat déng. Dudi ddy Ia nhiing hoat déng dia phuong ma CTI dé thuc hién
trong ndm qua:

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUGNG THUAN IDICO
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Thgai gian

No6i dung

Thanh todn tién hé trg hd nghéo dén tét 2024 x& xuén hod

Sé tién (déng)

23/01/2024 va& UBND Phudng An Binh, UBND x& Xudn Hod, UBND x& Vinh 50.000.000
Thanh Nhon Trach
H6 tro qua tét cho nhiing gia dinh khé khan Huyén Xudén
24/01/2024 20.000.000
LOoc
H& tro quad tét cho nhiing gia dinh khé khdn ndm 2024
24/01/2024 > quatetchonhting g 10.000.000
UBND x& Phudéc Thién
Ung hd gia dinh chinh sdch, gia dinh cé hodn cdnh khé
30/01/2024 ~"9N°9 g 15.000.000
khan Tét 2024
H6 tro cong tdc an sinh x& hdi trén dia ban UBND TP Bién
05/02/2024 X 200.000.000
Hoa
H& tro hé nghéo khd khdn dén xudn 2024 UBND Huyén Vinh
05/02/2024 200.000.000
Cuu
17/04/2024 Tai trg cdng ddng tai X& Xuén Hod 10.000.000
10/05/2024 Tai trg cdng ddng tai phudng Tan Hiép 10.000.000
28/06/2024 Tai trg cong déng tai dia phucng 18.000.000
28/06/2024 Tai trg cong déng tai dia phuong 50.000.000
23/08/2024 Tai trg cong ddng tai dia phuong - X& Qudng Thach 50.000.000
30/09/2024 Tai trg cdng ddng tai dia phuong - Tinh Béng Nai 50.000.000
24[12/2024  Tai trg cdng déng tai X& Phudc Thién 5.000.000
Téng cdng 688.000.000




‘ BAO CAO TAI CHINH

Y kién kiém todn

Bdo cdo tai chinh hgp nhdt ndm 2024 déa kiém todan
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BAO CAO KIEM TOAN BDOC LAP

KINH GUT CAC CO DONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM BOC

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO

Chiing t6i ¢a thuc hién cong viéc kiém toan bio céo tai chinh hop nhit kém theo ciia Cong ty C6 phin Péu
tw phit trién Cwong Thudn IDICO ("Céng ty") va cdc cong ty con (goi chung la "Tap doan"), duoe lip
ngay 28 thang 03 nam 2025, tir trang 06 dén trang 51, bao gdm Bang can dbi ké toan hop nhét tai ngay 31
théang 12 nam 2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, Béo cdo luu chuyén tién té hop nhét cho
nam tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhat.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam déc

Ban Tong Gidm ddc Tap doan chiu trach nhi¢m vé viée 1dp va trinh bay trung thyc va hop Iy béo cdo tai
chinh hgp nhat ciia Tap doan theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét va chju trach nhiém vé kiém sodt noi
b ma Ban Tong Giam dbc xac dinh 1 cin thiét d& dam bao cho vige 1dp va trinh bay bdo céo tai chinh hop
nhét khéng 6 sai sét trong yéu do gian 1an hoc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching 16i 1a dua ra y kién vé bio céo tai chinh hgp nhat dya trén két qua cua cudc kiém
toan. Chiing téi da tién hanh kiém toan theo cac chuan muyc kiém todn Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu ciu
ching t6i tudn tha chuéin muc va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém
toan dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viée lidu bao cao tai chinh hop nhat ciia Téap doan ¢ con sai sot trong
yéu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gdm thuc hién cac thii tuc nham thu thip cac bing chimg kiém todn v& céc s6 liéu va
thuyét minh trén bé.o cdo tai chinh hop nhét. Céc thi tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cua kiém
toan vién, bao gdm danh gia rai ro c6 sai sot trong yéu trong bao cio tai chinh hop nhit do gian lan hoic
nham Ian. Khi thye hi¢n danh gié cac rai ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd cia Tap doan
lién quan dén viéc 1ap va trinh biy bdo cdo tai chinh hop nhét trung thuc, hop 1y nhim thlet ké cic thi tuc
kiém toan phit hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong rtham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém
so4t ndi bd cua Tap doan. Cong viée kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop ctia cac chinh sach ké
toan dwoc 4p dung va tinh hop 1y ctia cac ude tinh ké toan ctia Ban Tong Giam déc cling nhw danh gia viée
trinh bay téng thé béo céo tai chinh hop nhat,

Chiing t6i tin twdng rang céc bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thip duoc 1a ddy di va thich hop lam
co 50 cho ¥ kién kiém toan ciia chiing toi.

6tn floor, 35 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi Ciyy T: (8£.24)3782 0045  F: (B4.24)3782 0048  E: hanci@aisc.com.vn
T: (B£.236) 374 7619  F: (B4.23€) 374 7620 E: daﬁw@ai@‘c.cnm.vn
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Y kién cia Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching t6i, bo céo tai chinh hop nhit da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong véu tinh hinh tai chinh hop nhit cia Cong ty Cé phin Piu tw Phét trién Cudng Thudn IDICO va
cic Cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh
hinh lvu chuyén tién t hop nhit cho nim tai chinh két thac cling ngay, phu hop voi chuan muc ké toan, ché
do ke todan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bédo cdo taii
chinh hop nhét.

- A A A A
Céce van dé can nhan manh

I Khong phit nhan y kién néu tén, ching t6i muén luu ¥ ngudi doc dén thuyét minh s6 V.10 - Tai san ¢b
dinh htru hinh va X.1 - Nhiing khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhing théng tin tai chinh khac
trong bao céo tai chinh hop nhét dinh kém. Theo dé, dén ngay 31 thang 12 nam 2024, nguyen gia tai san
cd dinh hitu hinh tai Trung tdm Du lich Pio O - Dng Truong la 178.587.285.731 VND, khiu hao Ity ké
1a 32.086.209.823 VND, gia trj con lai twong tng la 146.501.075.908 VND. Céng ty di tam ghi nhan
nguyén gia tai san ¢d dinh nay vao cubi nién d¢ nim 2020 (chii yéu 12 nha cira kién trc va céc tai san
khdc) theo gid tri d& nghi quyét toan. Dén thoi diém Iap bdo cdo ndy, Cang ty vin dang chd quyét dinh
chinh thirc clia co quan ban nganh dé c6 huéng xir 1y céc tai san trén dat néu trén. Bén canh do, theo
quyét dinh s6 780/QDP-XPHC ngay 11 thang 3 ndm 2025 ciia Uy ban Nhan dan tinh Déng Nai vé vide xir
phat vi pham hanh chinh trong linh virc bdo vé méi truong tai Trung tdm du lich Pao O - Ddng Trudng
ctia Cong ty, Cdng ty dan’g trong qua trinh lam viée véi co quan nha nuée va chua thé danh gia kha ning
giam sat vé lgi ich kinh té tir sy kién néu trén.

2. Tai thuyét minh V.9, Tai sin do dang dai han - Chi phi xdy dung co ban dé dang, Céng ty dang ghi nhan
cdc quyén st dung dat theo hop déng chuyén nhuong tir céc ¢4 nhan. Céc quyén st dung dit néu tén
dang dugc sit dung trong hoat dong san xuét kinh doanh cia Céng ty. Bén thoi diém phat hanh bio cdo
kiém toan nay, Céng ty vin dang trong qué trinh b sung hd so chuyén nhuong quyén sir dung dit néu
trén.

Bdo c4o tai chinh hop nhit kém theo bio cio nay khéng bao gdm nhirng diéu chinh ¢6 thé phat sinh tr nhitng
sw kién néu trén va y kien ctia chiing t6i khong lién quan dén van dé nay.

TP. Hé Chi Minh, ngay 28 thang 03 nim 2025
Cong—jy ZENHH Kiém todn va Dich vu Tin hoc Moore AISC
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Nguyén Nhw Yén

Kiém todn vién

Gidy chirmg nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sd: 5444-2025-005-1

Phé Tong Glam débe
Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé
kiém todn s6: 0321-2023-005-1
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CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

MAiu s6 B 01 - DN/HN

Pon vj tinh: Dong Viét Nam
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IV.

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong duwong tién

. Tién
. Céc khoan tuong duong tién

C#c khoan diu tw tai chinh ngin han

. Chitng khoan kinh doanh
. Du phong giam gia ching khoén kinh doanh
. Déutu ndm gir dén ngay ddo han

Céc khodn phai thu ngén han

. Phai thu ngén han ctia khach hang

. Tra tru6e cho ngudi bn ngfn han

. Phai thu ndi bd ngin han

. Phai thu theo tién d¢ k& hoach hop déng xay

dung

. Phai thu vé cho vay ngfin han

. Phai thu ngén han khac

. Du phong phai thu ngéan han kho doi
. Tai san thiéu chd xir Iy

Hang ton kho

1. Hing tén kho

BR 3% D b3 v

. Du phong giam gia hang tdn kho

Tai sin ngin han khic
Chi phi trd truée ngan han
Thué GTGT duge khiu trix
Thué va céc khoan khic phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai tréi phidu Chinh phu
Tai san ngén han khac

PR
Ma so

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
1535

LREgEL 31/12/2024 01/01/2024
minh

481.717.177.554 366.834.879.955

V.1 37.060.240.572 13.051.749.620
22.060.240.572 22.884.149.390
15.000.000.000 167.600.230

7.476.411.762 3.139.608.456

V3 7.476.411.762 3.139.608.456
91.237.290.234 159.503.090.092

V4 33.400.816.977 29.537.803.503
V.5 17.282.636.240 31.159.922.264
V2 ; 8.558.459.578
V.6a 57.435.592.677 107.921.665.876
V4,5 (17.110.481.013) (17.674.761,129)

228.725.353 ;

V8 340.622.780.598 169.369.816.680
340.622.780.598 169.369.816.680
5.320.454.388 11.770.615.107

V.13a 539.977.453 1.087.441.160
2.970.571.739 9.756.033.611

V.16b 1.809.905.196 927.140.336

Trang 6

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phin khéag thé idch roi ciia bdo edo nay.

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Taingay 31 thdng 12 ndm 2024

MAu s6 B 01 - DN/HN

Don vi tinh: f)é;‘rzg Viét Nam
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Ban thuyét mink bdo cdo tai chinh hop nhat la phin khong thé tdch réi cila bdo cdo néy,

Lth B W B2 s

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han

‘Phéai thu dai han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ngi by dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi

. Tai sin c6 dinh

. Tai san b dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
. T2i san c6 dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luyp ké
. Tii san ¢6 dinh v6 hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké

. Bét dong sin diu tu
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon luy ké

. Tai san dé dang dai han
Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dai han
. Chi phi x4y dung co ban d& dang

Cic khoan ddu tu tai chinh dai han
PAu tu vio cong ty con
PAu tu vao cén g ty lién doanh, lién Kkét
Piéu tu gop vin vao don vi khic
Du phong dAu tur tai chinh dai hen
PAu tu ndm gitt dén ngdy ddo han

Tai sin dai han khéc
Chi phi tré truée dai han
Tai san thué thu nhép hoan lai
Thiét bi, vét tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac
Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

260
261
262
263
268
269

270

Thuyvét
0

minh

V.6b

V.10

V.11

V.12

V.11

V.13b

31/12/2024

4.079.630.360.078

8.515.472.372

8.515.472.372

-

3.066.317.192.623
220.604.691.417
554.669.470.687
(334.064.779.270)
6.436.761.924
7.077.396.710
(640.634.786)
2.839.275.739.282
3.950.585.014.606
(1.111.309.275.324)

951.253.746.682

951.253.746.682

=

53.543.948.401
53.032.411.516
511.536.885

01/01/2024

4.148.880.586.569

15.488.733.046

15.488.733.046

3.184.229.703.279
226.794.542.510
539.216.729.345
(312.422.186.835)
7.385.109.608
11.898.232.112
(4.513.122.504)
2.950.050.051.161
3.950.585.014.606
(1.000.534.963.445)

889.122.834.076

889.122.834.076

60.039.316.168
59.598.741.672
440.574.496

4.561.347.537.632

4.515.715.466.524

Trang 7
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

MAu sd B 01 - DN/HN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

NGUON VON

C. NQPHAI TRA

L

B - o

No ngiin han

Phii tra cho ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngan han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc
Phai trd ngudi lao dong

Chi i}hi phi tra ngdn han

Phai tra ndi b6 ngén han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xéay

dung

8. Doanh thu chua thue hién ngén han

9.

10.
1L
12.
13.
14.

1L
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Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh hap nhdt la phdn khong thé tich rdi cia bdo edo nay.

Phai tra ngin han khac

Vay va ng thué tai chinh ngin han

Dy phong phéi tra ngén han

Quy khen thudmg, phiic loi

Quy binh 6n gi4

Giao dich mua ban lai trdi phiéu Chinh phu

No dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd v& vén kinh doanh
Phai tra ndi b dai han

D-Uanh thu chuwa thyc hién dai han
Phai wra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phidu chuyén doi

. C6 phiéu uu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tri

. Du phong phai tra dai hen

. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

Mi s6

300

310
311
312
313
314
315
316

. I
318
319
320
321
322
323
324

o
3o

LS T P SO S R S S T
E-
—

Y
o

Thu}'ét
minh

V.14
V.15a
V.16a

V.17a

V.18a
V.19a
V.20a
V.2la

V.15b
V.17b

V.18b
V.19b
V.20b

V.21b

31/12/2024

3.037.357.352.620

749.053.364.152
144.913.407.602
84.903.308.773
6.967.706.914
16.520.919.411
21.542.642.380

3.709.168.992
19.992.623 838
435.676.314.829
2.456.025.003
12.371.246.410

2.288.303.988.468
15.994.062.300
326.306.634.121

31.420.261.899
64.251.561.926
1.814.202.560.459

20.520.633.804
15.608.273.959

01/01/2024

3.105.098.183.080

624.971.212.854
120.544.498.193
60.642.081.422
4.822.344.895
15.010.015.350
17.503.572.738

4.182.042.165
20.808.150.121
364.535.804.792
1.250.173.887
15.872.529.291

2.480.126.970.226
44.193.779.301
271.065.787.642

34.879.573.059

2.093.858.179.623

21.350:917.5355
14.778.733.046

Trang 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Miu si B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

A 5 .« Thuyét
NGUON VON Mi sb migh
D. VON CHU SO HUU 400
I. Vén chii séhitu 410 V.22

1. Vém gép cia chi s¢ hiiu 411

- C8 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét Ia

- C6 phiéw uu dai 411k

2. Thang du v6n ¢d phan 412

3. Quyén chon chuyén déi trai phitu 413

4. Vén khéc ctia chi s& hitu 414

5. Cb phiéu quy 415

6. Chénh l&ch dinh gia lai tai san 416

7. Chénh léch ty gia héi doi 417

8. Quy dau tu phét trién 418

9. Quy hd tro sép xep doanh nghi€p 419

10. Quy khéc thude vén chii s& hitu 420

11. Logi nhufn sau thué chua phéan phéi 421
- LNST chua phdn phéi liiy ké dén cudi nam

ruoe 421a

- LNST chuwa phdn phéi nam nay 421b

12. Ngudn vén diu tw XDCB 422

13. Lgi ich cb dong khong kiém sot 429

II. Nguon kinh phi, quy khic 430

1. Ngudn kinh phi 431

2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432

TONG CONG NGUON VON 440

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Nguyén Thi Ly

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdr lé phin khéng thé tdch réi cia bdo cdo néy.

Bii Tién Vwong

31/12/2024

1.523.990.185.012

1.523.990.185.012
629.999.970.000
629.999.970.060
383.633.339.279

(155.036.000.000)
53.512.973.319

386.598.800.877

287.530.342.072
99.068.458.805
11.120.427
225269.981.110

01/01/2024

1.410.617.283.444

1.410.617.283.444
629.999.970.000
629.999.970.000
383.633.339.279
(155.036.000.000)
§3.512.973.319

289.946.901.359

213.438.519.426
76.508.381.933
11.120.427
208.548.979.060

4.561,347.537.632

4.515.715.466,524

Déng Nai, ngéy 28 thdng 03 ném 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu s¢ B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Pon vi tink: Béng Viét Nam

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

. Céc khoan giam trir doanh thu

. Doanh thu thuan vé ban hang vi cung cép dich vu
. Gi4 vén hang ban

U b G B e

Loinhuén gop vé ban hing va cung c:ip dich vu
(20=10-11)

L2

Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi lai vay
8. Phan 14i hodc 15 trong cong ty lién doanh, lién két
9. Chiphi ban hang
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép
11. Loi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh
(30=20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26))

12. Thu nhdp khéc

13. Chi phi khéc

14. Loi nhuin khac (40 =31 - 32)

15. Téng loi nhudn ké toan trude thué
(50 =30 + 40)

16. Chi phi thué TNDN hién hanh
17. Chi phi thué TNDN hoan lai

18. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50 - 51 -52)
Cd dong clia Cong ty me
Cb dong khong kidm soét

19. Lii co ban trén cé phiéu

20. Lii suy gidm trén ¢d phiéu

NGUOI LAP BIEU

=)

Nguyén Thi Ly

Ban thuyt mink bdo cdo tai chivh hop nhét 1a phin khong thé tach roi ciia bdo cdo ndy.
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V14
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VIL.10
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KE TOAN TRUONG

Ul

Bui Tién Vwong

Nim 2024

1.111.589.982.180

1.111.589.982.180

692.787.492.002
418.802.490.178

- 718.827.081
188.189.175.285
187.850.538.929

4.091.291.305
101.591.923.619
125.648.927.050

257.855.389

738.181.992
(480.326.603)

125.168.600.447

9.911.082.459
(901.246.139)

116.158.764.127

99.068.458.805
17.090.305.322
1.808
1.808

Nam 2023

814.405.964.585

17.644.720
814.388.319.865
403.512.695.665
410.875.624.200

1.414.759.867
222.088.301.49%
221.275.574.223
7.031.572.164
89.513.640.480
93.656.869.924
1.910.831.871

1.910.831.871
3.210.597.454

(1.299.765.583)

92.357.104.341

7.718.969.139
4.604.175.681

80.033.959.521

76.508.381.933
3.525.577.588
1.345

1.345

LJ[( Lb

TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 03 ndm 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuwong phap gién tiép)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2024

Mau sb B 03 - DN/HN

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

CHI TIEU

. Loinhuin truée thué

Piéu chinh cho cde khodn

- KhAu hao tai san ¢ dinh va bit dong san dau tu

- Céc khoan dy phong

- Lii, 18 chénh l&ch ty gi4 héi dodi do danh gid lai cic
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té

- L, 18 tir hoat dong dau tr

- Chi phi 1di vay

- Cac khoan diéu chinh «khéc

Loi nhun tir hoat djng kinh doanh truée thay doi
von luu dong

- Tang (-), gidam (+) céc khoan phai thu

- Tiang (-), giam (+) hang tdn kho

- Tang (+), giam (-) céc khoan phai ra (khong ké 1ai
vay phai tra, thué thu nhap phai nop)

- Tang (), giam (+) chi phi tra trude

Ting (-), giam (+) ching khoan kinh doanh

- Tién 1ai vay da tra

- Thué thu nhép doanh nghiép di njp

- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

- Tién chi khéc tlr hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat ding kinh doanh

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

o

-1 O th

Tidn chi d& mua sim, xdy dung TSCD va cdc TSDH khic
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cac TSDH
khée

Tién chi cho vay, mua cc cdng cu ng ctia don vi khac
Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng cia don vi
khéc

Tién chi dau tu gép vén vio don vi khic

Tién thu hdi ddu tu gép vén vao don vi khac

Tién thu tir 181 cho vay, ¢ tic va lgi nhuan duge chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat déng diu tu

01

02

04
05
06
07

08
09
10

11
12
13
14
15
16
17

20

21
22

24

25
26
27

30

5 <& Thuyet
minh

V1.6

V.16a, b

Ban thuyét minh béo cdo ti chinh hop nhét I phdn khong 1hé dch rdi cila bdo cdo nay.

Nim 2024

125.168.600.447

133.255.251.994
1.471,111.913

(743.827.081)
187.850.538.929

447.001.676.202
73.147.578.081
(63.284.206.075)

(22.205.488.393)
11.826.813.872

(130.205.947.467)

(10.452.223.167)

Nim 2023

92.357.104.341

130.669.144.615
(4.602.004.235)

(1.539.519.819)
221.275.574.225

438.160.299.125
26.514.234.377
(21.137.541.934)

(17.054.827.273)
9.610.072.122
(90.927.580.254)
(7.151.022.036)

(5.002.710.257) (4.997.094.478)
300.825.492.796 333.016.539.649
(83.467.376.070) (137.484.041.400)

25.000.000 122.727.273
(4.336.803.306) (9.124.742.692)
8.558.459.578 -
- 2.400.000.000
718.827.081 1.414.759.867
(78.501.892.717) (142.671.296.952)
Trang 11
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phip gidn tiép)

Cho ném téi chinh ket thilc ngay 31 thang 12 ndm 2024

MAu so B 03 - DN/HN

BPon vi tinh: Pong Viét Nam

CHI TIEU Mas§ Lnuyet
minh

11L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vdn gép ctia CSH 31
2. Tién tra lai vén gop cho céc chit s hiru, mua lai cb 1

phiéu ctia doanh nghiép d2 phat hanh
3. Tién thu tir d vay 33 Vi4
4. Tién tra ng gc vay 34 VIS
5. Tién tri ny gbc thué tii chinh 35
6. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chu s& hitu 36

Luu chuyén tién thuéin tir hoat dgng tai chinh 40

Luu chuyén tién thuin trong nim 50

(50 =20+ 30 + 40)

Tién va tuong duwong tién diu nim 60

Anh huéng ciia thay dbi ty gia hdi dodi quy dbi ngeaité 61

Tién va twong duong tién cubi nim 70 V.1

(70 = 50+60+61)

Nam 2024

508.701.366.931

(716.131.801.468)

(§84.674.590)

(208.315,109.127)

14.008.490.952

23.051.749.620

37.060.240.572

Niam 2023

202.203.687.733
(421.515.080.312)
(1.227.000.000)
(90.000.000)

(220.628.392.579)
(30.283.149.882)

53.334.899.502

23.051.749.620

TP, H6 Chi Minh, ngay 28 thang 03 ndm 2025

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG

Nguyén Thj Ly Bui Tién Vuong

Bin thuyét minh bde cdo téi chinh hop nhdt li phdn thong thé tich roi ciia bdo cdo nay.
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CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 nam 2024

Méu s6 B 09 - DN/HN

Ponvi tinh: Bong Viét Nam

L. PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thong tin chung vé Cong ty

Thanh Iap

Cong ty C6 phin Péu tu Phét trién Cuémg Thuan IDICO (goi tét & "Cong ty") 1a Céng ty Cb phan dugc thanh lép theo
Glay Ching nhin Dang ky Kinh doanh s6 3600459834, dang ky 1in ddu ngay 19/9/2007 do S& Ké hoach va Diu tu tinh
Pdng Nai cép va thay doi 14n thir mudi bén (14) ngay 01 thang 02 ndm 2024 vé& viée thay ddi thong tin clia ngudi dai dign
theo phép luét.

Hinh thite si hiiu vén: Céng ty Cb phén.

: Linh‘w_rc kinh doanh

Xy dung va san Xuét céng nghiép.

. Nganh nghé kinh doanh

- Xiy dung cong trinh dén dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi; thi cong cong trinh dién dan dung va cong nghiép; san
Iﬁp mit bing; vin tai hang hod dudng by; gia cong ché bién dit, d4 va cat (khong gia cong ché bién tai tru s&); kinh doanh
bét dong san; mua béan vét lidu xdy dung; mua ban va cho thué mdy méc va thi &t bi cong trinh; san xuét va gia cong cc
san pham co khi va vat liéu bé tong (khong san xuft va gia cong tai tru s&); khai thic d4, cat, sdi, dAt sét: gia cong ché
bién dﬁt d4, cat (khong gia cong ché bién tai tru s&); kinh doanh du lich 1& hanh ndi dia, khach san; sin xuit muz bén cic
loai & ong céng bé téng cdt thép theo cdng nghé quay ép, ly tam, vi bé téng nhua néng (khong san xuét tai try sd)...

- Piu tir xay dung cong trinh giao théng (theo phuong thirc hop ddng x4y dung - kinh doanh - chuyén giao BOT),
- Xdy dung cong trinh din dung, cong nghiép, giao théng, thiy lgi, dudng déy va tram bién 4p dén 35 KV, vién thong;
- Dich vu thu phi giao théng, bdn buén céc thiét bi chuyén ding nganh giao théng va nganh xay dung;
- Kinh doanh bit déng sin, quyén sir dung dAt thude chi s& hitu, chi sir dung hodc di thué.

Tén tifng Anh: CUONG THUAN IDICO DEVELOPMENT INVESTMENT CORPORATION.

Tén viét tit: CTC.

Ma chirng khoan: CTI (Niém yét va giao dich tai San HoSE - 8¢ Giao dich Chitng khoén Tp. Hé Chi Mirh).
Tru sér chinh: S& 168 khu phé 11, phudng An Binh, thinh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam.

. Chu k¥ sin xuét, kinh doanh thong thudng

Chu k§ sin xuét, kinh doanh clia Tép doan kéo dai trong vong 12 thang theo ndm tai chinh thong thudng bét diu tir ngdy
01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.

Ciac dir 4n s& hoat dong theo phuong an kinh doanh ctia Tép doan.

5. Téng s6 nhin vién dén ngay 31 thing 12 niim 2024: 467 nhan vién. (Ngay 31 théng 12 ném 2023: 416 nhdn vién).

6. Céu triic Tap dodn
6.1 Téng s6 céc Cong ty con

- 84 lwong céc Céng ty con duge hop nhét: 06 cbng ty con.
- 86 lwong cac Céng ty con khéng duoc hop nhét: khéng cb.

Béan th uyef.r minh nay la bg phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nht. Trang 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Méu sé B (9 - DN/HN

CONG TY.CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bonvj tinh: Dong Viét Nam Cho ném téi chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2024

BPonvi tinh: Béng Viet Nam

6.2 Danh sach céc céng ty con duge hop nhit

6.2 Danh sich cic cong ty con dugc hop nhét (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024, Tap dodn ¢6 sau (06) cdng ty con s& hitu trye tiép nhir sau: : 3 12 v bid
i i i ) e s Ty Ié quyén Tén Cong tyva dia chi Hoat déng chinh T 1é von gép Ty I¢ s6 hitu Thig et o
Tén Cdng ty va dia chi Hoat dong chivh Ty lé von gop Ty lé loi ich bidu quyét quye!
. P i 8y diiig X.ay du'ng cong trinh
<hai théc kinh doanh o B0, “hinag (i
ha tAng k§ thugt db thi Cong ty CO phin BOT 319 phuong thirc hop dong
Céng ty Cd phin Piu tu theo phuong thitc hop '; Cme Vg SI1 &0x pew. - £ Ku?h
Déng Thuén. ddng xdy dng - kinh / ' ¢ g <R gRK
; 0 chﬁyén i Pia chi: S6 315 Vo Nguyén (BOT), Xy dung 67,53% 67,53% 67,53%
Dia chi: 86 315 V8 Nguyén (BOT); Xiy dung 83,10% §3,10% 83,10% g, phubig Paie: Thu, g wish ohug Koy
e i 7 thanh pho Bién Hoa, tinh nha cdc loai, cong
Giap, phudng Phude Tén, cdng trinh dén dung, Pane Nai. Vidt N iih k& thust dén
fhanh phb Bién Hoa, finh giao thong.. \ SR S A g‘“ kk)h : ‘E‘,t ;
Ddng Nai, Viét Nam. - Kinh doanh bt dong 4 l‘-mgh, - h}“* L
san, quyen st dung dét S gas g
thude chit s¥ hitu, chi Céng ty Cé phdn Du lich .
st ciun hosﬁz di E]ui‘: C?Ir';i i‘hu;npcg? " Kinh doanh khch g
ang hos : & : nha nghi, kinh doanh
5 a . £
Xay dyng cong trinh Pia chi: s6 01B, Pudng Tén 3?:11 :::}’f ;‘: dz";i‘fl; 100,00% 100,00% 100,00%
. . K - i A ' 3 1ch,
Cong ty C4 phdn Dhu tu giao thong. B?a fur xdy Duie Thﬁng, T¢ 3B KP8§, TT Vi 6 hoih Mkch
& o 2 o dung cOng trinh giao Vinh An, Huyén Vinh Cuw, ——
Quoéc 16 91 Cén Tho - An*) 5 g dudng thuy néi dia
Giang théng (theo 4 phuong Tinh Dong Nai. o
thitc hop dong Xay
Dia chi: 86 315 V& Nguyén ‘é‘;“g ko ‘E"B"’l)“l;, e NS = 7. Tuyén bé v& kha niing so sinh théng tin trén Béo cfo tai chinh hop nhit
0 3 i uyen giao ; . :
Gidp, phudng Phude Tén, A y‘ £ . Viée lua chon s6 liéu va thong tin cin phéi trinh bay trong bdo céo tai chinh hop nhit duge thue hién theo nguyén tac c6
5 7 ik : Xay dung nha cic loai, 3 ; .
thianh phd Bién Hoéa; finh .7 " = o 20 thé so sdnh duoc gifia cac ky ké toan tuong ting.
% S cong trinh k¥ thuét din :
bdng Nai, Viét Nam. e s Tl W
i IL. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
thu phi giac théng.
1. K3 ké todn
Xéy dyng cong irinh o ot WA N . Sn g o
gito théng (theo Nim tai chinh ctia T4p doan bat diu tirngay 01 thang 01 va ket thic ngay 31 thang 12 hang ndm.
" A A v A .
Céng ty C phin Dau tr  phuong thiic hop dong 2. Pon vi tién té sir dung trong ke toin
BOT An Thuén Phét Xéy d - Kinh - ;
B P I Péng Viét Nam (VND) duge sir dung lam don vi tidn té dé ghi sb k& toan,
doanh - Chuyén giao
D%a chi: Sfl:l 315 V6 Nguyén (BOT); Xay dung 895.25% 95,25% 95,25% 1. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Gi4p, phuong Phudc Tan, cbng trinh cong ich; ' '
thank phé Bién Hoa, tinh nha céc loai, cOng 1. Ché d6 ké to4n 4p dung
Pong Nai, Viét Nam. trinh ky thuit d
& i d;i kk}): é(j l]l;l'ch ﬁju Tép doan ap dung cée chuin muyc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo Thong tu s6
th‘u gh{ jac; thr‘:n : 200;’2014!’[‘1“ BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Thong tr 53/2016/TT-BTC ngay 21 thing 3 nam 2016 stra dbi bd sung
PrE & mét sb didu Théng tw 200/2014/TT-BTC va céc théng tu hudng dén thye hién chuén muc ké todn ctia B9 Tai chinh trong
Céng ty C6 phin Dang Kiém Budn bén & t va xe cb viéc 13p va trinh by Béo cdo tai chinh,
Co Gioi Cuimg Thudn CTI  ddng co khic. Tép dodn 4p dung Thong tu 202/2014/TT-BTC ("Théng tw 202") dwge Bo Tai chinh Vigt Nam ban hinh ngly
) . i Bao dudng, sia chita 22/12/2014 huéng din phJong phép lip va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét. Théng tw 202 thay thé cho cde hutng
Dia chi; 50 37028 Vo e 615 vaxecodong 93,67% 93.67% 93.67% dAn truée day trong phén XI1I Thong tw s6 161/2007/TT-BTC ban hanh ngay 31/12/2007 clia B Téi chinh.
Nguyén Gidp, phuong  co khic. : : i
Phuéce Tan, thanh phd Bién Kiém tra va phin tich 2. Tuyén b vé viée tudn thi chuin mye ké todn va ché a9 ké todn
" 4 3 . b o f i
goa, Hei Tong Rl W l;)y ﬂlll:it’ Chi t'_e't_' Tép doan da thuc hién cong viée ké todn 1ap va trinh biy bdo céo tai chinh hop nhét theo cdc chudn muc ké toén Viét
am._ g LIRS O Sieh Nam, ché d6 ké to4n doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Ly c6 lién quan. Bdo cdo tai chinh hop nhét da duoc
trinh bay mot cdch trung thuc v hop 1y vé tinh hinh tai chinh hep nhét, két qua kinh doanh hop nhét va cAc ludng tién
cua doanh nghiép.
Viée lua chon sb lidu va théng tin cAn phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét dugc thuc hién
theo nguyén téc trong yéu quy dinh tai chuéin myre ké todn Viét Nam s6 21 "Trinh bay Béo cdo tai chinh".
Bén thuyét minh nay 1 b6 phan hop thanh Béo cdo téi chink hop nhat. Trang I4 Bén thuyét minh néy la b¢ phdn hep thank Béo edo tai chinh hop nhdt, Trang 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/HN

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim téi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2024

Bon vitinh: Dong Vigi Nem Cho ném {&i chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2024

Don vi tinh: Pong Viét Nam

1V. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG 3. Nguyén tic ké todn cic khodn diu tu i chinh

1. Co'sé hop nhit bio cdo tii chinh Nguyén tic é todn d6i véi cic khodn cho vay

B4o cfo tai chinh hop nhét bao gbm céc bio céo tii chinh cia Céong ty C6 phin Pau tu Phat rién Cudng Thuén IDICO
("Cbng ty") va cac Céng ty con (goi chung 14 "Tép doan") cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

Béo cdo tai chinh duge lip trén ce sd ké toan ddn tich (trir cée thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Cac Cong ty con dugce hop nhét toan bd ké tir ngdy mua, la ngay Tép dodn thuc su ndm quyén kidm soat cac Cong ty con,
va cham dut vao ngay Tép doan thuc su chim dit quyén kiém soat cac Cong ty con.

C4c béo cdo tai chinh cia cac Céng ty con duge lap cling nim tai chinh véi Céng ty Co phan Pu tu Phét trién Ch:ong
Thuan IDICO theo céc chinh séch ké toan théng nhét véi cde chinh sich ké toin ciia Cong l“y Cb phin PAu fr Phét trién
Cu'(mg Thugn IDICO. Cic but todn diéu chinh di dugc thuc hién dbi véi bét ky ckinh séch ké todn ndo c6 diém khéc biét
nhidm dam bao tinh théng nhét gita cic Cong ty con va Cong ty me.

Tét ca cac sé du gitta cic don vi trong ciing Tép dodn va cée khoan doanh thu, thu nhip, chi phi phét sinh tir cde giao dwh
trong ndi bg Tap dodn, ké ca cac khoan 14i chua thuc hién phét sinh tir cdc giao dich trong ndi bé Tdp doan dang nim
trong gi4 tri tai san dugce loai trir hodn toan.

Céc khodn 15 chua thuc hién phét sinh tir cdc giao dich ndi b dang phén 4nh trong gia tri tai sén ciing dugc loai bo trix
«hi chi phi gay ra khoan 15 d6 khéng thé thu héi duge.

Riéng trudng hop dbi véi doanh thu hoat dong xdy l&p ctia céng ty me 14 nh déu tu, nha thiu va cng ty con la doanh
nghigp dw 4n BOT, Tap doan thuc hién 14p béo c4o tai chinh hep nhét trén nguyén thc loai trir cée yéu to tring lap trong
td hop céng ty me - cong ty con nhung khéng éanh hn?mg dén doanh thu, lgi nhuén sau thué ca gla tri x4y l&p cac dw 4n
BOT do Cong ty thl,rc hu:n dé dam bao loi fch ctia cic ¢d d6ng va phat huy dugc chinh sich khuyén khich thu hat dhu tu
két cAu ha ting qubc gia bing ngudn vén xd hoi hoa.

Loi ich cia cac cb déng khéng kiém soét 14 phan lgi fch trong 181 hodc 18, va trong tai san thufn cla cic Cong ty con
khéng duoc ndm gilt boi Tap dcén dwree trinh by riéng biét trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va dugc
trinh bay riéng biét véi phan von chi sé hitu cia cée cb déng cia Tap doan trong phin Von chi sé hitu trén Bang cén déi
ké todn hop nhit.

Céc khodn 13 phét sinh tai Céng ty con dugc phan bd tuong img véi padn sé hitu ctia ¢b déng khong kiém sodt, ké ca
trudmg hop 56 18 d6 16n hon phin s hitu ciia c§ déng khéng kiém soét trong téi sén thudn clia Céng ty cor.

Loi thé thuong mai (hodc ldi tir gico dich mua ré) phat sinh tir giao dich mua Coéng ty con 1a chénh Iéch g]ﬁa gid phi
khoan dau tur va gid tri hop 1y cla thi san thudn cé thé xdc dinh dwoe ciia Cong ty con tai ngay mua, Loi thé thuong mai
duge phin bé dén déu trong thoi gian hitu ich dwge wée tinh tbi da khong qué 10 nam. Pinh ky, Tép doan dénh gi4 lai ton
that loi me thuong mai, néu cé bang chimg cho théy sé loi thé thwong mai bi tén th4t 16n hon s6 phan b hang ky thi phan
b theo sb loi thé thuong mai bj 16n thét ngay trong ky phat sinh.

! Thay déi t¥ 18 s& hitu eia Tip dodn trong Cdng ty con

Khi Tép doan tiép tl,m dau tu vao Cong ty con dé tang ty 1¢ loi ich ndm git, p phén chénh 1&ch gifta gia phi khoan diu tu
thém va gla trj ghi sb cia tai san thudn cua Cong ty con mua thém duge ghi nhén truc tiép vao loi nhufn sau thué chua
phén phéi trén Béng cin 61 ké toan hgp nhat.

Khi giao dluh thodi vén khéng 12m T4p doan mit quyén kiém soat ddi voi Cong ty con, toan bd chénh léch giua s thu tr
viéc thodi vén tai Cong ty con va gid tri phin tai san thuln cia Cong ty con bi thodi vén cong véi gia tri phin loi thé
thwong mai chua phin bd hét dugc ghi nhin vao Loi nhuin sau thué chua phén phdi trén Bang cin déi ké todn hop nhAt.

Khi giao dich thoen vén dan één viéc Tap doan mét quyén kiém soat dbi véi Cong ty con, toan bd chénh lé&ch giira 56 thu
tir viée thodi vén tai cong ty con va gid tri phan tai sin thuin ciia c¢ong ty con bi thodi von cong véi (+) gia tri phﬁn 1gi thé
thwong mai chua phin bd hét duge ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét. Sau khi tho4i vén phan
loi fch con lai trong cong ty con trude d6 duge ghi nhin theo gid trj ghi s6 con lai cia khoan dau tu trén bdo céo tai chinh
riéng ctia Cong ty me, sau khi duge dmu chinh theo ty 1€ tuong mg cho nhung thay déi trong vén chil s& hitu ké tir ngay
mua (phu ong phap von chi s& hitu) rcu Tap doan vin con anh hucng dang ké trong don vi nhan dau tu, hojic trinh bay
theo gi4 gbe cla khoan déu tu con lai néu khong con dnh huéng déng ké.

Ban thuyét minh nay la bé phdn hop thénh Bdo cdo tai clhinh hop nhdt. Trang 16

=F 3

T

Céc khoan cho vay duge x4c dinh theo gid gbe trir cic khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi cha
cac khoan cho vay dugc 1ap ciin cir vio du kién mirc t6n thét c6 thé xay ra.

. Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va twong duong tién

Tién bac gdm tién mit, tién gl ngan hang khéng ky han.

Céc khoan twrong Chlﬂ’l’lg tién 13 céc khoén diu tir ngin han cé thoi han thu hdi hogic ddo han khéng qua 3 thang ké tir ngay
mua, ce dang chuyén ddi thanh mdt luong tién xéc dinh ciing nhu khong ¢6 nhiéu riii ro trong viée chuyén dbi thanh tién.

. Nguyén tic ghi nhén cdc khoin phéi thu thwong mai va phai thu khic

Cic khoan n¢ phai thu dugc trinh bay theo gié trj ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phén loai céc khoan phai thu duge thye hign theo nguyén tic sau:

- Phai thu ciia khdch hang phan 4nh cdc khoan phéi thu mang tinh chét throng mai phat sinh tir giao dich cé tinh chét
mua = bén gitta Céng ty va ngudimua 1 don vi dée 1ap voi Cong ty.

- Phai thu ndi b phén dnh céc khoén phai thu cde don vi truc thuge khong ¢6 tu cdch phap nhan hach toén phy thude.

- Phai thu khéc phan 4nh cac khodn phai thu khdng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua - ban.

Du phong phai thu khé doi dugc 13p cho timg khoan n¢ phai thu khé ddi can i vio tdi ng qua han cua cic khoan ng
hodc dy kién mic tdn thit c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

- P6i véi ng phai thu qua han thanh toan: Tép doan uéc tinh phén gia tri bi ton that va trich 18p dy phong theo quy dinh
hién hanh.

- P6i véi ng phai thu chira qua han thanh toén nhung kho c6 khé néng thu hdi: can ot vao du kién muc tén thit dé 1ap du
phong.

Téing, gidm 56 du du phong no phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan duge ghi nhdn vao chi phi
quén ly doanh nghiép

. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tbn kho dugc ghi nhén theo gié thip hon gitra gi4 goc va gid tri thudn ¢6 thé thyc hién duge.
Gia gbc hang ton kho duge xdc dinh nhw sau:

- Nguyén vit ligu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cic chi phi lién quan truc tiép khéc phét sinh dé ¢6 duge hang ton
kho ¢ dia diém va trang théi hién tai.

- Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vét liéu, nhin céng truc tl&p va chi phi sdn xuét chung ¢6 lién quan tiép dugc
phén bb dua trén mic d6 hoat ding binh thuong, cic chi phi truc tiép va cdc chi phi chung ¢6 lién quan phét sinh frong
qué trinh dAu tr xay dung céng trinh.

- Chi phi san xuit kinh doanh dé dang: bao gbm chi phi nguyén vit l:iéu chinh, nhan cong truc tiép va chi phi sén xudc
chung c6 lién quan dén céc cdng trinh T4p doan dang thyuc hign.

Phuong phép tinh gia tri hang ton kho: Theo gi4 binh quén gia quyén, rigng d&i v6i chi phi san xuét kinh doanh d&
dang va thanh phim c6ng trinh xut kho theo phuong phiap thue té dich danh.

Hach todn hang tén kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phap lap du phing glam gid hang tdn kho: Dy phong giam gza hémg ton kho duge lap cho timg mét hing ton
kho ¢6 gid gbe 16n hon gié tri thudn c6 thé thye hién dwge. Gia thudin c6 thé thuc hién dugc 12 gid bén uée tmh cua
hang tdn kho trong ki san xudit, kinh doanh binh thuéng trir chi phi wde tinh d hodn thanh va chi phi u6e tinh cin thiét
cho viée tiéu thu ching. (D61 véi dich vu cung cdp dé dang, viée lap du phong gidm gia duge tinh theo timg loai dich vu
c6 mic giariéng bigt.)

Ting, gidm sb du dy phong gidm gia hang ton kho cén phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toan duoc ghi nhén vao gia
von hing ban.

Bén thuyét minh ndy 1a b6 phdn hgp thanh Béo cdo tai chinh hop nhdt. Trang 17
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7. Nguyén tic ghinhin va khiu hao tai sin cd dinh (TSCD) 7.2 Nguyén tic ghinhdn TSCD vé hinh (tiép theo)

7.1 Nguyén tic ghi nhdin TSCD hiiu hinh Chicong trinh phdn mém

Tai san c¢d dinh hitu hinh droc gh nhén theo nguyén gid trix di (- } gié tri hao mon liy ké. Nguyén gid 1a toan bo cée chi
phi ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 duoc tai san cb dirh tinh dén thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai san sang su
dung theo duy tinh. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban d4u chi dugc ghi ting nguyén gié 1ai san ¢b dinh néu céc chi
phi nay chiic chin lam ting loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai sén d6. Céc chi phi khong théa mén diéu kién
trén duoc ghi nhan 13 chi phi trong ky.

«hi tai san ¢ dinh dwoe bin hoic thanh 1y, nguyén gi va khiu hao Iy ké duge x6a sb va bit ky khoén I4i 16 ndo phét
sinh tr vidc thanh Iy déu dugc tinh vio thu nhép hay chi phi trong k.

X4c dinh nguyén gia trong ting trudng hop

Tai sdn cd dink hitu hinh mua sdm

Nguyen gid tai sén c6 dinh bao gﬁm gid mua (trir (-) céc khodn duge chiét Kkhiu thucmg mai hofic gidm gid), cde khoan
thué (khong bao gbm céc khoan thué dugc hoan lai) va cdc chi phi lién cuan trire tiép dn viée duwa tai sdn vdo trang thai
sfn sang st dung, nhw chi phi 1p dit, chay thi, chuyén gia vi céc chi phi lién quan truc tiép khéc.

Tai san ¢ dinh hinh thanh do dAu tu Xdy‘ dyung theo phuong thire glao thiu, nguyén gia la gia quyét toan cong trinh dau fur
xdy dyng, céc chi phi lién quan tryc tiép khac va 18 phi truéc ba (néu cb).

Tai san cb dinh 14 nha cira, vat kién trac gin lién vai quyén str dung dat thi gié tri quyén sit dung dét duoc x4c dinh riéng
biét va ghi nhén 12 tai san c6 dinh v6 hinh.

Téii scn cd dink hiru hinh ty xdy dung hodc ty ché

Nguyen gia tai san cb d]nh htta hinh tu xay dung hosic tur ché 13 gia thanh thuc té clia tai sén ¢6 dinh tu 'xay dung hodc tu

che cdng (+) chi phi lap dit, chay thr. anong }u;fp Tép doan ding san phédm do minh sin xuét rz d chuyén thanh tai san
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7.4

Chi ph! lién quan dén cac chuong trinh phﬁn mém méy tinh khong phai 1 mot bd phén gin két v&i phan cling ¢6 lién

quan dwoc vén hoa. Nguyén gid cia phén mém may tinh 13 toin b cdc chi phi ma Tap dodn da chi ra tinh dén thoi diém
dua phan mé&m véo st dung.

Tai sén ¢8 dinh v hinh Ia quyén thu phi giao thong

Nguyén gia Quyén thu phi giao théng duoc xdc dinh theo gid tri quyét toan ctia du én trén co s 12 todn bd céc chi phi ma
doanh nghiép phai chi ra dé thuc hién diu tu vio dy 4n theo céc hop dbng di ky két tinh dén thoi diém dua tai san db vao
st dung theo dy kién.

Nguyén tic ghi nhin TSCD thué tai chinh
Thué tai san dugc phin loai 12 thué tai chinh néu phin 1én rdi ro va loi ich gén lin véi quyén s& hitu tai san thuje v&
nguoi di thué.

Tai san b dinh thué tii chich ¢uoc thé hién theo nguyén gid trir hao mdn lity ké. Nguvén gié tai san cb dinh thué tai chinh
la gi4 thip hon giita glé tri hop 1y ctia tai sin thué tai thoi diém khoi d4u cia hop dong thué va gid t-i hién tai cua khoan
thanh toan tidn thué t61 thiéu. Ty 18 chiét khu dé tinh gi4 tri hién tai cta khoén thanh toén tién thug téi thiéu cho viéc thué
131 sén 12 1ai sufit ngdm dmh trong hop ddng thué tii san hozc 1ai sudt ghl 1rong hop déng. Trong trucng hop khéng thé
xéc dinh duge 181 sudt ngdm dinh trong hop déng thué thi str dung 1ai suat tidn vay tai thoi diém khéi ddu viée thué tii sin.

Phwong phéap khiu hao TSCD

Tai san ¢b dinh duoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dywe trén thdi gian sir dung woc tinh clia tai sén. Thoi gian
hitu dung wéc tinh 1 thoi gian ma tai san phat huy duge tée dung cho san xuét kinh doanh.

¢b dinh thi nguyen gia 1a chi phi séan xuit san phidm d6 cong (+) cae chi phi ue tiép lién quan dén viéc dua tai san d6 vao 75 Thol gla It dyt’g wdcinh cdaede ISCP
trang thai sin sang st dung. Trong céc trudng hop trén, moi khoan Jai ndi b khong dugc tinh véo nguyén gia clia tai san Nhé xuwcng, vdt kién triic 5 - 40 néim
do. Mdy méc, thiét b 3 - 13 ndim
7.2 Nguyén tic ghi nhan TSCD vé hinh Phwfmg tién van tai, truyén dan 4 - 15 nam
Thiet bi, dung cu quan Iy 4 -5 ndm
Tai sin ¢6 dinh v6 hinh duge ghi nhén theo nguyén gié trir di (-) gid trl hao mon lity ké. Nguyén gid tai san ¢ dinh vé AR ) =
hinh 13 todn bd céc chi phimé doanh nghiép phai bo ra dé cb duoe tai san ¢b dinh vd hinh tinh dén thoi diém dua tai san Tai Sfm cd dinh !c}iac 3 - 40 néim
d6 vao sir dung theo du kien. Quyén s dung dat 33 ndm

Xic dinh nguysn gid trong tirmg trudng hop

Moua tai san cé dinh vé hinh riéng biét

Nguyén gié tai san cb dinh vé hinh mua néng biét bao gam gi4 mua (trir (=) cic khoan duge chiét khdu thucmg mai hodc
giam gid), cdc khoan thué (khéng bao gm cac khoan thué duge hoan lzi) va cac chi phi lién quan trye tiep dén viéc dua

tai san vac- trang thai san sang su dung. Khi quyén sit dyng dét duge mua ciing v6i nhi cira, vat kién tric trén dat thi gi4
trj quyén sit dung dat duge xéc dinh riéng biét va ghi nhén 1a tai sén ¢b dinh v6 hinh.

Tii sin ¢6 dinh v6 hinh hinh thaah tr viéce trao d6i thanh toan béng chirng ti¥ lién quan dén quyen s& hitu vén C.la don vi,
nguyén gid tai san c6 dinh v hich 14 gié tri hop 1y cliz cdc chimg tir dwoe phat hanh lién quan dén quyén s& hitu vén.

Tai san ¢6 dink vé hinh la quyén si dung dat

Quyén sir dung dAt 1 toan b§ cée chi phi thye & Tap doan da chira c6 lién quan tryc nep t6i dét st dung, bao gdm: tlBIl
chi ra dé ¢6 quyén sir dyng dét, chi phi cho dén bu, giai phfmg mit bang, san lép mat ‘oﬁng, 1& phi trude ba,....Khi quyén
st dung dét dwgc mua cung voi nha cira, vét kién tréc trén dét thi gia trj quyén st dung d4t duge xdc dinh riéng biét va
ghi nhan 13 tai san ¢6 dinh vo hinh.

Bdn thuyét minh ndy la bé phdn hgp thénh Bdo cdo tai chinh hop nhdt, Trang 18

Beén thuyét minh nay I bg phdn hop thimh Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Quyén sir cung dat vé thoi har dwgc ghi nhan theo gid gdc va khéng tinh khdu hao.

Quyén thu phi giao thong tai Ixm1‘841 +912 Quée Iy 1, Km14+000 dén Km50+889 Quée 1 91, d;crng chuyén ding tram
An Thudn Phét va duong 319 ndi déi, nit giao véi dwong cao téc Tp.HCM - Long Thanh - Déu Gidy tai huyén Nhon
Trach va Thi Trdn Long Thanh: ddy la 4 dy dn ddu tu theo hinh thikc BOT, Tdp doan trich khdu hao theo phwong phdp
1y lé twong 1kng véi doanh thu thu phi trong k (twong tw phuong phdp Ichdiu hao theo s6 hegng, khéi lugng san pham).

. Nguyén tiic ghi nhin chi phi xdy dung co bin dé dang

Chi phi xay dung co ban d¢ dang phén dnh céc chi phi lién quan frye tiép c6 lién quan phii hop véi chinh séch k8 todn
cua Cong t},f dén céc 1ai san dang trong qué trinh xdy dung, céc quyén sit dung dit dang trong qué trinh chuyén déi muc
dich va quyén sir dung, mdy méc thiét bi dang 1ép dit ¢é phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly cling nhu
chi phi lién quan dén viBe sta chita tai sdn ¢b dinh dang thuc hién. C4c tai san ndy duoc ghi nhén theo gid gdc va khong
duge tinh khéu hao.

Chi phi nay duoc ké: chuyén ghi téng tai san khi cdng trinh hoén thanh, vige nghiém thu tong thé di thuc hién xong, tai
san duoc ban giao va dua vao trang thai sin sang st dung.

Trong trudng hop cbng trinh dd dua vao sit dung nhung viée quyét todn cdng trinh chua hoin thanh thi cac chi phi nay
dugc ghi tang nguyén gla thi sén b dinh theo gia tam tinh. Nguyén gid tai sin ¢6 dinh nay s& duoc diéu chinh va ghi nhén
dAy di theo gia tri quyét toAn cong trinh hoan thanh.

Trang 19
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10.

11.

12.

13.

Edin thuyét minh néy 1a bé phén hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Nguyén tic ghi nhdn chi phi tri trudc

Chi phi tra trwée bao gém céc chi phi thyuc té di phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh doanh cia
nhidu k¥ ké toan. Chi phi trd trude ciia Tép dodn bao gom cde chi phi sau: Chi phf khai thdc mé d4; Chi phi sita chita, cai
tao TSCD; Cong cu dung cu chd phén bd va céc chi phi trd truée khac. Phuong phép phin bd chi phi tra trude: Vige tinh
va phan b chi phi tra tru6e vao chi phi hoat dong kinh doanh timg ky theo phuong phap dudng thing.

Phwong phép phin b chi phi trd truée: Viée tinh va phan bo chi phi tra truée vao chi phi hoat djng kinh doanh timg
ky theo phuong phap dudng thing. Can cir vao tinh chit vi mtrc do timg loai chi phi ma c6 thdi gian phén bd nhu sau: chi
phi tra trude ngén han phéan bb trong vong 12 thang; chi phi tra trwdc dai han phan bb tir trén 12 thang dén 36 thang.
Riéng chi phi du én khai thac dd dugc phén b6 theo thdi gian khai thac mo da.

Nguyén tic ghi nhin ny phai tri

Céc khoan no phai trd dwoc ghi nhin cho sb tién phai trd trong twong lai lién quan dén hiang héa va dich vu da nhan dupe.
Chi phi phai trd dvge ghi nhdn dua trén cic wée tinh hep ly vé sb tién phii tr.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 12 phai tra nguoi ban, chi phi phai tra, phai trd ndi bg va phai tra khic duge thye hign
theo nguyvén tic sau:

- Phéi tra ngudi bén phan dnh cée khodn phai trd mang tinh chAt thwong mai phat sinh tlr giao dich mua hang héa, dich vy,
tai san va ngudi ban la don vi d6c 1ap véi Tép doan.

- Phai tra ngi bd phan 4nh cac khoan phai tra gitta don vi clp trén va don vi chp duéi true thude khong c6 tw cach phap
nhin hach toan phu thudc.

- Phai tré khac phin énh céc khoan phai tré khong ¢6 tinh thuwong mai, khong lién quan d@én gino dich mua, ban, cung cAp
hang héa dich vu. '

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phii tra thug tai chinh

GiA trj cée khoan vay duge ghi nhén la tdng s6 tidn di vay ciia cc ngén hang, t& chiic, cdng ty tai chinh vi cic d6i twong
khéc (bao gom c4c khoan vay du6i hinh thitc phat hanh trai phicu).

Céc khoan ng phii tra thué tai chinh duge ghi nhan 14 tong s tién phai trd tinh bing gia tri hién tai cia khoan thanh todn
ti8n thué tbi thidu hodc gia tri hop 1y cta tai sin thud.

C#c khoan vay va n¢ phai tra thué tii chinh dugc theo ddi chi tiét theo ting déi twong cho vay, cho ng, ting khé wbc vay
ng va ting loai tai san vay ng. '

Nguyén tic ghi nhin va vén hod cdc khodn chi phi di vay

Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay: Chi phi di vay bao gbm Iai ti3n vay va cdc chi phi khic phét sinh lién quan truc tiép
dén cac khoan vay. Chi phi di vay duge ghi nhin véo chi phi khi phat sich.

Trudng hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc diu tu xdy dung hoge sén xudt tai san do dang cin c6 mot thivi gian
it dai (trén 12 théng) ¢ c6 thé dua vio sir dung theo muc dich dinh trude hoje bén thi chi phi di vay nay duge von héa.
Doi voi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san ¢6 dinh, bat d6ng san dau tu, 13i vay duge von héa k& ca khi thoi
gian xAy dyng dudi 12 thang. Cédc khoan thu nhip phat sinh tir vigc dAu tu tam thdi cée khoan vay dugc ghi gidm nguyén
gi4 tal san c6 li€n quan.

D5i véi cac khoan vbn vay chung trong dé c6 st dung cho muyc dich d4u tu xay dung hodic san xuit tai san d¢ dang thi chi
phi di vay vén héa duge xéc dinh thee ty 1¢ vén héa dbi véi chi phi iiiy ké birh quén gia quyén phat sinh cho viéc déu tw

xdy dung co ban hojic san xuAt ti san dé. Ty 16 vén hoa dugc tinh theo ty 18 14i sult binh quan gie quyén cha céc khoan
vay chua tra trong ki, ngoai triy cac khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai sin cy thé.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tri

Chi phi phai tra phan anh céc khoin phai tra cho hang héa, dich vy di nhén duoc tir ngudi bin hozc di cung cip cho
ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 hda don hogic chua du ho so, tai liéu ké toan va cic khodn phai trd cho ngudi
lao dong vé titn luong nghi phép, cée khoan chi phi sin xuét, kinh doanh phai trich trude.

Trang 20
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14.

15.

16.

17.

18.

Ban thuyét mink néy la b6 phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hap nha,

Nguyén tiic ghi nhin cdc khodn dy phong phai tri

Céc khoan du phong duge ghi nhin khi Tdp doan cé nghia vu ng hién tai (nghia vy phép 1 hoidc nghta vu lién déi) do két
qua tir mot sy kién dé xdy ra, viée thanh toan nghfa vu ng nay co thé s& din dén su giam st vé nhiing 1oi ich kinh té va
gid tri cia nghia vung dé co thé duge mot ude tinh dang tin cdy.

Céc khoan du phong phai tra ctia Tdp doan bao gbm dy phong ky quy hoan nguyén méi trudng, du phong cho viée sira
chiia, bao dudng TSCD dinh ky (du phong cho viéc sira chita, duy tu, bdo dudng TSCD dinh k¥ (theo yéu chu ky thuit)
va dugc quy dinh trong hop dong BOT) va du phong phéi tré dbi véi hop ddng b rii ro lén ma trong dé nhiing chi phi
bét bude phéi tra cho cde nghia vu lién quan dén hop dong vuot qué nhimg loi ich kinh té du tinh thu duge tir hop ddng
do.

Nguyén tiic ghi nhin doanh thu chua thye hién

Doanh thu ¢hua thue hién 12 doanh thu s& duge ghi nhén tuong Ung vdi phén nghia vu ma Cong ty s& phai thuc hién trong
mét hodic nhidu ky ké toin tiép theo.

Doanh thu chua thuc hign bao gom sb tién ciia khach hang da tra truée cho mét hodc nhitu ky ké todn vé cho thué tai
san;...

Phuong phap phan bo doanh thu chua thuc hién theo nguyén thc phit hop v6i phén nghia vu ma Céng ty s& phai thue hién
trong mét hodc nhidu ky ké toén tiép theo.

Nguyén thc ghi nhin Trii phiéu

Gi4 trf ghi s6 cua tréi phiéu thudng duge phan 4nh trén co s& thuin bing tri gid trai phiéu theo ménh gié trir chiét khéu
tr4i phiéu cong phy trdi tréi phidu.

Nguyén tic ghi nhin vbn chi sé hitu

Vén gép ciia chii s¢ hiru

Vén gop cua chti s¢ hitu dugc ghi nhan theo 56 vén thue € d4 gop cia cic ¢d dong.

Thing du vn ¢b phan: Thing du von ¢b phin duoc ghi nhin theo s6 chénh léch gitia gia phéat hanh va ménh gié cd
phiéu khi phét hanh [An ddu, phat hianh b sung, chénh léch gitra gid tai phat hanh va gid tri sb sach clia ¢b phiéu quy va
cAu phin vén ciia tréi phiéu chuyén ddi khi déo han. Chi phi truc tiép lién quan dén vige phat hanh bd sung cb phiéu va
tai phat hanh ¢b phiéu qu§ duge ghi gidgm thing du v6n ¢6 phén.

Nguyén tic ghi nhan lpi nhun chua phin phéi

Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phéi cho céc ¢d dong sau khi da trich 13p cac quy theo Diéu 16 clia
Céng ty cling nhu cc qui dinh cua phap ludt va da duge Dai héi ddng cb dang phé duyét.

Viéc phin phéi loi nhuén cho cac b déng duge cdn nhfic dén céc khoan muyc phi tién té ndm trong loi nhuén sau thué
chua phan phéi ¢6 thé dnk hudng dén ludng tién va kha ning chi tra cé tie nhu 13 do dénh gid lai t2i sin mang di g6p
vén, 13i do danh gi4 lai c4c khoan myc tién té, cdc cong cu tai chinh va cic khoan muc phi tién t& khéc

Cé tlrc duoce ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Pai héi dbng cb déng phé duyét.
Nguyén tic ghi nhin C6 phifu quy

Khi mua lai ¢b phiéu do Tip dodn phat hanh, khoan tién tra bao gém ca céc chi phi lién quan dén giao dich duge ghi nhan
14 cd phiéu quy va duge phan anh 12 mot khoan giam tri trong vén chi & hitu. Khi téi phét hanh, chénh 1¢ch gitta gia téi
phét hanh va gi4 s6 sich cia ¢d phiéu quy duge ghi vao khoan myc “Thing du vén cd phin”.

Trang 21
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19. Nguyin tic va phuong phap ghi nhin Doanh thu va thu nhip Lhée

Nguycn tic va phwong phap ghi nhin doanh thu bin hang héa, thanh phim

Doanh thu béan hang duoc ghi nhan khi déng thoi théa mian ky (5) diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén glao phin
l6n ru] ro va loi ich gin lién quyén s& hitu san phdm hodc hang hoda cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con ném gt
quyen quan Iy hang hoa nhu nguti s& hitu hang hoa hoéc quyen kiém soat hang héa; 3, Doanh thu dugce xéc dinh nrong
dbi chiic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén trd lai sin pham hang hod, dd mua theo nhiing d;f:u kién cu
thé, doanh thu chi duoc ghi nhén khi nhiing diéu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong dwoc quyén tra lai
san phim, hang hoa (irir trudng hop khdch hang cé quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc ddi lai & 1y hang héa, dich va
khéc); 4. Doanh nghiép thu dugc hodc s& thu dugce loi ich kinh 18 tir giao dich ban hang; 5. Xéc dinh dugc cac chi phi lién
quan dén giao dich bén hang.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cta giao dich cung cfp dich vu duoc ghl nhan khi két qua cia giao dich d6 duge xac dinh mét cich dang tin
ca}r Trudng hop dich vu duoe thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky duge ciin cir vao lét qua
phan cbng viéc dd hoan thanh vao ngay kér thac ky ké todn.

Két qua ciia glao dich cung cép dich vu dugc xéc dinh khi thoa mén tAt ca bbn (4) didu kién: 1. Doanh thu duoc x4c dinh
twong ddi chiic chin. Khi hop démg quy dinh nguoi mua dugc quyén tra lai dich vu d& mua theo nhiing d1eu kién cu thé,
doanh thu ch1 duoc ghi nhén khi nhilng diéu kién cu thé do khong con ton tai vfx ngudi mua khéng duge quyé tr lai dich
vu da cung cép; 2. C6 kha nang thu duoc lgi fch kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé; 3. Xéc dinh duge phﬁn cong
viéc di hoan thanh \aao ngay két thiic ky ké todn; 4. Xdc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan
thénhi giao dich cung cép dich vu dé.

Nguyén tic vd phwong phip ghi nhidn doanh thu hop dbng xdy dung

Péi véi cic hop dong xiy dung quy dinh nha thau thanh fodn theo gia tri khéi lwong thuc hién: khi két qua thure
hién ]10‘p déng xﬁy dung duge xdc dinh mét cach 5ang tin cdy va dugc khich hang xédc nhén, doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng duge ghi nhén trong Gng véi phén céng viéc da hoan thanh dugce khach hing xéc nhén trong ki phan
anh trén hoa don di lap.

Cic khoin tang, giam khoi lugng xiy ip, c4c khoin thu bdi thudng va céc khoan thu khéc chi duge ghi nhin doanh thu
khi da dwoc théng nhét véi khéch hang.

Khi két qué thwe hién hop dbng xay dgmg khéng thé ude tinh duge mdt cich déng tin cay, thi: Doanh thu chi dugc ghl
nhan tuwong duong vai chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc hon trd 13 tuong déi chic chin; Chi phi ctia hop dong
chi dlrUc ghi nhén véo chi phi khi dd phat sinh.

Chénh léch gnra téng doanh thu liiy ké ciia hop dbng x4y dung di ghi nhén va khoin tién Iuy ké ghi trén hoa don thanh
toan theo tién d6 ké hoach ctia hop dong duge ghi nhin 1a khoan phai thu hodc phai tra theo tién d6 ké hoach ctia céc hop
dbng xay dung.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu cho thug tai sin hoat dgng

Doarh thu cho thué tai san hoat déng duge ghi nhén theo phuong phip dudng thang trong sudt thdi gian cho thué. Tién
cho thué nhén trudce ciia nhidu ky drge phan bd vao doanh thu phit hop véi thoi gian cho thué.

Nguyén tiic va phuong phap ghi nhin deanh thu ban bét dong sin

Pbi VUl cdc cong trinh, hang mue cﬁng trinh ma Tap doan I chi diu tu: doanh thu ban bét déng san duge ghi nhén
khi ¢Ong thoi thod mén 5 dlcu kién: 1. Bt dong sin da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doznh nghlep da
chuyen giao rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén sé hitu bét dong san cho ngucrl mua; 2. Doanh nghacp khéng con ndm gift
quyén quan ly bit dong sin ahu ngudi s hitu ba: déng san hodc quyén kiém sodt bét dong san; 3. Doanh thu dugc xéc
dinh twong d&i chic chin; 4. Doanh nghiép da thu duge hojc s& thu dugc loi ich kinh 1& tir giao dich ban bét dong san; 5.
Xéc dinh duge chi phi 1ién quan dén giao dich bén bét dong san.

Ban thuyét mink ndy Il bé phdn hop tharh Bde cdo iai chinh hop nhdt Trang 22
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20.

21.

22.

Bén thuyét minh nay la bé phdn hop thanh Béo cdo tai chink hop nhdt.

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu hoat dgng tai chinh
Doanh thu hoat dong tai chinh phim 4nh doanh thu tir tién 13, b tic, loi nhuan duoc chia va doanh thu hoat dong tai
chinth khac clia doanh nghiép (dau tur vao céng ty liéa két, cong ty con, dAu trr von khac).

Doznh thu hoat d6ng tai chinh dupc ghi nhén khi thoa mén déng thoi 2 diéu kién: 1. C4 kha néng thu dugc loi ich tir giao
dich dé; 2. Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chan.

Tin 1i duoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xéc dinh trén s6 dir cic tai khodn tidn giri va 1 sudt thyc 1€ ting kY.

C& tie va loi nhuin duge chia duge ghi nhin kh1 Céng ty dur,rc quyén nhin ¢b tic hodc loi nhuan tr v1éc gbp von. CH
tire duge nhén bing ¢b phléu chi duoc theo dai sé lugng ¢ phiéu ting thém, khéng ghi nhén gia tri ¢b phiéu nhan dugre,

Khi khong thé thu héi mét khoén ma truée dé di ghi vio doanh thu thi khoan ¢6 khi ning khong thu hdi duoc hotic
khéng chiic chén thu hdi dugc dé phai hach todn vio chi phi phit sinh trong ky, khong ghi gidm doanh thu.

Nguyén tiice va phwong phip ghi nhin gia von hang ban

Gi4 vén hang béan phin anh trj gid von cia sin ohém, hang héa, dich vy; gia ﬂwnh san xudt cia san phim xay 1ap phat
sinh trong ky va cdc chi phi khic dugc ghi nhin vao gid vbn hodc ghx glam gif vén trong ky béo céo. Gia vbn duoc ghi
nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hoiic khi ¢ kha ning twong déi chic chin s& phat sinh t rong tuong 7 lai khéng phan
biét @4 chi tién hay chuz. Gia v6n hang ban va doanh thu dugc gh nhan dong thoi theo nguyén tic phtt hop. Céc chi phi
vuot trén mitc tiéu hao binh thuong dwge ghi nhdn ngay vio gia vén theo nguyén tc than trong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gom: Céc khoan chi phi hoic knoén 13 lién quan dén c4c hoat dong dau tu tai chinh, chi phi di vay
vén, ehi phi gop vén lién két, chi phi giao dich b4n chimg khodan.

Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thyc t& phat sinh trong ky va duge xéc dinh
mot cich dng tin cdy khi cd ddy dii bing chimg vé cdc khoan chi phi nay.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi thué thu nhdip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom chi phi thué thu nhfip doanh nghiép hién hanh va chi phl thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai phét sinh trong ky 1am can cir xac dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué ctia T4p doin wong
ky ké toan hién hinh.

Chi pf thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 12 sb thué thu nhip doanh nghiép phai nfp tinh trén thu nhip chiu thué
trong k¥ va thué suft thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hon lai s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp trong twong lai phat sinh tir
viée ghi nhén thué thu nhép hoan lai phai tra trong ky va hoan nhap tai sén thué thu nhép hodn lai da dugc ghi nhin tir céc
ky trude. Tip doén khéng phan dnh vao tai khodn nay t@u san thué thu nhép hoin lai hodic thué thu nhép hodn lai phai tra
phat sinh tir céc giao dich duge ghi nhén true tiép vao vbn chi s& hitu.

Thu nhép thué thu nhép doanh nghiép hoan lai 1a khoan ghi giam chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai phat sinh tir
viée ghi nhan tai san thué thu nhap hoén lai trong ky va hoan nhép thué thu nhip hoan lai phai tré da duoc ghi nhén tir cde
ky truée.

Tép doan chi bl trir cc tai san thué thu nhap hotin lai va thué thu nhép hoén lai phai trd khi Tép doan c6 quyen hop phép
duge bi trix gitta tai san thué thu nhap hién hanh vei thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhép hoén
lai va thué thu nhép hozn lai phal tra lién quen t6i thué thu nhap doanh ngh]ep dugc quén ly bdi cling mdt co quan thué
dbi v6i cting mot don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh phai tra va tai sin thué
thu nhap hién hanh trén co sé thudn.

Céc khoan thué phai nop ngan sach nhé. nude s€ duoc quyct toan cu thé v6i co quan thué. Chénh l&ch gitra s6 thué phai
nép theo sd séch va sb lidu kiém tra quyét todn s& duge didu chinh khi cé quyét todn chinh thitc v6i co quan thué.

Tép doan ap dung mic thué suit thué TNDN hién hanh cho hoat déng kinh doanh 12 20%. Riéng hoat dong nha ¢ x4 hoi
4p dung muc thus sudt 10% theo quy dinh.
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23.

24.

25.

Bén thuyét minh ndy 1 b3 phén hep thinh Bdo cdo téi chinh hop nhdt.

Nguyén tie ghinhin Iii trén ¢ phiéu

Lii co ban trén ¢b phiéu duge tinh bing cich 14y loi nhuén hoic 16 phéin b cho ¢b déng s¢ hitu cd phidu phd théng ciia
Tép dcan sau khi trir di phin Qu§ khen thuomg va phic lgi duge trich 1ap trong ky chia cho s6 luong binh quén gia cuyen
ctia s6 cb phiéu phé théng dang luu hanh trong ky.

Lai suy giam trén ¢b phiéu duoc tinh bmg cach chla loi nhuan hoic 16 sau thué phan bd cho ¢b d6ng sé hitu ¢ phiéu phd
thong cua Tép doan (sau khi da didu chinh cho cb tirc clia ¢ p}uéu uu d2i cb quyén chuyén doi) \.th s6 luong binh quin
gia quyén cia s6 ¢b phiéu phd théng dang [uu hanh trong k¥ va sé lugng binh quén gia quyén cia cb phiéu phé théng s&
dugc phat hanh treng trudng hop tt ca cac cb phléu p115 thong tiém nang cé tic dong suy giam déu duoce chuyén thanh cd
phiéu phé thong.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban diu

Tai sdn tai chinh :

Theo thong fur 6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thing 1 1 nam 2009 ("Thong tu 210"), t3i sén tai chinh dugc phén loai mot
cach pht hop, cho muc dich thuyét minh frong cac bdo céo tai chinh, thanh ti sin ai chinh dugce ghl nhén theo gid tri
hop 1y thing qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cic khoan dau tu giit dén ngay

d40 han v tai san tai chinh sén sang d& ban. Tép doan quyét dinh phén loai céc tai sdn tai chinh nay tai thoi diém ghi
nhan lin dau.

Tai thoi ¢iém ghi nhan lin dfiu, tai sin i chirh duoe xéc dinh theo nguyén gid cOng véi chi phi giao dich trire tiép 6 lién
quan. -

Céc tai san t3i chinh ciia Tap doan bac gdm tién va cic khoan tién giri ngin han va déi han, céc khoan phéi thu khach
hang, ky qu§ va phai thu khac va céc khoan cho vay.

N phai trd tai chinh

No phai tré tai chinh theo pham vi ctia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong c4c béo cdo tai chinh, dugc phan
loai mot cach phit hop thanh cdc khoan ng phai tra tai chinh duoc ghi nhén théng qua Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh, cic khoin ng phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gid tri phan bd. Tip dozn x4c dirh viéc phan loai céc khoan ng
phai trd tai chinh tai thoi diém ghi nhén lin déu.

Tét ca no phai tré 13i chinh dwge ghi nhin ban ddu theo nguyén gia cong véi cac chi phi giao dich truc tiép c6 lién quan.
No phai ré tai chinh cia Tép doan bao gbm céc khodn phai trd ngudi ban, cdc khoan phai tra khic, ng, vay va cic khoan
chi phi phai tra khéc.

Gif tri sau ghi nhdn lan diu

Hién tal khéng c6 yéu céu xé4c dinh lai gid tri cia céc cbng cy tai chinh sau ghi nhén ban diu.
B trir cic cong cu tai chinh

Cé#c tii sin tai chinh va no phai tra tai chinh dugc b trir va gid tri thun s& dugc trinh bay trén cac béo cdo tai chinh néu,
va chi néu, don vi c6 quyén hop phip thi hanh viée bu trir cdc gid tri d8 duge ghi nhin nay va ¢é y dinh bl trlr trén co s&
thudn, hodc thu dugc céc tai san va thanh toén ng phai tra dong thoi.

Cic bén lién quan
Théng tin vé cic bén lién quan tai Tap dodn nhu sau:

(i)-Céc ¢4 nhén co quyen truc tiép hodic gidn tiéy biéu quyét & Tap doan din dén c6 anh huong dang ké toi Tap doan, ké
ca céc thianh vién mat thiét trong gia dinh. Thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia mt ¢4 nhan 14 nhitng ngudi ¢6 thé chi
phbi hozc b chi phéi bdi ngudi ¢6 khi giao dich véi doanh nghiép nhu quan hé: B, me, vo, chdng, con, anh, chi em rudt;

(i1) Cic nhén wen quan 1y chi chdt c6 quyén va trach nhiém v& viéc 1ap ké hoach, quan 1y va kiém so4t c4c hoat dong ciia
Tap ¢oén, bao gbm nhiing ngudi 1anh dao, cic nhén vién quan Iy cta cong ty va cde thanh vién mit thiét trong gia dinh
cua chc ca nhén frén;
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25.

26.

Cic bén lién quan (tiép theo)

(iif) Céc coanh nghicp do cac ¢4 tthan duge néu & trudong hop (i) hogic trudmg hop (iii) ném trye tiép hodc gidn tiép phan
quan trong quyén bidu quyét hodc théng qua viée nay ngudi do co thé ¢6 anh huong déang ké t¢i Tap doan. Trudmg hop
ndy bao gbm nhiing doarh nghiép duoc s& hitu béi rhung ngudi lirh dao hofe cée ¢d dong chinh cta Tap doan va nhimg
doanh nghiép cé chung mot thénh vién quan ly cha chd: voi Tap doan.

Nguyén tic trinh bay tii sin, doanh thu, két qui kinh doanh hgp nhit theo bd phin

B phén kinh doanh bao gém b6 phén theo linh vue kinh doanh va b$ phén theo khu vuc dia ly.

B phin theo Iinh vuc kinh doanh 1a mét bd phan ¢6 thé phin biét dugc ciia Tép dodn tham gia vao qud trinh san xudt
hoge cung ¢dp san phém dich vu riéng 1€, mét nhém cic san pham hodic cée dich vu ¢6 lién quan ma b) phan nay ¢6 rui
ro va lpi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh khéc.

Bg phan theo khu vure dja 1y 13 mot bd phan c6 thé phén biét duoc cha Tdp doan tham gia vao qué trinh sén xuét hoic

cung cép san pham, dich vu trong pham vi mét méi ¢ rucmg kinh té cu thé ma bg phin ndy €6 rii ro va lgi ich kinh té khac
v6i cac bé phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khéc.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HOP

NHAT
1. Tién va cic khodn tuong duong tién 31/12/2024 01/01/2024
Tién 22.060.240.572 22.884.149.390
Tién mit 2.684.982327 3.966.675.613
Tién giri ngan hang khéng ky han 19.375.258.245 18.917.473.777
Cic khoin twong dwong tién 15.000.000.000 167.600.230
Tién giti ¢6 ky han khong qu4 3 théng 15.000.000.000 167.600.230
Cong 37.060.240.572 23.051.749.620
2. Phii thu vé cho vay 31/12/2024 01/01/2024
g Ty Gid tri Dy phong Gif tri Dy phong
Céng ty CP Xday dung
VINACI - - 7.558.459.578 —
Cong ty CP DT Xéy dung
Thurong mai Minh Tri - - 1.000.000.000 -
Cong - = 8.558.459.578 2
3. Piu tw niim gii dén ngay
ddo han 31/12/2024 01/01/2024
ngin han
GiA tri Du phong Gia tri Dy phong

Bén thuyét minh nay la b phdn hop thanh Bdo cdo téi chinh hgp nhdt.

Tién giti ky han tir 6 dén

12 thang 7.476411.762 = 3.139.608.456 =

Cong 7.476.411.762 e 3.139.608.456 "

(*) Tai ngay 31/12/2024, khodn ddu tw ném gitk dén ngay ddo han la cdc hop déng tién giki ¢ ky han 6 -12 thing tqi
cde ngdn hang TMCP, véi Idi sudt dao dong ttr 2,9% - 5,5%/ndm.

Trang 25
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CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2024

MAau s6 B 09 - DN/HN

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

4, Phii thu cia khach hang

Ngin han
Khéch hang trong nude
Cong ty C6 phdn 471
Céng ty Cé Phan Giao
thong so Viét Nam
Cde khach hang trong
nige
Cong

5. Tri truwde cho nguwdi bin

Ngin han

Nha cung cép trong nwde
Céng ty C6 phan Xay
dung Vinaci
Céng ty C5 phdn Dia chdt
va Méi Triuong Mién
Dérg
Nha cung cdp trong nude
khac

Cong

6. Phii-thu khic

a. Ngiin han
Ung trude tién thuc hién
du an ctia Nha nmude
Tam (ing thye hién du 4n
*)
Tam mg
Ky quy tai Mo da Tén
Cang
Phéi thu khac

b. Dai han
Ky quy phuc hdi méi
truong
Ky cuoe, ky quy khéc
Cong

31/12/2024

01/01/2024

Gia tri

Duw phong

Gid tri

Du phong

33.400.816.977
7.441.551.196

1.083.119.000

(12.697.923.753)

29.537.803.503

3.484.690.000

(13.209.615.980)

24.876.146.781 (12.697.923.753) 26.053.113.503 (13.209.615.980)
33.400.816.977 (12.697.923.753) 29.537.803.503 (13.209.615.980)
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dw phong Gid trj Dy phong
17.282.636.240 (4.412.557.260) 31.159.922.264 (4.465,145.149)
- - 11335.776.319 -
2.082.239.086 - 2.082.239.086 -
15.200.397.154 (4.412.557.260) 17.741.906.859 (4.465.145.149;
17.282.636.240 (4.412.557.260) 31.159.922.264 (4.465.145.149)
31/12/2024 01/01/2024
Gii tri Dy phong Gia tri Du phong
57.435.592.677 - 107.921.665.876 -

6.732.331.509

37.480.929.098

2.326.426.687
7.949767.291

2.946.138.092

8.686.283.278

91.552.776.098
3.768.449.727

3.914.156.773

8.515.472.372 : 15.488.733.046 .
7.658.506.668 " 7.668.194.973 5
§56.965.704 ’ 7.820.538.073 s

- 123.410.398.922 :

65.951,065.049

(%) Ddy la phan tién lam tmg cho cdc nhdn vién phy trdch dé chudn bi cho céng tic gidi phéng mdt bdng cde du dn dang

trién khai ciia Tdp doan.

Bén thuyét minh nay la b phdn hop thanh Bdo cdo téi chinh hgp nhidt.

Trang 26
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQF NHAT

Cho néim tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Miu s6 B 09 - DN/HN

Bon vi tinh: Péng Viét Nam

7. No xéu

- Téng gia tr] céc khoan phai
thu/ Gmg trude qua han thanh
todn hodc chua quid han
nhung khé ¢é kha ning thu
hoi
4 Cde khodn phdi thu!
ng trde qud han thanh
fodn ciia nhiéu khdch
hang

8. Hang ton kho

Nguyén liéu, vat liéu

Chi phi SXKD d& dang (*)
Thanh phim

Hang hoa

Cong

31/12/2024 01/01/2024
oy Gif tri ¢6 thé e B Gia tri ¢6 thé
Gk goe thu hdi Gihgle thu hdi
17.714.682.422 604.201.409 18.315.706.344 172.211.673
17.714.682.422 604.201.409 18.315.706.344 172.211.673
31/12/2024 01/01/2024
Gid gbe Du phong Gia goe Du phong
12.210.198.153 3 21.616.865.799 &
298.400.728.143 . 112.172.591.317 -
29.239.550.772 - 34.738.467.807 -
772.303.530 - 841.891.757 -
340.622.780.598 169.369.816.680 .

- Gi tri hing tdn kho & dong, kém, mét phAm chit khdng c6 khi ning tiéu thy tai thdi didm cubi nim: khong co.

- Gié trj hang tén kho ding dé thé chip, cm ¢b bao ddm cac khoan ng phai tra tai thoi diém cudinam: khong cé.

(*) Chi phi sin xuat kinh
doanh d¢ dang céc céng trinh

Cong trinh dudong 25C
" giai dean 1 - Nhon Trach
_ Cong trinh dudng cao toe

Cén Tho - Hau Giang

Thi céng mnén mong,
+ dwong, cong trinh thodt

HUTC, ...

Céng trinh xdy ldp céu

Néim Khdu, cau Déao Ddt
. Céng tn‘;?h'a‘cdy ldp edu

Sau Chdy, cau Kénh Giita
- Cong trinh Khu nha & xd
hoi tai phutng Tam Hoa,
TP Bién Hoa, tinh Ddng
Nai (a)
Céng trinh xdy dung Cum
Céng nghiép Tin An (b)
Chi phi xdy dung mo da
Thién Tén (¢ )

- Cic cbng trinh khic
Cing

31/12/2024 01/01/2024
Gid goc Dy phong Gid gbe Du phong
26.252.472.400 F a "
123.312.852.113 . 65.468.001.041 @

103.805.637.485 -

10.194.703.855 -

9.312.510.773 "

28.051.089.086 -

54.374.953.566 -
50.528.790.296

15.880.570.682 -

49.639.705.007 -

13.215.996.499 r

2.612.299.535 -

27.078.099.961 -

19.626.490.315 -

298.400.728.143 -

112.172.591.317 -

Ban thuyét minhnay la b6 phdn hop thank Bdo cdo tii chinh hop nhdt.

Trang 27



CONG TY €O PHAN BAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON MAu s6 B 09 - DN/HN

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Pon vi tinh: Dong Viét Nam Don vi tinh: Pong Viét Nam

Cho néim téi chinh két thile ngay 31 thang 12 ndin 2024

3. Hang ton kho (tiép theo) 9, Taisin dé dang dai han (tiép theo)

A @ pA - . . - A £ - . o .
(a) - Dy dn Khu Nha ¢ Xa hoi phucng Tam Hoa duge Uy ban Nhan dcm tinh Déng Nai chdp thudn theo quye! dinh 56 (@) Quyén sic dyng dit, chi phi khai thac d¢ thyc hign dy dn mé i Doi Chita 3 Thign Tin

1853/0D-UBND ngay 17/6/2016 va cdc quyét dinh diéu chinh s6 466/0D-UBND ngay 17/2/2017, s6 2742/QD-
UBND ngay 06/7/2020.

- Theo Céng viin 435/STC-GCS ngay 22/1/2024 cia 56 Tai chinh - UBND Tirh Déng Naivé viéc két qud thim dinh
ph‘wcmg dn gid bén, gid cho thuz nha & xa hpi 1ai dw dn Khu Nha & xd hgi phwong Tam Hoa, thank phé Bién FHoa, tinh
Bong Nai. S¢ Tai chinh da thong bdo dén Céng ty két qua tham dinh, trong dd, Tong mic dau tw Khu Nha ¢ xa hoi
phuong Tt am Héa, thanh phé Bren Hda do Cong ty tw ké khai, tw quyét todn. Do dé, Cong ty tw ch;u trich nh:em rude
phdp lugt vé tinh chinh xdc ctia so § licu béo cdo, vé gid tri cong trinh, chdt lwgng cong trinh, va 56 ligu quyét todn.

(b) Cong trinh xdy dung Cum Céng nghfep Tdn An duoc thee hién theo Quyét dinh chi trwong ddu i 56 4 72/QB-
UBND ciia Uv ban Nhdn dan Tinh Péng Nai ngay 18 thdng 02 nam 2020 dugec diéu chinh theo quyet dinh 6
2943/0D-UBND ngay 22 thang 11 nam 2023. Hi¢n 1ai, Cong trinh dang trong giai doan gidi phdng mdt béng.

(c ) Theo Quyef dinh $6 3735/0P-UBND cap lan dau ngay 06 thdang 12 nam 2024 cia U} ban Nhén dén tinh Péng
Nai vé viéc chdp thudn chit ricong ddu tw dbng thoi chdp thudn nha dau tw Cong ty C6 phdn Bdu tw Phat trién Cucng
Thudn IDICO dy dn Khai thdc - ché bién dd xdy dung mo Thién Tdan 10. Thoi han khai thde: theo thoi han kha; tz'wc
duge co quan cé tham quyén cap Gidy phép khai thic khodin san (nhung khong qud 30 ndm ké tir ngay dwoc cdp gidy
phép khai thdc) (Xem thém thuyét minh 9a).

9. Tai san do' dang dai han 31/12/2024 01/01,2024

Gia tri Du phong Gia tri Dy phong

XAy dung co bian do ;

- dang 951.253.746.682 -
Quyén st dung d¢ét, chi
phi dé thuc hién dy 4n mé
d4 Dbi Chia 3 Thién Tén
(@)

Quyén sit dung dit khéc
trong dy 4n dang trong
thoi gian cAp phép. chuyén
ddi myc dich va quyén str

$89.122.834.076 )

116.481.919.551 5 153.517.277.867 -

Theo Céng viin s6 2572/ UBND-KTN ngay 14 thang 03 nam 2024 cua Uy ban Nhin dan (UBND) tinh Pdng Nm
UBND d c6 ¥ kién chap nhan chii truong cho Cong ty nhén chuyén nhugng, thué quyén sir dung dét, nhan gbp vén
bing quyén sir dung dit tai x@ Thién Tan, Tin An, huyén Vinh Ciiu; x3 H6 Nai, huyén Trang Bom lam co s cho Cong
ty 14p thi tuc dé nghi chdp nhén chi trwong dau tu dy 4n mé d4 xAy dung Thién Tén 10. :

Theo Quyét dinh sé 373 SHQB -UBND cfp lin du ngay 06 thang 12 ndm 2024 cua Uy ban Nhén dan tinh Pdng Nai vé
viéc chip thuin chu truong dau tu déng thoi chdp thudn nha ddu tu Cong ty Co phin Piu tu Pht trién Cudng Thuén
IDICO dy én Khal thic - ché bién dé x4y dung mo Thién Tén 10. Thoi han khai théc: theo thoi han khal thac dugce co
quan c6 thim quyén cip Gidy phép khai théc khoan san (nhung khong qua 30 nim ké tir ngdy duoc chp gidy phép khai
théac).

Theo Cong van s6 1131/STNMT-QH ngéy 12 thang 2 nam 2025 ctia S¢ Tai nguyén MOi trudng tlnh Pidng Nai gm Uy
ban Nhan dén tinh Pdng Nai vé viéc dé xuit Cong ty dugce tiép tuc nhén chuyén nhuong, thué quyén sir dung dit, nhin
6p von biing quyén sit dung dét d& thye hién dur 4n mo6 da xay dung Thién Tan 10.

(b) Qayen sit dung dat khdc trong dw dn dang trong thoi gian cip phép, chuyén ddi myc dich va quyen sit dung

Bay 14 céc chimg nhén Quyén st dung dét (QSDP) théa thuén theo Hop dbng chuyén nhuong tix cic cé nhén cho Céng
ty nim trong phﬁn khu quy hoach dy an cia Tinh Bong Nai. Cong ty vin dang trong qué frinh chd pheé duyét cia co
quan Nha nudc cip phép du én dé bé sung hd so chuyén nhugng quyén st dung d4t néu trén.

(c) Chi phi xiy dung co bin dé dang cho dy dn Khu Dén cu tgi xa@ Phudc Tin

Theo Vin ban s8 7314/UBND-DT ngay 27/12/2012 ciia Uy ban Nhén dén thanh pho Bién Hoa vé viéc chép thuén diu
tu du dn phat trién nha &: Khu dén cu theo quy hoach tai x@ Phudc Tan, thanh pho Bién Hoa, Quy mé du én khoing
10,42 ha; Téng miic dau tu dy én: 948,58 1y ddng (du 4n nay do Cong ty CP Péu tu Ddng Thuén truc ti€p quéan 1y va
khai thac). ;

Theo Vin bin sb 13027/UBND-KTN ngay 28/10/2020 cia Uy ban Nhan dén tinh DPdng Nai v& viée didu chinh chip
thudn chil truong diu tu du 4n xay dung Khu dén cu theo qu3 hoach tai x& Phuéc Tan, thanh phd Bién Hoa, Téng mirc
dau tur du 4n: 1.541,2 ty ddng. Thdi gian hoan thanh dy kién 1a théng 9/2024. Dén thoi diém 12p bio céo néy, Tép doan
vAn dang trong giai doan thyuc hién cong téc giai phong mat bing ctia dy 4n.

(d) Chi phi xdy dwng co bin dé dang cho dy dn déu tw, nang cdp Quéc 1§ 91 Cin Tho - An Giang

dung (b)

Lap dat thiét bi tram cén
Khu Dén cu tai xd Phudc
Tén (c)

Dy 4an diu tw, ning cp
Qubc 16 91 Can Tho - An
Giang (d)

Du 4n dudng chuyén ding
van chuyén VLXD tai x4
Phude Tén va xa Tam
Phuée

Chi phi xdy dung co ban
khac

Cong

108.659.100.000 "

24.888.993.228

490.819.431.349

153.724.595.822

14.813.393.331

41.866.313.401

161.273.240.967
24.888.993.228

370.531.105.541

124.783.122.182

14.813.393.331

39.315.700.960

951.253.746.682

889.122.834.076

Bin r‘.hu}-'g"f mink ndy la bg phdn hop thanh Bdo cdo tai chink hop nhdt.

Trang 28

Day 12 chi phi & vay phét sinh tir ngudn vén vay ngén hang d& diu tu xay dung Qudc L5 91B (Tram T2). Tir ngay
25/5/2019, hoat ddng thu phi ctia tram T2 d4 bi ngimg nén chi phi 1ai vay twong ting tir thoi diém ngu‘ng thu phi dén
ngay 31/12/2024 dang duoc treo lai va s& duge xit Iy theo quyét dinh ctia Co quan Nha nude cb thAm quyén (xem thém
tai Thuyét minh s6 IX.1).

10. Tai san cé dinh hiru hinh: (xem trang 48 - 49).

Bén thuyét minhndy la bg phén hop thanh Bdo cdo tai chink hop nhat. Trang 29



BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chink kéi thiic ngay 31 thdng 12 ném 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

Miu sb B 09 - DN/HN

Dan vi tinh: Déng Viét Nem

11. Tai sin cb dinh thu@ tai chinh

Miy mée thiét b

Téng chng

Nguyén gia
S6 du diu nim

Thué tai chinh trong nam

Bdn lai TSCD thué TC

S6 du cubi nim

11.898.232.112
7.077.396.710

(11.898.232.112)

7.077.396.710

11.898.232.112

7.077.396.710
(11.898.232.112)

7.077.396.710

Gia tri hao mon liy ké

A A ol
S6 du dau nim

4.513.122.504

4.513.122.504

Khdu hao trong néim 948.347.684 948.347.684
Bén lai TSCP thué TC (4.820.835.402 (4.820.835.402)
4 du cudi nim 640.634.786 640.634.786
Gia tri con lai
S6 du dau ndm 7.385.109.608 7.385.109.608

Sé dur cudi nim

6.436.761.924

6.436.761.924

12. Taiséin ¢b dinh vé hinh

Quyén sir dung dat

Phin mém quin

A g & % ~
* Quyén thu phi (**) I§,, mdy tinh Tong cOng

Nguyén gia ,
$6 du ddu nim 16.728.000.000  5.933.432.708.192 424306414  3.950.585.014.606
$6 du cudi nim 16.728.000.000  3.933.432.708.192 424306414 3.950.585.014.606
Gia tri hao mon liy ké
$6 du diu nim 2.492.303.016 097.618.354.015 424306414  1.000.534.963.445

Khdu hao treng nim 506.909.088 110.267.402.791 - 110.774.311.879
$6 du cudi nam 2.999.212.104  1.107.885.756.806 424306414  1.111.309.275.324

Gid tri con lai
S& du d3u nim

5 A A o
S0 du cudi ndm

14.235.696.984
13.728.787.896

2.935.814.354.177
2.825.546.951.386

2.950.050.051.161
2,839.275.739.282

- Gi4 tri con lgi cha tai san ob dinh v6 hinh d& ding dé thé chép, cim cé dam bao cic khoan vay: 2.839.275.739.282
VND. Tip doan s dung Quy2n st dung dat, Quyan thu phi tai tAt ca cac tram thu phi trén va céc lgi ich kinh té khac ¢6
thé thu dwoce ti cac Quyén thu phi niy nhim dam bio cho cac khoan vay va ng dai han theo Thuyét minh sb V.21,

(*) Quyén st dung dit clia Cong ty tai 4p T4n Cang, xa Phuéc Tan, Thanh phd Bién Hoa, Dong Nai. Dién tich: 14.779
m?. Thoi han sir dung dén thang 10 nim 2052.

- Ngl.;yén gif t4i san ¢ dinh v6 hinh cubi nim d& khiu hao hét nhung van con sir dung: 424.306.414 VND.

(**) Gi4 tri Quyén thu phi gom:
(1) Quyén thu phi Quéc 1y 1 (Dogn tuyén trinh Tp. Bién Hoa), nguyén gid ghi nhin: 1.376.093.831.076 VND.

Nguyén gid Quyén thu phi tai tram thu phi Km1841+912 Quée 1§ | duge tam x4c dinh va s& duoe dié:u chinh lai ngay
sau khi Tap dozn thure hign quyét todn gid tri dAu tur clia dy 4n niy véi Co quan Nha muée ¢ tham quyén.

Céng ty CP Dau tw Bdng Thuin bt dAu thu phi tai tram thu phi Km 1841-+912 Quéc 16 1 @& hoan vén cho dy én ké tir
ngdy 06 thang 07 nim 2014. Tur ngdy 01 thang 01 nam 2015, Cong ty khau hao (;)uyén thu phi theo phuo*ngxphép ty 18
fwong ving v6i doanh thu thu phi trong ky (twong tu phuong phép khau hao thee sd lugng, kadi lugng san phér).

Ban thuyét mink nay la b6 phédn hop thanh Bdo cdo téi chinh hop nhdt,

Trang 30

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Don v tinh: Pong Viét Nam

Bein thuyét minh néty i bé phén hop thémh Béo cdo téai chinh hop nhét.

12. Tai san c6 dinh vé hinh (tiép theo)

(2) Quyén thu phi Quic 1§ 91 Cin Tho - An Giang, nguyén gid ghi nhin: 1.481.457.132.384 VND.

Nguyén gi4 Quyén thu phi tai trem thu phi hinh thanh tr dyw 4n ddu tw XDCT céi tao, ning cip QLI1 doan tir
Km14+000 dén Km50+889 theo hinh thic hop dﬁng BOT duge tam xéc dinh va s& duoe didu chinh ngay sau khi Céng
ty thuc hién quyét todn gié trj ddu tir cia dir 4n ndy véi Co quan Nha nudc cé thdm quyén.

Cbng ty chinh thirc thu phi Tram T1 trén Quédc 16 91 tir ngay 02/04/2016 va thu phi tram T2 trén Quoc 1§ 91 tir ngay
31/12/2016 dé hoan vén cho dy 4n. Ngay 25/05/2019, tram T2 d& ditng thu phi theo quyét dinh ctia cic co quan Nha
Nude cé thdm quyén.

Trong ndm 2021, Céng ty CP QL91 Cén Tho - An Giang thay ddi ty 18 khau hao ctia TSCD 1a quyén thu phi gizo théng
cbng trinh BOT trén Quédc 16 91 thude dia phan TP. Can Tho do ngimg thu phi tram T2 thudc du 4n ddu tu xiy dung
cong trinh cai tao, ning cép qudc 16 91 tir "Km14+000-KmS50+889" tir ngay 25/05/2019. Cuy thé, ty 18 khiu hao sau
thay ddi 12 9,21% bing Doanh thu dy kién ctia tram T1/Téng mtrc ddu tu duge phé duyét tram T1 thay cho ty 1€ cii 1a
(10,71%) duoc tinh béng Téng doanh thu dy kién 2 tram T1 va T2/Tdng mirc dAu tu ctia ¢a 2 tram.

Hién tai, Céng ty chi con dang van hanh hoat déng kinh doanh thu phi Tram T1 trong tong sé 2 Tram thu phi theo
phuong 4n tai chinh da dugc phé duyét ban dau.

= Ngay 25 théng 05 nam 2019, Céng ty CP Quéc 10 91 Cén Tho An Giang d3 dwge “Chi cuc quan Iy dudng bo IV.5
yéu cdu xa tram T2 tir lac 14h50 phit theo chi dzo ciia Téng cuc dudmg bd Viét Nam (PBVN) cho dén khi ¢6 thong
bdo cia Tong cuc DPBVN cho phép thu phi trd lai” theo Bién ban lam viéc vé vige xac dinh thoi gian xa tram, didu tiét
giao thong, dam bao ANTT khu vye tram T2 tai Km 50-+050 Quéc 1691, Tp Cén Tho.

- Theo Béo cdo sb 8865/BC-BGTVT ngiy 26/08/2022 trinh Chinh phti vd CV sb 6579/BGTVT - BTCT ngay
30/06/2022 ctia B6 Giao théng Vén tai trinh Thi twéng Chinh phit vé gidi phéap xar ly vudng méc, bét cép tai cac tram
thu phi thude Dy 4n dAu tr xdy dung cong trinh cii tao, ning cap Qudc 16 91 doan Km14+00 d&n Km50+889 theo hinh
thirc hop ddng BOT. Theo d6, B GTVT trinh 18n Chinh phti xem xét, trinh Quéc hoi chip thudn chil trrong chém dit
hop déng trude han, bé tri ngan sach nha nuoc khoang 1.879 ty déng dé chi tra cho nha dau tu, x6a tram thu phi T1 va
T2.trén Qudc 16 91.

- Theo vin bén sb 55/CPCTVN-KHTC ngay 15/01/2025 clia Bd Giao théng vén tai - Cuc Pudng Cao tc Vigt Nam vé
viée giai phap xir Iy khé khan, vudng méc dy 4n BOT giao thong: "Ddi véi cic dw an BOT d& xuét giai phap chim dirt

hop ddng, bé tri von nha nuéc thanh toan: dé nghi nha dAu tu, ngén hang cung cAp tin dung thuc hién trich nhiém chia '

sé theo dung chi dao ciia Thudmg truc Chinh pht tai théng bdo s6 270/TB-VPCP (khong tinh ldi vay, loi thuin trong
gi4 tri dur kién d8 nghj thanh toan), tinh toan xac dinh gid trj vén nha nuéc @& nghj thanh todn. Truong hop nha dau tu,
ngén hang cung cfp tin dung d& xudt thém gidi phap hd trg, @ nghi ndu rd nguyén nhén, co s& va nguyén tic hd trg,
ddng theri xae dinh cu thé gié tri phin hd trg tang thém (néu cé) d& Cyc tdng hop, béo cdo cp cé tham quyén xem xét."

- Theo to trinh s8 06/2025/CV-CTAV ctia Cong ty ngay 20/01/2025 v& viée xi 1y kho khin, vuéng méc Dy 4n dau tu
xdy dung cong trinh cai tao, ning chp Québc 16 91 doan Km14+000 - Km50+889 theo hinh thirc hgp déng BOT (Dy 4n
BOT QL91) giti Cuc Pudng cao tée Viét Nam, trong d6, Cong ty kién nghi cac ndi dung di duge théng nhét gitta
Cong ty voi Lién danh Nha diu tu, Ngan hing TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhdnh Nhon Trach theo Bién ban
lam viéc ngay 04/11/2024 nhu sau:

1. Trinh cfp c6 thAm quyén chip thudn chi trvong chdm dit hop déng dy 4n BOT QL91 truée thdi han, Nha nude b
tri khoang 1.800 ty déng (chi phi dwgc tinh dén hét ngay 31/07/2024) thanh toén c4c chi phi hop phap dé chim dat hop
ddng Dy 4n BOT Qudc 15 91. Chi phi dé xuft thanh toan khoang 1.800 ty ddng néu trén bao gbm tinh 50% loi hudn
von chit s¢ hitu va 50% lii vay con treo lai do Dy 4n chwa ¢6 ngudn chi;

2. Kién nghi Cuc Puéng cao téc Viét Nam béo cio cép cé thim quyén chép thuéin co ché chia sé rai ro: "Tinh 50% lai
vay ¢on treo lai do Dy 4n chua ¢6 ngudn chi dbi véi khoan vay tin dung dé dau tw Dy 4n BOT Quée 16 91 trong gid tri
@ nghi nha nuéc thanh toan dé chém dut hep ddng du 4n; Nha diu tu Doanh nghiép du én tinh 50% loi nhuan vbn chi
s& hitu trong gid tri d& nghi Nha nude thanh toén dé chdm dit hop ddng dy n truée thdi han”.

Trang 31
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(3) Q_uyén thu phi dwong chuyén ding, nguyén gid ghi nhén: 177.895.075.000 VND.

Nguyén gid Quyén thu phi tai BOT dudng chuyén ding dugc tzm xdc dinh va s& duge didu chinh lai ngay sau khi Cong
ty thye hién quyét toan gid tri diu tw hoan thanh ciia du 4n ndy véi Co quan Nha nuéc c6 thim quyén. Pén ngay lap
béo cho nay, du 4n van dang chd S& Giao thong vén tai quyét todn gid trj dhu tu hoan thanh.

Céng ty CP BOT An Thujin Phit khiu hao Quyén thu phi giao thong tai tram thu phi BOT dwong chuyén ding ké tir
ngay 15 thang 05 nim 2021 theo ty 1& twong mg véi doanh thu hing ky phi hop véi thdi gian khai thac thu phi hoan
vén ciia du an (fuong tw nhu phuong phép khéu hao theo sb luong, khéi lwgng san phim).

(4) Quyén thu phi tgi tram thu phi dir dn BOT 319, nguyén gid g}n" nhan: 814.315.831.550 VND.

Nguyén gia Quyén thu phi tai tram thu phi dw 4n BOT 319 nbi dai va nut giao véi dudng cao téc Tp. HCM - Long
Thanh - Diu Gisy duge tam x4c dinh theo gid tri thuc € phat sinh cua tat ca cic hang muc cdng trinh da duge kiém
to4n béo céo quyét toan dw 4n hoan thanh va s& duge diéu chinh lai ngay sau khi Tép doan thwe hign quyét toan toan bd
gi4 trj diu tu hoan thanh ciia du &n nay véi Co quan Nha nudc c6 thdm quyén,

Céng ty CP BOT 319 khéu hao Quyén thu phi gizo thong tai tram thu phi BOT 319 ké tt ngdy 20 thang 10 nim 2021
theo ty 18 tromg dng voi doanh thu hang ky phit hop véi thi gian khai thdc thu phi hean von cha dy 4n (tuong ty nhu
phueng phap khiu hao theo s6 luong, khéi lwgng san phim).

(5) Quyén thu phi Tinh ip 16, nguyén gid ghi nhan: 83.670.838.182 VND

Quyén thu phi Tinh 16 16 1a tai san thude Hop déng BOT d hét thoi gian thu phi va dang trong thoi gian chd chuyén
giao cho co quan Nha Nuge ¢6 thdm quyen. '

13. Chi phi trd trutic 31/12/2024 01/01/2024
2. Chi phi tr trwée ngin han 539.977.453 1.087.441.160
Cong cu, dung cu xudt ding 106.237.004 190.635.836

Chi phi sira chtta TSCD 102.123.535 37.063.720

Céic khiodn Khic 331.616.914 859.741.604

b. Chi phi tra truwée dai han 53.032.411.516 59.598.741.672

Cong cu dung cu chd phén bd 2485.317.089 1.976.195.714
Chi phi stia chita TSCD 11.898.598.765 17.878.710.395
Chi phi cai tao nha méy lim cong 13.933.292.006 16.719.950.414
Chi phi tra trure tién thué dit 4.450.778 395 5.022.499.984

Chi phi khai thac cic md da 12.714.493 748

Chi phi quan 1y, duy tu, stra chita Pudng chuyén

15.172.389.971

diing trong thoi gian chd thu phi (%) - 777.995.612

Chi phi tra trude khac 7.549.931.513 2.050.999.582

Cong 53.572.388.969 60.686.182.832
Bén thuyét mink néy & bg phdn hop thinh Bdo cdo téi chinh hgp nhit. Trang 32

N

Nl o

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thilc ngay 31 thdng 12 ndm 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

Miu sé B 09 - DN/HN

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

14. Phai tra nguoi ban

Ngén han

Nha cung cap trong nudc

Céng ty MTV Phdt trién

b5 thi va Khu céng
nghiép IDICO

Cong ty TNHH Xdy dung

Ngoc Phdp

Phdi tra Ong Nguyén Van

Thudn - Bén lién quan(™)

Nha cung cap trong nude

khdc
Cong

15. Ngwdi mua tri tién trude

a. Ngin han
Khach hang trong nude

31/12/2024

01/01/2024

Gia tri

$6 ¢6 kha ning
tra no

Gis tri

S6 ¢6 kha ning

trd no

144.913.407.602
144.913.407.602

13.535.239.290

23.439.250.465

18.201.660.000

89.737.257.847

144.913.407.602
144.913.407.602

13.535.239.290

23.439.250.465

18.201.660.000

89.737.257.847

120.544.498.193
120.544.498.193

17.521.266.712

103.023.231.481

120.544.498.193
120.544.498.193

17.521.266.712

103.023.231.481

144.913.407.602

144.913.407.602

120.544.498.193

120.544.498.193

Tong Cong ty Xdy dung Trudng Son

Khdch hang khdc
b. Dai han

Téng Céng ty Xay dung Trudng Son

Cong

a. Phai nfp
Thué gia trj gia ting
Thu# thu nhép doanh
nghiép
Thué thu nhdp doanh
nghiép Nha ¢ x2 hdi
Thué thu nhép c4 nhén
Céc loai thué va phi khac
Cong

b. Phii thu

Thué TNDN ngp thira

Thué thu nhép doanh
nghiép Nha o xa hoi
Cong

16. Thué va cic khoin phai np nhi nuée

§6 phii njp

31/12/2024

84.903.308.773

84903.308.773
73.308.022.502
11.595.286.27]
15.994.062.300
15.994.062.300

(*) Pay 12 khoan phai tr cho cdc ¢4 nhan 14 nhan vién ctia Cong ty thye hién dw &n Khu Dén cu tai phudng Phude Tan
theo Thoa thuan hé tro trién khai thue hién du 4n khu din cu.

01/01/2024
60.642.081.422
60.642.081.422
29.462.519.534
31.179.561.888
44.193.779.301
44.193.779.301

100.897.371.073

60.642.081.422

S6 da thwe nop
01/01/2024 trong nam trong nim 31/12/2024
1.381.518.780 35.670.849.002 33.861.770.244 3.190.597.538
2.424.466.182 8.637.086.833 8.642.317.971 2.419.235.044
- 498.915.089 45.491.597 453.423.492
T81.685.267 4.430.244.929 4,381.430310 830.499.886
234.674.666 126.954.258.665 127.114.982.377 73.950.954
4.822.344.895 176.191.354.518 174.045.992.499 6.967.706.914
S6 cén trir S6 da nop thira
01/01/2024 trong niim trong nim 31/12/2024
338.344.719 338.344.719 1.809.905.196 1.809.905.196
588.795.617 588.795.617 - -
927.140.336 927.140.336 1.809.905.196 1.809.905.196

Ban thuyéi minh réy 1 bs phdn hop thénh Bdo cdo téi chinh hgp nhd.

Trang 33
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17. Chi phi phai tri

18.

19.

Bén thuydt minh niy i bg phin hop thanh Bdo ede tai chinh kop nht,

a. Ngﬁn han

Chi phi 1ai vay

Chi phi phéi tra cong trinh theo quyét toédn (QL 91, An Thuén Phét va
BOT 319, dudng chuyén ding)

Chi phi phii tra khac '

b. Dai han

Chi phi lai vay (*)

Cohng

31/12/2024
21.542.642.380
5.769.826.842

11.448.890.310

4.323.925.228

326.306.634.121
326.306.634.121

01/01/2024
17.503.572.738
3.366.081.859

10.684.429.477

3.453.061.402

271.065.787.642
271.065.787.642

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 ndm 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

Miu s6 B 09 - DN/HN

Bon vj tinh: Bong Viét Nam

347.849.276.501

288.569.360.380

(*) Theo vin ban sira dbi b sung hop ddng tin dung sé 15.20.0012/2015-HDTDDA/NHCT681-QLA1 ngiy 21/06/2022
cia Céng ty CP Pau ta Quéc 16 91 Cin Tho - An Giang va sb 0107/2017-HDCVDADT/NHCT681-BOT 319
CUONGTHUAN CTI ctia Cong ty CP BOT 319 Cutmg Thugn CTI véi NH TMCP Cong Thueng VN - CN Nhon Trach,
toan b phin no gbc vay va I4i vay s& dugc trd trén co si ké hoach tra ng duoc cc bén thong nhét.

Doanh thu chwa thwe higén

a. Ngiin han

Chénh 1&ch ctia gi tri con lai va gia thué lai cita TSCD thué tai chinh
Doanh thu nhin trude du 4n Nhi & xa hol

b. Dai han

Doanh thu nhin truée du 4n Nha & @ hoi

Cong

Phii tra khic ngiin han

a) Ngﬁn han

Kinh phi cong doan

Bio hiém xa hoi, BHYT, BHIN

Thu lao Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat
Céc khoan phai tra, phai ndp khic

b) Dai han

Lai vay phai tra Ngin hang TMCP Vigtinbank Nhon Trach (¥)

Cong

31/12/2024
3.709.168.992

186.771.012
3.522.397.980

31.420.261.899
31.420.261.899

01/01/2024
4.182.042.165

592.550.565
3.589.491.600

' 34.879.573.059

34.879.573.059

35.129.430.891

39.061.615.224

31/12/2024

19.992.623.838
731.317.742
624.607.949
10.978,154.763
7.652.543.384
64.251.561.926
64.251.561.926

01/01/2024
20.808.150.121
948.897.469
496.018.588
10.607.143.706
8.756.090.358

84.244.185.764

41.616.300.242

(*) Theo Vdn ban ngiy 07/08/2023 sia déi k6 sung hop dong tin dung 0107/2017-HBCVDADT/ NHCT681-BOT 319
CUONGTHUAN CTI véi ngdn hing TMCP Vietinbank Nhon Trach, ioan bj lai vay tie nam 2023 dén 2035 sé dwpe tra
tie néim 2036 dén nim 2042 trén co 5o ké hoach tré no dwge thong nhét tai myuc 1.04 diéu 1 cia Viin ban nay.

Trang 34

20. Vay va ng thué tai chinh

a. Vay ngin han

- Vay ngin han
Nga‘n hang Vietinbank
Nhon Trach (a)

- Vay dai han ngin hang
dén han tra

+ NH TMCP Tién Phong (b)

+ Ngdn hang Dai Duong (c)

+ Ngdn hang Vietinbank
Nhon Trach (a)

. No thué tai chin dén han
tra (d)

b. Vay dai han
_ Ngéan hang Vietinbank
Nhon Trach (a)

- NH TMCP Tién Phong (b)

Ngéan hang Pai Duong (c)
. Trai phiéu thudng - Loai
phéat hanh theo ménh gia
()
- Vay c4 nhan (f)
Ba Trdn Thi Huyén
* Trang - Bén lién quan
Cdc cd nhan la cé dong
+ Céng ty (khong co quyén
biéu quyét dang ké)

Cong

31/12/2024

01/01/2024

Gia tri

$6 ¢6 kha niing
trid ngy

Gia tri

S6 ¢6 kha niing
trda ny

435.676.314.829
142.062.537.323

142.062.537.323

293.613.777.506
195.034.158.490

10.000.000.000

86.456.400.000

2.123.219.016

1.814.202.560.459

1.519.724.917.346
205.289.771.013
2.500.000.000

4.069.503.104

82.618.368.996

435.676.314.829
142.062.537.323

142.062.537.323

293.613.777.506
195.034.158.470

10.000.000.000

86.456.400.000

2.123.219.016

1.814.202.560.459

1.519.724.917.346
205.289.771.013
2.500.000.000

4.069.503.104

82.618.368.996

364.335.804.792
108.630.365.586

108.630.365.386

255.705.439.406
184.990.039.40¢

69.897.400.000

&8185.000.000

2.093.858.179.623

1.636.411.277.695
329.946.901.928
22.500.000.000

105.000.000.000

364.335.804.792
108.630.365.386

108.630.365.336

255.705.439.406
184.990.039.406

69.897.400.000

818.000.000

2.093.858.179.623

1.636.411.277.695
329.946.901.928
22.500.000.000

105.000.000.000

17.618.368.996 17.618 368.996 -
65.000.000.000 65.000.000.000 . =
2.249.878.875.288  2.249.878.875.288 2.458.193.984.415  2.458.193.984.415

(@) Thuyét minh cac khodn ng vay Ngiin hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhdnh Nhon Trach

Vay ngidn han NH Céng Thwong Viét Nam - CN Nhon Trach theo hop déng cho vay han mirc s6 0133/2017-
HBC VHM/NHCT681-CUONGTHUANIDICQ, ngay 07/8/2017, hgn mikc tin dung 183 1y, han mitc tin dung nay bao
gém cde khoan ng duge diéu chinh boi Hop dong tin a':mg sé  0021/2016-HPTDHM/NHCT681-
CUONGI HUANIDICO ngiy 29/7/2016, voi thoi han cho vay cu thé méi ldn gidi ngdn 18i da 09 thdng. Ldi sudt cho
vay béng lai sudt huy dong tiét ki¢m 9 !hang tré 1i sau + bién dp 4,00%/kp. Bién phdp bdo dim 1& edc 1ai san thé
chdp dupc quy dinh cu 1hé trong cde hop dong bao ddam dwge ky két gifia cong ty va Ngdn hing Cong Thuong Nhon

Trach.

Ban thuyét mink néy la b phén hop thinh Bdo cdo tii chinh hop nhiit.

Trang 35
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Pon vi tinh: Béng Viét Nam Cho ném i chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

20. Vay vang thué tai chinh (tiép theo)
- Céng ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV Quéc té Chailease

20. Vay va ng thué tai chinh (tiép theo)

Vay trung han NH Cing Thuong Viét Nam -CN Nhon Trach theo Hop déng cho vay timg ldn s6 1711/2021-
HDCVTL/NHCT681-CTI, ngay 1 7*’1 1/2021, téng s6 tién cho vay khong vugt qud 13,222 ty. Thét han trd ng la 60

thang. Lai sudt vay von: 9%/kp cé dinh trong 3 ky ddu tién. Muc dich vay dé thanh todn cho dyw dn mdy xay dd s6 2. S6 hgp ddng Ngiy thug Thd1i gian thué Lai sufit

Tai san thé chap 1a mdy mdc thiét bj thupe du dn mdy xay dd s6 2 dé phuc vu viéc khai thdc mé dé Xudn Hoa, dwoe Lai sudt 6,5%/ nam trong 6 théng ddu ké
quy dink cy thé trong cdc hop dong bdo dam dwge ky kéi gifta cong ty va Ngdn hing Cong Thuong Nhon Trach. | 86 177312407 12/07/2024 44 théng tir khi giai ngén va 14i suét 8.6%/ nam ké tir
Vay dai han Ngdn hang Céng Thuong Vigt Nam - CN Nhon Trach theo hop dong tin dung s6 15.20. 00]2/2015- : ' ) thang thir 7 tro di.
HPTDDANHCT681-QLI1 trong the! han 15 ky 02 thang. Tdi sdn thé chdp la quyén thu phi, cdc lgi ich thu duge tie s

tdi san hinh thanh tic khodn vay, Lai sudt vay trong nim 2023 14 9,5%. - (¢) Thuyét minh khodn trdi phiéu phdt hanh

Vay dai han Ngdn hang Cong Thuong Viét Nam - CN Nhon Trach theo hop dong tin dung s6 16.21.0004/2016- Nedy 11/06/2021, Céng ty da phdt hank trdi phidu riéng 1é v6i 16ng gid tri 150 15, kp han 36 thing, ménh gid
HDDTDDDA/NHCT681-B OTATP trang thari han 144 thing. Tai san thé chdp Ié quy én thu phi ciia dy dn. \\ 1.000.000.000 VND/trdi ph.re'u .réng 56 trdi phiéu thyc té phdt hanh: 150 trdi phiéu. Loa; hinh: Trdi phiéu khéng

Cénctr PLHPTD 54 0107/2017-HPCVDADT-VBSPBSI0/NHCT681-BOT 319 CUONGTHUAN CTI: S5 tién cho vay
téi da i 695.700.000.000 VND, lai sudt cho vay trung va dai han = Iéi sudt ngay va béing 16ng ctia ldi sudt co s¢ +
Bién dg 4,5%/(kp. Thoi gian che vay 180 thang va thoi han giai ngdn dén hér ngay 31/12/2021. Tai sin bao dim hinh
thémh trong twong lai 1a Quyén thu phs cdc tram thu phi trén céng trinh "Ddu ue xdy dung dwong 319 noi dai va mit
giao giita dwang 319 v&i duong cao téc Tp.HCM - Long Thanh - Déu Gidy" thec Hop déng BOT phdt sinh tir ng
dong BOT s6 68/HD.BOT-SGTVT ngay 17/07/2017 dugc ky giita S¢ GTVT tinh Déng Nai, Céng ty CP DT Phdt Trién
Cucomg Thugn IDICO va Céngty CP BOT 319 Cuong Thugn CTL

(b) Thuyét minh cho cdc khodn vay Ngin hang TMCP Tién Phong - Chi nhdnh Déng Nai

chuyen déi. khong kém chitng quyén va ¢6 dam bdo béng tai san. Trdi phiéu cd lai sudt ¢d dinh rong 04 ky tinh ldi
ddu tién la 10,2%/kp, 02 ky tinh IGi cudi cimg I 10, 6/0/492 Tai sin dam béo bao gém: tayen sit d.mg dat d6i voi khu
dét tai dia chi xd Phuée Tan, Tp. Bién Hoa, tinh Péng Nai theo Gidy chiing nhdn Quyén si: dung ddt s6 BC 796540
do UBND Tp. Bién Hoa cap thupc s hitu cia Céng ty; 8.600.000 cé phéan CTI thuge s& hitu cuia bén thit 3 va toan bg

cde quyén (i san phdt sinh tix cdc ¢6 phdn do.

Trong ndm, Cong ty di thanh todn toan by ng tréi phiéu va hiy b6 dirg ky giao dich theo thong bdo s6 2565/TB-

SGDHN cua Sé Giao dich Chitng khodn Ha Néi ngay 22 thdng 05 nam 2024.

() Vay cd nhiin

£ . A . 4 = A £ DI Y z
Vay diti han NH Tién Phong CN Déng Nai theo cdc hop déng vay sé HDTD 36/2020/HDTD/TTHKDNL MN2/01 véi S0 hop dong Thoi han vay Lai suiit S6 du Taisan dam bio
han muic vay: 300 t; HDTD 36/2020/HDTD/TTHKDNL MZ;O‘? véi han mite vay 430 ty va HDTD 001/2024/HBCV/CTI,
36/2020/HDTD/TTHKDNL MN2/02 v6i han miic vay 70 tv. Lai sudt theo titng khé wore nkdn ng. Thoi han vay ldn luot 002/2024/HBCV/CTI, ; .
1d 37 théing vix 84 thng. Téi sdn dam bdo I Quyén thu phi phdt sinh i Hop déng BOT s6 29/HP.BOT-CDBVYN ngay 003/2024/HDCV/CTI; T utn 12den 10% 82.618.368.996 Tin chip
18/12/2009, Hop dong s6 11968/HD. BOT-BGTVT ngéy 06/11/2013 va cdc Phy luc HD BOT kém theo. 004/2024/HDCV/CTI; 24 thing
. ) _ _ s 005/2024/HPCV/CTL;
(c) Thuyét minh cic khodn ng vay Ngin hang Thuong mai TNHH MTV Dgi Duong - Chi nhdnh Dong Nai 006/2024/HDCV/CTL
Vay dai han NH TMCP Ngdn hing OCEANBANK - chi nhdnh Borzg Nai theo hgp dong cho vay sé 0002/2021- L
HECV/OCEANBANK DONGNAI-KHDN, ngéy 29/01/2021, v6i s6 tién vay 50 13, 61 theii han cho vay idi da 05 ky ké Ak gl poakick 31/12/2024 01/01/2024
tir ngay tiép ! ’hea cua ngay gidi ngar ddu tién. Lai sudt cho vay bang lai sudt huy dong tiér kiém tai qudy ky han 13 . a. Ngan han 2.456.025.003 1.250.173.887

thang trd & cudi ky + bién d¢ 16i thiéu 3, i’%flq; va diéu chmh § thang/ldn. Lai suaa‘ tai thoi diém giai ngan la 9,4%.
Tai san dam bdo theo Thoa thudn ba bén vé viée giai ngdn vin vay va phong téa 56 tién trén tai khodn thanh todn so

Chi phi duy tu, bao dudng thuong xuyén

2.456.025.003

1.250.173.887

0001/2021/TTBB/OCEANBANK. DONGNAI ngiay 29/01/2021 v Hgp dong thé chip bdt dgng sin so: b. Dai han 15.608.273.959 14.778.733.046
0004/2021/HPTC/OJBENai-KHDN ngay 29/01/2021. Du phong phi t-a khéc (Chi phi hoan nguyén moi trudng...) 15.608.273.959 14.778.733.046
(d) Thuyét minh cdc hop dong thué tai chink Cong 18.064.298.962 16.028.906.933
- Cong ty Cho thué‘Téi chinh TNHH MTV NH TMCP Céng Thu'@g VN-CN.TPHCM 92. Vén .chi': &l
S6 hop dong Ngay thud Théi gian thué Lai sudit G AT il ko By i VB = o -
: 131 sudt 8,5%/ k) trong 3 thing T ke i a. Bing doi chieu bién dgng ctia Von chit s¢ hitu (xem trang 50).
) khi gidi ngan va diéu chinh dinh ky 03 b. Cde giao dich v& vén véi cdc chii s¢ hitu va phin phdi b tie, Nim 2024 Nam 2023
86 31/2018/CN.MN-CCTC 20/11/2018 48 thang thdng/ lan, chia lgi nhuin
5 4 e i (Y * 2 P
8. 23/2020/CN.MN- Lai suat ,5%/ kp wong 3 thang dau ké tik Vén gép clia chii sd hifu 629.999.970.000  629.999.970.000
CTTC va Phu luc Hop 06/04/2020 48 thang khi gici ngdn va diéu chinh dinh ky 03 S
dong s6 01 thdng/ ldan. Von gop dazf ndam 629.999.970.000 629.999.970.000
Vén gop cudi nim 629.999.970.000 629.999.970.000

Trong niim, Cong ty ¢ tit toan hgp dong thué tai chinh trén.

Bén thuyét minh nay la 16 phdn hop thanh Bdo cdo téi chinh hop nhit. Trang 36

Cd tire, 1gi nhuin da chia

Ban ﬂ";uyértmiﬂh ney la b6 phdn hop thanmh Beo cdo tai chinh hgp nhét.

Trang 37
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CONG TY.CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2024

Miu sé B 09 - DNJHN

Pon vj tinh: Pong Viét Nam

22, Vén chil s& hitu (tiép theo)

¢ Cb tire
C4 tire 44 cong b sau ngiy két thic nam tai chinh
Cé tic dd cong b6 trén cé phidu thuong

d. C6 phiéu _ _
S6 lrgng cb phiéu duge phép phat hanh
S6 lrong cd phiéu dad ban ra céng ching
C8 phiéu phé théng
S6 Irong cb phiéu duge mue lai
C5 phiéu phé théng
S& lwong cb phiéu dang lwu hanh
cs phiéu phé thong
Mérh gid cé phiéu dang luu hanh: déng Viét Nam/co phiéu.

¢. Cic quy ciia doanh nghiép

Quy ddu tur phét trién

Ngudn vén diu tu XDCB
Céng

*# Muc dich trich 14p va st dung cdc quy ctia doanh nghiép

Nam 2024 Niim 2023
Chura céng bé 0,00%
31/12/2024 01/01/2024
62.999.997 62.999.997
62.999.997 62.999.997
62.999.997 62.999.997
8.200.000 8.200.000
8.200.000 8.200.000
54.799.997 54.799.997
54.799.997 54.799.997
10.000 10.000
31/12/2024 01/01/2024
53.512.973.319 53.512.973.319
11.120.427 11.120.427
53.524.093.746 53.524.093.746

uil déu ne phdt trién duoc trich lap ti loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép va dwoc st dung vao viée dau te mor
Ly P ‘P P ghigp g

réng quy mo sdn xudt, kinh doanh hodic ddu tu chiéu séu ciia tdp doan,

VI THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH HOP NHAT

1.

Doanh thu ban hing va cung clip dich vu
Doanh thu bén xing dau
Doanh thu bén thanh phim d4 va dich v mé dé
Doanh thu thi cong ldp dit va xay dung cong trinh
Doanh thu thu phi giao thong tai ¢ac tram thu phi
Deanh thu dich vu du lich va nha hang
Doanh thu khc

Cong

Céc khodn giam trir doanh thu
Gidm gid hang béan
Cong

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu
Doanh thu thun ban xzing ddu
Doanh thu thudn bén thanh phim d4 va dich vu mo d4
Doanh thu thudn thi céng lip dit va xdy dung cong trinh
Doanh thu thuén thu phi giao théng :ai céc tram thu phi
Doanh thu thuén dich vu du lich va nha hang
Doarh thu thuén hoat déng khac

Cong '

Ben :F:uyér minh néy la b§ phdn hgp thénh Bde cdo téi chinh hop nhidt.

Niam 2024
35.512.092.600
32.425.849.502
497.629.031.175
506.749.014.816

19.541.050.028
©19.732.944.059

Nam 2023
30.803.973.535
40.785.915.229
232.377.762.427
482.734.123.645
22.879.199.143
4.824.990.606

1.111.589.982.180 814.405.964.585
Niam 2024 Nim 2023
- 17.644.720
- 17.644.720
Nam 2024 Nam 2023
35.512.092.600 30.803.973.535
32.425.849,502 40.785.915.229
497.629.031.175 232.377.762.427

506.749.014.816
19.541.050.028
19.732.944.059

482.734.123.645
22.879.199.143
4.807.345.886

1.111.589.982.180

814.388.319.865

Trang 38
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024 Don vi tinh: Dong Viét Nam

4. Gia von hang bin Nam 2024 Nam 2023
Gi4 v6n ban xing dau 33.365.389.656 29.806.591.673
Gié vén bén thach phdm d4 va dich vu mé da 32.982.808.708 34.567.184.091
Gié vén thi cong 1ap dit va xay dung cong trinh 437.014.143.543 168.933.850.656
Gié vén khéu hao, duy tu... cic quyén thu phi giao théng 148.930.626.447 142.813.928.654
Gia v6n dich vu du lich va nha hang’ : 28.788.975.330 23.658.139.417
Gi vén hoat ddng khac 11.705.548.318 3.733.001.174
Cing 692.787.492.002 403.512.695.665
5. Doanh thu hoat d¢ng tai chinh Nim 2024 Nim 2023
L4i tién g, tién cho vay 718.827.081 1.222.763.967
Cd tire, loi nhudn duge chia 191.995.900
Cing 718.827.081 1.414.759.867
6.  Chiphi tai chinh Nim 2024 Nim 2023
Li tién vay 187.850.538.929 221.275.574.223
Chi phi tai chinh khéc 338.616.356 812.727.276
Cong 188.189.175.285 222.088.301.499
7. Chi phi ban hang va chi phi quin I doanh nghi¢p Nim 2024 Niam 2023
a. Chi phi bian hang
Chi phi nhan vién 2.301.269.768 5.087.593.827
Chi phi dung oy, db ding 70.909.092 70.908.092
Chi phi khAu hao TSCDH 99.815.961 1.253.592.558
Chi phi djch vy mua ngoai 916.568.794 151.191.117
Chi phi bang tién khac 702.727.690 468.285.570
Cong 4.091.291.305 7.031.572.164
b. Chi phi quin ly deanh nghiép
Chi phi nhén vién 39.747.708.764 34.580.682.355
Chi phi vt ligu, bao bi 140.165.950 70.943.043
Chi phi d6 ding van phong 698.174.120 422.864.314
Chi phi khau hao TSCD 2.080.943.829 4.039.053.689
Thué, phi, 18 phi 23.523.168 21.412.921
Dur phong phai thu khé doi 2407.148.916 768.504.465
Chi phi dich vy mua ngoii 41.399.905.417 38.776.195.907
Chi phi bing tién khac 15.094.353.455 10.833.983.786
Cong 101.591.923.619 80.513.640.480

Bén thuyét minh rdy ié bé phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Trang 39
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Maiu s6 B 09 - DN/HN

Don vj tinh: Dong Viét Nam

10.

11.

VIIL

7 i

Thu nhip khic Niim 2024 Niim 2023
Thu thanh 1y, nhugng bén TSCD 25.000.000 124.759952
Chi phi bdi thudng tir bao hiém 64.875.926 <
Céc khoan khic 167.979.463 1.786.071.919
Céng 257.855.389 1.910.831.871
Chi phi khéc Nim 2024 Niim 2023
Tién chim ndp thué 319.297.324 2.320.036.720
Céc khoan khac 418.884.668 880.560.734
Cong 738.181.992 3.210.597.454
Lai co ban trén ¢6 phiéu Niim 2024 Néim 2023 .
Loinhuin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 99.068.458.805 76.508.381.933
Cic khodn diéu chinh ting holic giim (2.416.559.287) (2.823.033.242)
- Trich thit lao HGi dong quan tri, Ban kiém sodt (2.416.559.287) (2.823.033.242)
Loinhudn hodic 18 phin bd cho ¢b dong sé hitu ¢d phiéu pho thong 96.651.899.518 73.685.348.691
Loinhudn hoic 18 phin bé cho ¢b dong si hiru ¢d phiéu pho thong 99.068.458.805 73.685.348.691
C4 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nim 54.799.997 54.799.997
Lii co'bn trén cb phiéu ' 1.808 1.345
Li suy gidm trén c6 phiéu Nim 2024 Nim 2023

Loi nhuén hoic 16 phan bd cho c¢b déng s hitu ¢b phiéu phd thong

Loi nhuén/ld phin bb cho ¢é dong sé hivu b phiéu phd thong sau khi

96.651.899.518

73.685.348.691

da diéu chinh cAc yéu t6 suy gidm 96.651.899.518 73.685.348.691
Cb phiu phd thong dang luu hinh binh quin trong nim 54.799.997 54.799.997
C6 phiéu phd théng dang luu hinh binh quin trong nim sau khi di

diéu chinh cic yéu té suy gidm 54.799.997 54.799.997
Lii suy gidm trén ¢o phiéu 1.808 1.345

- Khoéng ¢6 cdc tde ding ndo lam suy gidm ¢é phiéu phé thong dén thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2024.

MUC TIEU VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Muc tiéu va chinh séch quin Iy rii ro tai chinh

Céc i ro chinh tir céng cu tai chinh bao gom rii ro thi trudng, 1 ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Ban Téng Giam ddc Tap doan xem xét va 4p dung céc chinh sdch quan 1y cho nhitng i ro néi trén nhur sau:

Riti vo thi trivong

Riii ro thi trudng 13 rii ro ma gia tri hop 1y ctia cic ludng tién trong tuwong lai cia mot cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhimng thay ddi ctia gid thi trudmg. Rai ro thi trudng c6 ba loai rii ro: rii ro 14 sudt, rai ro tién 1€ va rlii ro vé gid khac,
-:h%ng han nhu rii ro vé gia cd phﬁn‘ Cong cu tai chinh bi anh hudng bai riii ro thi trudng bao gdm cdc khoan vay va ng,
tién giti, cdc khoan ddu tu sin sang dé ban.

Bén thuyét minh néy lie bg phdn hop thanh Bdo cdo téi chinh hop nhéit, Trang 40
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MAau sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thie ngay 31 thdng 12 néim 2024

Pon vi tinh: Péng Viét Nam

1.1 Riiro thitruomg (tiép theo)

Céc phén tich db nhay nhu dugc trinh bay duéi diy lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Tap doan tai ngdy 31 thang 12
nim 2024 vangay 31 thang 12 ndm 2023.

Céc phén tich dd nhay nay da ducc lip trén co s gid trj cdc khoan ng thudn, ty 18 gma cée khoan ng ¢6 1ii sudt ¢b dinh
va cac khodn ng ¢ lai suét tha ndi va ty 18 twong quan gitia cic cdng cu tai chinh ¢b goc ngoai t§ 14 khong thay adi.

Khi tinh toan céc phén tich do nhgy, Ban Téng Gidm dbc gia dinh ring d§ nhay cla céc cong cu no sin sang dé bén trén
bang can dbi ké todn hop nhét va cic khoan muc c6 lién quan trong bdo cdo két qué hoat dong kinh doanh hop nht bj anh
huwéng bdi céac thay ddi trong gia dinh vé rti ro thi trudng tuwong tmg. Phép phén tich nay duge dya trén cdc téi san va ngy
phai tra tai chinh ma Tap doin ndm gilt tai ngay 31 thang 12 nam 2024 vangly 31 théng 12 ndm 2023.

Riti ro ldi sudt
Ruii ro 1ai sudt 12 rii o ma gié tri hop 1y ho#ic céc ludng tién trong tirong lai ctia mdt cong cu tai chinh s& bién dong theo

nhimg thay d6i ctia 14i suét thj trudmg. Rui ro thi trudng do thay dbi 1ai suét cia Tép doan chii yéu lién quan dén khoan
vay vang, tién va cic khoan tién gii ngan han ctia Tap doan.

Tép dodn quan ly riiro 14 sut meg céch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudmg dé ¢6 duge cic 13 suit c6 lgi cho
muc dich ctia Tdp doén va vin nim trong giéi han quan 1y rti ro ctia minh.

D6 nhay déivéi lai sudt
D06 nhay cua cac khoén vay va ng, tidn va cdc khoan tién giri ngén han cla Tap doan dbi véi sy thay dbi c6 thé xay ra &

mue dd hop ly trong lai sudt duoc thé hién nhu sau.

Vi gia dinh la cac bién s6 khic khéng thay dbi, cdc bién dong rong li sut cha cac khoan tién giri va khoan vay véi lai
suit tha ndi ¢6 anh huéng dén loi nhudn trwde thué ctia Tap doan nhu sau:

Tdng/ gidm Anh hucng dén lgi
diém co ban nhudn truée thué
Nim 2024
VND y +100 (22.053.422.230)
VND : -100 22.053.422.230
Nim 2023
VND +100 (24.234.441.668)
VND ' -100 24.234.441.668

Mic tang/ giam diém co ban sit dung aé phan tich do nhay d6i voi Iai sudt duge gia dinh dua trén cac dleu kién ¢6 thé
quan sat duge ciia thi trudng hign tai. Céc diéu kién nay cho thdy mirc bién ddng cao hon khong dang ké so véi cac ky
trude.

Riti ro ngogi té

Rui ro ngoai té 1a ri ro ma gia tri hop ly cia cée ludng tién trong twong lai ctia mot cong cy tai chinh s& bién déng theo
nhitng thay ddi ctia tj gi4 ngoai t&. Tap dodn chiu rii ro do sir thay ddi ciia ty gia hdi dodi lign quan truc tiép d#én céc hoat
ddng kinh doanh cua Tép dodn bing céc don vi tién t& khac Déng Vié: Nam.

Tép doan quan ly rai ro ngoai {¢ bang cdch xem xét tinh hinh thi treong hién hanh va du kién khi Tap doan lap ké hoach
cho chc nghiép vu trong twong lai bing ngoai t3. Tap doan khong st dung bét ky cong cu tai chinh phai sinh dé& phong
nglra rii ro ngoai t¢ ctia minh.

f)o nhay déi véi ngogai ¢

Tép doan khong thue hién phin tich do nhay d6i véi ngoai t& vi rti ro do thay dbi ngoai té tai ngay lép Bdo cdo tai chinh
hop nht 12 khong déng ké.

Ban thuyét minh néry lé b§ phdn hop thanh Bdo cdo t&i chinh hop nhdt, Trang 41
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm 1ai chinh két thile ngay 31 thang 12 ndm 2024

Don v tinh: Dong Vigt Nam Cho ndm 1 chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2024

Don vi tinh: Pong Viét Nam

1.2 Riivreiin dung 4
Riii ro thanh khoan (iiép theo)

Rui ro tin dung 1 rii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop ddng khach hang khéng thye hién céc
nghia vit ciia minh, din dén tén thit v& tai chinh. T4» doan ¢6 rii ro tin dung tir céc hoat dong san xuét kinh doanh ciia

minh (chil yéu dbi véi cae khodn phéi thu khéch hang) va tir hoat ddng tai chinh cia minh, bao gém tién gii ngéin hang, Ngay 31 thang 12 ndm 2024 Dudi 1 ném Tir 1-5 nam Trén 5 ndm Tong céng
nghigp vu ngoai héi va céc cong cu tai chinh khéc. ‘,* Céc khoan vay va ng 435676.314.829 754.056.004.150  1.060.146.556.309  2.249.878.875.288
Phdi thu khdch kang | Phai tra ngudi ban 144.913.407.602 . . 144.913.407.602

Tap doan gidm thiéu rii ro tin dung bang cach chi gLao dich v6i cdc don vi c6 kha ning tél chinh tét Tép doan thutmg

=

Céc khoan phai tra, phai ndp

xuyén theo dai chit ché no phéi thu d& dén doc thu hdi. Trén co s¢ niy va khoan phai thu ciia Tap dodn lién quan dén khac va chi phi phai tra 5769826842 326:306:654. 121 - 332076450963
nhién khéch hing khic nhau nén rii ro tin dung khéng tip trung vao mét khach hang nhét dinh. N Cing ' 586.359.549273 1.080.362.638.271  1.060.146.556.309  2.726.868.743.853
Tién gii ngdn hang P: ;

Tap doan chii yéu duy tri s6 tién giri tai cAc ngin hang lén c6 uy {in & Viét Nam. Tap doan nhén thiy mic d§ tdp trung rii \ Ngay 31 théng 12 nim 2023 Budt 1 néon LE i adn FoeH S Tong cong

ro tin dung dbi véi tién giri ngan hang 12 thap. Y Céc khoan vay va ng 364.335.804,792  849.298310.714  1.244.559.868.909  2.458.193.984.415

Ban Téng Giim dqc Tap doan danh gia ring hiu hé: céc tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy giam vi céc tai
san @i chinh nay déu lién quan dén cic khéch hang ¢6 uy tin va c6 kha ning thanh toin t&t ngoai trir céc khoin phai thu
khéch hang qué han va/hodc bi suy gidm duge trinh bay trong bang sau day:

\\.
OB

N

Phai tri ngudi ban

120.544.498.193

120.544.498.193

Céc khoan phai tra, phai ndp

khéc va chi phi phéi tra 3.366.081.859 271.065.787.642 - 274.431.869.501
2 Khing qua han Qua4 han
Céc khoin phii thu Céng 488.246.384.844  1.120.364.098.356  1.244.559.868.909  2.853.170.352.109
khong bi id bi id khdng bi bi i 8 g ; ¢ , 3 s
_ e e bRy e e a PR Tép doan c6 du kha néng tiép cdn cdc ngudn vbn va céc khoan vay, ng dén han thanh toén trong vong 12 théng s€& duge
Ngay 31 thang 12 nim 2024 tra ding han.
Duéi 90 nga 20.103.838.025 - - -
gay Taisdn ddm bao
>181 ngay - - - 13.296.978.952

20.103.838.025 = 5
Du phong giam gia fri - - -
Gia tri thudn - 20.103.838.025 ~ .

Ngay 31 thiang 12 nim 2023

Téng chng gid tri ghi so 13.296.978.952
(12.697.923.753)

599.055.199

Tép doan phin 16n quyén s& hitu méy méc thiét bi, nha cira vat kién truc va mét sb tai san khéc 1am tai san thé chép cho
chc khoan vay ngén han va vay dai han tir céc ngén hang (Thuyet minh s6 V.20 - Vay va ng thué tai chinh). Khong c6 cac
didu khoan quan trong khac lién guan dén viée str dung tai san thé chép nay.

Tép doan khdng nim giit bat ky tii sin dam bio nao cta bén thi ba vao ngay 31 thing 12 ném 2024 vangay 31 théng 12
nam 2023,

Dud6i 90 ngay 15.692.388.518 - - -

>181 ngay - & - 13.845.414.985 13. Taisan tai chinh va n¢ phai tra tai chinh (Xem trang 51)

Tong chng gid trj ghiso 15.692.388.518 o . 13.845.414.985 Gid trj hop 1y ciia céc tai sin tai chinh v& no phai tra tai chinh dvgc phan 4nh theo gia trj mad cong cu tii chinh cé thé
Dy phong giam gié tri - - - (13.209.615.980) chuyén ddi trong mdt giao dich hidn tai gifta cdc bén tham gia, ngogi trir trudng hop bat budc phai ban hogc thanh 1.

Gid tri thuin 15.692.388.518 - - - 635.799.005 Tap doan str dung phuong phép va gia dinh sau ddy duge ding d& wére tinh gid tri hop ly:

Ritiro thanh khoan

Ruii ro thanh khoan 14 rii ro Tép doan gip khé khin khi thire hién cic nghia vu tai chinh do thiéu vdn. Rui ro thanh khoan
ctia Tép doan chi yéu phit sinh ti viée cac tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh c6 cac thdi diém d4o han léch nhau.
Tép dodn gidm sét rdi ro thanh khoén théng qua vigc duy tri mét luong tién mat va cc khoan twong dwong tién va cc

khoan vay ngén hing & miic ma Ban Téng Gidm déc cho 1a du dé dap mg cho cdc hoat dong ciia Tép doan va dé gidm
thiéu 2nh hudng ciia nhiing bién d6ng v& lLong tin.

Béng dudi ddy tong hop thoi han thanh todn ctia cdc khodn ng phai tra tii chinh ciia Tp doan dua trén céc khoan thanh
to4n dw kién theo hop déng theo ¢o s& chua duge chiét khiu:

Béa thuyéi niinh néy i b6 phiin hop thénh Bde edo tai chinh hop nhdt. Trang 42

Bén thuyét mink ncry Ié bo phén hop thinh Bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Gid tr1 hcrp 1y ctia tién mit va tién guri ngan han céc khoan phai thu khéach hang, cac khoan phai tra ngudi ban va ng phai
trd ngin han khic tchmg duong v6i gia tri ghi s ctia céc khoan muc nay do nhing ¢6ng cu ndy ¢6 ky han ngén.

Gié tri hop ly ctia céc chimg khodn va céc cong cu ng tdi chinh niém yét duge xac dinh theo gid tri thi trudng.

DPéi véi cac khoan ddu tu chiing khon chua niém yét nhung c6 giao dich thuong xuyen thi gid tri hop 1y duge xdc dinh 12
gi4 binh quén cung cip boi ba cong ty chimg khodn dje 18p tai ngay k&t thiac ky ké todn.

Gid tri hop 1y ctia céc khoén dau tu tai chinh ma gia tri hop 1y khéng thé x4c dinh duge mét cach chac chin do khéng cé
thi trudng c6 tinh thanh khoan cao cho céc khoan d4u fur tai chinh ndy duge frinh bay bang gié tri ghi $6.

Ngoai trir céc khoan d& cfip & trén, gid tri hop 1y ciia tii san tai chinh va ng phai trd tai chinh di han khéc chua duge dinh
gi4 va xac dinh mdt cch chinh thic vao ngiy 31 théng 12 ndm 2024 va ngay 31 thang 12 nim 2023. Tuy nhién, Ban
Téng Glam ddc Tap doin ﬁanh gi4 gid tri hop 1y cta cdc tai san tai chinh va ng phai tra tdi chinh ndy khéng c6 khac biét
trong yéu so voi gia tri ghi s6 vao ngay két thic ky ké todn,

Trang43
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

Maiu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Che ndm tai chinh két thic ngéy 31 théng 12 ndm 2024

BPon vj tinh: Bd‘ng Viét Nam

VIIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

HQP NHAT
1. Céc khoan giao dich khéng bing tién inh hwéng dén bio cdo lru ehuyén tién ¢ trong twong lai: khong cd.
2. Cac khoan tién do doanh nghiép nim giit nhung khéng duge sit dung: khong co.
3. Mua va thanh 1y cong ty con trong nim tii chinh xhéng c6.
4. S6 tién di vay thwe thu trong nim Niim 2024 Niim 2023
- Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thuong 508.701.366.931 202.203.687.733
5. S6 tidn da thuc tra ghe vay trong nim Nam 2024 Nam 2023

- Tién tra no gbe vay thec khé ude thong thuong 716.131.801.468 421.515.080.312

IX. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

Bén thuyét minh néy l6 b6 phdn hop thanh Béo cdo tai chink hop nhdt.

Nhirng khoin ng tiém ting, khoin cam két va nhirng thong tin tai chinh khic

- Theo quyét dinh s6 780/QD-XPHC ngay 11 thing 3 nim 2025 clia Uy ban Nhén dén tinh Dong Nai v& vige xt phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc bao vé mbi trudng, Cong ty bi 4p dung hinh thic xk phat tidn va cdc bién phap khic
phuc kém theo, trong d6 bao gdm viée tam dimg hoat dfng cla Trung tam du lich Dio O Déng Trudng trong thoi han 4,5
thang.

- Dén ngdy 31/12/2024, Nguyén gid tai san ¢é dinh hifu hinh tai Trung tim Du lich Dao O Déng Truong 1a

178.587.285.731 VND, khiu hao liiy ké 12 32.086.209.823 VND gi4 tri con lai tuong ung la 146.501.075.908 VND.

Cong ty da tam ghi nhén nguyén gia tai san ¢b dinh nay vio cudi nién d§ nim 2020 (chu yéu Ja nha cira kién tric va cc
tAi sén khic) theo gié tri dé nghi quyét todn, (Cong ty thue hién hoat dong kinh doanh, quén ly tai san trén theo hop dbng
thué dit hang nim véi Nha nuéce ﬁﬂung qua Cong ty C6 Phén Du lich Dong Nai, céc thi san nay dwoc xdy dung, ning cip
tir cAc tai san Céng ty nhan chuyén nhuong theo hop ddng chuyén nhugng tai san trén dat sé 02/HDTSTD-2017 cha
Céng ty CP Du lich Pong Nai).

Céng ty dang trong qué trinh lam viéc v6i co quan ban nganh dé co hlmng xir 1y céc tai sin trén dét ndu trén v chua danh

glé. khi ning giam st vé lgi ich kinh t& tir sy kién nay. Céng ty cam két s& thuc hién viéc ghi nhan moi tén thét phét sinh
(néu c6).

- Theo vin ban s6 55/CPCTVN-KHTC ngay 15/01/2025 ctia B Giao thﬁng vén tai - Cuc Dchmg Cao toc Viét Nam vé
viée giai phép xur 1y khé khin, viuéng méc dy én BOT g:ao théng: "Déi voi cac dy 4n BOT dé xufit giai phap chim dirt
hop déng, bd tri vén nha nude thanh todn: d& nghi nha dau tu, ngﬁn hing cung cép tin dung thuc hién trich nhiém chia sé
theo dung chi dao ctia Thudng trye Chinh phu tai théng béo 56 270/TB-VPCP (khong tinh I&i vay, loi nhudn trung gid tri
dur kién d& ng‘m thanh toén), tinh to4n x4c dinh gi tri vén nha nude dé nghj thanh toan. Trudng hcfp nha du tu, ngan
hang cung cap tin dung d& xudt thém giai phap hd trg, dé nghi néu ré nguyén nhan, co sO va ncruyen thc hd trq,r, ddng thai
x4c dinh cu thé gia tr phén hd trg ting thém (néu c6) dB Cuc téng hop, béo cdo chp cé thim quyen xem Xxét.

- Theo to trinh s6 06/2025/CV- CTAV clia Cong ty ngay 20/01/2025 v& viée xir 1y khé khan, vmmg mic Dy 4n ddu to xay
dung cong trinh cai tao, nﬁng cép Qubc 16 91 doan Km14+000 - Km50+889 theo hinh thirc hop ddng BOT (Du 4n BOT
QL91) giri Cuc Pudmg cao toe Viét Nam, trong do, Cong ty kién nghi cdc nbi dung ¢ dugc thong nhiét gitra Cong ty v6i
Lién danh Nha déu tv, Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhinh Nhon Trach theo Bién ban lam viéc ngay
04/11/2024 nhu sau:

1. Trinh cdp cé thim quyer; chdp thudn chii truong chdm ditt hop déng die an BOT QL1 truée thoi han, Nhi nude bo
tri khodng 1.800 ty dong (chi phi duge tinh don hét ngay 31/07/2024) thanh todn cdc chi phi hop p}'ap dé cham diit hop
dong Dy én BOT Quéc 16 91. Chi phi dé xudt thanh todn khodng 1.800 ty ddng néu trén bao gom tinh 50% lgi nhugn
von chit s6 hitu va 50% lai vay con treo lai do Dy dn cht:a c6 nguon chz

2. Kién nghi Cuc Duong cao toc Viét Nam bdo cdo cdp ¢d thdm quyén chap thudn co ché chia sé riii ro: "Tinh 50% li
vay con treo lgi do Dy dn chua co ::guon chi déi véi khodn vay tin dung dé dau tw Dy dn BOT Qudc 16 91 trong g;a tri
aé ngh; nhé mede thanh todn dé cham diet hop dong di dn; Nha dau tuw Doanh nghiép di dn tinh 50% loi nhugdn von chii
s& hitu trong gid tri dé nghi Nha nueée thanh todn d? chdm diet hop dong du dn truée thei han'".

Trang 44

S SNCAN

He'r~

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2024

Pon vi tinh: Béng Viét Nam

2. Cae sy kién phat sinh sau ngay Lét thile nim tai chinh

3

35

- Theo quyét dinh s 780/QD-XPHC ngdy 11 théng 3 nzm 2025 clia Uy ban nhéan din tinh Ddng Nai vé& viéc xr phat vi
pham hanh chinh trong Iinh virc bdo vé méi truong, Cong ty bi dp dung hinh thirc xir phat, bién phap khéic phuc hdu qua
duge néu tai Khoan 1 Nhitng khoan no tidm tang, khoan cam két va nhiing thong tin tai chinh khéc néu trén.

- Vin ban s6 55/CDCTVN- KHTC ngay 15/1/2025 cua B9 Giao thong van tai - Cuc Pudng Cao tée Viét Nam v vige giai
phap xir 1y khé khin, vudng mic dyu an BOT giao théng; T trinh s6 06/2025/CV-CTAV clia Cong ty ngay 20/1/2025 vé
viée xir Iy khé khan, vuéng méc Dy 4n ddu tu xAy dung cong trinh cai tao, ning cép Quéc 16 91 doan Km14+000 -
Km50+889 theo hinh thic hop ddng BOT (Du 4n BOT QL91) gtri Cuc Dudng cao téc Vidt Nam di duge trinh by tai
thuyét minh X.1,

Giao-dich, nghiép vu, sé dw véi edc bén lién quan
Giao dich v sé die véi cde thanh vién quan [y chii chét va cdc cd nhén cd lién quan véi cde thank vién quan Iy chil
chot

CAc thanh vién quan 1y chi chbt gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri va c4c thanh vién Ban diéu hanh (Ban Tong Giém
dbe, ké toan trudng). Céc ci nhan cd lién quan véi céc thanh vién quén ly chi chét 12 cac thanh vién mat thiét trong gia
dinh c4c thanh vién quan 1y chi chdt.

Cong ty khong phat sinh giao dich ban héng va cung cép dich vu cho céc thanh vién quan ly cha chdt va cdc ¢4 nhan ¢6
lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chdt.

Céc giao djch khac vdi céc thanh vién quan Iy chi chdt va céc ca nthén cb lién quﬁn v6i cée thanh vién quan 1y chu chot

rhu sau:

3a.1 Thu nhip ciia Hoi ddng Quén tri, Ban Téng Gim déc va Ban Kiém sosit

- Héi ddng Quin tri va Ban Téng Gidm dbc

Ho va tén Chiie vy Niam 2024 Nam 2023
Ong Trin Nhu Hoang Cha tich HPQT 1.927.121.000 2.264.196.175
Ong Nguyén Xuan Quang Téng Giam dbc 2.319.875.000 2.563.959.762

Ong Nguyén Vin Khang Phé6 Tong Gidm doc 1.787.073.294 2.090.546.469

Ba Pham Mai Thu Ph6 Tdng Gidm dbe 989.820.000 1.566.254.881
Ong Nguyén Xuan Cudng Phé Téng Giam dbc 1.235.920.800 1.273.798.000

“Ong Pham Thanh Quang Phé Tdng Giam doc 605.224.000 534.380.000
Ong Vii Manh Cuéng Phé Téng Giam dbc 680.000.000 670.000.000

Ong P6i Hing Cubng Thanh vién HDQT 1.272.500.000 1.385.369.204

Vii Tién Diing Phé Téng Gidm dbc 590.000.000 748.500.108

Ong Bui Tién Vuong K¢ toan trudng 585.000.000 145,185.545

Cong 11.407.534.094 13.097.004.599

- Ban Kiém sot Niim 2024 Nim 2023
Céc thanh vién Ban Kiém so4t 67.000,000 50.000.000
Cong 67.000.000 50.000.000

Ban thiyét minh néy I bg phdn hop thanh Béo cdo tai chink hop nhit, Trang 45
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Cho néim tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2024

Don vi tink: Eéng Viét Nam

3a.2 Giao dich trong yéu véi cic bén lién quan khic

Bén lién quan

Mbi quan hé

Canhin ¢6 lién quan véi cde thanh vién

. uan 1y chu chét
Ba Tran Thi Huyén Trang ALY e
Noi dung
Bén lién quan nghiép vu Nim 2024 Niam 2023
B4 Tréan Thi Huyén Trang ' Vay 31.669.999.996 ¢
| Trd no vay 14.051.631.000 ;

Lai vay phat sinh 556.058.365 -

Cf)ng no voi cae bén lién quan duge trinh bay tai muc phai tra V.20,
. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qui kinh doanh hgp nhit theo bd phin

Ban Téng Giam déc Tap doan xéc dinh r%mg, viéc ra cic quyét dinh quan ly cia Tap doin chu yéu dua trén cac loai san
phém, dich va ma Tép doan cung cp chir khong dya trén khu vyc dia Iy ma cdng 1y cung cap san pham, dich vu. Do viy
béo céo chinh yéu ctia T4p doan 14 theo linh vire kinh doanh.

4.1 B4o cdo bd phin thir yéu: theo Iinh vye kinh doanh

a. Bio cdo két qui kinh doanh b phén theo linh vuc kinh doanh cho nam 2024

Két qua kinh doanh cho n&m téi chinh két thiic 31 thang 12 nam 2024, Tap doin béo cdo hoat dong theo cc b) phén kinh
doanh: B4 phén kinh doanh xing dan, b§ phén thu phi, b phén khai théc gia cong d4, by phin thi cong lap dat va xdy
dyung cdng trinh, bd phén kinh doanh nha & x hdi va b phén dich vu khéc. Tép doan phan tich doanh thu va gid von theo

b6 phan.
BG phén
B phén kinh doanh xing dau
B phan khai thac, gia cong dé céc loai
B0 phan thi cong ldp dit va xdy dung cong trinh
B0 phén thu phi tai cac tram thu phi
B4 phan du lich va nha hing
B¢ phén khae

Doanh thu thuin

35.512.092.600
32.425.849.502
497.629.031.175
506.749.014.816
19.541.050.028
19.732.944.059

Gia von
33.365.389.656
32.982.808.708

437.014.143.543
148.930.626.447
28.788.975.330
11.705.548.318

Lai gop
2.146.702.944
(556.959.206)
60.614.887.632
357.818.388.369
(9.247.925.302)
8.027.395.741

Cong

1.111.589.982.180

692.787.492.002

418.802.490.178

Bén thuyé! minh nay & b phédn hop thanh Bdo cdo tci chinh hop rbrdt,

Trang 46
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Don vj tinh: Péng Viét Nam

4.1 Bio cio b phin thit yéu; theo linh vuc kinh doanh (tiép theo)

b. Bio cdo két qua kinh doanh b) phén theo linh vye kinh doanh cho nim 2023

Két qua kinh doanh cho nim tai chinh két thiic 31 théng 12 ndm 2023, Tap doan béo cdo hoat ddng theo cic bd phén kinh
doanh: B§ phén kinh doanh xéng dAu, bd phan thu phi, b6 phan khai thic gia cdng d4, bd phan thi cong lip dat va xdy

dung cdng trinh, va bd phan dich vu khéc. Tdp doan phén tich doanh thu va gia von theo bd phén.

B§ phiin

B6 phan kinh doanh xéng dau

B¢ phén khai théc, gia cong dé céc loai

Bo phén thi cong lip d3t va x4y dung cong trinh
Bé phéan dich vu quan 1y va thu phi

Doanh thu thuén
30.803.973.535
40.785.915.229

232.377.762.427
482.734.123.645

Gid von
29.806.591.673
34.567.184.091

168.933.850.656
142.813.928.654

Lai gop
997.381.862
6.218.731.138
63.443.911.771
339.920.194.991

1O &L = 2= o))

B phén du lich va nha hang 22.879.199.143 23.658.139.417 (778.940.274)
Bé phan khac _ 4.807.345.886 3.733.001.174 1.074.344.712
Cing 814.388.319.865  403.512.695.665  410.875.624.200

4.2 Biio cdo bp phan thir yéu: theo khu vire dja Iy

Tép doan cé xuong san xudt va cac tram thu phi toa lac trén ciing dia ban 14 tinh Ddén g Nai, hach toan phu thuéc, hoat
dong sén xuét va kinh doanh san phém dich vu chi tdp trung & tinh Pong Nai va cdc tinh l4n can. Ban Téng Gidm ddc
Tép doan nhén théy khéng cé su khac biét vé riii ro va loi ich kinh té gifra cac bd phén theo khu vue dia ly. Vi vay, Tép
don khéng trink by thuyét minh be cdo bd phin theo khu vire dia ly. .

5. Théng tin vé hoat ddng lién tuc:

T4p doan van tiép tuc hoat ddng trong tuong lai.
Dong Nai, ngay 28 thing 03 ndm 2025
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