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Coéng ty C6 phan Pau tu Bit dong san Viét Nam cdng bb béo céo thudng nién nim
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Phu luc IV

BAO CAO THUONG NIEN
(Ban hanh kém theo Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16 thing 11 ndm 2020 ciia B6
truong B¢ Tai chinh)
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S6: 01/2025/BCTN-VNI TP. HCM, ngay 17 thing 04 nim 2025

BAO CAO
Thwdong nién nam 2024

Kinh gitri: - Uy ban chirng khoin Nha nuéc
- Sé Giao dich chirng khoan Ha Noi

I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Cong ty C6 phan Dau tu Bit dong san Viét Nam

- Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép s6: 0304867926

- Vén didu 1&: 105.599.960.000 ddng (Bdng chit: Mét triim Ié ndm ty, ndm trdm chin
muoi chin triéu, chin tram sdu mwoi ngan dong)

- Vén dau tu cta chi s& hiru: 105.599.960.000 ddng (Bang chit: Mot tram 1é nam ty,
ndam tram chin mwoi chin tri¢u, chin tram sau mwoi ngan dong)

- Pia chi: 205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phd 2, Phuong Pha M, Quan 7, Thanh
pho HO Chi Minh, Viét Nam

- S6 dién thoai: 028.6270.6889

- S6 fax:

- Website: www.vinalandinvest.com.vn

- M3 ¢b phiéu (néu c6): VNI

- Qué trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty Cb phan Pau tu Bt dong san Viét Nam dwoc thanh 14p vio ngay 13/03/2007
theo Giay chung nhan ding ky kinh doanh s6: 4103006207 do S¢& K& hoach va Pau tu TP.
HCM cap. .
Tén ban dau cia Cong ty khi thanh 1ap: Cong ty C6 phan Quy dia 6c Vién Nam

Sau d6 c6 nhitng thay déi sau:




- Lén 1: Ngay 08/06/2007, dbi tén tir Cong ty Qu¥ dia c Vién Nam thanh Cong ty Cb
ph?m DPAu tu Bit dong san Vién Nam, bd sung thém nganh nghé kinh doanh va ting vbn diéu
16 tir 30 ty dong 1én 60 ty dong.

- Lan 2: Ngay 20/7/2007, ting ty 1& gop v6n ciia cb dong sang 1ap.

- Lan 3: Ngay 20/12/2007, tang vén didu 18 tir 60 ty ddng 1én 72 ty dong va thay dbi s6
cd dong sang 1ap tir 03 cb dong 1én thanh 16 cb dong.

- Lan 4: Ngay 11/04/2008, thay ddi tru sé chinh Cong ty tir 563 Tran Hung Pao, Phuong
Chu Kho, Quan 1, Thanh phé H3 Chi Minh chuyén vé 1409 My Toan II, Phi My Hung,
Phudng Tan Phong, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Lan 5: Ngay 23/04/2009, tang v6n didu 18 tir 72 ty dong 1én 105 ty dong.

- Lin 6: Ngay 29/01/2010, thay d6i tén Cong ty thanh Cong ty C6 phin Pau tu Bat
dong san Viét Nam.

- Lan 7: Ngay 04/10/2010, chuyén try s& Cong ty vé dia chi 220-222 M§ Kim III, Pha
M§ Hung, Phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh phé HS Chi Minh.

- L4n 8: Ngay 17/05/2012, chuyén tru s& Cong ty vé dia chi B-17 Khu TPC Phii My,
Phudmng Phi M§, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Lan 9: Ngay 12/12/2012, ding ky bd sung nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh, khai
thac va quan ly chg.

- LAn 10: Ngay 29/05/2013, thay ddi tru s& chinh vé dia chi A12 Puong D4 khu TPC
Pham Hiru LAu, phudong Phi M§, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh, thay dbi ngudi dai dién
theo phép luét ciia Cong ty 1a Ong Tran Minh Hoang - chitc danh Chit tich HDQT thay cho
6ng Hb Pic Hung.

-Lin 11: Ngay 11/11/2017, thay d6i ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty 1a Ong
Trin Binh Long - chitc danh Chia tich HPQT thay cho 6ng Tran Minh Hoang. ’

- LAn 12: Ngay 27/12/2017, thay dbi dia chi Cong ty vé B17 Pudng D4, khu TDC Phu
Mg, Phudng Phi M§, Quéan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

-Lan 13: Ngay 14/05/2019, thay d6i ngudi dai dién theo phéap luat 12 Ong Tran Lé Hiép
— chirc danh Chu tich HPQT thay cho dng Tran Binh Long.

(Giy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay ddi 1an thir 11, 12 d3 bi hity bé theo Ban
4n phuc thdm sé 264/2019/HC-PT ngay 16/05/2019 ctia Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phb Hb Chi Minh).

- Lan 14: Ngay 17/07/2019, thay dbi ngudi dai dién theo phép luat ciia Cong ty: Ong
Trin Minh Hoang — chirc danh Chu tich HPQT (cép theo Ban 4n phic thdm s6 264/2019/HC-
PT ngay 16/05/2019 cita Toa 4n nhén dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh).

-Lin 15; Ngay 10/05/2023, thay déi dia chi tru s& chinh vé 6 205/51-53-55 Pham Hitu
Liu, Khu phé 2, Phudmg Phu M§, Quan 7, Thanh phd HS Chi Minh.

- Cac su kién khac:



* Tré thanh Cong ty dai chiing theo vin ban chap thuan s6 152/CQDPD- UBCKNN ngay
13/08/2008 cia Uy ban Chirng khoan Nha nuéc.

* Niém yét cd phiéu trén S& Giao dich chitng khoan Thanh phd Hd Chi Minh.

* Ngdy 03/09/2009, S& Giao dich chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh d3 cé Quyét
dinh s0 106/QD-SGDHCM chap thudn viéc niém yét co phi€éu VNI, C6 phi€éu VNI dugc niém
yet tai HOSE vao ngay 09/09/2009.

* Niém yét cb phiéu trén S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi — san UPCOM.

* Ngay 23/04/2017, cb phiéu ctia Cong ty d3 bj hity niém yét trén San Giao dich Chirng
khoan Thanh pho Ho Chi Minh (HOSE).

* Ngay 08/05/2017, S& Giao dich Chimg kho4n Ha Ni d3 ¢6 Quyét dinh s6 255/QD-
SGDHN vé viéc chip thuan ding ky giao dich c6 phiéu cia Cong ty.

* K& tir ngay 04/06/2017, C6 phiéu ctia Cong ty d3 chinh thirc niém yét giao dich tai
San Giao dich Chirng kho4dn Ha Ndi.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bét dong san, kinh doanh, khai thac va quan ly
cho,....

- Dia ban kinh doanh: Quén 7, Thanh phé Hb Chi Minh.

3. Théng tin vé mé hinh quan trj, td chirc kinh doanh va b6 may quan ly

- M6 hinh quén tri (néu rd md hinh theo quy dinh tai Piéu 137 Lu4t Doanh nghiép):
Quan trj theo md hinh Cong ty c¢b phan theo quy dinh ciia Luit Doanh nghiép va Piéu 18 miu
cua Cong ty ni€ém yet.

- Co chu bd may quan 1y:

Dai hoi dong cb dong

Hbi ddng quan trj Ban kiém so4t

Ban Téng Giam déc

Ban trg 1y Ban ¢b vin

Phong K¢ toén Phong HC -TH Phong Kinh doanh Ban QL Cho Phong KT- CSKH

o



4. Pinh hwéng phat trién
- Hoan t4t ban hang va ban giao cic cin ho Viva Plaza cho khach hang.

- Cho thué mit bing ban 1é tai khdi dé khu trung tAm thwong mai ciia Viva Plaza.

- Hoan tAt thiét k& Concept dy 4n Viva Center va dim phan thanh cong vdi tiéu thuong
1am co s& thong qua du an véi dia phuong.

- Trién khai kinh doanh dich vu bt dong san, moi gigi mua ban, cho thué bét dong san,
khai théc bt dong san du lich, nghi dudng, kinh doanh ndng san, vét liéu xay dung, thi diém
kinh doanh dich vy d3o tao ngudn nhan Iyc nganh bat dong san.

- Chuén bi hd so niém yét ¢ phiéu VNI tr& lai trén HOSE trong nim 2026.

- Xtr ly thoa déng quyén l¢i véi cc bén lién quan giai doan 2015 - 2019.

- X4y dung tru s&, viin phong cong ty 6n dinh, 1au dai.

- T4i cAu triic tai chinh, giam thiéu chi phi 13i vay trong hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty.

- Pao tao, thuc ddy ung dung cong nghé Al trong quin 1y hoat dong kinh doanh cua
Cong ty va quan ly doanh nghiép, tai cAu tric ngudn luc, ning lyc quan 1y dé t6i wu higu qua
va chi phi quan ly doanh nghiép.

5. Céc rii ro: (Néu céc rui ro ¢ thé anh huéng dén hoat dong san xuét kinh doanh
hodic d6i véi viée thue hién cdc muc tiéu cia cia Cong ty, trong d6 ¢6 i ro vé méi truong,
thién tai, dich bénh, ...).

Nam 2024, ciing dwgc ghi nhan 13 nim thay déi co ban trong moi trudng kinh doanh
bat dong san khi hang loat cac luat méi c6 lién quan nhur Luét Kinh doanh bét dong san, Luét
Nha & va Luat Dat dai méi c6 hiéu luc tir ngdy 01 thang 08 nim 2024.

Mic du céc sb liéu dbi véi thi truong bat déng san trong nim 2024 13 kha quan nhung
thyc t& dbi v6i rit nhiéu doanh nghiép bét dong san (da s6) vAn con rat nhiéu khé khin, hé luy
tir giai doan khung hoang thi trudng tir dai dich Covid-19 cho dén nay. Mdi truong kinh doanh
m&i mang dén tiém ning trong twong lai nhung trong thue té viéc trién khai cac huéng dan,
quy dinh vAn con rat cham, moi trudng kinh doanh vén chua c6 nhiéu chuyén bién tich cuc
cho doanh nghiép. Long tin cia nguwdi mua nha d6i voi da sb doanh nghiép phat trién bat dong
san, san phdm nha & hinh thanh trong twong lai vin chua thé phuc hdi.

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat ddng san xuat kinh doanh

- Két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong nim: (Néu cdc két qua dat dieoc trong
nim. Néu nhitng thay déi, bién dong 16m vé chién loc kinh doanh, doanh thu, loi nhugdn, chi
phi, thi truong, san pham, nguén cung cap,....) o

Hoat dong kinh doanh, dau tw dy 4n Viva Plaza: Nam 2024 viéc kinh doanh tai dy
4n Viva Plaza tiép tuc gip nhiéu khé khin, trong d6 khé khin vé& ngudn vén hoan thién ha
tang. Viéc ban hang cta dy 4n khong dat ky vong trong diéu kién c6 sy pha hoai quyét liét, co
chi ¥ ciia mdt s6 c4 nhan ky hop ddng mua san phdm ciia Cong ty thong qua mdi gidi cua



Cong ty C6 phan CTK Land tir ndm 2016 - 2019 va d3 bj Cong ty nay lira dao din dén thiét
hai lién d6i dén du 4n cua Vinaland.

Viéc ban hang va co cdu no bang san phim trong nim 2024 dat 43 cin ho, luy k& dén
cudi 2024 13 229 can, tdng gia tri cac Hop dong 12 645 ty ddng, trong d6 d3 thu tién 13 543 ty
ddng, co cdu ng vay 13 173,4 ty ddng. Viéc ban hang va thu tién theo tién d6 khong dat nhu ky
vong do sw mét niém tin ctia khach hang ddi véi nhitng dy 4n ban nha hinh thanh trong twong
lai, su than trong cuia ngén hang trong xét duyét cho vay mua nha du 4n va nhitng kho khin do
su can trd, truyén thong xuyén tac, pha hoai clia nhém ngudi xiu duge néu & trén 13 nhitng
khé khan néi bat ddi véi kinh doanh ban hing tai du 4n Viva Plaza.

Ding truée kho khin d6 HPQT Céng ty d3 nd luc hét sirc minh dé tim ngudn vén thay
thé, bing moi kha ning, bién phap c6 thé dé hoan thanh dy 4an. Dén nay, dy 4n d3 dugc S&
Xay dyng nghiém thu, Cong ty d4 ban giao cho khéich hang cic can ho d3 ky Hop dong mua
ban.

Hoat dgng kinh doanh chg: V& hoat dong quan 1y chg dat doanh thu thip hon ké
hoach dé ra, nguyén nhan do strc mua giam sit, chg tam bung phat khién nhidu tiéu thwong bo
sap. Cong ty ciing phai giam gia thué dé hd tro cac tiéu thuong con lai duy tri viée kinh doanh,
budn ban. Két qua kinh doanh hoat dong chg nhitng nidm sau dich Covid-19 cho théy kinh
doanh chg d khong con c¢6 13i do anh hudng tir sw phat trién cac kénh phan phdi hang hoa
mdi hién dai nhu trung tdm thuong mai, siéu thi va mua ban qua mang, online,..

Hoat dong phat trién dy 4n méi:

Cong ty di trién khai ky Hop ddng tu van véi don vi c6 ning luc dé tridn khai thiét ké
¥ tudng, tu van 1ap du 4n ddu tu xay dung du 4n “Trung tim Dich vu, Thwong mai — Vin
phong va Cin hy Viva Center” trén khu d4t Chg tam Phudc Long. Tuy nhién, viéc tridn khai
du 4n con can phai chd viée diéu didu chinh quy hoach chung cta Thanh phd HS Chi Minh
méi 6 thé thuc hign.

Tir nim 2022, Cong ty ciing d3 gép von mua d4t va diu tu cong trinh thi diém phat trién
bat dong san du lich trén khu dét khoang 10.000 m? tai Thanh phd Bao Léc véi sb vén nhod
khoang 15 ty dong nhim thim do thi trudng tai khu vire gidu tiém ning nay khi cao téc Diu
Giay - Lién Khwong du kién di vao hoat déng trong nam 2026. Viéc diu tu thi diém ciing mé
ra co hoi danh gia, rat kinh nghiém thyc té cho phan khic m&i 14 dv 4n bit dong san du lich
nghi dudng rat gidu tiém ning tai Bao 16¢, Lim dong.

Két qua hoat dgng cia Cong ty tir ngay 01/01/2024 - 31/12/2024

bVT: D(“)ng
Doanh thu nhén trwée tir dw 4n Viva Plaza
Doanh thu: : 450.503.885.263
- Doanh thu ban hang 450.039.084.877
- Thu nhap ttr hoat ddng tai chinh 23.328.586

/=



- Tinh hinh thyc hién so v6i ké hoach: (So sénh két qua dat dwoc trong ndm so véi cdc'
chi tiéu ké hoach va cée chi tiéu ném lién ké. Phén tich cu thé nguyén nhén dén dén viéc khéng
dat/dat/vuot cdc chi tiéu so véi ké hoach va so véi ndm lién ké)

Loi nhuan sau thué nam 2024 tang so véi nam 2023 12 442 1an, do cAc nguyén nhin
sau:

- Doanh thu ting 151 14n: do c4c nim truéc cong trinh dang thi cong, khoan thu tién
bén cin h cho khach hang theo tién do x4y dung cong trinh. Theo quy dinh, khoan thu nay
duoc hach toan “doanh thu chua thyc hién”, ndm nay cong trinh dugc nghiém thu va quyét
toan tam thoi gia tri xay dung cua dyu an, nén da két chuyén toan bo gié tri sang doanh thu thue
hién trong ndm 2024.

- Doanh thu hoat dong tai chinh giam 87,7% do ngudn tién giri tiét kiém gidm.

- Doanh thu khéc ting 45,3% chi yéu 13 tién hoa hdng cho thué cin hg, cho thué bai do
xe khach vang lai.

- Chi phi ban hang tdng 65 14n, do tam thoi quyét toan gia tri xay dung, xac dinh duge -

gi4 vén can ho, nén két chuyén chi phi mdi giéi ban hang, chi phi quang céo cua dy 4n d3 phat
sinh trong cac ndm qua.

- Chi phi quéan 1y doanh nghiép ting 66,5%, do phat sinh chi phi quan Iy chung cu.

- Chi phi khéac ting do phat sinh chi phi mdi gidi cho thué cén hd.

- Gi4 vbn hang ban ting 37 1an: do nim nay tam thoi quyét toan gia tri xay dung du
an, x4c dinh doanh thu kinh doanh cac can hd tir duy 4n hoan thanh, nén tam xac dinh gid von
cén ho.

2. T6 chirc va nhin sy

- Danh séch Ban didu hanh: (Danh sdch, tom it Iy lich va ty Ié s& hitu ¢6 phan cé
quyén biéu quyét va cdc chimg khodn khéc do cong ty phdt hanh cia Téng Gidm déc, cdc Phd
Téng Gidm déc, Ké todn trueéng va cdc can b quan Iy khdc)

a. Tém tét Iy lich Téng Gidm doc:

Ho va tén: HO PAC HUNG Qudc tich: Viét Nam

Ngay, thang, ndm sinh: 10/05/1971 Noi sinh: Ha Noi

- Thu nhép khac 441.472.100
Chi phi: 349.285.837.373
- Gi4 vén hang ban 284.218.484.954
- Chi phi ban hang 60.751.680.164
- Chi phi quan ly doanh nghiép 2.596.870.922
-Chi phi 13i vay 91.479.452
- Chi phi khac 1.627.321.881 |
Loi nhuin: ' 101.218.047.890 | //



S6 CCCD s6: 001071014207 Ngay cép: 03/09/2024 Noi cip: Bo Cong an

Noi dang ky ho khau thuong tra: 457/69 Puong Cach Mang Thang 8, Phuong 13, Quéan
10, TP. H6 Chi Minh.

Trinh ¢ chuyén moén: Ky su

Qua trinh lam viéc:

Thoi gian Noi lam viée Vi tri cong viéc

Tong Cong ty hang khong Viét Nam — Xi nghiép Ky sur dién ti

es-129% bao dudng may bay A75

1999-2001 Schmidt Vietnam Co.ltd v Ky su kinh doanh

2001-2003 Cong ty C6 phan Cong Nghé Tién Phong K§ su kinh doanh

2003-2004 Cong ty TNHH Nam Thai Hoa Lt Geh EBTY kitm
Tong Gidm doc

2007-25/02/2013 | Céng ty Cb phan Pau tr Bt dong san Viét Nam Téng Giam ddc

2007-19/01/2019 | Cong ty C6 phan Pau tw B4t dong san Viét Nam | Phé Cha tich HDQT

17/07/2019-Nay | Cong ty C6 phan Pau tu Bt dong san Viét Nam Tong Giam dbc

S6 lwong, ty 18 cd phan nim gir tai Cong ty: 1.758.935 cb phén.

b. Tém tit Iy lich Phé Tong Giam doc

i) Ho va tén: NGUYEN VAN HUNG Quéc tich: Viét Nam

Ngay, thang, ndm sinh: 27/12/1977 Noi sinh: P4 Lat - Lim Péng

S6 CCCD: 068077003384 Ngay cip: 28/06/2021 Noi cap: Cuc CS QLHC vé& TTXH

Noi dang ky ho khéu thuong tru: 44 Trin Khanh Du, Phuong 08, TP. Pa Lat, tinh
Lam Dong

Chd & hién tai: D25-08-07, CC Belleza, phudng Phit M§, Quén 7, TP. HS6 Chi Minh.

Trinh d¢ chuyén moén: Pai hoc chuyén nganh Quan tri Kinh doanh

Qua trinh 1am viéc:

Thoi gian Noi lam viée Vi tri cong viéc
2007 - 2016 Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Viét Trudng phong Kinh
Nam doanh
A A h;\ D;‘\ B/\ d/\ P V /\t , ] i
2019 - Nay Cong ty C0 phan Dau tu Bat dong san Vie Phé Tong Giam doc
Nam
S6 luong, ty 16 c6 phan ndm giir tai Cong ty: 5.900 ¢b phan.
ii) Ho va tén: LE THI BICH HUONG Qudc tich: Viét Nam
Ngay, thang, nam sinh: 08/03/1977 Qué quan: Ninh Binh



S6 CCCD: 037177002497 CAp ngay: 10/01/2019 Noi chp: Cuc CS QLHC v& TTXH

Dia chi thudng tri: C4 Tang 7 CC Ngoc Lan, phudng Pht Thuén, Quén 7, TP. Hd Chi
Minh.

Trinh d6 chuyén moén: Cir nhan su pham

Qua trinh 1am viéc:

Thoi gian Noi lam viée Vi tri cong viéc
Phé Tong Gidm
ddc

2019 - Nay Cong ty C6 phan Pau tr Bit dong san Viét Nam

S6 lwgng, ty 18 c6 phan ném gitr tai Cong ty: 0 cb phan. ,

c. Tém tit Iy lich Ké toan truwéng

Ho va tén: LE THI HIEN Qudc tich: Viét Nam

Ngay, thang, nadm sinh: 16/6/1976 Qué quan: Quang Binh

S6 CCCD: 044176000113 Cép ngdy: 27/02/2022 Noi cip: Cuc CS QLHC vé& TTXH
Pia chi thudng tri: TS dan phd 10 Nam Ly, Thanh phé Pdng Héi, tinh Quang Binh.
Trinh d chuyén mén: Cir nhin Kinh té - Chuyén nganh: Tai chinh Ké toan

Qua trinh 1am viéc:

Vi tri cong

Thoi gian Noi lam viéce iy
_ viéc
Théang 03/2003 - Cong ty TNHH Nong Lam Ngu co Trung Son, 2. .
K
05/2005 Pong Ha, Quang Tri © toan truong
Thari%géz)/f(())OS " | Cong ty TNHH Thanh Trudng Dong Ha, Quang Tri | Ké todn trudng
Thang 12/2010 — | Céng ty CP Thuong mai Viét Hong Chinh tai Quang Chi nhanh
4/2011 Binh trudng
Thalz)gél;);(ﬁgl - Cong ty TNHH Thanh Truong Pong Ha, Quang Tri K& toan trudng
Thang 04/2012 — Coéng ty CP TM va Du lich Vinh Ha (BAONINH K& todn truém
04/2015 BEACHRESORT) &
4 4/2015 — ;
Tharz)glg (j 23 3 Cong ty TNHH Tén Binh, Quang Binh K& toan truéng

Thang 3/2022 - nay | Céng ty C6 phan Dau tu Bt dong san Viét Nam | K& toan truong

S6 luong, ty 18 ¢d phan ndm gir tai Céng ty: 0 cb phan.

- S6 lwgng cén b, nhan vién. Tém tit chinh sich va thay ddi trong chinh sich dbi
véi ngwoi lao dong.

Tai thoi diém 31/12/2024, téng sb nhan sir 1am viée tai Cong ty 13: 52 ngudi theo hop
ddng lao dong.

- Chinh sich d6i véi ngwoi lao dong:



+ Ché d6 1am viéc: Cong ty dam bao tuan thu cac ché d6 dbi voi ngudi lao dong theo
dang quy dinh cua Phap luat v& lao dong va Hop ddng lao dong da ky két.

+ Chinh sach dio tao: Cong ty ludn coi trong cong tic dao tao, bdi dudng va phat trién
ngudn nhén lyc, gitip ngudi lao dong thudong xuyén cap nhat, nang cao kién thirc, hidu o vé
nghé nghiép cia minh, thyc hién chirc ning, nhiém vu cia minh mét cich tu giac. Két hop
thwe hién chinh sach dao tao cia cong ty véi viée khuyén khich ngudi lao dong khong ngirng
ti hoc tap ning cao trinh d6 dé dap g yéu ciu cong viéc doi hoi ngay cang cao.

+ Chinh sach tuyén dung: Tuyén dung nhitng ngudi cé bang tét nghiép Pai hoc, Cao
ding va lao dong khac phtl hop véi nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty.

+ Chinh sach lrong, thudng va phuc loi: Cong ty ¢6 chinh sach luong, thudong va phic
loi dam bao ngudi lao dong 6n dinh cudc séng clia minh va khuyén khich ngudi lao dong lam
viéc dat nang suat, hiéu qua cao, thé hién su sang tao va kha nang vuot trdi cia ban than.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thye hién céc du 4n

a) Cac khoan dau tu 16n: (Néu cac khodan déau tw 16m duwoc thue hién trong ndm (bao
g5m cdc khodn dau tw tai chinh va cée khodn déu tw di an), tinh hinh thwc hién cac dy an lon.
Déi véi truomg hop cong ty di chao bdn chimg khodn dé thuce hién cde dw dn, can néu ré tién
dg thuc hién cdc dw dn ndy va phdn tich nguyén nhan dan dén viéc dat/khéng dat tién do da
céng bo va cam két).

Pén nay du 4n Viva Plaza dd dwoc xdy dung hoan thanh, Cong ty d4 ban giao cho khach
hang d6i véi cac can ho di ky Hop dong mua ban.

Ky Hop ddng tu van véi don vi c6 ning luc dé trién khai thiét k& ¥ twong, tu vén 14p
du 4n dau tu x4y dung dy an “Trung tém Dich vu, Thwong mai — Viin phong va Cin hg Viva
Center” trén khu dat Chg tam Phudc Long. Tuy nhién, viéc trién khai dy 4n con can phai cho
viéc diéu didu chinh quy hoach chung ctia Thanh phé H6 Chi Minh méi ¢ thé thuc hién.

b) Cac cong ty con, cong ty lién két: (Tém tdt vé hoat dong va tinh hinh tai chinh cia
cdc céng ty con, cong ty lién két)

4. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai chinh
g « 9 %
Chi tiéu Niam 2023 Nam 2024 . ..
tang(+)/ giam(-)
* Déi véi t6 chike khéng phdi la t6
chikc tin dung va 18 chike tai chinh
phi ngan hang:
Tbng gi4 tri tai san 842.906.026.687 | 690.171.176.391 -18,1%
Doanh thu thuin 2.982.035.809 | 450.039.084.577 14.992%
Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh| (74.864.303) 102.403.897.671 1.369 1an
Loi nhuan khac 303.762.202 (1.185.849.781) -5 lan




Loi nhuan trudc thué 228.897.899 101.218.047.890 442 13n
Loi nhun sau thué 228.897.899 74.535.188.598 326 1an
Ty 1€ 1gi nhuén tra cé tic 22 7.196 327n |/

- Céc chi tiéu khac: (it theo dic diém riéng ciia nganh, cia céng ty dé lam ré két qua

hoat déng kinh doanh trong hai ndm gan nhat)
b) Céc chi tidu tai chinh chu yéu:

K T A Re _ K A 3 o o ~
5. Co cAu cb dong, thay doi von dau tw ciia chi sé hiru

a) Cb phin: 10.559.996 cb phan.

Chi tiéu Nim 2023 | Nim 2024 | Ghichu
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan + Hé s6 thanh
toan ngén han: 29% 81%
Tai san ngén han/N¢ ngén han
+ Hé sb thanh to4n nhanh:
Tai san ngin han - Hang tdn kho 29% 16%
No ngén han
2. Chi tidu v& co cu von
; : g 949 829
+ Hé s0 Ng/Tong tai san “ e
+ Hé s6 No/Vén chi sé hiru 16,6 1an 4,63 1an
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
H Vong quay hang ton kho: 0 2,6 vong
Gi4 vén hang ban/Hang ton kho binh quan
H+ Vong quay tong tai San: . .
Doanh thu thudn/Téng tai san binh quan 0,0039 vong | 4,1 vong
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh 151 .
" ; 5 17¢
+ Hé so Loi nhuin sau thué/Doanh thu thuan [dt T4
H+ Hé s Loi nhuan sau thué/vén chu sé hiru 0,48% 61%
H+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Tong tai san 0,03% 11%
+ Hé Sé Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh 7% 3%
thu thuan
4

b) Co céu cb ddéng: S6 liéu dwa vao danh sach cb dong chdt ngay 25/03/2025.

K 5 IA Y o~

STT Péi twong Sc‘:) l(;rg:gg $6 lwgng CP nim giit Tyle (‘:/‘:;n s
1 | Co ddng trong nwée 490 10.352.543 98,04%
T6 chirc 4 6.928 0,07%
Cé nhan 486 10.345.615 97,97%
2 | Co dong nwéc ngoai 10 4.733 0,04%
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¢) Tinh hinh thay déi vén d4u tu cta chi s¢ hitu: Néu cde dot tdng vén cé phan ké tir
khi thanh I6p bao gém cdc dot chéo bdn ra céng chiing, chdao bén riéng 16, chuyén doi trdi
phiéu, chuyén doi chitng quyén, phdt hanh cé phiéu thuéng, trd cé tirc bing cé phiéu v.v (thoi
diém, gid tri, doi twong chao bén, don vi cdp): Khong co.

d) Giao dich cb phiéu qu§: Néu s6 luong cé phiéu quy hién tai, liét ké cdc giao dich c6
phiéu quy da thuc hién trong ndm bao géom thoi diém thuc hién giao dich, gid giao dich va doi
twong giao dich.

- S lugng cb phiéu quy hién tai: 202.720 cb phiéu

- Giao dich c6 phiéu qu§ d3 thuc hién trong ndm: Khéng co.

e) Céc ching khoan khac: Néu cdc dot phat hanh chimg khodn khdc da thyc hién trong
ndm. Néu sé luong, ddc diém céc logi chiing khodn khdc hién dang heu hanh va cdc cam két
chuea thyee hién ciia cong ty véi cd nhdin, t6 chire khdc (bao gom cdn bé céng nhén vién, ngudi
quan ly cua cong ty) lién quan dén viéc phat hanh ching khodn: Khong co.

6. B4o cdo tic dgng lién quan dén mai trrdng va xi hdi cia cong ty

6.1. Tac dong Ién moi trwong:

Téng phét thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép: Khong co.

Céc sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khong c6.

6.2. Quan Iy ngudn nguyén vit li¢u:

a) Tong luqr}g nguyén vat liéu dugc sir dung dé san xuit va déng gbi cac san phim va
dich vu chinh cua t6 chirc trong ndm: Sir dung cac nguyén vat liéu than thién véi moi trudng.

b) B4o céo ti 1& phan trim nguyén vt lidu duoc tai ché dugc sir dung dé san xuét san
pham va dich vu chinh cida t6 chirc: Khong co.

6.3. Tiéu thu ning lwgng:

a) Ning luong tiéu thy truc tiép va gian tiép.

b) Ning lrong tiét kiém dugc thong qua cac sang kién sir dung nang lugng hi¢u qua:
Khéng cé.

¢) Céc bdo céo sang kién tiét kiém ning lwong (cung cip céc san pham va dich vu tiét
kiém ning lugng hodc st dung ning lugng tai tao); bao céo két qua ciia cic sang kién nay:
Khdéng cé. -

6.4. Tiéu thu nwére: (mure tiéu thu nudce cia cac hoat dong kinh doanh trong nam)

a) Ngudn cung cép nude va lwong nude str dung.

b) Ty 1 phin trim va tdng lrgng nudc tai ché va tai str dung: Khong co.
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T4 chirc 2 1.100 0,01%

Cé nhan 8 3.633 0,03%
3 Co phiéu quy 202.720 1,92% -
Téng cong 501 ' 10.559.996 100% / ]



6.5. Tuan thi phap luat vé bao vé médi trwdng:

a) S 1an bi xtr phat vi pham do khong tuan thii luat phap va cac quy dinh vé& méi truong:
Khong c6.

b) Thng sb tién do bj xir phat vi pham do khéng tuan thu luit phap va cic quy dinh vé
moi treong: Khong co.

6.6. Chinh séch lién quan dén nguoi lao dong

a) S6 lugng lao dong, murc luvong trung binh d6i véi ngudi lao dong: sé hrong lao dong
14 52 ngudi, mirc lwong trung binh déi véi ngudi lao dong: 12.500.000 VND/thang.

b) Chinh s4ch lao déng nhdm dam bao strc khoe, an todn va phic lgi cia ngudi lao
dong. '

Cong ty dam bao tudn thu cac ché do dbi véi ngudi lao dong theo ding quy dinh cua
phap luat vé lao dong va Hop dong lao dong di ky két. Cong ty c6 chinh sach lwong, thuéng
va phuc loi dam bao ngudi lao dong 6n dinh cudc sdng ctia minh va khuyén khich nguoi lao
dong 1am viéc dat ning suét, hiéu qua cao, thé hién su sang tao va kha ning vuot trdi clia ban
than.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong

Céc chuong trinh phat trién k§ ning va hoc tap lién tuc dé hd trg ngudi lao dong dim
bao cd viéc lam va phat trién su nghiép.

Cong ty ludn coi trong cong tac dao tao, bdi dudng va phat trién ngudn nhan luc, giup
ngudi lao dong thuong xuyén cép nhét, nang cao kién thirc, hiéu 18 v& nghé nghiép ctia minh,
thuc hién chirc ning, nhiém vy cia minh mdgt cach tu gic. Két hop thyc hién chinh sach dao
tao ciia Cong ty v6i viéc khuyén khich ngudi lao dong khdng nglmg tur hoc tap nang cao trinh
d6 d& dap ung yéu ciu cong viéc doi hoi ngay cang cao.

6.7. Bdo cdo lién quan dén triach nhiém déi véi cong ddng dia phwong: Khong co.

6.8. Bio cdo lién quan dén hoat ddng thj truomg von xanh theo hwéng din ciia
UBCKNN: Khong cé.

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC (BAN GIAM POC BAO
CAO VA DANH GIA VE TINH HINH MQI MAT CUA CONG TY)

Bdo cdo va dénh gid ciia Ban Gidm doc téi thiéu phdi bao gom cdc ngi dung - Phan
tich téng quan vé hoat déng ciia cong ty so véi ké hoach/du tinh va cdc két qua hoat dgng sdn
xudt kinh doanh trudc ddy. Truong hop két qud san xudt kinh doanh khéng dat ké hoach thi
néu ré nguyén nhén va trdch nhiém cia Ban Gidm doc déi vdi viéc khéng hoan thanh ké hoach
san xudt kinh doanh (néu c6).

1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Nam 2024 van 12 nam v cung kho khin d6i v6i cac doanh nghiép néi chung va véi
Cong ty Vinaland néi riéng. Viéc kinh doanh tai du 4n Viva Plaza tiép tuc gdp nhiéu khé khin,
trong d6 khé khin vé& ngudn vén hoan thién ha ting. Viéc ban hang cia du 4n khong dat ky
vong trong didu kién c6 su phé hoai quyét liét, c6 chii y cia mot s6 c4 nhan ky hop ddng mua
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san phim ctia Cong ty thong qua moi gidi ciia Cong ty CS phan CTK Land tir ndm 2016 - 2019
va da bi Cong ty nay lira dao din dén thiét hai lién d6i dén dy 4n clia Vinaland.

Viéc ban hang va thu tién theo tién d6 khong dat nhur ky vong do sy mét niém tin cua
khéch hang ddi véi nhitng dy 4n ban nha hinh thanh trong twong lai, sw thin trong cta ngan
hang trong xét duyét cho vay mua nha du 4n va nhitng kho khin do su can trd, truyén thong
xuyén tac, pha hoai ctia nhém ngudi x4u dugc néu & trén 13 nhirng kho khin ndi bat dbi véi
kinh doanh ban hang tai dy 4n Viva Plaza.

Hoat dong kinh doanh chg khong dat hiéu qua, nguyén nhan do sttc mua giam sut, chg
tam bung phat khién nhiéu tiéu thuong bé sap. Cong ty ciing phai giam gia thué dé hd trg cac
tiéu thwong con lai duy tri viéc kinh doanh, budn ban. Két qué kinh doanh hoat dong chg
nhitng ndm sau dich Covid-19 cho thiy kinh doanh chg d& khong con ¢6 131 do anh hudng tir
su phat trién céc kénh phan phéi hang hod mdi hién dai nhu trung tdm thuong mai, siéu thi va
mua ban qua mang, online,...

Déi véi cac du an khac: Pang tiép tuc trién khai, tuy nhién do m&i chi 12 buéc dau nén
chua thé danh gia tdng quan ciing nhu so sanh véi nam trude.

Ngoai nhitng nguyén nhan khach quan do suy thoai kinh té, Ban giam ddc ciing nhin
nhan nhiéu yéu t6 chi quan khi chua thé quéan 1y tng thé rui ro bén ngoai tc dong truc tiép
vao Cong ty, quan 1y cac chi phi trong hoat d6ng kinh doanh chura thuc sur tét.

Nhitng tién by Cong ty da dat duoc: Trong nim 2024, Cong ty tiép tuc xir 1y cac van
@ ton tai vé& quan tri doanh nghiép, hé qua tir viéc cdp gidy ching nhan ding ky kinh doanh
thay dbi ngudi dai dién phép luat trai quy dinh ciia S& K& hoach & PAu tw Thanh phé Hd Chi
Minh tir ndm 2015-2019, din dén thay di nguoi dai dién hop phép cia Cong ty trong didu
hanh doanh nghiép.

Nim 2024, sau nhitng nd lyc lién tuc dé khoi phuc dir liéu, tu van cac don vi kiém toan,
ké toan doc 13p va lam viéc véi Co quan chic ning, van dong su hop tic cia cac ca nhan co
lién quan, Cong ty d4 hoan thanh viéc kiém toan bo cdo tai chinh cac nim tir 2019 dén nay
gitip cho C phiéu ciia Cong ty di duge khéi phuc giao dich binh thudng trén san giao dich
chirmg khoan Upcom. Déng thoi, gitp chdm dut mot thoi ky méu thudn ndi bo cd dong kéo
dai 10 nim qua tao tién dé& dé cd phiéu Cong ty c6 di didu kién niém yét tré lai trén san ching
khoan Thanh phé Hd Chi Minh trong thoi gian t6i ddy bao dam dly di quyén loi ciia b dong
s& hiru C6 phiéu VNI

2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai san

Phdn tich tinh hinh tai san, bién dong tinh hinh tai sén (phan tich, dénh gid hiéu qud
str dung tai sén va no phdi thu qué han énh héng dén két qua hoat dong kinh doanh)

Téng tai san cia Cong ty theo bdo cdo tai chinh dén ngay 31/12/2024 1a: 690,17 ty
ddng, giam so v6i 2023: 152,73 ty ddng. '

Tai san d& dang dai han trong nam 2024 giam: 594,99 ty ddng so v&i ndm 2023, do
két chuyén chi phi san xuit (xay dung) d& dang cia cong trinh sang gia vén cta dy 4n. Tai
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san d& dang dai han tinh d&én ngay 31/12/2024 13: 110,37 ty ddng, day 13 chi phi dw an Bao
Léc va chi phi chg tam Phuéc Long.

b) Tinh hinh ng¢ phai tra

- Tinh hinh no hién tai, bién dong 16n vé cac khoan no:

+ No ngin han trong nim 2024 ting 111,83 ty dong so v&i nam 2023. S6 du ng ngén
han ting do Cdng ty thyuc hién viéc huy dong von dé hoan thién dy an, trong khi chua thu
dugc tién tir khach hang vé viéc ban cin hd.

+ No dai han dén ngay 31/12/2024 1a: 229,26 ty dong giam 339,09 ty dong so véi
nam 2023. Ng¢ dai han gidm do doanh thu chua thyc hién d3 dugc Kkét chuyén sang doanh
thu thuc hién cia du 4n Viva Plaza. '

- Phén tich ng phai tra qua han, anh hudng chénh léch cuia ti gia hdi doai dén két qua
hoat d6ng san xuat kinh doanh ciia cong ty, anh huéng chénh 1éch 1di vay: Cong ty khong c6
ng phai tra qua han, khéng c6 giao dich ngoai t€ nén khong bi 4nh hudng chénh 1€ch cua ti gia
héi doai dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh cuia céng ty, khong anh huéng chénh 1éch
131 vay.

3. Nhirng cai tién vé co' cAu to chirc, chinh sich, quan Iy

Nam 2024, Cong ty tién hanh sép xép, cai tién vé co céu t6 chirc nhan sy ciia cic phong
ban nhim nang cao ning luc quan 1y, chuyén nghiép héa cic hoat dong quan tri. Xy dung doi
ngili nhan vién quan ly va chidm séc khach hang riéng biét.

Thi diém tmg dung cong nghé thong tin trong quan 1y hoat dong ctia Cong ty, trién khai
c4c tng dung hop online, Al trong quéan 1y dit liéu van phong va hoat dong tiép thi ban hang,
hau mai.

4. Ké hoach phit trién trong twong lai

- Cong ty tiép tuc dinh huéng phat trién bén virng, tao thuong hiéu riéng dé tro thanh -
cong ty kinh doanh bt dong san cé tén tudi, hoat dong ngiy cang hiéu qua, tao da phat trién
virng manh theo thoi gian.

- T4p trung quan 1y, khai thac dy 4n Viva Plaza sau khi ban giao cho khach hang. Trién
khai cac thu tuc phap 1y cho du 4n Viva Center.

- N luc ban hodc cho thué hét s6 lugng can hé con lai.

- Trién khai kinh doanh dich vu bét dong san, mdi giéi mua bén, cho thué bat dong san,
khai thac bat dong san du lich, nghi dudng, kinh doanh nong san, vat liéu xay dung, thi diém
kinh doanh dich vu d3o tao ngudn nhan lyc nganh bat dong san.

- Chuén bj hd so niém yét cb phiéu VNI trd lai trén HOSE trong nim 2026.

- Xt 1y thoa déng quyén loi véi cac bén lién quan giai doan 2015 - 2019.

- X4y dung tru sd, vin phong cong ty 6n dinh, 13u dai.

- T4i cu tric tai chinh, giam thiéu chi phi 13i vay trong hoat dong kinh doanh ctia Cong
ty.

- P20 tao, thic day tng dung cong nghé Al trong quan 1y hoat dong kinh doanh cta
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Cong ty va quan ly doanh nghiép, tai cdu tric ngudn luc, niang luc quan 1y dé t6i wu hiéu qua
va chi phi quan 1y doanh nghiép.

5. Gidi trinh ciia Ban Giim déc d6i véi ¥ kién kiém todn (néu c6): Khong c6

IV. P4nh gii ciia Hpi dong quan trj vé hoat dong ciia Cong ty

Niam 2024 van 12 nam rit nhiéu khé khin cho thi trudng bit dong san, dic biét v& ngudn
v6n va thi treong. Ban gidm ddc Cong ty di ching minh dwgc ning luc didu hanh, ning luc
quan ly va da thuc hién nhiing gidi phap hitu hi¢u gitip Cong ty khoi tinh trang pha san, tao
dwoc da phat trién bén vimg.

Hoi déng quan tri, Ban gidm ddc da ¢ ging dua Cong ty vurgt qua khé khan, trién khai
tot viéc ddu tu va kinh doanh dy 4n dau tién ctia Cong ty, tao ngudn lyuc, co s& vat chit dé
Cong ty phat trién bén virng lau dai trong twong lai.

Dung trude khé khin @6, Hoi déng quan tri Cong ty dd nd lwc hét sirc minh dé tim
ngudn vén thay thé, bang moi kha ning, bién phap dé hoan thanh dy 4n du didu kién ban giao
cho khach hang, dwa dy 4n vao khai thic st dung, thoat khoi nguy co déng bing dir 4n ma rat
nhiéu chi dau tw du 4n bat dong san 16n nho d3 gap phai trong nam 2024. Bén nay, du an da
dugc S& Xay dung nghiém thu, Cong ty dd ban giao cho khach hang cac can hd di ky Hop
ddng mua ban.

Sau hang chyc nim thua 16, nim 2024 Cong ty d3 khic phuc hoan toan khoan 13 luy ké
gin 56 ty ddng thoi 6 13i thém hon 18 ty ddng tao dong lyc va nidm tin cho giai doan phat
trién tiép theo diy hira hen cua Vinaland.

Viéc hoan tit bao céo tai chinh kiém toan ciia cic nim tir nim 2019 dén nay, dua Cé
phiéu cia Cong ty khdi phyc giao dich binh thuong trén san giao dich chig khoan Upcom va
xir Iy thanh cdng c4c van d& ndi b ton tai trong nhitng ndm qua ciing s& g6p phan on dinh hoat
dong kinh doanh ciia Cong ty, gitip phét trién manh mé 1au dai trong nhirng nam tiép theo, tao
tién dé dé cd phiéu Cong ty niém yét trd lai trén san giao dich chimg khoan Thanh phd Hd Chi
Minh.

V. QUAN TRI CONG TY

1. Hji dong quan tri

a) Thanh vién va co c4u ciia Hoi dong quén tri:

Ty 1€ s6
A R ~ R
S % Chire Sg €. hu;u €0 S6 lwgng chirc danh tai
T Ho tén vu phan sé& phan co Cén Kkhic
T ‘ hiru quyén biéu g ty kha
quyét
Chu | Thanh vién gop vén tai
HDQT : san Vién Nam
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C6 dong sang 1ap tai Cong
ty CP DT DV BDPS
NewLand
o 7 Thanh vién gop von tai
g Ho Pic Hung X 1.758.935 16,98% Cong ty TNHH Bat dong
HDQT y
san Vién Nam
Thanh vién gép von tai
Cong ty CP Hoi mdi gioi
X 7= \ TV. 0,06% BDS TP. HCM
3 | Nguyén Vin Hung HDQT 5.900 0 Ngudi dai dién theo phép
luat tai Cong ty CP BDS
Mangoland
B el TV. 0
4 | Nguyen Ho Phuong HPQT 441 0,0043%
3 . TV. . Thanh vién HPQT tai Cong
5 Vii Ngoc Tuan HPQT 149.000 1,44% ty CP giai phap du hoc
SCVN
6 | Nguydn Vin Quy HQST 1.330 0,013%
< TV. Thanh vién HDQT tai Cong
7 | Nguyén Duy Duong | HPQT 500 0,005% |ty CP Thuc phim sach Nam
Tién

b) Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quén tri: (Liét ké cdc tiéu ban thuge Hpi dong quan tri

va thanh vién trong tirng tiéu ban): Khong co.

¢) Hoat dong cua Hoi ddng quan tri: (Ddnh gid hoat dong ciia Hoi déng quan tri, néu - .

cu thé s6 lwong cdc cudc hop Hoi dong quan tri, ngi dung va két qua ciia cdc cudc hop)

S6 Nghi Ty 1&
Stt | quyét/Quyét Ngay No6i dung thong
dinh qua
‘ Thong qua To trinh sb: 01/2024/TTr-TGD-
01/2024/NQ- VNI ngay 02/01/2024 ciia TGP vé viéc “Bai
1/2024 ; : 9
01 HDbQT-VNI 08/01/20 nhiém va Bo nhiém chuc danh Trudng Ban 100%
quan Iy chg Phude Long tur thang 01/2024”.
Thong qua c4c van dé lién quan dén viéc Cong
02 02/2024/NQ- 12/01/2024 | ty vay vn tai Ngan hing TMCP Céng Thuong | 100%
HDbQT-VNI » ‘
Viét Nam.
Thong qua-viéc tb chirc cudc hop Dai hoi ddng
03 0;;28?/\1;11\%- 20/02/2024 | cb dong thudng nién nam 2024 cia CTCP Pau | 100%
i tur BDS Viét Nam.
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Thong qua To trinh sb: 02/2024/TTr-TGD-

04/2024/NQ- VNI ngay 06/02/2024 cua TGP v viéc “Piéu
2/2 100%
U HDbQT-VNI 23/02/2024 chinh lwong nhan sw qudn ly Céng ty tir ngay 0%
01/01/2024”.
05/2024/NQ- Tl}éng quet viéc Béi nzliém churc da.Ijh Thu k);/ )
05 HDOT-VNI 12/03/2024 | Cong ty cua CTCP Pau tu BDS Viét Nam ké | 100%
QT- tir ngdy 14/03/2024.
06/2024/NQ- Thong qua b tai liéu béo cdo Dai hoi dong cb
. 1009
Je HDQT-VNI =0102/2024 dong thudong nién ndm 2024, 7o
07/2024/NQ- Thong qua viéc Cong ty gép von thanh 14p cong
1 0
07 HDQT-VNI 28/03/2024 _— 00%
Thong qua viéc cir ngudi dai dién theo uy
08/2024/NQ- quyén thuc hién quyén cia cb dong tai Cong ty
2/04/2024 | "7 i . Y 1009
08 HDbQT-VNI Uztaze Co phan Hoc vién Chién luwgc Bat dong san e
Toan Cau. ,
09/2024/NQ- Thong qu? viéc bo nhl@I?flAThu’ ky ang ty 01‘1a
09 HDQT-VNI 08/04/2024 | CTCP Pau tr BDS Viét Nam ké tir ngay | 100%
08/4/2024.
10/2024/NQ- Thong qua viéc Cong ty vay tién cia c4 nhin
4 A 3 0
i HDQT-VNI 05/06/202 va thong qua du thdo Hop dong cho vay tién. 100%
1. Thong qua chinh s4ch hoan tra tién dbi véi
c4 nhan d3 ky két hop ddng mua ban CH/LTM
v6i ong Tran Binh Long,
2. Thong qua chinh sach giai quyét cong no cia
Cong ty d6i v6i mot s6 ca nhén, t6 chic.
3. Thong qua viéc ky két cac hop ddng giita
Cong ty véi Cong ty Dich vu Ké toan va Cong
ty Dich vu Kiém toan.
11/2024/NQ- 4. Thong qua viéc Cong ty s€ dam phan véGi
7 7 1 0,
H HDbQT-VNI 24/06/2024 Cong ty thiet ke xay dung c6 chirc nang chuyén U

mon dé trién khai thiét ké dur 4n.

5. Thong qua viéc Cong ty wu tién thuc hién
phuong 4n cho thué khu vuc ting thwong mai
thuc Dy 4n Trung tdm Thwong mai — Dich vu
va Chung cu Vinaland Tower.

6. Thong qua viéc Cong ty sir dung dich vu vé
sinh tda nha chung cu tir cong ty dich vu vé sinh
(hodc bén thir ba).
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12/2024/NQ-

Thong qua viéc Cong ty vay tién dé tit toan

12 25/06/2024 . r g 1009
HDQT-VNI Ua/20 khoan vay tai Ngan hang TMCP Quoc té VN. 0%
13/2024/NQ- Thong qua bang gia ban can hd tir thang

1 4 i g

3 HDbQT-VNI 05/07/202 07/2024. —
Thé iéc chdp thuan ky két ca 5
14/2024/NQ- . ong qua \;1@0 c. apAt uari ky ket cac h(’_rp do.ng
14 18/07/2024 | lién quan d€n thi cong xdy dung du 4n Viva| 100%
HDbQT-VNI
Plaza.
1. Thong qua viéc thanh 1ap Phong Ky thuat —
CSKH ctia CTCP Déu tu BDS Viét Nam.

15/2024/NQ- 2..Th6ng quaqviéc thénhkl'ap Phong "ljz‘ili chinh

15 HDQT-VNI 15/08/2024 | Kinh doanh ciia CTCP Pau tu BDS Viét Nam. | 100%

3. Thong qua viéc bd nhiém Trudéng Phong
KT- CSKH, Truéng Phong TCKD va Pho
Trudng Phong KT — CSKH.
1. Théng qua cic HP vay tién cia Cong ty.

16 | LO/2024/NQ- | 3000004 | 2. Thong qua viéc ky két cdc hop dong lién | 100%

HDQT-VNI IS A A
quan dén thi cong xay dung du an Viva Plaza.
17/2024/NQ- Thong qua viéc bd nhiém Ngudi phu trach quan
° . 1 0

17 HPQT-VNI 22/10/2024 tri Cong ty. 00%
18/2024/NQ- Thfing qua Phufo:ng éI} chuyén flhuqng cd })hén

18 HDQT-VNI 11/11/2024 | thudéc sé hitu cua Cong ty tai CTCP Pau tu | 100%

i Thuong mai Dich vu Phuée Long
1. Théng qua viéc chap thuan cic hgp ddng cho
thué van phong.
19/2024/NQ- 2.; Thfmg qua ‘Vié(‘: chéiq‘) thua;m hgp~d6ng cun‘g

19 13/11/2024 | cap dich vu dao tao kien thirc vé linh vuc bat | 100%

HDQT-VNI N
dong san.
3. Thong qua viéc chap thuan ky két Hop dong
mua ban cdn ho tai du an Viva Plaza.

20/2024 /N o th(nig qlfa giifl chuyén. nhuong cf) phan thudc

20 28/11/2024 | s¢ hiru cia Cong ty tai CTCP Pau tu Thuong | 100%
HDbQT-VNI . .

mai Dich vu Phuéc Long.
Thong qua chu trwong thyc hién chuyén
21 2&}/;014/‘1;11\%- 13/12/2024 | nhugng cb phan thudc so hitu ciia Cong ty tai | 100%
QT- CTCP Hoc vién Chién lugc BDS Toan Cau.

22 A 20/12/2024 :;1}1111}:: t:lc;l ?11;1’1}110(}:1; EA()?c‘)gnchtuyiz I(lll"lll‘xgll’lchoécIi/};iE 100%

HDQT-VNI ' oy % e Ve ’

Chién lugc BDPS Toan Cau.
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23/2024/NQ-
HDQT-VNI

Thong qua chu treong kinh doanh d6i véi phin
26/12/2024 | dién tich khu TTTM DV thudc Dy an Trung
tdm TMDYV va Chung cu Vinaland Tower.

100%

d) Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan tri ¢6 ching chi dao tao vé quan tri cong
ty. Danh s4ch cac thanh vién H6i ddng quan trj tham gia cic chuong trinh vé quan tri cOng ty
trong ndm: Khong co.

2. Ban Kiém so4t

a) Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém soat: Danh sdch thanh vién Ban kiém sodt, ylé
56 hitu c6 phan cé quyén biéu quyét va cdc chitng khodn khéc do céng ty phdt hanh,

STT Ho tén S6 cb phiéu sé hitu Ty 1
1 Ba Nguyén Thi Hing Nga 108.254 1,05%
2 | BaNguyén Thi Thanh Tuyén 0 0%
3 Ba Mai Thi Hong Tuyét 0 0%

b) Hoat dong ctia Ban kiém soét: 02 cudc hop.

r . L3 hY 1 F & > e 7 P Ao A <? L3 e v ‘
3. Cac giao dich, thu lao va cic khoan l¢i ich ciia Hi dong quan tri, Ban giam doc
va Ban kiém soait

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgi ich

STT Ho v tén Tién lwong ;;;o?ag)thu lao nim
I. Hi ddng quan tri
1 Ong Tran Minh Hoang 473.000.000
2 Ong H6 Péc Hung 482.000.000
3 Ong Nguyén Vin Hung 409.999.750
4 Ba L& Thij Bich Huong 393.416.500
5 Ong Nguyén Hb Phuong 214.000.000
6 Ong Nguyén Duy Dwong 18.000.000
7 Ong Vii Ngoc Tuin 18.000.000
8 Ong Nguy2n Vin Quy ©18.000.000
I1. Ban kié_m soat
1 Ba Nguyén Thi Hang Nga 14.400.000
2 Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén 10.800.000
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3 Ba Mai Thi Hong Tuyét 10.800.000

b) Giao dich ¢d phicu ciia nguoi ndi bd: (Thong tin vé cdc giao dich cé phiéu cia cdc
thanh vién Hpi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soadt, Tong Gidm doc, Ké todn trudng, cdc
can bo quan Iy, Thu ky cong ty, cé dong lon va nhitng nguoi lién quan téi cac doi twong noi

trén). Khong co.

¢) Hop dong hoic giao dich véi ngudi noi bé:

STT Noi dung Giao dich
| |Congty C6 phéan Dich vu BBS Ky hop ddéng mua ban hang héa, gia tri:
Newland 3.702.442.436 ddng (P34 bao gébm VAT).
, | Congty C6 phan Dich vu BBS Ky hop d¢ong mua ban hang héa, gia tri:
Newland 6.699.836.194 ddng (P4 bao gébm VAT)
, |Congty C6 phan Dich vu BDS Ky hop dong thi cong, gia tri:
Newland 524.799.000 dong (D3 bao gdm VAT)
. . Ky hop dong thué vin phong, gia tri:
BD A X
4 g&g}g ch phan Diieh vy BEIS 10.000.000 ddng/thang (Chura bao gdm
VAT)
5 Cong ty C6 phan Dich vu BDS Ky hop dong mua ban hang héa, gia tri:
Newland 6.689.466.388 dong (D3 bao gdm VAT)
. U Ky hop dong kinh té (V/v Cung cip vat
hé4n Dich vu BB ~ : -
6 SZ;%;Z ch phan Dich vy BDS tw), gié tri: 4.095.339.535 déng (D4 bao
gdbm VAT)
, . K y h A A A A
Cong ty Co phan Dich vu BDS yA qpvdoilg C%luyefl nhuqng C? phan
7 Newland thudc s& hitu cia Cong ty tai Cong ty
khac, gia tri: 1.500.000.000 ddng
. . . Ky hop ddng cho vay, sb tién:
8 | Ong Tran Minh Hoang 450.000.000 ddng
o on e Ky hop ddng cho vay, sb tién:
BaL H s
9 |BaLeThiHoa 1.000.000.000 ddng

VL. BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién kidm toan

Trich béo céo kiém toan s6 429/BCKT/TC/2025/AASCS ngay 29 thang 03 nam 2025
ctia Cong ty TNHH Dich vy Tu van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS).

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc.

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va
hop 1y bao cdo tai chinh ctua Cong ty theo chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép
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Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va
chiu trich nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm dbc x4c dinh 13 cAn thiét d& dam bao
cho viéc 18p va trinh bay bao cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoic nhim
1an.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréach nhiém cia ching t6i 13 dua ra ¥ kién vé bao cdo tai chinh dua trén két qua cua
cudc kiém toan. Chiing toi d3 tién hanh kiém to4n theo cic chudn muc kidm toan Viét Nam.
Céc chuin muyc ndy yéu cau chung tbi tuan thii chuén muc va cic quy dinh v& dao dirc nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat duge sy dam bao hop 1y vé viée lidu
b4o céo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thire hién c4c thu tuc nhdm thu thap cac bé‘lng ching kiém
toan vé cac s lidu va thuyét minh trén bo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dwgc lya chon
dya trén xét doan ctia kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai st trong yéu trong béo
c4o tai chinh do gian 1an hosic nhim 13n. Khi thyc hién danh gia céc rdi ro nay, kiém toan vién
da xem xét kiém sot ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc 18p va trinh bay bao céo tai chinh
trung thyc, hop 1y nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién
khong nhim muc dich dua ra y kién v& hidu qua cta kiém soat ni bo cia Cong ty. Cong viéc
kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va
tinh hop 1y ctia cic wdc tinh ké toan cua Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay
tbng thé bao c4o tai chinh.

Chuing t6i tin twdng ring cac bing ching kiém todn ma chung t61 da thu thap dugc 1a
diy du va thich hop 1am co sé cho ¥ kién kiém toan ngoai trr cia ching toi.

Co s& cita y kién kiém toan ngoai trir “

- Cong ty khong thé 1am thu tuc x4c nhan sé du tién giri ngan hang déi véi tai khoan ~
ddng s hiru sau: ‘

+ Tai khoan 6160201018552 tai Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam: 2.291.948.855 dong

+ Tai khoan tai Ngan hang TMCP Dau tr va Phat trién Viét Nam: 1.000.000 ddng

+ Tai khoan 601704060623664 tai Ngan hing TMCP Quéc Té Viét Nam: 6.341.077 ddng

Ba tai khoan trén chiém ty 18 46,08% trén tdng sb du tidn gui ngan hang dugc trinh bay
trén bao cdo tai chinh,

- Cong ty khong thé 1am thu tuc x4c nhan sé du khoan vay ngén han, dai han va li vay
dugc trinh bay trén bdo cdo tdi chinh véi sé liéu lan luort 1a: 54.965.739.396 dong,
87.317.997.259 ddng va 32.358.968.523 ddng.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh huéng ciia van dé néu tai doan "Co s& cia y
kién kiém toan ngoai trit", béo cdo tai chinh d3 phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cé phan Pau tr Bit dong san Viét Nam tai
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ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thuic ciing ngdy, phi hop vé6i chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh.

Vian dé khac

Tai Béo céo kiém toan vé& Béo céo tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh két thuc
ngdy 31/12/2023 kiém toan vién con c¢6 ¥ kién kiém toan ngoai trir anh hwéng cia van dé sau:

Cong ty khong thé 1am thd tuc giai thé hodc nim quyén diéu hanh céng ty con (Cong
ty Cb phan Pau ty TMDV Phuéc Long) do d6 Cong ty khong thé cung cdp bdo céo tai chinh
clia cOng ty con ciing nhu tién hanh hop nhét véi bao céo tai chinh cua cong ty me ciing nhur
xéc dinh duoc phan 13i 16 d4u trr vio cong ty con trinh bay trén bao céo tai chinh.

Dé xir 1y van d@ trén, trong nim 2024 Cong ty di hoan tat thu tuc chuyén nhuong khoan
dAu tu vao cong ty con.

Van dé can nhin manh

Chung t6i mudn lwu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh VIIL4 trong bdo cdo tai chinh vé
khoén no ngén han cia Cong ty vugt qué tai san ngin han ciia'Cong ty 13 64.217.456.385
VND. biéu kién nay cing nhirng van dé khac dugc néu trong Thuyét minh VIIL4 cho thay su
tdn tai cua yéu t6 khong chic chén trong yéu c6 thé din dén nghi ngd dang ké vé kha ning
hoat ¢ong lién tuc cua Cong ty.

Y kién kiém to4n ngoai trir cia chiing t6i khong lién quan dén van dé nhin manh nay.

2. Bio cdo tai chinh dwec kiém todn

B4do cdo tai chinh d3a dugc déng trén trang website ciia Cong ty tai
www.vinalandinvest.com.vn va dugc cong bd thong tin trén trang website ciia S& Giao dich
Chirng khoan Ha Noi theo quy dinh.

Noi nhan:
- Kinh guri;
- Luu: HC-TH.
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