CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA PHAT TRIEN PO THI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sa: 05-04/2025/CDO/CVCB Ha Ngi, ngay 15 thang 04 nam 2025

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh guri: S¢ Giao dich Chimg khoan Ha No1

Thyc hién quy dinh tai Thong tu $6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta
B¢ Tai chinh hudng dan cong bd théng tin trén thi truong ching khoan, Cong ty
¢d phan Tu van thiét ké va Phat trién D6 thi thuc hién cong b thong tin béo cao
tai chinh da duoc kidm toan (BCTC) béan nién 2023 véi S¢ Giao dich Ching
khoan Ha No1 nhu sau:

1. Tén t6 chirc: Cong ty cd phan Tu vén thiét k& va Phat trién Do thi

. Ma ching khoan: CDO
« Dia chi: s06 194 duong Buoi, P. Céng Vi, Q.Ba Dinh, TP.Ha Noi
« Dién thoai lién hé/Tel: 043.9744068
. Email: ketoancddc@gmail.com Website: www.cdde.vn
« No6i dung thong tin cong bb:
. B#o céo tai chinh kiém toan ban nién 2023/
BCTC riéng (TCNY ¢d cong ty con); V]
BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con); L]
BCTC tong hop (TCNY c¢6 don vi ké toan truc thudc to chirc bd may
ké toan riéng).

- Cédc truong hop thudc dién phdi giai trinh nguyen nhan:

+Té chire kidm toén dua ra y kién khong phdilay kién chip nhén toan phin
dbi véi BCTC (ddi voi BCTC da dugce soat xét/kiém toan ....... ):

Co ] Khong ]

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

Co [_E!‘ Khong ]

+ Loi nhuén sau thue trong ky b4o cdo cé su chénh I&ch trudc va sau kiém
toan tir 5% tré 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc nguoc lai (d6i véi BCTC duge kiém
toan ban nién 2022): |

Cé ] Khéng 1]

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

Co ] Khéng 1

+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai béo cao két qua kinh doanh
cua ky bao cao thay ddi tir 10% trd 1én so véi bao céo cung ky ndm trude:

Co V1 Khong ]

Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:

Co Khong ]
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+ Loi nhuan sau thué trong ky bdo cdo bi 16, chuyén tir 14i & bao cao cung

ky ndm trudce sang 16 & k¥ nay hodc nguoc lai:
Co &ﬂ Khong ]
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich ¢o:
Co g:l] Khong ]

Thoéng tin nay da dugc cong b trén trang thong tin dién tir cuia cong ty vao
ngdy: 15/04/2025 tai duong dan: https://cdde
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CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc 1ap — Ty do — Hanh phiic i

VA PHAT TRIEN PO THI
56 09-04/2025/CDO/CV-GT e
(Vv Gid trinh y kién kiém todn tiv chéi dwa § kién Ha Néi, ngay 15 thing 04 nim 2025

Bdo cdo tai chinh bdan nién 2023)

Kinh giti: - Uy ban chirng khodn Nha nuéc
- S& giao dich chirng khoan Ha Noi

- Can cw Ludt Chiung khodn sé 54/2019/0HI14 ngay 26/11/2019, Nghi dinh
155/2020/ND-CP, ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt
Chitng khodn,

_ Can cit vao Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/020 ciia Bg Tai chinh vé viéc

hudng dan céng bé théng tin trén thi truong chimg khodn.

Cain cit Bdo cdo tdi chink sodt xét ban nién 2023 ciia Cong ty ¢é phan Tu Vin Thiét Ké

va Phat Trién D6 Thi.

B4o céo tai chinh sodt xét ban nién 2023 ciia Cong ty ¢d phin Tu Van Thiét Ké va Phat
Trién D6 Thi (CDO) duge kiém todn béi Cong ty TNHH héng kidm toan AASC. Cong ty cb
phin Tu Vén Thiét Ké va Phat Trién Do Thi xin giai trinh vé viée tir choi dua ra ¥ kién tai
BCTC riéng ban nién 2023 dugc kiém toan nhu sau:

- V& ykién: “ Tai ngy 30/06/2023 cong ty dang 13 liiy ké 36.23 ty VND, n¢ phai tré ngén
han vuot tai san ngan han 17.2 ty VND, nhiéu khoan no ctia Cong ty di qué han thanh toan”.
Cong ty giai trinh: Khodn 16 cua Cong ty chu yéu dén tir viéc anh hudng cta dich bénh Covid
kéo dai gdy kho khidn cho Cong ty va Céc cong ty déi tac, khoan dau tu vao cic du an thudc
khdi nganh dich vu khach san, nha hang bi anh huéng nghiém trong, cac phai thu kho thu hoi.
Thém nita, anh hudng bién dong 1on tir bién dong ty gid cling gdy anh hudng téi két qua hoat
déng kinh doanh ctia Cong ty. Cong ty da trich 1dp du phong ding quy dinh. Tuy nhién, Cong
ty tin tuong rang kha ning phuc hdi hoat dong san xuét kinh doanh sau dich va thu hoi cac
khoan cong ng, cic khoan dAu tu vao cac du an c6 két qua t6t trong nhitng nim tiép theo tao ra

dong tién dam bao hoat dong san xuét kinh doanh.

- V& y kién: “Ching t6i dugc bd nhiém la Kiém toan vién sau ngay 30/06/2023, do dé
ching t6i khong thé tham gia chitng kién kiém ké TSCP ctia Cong ty. Do d6, chung t6i khong
thé x4c dinh dugc tinh hién hitu khoan muc TSCD tai thoi diém 01/01/2023 va 30/06/2023 véi
nguyén gia 1a 2,93 ty VND dugc trinh bay trén BCTC cua Cong ty”.

Cong ty giai trinh: Do ngay ky hop ddng voi Cong ty kiém toan sau ngdy 30/06/2023 nén
khéng thé ctng tham gia kiém ké TSCP cua Cong ty. Tuy nhién, hang ndm Cong ty van tién
hanh kiém ké, danh gia TSCD theo ding quy dinh. Cic TSCD dén ndm 2021 da dugc trich
khau hao hét gi tri theo diing quy dinh. Phin 16n TCSP da hong, cii nat hét gia tri st dung nén

cong ty da thuc hién kiém ké thanh ly va huy bo.



- V& kién: “Tai thoi diém 01/01/2023 va 30/06/2023, s6 du cdng no chua duogc dbi chiéu
dang trinh bay trén khoan muc “Phdi thu ngén han ctia khach hang”, “Tra truéc cho ngudi ban”,
TMHMn@nmmmkﬂWMHMdemmwwéﬁgﬁﬁ%ﬁanwL%WWWDM
3.03 ty VND; s6 dur cong no phai trd chua duoc dbi chiéu dang trinh bay trén cac khoan muc
“Phal tra ngudi ban ngén han”, “Thué va céc khoan phdi ndp Nha nuéc™ cic khoan phai tra
phai ndp khac” ¢6 tong sb tién lan lugt 14 19.4 ty VND va 18.8 ty VND”

Cong ty giai trinh: Péi véi cac khoan cong ng phai thu khach hang ngin han, tra truéc cho
ngudi ban ngan han, phai thu ngén han khic, phai thu dai han khac, phai tra ngudi ban ngén
han, phai tra phai ndp khac, hién nay Céng ty dang danh gia kha ning thu hdi va x4c dinh ton
thét dbi véi cac khoan phai thu nay. Kinh té kho khin da anh huéng dén tinh hinh kinh doanh
cua Cong ty va cac Cong ty dbi tac, cac khoan phai thu ngin han gap nhiéu khé khin nén anh
hudng dén tinh hinh phai thu, phai tra cia Cong ty.

- V&Y kién: “Céng ty dang trinh bay chi phi dau tw xdy dung co ban d& dang cua Dur dn
xdy dung khich san Candle Xieng Khouang vdi s6 tién tai ngay 01/01/2023 va 30/06/2023 la
20,4 ty VND”.

Coéng ty giai trinh: DAy 1a khoan chi phi cho du én phat sinh trong nam 2017+2018. Tuy
nhién, do dich bénh Covid kéo dai nén Dy én vin chua thé hoan thanh, cong ty chua chuyén
giao dugc khoan chi phi du 4n nay cho Cong ty con nén don vi van tap hop cdc chi phi lién
quan dén ddu tu du an khach san Candle XiengKhouang trén khoan muc chi phi xay dung co
ban.

- V& y kién: “Céng ty thuc hién gop vbn vao Cong ty con — Cong ty Dai chiing tu vén
thiét ké va phat trién d6 thi véi gia gbe tai 01/01/2023 va 31/12/2023 14 82,71 ty VND, khong
trich 1ap du phong t6n that dAu tu tai chinh va cho céng ty con ndy vay voi gid tri tai 01/01/2023
va 30/06/2023 1in luot 13 56.4 ty VND va 56.16 ty VND dé thuc hién ddu tw Dy 4n khach san
Candle Xieng Khuoang (“Duy 4n”). Theo gidy chimg nhan dAu tu ra nudc ngoai s6 2017003393
do Bé ké hoach va Piu tu cép 1in diu ngay 09/06/2009 va dang ky diéu chinh 1an thit nhét ngay
23/10/2017, viéc dau tu Du an dang bi chdm so voi tién do dau tu tai Giéy chirng nhan dau tu.
Chiing t6i khong danh gié dugc vén dé ndy dén chi tiéu “Phai thu vé cho vay dai han”, “Diu tu
vao cong ty con”, “Du phong tén that dau tu tai chinh dai han” va céc chi tiéu co lién quan khac
trinh bay trén BCTC cua Cong ty”.

Cong ty gidi trinh: Do dich bénh Covid kéo dai nam 2021 va 2022 nén viéc trién khai Du
4n bi dinh tré, cham tién do. Hién nay, Cong ty dang cho UBND tinh Xieng Khuoang phé duyét
diéu chinh cong ning Dy 4n phu hop. Véi viéc phuc hdi san xudt kinh doanh va tién d6 dang
trién khai Du 4n hién nay, Céng ty s& som dwa Dy 4n vao vén hanh hoat dong.

- V& y kién: “Cong ty dang trinh bay trén Bdo cdo tai chinh khoan ng phai tra vé Thué va
cac khoan phai nop nha nude tai 01/01/2023 va 30/06/2023 s6 tién 19 ty VND va 18.25 ty
VND. Theo théng bao Tién no thué s6 33706/TB-CCT-KDT ngay 11/12/2023 cua Chi cuc thué
quén Ba Dinh, téng s tién ng chua ndp ngan sach nha nudéc 1a 38.21 ty VND. Hién, Cong ty
dang lam viéc voi co quan thué dé ra soat, dbi chiéu sé lidu gilta co quan quan ly thué véi sb
liéu theo s6 sach ké toan dé xir 1y cac chénh 1éch. Do dé chiing t6i khong thé xéc dinh duge céc
didu chinh cin thiét dbi v6i khoan muc “Thué va cac khodn phai nop Nha nude” va cac khoan

muc ¢6 lién quan trinh bay trén BCTC riéng cua Cong ty”.
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Céng ty giai trinh: Cong ty da thuc hién quyét toan thué dén hét nam 2015, T4 kiém toén tai
quin Hai Ba Trung thudc Doan kiém toan ngan sach dia phuong ctia Thanh phd Ha Nbi kiém
tra viéc ké khai thué GTGT, quyét toan TNDN nim 2016. Céc ndm 2022 dén nay, Céng ty da
Jam viéc nhiéu lan v&i Chi cuc thué quén Ba Dinh, c6 cam két thanh toan va hién dang thanh
toan dan hang thang dé giam din cong ng thué. Phin chénh léch thué giira s hach toan va sb
béo cdo Cong ty van dang tich cyc lam rd véi co quan thué.

Trén ddy 14 giai trinh ciia Cong ty vé ¥ kién tir chéi dua ra ¥ kién tai BCTC cta kiém toan
déc 1ap, kinh trinh Quy Uy ban chimg khodn Nha nudc va S¢ giao dich chimg khoan Ha Nai.

Tran trong cam on!

Noi nhin: Céng ty C6 Phin Tu Vin Thiét Ké

-Nhu trén

- Luu VT, KT
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(V.v Gidi trinh vé nguyén nhén bién djng LNST trén

CONG TY CP TU VAN THIET KE CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
VA PHAT TRIEN PO THI Péc lip — Tw do — Hanh phiic

S6 04-09/2025/CDO/CYV e
Ha Ngi, r;gc‘ly 15 thang 04 nam 2025

Bdo cdo tai chinh riéng bdn nién 2023 so vdi bdn nién 2022)

Kinh giti: - Uy ban ching khoan Nha nwée
- S& giao dich chirng khoan Ha Noi

- Can cit vao Thong tie s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B6 Tai chinh vé viéc huwong
ddn cong bé théng tin trén thi truong chitng khodn.
- Can cit Bdo cdo tai chinh riéng bdn nién 2023 ciia Céng ty co phan Tu Van Thiét Ké va
Phdt Trién D6 Thi.
Cong ty giai trinh d6i v6i bién dong Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép ban nién 2023
trén BCTC riéng nhu sau:

Chi tiéu Ban nién 2022 Ban nién 2023 Bién déng

LNST BCTC riéng (2.052.732.677) | (1.226.890.864) |  40.23%

Bdn nién 2023 Céng ty 16 1.226.890.864 dong bién dong giam 16 40.23% so véi bdan nién 2022.
Nguyén nhén:

Coéng ty dang tap trung trién khai du an tai Lao nén cong viéc kinh doanh khéach san di duoc

chuyén giao cho Céng ty con vi vy Cong ty khéng phat sinh doanh thu tir hoat déng san xudt kinh
doanh.
Anh huédng tir bién dong vé ty gia ngoai t& gitta USD/VND ban nién 2023 va ban nién 2022 I6n,
Doanh thu tai chinh do danh gi4 lai céc khoan gbc ngoai t¢ giam 858.895.024 dong so véi cung ky
2022 (bién dong tuong ung 41.84% so voi loi nhudn ban nién 2022). Chi phi tai chinh gidam
1.596.577.660 dong so vdi cung ky nam 2022 (bién dong tuwong g 77.78% so vai lgi nhudn ban
nién 2022)

Mit khac, chi phi phat sinh trong ky 819.207.366 déng 14 céc chi phi v& van hanh, tién luong,
Khéu hao TSCD, CP khac, ... giam so v&i ban nién 2022 14 173.159.177 ddng (bién dong tuong
ung 8.4% so voi loi nhuan nam 2022)

Cac yéu t6 ké trén d4 1am cho Loi nhudn sau thué ban nién 2023 so véi ban nién 2022 ctia Cong
ty cb phan tu van thiét ké va phat trién d6 thi bién dong giam 16 40.23%.

Trén day la giai trinh cia Cong ty cd phan tu van thiét ké va phat trién d6 thi vé bién dong hoat
dong san xudt kinh doanh trong BCTC riéng ctia Cong ty.

Trén trong!

Noi nhin: CONG TY CP TU VAN THIET KE

- Nhu trén;
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BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN B0
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CONG TY O PHAN TU VAN THIET K€ VA PHAT TRIEN BO THI
Cho ky k& toan tif ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
(da dugc soat xét)
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
$6 194 dudmg Budi, Phudmg Céng Vi, Quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi

NOI DUNG

Trang
Bio céo ciia Ban Gidm déc 02-03
Bdo cdo soat xét thong tin tai chinh gitta nién do 04-05
Bdéo céo tai chinh riéng giita nién d§ d8 dugc soat xét . 06-26
Béng can d6i ké toan rigng gitta nién & 06-07
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitta nién do 08
Bao cdo lwu chuyén tién té riéng gilta nién do 09
Thuyét minh B4o céo tai chinh riéng gitta nién do 10-26
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH]
S6 194 duong Budi, Phudng Cbng Vi, Quén Ba Pinh, Thanh phd Ha Ni

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Céng ty Cb phén Tw vAn Thiét ké va Phat trién D6 thi (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bz\y Béo
cdo clia minh va Bdo céo tai chinh riéng gifta nién d6 cua Cong ty cho ky ké toén tir ngay 01/01/2023 dén ngay
30/06/2023.

CONG TY

Céng ty Cb phin Tu van Thiét ke va Phat trién D6 thi dwgc thanh lap va hoat ddng theo Gidy chng nhén ding ky
doanh nghiép céng ty cb phan sb 0102963747 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd Ha Néi chp 14n déu ngay 09
thang 10 nim 2008, déng ky thay dbi 14n thtr mudi tAm ngay 25 thing 01 ndm 2024.

Tru s& chinh ctia Cong ty duoc dat tai: S6 194 dudng Budi, Phudng Céng Vi, Quan Ba Pinh, Thanh phd Ha N§i.

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri trong ky va tai ngay 1ap bso céo nay bao gom:

Ong Vii Dinh Nhan Chu tich

Ong Bui Xuan Hiéu Thénh vién
Ba  Trin Thi Viét Ha Thénh vién
Ba Luu Thi Nhung Thanh vién
Ba Vi Thi Mai Anh Thanh vién

Céc thanh vién ctia Ban Giam db6c da didu hanh Céng ty trong ky va tai ngdy l4p bao cdo nay bao gbm:
Ong Bui Xuan Hidu Gidm dbc
Ba Lai Minh Nguyét K& toan trudmg

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gdm:

Ba Nguyén Thi Tuyét Lam Trudng ban

Ba Nguyén Thi Thu Héng Thanh vién B nhiém ngay 25/07/2024
Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vién  Mién nhiém ngay 25/07/2024
Ba  Nguyén Diéu Ly Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap Iuét cia Cong ty trong ky va cho dén khi 14p Béo céo tai chinh riéng gitta nién do nay 1a
Ong Bui Xuén Hidu - Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Hang Kidm todn AASC da thuc hién sodt xét cdc Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dd cho Coéng
ty.

CQNG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAT CHINH RIENG GIU'A
NIEN DO

Ban Giam d6c Céng ty chiu trach nhigm vé vic 1dp Béo céo tai chinh riéng gitta nién d§ phan anh trung thyc, hop

Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Cong ty trong ky. Trong
qué trinh 1ap Béo céo tai chinh riéng giita nién d§, Ban Gidm ddc Cong ty cam két dd tudn thi cdc yéu cdu sau:

- Xéy dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Gidm dbc va Ban quan tri Céng ty xac dinh 13 can thiét dé dam
bao cho viéc lap va trinh bay Béo cédo tai chinh riéng gifta nién d¢ khéng con sai s6t trong yéu do gian lin
hozc do nhim 14n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sdch nay mot cach nhét quén;
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THT
S6 194 dudng Budi, Phuong Chng Vi, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Néi

- Pua ra cée dénh gia va du dodn hop ly va thén trong;

- Néurd cic chufn muc ké todn dugc 4p dung c¢6 dugc tudn thu hay khéng, co nhiing ap dung sai 1éch trong
yéu dén mirc cAn phai cong bd va gidi thich trong Béo céo tai chinh riéng gifta nién do hay khong;

- Lap va trinh by cac Béo cdo tai chinh riéng gita nién d trén co s& tudn thi céc Chuén myc ké toan, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh by bdo cdo tai
chinh;

- Lap céc Béo cdo tai chinh riéng gifta nién do dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trwdng hop
khong thé cho rdng Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty dam béao ring céc sb ké todn dugc luu gitt dé phéan dnh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, véi
mirc db trung thyce, hop 1y tai bdt i thoi diém ndo va dam béo rang Béo cdo tai chinh riéng tuén thii cic quy dinh
hién hanh ctia Nha nuéce., Ddng thoi 6 trach nhigém trong viée bao dam an toan tai sin ctia Cong ty va thuc hién
cac bién phap thich hgp dé ngan chin, phét hién cac hanh vi gian 14n va cic vi pham khdc.

Ban Giam dbc Céng ty cam két ring B4o céo tai chinh riéng gitta nién do dd phan 4nh trung thyc va hop Iy tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 30 thang 06 ndm 2023, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho ky ké toan két thic cing ngay, phit hop véi Chuén myc ké toén, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va tudn thii céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng gifta nién
as.

Cam két khic

Ban Gism d6c cam két ring Cong ty tudn thi Nghj dinh 155/2020/NB-CP ngdy 31/12/2020 cita Chinh phii vé& quy
dinh chi tiét huéng dAn thi hanh mot sé didu ciia lugt ching khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu cong bé
théng tin theo quy dinh tai Théng-tu s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta Bé Tai chinh huéng dan cong bd
théng tin trén Thi trudng ching kho4n va Théng tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 clia B§ Tai chinh vé
viéc stra d6i, bd sung mot sb didu ctia Thong tu s& 96/2020/TT-BTC.

Thay mit Ban Gidm déc

096374 5
QL7097 >

B Xuan Hidy '

Giam déc

Ha Néi, ngay 15 thang 04 ndm 2025
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Sé:  150425.004 /BCTC.KT2

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHiNH GIUA NIEN PO

Kinh giri: Quy Cb dong, Hoi ddng Quén tri va Ban Gidm dbe
Cong ty C5 phiin Tw vén Thiét ké va Phat trién Do thi

Chiing t61 da thuc hién cbng viéc soat xét Bao cdo tai chinh riéng giita nién d kém theo cla Cong ty Ch phﬁn
Tu vén Thiét ké va Phét trién D6 thi duoc 14p ngay 15 thang 04 nam 2025, tir trang 06 dén trang 26, bao
gbm: Bang can dbi ké todn riéng gilta nién d¢ tai ngay 30 thang 06 nim 2023, Béo cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitta nién do, Bao céo luu chuyén tién ¢ riéng giita nién do cho ky ké toan 06 thang két thic
ciing ngdy va Ban Thuyét minh Bdo céo ti chinh riéng gitta nién do.

Tréch nhiém ciia Ban Giam dde

Ban Gidm dée Céng ty chiu trich nhiém v& viée 1ap va trinh bay trung thue va hop 1y Béo cdo tai chinh riéng
giita nién dé ctia Cong ty theo Chuin muc ké todn, Ché @6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phép 1y co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng giita nién do va chiu trach nhiém vé
kiém so4t noi bé ma Ban Giam dbc xac dinh 1a cin thiét & dam bao cho viée 1dp va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng giita nién do khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1gn hogic nham 1an.

Trach nhiém ctia Kiém todn vién

Tréich nhiém cua chung t6i 12 dua ra két luén vé Béo cdo tai chinh riéng gitta nién dd kém theo. Tuy nhién, do
vén @& mo ta tai doan “Co sé ciia viée tir chi dwa ra két luén”, ching toi dd khong thé thu thap dugc diy da
bing chimg thich hop dé lam co s& dura ra két lugn v& Béo cdo tai chinh riéng gifra nién do.

Co sé ciia viée tir chdi dua ra két ludn

1. Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 01, tai ngay 30/06/2023, Cong ty dang 18 liiy ké 36,23 ty VND, ng phai
tré ngén han vuot tai san ngén han 17,19 ty VND, nhidu khoan ng phai tré ciia Cong ty da qua han thanh toan.

Tuy nhién, Béo cdo tai chinh riéng gitta nién d6 cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 cia
Coéng ty van duge 1dp trén co so hoat dong lién tuc.

2. Chiing t6i dugc bd nhiém 1a Kidm toan vién sau ngay 30/06/2023, do d6, chiing t6i khong thé tham gia
ching kién kiém ké tai san cb dinh ctia Céng ty. Do do, chiing t6i khéng thé xé4c dinh duge tinh hién hitu cia
khoan muc tai sén cé dinh tai thoi diém 01/01/2023 va 30/06/2023 voi nguyén gia 1a 2,93 ty VND (da khiu
hao hét) dwoc trinh bay trén Béo céo tai chinh riéng gifta nién do cia Cong ty.

3. Tai thoi diém 01/01/2023 va 30/06/2023, s6 du cong no phai thu chua duge doi chiéu dang trinh bay trén
cac khoén muc "Phéi thu ngén han ciia khach hang", "Tré truGe cho ngudi ban ngén han", "Phai thu khac" co
tdng sb tién 14n luot 1a 1,46 ty VND va 3,03 ty VND; 56 du céng ng phai tra chua duoc déi chiéu dang trinh
bay trén cdc khoan myc "Phai trd ngudi ban ngén han", "Thué va cdc khoan phai ndp nha nuéc", "Céc khodn
phai tra, phai nop khac" c6 tong sb tién 1an luot 1a 19,42 ty VND va 18,75 ty VND. Bing céc thil tuc sodt xét
thay thé bd sung, ching t6i khéng thé thu thép dugc dly di cac bing chimg thich hop dé khing dinh tinh day
du, chinh xéc, quyén thu va nghia vu phai tra clia cac khoan muc c6ng ng néu trén cling nhu cdc anh hwong
(néu c6) dén cac chi tiéu khéc trinh bay trén Bao c4o tai chinh riéng gifta nién do ctia Cong ty.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietham @
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Co sé ciia viée tir chdi dwa ra két lujn (tiép theo)

4. Nhy trinh bay tai Thuyét minh sb 10, Cong ty dang trinh bay chi phi du tr xdy dyng co ban d¢ dang ciia
Du 4n X4y dung khach san Candle Xieng Khouang véi sb tién tai 01/01/2023 va 30/06/2023 14 20,4 ty VND.
Véi chc bing chiing kiém todn hién 06, chiing toi khéng thé xé4c dinh duge céc didu chinh cin thiét dbi vai chi
tiéu "Chi phi x4y dung co ban dé dang" va céc chi tiéu ¢6 lién quan khac trinh bay trén Bédo cdo tai chinh
riéng gitta nién d6 ctia Cong ty. i

5. Cong ty thyc hién gép vén vao cong ty con - Cong ty Pai chiing Tu vin Thiét ké va Phat trién D6 thi voi
gid gbe tai 01/01/2023 va 30/06/2023 14 82,71 ty VND va cho cong ty con ndy vay voi gié tri tai 01/01/2023
va 30/06/2023 13n luot 14 56,48 ty VND va 56,16 ty VND dé thyc hién ddu tw Dy én Xdy dung khéch san
Candle Xieng Khouang ("Du 4n"). Theo Gidy chimg nhén ding ky déu tw ra nude ngoai ma $6 201700393 do
B6 K& hoach va Dau tu cp 1An ddu ngay 09/06/2009, dang ky didu chinh I&n thir nhit ngay 23/10/2017, viéc
dAu tu Du 4n dang cham so v6i tién d6 ddu tu tai Gidy chimg nhan ddu tu. Ching t6i khong danh gia duoc
anh huéng cla vén @& nay dén chi tiéu "Phai thu vé cho vay dai han", "Pdu tu vao cong ty con", "Dy phong
gidm gid ddu tu tai chinh dai han" va cic chi tiéu c6 lién quan khéc trinh trén Béo cdo tai chinh riéng gifta
nién do cua Cong ty.

6. Cong ty dang trinh bay trén Bdo céo tai chinh riéng gifra nién do gia gbe cha khoan dédu tw va gid tri du
phong vao Céng ty Cé phin Luong thuc Hong Ha tai ngay 30/06/2023 1an lugt Ia 40 ty VND va 0,94 ty VND
(tai ngdy 01/01/2023 14n luot 1a 45 ty VND va 0,94 ty VND). Chung toi khong thu thip dugc Bdo cdo tai
chinh cho k¥ ké to4n tir 01/01/2023 dén 30/06/2023 ciia Céng ty C6 phin Luong thuc Hong Ha. Do dé,
chiing t6i khéng thé x4c dinh duoc cac didu chinh cén thiét d6i voi khoan myc "Dy phong gidm gia dAu tu tai
chinh dai han" va cdc khodn muc ¢6 lién quan trinh bay trén Bdo céo tai chinh riéng gifta nién 4 ctia Cong ty.

7. Céng ty dang trinh bay trén Béo cao tai chinh riéng gifta nién d§ khoan ng phai tra vé Thué va céc khoan $
phai nop Nha nude tai 01/01/2023 va 30/06/2023 sb tién 19 ty VND va 18,25 ty VND. Ching t6i khong thu
thap duoc bién ban dbi chibu nghia vy Thué va cac khoan phai ngp Nha nuée cita Cong ty tai cdc thoi diém
néu trén. Theo théng bao Tién thué ng s6 33706/TB-CCT-KDT ngay 11/12/2023 ctia Chi cuc thué quén Ba
Dinh, tdng s6 tién ng chua ndp ngan séch nha nudce cia Cong ty me la 38,21 ty VND Hién, Cong ty dang lam
vide véi co quan thué dé ra soat, déi chiéu sb ligu gitta co quan quén ly thué véi so liéu theo sb ké toan dé xir
1y cac chénh léch. Do dé, ching téi khong thé xdc dinh duge céc didu chinh can thiét dbi véi khoan muc
"Thué va cic khoan phai n6p Nha nuéc" va cac khoan muc ¢6 lién quan trinh bay trén Bdo cdo tai chinh riéng
gifia nién dd ctia Cong ty.

Tir chéi dwa ra két lufin

Do tim quan trong cla cic véin d& néu tai doan “Co s cuia viée tir chbi dwa ra két ludn”, ching t6i khong thé
thu thap dugce ddy di bing chimg thich hop dé 1am co s& dua ra két ludn vé Bdo cdo tai chinh riéng gilta nién
d6. Do d6, ching t6i khong dwra ra két luin nio vé cac Béo cdo tai chinh nay.

|
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Gidy chimg nhén dang ky hanh ngh kiém todn
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Ha Noi, ngay 15 thdng 04 nam 2025




CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
86 194 dudmg Budi, Phuong Cong Vi, Quin Ba Dinh,
Thanh phé Ha Noi

B4o cdo tai chinh riéng giira nién d§

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NTIEN DO
Tai ngay 30 thdang 06 ndm 2023

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

e

Tién va cdc khoan twong duong tién
1. Tién

111, Céc khoén phai thu ngin han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trwde cho nguoi ban ngén han
Phai thu ngéin han khéc

Dy phong phai thu ngén han kho doi

[E S 6 T S g —

-

Thi sdn ngan han khic
1. Thué GTGT dugc khiu trir

B. TAISAN DAI HAN

Cac khodin phéi thu dai han
Phai thu v& cho vay dai han
Phai thu dai han khac

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gid

— N =

- Gid tri hao mon lup ké
2. Tai san c¢b dinh v6 hinh
- Nguyén gid

- Gid trj hao mon luf ké

. Tai sdn d& dang dai han

3

Chi phi x4y dung co ban d¢ dang

. Piu tu tai chinh dai han
Piu tu vo cong ty con
Pau tu gép vbn vao don vi khac
Du phong giam gia dAu tu tai chinh dai han

i =

TONG CONG TAI SAN

Thuyét 30/06/2023

01/01/2023

minh VND

10.109.660.178

3 1.864.460.023
1.864.460.023

2.051.237.322
13.258.240.075
11.766.049.915
2.000.000.000
(24.973.052.668)

6.193.962.833
6.193.962.833

302.907.936.439

56.864.536.864

q 56.161.426.864
8 703.110.000
11 -
2.929.324.438
(2.929.324.438)

12 .
100.000.000

(100.000.000)
20.396.237.009

10 20.396.237.009
4 225.647.162.566

202.712.830.530
40.000.000.000
(17.065.667.964)

VND
6.685.829.908

26.600.245
26.600.245

481.237.322
13.258.240.075
11.746.049.915

450.000.000

(24.973.052.668)

6.177.992.341
6.177.992.341

308.230.630.615

57.187.231.040
56.480.131.040
707.100.000
2.929.324.438
(2.920.324.438)
100.000.000
(100.000.000)

20.396.237.009
20.396.237.009

230.647.162.566
202.712.830.530

45.000.000.000
(17.065.667.964)

313.017.596.617

314.916.460.523

>




CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN b0 THI

S6 194 dudng Budi, Phuong Céng Vi, Quan Ba Dinh,
Thanh ph6 Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng gifia nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2023

(tiép theo)
M NGUON VON i
50 minh
300 C. NQ PHAI TRA
310 1. Ngngin han
311 1. Phaitrd ngudi ban ngén han 13
313 2. Thué va cdc khoan phai nép Nha nuéce 14
319 3. Phaitrd ngén han khac 15
322 4. Quf khen thudng phuc loi
400 D. VON CHU SO HUU
410 1. Vén chi sé hitu 16
411 1. Voén gép ctia chi sé hitu
411a Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
418 2. Quy dlu tu phat trién
421 3. Lginhuin sau thué chua phan phéi
421a LNST chira phdn phéi Iy ké dén cudi nim trude

421b LNST chua phdn phdi néim nay

440 TONG CONG NGUON VON

7

" \'9:
\Y

i
N { ;\W

7 :
_/é \"/

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
27.302.397.696 27.974.370.738
27.302.397.696 27.974.370.738

5.271.820.755
18.247.827.521
47.721.612
3.735.027.808

285.715.198.921

285.715.198.921
315.049.750.000
315.049.750.000
6.894.055.616
(36.228.606.695)
(35.001.715.831)
(1.226.890.864)

5.217.563.211
18.997.827.521
23.952.198
3.735.027.808

286.942.089.785

286.942.089.785
315.049.750.000
315.049.750.000
6.894.055.616
(35.001.715.831)
(33.016.146.861)
(1.985.568.970)

313.017.596.617

314.916.460.523

Lé& Thi Phwong Théio
Nguoi lap

Lai Minh Nguyét
K& toan trudng

Ha Ngi, ngay 15 thdng 04 nam 2025

Biji Xusn Hiéu
Gi4m déc
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN O THI

S6 194 dudng Budi, Phudng Céng Vi, Quan Ba Dinh,
Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng giira nién dj

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DQ

10

11

20

21
22
25
26

30

32

40

50

51

60

Cho kj ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

CHi TIEU

© %o

10.

12.

13.

14.

15.

17.

Doanh thu bin hang va cung edp dich vu

Céc kho#n giam trir doanh thu

Doanh thu thudn ban hang va cung cép dich vu
Gid vn hang ban

Loi nhufin gdp vé ban hang va cung cip dich vu
Doanh thu hoat dfng tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Loi nhuéin thuin tir hoat dong kinh doanh

Chi phi khac

Loi nhuin khéc

Tong lgi nhufin ké ton truéce thué

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Lgi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép

AN J\? B

Thuyé
minh

17
18

19

20

21

06 thang diu nim

06 thang dAu niim

2023 2022
VND " VND
126.176.822 985.071.846
448.860.320 2.045.437.980
819.207.366 992.366.543

(1.141.890.864)
85.000.000
(85.000.000)

(1.226.890.864)

(2.052.732.677)

(2.052.732.677)

(1.226.890.864)

(2.052.732.677)

Lé Thi Phuong Thio
Ngudi lap

Lai Minh Nguyét
Ké todn trudng

Ha Ngi, ngay 15 thdang 04 ndm 2025

TR -.z
Bui Xuéin Hiéu

Gidm ddc



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO TH]
86 194 dudng Budi, Phuong Céng Vi, Quin Ba Pinh,

Thanh phd Ha Nbi

Bio cdo tai chinh riéng gitta nién do

cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GTUA NIEN PO
Cho kp k& todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

(Theo phwong phdp gidn tiép)

06 thang diu nim

06 thing diu nim

cHi TIfU Thuyet 2023 2022
minh
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhugn trege thué (1.226.890.864) (2.052.732.677)
2. Diéu chinh cho cic khoin
- Cdc khoan du phong - 2.045.437.980
- L, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gié lai (322.694.176) (985.066.432)
céc khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té
- L4i, 16 tir hoat déng déu tu (10.678) (5.414)
3. Leginhudn tir hogt dpng kinh doanh trudc (1.549.595.718) (992.366.543)
thay dbi von luu dpng
- Téng, gidm céc khoan phai thu (1.263.276.316) 292.547.453

- Tang, gidm céc khoan phai tré (khéng ké 14
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
ndp)

Luwu chuyén tién thudn tie hogt dpng kinh doanh

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khdc

2. Tién thu 1ai cho vay, ¢6 tirc va loi nhugn duoc chia
Luu chuyén tién thuin tiv hogt déng ddu tw

Luu chuyén tién thuén trong ky

Tién va twong dwong tidn diu ky

Anh huéng ciia thay dbi ty gia héi dodi quy ddi ngoai té

(671.973.042)

(3.484.845.076)

5.000.000.000
10.678
5.000.010.678

1.515.165.602

(223.044.304)

(922.863.394)

5414
5.414

(922.857.980)

Tién va twong dwong tién cudi ky 3

26.600.245 135.324.618
322.694.176 085.066.432
1.864.460.023 197.533.070

—= A ]

Lé Thi Phwong Thio
Ngudi lap

Lai Minh Nguyét
K& toan trudng

Ha Néi, ngay 15 thang 04 ndm 2025

"_'BAl]i ‘X‘:uﬁnf Hiéu
~Giam! dée”



CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

$6 194 duwong Budi, Phuomg Céng Vi, Quéin Ba Binh, Bio céo tai chinh riéng gifta nién df
Thanh phd Ha Noi cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITUA NIEN PO
Cho I ké todn tiv ngay 01/01/2023 dén 30/06/2023

1 .PACPIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hitu von

Cong ty Cb phén Tu vén Thiét ké va Phat trién D6 thi duoc thanh ldp va hoat dong theo Giz“iy chimg nhin
dang ky doanh nghiép céng ty cé phén sé 0102963747 do S¢ K& hoach va DAu tr Thanh phé Ha Noi cép
14n ddu ngay 09 thang 10 nam 2008, ding ky thay ddi 14n thir mudi tam ngay 25 théng 01 nam 2024.

Tru s& chinh cia Cong ty duoc dat tai: S6 194 duong Budi, Phudmg Céng Vi, Quin Ba Dinh, Thanh phé Ha
Nbi.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo dang ky 1a 315.049.750.000 VND, vén diéu 1é thye gop dén ngay 30 thang 06
ndm 2023 13 315.049.750.000 VND; twong duong 31.504.975 ¢b phén, ménh gid mdt c6 phén 1a 10.000
VND.

Téng sb nhén vién clia Cong ty tai ngay 30 théng 06 nim 2023 1a: 18 ngudi (tai ngay 30 thang 06 nim 2022
1a: 19 ngudi).

Linh vue kinh doanh

Thi céng, thuong mai, kinh doanh dich vu
Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

- Trbng rau, ddu va cac loai hoa cdy canh;

- Bén budn, néng lam san nguyén liéu (trir g0 tre, nita) va dong vét song trir cc loai nha nudc cém;

- Béan budn miy méc, thiét bi phu tiing méy nong nghiép, kim loai, quang kim loai;

- Béan budn vt liéu, thiét b lip dat trong xdy dyng;

- Quang c4o (khong bao gbm quang cdo thude 14);

- Bén 1& tranh, tuong, céc tac phdm nghé thuat, ban 1é déu hod, binh ga, than cti [am nhién liéu dun néu
gia dinh, cac hang hod gia dung gia dinh;

- Duc sét thép, san xudt ndi hoi, rén dép, ép va cac kim logi, luyén bét kim loai;

- Sén xuét céc db ding kim loai cho nha bép, nha vé sinh, nha an, thiét bj vin phong bing kim loai, sin
xuét cira an toan, két cra boc sit, sin xuit ddy cép kim loai cach dién va khong cach dién;

- Lép dit may mac thiét bi cong nghiép, san xudit cic san phidm chiu la, st thép gang;

- Diic kim loai mau, san xuit cdc céu kién kim loai, san xuét thing bé chita va cac dung cu ché dung kim
loai;

- Gia cong co khi, xir Iy trang va phl kim loai, sdn xuft dao kéo, dung cu cim tay va dd kim loai théng
thuong;

- San xudt thiét bi, dung cu y té, nha khoa, chinh hinh va phuc hdi chirc nang (trir ring gia);

- Xé&y dung nha céc loai;

- Lip dit hé théng dién;

10




CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 dudmg Budi, Phudng Céng Vi, Quan Ba Dinh,

Bio cdo tai chinh riéng giita nién do

Thanh phd Ha Nai cho Iy ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

2.2

- Trang tri ndi ngoai thét, tdng thdu EPC va tng théu xdy dyng céc cbng trinh theo hinh thirc chia khod
trao tay; ' ;

- Bén budn 6 & va xe co dong co khac, ban mé t& xe mdy, bao dudng sira xe 6 to xe mdy, ban phu ting va
cdc by phén phy trg mé to xe may;

- Bén budn thudc 14 ndi, thude lao;

- Béan budén may mac, thiét bi va phu ting may khéc;

- Xéy dung céc cong trinh dudng sét va dudng bg, chuén bi mit bing, lip dit hé théng clp thodt nudc, 16
sudi va diéu hoa khong khi;

- Lip dit x4y dung hé théng khac;

- Ban budn thiét bi va linh kién dién tir vién thong;

- Bén budn gao thyc phim, bdn budn gao, ban 1é luong thue dd udng;

- Van tai hanh khéch noi tinh, lién tinh, ndi thanh, ngoai thanh, vén tai hanh khach bang dudmg bg;

- Hoat dong hd tro dich vu tai chinh;

- Bdn buén nhién lidu rén, long, khi cdc loai phén bon hod chét st dung trong néng nghiép, cac phu liéu
may mic, gidy dép;

- Bén 1& thude va dich vu y té, my phédm va vat phém vé sinh trong céc cira hang chuyén dung;

- Nghién ciru va phat trién thuc nghiém khoa hoc ty nhién va k¥ thudt, khoa hoc xa hdi va nhén vin;

- Gi4o duc ngh nghiép, dao tao cao déng dai hoc, sau dai hoc, gido duc mam non, gido duc tiéu hoc,
gido duc trung hoc co sd, va trung hoc phd théng, gido duc thé thao va giai tr, vin hod, ngh¢ thuft;.

- San xudt cdc san phAm tir g, tre, nira, rom ra, vit liu tét bén;

- Dich vu luu tri ngfin ngay;

- Tu vin mdi giéi bit dong san, ddu gia quyén sir dung dAt, quang cdo bét dong sin, quan 1y bt dong sin.

Pic diém hoat d¢ng ciia doanh nghiép trong K ké todn c6 anh huéng dén Béo cdo tai chinh riéng
giira nién dj

Tai ngy 30 thang 06 nim 2023, Céng ty dang 18 liiy ké 36,23 ty VND, ng phai trd ngéin han vuot tai san
ngén han 17,2 ty VND, nhiéu khoan ng phai tra ciia Cong ty d4 qué han thanh toan.

Thoéng tin vé céc cng ty con cita Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s 4.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todin, don vj tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn nim ctia Céng ty theo ndm duong lich bt ddu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang
nim.

Pon vi tién té sit dung trong ghi chép ké toan 1a Déng Viét Nam (VND).

. Chuéin muc va Ché d ké todn 4p dung

Ché dj ké todn dp dung

Céng ty dp dung Ché d6 Ké toan doanh nghwp ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia B§ Ta: chinh va Théng tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B Tai chinh vé vige
sira ddi, bb sung mot sd didu ciia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viée tudn thir Chudn muec ké todn va Ché dj ké todn

Céng ty da 4p dung cac Chudn muc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng d4n Chuin muc do Nha nuéc
d3 ban hanh. Céc Bdo cdo tai chinh duoc 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuén muc,
théng tw huéng din thyuc hién Chudn myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 dudng Budi, Phuomg Céng Vi, Quan Ba Dinh,

Béo cdo tai chinh riéng gilra nién do

Thanh ph6 Ha Noi cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

2.3

2.4

2.5

. Co s lip Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dg

Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién d6 duoc trinh bay theo nguyén tic gia gde.

Nhiing ngudi st dung cdc Béo cdo tai chinh riéng gifta nién do nay nén doc cac Bio cdo tai chinh riéng giita
nién dé két hop v6i cac bdo céo tai chinh hop nhit cua Cong ty va céc Cong ty con cho ky Kké toan tir ngdy
01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 dé c6 di théng tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va
céc ludng luu chuyén tién té ctia toan Cong ty.

. Uéc tinh ké todn

Viéc 1ap béo cho tai chinh riéng giffa nién o tuan thi theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cao tai
chmh riéng gifta nién do yéu ciu Ban Gidm déc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 ligu
vé cong ng, tal san Va viéc trinh by cdc khoén cong no va tai san tidm ting tai ngay két thic ky ké todn
ciing nhu céc s liéu vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan.

Cac u6c tinh va gia dinh c6 anh huéng trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng giifa nién do bao gbm:
- Du phong phai thu khé doi;

- Thoi gian hitu dyng wdc tinh cta tai san c¢b dinh;

- Phén loai va dy phong céc khoéan dAu tu tai chinh;

- Ubér tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Cac uée tinh va gid dinh thudng xuyén duoc dénh gid dua trén kinh nghiém trong qué khir va cdc yéu t6
khéc, bao gdm cac gia dinh trong trong lai ¢6 dnh hudng trong yéu t6i bao cdo tai chinh riéng gitta nién dg
ctia Cong ty va duoc Ban Giam déc Cong ty dénh gia 13 hop ly.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gbm tién va cdc khoan twong duong tién, cdc khoadn phai thu khach hang
va phai thu khéc, cdc khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc xdc dinh theo
gid mua/chi phi phat hanh céng céc chi phi phat sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san
tai chinh do.

No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoén vay, cdc khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac, chi

phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 1n ddu, cac khoan ng phai trd tai chinh dugc xac dinh theo gid phat
hanh cdng céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hinh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhan ban ddu

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gia theo gid tri hop ly tai ngay Iét thic ky ké toan
ndm do Théng tir s6 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu chu trinh bay Bdo céo tai chinh va
thuyét minh théng tin dbi v6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dn tuong duong cho viée dénh
gi4 va ghi nhén gi4 trj hop 1y ciia c4c tai san tai chinh va no phai trd tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THTET KE VA PHAT TRIEN DO TH]

S8 194 dwong Budi, Phuomg Cong Vi, Quén Ba Dinh,

Biao cdo tai chinh riéng giira nién do

Thanh phd Ha Nbi cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

2.6

2.7

2.8

2.9

. Cac nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bang ngoai té trong ndm tai chinh dugc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay
giao dich.

T gi4 giao dich thuc té khi d4nh gi lai céc khoan muyc tién t§ c6 gbc ngoai té tai thoi diém 1dp Béo céo tai

chinh riéng dugc xéc dinh theo nguyén tic:

- D6i véi khoan muc phén loai 12 tai sén: dp dung ty gid mua ngoai té clia ngén hang thuong mai noi Coéng
ty thudng xuyén cé giao dich;

- D0i véi tidn giri ngoai t6: 4p dyung ty gid mua clia chinh ngén hang noi Céng ty md tai khoan ngoai t&;

- Pbi v6i khoan muc phén loai 1a no phai tra: dp dyng ty gid ban ngoai t& cua ngan hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén cé giao dich.

Tét ca cac khoan chénh 1&ch ty gia thuc té phét sinh trong ky va chénh léch do dénh gié lai s6 du cdc khodn
muc tidn t€ ¢6 gbc ngoai té thoi didm 14p Béo cho tai chinh duge hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh ciia ky ké toan .

. Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.

. Cic khoan ddu tu tai chinh

Céc khodn dau ti vao cdc cong ty con duge ghi nhdn ban dAu trén s6 ké toan theo gia gbc. Sau ghi nhan
ban déu, gi tri ctia cdc khoan dAu tu ndy duge xac dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Cdc khodn ddu tr vao céng cu von ciia don vi khdc bao gbm: cic khoan d4u tu vao cong cu vén ctia don vi
khac khong c6 quyén kiém so4t, ddng kiém sodt hogc cd anh hudng dang ké dbi vai bén dwgce dau tw. Gia tri
ghi 56 ban diu ctia céc khoan ddu tu ndy duge duge x4c dinh theo gia gbe. Sau ghL nhén ban du, gia tri clia
céc khoan dau nay dugc xdc dinh theo gia gbe trir di dy phong giam gid khoan déu tur,

Du phong gidm gié cc khoan diu tu dugc 14p vao thoi diém cudi ky cy thé nhu sau:

- D&i voi céc khoan diu ti vio cong ty con: Dy phong giam gia déu tu dugc 1ap khi don vj nhan du tu
phat sinh 13, ciin ¢t vao BAo céo tai chinh ctia cong ty con tai thoi diém trich 1ap dy phong.

- Pbi voi khoan ddu tu ndm giff 14u dai (khong phén logi la chimg khodn kinh doanh) va khéng c6 énh
hudng déng ké déi véi bén duge dau tu: néu khoan déu tw vao ¢ phiéu niém yét hoic gid tri hUp ly cua
khoan déu tu dugc x4c dinh tin cdy thi viéc 14p du phong dua trén gid trj thi truong cua cb phiéu; néu
khoan dau tu khong xéc dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém bdo cdo thi viéc 14p dw phong can cir vao
B4o céo tai chinh tai thoi diém trich 1dp du phong clia bén dugc dhu tu.

. Cic khodn no phai thu

Céc khoan phEu thu duoc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, db6i tuong phai thu, loai nguyen té phai thu,
va cdc yéu t6 khac theo nhu cAu quéan 1y cia Cong ty. Cac khoan phai thu dugc phén loai la ngéin han va dai
han trén béo céo tai chinh riéng gitra nién dé cdn ctr ky han con lai clia cdc khoén phai thu tai ngay bao céo.

::))
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

86 194 dwdng Budi, Phudng Cng Vi, Quan Ba Dinh,

Bdo cdo tai chinh riéng gitra nién do

Thanh phd Ha Nbi cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

Du phong ng phéi thu khoé ddi dugce trich 1ap cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh toén ghi trong hop
ddng kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng holic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung khé ¢6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich lap dy phong no phai thu qua han thanh todn duge
can cir vao thoi gian tra ng gbe theo hop ddng mua bén ban ddu, khong tinh dén viéc gia han no gitta céc
bén va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khach ng dd 14m vao tinh trang phé san hoc dang lam
thit tuc giai thé, mét tich, bo trén hodic du kién mirc tdn thit c6 thé xay ra.

. Tai san ¢6 dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai sin ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban dau theo gid gdc. Trong qua trinh sir
dung, tai san ¢d dinh hitu hinh, tai san cd dinh v6 hinh duge ghi nhén theo nguyén gi, hao mon luy ké va
gid tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu
Néu cdc khoan chi phi nay lam ting loi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir vige st dung tai san
¢b dinh hitu hinh vuot trén mtic hoat dong tiéu chudn theo nhu dénh gia ban dau thi céc chi phi nay duoc

vbn héa nhu mot khoan nguyén gia ting thém ciia tai san ¢b dinh hitu hinh.

Céc chi phi khéc phat sinh sau khi tai san ¢6 dinh da dwa vao hoat dong nhur chi phi sira chifa, bao dudng va
dai tu duge ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ky ma chi phi phat sinh.

Khéu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phap dudng thang voi thoi gian khu hao duge udce tinh
nhu saw:

- M4y méc, thiét bi 05-10 nidm
- Thiét bi, dung cy quén 1y 03-05 nim
- Phan mém quan ly 03-05 nim

. Chi phi x4y dyng co bin dé dang

Chi phi xdy dyng co ban d& dang bao gdm tai san ¢b dinh dang mua sim va x4y dyng ma chua hoan thanh
tai ngay két thic ky ké todn va dugc ghi nhan theo gid gbe. Chi phi ndy bao gbm céc chi phi vé xdy dyng,
lip dit may moc thiét bi va céc chi phi truc tiép khéc.

. Cac khodn ng phéi tra

Céc khoan no phai tra duoc theo ddi theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén t& phéi trd va cac
yéu t6 khac theo nhu clu quan 1y ctia Cong ty. Céac khoan phi tra dwgc phén loai ngén han va dai han trén
bdo cdo tai chinh riéng gifra nién do ciin cr theo ky han con lai clia cdc khoan phai tra tai ngay bao cdo.

. Von chii sé hiiu

Vén du tu cta chit sé hitu duge ghi nhén theo s6 von thue gop cia chi sé hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (13, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va
tinh hinh phén chia loi nhuan hodc xir 1y 16 ctia Cong ty.

. Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhén khi Cong ty ¢6 kha ning nhén dugc cée loi ich kinh té c6 thé xdc dinh mot cach
chic chan. Doanh thu dugc x4c dinh theo gia tri hop 1y cia cac khoan da thu hodc s& thu dugc sau khi trir di
céc khoan chiét khiu thuong mai, gidm gia hang ban, hang ban bi tra lai. Céc didu kién ghi nhén cu thé sau
ddy ciing phai dugc ddp tng khi ghi nhin doanh thu:
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| CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THT

£ S6 194 dudng Bubi, Phuomg Céng Vi, Quin Ba Pinh,

Bso cdo tai chinh riéng gitra nién do

Thanh phd Ha Nbi cho ky ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

2.15

2.16

| a)

b)

2.17

2.18

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cd tirc, loi nhudn duwgc chia va céc khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khiac dugce ghi nhén khi thoa mén dbng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d¢;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chén.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:
- Du phong tén that diu tw vao don vi khéc, khoan 15 phét sinh khi ban ngoai t¢, 10 ty gid hoi doai...

Cac khoan trén dugc ghi nhan theo tong sb phat sinh trong ky khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi ph thué TNDN hién hanh duoc xéc dinh trén co sé thu nhp chiu thué trong ky va thué sudt thué TNDN
trong Ky ké toan hién hanh.

Thué sudt thué TNDN hién hanh

Trong ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngéy 30/06/2023, Cdng ty dugc ép dung mic thué sudt thué
TNDN 12 20 % déi v6i céc hoat ddng san xuét kinh doanh c6 thu nhdp chiu thué TNDN.

. Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu bén d6 ¢ kha niing kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké doi voi ben kia
trong viéc ra quyét dinh vé cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cia Cong ty bao gbm:

- Ciéc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian c6 quyen kiém soat Cong ty hodic
chiu su kiém soat cua Cong ty, hodc cing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gom ca cong ty me, cong
ty con va cdng ty lién lcét;

- Céc c4 nhén tryc tiép hosic gidn tiép néim quyén biéu quyét ctia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké dbi voi
Céng ty, nhiing nhén sy quan Iy chu chét cia Céng ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia céc
cd nhén nay;

- Cde doanh nghiép do céc cd nhan néu trén ném truc tiép hodic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hoiic ¢6 anh hudng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé clia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng, Céng ty chi y t¢i ban chét ciia mi quan hé hon 1a hinh thtrc phap 1y ctia cdc quan hé do.

. Thong tin by phén

Hoat ddng san xuét kinh doanh chinh ciia Cong tychtt yéu dién ra trén linh thé Viét Nam nén Cong ty khong
trinh bay B4o cdo bd phén theo linh vyc kinh doanh va khu vyc dia 1y.

. TIEN
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Tién miit 1.849.690.430 11.120.730
Tién giri ngén hang khéng ky han 14.769.593 15.479.515
1.864.460.023 26.600.245
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
86 194 duong Budi, Phudmg Céng Vi, Quin Ba Binh,

Thanh phd Ha Noi

Béo cdo tai chinh riéng giita nién do
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

5 . PHAITHU CUA KHACH HANG NGAN HAN

Bén lién quan
Céng ty TNHH
Xy dung
Thuong Mai va
Dich vu Téng
hop Héng Trang

13.258.240.075

(13.258.240.075)

13.258.240.075

30/06/2023 01/01/2023
Gié tr] Du phong Gid fri Dy phong
VND VND VND VND
13.258.240.075 (13.258.240.075) 13.258.240.075 (13.258.240.075)

(13.258.240.075)

13.258.240.075

(13.258.240.075)

13.258.240.075

(13.258.240.075)

6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan
Cong ty TNHH
Xay dung
Thuong Mai va
Dich vu Téng
hop Hdng Trang

Bén kiic
Cong ty TNHH
Xéy dung va
TM Hodng
Chung

Céc dbi tuong
khic

30/06/2023 01/01/2023
Gia tri Dy phong Gia trj Dy phong
VYND VND VND VND

3.445.811.049
3.445.811.049

8.320.238.866
7.992.945.526

327.293.340

(3.445.811.049)
(3.445.811.049)

(8.269.001.544)
(7.992.945.526)

(276.056.018)

3.445.811.049
3.445.811.049

8.300.238.866
7.992.945.526

307.293.340

(3.445.811.049)
(3.445.811.049)

(8.269.001.544)
(7.992.945.526)

(276.056.018)

11.766.049.915

(11.714.812.593)

11.746.049.915

(11.714.812.593)

. PHAT THU VE CHO VAY DAI HAN

Bén lién quan
Céng ty Pai
ching Tu vén
Thiét ké va Phat
trién D& thi

30/06/2023 01/01/2023
Gid tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND

56.161.426.864

56.480.131.040

56.161.426.864

56.480.131.040
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 dudng Budi, Phudng Céng Vi, Quan Ba Dinh, Bio cdo tai chinh riéng giira nién df ‘
Thanh phd Ha Noi cho Lk ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

8 ., PHAITHU KHAC

30/06/2023 01/01/2023
Gid tri Du phong Gié tri Du phong
VND VND VND VND |
a) Ngin han '
Tam Ung - - 450.000.000 -
Phai thu khéc 2.000.000.000 - - -
2.000.000.000 ; 450.000.000 -
b)  Daihan
Chi tiét theo npi dung
Ky cuoc, ky quy 703.110.000 - 707.100.000 R b
*) .
(I
703.110.000 - 707.100.000 ~ i
c) Trong d6: Phii thu khic 1a cdc bén lién quan E
Ong Bii Xudn 5 . 450.000.000 e
Hiéu (i)
Ba Luu Thi 2.000.000.000 - - . |
Nhung (ii)
2.000.000.000 - 450.000.000 , =

(*) Khodn tién bio l&nh thuc hién hop déng s6 1541/SKH&DT.XK ngay 17/11/2017 dé dau tu xdy dung
2 khach san Candle Xieng Khouang, nguyén t§ 30.000 USD.

(i) Giam dbc - Thanh vién Hgi déng quan tri

(ii) Thanh vién Hoi ddng quan trj
9 .NOXAU

30/06/2023 01/01/2023
Gi4 gbe Gié trj c6 thé Gia goc Gid tri c6 the
thu hdi thu hdi
VND VND VND VND
T\éng gid tri c4c khoén phai thu, cho vay qué han thanh todn hogc chua qud han nhung kho ¢6 kha ning thu
hoi
- Congty TNHH Xay dung 16.704.051.124 - 16.704.051.124 -
T13u0ng Mai‘va Dich vu
Toéng hop Hong Trang
- Céngty TNHH Xay dung  7.992.945.526 - 7.992.945.526 -
va TM Hoang Chung ' |
- Chc dbi twong khac 296.911.610 20.855.592 296.911.610 20.855.592 |
24.993.908.260 20.855.592 24.993.908.260 20.855.592




CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

S6 194 dudng Budi, Phudng Céng Vi, Quén Ba Dinh,
Thanh phé Ha Nbi

Bido céo tai chinh riéng gifra nién do
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

10 . CHIPHIi XAY DUNG CO BAN DO DANG
30/06/2023 01/01/2023
VND VND

X4y dung co bin dé dang

B - X4y dung khach san Candle Xieng Khouang 20.396.237.009 20.396.237.009

Tai thoi didm 30/06/2023, tai san vo hinh cia don vi la phin mém mdy tinh, véi tong nguyén gia

20.396.237.009 20.396.237.009 |
2 11 . TAISAN CO PINH HI'U HINH
Méy méc, thiét  Phuong tién van s
bi tai, truyén din Cong \"
VND VND VND \
Nguyén gia
S6 du dAu nam 800.240.000 2.129.084.438 2.929.324.438 \
S6 du cudi ky 800.240.000 2.129.084.438 2.929.324.438 i
Gi4 tri hao mon liiy ké /]
S6 du ddu nim 800.240.000 2.129.084.438 2.929.324.438
S6 dw cudi ky 800.240.000 2.129.084.438 2.929.324.438
Gia tri con lai
Tai ngay diu nim i - G
Tai ngay cudi ky & - - >
Trong dé:
- Nguyén gi4 tai san ¢b dinh hitu hinh cudi ky da khu hao hét nhung van con sir dung: 2.929.324.438
VND. N
N )
»’f.
12 . TAISAN CO PINH VO HINH /f

100.000.000 VND, hao mon lity ké tai thoi diém 30/06/2023 1a 100.000.000 VND.

13 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

30/06/2023 01/01/2023
Giatri SO c6 kha ning tra Gia tri SH c6 kha nang tra
no no
VND VND VND VND
Bén lién quan 4.820.373.990 4.820.373.990

Cong ty cd phﬁn

Thuong mai
Djch vy Téng
hop Hai Ba
Trung

Bén khic
Cong ty TNHH
May tinh Trang
Linh

Phai trd nha
cung cép khac

4.820.373.990

451.446.765
188.162.000

263.284.765

4.820.373.990

397.189.221
188.162.000

209.027.221

5.271.820.755

5.217.563.211

Toan b cdc khoan ng trén déu da qué han thanh toan.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO TH]
S& 194 dudng Budi, Phuong Céng Vi, Quén Ba Pinh,

Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng gitra nién d§

cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

“' ¢)

| d)

17

18

19

. s A A r0 PR -~ Y ~ Ao R 4. . . "
Cic giao dich vé& vin voi cde chii sé hitu va phén phoi ¢b tire, chia lgi nhuéin

Vén déu tu ctia chi sé hitu
- Vén gép dau kp
- Vén gép cudi kp

Cd phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

S6 luong b phiéu dd phét hanh va gép von ddy du
- C6 phiéu phé thong

S6 Iugng cb phiéu dang luu hanh

- Co phiéu phé thong

Meénh gié ¢6 phiéu dang hru hanh (VND)

Ciac quy cong ty

Quy diu tu phét trién

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Li tién giri
Lii chénh léch ty gi4 phét sinh cubi ndm

. CHI PHI TAI CHINO

Dy phong giam gid chimg kho4n kinh doanh va tén thét
déu tu

L& chénh léch ty gia phét sinh trong ky

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén céng

Thué, phi, 1& phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

22

06 thang diu nim
2023

06 thang du nim
2022

VND
315.049.750.000
315.049.750.000

© VND
315.049.750.000
315.049.750.000

315.049.750.000

315.049.750.000

30/06/2023 01/01/2023
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
10.000 10.000
30/06/2023 01/01/2023
VND VND

6.894.055.616

6.894.055.616

6.894.055.616

6.894.055.616

06 thang ddu nam 06 théang dAu nim

2023 2022

VND VND

10.678 5.414

126.166.144 985.066.432
126.176.822

06 thang dAu nim

985.071.846

06 thang dAu nim

2023 2022

VND VND

- 2.045.437.980
448.860.320 -
448.860.320 2.045.437.980

06 thang diu nim

06 thang déu nim

2023 2022

VND VND
636.705.168 672.043.975
4.000.000 4.000.000
178.502.198 316.322.568
819.207.366 992.366.543




CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN O THI

86 194 dudng Budi, Phudng Cdng Vi, Quan Ba Dinh,

Béo edo tai chinh riéng giiva nién do

Thanh ph6 Ha Nbi cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

20

21

22

. CHI PHI KHAC
06 thang d4u nim 06 théng dAu nim

2023 2022

VND VND

Céc khoan bj phat 85.000.000 -
85.000.000 -

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
06 théng diu nam 06 thang diu nam

2023 2022

VND VND
Téng loi nhun ké todn trudc thué (1.226.890.864) (2.052.732.677)
Cac khoan diéu chinh tang 85.000.000 -
- Chi phi khéng hop 1é 85.000.000 -
Thu nhép chiu thué TNDN (1.141.890.864) (2.052,732.677)

3

Chi phf thué TNDN hién hanh (thué suit 20%) - .
Thué thu nhp doanh nghiép phai nop ddu ky 9.807.378.242 0.897.378.242
Thué thu nhép doanh nghiép di ndp trong ky : & -
Thué TNDN phai ndp cudi ky 9.897.378.242 9,897.378.242

. CONG CU TAI CHINH

Quin 1y rai ro tai chinh

Céc loai rii ro tai chinh cia Cong ty c6 thé gép phai bao gdm rii ro thi trudng, i ro tin dung va riii ro
thanh khoan. Céng ty dd x4y dung hé théng kiém sodt nhdm ddm bao sy can béng & mitc hop 1y giita chi phi
rii ro phét sinh va chi phi quéan Iy rii ro. Ban Gidm dbc Cong ty co trach nhiém theo d6i quy trinh quén ly
riii o d& dam bao su cdn bing hop ly giita rai ro va kiém sodt rii ro.

Riii ro thi truong

Cong ty c6 thé s& gap phai céc riii ro th trudng nhu: ty gia hoi doai, 14i suét.

Riii ro vé ty gi4 héi doai:

Céng ty chiu i ro v& tf gid khi c6 cac giao dich thye hién bing don vj tién t§ khéc voi ddng Viét Nam nhu:
vay, doanh thu, chi phi, nhap khdu v4t tu, hang hoa, méy méc thiét bi,...

Rui ro vé 131 sut:

Céng ty chiu rii ro v& 14i sudt do gid tri hop 1y ctia céc ludng tién trong tuong lai ctia mot cdng cu tai chinh
s& bién déng theo nhiing thay ddi cia 1i sudt thi truomg khi Cong ty ¢6 phat sinh cac khoan tién giri ¢6 hodc
khéng ¢6 ky han, c4c khoan vay va ng chiu lai sudt tha ndi. Cong ty quéan ly rii ro 1i sut bang cach phan
tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duge cic 181 suft c6 loi cho myc dich ctia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mot bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha ning
thye hién dugc nghia vu cia minh dn dén t6n that vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty 6 cdc rii ro tin dung
tir hoat déng san xudt kinh doanh (chti yéu déi v6i cac khoan phai thu khach hang) va hoat déng tai chinh
(bao gbm tién giri ngan hang, cho vay va cdc cdng cu tai chinh khéc).
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
S6 194 dudmg Budi, Phudng Céng Vi, Quan Ba Dinh,

Bio edo tai chinh riéng giira nién do

Thanh phd Ha Noi cho ky ké todn tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023
Twr 1 ndm Trén 1 ndm
& xubng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2023
Tién 14.769.593 - = 14.769.593
Phai thu khach 2.000.000.000 703.110.000 - 2.703.110.000
hang, phai thu
khac
Céc khoan cho " . 56.161.426.864 56.161.426.864
vay
2.014.769.593 703.110.000 56.161.426.864 58.879.306.457
Tai ngay 01/01/2023
Tién 15.479.515 e = 15.479.515
Phai thu khach 450.000.000 707.100.000 = 1.157.100.000
hang, phai thu
khac
Céc khoén cho . . 56.480.131.040 56.480.131.040
vay
465.479.515 707.100.000 56.480.131.040 57.652.710.555

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan [a rii ro Cong ty gip khé khin khi thure hién cac nghia vy tai chinh dén han thanh toan
do thiéu vén. Rui ro thanh khoan ctia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh c6 céc thoi diém ddo han khac nhau.

Thoi han thanh toan cia cdc khoan ng phai tra tai chinh dua trén céc khoan thanh toén dy kién theo hop
ddng (trén co s&v dong tidn ctia cdc khoan gbe) nhu sau:

Tai ngay 30/06/2023
Phai tra ngudi

ban, phai trd

Ichac

Tu 1 nam Trén 1 ndm
tro xubng dén 5 nim Trén 5 niim Cong
VND VND VND VND

5.319.542.367

5.319.542.367

5.319.542.367

5.319.542.367

Tai ngay 01/01/2023

Phai tra nguoi
bén, phai fra
khéc

5.241.515.409

5.241.515.409

5.241.515.409

5.241.515.409

Céng ty cho ring muc do tip trung rii ro dbi voi viée tra ng 14 thip. Céng ty ¢ kha ning thanh toan cdc
khodn ng dén han tir dong tién tir hoat dng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh ddo han.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI

86 194 dudng Budi, Phuong Cng Vi, Quan Ba Dinh, Bio cdo tai chinh riéng gilra nién d§
Thanh ph6 Ha Nbi cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

23 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan ddi hoi duge diéu chinh hay cong bb
trén Bdo céo tai chinh riéng gifta nién d§ nay.

24 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch va méi quan hé gitia céc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan h¢

Céng ty Cb phin Cung Xuén Céng ty con

Cong ty Pai chiing Tu vén Thiét ké va Phat trién  Cong ty con

D6 Thi

C(:)ng ty TNHH Xdy dyng Thuong mai va Dich Vi g Bui Xuan Hiéu 12 Gidm dbc ciia Cong ty TNHH
Tong hop Hong Trang Xay dung Thwong mai va Dich vu Téng hop Hdng

Trang
Cong ty C0 phén Thwong Mai Dich vu Tong hop  Chu tich HPQT Céng ty Cb phan Thuong Mai Dich vy
Hai Ba Trung Téng hop Hai Ba Trung 13 anh trai Cha tich HPQT
Céng ty C6 phén Cung Xudn

Giao dich véi cac bén lién quan khéac nhu sau:
06 théng ddu nam 06 thang dau nam

Mbi quan hé 2023 2022
VND VND
Thu nhéip ctia ngudi quan 1y chii chot ‘

Ong Vil Binh Nhan Chii tich HPQT 69.452.308 58.381.410

Ong Bui Xudn Hiéu Thanh vién HPQT 41.658.984 53.538.462
Giam déc

Ba  Trén Thi Viét Ha Thanh vién HDQT 18.000.000 18.000.000

Ba  Luu Thi Nhung Thanh vién HPQT 53.298.462 44.307.692

Ba Vi Thi Mai Anh Thanh vién HPQT 18.000.000 18.000.000

. . . ; Trudng ban kiém

Ba  Nguyén Thi Tuyét LAm <ol 47.950.000 47.673.077

Ong Nguyén Tun Anh e 12.000.000 12.000.000
kiém soat

Ba  Nguyn Dicu Ly I 35.836.176 38.307.692
* kiém soat

Ba  Lai Minh Nguyét Ké toan trudng 28.947.692 32.208.333

Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khac khéng phdt sinh giao dich trong nam va
khéng c6 s6 du tai ngay két thiic ndm tai chinh véi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN PO THI
S6 194 duong Budi, Phudng Céng Vi, Quan Ba Dinh, Bio cdo tai chinh }'iéng giita nién dd
Thanh phé Ha Noi cho ky ké toan tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

25 . SO LIEU SO SANH

S4 Tiu so sanh trén Bang can déi ké toan riéng gifta nién do va thuyét minh trong tmg 12 s6 ligu cia Bao
cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022 d& dugc Céng ty TNHH Hang
kiém todn AASC kidm toan. S6 liéu trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng giira nién d¢, Bdo céo
luru chuyén tién té riéng giffa nién do va cac thuyét minh tuong ting 1a s6 Tiéu cia Béo céo tai chinh riéng
gilta nién d6 di dugc sodt xét cho ky ké todn tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/06/2022.

Q)
J ll}b

L& Thi Phuong Thio Lai Minh Nguyét AN “Bui' Xuéin Hiéu .
Ngudi lép K& toan trudng Giém doc ; :

Ha Ngi, ngay 15 thang 04 nim 2025
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