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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip — Tw do — Hanh phie

CTk W BN S BT e Tp. Ho Chi Minh, ngay AF thangOF niim 2025
Sé: 01 4704 /2025/BCTN-VRC

BAO CAO THUONG NIEN
Nam 2024

I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat:

- Tén giao dich:

- Gidy CNPKDN:

- Von diéu I€:

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Gifly ching nhan diang ky Doanh nghidp sé 3500101523 do S& K& hoach
va diu tu tinh Ba Ria — Viing Tau cép 1in dau ngay 20/10/2005, ding ky
thay dbi 1an thir 23 ngay 25/12/2024.

500.000.000.000 déng

- Vén diu tu ctia chi sé hitu: 500.000.000.000 dong

- Dia chi:

- S6 dién thoai:
- Website:
- M ¢b phiéu:

- Logo Cong ty:

Thng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phén) — 163 — 165 Dudng Trén
Hung Dao, Phuong C6 Giang, Quén 1, Thanh phé Hb Chi Minh

028 6276 0296

hitps://vre.com.vn

VRC

o

CTCP BAT BONG SAN & BAU TU VRC

%

AT =
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1.1 Qud trinh hinh thanh va phdt trién:

Cong ty C6 phin Bt dong san va Pau tu VRC tién than 1a Xi nghiép Xay ldp Pic khu
Viing Tau — Coén Pao dugce thanh 1ap tir thang 08/1980, la mot trong nhitng cbng ty xiy
dung ra doi sém nhét trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau. Ngay 19/12/1992, Céng ty doi
tén thanh Cong ty Péu tu XAy lip Tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngay 13/06/2005, Cong ty chuyén doi tir doanh nghiép Nha nuée thanh cong ty cd phan
theo Quyét dinh s6 1816/QD-UB ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau véi tén goi Cong ty
C6 phan Xy lip Ba Ria — Viing Tau. Ngay 09/01/2008, Cong ty ddi tén thanh Céng ty C6
phin Xay lip va Dia éc Viing Tau,

Ngay 19/07/2010, ¢b phidu Céng ty diroc niém yét trén S& Giao dich Chimng khoan Tp. Hb
Chi Minh (HOSE) v6i mé chimg khoan 1a VRC.

Nam 2011, Céng ty ting von diéu 18 1én 145.047.620.000 dong.

Ngay 26/04/2017, Cong ty dbi tén thanh Cong ty Co phin Bét dong san va Pau tw VRC,
dinh hwdng hoat dong kinh doanh tip trung vao linh vue Bit déng san va Pau tu, Béng
thoi, trong nim 2017, Cong ty di ting von dién 1€ 1&n 500 ty dc:ing.

Théng 06/2018, Céng ty di chuyén tru s& chinh tir Tinh Ba Ria — Viing Tau vé Thanh phd
H6 Chi Minh.

1.2, Cac sy kién khac:

Trong hon 40 nim hinh thanh vé phat trién, Céng ty Co phﬁn Bat dong san va Pau tv VRC 1a

mot trong nhiing doanh nghiép ludn tién phong trong Iinh vire xdy dyng va phat trién dy 4n bt

ddng san trén dia ban Tinh Ba Ria — Viing Tau.

Cong ty da dirge Nha nudc, cing cac Bo - Nganh trao nhiéu danh hiéu cao quy, nhiéu huy

chuong, bing khen nhu:

Huy chuong vang chat lugng cao nganh xay dung Viét Nam ciia B8 Xay dung va Céng
doan Xay dung Viét Nam nim 1991, nim 1997.

Nam 2008, Cong ty vinh du duoe ndm trong danh sich 200 doanh nghiép dat giai thudng
“Sao Vang Pit Viét 2008 cing bang khen cta Uy ban Qubc Gia vé hop tac kinh té quic
té. Ciing trong nam nay, Céng ty duge Uy ban Trung wong Hoi cac doanh nghiép tré Viét
Nam trao tdng gidi thudng “Sao Vang Déng Nam B nam 2008,

Cong ty duoc kkhach hang binh chon 1a thuong hiéu tiéu biéu nganh xiy dung ndm 2011,
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2. Nganh nghé va dja ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bét dong san; Hoat déng diu tur; Hoat dong M&A.

- Pia ban kinh doanh chinh: Tp. H5 Chi Minh, Tinh Ba Rja — Viing Tau, Tinh Long An.

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chire kinh doanh va by may quéin ly:
3.1. Mo hinh quan tri:

M6 hinh hoat ddong ctia Cong ty theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 137 Luft Doanh
nghiép 2020. Bao gdm: Pai hdi dong cb déng, Hoi dong quan trj (HPQT) va Tong Giam dbe.
HPQT da thanh 1ap Uy ban kiém toan (UBKT) tir ngay 26/05/2021, Uy ban kiém toan hoat

dong theo céc quy dinh tai Ludt Doanh nghiép, Diéu 18 Céng ty, Quy ché néi bé vé quan tri
Cong ty va Quy ché hoat dong cia Uy ban kiém todn.

3.2, Co cétu bp mdy qudn [j:

pAL O GO DONG

i
101 DOMO QUAN 11|

AN TONG 1AM BOC

3.3. Cdc cong ty con, cong ty lién két:

3.3.1. Cong ty C5 phin ADEC:

Cong ty C6 phan ADEC tién thin Coéng ty Xay dung Trang tri Kién trac ADC thudc doanh
nghiép nha nude duge ¢d phan héa ndm 2005. Cong ty hoat dong theo Gidy Chimg nhén

Doanh nghiép s6 0300515472 do S& Ké hoach va Diu tw Tp. H6 Chi Minh cdp ngay
07/04/2005, dang ky thay ddi lin thir 21 ngay 09/12/2024.

4
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Dia chi: Tang 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 Pudng Trin Hung
Pao, Phudng C6 Giang, Quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
Vén diéu 18 thue gop: 523.013.290.000 dong
Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh Bét dong sin
Céc dy 4n dang trién khai:
Dy an Khu dan cu ADC phuong Phu My, quan 7, Tp. H6 Chi Minh.
. Dy 4n Khu dén cu dbi dién Bénh vién da khoa Tinh Long An.
. Du én Khu db thi méi Nha Bé&, Huyén Nha Be, Tp. H6 Chi Minh.

Ty 1¢ s& hitu: 54,33% '
1]

3.3.2. Cong ty Cé phin Déng tau va Dich vy Cing My Xudn

Dia chi: 512/15/10 Truong Cong Pinh, Phudng 8, Thanh phd Viing Tau, Tinh Ba Rija — i
Viing Tau.

Vén didu 18 thye gop: 290.400.000.000 dong

Cong ty duge cip gidy Gidy Chimg nhin Doanh nghiép lan diu ngay 01/09/2006, thay

doi lan 18 ngay 22/10/2024,

Du 4n dang trién khai: Cang Téng hop Container My Xuan.

Ty 1€ s¢ hitu: 40,25%.

4. Pinh huéng phat trién:

Dinh huéng phat trién cia VRC 1a trd thanh mét Tép doan kinh té ning dong, ting trudng
nhanh va manh m& trén nguyén tic “HOP TAC — PHAT TRIEN — BEN VUNG”. Céng ty tip

trung vao cic hoat déng dau tu, phét trién cdc dy dn bit dong sin tiém ning; tim kiém, danh gia

co hdi M&A cac doanh nghi¢p mang tinh dot pha tir do tao ra su tang truong cho Cong ty va co

nhitng dong gop cho xa hoi.

Céac muc tiéu chu yéu ctuia Cong ty:

’ . A r P A ,\ 4 A T . M ~ A A
- Phit trién cdc Du an Bat dong san xanh, day du ti¢n ich, nham néng cao chat lugng cugc

song cho khach hang tai dja ban Tp. Hé Chi Minh, Tinh Ba Ria — Viing Tau va cac tinh,

thanh phd vé tinh vi tri thudn loi, ha tAng giao thong phat trién.

- M&A cac doanh nghiép c6 tai san tot, cé tiém ning tang truong trong cac nganh ma Cong

ty xée dinh Ia trong diém trong timg giai doan.

Chién luge phat trién trung va dai han:

- Tiép tyc doi mdi doanh nghiép, d6i mdi tu duy, tiép cfin cée tu duy tién bd va khoa hoc;

5
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- Phét trién ngudn nhén luc, ting cudng cng tic quéan tri.

- Déy manh hoat dong dau tw chuyén nghiép, hiéu qua;

- Tiép tue nd e, tén dyng ti da ngufm lie trong moi céng trinh, du an dau tu:
- Su dung hiéu qua cac nguén vén;

- Giatang gia tri cho khach hang, db6i thc va cb dong.

Céc myce tiéu phét trién bén vimg (méi triromg, xa hdi va edng ddng) va chiromg trinh chinh eiia
Cong ty: Vi tiéu chi mdi ¢ nhdn tét dep phai duge vom mam trong mot cong dong tét dep. Vi
vay, Cong ty tdm niém ludn sin sang hd trg va gitip d& cho céc ca nhén, cong dong xung quanh
minh ngay cang t6t dep hon, hanh phiic hon bing cac chwong trinh thién nguyén dugc td chirc
thuong xuyén nhu “Ngdi nha yéu thwong”, “Cau théng duong thodng”, “Mai nha chung”, “Bira
com nhén 4i”, “Hoc béng vi twong lai”, “Vui dén truong”, cic hoat dong hd trg nguoi dan &

cac viung bi anh hwéng bai thién tai, 1T lut...
5. Céc rii ro:

Rui ro 14 nhitng su kién tiém tang, c¢6 thé gy inh hwang dén viée hoan thanh muyc tiéu cia
Cong ty. Vai tinh chét dﬁy rii ro va nhiéu bién dong cua thi truong Bat dong san va dau tu,
Ban dic¢u hanh Cong ty luon y thirc va xay dyng nhitng chinh sach quan tri phu hgp dé ung pho
v6i cée loai rui ro. Qua trinh quan tr bao gdm: nhan dién/danh gia rii ro, xéc dinh mirc do rii
ro va kiém soat rui ro.

Riii vo thi truwdng: cac rii ro nay tic dong lam thay ddi cung ciu, thay dbi cac gid tri tai san
dang s& hiru theo chiéu hudng bit loi, tac ddng tiéu cuc dén thu nhap hoac vbn cua Cong ty do
nhitng bién dong cua céc yéu t6 trén thi treong nhu: Thay dbi bit lgi vé tinh hinh kinh t&, chinh
tri hodc xa héi; Anh hudng tinh chu ky cia céc diéu kién thi treong (quan hé cung cau trong

linh vyc bit dong san)...

Dé giam thiéu nhiing rii ro dén tir bién déng cia cac bién s6 kinh t& vi mé nhu tc do ting
trdng, lam phat, 14i suét. .., Cong ty thyre hién ap dung quan Iy theo hé théng, tinh gian bd méy
nhén sy nhiam giam thiéu chi phi, ting ndng suit lao dong; lva chon déu tur céc du an co6 vi tri
tbt, gia von hop Iy va thuc hién ddu tir két hop thuce hién héa lgi nhudn theo hinh thirc “gbi
dau”, linh hoat dé dam bao dong tién 6n dinh.

Rii ro thanh todn: Rui ro tiém in giy ra tac dong tiéu cuc dén thu nhip hodc von ciia Cong ty
do bén di vay hoac dbi tac khong thye hién ding, khong thuc hién day di cac nghia vu cta

. 3 A v 2 . A . 5 A a A 5 a
minh trong Hop dong/Cam két. Rui ro vé cac thay doi cua thi trwong von (ng va von chu so
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¥ ¥ - " ' n . X ae A sn - g A ’ ~ . ‘
hitu) ¢ thé gay kho khin cho vige tim nguon tai trg von véi cac dicu khoan thufdn lgi cho cac

du 4n phat trién trong tuong lai hodic khéng c¢é cic nguén von ndy;

Pé kiém soat rui ro thanh toan, Cong ty luén xdy dung ké hoach dong tién cu thé va cac
phuong an thay thé cho céc trudng hop ngudn thu tir tii san/du 4n theo ké hoach khéng dam

bao theo duy kién ban diu.

Riii ro hoat dgng: Rui ro xdy ra do 16i kg thudt, 16i hé théng va quy trinh nghiép vy, 16i do con
ngudi trong qué trinh tac nghidp. Rui ro dy 4n bi chdm tién do; Rui ro chi phi ddu tw vugt dy
toan; Rui ro doanh thu dy 4n bi suy giam do sy suy giam trong don gia kinh doanh/san lugng
kinh doanh.

Pé kiém soat va giam thiéu rti ro hoat déng, Cong ty dd ban hanh chinh sich kiém tra chéo
gifra céc bd phan nhim han ché cic 16i k§ thuét, 16i tic nghiép. Uy ban Kiém toan ciing di tri¢n
khai nhitng hoat déng dénh gia chuyén sau, hé trg HDQT nhén dién duge nhiing rii ro tiém 4n
trong hoat ddng va t6 chitc cia Cong ty nhiam dua ra duge nhitng phuong an xit ly hiéu qua va
pht hgp. Bén canh do, Cong ty luén cé nhiing ké hoach dugce lap tir diu nim, ddu quy, diu
théang cling nhu phdi hop ra soat danh gid tinh hinh thyc hién ké hoach; xdy dyng céc kich ban
thi trudmg nhiim chuén bi cac phuong 4n dbi véi céc rai ro chdm tién do hodic chi phi diu vio

tang cao hodc rai ro khéng ban dugce hang. ..

o " o~ ) ~ A L L4 L4 ) i: ] :'- Ll 4 ~
Ngoai ra, Cong ty da thudng xuyén to chirc ciac khoa dao tao, hudn luyén v€ k¥ ning ciling nhu

. 4 - * “n = A ¢ P qA A 5 - k) n o 2
chia sé cac kinh nghi¢m, kién thirc méi dé néng cao trinh dd ctia nhén su, tao moi trudng hoc
tap tien bo khéng ngimg trong Cong ty nham néng cao chat lugng cdng vie va nang suat hoat

ddng cua tirng nhén sy va toan Cong ty.

Riii ro Phdp Ij: Rui ro phat sinh tir thay doi cac diéu ludt va quy dinh vé méi truomg, quy
hoach va chinh sach tai chinh, tién t&. Ngoai ra, mot s6 van ban phap Iy mau thuin nhau ciing
nhu mot s6 viin ban ludt mdi ban hanh chua ¢6 huéng din cu thé din dén khé khin cho Chu
diu tu Dy 4n bét dong san trong vide thue hién cdc thi tuc phép ly didu chinh Dy an, phap ly

xdy dyng....

La m{t doanh nghi¢p niém yét hoat dong trong linh vuc Diu tu, Bit dong san, hoat dong cua
Coéng ty duge diéu chinh bdi cdc quy dinh cta phap luit nhu Ludt Doanh nghiép, Luit Ching
khoan, Luat Dat dai, Luat Nha &, Luit Kinh doanh Bat dong san, Luit Xay dung, cic nghi
dinh, théng tu va cc van ban huéng din thi hanh... Dé kiém sodt rii ro vé mét phap Iy, Cong

ty lién tuc cdp nhét nhitng phién ban méi nhéat ctia phap ludt quy dinh lién quan dén hoat déng

a2 s v\

i
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cua Cong ty va céac cong ty con/cong ty lién ket, dé tir do dwa ra ké hoach phat trién kinh doanh
phtt hgp. Pé ngén chin céac ri ro tiéu cwe, Cong ty di xay dung mot hé thong quan tri ndi bd

A ‘ " W . . 3 - ~ “a -
chuan mure va tudn thu cac quy dinh cua Phap luét hién hanh.

Riii ro tdc déng méi trwong: Riii ro phat sinh do Céng ty hodic nha thau trong khi xdy dung céc
du 4n/cong trinh cod thé gay 0 nhiém moi trrong hodc vi pham cac quy dinh nhu: khoi, bui,

tiéng On, U tac giao théng, an toan lao djng. ..

Riii ro nay it anh huwéng dén Céng ty, do dinh hudng ciia Cong ty hoat dong theo mé hinh cong
ty déu tu, [a don vi phat trién dy 4n, sau do s& tim kiém dbi tac dé chuyén nhugng hodc hgp tac

dé trién khai dy 4n.

Riii ro khdc: Hoa hoan, thién tai, dich bénh hoiic thiét hai khéac vé tai san duoce cho 1a nhitng rai
ro s€ anh hwéng dén hoat dong cua Céng ty. Tuy nhién, Cong ty cling danh gid rui ro nay
khéng anh huéng nhiéu, do linh vire hoat dong chinh cia Cong ty 1a dau tw cdc dy 4n bt dong
san v M&A, cac khoan diu tur ¢6 thé bi anh hudng gidn tiép tir tinh hinh dich bénh, thién tai...
dan dén viée tri hoan/ lam chiim tré viée clmyén nhugng/hop tace tai san/dy an so voi dy kién.
Dé khic phyc va kiém sodt riii ro ndy, Céng ty da va s& xdy dung cac kich ban, phuong 4n duy
phong nhim dam bao dong tién hoat déng va dong tién diu tu, cling nhur han ché tét nhét

nhitng tic déng clia rii ro nay dén hoat déng ciia Céng ty.
II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2024

1. Tinh hinh hoat déng sin xuét kinh doanh
DVT: triéu ﬁfﬁng

Ty 18 Ty 18
Chi tiéu KH 2024 | TH2024 | TH/KH | TH 2023 | TH2024/
2024 TH2023
A ¥ -
190y Goudh S vl wic 4.000 15.697 | 392,43% 4379 | 358,46%
khoan thu nhap
Loi nhuén truée thué 1.300 2337 179,74% 670 | 348,75%
Loi nhufin sau thué 1.040 1.767 | 169,92% 403 | 438,50%

Nguon Béo cdo tai chinh hop nhat kiém todn 2024




Bdo cdo thudng nién 2024

Nim 2024 nén kinh té timg bude hdi phuc, Hoi ddng quan tri cliing Ban Tdng Giam ddc tiép tuc
xéc dinh phuong hudng hoat dong phii hop nhét véi tinh hinh thi trwong 1a duy tri va bao dam
sy 6n dinh cho Cong ty. Doanh thu hgp nhét nim 2024 cia Cong ty chu yéu dén tir hoat dong
chuyén nhugng bt dong san va cung cap dich vu tu vén phét trién dy an. Pong thdi, bo may
nhén sy dugce tinh gon t6i da nham tiét kiém chi phi hoat dong.

K&t qua dat dwoc trong nim 2024 vuot ké hoach Dai héi dong cb dong thudng nién 2024 giao.
Cu thé: Téng doanh thu va cdc khoan thu nhip cia Céng ty nam 2024 dat 15,7 ty ddng, dat
392,43% ké hoach Pai hoi ddng cb dong thudng nién 2024 giao. Lgi nhun trude thué dat
2.337 ty ddng dat 179,74% ké hoach Pai héi ddng c¢b dong thudmg nién 2024 giao. Loi nhuin
sau thué dat 1,767 ty ddng, dat 169,92% ké hoach duge Dai hoi dong c¢b dong thudng nién nim
2024 giao.

Két qua vé doanh thu va lgi nhuén dat duge nim 2024 vugt ké hoach va nidm 2023 cha yéu 1a
tir ting doanh thu kinh doanh bat déng san.

2. T6 chire va nhin sy
2.1. Danh sdch Ban diéu hanh:

Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhr — Tong Giam dbe

- Sinh nam: 1986
- Daén toc: Kinh
- Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon: Thac si quan tri kinh doanh

S0 co phan nam git: 0 ¢6 phin

Ba Nguyén Thi Thiy — Gidm dbe tai chinh kiém K& toan truéng

- Sinh nam: 1979
- Dién tdc: Kinh
- Québc tich: Viét Nam

s B ~ ~ ~ % ~ - A A + y = r ~ 4
- I'rinh d6 chuyén mén: Cur nhén kinh té - chuyén nganh tai chinh ké toan

g =k A & v A A
- S0 co phan nam gitt: 0 ¢co phan

2.2. Nhiing thay déi trong ban diéu hanh:

Ngay bé nhiém/ mién nhiém thanh vién Ban diéu
hanh

A " r A ap A A . A
B6 nhiém chiuc vy Tong Giam doc ké tir ngay

STT | Thanh vién Ban diéu hanh

I [Nguyen Ngoc Quynh Nhu 03/10/2024

el Palel
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Béo cao thutng nién 2024

- A o . an A on A
Ngay bo nhiém/ mién nhiém thanh vién Ban diéu

STT | Thanh vién Ban diéu hanh R
hanh
B6 nhiém chire vu Téng Giam dbe ké tir ngay
5 L . 07/07/2023
2 |Nguyén Thi Minh Khiém " ) ) ) ¥k
Mién nhiém chitc vu Téng Giam déc ké tir ngay
03/10/2024
x S v Bo nhiém chue vu Giam ddéc tai chinh ké tir ngay
3 |INguyén Thi Thiy 20/07/2023.

A v A A *n
2.3. 86 lwong can bg, nhin vién:

&,
e

&
e

Théng ké nhén su:

. Tinh téi thoi diém hién nay, toan thé CBCNV Céng ty 1a 15 nguoi,
. Thu nhip binh quin ngudi/thing: 18.300.000 ddng/mgurdi/théng.
Chinh sich dbi véi ngurdi lao djng:

Céng ty ludn xem con ngudi 1a tii sdn 16n nhat, gia tri nhit cia mot doanh nghiép.
Cong ty ludn tap trung vao viéc xdy dyng va duy tri moi truwong lam viée chuyén
nghiép, da dang, ning déng, phat trién ning lyc cia timg nhén vién tir d6 ning cao
gid tri cha cOng ty, gép phan xay dung xa hoi tot dep hon.

l‘ -~ ! Ly
Ché d§ lam viée:
Céng ty thue hién ché d lam viée 5 ngay/tuéin va 8 gid/ngay. Céc don vi hodc nhiing
nhan vién co chirc ning dic biét thi cé thé thay doi thoi gian lam viéc hodc ting ca
thém gids ty didu kién cu thé.

Chinh sach dao tao:

Vi muc tiéu ning cao chit lugng chuyén mén va nghiép vu ciia nguon nhan lye,
Cong ty di xay dung quy ché dao tao nhim dam bao thuc hién viée dao tao mot cach
khoa hoc, hé théng, cu thé va mang lai hiéu qua cao. Viée xay dung ké hoach va thye
hién dao tao, bdi dudng va phat trién nguf;‘m nhén lwe duge thire hién hﬁng nam. Mai
nim c¢6 téng hop két qua, danh gia két qua dio tao thong qua hiéu qua cong viée thye
té cia CBNV tham gia dao tao.

Thanh vién HPQT, Ban T é-ng Giam déc, céc can b quan ly khac cia Cong ty luoén
c¢ip nhit cic quy dinh ctia phap luét, chinh séch, viin ban tai chinh, ké toan, thué ciing
nhu tham gia cAc chuong trinh chia sé kinh nghiém va kién thirc vé& quan tri doanh
nghiép.

10



Bdo céo thudng nién 2024

Cong ty cling thudng xuyén dao tao ndi b nhitng néi dung nhu Ludt Doanh nghigp,
Ludt Ching khoan, huéng din Cong bé théng tin Nghi djnh vé quan tri cong ty ap

dung doi voi cong ty dai ching.

Ché @ phic lgi, khen thudng, bio hiém xa hji:

Ché d9 lwong va dii ngd:

Mitc lwong: Thoéa thudn, canh tranh trén thi tredng va xtng dang vdi ning lye,
kinh nghi¢m va hi¢u qua cong viéc.

Pugce hudng thu nhép ting thém theo két qua hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.
Cé nhidu co hdi thing tién; Duoc tao didu kién i da dé phat huy hét kha ning.
Moi truong lam viée vin minh, chuyén nghié¢p.

Chinh sach khen thwong

Can ¢t vao két qua kinh doanh, hang nim Céng ty c6 chinh séach khen thudong
thanh tich cho mdi cd nhan dya trén mirc d6 hoan thanh chi tiéu hang thang/quy
ciia ca nhin d6. Mirc thuéng ndy duge quy dinh cu thé, chi tiét va céng bing cho
ting cép do can bd nhan vién nham tao dong luc lam viée, tao mgt moi trudng thi
dua lanh manh @& nhan vién phat huy hét tiém ning, thic diy Cong ty phat trién
vitng manh.

Chinh sach cham soc sire khoe

Hang nim, Céng ty cé t6 chitc khdm strc khoe cho 100% cdn b) cong nhén vién
nhim dam béo strc khoe cia nhan vién duge chim séc tt nhét

Chinh sach phic lgi khie

Cong ty dic biét quan tdm dén nhiing ché do danh cho nhan vién trong cdc dip 18
tét, sinh nhat, hiéu hy, thuong xuyén 6 chic cic hoat dong phic lgi hang thing
nhu: Quéde té phu nit, ngdy hoi thiéu nhi, tét Trung thu, Tét Nguyén dan...

3. Tinh hinh déiu tw, tinh hinh thye hién cic du 4n:

Cic cong ty con, cong ty lién két

3.1. Céng ty C6 phin ADEC

Vén diéu 1&: 523,013 ty ddng. VRC s¢ hitu 54,33% von diéu 16.

Téng tai san: 1.075 ty dong.

Céc dy 4n dang trién khai: Khu dén cu ADC tai Phuong Phi M§ (Quén 7), Khu dé thi méi
Nhi B&, Khu din cu Dbi dién Bénh vién da khoa tinh Long An.

11



Béo cdo thudng nién 2024

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2024:
DVT: triéu dong

Chi tiéu Thuye hién nim 2024
Téng doanh thu va cac khoan thu nhép 14.377
Loi nhuén trudce thué | 3.339
Loi nhuin sau thué 2.642

Ciéc Dy 4n Céng ty C6 phan ADEC dang thye hién:

% Duw an Khu din cw ADC tgi Phuwdong Phia My, Quéin 7
- Chii dau tw: CONG TY CO PHAN ADEC
- Vi tri dy #n: Nim trén mit tién dwong 15B (dudng Nguyén Luong Bing néi dai), 16
gi0i 48m.
- Quy mo dy an:
Dién tich: 79.330 m?
Phén khu chirc nang:

+ Nhom nha lién ké phé
Nha lién ké vuon
Nha bié¢t thy

Chung cu cao ting

+ + + +

Khu truong hoe
+ Cong vién cdy xanh
- Tién d6 trién khai:
- Di hoan tat boi thuong, gidi phong mit
bﬁng. i
. bang hoan thién thu tuc phéap Iy cua dy én e ?
dé trién khai xdy dung nha & thip ting cho (i Jiaisiadasisss

khach hang va trién khai/hgp tic trién khai
Khu chung cur cao téng.
- Hinh dnh dy an:

12



Béo cdo thudng nién 2024

As o -
Phoi canh dy an
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Béo cdo thudng nién 2024

Biét thay Nhi pho

Khu trwdong hoe & Cong vién Cong vién noi khu

14



Béo céo thudng nién 2024

Dy én Khu déin cw Poi dién Bénh vién da khoa tinh Long An

- Chii dau tu: CONG TY CO PHAN ADEC

- Vj tri: D6i dién Bénh vién Pa khoa Tinh
Long An (Khu A), nim trén dia ban
Phudng 3, Tp. Tan An, Tinh Long An.

- Quy mo duy dn:

Tdng dién tich quy hoach: 95.621m?
Phén khu chirc nding:

+ Dit &: gdbm 526 Nha lién ké
+ Trung tdm thuong mai

+ Bii dau xe

+ Cong vién

+ Dit giao thong

- Tién dé:

Pa dugc UBND tinh Long An quyét
dinh giao dat 2,6ha, hoan tit nghia vu
tai chinh va dugc cip gidy chimg nhin
quyén sir dung dét.

Da hoan thién ha ting co s va phén 16
hoan chinh giai doan 1 (digén tich
2,6ha) v&i 172 nén.,

- Hinh anh du an:

. A
iKhu nha pho
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Béo céo thudng nién 2024

Cong vién va Trung tim thwong mai

-

IChu thé duc ﬂ:é thao

B8 \BAlen (8 B Lt 1 T
ot .y




Bio cdo thuong nién 2024
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Béo cdo thudng nién 2024

% Dy én Khu d6 thi méi Nha Bé
- Chi dau tw: CONG TY CO PHAN ADEC

- Vi tri: Xi Nhon Dte, Phude Loc, Huyén
Nha Bé, TP. H5 Chi Minh.

+ Phia Dong: gidp rach Ngon Dinh

+ Phia Tay: giap rach Cay Kho, rach Go
N6i.
+ Phia Nam: gidp dét ndng nghiép — du tryr
phat trién.
+ Phia Bic: giap khu dat cia Trung tAm
Phét trién quy dit.
- Dién tich khu dét: 904.424,9m?
- Phan khu chirc ning: Pit ¢ (thép tﬁng, cao
tAng), cong trinh cong cbng cdy xanh, khu
thé thao, khu vui choi gidi tri...

- Tién dd: dang thyc hién cdng tac bdi thuong,

T
WS 04 10 £HIFS RIOHED G K T - CANE RN
g T Taiees

T

a
s AR 1 A B Rl B Pt LB ek

ey

gi4i phong mit bing

\ ARA I )
- b e ThiAeah

\\l' I
% DK CONG NGHIER

L/ G

V-
II!H'M A
EAR 1 N,

s
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Béo cdo thudng nién 2024

3.2. Cong ty Co phin Péng tau va Dich vu Cing My Xuin:
- Vén diéu 1&: 2904 ty ddng, VRC s& hitu 40,25% von didu 16.
- Téng tai san: 317,2 ty dong
Du an dang thue hién: Dy an Cing tong hop container My Xuéin
- Chii ddu tw: Céng ty Co phin Péng tau va Dich vu cing My Xuén,
- Vi tri: B0 trdi séng Thi Vai, |
phuong My Xuéan, tinh Ba Ria —

Viing Tau. ._
+ Phia Béc tiép gidp voi tuyén

BOSUA

] Aipes i .3
...ww!\ j -twmm ',it
3 L ]

Wieh Tl = S

©

&
iiiey ()

duong Lién cang vdi chicu dai .
ron glio otrm ]

739m; _ ¥ ,i‘

+ Phia Nam tiép giap voi song Thi |ustestin f—> "wi‘ P 4
Vai vei chidu dai 800m; RN fes

+ Phia Tay tip gidp voi Nha may Is N X it o550 e ndiis [ oo
dong tau Vinalines vGi chicu dai "h':mﬁ : %'1"‘-
655m; - L W

JIpe.viNGTA

+ Phia Dong tiép giap vai Cang tng
hop M§ Xudn véi chidu dai 655m.
- Dién tich: 50,3ha
- Ning hre: céng ¢6 kha ning tiép nhan
tau tong hgp, tau hang Container tai

trong 50.000 — 80.000DWT; cong sudt |
hang héa thong qua khodng 10-12 tridu  [FF G —
tAn/ndm (2,5 triéu tin hang r&i/nam va
800.000 TEUs/nam). _
- Tién df}: _ BAINUAT NHAR CONTAINER THUONG
+ Da hoan tit cbng tic bdi thuong,
gl"-‘il Phéng mﬁt bﬁng, hoan thanh BEN HANG TBNG HOP 66 THE CHIA BT AL CONTAINER HEB0A BWT EUNE MOT THA BIEM
nghia vu tai chinh va duge cp i L A
gidy chimg nhén quyén sir dyng
dét voi dién tich 50,3ha.
+ Chuén bj san nén khu dét dy an.
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4. Tinh hinh tai chinh
4.1, Tinh hinh tai chinh

DVT: triéu dong

Chi tiéu Niam 2023 Nim 2024 % ting giam
Téng gié tri tai san 1.719.158 1.739.516 1,17%
Doanh thu thuin 3.912 15.107 74,10%
I&,g;nzlzhuén tir hoat dong kinh 621 1.834 66.14%
Logi nhuédn khac 49 503 90,26%
Loi nhudn truede thué 670 2.337 71,33%
Loi nhuén sau thué 403 1.767 77,19%

Ty 1€ lgi nhudn tra co tic

Nguén: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2024
4.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024 Ghi chu

1. Chi tiéu vé khd néing thanh toén

+ Hé s6 thanh toan ngén han 3,43 3,31

+ Hé s6 thanh toan nhanh 0,15 0,17

2. Chi tiéu vé co cdu von

+ Hé sé no/Téng tai san 0,27 0,27

+ H¢ s6 ng/ Vén chi sé hitu 0,36 038 |

3. Chi tiéu vé nédng hre hoat dong

+ Vong quay hang tén kho 0,00 0,00
+ Doanh thu thudn/ Tng tai san 0,002 0,009

4. Chi tiéu vé kha néing sinh loi

+ Hé s6 loi nhudn sau thué/ Doanh

: . .
thu thuin 10,29% 11,70%
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Chi tiéu Niam 2023 Nim 2024 Ghi cha
+ Hé sb lgi nhuén sau thué/ Vén chu
' : 0,03% 0,14%
s& hitu (ROE) ’ ’
+ Hg s6 lgi nhugn sau thué/ Téng tai .
. v ' 49
sin (ROA) 0,02% 0,14%
| + Hé s loi nhudn ti hoat déng kinh
- B % ) ]-5 8 l] o
doanh/ Doanh thu thuén g i
Nguén: BCTC hop nht kiém todn ndm 202%\
(]
5. Co chu cb dong, thay di von diu tw ciia chii sé hitu r\D

5.1. Co phan

- Tbng s6 lugng cb phiéu cia VRC tai thoi diém béo cdo 1a 50.000.000 cb phiéu trong d6: ;
50.000.000 ¢6 phiéu
50.000.000 cé phiéu

0 co phiéu

. S6 leong cé phiéu dang luu hanh:
S6 liegng co phan chuyén nhirong tu do:
. S8 ¢d phdn bi han ché chuyén nhuong:

. C6 phiéu quy: 0 cé phiéu

5.2. Co citu cb dong
Co chu cd déng theo Danh sach téng hop ngudi so hitu chimg khoan do Tbng Cong ty Luu ky
va Bu trir Chang khodn Viét Nam — Chi nhanh TP.HCM lédp tai ngay ding ky cubi cling
21/11/2024 nhu sau:

£ SO lwgng ¢d | Tylésé | S6 lwong CO..CQH i ditng
STT|  Doitwong it hitu (%) | cddong | 10 A
chire nhan
1 | Cé dong Nha nuéc - - " = .
Cé dong lon 12.084.310 24,17% 1 2 1
2 | - Trong nuce 12.084.310 24,17% ! . I
- Nude ngoai - - - - -
3 | Cé phiéu qup
p CéT' f&ug sé‘j"r i#Fu o
phiéu wu ddi
Cé dong khic 37.915.690 75,83% 1.307 17| 1.290
: - Trong nuworc 37.843.228 75,69% 1.282 8 1.274
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Béo céo thudng nién 2024

- Nude ngoai 72,462 0,14% 25 9 16
TONG CONG 50.000.000 100,00% 1.308 17 1.291
Trong do: - Trong nuréc 49.927.538 99,86% 1.283 8 1245
- Nuwroe ngoai 72.462 0,14% 25 9 16

- Danh sach cb déng 16n theo Danh séch téng hop nguoi so hitu chimg khoan do Téng
Cong ty Luu ky va Bu trir Chitng khoan Viét Nam — Chi nhanh TP.HCM lép tai ngay
ding ky cudi cing 21/11/2024 nhw sau:

STT

Tén c6 dong

So lwong co

‘A & i T}»’ [é 50" hitu
phiéu nam gitr

1

Trén Thi Van

12.084.310

24,17%

- Ty I€ s¢ hitu nudc ngoai tbi da: 49%

5.3. Tinh hinh thay doi von dau tw ciia chit so hivu

Qua trinh tang von diéu 18 Céng ty:

Hinh thirc ting von

Thtrc hu:n b phan hoa thco Quyct dinh sc'i 1816/QD-
UB cua UBND tinh Ba R;a Vung Tau

Theo Ngh] quyet BHDCD thuo'ng nién nim 2017

Gidy chimg nhén ding ky Doanh nghiép thay dbi lan

- Phat hanh 132.381 ¢ phiéu tra ¢é tirc dot 1 nim

- Chao ban 1.841.514 ¢6 phiéu cho ¢6 déng hién hitu

Thoi Glé trivon  Von diéu Ié
diém tﬁng thém sau khi tﬁug
10!2005 l?‘ 091
08/2007 20.257 37.348
ngay 10/05/2007.
thtr 3 ngay 15/08/2007.
Iinh thirc ting von;
2006
theo ty 1€ 1:1
01/2008 22.409 59.757

Theo Nghi quyét cia DHDCD ngay 24/12/2007
Gifly chimg nhin dang ky Doanh nghigp thay dbi lan
thir 4 ngay 09/01/2008.
Hinh thirc tang vén:
22 “ " B




Béo cdo thudng nién 2024

Thoi  Gidtrivon  Von diéu 18 Hinh thite ting von
diém tang thém  sau khi tang ;

- Phat hanh 373.4'}'9_“55'-ph-i.éu trd cb tirc dot 1 nam
2007
- Chao ban 1.867.399 ¢b phiéu cho ¢6 déng hién hitu
theo ty 1¢ 2:1

12/2008 12.755 72512 Theo Quyét dinh ctia PHDCP ngay 25/12/2008
Gidy chimg nhin ding ky Doanh nghiép thay déi lan
thir 5 ngay 31/12/2008.
Hinh thirc ting von: Chia ¢b tic 21,3% bing c¢b phiéu
cho ¢6 dong hién hitu

03/2010 28.597 101.109  Theo Nghi quyét PHPCDTN ngﬁﬁf 16/04/2010
Gidy chimg nhin ding ky Doanh nghiép thay déi 14n
thtr 6 ngay 06/04/2010.
Hinh thire ting vén:
- Phat hanh 868.277 ¢b phiéu tra c¢b tc dot 1 nim
2009
- Chao ban 2.000.000 ¢d phiéu cho c6 dong chién luge | /

06/2011 43.879 145.048 Don vi cap phép: Nghi quyét PHPCD thudng nién
ngdy 27/07/2011 va Gidy ching nhin chao bin )
41/GCN-UBCK ngay 22/03/2011 cia UBCKNN.

Gidy chimg nhin ding ky Doanh nghiép thay d6i lan

thtr 8 ngay 05/08/2011,

Hinh thire tang vin:

- Phét hanh 3.035.073 ¢ phidu tra ¢b tic cho c6 dong
hién hitu

- Chao ban 1.352.820 ¢ phiéu cho c6 dong hién hitu

10/2017 354.952 500.000 Don vi cap phép: Nghi quyét PHPCD thudng nién
ngay 22/04/2017 va Gify chimg nhin ding ky chao
bén c¢b phiéu ra cong ching sé 47/GCN-UBCK do
Cht tich Uy ban Chimg khodn Nha nudc cp ngay
28/08/2017.
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Thoi  Gidtrivén  Vén didu 1¢ Hinh thire ting vén
diem  ting thém  sau khi ting |

* Hinh thic ting vén:
Chéo béan ¢ phiéu ra céng chiing va chio ban riéng 1¢
- Chao bén 10.153.333 ¢6 phiéu cho ¢ déng hién hitu
- Chao béan riéng 1& 25.341.905 cb phiéu cho dbi tac
chién luge.

Tinh hinh thay d6i von ddu tw ciia chii sé hivu trong nim 2024:
Trong nim 2024 khong c6 su thay d6i vén diu tu ctia chi s& hiru.

5.4. Giao dich ¢o phiéu quyp

Khong co

5.5. Cac chirng khodn khdac

Khéng ¢6

6. Bio cdo tac ddng lién quan dén mdi trweong va xi héi cia Cong ty
6.1, Tdac dpng lén médi trirong:

- Téng phat thai khi nha kinh (GHG) trye tiép va gidn tiép: Khong c6

- Chc sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh: Khéng c6
6.2. Quan Iy ngm"in nguyén var ligu:

A ~ o ‘o : T A A 3 sy 5 a s e
- Tong lugng nguyén vt liéu duoce str dung dé san xudt va dong goi cac san pham va dich vy
chinh cia Céng ty trong nam: Khong co6
- Bdo cdo ti I€ phan trim nguyén vat li¢u duge tai che dugce str dung de sén xuat san pham va

dich vy chinh ciia Céng ty: Khong co
6.3. Tiéu thu ning lwong:

- Ning lwong tiéu thy tryc tiép va gian tiép: Khong déng ké, chi yéu st dung ning lugng
dién phyc vu cdng tac quan ly tai van phong lam viée Cong ty.
- Ning luong tiét kiém duge théng qua cdc sang kién st dung ning lvgng hiéu qua: Khong

cd.
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6.4. Tiéu thu nwoc:

A A B 5 r 7 . Eya A £l A a -
- Nguén cung cap nude va lugng nude sir dung: Khong dang ke, chii yeu st dung nude phyc
vu ¢dng tac quan ly tai vin phong lam viéc va nudc tudi cdy xanh tai mot s6 dy 4n.

- Ty 1& phén trim va tong lugng nudce tai che va tai st dung: 0%
6.5. Tudn thii Phdp ludt vé bio vé moi truong:

Cong ty luén tudn thu mei quy dinh cta Phap ludt vé méi truong, do do khong co vi pham hay
xu phat nao lién quan dén moi truong.

At r¥ - r - v A . - A " By - A A - + -
Doi véi cde dy dn trong qua trinh trién khai; Cong ty dcu lap hang rao kién co che chin va vé
sinh, phat quang thudng xuyén. Cac dy an trién khai luén bao gom viée thiét 1ap cac ticu chi cu
thé vé ddm bdo cdc tiéu chuin vé moi trudng, an toan lao dong, song song voi vige gidm sat

khit khe trong qua trinh thyc thi.

6.6. Chinh sdich lién quan dén ngwoi lao dpng

Théng tin chi tiét trinh bay tai Muc I1.2.3 - T4 chitc nhan sy

6.7. Bdo cdo lién quan dén trich nhi¢m doi voi cpng dong dia phuong

Cac du 4n chim soc cong dong nhu “Ngbi nha yéu thuong”, “Cau thong duong thoang”, “Mai
nha chung”, “Bita com nhan 4i”, “Hoc bong vi twong lai”, “Vui dén trudng” duge Con to
: g '

chirc tai cac ving kinh té khé khin, giao thong khong thuén lgi.

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dpng thi trwong von xanh theo hwong din ciia UBCKNN:
Khoéng co

[11. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

Nim 2024, kinh t& thé gidi tiép tyc qué trinh phuc hdi chdm va khong dong déu, lién tuc duge
céi thién vé cudi nam. Lam phét toan ciu da c6 nhitng budc cii thién ding ké so v&i nam 2023.
Nhidu nén kinh t& 16n da bit ddu qua trinh cét giam 1di sudt, gip ndi long cic didu kién tai
chinh. Ti 1& thit nghiép toan cAu hién gidm dén, thdm chi xuat hién tinh trang thiéu lao déng tai
nhidu noi ... Ba nén kinh té Ién nhit thé gi¢i déu c6 nhiing thach thire riéng: M§ dang chimg
kién mtre tang trudng kha quan nhd chi tiéu tiéu diing, dau tu kinh doanh va xuét khéu duoc cai
thién. Lién minh chdu Au (EU) hién vén phai vt 16n v6i chi phi ning lugng cao va sy phuc hoi
cham chap, trong khi Trung Quéc van dang phai nd lyc chuyén déi mé hinh ting trudng kinh té
va bai todn thit nghiép cao. Viée diéu chinh chinh séch tién ¢ duge mdi nudce thyc hién mét
céch thin trong, dia trén dit lidu thue t& dé bao dam kiém soat duge ap lye lam phat trong dai
25
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han. Bén canh d6, cic qudc gia cling dang thiic ddy cai cich thi trudng trong niée theo huéng
xanh héa nhiéu hon nhim thac ddy ting trwdng kinh té bén viing va tang sirc canh tranh trong
twong lai. Tinh trang cing thang trong thwong mai quc té, dic biét la gitra My va Trung Québe,
Nga va phuong Tay dang va s& tiép tuc gy anh hudng tidu cuc 1én ting trwdng kinh té todn

cau.

Mic dir bbi canh quéc té va trong nude vin con nhiéu khé khin, thach thire, nhing kinh té Viét
Nam da vuot qua khé khin dé dat duge nhitng thanh tyu ndi bat. An ninh niing luong, an ninh
lwong thye duge bao dam; thi trudng lao dong phuc hoi tich cye. Viét Nam vAn nam frong
nhém cac nuwde cb ting truong kinh té cao nhat khu vye. Theo Bé Ké hoach va Dau tw, nim
2024, ting trudng kinh t& wde dat trén 7% GDP (vurgt myc tidu dérala6-6,5% GDP), thude
nhém s it cac nude co the do ting trudng cao trong khu vire va thé gidi. Kinh t& vi mé tiép tuc
dn dinh, lam phat duoc kiém soét dudi 4%, ting trudng kinh té duoce thic diy, cac cin déi lon
ctia nén kinh t& dwoc bio dam. Chi sé gia tiéu ding (CPI) binh quén ting 3,78% (tinh dén
thang 10/2024). Boi chi, ng cong, ng Chinh phil, ng nude ngoai thap hon chi tidu cho phép. Thi
trudng tién té, ti gia co ban 6n dinh, mit bang 1di suit tiép tuc c6 xu hudng giam so véi nam
2023. Gia tri thuong hiéu qube gia Viét Nam nim 2024 dat 507 ti USD, xép thir 32/193, ting 1
béc so v&i ndm 2023,

Thi trudng bét dong san Viét Nam trong nidm 2024 duoc danh gia di bude qua giai doan kho
khin nhét va dang bam sat tién trinh phuc hdi. Tuy nhién, di thj trudng dang 4m din nhung s6
doanh nghiép bét dong san thanh 1ap méi sut giam va chi bang 97,3% nam 2023. Lugng giao
dich trong niam 2024 ciing tiép tuc ting trudong 6n dinh khi ngudn cung dugce cai thién ca vé

lugng va chét.

1. DPanh gia két qua hoat dong sin xuit kinh doanh

Vi nd lye duy tri hoat déng Cong ty 6n dinh trong tinh hinh kinh té kho khan va dang trong
qué trinh hoi phue, Ban gidm dbe lubn cap nhat nhirng bién ddng cta thi truong va dua ra cac
dbi sach phu hop.

Két qua dat duge cua Cong ty trong nam 2024:

- Téng doanh thu va cac khoan thu nhép: 15,7 ty dong, dat 392,43% ké hoach Dai hdi
dong cb déng thuomg nién 2024 giao.

- Logi nhuén truée thué: 2,337 ty dong, dat 179,74% ké hoach Pai hdi dong co dong
thuong nién 2024 giao.
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- Lgi nhudn sau thué: 1,767 ty ddng, dat 169,92% ké hoach duge Dai hi dong ¢6 dong

thudng nién nam 2024 giao.

2. Tinh hinh tai chinh

DVT: triéu dong

Tiing/giam :
CHI TIEU Niam 2024 Niim 2023 svG |

atn trong
TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN 1.250.528 1.231.430 19.099 | 72%
;Fi(i;;:ln va cac khoan twong duong 11.882 9.841 2 041 1%
Cac khoan phai thu ngén han 37.635 29.436 8.199 2%
Hang tdn kho 1.185.921 1.175.869 10.053 | 68%
Tai san ngén han khéc 15.090 16.283 (1.193) 1%
B. TAI SAN DAI HAN 488.987 487.728 1259 | 28%
Cac khoan phai thu dai han 132
Tai san ¢ dinh 117 395 (277) 0%
Diu tu tai chinh dai han 482.927 482.965 (39) | 28%
Tai san dai han khéc 5811 4.368 1.443 0%
TONG CONG TAI SAN 1.739.516 1.719.158 20.358 | 100%
NGUON VON
A. NQ PHAI TRA 477.944 459.353 18.591 | 27%
No ngfin han 377.924 359.333 18.591 22%
No dai han 100.020 100.020 - 6%
B. VON CHU SO HU'U 1.261.572 1.259.805 1.767| 73%
:;.111 dAu tu ban dau cia chu so 500.000 500.000 ) 29%
Thing du vén ¢ phén 47 504 47 504 - 3%
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Tang/giam

CHIi TIRU Niim 2024 Nim2023 | sovéiddn | 1Y
% trong
nam
Quy ddu tr phat trién 14.427 14.427 . 1%
b ; " Z T _ o

Qfiy khac ctia von chui s& hitu 450 450 0%
Lgi 'nhuan sau thué chwa phin 409719 408.741 977 4%,
phoi
Loi ich ¢b dong khong kiém soat 289.470 288.680 790 | 17%
TONG CONG NGUON VON 1.739.516 1.719.158 20.358 | 100%

Nguén: Bdo edo tai chinh hop nhdt kiém todn nam 2024

Tai thoi diém 31/12/2024, Téng tii sin ciia Cong ty dat 1.739,5 ty ddng, ting 20,36 ty ddng so

vai ddau nam.

Trong do:

- Tai san ngin han 13 1.250,53 ty ddng, chiém 72% tong tai san, ting 19,1 ty dong so véi
dau nam chu yéu tang Hang ton kho Du an va céc khoan phai thu ngén han.

- Tai san dai han 13 488,99 ty dong, chiém 28% tdng tai san.

- Vén chi s& hitu Céng ty dat 1.261,57 ty dong, ting 1,577 ty dong so véi diu nim, chu

A - . ~ A ~ I3
yéu do ting Loi nhudn sau thué chwa phan phoi.

- No phai trd coa Cong ty 477,95 ty dong, tang 18,59 ty ddng so vdi dau nam chi yéu do
tang khoan vay ngian han dé bé sung von kinh doanh. Céng ty khéng c6 ng qua han.

- Trong nim 2024, Cdng ty con - Cong ty Cé phdn ADEC da thanh toan toan b ng gdc
va lai Trai phiéu phat hanh nam 2021, Dén 31/12/2024, toan Céng ty khong con khoan

ng nao lién quan dén Trai phiéu.

3. Nhiing cai tién vé co ciu to chire, chinh sach, quéin ly

Nim 2024, Céng ty tiép tuc thuc hién co cdu bd mdy té chirc theo hudng tinh gon, nhung van

dam bao chat lugng nhé d6i ngili nhédn vién chuyén mon cao va nhiéu kinh nghi¢m.

Céng ty ludén chii trong ning cao chat lwgng nhin sir cd chuyén mon va nghiép vu. Ngoai ra,

Cong ty 4p dung chinh séch lrong, thuéng dya trén danh gia KPI dinh ky dé ning cao hiéu qua

hoat dong cua timg can by nhan vién noi riéng va toan the Cong ty noi chung.

4. Ké hoach phit trién trong twong lai

28




Béo cdo thudng nién 2024

VRC vin tiép tuc giit vitng dinh hudng trd thanh céng ty du tu (holdings) véi k€ hoach thuc

hién nam 2025 nhu sau:

- Tiép tyc thyc hién dé hoan tat thi tuc phép 1y cta cac dy an hign hitu.

- Danh gia, tai chu tric danh muc diu tu dé t8i vu cc ngudn hre hién c6 va co cdu ngudn
vén nham tip trung hoat dong cbt 16i ctia Cong ty.

- Tim kiém cac déi tac c6 tiém lyc ciing nhu ¢6 kinh nghiém dé hop tac va phat trién cac du
an.

- Ddnh gid thi trucng, tim kiém cde co hdi ddu tw moi,

- Ném bit céc co hoi diu tu tai chinh ngfm han trén thi truong.

5. B#o ciao danh gia lién quan dén trach nhiém vé méi trudong va xa hoi ciia Cong ty

Véi linh vue kinh doanh chinh 1a Kinh doanh Bdt dong san; Hoat déng tai chinh; Hoat dong

mua ban va sdp nhap, Cong ty nd lyc phat trién cdc dy an bit dong san xanh, dap tng nhu cu

nha & va méi truong song trong linh cho khach hang,

Céc hoat dong gin vdi phét trién cong dong luon duge Cong ty chi trong. Mdi ndm, Cong ty

déu trich mot phan lgi nhuéin dé thye hién cée hoat dong thién nguyén.

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CONG TY

1. Pianh gia cia Hi dong quin tri vé eac mit hoat djng ciia Cong ty

Nam 2024 tiép tuc 1a mt nam khé khin véi cac doanh nghiép, dic biét 14 trong linh vue bit

dong san, ddi mit vdi nhidu thach thire tir cac bién dong dén tir vi mo thé gidi va trong nude, sy

khé khiin vé phap Iy va ngudn von ... Dé thich tmg véi bdi canh khé khin, cac doanh nghiép

d& phai didu chinh quy mé ddu tu va kinh doanh, cling viéc giam lugng lao dong. Trong bbi

canh do, Hoi ddng quan tri da tich cuc hd tro Ban didu hanh trong viée giai quyét cdc vin dé

phat sinh, thuc hién ké hoach kinh doanh duge DIIDCD phé duyét.

2. Panh gid cia Hi ddng quén trj vé hoat djng ciia Ban Giam ddoc Cong ty

HPQT giam sét thuong xuyén cic hoat dong ctia Ban Téng Giam déc nhim dam bao Cong ty

hoat dong an toan, tudn thi theo quy dinh Phap luat, trién khai dGng cac Nghj quyét cta

DHDCD va HDQT dé ra. Ngoai ra, HDQT ludn ddng hanh cing Ban diéu hanh trong moi hoat

dong, bam sat thi truong, kip thoi dua ra nhiing quyét dinh phtt hop, dam bdo hoat dong cia

Cong ty dugc thong subt.
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HDQT ludn gidm sat cic hoat ddng quan tri vé& Tai chinh ctia Cong ty: xem xét cic Bdo cdo tai

chinh hang quy, bén nién, nim ctia Cong ty; yéu cau Ban Téng Gidm dbc kiém tra danh gia

tinh hinh hoat dfng kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tirng quy va nam 2024, dam
bdo an toan va hidu qud sir dung vén,

Ngodi ra, HDQT dé dén dc Ban Téng Giam ddc chi trong viée hoan thién cic quy trinh, quy

ché nhim phit hop véi tinh hinh hoat dong thire t& ciia Cong ty, 4p dung cong nghé théng tin

trong quan ly va hoat dong kinh doanh dé nang cao kha ning kiém soat, cung cép s liéu quan
tri nhanh chéng, kip thai trong vide ra quyét dinh.

Nam 2024, Tong doanh thu v céc khoan thu nhép dat 15,7 ty dong, Loi nhudn trude thué dat

2,337ty dfmg.

3. Cické hoach, dinh hudng cua Hoi (‘lﬁng quan tri

K& hoach va dinh hudng ctia HDQT nam 2025 nhu sau:

- Tép trung phat trién, kinh doanh va khai thac hiéu qua céc du an hién hitu. Tap trung hoan
tat thi tuc phép ly dy an dé trién khai cic buée tiép theo. Chuyén nhugng cic ti san, dy 4n
cd quy md vira va nho dé tap trung 11gu6n von cho céc du an quy md 16n va hoat dong
M&A.

- Danh gia, tai chu tric danh muc dau tw dé t6i vu cde ngudn lye hién cé va co cdu ngudn
vén nham tap trung hoat dong cot 161 ctia Cong ty.

- Tim kiém céc déi tac c6 tidm luc ciing nhur ¢6 kinh nghiém dé hop téc va phat trién cac dir
an hoac chuyén nhuong dy an.

- Ddnh gia thi trwong, tim kiém cde co hdi dau tie méi.

- Ném bit céc co héi diu tur tai chinh ngfm han trén thi trieong.

V. QUAN TRI CONG TY

1. H§i dong quin tri

1.1. Thanh vién va co cdu ciia Hpi dong quin tri:

Hbi ddng quan tri (HDQT) Coéng ty C6 phan Bét dong san va Pau tw VRC gdm cac thanh vién:

Ngay biit ddu/khong con la Ty 18 S6 lwong
Chire vu thanh vién HDQT/ HPQT | ¢4 hﬁ:u chive d.anh
doc lap co TV HPQT,

Thanh vién

Bt | hoT
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Ngdy b | Ngdy mifn | phan | chirc danh
nhiém nhiém VRC | quanly tai
cong ty khac
Ong Dhananjay | Chi tich
Vidyssagar HBQT, 19/12/2024 0% 3
Thanh vién
UBKT
Ong Nguyén Thanh vién "
Huy D6 HPQT 19/12/2024 0% |
@qg Nguyén Thanh vién
Pielan HBIQT gee 19/12/2024 0% ]
lap, Chu tich
UBKT
Ba Nguyén Thanh vién
Ngoc Quynh HPQT 19/12/2024 0% )
Nhu
Ong Nguyén Thanh vién i
“Thanh Huy HDQT el Ll 3
Ong Tiur Nhu Cha tich T4i bd nhi¢m
Quynh HDPQT, chire vu thanh
Thanh vién vién HPQT vao
UBKT ngay 21/12/2023
, 19/12/2024
Téai bo nhiém
chirc vu Chu
tich HPQT vao
ngay 22/12/2023
Ong Nguyén Thanh vién
Quoe Phong HDPQT doc
lap, Chi tich 29/06/2023 19/12/2024
UBKT
Ong Phan Van | Thanh vién
Tirdhig HPQT 12/09/2023 19/12/2024
Ong Tran Tudn | Thanh vién
Aith HDQT 25/04/2024 19/12/2024

1.2. Hoat dpng ciia Hpi dong qudn tri
Trong nam 2024, bén canh cac cude hop dinh ky dé cdp nhét tinh hinh kinh doanh, phuong

huéng hoat dong, HDQT ciing ¢6 cic cude hop bét thudng véi myc dich giai quyét nhitng cong

31



Béo cdo thutng nién 2024

vigée phét sinh hay cép bach kip thoi trude nhiing thay d6i ctia thi truong, tir d6 ¢6 nhitng dinh
hudng ciing nhu quyét sach dé dam bao hoat dong cia Cong ty ciing nhu dam bao muc tidu

kinh doanh di dé ra.

Trong nim 2024, Hoi ddng quan tri hop 10 (muwdi) cude, ban hanh 15 (muoi lam) Nghi quyét

Hoi dong quan tri nhu sau:

S6 Nghi quyét/ X = Ty 1é
S Quyét dinh Neay N¢l dung thong qua
02.0503/2024/N ”l'[riong f[ua viéc 1o ?huc BHE:\CB iluran;g
1 Q.HPQT-VRC 05/03/2024 | nién ndm 2024 Coéng ty CO phan Bat 100%
' ddng sén va Pau tw VRC.
9 02.2903/2024/N 20/03/2024 Tflﬁng qI‘m Tﬁiliéu_ tai Dai hoi dong cb 100%
Q.HbQT-VRC dong thuong nién nam 2024.
- Bb sung va didu chinh théng tin Tai
liu Pai hoi déng ¢d dong thuong nién
nim 2024 ctia Cong ty C6 phin Bét dong
02.1704/2024 sin va Piu tr VRC duge t6 chic vio
3 ; o 17/04/2024 . 100%
Q.HDQT-VRC ngay 25/04/2024.
- Théng qua phuong thirc bdu ctr thanh
vién Hoi ddng quén trj Cong ty C6 phén
Bét déng san va Péu tw VRC.
Uy quyén cho Nguoi dai dién theo phap
01.1305/2024/N |l:lflt cua Con;g ty F{urc h1¢nlca:: cong v1¢i:
4 Q.HDQT-VRC 13/05/2024 | lién quan dén viéc chuyén nhugng co 100%
' phan Céng ty C6 phan Pong tau va Dich
vu Cang My Xuan.,
Thong qua viée Liy ¥ kién ¢6 déng bing
vin ban dé théng qua nghi quyét Dai héi
02.1305/2024 dong c6 dong bit thwdng 1an | nim 202
5 / /N 13/05/2024 ?ngrhco ong :1 . chmgg an ., nalin ,4 100%
Q.HDbQT-VRC ve viée thay doi dia chi tru s& chinh cua
Cong ty Co6 phan Bit dong san va Dau tu
VRC
6 |03.1305/2024/N | 13/05/2024 | Thong qua chu trirong ky két cac Hop |  100%
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. | S6 Nghi quyét/ .. T 1é
e Quyét dinh Neay Dyt dxng thong qua
Q.HDPQT-VRC ddng, giao dich gita Cong ty Co phin
Bét dong san va Pau tu VRC véi ngudi
cd lién quan cia Cong ty.
Théng qua Lya chon Cong ty TNHH
04.1305/2024/N Klém.tﬁ‘fl:l va Tu van A&C‘l (A&C) 1a )
7 Q.HDQT-VRC 13/05/2024 | don vi kiém toan Béo céo tii chinh nim 100%
' 2024 ciia Céng ty Cb phan Bat dong sin
va Piu tu VRC.
B4 sung ndi dung ldy ¥ kién co dong va
g 02.0306}5‘1024/1\1 03/06/2024 th‘{:‘mg qua Tai liéu lay y l<i61n cﬁ\ dﬁn{g 80%
Q.HBbQT-VRC bang van ban cua Céng ty Co phan Bat
dong sén va Pau tw VRC.
Mién nhiém va Bd nhiém Téng Gidm
; 2024 5 5i 5i dai did :
9 02.0310/2024/N 03/10/2024 doc, Thay doi b{guol dai :;11@11 theo "Pha]\} 100%
Q.HBbQT-VRC luat Cong ty CO phan Bat dong san va
Diéu tu VRC.
Mién nhiém va bd nhiém chic vu chu
02.3010/2024/N : ; %
10 . 30/10/2024 | tich Hi dong quan tri Cong ty Cd phin 100%
Q.HBQT-VRC B o oy %
Bat dong san va Pau tu VRC.
Théng qua viée T chirc Dai hdi ddng cb
03.3010/2024/N ] i o :
11 30/10/2024 | dong bat thuong nim 2024 Cong ty Co 100%
Q.HPQT-VRC B e TR
phan Bat dong san va Pau tu VRC.
Théng qua Tai ligu DPHDCD bét thuong
= } . - S 3
. 02.2511/2024/N ———— nim 20)\2-4, ;Phum.g tlu.w I:ia‘u wi”Thanh -
Q.HDQT-VRC v1:3:1 Hoi dong’ quanR tu: Tlan.h ap Ban 0
Kiém tra tu cach co dong tai PHDPCD
bét thudng nim 2024
13 03.2511/2024/N 25/11/2024 TE}(")ﬂg qua mitc rong/ thi lao ciia Téng 100%
Q.HDbQT-VRC Giam doc
Huy quyét dinh 86
04.2511/2024/N
14 25/11/2024 | 01,0501/2024/QD.TGD-VRC ngay | 100%
Q.HDBQT-VRC
05/01/2024
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S6 Nghi quyét/ " ” Ty 18
- Quyét dinh Neay Noldung | thong qua
Q.HPQT-VRC nhiém Chu tich Uy ban Kiém toan,

Thanh vién Uy ban Kiém toan Céng ty
C phén Bét dong san va Dau tu VRC

1.3. Hoat dpng ciia thanh vién Hpi dong qudn trj dpc 1ip

Thanh vién HDQT ddc ldp thyuce hién cde quyén va nghia vu duge giao theo ding quy dinh

ctia Phap ludt c6 lién quan, Diéu 1& Cong ty, Nghi quyét cia DHDCD. Trong nam 2024,

Thanh vién HDQT doc lap d& hoan thanh cac cong vice sau:

Thue hién gidm st cac hoat dong cia HPQT va Ban diéu hanh, dam bao cac quyét
dinh ctia HPQT duoc thye hién ding dén va minh bach.

Dong hanh, gidm sat hoat dong ciia TGP va céc cap quan ly khac dé dam bao Céong
ty tudn thi céc quy dinh cta Phép ludt va Diéu 1& Céng ty, thic diy cp didu hanh
thuc thi nghfa vu mét cich trung thuc, hiéu qua, dam bao sy minh bach trong viéc sir
dung tai san cua Cong ty.

Thue hién chirc ning quan 1y théng qua qué trinh tham gia thao ludn va ra quyét dinh
ciia HDQT, tham gia véao viéc dénh gid va dua ra khuyén nghj vé cac chinh sach quan
trj Cong ty, dic biét lién quan dén cac vén dé 16n nhv cdu tric quan ly, chién luge
kinh doanh va céc quyét dinh tai chinh quan trong, dam bio cic quyét dinh ciia
HPQT cbng bang va hop 1y.

Pua ra goc nhin téng thé, bao quét dén toan bd cac lgi ich ciia cac chit thé co lién
quan, dva ra nhiing ¥ kién, quyét dinh ting cuong tinh higu qua, kha thi cac quyét
dinh ctia HPQT; Thuc hién giam sat hoat dong quén ly va ngan ngira xung dot loi ich
nhiim bao dam tinh minh bach trong hoat déng ciia Céng ty, bio vé quyén loi hop

phép cua Cong ty va ch dong.

- r h] - A " A * . r r - ) l‘: " - Pl
1.4. Danh sdch cac thanh vién Hpi dong qudn fri co chirng chi dao (go vé quan tri cong (y:

Khéng co.

2. ﬁy ban kiém toan
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2.1. Nhin sw Uy ban Kiém todn

Ngiay bit
. o e ddu/khéng con 1a ; a
Stt Thanh wu:olgl Ban Kiém Chire vy thanh vién Uy d;l;rlélll: 1?1?5“
Ban Kiém todn y
() -
T Chu tich Bé nhigm ngay Cir nhan Tai
1| Ong Nguyén Bic Loc UBKT 24/12/2024 chinh K& todin
- : Thanh vién B6 nhiém ngay Thac sT Quan tri
2 | Ong Dhananjay Vidyasagar | 24/12/2024 Kinh doanh
B& nhiém ngay '
e T Chu tich 07/07/2023. . o
3 | Ong Nguyén Quoc Phong UBKT I Clr nhén kinh té
19/12/2024
B nhiém ngay
07/07/2023
A , Thanh vién T4i b6 nhiém ngay | ~. s 1.t
4 | Ong Tur Nhu Quynh UBKT 29/12/2023 Cu nhéan kinh té
Mién nhiém ngay
19/12/2024

2.2. Hoat dong cua Uy ban kiém todn niam 2024

Trong nam 2024, Uy ban Kiém todn Cong ty Cb phin Bét déng san va Piu tu VRC da thuc

hién cic cong viée sau:

Theo ddi hoat dong cia HDQT thong qua cac cude hop, trao d6i ndi dung va cich thic

dua ra Nghi quyét cia HDQT. Tham gia déng gép y kién d6i véi HPQT va Ban Téng

© Giam dbe dé thye hién tdt cac Nghi Quyét/ Quyét dinh cia PHPCH, HPQT.

Theo ddi, danh gid cdc quy trinh qudn tri, danh gia hi¢u qua hoat dfng, danh gia viéc
tudn tht cac chinh sach, ké hoach, luat phap, ché dé tai chinh, ké toan... va cac rii ro
lién quan dén thue hién cac muc tidu chién higc.

Xem xét, danh gia hoat dong cia Ban TGP va hé thong quan Iy Céng ty lién quan dén
viée thye hién cdc K& hoach ctia Cong ty trong nim 2024 da duoc Pai hi dong cb dong
thudmg nién nim 2024 thong qua, béo cdio HPQT dé HPQT kip thoi dinh hudng, chi
dao Ban TGD.

Thye hién giam sat va phéi hgp véi Ban TGP t6 chire kiém tra todn dién cdc hoat dong

kinh doanh va tai chinh cia Céng ty.
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Trong nim 2024, Uy ban Kiém toén di td chirc 04 cude hop vdi sy tham gia déy du ctia cic

Tham gia ¥ kién vai HPQT trong viée lwa chon Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vén

A&C 1a don vi kiém toan béo cdo tai chinh nim 2024 ctia Céng Ty.

Xem xét, ra soat cac Bao cédo tai chinh dinh ky trong ndm 2024 cna Cdng ty, xem xét

nhiing vin dé trong yéu trong k& toan, kiém toan Bao cdo tai chinh va giam sét viéc thyc

thi nhiing kién nghi do kiém toan dura ra.

Ra soét giao dich v&i nguoi ¢ lién quan thude tham quyén phé duyét cia HDQT hoiic

DHDCD.

Ra soat he thong kiem soat ndi bo va quan ly rii ro ctiia Cong ty.

thanh vién duong nhi€ém, v&i ndi dung chinh cia cac cude hop nhu sau:

STT | Thoi gian | Noi dung Thanh 1y 1é
vién tham | biéu
_ dy hop quyét
1 28/02/2024 | Panh gia hoat dong nim 2023 va Ké 2/2 100%
hoach hoat dong 6 thang déu nam 2024
2 10/05/2024 | - Lua chon Cong ty Kiém todn doc lap 2/2 100%
kiém todn bdo cdo tai chinh nam 2024
cua Cong ty.
- Déanh gia hoat dong quy 1 nam 2024
3 25/07/2024 | - Danh gia hoat dong nam 6 thang dhu 212 100%
nam 2024.
- K& hoach cic cong viéc thuc hién 6
thang cudi nam 2024
4 27/12/2024 | Ké hoach céc ¢ong viée can thye hién 2/2 100%

3. Cic giao dich, thia lao va cice khoan lgi ich ciia Hi di‘ing quan tri, Ban Giam dbe va

ban Uy ban Kiém toin

3.1. Lwong, thwéong, thu lao, cac khoan loi ich

Chire vu 2024

2023

Hoi df‘;ltg qudan rrff’[}y
ban Kiém todn

Ong Dhananjay
Vidyasagar

kiém thanh vién Uy ban

Chu tich Hoi déng quan tri| 9 954 000
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Chire vu 2024 2023
Kiém todn
Ong Nguy?n Huy Db :Ellll““h vicn Hol dong quan| o 045 000 -
Thanh vién Hoi ddng quin
Ong Nguyén Déc Loc | tri kiém Truong Uy ban 2.954.000 5
Kiém toan
“ ' A A A a
Ong Nguy®n Thanh Huy 3;?““11 vien Hoi dong quan) 4, 46 099 :
A . P Thanh vién Héi déng quan
Ong Phan Vin Tudng ]l miBny i) 57.955.000 -
Ong Trdn Tuéin Anh Thank vien Figl dung quan, o0 655 0 :
tri (da mién nhiém)
i . Cha tich Hoi 6611g quan fri
f)ng It Nhu Quynh (44 mikn nhigm) 105.046.000 84.000.000
Thanh vién Hoi ddng quan
Ong Nguy&n Qubc Phong | tri doc lap (da mién 105.046.000 54.000.000
nhiém)
Ba Phan Chiéu Anh Velpma v g ’ 54.000.000
tri (dd micn nhi¢m)
A ¥ 4 | Thanh vién Hoi ddng quan
Ong Nguyén Thanh Hung 1] (d& midn nhigm) 54.000.000
Ban Téng Gidm doc
gﬁ?g“}"’“ Ngoe Quimtt | o Gitim il 141.957.500 | 30.000.000
} Giam dbc Tai chinh
Ba Nguyen Thi Thiy . 231.000.000 110.200.000
kiém K¢ todn trudng
N = . . A . A ~ R
Ba .I?Iguyen Thj Minh To'l,],g Giam doc (da mien 397.526.847 389 547.053
Khiém nhiém)
1.044.439.347, 775.747.053

Cong

37
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3.2. Giao dich c6 phiéu ciia ngudi ndi b trong nim 2024:

S4 ¢b phiéu sorhivu | SG ¢b phiéu s hivu
hé au Ia bi 1 Ly do ting, gii
$ | Newdithyehign | OUA0RE dia by el ky Y 00 TG £
ot oo il v nguoi === = S = (mula1 bin, ch uyén
. ; noi bo S6 cd Ty 1§ 86 ¢o Ty 18 doi, thuémg...)
phiéu phiéu
Thanh vién - Ngay 10/1 9;’202_4 bén
g 2.000.000 co phiéu;
I | Phan Vin Tuéng HEQT (Dd 9.327.230 | 18,65% 0 0,00% :
mién nhiém - Ngay 14-28/10/2024
19/12/2024) bén 7.327.230 ¢b phiéu.
Thanh vién
: : HDQT (P . ., | Ngay 16-18/10/2024
B P e e @ 0.00% | b4 6.267.080 cb phiéu
19/12/2024)
; ; 5 Co dong 4 . Ngiy 18/10/2024 ban
3 | Hoang Toan Quan 16n 2.921.020 | 5,84% 0 0,00% 2021020 cd plliéu
Nguyén Minh C6 dong " o, | Neay 19/08/2024
% Hanh 16m RIS | Sl “ 0.00% | ban 2.799.000 cb phiéu
- Ngay 14/10/2024 mua
3.722.230 ¢6 phiéu (tré
thanh cd déng 1én)
- Ngay 17/10/2024 mua
1.827.080 cb phiéu
(thay ddi ty 1& si hiru
cb phiéu qua ngubng
1%)
) - "
5| TnThjvan | C000mE 0 0,00% | 6799310 | 13,60% | - Ngdy 18/10/2024 mua
lén 1.600.000 co phiéu
(thay ddi ty 18 s& hitu
cb phiéu qua nguding
1%).
- Ngay 30/12/2024 ban
5.285.000 cb phiéu
(thay ddi ty 1& s& hitu
eb phiéu qua ngudng
1%).
Céng ty C6 phan Cb dén - Ngay 30/12/2024 Mua
6 | chimg khodan Sai iém 5 1.986.024 | 3,97% | 7.271.024 | 14,54% | 5.285.000 co phiéu (tro
Gon Ha Nbi thanh cé dong 16n)
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3.3. Hop dong hoic giao dich véi ngwdi néi bd

Giao dich gifta cong ty véi nguoi co lién quan cua cong ty; hodc giira cdng ty voi ¢6 déng 16n, ngurdi ndi bd, ngudi co lién quan cua

nguoi ndi bo:

Thi
diém S& Nghi quyét/Quyét
STT | ran th chirc/cd nhan | 10 9uan hé lién ﬁﬁﬁ BHBCS)!;?{;:;?P thong | N0i dung, s6 luong, tbng | Ghi chu
quan voi cong ty - gia tri giao dich (dong)
voi qua
cong
ty
- Thu tién d4 cho vay:
2.272.000.000VND
) gl N Nghi quyét HDQT s6 | - Thu tién lai cho vay:
1 i"D“Egéy Cophan Chng ty o ;Uaﬁ 03.1305/2024/NQ_HDQT- | 55.706.602 VND
VRC ngay 13/05/2024 | - Vay tién: 270.000.000
VND
- Phi dich vu:
_ ’ 3.888.000.000 VND o
Céng ty CP Pong Tau ) Nam Nghi quyét HPQT s6 - Thanh toan phi dich vu: o St
2 va Dich vu Cang M¥ Céng ty lién két 2024 03.1305/2024/NQ.HPQT- | 220.000.000 VND Dié bt oty
Xuan VRC ngdy 13/05/2024 | - Lai tré chdm thanh tosn | = '%
phi dich vu: 63.949.315 =
VND
w.m , g = A A
, | Congty Cé phin Dau Ngudico lién quan | 0 | NghiquystHDQT SO | o pie van shang:
tr Thién Thén 2 cua l;lgu’Ul ndi bd 2024 03.1305/2024/NQ.HPQT- 45.000.000 VND
Nguyén Thanh Huy VRC ngay 13/05/2024
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Giao dich gifra nguoi ndi bd cong ty, ngudi b lién quan ctia ngudi ndi bd voi cong ty con, cong ty do céng ty ndm quyén kiém soét:

Tén cong ty
Ngwoithye hign| ) on hevéi | Chibeva tai | ™ P88 Y | Tryi aidm gino | Noi dung, 6 rgng, thng gid trj giao
Stt giao dich S = do CTNY S ¥ Y :
ngwdi ndi by CTNY z 3 dich dich
nam quyén -
kiém soat
- Cho Céng ty CP ADEC vay:
7.340.000.000VND
Ngudi b lién - Cong ty CP ADEC tra ng vay:
Ba Nguyén Thu |quan ciia Ong " Céng ty CH . 172.345.123.288 VND
' |Huyén Tir Nhu Khong phin ADEC | NER2024 | g0ty CP ADEC trd i vay:
Quynh 4.330.746.781 VND
- Giao dich Kinh doanh bat dong san:
1.976.000.000VND
- Cho Céng ty CP ADEC vay:
50.000.000.000VND
- Céng ty CP ADEC tra no vay:
, |Ba Nguyén Thi Téng giam | Cong ty Co Nam2024  |30-000.000.000 VND
Minh Khiém doc phan ADEC - Céng ty CP ADEC tra ldi vay:
928.082.192 VND
- Giao dich Kinh doanh bat d0ng san:
2.316.600.000 VND
- Cho Céng ty CP ADEC vay:
3.100.000.000VND
. Ngudi co lién - Cong ty CPADEC tra ng:
Ong Nguyén uan ciia Ba Cong ty Cb 3.100.000.000VND
2 Vaf Khﬁiy ?»Iguyén Thi Khong phén A%Ec St | Cong ty CP ADEC tra 13 vay:
Minh Khiém 56.708.904 VND
- Giao dich Kinh doanh b4t déng san:
1.158.300.000 VND
4 |BaNguydnThi |euvicolién |yyq, Céng ty Cb Nam 2024 |- Giao dich Kinh doanh bét déng san:
quan cua Ba
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Tén cong ty
St Ngu:gt;’;(tjhs_zzhhlgn Quan hé véi | Chire vu tai cgz’g,}%w Thoi diém giao | N§i dung, s6 lirgng, tong gia tri giao
; ngwdi ndi bo CTNY z i dich dich
nim quyén
kiém soit
Tuong Vi Nguyén Thi phian ADEC 1.158.300.000 VND
Minh Khiém
Ngudi duge
iy quyén
5 Ba Trén Thi u Céng ty CH 4 - Giao djch Kinh doanh bat déng san:
Thity Huong HEIGphy | gee ADRG | | Nam2l2 1.158.300.000 VND
trach quan tri
Cong ty, Thu
ky Cong ty
Giam dbc tai
¢ |BaNguyén Thi chinh kiém | Céngty Cé Nam 2024 |- Giao dich Kinh doanh bat déng san:
Thiy Ké toan phin ADEC 1.158.300.000 VND
truéng
Nguoi co lién
- |BaL&ThiMy |quan cia Ong Cong ty C6 Nim 2024 |- Giao dich Kinh doanh bét déng san:
Yén Phan Van phan ADEC 1.976.000.000 VND
Tudng
x4 x. |Ngudi co lién
: ggziﬁ'ﬁféﬁhan quan ctia Ong Céng ty C6 Nim o024 | Chi phi thué van phéng: 45.000.000
Thin 2 Nguyén Thanh phan ADEC VND
an
Huy
‘ - Cho Coéng ty CP ADEC vay:
W IO Céng ty Co ; 324.640.567.288 VND
ol Codonglén | 12 apEC | NAmM2024 17} o ay Congty CP ADEC phai tré:
6.307.597.845 VND
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Nguwoi thire hién

Quan hé voi

Chire vu tai

Tén cong ty
con, cong ty

Thoi diém giao

Néi dung, s lwgng, tong gia tri giao

My¥ Xuan

ngudi ndi bd

Stt | gmodich |, obingibg| cTNY | 90CINY dich dich
nim quyén
kiém sodt
Cong ty C6 - Cho Cong ty CP Bdéng tau va Dich vu
phan Péng cang M¥ Xudn vay: 540.000.000 VND
tau va Dich Nam 2024 - L&i vay Céng ty CP Déng tau va
vu cang My Dich vu cang My Xuin phai tra:
Xuén 3.792.000 VND
- Cong ty CP ADEC cung cép dich vu:
3.200.000.000 VND (P4 bao gém thué
VAT)
Coéng ty CP T chite ¢6 ) - Thanh toén phi dich vu cho Céng ty
10 bong Tau va T r—— Cong ty C6 Niim 2024 CP ADEC: 238.000.000 VND
Dich wvu Cang phan ADEC - - L&i chdm thanh toan phi dich vu:

41.909.863 VND
- Cong ty CP ADEC cho vay:
1.000.000.000 VND

Céc giao dich trén déu dugce thuc hién ding v phit hop véi quy dinh ciia Piéu 1& Cong ty, Quy ché ndi b vé quan tri cong ty va

cac quy dinh khac cua Phép luat.
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3.4. Panh gia vi¢c thye hién cice quy dinh vé quan tri Cong ty
Céng ty thyc hién ding quy dinh Phép ludt vé quan trj Cong ty.

VL. BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT NAM 2024 PA DPUQC KIEM TOAN

1. Y kién kiém todn:

Trich ndi dung Bdo céo kiém toan doc lap ctia Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C vé
Béo céo tai chinh ctia Cong ty C6 phén Bét dong san va Pau tu VRC niim 2024 nhu sau:

Y kién ciia Kiém todn vién:

Theo y kién cia ching t6i, Bao cdo tai chinh hop nhét da phén 4nh trung thyue va hop ly, trén
cée khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét cia Tép doan tai ngay 31 thing 12 nam
2024, cting nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lyu chuyén tién t& hop nhat
cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phii hop vé6i cac chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d6
Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co lién quan dén viéc ldp va trinh bay
Bao cdo tai chinh hgp nhat.

A aA A A
Van dé can nhan manh

Khéng pht nhan y kién néu trén, ching t6i xin luu y ngudi doc thuyét minh s VIL1 ciia Ban
thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhét vé viée Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau dang dé nghi
Cong ty ndp tién thué dét tai Bai tim Thiy Van, TP. Viing Tau trong giai doan trude khi cd
phan héa doanh nghiép Nha nudce (tr ngdy 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 thang 12
nam 20[}5) Quyet dinh phé duyét gid tri doanh nghiép thm diém chinh thirc chuyén déi th
cong ty ¢d phin khong ghi nhén c¢6 nghm vu ng phai trd vé tién thué dét nay. Céng ty dang 111\"1
hi¢n khiéu nai két luan ctia Thanh tra s6 261/KL-TTr ngay 17 thang 9 ndm 2018 cua Thanh fra
tinh Ba Ria - Viing Téu. T1cn thué dét phai ndp tir ngay 30 thang 11 nim 1996 dén hét ngay ,1
thang 12 ndm 2005 véi s tién 1a 16.417.644.006 VND va tién phat chim ndp (néu co). Q.é {
quan dén tién thué dit phai ndp theo Két ludn Thanh tra sé 261/KL-TTr chua dugc ghi n "'an
trong Béo céo tai chinh hop nhit.

2. Bio cdo tai chinh hop nhit nim 2024

Chi tiét dugc thé hién tai Bdo cdo tai chinh hop nhit nim 2024 dinh kém.

Noi nhén: NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

- {;"y ban Chitng khoan Nha nitée, TONG GIAM POC
- 8¢ Giao Dich Chitng Khodn TP.HCM;
- Luu: P.DT.

A\ VA EJF\U

XS
-Ngﬂyen Ngoc Quynh Nhw




BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2024

CONG TY CO PHAN
BAT DPONG SAN VA AU TU VRC



CONG TY €O PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC

MUC LUC

Trang

1. Muc luc 1
2. Béo cdo cita Ban Téng Giam dbe 2-3
3. Béo cdo kidm todn dbc lap 4-5
4,  Bang cfn d6i ké todan hop nhat tai ngay 31 thdng 12 nim 2024 6-9
5.  Bdo cdo két qua hoat dfng kinh doanh hgp nhit

cho niim tai chinh két thie ngay 31 thing 12 nim 2024 10
6.  Bdo cdo liru chuyén tién té hop nhit

cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2024 11-12
7. Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hgp nhit

cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2024 13-35
8.  Phuluc 36
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA DAU TU VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm ddc Cang ty C6 phdn Bt dong san va PAu tu VRC (sau ddy goi tt 1a “Cong ty”) trinh by
bio cdo cta minh cling véi Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim
2024 bao gom Bdo cdo tai chinh ctia Cong ty va cdng ty con (goi chung la “T4p doan™).

Khai quit vé Céng ty
Céng ty Cb phn Bt dong san va Ddu tr VRC hoat déng theo Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép sé

3500101523, dang ky lan dau ngay 20 théing 10 nam 2005 va ding ky thay ddi 14n thir 23 ngdy 25 théng 12
ném 2024 do S¢ Ké hoach va Dau tu TP. Ho Chi Minh cép.

Tru s& hoat dong

- Dijachi : Tng 6, Téa nha Smart View, 161A (1 phan) — 163 — 165 Pudng Trin Hung Dao,
Phuong Co Giang, Quan |, TP. Ho Chi Minh
- Dién thoai : +84 (028) 6276 0296

Hoat dong kinh doanh dang ky trong ndm cia Céng ty la ddu tu, mua ban va sap nhép, kinh doanh bt dong
san va cho thué mat bing,

Hbi ddng quin tri va Ban diéu hanh, quén ly ) .
Céc thanh vién Hoi dong quan trj va Ban diéu hanh, quan ly cta Cong ty trong nadm va cho dén thoi diém lap
bao cdo nay bao gdm:

Hgi d‘&ug qudn fri

Ho vi tén Chirec vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Dhananjay Vidyasagar Ch tich B6 nhiém ngay 29 thang 12 niam 2024
Ong Nguyén Huy B Thanh vién B nhiém ngay 19 thang 12 nim 2024

Thanh vién Héi déng
quén trj doc lap
Thanh vién

Thanh vién

Bd nhiém ngay 19 thang 12 nam 2024
B6 nhiém ngay 25 thang 4 nam 2024
Mién nhiém ngay 19 thang 12 nam 2024
B& nhiém ngay 30 théng 10 ndm 2024

Ong Nguy@n Dic Léc
Ong Nguy&n Thanh Huy
Ong Tir Nhe Quynh

Cha tich Mién nhiém ngay 30 thang 10 nam 2024

Ong Phan Vin Tuéng Chi tich Mién nhiém ngay 19 thang 12 nam 2024
B6 nhiém ngay 30 thang 10 nim 2024

Thanh vién Mién nhiém ngay 30 thang 10 nam 2024

Ong Nguy&n Quéc Phong Thanh vién Mién nhiém ngay 19 thang 12 nam 2024

Ong Trdn Tudn Anh Thanh vién Mién nhiém ngdy 19 thang 12 ndm 2024

Uy ban kiém todn trie thuge Hpi ddng quin tri

B4 nhiém ngay 25 thang 5 nam 2024

Ho va tén Chire vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Nguyén Bic Léc Chi tich B4 nhiém ngay 24 thang 12 nam 2024
(:)ng Dhananjay Vidyasagar Thénh vién B nhi¢m ngdy 24 thang 12 nim 2024
Ong Nguyen Quée Phong Chu tjch Mién nhiém ngay 24 thang 12 ndm 2024
Ong Tir Nhve Quynh Thanh vién Micn nhi¢m ngay 24 thang 12 nim 2024
Ban Térng Gidm dc

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw Thng Gidm dbc B4 nhi¢m ngay 03 thang 10 nam 2024

Giam dée Tai chinh
kiém K€ toan trudng
Toéng Giam doc

Ba Nguyén Thj Thiy Bo nhiém ngay 20 thang 7 ndm 2023

Ba Nguyén Thj Minh Khiém Mién nhiém ngay 03 thang 10 nam 2024




CONG TY CO PHAN BAT ®ONG SAN VA BAU TU VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Dai dién theo phap ludt
Ngudi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 1ap bao céo nay nhu sau:

Ho va tén Chiic vu Ngay bo nhiém/mién nhi¢m
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu  Téng Giam dée B& nhiém ngay 03 thang 10 nam 2024
Ba Nguyén Thi Minh Khiém  Téng Giam déc Mién nhiém ngay 03 thang 10 nim 2024

Kiém todn vién

Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén A&C da duorc chi dinh kiém todn Bao c4o tai chinh hgp nhét cho ndm
thi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 ctia Tép doan.

Trich nhlg:m ciia Ban Tong Gidm d6c

Ban Téng Gidm doc ch;u trach nhig¢m |ap Béo céo tai chinh hgp nhat phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh hop nhit, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyen tién t& hop nhét cia Cong ty trong
ndm. Trong viéc |&p Béo céo tai chinh hgp nhat nay, Ban Téng Giam dbc phai:

o Chon lya céc chinh sich ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mdt cach nhét quan;

o  Thyc hién cdc xét doan va cac ude tinh mdt cach hop ly va thén trong;

o Neéu rd céc chudn myc ké todn 4p dung cho c6 duge tudn thi hay khong va tét c4 céc sai léch trong yéu
da dugce trinh bay va giai thich trong Béo cao ti chinh hgp nhat;

o Lép Bdo cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring sé tiép
tuc hoat dong lién tuc;

o Thlet lﬁp va thire higén hé thong kiém soat noi bo mot cach hitu hiéu nhdm han ché rii ro co sai sot trong

yéu do gian lan hodc nhdm I&n trong viéc l4p va trinh bay Béo cao tai chinh hop nhét.

Ban Téng Giam ddc dam bio céc sd ké toén thich hop duge luu gitt déy di dé phan énh tinh hinh tai chinh
clia Céng ty voi mirc d6 chinh xac hop 1y tai bat ky thoi diém ndo va céc sd sach ké toan tudn thi ché do ké
todn 4p dung. Ban Téng Gidm déc cling chju trach nhiém quan ly cdc tai san clia Cong ty va do d6 da thye
hién céc bién phap thich hop dé ngin chiin va phat hién céc hanh vi gian 1an va céc vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi cac yéu clu néu trén trong viée 14p Bdo cdo tai chinh hop nhat.

Phé duyet Bdo cdo tai chinh hop nhit

Ban Téng Giam ddc phé duyét Bio cdo tai chinh hqp nhét dinh kém. Bdo céo tai chinh hop nhit dd phan anh
trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét cua Tap doan tai thoi dlem ngay 31 thing 12 nim 2024,
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hcrp nhét va tinh hinh luu chuyen tién tt: hop nhét ciia nam tai chinh
két thic cung ngay, phu hop vai céc chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d Ké toan doanh nghigp Vigt Nam
va cac quy dinh phap Iy ¢ lién quan dén viéc ldp va trinh biy Béo cdo tai chinh hgp nhit.

Nguyen ﬂgqc Quynh Nhw
Tong Gidm dbce

Ngay 29 thang 3 ndm 2025
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh givi: CAC cO BONG HOI D()NG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Ching t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo ciia Cong ty Co phan Bt dong san va Diu tr
VRC (sau ddy goi tit 1a “Cong ty™) va cng ty con (goi chung la “Tép doan”), dugc lap ngay 29 thang 3 nim
2025, tir tr ang 06 dén trang 36, bao gdm Bang cén d6i ké toan hop 11I1at tai ngdy 31 thang 12 nam 2024, Béo
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo co luu chuyén tién t& hgp nhit cho nam tai chinh ket thic
cung ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét.

Trich nhi¢m ciia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viée Ip va trinh bay fumg thue va hop ly Béo céo tai
chinh hop nhét ctia Tap doan theo cdc chudn myc ké toan Vigt Nam, Ché dd Ké todn doanh nghi€p Viét
Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viée 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va chiu trich
nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Tong Giam déc xac dinh 1a cin tlnet dé dam bao cho viée ép va trinh
biy Béo cao tai chinh hgp nhét ctia Tap doan khéng cé sai sét trong yéu do gian l&n hodic nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém todn vién

Trach nhigém cta ching t6i la dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh hop nhét dua trén két qué cia cuge kiém
todn, Ching toi da tién hanh kiém todn theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yeu
cau chiing t6i tuéin thi chudn muc va cde quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude
kiém todn de dat duge sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh hgp nhit ciia Tap doan c6 con sai
sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém todn bao gdm thyc hién cac thi tyc nham thu thip cdc bing chimg kiém toan vé céc s6 liéu
va thuyet minh trén BdO céo tai chinh hop nhat, Céc tha tuc kiém toan duge lwa chon dua trén xét doan coa
kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro co sai sot tlong yéu t:ong Béo céo tai chinh hgp nhit do gian lén
hodc nhadm 1dn. Khi thuc hién danh gié cdc rui ro nay, kiém toan vién da xem xet kiém soat ndi b cia Tap
doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B’l() céo tai chinh hgp nhét trung the, hop Iy nhim thlet ké cac thu
tuc kiém toan phi hqrp véi tinh hinh thyc té , tuy nhién khong nham muc dich dwa ra y kién vé higu qua cua
kiém soét ndi by ciia Tap doan. Cong viéc klem toan ciing bao g godm dénh gia tinh thich hnp cua cac chinh
sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cta céc ude tinh ké toan ciia Ban Téng Giam doc ciling nhwr danh
gia viée trinh bay tong thé Béo céo tai chinh hop nhit.

Chiing t6i tin tuong ring cdc bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duge 4 dy di va thich hgp lam
co s& cho y kien kiém toan cua ching téi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y k:en cta ching téi, Bdo cdo tai chinh hgp nhét da phan anh trung thyuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat cia Tap doan tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh ho‘p nhét va tinh hinh luu chuyén liE[] té hqp nhét cho nim tai chinh két thic cling ngay,
phil hgp v6i céc chudn muc ké toan Viét Nam, Ché db Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap ly ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat,

A&C Auditing and Consulting Co., Lid, trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd,, the members of which are separate and independent legal entities




@ bakertilly
A&C

Vin d& cAn nhédn manh

Khéng phit nhan y kién néu trén, ching i xin luu ¥ ngudi doc thuyét minh s& VII.1 cta Ban thuyét minh
Béo céo tai chinh hop nhit vé viée Thanh tra tinh Ba Ria — Viing Tau dang dé nghj Céng ty ndp tién thué dat
tai Bai tim Thiy Van, TP. Viing Tau trong giai doan truéc khi cé phan héa doanh nghiép Nha nudc (tir ngy
30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 thang 12 nam 2005). Quyét dinh phé duyét gié tri doanh nghiép tai
thoi diém chinh thite chuyén ddi thanh cdng ty cd phin khéng ghi nhan cé nghia vu no phai tra vé tién thué
dat nay. Céng ty dang thyc hién khiéu nai Két luan Thanh tra s6 261/KL-TTr ngdy 17 thang 9 ndm 2018 cua
Thanh tra tinh BA Rja - Viing Tau. Tién thué dat phai nop tir ngay 30 thang 11 ndm 1996 dén hét ngiy 31
thang 12 nam 2005 véi sb tign 4 16.417.644.006 VND va tién phat chdm ndp (néu cé) lién quan dén tién

thué dat phai ndp theo Két luin Thanh tra s& 261/KL-TTr chua duoc Cong ty ghi nhén trong Béo cdo tai
chinh hop nhat.

—_—

g wgyg// HO Thj Kim Phi
Thanh vién-Ban Giim dée Kiém to4n vién

S0 Gidy CNDKHN kiém todn: 0100-2023-008-1 86 Gidy CNDKHN kiém todn: 3136-2025-008-1
Ngudi duge uy quyén

TP. Hb Chi Minh, ngay 29 thdng 3 nim 2025

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tlly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 5



CONG TY €6 PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: Ting 6, Toa niha Smart View, 161A (1 phén) - 163 = 165 DBudng Trin Hung Pao, Phutmg C6 Giang, Quén 1,

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

TP. Hb Chi Minh

A -

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cde khodn twong duwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Déu tw tai chinh ngéin han

Chimg khoén kinh doanh

Dy phong giam gid chimg khoén kinh doanh
Piu tr ndm gitt dén ngay déo han

Ciéc khodn phai thu ngén han

Phai thu ngin han cta khach hang

Tra trrde cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi b ngan han

Phai thu theo tién dé ké hoach hop ddng xdy dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khac

Dy phang phai thu ngéin han kho dbi

Téi san thidu ch xur ly

. Hang tdn kho

Hang ton kho
Dy phéng giam gia hang tdn kho

Tai sdn ngéin han khae

Chi phf tra trude ngén han

Thué gi4 trj gia ting duoc khéu trir

Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nuée
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha
Tai san ngan han khac

Bon vj tinh: VND

Ma Thuyét

s6  minh S cudi nam S6 ddu nam
100 1.250,528.425,53% 1.231.429,714.366
110 11.881.927.257 0.841.393.004
111 V.1 11.881.927.257 9.841.393.004
112 - -
120 - -
121 - -
122 - -
123 - -
130 37.634,924.326 29.436.306.177
131 V.2 39.414.992,259 32.234,587.259
132 V.3 1.717.149.468 1.667.149.467
133 - -
134 - -
135 V.4 1.000.000.000 =
136 V.5a 4.260.109.988 4.291.896.840
137 V.6 (8.757.327.389) (8.757.327.389)
139 - -
140 1.185,921,485.363 1.175.868.616.919
141 V.7 1.185.921.485.363 1.175.868.616.919
149 - -
150 15.090.088.593 16.283.398.266
151 11.499,999 11.499.999
152 15.078.588.594 16.271.898.267
153 - -
154 w =
155 - -

Biio cdo nay phai dupe doe cing voi Ban thuyét minh Bdo cdo téi chinh hop nhdi



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Pja chi: Téng 6, Tda nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Pudng Trin Hung Dao, Phuémg Co Giang, Quén 1, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Béng cfin dbi ké todn hg'p nhit (tiép theo)

CHI TIEU

TAI SAN DAI HAN

ke

Céc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ciia khich hang
Tré trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & dom vi truc thude
Phai thu ndi bé dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dy phéng phai thu dai han kho doi

I Y N R

II. Taisan cd dinh

|.  Tai san ¢ dinh hiru hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké
2. Taisancd dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lfiy ké
3. Tai san ¢b dinh v6 hinh
- Nguyén gid

- Gid i hao mon iy ké
111. Bt dong sin diu tw

- Nguyén gid

- Gié tri hao mon iy ké

[V. Taisidn dio dang dai han

|.  Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dai han

2, Chi phi xdy dung co ban do dang

Piu tu tai chinh dai han

Péu tu vao cong ty con

Du tir viio céng ty lién doanh, lién két
Pau tu gop von vio don vj khic

Du phong déu tir tai chinh dai han
Péu tu ndm giir dén ngay ddo han

o Ll B e

VI. Tai san dai han khic

Chi phi tré trude dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bj, véit tur, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

Loi thé thuong mai

o by BB e

TONG CONG TAI SAN

Mai
sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
223
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh

V.5b

V.8

V.9

Bdo cdo nity phai diege doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cde tai chinh hop nhat

A K. -
S0 cudi nim

S6 ddu nim

488.987.142.497

132.000.000

132.000.000

117.280.500
1.409.787.946
(1.409.787.946)

487.727.840.920

394,632.656
160.071.656
2.186.858.282
(2.026.786.626)

117.280.500 234.561.000
1.074.026.303 1.074.026.303
(936.745.803) (839.465.303)

482.926.832.721 482.965.472.202
482.926.832.721 482.965.472.202
5.811.029.276 4,367.736.062

224.260.500 2
5.586.768.776 4.367.736.062

1.739.515.568.036 1.719.157.555.286




CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN VA PAU TU VRC
Dia chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phn) — 163 — 165 Duémg Trin Hung Pao, Phudng Co Giang, Quén 1, TP, Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2024

Bing cfin ddi ké todn hgp nhit (tiép theo)

o

0N O s W =

.l Y
N N

—
—
a

o SR L ol

W N9

CHI TIEU
NQ PHAI TRA

Ny ngﬁn han

Phéi trd ngudi ban ngin han

Ngudi mua tra tién trude nglin han
Thué v céc khoan phai ndp Nha nuéc
Phai tra nguti lao didng

Chi phi phai tra ngén han

Phéi tra ndi bd ngin han

Phai tra theo tién 4 ké hoach hgp dong xdy dung
Doanh thu chua thyc hién ngﬁn han
Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngfin han

. Dy phéng phai tra ngén han

Quy khen thudng, phie lgi

. Quy binh én gi4

Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Nguoi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phii tra ndi b§ vé vén kinh doanh
Phai tra ndi b§ dai han

Doanh thu chwa thye hién dai han
Phai trd dai han khic

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

C6 phiéu vu dai

. Thué thu nhdp hofin lai phai tré

Dy phong phai tra dai han

. Qu phat trién khoa hoc va céng nghé

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét

minh So cudi ndm S6 ddu nim

477.943.894,501 459,353.018.020

377.923.894.501 359,333.018.020

V.12 687.616.984 805.450.545

V.13 1.883.877.600 1.883.877.600

V.14 3.141.795.916 1.042.729.145

174.850.000 487.100.000

V.15 21.588.517.777 24.852.303.779

10.685.262.003 8.173.651.033

V.16a,¢ 0.173.170.485 2.774.703.980

V.17 327.690.567.286 316.344,123.288

V.18 2.898.236.450 2.969.078.650
100.020.000.000 100.020.000.000 {\°

V.léb, ¢ 100.020.000.000 100.020.000.000

Beto edo nay phai diege dpe cimg vii Ban thuyét minh Beio cdo téi chinh hop whit

e



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC
Dja chi: Thng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Dudng Trin Hung Dao, Phuémg Cé Giang, Qudn 1, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2024
Bing ciin dbi ké todn hep nhit (tiép theo)

CHi TIEU
D- VONCHUSOHUU

I.  Vén chi sé hiru
Von gdp cia chi so hitu

Cd phiéu wu dai
Thing du vén cb phin

Vén khéc cta chi s hitu

C6 phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh léch ty gia héi dodi
Quy diu tir phat trién

Quy khéc thude vbn chil s& hitu

—gemNans LN

—_—

lily ké dén cudi oy truege

Cé phié:r phci' théng cd quyén bidu qayéf

Quyén chon chuyén ddi trai phiéu

Qu¥ hd trg sép xép doanh nghiép

Lgi nhuin sau thué chua phén phéi
Loi nhudn sau thué chia phdn phoi

- Lot nhudn sau thué chiea phdn phoi ky néy
12. Ngudn vén diu tu xdy dung co ban

13. Lgi ich cd déng khong kiém soat

II. Ngubn kinh phi va quy khdc
I. Nguén kinh phi

2. Ngubn kinh phi d hinh thanh tai san ¢ dinh

TONG CONG NGUON VON

Trén Thi Thiy
Ngudi ldp

Nguyén Thj Thiy
Ké todn truong

400

410
411
dlla
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
4216
422
429

430
431
432

440

Thuyét
minh S6 cudi ndm S6 ddu ndim
1.261.571.673.535 1.259.804.537.266
1.261.571.673.535 1.259.804.537.266
V.19 500,000.000.000 500.000.000.000
500.000.000.000 500.000.000.000
V.19 47.504.464.013 47.504.464.013
V.19 14.426.956.236 14.426.956.236
V.19 452.055.479 452.055.479
V.19 409.718.667.522 408.741.325.966
408.741.225.966 408.741.325.9606
077.341.556 -
V.19 289.469.530.285 288.679.735.572
1.739.515.568.036 1.719,157.555,286

i &

(«/ COPHAN -
11| BAT DONG

SAN
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Tbng Giam dbe

Béio cdo nay phai diege dpe cimg voi Ban thuyét mink Bda cdo tai chinh hap nht

~Nguyén Ngoc Quinh Nhu




CONG TY ¢ PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: Tﬁng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phén]— 163 - 165 Bu(‘mgTrén Hung Pao, Phudmg Cé Giang, Qudn 1, TP. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HJP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théing 12 nim 2024

Bon vj tinh: YND

o Ma Thuyét

CHI TIEU s0 minh Nim nay Nim trude

1. Doanh thu bdn hing va cung cdp djch vy 01 VL1 15.106.800.857 3.911,753.367

2. Cic khodn giam trir doanh thu 02 - *

3. Doanh thu thufin vé ban hang va cung cdp dich vy 10 15.106.800.857 3.911.753.367

4, Gid vbn hang bédn 11 V1.2 3.244.996.673 181.791.975

5. Lginhufin gép v& ban hing va cung cp dich vy 20 11.861.804.184 3.729.961.392

6. Doanh thu hoat djng tii chinh 21 V1.3 83.054.444 216.298.347

7. Chi phi tai chinh 22 6.506.492.105 46,772.603

Trong d6: chi phi i vay 23 6.506.492.105 46.772.603

8. Phin ldi hojic 18 trong cdng ty lién doanh, lién két 24 V.10 (38.639.481) (10.427.956)
9. Chi phi bdn hing 25 - - ﬁ
10, Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 V14 3.565.925.909 3.268.329.789 jﬁ
11. Lginhudn thufin tir hoat djng kinh doanh 30 1.833.801.133 620,729.391 AEE‘;HTE
12, Thu nhap khae 31 V1S 507.316.391 251.246.791 I
13. Chi phi khdc 32 V16 4.476.246 202.015.592 ;;v;
=

14, Lgi nhudn khac 40 502.840.145 49.231.199
15. Téng lgi nhufin ké todn truwée thué 50 2.336.641.278 669,960.590 5
16, Chi phf thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 V.4 1.788.537.723 747.851.124 TJ
17. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai 52 V.1 (1.219.032.714) (480.434.965) rii.
18, Lt nhuld san thub i nhip doash hghltp 60 1.767.136.269 402544431
19, Lgi nhugn sau thué ciia cong ty mg 61 977.341.556 198.468.078 :

20. Lyi nhudin sau thué eiia c6 dong khéng kiém sodt 62 789.794.713 204.076.353

21. Ldi co bén trén cb phiéu 70 VIL7a,b 20 4

22. Ldisuy giam trén co phiéu 71 VI ﬂ‘ 3) -, ;}- 4

_-—""’r—f ./;,-' WS
S — L “o fob-—-
Trn Thj Thiy Nguyén Thj Thiy Nguyen Ngoc Quynh Nhu
Newdi ldp Ké todin trudmg Tong Gidm doe

Bdo cdo ndy phdi dicge doc eiing véi Bén thuyét minh Bdo edo i chinh hgp nhdt 10



CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) = 163 = 165 Dudmg Tran Hung Pao, Phuémg Ca Giang, Quén 1, TP. H8 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2024

IL

£

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phip gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2024

CHIi TIEU
Luwu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh

Lt nhudn trude thué

Diéu chinh cho ede khodn:

Khéu hao tai sin ¢b dinh va bit dong sén dau tu
Cdc khoan dy phong

Lai, |3 chénh l&ch ty gia héi dodi do dénh gié lai
céc khoan muyc tién té cd gde ngoai té

Lai, 16 tir hoat dong déu tur

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khac

Loi nhudn tie hoat dpng kinh doanh

triecic thay doi vin luu dgng

Tang, giam cédc khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam cdc khoan phai trd

Tang, gidm chi phi tra trude

Tang, giam ching khoan kinh doanh

Tién lai vay d tra

Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp

Tién thu khdc tir hoat dgng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Luew chuyén tién thudn tie hogt dpng kinh doanit

Luu chuyén tidn tir hoat dfng diu tu

Tién chi dé mua sim, x4y dyng tai sén c6 dinh vi
cac tdi san dai han khéc

Tién thu tir thanh ly, nhugng bén tai san ¢6 dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng ciia

dom vj khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cy ng cua
don vj khac

Tién chi ddu tw gép vbn vao don vi khéc

Tién thu hdi ddu tu gép vdn vao don vi khéc

Tién thu |3 cho vay, ¢d tire v lgi nhudn duoc chia

Liew chuyén tién thudn tie hoat dong ditu t

Ma

o1

02
03

04
05
06
7

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Bon vj tinh: VND

Thuyét
minh Ném nay Nim trudc
2.336.641.278 669.960.590
V.89 117.280.500 136.545.957
V.10, VL3, 5 (162.982.286) (11.062.120)
6.506.492.105 46.772.603
8.797.431.597 842.217.030
(8.094.938.939) (3.514.546.165)
(9.892.796.788) (116.797.463.060)
977.875.318 1.466.986.834
(224.260.500) I
V.14 - (1.983.837.610)
V.18 (70.842,200) (163.679.200)
(8.507.531.5i2) (120.150.322.150)
VI35 181.818.182 -
(1.000.000.000) -
VI3 19.803.585 21.490.076
(798.378.233) 21.490.076

Bdo cda ndy phai dirge dpe cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo ai chinh hap nhdi



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC
Bia chi; Ting 6, Toa nha Smart View, 161 A (I phan) -
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bio cdo luu cllu}"én titn té hop nhit (tiép theo)

163 — 165 DBuomg Trin Hung Dao, Phuang Co Giang, Quin |, TP. Hé Chi Minh

I11. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

1.

T SV -

Tién thu tir phét hanh ¢d phiéu, nhén vén gop cia

chi st hitu

Tién tra lai vbn 26p cho céc chi sé hitu, mua lai
i & . s . a
c0 phieu cia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Tién tra ng gbe thué tai chinh

€4 tirc, lgi nhudn da tri cho chi s¢ hiu

Luew chuyén tién thuin tie hoat dgng tai chink
Luu chuyén tién thudn trong niim

Tién va twong duong tién ddu nim

Anh hudng cla thay dbi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té

Tién va twong duong tién cudi nim

N

t..—-----“""_._'-'-_r

Trin Thi Thay
Ngudi 13p

Bdio cdo néyy phai dirge doc ciing vai Ban thuyét minh Bdo eda tai chinh hgp nht

Yy

“Nguyén Thj Thity
K¢ todn trudmg

Mi
s6

31
32
33
34
35
36
40
50
60
61

70

i
/
.-“3

ff e/

Thuyét
minh

V.17
V.17

V.1

V.1

Nim nay

Nam trudc

123.060.443.998
(111.714.000.000)

207.887.000.000
{90.020.000.000)

11.346,443.998

117.867.000.000

2.040.534.253

9.841.393.004

(2.261.832.074)

12.103.225.078

11.881.927.257

9.841.393.004

M“ "

Tnng Gidm dﬁc
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: Tiing 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 - 165 Buémg Trén Himg Bao, Phuing Cd Giang, Quén 1, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Sa,

5b.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thire s¢ hitu vén
Céng ty Co phan Bt déng san va Pau tv VRC (sau diy goi tt la “Céng ty” hay “Céng ty me”) la
cOng ty c¢d phan,

Linh vire kinh doanh '
Linh vyre kinh doanh ctia Céng ty la kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty 13; du tu, mua ban va sap nhép, kinh doanh bét dong san va
cho thué mit bang.

Chu ky sén xuat, kinh doanh thong thtrérng
Chu ky sén xuét kinh doanh thong thuong ctia Cong ty khong qué 12 thang.

Chu tric Tap doan
Tép doan bao gdm Céng ty me va 01 cong ty con chiu sy kiém soét cia Céng ty mg. Céng ty con
duoc hop nhat trong Bao cdo tai chinh hgp nhat nay.

Céng ty con dugc hop nhiit

Céng ty chi dau tu véo cﬁng ty con | Céng ty C& phan ADEC c6 try s& hoat dong tai Tang 6, Toa nha
Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 Dudng Trin Hung bao, Phudng C6 Giang, Quén |, TP, Hb
Chi Minh. Hoat ddng kinh doanh chinh ciia cdng ty con nay la dau tur, kmh doanh hat dong san va cho
thué mét bang Tai ngay két thic nam tai chinh, ty 1 lgi ich va ty 1& quyén biéu quyét ciia Cong ty tai
cong ty con ndy la 54,33%.

Céng ty lién két dwge phan dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhit theo phwong phdp vén chii sé
hitu

Cong ty chi dAu tu vao cong ty lién két [4 Céng ty C& phin Déng tau va Dich vy Céang My Xudn co try
s& hoat dong tai sb 512/15/10 Truong Cong E);nh Phuong 8, TP Viing Tau, tinh Ba Rja — Vung Tau,
Hoat ddng kinh doanh chinh ctia céng ty lién két nay 14 cung cip d;ch vy dai Iy tau bién, dai 1y vén tai
— dudmg bién, dich vy mm gidi hang hai, dich vy cung (ng tau bién va dich vy kiém dém hang hoa,
kinh doanh khat théc cdu cang, dich vu cang va bén cang,... Tai ngay két thac nim tai chinh, ty 1¢ loi
ich va ty 1& quyén biéu quyét ciia Céng ty tai Cong ty con nay la 40,25%.

Tuyen b6 vé kha nang so sanh I:hong tin trén Bdo cdo tal chinh hgp nhit
Cac sb lidu trong (g clia ndm trude so sanh duge vai sd liéu cia nam nay.

Nhén vién
Tai ngay két thic ndm tai chinh, T4p doan cé 14 nh4n vién dang lam viéc (s& ddu nim 1a 15 nhén
vién).

Ban thuyét minh néy la mt bé phin hop thanh va phai duge doc cling véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 13




CONG TY €O PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: Ting 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin)— 163 - 165 Duémg Trdn Hung Dao, Phudmg Co Giang, Quan 1, TP. Ha Chi Mink
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

1L

1.

I11.

Iv.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Ném tai chinh ciia Cong ty bt du tir ngiy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.

Don v; tlen té sir dung trong ke toan
Bon vj tién t& st dung trong ké toan 12 Déng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KI TOAN AP DUNG

Chufn myc vi ché do ké todn ap dung

Tdp dodn ap dung céc chuﬁn murc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghi¢p Vigt Nam duge
ban hanh theo Théng tur so 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 hudng din Ché dg Ké toén
doanh nghiép, Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 ndm 2014 huéng din lap va trinh bay
Béo céo tai chinh hop nhit, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 va céc théng tu
khéc hudng dén thye hién chudn myc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhét.

Tuyen b6 vé viée tuan thi chuéin murc ké toan va ché ﬂq ké toan

Ban Tong Giam dbc Cong ty dam béo d tudin thi yéu clu cia céc chuan myc ké todn Viét Nam, Ché
dd Ké toan doanh nghiép Vlét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nim 2014, Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngiy 22 théng 12 nam 2014, Théng tu sé 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thdng 3 ndm 2016 cling nhu cdc théng tu khéc huéng din thyuc hién chuin myc ké todn
clia B§ Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co 56 1ap Bao cdo tai chinh hgp nhit
Béo céo tai chinh hop nhét dugc 1ap trén co s& ké toan ddn tich (trlr cdc théng tin lién quan dén céc
ludng tidn).

Co si hgp nhit

Bao céo tai chinh hop nhét bao gbm Béo céo tai chinh ctia Cong ty me va Béo cdo tai chinh clia cong
ty con. Céng ty con 1a don vj chiu sy kiém soat clia Cong ty me. Sy kiém soat tdn tai khi Céng ty me
c6 kha nang trire tiép hay glan tiép chi phdi cac chinh sach tai chinh va hoat dong clia cong ty con de
thu du’t;rc cic Iol ich kinh té tir céc hoat dong nay. Khi xac dinh quyen kiém soét co tinh dén quyen
biéu quyet tiém nang phat sinh tir cac quyen chon mua hofic cdc cong cu ng va cong cy vin ¢d thé
chuyén ddi thanh ¢ phiéu phd thong tai ngay két thic nam tai chinh,

Két qua hoa: dong kinh doanh ctia cong ty con duqc mua Ial hodc ban di trong nim dugc trinh bay
trong Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét tir ngdy mua hodic cho dén ngay ban khoan diu
tu 0 cong ty con do.

Bdo céo tai chinh glu‘a nién d§ clia cong ty me va cong ty con sir dung dé hop nhét dugc 1dp cho cling
mot nam tai chinh va 4p dung cac chinh sach ké toan théng nhét cho cac giao dich va sy kién cung loai
trong nhu‘ng hoan cénh tucmg tu Trong trudng hop chinh sach ké todn cla cong ty con khéc vai chinh
sich ké todn 4p dyng thong nhét trong Tip doan thi Bao céo tai chinh cia cong ty con s& cé nhiing
diéu chinh thich hop trude khi sit dung cho viée lap Béo céo tai chinh hgp nhit.

Bain thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat 14




CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Bja chi: Ting 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn) - 163 — 165 Buémg Trin Himg Bgo, Phutng Co Giang, Quan 1, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

S6 du cac tai khoan trén Bang cin ddi ké toan giita céc cdng ty trong ciing Tap doan, cée giao dich ndi
bd, cac khoan ldi ndi bg chua thyc hién phat sinh tir cac glao dich nay phai dugc loai trir hoan toan.
Céc khoan 16 chua thyc hl&;n phat sinh tir cac giao dich ngi bg ciing dugc loai bo trir khi chi phi tao
nén khoan 16 d6 khéng thé thu hoi duoe,

I.,qu ich cia ¢& dong khéng kiém soat thé hién phén Iai hoiic 16 trong két qua kinh doanh v tai san
thuin cia cong ty con khong dugc ndm gilt bai Tap doan va dugc trinh bay & khodn myc riéng trén
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va trén Bang cén d6i ké todn hop nhat (thude phin
von chii s& hitu). Loi ich cua cd déng khong kiém soat bao gbm gia tri cae lgi ich ctia cb dong khong
kiem soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phan loi ich cta cb dong khong kiém soat trong
bién ddng ciia vbn chil s hiru ke tir ngdy hop nhét kinh doanh. Cac khoan 15 phit sinh tai cong ty con
duge phan bb tuong g vai phan s& hiru cta cd dong khong kiém soat, ké ca trwong hop sé 18 d6 16n
hon phan s¢ hiru ctia cd dong khong kiém soét trong tai san thuéin cla cong ty con.

Tién va cac khodn tuong du‘o’ng tién
Tién bao gom tién mit va tién gui ngﬁn hang khéng ky han Cée khodn tuong duong tién 1a cac khoan
diu trr ngan han cé thai han thu hoi khéng qué 3 :hang ké tir ngay diu tw, ¢6 kha ning chuyén dbi dé

dang thanh mot lugng tién xdc dinh va khong 6 riii ro trong viée chuyén ddi thanh tién tai thai diém
bao céo.

Cac khodn cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gdc trir di c4c khoan di phong phaa thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi cia cac khoan cho vay duge ldp cin e vao dy kién marc ton thit c6 thé Xay ra.

Piu tir vao cong ty lién két

Cong ty lién két la doanh nghiép ma Tp doan cé anh hudng dang ké nhung khon% co quyen kiém soat
dbi voi céc chi nh sach téu chinh va hoat dong. Anh huéng dang ké thé hién & quyen tham gla vao viée
dua ra cac quyét dinh v& chinh sach tdi chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan dau tu nhung
khong kiém soat céc chinh sdch nay.

Cac khoan ddu tu vio céc cong ty lién két dm;rc ghi nhan theo phuong phap vén chi s& hitu, Theo d6,
khodn ddu tu vao cong ty lién ket duge thé hién trén Béo cdo tai chinh hqp nhat theo chi phi diu tu
ban ddu va diéu chinh cho céac thay déi trong phin lgi ich trén tai san thuan ctia cong ty lién két sau
ng&y dau tr, Néu lQl fch cia Tép doan trong khoan 16 cta cong ty lién két lon hon hogc bang gid trj
ghi s6 clia khoan diu tu thi gla trj khoan ddu tu duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh hgp nhét 14 bing
khong trir khi Tdp doan c6 céc nghia vy thyc hién thanh todn thay cho cong ty lién két.

Bdo cdo tai chinh ciia cong ty lién két duqc l&p cing ndm tai chinh véi Béo cac:- tai chinh hop nhat clia
Tap doan. Khi chinh sach ké todn ctia cong ty lién két khac voi chinh sach ké todn 4p dung théng nhdt
trong Tép doan thi Béo céo tai chinh cua con§ ty lién két s& cé nhimg didu chinh thich hop trude khi
sir dung cho viéc lap Béo cdo tai chinh hgp nhat.

Céc khoan lax 16 chua thyre hign phat sinh tir céc giao dich véi cdc cong ty lién két dugrc loai trir tuwong
irng voi phan thudc vé Tap doan khi 1dp Bao céo tai chinh hop nht.

Cic khodn phai thu
Céc khodn ng phai thu duge trinh bay theo gia trj ghi sé trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cdc khodn phdi thu 14 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thyc hién theo nguyén

tac sau:

¢ Phai thu ctia khach hang phén anh céc khoan phéi thu mang tinh chit thuong mal phat sinh tir giao
dich ¢4 tinh chat mua — bén giita TAp doan va ngudi mua la don vi dée lap voi Tép doan.

Ban thuyét minh ndy l& mét b phéin hop thanh va phdi dirpe doc cing véi Bdo cdo tai chink hop nhdt 15
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CONG TY cO PHAN BAT DPONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Buéng Trin Hung Bao, Phuéng C8 Giang, Quén 1, TP, H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

¢  Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khéng co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dl,r phon phai thu khé doi duge 18p cho timg khodn ng phai thu khé doi cin cir vao dur kién mirc ton
thit c6 thé xay ra.

Tang, giam sé du dy phong ng phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngay két thiic nim tai chinh duoc
ghi nhén vao chi phi quén ly doanh nghiép.

Chi phi tra trwée
Chi phi tra truéce bao gém céc chi phi thyc té da phat sinh nhung cé lién quan den két qua hoat déng
san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi ph1 tra truwdc clia Tdp doan chii yéu 14 chi phi sira chira

van phong. Céc chi phi tra trede nay duge phén bé trortg khoang thoi gian trad trude hodc thoi gian cde
lgi ich kinh té twong (ing duroc tao ra tir céc chi phi nay.

Chi phi sira chita vin phong phat sinh mgt lan c6 gid trj lén duge phin bd vao chi phi theo phuong
phap dudng thing trong 02 nam.

Hang ton kho
Hang ton kho duoc ghi nhin theo gia thdp hon gitra gia gbe va glé tri thuin cé thé thure hién duge.

Hang ton kho 1a céc dy an x8y dung céc khu dén cu dang thye hign d& dang, Gid gbc hang ton kho bao
gdm chi phi quyen sir dung dét, chi phi i vay, chi phi tur van, thiét k&, chi phi san l4p, dén bu giai
phong mat bang, tu vén phap ly, cac chi phi truc nep va cac chi phi chung co lién quan phat sinh trong
qué trinh dau tu xay dung bat déng san.

Gia tr1 thudn c6 thé thye hign duoc la gid ban udce tinh cta dyr an trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh dir
an va chi ph{ udc tinh cén thiét cho viée tidu thy hang tdn kho.

Dy phong gidm gia hang tdn kho dugc ldp cho tung cong trmh cd ch1 phi 16m hon gia tri thudn cé thé
thyre hién duge. Tang, gidm sé du du phbng giam gid hang tdn kho cin phai trich I4p tai ngay két thiic
nim tai chinh dwoc ghi nhan vao gid vén hang ban.

Tai sdn co dinh hiru hinh

Tai san cb d;nh hitu hinh dvoe thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguyén gid tai sdn co
dinh hiru hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Tép doan phai bo ra dé c6 duge tai san cd dinh tinh dén
thoi diém dua tai san do vio trang théi san sang st dung Céc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban dau
chi duge ghi ting nguyén gia tii san cd dinh néu céc chi phi ndy chéc chén lam tang lgi ich kinh té
trong twong lai do st dung tai san dé. Céc chi phi phat sinh khong thoa mén diéu kién trén dwoc ghi
nhén la chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢ djnh hitu hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia tri hao mon Ity ké duge xda sb
v |&i, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhdn vao thu nhip hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge khiu hao theo phwong phap duong thang dya trén thai gian hitu dung
ude tinh. S6 ndm khéu hao cia cac loai tai san ¢b djnh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢ dinh . S8 nam
Phuong tién vén tai, truyén dan 6
Thiét bj, dung cy quén |y 5

Bain thuyét minh nay la mét bg phidn hop thanh va phai dwge doe ciing vor Bdo cdo lai chinh hop nhdt 16
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Dija chi: Tdng 6, Tda nha Smart View, 161A (1 phin)— 163 — 165 Duéng Trin Hung Pao, Phutng C6 Giang, Quén 1, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nidm tai chinh ket thic ngay 3| thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit {tiép theo)

10.

11.

12;

Tai san ¢b dinh vé hinh
Tai sn ¢ dinh v6 hinh duge thé hign theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Tai san cb dinh v hmh clia Tap doan la chuong trinh phan mém may tinh. Chi phi lién quan dén cac
chucmg trinh phin mém may tinh khong phéi 1a mdt bd phén gin két v6i phin cing b lién quan duoc
vbn hoa, Nguyén gta clia phan mé&m may tinh la toan b cac chi phl ma Tap doan d chi ra tinh dén
thoi diém dwa phdn mém véo sir dung. Phin mém mady tinh dwgc khéu hao theo phuong phép duéng
thing trong 04 nam.

Khi tai sén c6 dinh vé hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gid va gi4 trj hao mon liy ké duge xéa sd
va 13i, 18 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam,

Cic khodn ng phai trd va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhdn cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vy da nhan dugc. Chi phi phai tra dwoc ghi nhin dya trén céc woc tinh hop ly vé
s6 tién phai tra.

Viéc phan loai céc khodn phai trd |a phdi trd nguoi bén, chi phi phéi tra va phai tra khac dugc thye

hién theo nguyén téc sau:

s Phai trd nguti ban phéan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, djch vy, tai san va nguoi ban la don vi ddc lap voi Tap doan,

e Chi phi phai tra phin dnh cdc khoan phai trd cho hang héa, dich vy di nhin dugc tir ngudi ban
hodc di cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 hoa don hogic chua di hd so, tai
liéu ke todn va céc khodn phai tra cho ngudi lao déng v& tién luong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuat, kinh doanh phai trich trude.

o Phéi tra khac phan dnh cdc khoan phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cdp hang héa dich vy,

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge phan loai ngén han va dai han trén Bang can di ké toan
hop nhét cin et theo ky han con lai tai ngay két thiic ndm tai chinh.

Trai phiéu thudng
Trai phiéu thuomg la trai phiéu khong c6 quyén chuyén dbi thanh ¢d phiéu.

Gia tri gh1 s cla trai phlcl.l thumg dugc phan dnh trén co s¢ thuan béng trj gia trai phiéu theo ménh
gia trir chiét khau tréi phiéu cong phy trgi trai phiéu.

Céng ty theo ddi chiét khdu va phuy trdi cho timg loai trai phidu thuong phat hanh va tinh hinh phén bd

tirng khoan chiét khéu, phy trdi khi xdc dinh chi phi di vay tinh vao chi phi hoiic vén hda theo tirmg

niam, cy thé:

o Chiét khdu trai phiéu dugc phan bd din dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han ciia
trai phiéu.

o  Phu trdi trdi phiéu dugc phan bd din dé gidm trir chi phi di vay timg ky trong suét thai han cita trai
phiéu.

Viéc phan bd khoan chiét khdu hoic phu trdi cd thé sir dung phuong phép lai sut thyc té hodie phuong

phap dudng thing:

o Theo phuong phap |ai sudt thire té: Khoan chiét khu hotic phu trdi phan bo vao mdi ky duqc tinh
bang chénh léch gita chi phi 13i vay phal trd cho mdi ky tra | al (dm;rc tinh bang gi4 trj ghi sb dau
ky ctia trai phiéu nhan véi ty 18 1ai thye té trén thi trudng) véi s tién phai tra tung ky.

¢ Theo phu'orng phap dudmg thing: Khoan chiét khéu hodc phu trdi phan bd déu trong sudt ky han
ctia trai phiéu.

Ban thuyét minh ney la mét bé phdn hop thanh va phdai dwee doe cing véi Bdo edo tai chinh hop nhét |7
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Bja chi: Ting 6, Tda nha Smart View, 161A (1 phﬁn} — 163 - 165 Pudng Trin Hing Bao, Phuémg Co Giang, Quén |, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

13i

14,

15.

Chi phi phét hanh trai phiéu duqc phan bd dan phii hop véi ki han trai phiéu theo phuong phép dudng
thing hodc phuong phép i sudt thye té va ghi nhan vao chi phi tai chinh hoic vdn hoa.

ﬁ 3 T -
Von chu s¢ hiru
Vén gdp cita chit s hivu

Vén gop ctia chi s& hitu duge ghi nhin theo sé vén thyc té da gop cia céc cb dong clia Cong ty me.

Thiing dw van ca pkmr

Thing du vén ¢b phin dugce ghi nhin theo s& chénh léch gitra gid phat hanh va ménh gla cb phiéu khl -

phat hanh lan dau hodc phét hanh b6 sung, chénh lgch gifra gid tai phat hanh va %la trj s sach ciia cd
phiéu quy va cau phan vbn cia trai phiéu chuyen dbi khi d4o han, Chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phat hanh b sung ¢b phiéu va tai phat hanh c6 phiéu quy dugc ghi giam thing du vén cb phén.

Ghi nhdn doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhan khi dong thoi thoa min céc diéu kién sau:

o Doanh thu duge xdc dinh twong déi chic chin. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua dwoc quyén tra
lai d|ch vy dd mua theo nhiing didu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhin khi nhitng diéu kién
cu thé d6 khéng con ton tai va nguoi mua khong dugc quyén tra Ial dich vy di cung céap.

o Tiépdoan da hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy dé.

e Xéc dinh duge phdn cong viée da hoan thanh véo thoi diém béo céo.

e  Xéc dinh dugc chi phi phdt sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
de.

Tru'cmg hr;p dich vu duge thye hign trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ndm dugc cin
cir vao két qua phin cong viéc dd hoan thanh vao ngay két thiic nim tai chinh.

Doanh thu bdn bit djng san phin 16 bin HEH

Doanh thu bén bt dc}ng sén phan 16 ban nén dbi voi hop ddng khéng hily ngang duge ghi nhan khi
thoa man d@mg thoi tt ca cac didu klen sau;

o  Dichuyén giao rii ro va lgi fch gin lién v&i quyén st dung dét cho nguoi mua.

e Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chin.

o  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét.

e Cong ty dé thu dugc hofic chdc chin sé& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Tién lai
Tién lai dugc ghi nhén trén co s¢ thai gian va 1ai sudt thyc té timg ky.

Chi phi di vay
Chi phif di vay bao gbm i tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phl di vay dugc ghi nhdn vao chi phl khi phat sinh. TJU{)‘ng hop chi ph1 di vay lién quan tryrc tlep
dén vige dhu tu xdy dyng holic san xuét tai san d& dang cin c6 mét thoi gian du dai (trén 12 thang] dé
c6 thé dua vao sur dung theo muc dich dinh trude hoge ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gia tr
clia tai san do Péi vm khoan vay riéng phl,xc vy viéc xdy dyng tai sin cd dinh, bat dong san dau tu, lai
vay dwoc vén hoa ké ca khi thei gian xdy dyng dudi 12 thang. Cac khoan thu nhédp phat sinh tir viéc
dAu tu tam thoi cée khoan vay duoe ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.

Biin thuyét minh nay la mgt bé phén hop thanh va phai duge doc eting véi Bdo cdo tai chinh hep nht 18
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Dia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Dudng Trdn Hung Dao, Phémg C6 Giang, Quén 1, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bén thuyét minh B4o cao tai chinh hop nhét (tiép theo)

16.

17.

Déi voi céc khoan von vay chung trong do ¢6 sir dung cho myc dich dau tu xay dung hodc san xuat tai
san d¢ dang thi chi phi di vay von hda duge xéc dinh theo ty 1€ vén hoa dbi véi chi phi liy ke binh
quin gia quyén phat sinh cho viée diu tu xéy dyng co bdn hofc san xudt tai sin do. Ty 1¢ von hoa
duge tinh theo ty 1€ 131 sudt binh quén gia quyén cia cée khodn vay chura tra trong nam, ngoai trir cac
khoén vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Cac khoan chi phi
Chi phi 1 nhitng khoén lam giam lgi ich kinh té duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phét sinh hodc
khi c6 kha niing tuong doi chéc chin s& phat sinh trong tiwong lai khdng phan biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai duge ghl nhén ddng thoi theo nguyén tic phu
hgp. Trong trudng hop nguyén thc phit hop xung dot voi nguyen tic thén trong, chi phi duge ghi nhén
céin ctt vao ban chat va quy dinh ciia cac chudn muc ké toan dé dam bao phan anh giao djch mdt cach
trung thye, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhip hién hanh
Thué thu nhédp hién hanh la khoan thué duoc tinh dua trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so v&i loi nhudn ké toan 14 do diéu chinh cdc khoin chénh léch tam thoi gitra thué va ké

todn, céc chi phi khong dugc trir ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khdng phai chiu thué va cac
khoén 16 dugc chuyen

Thué thu nhdp hoin lai

Thué thu nhdp hofin lai 1a khoan thué thu nhip doanh nghiép s& phai ngp hodc s& duge hoan lai do
chénh Igch tam thoi gitra gra trj ghi s6 ctia tai san va no phai tra cho muc dich lap Béo cdo tai chinh
hop nhét va co s& tinh thué thu nhap Thué thu nhap hodin lai phai tra duge ghi nhén cho tit cé cac
khoan chénh léch tam th&i chju thué. Téi san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chén
trong tuong lai s& ¢6 loi nhuan tinh thué dé str dung nhiing chénh Iéch tam thei duge khdu trir nay.

Gié trj ghi sb clia tai san thué thu nhap doanh nghi¢p hodn lai duge xem xét lai vao ngly két thiic nam
tai chinh va s& dugc ghi giam dén mic dam bao chéac chén cé di I(;L nhuan tinh thué cho phép loi ich
clia mot phan hodic toan b tai san thué thu nhdp hoan lai duge s dung Céc tai san thué thu nhap
doanh nghi¢p hodn lai chwa duoc ghi nhén truede déy duqc xem xét Ial vao ngay két thiic nam tai chinh
va duge ghi nhén khi chac chiin ¢6 du lgi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung cdc tai san thué thu nhép
hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhép hoén lai va thue thu nhép hodn lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat dy tinh
s& ap dung cho ném tai san dugc thu hdi hay no phai tra duge thanh toén dya trén cdc mic thué sudt cé
hiéu lyc tai ngay két thic nﬂm tai chinh, Thué thu nhdp hoan lai dugc ghi nhin vao Béo cao két qua
hoat dgng kinh doanh hgp nhat va chi ghi tryc tiép vao von chi s& hitu khi khoan thué dé lién quan
dén cac khoan myc duoe ghi thang vao von chu s& hitu.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai trd duge bu trir khi:

o Tép doan co quyén hop phip duge bi trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hign hanh phai ngp; va

e  Cic tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép durge quan Iy béi cling mot co quan thué:
- Déivéi cling mét don vi chiju thué; hoic

Ban thuyét minh néy la mgi bg phan hep thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhét 19
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Dia chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn)— 163 — 165 Puéng Trén Hung Pao, Phuréng C6 Giang, Qudn 1. TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

18.

19.

(i}

Tép doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phal trd va tai san thué thu nhip hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san déng thoi voi viée thanh todn ng phai tra trong thg
ky twong lai khi céc khoan trong yéu ciia thué thu nhép hodin lai phai tra hodc tai san thué thu
nhdp hodn lai dwge thanh toan hoic thu hoi.

Bén lién quan

Cac bén dugc coi 1a lién guan néu mdt bén c6 kha nang kiém so4t hodc ¢é anh hudng dang ké ddi voi
bén kia trong viée ra quyét dmh cac chinh sach tai chinh va hoat djng. Cac bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cling chju su kiém soat chung hay chju &nh hudng dang ké chung,

Trong viéc xem xét mdi quan h¢ ctia cde bén lién quan, ban chit ciia mdi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép y.

Bio cido theo bd phén
Bo phén theo 1|nh vye kinh doanh la mot phan c6 thé xéc dinh riéng bigt tham gia vao qua trinh san

xudt holdc cung cap san pham dich vy va cé rii ro va lgi ich kinh té khdc v&i cac b phén kinh doanh
khéc,

Bé phén theo khu vye dia ly 1a mot phin co thé xdc dinh riéng biét tham gla vio qua trinh san xuét
hodc cung cap san phdm, djch vy trong pham vi mot méi trwomg kinh té cu thé va c6 riii ro va lgi ich
kinh té khéc v&i cac bd phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh t& khéc.

Théng tin b:;u phan dugc Idp va trinh bay phit hop véi chinh séch ké toan ap dung cho viée lip va trinh
bay Bdo cao tai chinh hgp nhit cia Tép doan.

TH(?)NG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DPOI
KE TOAN HQP NHAT

Tién

S6 cudi nim S6 diu nim
Tién mit 5.800.517 1.672.243
Tién giri ngan hing khéng ky han (i) 11.876.126.740 9.839.720.761
Cong 11.881.927.257 9.841.393.004

Trong d6 khodn tién giri tai Ngin hang TNHH MTV Viét Nam ‘Hign Dai (truéc ddy la Ngin hang
Thuong mai TNHH MTV Pai Duong) — Chi nhanh Sai Gon ¢é sd du tai ngay 31 thang 12 nim 2024

14 9.842,195.382 VND da bj phong toa theo Théng béo sb 109/2024/CV-CNSG ngdy 31 thang 01 nam
2024,

Phai thu ngin han cia khéch hang

S6 cubi nim S6 diu ndm

Gid trj Dy phong Gia trj Du phdng
Phdi thu cde bén lién quan 10.379.830.000 - 3.634.000.000 -
Céng ty C phén Déng tau va Dich
vu Cang M§ Xuan — phai thu tién
cung cip dich v tur vén 10.264.000.000 - 3.634.000.000 -
Ba Nguyén Thj Thiy — phai thu tién
bén bét dng san 57.915,000 - - -
Ba Trin Thj Thity Huong — phai thu
tién ban bét dong san 57.915.000 8 " .

Ban thuyét minh néy la mpt bg phén hpp thanh va phai dugc doe eling véi Bdo cdo tai chinh hpp nhdt 20
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Dia chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 Dudng Trén Hung Pao, Phuong C8 Giang, Quin |, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

Sa.

S$6 cubi nim S6 déu nim

Gid trj Dy phdng Gif tri Dy phéng
Phai thu cdc khdeh hing khdc 29.035.162.259 4.117.883.985 28.600.587.259 4.117.883.985
Phai thu khach hang mua bat dong
san 24.711,448.274 24224273274 -
D dn Khu dan cue ADC, phuong
Phit MY, Qudn 7, TP, Ha Chi Minh 17.512.494.974 17.512.494.974 -
Dur dn Khu ddn cwe ADC Long An,
Phueong 3, TP. Téin An, tinh Long
An 7.139.553.300 - 6.652.378.300 -
D an Khu dén cue ADC An Duong
Vuong, phudng Phii Thanh, qudn
Tdn Phu, TP. Hé Chi Minh 59.400.000 - 39.400.000 -
Céng ty TNHH Bénh vién Da khoa
Phi Tho 3.295.262.261 3.295.262.261 3.295.262.261 3.295.262.261
Céng ty TNHH Vii Ha 453.064.724 453.064.724 453.064.724 453.064.724
Céc khéch hang khéc 575.387.000 369.557.000 627.987.000 369.557.000
Cing 39.414.992.259 4.117.883.985 32.234.587.259 4.117.883.985

Tra trwée cho ngwdi ban ngdn han

A A -
80 cudi nim

re A -
S0 dau nam

Céng ty TNHH Xay dyng Hong
Long

Céng ty TNHH Thuong mai lap
dat thiet bj phong chay chia
chay Phic Thinh

Cong ty Cb phén Tu vén Xay
dyng Péu tr Dinh Phat

Cong ty TNHH MTV Tu van
Thiét ké Kién tric Long An
Céc nha cung cp khac

Cong

Phai thu vé cho vay ngﬁn han

Gia tri Duw phong Gia tri Du phéng
334.353.398  334.353.398 334353398  334.353.398
325.498.209 - 325.498.209 -
321.750.000 - 321.750.000 -
276.846.000 - 276.846.000 -
458.701.861  249.501.860 408.701.860  249.501.860
583.855.258  1.667.149.467  583.855.258

1.717.149.468

Khoan cho Céng ty Cé phin Déng tiu va Dich vy Cang My Xuan (1& cng ty lién két) vay véi lai sudt
3,00%/ném, thdi han vay 12 thang, Hop ddng sé duge tw dong gia han néu chua duoc tit toan khi dén

han.

Phai thu khac
Phdi thu ngin han khdc

Coéng ty C phdn Déng tau va
Dich vu Ciang My Xuén - phai
th‘u ldi tra chdm phi dich vy tu

van

Cong ty TNHH Xay dyng Dau tu

Nhan Nghia — phéi thu tién thanh
ly hop dong

S6 cudi nim
Gia tri Du phong

S6 dau ndm
Gia tri Dw phong

105.859.178

3.578.958.000 3.578.958.000

3.578.958.000 3,578.958.000

Ben rhuye"r minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duge dpe ciing voi Bio cdo tai chinh hop nhéd 21

Z |5l

AIEN
Ny

[|%



CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

Bia chi: Ting 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 Pubtmg Trin Himg Bao, Phudng C6 Giang, Quén 1, TP. Hé Chi Minh

BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2024
Ban thuyét minh Bdo cdo tai ehinh hgp nhit (tiép theo)

A Ka
S0 cuol ndm

rs A -
So didu nim

Gia tri Du phong Gia tri Dy phang
Céc khoan ky quy ngin han 20.000.000 - 20.000.000 -
Tam (ng 7.258.950 - 60.067.780 -
Céc khoan phai thu ngén han
khac 548.033.860  476.630.146 632.871.060 476.630.146
Cong 4.260.109.988 4.055.588.146  4.291.896.840 4.055.588.146

5b.  Phai thu dai han khdc
Khodn dat coc thué van phong.

6. Ng qua han

6 cubi nim S& diu nim
Thoi gian Gid trjco Thi gian Gid trj cd
qud han Gia ghe thé thu hi qu# han Gi4 gée thé thu héi
Ong Duong Bé Lap — phai
thu tién ban hang Trén 3 nam 176.498.000 Trén 3 ndam  176.498.000
Cong ty TNHH Vii Ha — phai
thu tién cung cép djch vy Trén 3 nam 453,064,724 Trén 3 ndm  453.064.724
Cong ty TNHH Xay dung
Hong Long — tra trudre tién
cung cap djch vy Trén 3 nam 334.353.398 Trén 3 ndim  334.353.398
Cong ty TNHH Xay dyng
Déu tu Nhan Nghia — phai
thu tién thanh Iy hgp déng ~ Trén 3 nam  3.578.958.000 Trén 3 nam  3.578.958.000
Cong ty TNHH Bénh vién
Da khoa Phil Tho — phai thu
tién cung cép dich vu Trén 3 nam  3.295.262.261 Trén 3 nam 3.295.262.261 -
Phai thu céc td chire khac Trén 3 nam 919.191.006 Trén 3 ndm  919.191.006 -
Cing 8.757.327.389 8.757.327.389 -

7. Hang tdn kho

A P
S0 cudi ndm

A A -
So dau ndm

Du an Khu dén cu Nhon Pire, Phude Loc — Nha Be,
TP. Ho Chi Minh (i)

Du an Khu dén cu ADC, phuéng Phi My, Quédn 7,
TP. Hd Chi Minh (i)

Dy é4n Khu dén cv ADC Long An, Phudng 3, TP, Tan
An, tinh Long An

785.351.870.989

370.068.653.748

30.500.960.626

784.440.640.183

358.057.288.415

33.370.688.321

Cong

1.185.921.485.363

1.175.868.616.919

®  Tdng chi phi di vay duge vdn hod véo chi phi san xuat, kinh doanh dé& dang 12 10.397.383.421 VND

(n@m trudce la 18.964.383.561 VND).

8.  Taisan cb dinh hitu hinh
Phwong tién vdn

Thiét bi, dung

tai, truyén diin cu qudn ly Cing

Nguyén gia

S& ddu nim 1.994,203.737 192.654.545 2.186.858.282
Thanh Iy, nhugng ban (777.070.336) - (777.070.336)
S6 cubi nam 1.217.133.401 192.654.545 1.409.787.946
Trong do:

P2 khéu hao hét nhung van con sit dung 1.217.133.401 192.654.545 1.409.787.946
Chd thanh ly - - -

Bein thuyét minh nay léa mét bé phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Bao cdo tai chinh hgp nhat 22

o

i

!
)

=Y
N C3 = !
* e S

\&



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA BAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (I phin) — 163 — 165 Dudng Trin Hung Pao, Phuémg Cd Giang, Quén |, TP, H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Phwong tién vin  Thiét bj, dung

tai, truyén din cu quédn ly Cong
Gia trj hao mon
Sé ddu nam 1.834,132.081 192.654.545 2.026.786.626
Khéu hao trong nim 160.071.656 - 160.071.656
Thanh Iy, nhugng ban (777.070.336) - (777.070.336)
$6 cudi nam 1.217.133.401 192.654.545 1.409.787.946
Gid trj con lai
86 dAu nam 160.071.656 . 160.071.656
S6 cudi nam - - -
Trong do:

Tam thoi khong sir dyng . =
Dang cho thanh ly

Tbng chi phi khiu hao dugc vén hoa vao chi phi sin xuat, kinh doanh d¢& dang 14 160.071.656 VND

(ndm trudc 12 332.367.288 VND).

9.  Taisan cb djnh vd hinh

Chuwong trinh phin

mém mady tinh

Nguyén gia
S6 déu nam

1.074.026.303

S6 cudi nim

1.074.026.303

Trong dé:

P4 khéu hao hét nhung vin con sir dung 604.904.303
Gia trj hao mon

S6 ddu nam 839.465.303
Khéu hao trong nam 117.280.500
S8 cubi niam 956.745.803
Gia trj con lai

S8 diu nam 234.561.000
$6 cubi nim 117.280.500
Trong do:

Tam thoi khéng sir dung

10, DAu tw vao cong ty lien két

Khoan du tu tai chinh ciia Tap doan chi cé khoan diu tu vao Céng ty C phan Péng tau va Dich vu

Cang My Xuan, Théng tin vé khodn dau tur tai chinh ctia Tép doan nhu sau:
S$6 cudi nim

A A -
So ddu ndm

Gid gbe 483.295.475.000 483.295.475.000

L¢i nhufin phat sinh sau ngay dau tu (368.642.279) (330.002.798)

Cong 482.926.832,721 482.965.472.202
Ban thuyét mink ncy ld mét bé phdn hop thanh va phai duge doe cling voi Bdo cdo tai chink hop nhit 23



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: TAng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 Buong Trin Hung Dao, Phudmg Co Giang, Quén 1, TP. H& Chi Minh

BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2024
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Gi4 tri phdn s& hitu clia Tap dodn tai cong ty lién két nhu sau:

Nim nay Nam trude
Sé diu nam 482.965.472.202 482.975.900.158
Phén 18 trong nim (38.639.481) (10.427.956)
S6 cudi nim 482.926.832.721 482.965.472.202

11.

Tinh hinh hoat dng cdng ty lién két
Céng ty Cé phin Béng tau va Dich vy Cang My Xuan dang hoat ddng kinh doanh binh thuong, khong
c6 thay ddi lén so véi nam trudc.

Giao dich véi cong ty lién két
Céc giao dich trong yéu giita Tdp doan v&i Cong ty Cb phan Déng tau va Dich vy Cang My Xuén nhu
sau:

Nim nay Niam trwdc
Cung cdp dich vu tir van 3.921.370.371 3.747.753.367
L&i trd chdm phi dich vy tu van 55.008.146 -
Cho vay tién 1.000.000.000 :

Tai san thué thu nhip hoin lai
Ghi nhin vao két
quéd kinh doanh

S ddu nim trong nim Sé cubi nim
Chi phi lai vay @ . 716.710.520 716.710.520
Céc khoan chénh léch tam thoi duoc
khéu trir khac 4.367.736.062 502.322.194 4.870.058.256
Céng 4.367.736.062 1.219.032.714 5.586.768.776

Chi phi 1ai vay téi da dwgc chuyén sang bu trlr vao thu nhdp cée nim sau cia nim 2024 la
3.583.552.602 VND.

Theo quy dinh tai Nghj dinh s6 132/2020/ND-CP ngay 05 thang I1 nam 2020 vé Nghj dinh 56
2[}!2025;’NB CP ngay 10 thang 02 nam 2025 cia Chinh phi stia doi, bd sung mot sb diéu cia Nghi
dinh sé 132/2020/ND-CP ngay 05 th{mg 11 nam 2020 ciia Chinh pha quy dinh vé quén ly thué déi véi
doanh nghigp cd giao dich lién két, phan chi phi lai vay khong dugc trix duqc chuyén sang ky tinh thué
tiép theo khi x4c djnh tong chi phi 1ai vay duge trir trong truong hgp tong chi phi ldi vay phat sinh
dugre trir ciia ky tinh thué tiép theo thap hon mirc quy dinh. Thai gian chuyén chi phi lai vay tinh lién
tuc khong qué 05 nam ké tir nim tiép sau nam phat sinh chi phi i vay khong du‘qc trir. Tai san thué
thu nhép hodn lai khéng duge ghi nhén do it cé kha nidng cé thu nhép chiju thué trong tuong lai dé sir
dung nhitng khoan chi phi lai vay duge chuyén nay.

Thué suft thué thu nhép doanh nghiép sir dung dé xéc dinh gia tri tii san thué thu nhép hoén lai la
20%.

Bain thuyét minh niy lé mgt bé phin kop thank va phai dirge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 24




CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 16 A (1 phin) - 163 - 165 Dudng Trin Hung Dao, Phuémg C6 Giang, Quén 1, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2024

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

12.

13,

14,

Phai tra nguoi ban ngén han

S6 cubi nam S6 diu nim
Céng ty TNHH Kim khi Déng Phuong 633.896.984 633.896.984
Céng ty C6 phan Tu vén Kiém dinh X4y dyng 35.000.000 35.000.000
Céc nha cung cp khéc 18.720.000 136.553.561
Cing 687.616.984 805.450.545

Tap doan khong c6 ng phai tra ngudi ban qua han chua thanh todn,

Ngwii mua tri tidn trude ngﬁn han
Khéch hang (g trude tién mua nén cta Dy an Khu ddn cu ADC Long An, Phuong 3, TP. Tén An,
tinh Long An,

Thué va céc khodn phéi ndp Nha nwéc
S6 dau nim S phaingp  S6 dd thwe ndp S cubi nim

Thué GTGT hang ndi dja 184.027.519 236.869.290 . 420.896.809
Thué thu nhip doanh nghiép 747.641.504  1.788.537.723 - 2.536.179.227
Thué thu nhp ca nhédn 111.060.122 165.294.456 (91.634.698) 184.719.880
Céc loai thué khéc - 22.206.912 (22.206.912) -
Ciong 1.042.729.145  2.212.908.381 (113.841.610) 3.141.795.916
Thué gid tri gia ting

Tap doan ndp thué gia trj gia ting theo phuong phép khau trir voi thué sut 10%.

Tir thﬁng ngay 01 thang 01 nim 2024 dén ngay 31 thang 12 ndam 2024, Tap doan ap dung thué sudt
thué gia tri gia tang 8% dbi véi cée hang hoa dich vy duge quy dinh tai Nghj dinh s6 94/2023/ND-CP
ngdy 28 thing 12 nam 2023 va Nghj djnh s0 72/2024/ND-CP ngay 30 thang 6 nam 2024 cta Chmh
pht huémg din Ngh| quyét sd IIOIZOZSJ'QHES ngay 29 thang 11 nam 2023 va Nghj quyét sb
142/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024 ctia Quée hdi.

Thué thu nhip doanh ngmgp
Tép doan phai ndp thué thu nhip doanh nghiép cho céc khoan thu nhép tinh thué véi thué suat 20%,

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh cla cic céng ty trong Tép doan nhu sau:

Ném nay Nim trude
Céng ty C6 phin Bét ddng san va Diu tu VRC 374.238.941 355.614.280
Céng ty Cb phan ADEC 1.414.298.782 392.236.844
Cing 1.788.537.723 747.851.124

Vige xac dinh thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp ctia Tap doian duge cin clt vao cdc quy d;nh huf:n
hanh vé thué, Tuy nhién, nhirng quy dmh nay thay dbi theo timg thii ky va céc quy dinh vé thue doi
v&i nhiéu loai giao dich khac nhau co thé duoe giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do viy, s6 thué
dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Tép doan ké khai va ndp theo quy dinh.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hgp thanh vé phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt 25



CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dija chi: Ting 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn)— 163 — 165 Dudng Trin Hung Dao, Phudmg Cb Giang, Quén |, TP, Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

15.  Chi phi phai tra ngéin han

S6 cudi nim

S6 dAu nim

Chi phi phai tra dy én (i)

Chi phi lai trai phiéu phai tra

Chi phi 1di vay c4 nhin

Céc chi phi phai tra ngan han khéc

21.409.083.804

44.433.973
135.000.000

21.734.582.013
2.943.287.793
44.433.973
130.000.000

Cing

21.588.517.777

24.852.303.779

M Trong do, tién thué dit phai ndp trong giai doan trude khi cd phin hoéa doanh nghiép Nha nude tir
ngay 01 thang 01 nam 2006 den ngay 10 thang 01 ndm 2013 tai khu vie bai tim Thuy Van, TP. Viing
Téau theo Két luan Thanh tra sb 261/KL-TTr ngay 19 thang 9 nim 2018 cia Thanh tra tinh Ba Rja —

Viing Tau la 20.382.263.624 VND.

16. Phii tra khac
I6a. Phdi tra ngdn han khdc

Ba Tran Thi Vén (l& bén lién quan) - chi phi lai vay
phai tra

Thil lao Héi ddng quan tr{ va Uy ban Kiém todn

L&i chdm thanh toan lién quan dén ¢d phin héa

Béo hiém x& hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép
Nhén ky quy ngén han

Chi phi ldi vay phai tra

Céc khoan phai tra ngan han khac

S6 cubi nim S6 diu nim
6.304.862.845 -
- 20.700.000
2.007.814.158 2.007.814.158
- 64.825.600

4.400.000 4.400.000
201.629.260 -
654,464,222 676.964.222

Cing

9.173.170.485

2.774.703.980

16b. Phai rra dai hgm khdc

Chi yéu la tién nhﬁn ky quy theo Hop déng dau tu 56 129/2009/HPDT/ADC-TDC ngay 20 thang 10
nim 2009 v&i 6 tién & 100.000.000.000 VND dé thyc hién hop tac kinh doanh bat dong san.

l6c. Ne qud han chwa thanh todn

Tép doan khéng ¢ ne phai tra khac qua han chua thanh todn,

17. Vay ngi"m han

A =
$6 cudi naim

S6 ddu nim

Vay Trin Thj Van (1a bén lién quan) (i)
Vay ngin han céc c4 nhan

Vay Ba Nguyén Thu Huyén

Vay Ba Nguyén Ngoc Hiéu

Vay ngdn han cde cd nhdn khdc (ii)
Trai phiu thudng ngén han (iii)

324.640.567.288

3.049.999.998

3.049.999.998

216,344,123 288
176.094.123.288

39.150.000.000
1.100.000.000

100.000.000.000

Cong

327.690.567.286

316.344.123.288

) Khoan vay Ba Tran Thi Vén khéng c6 tai san dam béo dé bd sung vbn kinh doanh véi lai sudt
2,50%/nd&m (theo Phy lyc hop dong vay s 01 3112!2024! PLHDV-ADEC ngay 31 théng 12 nim
2024) thoi han 12 théng ké tir ngay nhan dugc tién vay va s& duge tu dong gia han néu chua dugc tat

toén khi dén han,

Ban thuyét minh néy la mét b§ phen hop thanh va phdi duge doc ciing vdi Bdo cdo tdéi chinh hop nhdt
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CONG TY O PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Ting 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 — 165 Dudmg Trin Hung Dao, Phudng C& Giang, Quén 1, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQJP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2024

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Trong nidm, Ba Trén Thj Véan da nhén lai ng Tap doan dang vay clia céc cé nhan, Chi tiét nhu sau:

Nhén toan b khoan vay Ba Nguy&n Ngoc Hiéu cho Tép doan vay s tién 39.150.000.000 VND va
cac quyén (bao gdbm chi phi 1ai vay ma Tép doan phai tra tir ngdy phat sinh vay dén ngay két thic
nam tai chinh) va nghia vy lién quan theo Thoa thudn sé 01.0410/2024/TTHD-ADEC ngay 04
thang 10 ndm 2024,

Nhén toan b khoan vay Ba Nguyén Thi Minh Khiém cho T4p doan vay 56 tién 50.000.000.000
VND va cée quyén (bao gom chi phi @i vay ma Tdp doan phai tra tir ngdy phat sinh vay dén ngay
k&t thiic nim tai chinh) va nghia vy lién quan theo Thoa thuin s 01/2024/TTHD-ADEC ngay 25
thang 12 nam 2024, ’

Nhén toém bd khoan vay Ong Nguy&n Vin Khéi cho T4p doin vay s tién 3.000.000.000 VND va
cac quyen (bao gdbm chi phi lai vay ma Tap doan phai tra tir ngay phat sinh vay dén ngay két thiic
nam tai chinh) va nghfa vu lién quan theo Thoa thuén sé 02/2024/TTHD-ADEC ngay 25 théng 12
nam 2024,

Nhén toan bQ khoén vay Ba Nguyén Thu Huyen cho Tép doan vay s6 tién 172.354.123.288 VND
va céc quyén (bao gom chi phi lai vay ma Téap doan phai tra tur ngay phét sinh vay dén ngay két
thiic nam tai chinh) va nghia vu lién quan theo Thoa thudn sb 01.2612/2024/TTHB-ADEC ngay
26 thang 12 nam 2024.

Ngay 31 thang 12 nam 2024, Ba T‘ran Thi Vén da ky Phu luc hop dong vay s6 01.3112/2024/PLHDV-

ADEC vé viéc diu chinh lai sufit cho vay xudng con 2,5%/nam, lai sudt nay duqc ap dung d& diéu
chinh chi phi lai vay phat sinh tir ngay 01 thang 01 nam 2024 cho dén khi hai bén c6 thoa thuén khéc,

Thoa thuan nay lam cho chi phi l4i vay ciia Cong ty phai tra cho Ba Tran Thj Vén s& gidm tir
14.437.365.652 VND xudng con 6.304.862.845 VND (giam di s6 tién 8.132.502.807 VND).

(M Khoan vay céc c4 nhdn khac khong ¢ tai san dam bao dé bd sung vén kinh doanh vai lai suét tir 8,00
- 12,00%/nam, thdi han 12 thang ké tur ngdy nhén duge tién vay va s& duogc ty dong gia han néu chua
duoc tt toan khi dén han.

(#  Thang tin chi tiét vé trai phiéu thuong ngin han nhu sau:

e o @ @

Tén trai phiéu : Trai phiéu Céng ty C6 phin ADEC

M trédi phiéu : ADECH2123001

Loai hinh trai phiéu : Tréi phiéu khéng chuyén déi, khéng kém chimg quyén va cé
bao dam bang tai san

Ngay phéat hanh 1 05/4/2021

Ngay ddo han trudce gia han : 05/4/2023

Ngay d4o han sau khi gia han 1 05/4/2024 (gia han 12 thang)

Ky han trude khi gia han : 24 thang

Ky han sau khi gia han : 36 thang (gia han 12 thang)

Ky han gia han : 12 thang

S6 luong tréi phiéu phat hanh ~ + 430 tréi phiéu

S6 lugng tréi phiéu gia han : 150 trai phiéu

Ménh gia © 1.000.000.000 VND

Téng ménh gia trai phiéu phat:

hanh 430.000.000.000 VIND

Téng ménh gia trai phiéu dang:0VND
luu hanh tai ngay 31/12/2024
L&i sudt i - Trude ngay 05/4/2023: lai sudt cb dinh 10,5%/nim;
- Ké tir ngay 05/4/2023: 1ai suéit ¢d dinh 13%/nam;
- Tién lai tréi phiéu dwgc thanh toan theo timg ky tinh 14 mdi
6 thang/lan vao céc ngay 05 thang 4 va ngay 05 thang 10
hang nam ké tir ngay phat hanh.

Ban thuyét mink nay la mét bg phdn hop thanh véa phai duge doc ciing vai Bdo cdo tai chinh hop nhdt 27
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CONG TY cO PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC
D]a chi; Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Dudng Trén Humg Pao, Phudng Cé Giang, Quén 1, TP, Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024
Bin thuyét minh Bfo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

e Taisan dam bio - Gzay ching nhan quyen sU dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dit sb CP 968686, thira dét sé 3, t&
ban db sb 70, phudng My Xudn, thj xa Phii My, tinh Ba R|a -
Viing Tau (“khu dt thé chap”) va todn bd cac quyen tai san
hién tai, hinh thanh trong tuong lai lién quan dén khu dat thé
chép cua Céng ty Cé phin Déng tau va Dich vu Céng My

Xudn.

Khodn tién thu duge tir phat hanh trdi phiéu da duoc sit dung dé hoan tra khoén tién Cong ty C6 phdn
Piu tw Happy Land dat coc theo Bién ban théa thuéin ngay 22 thang 02 nam 2021 dé hop tac kinh
doanh/hoéic mua ban dur an. Trucrc do tién nhin dat coc theo Bién ban théa thudn ngay 22 thang 02
ndm 2021 vaéi Cong ty Co phan Pau tv Happy Land da duge st dung dé thanh todn céc khoin no cii
v& (mg trude tién dé thyc hién Thoa thudn chuyén nhuong quyén si dung dét lién quan dén cac dy 4n
bat dong san.

Tai ngdy két thic ndm tai chinh, Tap doan da hoan tit nghfa vy thanh toan gdc va Iai ciia 16 tréi phiéu
nay.

Tap doan ¢4 kha ning tra dugc céc khoan vay ngén han.

Chi tiét s6 phat sinh vé c4c khoan vay n, ngin han nhur sau:

S0 tién vay phit  Phin bé chi phi S0 tién vay da

Nam nay Sé ditu nitm sinh trong niim phdt hanh trd trong nim S8 cubi nim
Vay ngén han c4

nhiin 216.344.123.288  123.060.443.998 = (11.714.000.000) 327.690.567.286
Trai phiéu thuémg

ngin han 100.000.000.000 - (100,000.000.000) -
Céng 316.344.123.288  123.060.443.998 - (111.714.000.000) 327.690.567.286
Nim truoc

Vay ngan han c4

nhdn 8.477.123.288  207.887.000.000 (20.000.000) 216.344,123.288
Tréi phiéu thuéng

ngin han 189.857.500.000 - 142.500.000  (90.000.000.000) 100.000.000.000
Cing 198.334.623.288  207.887.000.000 142.500.000  (90.020.000.000) 316.344.123.288

Tdp doan khong ¢ cac khoan vay qué han chua thanh toan.

18.  Quy khen thudng, phic lgi
Sir dung quy
Nim nay $6 diu nim trong nim $6 cudi nim
Quy khen thudng 1.409.704.454 - 1.409.704.454
Quy phic lgi 1.559.374.196 (70.842.200) 1.488.531.996
Céng 2.969.078.650 (70.842.200) 2.898.236.450
Nim trudce
Quy khen thudng 1.545.832.454 (136.128.000) 1.409.704.454
Quy phic lgi 1.586.925.396 (27.551.200) 1.559.374.196
Cong 3.132.757.850 (163.679.200) 2,969.078.650
Ban thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chink hop nhat 28



CONG TY €6 PHAN BAT PONG SAN VA PAU TU VRC

Bia chi: Tng 6, Toda nha Smart View, 161A (1 phén} - 163 - 165 Puéng Trén Hung Bao, Phuimg Cb Giang, Quén 1, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thtc ngay 31 thdng 12 nam 2024

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

19. Vén chi si hitu
19a. Bing ddi chiéu bién @png ciia vén chit 56 hitu
Théng tin vé bién ddng cla vOn chil s& hiru dwge trinh bay ¢ Phu luc dinh kém.

19b. Chi tiét vén gdp cita chii sé hitu
S6 cubi nim S6 diu nim
Céng ty CO phén Chimg khodn Sai Gon Ha Noi 72.710.240.000 -
Ba Tran Thi Vén 67.993.100.000 -
Ong Phan Vin Tudng . 93.272.300.000
Ong Tir Nhu Quynh . 62.670.800.000
Ba Nguyén Minh Hanh - 27.790.000.000
Ong Hoang Toan Quén - 29.210.200.000
Céc c6 dong khac 359.296.660.000 287.056.700.000
Céng 500.000.000.000 500.000.000.000
19¢. Cé phiéu
86 cudi nim S6 dAu nim
S6 lwgng cb phidu ding ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
86 lugng cb phiéu di ban ra cong ching 50.000.000 50.000.000
- C8 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
- C8 phiéu wu dai - .
S6 lugng cd phiéu duwoc mua lai - -
- C6 phiéu phé théng - -
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng co phiéu dang luwu hank 50.000.000 50.000.000
- C0 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
- 2 phféru wu ddi - =
Ménh gia cd phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT
1.  Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu
la, Tt‘;ng doanh thu
_ Nam nay Niam trude
Doanh thu cung cdp dich vy 3.921.370.371 3.747.753.367
Doanh thu kinh doanh bat ddng san 11.036.430.486 -
Doanh thu khac 149.000.000 164.000.000
Cing 15.106.800.857 3.911.753.367
Ban thuyét minh ndy 1ad mét b phdn hop thanh va phdi dwge doc cing voi Bdo edo tai chinh hap nhdt 29




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA PAU TU VRC

Pia chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin)— 163 - 165 Butng Trin Hing Dao, Phutmg Cé Giang, Quén 1, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2024
Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh hyp nhét (tiép theo)

1b.

Doanh thu bdn hang va cung cép dich vy cho ede bén lién quan
Ngoii giao djch cung cap dich vu cho cong ty lién két dugc trinh bay & thuyét minh s6 V.10, T4p doan
con phit sinh giao dich kinh doanh bt dong san v6i cac thanh vién quan Iy chi chdt nhu sau:

Nim nay Nam trudc
Thanh vién quén j chi chot
Ba Nguyén Thj Thiy 1.059.982.706 -
Ba Tran Thi Thily Hurong 1.059.982.706 -
B4 Nguyén Thi Minh Khiém
(khéng con 12 bén lién quan tir ngdy 03 thang 10 nim
2024 do d2 mi&n nhigm) 2.119.965.412 -
Cac cd nhin cé lién quan véi cde thanl vién quin Iy
chit chét
Ba Nguyén Thu Huyén (khong con la bén lién quan tir
ngay 19 thang 12 ndm 2024 do Thanh vién Hpi dong
quan trj dd mién nhiém) 1.808.275.772 -
Ba Lé Thi My Yén (khong con la bén lién quan tir
ngay 19 thang 12 nam 2024 do Thanh vién Hpi dong
quan tri dd mién nhiém) 1.808.275.772 -
Ong Nguyén Vin Khoi (khéng con la bén lién quan tir
ngay 03 thang 10 nam 2024 do Phé Téong Gidm doc
da mién nhiém) 1.059.982.706 -
Ba Nguyén Thi Tuong Vi (khong con la bén lién quan
tir ngay 03 thang 10 ndm 2024 do Phé Téng Gidm
doc da mién nhi¢m) 1.059.982.706
Gia von hang ban

Ném nay Nim trude
Gia von ctia dich vy dé cung cdp 256.204.944 181.791.975
Gié von ctia thanh phdm bat déng san da ban 2.988.791.729 .
Cing 3.244.996.673 181.791.975
Doanh thu hoat dgng tai chinh

Nam nay Nim truéc
L&i tién giri ngdn hang 19.803.585 21.490.076
Lai chdm thanh toan phi dich vu 63.250.859 -
Doanh thu tai chinh khac - 194.808.271
Cong 83.054.444 216.298.347
Chi phi quan ly doanh nghiép

Nim nay Nam trude
Chi phi cho nhén vién 2.198.461.224 1.876.187.066
Chi phi nguyén vat liéu 3.703.704 5.755.453
Chi phi khu hao tai sén ¢ dinh 58.640.248 136.545.957
Chi phi dich vy mua ngoai 1.013.160.979 921.480.509
Chi phi khac 291.959.754 328.360.804
Cong 3.565.925.909 3.268.329.789

Bain thuyét mink néy la mét bé phan hop thanh va phdi dirgre doc citng voi Bdo cdo tai chinh hgp nhat
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CONG TY cO PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phdn) — 163 — 165 Puong Trin Hing Dao, Phudmg C6 Giang, Quén 1, TP. Hé Chi Minh

BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

5. Thu nhép khae

Niam nay Nim trwéc
L&i thanh Iy, nhugng ban tai sin ¢é dinh 181.818.182 -
Chi phi khéc 325.498.209 251.246.791
Cong 507.316.391 251.246.791
6.  Chi phi khde
Nim nay Nim trwde
Phat vi pham hanh chinh 1.434.311 196.514.560
Chi phi khéc 3.041.935 5.501.032
Ciong 4.476.246 202.015.592
7. Lai trén ¢b phiéu
7a. L co ban/suy giam trén cb phiéu
Nim nay Nim trude
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
ctia co dong Cong ty me 977.341.556 198.468.078
Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhuén ké toén dé
xéc d;nh IQ’] nhuén phén bd cho ¢b déng s& hitu ¢b
phiéu phd théng - -
L¢i nhun tinh l4i co ban/suy giam trén cb phiéu 977.341.556 198.468.078
S6 lwgng binh quan gia quyén cia cd phiéu phd
théng dang luu hanh trong ndm 50.000.000 50.000.000
Lai co' ban/suy giam trén cb phiéu 20 4

7b.  Théng tin khdc

Khong c6 céc giao djch cb phleu phd thong hoic giao dich cd phiéu pho théng tiém ning nao xay ra tir
ngay két thic nim tai chinh dén ngay c6ng bd Bao cdo tai chinh hgp nhét,

8.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nam truwdc
Chi phi phit trién bat dong sén 11.022.240,070 113.261.468.034
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 3.703.704 5.755.453
Chi phi nhén céng 3.959.004.508 4.002.621.128
Chi phi khAu hao tii san b dinh 277.352.156 468.913.245
Chi phi dich vu mua ngoai 1.750.154.511 1.231.552.176
Chi phi khac 23.926.019 117.344.201
Céng 17.036.380.968 119.087.654.237

Ban thuyét minh ndy la m@1 b phdn hop thanh va phai dwge doc ciing véi Béo cdo tai chink hop nhdt 31
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC

Dia chi: Tang 6, Tda nha Smart View, 161A (I phan) = 163 = 165 Puémg Trin Hung Pao, Phuéng Cé Giang, Quén 1, TP. Ha Chi Minh
BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

2a.

No tiém tang

Theo K&t luin Thanh tra s6 261/KL-TTr ngay 17 thang 9 nim 2018, Thanh tra tinh Ba Rja - Viing Tau
d& nghj Cong ty ndp tién thué dét tai Bai tim Thay Vén, TP. Viing Tau trong giai doan trudc khi ¢d
phin héa doanh nghiép Nha nudc (tir ngay 30 thang 11 nam 1996 dén hét ngay 31 thing 12 nam 2005)
véi sb tién 12 16.417.644.006 VND. Quyét dinh phé duyét gi trj doanh nghiép thai diém chinh thirc
chuyén ddi thanh cong ty ¢d phin khéng ghi nhdn c6 nghia vu no phai trd vé tién thué dét niy. Cong ty
d# lam vén ban gtri Uy ban nhan dén tinh Ba Rja — Viing Tau va Thanh tra tinh Ba Rja — Viing Tau dé
khiéu nai. Tién thué dat phai np tir ngay 30 théang 11 nam 1996 d¢én hét ngay 31 thang 12 nim 2005 va
tién phat chdm ndp (néu o) lién quan dén tién thué dat phai ndp theo Két luan Thanh tra sb 261/KL-
TTr chua dugc ghi nhan trong Béo cdo tai chinh hgp nhit nay.

Giao dich va s dw véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan voi Téap doan bao gdm: céc thanh vién quan 1y chii chdt, ce cd nhén cé lién quan
véi cée thanh vién quan Iy chi chét va cac bén lién quan khac.

Giao dich va 56 dir véi cdc thanh vién quén 1y chit chdt va cde cd nhin cé lién quan véi cdc thanh
vién qudin lj chii chit

Céc thanh vién quan 1y chi chdt gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan trj, Uy ban kiém todn trirc thude
Hoi ddng quan trj va cée thanh vién Ban Téng Giam doc Cong ty me. Cac c4 nhan c6 lién quan véi
céc thanh vién quén ly chi chét 14 cde thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly cha
chot.

Giao dich vdi cdc thénh vién quén 1y chii chét vé cdc ed nhdn c6 lién quan véi cde thanh vién quan Iy
chii chét

Ngoai cac giao dich v& ban hang va cung cdp dich vu cho céc thanh vién quan ly chii chét va céc ca
nhén c6 lién quan vai cac thanh vién quan |y chi chét da dugce trinh bay & thuyét minh sé V1.1b, Tép
doan con phét sinh céc giao dich khée v&i cde thanh vién quan 1y chii chdt va cde ca nhan 6 lién quan
véi cde thanh vién quén ly chii chét nhu sau:

Néim nay Néam trudce
Ba Ngliygn Thi Minh Khiém — Thanh vién qudn ly
e chot
(khéng con la bén lién quan tir ngay 03 thdang 10
nim 2024 do da mién nhiém)
Vay tién 50.000.000.000 -
Lai vay phai tra 997.260.274 -
Cidc cd nhin cé lién quan véi cde thanh vién qudn ly
chii chét
Bé Nguyén Thu Huyén (khéng con la bén lién quan tir
ngay 19 thang 12 nam 2024 do Thanh vién Hgi dong
quan tri da mién nhiém)
Vay tién 7.340.000.000 104.907.000.000
Lai vay phai tra 10.250.857.707 -
Ong Nguyén Vin Khoi (khong con la bén lién quan tir
ngay 03 thang 10 ndm 2024 do Phé Téng Gidm déc
dé mién nhiém)
Vay tién 3.100.000.000 .
L&i vay phai tra 92.210.959 -

Ban fhuyef.r minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwoe dpe citng vér Bda cdo tai chinh hop nhdr 32
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA PAU TU VRC
Bja chi: Téng 6, Toa nha Smart View, 161 A (1 phén) = 163 = 165 Puémg Trin Huing Bao, Phuéang Cb Giang, Quén 1, TP. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bin thuyét minh Bdo cfo tai chinh hgp nhAt (tiép theo)

Cong ng vai cdce thanh vién quan Iy chu chot va ede cd nhdn 6 lién quan véi cac thanh vién quan ly

chii chot

Céng ng voi cac thanh vién quan Iy cha chdt va céc cd nhan ¢6 lién quan vdi cdc thanh vién quéan ly
chii chét duge trinh bay tai thuyét minh sé V.2.

Thu nhdp ciia cdc thinh vién quan Iy chi chot

Chirc danh Nim nay Nim trudc
Hpi dong quén tri
Ong Dhananjay Vidyasagar Chi tich Hai ddng quan trj kiém thanh

vién Uy ban Kiém toin 7.272.000 -
Ong Nguyén Huy D§ Thanh vién Hi déng quan tri 2.045,000 5
Ong Nguyén Pic Loc Thanh vién Hoi ddng quan trj kiém

Trudmg Uy ban Kiém toan 2.954.000 -
Ong Nguy&n Thanh Huy Thanh vién Hgi dong quan tri 50.000.000 -
Ong Phan Vin Tuéng Thanh vién Hoi ddng quan trj

(da mién nhiém) 87.955.000 -
Ong Trin Tuén Anh Thanh vién Hoi déng quén trj

(dd mi&n nhiém) 37.955.000 -
Ong Tir Nhw Quynh Chi tich Hoi ddng quan trj

(dd mién nhiém) 321.227.997 254.299.998
Ong Nguyén Quéc Phong Thanh vién Hoi déng quan trj doc lap

(da mién nhiém) 105.046.000 54.000.000
B4 Phan Chigu Anh Thénh vién Hoi dong quan tri

(da mién nhiém) . 54.000.000
Ong Nguyén Thanh Hung Thanh vién Hoi ddng qudn tri

(dd mién nhiém) - 54.000.000
Ban Téng Gidm ddc
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhu Téng Giam déc 146.275.500 60.000.000
Ba Nguy&n Thj Thuy Gidm ddc Tii chinh

kigm K& todn truong 231.000.000 110.200.000
Ba Nguyén Thj Minh Khiém Tong Giam ddc (da mi&n nhigém) 789.926.850 659.947.055

Cong

2b.  Giao djch va s8 diw véi ede bén lién quan khic
Céc bén lign quan khéc véi Tap doan bao gdm:

Bén lién quan khdc

1.781.657.347

1.246.447.053

Mbi quan hé

Cong ty Co phan Péng tau va Dich vy Cang My Xuan

Cong ty lién ket

Cong ty s& hiru 14,54% vén didu lé

C4 nhan s& hitu 13,60% von diéu I¢
Théanh vién Hoi ddng quan trj la Chu tich
Héi ddng quan trj cta cong ty ndy

Thanh vién Hdi déng quén trj la Chu tich
Héi ddng quan trj cta cong ty ndy

Thanh vién Hoi déng quén trj 1a Chu tich
Hoi ddng quan trj ctia cong ty nay

Thanh vién Hoi dng quén trj 1a Giam déc
cua cong ty nay

Thanh vién Hoi déng quan trj 1 Giam débc
clia cong ty nay

Thanh vién Hai déng quan trj 12 Chu tich
Hoi ddng quan trj kiém Téng Giam dbc
cla cong ty nay

Cong ty Co phan Ching khoén Sai Gon Ha Noi
Ba Tran Thj Van

Céng ty Cb phén Pau tu Thién Thén |

Céng ty Cb phin Péau tu Thién Thén 2

Cong ty C6 phan Pau tu Thién Thén 3

Céng ty TNHH Viét Bao Tin

Céng ty Cb phan Metallife Viét Nam

Cong ty Cb phin DAu tur Happy Land

(khdng con la bén lién quan ti ngay 19 thang 12 nam
2024 do thanh vién Hgi d’é’ng quan trj da mién nhiém)

Ban fhi.‘yér’ minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cling véi Bdo edo tai chinh hop nhat 33



CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA BAU TU VRC

Pia chi: Tdng 6, Toa nha Smart View, 161A (1 phin) - 163 - 165 Buéng Trin Hung Dao, Phutmg C8 Giang, Quan 1, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bin thuyét minh Bo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Bén lién quan khac Mbi quan hé

Céng ty TNHH Tén Thai Binh Thanh vién Hai dong quan trj 1a nguoi dai
(khéng con la bén lién quan tir ngay 19 thang 12 ném dig¢n phap ludt clia cong ty nay

2024 do thanh vién Hgi dong quan tri 33 mién nhiém)

Giao dich voi cdc bén lién quan khdc )
Ngoai cdc giao dich phit sinh v&i cong ty lién két di dugc trinh bay & thuyét minh sé V.10, Cong ty
con phét sinh cac giao dich khac véi cac bén lién quan khéc nhu sau:

. Nam nay Niam trwdée
Céng ty Co phiin Pdu tw Thién Théin 2
Chi phi thué van phong 40.909.091 =
Ba Tran Thi Vin
(ld bén lién quan ké tir ngay 15 thdng 10 nim 2024 ¢
do ndm trén 5% tré lén ciia cé phiéu)
Vay tién 60.136.444.000 -
Ldi vay phai tra 6.307.597.845 -
Nhén no vay clia cdc cd nhin khac (xem thuyét minh
sdV.1T) 264.504.123.288 -

Gié dich vy cung cdp vdi céc bén lién quan khac 14 gia thoa thuan.

Ngoai ra, B4 Trén Thj Vén cling da nhan lai ng Tap doan dang vay cla cac thanh vién quan ly chu
chét va céc c4 nhin c6 lién quan véi cée thanh vién quan ly chii chét (xem thuyét minh s V.17).

Cam két béo lanh

Céng ty C6 phdn Péng tau va Dich vu Cang My Xuén da ding Gidy ching nhan quy#n str dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai sin khac gin lién véi dét s& CP 968686, thira dit sé 3, t& ban do sb 70,
phudmg My Xuén, thj xa Phii My, tinh Ba Ria — Viing Tau (“khu dt thé chdp™) va toan b6 cac quyén
tai san hién tai, hinh thanh trong tuong lai lién quan dén khu dét thé chép dé bao dém cho khoan trai
phiéu ctia Tap doan phét hanh cho Ngén hang TMCP Sai Gén — Ha Noi - Chi nhanh Déng D6 (xem
thuyét minh sd V.17).

Tai san dam bdo trén d& duge ding ky xéa thé chdp vao ngdy 25 thang 02 nam 2025, Céng ty C3 phén
Dong tau va Dich vu Cang My Xuén da khong con nghia vu diing tai san dé lam tai sin dam bao cho
khodn trai phiéu phat hanh.

Céng ng véi bén lién quan khde
Céng ng v6i bén lién quan khic duge trinh bay tai céc thuyét minh s6 V.2, V.4, V.5a, V.16a va V.17.

Cac khodn cong no phai thu bén lién quan khéc khdng c6 bdo dam va sé duge thanh todn béng tién.
Khéng ¢é khodn dy phong phai thu khé doi nao duge 18p cho cac khoan ng phai thu bén lién quan
khéc.

3. Théng tin vé b phin
Hoat ddng ciia Tap doan chii yéu la kinh doanh bit déng sén tai Viét Nam.

Biiri thuyét minh nay la mot b phan hop thanh va phai diege doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdi 14



CONG TY €8 PHAN BAT DONG SAN VA AU TU VRC
D]a chi: Téngﬁ Toa nha Smart View, 161A (1 phdn)— 163 — 165 Buéng Trin Hung Dao, Phuiréng Cé Giang, Qudn 1, TP, H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024
Bin thuyét minh Bdo co tai chinh hop nhét (tiép theo)

4.  Thdng tin khac

Ngay 30 thang 10 ndm 2023, Cong ty nhin duoc Quyét dinh s6 6?693(}!—) UBND ctia Uy ban nhén dén
TP. Viing Tau ve vigc Cong ty s& dugce phé duyét phuong &n bdi thuong, hd trg va téi dinh cv do Nha
nuée thu hdi dét cé dién tich 962,6 m? dé thl‘rc hién dy é4n Pudng Hang Piéu (doan tir 30/4 dén dudng
SIC) Phudng 11, TP. Vung Tau véi sb tién Ia 14.696.940.900 VND (don gia dugc xac dinh theo
Quyét dinh phé duyét gia dat cy thé bdi thudng sb 2883/Qb- UBND ngay 22 thang 9 nam 2023 cia U
ban nhén TP. Viing Tau). C&ng ty dang thye hién khiéu nai vé don gia dit dugc phé duyét theo Quyét
dinh sb 2883/QD-UBND ngay 22 thang 9 nam 2023 ctia Uy ban nhan dan TP. Viing Tau va Uy ban
nhan dan TP, Vung Tau dang xem xét khiéu nai cia Céng ty. Do vdy, Céng ty chua nhan dugc sé tién
d&h bu theo Quyét dinh sb 6769/QP-UBND ngdy 30 thang 10 ndm 2023 clia Uy ban nhan dan TP.
Viing Tau.

5. Sy ki¢n phat sinh sau ngay két thic niim ta: chinh

Ngoai sy kién da trinh bay tai thuyét minh sb VIL2b, khong c6 sy kién trong yeu nao khac phat sinh
sau ngay két thic ndm tai chinh yéu cAu phai diéu chinh s liéu hodc codng bd trén Béo co tai chinh
hop nhat,
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Tran Thi Thuy Nguyén Thi Thuy : Nguyén Nguc Quynh Nhuw
Ngudi lap K¢ todn trwing Téng Giam ddc
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CONG TY €6 PHAN BAT PONG SAN VA DAU TU VRC
Dia chi: Téng 6, Tda nha Smart View, 161A (1 phin) — 163 — 165 Pudng Trin Hung Dao, Phutmg Co Giang, Quan 1, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Phu luc: Bing déi chiéu bién déng ciia von chii s hiru

S6 du dAu ndm trude
Loi nhuén trong nam trudc
S0 dur cudi nim trude

Sé dir ddu nam nay

Loi nhuan trong nam nay
S$6 dwr cudi nim nay

e

Trén Thi Thiy
Ngwdi ldp

Pon vi tinh: VND

Ng.uyé-'n Thi Thuy
Ké toan trurong

‘COMPTH
0 PHAN

)

lﬁ\_{linh, n
A1

Nguyén Ngoc Quynh Nhuw
Tong Giam doc

gay 29 théng 3 ndm 2025

Vén gop ciia Thiing dw Vén khic Quy diu tr Loi nhudn sau thué Loi ich ¢6 déng
chii s& hiru von ¢b phin cua chi s& hiru phit trién chwa phin phdi khéng kiém soit Cong
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 408.542.857.888 288.475.659.219 1.259.401.992.835
. " & i 198.468.078 204.076.353 402.544.431
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 408.741.325.966 288.679.735.572 1.259.804.537.266
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 408.741.325.966 288.679.735.572 1.259.804.537.266
- . . . 977.341.556 789.794.713 1.767.136.269
500.000.000.000 47.504.464.013 452.055.479 14.426.956.236 409.718.667.522 289.469.530.285 1.261.571.673.535
PSS
> SO
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PHU LUC 2: Hgp nhét

GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN BONG LQI NHUAN

1/ Giai trinh nguyén nhéan bién déng Loi nhuin sau thué TNDN ky trwée va ky nay

Choky ké todan Choky kétoan Ty lé

két thue két thic tang/gidm
ngay 31 thang 12 ngay 31 thang 12
nidm 2024 nam 2023
(VND) (VND) (%)
Loi nhuin sau thué thu
nhép doanh nghiép 1_.767.136.269 402.544.431 338,99

Nguyén nhan bién dong lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Nhém Cong
ty cho ky kc toan két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 ting 338,99% so vai cung ky ndm
2023 chu yéu do hoat dong kinh doanh bit dong san ciia Cong ty con.

2/ Gidi trinh nguyén nhan bién dfng Le¢i nhuin sau thué TNDN truwéce va sau kiem
toan:

Niam 2024 sau ~ Nam 2024 trude Ty 1€

kiém toan kiém toan tang/giam
(VND) (VND) (%)

Loi nhuin sau thué thu

nhg::ip doanh "gh[ép 1.767.136.269 1.506.737.702 12,28

Nguyén nhén bién dong tang Loi nhudn sau thué TNDN sau kiém todn ting 12,28%
so vdi trude kiém todn la do Cong ty me hoan nhép chi phi trich trwde khéng sir dung.

TP.Héo Chi Minh, ngay 29 thang 03 na*m 2025

CONG TY CP BAT PONG SA
VA BAU TU VRC
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