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BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2024

I. THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat.

- Tén giao dich : Céng ty Cé phin Xay dyng vi Pau tir 492

- G1ay chiing nhén ddng ky doanh nghiép sb: 2900329305 do S KH&DT tinh Nghé An
cAp thay ddi 1an 9 ngay 07/01/2020.

- Vén didu 18: 53.129.200.000 dong

- Von dau tu ciia chit s¢ hiru: 53.129.200.000 ddng.

- Pia chi: $6 198 Trudng Chinh, Thanh phé Vinh, tinh Nghé An.
- Dién thoai : 0238.3853804

- Website: ¢92.com.vn

- M4 cb phibu: €92

Qua trinh hinh thanh va phat trién

- Ngay 02/6/1992, Téng Céng ty Xdy dung cong trinh giao thong 4 (Téng Cong
ty) ra Quyét dinh s6 56/QD/TCCB-LD thanh 1ép Céng truong I, 14 don vi truc thude
Téng Cong ty.

- Ngay 16/01/1995, Cong truong I dwge dbi tén 13 Xi nghi€p Cong trinh I hach
toan phu thuc Téng Cong ty. Nhiém vy ctia Cong ty 1a xay dung céc cong trinh va thyc
hién ké hoach do Téng Cong ty giao nhim dam bao vé tién do, chat lugng va hiéu qua
kinh doanh.

- Ngay 30/8/1997, Xi nghlep Cong trinh T duoc déi tén 1a Coéng ty Cong trinh Giao
thong 492 theo Quyét dinh sb 172/QB/TCCB-LD ctia Téng Cong ty. Cong ty Cong trinh
Giao thong 492 dugc Tong Céng ty truc tiép giao nhiém vu xdy dung céc cong trinh va
duoc uy quyén giao dich, ky két cac hop ddng va vay vén xdy dung cong trinh theo
phuong thire tu hach toan.

- P& phu hop véi su phét trién clia Cong ty trong hoat dong san xuit kinh doanh
cling nhwr cting hoa nhap vao nén kinh té thi trudong cia dit nudec, ngay 28/09/1998, Cong
ty duge chuyén thanh Doanh nghi¢p Nha nuée hach toan doc lap theo Quyét dinh sb
2448/1998/QD/BGTVT cua Bo trudng Bo Giao thong van tai.

- Ngay 05/02/2002, B6 truéng B Giao thong Vén tai cong nhan Céng ty Cong
trinh giao thong 492 xép hang 1én Doanh nghiép Nha nuéc hang I.
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- Thyce hién chii truong cta Dang va Nha nuée vé viéc sip xép, dbi méi va cb
phin hoé doanh nghi€p, ngay 29/04/2004, B6 Giao théng Vén tai ra Quyét dinh sb
1227/QD-BGTVT chuyén Doanh nghiép Nha nuée: Cong ty Cong trinh giao théng 492
thanh Céng ty CP Xay dung Cong trinh Giao théng 492 (ECOJ COM 492) thujc Tong
cong ty c6 sy chi phdi ciia Nha nwéc, 13 don vi hach to4n kinh t& doc 1ap.

- Ngay 14/02/2005, Dai hoi dong cb dong thanh 18p Céng ty C6 phan XAy dung
Cong trinh Giao thong 492 va thong qua Diéu 18 td chirc va hoat dong Cong ty.

- Ngay 23/02/2005, S& K& hoach va Piu tu Nghé An cip Gidy chiing nhén ding
ky kinh doanh s6 2703000504.

- Ngay 10/7/2010, S& K& hoach va Dau tu Nghé An cép Gidy ching nhén ding ky
kinh doanh thay d6i lan 4 s6 2900329305,

- Ngay 19/11/2007, Cong ty Cb phan Xay dung va Pau tw 492 chinh thirc giao
dich 1,2 triéu cb phiéu (ménh gid 10.000 déng/CH phiéu) trén S& giao dich chirng khoan
Ha Noi véi ma chitng khoan 1a C92.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
- Nganh nghé kinh doanh:
® Xay dung céac cong trinh giao thong, cong nghiép, dan dung, thuy loi;
= Piu tu xay dung cong trinh giao thong theo hinh thitc BOT, BT
» San xuét, kinh doanh vét liéu xdy dung, chu kién bé téng diic sin;
* Kinh doanh xuét nhap khu vt tu thiét bi giao thong vén ti:
= Xay dung duong dy va tram dién dén 35K V;
® Thi nghiém vat liéu x4y dung;
= Kinh doanh bat dong san;
= Kinh doanh djch vy thuong mai.

- Dia ban kinh doanh:

V6i déc thu 13 don vi tham gia thi cong céc cong trinh giao thong nén Céng ty ¢6
dia ban kinh doanh rong khép céc tinh thanh trén ca nudc trai dai tir Bic vao Nam.

3. Théng tin vé mo hinh quéin tri, tb chirc kinh doanh va bd may quéin ly

- Mo hinh quén tri:

Cong ty duge td chirc theo mé hinh cong ty cb phén, dimg dau 14 Pai hoi ddng cd
dong, Hoi dong quén tri, Ban kiém sodt, Gidm déc didu hanh,
Dai hoi dong cb dong 12 co quan quyét dinh cao nhét cia cong ty bau ra Hoi ddng quan
tri, Hoi dong quan tri 13 co quan dua ra nhitng dinh huéng hoat dong kinh doanh cta
Cong ty dimg dAu 1a Chu tich hoi ddng quén tri.
Giam dbc didu hanh cong ty la nguoi chiu trach nhiém trudc phép luit vé moi hoat dong
san xuét kinh doanh ctia cdng ty, chiu trach nhiém truéc Hoi dong quan trj v& viée t6
chirc quan ly diéu hanh moi hoat ddng trong Cong ty, sor dung hi€u qué cac nguén luc

cla Cong ty va t6 chirc thyuc hién cac Nghi quyét cua Hoi dong quan trj theo nhiém vy
va quyén han dugc giao.
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---» : Giam sét hoat dong

- Céc cong ty con, cdng ty lién két: Khong ¢6
4. Pinh hwéng phét trién:
Ciéc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty
- Muc tiéu phat trién cia C92 13 d6i méi, hicu qua va phat trién bén vitng; moi can
b0 quén 1y va ngudi lao dong cia cong ty phéi nd lue cao nhit dé hoan thanh nhiém vu
dugc giao, gop phan xay dung moi truong lam viée dén cha, tin tudmng, gén b6 véi doanh
nghiép; tao khéi doan két, thdng nht, khong ngimg nang cao ning sut lao dong va san



xuét kinh doanh ¢6 hiéu qua. Tang cudng tich lily dé ning cao tiém luc xdy dung cong ty
phét trién bén vitng.
Chién lwge phat trién trung va dai han

- Tiép tuc xay dung Céng ty c6 phin xdy dung va dau tu 492 thanh mot doanh
nghiép xdy dung manh, da dang hoa nganh nghé. Ly x4y 1ip céc cong trinh giao thong,
cong nghiép 14 huéng phat trién chinh vi hiéu qua lam nén tang cho sy phat trién bén
viing cia cong ty, dong thoi phét trién mot sb nganh c6 lgi thé canh tranh nhu: kinh
doanh bét déng san. Xdy dung doi ngili can bd - cong nhan chuyén nghiép, c¢6 trinh do tay
nghé cao, c6 tinh thin lao dong sang tao; khong ngimg nang cao doi sbng nguvi lao
dong.

- Song song véi cac dinh huéng vé san xuét kinh doanh Cong ty chu trong dén céc
muc tiéu phat trién bén vitng nhu: xdy dung dinh hudéng phat trién v& moi truong, x& hoi
va cong dong. Phéi hop véi céc co quan chirc nédng dia phuong noi cdc dy 4n ctia céng ty
déng trén dia ban dé c6 chién lwge vé méi treong nwde, khi hau va didu kién sinh boat
ctia cong nhén. Thuong xuyén xdy dung cic quy ché va phd cip cho can bd cong nhin
vién thue hién vé An toan lao dong, v€ sinh mdi truong, phong chéy chira chdy... Lién két
véi cac co sé dao tao dé dao tao va b tic thuéng xuyén vé kién thirc an toan lao dong,
v¢ sinh mdi truong, phong chay chita chay cho CB CNV trong cong ty.

5. Cac rii ro:

Riii ro vé thi trwdmg: Bién dong v& gia ca thi trudng (nguyén vat lidu diu vao) 1a
rii ro khong thé ludng trude duoc va tc dong truc tiép dén céc doanh nghiép xay lap.

Vi dic thu 1a don vi thi cong xay lip, chi phi Nguyén vat li¢u chiém ty trong 16m
trong tong chi phi. Ngudn nguyén vt li¢u chiu dnh huéng kha nhiéu tir bién dong gia ca
trong nudc va thé gidi. Gia cac loai vét ligu x4y dung nhw xi ming, sit thép, xdng dau ...
déu c6 xu huéng ting gay khé khin cho céc nha thiu thi cong.

Riii ro vé vé 1ai suit va kha niing thanh todn: Xuit phat tir dic thi nganh xay
dung d6 la céc du 4n thi cong thudng c6 thoi han trong déi dai trong khi v6n du tu 16m,
ngudn vén dong cac cong trinh nhiéu, cdc khoan phai thu khach hang chua thu hdi
dugc ngay. No vay ngén hang phai tré chi phi 13i vay thudng xuyén nén khong tranh khoi
riii ro vé bién dong 14 suét. Rui ro v& kha ning thanh ton khi khong thu héi kip thei cac
khoén ng tir khach hang.

Riti ro vé thoi tiét: Bién ddi thoi tiét s& anh huong truc tiép dén tién do thi cong
céc dy én din dén céc rii ro vé két qué san xuét kinh doanh.

Riii ro khac: Ngoai nhitng rui ro da dé cép, co nhiing riti ro khac khong thé kiém
sodt ciing ¢6 thé anh huéng dén hoat dong kinh doanh, bao gbdm: thién tai, héa hoan,
chién tranh, dich bénh va khung hodng... nhitng rii ro nay cé thé gly gian doan cho hoat
dong kinh doanh ctia doanh nghiép. Cong ty ludn quan tm va 4p dung céc giai phap dé
phong tranh va giam thiét hai khi phai déi mdt v6i nhitng rdi ro nay.

IL. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat d¢ng sin xuét kinh doanh

Nam 2024, tinh hinh hoat déng san xuit kinh doanh ciia Cong ty da c6 buéce phat

trién ghi nhén. Céng ty da tring thiu nhidu dy 4n l6m, c6 gia ca hop ly, thanh todn luong



kip thoi. B6 mdy can bd quan tri, quén ly va luc lugng cong nhan c6 trinh dd, kinh
nghiém va mot tap thé théng nhat doan két nén nam qua Cong ty di tao ra nhiing sin
pham chét lu’orng, tién d6 dat yéu cau, thuong hiéu va d lai diu 4n cho Chii du tu va cic
dbi tac, cu thé:
Két qua thwe hién cac chi tiéu chinh:

5 gog c . NQ DPHDbCPD Thwe hién

TT Chi tiéu Don vi tinh nim 2024 nsim 2024
1 | Gi4 trj san lwong Triéu dong 485,00 350,00
2 | Doanh thu va thu nhap khac Triéu dong 388,00 375,64
3 | Loi nhuén trude thué Triéu dong 1,00 1,45
5 | Ty 18 tra cb tic % 0 0

Panh gia:
- Gid tr san luong dat 72,16 % ké hoach nim:;
- Doanh thu dat 96,81% ké hoach nim, ting 21,31% so véi ndm 2023;

2. T chire va nhan sw
- Danh s4ch Ban diéu hanh:
Nguyén Anh Hung

Chuic vu : Chu tich HDQT, Gidm déc Cong ty

Gidi tinh : Nam

Ngay sinh :25-12-1974

Qué quan : Pdng Vin - Thanh Chuong - Nghé An

Dia chi thuong tra  : Khéi 7 - phudng Doi Cung - Tp Vinh - Nghé An
Qubc tich : Viét Nam

Dan tdc : Kinh

Trinh d6 vin hoa v 12/12

Trinh d6 chuyén mon : Ths. Quén tri kinh doanh, K¥ su Xay dung cong trinh bién
& diu khi
Qua trinh cong tac:
- 05/1999 - 05/2003
- 05/2003 - 09/2005
- 09/2005 - 10/2007
- 10/2007 - 07/2009
- 07/2009 - 04/2010
- 04/2010 - 04/2014

: Cén bo k¥ thuat Céng ty CP XD&DT 492

: D6i pho Poi CT6 - Cong ty CP XD&DT 492

: Doi trudmg Doi CT 6 - Cong ty CP XD&PT 492

: Phé Gidm déc Cong ty CP XD&DT 492

: Giam d6c diéu hanh Cong ty CP XD&DT 492

: Phé chi tich HDQT, Giam déc diéu hanh

- 04/2014 dénnay  : Chii tich HDQT, Giém dbc diéu hanh

S6 ¢ phin nim giit : 3.815.978 ¢b phin thude s& hitu c4 nhén, chiém 71,82% VDL
Quyén lgi mAu thuin lgi ich Cong ty: khong

Nguyén Dinh Luc
Chtrc vu : Uy vién Hoi ddng quén tri, Pho gidm dbc
= (idi tinh : Nam
= Ngay sinh :23-10-1968
=  Qué quan : My Thanh - Yén Thanh - Nghé An



Dia chi thuong tra
Quéc tich
Dan toc
Trinh @6 van hoa
Trinh d¢ chuyén moén
Qua trinh céng tac:

- 1997 -1998

- 1998 - 2009

- 2009 - 10/2010

-10/2010 - nay

: Khoi 14 - Phudng Lé Loi, Tp Vinh, Nghé An
: Viét Nam

: Kinh

: 10/10

: Cit nhan Céu dudng

: K§ thudt vién Céng ty CP XD&DT 492

: Doi truéng Doi cong trinh 5 - Cong ty CP XD&PT492
: Trudng phong Kinh doanh Cong ty CP XD&DT 492

: Phé giam dbc Cong ty CP XD&DT 492

S6 c6 phén ndm gitt: 101.552 ¢8 phén thudc sé hitu ¢4 nhan, chiém 1,9% VDL
Quyén lgi mau thufn lgi ich Cong ty: khong
Nguyén Cinh Ting

Chirc vu
Gid1i tinh
Ngay sinh
Qué quén
Dia chi thuong tra
Qubc tich
Dan tdc
Trinh d6 van hoa
Trinh d§ chuyén mén
Qua trinh cong tac:
- 1992 - 1993
- 1993 - 1999
- 2000 - 2003
- 2003 - 2005
- 2005 - 2010
- 6/2010 - 4/2014
-4/2014 - 3/2015

- 4/2015 - dén nay

: Uy vién Hoi ddng quan tri, Pho giam déc.

: Nam

:18-07 - 1974

: x& Cdm MY, huyén Cdm Xuyén, tinh Ha Tinh

: Phuding Bén Thity, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An
: Viét Nam

: Kinh

1 12/12

: K§ su ciu duodng

: Cong nhan Xi nghiép 479

: Cong nhén Coéng ty CP XD&DT 492

: K¥ thuét vién Cong ty CP XD&DT 492

: Dgi pho Doi CT2 - Cong ty CP XD&DT 492

: DOi truong DBoi CT2 - Cong ty CP XD&DT 492
: Truéng phong Kinh doanh

: Pho giam ddc Cong ty CP XD&DT 492

: Pho gidm doc Cong ty CP XD&DT 492

* 80 ¢ phan ném gitt: 28.414 cb phin thude s& hitu ¢4 nhén, chiém 0,53% VI
" Quyén lgi mau thufn li ich Cong ty: khong
Nguyén Thu Giang

Chirc vu

Giéi tinh

Ngay sinh

Qué quan

Dia chi thuong tr
Quéc tich

: Ké toan truong Cong ty

: Nit

:06-03 - 1983

: X8 Quang Phu, huyén Quang Pién, tinh Thira Thién Hué
: Phudng Déng Vinh, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An

: Viét Nam



®  Dan toc : Kinh

®  Trinh dd vin hoa :12/12

* Trinh d9 chuyén mén : Cir nhén kinh té
"  Quad trinh cOng tac:

-2009 -2010 : Nhén vién Céng ty c6 phén 471
-2010 - 2021 : Nhén vién Cong ty CP XD&DT 492
- 4/2021 — 4/2022 : Phé phong TCKT Cong ty CP XD&PT 492
-4/2022 —3/2023 : Phu trach phong TCKT Céng ty CPXD&DT 492
-3/2023 — 11/2024 : Truéng phong TCKT Coéng ty CP XD&PT 492
- 11/2024 dén nay : K& todn truong Cong ty CP XD&DT 492

= S6 cb phan nim gitt : khong

" Quyén lgi mau thudn loi ich Cong ty: khong
Nhiing thay dbi trong Ban diéu hanh:

BO nhiém ba Nguyén Thu Giang Truéng phong Tai chinh ké toan gitt chirc vu K&
todn trudng tir ngay 22/11/2024.
- §6 lwgng cin by, nhin vién. Tém tht chinh sich va thay di chinh sdch d6i véi
nguoi lao dong,
Tong 56 lao dong tai thai diém 31/12/2024 1a 115 nguoi, cy thé:

Phén theo trinh d§ ngudi lao dong:

= Can b) ¢6 trinh d9 dai hoc va trén dai hoc : 49 ngudi
" Cong nhin va cong nhan k¥ thuat . 54 nguoi
= Lao dong phd thong : 12 nguoi

Chinh sdch dao tao, luong thuéng va cdc chinh sach khac déi véi nguoi lao déng.
% Chinh sdch dao tgo

Cong ty chi trong viée déy manh céc hoat ddng ddo tao, bdi dudng, dic biét 1a vé
k¥ nang nghiép vu chuyén moén dbi véi nhan vién nghiép vu tai cic don vi. Viée dao tao
tai Cong ty dugc thyce hién theo huéng sau:

- Déi v6i lao dong trye tiép: Thudng xuyén mé céc 16p bdi dudng tai chd dé nang
cao trinh do tay nghé va su hiéu biét cia ngudi lao dong vé nganh nghé. Cong ty lubn
thuc hién viéc dao tao va dao tao lai nhim nang cao hi¢u qua lao dong. Ludn khuyén
khich va tao diéu kién cho CBCNV tham gia cac 16p dao tao nang cao trinh d§ vé chuyén
mon.

- Dbi véi lao dOng tai cic phong chuyén méon nghiép vu, Cong ty luén tao didu kién
tham gia hoc v6i nganh nghé chuyén moén pho hgp véi yéu cu cong viée, tham gia cac
16p hoc bdi dudng nghiép vu ngén han v& cac ché do, chinh sach cia nha nude.

- Trong nim qua Coéng ty wu tién xét et lao dong c6 trinh d§ cao hoc vin bing 2
chuyén nganh xdy dyng dudng sit dé don dau tiép can cdng nghé va xu huéng quy mé
thi truong méi trong nhitng nim tiép theo.

% Chinh sdch luong

Cong ty xdy dung quy ché vé quan Iy va phan phdi tién lwong 4p dung théng nht

trong toan Céng ty. Tién lwong dugc phan phdi theo nguyén tic phan phéi lao dong va sur



dung tién Iwong nhu don bay kinh té quan trong nhét dé kich thich nguoi lao dong tich cuc
tham gia san xuét kinh doanh. Viéc phan phéi lvong dugc thuc hién cong khai va dén chu,
dam bao sy cong bing va hop 1y giita céc chitc danh trong Cong ty.

% Chinh sdch thm;mg

Nhim khuyén khich dong vién cén by cong nhén vién trong Cong ty gia ting hidu
qua dong gbp, ting ning suat chit lrgng hoan thanh cong viée. Cong ty dwa ra chinh sach
thuéng hang ky, thuong dot xuit cho c4 nhan va tap thé. Viée xét thuomg cin cu Vao
thanh tiCh ctia ¢4 nhén hodc tap thé trong viéc thyc hién tiét kiém, sang kién cai tién v& ky
thuét, vé phuong phap to chtre kinh doanh, tim kiém dugce khach hang méi, thi trudng
méi, hoan thanh xuit sic nhiém vu dugc giao, dat dugc hiéu qua cao trong kinh doanh,
cod thanh tich chdng tidu cuec, lang phi.

» Cdc ché dé chinh sach khdc ddi véi nguoi lao dong

C(“)ng ty thyc hién cac ché d6 bao dam xa hdi cho nguoi lao dong theo BH ludt Lao
dong, noi quy lao dong va thoa ude lao dong tap thé. Ché do bao hiém xa hoi cta cong ty
bao gom dAy di ba ché do: m dau, thai sn va tai nan lao dong. Cong ty diic biét quan
tam dén viéc hiéu, hy cho CBCNV trong Cong ty.

Cong ty ludn quan tAm dén doi sdng va cai thién didu kién cho can bd cdng nhén
vién. Cong ty c6 ché do bdi dudng bing hién vat d6i véi céc lao dong lam viéc trong diéu
kién ning néng, nang nhoc; quan tAm t6i cdn bd cong nhan vién trong céc ngay 18 tét; cu
thé:

- Céc ché @b chéng néng, chéng ddc hai cho cong nhan, lao ddng phai lam viéc
trong diéu kién doc hai. Cong tac an toan, bio ho lao dong dugc quan tAm ding mirc,
dtng ché 46 Nha nuée quy dinh, trang c4p béo ho lao dong va huan luyén an toan;

- Téng qua cho cdc can bd cdng nhan vién nhan ngay quoc té phu nir 8/3; ngay phu
nit Viét Nam 20/10; cwdi hoi; ngay 18 tét (tét Duong lich, tét Nguyén dan, 30/4, ngay
Quéc té lao dong 1/5, Qudc khanh 2/9);

- T chirc cho céc cén b cong nhan vién di nghi mét, du lich hang nim;

- T chirc vui choi va tang qua cho cac chau la con clia can bd cdng nhan vién
trong Cong ty nhin ngay Qudc té thiéu nhi 1/6, rim trung thu;

3. Tinh hinh thwe hién cac di an

a. Céc khodn dau tw dy 4n: Khéng

b. Cac cong ty con, cong ty lién két: khong
4. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh

Céc chi tiéu (DV tinh: tridu ddng) | Nam2023 | am2024 | Ting trudng
nim 2023/2022

Téng gi4 tri tai san 464.837,7 564.925,86 121,53%
Doanh thu thuén 309.646,55 373.306,89 120,56%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh -2.754,86 -40,51 1,47%
Loi nhuén khéac 3.297,65 1.498,25 45,43%

Loi nhuén trudc thué 541,78 1.457,78 269,07%




Loi nhudn sau thué 178 43 809,7 453,79%

TV 16 tra cb tirc 0% 0% 0%
b. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

Céc chi tiéu Nim 2023 | Nam 2024 | Ghi chi

1. Chi s6 v& kha ning thanh toan

+ Hé s6 thanh toan ngfn han: TSNH/Ng NH 1,09 1,06

+ Hé so tha}nh t(ian nhanh: ) 0,60 0.84

(TSNH- Hang ton kho)/N¢ ngin han

2. Chi tiéu vé co cu vén

+ Hé s6 No/Téng tai san 0,87 0,89

+ Heé s6 No/Vén chu s6 hitu 6,52 8,02

3. Chi tiéu v& niing Iyc hoat dong

+ Vong quay hang tdn kho: 1.82 311

Gi4 vbn hang ban/Hang tdn kho BQ ’ ’

+ Vong quay tng tai san:

So 0,6 0,66

Doanh thu thuin/Tong tai sdn binh quin 57

4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1vi

+ Hé sb Loi nhun sau thué/DT thuin 0,0006 0,0022

+ HS Loi nhuin sau thué/Vén chu sé hitu 0,0029 0,0129

+ HS Loi nhuén sau thué/Téng tai san 0,0004 0,0014

+ i . A ~ n %

HE s6 Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh/ 10,0089 L0,00011

Doanh thu thuin

5. Co cau co dong, thay doi von dau tw ciia chii sé hivu

a. Co phin:

Téng s6 c6 phan dang luu hanh: 5.312.920 cé phiéu

Tong sb cb phiéu qu37 0 ¢b phiu

Loa1 co phén: ¢6 phin phd thong (Ménh gid: 10.000 ddng/cd phin)

b. Co ciu ¢ dong:
- Cb dong trong nude:

Ca nhan 746 ¢ dong, nim giit 5.113. 734 cb phiéu, chiém 96 25% von didu 16

2

trong d6 c6 1 ¢b Ctong 16m, nam giit 3.815.978 cb phibu, chiém 71,82% vén didu 1€.

T6 chire: 04 ¢ dong, nim giir 2.972 ¢b phiéu, chiém 0,06% vén didu 1€.

- Cb dong nuéce ngom

Ca nhén: 09 co dong, nam gitt 30.014 cb phleu chiém 0,56 % von diéu 18,

T6 chire: 05 cb dong, nim gift 166.200 cb phiéu, chiém 3,13 % vén didu 1é

¢. Tinh hinh thay d6i von diu tw clia chii s& hitu: khéng c6

d. Giao dich ¢b phiéu quy: khong c6
e. Cac chitng khoan khac: khong c6




6. Béo cdo tac dong lién quan dén moi truong va xi hoi ciia Cong ty.
6.1 Tac dong 1én moi truwdng:

Phat trién bén vitng ludn 1& muc tidu hang ddu cia cic Quéc gia va moi nén kinh
té the gici. DE dat dugc didu trén thi vén d& bao vé mdi trudng 13 mot trong nhiing d& tai
khong thé thiéu trong céc chinh sach, ké hoach hoat dong ctia ctia Quéc gia va doanh
nghiép. Y thirc duge tim quan trong clia viéc bao v& méi truong ddi véi sy phét trién
chung, dic biét 14 myc tiéu hoi nhp véi nén kinh té thé gidi. Cong ty cb phin xay dung
va ddu tu 492 tin tuong r%mg bao v& moi trudng va phét trién kinh té ¢6 su lién hé mét
thiét véi nhau, v6i ton chi chung tay bdo v¢€ mdi trudng xanh va phét trién cong dong.
Moi hoat dong ciia Céng ty ¢b phin xdy dung va déu tu 492 luén gin véi bao vé mobi
trudng, tiét kiém ning lugng, tiét kiém nguyén nhién vét liéu.

6.2 Chinh s4ch lién quan dén ngwdi lao dong

- Tinh dén ngdy 31/12/2024 tbng sb lao dong la 115 nguoi, mitc thu nhép binh
quan 10.800.000 ddng/ngudi/thang.

- Hang ndm Céng ty két hop v6i cong doan cong ty t6 chitc kham strc khoe dinh
ky cho can by CNV, 6 chirc thim héi ting qua cac dip 18 tét, t8 chirc céc dot du lich
tham quan...

- Cong ty da phdi hop v6i trudmg dao tao nghé dao tao kién thirc v& ATLD, VSMT
cho toan by cong nhén va k¥ su tham gia céc du 4n.

6.3 Trach nhiém déi véi cong dong dia phuong: Dbi véi cac dia phuong noi cdc du 4n
di qua Cong ty c6 trich nhiém tuén thi va bdo cdo ddy du theo yéu cau.

Bén canh phat trién san xut kinh doanh, x4y dung doanh nghiép, Céng ty thuwong
xuyén phdi hop véi cong doan cép trén h tro x4y nha tinh nghia, hd trg cic dot phat
dong cua phuong x4...

6.4 Thyuc hién dﬁy di cac bo cdo lién quan dén hoat dong thi trudng vén xanh theo
huéng din ctia UBCKNN,

IIL. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

1. Panh gia két qué hoat dgng sin xuit kinh doanh

1.1. Céng tac phat trién ngudn nhain e

- Cong tac phat trién ngudn nhan lyc lao dong lanh nghé, c6 tay nghé cao, quan
tam dén doi song ngudi lao d0ng, thu nhap clia ngudi lao ddng, nha & cdng nhan ddy du
khang trang, cic ché d chinh sich bio dam theo ché do quy dinh ctia Nha nuée, cia
Cong ty 1a tiéu chi duge Cong ty lubn quan tAm ding mirc;

- Phat trién déi ngfi khoa hoc k¥ thuat, tuyén dung k§ su dugc dio tao chinh quy,
loai khé giéi, dung chuyén mén. Nang cao nghi€p vu phong ban chuyén mén, cdng tac
quan ly k¥ thudt trén cdc Du an; cong tac ning cao ning luc trong Hb so du thiu cc Du
an mdi...

- Co c4u lai céc t8 san XUAt, sit dung lao dong chinh thirc. Ciing ¢6 lai bd may cép
d6i, di manh dé dam nhan duoc nhiing c6ng trinh trong diém cia Cong ty thi cong;

1.2. Cong tic quén 1y, diéu hanh SXKD trén cic dy 4n trong nim 2024,

Trong nim qua Céng ty c¢b phan xdy dyng va dau tu 492 da nd lwe khong ngirng tir

cép lanh dao dén timg can bd cong nhan co s& va da dat duge mdt s& chi tidu kha quan,
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dic biét doi song va thu nhédp cia ngum lao dong ngay dugc néng cao, mé ra ky vong
tdng trudng bén Vung frong nam Kké tlep

Céng tac didu hanh cac cong trinh nhim dam bao tién do, chét lugng, hiéu qua,
timg bude xdy dung dé khing dinh thwong hiéu C92. Cy thé tinh hinh thyc hién tién do
céc dy an dén 31/12/2024 nhu sau:

1.2.1. Cac cong trinh da hoan thanh gia tri hop dong:

- Ciu Bach Ping — Binh Du’o’ng gla tri hgp déng 92,38 ty.

- Ciu Phwéc Long — Thanh Phé Hé Chi Minh: gid tri hop dong 70,6 ty.

1.2.2 Cac cong trinh dang thi cong dat dwoc:

- Dy 4n 5 chu Hoa Binh: Thi cong xong két cdu tru T3, tru T4 va mb M2; Két
céu nh1p T3- T4 va T4-M2 Thi cong két cAu coc khoan nhdi mé M1, tru T1; Thi cong
két cdu duong du cu sau mé M2.

- G6i 04: QL6-XL Céu Tén Tru(mg Thi cong co ban két ciu ciu don nguyén
phai; Thi cong xong coc khoan nhdi md M2T ciu don nguyén tra1

- Goi 13 XL: Quy Nhon-Chi Thanh Thi cong két cAu coc khoan nhdi, két ciu
tru T4 dén mb M2; Thi cong xong két cAu nhip duc hang cén bing trén tru T8; Pic 45
phién dim Super T, lao lép 28 phién ddm Super T;

- G6i 10-XL Bién Héa Viing Tau: Thi cong dtc 25 phién dim Super T; khoan
7/7 coc khoan nhéi try T3; Thi cong dac tAim tuong chin co cot

- Go6i thiu XL12 Nut giao An Phu: Thi cong két ciu coc khoan nhdi va két ciu
bé than truy.

- G6i thiu XL1 Thi cong xay dyng nit giao Tdn Van: Cong tic chuin bi mat
bing nha & lan trai, thi cdng hé thdng dién nuéc, huy dong vat tu thiét bi chudn bj thi
cong.

- Du’ an QL20 (Mlmosa) Thi cong hoan thanh két ciu phén cu; Trién khai thi
cong két ciu duong dau ciu co ban hoan thanh

- Ciu Tam Son — DA ciu Rach Miéu 2: Hoan thién ket cAu phan clu, Iap dat lan
can thép, hé thong thodt nude...; Thi cong két cAu dudng dau clu.

- Goi thiu XL03 Héu Glang Ca Mau: Co ban hoan thanh pha.n céu Téc Thi va
5 céu mU rdng trén tuyén ndi; Dang dAy nhanh thi cong xir ly dit yéu va dAp cat phén
tuyén ndi mé rong va phin tuyén méi.

- Géi thau 01-XL Nat giao Tir Hiép: Huy dong xong vét tu thiét bj thi cong dén
cong trwong. X4y dung nha & l4n trai; thi cong bai dic ddm va lip dat van khuén dim
Super T; Thi cong diic dAm Super T.

- Xu’(rng co khi: Gia cong, ché stra cac hang muc thép dinh hinh cho céc cong
trinh, cdc cdu kién vt tu luan chuyén phyc vu thi cong.

1.2.3 Ky két céc cdng trinh méi:

- Ciu Mai Linh — Géi 02/QL6 XL: gid tri hop dong 151,77 ty

- Ciu Rao Cii - Géi thiu sb 12 XL: gi4 tri hop ddng 142 ty

- Ciu Pai Ngii 1 - Géi thiu s6 15-XL: gia tri hop ddng 188,76 ty
1.3. Cong tac thanh, quyét todn véi Chii ddu tus
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- Cong ty tép trung chi dao quyét liét cong téc thanh todn céc hang myc, cong trinh
dé hoan thanh tir d6 dam béo ngudn luc tai chinh dép tmg phuc vu thi cong,

- Céc cong trinh thi cdng trong nim déu lam t6t cong tac nghiém thu thanh todn
kip thoi.

1.4. Cong tac duyét lwong, kho:in, quyét toan ndi bo.

- Nhim dam bao doi song vt chit cho nguoi lao dong,. Hang thang chi dao cac doi
san xuét, phong ban chuyén moén duyét lvong ding theo yéu ciu dé ra.

- Tt ca céc cong trinh di thuc hién giao khoan ndi bo theo dinh mutc khoan ndi
bo.

- Da thanh toan luong toan Cong ty hét thang 12/2024, ché d6 tién tét binh quén
10,0 triéu ddng/ngudi.

- Thyc hién dénh gia xép loai va mirc hudng lwong cho cén bd gidn tiép hang
thang cho cdc Phong ban chuyén mén va doi san xut. Tao su chuyén bién tich cuc trong
qua trinh thye hién nhiém vu dugce giao.

1.5. Cong tac tai chinh.

- Huy dong kip thoi va d¢am bao von phuc vu san xuét trén céc cOng trinh;

- Cong tac quan 1y cho vay vén san xuét, gidm ng ding quy ché tai chinh.
1.6. Cong tac k§ thuit chéit lwgng.

- Cong tac thiét ké bién phép TCTC sét v6i thue té, d3 chi dong sang tao tin dung
t6i da ngudn vét tu sin co cia Cong ty, lam chi cic cong nghé thi cong phuc tap;

- Cong tdc quan ly tién db thi cong cang ngay cang sat véi thue té, c6 bao cdo thi
cong hang tudn, X4y dung tién do thi cong chi tiét pho hop nhdm muc dich ning cao hiéu
qua cong tac quan 1y tién d6 theo dudng ging tong thé.

- Thét chat cong tac quan Iy chét lwong cong trinh, kiém tra dén déc céc don vi thi
cong cong trinh dat yéu cdu k§ thuét cia du 4n;

- Thudng xuyén cép nhét cic trng dung chuyén nganh dp dung cho cong téc thiét
ké bién phap TCTC, c6 nhidu sang kién cai tién k¥ thuat hop 1y héa san xuét 1am loi hang
trim dén hang ty dong.

1.7. Cong tic an toan lao dong, vé sinh mébi trudng,

Cong tac an toan vé sinh lao dong dwgc Cong ty dic biét quan tdm, ludn dit tiéu
chi “An toan tuyét dbi cho con ngudi, thiét bj va cong trinh” 13 myc tiéu dau tién trong
qua trinh thi cong. Chinh vi vay ma ngay tir d4u lanh dao Cong ty da chi dao cac bd phan
chuyén mon, cac ddi san xuét thuc hién tét cong tac an toan — vé sinh lao dong.

2. Tinh hinh tai chinh.
a. Tinh hmh tai san,

Co cAu tai san cia Cong ty nhitng nim qua khong co su thay doi dang ké. Tai san
ngin han chiém 92,84% téng tai san, tai san dai han chiém 8,17% téng tai san. Trong tai
san ngin han thi cac khoan phai thu va hang tdn kho chiém 62,19%.

b. Tinh hinh ne¢ phéi tra

No phai tra chiém 88,91% tong ngudn vén, vén chit s¢ hitu chiém 11,09% tong
ngudn vén.

3. Nhitng cai tién vé co ciu td chire, chinh sich, quan ly:
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B6 may didu hanh va linh dao gon nhe, truc tiép dudi Ban giam dbc c6 cac phong
ban véi chirc ning nhiém vu cdng viée cu thé véi sy giam sat va diéu hanh cac cic trudng
bd phan. Thue hién tét viéc luan chuyén cén bd trong cong ty mot cach phir hop va tuyén
dung dugc can bd c6 ning lyc thuc sy, ¢6 tAim huyét lam viéc cho Cong ty.

4. K& hoach phat trién trong twong lai:

Xay dung chién luoc tim kiém viéc 1am, ddu tu khoa hoc va cong nghé; ting
cuodng cong tic quan tri, quan ly, diéu hanh dur 4n; thuc hién t6t chinh sach déi véi ngudi
lao dong, cong tac tuyén dung.

5. Gidi trinh ciia Ban gidm déc d6i v6i ¥ kién kiém to4n (néu c6):

Co s& dua ra két luan ngoai trix trén BCTC 2024: Tai thoi diém 31/12/2024 mét sb
cong trinh da phat sinh nhidu nim chua duogc nghiém thu thanh todn va dang trong qué
trinh 1am hé so thanh quyét toan véi cac ban nghanh lién quan.

6. Bdo cao danh gia lién quan dén trich nhiém vé moi truwdng va xa hdi ciia Cong ty

a. Panh gi4 lién quan dén cdc chi tidu mai truomg: Cong ty da thudng xuyén kiém
tra nhiic nh& cic BCH cong truorng chtl trong dén cbng tic bao vé& moi trrong noi dong
quén, thyc hién tdt cic quy dmh v& phap luat bao vé& méi truong. Trong ndm qua Cong ty
khéng ¢6 vu vi pham nao v& bao vé m01 truorng

b. Danh gi4 lién quan dén van d& nguoi lao dong: Viéc tra lwong cho nguoi lao
dong theo chirc ndng nhiém vy, ning luc ciia mdi ¢4 nhin ludn duge 1anh dao Cong ty
quan tdm, ddm bao cong bang va khuyén khich ngudi lao dong hing say lao dong cong
hién cho Céng ty. Thu nhdp binh quén ngudi lao dong ludn duge chii trong va luong binh
quin nim sau cao hon nim truéc. Cac ché do khen thudng thuc hién day du, dong
BHXH diy du cho nguoi lao dong. Cong ty két hop v6i cong doan cong ty td chirc kham
suc khde dinh ky hang ndm cho cén bo CNV, td chitc thim hoi tdng qua cac dip 18 tét, tb
chirc cac dot du lich tham quan...

c. Panh gia lién quan dén trach nhiém ctia doanh nghiép dm v6i cong ddng dia
phuong: Doanh nghiép thuong xuyén phdi hop véi cdng doan cip trén hd trg xay nha
tinh ngh1a hd trg cac dot phat dong clia phu'(mg, x4..

IV. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Panh gi4 ciia Hoi dong quan trj vé cdc miit hoat djng cita Cong ty:
a. Vé cong tac tb chlrc b® may hoat dong ciia Céng ty:

Dai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2024 di thong qua cac chi ti€u chinh, véi
co cau hién nay v& t§ chirc dép tng dugc cong tac lanh dao, didu hanh va t& chic thuc
hién céc muc tiéu cong ty dé ra.

ba lanh dao, thuc hién kién todn b may quan 1y, bd nhiém va didu dong can bo
quan ly dap ting yéu ciu san xuit.

b. Cong tac xiy dwng va ban hanh cac quy ché, quy dinh quan tri:

Da phé duyet céc ké hoach SXKD quy, nim; cic quyét dinh dau tu, ké hoach vay
von @ Giam dbc trién khai va tb chirc thuc hién.

Cac quy ché, quy dinh da dugc xdy dyung theo ding trinh ty, dwoc céc thanh vién
HDQT, can bd chi chét tham gia gop ¥, ndi dung tuan theo quy dinh ciia phép luét va

13



dugce van dung phi hop véi diéu kién kinh doanh ctia Cong ty. Céc quy ché, quy dinh nay
da tac dong tbt dén cong tac diéu hanh va quan tri chung doanh nghiép.
c¢. Cong tac lanh dao SXKD:

HDQT @i chi dao sét sao viéc thuc hién muc tiéu tién d6 cac cong trinh, céng tac
doanh thu, thu hdi vén, huy déng vén, cong ng, cong tac kiém ké cudi nim, cong tac
quén ly thiét bi, xir Iy cac cong viée quyet liét, mang lai hiéu qua thiét thuc, toan dién trén
cdc mat trong nam 2024 va tao dugc tién d& cho sy phat trién trong cac nam tlep theo.

ba ting cudng chi dao d6i véi céc cong trinh thi cbng, thuc hién cong tdc giao
khoan ndi bd, coéng tac thanh todn, kiém soat vé chét lugng, an toan lao dong. Cong tac
quan ly tai chinh dwoc chit chg, quan hé tin dung linh hoat, dugc mé rong da mang lai
hi¢u qué dap ung duge vn san xudt, tré ng dung han.

d. vé cong tac kiém tra, gidm sit viéc thwe hién cdc quy ché, quy dinh ciia Cong ty,
cic quyét dinh ciia DHBCD HDQT:

Thyc hién quyén han va nhiém vu theo quy dinh ctia phdp luat va Didu 18 cong ty,
HDQT da cha dong thuc hién nhiém vy ndy mot cach cé hidu qua thiét thue: TAt ca cac
phlen hop, déu yéu ciu Giam déc va cén bd quan Iy c6 lién quan bio cdo két qua SXKD,
didu hanh cong ty tirng giai doan;

HDPQT d& phé duyét don vi kiém toan sodt xét béo cdo tai chinh nim 2024;

b3 thanh 18p Hoi dong kiém ké, giam sat va kidm ké toan b tai san cong ty dé
phuc vu quyét toan va dénh gi4 gia trj doanh nghiép dén thoi diém 31/ 12/2024;

Gidm sat viéc thuc hién cc du 4n, cdc nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT. Thong
qua kiém tra, kiém ké tai san, kidm soét ndi by, cac bo phan don vi tru.’c thude, gitp cho
HBQT xem xét duge tinh hop ly viéc sir dung cc ngudn lyc, tai san, vén, nhan lwc phuc
vu céc hoat dong kinh doanh nhdm mang lai hiéu qué cho doanh nghlep,

HBQT da thyc hién céc bién phap dé kiém tra d6 tin cay ciia s6 liéu bdo céo tai
chinh, s6 liéu d4u vao, qué trinh thuc hién cla céc dy an, quyet toan cong trinh, théng tin
kinh té va cic bdo cdo khéc, nhim sém phat hién nhiing tdn tai trong hé théng quan ly,
diéu hanh, timg budc thyc hién cong khai, minh bach theo quy dinh ctia Bo tai chinh va
Uy ban chiing khoan NN, diéu 18 va quy ché cong ty;

HDQT d3 phéi hop cung kiém toan trong viéc kiém tra dinh ky bdo céo tai chinh
ban nién, két thiic nim tai chinh.

2. Panh gia ciia Hi dong quén trj vé hoat dfng ciia Ban Gidm déc cong ty:

Trong ndm qua Ban Gidm déc va cic cén bd quan ly dd tun thi thyc hién ding
Diéu 18; quy ché, quy dinh cta HDQT.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi dong quan tri:

Ké hoach nim 2025 cua Cong ty dugc xdy dyng trén co sé phu hcp voi dinh
hudng phét trién, cac ngudn lyc hién c6 va kha néng thu hit, hiéu qua vén dau tu, tinh
hinh thj trudng. Trén co s& cac hop ddng thi cong chuyén tlep, dy 4n bit dong sén dang
trién khai, kha nang khai thac thi truong, HDQT x4y dung ké hoach nim 2025 cu thé nhu
sau:

+ Gid tri sén lugng : 472,9 ty ddng
+ Doanh thu : 396,8 ty dong
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+ Loi nhuén truée thué : L8t déng
+ Thu nha“.p binh quin nguoi lao ddng  :trén 11,5 Tr dong/nguou/thang
+ Phan d4u khong dé tai nan lao dong ning trd 1én x4y ra.

V. QUAN TRI CONG TY

1. Hoi dong qudn trj

a. Thanh vién va co ciu ciia Héi déng quén trj:

TT Ho va tén Chire vu p:ﬁéi“f;fl cg‘;i_r Ghi chi
1 | Nguyén Anh Hung Chii tich HPQT 3.815.978
2 | Nguyén Pinh Luc Uy vién HDQT 101.552
3 | Nguyén Canh Ting Uy vién HDQT 28.414
4 | Pinh Quéc Hing Uy vién HDQT 18.962

b. Cac tiéu ban thudc Hoi ddng quén tri: Khéng co6
c. Hoat ddng ciia Hoi dong quén tri:

Thyc hién Nghi quyét PHDCD thudng nién ndm 2024, HPQT da tb chirc 06 cudc
hop va ban hanh cac nghi quyét va quyét dinh theo thim quyén.

Noi dung cac cudc hop HDQT dd duoc chudn bi chu ddo, c6 trong tdm, cadc Nghi
quyét dugc xay dung trén nguyén tic tap thé ¢am bao tinh khach quan va tip trung tri tué
clia cac thanh vién, bdo dadm tham quyén, ding quy dinh cua diéu 18 cong ty va quy pham
phdp lujt. Sau khi ban hanh nghi quyét, HDQT di phén cong cc uy vién don dbe thuc
hién nén mang lai hi¢u qua, néng cao trach nhiém, thim quyén cia HDQT trong qua trinh
quan tri va gidm sat doanh nghiép.

Cac thanh vién HPQT d& hoan thanh chitc trich ctia minh theo nhiém vy d3 duoc
phén cdng, ding Diéu 18, tao didu kién t&t nhit dé Giam déc thuc hién nhiém vu. Trong
qué trinh thye hién nhiém vu Giam déc va cc cén bo quéan ly dé tudn thu thuc hién ding
Piéu 18, quy ché, quy dinh ctia HDQT; song vAn con mét sb cén bd quan ly chua thuc
hién viéc nim giff cb phiéu ding ty 1€ quy dinh.

d. Hoat ddng ciia thanh vién Hdi ddng quin tri doc 1ap khong dleu hanh: khong cé
e. Danh sich thanh vién Hgi ddng quén tri ¢6 chitng chi dao tao vé quan tri cong ty.

- Ong Nguyén Anh Hung - Cha tich HBQT
2. Ban Kiém soat.

a. Thanh vién va co ciu clia Ban kiém soat:

TT Ho va tén Chire vu pl?iéé":lw:{? lﬁ cgf:ﬁ, g:::
1 | Nguyén Dinh Néng | Truéng ban kidm soat 4.610
2 | Tran Anh Btc UV Ban kiém soat
3 | H6 Quéc Cuong UV Ban kiém soat

b. Hoat dong ciia Ban kiém soat:

Trong ndm 2024, Ban kiém soat d4 tién hanh cac hoat dong sau:
- Tham gia t§ chuc Dai hoi déng cb dong thuong nién nam 2024;
- Tham dy céc cudc hop cia HDQT khi duge moi;
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- ThAm tra ban bao cdo SXKD quy, nim; bdo céo tai chinh quy, thAm dinh béo cdo
tai chinh ndm 2024 cia Cong ty; cung v6i bao cdo danh gia cong tic quan 1y cia HDQT,
b4o cdo san xuét kinh doanh cita Gidm ddc, béo cdo tai chinh ctia Phong Tai chinh ké
to4n trong nim 2024 dé cdc bin bao cdo dam bao tinh trung thuc;

- Ban kiém soét da tham gia gidm sat, kidm tra ciing cdc bd phan chuyén mon;
kiém tra sd sach va céc tai lidu vé: Hb so k§ thuét, hop ddng kinh té, cong tic quan ly
thiét bi, vat tu thi cong, vat tu luan chuyén, vét tu tdn kho, diéu hanh san xuét & céc doi
va tru s& cOng ty;

- Trong ndm qua d4 tham gia lam viéc cling doan Kiém toan kiém tra bdo céo tai
chinh Cong ty nam 2024,

- Trong ndm qua cac thanh vién cia BKS thuc hién chitc ning va nhiém vu cia
minh diing Pidu 1& cong ty, nghi quyét ctia Dai hoi ddng cb dbéng thuong nién, khoéng vi
pham dao dirc nghé nghiép. Trong coéng tic ludn trung thue, cin trong dam bao logi ich
hop phép tdi da ctia Cong ty, Cb déng va Nha diu tu. Trong ndm khong cé thanh vién
ndo ctia BKS vi pham Diéu 1é va quy dinh cta phap ludt Nha nude; khong co ch dong
nao khiéu kién trong viéc diu tu va hoat dong cua C92.

3. Cac giao dich, thi lao va cic khodn lgi ich ciia Hi ddng quén tri, Ban kiém so4t
a. Lwong, thwéng, thu lao, cic khodn lgi ich:

TT Ho va tén Chitc vu S6 tién (ddng)
Hi dong quén tri
1 | Nguyén Anh Hung Chu tich HBQT 354.000.000
2 | Nguyén Dinh Luc Uy vién HDQT 438.000.000
3 | Nguyén Canh Ting Uy vién HDQT 438.000.000
4 | Pinh Quéc Hung Uy vién HDQT 270.000.000
Ban kiém soat
1 | Nguyén Pinh Néng Trudng ban 138.000.000
2 | Trin Anh Pirc Thanh vién BKS 312.000.000
3 | Hd Quéc Cudng Thanh vién BKS 300.450.000

® 3 Z " 7 R A A A 4
b. Giao dich co phiéu ciia co déng ndi bd trong nim:

Quan | S6 cd phiéu s S(,: ;‘: phle;u' Ly do ting,
Ngudi thychién | hévéi | hiudiuky | SOB¥ucudi | gidm (mua,
TT . 4 = o ky ban, chuyén
giao dich co dong T 7 T T3 T 2.
061 bé SO ¢o Tylé | Soco | Tylé doi,
" 7% | phiéu % | phifu | % | thwéng...)
1 | Nguyén Cénh Ting 28414 | 0,53 |28.414 | 0,53

c. Hop dong hoiic giao dich v6i ngudi ngi bo: Khong c6
d. Panh gi4 vige thwe hi¢n cdc quy dinh vé quén trj cong ty:

Viéc quan tri cong ty ludn duge ddm bao theo dung phép luét, Piéu 18, cac quy ché
ndi b va céc tidu chi nhim dam bao duoc hoat dong ctia Cong ty mot cach tdt nhit.
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VI. BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién kiém todn: Ngoai trir anh huong ciia van dé néu tai doan “co sé clia y kién
kiém todn ngogi trir”, Bdo cdo tai chinh dd phdn dnh trung thire va hop Iy, trén cdc khia
canh trong yéu, tinh hinh tdi chinh cia Cong ty C6 phan Xay dung va Déu tu 492 tai
ngay 31 thdng 12 nim 2024, ciing nhuw két qud hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lru
chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cimg ngay, phit hop véi Chudn muc ké todn,
Ché dp ké todn doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc
ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh."

2. Béo cdo tai chinh dwoc kidm todn: C4 chi tiét BCTC dinh kém

Ngi Ilhalli b - v &

' NGUOI PAI DIE
- UBCKNN, SGDCKHN; e N PHAP LUAT
- HPQT, BKS; /5 VGl tich HDQT

- Luu VP.

COPHAN/ i
« \ XAY DUNG
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
BAO CAO TAI CHINH BA PU'QC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2024

Thang 3 nam 2025



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU T 492
S6 198, dwdng Trweng Chinh, phwdng Lé Lo, Thanh phd Vinh, tinh Nghé An

MUC LyC

NOI DUNG

BAO CAO CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN BOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
S6 198, dwdng Trwdng Chinh, phwéong Lé Lgi, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

BAO CAO CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC
Hoi ddng Quan trj va Ban Giam déc Céng ty Cb phan Xay dwng va Dau tw 492 (sau day goi tat la "Cong ty")
dé trinh bao cdo nay cling véi Béo cao tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2024,
HOI DONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC

Céac thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc Cong ty da didu hanh Céng ty trong nam va dén
ngay lap bao céo nay gom:

Hoi ddng Quan tri

Ong Nguyén Anh Hung Ch tich

Ong Nguyén Binh Lyc Thanh vién
Ong Nguyén Canh Tung Thanh vién
Ong Pinh Quéc Hung Thanh vién

Ban Giam déc

Ong Nguyén Anh Hung Giam déc
Ong Nguyén Binh Luc Pho Giam dbc
Ong Nguyé&n Céanh Tung Phé Giam déc

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Binh Néng Trwéng ban
Ong Tran Anh Blrc Thanh vién
Ong Hb Quéc Cuong Thanh vién

Nguwei dai dién theo phap luét

Ngwdi dai dién theo phap luét ctia Cong ty trong ndm va cho dén ngay lap bao céo nay la 6ng Nguyén Anh
Huwng - Cha tich Hai ddng Quan tri kiém Giam dac.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC

Chu tich Hai déng Quan trj va Ban Giam dbc Céng ty cé trach nhiém lap Bao cdo tai chinh phan anh mét
cach trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh cda Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhw két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho ky ke toan két thic cuing ngay, phu hop voi chuén
murc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh. Trong viéc 1ap céc bao cdo tai chinh nay, Chu tich Héi déng Quan trj va Ban
Giam dbc dwoc yéu clu phai:

« Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quén;
Pua ra cac xét doan va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

o Né&u rd cac nguyén tic ké toan thich hop co dwgc tudn tha hay khong, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu cin duoc cong bb va gidi thich trong béo céo tai chinh hay khong;

e Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir tredng hop khéng thé cho réng Cong ty sé tiép tuc
hoat déng kinh doanh; va

e Thit ké va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiku hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh hop Iy nham han ché rui ro va gian lan.

Cha tich Hoi ddng Quan tri va Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhigm dam bao réng sb ké toan dwoc ghi
chép mét cach phii hop dé& phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cla Céng ty & bét ky thdi diém nao
va dam bao rang bao cao tai chinh tuan thi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay béao céo tai chinh. Chi tich Hoi ddng Quan trj va
Ban Giam déc clng chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va thwc hién cac bién phap
thich hop d& ngan chén va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
S6 198, dweng Trwéng Chinh, phwdng Lé Lgi, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An

BAO CAO CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC (TIEP THEO)

Chii tich Hai ddng Quan trj va Ban Giam déc xac nhan réing Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong
viéc lap bao cao tai chinh.

Thay#hat ka-adidieneho Hoi ddng Quan tr va Ban Giam déc,

Nguyén

Chii tich Hoi ddng Quan tri
Ngay 28 théng 03 ndm 2025
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CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE

Ting 15, Toa nha Center Building - Hapulico Complex,
. S6 1 Nguyé&n Huy Tuéng, Phuong Thanh Xuan Trung
since 2001

Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Ni, Viét Nam
@ 024.666 42777 @ contact@icpavn @ www.icpa.vn

S6é: 032803/2025/BCKT-ICPA
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guvi: Cac Cé dong, Hoi déng Quan trj va Ban Giam déc
Cong ty Cé phan Xay dwng va Dau tw 492

Chiing t6i da kiém toan Bao cao tai chinh kém theo ctia Céng ty Co phan Xay dung va Dau tu 492 (sau day
goi t&t 14 “Cong ty”) duoc lap ngay 28 thang 03 nam 2025 tir trang 6 dén trang 27, bao gdm Bang can doi ke
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Iuu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc

Héi ddng Quan tri va Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuyc va hop ly
bao c4o tai chinh clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh va chju trach nhigm vé& kiém soat ndi bd
ma Hoi ddng Quan tri va Ban Giam déc xac dinh la can thiét d& dam béo cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai
chinh khdng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching tai 1a dua ra y kién v& bao céo tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan. Chung
t6i dA tién hanh kidm toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu cau ching toi
tuan thi chudn muc va cac quy dinh v& dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dwoc sty ddm bao hop ly vé viéc liéu Bao co tai chinh clia Céng ty cé con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béing chivng kiém toan vé cac so ligu
va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc Iwa chon dwa trén xét doan ctia kiém toan
vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong bao co tai chinh do gian 1an hodc nham Ilan. Khi
thue hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém toan ndi b clia Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop Iy nhdm thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh
hinh thuc t&, tuy nhién khéng nhim muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat noi bo clia Céng ty.
Céng viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan duoc p dung va
tinh hop Iy ciia cac wéc tinh ké toan cta Ban Giam déc ciing nhur danh gia viéc trinh bay tong thé Bao cao
tai chinh.

Chung téi tin tudng r&ng cac béng chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia chiing toi.

Co sé y kién kiém toan ngoai trir

Tai ngay 31/12/2024, Cong ty dang theo déi trén chi tiéu Hang tdbn kho (Ma sb 141) chi phi san xuét kinh
doanh dé& dang mét s6 cong trinh da phat sinh nhiéu ndm chwa dwoc nghiém thu thanh toan véi tong gia tri
1a 26.043.947.428 ddng (tai ngay 01/01/2024 |4 26.007.073.351 doéng). Chung toi da thue hién day du cac tha
tuc kiém toan can thiét nhing vAn khong thu thap duoc day du céc tai liéu dé c6 thé danh gia dwoc tinh hinh
nghiém thu, ciing nhw khong thé xac dinh duoc gid trj c6 thé thu hdi déi voi cac cong trinh néu trén. Do d6
chiing t6i khéng duwa ra ¥ kién nhan xét vé gia tri ton thét va kha nang mang lai loi ich kinh té trong tong lai
clia cac cong trinh néu trén ciing nhw anh hwdng cla ching téi cac khoan muc khac trinh bay trén Bao cao
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cua Coéng ty.

Y kién kiém toan ngoai tri

Theo y kién ctia ching tdi, ngoai trir anh hwéng cla van dé néu tai doan “Co s& cua y kién kiém toan ngoai
trir”, Bao cao tai chinh da phan anh trung thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2024, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thic clng ngay, phu hop véi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

1 % Thanh vién Hang kiém toan AGN International

agn Dich vu chuyén nganh : Kidm toan. Ké toan. Tw van thué. Tai chinh.




BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)
Vén dé khac

Nghi quyét s 012/NQ-DHBCE ngay 24 thang 04 ndm 2024 dai hoi ddng c6 déng thudng nién ndm 2024
théng qua viéc Giam déc didu hanh ddng thai lam Chi tich Hoi dong quén tri Cong ty. Theo quy dinh tai
khoan 2, didu 275, nghj dinh s& 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé didu clia Luat Chirng khoan, Cha tich Héi ddng Quan tri khéng dugc kiém nhiém chirc danh
Siam dbc (Giam déc) clia mét Céng ty dai ching.

/

/

Lé Quéc Anh Dw Thi Kidu Anh

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan déng ky hanh nghé Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé
ki&m toan sé 3384-2025-072-1 kiém toan sé 5193-2025-072-1

Thay mét va dai dién cho _
Cong ty TNHH Kiém toan Qudc té (iCPA)
Ha Néi, ngay 28 thang 03 nam 2025




CONG TY cO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
Sé 198, dwdng Trwdng Chinh, phudng Lé Loi

Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Miu sé B 01-DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai Chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

' Pon vi: VND
TAI SAN ML b $6 cudi nam $6 dau nam

sO minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 524.450.294.120|  426.869.986.583
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | v.A1 184.255.507.168 91.779.609.577
1. Tién 111 179.255.507.168 91.779.609.577
2. Cac khoan tuong dwong tién 112 5.000.000.000 -
II. D4u tw tai chinh ngan han 120 12.947.000.000 33.897.000.000
1. DAu tw ndm gitr dén ngay d4o han 123 | V.2 12.947.000.000 33.897.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 213.341.687.168|  144.564.966.211
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 | V.3 90.837.684.578 96.048.645.956
2. Tra trede cho ngudi ban ngén han 132 | Va4 31.404.282.022 27.986.084.900
3. Phai thu ngan han khac 136 | V.5a 115.630.425.350 41.531.335.639
4. Dw phong phai thu ngén han khé doi 187 | N7 (24.530.704.782)|  (21.001.100.284)
IV. Hang tén kho 140 | V.8 112.819.850.217|  154.029.337.298
1. Hang tn kho 141 112.819.850.217|  154.029.337.298
V. Tai san ngén han khac 150 1.086.249.567 2.599.073.497
1. Thué GTGT dwoc khau triv 152 1.086.249.567 2.599.073.497
B. TAI SAN DAI HAN 200 40.475.565.113 37.966.716.793
. Cac khoan phai thu dai han 210 370.136.000 -
1. Phai thu dai han khac 216 | V.5b 370.136.000 =
Il. Tai san cé dinh 220 25.310.568.175 25.734.121.763
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | V.9 19.521.700.891 18.331.700.607
- Nguyén gia 222 114.662.333.064| 129.010.708.256
- Gi4 tri hao mon luj ké 223 (95.140.632.173)| (110.679.007.649)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 | V.10 5.788.867.284 7.402.421.156
- Nguyén gia 225 6.854.370.370 7.658.006.734
- Gid tri hao mon luy ké 226 (1.065.503.086) (255.585.578)
l1l. Tai san dai han khac 260 14.794.860.938 12.232.595.030
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | V6 14.043.497.474 12.232.595.030
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 751.363.464 -
TONG CONG TAI SAN 270 564.925.859.233|  464.836.703.376

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 27 1a mdt bé phan hop thanh cda bo céo tai chinh
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
S6 198, dwéng Trwéng Chinh, phwong Lé Loi

Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

MAu sb B 01-DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B4 Tai Chinh

BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31 thang 12 ndam 2024

. Bon vi: VND
NGUON VON o s $6 cudi nam $6 dau nam

sO minh
C. NQ' PHAI TRA 300 502.285.850.333|  403.006.394.426
I. No ngén han 310 492.869.947.485|  392.579.941.335
1. Phai tra ngwdi ban ngén han 311 | V.11 66.082.603.607 51.288.666.128
2. Nguwdi mua trd tién trwéc ngén han 312 | V.12 304.844.896.446|  221.753.740.045
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 | V.13 271.742.088 266.208.959
4. Phai tra ngudi lao dong 314 6.245.776.790 6.103.316.000
5. Chi phi phdi tré ngén han 315 | V.14 11.846.286.318 12.323.227.629
6. Phai tra ngan han khac 319 | v.15 5.332.269.949 10.380.073.028
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | V.16a 97.236.735.551 89.382.072.810
8. Qu§ khen thwéng, phuc loi 322 1.009.636.736 1.082.636.736
Il. N’ dai han 330 9.415.902.848 10.426.453.091
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | V.16b 8.584.545.815 9.595.096.058
2. Dy phong phai tra dai han 342 831.357.033 831.357.033
D. VON CHU SO H(rU 400 62.640.008.900 61.830.308.950
I. Vén chi sé hivu 410 | v.A7 62.640.008.900 61.830.308.950
1. Vén gop cla chl s& hiru 411 53.129.200.000 53.129.200.000
- Cd phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 53.129.200.000 53.129.200.000
2. Quy dau tw phat trién 418 1.655.023.967 1.655.023.967
3. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 421 7.855.784.933 7.046.084.983
- LNST chwa phan phéi lily ké dén cudi nam truéc | 421a 7.046.084.983 6.867.651.184
- LNST chua phan phéi ndam nay 421b 809.699.950 178.433.799
TONG CONG NGUON VON 440 564.925.859.233|  464.836.703.376

Nguyén Thj Thao Linh
Ngwei lap biéu

Nguyén Thu Giang
Ké toan trwéng

Nguyén Anh Huwng
Chu tich Hoi dong quan tri
Ngay 28 thang 03 ndm 2025

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 27 1a mot bé phéan hop thanh cda béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
S6 198, duwéng Trwdng Chinh, phuwéng Lé Loi
Thanh phd Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

MAau sé B 02-DN

Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

i Bon vi: VND
CHi TIEU WA (Thiryet N&m nay N&m truée

s0 | minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01| VI1 373.306.889.290 309.646.552.915
2. Cac khoan giam trlr doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich vu 10 373.306.889.290| 309.646.552.915
4. Gia von hang ban 1M | V.2 350.596.568.222| 280.579.262.296
5. Loi nhuén gop vé ban hang va cung cép dich vu 20 22.710.321.068|  29.067.290.619
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21| VI.3 1.710.232.650 903.197.142
7. Chi phi tai chinh 22 | Vi4 9.633.045.557 9.038.977.414
- Trong d6: Chi phi i vay 23 8.645.306.118 6.959.802.774
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26| VL5 14.828.018.598|  23.686.375.995
10. Lgi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 (40.510.437)|  (2.754.865.648)
11. Thu nhap khac 31| VL6 2.338.425.206 3.858.889.577
12. Chi phi khac 32| VL7 840.129.679 562.239.191
13. Loi nhuan khac 40 1.498.295.527 3.296.650.386
14, Téng lgi nhuan ké toan trwdc thué 50 1.457.785.090 541.784.738
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| VI8 1.399.448.604 363.350.939
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 | VL8 (751.363.464) .
17. Lo nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 809.699.950 178.433.799
18. Lii co ban trén ¢é phiéu 70 | VL9 152 34
19. Lai suy giam trén c6 phiéu 71| VIS 152 34
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
S6 198, dwdng Trweng Chinh, phuwéng Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sb B 03-DN

Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cla B Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap trwc tiép)

Cho nidm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024

Pon vi: VND

CHIi TIEU n.sflg N&m nay Nam truwéc
I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vy va doanh thu khac 01 487.502.536.635 474.453.251.268
2. Tién chi tra cho ngwdi cung cap hang hoa va dich vy 02 (301.815.874.986)| (311.445.299.506)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (30.728.364.078)|  (20.929.611.000)
4, Tién I4i vay da tra 04 (8.645.084.041)]  (6.876.337.563)
5. Thué thu nhap doanh nghiép d& nop 05 (1.348.511.302) (249.427.165)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 29.686.530.179 14.748.087.928
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 | (108.975.173.759)|  (58.908.725.555)
Lwu chuyén tién thuén tw hoat déng kinh doanh 20 65.676.058.648 90.791.938.407
II. Liu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi d& mua sam, xay dwng TSCD va cac tai san dai han| 21 (4.346.781.818) (9.480.796.296)
khac
2. Tién thu ttr thanh Iy, nhwong ban TSCD va cac tai san daif 22 2.018.265.995 150.000.000
han Ifhéc
3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu no clia don vi khac 23 (21.896.000.000)|  (33.897.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu ng ctia don vi khac | 24 42.846.000.000 12.971.000.000
5. Tién thu Iai cho vay, ¢ ttrc va loi nhuén duwgc chia 27 1.334.242.268 930.768.967
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng déu tw 30 19.955.726.445|  (29.326.027.329)
Il Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tl di vay 33 133.117.400.380 98.585.895.477
2. Tién trd no gbc vay 34 | (124.166.311.470)|  (72.552.622.951)
3. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 (2.106.976.412)]  (1.778.512.830)
Lwu chuyén tién thun tir hoat dong tai chinh 40 6.844.112.498 24.254.759.696
Lwu chuyén tién thuan trong ndm 50 92.475.897.591 85.720.670.774
Tién va twong dwong tién ddu ndm 60 91.779.609.577 6.058.938.803
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 184.255.507.168 91.779.609.577
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492 Mau sé B 09-DN
S6 198, dwdng Trweng Chinh, phwong Lé Loi Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 clia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay 1a mét b phan hop thanh va cén duoc doc dbng théi véi bdo céo tai chinh kém theo

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc sé& hivu vén

Cong ty Cb phan Xay dung va Dau tw 492 (sau day goi tét la “Cong ty") 1a cong ty cb phan dwgec thanh
lap theo G|ay chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 2900329305 do S& ké hoach va dau tuw tinh Nghé

An cép 1an dau ngay 13 thang 10 ndm 1998 va céc lan thay dbi. Hién tai, Cong ty dang hoat déng theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan thr 9 ngay 07 thang 01 nam 2020.

Vén diéu |& clia Cong ty tai ngay 31 thénq 12 ndm 2024 14 53.129.200.000 ddng (N&m muoi ba ty mot
trdm hai muwoi chin triéu hai trdm nghin dong).

Dia chi Cdng ty tai Sé 198, dwdng Trwdng Chinh, phwéng Lé Loi, thanh phd Vinh, tinh Nghé An.
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Cang ty hoat dong trong Iinh vwre xay dwng céng trinh giao théng.

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty la:

- Xaydwng céng trinh giao théng (bao gdbm cac cdng trinh theo hinh thirc BOT, BT);

- Xay dwng cong trinh dan dung

- Mua ban vat liéu xay dwng, cau kién bé téng duc sén;

- Mua ban vat tw, thiét bi giao théng van tai;

- Kinh doanh bét ddng san, quyén sl dung dat thudc chl s& hivu, chli st dung hodc di thué; va
- Cho thué may méc, thiét bj thi cong.

Céu tric doanh nghiép

Céng ty co tru s& duy nhét tai S6 198, dwong Trwdng Chinh, phwéng Lé Loi, thanh phd Vinh, tinh
Nghé An.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Dic thu ciia nganh xay ding co ban hau hét cac dw an déu kéo dai tir hai dén ba ndm. Do d6, chu ky
san xuét kinh doanh théng thuéng clia Céng ty lay theo binh quan clia nganh 14 hai ndm tré én.

Thuyét minh vé kha nang so sanh

Sé lidu so sanh 1a sb liéu trén Bao céo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2023 da dwoc kiém toan.

Nhan vién

Téng sé nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 la 115 nguoi (ngay 31 thang 12 n&m
2023 la 102 nguwoi).

cO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

Co s lap bao cao tai chinh

Bao c4o tai chinh kém theo dwoc trinh bay bang Bdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
phu hop voi chudn muc ké toén, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap Iy c6

lien quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

Bao cao tai chinh kem theo khdng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat doéng kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong |é ké toan dwoc chap nhan chung tai cac
nwéc khac ngoai Viét Nam.

Nam tai chinh

N&m tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA PAU TU 492 Mau sé B 09-DN
Sb 198, duwdng Trwong Chinh, phwong Lé Loi Ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC
Thanh phd Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B$ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mot b phan hop thanh va can duoc doc ddng thdi véi béo céo tai chinh kém theo

CHUAN MY'C VA CHE PO KE TOAN TOAN AP DUNG

Chu tich Hoi ddng quan trj va Ban Giam déc Cong ty dam bao da tuan thi yéu cu clia cac Chuén mure
ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam duwoc ban hanh theo Théng tw so
200/2014/TT-BTC ("Thong tw 200") ngay 22 thang 12 nam 2014 clia BO Tai chinh, Théng tw sb
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 clia Bd Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mot s6 didu
ctia Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ciing nhw cac Théng tw hwéng dan thwe hién chudn muc ké toan
clia B6 Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.

Hinh thirc ké toan ap dung: Nhat ky chung trén may vi tinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc 1ap bao céo tai chinh:
Uéc tinh ké toan

Viéc lap b4o cao tai chinh tuan thu theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trmh bay bao cao tal chinh y&u cau Ban Giam déc
phai cé nhirng woc tinh va giad dinh &nh hwéng dén sé liéu bao cao vé céng no, tai san va wec trinh
bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai chinh cung nhuw cac sé liéu bao
cdo v& doanh thu va chi phi trong suot nam tai chinh. Mac di cac wéc tinh ké toan duoc lap bang tat
ca sir hidu biét ciia Ban Giam déc, sé thirc té phat sinh co thé khac véi cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién glri khéng ky han, cac
khoan dau tuw ngan han c6 thoi han géc khong qua 03 thang, cd kha ndng thanh khoan cao, dé dang
chuyén ddi thanh tién va it rti ro lién quan dén viéc bién déng gia tri.

Péu tw ndm gilv dén ngay dao han

Céac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gom cac khoan dau tw ma Céng ty cé y dinh va kha
nang gitr dén ngay dao han. Cac khodn dau tw ndm glw dén ngay dao han bao gom cac khoan tién
gli ngén hang co ky han (bao gdm ca c4c loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat
hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm gilr
dén ngay dao han v&i muc dich thu & hang ky va cac khoan dAu tw ndm gilr dén ngay dao han khac.

Céac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao han duorc ghl nhan bat dau tw ngay mua va dwec xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi ph| lién quan dén glao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
I5i tir cac khoan dAu tw ndm gilr dén ngay dao han sau ngay mua duwec ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat dong kmh doanh trén co s& du thu. Lai dwoc hwdng trwdc khi Cong ty ndm gitr dwgc ghi giam
trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi co cac bang chwng chéc chan cho thay mét phan hoéc toan b khoan dau tw cé thé khéng thu hoi
duwoc va sb ton that dwoc xac dinh mot cach dang tin cay thi tdn that dwoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong ndm va giam trir trire tiép gia tri dau tu.

Céac khoan dau tw nam gitr dén ngay d4o han duoc xac dinh theo gia gbce trir di dw phong phéi thu khé

doi. Dy phong phal thu kho doi cta cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc trich lap theo
cac quy dinh ké toan hién hanh.

No’ phai thu

No phai thu 1a sb tlen ¢6 thé thu hdi ctia khach hang hodc cac déi twong khac. No' phai thu duoc trinh
bay theo gi tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Dw phong phai thu kho doi thé hién phén gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty dy kién khong co

kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc glam s6 du tai khoan dy phong dwgc hach
toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh.
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492 Mau sé B 09-DN
Sé 198, dwerng Trwdng Chinh, phuwéng Lé Loi Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va cén duoc doc dng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hang tén kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co s& gia thép hon gilra gia goc va gia tri thuln cé thé thue hién
duoc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyen vat liéu tryee tiép, chi phi lao déng truc tlep va chi
phi san xuét chung, néu cé, d& cé dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cla
hang tén kho duoc xac dinh theo phwong phap binh quéan gaa quyen Gia tri thuan c6 thé thirc hién
dwoc dwoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh san pham cung chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong gidm gia hang tén kho clia Céng ty dwo’c trich lap theo cac quy dinh ké toan hien hanh.

Theo d6, Cong ty dwoc phep trlch Iép dw phong giam gia hang tdn kho trong tru'cmg hop gia gbc cla
hang tén kho cao hon gia trj thun cé thé thwe hién dwoc tai ngay két thuic nién dé ké toan.

Tai san ¢ dinh hiru hinh va khau hao
Tai san cb dinh hteu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia triv gia trj hao mén Ity ké.

Nguyen gia tai san cb dinh hiru hmh bao gbm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai sin sang st dung.

Nguyen gla tai sén ¢b dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dwng bao gdm chi phi xay ding, chi phi san
xuét thuc té phat sinh cdng chi phi l&p d&t va chay thir (néu ap dung).

Sé nam
Nha xwéng, vat kién tric 05-25
May méc va thiét bj 05-15
Phwong tién van tai 05-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-06
Cac tai sén khac 03-05

Thué tai san

Mét khoan thué dwoc xem la thué tai chinh khi phan lén cac quyén loi va rdi ro v& quyén s& hiru tai
san dwoc chuyén sang cho ngudi di thué. Tat ca cac khoan thué khac dwoc xem la thué hoat dong.

Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh la tai san cua Cong ty theo gia tri hO‘p ly cla tai san thue tai thoi
diém khoi dAu thué tai san hodc theo gia tri hién tai clia khoan thanh toan tién thué téi thiéu, néu gia tri
nay th&p hon. No phal tra bén cho thué twong trng dwoc gh1 nhan trén Bang can déi ké toan nhw mét
khodn ng phai tra vé thue tai chinh. Céac khoan thanh toan tién thue dwoc ch:a thanh chi phi tai chinh
va khoan phai trd no gbc nhdm dam bao ty 1& 1&i suét dinh ky cé dinh trén sé dw no con lai. Chi phi
thué tai chinh dwoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh trir khi cac chi phl nay trwe tiép hinh
thanh nén tai san di thué, trong treéng hop dé sé dugce vén hda theo chinh séch ké toan clia Céng ty
vé chi phi di vay (xem trinh bay duwéi day).

Mot khoadn thué dwcc xem la thué hoat dong khi bén cho thué van dwoc hudng phan I&n cac quyén loi
va phat chiu rdi ro v& quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat déng dwqc ghl nhan vao Béo cédo két
qua hoat ddng kinh doanh theo phwcng phap dwo’ng thang trong subt thai gian thué. Cac khoan tién
nhan dwoc hodc phai thu nhdm tao diéu kién ky két hop dong thué hoat dang ciing dwoc ghi nhan
theo phwong phap dweng théng trong sudt thei gian thué.

Céc tai san di thué tai chinh dwoc khau hao trén thdi gian hteu dung wérc tinh twong tw nhw ap dung
v&i tai san thudc sé hivru clia Céng ty hodc trén thdi gian di thué, trong triedng hop théi gian nay ngan
hon, cu thé nhw sau:

S6 ndm

Méay méc va thiét b 05-15 ndm
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492 Miu sé B 09-DN
Sb6 198, dwdng Trwdng Chinh, phudng Lé Loi Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khoan tra trwéc

Chi phl tra trwéc bao gom cac chi phl thic té da phat sinh nhwng co lién quan dén két qua hoat dong
s&n xuét kinh doanh ctia nhigu ky ké toan. Chi phi tra trwéc bao gdm gia tri cdng cu, dung cy, linh kién
loai nhé da xuét dung, cac chi phl dwoc coi 1a c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong twdng lai cho
Céng ty Cac chi phi nay dwoc vén héa dwdi hinh thire cac khoan tra trwede va dwoc phan bb vao Bao
c4o két qua hoat dong kinh doanh, st dung phwong phap dwong thang theo cac quy dinh ké toan hién
hanh.

Cac khoan dw phong phai tra

Cac khoan dw phong phai tra dugc ghi nhan khi Céng ty ¢ nghia vu ng hién tai do két qua tir mét sy
kién da xay ra, va Cong ty cé kha nang phal thanh toan nghia vu nay Céac khoan dv phong dugc xac
dinh trén co s& woc tinh clia Ban Giam dbc vé cac khoan chi phi can thiét d& thanh toan nghia vu no
nay tai ngay két thiic ky hoat dong.

Dy phong phéi tra clia Cong ty la dy phong bao hanh cong trinh xay dwng.

Dw phong bao hanh cdng trinh xay dwng dwoc 1ap cho tu’ng cong trinh xay dwng cé cam két bao hanh.
Cong ty khong thure hién trlch lap dw phong bao hanh d6i véi cac Cong trinh xay dwng ma hop déng
x4y 13p chii dau tw cé yéu cau gilr lai tién bdo hanh céng trinh khi 1&n phiéu gia thanh toan.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu cua giao dich vé& cung cép dich vu dwoc ghl nhan khl két qua cua giao dich dé dwoc xac
dinh mdt cach dang tin cay. Trudong ho*p glao dich vé cung cép dich vy lién quan dén nhigu ky thi
doanh thu dwgc ghi nhan trong ky theo két qua phan coéng viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang can
dbi ké toan cla ky dé. Két qua clia giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi thda méan tét ca bén
(4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chéc chan. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dwoc quyen tra
lai dich vu da mua theo nhirng diéu kién cu th&, doanh thu chl dwoc ghi nhan khi nhung diéu kién
cu thé doé khang con ton tai va ngwou mua khéng dwoc quyen tra lai dich vu da cung cép;

(b) C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d¢;
(c) Xac dinh dwgc phan cdng viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang can 60| ké toan; va
(d) Xac dinh duwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dICh cung cép dich

vu doé.
Doanh thu ban bat ddng san dwoc ghi nhan khi ddng thei théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban glao cho ngwdi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro
va loi ich gan lién voi quyen sé& huu bat ddng san cho ngwou mua;

(b) Cong ty khong con nédm g:w quyén quan ly bat déng san nhu ngudi sé hivu bat déng san hodc
quyén kiém soat bat dong san;

(c) Doanh thu duwgc xac dinh tuwong ddi chéc chén;

(d) Coéng ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat déng sén; va

(e) Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Lai tién giri dwoc ghi nhan trén co s& ddn tich, dwoc xéac dinh trén sb dw cac tai khoan tién givi va lai
sut ap dung trir khi kha n&ng thu hdi tién Iai khéng chéc chan.

Hop ddng xay dwng
Doanh thu va chi phi clia hop dong xay dirng dwec ghi nhan nhu sau:
s DObi voi cac hop ddng xay dwng qU| dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién dd ké hoach, doanh

thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong wng v&i phan cang viéc da hoan thanh
do Téng Céng ty/Doanh nghiép tw xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492 M4u s6 B 09-DN
Sé 198, dwéng Trwdng Chinh, phwdng Lé Loi Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén duoc doc dong théi voi bao céo tai chinh kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hop ddng xay dwng (Tiép theo)

o D&i voi cac hop dbng xay dwng qui dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwong thue
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong tng véi phan cang viéc da
hoan thanh duwoc khach hang xac nhan va dwoc phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan téng, giam khéi lvgng xay Iap cac khoan thu bdi thwong va cac khoan thu khac chi dugc
ghi nhan doanh thu khi d& dwoc théng nhat véi khach hang.

Chi phi di vay

Chl phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phl san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, tri» khi duwgc
vén hoa theo quy dinh clia Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién quan tryee
tiép dén viec mua, dau tw xay dwng hodc san xuéat nhwng tai san can mot thoi glan twong déi dai aé
hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dwoc céng vao nguyén gia tai sén cho dén khi tai san
do dwgc dwa vao sty dung ho&c kinh doanh. Céac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thoi céc
khoan vay dwo’c ghi glam nguyen gla tai san co lién quan. Péi véi khoan vay rieng phuc vu viéc xay
dwng tai san cé dinh, bat déng san dau tw, 13i vay dwoc von hoa ké ca khi thei gian xay dwng dwdi 12
thang.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cla sb thué phai tra hién tai va s thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dugc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac
voi loi nhuan thudn dwoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khong bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dwoc khau trir trong cac nam khac
(bao gdém ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gém céc chi tiéu khong chiu thué hoac
khéng duwoc khéu trir.

Thué thu nhap hoan lai dwgc tinh trén cac khoan chénh léch gilra gié tri ghi s va co sé tinh thué thu
nhap cua cac khoan muc tai san hodc cdng no trén bao cao tai chinh va dwoc ghi nhan theo phwong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dwoc ghi nhéan cho tat ca cac khoan
chénh l&ch tam thdi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhan khi chéc chan cé di loi
nhuan tinh thué trong twong lai @& khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoéan lai dwgc xac dinh theo thué suét dw tinh s& ap dung cho ndm tai san dwoc thu hbi
hay ng phai tra dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
déng kinh doanh va chl ghi vao vén chu s& hiru khi khoan thué do co lién quan dén cac khodn muc
dwoc ghi thang vao vén chi s& htru.

Tai san thue thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoén lai pha: tra dwoc bu trir khi Cong ty ¢ quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan ly b&i cing mét co' quan thué va Cong ty co dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can clr vao cac quy dinh h|en hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay ddi theo twng thoi ky va viéc xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thudc vao két qua kiém tra clia co' quan thué cé tham quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492 Mau s6 B 09-DN
Sé 198, dwéng Trwdng Chinh, phudng Lé Loi Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam Ngay 22/12/2014 clia B4 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Lai trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phidu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoéc 16 sau thué phan bé cho cb déng s&
hiru cd phiéu phd théng ctia Céng ty (sau khi da dieu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thudng, phic
loi) cho s6 lwong binh quan gia quyén cla cb phiéu phd théng dang lwu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cd phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan (hoac 16) sau thué phan bé cho c6 dong
s& hiru cb phiéu phé théng ciia Cong ty (sau khi da digu chinh cho cé tire clia ¢ phiéu wu dai co
quyén chuyén ddi) cho sé lwong binh quan gia quyén cia cb phiéu phé théng dang Ivu hanh trong
nam va sb lvong binh quan gia quyén clia cb phiéu phd théng s& dwoc phat hanh trong trwong hop tat
ca cac cb phiéu phd théng tidm nang cé tac dong suy gidm déu dugc chuyén thanh cb phiéu phd
thoéng.

Cac bén lién quan

Puoc coi la cac bén lign quan 1a cac doanh nghiép - k& ca céng ty me, cong ty con, céng ty lién két -
cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mat hodc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hoéc
chiu sw kidm soat cia Céng ty, hodc ciing chung kidém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
nao truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma cé anh huwdng dang ké doi voi
Cong ty, nhirng chire trach quan ly chl chét nhw gidm déc, vién chivc clia Cong ty, nhing thanh vién
than can trong gia dinh cla cac ca nhan ho&c cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két vai cac
ca nhan nay cling dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwoc cha y chiy
khéng phai 1 hinh thirc phap 1.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
TIEN VA CAC KHOAN TUONG BU'ONG TIEN

86 cubi ndam S6 ddu nam
VND VND
Tién mt 178.662.483 97.592.867
Tidn gli ngan hang 179.076.844.685 91.682.016.710
Céc khoan twong dwong tién 5.000.000.000 -
Cong 184.255.507.168 91.779.609.577
DAU T NAM GI(* PEN NGAY BAO HAN N yup
S6 cudi nam S0 dau nam
VND VND
Ngéan hang TMCP DPAu tw va Phat trién Viét Nam - Chi 12.947.000.000 33.897.000.000
nhanh Nghé An (*)
Cdng 12.947.000.000 33.897.000.000

Cac khoan dAu tw ndm gitr dén ngay dao han bao gdm céc khoan tién gvi tiét kiém cé ky han tir 06
thang dén 12 thang, 1ai suét tir 2,88%/nam dén 4,7%/nam.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

$6 cudi nam S6 diu nam

VND VND

Cong ty C& phan Tap doan CIENCO 4 17.193.606.057  17.210.886.057
Céng ty C& phan DAu tw Béo Ca 24425530327  24.425.530.327
Ban Quan ly dy an va quy d4t Thanh phé Hoi An 7.484.213.000 10.464.213.000
Céng ty C phan DAu tw BOT Déo C4 Khanh Hoa 5.501.284.868 5.501.284.868
Céc khach hang khac 36.233.050.326 38.446.731.704
Cdng 90.837.684.578 96.048.645.956
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
Sé 198, dwong Trwong Chinh, phuwéng Lé Loi

Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 clia B§ Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuydt minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

(TIEP THEO)

TRA TRUGC CHO NGU'OT BAN NGAN HAN

Coéng ty TNHH Xay dwng Quang Tién
Céng ty TNHH An Vinh Nghé An

Cac khach hang khac

Cong

PHAI THU KHAC

a) Ngén han '

Ky cwoc, ky qu§ ngan han (¥)
Tam trng

Trong do:

Déi cbng trinh 1

Déi céng trinh 4

Déi céng trinh 7

Péi céng trinh 2

Ban diéu hanh Quy Nhon - Chi Thanh
Déi céng trinh 3

Céc dbi twgng khéc

Phai thu khac

Trc?ng do:

Tien lai du thu

Céc doi twong khéc

Cong

b) Dai han

Ky cwge, ky quy dai han (%)

Codng

$é cubi nim $é dau nim
VND VND
24.180.299.084 23.363.932.084
4.285.173.174 -
2.938.809.764 4.622.152.816
31.404.282.022 27.986.084.900
S6 cudi ndm $6 dau nam
VND VND

51.301.208.356
62.132.161.530

13.825.530.787
12.873.220.158
8.931.954.844
8.736.759.839
9.779.117.384
6.684.181.286

1.301.397.232
2.197.055.464

17.551.215.424
21.994.134.968

5.399.781.259
3.439.170.657
2.868.335.711

891.466.410
2.528.888.976
5.202.159.806

1.664.332.149
1.985.985.247

375.990.382 -
1.821.065.082 1.985.985.247
115.630.425.350 41.531.335.639
370.136.000 -
370.136.000 -

Céac khoan ky quf bao Ianh thic hién hop déng cac céng trinh xay I&p tai cac ngan hang thuong mai,
Cong ty C phan Dau tw Déo Ca va bao lanh di thué tai san tai cac cong ty cho thué tai chinh.

CHI PHi TRA TRUO'C DAI HAN

Céng cu, dung cu xuét ding
Stra chira van phong
Vat tw luan chuyén ding trong thi cong

Cong

Sé cubi ndm S6 dau nam
VND VND
585.123.836 693.700.876
723.166.634 316.494.444
12.735.207.004 11.222.399.710
14.043.497.474 12.232.595.030
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492
S0 198, dwong Trwdng Chinh, phwrong Lé Lo
Thanh phé Vinh, tinh Nghé& An, Viét Nam

Miu sb B 09-DN

Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay 12 mot bé phén hop thanh va cén diroc doc dong thoi voi béo cédo tai chinh kém theo

V.

(£

")

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

NO XAU

Céng ty Cé phan Pau tv Déo Ca

Céng ty CPBT BOT Béo Ca Khanh Hoa

Ban Quan ly Dy 4n Dau tw Xé_y dwng cac cong
trinh giao théng Thanh phé H& Chi Minh
Khach hang khac

Coéng

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu

Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang

Go6i thau XL03 Hau Giang Ca Mau

Céng trinh cao tée Quy Nhon Chi Thanh
Céng trinh céu Séng Hét - Quéng Ninh (*)
Céng trinh 4 cdu Can Tho

Céng trinh cdu Hoa Binh

Céng trinh xay dung ndt giao théng An Phu
Céac cbéng trinh khac

Cong

$6 cudi ndm S6 dau nam
Gia gbc Gia tri c6 thé Dw phong Gia géc Gia tri c6 thé Dw phéng
thu hoi thu héi
VND VND VND VND VND VND
11.371.238.111 - 11.371.238.111 8.413.444.726 - 8.413.444.726
5.501.284.868 - 5.501.284.868 5.501.284.868 “ 5.501.284.868
1.019.777.000 - 1.019.777.000 1.019.777.000 - 1.019.777.000
6.638.404.803 - 6.638.404.803 6.206.422.517 139.828.827 6.066.593.690
24.530.704.782 - 24.530.704.782  21.140.929.111 139.828.827  21.001.100.284
Sé cudi nam $é dau nam
Gia gbc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
- - 3.926.352.949 -
112.819.850.217 - 150.102.984.349 .

24.039.406.319
8.246.107.487

54.985.842.988
20.854.661.845

16.669.307.297 - 16.669.307.297 -
9.274.296.216 - 9.237.422.139 -
16.853.757.571 # 8.258.961.669 -
10.045.070.700 - 7.208.253.524 -
27.691.904.627 - 32.888.534.887 -
112.819.850.217 - 154.029.337.298 -

Cang trinh nay Céng ty da thire hién khdi lvong cong viéc theo tién db thi cong da ky két tuy nhién do vuéng méc trong viéc bd tri ngudn vén nén chi dau tw chua
thiee hién ky nghiém thu déi véi khdi lwong da thi cong.
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CQNG TY cO PHAN XAY DU'NG VA DAU TU 492
S0 198, dwong Trwdng Chinh, phwéng Lé Loi

Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

M3iu sé B 09-DN

Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay 12 mot bé phan hop thanh va cén duwoc doc dong thoi voi béo cédo tai chinh kém theo

V.

9.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP THEO)

TAI SAN CO BINH H’U HINH

NGUYEN GIA

S6 dau ndm

Mua trong nam

Mua lai TSCB thué tai chinh
Thanh ly, nhwong ban

$6 cudi nam

GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 dau nam

Khau hao trong nam

Mua lai TSCD thué tai chinh
Thanh ly, nhwong ban

S6 cudi nam

GIA TRI CON LAl
Tai ngay dau nam

Tai ngay cudi ndm

Nha cira, May méc  Phwong tién van Thiét bi, TSCPH khac Téng céng

vat kién tric va thiét bi tai truyén dan dung cu quan ly
VND VND VND VND VND VND
3.403.133.574 87.139.811.060 22.574.799.283 1.072.957.724 14.820.006.615 129.010.708.256
- - 4.346.781.818 - - 4.346.781.818
- - 803.636.364 . - 803.636.364
(51.126.100) (10.525.411.271) (7.573.781.031) - (1.348.474.972) (19.498.793.374)
3.352.007.474 76.614.399.789 20.151.436.434 1.072.957.724 13.471.531.643 114.662.333.064
2.164.128.007 71.881.201.221 20.749.340.850 1.064.330.956 14.820.006.615 110.679.007.649
132.312.624 3.326.921.865 405.496.035 8.626.768 - 3.873.357.292
- - 87.060.606 s - 87.060.606
(51.126.100) (10.525.411.271) (7.573.781.031) - (1.348.474.972) (19.498.793.374)
2.245.314.531 64.682.711.815 13.668.116.460 1.072.957.724 13.471.531.643 95.140.632.173

1.239.005.567

15.258.609.839

1.825.458.433

8.626.768

18.331.700.607

1.106.692.943

11.931.687.974

6.483.319.974

19.521.700.891

Nguyén gia tai san cb dinh da hét khdu hao nhwng van con sir dung tai ngay 31 thang 12 nadm 2024 [a 93.139.984.613 déng (Tai ngay 31 thang 12 nam 2023 1a

78.069.966.588 ddng).

Gia tri con lai tai san cb dinh tai ngay 31 thang 12 n&m 2024 diing dé& thé chap cam cé dam bao cac khoan vay 1a 12.643.576.166 dong (Tai ngay 31 thang 12 nam

2023 |4 16.027.597.906 dbng).
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Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Thang tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cla B6 Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
S6 198, dwdng Trweng Chinh, phudng Lé Loi
Thanh phd Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cac thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va ¢dn duoe doc ddng thdi véi béo céo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

(TIEP THEO)
10. TAISAN CO PINH THUE TAI CHiNH
May méc thiét bi Ph":;':?ut;g: ;g: Téng coéng
VND VND VND
NGUYEN GIA
Sé ddu ndm 7.658.006.734 . 7.658.006.734
Phan loai lai (803.836.364) 803.636.364 "
Mua lai TSCB thué tai chinh - (803.636.364) (803.636.364)
S6 cudi ndm 6.854.370.370 - 6.854.370.370
GIA TRI HAO MON LOY KE
$6 diu nim 255.585.578 - 255.585.578
Khéu hao trong ndm 856.796.296 40.181.818 896.978.114
Phan loai lai (46.878.788) 46.878.788 -
Mua lai TSCB thué tai chinh - (87.060.606) (87.060.606)
Sé cudi nam 1.065.503.086 - 1.065.503.086
GIA TR| CON LAI
Tai ngay dau ndm 7.402.421.156 - 7.402.421.156
Tai ngay cudi ndm 5.788.867.284 - 5.788.867.284
11. PHAI TRA NGU'OI BAN NGAN HAN :
S6 cudi nam S6 didu ndm
VND VND
Cong ty Cb phan Thuong mai Dich vu Nhat Anh Phat 16.747.500.040 21.813.368.308
Céng ty Cd phan Xay dung CBC 12.464.591.362 .
Céng ty C& phan Tw van Dau tw Xay dyng Toan Cau 5.095.565.168 -
Phai tra nha cung cAp khac 31.774.947.037 29.475.297.820
Céng 66.082.603.607 51.288.666.128
Cong ty xac dinh c6 kha nang thanh toan 100% tAt ca cac khoan céng no phai trd ngudi ban.
12. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Ban Quan ly dw an 85 (i)

Ban Quan ly dy 4n Xay dung Céng trinh Giao théng Thanh

phd Ha Noi (i)

Ban Quan ly Dy &n Dé&u tw Xay duwng céng trinh Giao théng

tinh Ha Tinh (iii)

Céng ty CP xay dwng Trung Nam 18 E&C (iv)

Sé cudi nam
VND

S6 diu nam
VND

51.648.693.000

78.974.325.000

43.108.652.000

19.569.832.500

1.832.060.000
50.066.906.000

68.547.266.300

52.377.895.097
48.929.612.648

Ban Quan Iy di 4n My Thuan (v) 36.440.718.097
Cac khach hang khac 75.102.675.849

Cong 304.844.896.446 221.753.740.045

()  Khoan tra tredc cho Dy an déu tw xay dwng cau Dai Ngéi trén QL60 thudc dia phan cac tinh Tra Vinh
va S6c Trang theo Hop ddng thi cong xay dung cong trinh sd 15-XL/2024/HDKT-DN ngay 09/12/2024.

(i)  Khoan tra trwéc cho Ban Quan ly dw an Xay dwng Cong trinh Giao thong Thanh phé Ha Néi bao gém
cac dy an sau:
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Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B Tai Chinh

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
S6 198, dwong Trwdng Chinh, phudng Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi voi béo céo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
(TIEP THEOQ)

12.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN (TIEP THEO)

- Du an thanh phan 2: DAu tw xay dwng, ci tao, nang cép qudc 16 6, doan Ba La - Xuéan Mai thuéc
dy an dAu tw cai tao, nang cap quéc 16 6, doan Ba La - Xuan Mai theo Hop dong thi cong xay dwng
cong trinh s6 113/2024/HDXD/BQLCTGT ngay 24/12/2024.

- Du an dAu tw tuyén duong két nbi dwong Phap Van - Cau Gié voi dwong Vanh Bai 3 theo Hop
ddng thi cong xay dyng cong trinh sb 61/2023/HDXD/BQLDACTGT ngay 19/06/2023.

- Dy 4an cai tao, nang cap Quéc 16 6 doan Ba La - Xuan Mai theo Hop dong thi céng xay ding cong
trinh s 75/2023/HDXD/BQLCTGT ngay 03/08/2023.

(i)  Khoan tra trréc cho Dy an dwong X6 Viét Nghé Tinh kéo dai vé phia Déng theo Hop ddng thi céng
xay dwng cong trinh s6 19/2024/HDXD ngay 19/12/2024.

(iv)  Khoan tra triéc cho Dy an thanh phan doan Quy Nhon - Chi Thanh thudc Dy an xay dwng cong trinh
duong bd cao téc Béc - Nam phia Bong giai doan 2021-2025 theo hop ddng sb
1204/2023/HDKT/TN18-492 ngay 12/04/2023.

(v)  Khoan tra trwée cho Dy an d4u tw xay dyng doan Hau Giang - Ca Mau thudc Dy an xay dirng cong
trinh dwong bd cao téc Bac - Nam phia Bong giai doan 2021-2025 theo Hop ddng thi cong xay dung
cong trinh s& 115/PMUMT-HBXL ngay 12/01/2023.

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC

S6 dau nam S6 phai nop sé dathwe  S6 cudinam

trong nam nép/ bu trir

trong nam
VND VND VND VND
Thué gia tri gia ting - 30.342.526.452  30.342.526.452 -
Thué thu nhap doanh nghiép 220.804.786 1.399.448.604 1.348.511.302 271.742.088
Thué thu nhap ca nhan - 22.397.233 22.397.233 -
Thué nha dét, tién thué dat 45.404.173 527.201.121 572.605.294 -
Phi, 1& phi va cac khoan khac - 434.975.161 434.975.161 -
Cong 266.208.959  32.726.548.571  32.721.015.442 271.742.088

14. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

$é cudi ndm $6 dau nam

VND VND

Chi phi l&i vay phai trd 4.294.730.083 4.294.508.006
Trich trwde chi phi dy an Khu thwong mai, dich vu gan voi 7.551.556.235 8.028.719.623

nha & va van phong lam viéc tai phwong Lé Loi, thanh phd
Vinh

Cdng

15. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hdi

Bao hiém y té

Bao hiém that nghiép

Cac khoan phai tra, phai nép khac
Céng

11.846.286.318

12.323.227.629

$6 cudi nam Sé diu nam
VND VND
397.621.023 410.530.285
1.912.868.476 1.134.654.352
31.061.124 1.100.890.367
13.653.328 521.767.259

2.977.065.998

7.212.230.765

5.332.269.949

10.380.073.028
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492

S6 198, dweng Trwdng Chinh, phwéng Lé Loi

Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay I3 mét bé phan hop thanh va cén duwoc doc dbng thoi véi béao céo tai chinh kém theo

~ Mausé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s0 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai Chinh

V.

16.

a.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP THEO)

VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Vay va ne thué tai chinh ngén han

Vay ngéan hang

Ngan hang TMCP D&u tw va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Nghé An {i}

Ngan hang TMCP Quan ddi - Chi nhanh Nghé An {ii}
Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Nghé An {iii}
Céng vay ngan han

Vay va ne dai han dén han tra

(xem thuyét minh V.16b)

Ngéan hang TMCP DPAu tw va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Nghé An

Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Nghé& An
Coéng ty TNHH MTV Cho thué tai chinh Ngan hang Sai
Gon Thwong Tin - Chi nhanh Ha Néi

Céng vay va ne thué tai chinh ngén han

S6 cudi ndm Trong ndm S6 dau nam
Giatri S6 c6 kha nang Ting Giam Giatri S6 co6 kha ning
tra no tra ne
VND VND VND VND VND VND
93.215.833.939  93.215.833.939 129.260.400.380 121.916.328.139  85.871.761.698  85.871.761.698

48.171.603.801

1.001.000.000
44.043.230.138

48.171.603.801

1.001.000.000
44.043.230.138

70.562.609.693

1.001.000.000
57.696.790.687

81.948.292.025

39.968.036.114

59.557.286.133

26.314.475.565

59.557.286.133

26.314.475.565

93.215.833.939

93.215.833.939

129.260.400.380

121.916.328.139

85.871.761.698

85.871.761.698

4.020.901.612

1.800.000.000

771.400.000
1.449.501.612

4.020.901.612

1.800.000.000

771.400.000
1.449.501.612

97.236.735.551

97.236.735.551

3.510.311.112

1.800.000.000

1.710.311.112

3.510.311.112

1.800.000.000

1.710.311.112

89.382.072.810

89.382.072.810

{i} Khoan vay Ngan hang TMCP Dau tv va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nghé An theo Hop déng tin dung han mtrc sd 01/2024/791628/HDTD ngay 27 thang 09
nam 2024. Téng han mic tin dung dwoc cép la 280.000.000.000 ddng (Bang chir: Hai trdm tam muoi ty dong Viét Nam) trong d6 han mirc cho vay la
60.000.000.000 VND (S&u muoi ty Viét Nam dong) Théi han cip han mirc: d@én hét ngay 15/09/2025. Thoi han cho vay va lai suat dwoc quy dinh theo tirng Hop
ddng tin dung cu thé. Muc dich vay d& bd sung vén Iwu dong phuc vu s&n xuét kinh doanh. Cac khoan vay ngan han va dai han dwoc bdo dam bang cac hop déng
tién glri tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Nghé An, quyén doi no' phét sinh tir cac hop dong thi cong cong trinh, thé chap tai san gan
lidn véi dAt 1a nha clra vat kién tric tai tru s& Cong ty (S6198 dwong Trwdng chinh, phwdng Lé Loi, thanh phé Vinh, Nghé An), thé chap may méc thiét bi, phurong
tién van tai theo cac hop ddng thé chap Céng ty ky véi BIDV.

{it  Khoan vay Ngan hang TMCP Quéan ddi - Chi nhanh Nghé An theo Hop ddng cép tin dung sb 182901.24.812.3388721.TD ngay 26 thang 06 nam 2024 dé thue hién
thi cong cong trinh theo Géi thdu XL 12: Xay dwng cau vieot nhanh N1.1 va N1.3 thude dw an: Xay dwng ndt giao thdng An Phd, thanh phd Thi Bre theo Hop dong
thi cong xay dwng céng trinh sb 8065/HD-BQLDAGT-DB2 ngay 19/12/2023 va céc phu luc dinh kém.Téng murc tin dung dwoc cép la 36.000.000.000 VND (Bang
chir: Ba muoi sau ty déng) trong d6 han mikc vay tbi da tai moi thoi diém khang virot qué 15.000.000.000 VND (Béng chi¥: Mudi [&m ty dong). Théi han duy tri han
mrc tin dung: k& tir ngay giao két hop ddng dé&n ngay 05/10/2025. Thai han cho vay va I&i suét quy dinh theo tirng khé wéc nhan no cu the. Khoan vay duroc bao
dam bing cac hop ddng tién gl tai Ngan hang TMCP Quéan dbi - Chi nhanh Nghé An va quyén tai san phét sinh tir hop dong thi cdng xay ding céng trinh sb
8065/HD-BQLDAGT-DB2 ngay 19/12/2023 va cac phu luc dinh kém.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DAU TU 492

Sé 198, duwerng Trwdng Chinh, phudng Lé Loi

Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la moét bé phan hop thanh va cén duoc doc dong thdi véi béo céo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)

~ Mé&u sb B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B$ Tai Chinh

16. VAY VA NO THUE TAI CHINH (TIEP THEO)

a.  Vay va no thué tai chinh ngan han (Tiép theo)

{iit  Khoan vay Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Nghé An theo Hop dong céap tin dung han mirc sb 48/2024/HDTD/VNH ngay 27 thang 02 nam 2024. Téng han
mtrc tin dung dwoc cap la 500.000.000.000 VND (Bang chr: N&m tram ty déng), trong @6 Han murc cho vay la 130.000.000.000 dong (Bang chir: Mot trém ba muoi
ty ddng). Thoi han han mic 1a 12 théang ké tir ngay ky hop dong. ThO’I g[an vay va lai suét dwoc quy dinh theo tirng khé wéc nhan no cy thé. Cac khoan vay ngén
han va dai han dwoc bao dam bang thé chap ba bat dong san 1& quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat clia bén thir ba.

b.  Vay va no thué tai chinh dai han o i

S06 cudi nam Trong nam S6 dau nam
Giatri S6 c6 kha niang Tang Giam Giatri S c6 kha nang
tra no tra no
VND VND VND VND VND VND
Vay ngan hang 8.204.216.669 8.204.216.669 3.857.000.000 2.249.983.331 6.597.200.000 6.597.200.000
Ngan hang TMCP Bau tw va Phat trién Viét Nam - Chi 4.797.200.000  4.797.200.000 - 1.800.000.000 6.597.200.000 6.597.200.000
nhanh Nghé An {iv}
Ngan Hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Nghé An {v} 3.407.016.669 3.407.016.669 3.857.000.000 449.983.331 - -
No thué tai chinh 4.401.230.758 4.401.230.758 - 2.106.976.412 6.508.207.170 6.508.207.170
Coéng ty TNHH MTV Cho thué tai chinh Ngan hang Sai 4.401.230.758 4.401.230.758 - 2.106.976.412 6.508.207.170  6.508.207.170
Gon Thwong Tin - Chi nhanh Ha Néi {vi}
Vay dai han 12.605.447.427  12.605.447.427 3.857.000.000 4.356,959.743  13.105.407.170  13.105.407.170
Trir: vay dai han dén han tra (4.020.901.612) (4.020.901.612) (3.510.311.112)  (3.510.311.112)
Ngan hang TMCP D&u tw va Phat trién Viét Nam - Chi (1.800.000.000)  (1.800.000.000) (1.800.000.000)  (1.800.000.000)
nhanh Nghé An
Ngéan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Nghé An (771.400.000) (771.400.000) - =
Cong ty TNHH MTV Cho thué tai chinh Ngan hang Sai  (1.449.501.612)  (1.449.501.612) (1.710.311.112)  (1.710.311.112)
Gén Thwong Tin - Chi nhanh Ha Noi
Cong vay va ng thué tai chinh dai han 8.584.545.815 8.584.545.815 9.595.096.058 9.595.096.058
{ivy Khoan vay Ngan hang TMCP Pau twr va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Nghe An theo hop déng s 03/2023/791628/HE)TD ngay 17 thang 10 ndm 2023. Tong sb

tién la 6.597.200.000 ddng d& dau tw thiét bi thi cdng may khoan coc nhdi. Th&i han vay la 60 thang, lai suat cd dinh 8,6%/nam d@di voi 06 thang dau tlr ngay giai
ngan dau tién sau thdi gian ndi trén ap dung 1i sudt tha ndi didu chinh 6 thang 1 Ian.
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CONG TY CO PHAN XAY DU'NG VA BAU TU 492
S6 198, dwéng Trweng Chinh, phuwéng Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

M4au sé B 09-DN
Ban hanh theo Thang tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va cén duge doc dong théi véi béo céo tai chinh kém theo

V.

16.
b.
{v}

{vi}

i

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
(TIEP THEO)

VAY VA NO' THUE TAI CHINH (TIEP THEO)
Vay va no thué tai chinh dai han (Tiép theo)

Khoan vay Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Nghé An theo Hop ddng cho vay sb
144/2024/HDTD/VNH ngay 11 thang 06 nim 2024, Sé tién vay: 3.857.000.000 dong, thei han cho vay
60 thang ké tir ngay tiép theo clia ngay gidi ngan dau tién. Lai suét ap dung ké tir ngay 12/06/2024 cho
dén ngay 11/06/2025 la 8,5%; 1ai suét ap dung cho thdi gian tiép theo bang lai suét co sé cho vay 6 t6
khach hang doanh nghiép clia TPBank tai thoi diém didu chinh céng (+) bién do 3,6%/nam. Muc dich
vay d& bu d&p chi phi da ty thanh toan tién mua xe 6 t6.

Céac hop ddng ng thué tai chinh:

Hop ddng thué tai chinh sé B230724013 ngay 01/08/2023: tai sén thué la may maéc, thiét bi, hodc cac
tai san khac cling véi tat ca cac phu kién di kém. Thoi han thué 54 thang voi sb tién la 3.559.000.000
ddng (da bao gdm thué GTGT), voi Iai sudt bién dong tir 10,5%/nam dén 11,56%/nam.

Hop ddng sé 21723000685/2023/HDMB/BSL-HN ngay 11 thang 12 nam 2023 véi don gia
3.843.720.000 ddng, voi thué GTGT 8%, tai san thué la xe cau banh xich, sb tién tra truoc la
576.558.000 ddng, thdi han cho thué 1a 48 thang, 18i suét tha ni. Géc va lai thanh todn sau madi thang.

Cac khoan vay dai han dwoc hoan tra theo lich biéu sau:
S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
4.020.901.612

Trong vong mét ndm
Trong ndm thir hai 4.020.901.612
Tt ndm the ba dén nam thtr ndm 4.563.644.203
cong 12.605.447.427
Trir: sb phéi tra trong vong 12 thang
(duworc trinh bay & phan vay ngan han)
S6 phai tra sau 12 thang

3.510.311.112
3.510.311.112
6.084.784.946
13.105.407.170

4.020.901.612 3.510.311.112

8.584.545.815 9.595.096.058

VON CHU s& HO'U

Thay dbi trong vén chi sé& hivu

Vén diu tw cla Quy ddutw  Loinhuén sau Céng

Chi s& hiru phat trién thué chwa

phén phéi
VND VND VND VND
S6 dw diu nam trwdc 53.129.200.000 1.655.023.967 6.867.651.184  61.651.875.151
L&i trong ndm g 2 178.433.799 178.433.799
Sé dw ddu nim nay 53.129.200.000 1.655.023.967  7.046.084.983  61.830.308.950
Lai trong nam - - 809.699.950 809.699.950
Sé dw cubi nim nay 53.129.200.000 1.655.023.967 7.855.784.933  62.640.008.900
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
S6 198, dwéng Trweng Chinh, phwdng Lé Lo
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cla B& Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cac thuyét minh nay 1a mot bo phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN

(TIEP THEO)
17. VON CHU SO H(U (TIEP THEO)

b.  Cb phiéu

Sé lwong cb phiéu da ban ra céng chiing
- C4 phiéu phé théng

S6 lwgng cb phiéu dang Iwu hanh

- C4 phiéu phé théng

Ménh gia ¢ phiéu dang Itu hanh la 10.000 ddng/cd phiéu.

S6 cudi nam Sé dau nam
cé phiéu Cé phiéu
5.312.920 5.312.920
5.312.920 5.312.920
5.312.920 5.312.920
5.312.920 5.312.920

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

1. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu thi céng céc céng trinh giao théng
Doanh thu cung cp dich vu
Cong

2.  GIA VON HANG BAN

Gia vdn thi céng céc céng trinh giao théng
Gia vén cung cép dich vu
Céng

3.  DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién gl
Codng

4.  CHI PHi TAlI CHINH

Chi phi l&i vay
Chi phi tai chinh khac
Cdng

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

370.154.695.241
3.152.194.049

308.026.612.116
1.619.940.799

373.306.889.290

309.646.552.915

Nam nay Nam trwéc

VND VND
350.505.842.409 278.959.321.497
90.725.813 1.619.940.799
350.596.568.222 280.579.262.296
Nam nay Nam trwéc

VND VND
1.710.232.650 903.197.142
1.710.232.650 903.197.142
Nam nay Nam trwéc

VND VND
8.645.306.118 6.959.802.774
987.739.439 2.079.174.640
9.633.045.557 9.038.977.414
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CONG TY CO PHAN XAY DIYNG VA BAU TU 492
S6 198, dwdng Trwdng Chinh, phwdng Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

Miu sé B 09-DN
Ban hanh theo Thang tw s& 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta BS Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

VL.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH (TIEP THEO)

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khéu hao tai san cé dinh

Thué, phi va l& phi

Trich lap dw phong no phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

THU NHAP KHAC

Thanh Iy tai san cé dinh
Thanh ly sét vun

Hoan nhap du phong phai tra
Thu nhap khac

Cong

CHI PHi KHAC

Tién ndp phat hanh chinh
Tién ndp phat thué

Tién phat vi pham hop déng
Cac khoan chi phi khac
Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué TNDN tir hoat déng kinh doanh chinh
Loi nhuén trwéc thué

Diéu chinh cho thu nhép chiu thué

Cac khoan digu chinh tang

Chi phi khéng hop Iy khi tinh thué

Céc khoan diéu chinh giam

Chi phi 1ai vay ndm truée duge chuyén theo Nghj dinh
132/2020/NP-CP

Thu nhap chju thué

Thué suét

Chi phi thué TNDN hién hanh

Truy thu thué TNDN tir nhibng ndm truée (*)
Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Nam nay Nam trwéc
VND VND
7.134.454.945 6.024.579.812
905.604.881 265.937.698
532.889.430 294.718.102
3.529.604.498 15.083.828.137

1.622.428.829

1.148.906.776

1.103.036.015 868.405.470
14.828.018.598 23.686.375.995
Nam nay Nam trwéce

VND VND
2.018.265.995 150.000.000
219.079.211 2.963.807.276

- 703.240.448

101.080.000 41.841.853

2.338.425.206

3.858.889.577

T =
»

N

Nam nay Nam trwdc
VND VND
324.956.305 60.000.000
377.019.310 283.284.480
- 32.590.295
138.154.064 186.364.416
840.129.679 562.239.191
Nam nay Nam trwéc
VND VND
1.457.785.090 541.784.738
(99.074.650) 562.239.191
840.129.679 562.239.191
840.129.679 562.239.191
939.204.329 =
939.204.329 -

1.358.710.440

1.104.023.929

20% 20%
271.742.088 220.804.786
1.127.706.516 142.546.153
1.399.448.604 363.350.939
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG VA BAU TU 492
Sé 198, dudng Trwdng Chinh, phwéng Lé Loi
Thanh phé Vinh, tinh Nghe An, Viét Nam

M&u sb B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thdi véi béo céo tai chinh kém theo

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH (TIEP THEO)

8. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (TIEP THEO)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ho&n lai phat sinh ti

cac khoan chénh léch tam thoi phai chiu thué
Téng chi phi thué TNDN hoan lai

Nam nay
VND

Nam trwédc
VND

(751.363.464)

(751.363.464)

(") Truy thu thué TNDN theo Quyét dinh v& viéc x& phat vi pham hanh chinh sb 4936/QD-CT ngay 14

thang 11 nam 2024.
9. LAl cO' BAN/ SUY GIAM TREN CO PHIEU

Loi nhuén ké toan sau thué

Trir: Trich qu§ khen thwéng phic loi wéce tinh

Loi nhuan/(16) dé tinh 14i co’ ban/ suy giam trén ¢
phiéu

S6 binh quan gia quyén ctia cd phiéu phé théng dé tinh 1ai

co ban/ suy gidm trén cb phiéu
Lii co ban/ suy giam trén cd phiéu (*)

Nam nay Nam trwéc
VND VND
809.699.950 178.433.799
809.699.950 178.433.799
5.312.920 5.312.920
152 34

() Lai suy g|am trén cb phiéu: Cong ty khong c6 cb phiéu phd théng tiém nang co tac dong suy giam Ial
trén co phleu trong nam tai chlnh va dén ngay lap bao céo tai chinh nay. Vi vay, lai suy gidm trén cd

phiéu ciing bang 13i co ban trén cb phiéu.

10. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Coéng

VI. NHOING THONG TIN KHAC
1. NGHIEP VU VA SO DU’ VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séach cac bén lién quan:

Bén lién quan

Ong Nguyén Anh Hung
Ong Nguyén Binh Luc
Ong Nguyén Cénh Tung
Ong Binh Quéc Hung
Ba Pham Thi Thanh Mai

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

171.309.780.244
33.463.761.844
4.770.335.406
109.358.324.669
7.580.077.081

121.647.840.344
28.497.447.235
3.406.862.369
111.609.323.595
6.974.780.001

326.482.279.244

272.136.253.544

Méi guan hé

Cht tich HDQT/ Giam déc
Thanh vién HDQT/ Phé Giam déc
Thanh vién HDQT/ Phé Giam déc

Thanh vién HDQT

Vo Cht tich HDQT/ Giam dbc
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CONG TY cO PHAN XAY DU'NG VA BAU TU 492
S6 198, dweng Trwdng Chinh, phudng Lé Loi

Méiu sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia Bd Tai Chinh

Thanh phé Vinh, tinh Nghé An, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céc thuyét minh ndy 1a mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thei véi bao céo tai chinh kém theo

(TIEP THEO)

VII. NHONG THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

1. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Thu nhap cia céc thanh vién Héi déng quén trj va Ban giam déc trong ndm nhw sau:

Nam nay Nam trwéc
VND VND
Lwong, th lao HDQT, Ban Giam déc
Ong Nguyén Anh Hwng - Chu tich HBQT kiém Giam déc 354.000.000 325.428.000
Ong Nguyén Binh Luc - Thanh vién HDQT kiém Phé Giam déc 438.000.000 393.660.000
Ong Nguyén Canh Tung - Thanh vién HDQT kiém Pho Giam dbc 438.000.000 393.660.000
Ong Pinh Quéc Hung - Thanh vién HDQT 270.000.000 241.160.000
Lwong, thi lao Ban Kiém soat
Ong Nguyén Binh Néng - Trwdng Ban kiém soat 138.000.000 110.424.000
Ong Tran Anh Btrc - Thanh vién Ban kiém soat 312.000.000 264.668.000
Ong Hd Quéc Cwong - Thanh vién Ban kiém soat 300.450.000 238.440.000
Cong 2.250.450.000 __ 1.967.440.000
2. THONG TIN BO PHAN BU'QC TRINH BAY THEO LINH VU'C KINH DOANH VA KHU VU'C BIA LY
Bé phén theo linh vire kinh doanh
Céng ty chi cé hoat dong duy nhét 1a linh vie xay 1&p. Do d6, theo quy dinh clia chuén murc 28, Céng
ty khéng phai lap bao céo bd phan theo linh vire kinh doanh.
Bé phén theo khu v dja ly
Céng ty hoat déng trén cung mét 1anh thé Viét Nam, khéng c6 sy khac biét vé mirc @6 rii ro va loi ich
kinh té& gitra cac b phan theo khu vire dia ly nén khong trinh bay bao céo b$ phéan theo khu vure dia ly.
3. CAM KET HOAT BONG
Céng ty da ky hop ddng thué dét sé 203/HD-TD ngay 29 thang 09 nam 2023 tai s6 198 dwéng Truong
Chinh, phuéng Lé Loi, thanh phd Vinh, tinh Nghé An véi muc dich st dung dét thué 1a dét thwong
mai, dich vu (Xay dung tru s& lam viéc). Thai gian cho thué dét dén ngay 01 thang 08 nam 2043. Téng
dién tich thué dat 1a 5.565,8 m2. Céng ty tra tién thué dat hang nam.
4.  SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN BQ KE TOAN

Khéng cé sw kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic ndm tai chinh va-ehe-dén thoi diém 1ap bao
céo nay can thiét phai dieu chinh hoc trinh bay trong Bao céo tai chinh

Nguyén Thj Thao Linh
Nguwi lap biéu

Nguyén Thu Giang Nguyén Anh Hung
Ké toan trwéng Cha tich Hoi dong quan tri
Ngay 28 thang 03 nam 2025
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