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Bdo cdo thieong nién nam 2024

PHAN A
TONG QUAN CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOQI
I. Thong tin chung
- Tén giao dich tiéng Viét:
CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI
- Tén giao dich dbi ngoai:
HANOI CONTRUCTION - INVESTMENT JSC.,
- Tén viét tit: HANCIC
- M s6 DN theo Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép: 0100105045
- Try s& chinh: sé 76, phd An Duong, phuong Yén Phuy, quan Tay Hd,
thanh pho Ha Noi
- Dién thoai: (84 - 24) 3.8292974 Fax: (84 - 24) 3.8292391
- Email: hancic@fpt.vn
- Website: http://www.hancic.com.vn

- M ¢ phiéu: HCI

IL. Lich sit hinh thanh va qua trinh phat trién:
Cong ty Cé phin Pau tu - X4y dung Ha Noi dugc thanh 14p theo quyét dinh
s6 2341/QD - UBND ngay 18 thang 05 nim 2006 ctia UBND Thanh phd Ha Nbi

v/v chuyén DNNN Céng ty Dau tu Xay dung Ha Noi thanh Céng ty cb phan Pau

tu - Xay dung Ha Noi.
2.1. Nganh nghé kinh doanh:
1. Kinh doanh bat déng san;
2. MOdi gi6i bat dong san;
3. Lap va td chirc thyc hién cac du an dau tu xay dung;
4. Lam tu van cho céc chi dau tu trong nude, nude ngoai vé linh vuc lap va té
chirc thyc hién dy an, 1inh vuc dat dai xay dung va giai phdng mit bang
5. Thi cong, xay lép dién bao gbm:
- Dudng dy va tram bién 4p dén 110K V;
- Dudng cap ngim cé dién ap dén 110K V;
- Tram bién ap c6 dung luong dén 2500KVA;
- T may phat dién dén 2000K VA, tram thuy dién dén 10MW;
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Bdo cdo thirong nién nam 2024

Céc cbng trinh dién chiéu sang, dién dong luc phuc vu cho cong

nghiép, dan dung, thuy loi;

6. Thi cong, x4y l&p cong trinh bao gdm:

Cong trinh dan dung, cong nghiép, thuy loi, giao thong; Cong trinh
thé duc thé thao, vui choi giai trf va cdc cong trinh ha tang k§ thuat do
thi;

Xay dung ciu, ham, nat giao thong khéc cbt cong trinh giao thong
duong bo;

Xay l4p cac tram, bdn chira, dudng dng thiép bi gas, xing dau;

Nao vét, dao kénh muong, sdng, mé ludng cang song - bién,
Lan khao sat, tham do, han cét kim loai duéi nudc, cét pha tryc vat

phé thai long song - bién .

7. Tu vAn, thiét ké:

Thiét ké dién chiéu sdng d6 thi va nong thon, hé théng deén tin hiéu
giao thong ;

Thiét ké cip dién : Pbi v6i cong trinh xdy dung va cong trinh dién
ning ;

Thiét ké co dién : dbi véi cong trinh xdy dung va cong trinh dién
nang ;

Thiét ké cong trinh dién ning : dudng day va tram bién ap ;

Thiét ké dudng day va tram bién ap dén 35KV : ddi vé6i cong trinh
dién nang ;

Thiét ké dién sinh hoat, dién xi nghiép : di véi cong trinh xay dung
dan dung, cong nghiép, cong trinh cép thoat nudc ;

Thiét ké két cdu cong trinh dan dung, céng nghiép ;

Thiét ké téng mit bang, kién trac, ndi ngoai thét : dbi véi cong trinh
x4y dung dan dung, cong nghiép, cong trinh van hoa ;

Giam sat thi cong xdy dung va hoan thién : ddi vé6i cong trinh déan

dung va cong nghicp.

8. Kinh doanh dich vu d6 thi mé&i va cum cdng nghiép ;

9. Khai thac va kinh doanh cét xdy dung (bao gdm cat bii va cat hut) ;

10.San xuét, kinh doanh vét liéu xay dung, lam dai ly vat tu, thiét bi xdy dung

va trang thiét bi noi, ngoai thét ;
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11.San xudt, l&p dat ti bang dién tiéu dung, didu khién, phan phdi, bao vé, do
ludng dién : vét lidu, phu kién phuc vu l&p dién ;

12.Kinh doanh, mé dai Iy ky guri vat tu, thiét bi dién, co khi ;

13.Gia cong, lap dit, stra chita, bao hanh, bao tri thiét bi may moc, co khi, dién,
dién tur tin hoc ;

14.Kinh doanh xuét nhép vat tu, may méc va thiét bi phuc vu chuyén nganh
xdy dung, thé duc thé thao - vui choi giai trf ;

15.Kinh doanh dich vu véan tai dudng bo, dudng bd, dudng thiy, nhién liéu
dung cho dong co xe - mdy ;

16.Dich vu stra chita xe may thi cong xdy dung ;

17.S4n xuét, kinh doanh, xuét nhap khdu bép gas, binh néng lanh ding gas va
cac san pham thudc nganh dién lanh ;

18.Kinh doanh khi ¢t héa long, chiét nap chai khi dét héa long ;

19.Kinh doanh xudt nhap khdu vét tu, trang thiét bi phuc vu chuyén nganh khi
d6t hoa long ;

20.Khai thac, ché bién khoang san, 14m va céc san phdm ndéng nghiép ;

21.Kinh doanh dich vu khéch san, du lich, &n udng giai khat, thé duc thé thao -
vui choi giai trf ; San xuét kinh doanh nuéc giai khét, ruou bia (khéng bao
gom kinh doanh phong hat karaoke, vii truong, quan bar) ; '

22.Van tai hang héa va van chuyén hanh khéch 6t6 theo hop déng;

2.2. Qua trinh phat trién:

Nam 1997, Céng ty Pau tu - Xay dung Ha Noi duge thanh 1ap trén co s& sat
nhap Céng ty Xay lap dién Ha N6i va Céng ty Khai thac cat Ha Noi. Ban déu chi
chi yéu phat trién mang thi cong xdy lip, Cong ty d& din chuyén manh sang lam
chil ddu tu nhidu du an 16n, c6 ddy da tiém luc dé thuc hién cdc du 4n nhém A, B
va céc cdng trinh xdy dung d6 thi, nha cao tdng c6 doi héi yéu clu k¥ thuat cao.
Cong ty da dugce cong nhan la doanh nghi¢p Nha nudc hang 1.

Nét manh ndi bat ciia Cong ty 13 khong ngimg chim lo x4y dung vitng manh -
tiém ning moi mit, ddi méi céng nghé kinh doanh, diu tu trang thiét bi hién dai,
ting dung cong nghé tién tién. Tir don vi chi 1am thué trong x4y lap, thuc hién cac
du 4n nhé 18, Cong ty da chuyén manh sang lam chu déu tu, kinh doanh da nganh,
ldy cong tac tu van du an lam kinh té miii nhon. Cé ddy du ning luc dé thuc hién
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Bdo cdo thiong nién ndam 2024

nhiéu dy 4n 16n nhém A, B. T chirc tham gia quy hoach va xay dyung nhidu khu d6
thi hoan chinh, nhidu nha cao tAng doi hoi k§ thut cao. P c¢6 nhidu du 4n lién
doanh véi cac dbi tac trong ngoai nude.

- Chinh sach nang cao chét lugng ludn 14 muyc tiéu va chién luge canh tranh
hang d4u ctia Céng ty.

- Cong ty di dugc cap chimg chi ISO 9001 : 2008 cho hiu hét moi linh vuc
kinh doanh va san phdm cta Cong ty. P4 ting dung cong nghé thong tin, ndi mang
vi tinh toan Coéng ty, két ndi Internet d& nang cao ning luc quan ly diéu hanh trong
SXKD.

- Thang 5/2006, Cong ty chuyén sang hoat déng theo md hinh ¢b phén véi s6
von didu 18 12 21.800.000.000ddng. Trong d6: Vén nha nuée 14 6.541.000.000 ddng
chiém 30% vén didu 18.

- Thang 10/2009, Céng ty tang vdn didu 1¢ 1én 43.600.000.000 ddng bang hinh
thirc phat hanh cb phiéu thudng cho cac ¢b dong véi ty 18 1:1. Trong d6: Vén nha
nuéce 1a 13.082.000.000 ddng chiém 30% vén didu 1.

- Théng 8/2010, Céng ty ting vdn didu 1§ 1én 52.320.000.000 ddng bing hinh
thitc phat hanh cb phiéu thuéng cho cac c¢b déng véi ty 18 5:1. Trong dé: Vén nha
nuéc 1a 15.698.400.000 ddng chiém 30% vén diéu 1&.

- Thang 4/2011, Céng ty tién hanh dai hoi ddng cb dong thudng nién nam
2011, Pai hoi dd bau Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat nhiém ky II (2011 -
2016).

+ Hoi ddng quan trj Cong ty gdm (05 ngudi):

1. Ong Nguyén Vin Ciru - Chu tich

2. Ong Nguyén Viét Truong - Thanh vién
3. Ong Tran Trong Binh - Thanh vién
4. Ong Pham Xuéan Pic - Thanh vién
5. Ong Mai Céng Quyén - Thanh vién

+ Ban Kiém soat Cong ty gbm (03 ngudi):
1. Ong Nguyén Trung Thanh - Truéng ban
2. Ong Ta Xuén Son - Thanh vién
3. Ba Trén Thi Thu Lién - Thanh vién
- Thang 01/2012, Céng ty tién hanh dai hoi ¢ déng bt thuong bau bd sung 01
thanh vién Hoi ddng quan trj (do 6ng Pham Xuan Pirc - Thanh vién HPQT da
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mét). Pai hoi d4 bau bd sung 01 thanh vién HPQT la: Ong Vii Manh Quyén.

- Thang 08/2016, két thac nhiém ky 20112015 Céng ty tién hanh dai hoi cb
dong thudng nién theo dé Dai hoi da biu Hoi ddng quan tri va Ban kiém soét
nhiém ky III (2016 - 2021).

+ Hoi ddng quan trj Cong ty gém (05 ngudi):

1. Ong Nguyén Viét Trudng - Chu tich

2. Ong Phuing Minh Trang - Thanh vién
3. Ong Vii Manh Quyén - Thanh vién
4. Ong Trén Trong Binh - Thanh vién

5. Ba Nguyén Thuy Duong - Thanh vién
+ Ban Kiém soét Cong ty gébm (03 ngudi):

1. Ong Nguyén Trung Thanh - Trudng ban
2. Ong Ta Xuén Son - Thanh vién
3. Ba Tran Thi Thu Lién - Thanh vién
- Thang 6/2020, tai Dai hoi ¢b déng thudng nién nim 2020 d& mién nhiém: 02
thanh vién Hoi dong quan trj la 6ng Nguyén Viét Truong - Chu tich HDQT va ba °
Nguyan Thiy Duong - thanh vién HPQT, 01 thanh vién Ban kiém soat 1a ong
Nguyén Trung Thanh - Trudng ban kiém soat. Ly do mién nhiém: theo nguyén

vong ca nhan.

Dai hoi ¢d déng da bau bd sung 02 thanh vién Hoi dong quan tri va 01 thanh
vién Ban kiém soat.

+ T thang 6/2020 dén thang 4/2021 Cong ty hoat dong quan tri v6i thanh vién
HPQT gbm (05 ngudi):

1. Ong Trén Trong Binh - Chu tich

2. Ong Phiing Minh Trang - Thanh vién
3. Ong Vii Manh Quyén - Thanh vién
4. Ong Nguyén Vin Danh - Thanh vién
5. Ba Nguyén Thi Mai - Thanh vién

+ Ban Kiém so4t Cong ty gdbm (03 ngudi):

1. Ong Bui Nhu Thanh - Trudng ban
2. Ong Ta Xuén Son - Thanh vién
3. Ba Tran Thi Thu Lién - Thanh vién
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- Thang 04/2021, két thiic nhiém ky 2016 - 2021 Céng ty tién hanh dai hoi cb
d6ng thudng nién theo d6 Pai hoi di bau Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat
nhi¢m ky I'V (2021 - 2026).

+ Hoi ddng quan trj Cong ty gdm (05 ngudi):

1. Ong Trén Trong Binh - Chu tich

2. Ong Vii Manh Quyén - Thanh vién
3. Ong Nguyén Tir Quang - Thanh vién
4. Ong Lai Hop Duan - Thanh vién
5. Ba Nguyén Thi Mai - Thanh vién

+ Ban Kiém soat Cong ty gdm (03 ngudi):

1. Ong Bui Nhu Thanh - Trudng ban
2. Ong Pham Vil Trung Hiéu - Thanh vién
3. Ba Tran Thi Thu Lién - Thanh vién
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PHAN B
BAO CAO HOAT PONG

I Két qua hoat dong trong nim:

Néam 2024 Céng ty c¢b phin Dau tu - Xay dung Ha Noi thyc hién sén xuit kinh
doanh giip nhidu khé khan va bét lgi tir cac co ché, chinh sach cia Chinh phu va
Thanh phé Ha Ngi tir ca cc yéu td khach quan va chi quan anh huéng dén tién do
thue hién céc du an nhu:

- Théng 11 ndm 2024 Thanh phé méi chip thusn cho Cong ty trién khai 04 dy an
theo qui dinh trong khi cho y kién diéu chinh ctia Thanh tra Chinh Pha vé K&t luén
Thanh tra CP s6 1203/KL - TTrCP ngay 16/5/2017 ctia Thanh tra Chinh Ph.

- Cong tac giai phong m‘at bing gip rit nhié}l kho khian trong viée thoa thudn vai
cac hd dan, viéc hoan thién ho so di€u tra kiém dém ctia Ban quén ly dy 4n quén cham
anh hudng dén vi¢c théa thudn véi céc ho dan.

- Thang 7/2024 Thanh phé méi c6 quyét dinh gia han thué dét Tryu s& Cong ty tai B

76 An Duong dén hét 31/12/2029 vdi tién thué ddt hang nim qua cao so véi nam 2022
lam anh hudng dén ngudn tién dé thyc hién dy 4n. S6 tién thué dat nop nam 2023 1a
5.180.744.940 ddng va nim 2024 1a 5.328.539.255 ddng. Tién thué dit nim 2022 la
350.755.136 ddng.

- Vén chii s& hitu Cong ty ¢6 han khdng dap tmg du theo qui dinh cho céc du
an Cong ty dang trién khai.

Tuy nhién, Cong ty duy tri dugc b may lam viéc cé nang lyc kinh nghiém,
dam bao mirc thu nhép dn dinh cho nguoi lao ddng, tao tu tudng én dinh cho doi
ngfl can bd cong nhan vién c6 kinh nghiém da gén bé 1am viée véi Cong ty nhiéu
nam qua.

Két qua SXKD nam 2024 nhu sau:

DVT : triéu dong

e Ké hoach |Thyc hiégn| Tylg | Ghi
T (Sle gt b niim 2024 |nim 2024 TH/KH | chi
1 | Téng gia tri SXKD 50.000 | 15992 32%
2 | Téng doanh thu (c6 VAT) 25.000 |  15.460 61,8%
3 | N6p ngén sach 23715
4 | Loi nhun sau thué chwa phan phdi -9.187
ky nay
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I1. Ké hoach 2025:
BVT: triéu dong

T cAc cHi TIRU L Hoﬁ)gf NaM
1 Téng gia tri san xuét kinh doanh 37.396
2 | Tong doanh thu 11.396
3 Nop ngén sach 7.263,4
4 | Loi nhudn trude thué (chua bu 1§ cdc nim
trudce)

111. Bao cao tinh hinh tai chinh:

- Mbt sb chi tiéu tai chinh co ban trén sd sach tai thoi diém 31/12/2024:

TT Chi tiéu Pon | 2023 | 2024 % tang,
vi giam (2024
tinh so voi 2023)

1 Co cau tai san

- Tai san dai han/Téng tai san % 49,15 | 51,55 104,89

- Tai san ngén han/Téng tai san 50,84 | 48,45 95,30
2 Co chu nguén vbn

- No phai tra/Tong ngudn vbn % 58,12 | 61,53 105,88

- Ngudn vén chu s& hitu/Téng 41,87 | 3847 91,87

ngudn von

3 Kha nang thanh toan

- Kha nang thanh toan nhanh Lin 0,72 0,63 87,67
- Kha nang thanh toan hi¢n hanh 0,88 0,8 89,98
4 | Ty suét loi nhuan

- Ty suét loi nhudn sau thué/Tong -0,03 | -0,06 204,98
tai san

- Ty suat loi nhuan sau| o 023 -0,61 264,94
thué/Doanh thu thuan

- Ty sudt loi nhuin sau 006| -0,14 223.15

thué/Ngudn vén CSH
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- Nhitng thay dbi v& vbn cb dong/vbn gop:

+ Vén gop ctia cb dong (Vén diéu 18) vao ngay dAu thanh 1ap Céng ty cb phin
(Thang 5/2006) 14 : 21,8 ty dong;

+ Thang 10/2009, diéu chinh ting Vén didu 18 1én thanh : 43,6 ty dong;

+ Thang 8/2010, didu chinh téng Vén didu 1€ 1én thanh : 52,32 ty dong.

- Téng sb ¢b phidu: 5.232.000CP. Trong d6: 100% la cb phiéu phd thong.

- Tdng s6 trai phiéu dang luu hanh: 0.

- Loi nhun sau thué TNDN niim 2024: -9.187.152.669 ddng.

- Loi nhuan chua phén phdi ky nay: -9.896.589.662 dong
IV. Bao cao danh gia:
1. Cong tac td chive va quan 1y diéu hanh san Xuat:

Nam 2024, Cong ty d td chirc 07 cude hop Hoi ddng quan tri, trong d6 03
cude hop truc tiép, 04 cude hop qua hinh thic ldy v kién bing vin ban; Va da thong
qua 07 bién ban va 07 nghi quyét ¢ Ban diéu hanh cin ct trién khai thuc hién.

Moi hoat dong ctia HDQT Cong ty déu trién khai trén nguyén tic tap thé,
tuén thu phéap luét, str dung hiéu qua céc ngudn lyc d& tap trung trién khai cdc du én
dAu tu duge Pai hoi ddng ¢ dong ty thac. Bam sat cdc muc tiéu nhiém vy Pai hoi
cd dong thuong nién 2024 d4 dé ra, HDQT ludn gidm sét va ¢ nhiing giai phap chi
dao sat sao, kip thoi dbi véi viee quan ly va diéu hanh hoat dong SXKD ctia Ban
Téng Giam dbc, cén bd quan Iy Cong ty.

2. Vé dau tw dy 4n:

2.1, Dy dn Piu tw xdy dung nha & dé bdn cho gido vién truong Cao diang du lich

Ha Npi va cdc doi trong cé nhu cau khdc:
a) Vé Gidi phdng mdit bing:

- Cong tac Giai phéng mit bing: Hoan thién hd so Ban dd quy chu giai thira;
Hb so k¥ thuat thira dit; Danh séach quy chii ctia khu dit Dy an.

- Théng 5/2024, UBND phudng C Nhué 1 da ky xéc nhan Ho so trong d6 didu
chinh phén tuyén duong ndi D1 (ndi gitra Khu P thi Nam Cudng ra dudng Pham Vin

Dong - Puong Vanh dai 3) ra ngoai pham vi Dy 4n.

b) Chii trivong diu tw Dy dn:

- Van ban sb 8511/UBND-XDGT ky ngiy 03/11/2014 da hét thoi han thye hién .

(Quy IV/2018).

Cin cir Khoan 10 Diéu 255 Luét Dit dai 2024 va diém a khoan 3 DPiéu 1 Lujt
s6 43/2024/QH15 thi Dy an vaAn con ¢ kha ning duogce tiép tuc thyc hién, Van ban sb
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8511/UBND-XDGT ky ngay 03/11/2014 chua duge bai bo, van co thd xem xét didu
chinh tién do thyc hién du an. Tuy nhién Dy 4n chua hoan thanh cong tac Giai phong

mat bfmg, tién d6 thuc hién Dy an da qué thoi han 07 ndm (tor ndm 2019 - dén nam
2025) va chua duge diéu chinh tién dg, theo Pidu 77 Ludt Dau tu 2020 va Diéu 116,
117 Nghi dinh 31/2021/ND-CP thi quy dinh chua rd rang vé& chuyén tiép dbi véi Du 4n
chuwa hoan thanh GPMB, viéc giao dit khong théng qua ddu gid/ddu thiu cé rii ro

phép 1y dAn dén kho khan trong viéc diéu chinh tién do.

- Luat dét dai s6 31/2024/QH15 da dugc Qudc hdi dd chinh thirc théng qua
ngay 18/1/2024, (c6 hiéu lyc tir ngay 1/8/2024); Tuy nhién theo Khoan 6, Piéu 127 chi
cho phép Nha diu tu dang c6 quyén st dung dét “d4t 6 hodc “dat & va dat khac” duoc
chuyén myc dich st dung dat dé thuc hién dy an dau tu xdy dung nha & throng mai.
Vi vy Dy an chua di diéu kién dé d& xuét du 4n nha & thuong mai.

Ngay 18/3/2024, S& Tai nguyén & mdi trudng di c6 Béo céo s6 1835/-STNMT
- QHKHSDD bao cdo UBND thanh phé vé thuc hién Dy 4n nha & thwong mai thong
qua thoa thuan v& nhin chuyén nhuong QSD dat (da cap nhat Dy 4n vao Danh muc)
va kién nghi UBND thanh phd béo cdo Bo Tai nguyén & mdi trudng, Thu tuéng chinh
phtt v& co ché thi diém thao g& kho khin cho céc Dy 4n.

Ngay 30/11/2024, Quéc hdi di ban hanh Nghi quyét s6 171/2024/QH15 nhim
thdo g& kho khiin va c6 co ché thi diém dbi véi Dy 4n “thong qua thoa thuan vé nhan
quyén st dung dit hodc dang c6 quyén st dung dat” khong phai 1a dt 6.

Pé ¢6 co s¢ hoan thién HO so tham gia thi diém thyc hién Du an theo Nghij
quyét sb 171/2024/QH15 cia Qubc hoi, Cong ty 1am béo cdo UBND thanh phé vé
hién trang phap 1y va d& nghi dugc tiép ndi Vin ban sb 8511/UBND-XDGT ngay
03/11/20214 cho phép Nha dau tu tiép tuc hoan thién thu tuc vé dét theo co ché thod
thuan nh4n chuyén nhuong dbi v6i Dy an.

2.2, Dy an Khu dé thi Trung Vin mo rong:

a) Vé hinh thive thie hign Dy dn:

- Ngay 10/4/2024 UBND thanh phd da c6 Vin ban s6 1035/UBND-DT v/v chdm dit
hiéu lyc, thu hdi Vin ban 2376/UBND-XDBT ngay 18/4/2008; Chép thuan chii truong
dAu thiu Iya chon Nha déu tu theo quy dinh.

b) Vé quy mo diu tw, quy hoach:

Ngay 20/01/2017 S& Quy hoach - Kién trac di c6 Van ban 400/QHKT-TMB-
PAKT chép thuin QH TMB Va PAKT dbi v6i Dy 4n; Trong d6 co cu dién tich san
nha & cta céc Toa chung cu dé xudt: 20% Nha & thuwong mai (v6i dién tich cin ho
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>70m2); 80% la Nha & xd hdi theo hudng dan tai Nghi dinh 100/ND-CP ngay
20/10/2015;

Tuy nhién theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh 100/ND-CP ngay 26/7/2024 va
Pidu 85 Luat Nha ¢ 2023 thi nhitng wu dai dau tu ddi véi quy 20% Nha ¢ thwong mai
cho Toa ciin hd Chung cu cao tdng khong con duoce dp dung.
¢) Vé Hop tic diu tu:

Thue hién Hop dong hop tac kinh doanh s6 06/2023/HPHTDT ngay 19/01/2023,
Ban didu hanh da phéi hop véi Di téc giai doan dAu trién khai thuan loi va Déi tac ky vong

trién khai nhanh va chuyén tiép dugc cdc Vin ban nguyén tic chi trwong Dy 4n tai thoi -

diém cii.

Sau thoi diém UBND thanh phé c6 Vin ban sb 1035/UBND-DT ngay 10/4/2024,
Du an phai trién khai theo huéng déu thau thi viéc hop tac va phéi hop véi Dbi tac Sunrise
bi cham tré trong viée hoan chinh va ndp H so dé xuat Dy 4n.

d) Vé néing lie tai chinh:

Theo quy dinh tai Diéu 48 ctia Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu coa Luat Péu thdu vé& lya chon Nha dau tu;
Trong d6 xéc dinh ngudn vén Chi s& hitu phai dam bao dé tham gia ddu thiu (Dai
dién Lién danh >30% TMDT Du 4n, Thanh vién Lién danh >15% TMDT Dy én).

V6i Quy md diu tur Dy an ndy, Cong ty ¢ phdn Dau tu - Xay dyng Ha Noi .
tham gia d4u thau lya chon Nha d&u tu v6i tu cach 1a Thanh vién Lién danh phai chuan -

bi ngudn vén Chu s hitu dy kién t6i thiéu khoang: 4200 ty x 15% x 20% = 126 ty
dong,

Ban Diéu hanh cung v6i i tac Cong ty Sunrise dé tim kiém nhitng giai phéap
v& tai chinh dé trién khai Dy 4n nhim dam bao quyén va lgi ich hgp phép ciia Doanh
nghiép nhdm thu hdi phan chi phi da ddu tu cho Dy 4n theo Vin ban s6 1035/UBND-
DT ngay 10/4/2024.

2.3. Dy dn tai s6 76 An Duwong:

- Ngay 23/7/2024 UBNDTP ban hanh quyét dinh s 3812/QD-UB vé viéc gia
han thoi han st dung dét; Ngay 31/12/2024, Vin phong Dang ky d4t dai Ha Noi da

duoc gia han thoi gia st dung dat khu dét 76 An Duong (t6i da dén hét ngay .

31/12/2029).

- Ngay 15/10/2024, UBND quén Tay Hb da c6 Quyét dinh s6 1725/QD-UBND
phé duyét Nhiém vu 1ap QHCT phén khu do thi song Hbng, quan Tay HO, ty 1& 1/500
(dia ban phuong Yén Phy, Tt Lién). Ban didu hanh dang tiép tuc theo bam va lam viéc
v6i Ban QLDA quén T4y Hb va Vién QHXD HN (DPon vi tu vén) vé QHCT 1/500 ctia
phudng Yén Phy dé xac dinh pham vi, ranh gi6i cia Quy hoach, nhitng tac dong anh
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hudng dén chi tidu quy hoach tai Dy 4n 76 An Duong (tinh dén thoi diém cudi thing
1/2025, Pon vi tu vin chua trién khai 1ap QHCT 1/500).

- Cong ty dang tiép tuc 1am viéc v6i S6¢ NN&PTNNT dé c6 Vin ban phiic dap
noi dung lién quan dén ting hdm (c6 anh hudng dén phuong 4n thoét 1ii khong).

- Cong ty dang td chirc Lap béo cdo NCTK, Lap QHTMB rit gon 1/500 &
PAKT phuc vy cho cong tdc Lap héd so dé xudt dau tu,

- Té chirc quan 1y va khai thac ti da, hiéu qua ddi véi mat bing khu dat dé bu
dép tién thué thué dat xac dinh lai tir nim 2023 dén hét nam 2029.

* Nhitng kho khiin hofic quy dinh phap ly méi anh hwing dén tién do thye
hién Dy an va hwéng giai quyét:

DHDCD Cong ty da co Quyét Nghi vé& viéc théng qua chii truong dau tu Dy 4n,
Tuy nhién phuong 4n thoat 1l ndm trong Quy hoach chung diéu chinh méi duge Tha
twéng Chinh phd phé duyét tai Quyét dinh 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 thi S¢
NN&PTNN méi dii théng tin dé tham gia gop y thdm dinh Dy én dbi v6i Dy én c6 vi
tri ngoai d€ song Hong.

Mat khac, v6i chi tiéu quy hoach va quy mo dAu tu do Don vi tu van IPA lap thi
Du kién Téng mirc dau tu khoang 355 ty dbng. Voi Quy mé Dy én nay, Cong ty b
phén Dau tu - Xy dyng Ha Noi vin phai ddp tmg tdi thiéu 20% Vén chi so hitu theo
quy dinh. Dy kién Ngudn vdn chii s& hitu ctia Chi dAu tu t6i thidu khoang: 71 ty dong.
2.4. Cong trinh cdy xanh thé duc thé thao (CXTT) - KPT mdi Trung Viin:

- Sau ngay 4/11/2024 cé van ban sd 13399/VVP-BT ciia UBND TP Ha Noi
thao g& kho khin khi thye hién Két luan Thanh tra CP s6 1203/2017/ KLTTCP Ngay
11/01/2024 Cong ty da hop hd so dé nghi Didu chinh chii truong dy n dau tr cho S&
Ké hoach - Péu tu.

Hién nay Cong ty da gidi trinh vé Iy do cham trién khai, vé quy hoach va dang
giai trinh b6 sung vé Téng mirc dAu tu ctia du 4n theo yéu cdu ciia S& Xay dung.

2.5. Duw dn Khu dé thi méi Trung Vin:

- Ngay 24/5/2024, Cong ty da hoan thi¢n va nfp Hb so dé xuét diéu chinh chu
trrong dau tu; Tuy nhién do vuéng Két luan sb 1203/TTCP nén S& K& hoach & Pau
tu d4 tra lai HO so mot cira.

- Ngay 04/11/2024 UBND thanh phé méi c6 Vin ban s6 13399/VP_DT dong y
v6i d& xuét ca Thanh tra Thanh phé cho phép dé xudt du én d6i voi 04 Dy 4n; trong
d6 ¢6 Dy an KDTM Trung Van.
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- Sau khi c6 Vin ban ctia UBND thanh phd, ngay 15/11/2024, Céng ty da ndp
lai Hb so d& xuét didu chinh chi truong dau tu.

Hién S& K& hoach diu tw dang 14y y kién S& nganh va y kién ctia Bd Cong an,
Bo Qudc phong vé diéu chinh chi truong ddu tu dbi véi Dy 4n (theo quy dinh Dy 4n -

phai cép nhdt vao K& hoach phét trién nha & giai doan 2021 - 2025).
2.6. Dir an PTXD nha ¢ cho CBCS Cong an quin Ba Dinh:

- Cong ty dd nhidu budi lam viéc va c6 Vin ban giri Céng an quin Ba Dinh déy
kién v& Vin ban chu truong cia UBND thanh phé tam dimg céc VB chu truong dau tu
d6i v6i Dy 4n; Cong an quan Ba Dinh khong c¢6 Vin ban tré 15i (tinh dén thoi diém
31/1/2025).

- Ban Diéu hanh da 1am viéc véi UBND thanh phd (Phong D6 thi) va S& Ké
hoach & Dau tu (Phong Ké hoach va phat trién ly dé thi), nhung qua ra soat cac Vin
ban phap 1y (ddc biét hién trang khu dét 1a dét do UBND phudng quan 1y va Nha dau

tw chua thyc hién GPMB) thi Dy &n khong du didu kién dé chuyén tiép cac Vin ban -

chi trwong déu tu nam 2012,
2.7. Du dn Piu tw Biii db xe (PX) thugc Khu dé thi méi Trung Viin:

Chua thyc hién duge Hb so xin didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500
do chua GPMB dugc dién tich 6 dat ndy. Cong tic GPMB chua thyc hién duge do
chua gia han dugc Quyét dinh giao dét s6 9601/QP — UB ngay 29/12/2004. Noi dung
vuéng mic da néu & du an Khu d6 thi méi Trung Vin.

3. Khoi Xay lﬁp: Tiép tuc ra soat cong ng , lam viéce véi cdc Chu dau tu lam thi tuc

quyét toan hop dong.
4, Khoi Dich vu:

- Hién cong ty dang quan ly khai thac cdc mit bing dién tich ting 1 Toa CT4, L

Nha ndi s6 2 Toa CT3, cong trinh CC, 46 B Lac Trung, Nha 1am viéc ban quan ly du
an ci tai Khu do6 thi méi Trung Vin.

- Cong ty dich vu USC chi con lam dich vu céc khu chung cu 230 Lac Trung,
Toa CT3 Khu dd thi méi Trung Van, NO07 Dich Vong, CT1 Biéc Linh Pam.

5. Cac cong viéc khac:

- Cong tac td chirc :
+ T4 chirc dai hoi ¢ déng thudng nién 2024

+ Giai quyét ché do huu trf 03 nhan sy, tuyén méi 03 nhén sy.
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+ Thyc hién diy du céc ché d6 véi ngudi lao dong theo quy dinh ctia Luat
Lao dong va Luat BHXH. Khéng dé xay ra tranh chip lao ddng, khiéu kién...

- Cong tac hanh chinh: Duy tri vé sinh, canh quan dam bao moi trudong lam
viéc Xanh — Sach — Pep.
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PHAN C
BAO CAO TAI CHINH, GIAI TRINH BCTC, BAO CAO KIEM TOAN

I. Bao cao tai chinh, Giai trinh BCTC:
(C6 hé so Bdo cdo tai chinh hop nhdt cé kiém todn kém theo)
I1. Giai trinh bdo céo i chinh va béo cdo kiém toan:

- Pon vi kiém toan doc lap: Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.

- Y kién kiém toén ngoai trir: Theo ¥ kién ctia chiing t6i, ngoai trir 4nh hudng
clia céc van d& néu tai doan “Co so ctia y kién kiém toan ngoai trly”, Béo cdo
tai chinh hop nhat kém theo d& phan anh trung thuc va hgp ly, trén cc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngdy 31 thang 12 nam

2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit va tinh hinh luu -

chuyén tién t& hop nhit cho ndm tai chinh két thic cing ngay, phu hgp véi
Chuin muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh
hop nhit.
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PHAN D
CAC CONG TY CO LIEN QUAN

I. Cong ty nam giii trén 50% vbn ¢b phan ciia Cong ty co phan Pau tw -
XAy duwng Ha Noi: khong co.
II. Cong ty ¢6 trén 50% von cb phan/von gop do Cong ty ¢6 phan Pau tw -
Xay dung Ha Noi nam giii:
2.1: Cong ty cb phan Pau tw - Xay dung Ha Noi An Duong
- Tru s6: 76 An Duong, Yén Phy, Tay Hb, Ha Nai.
- Bién thoai: (84 - 4) 3.7172550 Fax: (84 - 4) 3.7172550
- Vbn hoat ddng: 7.000.000.000VND
- Nganh nghé kinh doanh: Thi cdng xay dung céc cong trinh dén dung,
cong nghiép.
2.3: Cong ty TNHH dich vu do thi HANCIC
- Tru s&: 76 An Duong, Yén Phy, Tay Ho, Ha Noi.
- Dién thoai: (84 - 4) 3.7171843
- Vén Diéu 18: 6.000.000.000VND
- Nganh nghé kinh doanh: Quan ly, khai thic va kinh doanh dich vu tai
cac khu chung cu, khu do thi.

IIL. B4o cdo tinh hinh gop von thue té ciia Cong ty Hancic vao cic don vi
lién doanh, cdc cdng ty ¢d phin khac dén ngay 31/12/2024 : khéng co
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PHAN E
TO CHUC VA NHAN SU

I. Co ciu td chire Cong ty:
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IL. Tém tit 1y lich cAc thanh vién Ban Piéu hanh Coéng ty
Ban Tong Giam dbc: 02 thanh vién va K& toan trudng.

2.1. Ong VU MANH QUYEN, Téng Giam doc.

- Gi6i tinh: Nam

- Nam sinh: 1979

- Quéc tich: Viét Nam

- Dén toc: Kinh

- Qué quan: Hai hdu, Nam Pinh
- Trinh dd vin hoé: 12/12

- Trinh d¢ chuyén mon: Thac s§ quan tri kinh doanh
- Chirc vu cong tac hién nay: Thanh vién HDQT, Téng Giam dbe.
- $6 ¢b phan nam giit:
+ C& phdn cé nhan: 826.680 cd phan, chiém ty 1¢ 15,8% VDL
- Quyén lgi mau thudn véi Cong ty: khong
- Céc khoan no d6i v6i Cong ty:  khong
2.2. Ong NGUYEN THAI HA, Phé Tdng Giam déc.

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1979

- Qubc tich: Viét Nam

- Dén tdc: Kinh

- Qué quéan: Ly Nhén, Ha Nam
- Trinh dd vén hoéa: 12/12.

- Trinh d¢ chuyén mén: Ctr nhén kinh té
- Chirc vu cong tac hién nay: Phé Téng Gidm dbc Cong ty .
- S6 ¢b phan nam gitt: khong
- Quyén loi mau thuin véi Cong ty: khong
- Céc khoan no ddi v6i Cong ty: khong
2.3. Ba NGUYEN THI HONG HA, TP Tii chinh - K& toan.

- Giéi tinh: Nir
- Nam sinh: 1976
- Quéc tich: Viét Nam
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- Dén téc: Kinh
- Qué quan: Pong Anh - Ha Noi
- Trinh d6 véan hoéa: 12/12.
- Trinh d¢ chuyén mon: Ctr nhan kinh té

- Chtrc vu c6ng tac hién nay: Trudng phong Tai chinh - Ké todn
- 86 ¢6 phan ndm gitt: khong
- Quyén lgi mau thuin véi Cong ty: khong

- Céc khoan ng déi véi Cong ty:  khong

A r A A r hY r r Al r.e N A
IIL. So lwgng can b, vién chire va chinh sach doi véi nguoi lao dong

Lao ddng binh quin nam 2024 la: 57 nguoi.

Luong binh quan ctia Cén bd, vién chire: 11 triéu déng/ngudi/thang

Céng ty thuc hién diy da ché @ chinh sach ctia nha nuéc quy dinh cho nguoi
lao dong, mua ddy do BHYT, BHXH, BHTN cho ngudi lao dong, t6 chic
kham stre khoe dinh ky 01 lan/nam.

Trong nam 2024, mac du tinh hinh kinh té trong nudc van con nhiéu khé khan,

vuéng méc vé co ché chinh sach va céc ton tai thoi ky trude chua duge giai
quyét triét dé, SXKD bi ngung tré, diic biét 1a dbi véi cac doanh nghiép trong
nganh xay dyng; nhung Ban lanh dao Cong ty vAn cb géng dam bao thu nhép
ngudi lao dong khong dé ra tinh trang chim, ng lwong dé dam bao 6n dinh doi
sdng ngudi lao dong, thu hit lao dong gidi, khuyén khich ting ning suét lao
dong.

Phéi hop véi Cong doan thye hién céc ché d6 phic lgi cho ngudi lao dong, trg
cap hoiic cac hinh thitc chim lo khac cho gia dinh nhén vién...

Ngoai ra, Cong ty quan tam t8 chiic céc khéa huén luyén an toan vé sinh lao
dong, Phong chay chita chdy va CNCH cho CBCNV Cong ty...
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PHAN F
THONG TIN CO PONG VA QUAN TRI CONG TY

I. Hoi ddng Quan trj va Ban Kiém soat:

A A 2 . f\\ ;Y - A Y r A
1.1. Hi dong Quan tri: gom 05 thanh vién va cé co cau nhu sau:

+ Ong Tran Trong Binh - Chu tich HDQT
+ Ong Vi Manh Quyén - Thanh vién HPQT, Tdng gidm doc
+ Ong Nguyén Tt Quang - Thanh vién HPQT
+ Ba Nguyén Thi Mai - Thanh vién HDQT
+ Ong Lai Hop Duén - Thanh vién HDQT
1.1.1. Ong TRAN TRONG BINH, Chi tich Hbi dong Quan trj
- Gidi tinh: Nam
- Ndm sinh: 1970
- Qudc tich: Viét Nam
- Dan t0c: Kinh
- Qué quan: Nam Dan, Nghé An
- Trinh d6 van hoéa: 12/12.

- Trinh d6 chuyén mén:  Thac s¥ kinh té - K¥ su co khi xay dung

- Chtrc vu cbng tac hién nay: Chu tich Hoi ddng quan tri.

- S6 ¢b phan nim gitt:

+ C4 phan cé nhéan: 265.128 cb phan, chiém ty 18 5,1% Vén diéu 1¢

- Quyén lgi mau thudn v6i Cong ty:  khong

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: khong

1.1.2. Ong VU MANH QUYEN, thanh vién Hoi ddng Quan trj - Téng

giam doc

- Gidi tinh: Nam

- Ném sinh: 1979

- Quée tich: Viét Nam

- Dén tdc: Kinh

- Qué quan: Hai Hau, Nam Binh
- Trinh d0 van hoa: 12/12.
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- Trinh d6 chuyén mén:  Ths Quan tri kinh doanh, K¥ su kinh té,

- Chire vu cong tac hién nay: Thanh vién Ho6i ddng Quan tri, Tong . )

giam déc Cong ty.
- 86 ¢b phan nim git:
+ Cb phan ¢4 nhan: 826.680 c¢b phan, chiém ty 1& 15,8% VBL.
- Quyén loi mau thuén véi Cong ty: khéng
- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: khong
1.1.3. Ong NGUYEN TU QUANG , thanh vién Hoi ddng Quéan tri

- Gidi tinh: Nam

- Ném sinh: 1977

- Quéc tich: Viét Nam

- Dén toc: Kinh

- Qué quan: TP. Hai Duong — Hai Duong
- Trinh d6 van hoéa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén:  Thac s§ Kinh té
- Chirc vy cong tac hién nay:
+ Thanh vién Hoi déng Quan trj Cong ty
+ Phé Téng gidgm dbc - TCT Pau tu va Phét trién nha Ha Nbi.
- 86 ¢b phan dai dién ndm git: 1.046.400 cb phén, ty 16 20% VDL,
- Quyén loi mau thufn v6i Cong ty:  khéng
- Céc khoan ng déi véi Cong ty: khéng
1.1.4. BA NGUYEN THI MAI thanh vién Hoi dng Quan tri.

- Gidi tinh: Nir

- Nam sinh: 1970

- Quéc tich: Viét Nam

- Déan tdc: Kinh

- Qué quén: Duy Tién, Hd Nam
- Trinh d0 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén:  Cir nhén kinh té
- Chirc vu ¢6ng tac hién nay: Thanh vién Hoi ddng quan tri.
- 86 cb phin nim gift: 700 cb phén, ty 18 0,0134% VDL.

- Quyén loi mau thuéin véi Cong ty:  khéng
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1.1.3.

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: khong
Ong LAI HQOP DUAN, thanh vién Hoi dong Quan tri.

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1975

- Quéc tich: Viét Nam

- Dén tbc: Kinh

- Qué quan: Dong Hung - Thai Binh
- Trinh d¢ vén hoa: 12/12.

- Trinh d6 chuyén mén: Thac s§ Kinh té

- Chirc vu cong tac hi¢n nay: Thanh vién Hoi ddng quan tri.
- S6 ¢b phan ndm giit: 14.640 cd phan, ty 1& 0,28% VPL.

- Quyén loi mau thufn véi Cong ty: khong

- Céc khoan ng ddi véi Cong ty: khong

2.2. Ban Kiem soat: gom 03 thanh vién va c6 co cau nhu sau:

2.2.1.

2.2.2,

+ Ong Bui Nhu Thanh , Trudng ban.

+ Ong Pham Vii Trung Hiéu, Thanh vién.
+ Ba Tran Thi Thu Lién, Thanh vién.
Ong BUI NHU THANH, Trudng ban

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1976

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quan: Phtic Yén, Vinh Phuic
- Trinh d0 vén hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén:  Cir nhan Kinh té
- Chirc vu cong tac hi¢n nay:
+ Trudng ban Ban Kiém soét Cong ty
- 86 ¢b phin nam giit: khong
- Quyén lgi mau thuén v6i Cong ty:  khong
- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: khong
Ong PHAM VU TRUNG HIEU, Thanh vién Ban Kiém soat
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- Gidi tinh:

- Nam sinh:

- Quéc tich:

- Déan tdc:

- Qué quan:

- Trinh d6 van hoa:

- Trinh d§ chuyén mon:

Nam

1993

Viét Nam

Kinh

Nam Pinh

12/12

Khoa hoc may tinh

- Chirc vy cong tac hién nay:
+ Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty
- 86 ¢6 phan ndm gitr: 187.632 ¢d phan, ty 18 3,6% VDL.

- Quyén loi mau thufn v6i Cong ty:  khéng

- Céc khoan no déi véi Cong ty: khong
2.2.3. Ba TRAN THI THU LIEN, Thanh vién Ban Kiém soat

- Gidi tinh:

- Nam sinh:

- Quéc tich:

- Dén tdc:

- Qué quan:

- Trinh d6 van hoa:

- Trinh d¢ chuyén mon:

Nit
1979

Viét Nam

Kinh

Thuan Thanh - Béc Ninh
12/12

Ctr nhan Kinh té

- Chtrc vu cdng tac hi¢n nay:
+ Thanh vién Ban Kiém so4t Cong ty

+ Trudng phong Pau tu quan ly von Téng cong ty Pau tu va

Phat trién nha Ha Noi

- 86 cb phan nim gii¥: 523.440 ¢b phén, ty 16 10% VDL.

- Quyén loi mau thuin véi Cong ty:  khoéng

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: khong
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Bdo cdo thiong nién nam 2024

IL. Théng ké vé cb dong

2.1. C ddng goép von trong nwée

- Co cdu c6 doéng gbp von trong nudc

Tong sb v6n cb phan (Ménh gia 10.000d/cp)

cO PONG
Tong sb tién SL cb phan | Tilé %
Cb dong sang 1ap 0 0 0%
Cb dong Nha nude 15.698.400.000 | 1.569.840 30%
Cé dong 1a TH chirc ngoai DNNN, TCCT-XH 0 0 0%
C6 dong la ca nhan ngoai cong ty 20.783.000.000 | 2.078.300 40%
C& dong 13 cén bo nhan vién Cong ty 15.838.600.000 | 1.583.860 30%
Cd phiéu vu dai 0 0 0%
TONG CONG 52.320.000.000 | 5.232.000 100%

2.2. Céc ¢b dong 16m ciia Céng ty ¢b phan Piu tw - Xay dwng Ha Noi:

Stt Tén cb dong Pia chi S6 c6 phan | Ty 1§
(ménh gia von
10.000d/CP) | gép %
1 | Téng cong ty Pau tu | 34B Hai Ba Trung, Hoan 1.569.840 |  30%
va Phat trién nha HN | Kiém, Ha Noi

2 | TrAn Thi Thu P610-CT3-PCCCI,  Phu 1.029.180 | 19,67%
Luong, Ha Pong, HN

3 | Vii Manh Quyén Chung cu 230 Poc Ngf, 826.680 | 15,8%
Cdng Vi, Ba Pinh, HN

4 | Vi Hoang Yén S6 31/107/55/42 ngs 107 399.984 | 7,64%
Linh Nam, Hoang Mai, HN

5 | Pham Thu Huyén P5-E2 TT KHXH&NVQG, 387.916 | 7,41%
Cbng Vi, Ba Dinh, HN

6 | Tran Trong Binh 208D15 Quynh Mai - Hai 265.128 5%
Ba Trung - Ha No6i

7 | Vi Dim Thiy Trang | P1110 CC 43-45, ngd 130 188.880 |  3.6%
DPdc Ngit, Ba Dinh, Ha Noi

8 | Pham Vi Trung Hidu | G26 Lang Quéc t& Thing 187.632 | 3.6%
Long, Cau Gidy, Ha Nbi
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2.3. C6 déng nwéde ngoai : khong cé
He Néi, ngay 1. thang 04 naim 2025
Nguoi dai dién theo Phap lus:i_tfnq/
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