CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

NUOC SACH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 894 ICTN-KTT Ha Long, ngay 15 thang 4 ndm 2025

V/v giai trinh nguyén nhén va
phuong an khic phuc dién canh bao
y kién ngoai trir clia klem toan
BCTC ba nam lién tiép

Kinh gtri: S& Giao dich ching khoan TP Ha Néi.

Ngay 09/04/2025, Cong ty cb phan nude sach Quang Ninh - Ma ching khoén
NQN nhan duge Théng bao sé 1435/TB-SGDHN va Quyét dinh s6 322/QP-
SGDHN ngay 03/4/2025 ctia S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi vé viée duy tri
dién canh bao dbi véi cd phiéu NQN trén hé thong giao dich UPCOM véi 1y do
Béo c4o tai chinh nim bi td chirc kiém toan dua ra y kién kiém toan ngoai trir tir
03 nam lién tiép tré 1én.

Cong ty ¢d phan nudc sach Quang Ninh xin giai trinh nguyén nhén va dua
ra phuong an khic phuc nhu sau:

Nguyén nhan:

Du 4an Toa nha chung cu Quawaco duge UBND tinh Quang Ninh ddng ¥
chu truong cho phép Cong ty thi cong va cap nuéc Quang Ninh (nay 12 Cong ty
c¢b phan nuéc sach Quang Ninh) dugce 14p phuong 4n xay dung chung cu trén khu
d4t 1.959,0 m2 tai Vin ban sé 245/UBND-QLPP ngay 12/01/2007. Ngay
17/11/2010 UBND tinh Quang Ninh d4 cdp Gidy chimg nhin diu tu sb
22.121.000.161 cho du 4n, trong dé: tdng mirc dAu tu: 252.224 triéu déng véi muc
dich xay dung chung cu dé ban cho can bo cong nhan vién va céac déi tuong khac.
Tién dd thuc hién: khoi cong Quy 1V/2010; hoan thanh va di vao hoat dong Quy
IV/2013. Dy an d3 duogc UBND tinh Quang Ninh phé duyét quy hoach tong thé
mit bang 1/500, dam bao tinh phap ly. Ngdy 21/01/2016, UBND thanh phb Ha
Long daco Quyet dinh s6 233/QB UBND vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach
tong mit bang ty 1€ 1/500 didu chinh sb tAng ca toa nha tir 16 tAng ndi 02 tang
him con lai 11 tAng ndi va 01 tAng ham.

Do tmh hinh thi tru'orng bat dong san tram ling, du an khong thu hﬁt duorc
nguon von ctia bén ¢é nhu ciu mua nha. Do vdy, Cong ty khong c6 du ngudn von
dé tiép tuc dau tu du 4n. Ben canh d6, Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay
13/ 10/2015 ctia Chinh phu vé dau tu von Nha nude vao doanh nghiép va quan ly,
sir dung von, tai san tai Doanh nghiép, trong do6 tai diém b va ¢, khoan 1, Piéu 21
co quy dinh “Doanh nghiép nha nudc khong dugc gop v6n hoic dau tu vao linh
vuc bat dong san”; “Trudng hop doanh nghiép nha nudc da gop vbn, dau tu vao
c4c linh vuc quy dinh tai Piém b khoan nay khéng thudc truong hop duge Tha
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tuéng Chinh pht cho phép dau tur phai thuc hién phwong an co céu lai va chuyén
nhuong toan bd sb vén da dau tr theo quy dinh”.

Du an tir thang 12/2013 dén nay dimg déu tw, gia tri chi phi d& dang tai thoi
diém 31/12/2022 dugc ghi nhén trén Bdo cdo tai chinh 14 61.522.861.960 NVD.

Phwong 4n khic phuc:

Ngay 13/12/2022, Cong ty di c6 Vin ban sé 2178/CTN-QLDT d nghi
UBND tinh Quang Ninh (Chu sé hiru) ddng y d& xuét chii truong cho Cong ty
duge chim dit hoat dong dAu tu va tra lai dat thue hién du 4n, Uy ban nhan dén
tinh d& c6 phiéu chuyén s6: 6561/VP.UBND-PC ngay 16/12/2022, giao S& Ké
hoach va Pau tu huéng din Céng ty thuc hién theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 06/01/2023, Cong ty di nhén dugc Vian ban sé 18/KHDT-TTr ngay
04/01/2023 ctia S& Ké hoach va Pau tu vé viéc tham gia y kién dbi v6i @& nghi
ctia Cong ty ¢b phan nudc sach Quang Ninh, trong dé: “Thdng nhdt véi Cong ty
tai Vin ban s6 2178/CTN-QLPT ngay 13/12/2022 vé trinh tu cde bude thuc hién
thii tuc tu chém dirt hoat dong dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 Ludt Pau
ti s6 61/2020/QH14, diém a khoan 2 Piéu 57 Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu va Théng tw 03/2021/TT- BKHDT ngay 9/4/2021 cua
B Ké hoach va Péu tu”.

Trén co s y kién ctia S& K& hoach va Bau tur, ngay 09/01/2023 Céng ty tiép
tuc ¢6 Vin ban 41/CTN-QLPT giri UBND tinh Quang Ninh vé viéc d& xuét chu
truong chim dirt hoat dong dau tu du 4n va tra lai dit thuc hién du 4n toa nha
chung cu két hop dich vu Quawaco.

Ngay 24/02/2023, S& Ké hoach va Pau tu ¢6 Vin ban 570/KHDT-TTr bao
céo UBND tinh vé viéc cham dit hoat dong dau tir du 4n. Cén ¢t cc ndi dung ¥
kién S& Ké hoach va Pau tu, UBND tinh dd ban hanh Vin ban s 1335/VP.
UBND ngay 9/3/2023 vé viéc chdm dirt hoat dong dAu tu du 4n toa nha chung cu,
trong d6 c6 ¥ kién “ Céng ty c6 phan nwée sach Qudng Ninh nghién ciru y kién
ctia S6 Ké hoach va Pdu tw dé trién khai thue hién cdc ngi dung lién quan dén
viéc cham dirt hoat dong dau tw cia dw dn toa nha chung cw két hop dich vu
Quawaco dam bao cdc quy dinh cua Phdp ludt; truong hop con ¢é néi dung
vudng méc, chita ré, Cong ty chii dong lam viéc true tiép véi S6 Ké hoach va Déu
tw dé dwoc hwéng din thuc hién theo quy dinh”.

Ngay 19/4/2023, Cong ty da lam viéc truc tiép véi S& Ké hoach va Piu tu
dé dugc hudng din. Noi dung két luan ctia budi lam viéc cé néu: “Cin cif cic quy
dinh ctia Phap luat néu trén va Diéu 1¢ t6 chirc hoat déng, d& nghi Céng ty cb phan
nudc sach Quang Ninh nghién ctru viée xin ¥ kién co quan dai dién Chit s& hitu
trude khi thue hién td chirc Pai hoi Bf‘)ng ) déng va biéu quyét tai Pai hoi Déng
cb dong vé viée ban hanh quyét dinh chdm dut hoat dong dau tu du 4n”.



Ngay 1 6/6/2023 UBND tinh Quéng Ninh ban hanh vin ban sé 1523/UBND-
KTTC vé& viéc t chirc Pai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2023 cia Cong ty
cd phan mrorc sach Quang Ninh, trong « do6 “dong y véi d@é xudt ciia S¢ Ké hoach va
Déu tu vé viéc Nguoi dai dién phan von Nha nude tai Cong ty ¢ phan mede sach
Quang th tham gia va biéu quyet tal Dai héi Péng co dong thwong nién nam
2023. Yéu cau Nguoi dai dién phan vén Nha nuée tai Cong ty c6 5 phan mieée sach
Qudng Ninh:...sém gidi quyét dirt diém ton tai & Dy dn toa nha chung cu
Quawaco theo két ludn ciia cdc co quan thanh tra, kiém tra.’

Ngay 20/6/2023, Ho1 dong quan tri Cong ty nhiém ky 2019- 2023 (phién hop
s6 36) da hop va thong qua Nghi quyet sd 773-NQ/NK2-HBQT vé viéc phé duyét
bAo céo tinh hinh thuc hién va dé xuat giai phap giai quyet ton tai ctia du 4n: Toa
nha chung cu két hop dich vu Quawaco ddng thdi théng nhét glao dong chi
Hoang Ngoc Ha — Téng glam dbc Coéng ty chi dao phong Quan ly dau tu chi tri
phéi hop véi cac phong K& hoach, K§ thuit, K& toan tai chinh, Chét lugng nude
mdi truong va Ban kidm sodt tiép tuc ra soat, hoan thién ndi dung béo cdo tinh
hinh thuc hién va giai phap giai quyét ton tai ctia dy 4n: Toa nha chung cu két
horp dich vu Quawaco da dugc cac S¢ va UBND tinh thong qua, cho phép biéu
quyet tai Pai hoi dong cb dong thuong men Cong ty cb phan nudc sach Quang
Ninh nim 2023, sau khi Dai hoi Dong cb dong thuong nién biéu quyét tan thanh,
Cong ty thuc hién bao cdo dé xuét xin ¥ kién Chu s& hitu d6i voi viec Cong ty
thuc hién tu chdm dit hoat dong d4u tu du 4n: Toa nha chung cu két hop dich vu
Quawaco, hoan thanh trudc 30/7/2023. Néu duge UBND tinh chép thuan, Cong
ty s& thye hién céc bude tiép theo.

Ngay 24/6/2023, Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2023 cia Cong ty
cb phén nuéc sach Quang Ninh biéu quyét 100% nhét tri thong qua bao cao tinh
hinh thuc hién, giai quyet tdn tai cta du 4n: Toa nha chung cu két hop dich vu
Quawaco.

Ngay 18/3/2024 Cong ty cb phan nudc sach Quang Ninh c6 van ban s6
511/CTN-TK v& viéc cap bo sung ho so ctia dy an toa nha Chung cu két hop d1ch
vu Quawaco. Van ban ) 2182/CTN—QLDT ngay 08/12/2023 va Vin ban sd
430/CTN-QLDT v& viéc d8 xuét chi truong tu chidm dat hoat déng dAu tu dy an.

Ngay 29/3/2024 UBND tinh Quang Ninh ¢6 Vin ban sé 1757/VP.UBND vé
viéc phuong an xur ly dbi voi du an Toa nha chung cu két hop dich vu Quawaco
Cong ty dang tbng horp bao cdo UBND tinh Quang Ninh theo vin ban sé
1757/VP.UBND va tiép tuc d& nghi UBND: (1) Chép thuin chu truong dé Cong
ty tu chdm dirt hoat dong d3u tu Dy 4n va trién khai cac budc theo bao céo sb
2178/CTN-QLDT ngay 13/12/2022 cua Cong ty va van ban s6 18/KHDT-TTr
ngay 04/01/2023 cua S& K& hoach va Pau tu tinh Quang Ninh; (2) Chi dao S¢
Tai chinh tinh Quéang Ninh hudng d4n Céng ty thuc hién xtr 1y chi phi d& dang,




tai san trén dt ctia du n pht hop véi quy dinh cia phap luét, ddm bao khong lam
thit thoat tai san, vén ctia nha nudc tai Cong ty; (3) Chi dao S¢ Tai nguyén va
Mbi trudng huéng din Cong ty thuc hién cac thi tuc vé dat, tai san trén dét theo
quy dinh phép luét hién hanh.

Ngay 27/06/2024 Cong ty ¢6 Van ban sd 1297/BC-CTN gti UBND tinh
Quang Ninh v& viéc thuc hién kién nghi ctia Kiém toan nha nuéc tai Thong bio
sb s6 296/TB-KV VI ngay 14/10/2021 vé du an Toa nha chung cu két hop dich vu
Quawaco trong d6 da néu cac phuong an 8 bao cio UBND tinh xir ly dit diém
ton tai ctia du 4n va tiép tuc dé nghi UBND tinh xem xet chi dao cac s& nganh hd
trg, huéng dan Cong ty thuc hién céc thu tuc giai quyét ton tai cia du 4n dam béo
viéc bao toan vén nha nuéc tai doanh nghiép.

Ngay 04/07/2024 , UBND tinh ¢6 Vin ban s6 3901/VP.UBND-KTTC giao
cac s0, nganh, dia phuong lién quan can ctr chitc ndng nhiém vu dugc giao nghién
ctru ndi dung dé nghi ciia Cong ty c¢b phan nudc sach Quang Ninh, cdc van ban
chi dao cia UBND tinh, Lanh dao UBND tinh va quy dinh cua phap ludt hién
hanh d& chu dong hudng dan, giai quyet theo thAm quyén.

Ngay 23/7/2024, S& Tai nguyén va Méi trudng cé Vin ban s6 4368 gm
Coéng ty, trong d6 S& Tai nguyén va Mdi truong cd y kién: dd c6 vin ban so
153/TNMT-QHKH ngay 10/01/2023 phuc dép ndi dung d& nghi ctia Céng ty cb
phan nuéc sach Quang Ninh.

Ngay 26/11/2024, Coéng ty c6 Vin ban s6 2512/BC-CTN gtri Ban cén sy
bang UBND tinh Quang Ninh b4o c4o tinh hinh thuc hién du 4n va kién nghi dé
xuét giai quyét tdn tai du 4n.

Céng ty c6 Vian ban béo céo Thanh tra tinh Quang Ninh vé két qua thuc
hién theo ndi dung kién nghi trong Két luan Thanh tra vé du 4n toa nha chung cu
tai Vin ban s6 2518/BC-CTN ngay 27/11/2024 va Van ban s6 2740/BC-CTN
ngay 20/12/2024.

Ngay 17/01/2025, UBND tinh Quéang Ninh da t6 chirc hop véi cac sé nganh
lién quan vé Dy 4n Toa nha chung cu két hop dich vu Quawaco, tai cudc hop
cuing da danh gia qua trinh thuc hién du an va dé xuét cac giai phap thdo g& vudng
méc dé tranh lang phi khi du 4n dimg kéo dai.

Ngay 17/3/2025 UBND tinh Quang Ninh d4 té chirc hop véi cac s& nganh
va Cong ty vé Du 4n Toa nha chung cu két hop dich vu Quawaco, tai cugc hop
da giao cho cac s, Cong ty ra soat, danh gia téng hop tai liéu lién quan dén du 4n.

Ngay 18/3/2025, S& Tai chinh c6 Vin ban s6 441/STC- TCDN g Cong
ty b phan nudc sach Quang Ninh d& nghi Céng ty giri bao cdo vé quyét toan chi
phi dau tu cta du 4n da thuc hién.

Ngay 20/3/2025, Cong ty ¢6 Vin ban sé 545/CTN-BC giri S¢ Tai chinh
tinh Quéng Ninh béo cdo tinh hinh thuc hién chi phi dau tu du 4n Toa nha chung
cu két hop dich vu Quawaco.



Ngay 04/4/2025, Cong ty c6 Van ban so 757/CTN-BC béo cdo UBND tinh
Quéng Ninh v& viéc dé xuét cép nhat du an tdn dong kéo dai theo Céng dién s6
26/CD-TTg ngay 31/3/2025 ctua Thua tuwéng Chinh phu.

Pén thoi diém nay, sau khi duge S& Téi chinh thim dinh chi phi dau tw dy
4n va y kién chi dao cua UBND tinh, Cong ty tlep tuc nghién ctru cac quy dmh
ctia phap luat d& c6 dé xut béo cio UBND tinh Quang Ninh thdo g& vudng mic
cia du an.

Trén day 1a giai trinh nguyén nhén Béo céo tai chinh ba nim lién tiép bi t6
chirc kiém todn dua ra y kién kiém toan ngoai trir. Céng ty xin béo cdo S& Giao

dich chimng khoan Ha Noi.

Trén trong!y -

Noinhin:

- Nhur kinh giri (b/e);

- HbQT, BPH Cty (p/h);
- Luu: VT, KTT.
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