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86: 44 /CV-XLDKTH - HDQT
V/v: “Giéi trinh va dua ra phuong 4n khic phuc Thanh Hda, ngay %ﬂhdﬂgﬂ%nﬁm 2025

tinh trang bi han ché giao dich”

Kinh giti: Uy ban chiing khoén Nha nuéc;
S& Giao dich chting khoan Ha Noi.
Céng ty ¢6 phin xy Iip diu khi Thanh Héa (PVC-TH)
Ma chtrng khodn: PVH
Dia chi: T10 toa nha Dau khi, 38A dai 16 Lé Loi, Phuong Dién Bién, TP. Thanh Héa

Can cir T) hong bdo 56 1413/TB-SGDHN ciia S¢ Giao dich Chimg khodn Ha Néi ngay
03/4/2025 vé trang thdi chimg khodn ctia c6 phiéu PVH trén hé thong giao dich UPCoM;

Can cir Quyet dinh s6 303/0D-SGDHN ciia S¢ Giao dich chitng khodn Ha N§i ngay
03/4/2025 vé viéc duy tri dién han ché giao dich.

Cong ty cb phan x4y lap du khi Thanh Héa (PVC-TH) xin giai trinh va dua ra phuong
an khic phuc tinh trang bi han ché giao dich nhu sau:

* P6i véi nguyén nhin TH chire ding ky giao dich chim nép BCTC ban nién 2024
da dwoc sodt xét qua 45 ngay ké tir ngay két thl’lc thoi han phai cong bb thong tin
theo quy dinh: Nhu da trinh bay tai Céng vin sb 44/XLDKTH-TCKT ngay 04/9/2024
vé viée giai trinh chim cong bé théng tin bdo céo tai chinh (BCTC) béan nién 2024 da
soat xét, do thoi diém hét han cong bd BCTC ban nién 2024 da dugc soat xét PVC-TH
chua thé tién hanh dai hoi dong b déng thuong nién nim 2024 nén chua thé lira chon
duge don vi kiém todn @ tién hanh soat xét cho BCTC ban nién ndm 2024. Dén ngay
26/9/2024, PVC-TH di tb chure thanh cong Pai hoi dong cb déng thuong nién ndm 2024,
Hién tai PVC-TH da thuc hién cong b6 BCTC bén nién 2024 da duoc soat xét.

* Pbi véi nguyén nhin Té chire kiém to4n tir chéi cho ¥ kién ddi véi BCTC nim
2024:

- Y kién ciia kiém todn: Chung t6i khong ¢6 di thong tin dé danh gia su phu hop
cua cac khoan muyc ng phai thu, phai tra tai ngay 01/01/2024 va 31/12/2024 nhir sau: Phai
thu ciia khéch hang s6 tién Ian Iuot 12 88,12 ty VND va 60,67 tj VND: T4 trude cho
nguoi ban s6 tién lan luot 1a 45,3 tj VND va 42,49 ty VND: Phai thu khic sé tidn lin
lwgt 12 42,19 ty VND va 71,13 ty VND, Phai trd ngudi ban sé tidn 1in luot 1a 36,7 ty
VND va 35,33 ty VND, Vay va no thué tai chinh dai han cling s tién la 2,39 ty VND.

Giai trinh va bién phap khic phuc: Day 14 céc khodn cong ng ton dong tir cée cOng
trinh PVC-TH thuc hién trudc day, PVC-TH di thanh lap t6 thu hoi cong no dé thue hién
don dbc, thu hdi cac khoan cOng ng nay, thdm chi da nho dén sy can thi€p cia phap luat.
Hién nay PVC-TH dang lam thu tuc khoi kién mot sb don vi dé thu hoi cong ng ton dong
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nay. V6i cac khoan cong ng phai tra, PVC-TH dang cho quyét toan, thu hdi tién tir chil
dau tu dé thue hién nghia vu thanh toén.

- Y kién cia kiém to4n: Tai ngay 01/01/2024 va ngay 31/12/2024 Céng ty dang
phén loai cdc khoan cdng ng trén Bang cin dbi ké toan: Phai thu khach hang dai han (ma
s6 211) sb tién 1an luot la 65,08 ty VND va 64,29 ty VND, Tra trude cho ngum béan dai
han (ma s 212) cung s6 tién 1a 39,29 ty VND, Phéi thu khac dai han (mi s6 216) cung 56
tién 1a 28,88 ty VND, Du phong phai thu khé doi dai han (ma sb 219) ciing s6 tién 1a
26,81 ty VND, Phai trd nguoi ban dai han (ma s6 331) s tién lan luot Ia 69,05 7 VND
va 68,85 ty VND, Vay va ng thué tai chinh dai han (ma s6 338) cing sb tién 14 309,75 ty
VND. Ching t6i khong c6 di thong tin cén thiét dé c6 thé dénh gia duoc su phit hop ctia
viéce phén loai cdc khodn ng phai thu, phai tra dai han nay.

Gidi trinh va bién phéap khic phuc: Cong no phéi thu, phai tra dai han cia PVC-TH
trén bang cén ddi ké todn thude cac cong trinh, dr 4n Cong trinh San l4p mit bing Loc
héa diu Nghi Son, Cong trinh khu nha & va dich vu phuc vu lién hop loc héa diu Nghi
Son (Du 4n 25 ha), Dy 4n x4y dung ha tang khu cong nghiép I va khu tap két vt tu, thiét
bi xay dung khu lién hop loc héa diu Nghi Son (Du 4n 157ha) va Dy dn déu tu xdy dung
cong trinh khéch san Lam Kinh. Do ¢é nhiéu viréng méc nén PVC-TH chua hoan thién
quyét toan duoc céc cong trinh/dy 4n n6i trén. Chua quyét toan duoc véi chii dau tu,
dong thoi chua quyét todn diroc v6i cdc nha thiu phu. Thoi han gidi quyét kéo dai vuot
qua mét chu ky kinh doanh dan t6i su phan loai nhu trén. Péi voi du phong phai thu kho
doi PVC-TH dang cin ctr vao phén loai ciia cong no phai thu can trich lap du phong dé
phén loai ngin han, dai han. Déi véi vay va ng thué tai chinh, s di ¢6 sur phén loai néu
trén la do day la khoan vay cta hai hop dong tin dung dai han dé dau tu xdy dung Toa
nha dau khi s6 38A Pai L6 Lé Loi (HD sb 14/HDTD -DH/PVFCTLO8) vi dau tur xdy
dung cong trinh Khich san Lam Kinh (HD s 01/2010/HDTD DH/04032010/PVFCTL-
PVFC LAND). -

- Y kién ciia kiém to4n: Tai ngay 31/12/2024, Cong ty vén chua thuc hién danh gia
lai du phonU ng phai thu khé doi déi véi céc khoan ng phai thu. Ching t6i khong cé du
thong tin cén thiét dé co thé danh gid duge su pht hop ctia sé du du phong phai thu ngin
han va dai han dang dugc trinh bay trén B4o c4o tai chinh dinh kem.

Gidi trinh va bién phap khic phuc: Lién quan dén cac khoan cdng no phai thu ton
dong tir cc cong trinh PVC-TH thuc hién trude day, PVC-TH da can nhic trich lap du
phong ng phai thu kho doi 26,81 ty ddng, sé con lai PVC-TH dang tich cyuc thuc hién moi
bién phép dé thu hoi cong ng, thdm chi PVC-TH dé nho dén su can thiép cta phap luat dé
thu héi céc khoan cong no ton dong ndi trén.

- 'Y kién ciia kiém to4n: Chi tiéu Hang ton kho (ma sé 141) va Chi phi san xuét kinh
doanh d¢ dang dai han (ma sé 241) cia Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2024 cua
Céng ty dang phan dnh ca mot sb cong trinh da dirng thi cng tir ndm 2020 tr& vé trude
v6i 6 tién khoang 262,56 ty VND (Xem thuyét minh sé 9 va sé 13a) Coéng ty chua dénh
gid gia tri c6 thé thu hdi cia cac cdng trinh nay.



Giai trinh va bién phap khic phuc: Day khoén 1a chi phi d& dang cua céc cong
trinh da thi cong xong nhung chua thuc hién quyét toan. Cong trinh Khéch san Lam
Kinh: 199,60 ty ddng; Cong trinh SLMB Lién hop LHD Nghi Son: 31,94 ty déng; Cong
trinh 25 ha Nghi son: 7,79 ty dong; Céc cong trinh khac: 23,23 ty déng. PVC-TH vén
dang tich cuc lam viéc vdi cdc bén lién quan dé som quyét toan cong trinh, ghi nhin
doanh thu déng thoi ghi giam chi phi san xuét kinh doanh dé dang noi trén,

- Y kién cita kiém todn: Cong ty dang ghi nhén chi phi khau hao cta tdoa nha Dau khi
s6 38A Pai 16 Lé Loi, va céc chi phi phat sinh phuc vu hoat dong cho thué vin phong tai
toa nha nay vao chi tiéu Hang ton kho (ma s6 141) v6i sb du tai ngay 01/01/2024 va ngay
31/12/2024 véi cing sb tién 1a 4,22 tf VND (Xem thuyét minh s6 9). Néu Cong ty trinh
bay Bdo céo tai chinh theo diing ché dd ké toan hién hanh thi: chi tiéu Hang tén kho (ma
s6 141) s& giam di sé du néu trén, ddng thoi chi tiéu Loi nhuén sau thué chua phan phdi
(mi s6 421) ciing giam di s tién twong Ung; chi tiéu Gia vén hang ban trén Béo cdo két
qua kinh doanh ndm 2023 s€ tang thém 2,01 ty VND.

Giai trinh va bién phap khic phuc: Day 14 céc chi phi tdn dong trong qué khi, hién
tai toa nha vira méi hoan thanh viéc sira chita va dua vao khai thac kinh doanh tré lai
chua 1au, Ivong khach thué chua nhiéu, dién tich cho thué duoc con rét it nén PVC-TH
méi phén b6 mot phan chi phi ctia Toa nha vao chi phi san xuét kinh doanh, phin con lai
PVC-TH s& phan bd vao chi phi san xudt kinh doanh khi toa nha hoat déng én dinh va
lrong khéch thué nhiéu hon.

- Y kién kiém toan: Trén chi tiéu Chi phi x4y dyng co ban dé dang (m sé 242) cia
Béang Can doi ké toan tai ngay 31/12/2024 dang phan 4nh gid tri chi phi ddu tu vao du én
“Xay dung ha ting Khu cong nghiép I va khu tap két vat tu, thiét bi xay dung Khu lién
hop héa dau Nghi Son, Thanh Héa tai x4 Mai Lam, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa” véi
s6 tién 1a 19,4 ty VND. Tuy nhién dw 4n ndy da bi chdm ditt thuc hién ké tir ngay
01/08/2013. (Xem thuyét minh sb 13b).

Gidi trinh va bién phap khic phue: Lién quan dn Dy 4n “Xay dung ha ting Khu
cong nghiép I va khu tap két vét t, thiét bi xdy dung Khu lién hop hoa diu Nghi Son,
Thanh Hoéa tai x4 Mai Lam, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Héa” (Du an 157 ha Nghi Son),
ngay 24/09/2014 PVC-TH da c6 Bién ban lam viée v6i ddi tac 1a Téng Céng ty DTXD
va Thuong Mai Anh Phét — CTCP (Céng ty Anh Phét) vé viéc thoa thuén hoan tra chi phi
da dau tu tai du an véi téng gi4 tri 1a 26.422.536.093 dong, trong do gié tri dau tu thong
nhit duge hoan tra 1a 14.760.774.232 déng, g4 tri chua dugc théng nhét 1a
11.661.761.861 ddng lién quan t6i chi phi dén bu gii phong mit biang ma PVC-TH da
tng cho céc ho dan dé thu hoi dit nhung chua hoan thién cdc thu tuc ¢6 lién quan. Ngay
12/10/2017 PVC-TH da c6 Bién ban xac nhén gi4 tri (1an 01) vé viéc hoan tra chi phi da
dau tu tai Dir 4n 157 ha Nghi Son v6i Cong ty Anh Phat, theo do 10110 gié tri duoc hoan
trd chura bao gdm VAT Ia 8.457.020.096 ddng. PVC-TH da ghi nhén vao doanh thu cia
du 4n, dong thoi ghi nhan khoan gid von cé gia tri tuong Ung. Hién nay, PVC-TH vin
dang tich cuc lam viéc v6i Cong ty Anh Phat dé théng nhat vé gid tri chi phi con lai. Néu
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thoa thuén dugce, PVC-TH c6 thé ghi nhan doanh thu du 4n, ddng thoi gidm chi phi xay
dung d& dang ctia du 4n véi s6 tién khodng 17,96 ty ddng.

- Y kién kiém todn: Tai ngéy 01/01/2024, Cong ty dang tam ghi nhdn vao chi tiéu
Doanh thu chwa thuc hién (ma s 318) va Phai thu khéch hang (ma s6 131) cia Bang cén
d6i ké toan dbi voi gié tri cua khéi lwgng céng viée hoan thanh dot 7, dgt 8 - Cong trinh
Québc 16 217 Cam Thuy Ia 16,4 ty VND. Cac khdi lrgng cong viée hoan thanh nay déu da
duge cht ddu tu va tu van gidm sat nghiém thu va da duoc cac bén ban giao, tiép nhan va
dua vao st dung tir ngay 22/12/2020. Tuy nhién Cong ty chwra quyét toan duoc cac hang
muc nay v6i don vi tdng thiu Ia Cong ty TNHH Xay dung Théng Nhét (Xem thuyét
minh s6 18). Vén dé ndy van dang anh huéng dén 6 liéu so sanh trén bio cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 dinh kém.

Gidi trinh va bién phap khic phuc: PVC-TH chua ghi nhén truc tiép vao Doanh thu
tai thoi diém ghi nhén gid tri ndy do céc bén chua thé théng nhat vé gid tri quyét toan
cudi clng va dang trong qua trinh tranh chép tai toa 4n. Trong ndm 2024, PVC-TH d3
xuét héa don ghi nhan doanh thu theo phan quyét ciia Toa 4n nhan din Tinh Ninh Binh.

-Y kién ciia kiém to4n: Cong ty chua ghi nhén khoan chi phi phai tra cho Ngén hang
Thuong mai Cé phin Dai ching Viét Nam lién quan dén 02 du 4n “Khach san Lam
Kinh” va du 4n “Toa nha Dau khi 38A” tir nam 2015 dén ngay 31/12/2024 voi gid tri
khoing 600,59 ty VND. (Xem thuyét minh sé 20).

Gidi trinh va bi¢n phéap khic phyc: Chi phi di vay lién quan dén du 4n “Khu T4
hop Thuong mai Dich vu nha 6 tir nim 2015 dén ngay 31 thang 12 nam 2024 chua dugc
ghi nhén trong Béo cdo tai chinh 1 do gifta PVCombank va PVC-TH dang c6 nhiéu y
kién khic nhau, PVC-TH chua théng nhit v&i mtre 18i suit ma PVCombank tinh todn.
Mt khéc dbi véi Du 4n khéch san Lam Kinh, PVC-TH khong phai la chi s& hiiu, dong
thot cling khong phéi 1a don vi thu huéng doanh thu tir hoat dong kinh doanh ciia Khéch
san Lam Kinh. Vi vy PVC-TH cho rang nghia vu thanh todn khoan du no néi trén thudce
trach nhiém cua Cong ty cd phan khach san Lam Kinh. Tai thoi diém hién tai, khoan l4i
vay nay van dang trong qua trinh dam phan gidi quyét, sau khi cé quyét dinh cudi cung
ciia Toa an, PVC-TH s& cén ctr dé thuc hién theo ding quy dinh.

- Y Kién ciia kidm to4n: Trong ndm 2023, Cong ty dang ghi nhan thu nhép khac 1a
khodn tién 14i chdm thanh toan cta Cong ty TNHH Xay du’ng Hung Son theo thoa thuin
hoa gidi dugc cong nhin (Xem thuyét minh 27) véi s6 tién 1a 1,1 ty VND tuy nhién chua
thu duge tién. Viée ghl nhén nay lam sb du tai ngay 01/01/2024 cuta chi tiéu Phai thu
ngin han khéc (mi s6 136) cung chi tiéu Loi nhuan sau thué chua phan phéi (ma sb 421)
dang phén 4nh thira 1,1 ty VND. Chi tiéu thu nhép khéc trén Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh ndm 2023 phén 4nh thira sé tién 1a 1,1ty VND

Giai trinh va bién phdp khic phue: Theo quyét dinh cong nhén su thoa thuin cia
cac duong su cia Toa 4n nhén dan Thanh phé Hai Duong tinh Hai Duong, Cong ty xay
dung Hung Son (TNHH) déng v thanh toan cho PVC-TH s tién 3,2 ty dong, trong dé



2,1 ty dong 1a tién cong no cua Hop déng thi cong xdy dung va 1,1 ty ddng 14 tién 1ai do
chim thanh toén tién thi cong xdy dung. Thuan theo quyét dinh cta Toa an va dé khong
bd s6t cong ng khi thu hdi, PVC-TH da ghi nhin coéng ng phai thu Céng ty x4y dung
Himg Son déi v6i khoén 1ai chdm thanh to4n 1,1 ty ddng néi trén, dng thdi ghi nhan thu
nhédp khac mgt khoan tuong tng.

- Y kién ciia kiém todn: Tai ngay 01/01/2024 va ngay 31/12/2024 Céng ty dang theo
dai khoan chi phi stra chita 16n Toa nha Dau khi trén chi tiéu Chi phi trd trudc dai han
(M 56 261) s6 tién 14n luot 14 8,72 ty VND va 5,79 ty VND (xem thuyét minh s6 10) tuy
nhién Céng ty chua cung cap dwoc nghiém thu hoan thanh vigc stra chita do d6 ching t6i
khong xac dinh dugc sy phtt hop ciia s& du khoan chi phi trd truée ndy va phan dugc ghi
nhén vao chi phi trong nam.

Giai trinh va bién phap khic phuc: Tai ngay 25/12/2023 viéc sira chita Toa nha
Dau khi s6 38A da hoan tat, tuy nhién con mot don vi thi cong chwa hoan thién hd so
quyét toan v6i PVC-TH, do d6 PVC-TH chua thé cung cép dugc nghiém thu hoan thanh
viéc stra chira.

Trén day la toan bd nhiing giai trinh va phuong an khic phuc tinh trang bi han ché
giao dich. Chuing t6i xin cam két c4c théng tin trén day la dung sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trude Phép ludt vé cac noi dung nay.

Trén trong!
Noi nhin: /
- Nhu kinh guri;
- Luu: VT, P.TCKT
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