CONG TY CP PAU TU CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

KCN DAU KHI LONG SON Poc lap — Tw do— Hanh phiic
$6:¢¥ /CV-TCKT TP Hb Chi Minh, ngay A4 thing 4 ndm 2026

V/v: giai trinh nguyén nhén va phuong 4n khéc
phuc trang théi chiing khoan dién canh bao
(MA& chiing khoan: PXL)

Kinh gtti: S& giao dich Chumg khoan Ha No6i

Cbng ty cbd phan Pau tr Khu céng nghiép Dau khi Long Son (M3 ching khoén:
PXL) nhén duge Quyét dinh s6 304/QD-SGDHN va Thong béo sb 1415/TB-SGDHN
ngay 03/04/2025 cia S& Giao dich Chung khoan Ha Nbi vé viéc duy tri dién canh béo
dbi véi cb phidu PXL ciia Cong ty ¢b phan Pau tr Khu cong nghiép Diu khi Long
Son (“Cong ty”) véi ly do: Béo céo ta1 chinh nam bi t6 chirc kiém todn dua ra ¥ kién
kiém toan ngoai trir tir 03 nim lién tiép tré 1én.

Can cir Piéu 2 Quyét dinh s6 304/QD-SGDHN, Céng ty cb phan Pau tw Khu
c6ng nghiép Diu khi Long Son gii trinh nguyén nhan va dua ra phuong 4n khic
phuc, cu thé nhu sau:

1. Giéi trinh nguyén nhan:

Nhu ndi dung chi tiét dd giai trinh tai Vin ban s6 72/CV-TCKT ngay
28/3/2025 khi cong b théng tin Béo cdo tai chinh dd dwoc kiém todn cho nim tii
chinh két thiic ngay 31/12/2024 tai dudong dan tai vin ban giai trinh trén trang thong
tin dién t¢ cia Coéng ty, muc Théng tin cd déng/Quan hé cb dong:
https.//file.fpts.com.vn/FileStore2/File/EzIR/UploadFile/News/2025/03/28/File 1 _8
431 2. VI GiaiTrinhLienQuanDenBCTC 2024.pdf) thi viéc Bédo céo tai chinh
nam cia Cong ty bi td chirc kiém toan dua ra y kién kiém toan ngoai trir chii yéu ¢6
lién quan dén viéc danh gia kha ning thu hdi mot sé khoan cbng ng phai thu va
xem xét trich 14p du phong bd sung ddi véi cac khoan cong no ndy.

Céng ty da thuc hién giai trinh chi tiét nhu tai Vin ban sé 72/CV-TCKT
ngay 28/3/2025 (dudng dAn nhu trén) va nay giai trinh thém nguyén nhan nhu sau:

- Yéu t6 khach quan: dén tir viéc cac khach hang, d6i tac ctia Cong ty van dang
gip khé khian trong hoat déng SXKD, kéo dai tir sau dai dich Covid-19 dén
nay nén dang chim thanh to4n cong no cho Céng ty mic di Cong ty di rat
tich cye lam viée, don dde, yéu céu tra ng. Mot s& vu viéc da khoi kién ra cép
Toa an c6 tham quyén dé giai quyét nhung dén nay quy trinh thu tuc t6 tung
van dang t1ep tuc, chua c6 két qua cudi cing nén Céng ty van dang theo dai
dién blen dé thu hoi va quan ly cong ng theo quy dinh.

- Yéu to chu quan: Trong cac nam gan déy va nam 2024, Cong ty dang tép trung
chi yéu ngudn Iye vao viée dau tu Du 4n Khu céng nghiép Long Son, do du 4n
dang trong qué trinh chuén bi dAu tu/thuc hién dAu tu nén chwa cé doanh thu,
loi nhudn. Méang kinh doanh hién hitu cia Cong ty lai gdp khé khin, doanh
thu/loi nhuén chua dat nhu ky vong do mot s6 khach hang dang thué dién tich
kinh doanh tai TTTM Toéa nha Long Son Building (Du 4an Chung cu Huynh
T4n Phat, Quan 7, TP. H6 Chi Minh) ciing gip khé khin trong hoat dong kinh
doanh, xin thanh Iy va tra mit bang trude han. Piéu nay lam cho Céng ty ciing
gip khé khan, han ché ngudn b dép trong viée xem xét, trich 14p dy phong.
Cong ty ciing d& danh gia va ky vong c6 thé giai quyét, thu hdi cong no trong
nam 2025.




2. Phwong dn khic phuc:

Dé khéc phuc y kién kiém toan ngoai trir, qua d6 khéc phuc dién canh béo doi
v6i cb phiéu PXL trong ndam 2025 Cong ty cb phan Pau tw Khu cong nghiép Dau khi
Long Son s€ tlep tuc, tich cyc thyc hién song song, dong thoi cac cong viée sau day:

- Poén dbc khach hang, dbi tac thu xép ngudn dé chu dong, tu giac thanh todn
cac khoan céng ng cho Cong ty.

- Dbi v6i cac vu viée da khoi kién: Tiép tuc theo doi dién bién, bdm sét qué
trinh xir Iy ctia Toa &n/cac co quan chirc nang c6 lién quan ddi véi timg vu
viée dé ky vong sém co phan quyet cubi cing, tir d6 c6 co s d& nghi thi hanh
4n nham thu héi cong ng sém nhét c6 thé cho Cong ty.

- Tim kiém khach hang, ting ty 1¢ khai thic tién t6i 1ap dly 6 tang dién tich kinh
doanh tai TTTM Tda nha Long Son Building (Dy an Chung cu Huynh Tén
Phat, Quan 7, TP. H6 Chi Minh) de ting doanh thu, lgi nhuén.

- 501 v6i céc khoan dau tu, gép Von da thuc hién trong qua khir: Thoai vén/co
chu 1a1 cac khoan dAu tu g6p vbn tai cac doanh nghlep/du' 4n dé bd sung
ngudn vén cho hoat dong kinh doanh. N3 luc tim kiém co hoi d4u tu, kinh
doanh khac dé tang doanh thu, lgi nhuén hoat dong cho Cong ty, nhim ting
ngudn sin sang bu ddp cho tinh hudng c6 thé c6 nhimg khoan cong ng sé
phai xem xét, trich 14p du phong thém (cén cir cac phén quyét cudi cing).

Can ot két qua thuc té trong cong tac thu hdi cong ng va thuc hién dong thoi
céc giai phap nhu trén, Cong ty thuc hién ra soét, danh gid va trinh cap ¢o
thdm quyén quyét dinh cac phuong 4n tai chinh phu hop cac quy dinh hién
hanh cta phap ludt va quy dinh/quy ché quan tri ndi cia Cong ty dé trich lap
ding, du du phong céc khoan phai thu dé Bao céo tai chinh ndm dugc kiém
toan dugc chip nhin toan phan (khong coy. kién kiém to&n ngoai trtr), tir d6
khéc phuc duge dién canh béo dbi voi cb phiéu PXL ciia Cong ty.

Cong ty cd phan Dau tur KCN Dau khi Long Son giai trinh cac ndi dung nhu trén
t61 So giao dich Chtng khoan Ha N¢i, quy 0 dong va céc nha dAu tw duoc biét, déng
thoi Cong ty rat mong nhén dugc sy thong cam, chia sé va tiép tuc ddng hanh cua céc
quy co quan, cb dong va cac nha dau tur.
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