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M3 so thué:; 0304867926 M3 Chirng khoan: VNI

Dién thoai: 028.6270.6889

Nguéi thye hién cong bé thong tin: Ong Trin Minh Hoang Chu tich HDQT —
Nguoi dai dién theo phap luat.

NOI DUNG CONG BO THONG TIN
Céng ty Co phan Pau tr Bat dong san Viét Nam xin cong bd thng tin Bo céo tai

chinh nam 2024 d3 dugc kiém toan. (Dinh kém Bao cdo)

Théng tin ndy da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty C6 phin Déu
tu BDS Viét Nam tai dudng din: www.vinalandinvest.com.vn.

Ching t6i xin cam doan céc théng tin cong bé trén day la dang sy that va hoan toan

| éhiu trach nhiém vé néi dung cac théng tin da cong bé.
Tran trong!

Noi nhin: NGUOI THUC HIEN CONG BO THONG TIN
- Nhu kinh guri; NTCHDTICH HPQ /ﬁt/{”{

- Luu Cong ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BDS VIET NAM Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 89/2025/GTr-VNI Tp.HCM, ngay 31 thdng 03 ndm 2025

(Viv: Y kién ciia don vi kiém todn déi véi
BCTC nam 2024 ciia Cong ty Vinaland — ma
CK: VNI )

VAN BAN GIAI TRINH
Kinh giri: S& Giao dich Chirng khodn Ha Néi

Tén don vi: Cong ty Cb phin Pau tu Bit dong san Viét Nam (Vinaland)

Bia chi: 205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu Phd 2, Phudng Phi M§, Quén 7, Tp.HCM
M3 s6 thué: 0304867926 Mi chimg khoén: VNI

Ngudi dai dién theo phap luit: Ong Trin Minh Hoiang Chire vu: Cha tich HBQT

NOQI DUNG GIAI TRINH

1. T chirc kiém todn dwa ra ¥ kién khong phii I3 ¥ kién chép nhén toan phin déi
v6i BCTC HN da dwgce kiém toin nim 2024

1.1. “Céng ty khdng thé lam thii tuc xdc nhén s6 du tién givi ngén hang déi véi tai khodn
dong sc hitu sau:

- Tai khoan 61 6{}201 018552 tai Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién Néng thén Viét
Nam: 2.291.948.855 dong.

- Tai khodn tgi Ngdn hang TMCP Déu tw va Phdt trién Viét Nam: 1.000.000 déng,

- Tai khodn 601704060623664 tai Ngan hang TMCP Qudc Té Vigt Nam: 6.341.077 .
dong.

Ba tai khoan trén chiém ty Ié 46,08% trén téng sé dir tién giri ngan hang duwoc trinh bay
trén bao cdo tai chinh, ”

Ly do:

Ban Lanh dao Cdng ty Vinaland khéng lién hé duge voi chu tai khoan dong s hiru dé
thyc hién cac thu tuc giao dich véi ngn hang (ddng ky tén trén cic miu biéu theo quy dinh
cua ngan hang).

1.2. “Céng ty khéng thé lam thi: tuc xdc nhén s6 dur khoan vay ngdn han, dai han va léi
vay dugc trinh bdy trén bdo cdo tai chinh véi sé liéu lan heot la: 54.965.739.396 dong,
87.317.997.259 dong va 32.358.968.523 déng.”

Ly do:

Ban Lanh c.Iao Coéng ty Vinaland da thyc hién thu tuc xac nhan ng, ddi chiéu cong ng
phai tra tai thoi diém 31/12/2024. Tuy nhién, tai thoi diém Kiém toan phat hanh B4o céo Kiém



todn van khoéng nhan duogc cac giéy x4c nhan ng d6i véi cdc chi ng cho vay do nhiéu nguyén
nhan nhw: khong lién lac dwgc, khong phan hdi,....

Trén day 12 toan bd ndi dung giai trinh ciia Cong ty ching tdi vé viée td chirc kiém toan
dua ra y kién khong phai 13 v kién chap nhén toan phin d6i véi b4o céo tai chinh nam 2024
cua Cong ty.

Trdan trong!
Noi nhin: CONG TY CO PHAN PAU TU BDS VIET N
- Nhu kinh gii; NBDTP]
- Luru Cong ty.




CONG TY TNHH DJCH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN & KIEM TOAN PHIA NAM
SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT POQNG SAN
VIET NAM

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2024

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHiA NAM (AASCS)
THANH VIEN CUA TO CHUC KIEM TOAN QUOC TE MSI GLOBAL ALLIANCE
29 V6 Thj Sdu, Quén 1, TP. H Chi Minh. Tel: (028) 3820 5944 - 3820 5947; Fax: (028) 3820 5942



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phu My,
Quin 7, TP. HCM

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

MUC LUC

Ngi dung

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

BAO CAO KIEM TOAN PQOC LAP

BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
- Bang cin d6i ké toan

- Bo cdo két qua hoat dong kinh doanh

- Bao cao luu chuyén tién té

- Thuyét minh bdo c4o tai chinh




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Béo céo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hitu Léu, Khu phé 2, P. Phu My, Quén 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam d6c Cong ty C6 phan Ddu tr Bt dong san Viét Nam (sau déy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cio ciia
minh va Béo cdo tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.

. CONGTY

L. Hinh thirc s¢ hiru vén

Céng ty C& phdn Piu tu Bit dong san Viét Nam duge thanh lap theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép - Cong ty
cd phin 56 0304867926 ngay 13 thang 3 ndm 2007 va thay dbi 14n thir 16 vio ngdy 15 thing 5 nim 2024 do S& Ké hoach
va Déu tu thanh phé Ha Chi Minh cip.

Vén diéu 1é ctia Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh i 105.599.960.000 VND
Vén gép thye té ciia Céng ty tai ngay 31/12/2024 : 105.599.960.000 VND

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: 205/51-53-55 Pham Hitu Liu, Khu phé 2, P. Phu M§, Quén 7, TP. HCM.
2. Linh vuc kinh doanh: X4ay dung, thuong mai.

3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh khai thdc va quan 1y chg;

- Hoat ddng dich vy hé trg trye tiép cho vin tai dudmg thuy;

- Dich vy tur vén bét d6ng san, dich vu san giao dich bt déng san (trir ddu gia bat dong san), moi gidi bit dong san, di
vu quan Iy bat déng san, dich vu quéng cdo bit dong san;

- Kinh doanh bit dong san;

- Tur vn ddu thau, l4p du 4n dAu tu, thim tra thiét ké, du toan va téng dir todn céng trinh x4y dung, kiém dinh chét luong
cdng trinh xdy dung; ddnh gid sy ¢6 va lap chuong trinh xir 1y;

- Xdy dung nha céc loai;

- Xdy dung giao thong (cau dudng);

- San lip mat bang;

- Trang tri ndi ngoai thét, san xudt vt tu, thiét bj, vét liéu xay dung, cdu kién bé tong duc sin, dong va ép coc (khong hoat
dong tai tru so);

- San xuat cdu kién kim loai (khdng hoat dong tai tru so);

- Khai thac d4, cat;

- Xay dung céng trinh din dyng, céng nghiép, thity loi, bén cang, sin bay, dudng day tai dién, tram bién ap dén 220KV,

4. Chu tric doanh nghiép :
Cang ty con: Khing co

Céong ty lién két: Khéng c6

Co so dong kiém soat: Khing co

Cac don vj tryc thude khéng cé tur cdch phap nhiin hach todn phu thude: Khéng co

I. CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Céng ty khidng dinh khéng ¢6 sir kién trong yéu nao phét sinh sau ngay 31/12/2024 cho dén thoi
diém 1ap bo cdo nay mi chua dugc xem xét didu chinh s6 lidu hodc cong bd trong Béo cdo tai chinh.

I11. HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM POC VA DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Hoi ddng Quan tri Chiie vu
Ong Trin Minh Hoang Chu tich
Ong Hé Dic Hung Thénh vién
Ong Nguyén Duy Duong Thénh vién
Ong Vii Ngoc Tuén Thanh vién
Ong Nguyén HS Phuong Thanh vién
Ong Nguyén Vin Hing Thanh vién

P, T B e g L Nl ot



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bdo cdo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phii M§, Quéan 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Ban Kiém so4t
Bi Nguyén Thi Hing Nga Trudng ban
Ba Mai Thj Hong Tuyét Thanh vién
Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén Thanh vién

Ban Tdng Giam dbc
Ong Hb Dic Hung Téng gidm déc
Ong Nguyén Vin Hing Phé Téng gidm déc
Ba Lé Thij Bich Hutmg Pho Téng giam dbc

Ké todn trudng

Ba L& Thi Hién Ké todn trudng

Pai dién phap luit

Ong Tran Minh Hoang Chu tich Hoi dong Quan tri

Theo danh sdch trén, khong ai trong Hoi ddng Quén trj, Ban Téng Giam déc sir dyng quyén lyc ma ho duge giao trong
viéc quin Iy, diéu hanh Cong ty dé c6 duoc bt ky mot lgi ich nao khic ngoai nhiing lgi ich thong thudng tir vide nédm gitr ==

cd phiéu nhu céc cb déne khéc.

INGTY
TNHH

IV. KIEM TOAN VIEN Ty

Céng ty TNHH Dich vu Tur vén Tai chinh Ké toan va Kiém todn Phia Nam (AASCS) duge bd nhiém thuc hién cong tac

NHKE'T
JEM TOK

kiém fodn cic Béo cdo tai chinh cho Céng ty. I
‘-—-/

Y.

; : PHOS
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH il

Ban Tﬁ-ng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc lip B4o cdo tai chinh phén 4nh trung thuc, hop 1y tinh hinh hogt..-—-..\_k
déng, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té ctia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngéﬁwwﬁf ¢

31/12/2024. Trong qué trinh 1ap Bao céo tai chinh, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két da tuan thi cdc yéu cau sau: an

s

Xdy dyng va duy tri kiém soat ndi b ma Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm déc xac dinh 14 cin thiét d& dam bé h‘;f";
cho viéc 14p va trinh bay bao cdo tii chinh khéng con chira dung sai s6t trong yéu do gian 14n hodc do nhém 1in; muw

i ) AND
Lua chon cédc chinh sdch ké todn thich hop va dp dung céc chinh sdch nay mdt cach nhét quan; \ J
Pua ra céc dnh gid va du dodn hop 1y va than trong; 2 030495

Céc chuin myc ké toan dang 4p dung duge Cong ty tudn thi, khong c6 nhite ép dung sai léch trong yéu dén mirc
can phai céng b va gidi thich trong bao céo tai chinh nay;

L4p c4c béo c4o tai chinh dya trén co sé hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khéng thé cho ring Céng ty
s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty dam bao rc’mg c4c sb ké toan tai Cong ty dd phan dnh tinh hinh tai chinh cua Céng ty, vai
mirc dd trung thuc, hop Iy tai bat ctr thoi diém ndo va dam bao ring Béo cdo tai chinh tuan thi cdc quy dinh hign hanh
ciia Nha nude. Dong thoi ¢6 tréach nhiém trong viée bao dam an todn tai san cia Cong ty va thyce hién céc bién phép thich
hop @é ngan chin, phat hién cc hanh vi gian 14n v cic vi pham khic.

Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két réng B4o cdo tai chinh d3 phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai thai diém ngay 31/12/2024, két qua hoat déng kinh doanh va finh hinh luu chuyén tién té cho nam 2024, phil
hop véi chudn muyc, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thu cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan.



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cio tai chinh
205/51-53-55 Pham Hiru LAu, Khu phé 2, P. Phii My, Quan 7, TP. HCM  Cho nam tii chinh két thiic ngay 31/12/2024

VL. PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chiing t6i, Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phin-Piu tu Bit dong san Viét Nam phé duyét Bao céo tai chinh cho ndm tai
chinh két thiic ngay 31/12/2024.

o

Duyét, ngiy 28 thang 03 nam 2025

HO PAC HUNG
Téng Giam déc




SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

'_ HHEGE CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
S

&1 ...429... /BCKT/TC/2025/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP

Kinh gii : Cic ¢6 dong, Hoi dong Quin tri, Ban Tong Giam doc
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN VIET NAM

Bio cao kiém todn vé Bdo co tai chinh

Chung toi di kiém toan bdo céo tai chinh kém theo cua Cong ty C6 phin Pau tu Bit dong san Viét Nam, dugc lap ngay
28/03/2025, tir trang 07 dén trang 40, bao gdm Bang can ddi ké ton tai ngay 31/12/2024, Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh.

Trich nhi¢m ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Gidm ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thue va hop Iy bio cao tai chinh cia Cong ty
theo chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap ly ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh
bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bé ma Ban Tong Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dam hao
cho viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh khéng cé sai sot trong yéu do gian ldn hodc nham lan.

'

Trach nhiém ciia Kiém todn vién
Trach nhiém cua chang t6i 1a dua ra ¥ kién v& bao cdo tai chinh duya trén két qua cia cude kiém toan. Ching 16i da tién
hinh kiém todn theo cac chudn muye kiém todn Viét Nam. Céc chudn muye ndy yéu cu chiing t6i tudin thi chudn muc va céc
quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuéc kiém todn dé dat duoc su dam bao hap 1y vé viéc lié
bao cdo tai chinh cua Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gdm thuc hién céc thii tuc nham thu thap cdc bang chimg kiém todn vé céc s liéu va thuyét mi
trén bdo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lra chon dya trén xét dodn cua kiém toan vién, bao gém didnh gid rii rc
¢6 sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian ln hodc nham 1dn. Khi thye higén danh gia cac rui ro nay, kiém todn
vién da xem xét kidm soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh by bio cdo tai chinh trung thyre, hop 19 nham
thiét ké cac thu tuc kiém todn phi hop vai tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhdm muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua
kiém sodt ni bo cua Cong ty. Cong vige kiém todn ciing bao gdm ddnh gid tinh thich hgp cta céc chinh séch ké toan duge
ap dung va tinh hop 1y ctia cac wde tinh ké todn cia Ban Téng Giam dbc ciing nhu dénh gia viée trinh bay téng thé bao cdo
tai chinh.

Ching téi tin tudng ring cdc bing chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thip duge la ddy di va thich hop lam co sa cho ¥
kién kiém toan ngoai trir cua ching t6i.

Co sé cila ¥ kién kiém todn ngoai trir
- Cang ty khéng thé lam thi tuc xdc nhan s du tién giri ngan hang déi voi tai khoan dong s¢ hiru sau

+ Tai khodn 6160201018552 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam 2.291.948.855 dbng
+ Tai khoén tai Ngan hang TMCP DPau tu va Phdt trién Viét Nam 1.000.000 déng
+ Tai khoan 601704060623664 tai Ngan hiang TMCP Quéc Té Vigt Nam 6.341.077 déng

Ba tai khoan trén chiém ty 1& 46,08% trén téng s6 du tién giri ngan hang duge trinh bay trén bdo cdo tai chinh.

- Céng 1y khéng thé lam thi tyc xac nhdn s du khoan vay ngan han, dai han va i vay dugc trinh bay trén bao cdo tai
chinh vai sd liéu 1an luot 14 : 54.965.739.396 dong, 87.317.997.259 dong va 32.358.968.523 dong.
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Y kién kiém tosn ngoai trir

Theo y kién ciia chiing t6i, ngoai trir anh hudng clia van dé& néu tai doan "Co & ciia ¥ kién kiém toan ngoai tri, bio cdo tai
chinh da phan anh trung thue va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty Cé phin Dau tu Bt
dong san Viét Nam tai ngdy 31/12/2024, ciing nhu két qua kinh doanh va cdc ludng lvu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thiic cung ngay. phit hop v6i chuan murc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo 1ai chinh.

Vin dé khac

Tai Béo céio kiém todn vé Bao cdo tai chinh ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thac ngdy 31/12/2023 kiém todn vién con
¢6 ¥ kién kiém toan ngoai trir anh huéng clia vin dé sau :

- Cong ty khéng thé lam thu tyc giai thé hogic ndm quyén diéu hanh cong ty con (Cong ty C6 phdn Déu tu TMDV Phudc
Long) do d6 Céng ty khéng thé cung cap bdo cdo tai chinh ciia cong ty con ciing nhu tién hanh hop nhit vai bao cdo tai
chinh ctia céng ty me ciing nhu xéc dinh duoc phan lai 16 dau tur vio cong ty con trinh bay trén bao cdo tai chinh.

Dé xir Iy van dé trén, trong nam 2024 Céng ty da hoan tit thii tyc chuyén nhugng khoan dau tu vao céng ty con.
Vén dé ciin nhéin manh

Chuing t6i muén luu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh VIIL4 trong béo cdo tai chinh vé khodn ng ngén han cua Céng ty vuot
qud tai san ngan han ciia Céng ty 1a 64.217.456.385 VND. Diéu kién nay cing nhimg van dé khic duoc néu trong Thuyét
minh VIIL4 cho thdy su ton tai coa yéu td khong chic chin trong véu ¢6 thé dan dén nghi ngd ding ké vé kha nang hoat
dong lién tye coa Cong ty.

_.-—_—‘
Y kién kiém todn ngoai trir clia chiing téi khong lién quan dén van dé& nhan manh nay. 011729
SONG TY
Céng ty TNHH Dich vy Tu véin Tai chinh TP. HG Chi Minh, ngdy 29 thing 03 nam 2025 N0
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phd 2, P. Phit My, Quén 7, TP, HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bao cao tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Domn vi tinh: VND

Chi tiéu Mf Thl.lya S6 cudi nam S6 @iu nam
s0 minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 274.167.544.715 66.506.864.963
I. Tién va ciac khoan twong dwong tién 110 V.1 5.077.222.193 4.820.754.161
Tien 111 5.077.222.193 4.820.754.161
Cac khoan tuong duong tién 112
IL. Déu tw tai chinh ngin han 120
Ching khoan kinh doanh 121
Dy phong giam gid chitng khoan kinh doanh 122
Dau tw nam giir dén ngay ddo han 123
ML Cic khodn phai thu ngin han 130 48.411.118.083 55.769.070.557
Phéi thu ngin han ctia khach hang 131 V.2 4.734.998.643 4.217.581.437
Tra trwde cho ngudi ban ngén han 132 V.3 35.277.415.271 27.262.571.361
Phai thu noi bo ngan han 133
Phai thu theo tién do ké hoach hop déng xay dung 134
Phai thu vé cho vay ngan han 135 V.5 6.130.000.000
Phai thu ngan han khac 136 V.6 12.424.891.432
Duy phong phai thu ngén han khé doi 137 V.7 (10.156.187.263)
Tai san thiéu cho xur Iy 139
IV. Hang ton kho 140 V.8 219.068.130.183
Hang tén kho 141 219.068.130.183
Du phong giam gia hang ton kho 149
V. Tai san ngf'in han khac 150 1.611.074.256
Chi phi tra trude ngin han 151 V.13 483.086.044
Thué GTGT dwoc khau trir 152 592.360.344
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée 153 V.16 535.627.868
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 154
Tai san ngin han khac 155




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Pha M$, Quén 7, TP. HCM  Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bado cdo tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thing 12 nim 2024

Bon vi tinh: VND

A
Chi tiéu Mg Thl.lyﬂ S6 cubi nim S6 ddu nam
[ minh
B. TAI SAN DAI HAN 200 416.003.631.676 776.399.161.724
I. Cac khodn phai thu dai han 210 49.635.364.599 24.000.000
Phéi thu dai han ciia khéch hang 211 V.2 49.611.364.599
Tra truée cho ngudi ban dai han 212
Vén kinh doanh & don vi true thude 213
Phai thu ndi bd dai han 214
Phai thu vé cho vay dai han 215
Phai thu dai han khac 216 V.6 24.000.000 24.000.000
Du phong phai thu dai han khé dai 219
I Tai sén cé dinh 220
T4i san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.10
- Nguyén gia 222 280.983.073 280.983.07
- Gié tri hao mon luy ké 223 (280.983.073) (280.983.073)
Tai san ¢6 dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gia trj hao mon luy ké 226
Tai san 6 dinh v6 hinh 227
- Nguyén gia 228
- Gi4 tri hao mén luy ké 229
III. Bét djng sin diu tu 230 V.11 238.975.484.719
- Nguyén gia 231 238.975.484.719
- Gia trj hao mon luy ké 232
IV. Tai sdn dé dang dai han 240 V.o 110.375.182.298 T705.368.495.464
Chi phi SXKD d¢& dang dai han 241 18.500.345.631 613.493.658.797
Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 91.874.836.667 91.874.836.667
V. Pau tur tai chinh dai han 250 V.4
Déu tu vao c6ng ty con 251 7.840.000.000
Piu tr vao cdng ty lién doanh, lién két 252
Piu tr gép vén vio don vi khéc 253 50.000.000 50.000.000
Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 (50.000.000) (7.890.000.000)
Dau tu nam giit dén ngay déo han 255
VL. Tai san dai han khae 260 17.017.600.060 71.006.666.260
Chi phi tra truéc dai han 261 V.13 17.017.600.060 71.006.666.260
Tai san thué thu nhap hoan lai 262
Thiét bi, vat tu, phu tingthay thé dai han 263
Tai san dai han khac 268

TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270

690.171.176.391

842.906.026.687
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205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phd 2, P. Phit M§, Quén 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bio cao tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Pon vi tinh: VND

- £
Chi tiéu M,:l Thl,lym Sé cubi nim S6 diu nim
s0 minh

C. NQ PHAI TRA 300 567.646.796.264 794.916.835.158
L No ngén han 310 338.385.001.100 226.560.449.030
Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.14 35.356.596.708 23.440.498.986
Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 V.15 589.646.281 104.774.010
Thué va céc khoan phai nép Nha nuéc 313 V.16 33.912.189.489 7.561.423.544
Phai tra ngudi lao dong 314 602.794.132 286.284.916
Chi phi phai tra ngén han 315 V.17 86.627.520.176 62.602.898.297
Phai tra ndi bd ngin han 316 R
Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xdy dung 317 13'*5‘_”33“
Doanh thu chua thue hién n gfm han 318 CONG T"'
Phai tra ngén han khéc 319 V.18 100.013.885.631 98.162.566. Bﬁﬁu 'ruwl
Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 V.12 81.265.739.396 34.385.373.0HH KETC
Dy phong phai tré ngén han 321 "F'fi'ﬁ""m“‘
Qu¥ khen thudng, phic lgi 322 16.629.287 16.629.2 -
Qu¥ binh dn gid 323 2%7{
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 324
IL. No dai han 330 229.261.795.164 568.356. 38€
Phai tré ngudi ban dai han 331
Ngudi mua tra tién trude dai han 332 V.15 11.296.971.979 36.193.25
Chi phi phai trd dai han 333
Phdi trd ndi bd vé vén kinh doanh 334
Phai trd ndi bd dai han \ 335
Doanh thu chira thire hién dai han 336 V.19 72.214.755.360 383.374.098. 5?5
Phai tra dai han khac 337 V.18 53.658.070.566 55.818.804.813
Vay va no thué tai chinh dai han 338 V.12 92.091.997.259 92.970.225.259
Trai phiéu chuyén dbi 339
Cb phiéu wu dii 340
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341
Dur phong phai tra dai han 342

Quy phat trién khoa hoc, c6ng nghé 343
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Bdo cao tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Pon vi tinh: VND

Chi tiéu MA~ Thuyet 56 cudi nim S6 du nim
s0 minh
D. VON CHU SO HU'U 400 122.524.380.127 47.989.191.529
L. Vén chii s& hitu 410 V.20 122.524.380.127 47.989.191.529
Vén gép cia chii s¢ hitu 411 105.599.960.000 105.599.960.000
- C4 phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 105.599.960.000 105.599.960.000
- C6 phiéu wu dai 411b :
Thing dir vén ¢ phén 412 3.090.700.368 3.090.700.368
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
Vén khac ciia chil s& hitu 414
Co phiéu quy 415 (4.578.119.463) (4.578.119.46
Chénh léch dénh gia lai tai san 416
Chénh léch ty gid hoi doai 417
Quy dAu tir phat tridn 418 ¥
Quy hd trg sap xép doanh nghiép 419
Quy khéc thude von chu s& hitu 420 )
Loi nhuén sau thué chura phén phéi 421 18.411.839.222 (56.123.349 576)

- LNST chua phan phéi liiy ké dén cudi ky truée 421a

- LNST chua phén phéi ky nay

421b

(56.123.349.376)
74.535.188.598

(56.352.247.275)
;\228.897.899

Nguodn vén dau tu XDCB 422 %N

I1. Ngudn kinh phi va quy khac 430

Ngudn kinh phi 431

Nguén kinh phi dd hinh thanh TSCD 432

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 690.171.176.391 842.906.026.687

Nguwoi lip biéu

; ’“} .
/ £

LE THI HIEN

K& toan truémg

LE THI HIEN

Ldp, ngay 28 thdang 03 nam 2025
Téng Gidm dbc ¢ (i
/’

o



Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phi M¥, Quan 7, TP, HCM

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2024
» Don vi iinh: VND
Chi tiéu Mai sb Th?yét Nim nay Nim trude
minh
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VL1 450.039.084.577 2.982.035.809
Céc khoan giam trir doanh thu 02 V1.2 _
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cip dich vu 10 450.039.084.577 2.982.035.809
(10=01-02) .
Gi4 vén hang ban 11 VL3 284.218.484.954 768.343.518
(lé?}i:r;l‘;illﬁln) g0p vé ban hang va cung cap dich vu 20 165.820.599.623
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V14 23.328.586
Chi phi tai chinh 22 VLS 91.479.452
- Trong do: chi phi ld@i vay 23 91.479.452
Chi phi ban hang 25 V18 60.751.680.164
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V1.8 2.596.870.922
Loi nhudn thuin tir hogt d9ng kinh doanh 30
{30=20+(21-22)-(25+26)} 102.403.897.671 (74.864.303)
Thu nhép khac 31 V1.6 441.472.100 303.762.202
Chi phi khéac 32 V1.7 1.627.321.881 S
Loi nhuin khac (40=31-32) 40 (1.185.849.781) 303.762.
Tong lgi nhuin ké toan trude thué (50=30+40) - 50 101.218.047.890 228.897.
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.10 26.682.859.292
Chi phi thué TNDN hoan lai 52
Lgi nhuin ké todn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 74.535.188.598 228.897.899
Ldi co ban trén ¢b phiéu 70 VLI 7.196 22

Nguoi lap biéu

r_»—\ =
J..
/

/‘J—f ] . £ 4

LE THI HIEN

K& todn truwémg

LE THI HIEN

Ldp, ngay 28 thang 03 ndam 2025

HO PAC HUNG




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cfo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phi M§, Quén 7, TP. HCM - Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO.LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)

g Nim 2024
‘ Bon vi tinh: VND
£
Chi tiéu M;ﬁ Th'_lyet Niam nay Nam truéce
s0 minh

L Lwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Loi nhufn truée thué 01 101.218.047.890 228.897.899
Piéu chinh cho cdc khoan '

- Khéu hao TSCP va BBSDT _ 02 27.740.141

- Céc khoan du phong 03 (250.000.000)

- (Lai)/15 chénh l&ch ty gia h6i dodi do danh gia lai céc 04

khoan muc tién té c6 géc ngoai té " E
- (L&i)/13 tir hoat ddng ddu tir 05 (23.328.586) (1 89,622.26§J Y
- Chi phi 1ai vay 06 91.479.452 TUVAl
- Céc khoan diéu chinh khac 07 KETO
Loi nhuin tir hoat déng kinh doanh truée thay ddivén 08 101.036.198.756 67.015.’?33”
lun déng —,:-’63
- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 (33.448.982.464)  (11.029.343375%
- (Téng)/giam hang tdn kho 10 147.653.175.426 (1.355.314)

- (Tang)/giam cac khoan phai tra (khéng ké 1i vay phai tra, 11 (279.682.282.590) 129.791.206.732
thué TNDN phai ndp)

- (Ting)/gidm chi phi tra trrée 12 53.505.980.156  (6.487.800uk78];
- (Tang)/giam chirng khoén kinh doanh 13 ”
- Tién lai vay da tra 14 (91.479.452)

- Thué TNDN d4 ndp 15

- Tién thu khéc tir hoat @ng kinh doanh 16

- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 i
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 20 (11.027.390.168)  107.040.23088%-=
11, Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi dé mua sdm, xay dung TSCP va cdc tai san dai han 21 (29.541.608.698)  (151.318.517.592)
khac

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va cac tai san dai 22

han khac

Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cua don vi khde 230 (3.200.000.000)

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no ciia don vi khae 24 1.000.000.000 700.000.000
Tién chi ddu tw gop vén vao don vi khac 25 (1.500.000.000)

Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac 26 1.500.010.000
Tién thu 13i cho vay, ¢b titc va loi nhuin duoc chia 27 23.328.586 189.622.265
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tw 30 (31.718.270.112)  (150.428.895.327)
IIL Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢6 phiéu, nhén vén gop cia chi so 31
hiru
Tién chi tra vén gép cho cée chi s¢ hitu, mua lai cé phiéu 32

cua doanh nehiép da nhat hanh



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quan 7, TP. HCM - Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phdp gidn tiép)

" Nim 2024
; Don vi tinh: VND
Chi tiéu Mf Thl,lyﬂ Nim nay Nam trudce
S0 minh
Tién thu tir di vay 33 46.880.366.312 29.917.724.707
Tién tra ng gbc vay 34 (3.878.228.000) (5.911.981.999)
Tién chi tra ng gbe thué tai chinh 35
C6 tire, loi nhudn da tra cho chi sé hitu 36
Liru chuyén tién thuén tir hoat dng tai chinh 40 43.002.138.312 24.005.742.708
Luwu chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40) 50 256.478.032
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 4.820.754.161
Anh huéng ctia thay déi ty gia hdi doai quy déi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 V. 5.077.232.193 4.820.754.161
Ldp, ngay 28 thang 03 nam 2025
Ngwdi lap biéu K& toan truémg Téng Giam déc@

/ )
| .

LE THI HIEN _ LE THI HIEN



CONG TY CO PHAN BPAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Béo cdo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phii My, Quén 7, TP. HCM Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

1L

. Nganh nghé kinh doanh

4. Chu ky san xuit kinh doanh thong thwong: 12 thang
. Dic diém hoat djng ciia Cong ty trong nim tai chinh c6 dnh hwéng dén Béo cdo tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2024

PAC DPIEM HOAT PONG CUA CONG TY

. Hinh thirc sé hiru vén

Coéng ty Cb phﬁ‘m Pau tr Bt dong san Viét Nam dugc thanh 14p theo Giﬁy chitng nhéin ding ky doanh nghiép - Céng
ty cé phin sb 0304867926 ngay 13 thang 3 nam 2007 va thay doi 1an thir 16 vao ngdy 15 théng 5 nim 2024 do S& Ké
hoach va Bau tu thanh phd Hé Chi Minh cép.

Vén didu 1& ciia Cong ty theo Gidy ching nhén ding ky kinh doanh : 105.599.960.000 VND
Vén gép thuc té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2024 : 105.599.960.000 VND
Tru sé& chinh cia Cong ty tai: 205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phu M$, Quén 7, TP. HCM.

Téng s6 nhan vién va ngudi lao dong tai ngdy 31/12/2024 : 52 ngudi (tai ngay 31/12/2023 : 46 ngudi)

. Linh vue kinh doanh

San xuit, thuong mai.

- Kinh doanh khai thac va quan 1y che;
- Hoat dong dich vy hd tro truc tiép cho vén tai dudmg thuy, m ol CH-
- Dich vu tu vén bét déng san, dich vu san giao dich bat dong san (trir ddu gia bat dong san), méi gidi bit dong siE TAICH
dich vu quén [y bat dong san, dich vu quang cdo bit dong san; e

- Kinh doanh bét dong san;

luong céng trinh xay dung; danh gia sy ¢6 va lap churong trinh xir 1y;
- Xay dung nha cic loai;

- X4y dung giao théng (cau dudng);

- San lip mit bing;

hoat dong tai tru s&);

- San xudt cdu kién kim loai (khong hoat dgng tai tru s0);

- Khai thac da, cat;

- Xéy dung cong trinh dén dung, cong nghlép, thiy lgi, bén cang, sin bay, dudng diy tai dién, tram bién dp d
220K V.

Khéng co

. Céu tric doanh nghiép

Cang ty con: khéng cd
Cong ty lién két: khong ¢
Co s& dong kiém soat: khong c6

Cic don vj trye thude khéng c6 tw cidch phdp nhin hach toan phu thude: Khéng ¢

KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. K¥ ké todn

Nién d§ ké todn clia Céng ty bit diu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

. Pon vi tién té

Don vi tién t& sir dung trong ghi chép ké toan la dong Viét Nam (VND).
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III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

1. Ché d9 ké todn

Céng ty 4p dung Ché dd ké toan doanh nghlép ban hanh theo Théng tur sé 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cia B6
Tai chinh va cic Thang tu huéng din bb sung, sira dbi.

2. Tuyén b6 vé viée tuin thit Chuin muc ké toan va Ché dé ké todn
Ban Téng Gism déc dim bo da tuin thi yéu cAu cia cée chudn muc ké todn, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam
duge ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tu sé 53/2016/TT-BTC nim 2016
stra doi, bd sung Thong tr s6 200/2014/2014/TT-BTC ciing nhur cdc thong tu huéng dén thye hién chudn mye ké todn
ctia By Tai chinh trong viée 14p B4o cdo tai chinh.
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tic ghi nhan cdc khoin tién va cic khoan twong dwong tién
a. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién

Céc khoan tién 1a toan bd sb tién hién cd cia Cong ty tai thoi diém bdo cdo, gbm: tién mat tai quy, tién gui ngin hang

khong ky han va tién dang chuyén. 1724
b. Nguyén tic ghi nhin cic khoin twong dwong tién ;{;"J

Céc khoan twong duong tién l1a cac khoan dau tir ¢ thoi gian thu hdi con lai khéng qua 3 théng k& tir ngay du tr c6 sy
kha ning chuyén déi dé dang thanh mét lugng tién xdc dinh va khong ¢6 rii ro trong chuyén déi thanh tién ké tir ngay ™ K

mua khoan dau tu d6 tai thoi diém ldp Béo céo tai chinh. :TEHHTN'

a4
2. Nguyén tic ghi nhédn cac khoan déu twr tai chinh ol
==

La cdc khoan dau tur ra bén ngoai doanh nghiép nham muc dich sir dung hop 1y vén ndng cao hiéu qua hoat dong cia
doanh nghiép nhu: dau tu gbp vén vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, diu tw chimg khodn va cac khoan dau

tur tai chinh khéc. ..

Phin loai céc khoan ddu tur khi lip Bdo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Céc khoan ddu tur ¢6 k¥ han thu héi con lai khong qué 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh duanh dugce phén | s 3,4 j

loai & ngdn han.
% £ — |
- Céc khoan dau tr ¢é ky han thu héi con lai tir 12 thang tré 1én hodic trén 1 chu ky s4n xuét kinh doanh duoc phin loai 2 £
1 dai han. 4
Cic khodn diu tw vao cong ty con, lién doanh, lién két ?;r: *:ﬁ’

Khoan dau ti vio cong ty con, cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phap gia gbe. Loi nhuan thudn duge chia tir .
cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay dau trr duoe gh1 nhén vio doanh thu tai chinh trong nam. Cac Khodn ——— :
durge chla khéc (ngoai loi nhudn thuan) dugc coi 12 phin thu hoi cac khoan dau tr va duge ghi nhén la khoan giam trir
gia goc dédu .

Hoat dgng lién doanh theo hinh thitc Hoat déng kinh doanh déng kiém soat va Tai san dong kiém soat duge Céng ty 4p
dung nguyén tic ké toan chung nhu véi céc hoat déng kinh doanh théng thudmg khic. Trong dé:

- Cong ty theo ddi riéng cac khoan thu nhap, chi phi lién quan dén hoat déng lién doanh va thuc hién phin b cho céc
bén trong lién doanh theo hop déng lién doanh;

- Cong ty theo doi riéng tai san gop vén lién doanh, phdn vén gép vao tai san déng kiém soat va cac khoan cong ng
chung, cong no riéng phét sinh tir hoat déng lién doanh.

Céc khoan chi phi lién quan truc tiép dén hoat dong d4u tu vio cdng ty lién doanh, lién két dugc ghi nhan 14 chi phi tai
chinh trong ky.

Du phong ton that diu tu vao dom vi khéc: khoan tdn thét do céng ty con, lién doanh, lién k&t bj 15 dén dén nha diu tu
c6 kha ning mét von'hodc khoan dyr phong do suy giam gié tri céc khoan dau tu nay.Viéc trich 1p hodc hoan nhp
khoan dy phong nay dugc thuc hién & thoi diém 1dp Bdo céo tai chinh cho timg khoan déu tir va dwge ghi nhén vao chi
phi tai chinh trong k.

3. Nguyén tic ghi nhén cdc khodn phai thu
Cac khoan phal thu ducrc lheo do: chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén t€ phai thu va cac yéu
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Vigc phén loai cac khoan phai thu duge thye hién theo nguyén tic:
- Phéi thu khéch hang: cac khoan phéi thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich ¢6 tinh chit mua-bén gitta
Céng ty va ngudi mua nhu ban hang, cung ¢ip dich vu, thanh Iy / nhugng ban tai san, tién ban hang xudt khiu cia bén
giao Uy thdc théng qua bén nhén ty thac;

- Phéi thu ndi-bd: cac khoan phal thu gitta don vi cp trén va don vi cdp dudi true thude khong cé tu cach phap nhan
hach todn phu thudc;
- Phai thu khéc: c4c khoan phai thu khéng cé tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua-ban.

Phan logi cac khoan phai thu khi 14p B4o c4o tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Céc khoan phai thu c6 ky han thu héi con lai khéng qua 12 théng hodc trong 1 chu ki san xuét kinh doanh dugc phén
loai 12 ngén han.

- Céc khoan phai thu c6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tré 1&n hogc trén 1 chu ky sén xuét kinh doanh dugc phan
loai 14 dai han. .

Du phong ng phai thu khé doi: cde khoan ng phai thu khé déi duge trich 1dp du phong phai thu khé dai khi lap Bao
cdo tai chinh. Viée trich 1p hoc hoan nhap khoan du phong nay duoc thuc hién & thoi diém ldp Béo cdo tai chinh va
duge ghi nhan vao chi phi quan 1y doanh nghiép trong nam. Déi véi nhitng khoan phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu
ndm ma Cong ty da cb gang diing moi bién phap dé thu ng nhung vin khong thu duge ng va x4c dinh khach no thi
khong c6 kha ning thanh toén thi Céng ty c6 thé phai 1am céc thii tuc ban no cho Cong ty mua, ban ng hode x6a nh
khoan ng phai thu khé doi trén sb ké toan (thuc hién theo quy dinh ctia Phap luat va Diéu 1é Cong ty).

4. Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho
a. Nguyén tiic ghi nhén
Hang tén kho duoc ghi nhan theo gid gbe. Truong hop gié tri thudn c6 thé thuc hién duge thip hon gid géc th
tinh theo gi4 trj thudn c6 thé thyc hién duoc. Gid gbc hang tbn kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi
phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.
Céc tai san duge Cong ty mua vé dé sin xudt, st dung hoac @& ban khong dugc trinh bay 1 hang tén kho trén Bang
cin d01 ké toan ma duo‘c mnh bay 13 tai sé.n dai han, bao gbm: ,@}\

- Vit t, thiét bi, phu ting thay thé c¢6 thoi gian dy tri¥ trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xudt, kinh doanh
thudmg.

b. Phwong phép tinh gia trj hang ton kho

Gi trj hang ton kho cudi ndm duoc x4c dinh theo phuong phép: binh quan gia quyén.
c. Phwong phap hach todn hang ton kho

Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudmg xuyeén.

5. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCD
Tai sén ¢ dinh duge ghi nhén theo nguyén gia. Trong qué trinh st dung, tai sén cé dinh duoc theo dai chi tiét nguyén
gi, hao mon luy ké va gid tri con lai.
Trong qué trinh st dung, Céng ty trich khiu hao TSCD vao chi phi SXKD dbi véi TSCP ¢6 lién quan dén SXKD.

Khéu hao duge trich theo phuong phép dudng thing. Théi gian khiu hao duoc wée tinh nhr sau:
- May méc, thiét bi 03-05 nim
- Thiét b van phong 05-10 nim
- Tai sén hiru hinh khac 04-25 nim
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6. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra truée
Viéc tinh va phén b chi phi tré truée vao chi phi SXKD timg ky ké toan cin cif vao tinh chat, mirc d timg loai chi phi
dé Iya chon phuong phap va tiéu thirc hop 1y, nhat quan.
Céc khoan chi phi tra trudc duge theo dai theo timg ky han tra truée da phét sinh, da phan bé véo céc ddi tuong chiu
chi phi ciia timg ky ké todn va s6 con lai chua phén bd véo chi phi.
Phén loai céc chi phi tra trude khi lap Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- 86 tién tra trude dé dugc cung cép hang hoa, dich vy trong khoang thoi gian khéng qua 12 thang hodic mot chu ki
SXKD thong thudng ké tir thdi diém tra trude duoc phan loai 14 ngén han.
- S tién tra truoc dé duoc cung cz‘ip hang hda, dich vu trong khoang thoi gian trén 12 thang hodc hon mdt chu ky
SXKD théng thuong ké tir thoi diém tra trude duge phén loai |a dai han.

7. Nguyén tic ghi nhén cic khoin phai tra
Céc khoan phai tré dugc theo dai chi tiét theo thoi han thanh toan con lai ctia cac khoan phai tra, déi twgng phéi tra,
loai nguyén 1€ phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan Iy ciia Céng ty.
Viéc phén loai cac khoan phai tra duoc thuc hién theo nguyén tic:

san va khoan phai tra khi nhip khiu théng qua ngudi nhin 1y thac;

- Phai tra ndi bd: cac khoan phai tra giita don vj cdp trén va don vi cp dudi truc thude khéng ¢é tu cich phap nha
hach toan phu thuc;

- Phai tra khéc: cdc khoan phai tra khéng ca tinh chét thwong mai, khéng lién quan dén giao djch mua,ban, cung cé
hang hoa, dich vu.

Phén loai cdc khoan phai tra khi 14p B4o cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Céc khoan phai tra c6 thoi gian thanh to4n con lai khéng qua 12 thing hoZic trong 1 chu k¥ sin xuét kinh doanh duoc
phén loai 12 ngan han.

- Céc khoan phai tra c6 thoi gian thanh toan con lai tir 12 thang trd 1&n hozc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc
phén loai la dai han.

8. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh
Cac khoan vay duéi hinh thirc phét hanh tréi phiéu hodc phét hanh ¢6 phiéu uu dai 6 diéu khoan bit budc bén p
hanh phai mua lai tai mdt thoi diém nhét dinh trong twong lai khéng phén 4nh vao khoan muc nay.
Cic khoan vay, ng céin duge theo ddi chi tiét theo timg déi tuong, timg khé wéc va timg loai tai sin vay ng. Cdc khoan
ng thué tai chinh duge phan dnh theo gi4 tri hién tai ctia khoén thanh toan tién thué t5i thiéu hojc gia tri hop Iy cua tai
san thué. :
Phén loai cdc khoan phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi 1dp Bdo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Cac khoan vay va no phai tra thué tai chinh ¢6 thoi han trd ng con lai khong qua 12 thang dugc phan loai la ngan han.
- Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh cé thdi han trd ng con lai hon 12 thang dugc phén loai la dai han.

9. Nguyén tic ghi nhan vay va vén héa cic khoan chi phi di vay
Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén cdc khoan vay duoc ghi nhan véo chi phi tai chinh trong nam, trlr truong hop chi
phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xay dyng hodc san xuét tai san d¢ dang dugc tinh vao gid tri cia tai san
d6 (duge von ho4) khi c6 dii cdc didu kién quy dinh trong Chuin muc ké todn “Chi phi di vay”.

10. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhin dugc tir nguoi ban hojc dd cung cdp cho ngudi mua trong nim
nhung thuc té chura chi tra do chira cé héa don hodc chua di hd so, tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao
déng dugc ghi nhan vio chi phi san xudt, kinh doanh trong nam dé dam bao khi chi phi phét sinh thue té khéng gy
d6t bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam béo nguyén the phi hop gitta doanh thu va chi phi. Viée trich
trude chi phi phéi tra phai dugc tinh toan mét cdch chit ché va phai c6 bing chig hop 1y, tin cdy. Khi cac chi phi d6
phat sinh, néu c6 chénh léch véi s6 da trich, ké todn tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi tuong img vdi phan
chénh l&ch.
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11. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thwe hién

Doanh thu chua thyc hién bao gdm doanh thu nhan trude nhu: so tién khach hang d tra truée cho mét hoic nhiéu ky
ké toan vé cho thué tai san; khoan li nhén trude khi cho vay von hodc mua céc cong cu ng; chénh Iéch gitta ban hang
tra E;hém{ tra gop theo cam két s0 voi gia ban tra tidn ngay; doanh thu twong ting véi hang héa, dich vu hodc s6 phai
chiét khau giam gia cho khéch héng trong chwong trinh khéch hang truyén théng.

12. Nguyén tic ghi nhin vén chi s¢ hiru
a. Nguyén tic ghi nhin von gop ciia chii sé hiru, thing dw v6n ¢d phin, vén khéc cia chi s¢ hitu
Vén dAu tir clia chit sé hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc gép ciia chi sé hitu va duoc theo doi chi tiét cho timg 5
chiic, timng c4 nhan tham gia gop vén.
Vén gop bang tai san dugc ghi nhan tang vén chi s& hitu theo gid danh gid lai ciia tai sn dugce cac bén gép vén chip
nhén. D4i véi tai san vo hinh nhu thwong hiéu, nhén hiéu, tén thuong mai, quyén khai théc, phét trién dy an ... chi
dugc tang vOn gop néu phap ludt cd lién quan cho phép.
Déi vi cong ty cb phén, vén gop cd phin cia céc ¢b dong duge ghi theo gid thye té phat hanh cb phidu, nhung duge—
phan dnh tai hai chi tiéu riéng: {?M

- Vén gop cua chu s0 hiru dugce ghi nhén theo mf,:nh gi4 cia cb phiéy; f‘f)NG
- Thiing du vén ¢b phan dirge ghi nhén theo sé chénh léch 16n hon hodc nhé hon gitra gia thyc té phét hanh ¢ phiéu wg., VU Tl

meénh gia. ‘HINH Ki
. AkiEmT

Ngodi ra, thiing du von ¢ phén ciing duge gl'u nhﬁn theo sé chénh léch 16n hon hoic nhé hon giita gia thuc t€ phaty[g ya
hanh va ménh gia c6 phiéu khi tai phét hanh cd phiéu quy. .“EE,-HE
=

b. Nguyén tic ghi nhin lgi nhuin chwra phén phbi
Loi nhuin sau thué chua phén phm la s6 lgi nhudn tir cdc hoat dong cla cOng ty sau khi cing (+) hoac trir (-) cac
khoan diéu chinh do ap dung hbi t6 thay déi chinh sach ké toan va didu chinh hdi t6 sai sét trong yéu ctia cdc nim
trudc. J\U TUL}:}
Viéc phén chia lgi nhuén hoat déng kinh doanh cla cong ty phéi dam bao theo dung chinh sach tai chinh hién hanh. Yo
Cong ty me phan phéi loi nhuan cho chii sé hiru khong vugt qua mirc lgi nhudn sau thué chua phan phéi trén Béo cao
tai chinh hop nhét sau khi d loai trir anh hudng cua céc khoan 13i do ghi nhén tir giao dich mua gia ré. Tnm'ng hop ¢
nhuin sau thué chwa phan phéi trén Bdo cdo tai chinh hop nhét cao hon lgi nhuan sau thué chua phén phm trén BaoAND
cdo tai chinh riéng cia céng ty me va néu s6 loi nhudn quyét dinh phﬁn phéi vurot quai s6 loi nhuan sau thué chira phﬁ?‘
phbi trerl Béo c4o tai chinh riéng, cong ty me chi thuc hién phan phbi sau khi da didu chuyén loi nhudn tir céc cong t
con vé cong ty me. .
Khi phan phéi lgi nhufn cén cin nhic dén céc khoan muc phi tién t& ndm trong loi nhufn sau thué chua phan phéi co
thé anh hudmg dén ludng tién va kha ning chi tra ¢ tirc, loi nhuén cia cong ty.

3{1435

13. Nguyén tic ghi nhin doanh thu
a. Nguyén tic ghi nhan doanh thu bén hing

Doanh thu b4n hang duge ghi nhin khi dong théi théa man cdc didu kién sau:

- Phén 16n i ro va lgi ich gin lién véi quyén s& hitu san pham hodc hang héa da duge chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhu ngudi sé hiru hang héa hoic quyén kiém soét hang héa;
- Doanh thu duge xdc dinh tuong dbi chic chin;

- Céng ty da thu dugce hodc sé thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban héang;

- X4c dinh duoc chi ghi lién quan dén giao dich ban hang.
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14.

15.

16.

b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vy duge ghi nhén khi déng théi thoa méan céc didu kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh trong d6i chéc chin;

- C kha néng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

- X4c dinh duoc phan céng viée da hoan thanh vao ngay lap Bdo cdo;

- Xéc dinh dugce chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

c. Nguyén tic ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gfi-m doanh thu tién 14i, tién ban quyén, ¢cb tirc, loi nhuan duoc chia va cac khoan
doanh thu hoat déng tai chinh khac. P6i vdi tién lai thu tir cée khoan cho vay, ban hang tra cham, trd gop: doanh thu
dwoc ghi nhén khi chic chin thu duroc va khoan gbe cho vay, ng goc phai thu khéng bi phan loai 1 qua han can phal
lap dir phong. Doanh thu tir ¢b tirc duge ghi nhan khi quyén nhén ¢ tirc duge xéc lap.

d. Nguyén tic ghi nhin thu nhip khic

Thu nhdp khéc bao gém céc khoan thu nhép khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cia céng ty: nhugng hi
thanh ly TSCB; tién phat do khéch hang vi pham hop ddng; tidn bdi thuomg ctia bén thir ba dé b dép cho tai san b
that; khoan thu tir ng khé doi da xir 1y x6a sd; ng phai tra khong xéc dinh duge chi; thu nhép tir qua biéu, ting b
tién, hién vit ...
Nguyén tic ghi nhén cic khoan giam trir doanh thu
Viéc diéu chinh giam doanh thu dugc thyc hién nhu sau:
- Diéu chinh giam doanh thu cta ky phét sinh néu cic khoan giam trir doanh thu phét sinh ciing k¥ tiéu thu san p
hang héa, dich vu;
- Diéu chinh giam doanh thu nhu sau néu céc khoan giam trir doanh thu phit sinh sau k¥ tidu thu san phdm, hang héa,
dich vu:

+ Diéu chinh giam doanh thu trén Béo c4o tii chinh ciia ki 1dp bdo cdo néu phat sinh cic khoan giam trir doanh thu
trude thoi diém phét hanh Béo cdo tai chinh;

+ Diéu chinh g1am doanh thu trén Bdo cdo tai chinh ciia k¥ sau ky lap bdo cdo néu phét sinh céc khoag;\g\ém trir
doanh thu sau thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh. > c%j__

Chiét khdu thuong mai phai tra 1 khoan cdng ty ban giam gia niém yét cho khach hang mua hang vai khéi | grrg}lmr
Giam gia hang bdn 1a khoan gidm trir cho ngudi mua do san phdm, hang hoa kém, mét phdm chét hay khéw @/rfg quy

cich theo quy dinh trong hop dong kinh té n};;/
Hang bén tra lai phan 4nh gia tri cta s6 san phdm, hang hda bi khach hang tra lai do cdc nguyén nhén vi pham
cam két, vi pham hop dbng kinh t&, hang bj kém, mit phdm chét, khéng duing chung loai, quy cach.

Nguyén tic ghi nhin gid von hang ban

Gia v6n hang bén bao gbm tri gia v6n cua san phdm, hang héa, dich vy, bit déng san diu tu; gia thanh san xuét cla
san phdm x4y ldp ban trong ndm va cdc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bt déng sin dau tur ...

Gia tr hang tdn kho hao hut, mat mat duge ohi nhan vao gia vén hang ban sau khi trir di céc khoan bdi thudmg (néu
co).

D& véi chi phi nguyén vt liéu truc tiép tiéu hao vugt muc binh thudng, chi phi nhan cbng, chi phi san xuit chung c
dinh khdng phén bd vao gi4 tri san phdm nhép kho duoc tinh vio gid vdn hang ban sau khi trir di cdc khoan bdi thudng
(néu ¢6) ké ca khi san phim, hang hoa chua duge xdc dinh 12 tiéu thy.,

Nguyén tic ghi nhin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hoat déng tai chinh: chi phi hodic cic khoan 13 lién quan dén cic hoat
déng dAu tu tai chinfy; chi phi cho vay va di vay von; chi phi gop von lién doanh, lién két; 16 chuyén nhugng chimg
khoan; du phang giim gi4 chimg khoén kinh doanh; dur phong tén thit diu tur vao don vi khac; khoan 15 phat sinh khi
ban ngoai t&, 18 ty gia hbi doai...

e
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17. Nguyén tic ghi nhén chi phi ban hang, chi phi quén Iy doanh nghiép

18.

19.

20.

21.

Chi phi ban hang phan 4nh c4c chi phi thue t& phét sinh trong qué trinh ban san phim, hamg héa, cung cép dich vu.

Chi phi qué.n ly doanh nghit:p phén &nh céc chi phi chung cia cong ty génm céc chi phi vé lrong, bao hiém xa hoi, béo
hiém y &, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan cua nhén vién quan ly; chi phi vét liéu van phong, cong cu lao
déng, khéu hao TSCD dung cho quan 1y cong ty; tien thué dét, thué mén bai; dv phong no phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai; chi phi bing tién khéc...

Nguyén tic ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh 1a s thué TNDN phai nép dugc x4c dinh trén co s& thu nhap chiu thué va thué suat
thué TNDN hién hanh.

Bén lién quan

Céc bén duge coi I4 lién quan néu mét bén cé kha nang kidm soat hodc ¢6 anh huéng déng ké ddi voi bén kia trong

viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dugc xem 1a bén lién quan néu cing chiju su
kiém soat chung hay chju dnh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét cua méi quan hé duge chu trong nhiéu hon trong hinh
thirc phap Iy,

Bio cdo bd phén

B{ phan theo linh vuc kinh doanh 12 mét phin c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc cu
cép san pham, dich vu va ¢6 roi ro va lgi ich kinh & khéc véi cdc bd phén kinh doanh khac.

B& phin theo khu vire dia 1y 14 mét phin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xudt hoac cung clp san'N
phédm, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh & cu thé va c6 rui ro va loi ich kinh té khic véi cdc bd phén kinh
doanh trong cdc mdi trudmg kinh té khéc.

Cong cu tﬁi chinh

minh vé céng cu tai chinh theo Thcmg tir sé 21 OfZOOQITT-BTC trong bdo c¢do tai chinh cﬂa Céng ty.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

1.

TIEN VA Cé(.‘ KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Tién mit
- Tién giri ngén hang
+ Tién giri (VND)
+ Tién giri (USD)
- Tién dang chuyén
- Céc khoan twong duong tién
Cing

. PHAI THU CUA KHACH HANG

2.1.Ngén han

Cong ty Cb phan Pau tu Thuong mai Dich vu Phude Long
Céc d6i twong khac

2.2, Dai han

Khach hang mua cin hé

2.3. Phai thu ciia khiach hang 1a cic bén lién quan
Ong Trin Minh Hoang

Ong Hé Pic Hung

Ba Lé Thi Hoa

Ong Nguyén Vin Quy

Ba Tran Thi Hai Pudng

ﬁ}ng Trén L& Duy

Ong Vi Ngoc Tuin

Céng ty TNHH Bat déng san Vién Nam

Caong

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

Ngén han

Céng ty CH phén Xédy dung FBV

Céng ty TNHH Xay ldp - Co dién va Thuong mai Thinh Phat
Cong ty C6 phan San xuat Thwong mai Pinh Anh

Céng ty C6 phan Pac Bao

Céng ty TNHH Xy dung Thuong mai VTC

Cac dbi trong khéac

Cong

A A ~
S0 cudi nam

Pon vi tinh: VND

So dau nam

87.040.318
4.990.181.875
4.990.181.875

2.284.360.598
2.536.393.563
2.536.393.563

5.077.222.193

4.820.754.161

Sé cubi nam Sé diu n
4.734.798.643 4.217.381. 4&;}_\
3.822.000.000 3.822.000.0

912.798.643 395.381.44 ryvi

41.374.050.055 INHKET
41.374.050.055 ‘1;;“;;;’
8.237.514.544 00.000—=

551.496.937 AT
1.365.730.431

835.733.535

110.039.769

818.127.692
120.081.005 ;
4.436.105.175
200.000 zoo.m\;m

54.346.363.242 4.217.581.337
V- 030486"

A K -
S0 cuodi nim

e

£ -
S6 dau nim

35.277.415.271
19.341.310.099
7.634.238.497
1.151.991.692

2.829.672.000
4,320.202.983

27.262.571.361

14.170.130.037
2.700.000.000
2.750.000.000
2.779.672.000
4.862.769.324

35.277.415.271

27.262.571.361
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM

Bio cio tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5.

CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY
: S6 cudi nam S6 diu ndm

Ngé"m han
Ba Lé Ngoc Diép 2.630.000.000 2.630.000.000
Ong Nguyén Hb Phuong 250.000.000
Céng ty C6 phin Quéc té Hoang Nam 1.000.000.000
Céng ty TNHH Tu van Thuong mai Xay dung dién 3.500.000.000 300.000.000
Khéng Gian (*)
Cing 6.130.000.000 4.180.000.000
Ghi cha : ;

(*) Cho vay theo Hop ddng 16/2023/HDVT-VNI ngay 22/12/2023 gitta Céng ty C6 phan Dau trr Bat dong sin Viét
Nam (bén cho vay) va Cong ty TNHH Tu van Thuong mai Xay dung dién Khéng Gian (bén vay). S& tién cho
vay : 3.500.000.000 dong, lai suat 0% / nam.
CAC KHOAN PHAI THU KHAC

S6 cudi nam S6 ddu nim
) Gia tri Dw phong Gia tri
6.1 Ngan han
- Tam g (*) 424.523.038 19.945.736.628
- Ky cuge, ky quy 22.750.000 82.750.000
- Phai thu ngén han khéc (**) 11.977.618.394  (3.704.187.263)  10.486.618.394  (3.704.187.
Cong 12.424.891.432  (3.704.187.263)  30.515.105.022  (3.704.187.263)
6.2. Dai han
- Ky cuoc, ky quy dai han 24.000.000 24.000.000
Cong 24.000.000 24.000.000 AL
Ghi chi : s
86 cudi nim 86 dau
(*) Tam irng tgi ngay 31/12/2024 bao gom

Ong Trin Minh Hoang 165.566.871 2.182.963 8%
Ong Hb Péc Hung 60.000.000 1.354.622.000%
Ong Nguyén Van Hing 10.000.000 3.065.169.599
Ba Lé Thj Bich Huong 86.491.250
Ong Hoang Vian Diing 15.769.832 9.436.784.832
Ba Ha Thj Thuy Duong 15091158773
Ong Trén Lé Higp 70.000.000
Ong Vii Ngoc Tuén 5.000.000 300.000.000
Cé nhén khac - 168.186.335 1.940.590.149
Cong 424.523.038 19.945.736.628

(**) Phdi thu ngdn han khdc tai ngdy 31/12/2024 bao gom :
Ba L& Ngoc Diép 2.410.201.195 2.410.201.195
Ba Lé Thi Hoa 66.430.511 66.430.511
C)ng Nguyén Hb Phuong 366.816.700 366.816.700
Céng ty CP BT TM DV Phude Long 2.878.743.000 2.878.743.000
Cong ty TNHH Bt dong sén Vién Nam 55.914.678 55.914.678

Khoan thué VAT dugc khéu trir chua ké khai
Céng ty CP BT DV Bit dong san New Land
Cac khoan phai thu khac

I o -

4.294.225.425
1.500.000.000
405.286.885

TF Ay YD YN d

4294225425

414.286.885

R O TR Yol



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM B#o cdo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu ph6 2, P. Pha My, Quan 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024

7. NOXAU
S6 cudi nim S6 dau nam
Gia géc Gia tri Gia gbe Gid tri
. c6 thé thu hdi c6 thé thu hbi
- Tong gié trj cac khoan phai thu, 10.156.187.263 10.406.187.263
cho vay qua han thanh toan hodc
chira qua han nhung kho c6 kha
nang thu hoi
Chi tiét:
+ Phéi thu khach hang 3.822.000.000 3.822.000.000
+ Phéi thu cho vay 2.630.000.000 2.880.000.000
+ Phai thu khac 3.704.187.263 3.704.187.263
- Théng tin vé céc khodn tién
phat, phai thu vé lai tra
cham...phat sinh tir cac khoan no —
qui han nhung khéng duoc ghi iYL
nhéan doanh thu INGT
TNHH
- Kha ning thu héi ng phai thu ‘:.‘,ﬂ TKI:
g4 han GEMT
Cing 10.156.187.263 10.406.187.263 OHIA KA
8. HANG TON KHO
$6 cudi nim S6 didu nam
Gid goc Dy phong Gia goc Du phong
- Coéng cu, dung cu 1.355.314 ==
- Hang hoa bat dong sin (*) 219.068.130.183 ST edr,
Cong 219.068.130.183 1.355.314 |
Ghi chi: By
(*) Gia tri cua 126 can hd thude Dw dan Vinaland Tower dd hoan thanh, chwa ban giao. AND :

BN

" 0304881
: p30ABEY



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cdo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hitu Liu, Khu phé 2, P. Phi M§, Quan 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

9. TAISAN DO DANG DAI HAN
9.1. Chi phi san xut kinh doanh dé dang dai han

) S6 cudi nam S6 diu nim
Gia gf;c Gia tri Gia géc Gia tri
¢6 thé thu hoi ¢6 thé thu hoi
Du an Vinaland Tower 596.753.240.166 596.753.240.166
Du 4n Bao Loc (*¥) 18.500.345.631 18.500.345.631 16.740.418.631 16.740.418.631
Cong 18.500.345.631 18.500.345.631 613.493.658.797 613.493.658.797
9.2 Xay dung co ban dé dang 86 cubi nim S6 dau nam
Du an Chg Phudce Long (**) 91.874.836.667 91.874.836.667
Cong 91.874.836.667 91.874.836.667
Sél- cubi nﬁm Sé da Aj|

Ccmg ty hop Iac vai 4 ca nhin khac, gop von dau tr mua khu dat tai x4 Pai Lao, thanh pho Bao Loc, tmhh

Bao gom ;

+ Tién dét 12.500.000.000 12.500.

+ Chi phi do dac, khéo sat, thiét bj 1.519.211.556 1.519:

+ Chi phi ndi thét, thi cong 4.481.134.075 2.721.207.075
Céng 18.500.345.631 16.740.418.631

(**) - Coéng van 2341/UBND-KT cua Uy Ban Nhan Dan Quan 7 ngay 12/9/2012, cong van 7276/SC-QLMT cia S&
Céng thwong ngay 12/9/2012 vé viée diéu chinh “du 4n trung tdm thuwong mai két hop cho truyen@&ng” thanh
“dy 4n x4y dung chg truyén théng Phudc Long” tai phudng Phit M§, quén 7.

- Céng vin 6552/UBND-DTM cia Uy Ban Nhén Dén thanh phé ngay 17/12/2012 vé viée chip th%
dién tich dv an tir 12.437,13 m2 thanh 10.371,8 m2. :
- Cong van 1625/TNMT-QLSDD cia S Tai nguyén va Moi trudng ngay 19/3/2015 dé nghi Uy:
thanh phé chip thuan didu chinh dién tich dw 4n tir 10.371,8 m2 thanh 8.724 m2.

n Nhan dan

Bao gém
+ Tién dat 63.688.826.674 63.688.826.674
+ Cac khoan chi phi khac 28.186.009.993 28.186.009.993

Cong 91.874.836.667 91.874.836.667
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Béo cdo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit M, Quén 7, TP, HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

11 . TANG, GIAM BAT DONG SAN PAU TU

Chitigu - S& dAu nam T Giam $6 cudi niim
trong nam trong nam

a. Bit ddng sin diu tu cho thué

Nguyén gid 238.975.484.719 238.975.484.719

- Quyén sir dung d4t

- Nha

- Nha va quyén sir dyng dt 238.975.484.719 238.975.484.719

- Co sé ha tang

Gia trj hao mon liiy ké

- Quyén sir dung dét

-Nha

- Nha va quyén sir dung dat

- Co s& ha ting m:':f-;'
Gia tri con lai 238.975.484.719 —
- Quyén sir dung dat ’ Q:al-
- Nha HVUTL
- Nha va quyén str dung dat 238.975.484.719 HINH K|
- Co's& ha thng VKIEMY
Ghi chi: PHA N
——— """-_-‘
- Gid tri con lai cudi ndm ctia BDS ddu tw ding dé thé chdp, cam c6 dam bdo khodn : khéng LPH
vay

- Nguyén gid BDSPT cudi nam da khédu hao hét nhumg vdn con cho thué hodc ndm gite + khéng
cho tdng gid

- Thuyét minh sé ligu va gidi trinh khdc : khéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio cido tai chinh
205/51-53-55 Pham Hitu LAu, Khu phé 2, P. Phit My, Quan 7, TP. HCM  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ghi chu:
Chi tiét c4c khoan vay tai ngay két thic ndm tai chinh nhu sau:
™) Vay dai han c4 nhén la khoan vay theo cac hop déng vay tin chap, thoi gian tir 84 — 120 thdng. Muc dich vay 12
phue vu cho du dn Vinaland Tower va bd sung von luu déng phuc vu hoat dbéng sin xuét kinh doanh.
(**) Dbi véi cdc hop déng vay dang gép von nhén quyén sé hitu sap, ngudi cho vay sé duge quyén mua sap voi don gid
xdy dung gid goc.

(***) Dbi voi cac hgp dong vay dang cAp chimg chi mua nha, ngudi cho vay s& dugc cap "chimg chi quyén mua nha" vdi
quyén chuyén dbi ng thanh quyén mua nha véi don gia xdy dung gia géc.

Déi véi cac khodn vay ca nhan dudi dang cdp chimg chi mua nha va theo quy ché Quy tiét kiém nha & so
09/002/QB-TG-VNI ngay 19/12/2009, cong ty ¢6 thé phai trd khoan 13i vay véi 13i suét bing 200% 1ai sudt co ban,
ctia Ngan hang Nha nude tai thoi diém thanh toan gbe va 13i cho s6 tién vay néu dén thoi diém 09/01/2014 cong ty
chua xdy dung xong va ban giao nha. '

Theo théng béo s6 15/10/TB-TGD-NVI ngay 22/12/2015, céng ty dd ¢ phuong an giai quyét ng cho khach hang
s& hitu chimg chi mua nha nhur sau: Nha dau tir c6 thé tiép tuc ném giit chimg chi chd dé déi cin hé ctia Dy 4n
Vinaland Tower; Nha dau tu ¢ thé chd nhén tién mat ca gbe va 18i; Nha dau tu ¢6 thé can trir ng chimg chi sang
gép von nhan sap Che Phude Long theo bang gid sap hién hanh cua céng ty.

13 . CHI PHi TRA TRUGC

S0 cudi nam

13.1. Ngén han

- CCDC xuét ding 483.086.044

- Chi phi khac

Céng 483.086.044

13.2. Dai han

- CCDC xuét ding 11.602.65

- Chi phi sira chira lén 14.411.6

- Chi phi quang cao du 4n 2.683.435.

- Chi phi hoa hong méi gidi dv 4n 17.017.600.060 67.755.859. ,
- Chi phi khéc ’ 541.356.298 4
Cong _ 17.017.600.060 71.006.666.260

14 . PHAI TRA NGUOI BAN

S6 cudi nam S6 ddu nim
GHE s S6 ¢6 khi niing i S6 cb khi ning

: trd ng ’ tra ny
14.1. Ngéin han
Cong ty Cd phin K¥ nghé An Phii 2.905.360.000  2.905.360.000  1.569.900.000 1.569.900.000
Céng ty Cb phan Bit dgng sin 3.235.902.871 3.235.902.871
Dia oc Hoa Tiéu
Céc d6i tuong khéc 8.657.741.721  8.657.741.721 6.438.744.781 6.438.744.781
14.2. Phai tra nguwdi ban 14 cdc bén lién quan
Cong ty CO phin Dich vu Bit 23.793.494.987 23.793.494.987 12.195.951.334  12.195.951.334

dong sdn New Land
Cong 35.356.596.708 35.356.596.708 23.440.498.986 23.440.498.986




CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quéan 7, TP. HCM

Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

15

16

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

£ La -
S0 cuoi nam

S6 ddu nam

S6 ¢6 kha niing

S6 ¢6 khi niing

" o tra no Gl o tra ng
15.1 Ngiin han
Ba Huynh Thj Thanh Gap 24.000.000 24.000.000
Ba Huynh Thi Mai 12.000.000 12.000.000
Ong Pao Minh Nhat 197.090.000 197.090.000
Cir d4n Viva Plaza 237.534.271 237.534.271
Cac déi tugng khac 155.022.010 155.022.010 68.774.010 68.774.010
Cing 589.646.281 589.646.281 104.774.010 104.774.010-

15.2. Dai han

Tra trude mua cin hd thude dur
an Chung cu Vinaland Tower

11.296.971.979 11.296.971.979

36.193.257.480

36.193.257.480

—

1172
Cong 11.296.971.979 11.296.971.979 36.193.257.480 36.193.257.480 -NE;
TNHH
s 8 2 3 - : ; vy Ty
. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUOC NHKE
S6 diu nim S6 phai nop Sb da thye ndp S6 cudi ndm ?’Hﬁ
trong nim trong nim el
16.1. Thué va cdc khodn phai ndp ud 2
Thué gid tri gia tAng 6.674.758.515 (18.745.278) 6.656.013.237
Thué thu nhap doanh nghiép 26.599.658.889 26.599.658.889..
Thué thu nhép céd nhén 886.665.029 511.116.844 741.264.510 656.517.368 ﬁf&\;
Tién thué dat+Thué sir dung dat 624.998 624.998 _ b,
Thué mén bai 3.000.000 3.000.000 -
Cong 7.561.423.544 27.095.655.453 744.889.508 33.91 2.139.43& ND
; <=7, o
16.2. Thué va cdc khodn phii thu *: 05043
Thué thu nhap doanh nghiép 83.200.403 83.200.403
Thué khéc 554.726.066 499.628.647 480.530.449 535.627.868
Cong 637.926.469 582.829.050 480.530.449 535.627.868

Ghi chii: Quyét todn thué ciia Céng ty s& chiu sw kiém tra cia co quan thué. Do viée dp dung ludt va cdc quy dinh
Vvé thué ddi véi nhiéu loai giao dich khdc nhau cd thé dupc gidi thich theo nhiéu cdch khdc nhau, s6 thué dugc
trinh bay trén Bdo cdo tai chinh c6é thé bj thay doi theo quyét dinh ctia co quan thué.



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

205/51-53-55 Pham Hitu LAu, Khu phé 2, P. Phi M§, Quan 7, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

17

(*)

18

(*)

19

. CHI PHI PHAI TRA

Ngiin han

- Trich trude chi phi 1&i vay (*)

- Dur toan ¢ac hang muc c6ng trinh con tiép tuc thi cong
Cong '

Ghi chi:

- Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam
- Ong Trin Minh Hoang

- Ong Hb Déc Hung

- Ong Trén Binh Long

- Ba Lé Thj Hoa

- Ba Pham Thi Hoang Ha

- Ba Lé Ngoc Diép

- Ba Trén L& Diéu Huong

- Céc ¢4 nhén khéc

. PHAI TRA KHAC

18.1 Ngiin han

- Kinh phi céng doan

-BHXH, BHYT, BHTN

- Cdc khodn phai tra, phai ndp khéac (*)
- Nhin ky cuoc ky quy ngén han

Ciong

18.2. Dai han
- Nhan ky cuge ky quy dai han
- Cac khoan phai tra, phai nép khéc
+ Phai trd cic c4 nhin chuyén tién vao tai khoén
dbng so hitu lién quan dén du n Vinaland Tower

+ Nhén tién 2op vén vao dur dan Bao Léc

Cong

Ghi chu :

- Céng ty CP Dé Thanh Land

- Thi lao HPQT phai tra

- Cong ty CP Bit dong san Newland
- Kinh phi béo tri dy an Viva Plaza
- Phai tra khéc

. DOANH THU CHUA THUC HIEN

Dai han

- Doanh thu nhédn trude (mua cdn ho)

- Doanh thu tir chuong trinh khéch hang truyén théng
- Céc khodan doanh thu chura thuce hién khéc

Ciong

S6 cubi nim

32.358.968.523
54.268.551.653

86.627.520.176

1.424.510.700
140.000.000
76.695.174
20.937.320.374
1.235.562.078
3.206.373.786
779.466.667
4.559.039.744

A A= -
So cudi nam

100.013.885.631

S6 diu nam

62.602.898.297

62.602.898.297

33.272.753.897
695.644.033
20.000.000
76.695.174
17.026.354.882
6.565.963.382
3.206.373.786
60.000.000
1.739.113.143

98.162.566.¢

100.013.885.631

4.447.800.000
49.210.270.566
44.845.270.568

4.364.999.998

2/

98.162.566.906

\.

W
"%\436.000.000
511382.804.813

ﬁ) 17.804.813

" 4.364.999,998

53.658.070.566

55.818.804.813

£ A
86 cudi ndm

Sé dau nim

88.419.609.384
1.775.109.000

9.404.016.510
415.150.737

Sé cudi nim

88.920.030.345
1.427.109.000
500.000.000
6.900.276.824
415.150.737

A A '-'
So6 dau nim

72.214.755.360

383.374.098.576

72.214.755.360

383.374.098.576
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CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bdo cdo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phd 2, P. Phit My, Quén 7, TP, HCM  Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

20.2. Chi tiét vén diu tw ciia chii s& hitu Ty 1é S6 cudi nam Ty 1é S6 dau nam
Vén gép ctia Cong ty me v
Vén gbp ciia cac dbi twong khac 100% 105.599.960.000 100%  105.599.960.000
Cing * 105.599.960.000 105.599.960.000

- Gié tri trai phiéu da chuyén thanh ¢6 phiéu trong nam : khong cé
- $6 luong 6 phiu quy : 202.720 cb phiéu
20.3. Cac giao dich vé von véi cac chii s¢ hiru va phén phéi ¢b tire, chia lgi nhuin
Niam nay Nam trwde

- Vén déu tu cia chii s6 hitu
+ Vbn gép ddu nam 105.599.960.000 105.599.960.000
+ Vén gop tang trong nam '
+ Vén g6p giam trong nam

+ Vén g6p cubi nam 105.599.960.000 105.599.960.000

- C6 tirc lgi nhudn da chi

20.4. C6 phiéu S6 cubi nim S8 diu nim ___

- 86 luomg cb phidu dang ky phat hanh 10.559.996 10.559.996 '172

- 86 lwong ¢ phiéu da ban ra cong chiing 10.559.996 10.559.996NG T
+ C4 phiéu phé thong 10.559.996 10.559.996y, 11
+ C phiéu wu dai IHKE

- 86 lugng ¢6 phidu duoc mua lai (b phiéu quy) (202.720) (202.720) m:
+ Co phiéu phd thong (202.720) {20270y 255
+ Cb phiéu wu dai o

- $6 lugng b phiéu dang hru hanh 10.357.276 10.357 236——=
+ Cb phiéu phé théng 10.357.276 |0.35ﬁw—5“’
+Cb phiéu wu dai A7

* Ménh gid co phiéu dang heu hanh: 10.000 dong/ c6 phiéu. # '
20.5. Cb tire Nam nay Nam tr&@;;’; ND

- C tire da cong bb sau ngay két thic nam tai chinh ;90%-%&"
+ CH tire da cong bd trén cd phiéu phéd thong 0304
+ Cb tirc da cdng bd trén cb phidu wu dai

- Cb tirc ctia ¢b phiéu wu di lity ké chua duoc ghi nhan

20.6. Cic quy ciia doanh nghiép S6 cudi nim ' S6 d4u nim

- Qu¥ d4u tu phét trién
- Quy hd tro sip xép doanh nghiép
- Quy khac thude vén chi sé hitu



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Liu, Khu phé 2, P. Phi My, Quén 7, TP. HCM

Biao cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

V1.

h

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu kinh doanh bat déng sén
- Doanh thu ban hang hoa
- Doanh thu cung cﬁp dich vu

Cong

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

- Chiét khau thuong mai
- Giam gia hang ban
- Hang ban bj tra lai

Cong

. GIA VON HANG BAN

- Gia vén kinh doanh b4t déng san
- Gi4 vén cung cip dich vu khac
- Gia vén hang hoa di ban

Cong

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- L3i tién giri, tién cho vay
- Doanh thu hoat ddng tai chinh khac
Cong

. CHI PHI TAI CHINH

- Lai tién vay

- Chi phi tai chinh khac

- Cac khoan ghi giam chi phi tai chinh
Cong

. THU NHAP KHAC

- Thanh ly, nhugng ban Coéng cu dung cu
- Hoa héng méi gidi

- Hily coc ¢in hd va chuyén nhuong sap / cin ho

- Lai cham ndp

- Thu tién dién nude ctia nha thiu

- Piéu chinh ng phdi trd theo xdc nhén ng
- Cac khoan khac

Cong

Nim nay

Dem vi tinh: VND

Nim trwéce

445.766.778.923

4.272.305.654

2.982.035.809

450.039.084.577 2.982.035.809
Niam nay Niam trude
NAm nay
283.348.140.196 B>
870.344.758 768.343.518
284.218.484.954 73‘3‘,,5&3.518
&
Niam nay ; %ﬁm rude
23.328.586 1 2.265
B/
23.328.586 189.622.265
Nam nay Nam trude
91.479.452
91.479.452
Nam nay Nim trude
129.900.000
2.510.000 11.584.700
264.571.530 188.783.802
85.000.000
22.507.570 18.393.700
21.983.000
441.472.100

303.762.202



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phd 2, P. Phi M§, Quén 7, TP. HCM

B4o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

T

10 .

CHI PHI KHAC

- Thanh ly TSCB, CCDC
- Céc khodn tién nop phat ké ca vi pham hanh chinh
- Cac khoan khac

Cong

. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

8.1. Chi phi ban hang

- Chi phi céng cu, dung cy
- Chi phi nhén céng

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi khéc bang tién
Cing

8.2. Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nguyén, vat liéu

- Chi phi cong cu, dung cu

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khau hao

- Thué, phi, 1& phi

- Hoan nhép céc khoan dy phong ng phai thu kho doi
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi khac bang tién

Cing

. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi eong cu, dung cu
- Chi phi nhan céng

- Chi phi khéu hao TSCP

- Chi phi du phong

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khac
Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chju thué nam
hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué TNDN ctia c4c nim trude vao chi phi thué thu
nhép hién hanh nam nay

Céng

Nim nay Nam truwéc
1.627.101.868
220.013
1.627.321.881
Nim nay Niam trude
921.319.487 901.476.959
2.980.880.147 16.654.500
56.849.480.530
60.751.680.164 918.131.459
97.606.295
265.556.000
3.000.000
(250.000.000)
600.136.605 750.136.100
1.880.572.022 501.154.733
2.596.870.922 1.560.047.40

Nim nay

\}5‘
Nim trlﬁ

2.459.779.642
11.988.459.469

(250.000.000)
138.835.385.601

104.152.4
1.089.210.95 %o
27.740.145 =

1.431.978.894

60.643.674.880 604.309.957

213.677.299.592 3.260.392.449

Niam nay Nam trude
26.682.859.292

26.682.859.292




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bio ciio tai chinh
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phd 2, P. Phit My, Quin 7, TP. HCM  Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

11 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

- Nim nay Nam trude

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN 74.535.188.598 228.897.899

Loi nhudn phén bé cho ¢b déng sé hitu CP phé théng 74.535.188.598 228.897.899
Quy khen thuéng, phiic 1gi trich tir lgi nhuén sau thué

S6 lwgng CP phd théng dang lwu hanh binh quén trong nim 10.357.276 10.357.276

7.196 22

Lii co' ban trén ¢b phiéu

VII . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1. Cic giao dich khéng biing tién anh huéng téi Bio cio leu chuyén tién ¢ trong twong lai
Trong nim 2024, Céng ty khong phat sinh céc giao dich khong béing tién anh hudng dén bao céo lwu chuyén tién

2 . Cic khoin tién do doanh nghiép nim giir nhung khéng sir dung —

Trong nam 2024, Céng ty khéng phat sinh cac khoan tién do doanh nghiép nim giir nhung khéng duge sir dung. E_Fé

NGT

3. So tién di vay thwe thu trong nim Nim nay LT:?J

- Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thudng NH KE

- Tién thu tir di vay dudi hinh thic khéc 46.880.366.312 'ﬁ:MHI{

4 . SO tien di tra thye goce vay trong nim Nim nay ';ﬂﬁ
- Tién tra no gbc vay theo khé uéc thong thuong 3.000.000.000

- Tién trd ng vay dudi hinh thitc khac (2.121.772.000)




CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM

205/51-53-55 Pham Hiru L4y, Khu phé 2, P. Phi M§, Quén 7, TP. HCM

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

VIII . THONG TIN KHAC

1 . Nhirng khoan n¢ tiém tang, khodn cam Két va nhirng thong tin tai chinh khac: khong co

4

2 . Nhitng sy ki¢n phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh:
Ban Tong Giam ddc Cong ty khing dinh khéng c6 su kién trong yéu ndo phat sinh sau ngay 31/12/2024 cho dén thoi

diém 13p béo cdo nay ma chua duoce xem xét diéu chinh sb liéu hodic céng bé trong Béo cdo tai chinh.

3 . Thong tin vé cic bén lién quan

3.1. Giao dich véi cdc thianh vién quén Iy chii chdt
Cac thanh vién quan ly chii chét va cic cd nhan cé lién quan gom: Hdi déng Quan trj, Ban Kiém so4t va Ban Téng

Giam déc.

Céc nghiép vu phét sinh trong nam giita Céng ty va cdc thanh vién quan 1y chu chot:

Chi phi ciia H§i ddng Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Tdng Giim dbc

Tién lwong va thi lao Nim nay

Ong Trin Minh Hoang 473.000.000

Ong Hé Pic Hung 482.000.000

Ong Nguyén Vin Hung 409.999.750

Ba Lé Thi Bich Huong 393.416.500

Ong Nguyén Hé Phuong 214.000.000

Ong Nguyén Duy Duong 18.000.000

f)ng Vii Ngoc Tudn 18.000.000

Ong Nguyén Vin Quy 18.000.000

Ba Nguy&n Thi Hing Nga 14.400.000 AN

Ba Nguy&n Thi Thanh Tuyén 10.800.000 PN

Ba Mai Thj Hang Tuyét 10.800.000 ienj\

o

Giao dich khic 9 £))

Bén lién quan _ Giao dich G{g,‘ dfvﬁ%l)

Ong Trin Minh Hoang Tam ting 5.422.300.000
Hoan tam (g 7.439.696.154
Cho cdng ty vay tién 770.000.000
Nhan lai tién cho vay 670,000.000
Ldi cho cbng ty vay 728.866.667
Thanh todn mua cdn hd 2.009.706.840
Doanh thu mua ¢én hd 10.048.534.200

Ong Ho Pac Hung Tam img 60.000.000
Hoan tam tng 1.354.622.000
Lai cho cong ty vay 120.000.000
Thanh toan mua cén hd 4.209.933.181
Doanh thu mua cidn hd 10.535.434.228

Ong Nguyén VianHing Tam (g 6.286.550.000
Hoan tam (g 9.341,719.599

Ong Vii Ngoc Tuén Tam (mg 5.000.000
Hoan tam ng 300.000.000
Doanh thu mua can ho 5.369.158.120

Ong Nguyén Van Quy Thanh todn mua cin hd 1.880.716.822

Doanh thu mua can hé

2.133.234.846



Bio cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hiru Lau, Khu phé 2, P. Phit My, Quén 7, TP. HCM

Ba Lé Thij Bich Huong Tam (g 10.192.000
Hoan tam {mg 96.683.250
Ong Nguyén Hb Phuong Tra no vay 250.000.000
Ba Nguyén Thj Hing Nga Cho céng ty vay tién 249.533.000
: Céng ty tra lai tién vay 50.000.000
Tai ngay két thiic nam tai chinh, céng ng vai cc thanh vién quan Iy cha chét nhu sau:
Bén lién quan N§i dung Gid tri
Ong Tran Minh Hoang Phai thu 717.063.808
Phai tra 8.898.510.700
Ong Hé Pic Hung Phai thu 1.425.730.432
Phai tra 1.145.000.000
Ong Nguyén Van Hing Phai thu 10.000.000
Phai tra
Ong Nguyén Hé Phuong Phai thu 366.816.700
Phai tra 197.493.000
Ong Vii Ngoc Tudn Phai thu
Phai tra
Ong Neguyén Vin Quy Phai thu
Phai tra
Ba Nguyén Thi Hing Nga Phai thu
Phai trd

3.2. Giao dich véi cdc bén lién quan ca nhan khac

Bén lién quan Méi quan hé Giao dich S6 tién
Ba Lé Thj Hoa Nguoi lién quan cia Cha tich HDQT  Lai vay phai tra 3.960.965.492
Tra lai vay 50.000. 000//
Cho cbng ty vay tién 1.000.000.000 @\“N
Céng ty tra lai tién vay 300.000. d@ wn
Thanh todn mua cén h{ 2.997. 372 8‘? f'.&
; Doanh thu mua cin hd 16.956.509 :
Ong Tran Binh Long Ngudi lién quan ciia Chi tich HDQT  Chi phi luong 226.360
_ Nhién tién lwong 226.360.0
Ong Tran Lé Hiép Ngudi lién quan cia Cha tich HDQT ~ Hoan tam g 70.000.000
Chi phi luong 124.000.000
Nhan tién luong 124.000.000
Ba Tran Thi Hai Buong Ngudi lién quan cia Chit tich HBQT  Thanh todn mua cin ho 871.237.991
Doanh thu mua can hg 15.928.209.355
B4 Tran Lé Diéu Huong Ngudi lién quan ciia Chi tich HDQT ~ Cho céng ty vay tién 800.000.000
Thanh todn mua can hd 211.353.360
Doanh thu mua cén hd 2.113.533.600
Lai vay phai tra 719.466.667
Chi phi luong, 56.234.694
Nhén tién hrong 56.234.694
Ong Tran Lé Duy Ngudi lién quan ciia Chii tich HDQT ~ Thanh to4n mua cén h{ 109.164.550
’ Doanh thu mua can hé 2.303.372.005
Chi phi luong 7.000.000
Nhén tién luong 7.000.000
Ba Bang Thj T Quyén Nguoi lién quan cia Thanh vién HDQT Lai vay phai trd 3.600.000.000
Tra lai vay 1.785.000.000
Ba Hira Hué Tuyét Cé déng 16n Thanh todn mua cin hd 790.918.691
Doanh thu mua cin hd 2.168.205.818



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM
205/51-53-55 Pham Hitu LAy, Khu phd 2, P. Phtt My, Quan 7, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tai ngay két thiic nm tai chinh, c6ng ng vdi céc ¢é nhén o lién quan nhu sau:

Bén lién quan Néi dung Gid tri
Ba L& Thi Hoa Phai thu 968.594.558
a Phai tra 29.563.434.64]
Ong Trén Binh Long Phai thu
Phai tra 10.738.576.075
Ba Tran Thi Hai Puong Phai thu 818.127.692
Phai tra 1.230.690.583
Ba Tran L& Diéu Huong Phai thu
Phai tra 3.695.711.015
Ong Trin L& Duy Phai thu 120.081.005
Phai tra
Ba Péng Thi T Quyén Phai thu
Phai tra 13.941.500.000
Ba Hira Hué Tuyét Phai thu 43.500.529
3.3. Giao dich véi cac bén lién quan la td chire ) ﬁ;
Bén lizn quan Méi quan hé S& hitu vém——
Cong ty TNHH B2t dong san Vién Nam Téng Gidm doc 1a thanh vién gop vén L
Cong ty Co phan Dich vu Bat dong sin Newland Céng ty c¢o6 cing Chu tich HDQT UTUN
Céng ty TNHH Viva Plaza Chi tich HPQT va Toéng Giam dbc va VHKE™
Thanh vién HDQT 12 chi s& hiru EMTO
Céng ty C phin Gidi phap Du hoe SCVN Thanh vién HDQT Ia thanh vién gép vén, A NAM
dong séng lap "E‘Sf
Céng ty C6 phan Thuc pham sach Nam Tién Thanh vién HDQT 1a thanh vién gép vén
Céng ty CP Hoi mdi gi6i bt dong san TP, HCM  Thanh vién HDQT 14 thanh vién gép vén
Céng ty Bét dong san Mangoland Thanh vién HPQT Ia dai dién phédp ludt
===
(UBAr g

Trong ndm Comg ty c6 cac giao dich véi cac bén lién quan nhu sau

Bén lién quan

Giao dich

Gia tri giao dlch’--”“"
(VND), . J

Céng ty C6 phan Dich vu Bat dong san Newland

Cho dén ngay lap Bdo cdo tai chinh, cic khoan chira duge thanh toén véi cac bén lién quan nhur sau:

Chuyén nhuong dau tu céng ty con
Tra tién mugn

Mua hang hoa

Thanh toan tién mua hang hod

1.500.000 UD@A H

500.000. 0 _:}

56.633.128.773;s
45.035.585.126—

Bén lién quan Noi dung Gia tri

Céng ty TNHH Bit déng san Vién Nam Phai thu 56.114.678
Phai tra

Cong ty C6 phan Dich vu Bét dong san Newland Phai thu 1.500.000.000
Phai tra 23.793.494.987

. Théng tin vé hoat déng lién tuc
. Vé tai chinh:

Tai ngdy 31/12/2024 tinh hinh tai chinh ciia Céng ty c6 nhimng diém ¢4n luu ¥ nhu sau :

+ Tai san ngén han
+ No ngém han

274.167.544.715
338.385.001.100

- Theo d6, khoan ng ngén han da vuot qué tai san ngén han véi sb tién 64.217.456.385 VND cho théy kha nang thanh
toan ciia Cong ty bj han ché. Céng ty c6 cic khoin vay ngan han va Cdc chi no khong ¢ dau hiéu ngimg hodc thu

hoi cac hd tro tai chinh;

- Luu chuyén tién té thudn tir hoat dong kinh doanh am;



CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN VIET NAM Bdo cdo tai chinh
205/51-53-55 Pham Hitu Lau, Khu phé 2, P. Phit M§, Quén 7, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

- Céc du higu v& tusn thu hop dong vay: Cong ty chua tra duge ng ding han.
b . Vé hoat djng:
- Ban Téng Giam dbc ¢6 ¥ dinh ngimg hoat déng hay giai thé Céng ty: Khéng c6
- Thiéu thanh phén lanh dao chii chét ma khéng dugc thay thé: Khéng cé.
- Mt thi trudng 16n, khach hang quan trong, mét quyén kinh doanh, nhuong quyén thuong mai hodc mét nha cung cip
quan trong: Khéng cé.
- Thiéu hut vat tu diu vao chi yéu: Khong co.
¢ . Cic diu higu khdc:
- Khéng tuan thil céc quy dinh vé& gop von ciing nhu nhimg quy dinh khéc: Khéng co.
- Don vj dang bi kién néu thua don vi khong ¢ kha ning dép (mg: Khong co.
- Thay dbi vé phap ludt, chinh sich anh hudng bét loi t&i don vi: Khéng cé.
- Xdy ra céc rli ro, ton thit ma khéng dwrge bao him hodc bao hiém véi gid i thép: Khéng cé.
Vi céc dir lidu trén, Bao céo tai chinh nam 2024 cua Cong ty dugc 1ap trén co s& Cong ty vin s& tiép tuc hoat dong
trong vong 12 thang ké ttep

5 . Bdo cdo b{ phiin

tri dia ly theo qu1 dinh tai Thong tl.r 20/2006/TT-BTC n.gay 20/03/2006 ctia Bo Tai chinh vé viéc hudng dén thi "Eu
06 chudn muc ké todn ban hanh theo Quyét dinh sb 12/2005/QP-BTC ngay 15/02/2005 cia B Tai chinh. :

6 . Théng tin so sénh

S liéu so sanh 1a s6 lidu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 duoc kiém toan bof:
ty TNHH Dich Vu Tu vén Tai Chinh Ké Toan va Kiém Toan Phia Nam (AASCS). ;

Ldp, ngay 28 thang 03 nam 2025

; vy
Ngudi 1dp biéu Ké todn truémg Téng Gidm dbe ({7

LE THI HIEN LE THI HIEN ““HO PAC HUNG
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