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C6c thdnh vi6n cia H6i ddng QuAn
ngdry lQp 86o c6o ndy g6m:

H6ittdnq Quin tri

Ong BiriQuang Minh
Ong Nguy6n Hung Buong
Ong TrAn Kh6nh
Ong Nguy6n L6 Dinh Kh6nh
Ong TrAn Qu6c Huy
Ong Trinh Qu6c Kh6nh
Ong Nguy6n Vdn Hi6n
Ong Nguy6n Vi6t D0ng
Ong Phan Hodng Chung

Ban Ki6m so6t

Ong Nguy6n Vin K!,
Bd Nguy6n ThiThu Giang
Bd Nguy6n ThiThu Giang
Bd Nguy6n Thi Hai
Ong Phqm Trung D0ng

Ban T6nq GiSm d.ic

Ong Phirng Vi6t Quy6n
Ong Nguy6n Vdn Hi5n
Bd Trinh VAn Anh

CONG TY cO PHAN DAU Tt.P NHA DAT VIET
56 nhd 2A ph6 D6 Quang, Phuong Truns Hda, Quan Clu Gi5y, Thdnh ph6 Ha NOi

BAo cAo cUl cnU rlcH HgTDONG ouAN rRlvA BAN TONG GrAM DOc

Ch0 tich HOi ddng Qu6n tri vd Ban T6ng Gi6m d6c Cong ty C6 phAn DAu tu Nhe DAt Viet (gqi tit la 'C6ng
ty") d0 trinh B5o c5o ndy cirng voi B5o c6o tdi chinh t6ng hqp cia C6ng ty cho cho ndm tdi chinh k6t thfc
ngdy 31 thAng 12 ndm 2024.

HgTDONG ouAN TR!, BAN TONG GIAM o6c vA BAN KEM soAr

tri, Ban T6ng Gi6m d6c vir Ban ki6m so6t C6ng ty trong ndm va d6n

Chrl tich HQiddng Quin tri
Thdnh vien (mi5n nhi€m tu ngiry 29 th5ng 06 nAm 2024)
Thdnh vi6n (mi5n nhi6m tu ngdy 29 th5ng 06 ndm 2024)
Thdrnh viOn (mi5n nhi€m tu ngdy 29 th6ng 06 ndm 2024)
Thdnh vi6n (mi5n nhiQm tu ngdy 29 th6ng 06 ndm 2024)
Thdnh vi6n (b6 nhiQm tu ngdy 29 thSng 06 nim 2024)
Thdnh vien (b6 nhiQm tu ngdry 29 th5ng 06 ndm 2024)
Thrinh vi6n (b6 nhi6m tu ngdy 29 thAng 06 ndm 2024)
Thirnh vi6n (b6 nhi6m tu ngdy 29 th5ng 06 nim 2024)

Tru&ng ban (mi6n nhiem tu ngdy 29 th6ng 06 ndm 2024)
Trudng ban (b6 nhi6m tu ngdy 05 th6ng 07 n1m 2024)
Thirnh vien (d6n ngdy 04 th6ng 07 ndm 2024)
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n (b6 nhi6m tu ngdy 29 th6ng 06 ndm 2024)

-z -tlong Gram ooc
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c (b6 nhiQm ngdy 08 th6ng 11 nEm2024)

Noudidaidi6n theo ph6p Iu6t

Nguoi dai diQn theo ph6p lu6t cria C6ng ty trong ndm vd cho d6n ngiry l6p b5o c5o ndy ld 6ng Biri Quang
Minh - Chrl tich H0id6ng Quin tri.

TRACH NH|EM cUA cHU rlcH HQIDONG euAN TR!vA BAN rONG GIAM DOc

Chi tich H6i ddng Qudn tri vd Ban T6ng Gi5m cl6c C6ng ty c6 tr6ch nhi6m l6p b6o c5o tdi chinh t6ng hop
phdn 6nh mQt cdch trung thuc vd hEp lii tinh hinh tdi chinh c0a C6ng ty tai ngdy 31 th6ng 12 ndm 2024 c1ng
nhu k6t qud hoqt dQng.kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n tidn t9 cho ndm t5i inlnn f6tinuc cung ngdy, ph[
hEp vcri chu6n muc k5 to6n, cn6 Og f6 toan doanh nghi6p ViQt Nam vd c5c quy dinh ph6p lli co li6n quan
d6n viec lqp vd trinh bdry b6o c5o tdichinh. Trong viQclAp c6c b5o c5o tdichinh t6ng hqp ndy, Ch0 tich HOi
d6ng Qudn tri vd Ban T6ng GiSm d6c duEc y6u cAu phAi:

- Lua chgn c5c chinh s6rch k6 to5n thich hop vd 6rp dqng c6c chinh s6ch d6 m6t cdrch nhSt qu6n;
- Dua ra c6c x6t do6n vA ucyc tinh m6t c6ch hEp lV vd th?n trong;
- Ngu ro c6c nguy6n tic k6 to6n thich hop c6 dugc tuAn thi hay kh6ng, c6 nhirng 6rp dung sai l6ch trong

y6u c6n dugc c6ng b6 vdr gidi thich trong 86o c5o tdi chinh t6ng hop hay khong;
- Lap 86o c6o tdi chlnh t6ng hqp tr6n co s& hoat dQng lien tuc tru truong hcrp kh6ng th6 cho rdng C6ng ty

s6 ti6p tgc hoat dQng kinh doanh; vd
- Thi6t k6 vd thuc hiOn h0 th6ng ki6m so6t nOi b0 mOt cSch h0u hi6u cho muc dich l6p vri trinh bdy 86o

c6o tdi chinh t6ng hqp hqp l1i nhdm han ch6 r0i ro vd gian lan.
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cONG TY cO PHAN DAU TLP NHA DAT UET
56 nhd 24 ph6 D6 Quang, Phucyng Trung Hoq, QuAn CAu Gi6y, Thdnh ph6 Ha N6i

BAo cAo cUA cHU rlcH HQTDONG euAN rR!vA BAN TONG GIAM DOc (TtEp rHEo)

Ch0 tich HOi d6ng Qu6n tri vd Ban T6ng Giam d6c Cdng ty chiu tr6ch nhi€m tldm b6o ring s6 k6 toan duoc
ghi chep mOt c5ch phi hqp d6 phdn dnh mOt c6ch hqp l1i tinh hinh tdi chinh cia Cdng ty & b6t ky thoi tli6m
ndo vd ddm bdo rdng B5o c5o tdi chinh t6ng hcrp tuin th0 c5c chuAn muc k6 toan Vi6t Nam, cn6 og x6 to6n
doanh nghiQp Viet Nam vd c5c quy dinh phap llic6li6n quan d6n viQc lap vd trinh bdry 86o c5o tdichinh.

Chi tich H6i ddng Qudn tri vd Ban T6ng Gi6m d6c c0ng chiu trdch nhiQm dAm b6o an todn cho tdi sAn cia
Cong ty vd thuc hi6n c6c bi6n phdp thich hqp d6 ngdn chin vd phSt hi6n c6c hdnh vi gian lAn vd sai pham
kh6c.

Ch0 tich HOi d6ng Quin tri vd Ban T6ng Giam d6c x6c nh6n ring C6ng ty dd tu6n thrl c6c y6u c6u ndu tr6n
trong vi6c 16p B5o c6o tdi chinh t5ng hop.

Thay mqt vd daidiQn C6ng ty C6 phAn DAu tu Nha DAt V1A\W

ffi
ngdy 28 thdng 03 ndm 2025
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56: 032806/2025lBCKT-iC PA

BAo cAo KIEM roAN Dec LAp

Kinh q&i: C6c C6 d6ng, HQi d6ng Quin tri vd Ban T6ng Gidm diic
C6ng ty C6 ph6n Ddu tu Nha Dat ViCt

Qhung t6i da ki6m to6n b6o c6o tdichinh t6ng hqp kem theo c0a Cdng ty C6 phAn DAu tu Nhe D6t Vi6t (goi
t6t le "COng ty"), dusc lAp ngdy 28 thang 03;6m 2025,tU trang 6 cl6"n irang'32, bao gdm Bdng cAn d6ii6
to5n tai ngdy 31.thang 12 ndm2024, 86o c5o.k6t qud hoqt dgng kinh doanh, 86o c5o luu chuy6n tidn t0 cho
ndm tdi chinh k6t thuc cung ngdy vir Ban thuy6t minh b6o crio tai chinh t6ng hop.

Tr6ch nhi6m crla Chri tich H6i cl6nq Quin trivd Ban T6no Gi6m d5c

Chrl tich HOi d6ng Qudn tri va Ban.T6ng Gi6m d6c Cong ty chiu trdch nhiem vA vi6c t6p vd trinh bdy trung
thr,rc vd hqp ly b5o c6o tdi chinh t6ng hop c0a C6ng ty theo ChuAn mrtc K6 to6n, Ch6 d6 K6 to6n doan6
nghiep Vi6t Nam _vdr c6c quy tlinh ph5p lf c6 li6n quan d6n vi6c l6p vd trinh bdy 86o c6o tiri chinh vd chiu
trdch nhiQm v6 t<i6m so6t nOi b0 md Crrrjlicrr HQiddng eu6n triva ban T6ng Gijm ct6c x6c dinh tri cAn ftri6i
d6.dam bao cho viOc lip vd trinh bdy b6o c6o til chinI t6ng hcrp kh6ng co sii sot trong y5u oo gia; r* r..r"a"
nhAm l5n.

Tr6ch nhi6m c0a Ki6m to6n vi6n

Tr6ch nhi6m cia chring t6i ld dua-ra 1i ki6n vd b6o c5o tdi chinh t6ng hcrp dua tr6n k6t qud ctla cu6c ki6m
to6n duoc thuc hi6n theo c5c chuAn muc ki6m to6n Vi0t Nam. fuy ntri6n, do vAn dA m6 ia tai Ooan "Co sd
cia vi6c tu ch6i dua ra 1i ki6n", chring ioi da kh6ng th6 thu tnap duEc oAy o,t uerg "h;;; Na, i"a" tr.,',"n
hqp d6 ldm ccy sd dua ra f ki6n t<i6m toan.

Co s& cia vi6c tir ch6i dua ra 'i ki6n

Ch[ng t6i chua thu thqp duqc co sd trich truoc cia khodn ph6i trd v6 chi phlthi cong drr an 81 Truong Sa
($u an.d5 hodn thdnh bdn giao)vd chi phi du 6n Linh TAy da tdn tai nhiAu ndm chui duqc quy6t to6n voi
t6ng s6 tiAn. tai ngdy 31 lhaig 12 nam zOZt-va 31 thdrng 12 nlrm zO)+ Adu ta 20.238.663.076 a$g f*", 

"niti6t taithuy6t minh s6 V.tz1. bac tnt tuc ki6m toan thay th6 khong mang lqi cho chtng t6i bdng 
"tl'"ng 

[i6;
to6n thich hqp. Do vAy, chring t6i chua c6 drl co s& O6 tlSnh gi5 tinh hqp tV cOa c5C khoin tiich tru-dc chi
phl ndy, c0ng nhu kh6ng th6 x6c dinh duoc liOu c6 phii di6uLninh cac cnitieu ti6n quan tren Bdro c6o tdi
chinh t6ng hEp.cho ndrntdi chinh k6t thric ngdy 31 tir6ng 12 ndm 2024 vit B:to c6o tai chinh t6ng hd ch;
ndm tdi chinh k6t thrlc ngdry 31 thang 12 ndtm 2023 hay khi6ng.

Ching t6i chua thu th6p duqc c5c bdng ch0ng li6n quan d6n viQc d6nh gi6 kh6 ndng thu h6icia chi phi s6n
xu5t kinh doanh dd dang ddi han du 6n trung tam thuong mai dich vu vai h6a th6 tiao CV4.4. cia tri ghi s6
dqr 5n ndytr6n bdro c6o t6ng hsp crla C6ng tytqi ngdy 31 thang 12ndm2024k 41.900.263.716 atdng (tai
ngdy_31 th{ng 12 ndm 2023.41.674.263.716 ddng). Du 6n Udt AAu tu ndm 2011 vit cho d6n thcyi ati6m-hi0n
tai v5n chua hodn thdnh xong giai doqn giii ph6ng m{t bdng (xem chi ti6t tai thuy6t minh s6 V.8). Do vpy,
chIng toi kh6ng th6 x5c dinh duoc lieu co phdi di6u chinh c6c chi ti6u li6n quan tr6n B5o c6o tiri chinh t6ng
hgp cho ndm tAi chinh k5t thric ngdy 31 th6ng 12 nim 2024 vit B5o c5oiai cninf, t6ng hgp cho nim td-i
chinh k6t thfc ngdy 31 th6ng 12 nim2023 fray f nOng.

C6ng ty chua d6nh gi6 duEc khd ndng thu hdi khoAn trd truoc vcyi C6ng ty C6 phAn Xdy t5p aAt dong s6n
Dien lirc DAu khiVi0t Nam, Chi nh6nhb6ng ty C6 phAn Xiy l5p Bet dOn; sdn Dibn tuc Diu khiViCt Nam vd
Ban qudn lf c5c du 5n phiaNam vois6 du tai ngdy 31 th6ng 12 ndm2024 vd ngdy 31 th5ng 12nlm2023
lAn luot ld 17 .704.538.951 ddng, 2.347 .350.629 ddng va 1 .89b.194.141 rt6ng. Chrini r6i chuJthu thap duqc
ctAy cft) c6c bdng chung ki6m t-oan tricr, ncvp G oa,ir, gia.Jr-a"r'T6d Gii;de"iie. q"r. o*-r.i-a ra;g
thu hdi khodn c6ng no. Do do, ch[ng toi khOng co tlr] cb sd d6 dua ra yi ti6n vA viQc trich tap du phong c56
khodn c6ng no. phAi thu kh6 doi, c0ng nhu x6c dinh li6u c6 phii didu chinh c6c chi ti6u c6 li6n quan tr6n 86o
c6o tdri chinh t6ng hEp cho ndm tdi chinh k5t th[c ngdy 31 th6ng 12 ndm 2024 vit B5o cdro tAi chinh t6ng
hgp cho ndm tdri chinh k6t thilc ngdry 31 th6ng 12 ndm 2023 hay kh6ng.
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BAo cAo KEM roAN Dec LAp (nEp rHEo)

Co s& cOa vi6c tr) ch5i dua ra'i ki6n (Tiiip theo)

D5n thoi cli6m ph6t hAnh b5o c5o ndy, chtng t6i chua nhAn dugc thu x6c nhin c6c khoAn c6ng nE trd truoc
chonguoi bdnngSnhanciaC6ngtyvcyis6dutai ngdy31 th5ng 12ndm2024. 21.942.083.721 d6ng(tai
ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023:21.942.083.721 d6ng), phii trd nguoi b6n ngSn hqn voi s6 du tai ngdry 31
th6ng 12 ndm 2024 ld 17.628.171.591 tl6ng (tai ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023: 17.709J60.451 ddng) var ph6i
trd ngdn han kh6c voi s6 du tai ngdy 31 th6ng 12 ndm 2024ld 2.188.585.188 d6ng (tai ngdry 31 thing 12
ndm2023:1.963.275.217 ddng). C5c thi tUc ki6m to6n thay th6 crla chring toi c0ng kh6ng cung c6p di
bing chung ki6m to6n thich hcrp li6n quan d6n tinh hi6n huu vd dAy Oi caCffrodn mUc c6ng nq neu tr6n.
Do d6, chUng t6i kh6ng th6 x6c dlnh IiOu co cAn thi6t phai di6u chinh c5c chi ti6u ndy tren Biio c6o tdi chinh
t5ng hEp cho ndm tdrichinh k6t thuc ngdy 31 th6ng 12 ndm2024 vd 86o c5o tdicfrinn t6ng hEp cho ndm tdi
chinh k6t thtic ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023 hay kh6ng.

Tr6n b6o c6o ki6m todn b6o c5o tdi chinh t6ng hEp cho ndm tdi chinh k6t thfc ngdy 31 th6ng 12 nim 2022
c0a Cong ty, ki6m to6n vi6n ti6n nhi6m d5 n6u i;' ki6n vA viec kh6ng x5c dinh duqc gi6 tri dtp phdng khodn
dAu tu vao C6ng ty C6 phAn Dia 6c dAu khi viSn th6ng tai ngay 31 th6ng 12 ndm ZOil vit ngay 31 thdrng 12
nim2022 voi gi6 tri ghi s6 1d202.465.337.987 d6ng. Nguyen nhAn do kh6ng thu thAp dugc dAy d0 bing
chung ki6m todn thich hop d6 x6c dinh sU suy giim gia ti f noan dAu tu tuong ung. Do inh hudng c0a v6n
d6 neu tr6n, chtng toi kh6ng c6 di co sd d6 x5c dinh vi6c COng ty ghi nhAn iodrn bO khoAn 16 chuy6n
nhuqng c6 phAn tai C6ng ty C6 phAn Dia 6c dAu khi vi5n th6ng vdo k61 qu6 kinh doanh ndm 2023 vois6
tidn 78.365.649.930 d6ng ld phir hqp hay kh6ng.

Trong qu6 trinh ki6m to6n, ch[ng tdi chua thu th6p duEc c6c bdng chung ki6m to6n cAn thi6t li6n quan d6n
gia thdnh hdrng h6a U6t dQng sdn cOa C6ng ty ld di6n tich sdn thuong mai tai du 6n chung cu Linh T6y,
quin Th0 Duc, thdnh ph6 H6 Chi Minh voi gi5 tri ghi s6 tqi ngary 31 th6ng 12 ndm 2023 vit ngdy 31 th6ng 12
ndm 2024lAn luot ld 22.275.112.339 ddng vd 23.042.862.i39 dong. Ob intr hudng crla v6n tlA n6u tien,
chIng t6i kh6ng c6 di co s& d6 dua ra ! ki6n vd tinn gi6 tri c0a kho6n muc "Hdng h6a UAt aQng sin" cung
n-hu kh6ng d6nh gi6 dugc Anh hu&ng crla v6n dB niry d6n c5c chi ti6u tuong fng trrSn B5o c6o tdi chinh
t6ng hcrp cho ndm tdi chinh k6t thrlc ngay 31 lhAng 12 ndm 2024 vd 86o c6ro tdi cninn t6ng hcrp cho ndm tdi
chinh k6t th0c ngdy 3'l th6ng 12 ndm 2023.

C6ng ty dang theo doi tr6n s6 s5ch k6 to6n khodn ph6i thu Nhd nuoc ti6n thu6 thu nh6p doanh nghi6p nQp
thuatai ngay31 th6ng 12 ndm2023 vd ngdy31 th6ng 12ndm2024\d6.382.977.802 ddng. Voic5ctdilieu
thu thAp dugc tai thoi di6m ki6m to6n, chting t6i kh6ng co d0 co sd d6 dua ra 1i ki6n vd tinh hiOn hiru cria
khodn thu6 thu nh6p doanh nghi6p phAi thu Nhd nuoc c0a C6ng ty c0ng nhu kh6ng d6nh gi6 duqc khi
ndng thu trdi fnoAn thu6 phdithu ndy. Do v6y, chrlng toikhong tn6 xac dinh-duEc lieu co phdi di6u chinh c5c
chi ti6u li6n quan tr6n 86o c5o tdi chinh t6ng hop cho ndm tdi chinh k6t thric ngiry 31 th6ng 12 ndm 2024 vit
86o c6o tdi chinh t6ng hop cho ndm tai chinh k6t th[c ngdy 31 lhAng 12 nitm ZbZS hay khong.

Tr) chiii tlua ra'i kiiin

Do tAm quan trgng cia v5n dd n6u tai doqn "Co s& cia vi6c tu ch6i dua ra f ki6n", ch0ng t6i kh6ng th6 thu
thflp tluo.-c dAy dn bdng chOng ki6m to5n thich hEp O6 tam co sd dua ra 1i ki6n ki6m to5n. Do d6, Chring tOi
kh6ng th6 dua ra 1i ki6n ki6m todn vd b5o c6o tdi chinh t6ng hop dinh kdm.

Vdn tlii cAn nhirn manh

Ch(ng t6i xin luu f nguoi doc d6n Thuy6t minh s6 ll phAn Thuy6t minh B5o c6o tdi chinh t6ng hEp. Tr6n
B5o c6o tdi chinh t5ng hqp cOa C6ng ty, 16 lOy k6 cia Cong ty d6n ngdy 31 th6ng 12 nim 2024 lit
365.590.410.560 d6ng (tai ngdy 31 th6ng 12 ndm 2023ldt 34S.38i .dZt.Ztg d6ng) Doanh thu tu cho thue tdi
sin vd co sd ha tAng crla C6ng ty trong ndm ld khdng d5ng k6, vd c6 su sqt gi6m kh6 nhi6u so voi ndm
2023. Nhong didu ki6n ndy cho th6v su tdn tai cia v6u t6 kh6no chSc chSn tronq v6u c6 th6 d6n d6n nohiki6n ndy cfro tn6y su-tdn tai cia y6u t6 kh6ng chSc chSn trqng y6u c6 th6 d6n d6n nghi

khi ndng hoat tl6ng lien tUc cia Cdng ty.

! ki6n cia chting t6i khong li6n quan d6n v6n dd c6n nhAn manh n6u tr6n.
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CONG TY CO PHAN DAU Tu NHA DAT VIET M5u s5 B 01 - DN
56 nhd ?A phi D6 Quang, Phucrng Trung Hda, Ban hdnh kem theo Th6ng tLp s6 200/2014ITT-BTC
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cONG Ty cO eHAN DAU ru NHA DAr UET Miu si5 B 01 - DN
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Quan CAu Gi5y, Thdnh ph6 Ha Noi. t{gay zz thang 1Z nam zota cia eo tai Chinn

BANG cAI.I o6I KE ToAN (TIEP THEo)
Tqi ngiy31 th6ng 12ndm2024

ifu-

,=
):
'l

:{

J,

:I
J

H,

,T

.T

-1

Hoing Thi Bich Nggc
Nguoilfp

Trdn Thanh Hing
K6 to6n trudng

Don vi:VND

NGUON V6N MA
:

so
Thuy6t
minh

s5 cu5i nim 55 diu nim

lc. Nq PHATTRA

ll. No nsdn han

lr. nr',aitrd nguoi bdn ng5n han

lZ. ttguoi mua trd ti6n truoc ngin h4nt-
t3. Thu6 vd cdc khodn phdi n6p Nhd nudc
4. Phaitr6 nguoi lao dQng

5. Chi phi phai tra ngin hqn

6. Phei kd ngin han khSc

ll. No dii hqn
1. Doanh thu chua thUc hi6n ddi han

2. Phei tra dai han khdc

D. V6N CHU SO HOU

l. V5n chi sd h0u
1. V6n g6p cia ch0 s& hCru

- C6 phi6u ph6 thOng co quydn bi6u quy\t
2. Qu! d6u tu ph6t tri6n

3. Lcyi nhuin sau thui-i chua ph6n ph6i

- LNSfchua phdn ph6i fiy kd dln cu6i ndm
tru0c
- LNST chua phdn ph6i ndm nay

300

310

311

312

313

314

315

319

330

JJb

337

400

410

411

411a

418

421

421a

421b

v.15

v,16
v.1 1b

v.17

V.18a

v.18b

v.19

54.050.141.546

54.049.192.046

17.976.046.317

3.567.055.591

93.471.874

2.528.448.s32

20.593.737.621

8.890.432.111

949.50;

147.085.502.195

147.085.502.195

500.000.000.000

500.000.000.000

12.675.912.755
(365.590.410.560)

(348.381 .671.279)

(17.208.739.281)

53.832.211.728

53.711.989.501

17.730.124.451

3.565.911.872

122.166.174

2.853.003.079

20.593.737.621

8.847.046.304

't20.222.227
71.272.727

48.949.500

164.294.241.476

164.294.241.476

500.000.000.000

500.000.000.000

12.675.912.755

(348.381 .671.279)

(259.572.997.970)

(88.808 673.30s)

TONG coNG NGUON VON 440 201.135.643.741 218.126.453.204

Ch0 tlch nEl OOng Quin tr!
Ngay 28 thdng 03 ndm 2025

Cdc thuyit minh tb trang 10 d6n trang 32 ld m\t b0 ph\n hqp thdnh cla BCTC t6ng hop



cONG Ty cO eHAN DAU Tt.p NHA DAr vtET
56 nha 24 ph6 D6 Quang, Phucrng Trung Hoa,
Qudn C6u Gi5y, Thanh ph6 Ha Noi.
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CONG TY CO PHAN oAU T[.P NHA DAT VIET M5u s5 B 03 - DN
56 nhd ?n pni D6 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hdnh kdm theo Thong tu s6 2OOl2014ITT-BTC
Qu?n CAu Gi6y, Thdrnh ph6 Hir NOi. rugay zz tfrang tz nam zO't+ cia go tai Cirinfr
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cONG Ty cO eHAN oAu ru NHA DAr UET M6u s6 B 09 - DN
56 nhdr 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hAnh kdm theo Th6ng tu s6 2OOl2014ITT-BTC
Qu?n CAu Gi5y, Thdnh ph6 Ha N6i. Ngiy 22 thang 12 ndm 2014 cia BO Tdi Chinh

Cdc Thuy1t minh ndy ld m|t b0 phan hqp thdnh vd cdn duo. c d7c ddng thdi vOi BCTC t6ng hqp kdm theo

I. THONG TIN KHAIQUAT

1. Hinh thr?c s& hiru v5n

COng ty C6 phAn DAu tu Nha D6t ViOt (gqi t5t la "C6ng ty") ld COng ty c6 phAn dusc thdnh lAp va hoat
dgng theo Gi6y chfng nh6n ddng kf doanh nghigp s6 OtOZSaOAT2 do Sd K6 hoach vd Dlu tu Thdnh
pfr6 Ha NQi cAp lAn tlAu ngiry 04 th6ng 10 ndm 2007. Hi6n tai, Cdng ty dang hoat d6ng theo GiSy
chfng nhQn ddng kf doanh nghiQp thay d6i lAn thrl 17 cAp ngay 13 thdng 06 ndm2023.

V6n di6u lQ cia COng ty ld 500.000.000.000 tl6ng (NEm trdm ty ddng).

C6 phi6u c0a COng ty bi hOy ni6m y6t U5t Ougc vao ngdy 14 thdng 04 ndm 2023 theo Th6ng b6o s6
9O7/TB-SGDHN ngiry 16 th6ng 03 ndm 2023 ctta Sd giao dich Chrlng kho6n Hd NOi. HiQn tai, c6
phi6u cria C6ng ty dang duqc giao dich tr6n th! trucrng ddng k5i giao dich (UPCOM) tai Sd giao dich
Ch0ng khodn Hd N6i. Ngdy giao dlch dAu tien c0a c6 phi6u PVL tr6n thi trudng ndy ld ngdy 25 th6ng
04 ndm2023.

2. Linh vquc kinh doanh

LInh vuc kinh doanh cia C6ng ty ld kinh doanh bAt dQng sdn.

3. Nginh ngtr6 tintr doanh vi hoat dQng chinh

Ngdnh nghd kinh doanh c0a Cong ty bao gdm:

- Kinh doanh n6t 00ng sin, quy6n sir dqrng OAt tnuQc chrl s& h0u, chi sr) dqrng hoac tli thu6;
- Kinh doanh OAt 00ng sin: DAu tu tqo lQp nhdr, c6ng trinh x6y dqrng O6 Oan, cho thu6, cho thu6

mua; Mua nhd, c6ng trinh xAy dung d6 b6n, cho thu6, cho thu6 mua; Thu6 nhd, cong trinh x6y
dung d6 cho thu6 lai; DAu tu cii tao O5t va dAu tu c5c c6ng trinh ha tAng tr6n d6t thue d6 cho thu6
dat da c6 he tAng; Dich vu nhfn chuy6n nhuong quy6n sir dung ddt, dAu tu c6ng trinh ha tAng d6
chuy5n nhuEng, cho thu6, thu6 quydn sir dqng d6t da c6 hq tAng O6 tnua lai;

- Quin l1i, khai th6c vd kinh doanh c5c dich vq trong khu chung cu, khu tl6 thi, khu ddn cu t6p trung,
bdi d5 xe, kh6ch san du lich.

Hoqt dQng chinh cia COng ty trong ndm lA: Tim ki5m c5c co hOi dAu tu kinh doanh nhd, khu d6 th!;
cho thu6 mqt bdng sdn thuong maidU 6n Linh Tdy.

4. Chu k!,sin xu{t, kinh doanh th6ng thuong

Chu ky s6n xu5t, kinh doanh th6ng thuong c0a C6ng ty tluEc thuc hiQn trong thoi gian khong quA 12
th5ng.

5. Cdu tr0c doanh nghiQp

C6c Don v! hqch todn phqt thuQc cia C6ng ty tqi ngdy 31 th6ng 12 ndm 2024 bao g6m:

f6n Don vi Dia chi
Sdn siao dich BAt d6ns sdn SO 2A, pho D6 Quanq, phucvnq Trunq Hoa, qu6n CAu GiAv, Hdr Noi
Ban quAn l1i Cli6u hdnh Du 6n
3V4

56 2A, ph6 D6 Quang, phuong Trung Hda, qu6n CAu Gi5y, Hd Noi

Theo giSy x6c nhin ngdy 29 th6ng 10 ndm 2024 cria Phong ddng kli kinh doanh thdrnh ph6 Ha NOi,
Sdn giao dich b6t d6ng sin - Chi nh5nh Cong ty C6 phAn D6u tu nhd D5t ViCt de cldng k17 tam ngung
hoat dQng tu ngdy 01 thdng 11 nim 2024 d6n ngay 31 thSng 10 ndm2025.

Dla il6m kinh doanh:

Theo gi5y chrlng nhfn ddng kii dia diSm kinh doanh m5 s6 00001 do Sd ke hoach vd DAu tu thdnh
ph6 Ha NQi c6p lAn dAu ngdry 05 th6ng 09 ndm 2024, C6ng ty ddng k1i dia di6m kinh doanh tai Khu
dich vU tAng 6, toa nhd Golden Palm, 21 Le Vdn Lucrng, Phuong NhAn Chinh, QuAn Thanh XuAn,
Thdnh ph6 Ha N6i, Vi6t Nam.
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CONG TY CO PHAN oAU Tu NHA oAT UET M5u si5 B 09 - DN
56 nhir 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hAnh kdm theo Th6ng tv s6 2OO/2014ffT-BTC
Quan CAu GiAy, Thdnh ph6 Ha Nqi. NgAy 22 th6ng 12 ndm2O14 crja BO Tdri Chinh

Cdc Thuydt minh ndy ld mOt bO phan hEp thdnh vd cAn duqc dqc d6ng thdi vOi BCTC t6ng hEp kdm theo

r. THoNG TIN KHA|OUAT (T|EP THEO)

6. Thuytit minh v6 khi ning so sinh th6ng tin tr6n b5o c5o tii chinh t6ng hqp

S6 tieu so s6nh tr6n B5o c6o tdi chinh t6ng hgp ld s6 tiQu tr6n 86o c6o tdi chinh t6ng hgp cho ndm tdi
chinh k5t th0c ngay 31 th6ng 12 ndm 2023 de duqc ki6m toAn.

7. NhAn vi6n

T6ng s6 lao dgng cia C6ng ty tqi ngiry 31 th6ng 12 ndm 2024ld 20 nguoi (tai ngdy 31 th5ng 12 ndm
2023\d 19 ngucri).

il. co sO LAp BAo cAo rAr cHiNH TONG Hqp vA NAM rAt cHiNH

Co s& lip B5o c6o tii chinh t6ng hqp

86o c6o tdi chinh t6ng ho. p kdm theo dugc trinh bdy bdng D6ng Vi6t Nam (VND), theo nguy6n tic gi6
g6c vd phn hgp voi Chu5n muc K6 to6n, Ch6 d9 K6 to6n doanh nghigp Viet Nam va cdc quy tlinh
phap lf c6 li6n quan d6n vi6c 16p vd trinh bdry Bdro c6o tdi chinh.

86o c5o tdi chinh t6ng hop kdm theo kh6ng nhdm ph6n 6nh tlnh hinh tdi chinh, k6t qud hoat dOng
kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tE theo c6c nguy6n tdc vd th6ng 16 k6 toAn cluoc ch6p nhAn
chung taic5c nuoc kh6c ngodriViet Nam.

Gii dlnh hoat d6ng li6n tuc

86o c5o tdi chinh t6ng hqp cia C6ng ty dE duoc lip dua tr6n ccv sd hoat dgng lien tuc, vdi gid dinh
rdng COng ty s6 c6 th5 st} dqrng c6c tdi sdn vd thanh to5n c5c khodn nq ph6i tri trong qu6 trinh hoqt
dQng kinh doanh binh thuong trong tuong lai gAn.

Trdn 86o cdo tdi chinh t6ng hgp cia C6ng ty cho ndm tiri chlnh k6t thric ngiry 31 th6ng 12 ndm 2024,
t6 lOy t6 cia Cong ty d6n ngdy 31 thAng 12 ndm 2024 la 365.590.410.560 ddng (tqi ngdy 31 th6ng 12
ndm2023la 348.381 .671.279 ddng). Doanh thu tu cho thu6 tdi sin vd co s& hq tAng cia COng ty
trong ndm ld kh6ng d6ng k6, vd c6 sqr sr;t giAm kh6 nhi6u so voi ndm 2023. C6c di6u ki6n ndy cho
th6y su t6n tai y6u t6 kh6ng chSc chin trong y6u c6 th6 o5n d6n nghi ngo d5ng k6 vd tfrd ndng hoat
d6ng li6n tqc c0a COng ty.

Hoi ddng Quin tri vd Ban-T6ng Gi6m d6c dE vd da.ng thuong xuy6n d5nh gi6 inh hu&ng va quy6t li6t
tri6n khai c5c k6 hoach d6 COng ty c6 th6 duy tri t6i da khd ndng hoqt dQng lien tuc. C6c giii ph5p da
vd dang thUc hiQn bao gdm:

- Ban T6ng Gi6m d6c v5n dang tich cqrc ldm vi€c voi c6c co quan chuc ndng d6 xin duoc cAp GiSy
chung nhQn quydn srl dung dAt, quy6n scv h0u tdi sAn gdn liAn voi ddt hodc ddm ph6n voi cac d6it6c
phD hqp d6 chuydn nhuong todn b0 sdn thuong mai, vdn phong tai Chung cu Linh T6y theo hi6n
trang thuc t6, tfru frdi.v6n luu dQng O6 tai OAu tu. Trong thoi gian tam thoi chua chuy6n nhucrng duoc,
C6ng ty dang tim ki6m kh5ch hirng d6 ti6p tqc cho thu6 toirn bO dien tich sdn thuong mai thuOc sd
h0u crla C6ng ty tqi Chung cu Linh TAy Tower, nhdm dAm b6o dong ti6n 6n dinh cho c6c khoin chi
phi thuong xuy6n.

- Ndm 2024, lin clAu ti6n bdng nOi ltrc cia minh, C6ng ty d5 mua duqc trq sd vdn phdng d6 6n dinh
hoat dqng. Tr6n co sd cii t4o vdn phdng mcvi, Ban T6ng Gi5m d6c s6 cdn crl vdo di6n tich thuc t6
Cong ty srl dung lim vin phong ldrnr viOc cho c6c Phdng/ Ban, diQn tlclr cdn lqi C0ng ty s€ ltn
phuong dn kinh doanh/ cho thu6 d6 tao th6m ngu6n thu nhQp 6n dinh cho Cong ty. Ti6p tr,.rc ldm vi6c
voi c5c-co quan quin l1i chuydn ngdnh vd tod nhd d6 c6i tao, sira ch0a phAn dign tich dich vu phia
ngodi d6 khai th6c cho thu6/ hqp t6c kinh doanh phin dign tich dich vu phia ngodi n6u di6u kiOn cho
ph6p.

- Lap phuong 6n khai th6c d6 tdng ngudn thu trong thoi gian nim gi0 cho tdng gi5 hodc tim ki6m
kh5ch hdng d6 chuy6n nhuong 02 16 d6t tai xd Hoa Thach, huy6n Qu6c Oai, thdnh [n6 Ha N6i n6u c6
hi6u qu6.

- Tim ki6m,ddm ph5n voi cac d6it6c quan t6m d6 chuy6n nhuEng 2,44tri€u c6 phAn cia COng ty tai
C6ng ty C6 phAn g6t OOng sAn XAy ldp dlu khlViQt Nam.
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cONG Ty cO eHAN DAU ru NHA DAr vrET M5u sr5 B oe - DN
56 nhd 24 ph6 D5 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hAnh kem theo Th0ng tu s6 200/2014|TT-BTC
Quin CAu Gi5y, Thdnh ph6 Ha Ngi. Ngdy 22 thAng 12 ndm2O14 cia BO TdiChinh

Cdc Thuydt minh ndy ld mOt b0 phan hEp thdnh vd cdn duEc doc ddng thdi vOi BCTC t6ng hqp kdm theo

il. co sO LAp BAo cAo rAr cHiNH TONG Hqp vA NAM rAl cHiNH (TtEp rHEo)

Gii dinh hoat d6ng li6n tuc (Ti6p theo)

- Ph6i hop vcri co quan Thi hirnh 6n dAn su Thdnh prr6 Ha NOivir Thdnh pn6 H6 Chi Minh O6 tnu nditai
sAn cho COng ty nhu:vu 6n Hodng Nggc S6u, vu 5n Hung Thinh Ph5t,....

- Ti6p tUc d6n d6c thu hdi cOng nq cia c5c t6 chuc, c6 nh6n.

- Ti6p tuc tim ki6m c5c O6itac c6 ndng luc vd kinh nghiQm d6 hqp t5c dAu tu phSt tri6n, thuc hign dlp
6n hodc chuy6n giao quyOn ph6t tri6n dU 5n T6 hEp trung tAm thuong mai, dich vu vdn h6a th6 thao
vd vdn phdng taio d6t CV4.4, phuong Phri DO, quin Nam Tu Li6m, thdnh ph6 Ha N9i.

- Thtlc tl5y. c5c.C6ng ty. c6 v6n g6p/ hEp t6c kinh doanh (COng ty C6 phAn Kho6ng sdn Vi0t.Y6n, Cong
ty C5 phdn D6u tu SAt 00ng sdn Nam Ti6n) d6 ti6p tuc thuc hi€n c6c du 5n dim b6o ph6n v6n g6p
cia C6ng ty tlugc higu qui.

- D6i vcvi dU 6n Khu & moi sinh th6i s6ng K!'Cnng x6 Mai Pha, thdnh ph6 Lgng Son: C6ng ty thric d6y
vd ph6i hEp voi C6ng ty C6 phAn DAu tu K!,Cnng d6 thUc hign cdng t6c, thrl tuc giAi phong m{t bdng,
th6ng nh6t c5c co quan chuc ndng giii ph6p th6o go mQt s6 t6n taili6n quan d6n hang mqc hAm chui
qua duong s5t t<6t n6i vao du 5n. D6ng thoi C6ng ty c0ng tim ki6m c5c nhd dAu tu d5 chuy6n
nhugng todn bo v6n cia C6ng ty theo nguy6n t5c bdo todn v6n n6u di6u ki6n cho phep.

- Ti6p tpc hoat dOng, dich vq kinh doanh OAt Ogng sin, kinh doanh c6c dich vp gia tdng kh5c,...

- Ti6p tuc tim ki6m c6c dr,r 6n dAu tu U5t Ogng sAn, d6t n6n, d6V sdn dich vu thuong mqi, vdn
phong...c6 ti6m ndng O6 dAu tu vd khaith6c.

HQi d6ng Quin tri vd Ban T6ng Gi5m d6c di danh gi6 mOt cSch thQn trgng k6 hoach kinh doanh vd k6
hoqch ddng tidn, c0ng nhu c6n d5i ngudn ti6n d6 thanh to6n c6c khoin c6ng nE vd nghia vu tdi chinh
d6n han. H6i ddng QuAn tri vd Ban T6ng Gidrm d6c tin tudng rdng 86o c5o tdi chinh t6ng hop kem
theo duoc lQp tr6n co sd hoat d6ng li6n tuc ld phir hop.

Nim tdi chinh

Ndm tdichinh cOa C6ng ty Oit dAu tu ngdy 01 thdrng 01 vd k6t th[c ngdy 31 th6ng 12 hdng ndm.

il!. CHUAN MUc vA cHE D0 KE TOAN Ae oqNC

Chr) tich H6i il6ng Quin tri vd Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty dim b6o d5 tuAn thrl y6u cAu crla c6c
ChuAn muc k5 to6n Vi6t Nam, Ch6 d6 k6 to5n doanh nghiQp Vi6t Nam duoc ban hdnh theo Thong tu
s6ZOOIZOU/TT-BTC ("Th6ng tu 200") ngity 22 th6ng 12 ndm2014 cia 86 Tdi chlnh, Th6ng tu s6
5312016fiT-BTC ngdy 21 th6ng 03 ndm 2016 c0a B0 Tai chlnh v6 viOc slra d6i, b6 sung mOt s6 Oi6u
c0a Thong tu s6 2OOl2014I'TT-BTC c0ng nhu c6c Th6ng tu huong d6n thuc hi6n chu6n muc k6 to6n
crla B0 Tdi chinh trong vi6c lip vd trinh bdy b6o c5o tdi chinh.

lV. TOM TAT cAc cHiNH SAGH xE ToAru cHO YEU

Sau dAy ld c6c chinh s5ch k6 to6n chrj y6u duEc C6ng ty 6p dqng trong viQc lap 86o c6o tdi chinh
t6ng hqp:

Uoc tinh t6 to6n

ViQc lip bdo c6o tdi chinh t6ng hqp tudn thrl theo chuAn muc k6 to6n, ch6 d0 k6 to6n doanh nghiQp
Vi6t Nam vd c6c quy dinh phap l! c6 li6n quan d6n viQc lap vdr trinh bdy b5o c6o tdi chlnh y6u cAu Chrl
tich HOi d6ng Qudn tr; vd Ban T6ng Gi6m d6c phdi c6 nhung udc tinh vd gi6 d!nh 6nh hu&ng O6n s6 tiCu
b6o c6o v6 cOng nq, tdi s6n vd viQc trinh bdy c5c khoAn c6ng ng vd tdi s6n tidm tdng tqi ngdry l6p bdo
c6o tdi chinh c0ng nhu c6c s6 tiCu b6o c6o vO doanh thu vd chi phi trong su6t ndm tdi chinh. Mac dir
c5c udc tinh k6 to5.n duEc l6p bdng t6t c6 su hi6u bi6t c0a Chrl tich Hoi d6ng Qudn tri vd Ban T6ng
Gi6m d6c, s6 thyc t6 ph5t sinh co th6 khac voi cdc uoc tinh, gii dinh dit ra.
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CONG TY cO PHAN DAU Tu NHA DAT VIET
56 nhdr 2Aph6D6 Quang, Phuong Trung Hoa,

M5u sr5 B 09 - DN
Ban hdnh kdm theo Th6ng tLf s6 2ool2014|TT-BTC

Quin CAu Giay, Thdnh ph6 Ha NOi. Ngdy 22 thAng 12 ndm 2014 cia B0 Tdi Chinh

Cdc Thuy6t minh ndy td mQt bO phan hEp thdnh vd cdn duo. c dqc ddng thoi vOi BCTC t6ng hqp kdm theo

rv. roM rAr cAc cHiNH sAcs KE roAN cHU yEu (TtEp rHEo)

Tiiin vd c5c khoin tuong tluong tidn

Ti6n vd c6c khoin tuong duong tidn bao g6m tiAn mit tai qui, c5c kho6n ti6n grli kh6ng k!, hqn, c6c
khoin dlu tu ngin han c6 thoi han g6c kh6ng qu6 03 th6ng, c6 khi ndng thanh khoin cao, d6 ddrng
chuy6n d6i thani ti6n vir it rii ro tibn [uan o6rivibc bi6n dOn6 gi5 tri.

C6c khoin dAu tu tdi chinh

Chhng khodn kinh doanh

Ch0ng kho6n kinh doanh ld cdc khoin ch0ng kho5n duoc Cong ty nim gi0 voi mqc dich kinh doanh.
Ch0ng kho6n kinh doanh dugc ghi nhAn bit dAu tu ngdy C6ng ty c6 quy6n s& hCru vd duqc x6c dinh
gi6 tri ban dAu theo gidr tr! hEp lf ctia c5c khoAn thanh to5n tai thoi tli6m giao dich ph6t sinh cQng c6c
chi phi li6n quan tl6n giao dich mua chung kho6n kinh doanh.

Tai c5c ky k6 to6n ti6p theo, c5c khoAn dAu tu ch&ng kho6n duqc x5c dinh theo gi6 g6c tru c5c khodn
giim gi6 chfng kho6n kinh doanh.

Thoi di6m ghi nhQn c6c khoin chung kho5n kinh doanh ldr thoi di6m Cong ty co quyAn sd h0u, cu th6
nhu sau:

. D6ivoichung kho6n ni6m y6t: duEc ghi nh6n taithoi di6m khop lgnh (T+0).

. D6ivoi ch0ng kho6n chua ni6m y6t: dugc ghi nhin taithoidi6m chinh th0c c6 quydn s& h0u theo
qui dinh cia ph6p IuQt.

Tidn l5i, c6 t0c vd loi nhu6n cia c6c ky trudc khi chrlng kho6n kinh doanh duqc mua duoc hach to6n
gidm gi6 tri c0a chinh ch&ng kho6n kinh doanh do. Ti6n lai, c6 tOc vd loi nhuAn cia c6c ky sau khi
chung kho6n kinh doanh ducvc mua duqc ghi nh6n doanh thu. C6 tr.?c duqc nhQn bdng c6 phi6u chi
dugc theo doi s6 lugng c6 phi5u tdng th6m, kh6ng ghi nhQn gidr tri c6 phi6u nhin duqc.

Du phong gi6m gi5 ch0ng kho6n kinh doanh duqc l6p cho tung loai ch0ng kho6n duqc mua b6n tr6n
thi trucrng vd c6 gi6 thi truong thAp hon gi5 g6c. Vigc x5c dlnh gi6 tr! hEp l! c0a chrlng kho6n kinh
doanh ni6m y6t tren thi trudng chfng kho6n hodc duEc giao dich trdn sdn UPCOM, gi6 tri hqp lf cr3a
chfng kho6n ld gi5 dong c[ra tai ngdy k6t th[c ndm tdi chfnh. Truong hop tai ngdy k6t thr]c ndm tdi
chinh thi trudng chfng kho6n hay sdn UPCOM khong giao dich thi gi6 tri hqp lf cria chung kho6n
duqc x6c dinh ld gi5 d6ng crla phi6n giao dich trucyc liAn kA voi ngdy k6t thrlc ndm tdi chinh.

T5ng, giAm s6 du phong gidm gi6 chung khodn kinh doanh cAn ph6i trich lAp tai ngdy k6t thrlc ndm tdi
chlnh duqc ghi nh6n vdo chi phi tdi chlnh.

Cdc khodn ddu tu ndm gi& d6n ngdy d6o hqn

C6c khoin dlu tu nim gi0 tl6n ngdy d5o han bao g6m c6c kho6n dAu tu md Cong ty c6 1i dinh vdr khd
ndng giir d6n ngriy d6o han. Cdc khodn ilAu tu n5m gi0 d6n ngdry d5o han cOa C6ng ty bao gdm: c5c
khodn ti6n grli ngAn hdng c6 k!, hqn C6ng ty n5m giu d6n ngiry cl6o han vdi mUc dich thu l5i hirng k!,.

C5c khodn dAu tu n6m gi0 d6n ngdy tl5o han duqc ghi nh6n bit dAu tu ngdy mua vd ducyc x5c dinh
gi6 tri ban dAu theo gi6 mua vd c5c chi phi li6n quan d6n giao dich mua c5c khoin dAu tu. Thu nhQp
l6i tu cdc khoAn dAu tu n5m gi0 d6n ngdy d6o han sau ngdy mua dugc ghi nhAn tr6n 86o c6o k6t qui
hoat dgng kinh doanh tr6n co sd dU thu. Ldi duEc hudng truoc khi COng ty nim gi0 duqc ghi giim
trir vdo gi6 96c tai thoi di6m mua.

Cdc khodn cho vay

C6c khodn cho vay duEc x6c dinh theo gi6 g6c tru di c6c khoin du phong ph6i thu kh6 ddi. Dqr phong
ph6i thu kh6 aldi c5c khodn cho vay cia COng ty dugc trich lQp theo c6c quy dinh k6 to6n hiOn hirnh.
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CONG TY cO PHAN DAU Tu NHA DAT VIET u5u si5 B 09 - DN
56 nhd 2A ph6 D6 Quang, Phucrng Trung Hoa, Ban hAnh kdm theo Th6ng tLr s6 200/2014:IT-BTC
Quin CAu Gi5y, Thdrnh ph6 Ha Ngi. Ngdy 22 th6ng 12 ndm2014 crla B0 TdiChinh

Cdc Thuydt minh ndy ld mOt bO phan hqp thdnh vd cdn duqc dpc ddng thoi voi BCTC t6ng ho. p kdm theo

rv. ToM TAr cAc cuiruu sAcH xE roAru cHU yeu (TlEp THEo)

C6c khoin clAu tu tAi chinh (Tiiip theo)

Diu tu vdo c6ng ty li6n k6t

C6ng ty li6n k6t ldr mOt c6ng ty md Cong ty c6 inh hu&ng tl5ng k6 nhung kh6ng phii ld c6ng ty con
hay c6ng ty lien doanh cria COng ty. Anh hudng d6ng k6 th6 hiQn d quydn tham gia vdo vi6c dua ra
c5c quy6t dlnh v6 chinh s5ch tdi chinh vd hoat dgng c0a ben nhin dAu tu nhung kh6ng c6 dnh hu&ng
vA mdt ki6m so6t hoqc ar6ng kiSm so6t nhirng chinh s6ch ndy.

C6ng ty ghi nhQn ban dAu khoAn dAu tu vdo c6ng ty li6n k6t theo gi6 g6c. C6ng ty hqch to6n vdo thu
nhQp tr6n 86o c6o k6t quA hoat dOng kinh doanh khodn duEc chia tu lgi nhuin thuan lOy k6 crla b6n
nhdn dAu tu ph5t sinh sau ngdy dAu tu. C5c khoin kh6c md C6ng ty nhfn duEc ngodi lcyi nhuAn duoc
chia duoc coi ld phAn thu hdi c6c kho6n dAu tu vd duqc ghi nhAn ld khoin giim tru gi6 g6c dAu tu.
C6 tr.lc duqc nhin bdng c6 phi6u chi duEc theo doi s6 luqng c6 phi6u tdng th6m, kh6ng ghi nh6n gi6

7 , .ttrico phi6u nh6n duqc.

C6c khodn dAu tu vdo c6ng ty li6n k6t duEc trinh bdy trong Bing cAn d6i k6 to6n theo gi6 g6c tru di
c6c khodn du phong giAm gi6 (n6u c6).

Du phong t6n th6t cho c5c khoin dAu tu vdo c6ng ty li6n k5t duqc trich l6p khi c6ng ty li6n k6t b! 16

voi mfc trich lip bdng ch6nh l6ch giua v6n gop thuc t6 cia c6c b6n tai c6ng ty li6n k6t vd v6n chrj sd
h&u thuc c6 nhAn voi t! 16 g6p v6n cia C6ng ty so voi t6ng s6 v6n g6p thuc t6 crla c6c b6n tqi c6ng
ty li6n k6t. N6u cong ty li6n k5t lir d6i tuong lip B5o c6o tdi chinh hop nh6t thl cdn cu d6 x5c tlinh drr
phong t6n th6t la B5o c6o tdi chinh hop nh6t.

Tdng, gi6m s6 du phong t6n th6t dAu tu vdo c6ng ty li6n k6t cAn phii trich lAp tqi ngdy k6t thric nam
tdi chinh vd duqc ghi nhan vdo chi phi tiri chinh.

DAu tuvdo c6ng cu v6n cia don v! khdc

DAu tu vdo c6ng 9u v6n cia don vi kh6c phAn 6nh c6c khodn tlAu tu c6ng cu v6n nhung C6ng ty
kh6ng c6 quydn ki6m so6t, d6ng ki6m so6t hodc c6 6nh hudng d5ng k6 d6i vdi b6n dugc dAu tu.

Khoin clAu tu vdo c6ng cqr v6n cdc don vi kh5c dugc phin 5nh theo nguy6n gi6 tru c6c khoAn dU
phdng gidm gi5 dAu tu.

No phii thu

No phAithu la s6 tiAn c6 th6 thu n6i c0a kh5ch hlrng hoic c6c d6ituqng kh6c. No phiithu duqc trinh
bdy theo gi6 tri ghi s6 tru di c5c khoin du phong phdi thu kh6 aldi.

Du phong nq phdi thu kh6 ddi th6 hi6n phAn gi6 tri cia c6c khodn phii thu md Cdng ty dU ki6n khong
co khi ning thu tr6i tai ngdy k6t th0c ky k6 toan. Tdng hodc giim s6 du tiri kho6n du phong ducrc
hach todn vdo chi phi quin lf doanh nghiQp tr6n 86o c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh.

Hing tiin kho

Hdng t6n kho duoc x6c dlnh tr6n co s& gi6 th6p hon gi0a gi5 g5c va gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hi6n
duoc. Gi6 g6c hdrng t6n kho bao g6m chi phi nguy6n vQt liQu trqrc ti6p, chi phi lao dQng truc ti6p vd chi
phi s6n xuAt chung, n5u co, d6 c6 tluoc hdng t6n kho d dia di6m vd trang th5i hiQn tai. Gi6 g6c cria
hdrng tdn kho duoc x6c dinh theo phuong ph6p binh quAn gia quy6n. Gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hi6n
duEc x5c clinh bing gi6 b5n uoc tinh tru c6c chi phi ucyc tinh d6 noan thdnh sin ph5m cirng chi phi
ti6p thi, biin hdrng vdr ph6n pn6i pnat sinfr.

Du phong gidm gi6 hirng t6n kho c0a C6ng ty duEc trich l6p theo c5c quy clinh k6 to6n hiOn hirnh.
Theo d6, C6ng ty duEc ph6p trich lQp dr.r phong gidm gi6 hdng t6n kho l6ithcri, h6ng, kem phAm ch6t
va trong truong hEp gi5 g6c ctia hirng tdn kho cao hon gi5 tri thuAn c6 th6 thyc hi€n duoc tai ngdy
k6t th0c ndm tdi chinh.

rI

t'c

.l

Y

N

I
r0

9\4

14



cONG Ty cO pHAN DAU ru NHA DAr vrET Miu sr5 B 09 - DN
56 nhd 24 ph6 D6 Quang, Phucrng Trung Hda, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 ZO0IZO14|TT-BTC
Quan CAu Gi5y, Thdnh ph6 Ha NOi. Ngdy 22 th6ng 12 ndm2O14 cia BO Tiri Chinh

Cac Thuydt minh ndy ld mOt b0 phan hEp thdnh vd cAn duEc doc ddng thoi vOi BCTC t6ng hop kdm theo

rv. ToM rAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHU yEu GlEp rHEo)

Tirisin cr5 ainn hou hinh vd khiu hao

TAi sdn c6 Olnn h0u hinh duqc trinh bdy theo nguy6n gi6 tru gi6 tri hao mon l0y k6.

Nguy6n gi6 tdri sAn c6 Oinn huu hinh bao gdm gi6 mua vd todn b6 c6c chi phi kh6c li6n quan trr,rc ti6p
d6n viQc dua tdi sin vdo trang th6i s5n sdng sir dung.

Tdi sin c6 Oinn h0u hinh tlugc kh6u hao theo phuong ph6p tluong thing dr.ra tr6n thoi gian hiru
dr;ng uoc tinh, cU th6 nhu sau:

Ndm kh5u hao
Nhd crla vAt ki6n tr0c
Phuong ti6n vAn tii
Thi6t bi dung cu quin 117

Thoi gian kh6u hao nhd crla vat ki6n tr0c ctla C6ng ty (khu vuc vdn phong s6 Zt Le Vdn Lwong,
Phuong Nh6n Chinh, Qu6n Thanh XuAn, Thdnh pn6 Ha NOi) la 460 th6ng, Uit 0Au tir thoi diSm COng
ty st} dqng vdn phong (ngdry 04 th6ng 11 ndm 202$ d5n ngdy 28 th6ng 02 ndm 2063 (thoi han tr6n
giSy chung nhAn quy6n s& dr,rng d6t tuong ung).

Adt aEng sin diu tu

AAt OOng sdn dAu tu bao gdm quydn sir dqng a6t va nhd xudng, vat ki6n tr0c do cong ty n5m gi0
nhdm muc dich thu lEi tu viQc cho thud hodc cho tdng gi6. a5t OOng sin dAu tu cho thu6 duqc trinh
bdy theo nguy6n gi6 tru gi6 tri hao mon l0y k6. A5t dQng sAn dAu tu chcr tdng gi6 duqc trinh bdy theo
nguy6n gi6 tru suy gi6m gi6 tri. Nguyen gia cia b5t dong sdn dAu tu dugc mua bao gdm gi6 mua vd
cdrc chi phi li6n quan truc ti6p nhu phi dich vu tu vAn vd tuat phdp li6n quan, thud trucvc ba vd chi phi
giao dich li6n quan kh6c.

D6i voi b6t 00ng sin dAu tu n6m giir cho tdng gi6, Cong ty kh6ng trich khSu hao. Truong hop c6
bing chfng chic ch5n cho th6y U6t OOng s6n d5u tu nim gi0 cho tdng gi6 bi gi6m gi6 so voi gi6 tri
th1 truong vd khoin giAm gi6 duqc x6c dinh m6t c5ch d6ng tin cQy thi b6t dQng sAn dAu tu nim gi0
cho tdng gid duqc ghi gidm nguy6n gi5 vd t6n th6t duoc ghi nhQn vdo gi6 v6n hdng bAn.

Vi6c chuy6n tr-p b6t ctQng sAn chi sd hiru s& dung thdnh OAt OOng sin dAu tu hoic tU b6t dOng sin
dAu tu sang bdt tl6ng sin ch0 s& hiru hodc hirng tdn kho chi khi c6 sqr thay d6i v6 muc dich sr? dqng.
eAt 00ng sdn chrl sd h0u sfr dqrng chuy6n thanh b6t dQng sdn ddu tu khi cht] sd hiru k6t thrlc sr}
dqng tai sdn d6 vir khi b6n kh6c thu6 hoat tlQng. A5t 00ng sin d6u tu chuy6n thdnh b5t dOng sin chi
s& hiru khi chi s& h&u Oit OAu st} dung tdi sdn ndy. B5t d6ng sAn dAu tu chuy6n thdnh hdng tdn kho
khi ch0 s& hiru UEt AAu tri6n khai cho mqc dich b6n. Hang t6n kho chuy6n thanh b6t dQng sdn dAu tu
khi chi sd hftu OEt 0iu cho b6n kh6c thu6 hoat d6ng. A5t OOng sAn xAy dqrng chuy6n thrinh b6t tlQng
sAn clAu tu khi k6t th0c giai doqn xAy dung, bdn giao dua vao dAu tu.

Vi6c chuy5n d6i muc dlch stir dung gi0a O5t OOng sdn dAu tu vdi OAt Ogng sAn ch0 s& huu sir dung
ho{c hdng t6n kho khong ldm thay d6i gid tri ghi s6 c0a tdi sdn tluqc chuy6n O6i vd kh6ng ldm thay
d6i nguydn gid cia O5t OOng sin trong vi6c x5c dinh gi5 tri hay O6 Ep b6o c6o tdi chinh.

C6c khoin tri tru6c

Chi phi trd trucyc bao g6m c5c chi phi thqrc t6 da phAt sinh nhung c6 li6n quan d6n k6t quA hoqt dQng
sAn xu6t kinh doanh cOa nhi6u ky k6 todn. Chi phi tri truoc cria COng ty bao g6m c6ng cqr, dqrng cu
xu6t dung, chi phi srla chira vdn phong vd c5c khodn chi phi tri truoc kh6c duoc coi ld c6 kh6 ndng
dem lai loi ich kinh t6 trong tucrng lai cho C6ng ty. C5c chi phi ndy duoc v6n h6a duoi hinh thrlc c5c
khoAn trd truoc vd duoc phdn b6 vdo 86o c6o k6t qud hoat dOng kinh doanh, sr? dqrng phuong ph5p
duong thing theo c5c quy dinh k6 to6n hi€n hdnh.

38-40
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CONG TY CO PHAN oAU T[.P NHA DAT UET M5u sT5 B 09 - DN
56 nhd ?n pf,6 D6 Quang, Phucrng Trung Hda, Ban hdnh kdm theo Th6ng tLr s6 200/2014ITT-BTC
Qu?n CAu GiAy, Thdrnh ph6 Ha NOi, NgAy 22 th6ng 12 ndm2O14 crla 86 Tdi Chinh

C6c Thuydt minh ndy ld m1t bQ phln hqp thdnh vd cdn duqc dgc d6ng thoi voi BCTC t6ng hgp kdm theo

rv. ToM TAT cAc cniruu sAcH KE roAN cHU yEu (TlEp rHEo)

Chi phi phiitri

Vi0c trich trucvc chi phi d6 tam tinh gi6 v6n crla c5c c6ng trinh tu6n thi nguy6n tdc: C6ng ty chi trich
truoc chi phid6 tam tinh gi5 v6n cho c6c c6ng trinh, hang muc dd hodn ttrbnn va duEc xic dinh ld da
b6n trong ndm. Chi phitrich tru6c vdo gi6 v6n ld c5c khoin chi phi dd c6 trong dU to6n dAu tu, x6y
dr,rng nhung chua c6 cftl h6 so, tdi li6u d6 nghigm thu kh6i lugng. 56 chi phltrich tru6c duoc tam tinh
tldm b5o tuong ung voi dinh muc gi6 v6n tinh theo t6ng chi phi dr=r to6n crla c6ng trinh, hang mr.rc
duEc xdtc dinh da b6n. ViQc trlch truoc vdo chi phi sin xudt kinh doanh trong k!,duEc tinh to6n mOt
cAch chdt ch6 vd phii c6 bdng ch0ng hqp lV, tin c6y vd c5c khoAn chi phi ph6i trich trucyc trong k!,, d5
dAm b6o s6 chi phi phdi tr6 hach todn vdo tdi khoAn ndry phu hop voi s6 chi phi thyc t6 ph6t sinh.

Ghi nhAn doanh thu

Doanh thu cho thui tdi sdn hoat d6ng

Doanh thu cho thu6 tdi sdn hoAt dQng dugc ghi nhQn theo phuong ph6p duong thing trong su6t thoi
gian cho thue. Ti6n cho thu6 nh6rn truoc c0a nhi6u ky duoc phdn b6 vdo doanh thu phir hop voi thcri
gian cho thu6.

Ldi tidn gil

L6i-tiAn g&i duoc ghi nhQn tr6n co sd d6n tich, duoc xAc dinh tr6n s6 du c6c tiri khodn tidn g&i vd lai
suAt ap dung. L5i tu c6c khodn dAu tu duqc ghi nhAn khi Cong ty c6 quy6n nhin kho6n l6i.

Thuii

Thu6 thu nhQp doanh nghiQp th6 hiCn t6ng gi6 tri cia s6 tnu6 phAi tri hi6n tai va s6 thu6 hodn tai.

56 thu6 ph6i tr6 hi€n tai dugc tinh dua tren thu nh6p chiu thu6 trong ndm. Thu nhQp chiu thu6 khac
voi loi nhu?n thuAn duoc trinh bdy tr6n 86o c6o k6t qu6 hoat dQng kinh doanh vi thu nh6p chiu thu6
kh6ng bao g6m c6c kho6n thu nh6p hay chi phi tlnh thu6 hoqc drlEc khdu tru trong c5c ndm khSc
(bao gdm cd 16 mang sang, n6u c6) vir ngodi ra kh6ng bao gdm c5c chi ti6u khOng chiu thu6 hodc
kh6ng duEc khAu tru.

Thu6 thu nhip ho6n lai duoc tinh tr6n c6c khoin ch6nh lQch gi0a gi5 tri ghi s6 vd co sd tinh thu6 thu
nhfp cia c6c khodn mpc tdi sin ho6c c6ng nq tr6n B5o c5o tdi chinh vd duEc ghi nh6n theo phuong
ph6p Bing c6n d6i k6 to6n. Thu6 thu nh5p hodn lai phAi tri ph6i duqc ghi nhAn cho tdt c6 c5c khodn
ch6nh l6ch tam thcvi cdn tdi sdn thu6 thu nhQp hodn lai chi duoc ghi nhin khi ch5c chin c6 di lqi
nhuAn tinh thu6 trong tuong lai CI6 kh6u trir c6c khoin ch6nh l6ch tam thoi.

Thu6 thu nhQp hoin lai duoc x5c dinh theo thu6 suAt dL] tinh s6 6p dung cho ndm tdi s6n duqc thu
hdi hay no phdi trd duoc thanh to6n. Thu6 thu nhAp hoSn lai tluqc ghi nh6n vdo 86o c5o k6t qud hoat
dgng kinh doanh vd chi ghi vdo v6n chrl s& h0u khi kho6n thu6 tl6 c6 li6n quan d5n c6c khoAn muc
duqc ghi thdng vdo v6n chrl sd h0u.

Tdi sdn thu6 thu nhAp hoin lqi vd no thu6 thu nhAp hoSn lai ph6i tr6 duqc bu tru khi C6ng ty c6 quy6n
hop phdp d6 bn trir giua tdi sin thu6 thu nh6p hi9n hdrnh vdi thu6 thu nhQp hien hdrnh phdi-ngp vri-khi
c6c tdi s6n thu6 thu nhAp hoin lai vd no thu6 thu nhqp hoSn lai phdi trA li6n quan toi thu6 thu nhQp
doanh nghigp duoc qudn lf b&i cirng mOt co quan thu6 vd COng ty c6 du clinh thanh to6n thu6 thu
nhAp hi6n hdnh tr6n co sd thuAn.

Vi6c x6c dinh thu6 thu nhQp cria C6ng ty cdn cu vdo c6c quy alinh hi€n hanh v6 thu6. Tuy nhi6n,
nhirng quy dinh ndy thay a6i tfreo tung thoi k!, vd vi6c xdc tlinh sau cirng vA tnu5 thu nhap doanh
nghiOp tiry thuQc vao k6t qu6 kiem tra c0a ccy quan thu6 c6 thAm quydn.

C6c loai thu6 khac duEc 6p dr.rng theo c6c tu6t thu6 hiCn hdnh tai Vi6t Nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TI/ NHA DAT VIET Tu5u sr5 B 09 - DN
56 nhd 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 2OO/20 MTT-BTC
Qu?n CAu Gi5y, Thdrnh ph6 He NOi. Ngdy 22 thing 12 ndm 2014 crja BO Tdri Chinh

C6c Thuy6t minh ndy ld mOt bO phan hqp thdnh vd cdn duec doc d6ng thdi vOi BCTC t6ng hop kdm theo

rv. ToM rAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cH0 yEu flEp THEo)

Liitr6n c6 phii5u

L5i co b6n tr6n c6 phi6u dugc tinh bdng c6ch chia lgi nhuin hodc 16 sau thu6 phdn b6 cho c6 d6ng
s& h0u c6 phi6u pfr6 tnOng cOa C6ng ty (Sau khi dA didu chinh cho vi6c trich l.6p quy khen thudng-,
phric loi) cho s6 luEng binh quAn gia quyAn cia c6 phi6u ph6 th6ng dang luu hdnh trong ndm.

L6i suy g,idm tr6n c6 phi6j: cluEc tinh bdng c6ch chia lqi nhu?n (hoqc 15) sau thu6 Ofan b6 cho c6
d6ng s& huu c6 phi6u ph6 th6ng cr3a C6ng ty (sau khi da didu chinh cho c6 tt}c crla c6 phi6u uu tlSi
c6 quydn chuy6n 06i; cfro s6 luqng binh quAn gia quydn c0a c6 phi6u ph6 th6ng dang luu hdnh trong
ndm vd s6 lugng binh quAn gia quy6n crla c6 phi6u ph6 thong s6 duEc ph6t hdnh trong truong hgp
tdt cA cac c6 phi6u pn6 tnOng ti6m ndng c6 t5c dQng suy giim ddu duEc chuy6n thdnh c6 phi6u ph6
th6ng.

C6c b6n li6n quan

DuEc coi la c5c b6n li6n quan ld c6c doanh nghi6p - k6 cd cong ty me, c6ng ty con, c6ng ty li6n k6t -
cAccA nhAn, truc ti6p hay gi6n ti6p qua mOt hoic nhi6u trung gian, c6 quy6n ki5m so6t C6ng ty hodc
chiu sU ki6m so6t c0a Cdng ty, ho{c cirng chung ki6m so6t v&i COng ty. C6c b6n li6n k6t, c5Cc6 nh6n
ndo trqrc ti6p hodc gi6n ti6p n5m quy6n biSu quy6t cia C6ng ty md co inh hudng d6ng k6 d6i voi
C6ng ty, nhirng chuc tr6ch quin lf chrl ch6t nhu gi5m d6c, vi6n chuc crla C6ng ty, nhung thdnh vien
th6n c6n trong gia dinh cia cAc cA nhAn hodc c6c b6n li6n k6t ndy hoic nhirng cong ty lien k6t voi
c6c cb nhAn ndy c0ng duoc coi ld b6n li6n quan.

Trong viQc xem x6t m6i quan h0 cria tung b6n li6n quan, b6n ch6t cia m6i quan hE dugc chri yi chu
kh6ng phAi ld hinh th0c phap l1i.
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CONG TY cO PHAN DAU Tu NHA DAT VIET ntlSu sri B 09 - DN
56 nha 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 zOOlzOl tTT-Bf C
Qu6n CAu GiAy, Thdrnh ph6 Ha N6i. Ngdy 22 th6ng 12 ndm2O14 crla 86 Tdi Chinh

Cdc Thuy6t minh ndy td mQt b0 phan hEp thdnh vd cdn duEc dqc ddng thdi vOi ACfC t6ng hqp kdm theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAc KHoAN MUc TRINH BAY TREN BANG cAN D6I xE ToAru
(rlEP THEO)

4. TRA TRI.POC CHO NGUO] BAN NGAN HAN

s5 cu5i nim
VND

Sr5 diu nim
VND

C6ng ty C6 phAn X6y lep A5t Ogng s6n Dien luc Diu khi
Vi€t Nam (i)
Chi nh6nh C6ng ty C6 phAn X6y l5p e5t Ogng s6n Oi€n lr,rc

Diu khiViQt Nam (i)

Ban qudn 19 cdc dU dn phia Nam (i)

C5c nhd cung c6p khdc

c0ng

C6ng ty C6 phAn Dia 6c DAu khiViSn Th6ng (i)

c0ng

a) Ngin hqn
Chi phltr6 trudc khdc

c0ng

b) Ddi han

S&a chira vdn phdng

Chi phitri trucyc khdc

c0ng

23.129.219.871 23.45'1.979.409

17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141

1.187.136.1s0

17.704.538.951

2.347.350.629

1 .890.1 94.141

1.509.895.688

(i) Khoin tr6 trudc li6n quan d6n hEp d6ng thi c6ng du 6n B1 Truong Sa. Du 6n ndy d5 hodn thdnh vd
dugc bdn giao. D6n thoi di6m hi€n tai, COng ty chua thuc hien duoc thi tuc thanh quy6t to6n voi cdc
nhd thAu tr6n.

PHAI THU VE cHo VAY NGAN HAN

55 cu5i nim
VND

56 tl6u nim
VND

10.792.220.000 10.792.220.000

10.792.220.000 10.792.220.000

(i)

b.

Khoin cho Cong ty C6 phAn Dia 6c DAu khiVi6n th6ng vay theo Hcrp d6ng muon ti6n ngdy 17 th6ng
10 ndm 2018. Hoat dong cho vay khOng tinh l6i su6t. giCn phAp tlim b6o kho6n vay ld du 6n Nam
Ddn Plaza.

CHI PHiTRA TRI/OC

Sti cuiSl ndm

VND

Si5 ctiu ndm

VND

19.700.769 199.812.722

,

Ht

T

I'

-1

19.700.769 199.812.722

499.797.165

381 .1 13.566 12.930.939

880.910.731 12.930.939
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CONG TY CO PHAN DAU T[.P NHA DAT VIET M5u si5 B 09 - DN
56 nhir 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 zoolzol4|TT-BTC
Quin CAu Gi5y, Thdnh ph6 Ha NOi. Ngiry 22 thAng 12 ndm 2014 cia BO Tai Chinh

Cdc Thuy6t minh ndy ld mOt bO phan hEp thdnh vd cdn duEc d1c ddng thoi v1i BCTC t6ng hop kdm theo

V. THONG TlN BO SUNG CHO CAC KHoAN MUc TRiNH BAY TREN BANG cAN D6I KE ToAN
(TrEP THEO)

7. PHAITHU KHAC

55 cu5i ndm

VND

55 diu nim
VND

a) Ngin hqn

Tam 0ng

- 1ng Nguy€n Vdn Quy6t
- Cdc cd nhAn khdc

Ph6i thu kh6c

- 1ng Hodng Nggc Sdu (i)

- COng ty C6 phAn DAu tu Thuong mqi Dlch vq Hung
Thinh Phdt (it)
- COng ty Cd phAn XAy tdp AAt OOng sdn dAu khl Vi6t Nam
(iiil
- T6ng COng ty Cd phAn Xey Ep DAu khi Viet Nam
- Bd Trdn Thi HAiYOn

- CAc d6itwng khdc

c0ng
b) Dii h6n

Ki cuqc, kV quV ddi han

C6ng ty TNHH Qu6ng Ph6t (iv)

C6ng ty C6 phAn e6t Ogng sdn Nam Ti6n (v)

c0ng
Trong d6: Phiithu kh6c li cic b6n li6n quan
(xem chitiiit taithuy6t minh VII.i)

53.654.16{.524 56.639.250.524

2.281.062.590

2.178.778.985

102.283.605

51.373.098.934

19.084.985.308

4.647.859.576

3.388.587.591

24.251.666.459

2.483.612.590

2.178.778.985

304.833.605

54.1 55.637.934

19.084.985.s08

4.647.859.576

3.388.587.591

1.581.440.000

1.200.000.000

24.252.765.459 l
a
I

t.

JI

<t

(

l
,f

(ii)

( iii)

(iv)

90.000.000

18.623.650.000

7.980.000.000

200.000.000

39.873.650.000

7.980.000.000

26.693.650.000 48.053.650.000

- 202.5s0.000

(i) Khodn ph6i thu 6ng Hodng Nggc S6u, cqru Ch0 tich HQi dong Qu6n tri C6ng ty theo Bdn dn phrlc th6m
s6llZtZOrclHS-PT ngdy 30 th6ng 10 ndm 2018 crla Toa 6n nhAn dAn cAp cao tqi Ha NQi. Do trong
thoi gian 6ng Hodng Ngoc S6u giO ch0c vu T6ng Gi5m d6c dE lqi dUng chrlc vqr quydn hqn giy thi6t
haicho C6ng ty, n6n theo k6t tuan cia Bdn 6n ph0cthAm s6 71212O18IHS-PT ngiry 30 th6ng 10 ndm
2018, 6ng Hodng Nggc Sdu bugc phdiO6ithuong cho C6ng ty s6 tidn 19.084.985.308 ddng.

Khodn phdi thu ph6t sinh tu ndm 2011 lidn quan d6n hop tldng gi0a COng ty voi COng ty C6 phAn
DAu tu Thuong mai Dich vr,r Hung Thlnh Ph5t dQc quydn phAn ph6i cdn h6 chung cu Petrovietnam
Landmark vd iy quy6n cho C6ng ty C6 phAn DAu tu Thuong mai Dlch vp Hung Thinh Phdrt thu 15%
gi6 tri cdn h0 cia kh6ch hdng sau d6 chuy6n lai cho C6ng ty.

Khoin phqt phdi thu C6ng ty C6 phAn xdy l5p e6t OOng s6n dAu khi ViCt Nam tu ndm 2012 do thuc
hi6n ch6m tien d6 thic6ng dU 6n 81 Trucrng Sa.

Khodn phii thu tqi ngdy 31 th6ng 12 ndm 2024 voi C6ng ty TNHH Quing Ph5t duoc thuc hi6n theo
hEp ddng mua b6n hdng h6a s6IZIO1ZOIS/HDMB/QPA/PRO ngdy 12 th6ng '10 ndm 2018 gioa COng
ty TNHH Quing Ph5t vdr C6ng ty C6 phAn DAu tu Nha D6t Vi6t. Theo d6, C6ng ty C6 phAn DAu tu
Nhe Det Viet de chuyen tam ung 13.300.000.000 ddng, tuy nhi6n C6ng ty TNHH QuAng Phet da
khOng thuc hign dfng cam k6t theo hEp d6ng. Theo Bi6n bdn x6c nhin nq vd cdc th6a thuAn li6n
quan ngdy 03 th6ng 06 nim 2022,t6ng s6 ti6n nq g5c la 13.300.000.000 d6ng vd l5i ch6m tri phSt
sinh d6n ngdy 31 th5ng 05 ndm2022la 6.523.650.000 d6ng s6 duqc gia hqn thanh todn trong vong
05 ndm, 06i tai COng ty C6 phAn DAu tu Nha D6t Vi€t dugc quy6n tham gia ildu tu vdo du 6n khii
th6c kho6ng sin theo GiSy phep s6 ZS.ZOOSIOK/KT/Dh ngdy 20 th6ng 02 ndm 2009 do Cuc dia chAt
vd kho6ng sAn ViQt Nam c6p cho COng ty TNHH Qu6ng Ph5t.
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CONG TY CO PHAN DAU T[.T NHA DAT MET M5u s6 B 09 _ DN
56 nhd 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hdnh kdm theo Th6ng tLp s6 200/2014ITT-BTC
Quan Ciu Giay, Thdnh ph6 Ha NOi. Ngdy 22 th5ng 12 ndm2014 c0a BO TdriChinh

Cdc Thuy6t minh ndy td mOt bO phan hqp thdnh vd cdn duec d\c ddng thdi voi BCTC t6ng hop kdm theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHoAN MUc TRiNH BAY TREN BANG cAN 06I KE ToAN
(rEP rHEO)

7. PHAITHU KHAC (T|EP THEO)

Theo Nghi quy6t s6 O8/NQ-HDQT ngiry 20 th6ng 05 ndm 2024, H! tldng Quin tri Cong ty d6ng f
th6ng qua vi6c gia han khoin ng cia C6ng ty TNHH Quing Ph6t, theo bien bAn x6c nhQn cong nq
ngdy 03 thAng 06 ndm 2022 nhung kh6ng chAm hon ngdy 31 th6ng 12 ndm 2029.

Cdn c* vdo Nghi quy6t trCn, hai b6n c0ng d6 thuc hi6n kli k5t Bien b6n thanh ly Hqp d6ng hop t6c
dAu tu s6 O+.OA\ZOZ2IHDDTA/pro-QP ngdy 04 thSng 06 ndm 2022. Theo clo, hEp d6ng cham dut hieu
luc tu ngAy 24thAng 05 ndm 2024. C6ng ty TNHH Qu6ng Ph6t co tr6ch nhiQm hodn tri cho C6ng ty
s6 tiSn da dAu tu la 20.250.000.000 d6ng, chua kh5u tru c6c phi t6n do viQc C6ng ty dcrn pnuon!
kh6ng ti6p tuc dAu tu. Vi6c x6c dinh c6c thi6t hai do C6ng ty g,ay ra s6 duqc hai b6n th6ng nn6t cu
th6.

lhdng 12 ndm 2024, Cdng ty dE thu hdi duoc todn bO s6 tidn 20.250.000.000 theo Hqp
ddng
Tai ngdy 31 th6ng 12 ndm2024, Cdng ty da thu hdi duoc todn bO s6 tidn 20.250.000.000 theo Hqp
ddng s6 04.O6l2022lHDDTAlpro-QP ngdy 04 th6ng 06 ndm 2022 gi1a C6ng ty vd C6ng ty TNHH
4..:--nurr--l .:-,+l a ! rtr.t 'tQu6ng Ph6t vd vi6c hop tac dAu tu, quin l1i, khai thZc, ch6 bi6n, ti6u thu sin pnAm d6 froa thuOc tnu
vUc th6n Trung Thdnh, xi Minh Ti6n, huyQn Luc Y6n, tinh Yen B6i.

Khoin phdithu vA nEp t5c kinh doanh cia C6ng ty voi C6ng ty C6 phAn AAt OOng sin Nam Ti6n theo
Hqp ddng hgp t6c dAu tu s6 ZOZ3IHTOT/NT-VPRO ngity 27 th5ng 05 ndm 2023. Muc dich hop t5c
dAu tu ldr d6 tri6n khai dr.r 6n bao gdm di6u chinh vd hodn thi6n h6 so dq 6n; tri6n khai x6y dung c6c
cong trinh c0a dU 6n vd tri6n khai kinh doanh c5c s6n phAm, dich vU sau khi dU 6n hodn thanh vd dua
vdo sfr dung. C6c du 6n hop t5c dAu tu bao gdm:

DU 6n khu d6n cu Hd D6ng tqi xd Di6n Hoa, thi xd Di€n Bdn, tinh Qudng Nam voi quy mo du dn ld
82.439 m2. V6n tlAu tu du ki5n la 92.250.000.000 d6ng.

Du 6n khu du lich, dich vq luu tr( nghi duong Venus - Di€n Hoa tai x5 Di6n Hda, thi xa Di0n Bdn, tinh
Quing Nam voiquy mo du 6n ld 94.180 m2. V6n dAu tu dU ki6n la 79.800.000.000 ddng.

Trong d6, v6n dAu tu cia C6ng ty C6 phAn AAt Ogng sdn Nam Ti6n tam tinh lir 158.210.000.000 d6ng.
V6n dAu tu cia C6ng ty bdng 10% v6n dAu tu crii COng ty C6 phAn AAt OOng sin Nam Ti6n. ViQi
phAn chia loi nhudn: theo dring t! 16 v6n g6p dAu tu thrtc t6 thuc hi6n du 6n, sau khi quy6t to6n hodn
thdnh hodc thoi di6m kh6c theo th6a thuin cia hai b6n.

TAI SAN DO DANG DAI HAN

='l

:
;.J

Ti

I

N

(v)

55 cu5i nim
VND

35 cliu ndm

VND
Chi phi sin xudt, kinh doanh d& dang dii hqn
Dy 6n trung t6m Thuong mai Dich vu Vdn h6a thri
thao CV4 (.)

Chi phi s6n xu6t kinh doanh dd dang khiic
c0ng 42.212.913.047 41.986.913.047

41.900.263.716

312.649.331

41.674.263.716

312.649.331

/.\
4

o Du 6n Trung t6m Thucrng mai Dich vu vdn hoa Th6 thao CV4.4 tai lo d6t co k! hiQu CV4.4, xE M6 Trl,
huyen Tu Li6m (nay ld phuong Ph[ D6, quAn Nam Tu Li6m, thdnh ph6 Ha NQi), dU 5n dd c6 chr]
truong dlu tu tu ndm 20'10. H6icldng Qu6n triC6ng ty dang tim ki6m c5c d6itdc d6 hqp t6c dAu tu,
li6n doanh d6 thuc hien DH drn.
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CONG TY CO PHAN DAU Tu NHA DAT VIET M5u sii B 09 _ DN
56 nhdr 2A ph6 D6 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 200/2014lTI-BTC
Qu?n CAu Gi5y, Thdnh ph6 Ha Ngi. Ngdy 22 thAng 12 ndm 2014 cia B0 Tiri Chinh

Cdc Thuy6t minh ndy td mOt bO ph6n hqp thdnh vd cj,n duEc doc d6ng thoi vOi eCfC t6ng hop kdm theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TRINH BAY TREN BANG cAN D6I KE ToAN
GtEP rHEO)

12. TAI SAN C6 OINH HOU HiNH

Nhi c&a
vit kiiin trric

VND

Phuong tiQn Thi6t bi
vin tai dgng cu quin lf

VND VND

-tr ong
VND

NGUYEN GlA

Si5 au cliu ndm
- Tdng trong nim (")

- Gidm kh6c

Sti Ou cu5i nem

Sr5 du cu6i nam

GIA TRIcoN LAI

s<i ow dAu nim
^: , :,
DO Ot.P CUO| nam

16.656.150.000

963.240.943 1.539.064.210 2.502.305.153

499.673.700 17.155.823.700
(10s.155.755) (10s.1s5.755)

Gd TR! HAo MoN LUY KE

sri au dAu nim
- KhAu hao trong ndm
- Giim khdc

16.656.150.000 963.240.943 1.933.582.15s 19.552.973.098

1.138.162.594 1.294.021.639

143.204.123 332.406.337
(105.15s.755) (1 05.1 55.755)

68.797.142 276.264.117 1.176.210.962 1.521.272.221

807.381.898 400.901.6{6 1.208.283.5'.t4

16.587.352.858 686.976.826 757.371.193 18.031.700.877

68.797.142

155.859.045

120.405.072

\l
o Nhd crla vit ki6n trric ph6t sinh tdng trong ndm ld gi5 tri khu vuc vin phong tai khu dich vU s6 Z ltAng

6)thuoc Chung cu The Golden Palm, thtiPa d6t s6 2,,199+12!, to b6n Od s6 tg+ZO+34, Dr,r 6n COng
trlnh t6 hop dich vu thuong mai, vdn phong vd nhd d tai 6 d6t 4.5NO duong L6 Vdn Luong, phuong
NhAn Chinh, quAn Thanh Xudn, thdnh pfr6 Ha NQi. DiQn tich khu vuc ld 273,5 m2. Thcyi han sir dung
d6n h6t ngdy 28 th6ng 02 ndm 2063. C6ng ty cl6 k1i Hop d6ng mua bdn khu dich vu, s6 c6ng chung
11772, Quy6n s6 OltZOZq TP/CC-SCC/HDGD ngdy 22 th6ng 06 ndm 2024 voi bdr Hodng Thi Anh
Hdng. Gi5 mua duoc 02 ben th6a thuan la 16.656.150.000 ddng.

Nguy6n gi6 c0a TSCD bao g6m c5c TSCD d5 kh5u hao h6t nhung v5n cdn s[r dung tqi ngdy 31 th6ng
12 ndm 2024\d757.908.820 d6ng (ngdy 31 th5ng 12 ndm 2023: 426.555.484 dong).

BAT DONG SAN DAU T[.P

4
.s
7
:

.NI

\

13.

Khu dich vu Quydn
ngoii trcri sr) dung ddt 1'-;

VND VND

T6ng

VND

NGUYEN GN
56 du tlAu ndm
Tdng trong nim (.)
Si5 du cu6i ndm

TON THAT DO SUY GIAM GIA TRI

56 du dAu ndm
Suy gidm gi5 tri trong ndm
56 du cu6i nem

GH rR! coN LAr

Tqi ngdy d6u ndm

Tai ngdy cu6i ndm

17.157.420.00;
17.157.420.000 12.313.950.000 29.471.370.000

12.313.950.000 12.313.950.000

17.157.420.000 12.313.950.000 29.471.370.000

12.313.950.000 12.313.950.000
17.157.420.000

24
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cONG Ty c0 eHAN DAU ru NHA DAT vlFT Miu sr5 B 09 - DN
56 nhdr 24 ph6 D5 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hAnh kdm theo Th6ng tu s6 2OOl2014|TT-BTC
Qu?n CAu Gi5y, Thdnh ph6 Ha NOi. Ngdy 22 thAng 12 ndm2}14 crla 86 Tdri Chinh

Cdc Thuy6t minh ndy ld m,t bO phan hqp thdnh vd cdn duo. c doc ddng thoi vOi BCTC t6ng hop kdm theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG cAH g6I KE ToAN
(TrEP rHEO)

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

s5 cu5i nim
VND

S5 diu ndm

VND

Bi Ld CAm Tri

Bd Nguy6n Thi Bqch XuAn

BA Nguy6n Thi Hing HA

Khodn ngudimua trd tien trudc kh5c
c0ng

17. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

1.797.800.000

1.031.261.240

395.284.075

342.710.276

1.797.800.000

1.031.261.240

395.284.075

341.566.557

3.567.055.591 3.565.911.872

55 cu5i ndm

VND

35 diu nim
VND

Chi phic6ng trinh Bl Truong Sa (i)

Chi phi ds 5n Linh Tay (i)

Chi phi phdi trd khdc

cQng

KhoAn trich trucyc chi phi gi6 v6n dA dam
Bl Truong Sa vd Du 6n Linh Tdy, quqn
nhung chua duoc thanh quy6t to6n, hodn

PHAI TRA KHAC

a) Ngin han

Kinh phi c6ng dodn
C6ng ty C6 phAn D6u tu Ph6t tri6n Nhd vd Dd thi
Mnaconex (i)
NhAn kf quy, ky cuEc ng5n han

C5c khodn phAi trd ngdn han kh6c

c0ng

b) Dii hqn

NhAn kf quy, ky cuEc ddi han

c0ng

20.593.737.621 20.593.737.621

15.029.185.048

5.209.478.028

355.074.545

15.029.185.048

5.209.478.028

355.074,545

K

.l

s

'\?
\

v,

(i)

18.

bio ty 16 loi nhuAn theo phuong 6n kinh doanh c0a DU 6n
Th0 Duc, thdnh ph6 H6 Chi Minh da tdn dgng nhieu ndm
nhQp chi phi dd trich.

s5 cu5i nam

VND

Sri ttAu ndm

VND

176.186.908

6.353.320.000

109.680.000

2.251.245.203

164.191.708

6.353.320.000

109.680.000

2.219.854.596

8.890.432.'111 8.847.046.304

949.500 48.949.500

949.500 48.949.500

(i) Khoin phdi tri li6n quan d6n Hop dong hop t5c dAu tu s6 1O11I2OO71HDHT-DT ngdy 17 thang 12
ndm 2007 giua C6ng ty, Cong ty C6 phAn DAu tu Phat tri6n Nhd va D6 thi Vinaconex vd Cong ty C6
phln QuAng c6o vd Thuong mai Lac.Viet Oe trien khai du 6n Trung t6m Thuong mai Dich vu vdn hoa
thd thao CV4.4. C5c b6n cDng g6p v6n voi ty 16 lAn luqt ld 40o/o, 30o/o vd 30% t6ng muc dAu tu dg 6n.
Vi6c phAn chia l5i 16 tuong ung voity 16 g6p v6n.
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CONG TY cO PHAN DAU Tu NHA DAT UET
56 nhd 24 ph6 D6 Quang, Phucrng Trung Hda,

MAu si5 B 09 - DN
Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 200/2014ITT-BTC

CAu Gi5y, Thirnh pfr6 ua rugi. 22 thAng 12 ndm 2014 cia Bo Tdri Chinh

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TR|NH BAY TREN BANG cAN D6I KE ToAN
(TrEP THEO)

20. BQ PHaN THEO LINH Vt C K|NH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU Vl./C DIA LY

C6ng ty hoat d6ng -chri y6u trong linh vuc kinh doanh OAt Ogng s6n, c5c hoat dOng khric chiem ty
trong kh6ng dring k6 trong k6t qud hoBt d6ng sdn xu6t kinh Ooann vd trong t6ng gi6 iri tdi sAn. D6ng
thoi, todn b6 hoat dQng cia C6ng ty di6n ra tr6n lSnh th6 Viet Nam. Do vdy, Cong ty kh6ng lqp Bao
c5o b0 phAn theo linh vuc kinh doanh vd theo khu vqrc dia lf.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TRiNH BAY TREN eAo cAo KET oUA HoAT
D9NG K|NH DOANH

1. DOANH THU THUAN VE AAN HANG VACUNG CAP DICH VU

Nim nay
VND

Nim trudc
VND

Doanh thu b5n hing vd cung c6p dich vu
Doanh thu cho thue mdt bdng vd tai sdn khSc

C5c khoin giim tr} doanh thu
Hdng bdn bi trd lai

Doanh thu thuin vd ban hing vi cung cdp dlch vu

GIA V6N HANG BAN

Gi6 v6n cria dich vq di cung c6p

Gi6 v5n sdn thuong mai nh6n lai

c0ng

DOANH THU HOAT DoNG TAtCHiNH

Lii ti6n g&i, ti6n cho vay

L5i dAu tu chung kho6n

C6 t*c, lgi nhuin duEc chia

cOng

CHI PHiTAICHiNH

L6 chuy6n nhuEng c6 phi6u cia C6ng ty C6 phAn Dia 6c
DAu khi vi6n th6ng

Chi phi bdn d6u gi5 c6 ph6n Cdng ty C5 ph6n Dia 6c D6u
khi vi6n th6ng
Kho6n 15 Oau tu vdo ch0ng khodn kinh doanh
Trich lAp/(Hoin nhAp) dq phong giAm chung khodn kinh
doanh
c0ng

284.085.445 473.749.968

503.204.817

503.204.817-

1.445.583.263

1.445.583.263

4.245.134.134

4.245.134.134

s03.204.8'17

Nim nay
VND

(2.799.550.871)

Nim tru0c
VND

342.449.211 524.448.715

(3.775.342.664)

342.449.211

Nim nay
VND

(3.250.893.949)

Nim tru6c
VND

106.359.496

177.698.949

28.000

241.357.642

196.592.326

35.800.000

Nim nay
VND

Nim tru6c
VND

fr'c
,c,E
NHAxq

20.191.267

294.562.685

78.365.649.930

592.657.160

407.952.659

(1 .438.169.288)

77.928.090.461314.753.952

29
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CONG TY CO PHAN DAU TLP NHA DAT VIET M5u si5 B 09 - DN
56 nhdr ?n pni D6 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hdnh kdm theo Thong tL/ s6 2OO/2014ITT-BTC
Quin Clu Gi5y, Th-rnh ph6 Ha Nai. Ngdy 22 th6ng 12 ndm2O14 crla BO Tdri Chinh

Cdc Thuy't minh ndy td m\t bQ phan hqp thdnh vd cAn duEc dqc ddng thoi voi BCTC t6ng hEp kdm theo

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TRiNH BAY TREN BAo cAo KET oUA HoAT
DqNG KINH DOANH (T!EP THEO)

5. CHI PHiOUAN LY DOANH NGHIEP

Nim nay
VND

Nim tru6c
VND

Chi phinhAn vi6n quin lf
Chi phl c6ng cu dung cr,r

Chi phi khSu hao TSCD

Chi phi dich vU mua ngoii
Chi phi bdng ti6n khSc

Trich l6p/ (Hodn nhap) ds phong phAi thu kh6 ildi
c0ng

CHI PHi KHAC

TiAn phat vi phqm hqp d6ng vdi ba TrAn Thi Tuy6t Mai

L6i chQm thanh todn ti6n thud vdn phdng

Lii chQm thanh to6n luong

Chi phi kh6c

c0ng

7. CHI PHiTHUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

T6ng loi nhu{n k6 to6n tru6c thu6
Diiiu chinh cho thu nhdp chiu thuiS

C6ng: Chi phi kh6ng duoc khSu tru
Thu nhap chiu thui! TNDN

ThuO su6t thu6 thu nh6p doanh nghi6p
chi phi thu6 TNDN hiQn hinh

LAICo BAN/ LAI SUY GIAM TREN cO PHTEU

Loi nhu6n X6 to6n sau thu6 TNDN

Tru: Qu! khen thu&ng phuc lgi duoc chia tu LEi nhu?n
sau thu6 cia Cdng ty
Loi nhu6n phin b6 cho c6c c,5 O6ng s& h0,u c6 phiiiu
phO tnOng

C6 phi6u pn6 tnOng binh qudn luu hdnh trong ndm

Lii ccr bin tr6n c6 phi+5u

Liisuy giim tr6n c6 phi6u (.)
MOnh gi6 c6 phi6u (tl6ng/c6 phi6u)

17.266.606.17s 10.942.708.263

3.146.274.737

100.374.599

258.933.350

3.043.840.193

61.886.647

10.655.296.647

3.244.052.401

200.408.977

339.839.654

3.502.675.395

51.646.641

3.604.085.195

Nim nay
VND

Nim truoc
VND

72.221.207

1.695.016.436

643.1 07.000

294.532.619

1.918.872.208

72.221.207 4.551.528.263

Nim nay
VND

Nim trudc
VND

i!

(17.208.739.2811

274.300.488

274.300.488

(16.s34.438.793)

20%

(88.808.673.30s)

2.072.335.447

2.072.335.447

(86.736.s37.862)

20o/o

Nim nay
VND

Nim tru6c
VND

=
3,

N(

P

iu
)At

(17.208.739.2811_ (88.808.673,309)

(17.208.73e.281) (88.808.673.309)

50.000.000 50.000.000

(344)

(3441

10.000

O COng ty khong c6 c6 phieu pn6 tfrOng tl6m ndng c6 t5c tlgng suy giAm lai tr6n c6 phi6u trong ndm tdi
chinh -vd d6n ngdy l6p b5o c6o tdi chinh ndy. Vi vay, Ldi suy gidm ir6n c5 phi6u c0ng bdng Lii co b6n
tr6n c6 phi6u.
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cONG Ty c0 eHAN DAU rLr NHA DAr vtEr M5u sr5 B 09 - DN
56 nhd 2A ph6 D5 Quang, Phuong Trung Hda, Ban hdnh kdm theo Th6ng tLr s6 2OOl2014ITT-BTC
Quan Clu Gi5y, Thdnh ph6 Ha Nai. Ngdy 22 thang 12 ndm2o14 crla BO Tdri Chinh

Cdc Thuydt minh ndy td m1t bO phAn hqp thdnh vd cAn duEc doc d6ng thoi vdi BCTC t6ng hop kdm theo

vl. THONG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rREN BAo cAo KEr euA HoAT
DoNG KrNH DOANH (TIEP THEO)

9. CHI PHi SAru xuAT K]NH DoANH THEo YEU T6

Nim trudc
VND

Nim nay
VND

Chi phi nguy6n li6u, vit lieu

Chi phi nhAn cdng

Chi phi khSu hao tdri sdn c6 Oinn

Chi phi dlch vU mua ngodi

Chi phi kh6c bdng ti6n

c0ng

NHONG THONG TIN KHAc

NGHTEP VU VA SO Dr.f VOt CAC eEN L|EN QUAN

Danh sdch cdc bOn li6n quan:

B6n li6n quan

Ong BiriQuang Minh

Ong Trinh Qu5c Khdnh

Ong Nguy6n Vi€t D0ng

Ong Phing Viet Quy6n

Ong Nguy6n Vin Hi6n

Bd Trinh Vdn Anh

C6c thinh vi6n chi cfr6t t<h5c trong H6i d6ng QuAn tri,
Ban T6ng Gl5m d5c vd c6c cd nhin li ngucri thAn c6n cia
thAnh vi6n ch0 ch6t

Tam ung
Ong Nguy6n Vdn Hi6n

7.947.508.737 8.135.953.366

100.374.599

3.295.774.737

332.406.337

4.157.066.417

61.886.647

200.408.977

3.387.495.240

461.104.323

4.039.960.941

46.983.885

vil.

1.

#+
Thdnh vi6n HDQT ki6m c6 d6ng ldn

Thdnh vi6n HDQT ki6m c6 d6ng lon
-l -rtong Gtam ooc

Ph6 T6ng Gidm d6c ki6m
thdnh vi6n HDQT

Ph6 T5ng Gi6m d6c

t
,

56 au chi y6u voi cdc b6n li6n quan t?i ngdy k6tthrtc ni6n dQ k6 todn:

35 cu5i nim
VND

55 diu nim
VND

202.550.000

202.550.000 ,r)
\
rY

,qN

U
'nit
-/:,r$
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cONG TY c0 PHAN DAU rt/ NHA DAr vtET
56 nha 2A ph6 D6 Quang, Phucrng Trung Hoa,

Mius5Bog-DN
Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 200/2014tTT-BTc

Qu?n Ciu Gi5y, Thdnh pn6 Ha ruql. N gity 22 th6ng 12 ndm 2014 cia BO Tdri Chinh

Cdc Thuy6t minh ndy td m\t b0 phAn hEp thdnh vit cAn duqc dqc d6ng thoi voi BCTC t6ng hqp kdm theo

vil. NH0NG THoNG TtN KHAC GtEp rHEO)

1. NGHTEP VU VA 56 Dtr VOr CAC AEru UEru QUAN (TtEp rHEO)

Thu nhQp cia HQi ddng Qudn tr!, Ban T6ng Gi6m il6c vd Ban ki6m sodttrong ndm:

Nim nay
VND

Nim tru6c
VND

Ong Bii Quang Minh - Ch0 tich HDQT

Ong TrAn Qu6c Huy - Thirnh vi6n HDQT (mi6n nhiQm ngiy
29 th6ng 06 nlm 2024)
Ong Nguy6n Hung Bucrng - Thirnh vi6n HDQT (mi6n
nhi6m ngdy 29 th6ng 06 ndm 2024)
Ong TrAn Khdnh - Thinh vi6n HDQT (mi6n nhigm ngdy 29
th6ng 06 ndm2024)
Ong Nguy6n Ld Dinh Khanh- Thdnh vi6n HDQT (mi5n
nhiQm ngdy 29 th6ng 06 ndm 2024)

Ong Trinh Qu6c Kh6nh - Thdnh vi6n HDQT

Ong Nguy6n Viet D0ng - Thirnh vi6n HDQT

Ong Phan Hodng Chung - Thinh vi6n HDQT

Ong Phung Vi6t Quyen - T6ng Gi6m d6c
Ong Nguy6n Manh Linh- Quy6n T6ng Gi5m d6c (d6n ngdy
12t06t2023)
Ong Nguy6n Vdn Hi6n - Ph6 T6ng GiSm d6c ki6m thdnh
vi6n HDQT

Bdr Trinh VAn Anh - Ph6 T6ng Gi6m d6c

Bd Nguy6n ThiThu Giang - Tru&ng Ban ki6m so6t
Ong Nguy6n Vdn K!'- Tru&ng Ban ki6m so6t (mi5n nhiQm

ngdy 29 th6ng 06 ndm2024)
Bd Nguy6n Thi Hai- Thdnh vi6n Ban ki6m so6t

Ong Pham Trung D0ng - Thirnh vi6n Ban ki6m soSt

c0ng

stf KrEN sAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong c6 sU kiQn trong y6u ndo ph6t sinh sau ngiry 31 thbng 12
chinh hay trinh bdy trong 86o c6o tdi chinh t6ng hop cho ndm tdi
n\m2024.

1.391.829.810 1.315.213.273

530.160.000
15.000.000

15.000.000

15.000.000

15.000.000

15.000.000

15.000.000

15.000.000

263.300.000

272.570.000

46.689^810

84.638.000

62.472.000

18.000.000

9.000.000

362.754.545

190.898.636

31.000.000

31.000.000

31.000.000

154.636.36;

108.333.728

239.434.000

19.000.000

128.156.000

19.000.000

\

'))

ndm 2O24 cloi h6i phdi duoc diSu
i chinh k6t th0c ngiry 31 th6rng 12

Hoing Thi Bich Nggc
Nguoilfp

Trdn Thanh Hing
KO to6n trudng

Bii Quang Minh
Chrl tich Hoi d6ng Quin tri
Ngay 28 thang 03 ndm 2025

%
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