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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé D& Quang, Phudng Trung Héa, Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi

BAO CAO CUA CHU TICH HOI DONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC
Chu tich H6i ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Dau tw Nha DAt Viét (goi tét Ia “Cong
ty”) dé trinh Béo céo nay clung véi Bao céo tai chinh téng hop clia Céng ty cho cho nadm tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2024.
HOI BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cta Héi ddng Quan tri, Ban Téng Giam dbéc va Ban kiém soat Céng ty trong ndm va dén
ngay lap Bao cao nay gébm:

H6i ddng Quan tri

Ong Bui Quang Minh Cha tich Héi ddng Quan tri

Ong Nguyén Hwng Budng Thanh vién (mién nhiém tlr ngay 29 thang 06 ndm 2024)
Ong Tran Khanh Thanh vién (mién nhiém tlr ngay 29 thang 06 ndm 2024)
Ong Nguyén Lé Binh Khanh Thanh vién (mién nhiém tlr ngay 29 thang 06 ndm 2024)
Ong Tran Quéc Huy Thanh vién (mién nhiém tlr ngay 29 thang 06 nam 2024)
Ong Trinh Quéc Khanh Thanh vién (b nhiém tir ngay 29 thang 06 nam 2024)
Ong Nguyén Van Hién Thanh vién (b nhiém tir ngay 29 thang 06 nam 2024)
Ong Nguyén Viét Diing Thanh vién (b nhiém tir ngay 29 thang 06 nam 2024)
Ong Phan Hoang Chung Thanh vién (b nhiém tir ngay 29 thang 06 nam 2024)

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Van Ky Trwéng ban (mién nhiém tlr ngay 29 thang 06 nam 2024)
Ba Nguyén Thi Thu Giang Trwdng ban (bd nhiém tir ngay 05 thang 07 nam 2024)
Ba Nguyén Thi Thu Giang Thanh vién (dén ngay 04 thang 07 ndm 2024)

Ba Nguyén Thi Hai Thanh vién

Ong Pham Trung Diing Thanh vién (b nhiém tlr ngay 29 thang 08 ndm 2024)

Ban Tong Giam déc

Ong Phung Viét Quyén Téng Giam déc
Ong Nguyén Van Hién Phé Téng Giam dbc
Ba Trinh Van Anh Phé Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 08 thang 11 ndm 2024)

Ngw&i dai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo Phép luat cia Céng ty trong n&m va cho dén ngay lap bao cdo nay la 6ng Bui Quang
Minh - Chu tich H&i dong Quan tri.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Chu tich Héi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty cé trach nhiém lap bao céo tai chinh tdng hop
phan anh mét cach trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 ciing
nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu
hop vé&i chuan myc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan
@én viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh. Trong viéc lap cac bao cao tai chinh téng hop nay, Cha tich Hoi
ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc duoc yéu cau phai:

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé maét cach nhét quan:

- Duwra ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dwec tuan thi hay khéng, cé nhirng 4p dung sai léch trong
yéu can dwoc cong bb va giai thich trong B4o céo tai chinh tédng hop hay khéng;

- Lap Béo céo tai chinh tdng hop trén co sé& hoat déng lién tuc trir tridrng hop khong thé cho rang Cong ty
sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao
cdo tai chinh téng hop hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 nha 2A phé D& Quang, Phudng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA CHU TICH HQOI DONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

Chu tich Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan duoc
ghi chép mét cach phu hop dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bét ky thoi diém
nao va dam bao réng Béo c&o tai chinh téng hop tuan tha cac chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Chu tich H6i ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla
Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hop @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham
khac.

Chu tich Hoi @dng Quan tri va Ban Téng Giam dbc xac nhan réng Cong ty da tuan thu cac yéu cau néu trén
trong viéc 1ap Bao céo tai chinh téng hop.

Thay mét va dai dién Cong ty CA phan Dau tw Nha Pét Viét,/zfé-f

Ha VoI, ngay 28 thang 03 nam 2025




@ CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE

1 Tang 15, Téa nha Center Building - Hapulico Complex,
e S6 1 Nguyén Huy Twéng, Phwong Thanh Xuan Trung
since

Quén Thanh Xu&n, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam
@ 024.66642777 @ contact@icpa.vn @ www.icpa.vn

S6: 032806/2025/BCKT-ICPA
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guvi: Cac Cb déng, Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Dau tw Nha Dat Viét

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh téng hop kém theo clia Céng ty Cé phan Dau tw Nha DAt Viét (goi
tat 14 “Cong ty”), dwoc 1ap ngay 28 thang 03 nam 2025, tir trang 6 dén trang 32, bao gdm Bang can déi ké
toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Iwu chuyén tién té cho
n&m tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh tdng hop.

Trach nhiém cua Chu tich H6i déng Quan tri va Ban Téng Giam déc

Chu tich Hoi dong Quan trj va Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung
thue va hop ly bao cao tai chinh téng hop clia Céng ty theo Chudn muc Ké toan, Ché dé Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiju
trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Chu tich Hoi déng Quan trj va Ban Téng Giam déc xac dinh 1a cAn thiét
aé de‘:rn5 bao cho viéc Iap va trinh bay bao c4o tai chinh tdng hop khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hoac
nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i la dua ra y kién vé bao céo tai chinh téng hop dwa trén két qua cua cudce kiém
toan duwoc thirc hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van dé mé ta tai doan “Co s&
clia viéc tir chdi dwa ra y kién”, ching tdi da khong thé thu thap dwoc ddy di bang chirng kiém toan thich
hop dé 1am co sé& dua ra y kién kiém toan.

Co sé cua viéc tiv chéi dwa ra y kién

Chung t6i chwa thu thap dwoc co sé trich trirée ctia khoan phai tra vé chi phi thi cong dw an B1 Truong Sa
(dw an da hoan thanh ban giao) va chi phi dy an Linh Tay da tén tai nhidéu ndm chua duoc quyét toan voi
tong s tién tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 va 31 thang 12 nam 2024 déu la 20.238.663.076 ddng (xem chi
tiét tai thuyét minh sb V.17). Céc tht tuc kiém toan thay thé khong mang lai cho chiing tai bang chirng kiém
toan thich hop. Do vay, ching t6i chwra cé du co s& dé danh gia tinh hop Iy cia cac khoan trich trwérc chi
phi nay, cling nhu khéng thé xac dinh dwoc liéu cé phai digu chinh cac chi tiéu lién quan trén Bao céo tai
chinh téng hop cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 va Bao cdo tai chinh téng hop cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 hay khéng.

Chuing t6i chua thu thap duoc cac bang chirng lién quan dén viéc danh gia kha nang thu hdi cta chi phi san
xuét kinh doanh d& dang dai han du &n trung tam thuong mai dich vu van héa thé thao CV4.4. Gia tri ghi sé
du an nay trén bao co tdng hop clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 41.900.263.716 dong (tai
ngay 31 thang 12 nam 2023: 41.674.263.716 dbng). Dy an bét dau tir nam 2011 va cho dén thdi diém hién
tai van chua hoan thanh xong giai doan giai phong mét bang (xem chi tiét tai thuyét minh sé V.8). Do vay,
chiing t6i khéng thé xac dinh dwoc liéu c6 phai diéu chinh cac chi tiéu lién quan trén Bao cao tai chinh téng
hop cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 va Bao cao tai chinh tdng hop cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 hay khéng.

Cong ty chwa danh gia duoc kha nang thu héi khoan tré trudc véi Cong ty CO phan Xay 1&p Bat dong san
Bién Iuc Dau khi Viét Nam, Chi nhanh Céng ty Cb phan Xay 1&p B4t dong san Dién lwc Dau khi Viét Nam va
Ban quan ly cac du an phia Nam véi s6 duw tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023
lan lwot 1a 17.704.538.951 dong, 2.347.350.629 déng va 1.890.194.141 ddng. Chuing téi chura thu thap dwoc
day du cac bang chirng kiém toan thich hop vé danh gia clia Ban Téng Giam dbc lién quan dén kha nang
thu héi khoan céng ne. Do d6, chuing ti khéng cé di co' s& d& dua ra y kién v& viéc trich Iap dw phong cac
khoan céng no’ phai thu khé doi, cling nhw xac dinh liéu cé phai diéu chinh cac chi tiéu co lién quan trén Bao
céo tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2024 va Béo cdo tai chinh téng
hop cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 hay khéng.

% Thanh vién Hang kiém toan AGN International
agn Dich vu chuyén nganh : Kiém toan. Ké toan. Tw van thué. Tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Co s& cua viéc tir chdi dwa ra y kién (Tiép theo)

Dén thai diém phét hanh bao cao nay, chiing téi chwra nhan dwoc thu xac nhan cac khoan cong no tra trwedc
cho nguwdi ban ngén han clia Céng ty véi sé dw tai ngay 31 thang 12 nam 2024 |a 21.942.083.721 déng (tai
ngay 31 thang 12 nam 2023: 21.942.083.721 dbng), phai trd nguwdi ban ngén han véi sé dw tai ngay 31
thang 12 ndm 2024 1a 17.628.171.591 dbng (tai ngay 31 thang 12 n&m 2023: 17.709.760.451 déng) va phai
trd ngan han khac vé&i sé dw tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la 2.188.585.188 ddng (tai ngay 31 thang 12
ndm 2023: 1.963.275.217 ddng). Cac thi tuc kiém toan thay thé cla chung téi cling khéng cung cép 4
béng chirng kiém toan thich hop lién quan dén tinh hién htru va day du cac khoan muc céng no' néu trén.
Do d6, chuing t6i khéng thé xac dinh liéu cé can thiét phai didu chinh cac chi tiéu nay trén Bao cao tai chinh
téng hop cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 va Bao cao tai chinh tdng hop cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 hay khoéng.

Trén béo co kiém todn béo cdo tai chinh téng hop cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022
clia Cong ty, kiém toan vién tién nhiém da néu y kién vé& viéc khéng xac dinh dwoc gia tri dw phong khoan
du tw vao Cong ty CA phan Dia é¢ dAu khi vién théng tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 va ngay 31 thang 12
ndm 2022 véi gia tri ghi sb la 202.465.337.987 ddng. Nguyén nhan do khéng thu thap dwoc day da bang
chirng kiém toan thich hop @& xac dinh sy suy gidm gia tri khoan dAu tw tvong (rng. Do anh hwdng cia van
d& néu trén, ching t6i khéng c6 du co s& d& xac dinh viéc Céng ty ghi nhan toan bd khoan 16 chuyén
nhugng cb phan tai Céng ty Cé phan Dia éc dau khi vién théng vao két qua kinh doanh nam 2023 véi sé
tién 78.365.649.930 ddng la phu hop hay khéng.

Trong qua trinh kiém todn, ching téi chwa thu thap dwoc cac bing chirng kiém toan can thiét lién quan dén
gia thanh hang héa bat déng san cta Céng ty la dién tich san thwong mai tai dw an chung cw Linh Tay,
quan Tha Burc, thanh phé HS Chi Minh véi gia tri ghi sb tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12
nam 2024 1an lwot & 22.275.112.339 ddng va 23.042.862.339 ddng. Do anh hwéng cla van d& néu trén,
chiing t6i khéng c6 di co s& dé dwa ra y kién vé tinh gia tri cia khoan muc “Hang héa bat dong san” ciing
nhw khéng danh gia dwoc &nh hwdng cla van @& nay dén cac chi tiéu twong (ng trén Bao cao tai chinh
tdng hop cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 va Bao cao tai chinh tdng hop cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023.

Coéng ty dang theo déi trén sb sach ké toan khoan phai thu Nha nwoc tién thué thu nhap doanh nghiép nép
thira tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nadm 2024 |a 6.382.977.802 ddng. V&i cac tai liéu
thu thap duoc tai thoi diém kiém toan, ching téi khdng c6 dli co s& dé dwa ra y kién v& tinh hién hivu cla
khoan thué thu nhap doanh nghiép phai thu Nha nwéc clia Cong ty ciing nhw khéng danh gia dwoc kha
n&ng thu hoi khoan thué phai thu nay. Do vay, ching t6i khdng thé xac dinh dwgc liéu co phai digu chinh cac
chi tiéu lién quan trén Bao céo tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 va
B4o c4o tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 hay khong.

Tir chéi dwa ra y kién

Do t&m quan trong clia van dé néu tai doan “Co s& cla viéc tir chéi dua ra y kién”, ching téi khéng thé thu
thap duoc day du bang chirng kidm toén thich hop dé Iam co s& dwa ra y kién kiém toan. Do d6, chuing toi
khéng thé dura ra y kién kiém toan vé& bao céo tai chinh tdng hop dinh kém.

Vén dé can nhin manh

Chung téi xin lwu y ngwdi doc dén Thuyét minh sé 1l phan Thuyét minh Bao céo tai chinh tdng hop. Trén
B&o cao tai chinh téng hop cla Céng ty, 16 Iy ké cla Cong ty dén ngay 31 thang 12 nam 2024 Ia
365.590.410.560 déng (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 |a 348.381.671.279 ddng). Doanh thu tir cho thué tai
san va co s& ha tang ctia Céng ty trong nam 1a khéng dang ké, va co sw sut gidm kha nhiéu so véi ndm
2023. Nhirng diéu kién nay cho th&y sw tbn tai clia yéu td khong chéc chén trong yéu cé thé dan dén nghi
&-gangké.vé kha nang hoat dong lién tuc ciia Cong ty.
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y kién clia ching téi khéng lién quan dén van @& can nhan manh néu trén.

TNHH
KIEM TOAN

Khic Dinh Diing Kiéu Manh Long

Téng Giam déc Kiém toan vién

Giy Chirng nhan dang ky hanh nghé Giay chirng nhan dang ky hanh
kiém toan sé 0748-2023-072-1 nghé kiém toan sb 5727-2023-072-1

Ha Néi, ngay 28 thang 03 nam 2025
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Mau sb B 01 - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai Chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA BAT VIET
S6 nha 2A phé D& Quang, Phuéng Trung Hoa,
Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi.

BANG CAN POl KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Bon vi: VND
TAI SAN Na Th[.jyét S6 cubi nam S6 dau nam
sé | minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 71.151.932.750|  101.857.559.368
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | V.1 2.998.553.180 14.195.853.396
1. Tién 111 2.998.553.180 11.195.853.396
2. Céac khodn twong dwong tién 112 - 3.000.000.000
Il. Dau tw tai chinh ngdn han 120 363.061.000 6.376.007.254
1. Chirng khodn kinh doanh 121 | v2 715.707.125 3.434.090.694
2. Dy phong gidm gia chieng khoan kinh doanh 122 | V.2 (352.646.125) (58.083.440)
3. Dau tv ndm gitr dén ngay dao han 123 - 3.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 24.266.240.617 38.671.772.319
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | va3 2.877.094.377 3.319.480.894
2. Tra trwede cho ngwdi ban ngan han 132 V.4 23.129.219.871 23.451.979.409
3. Phéi thu vé cho vay ngén han 135 | V5 10.792.220.000 10.792.220.000
4. Phai thu ngén han khac 136 | V.73 53.654.161.524 56.639.250.524
5. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 | V.9 (66.216.455.155)|  (55.561.158.508)
6. Tai san thiéu cho xtr Iy 139 30.000.000 30.000.000
IV. Hang tén kho 140 | V.10 23.042.862.339 22.275.112.339
1. Hang tén kho 141 23.042.862.339 22.275.112.339
V. Tai san ngén han khac 150 20.481.215.614 20.338.814.060
1. Chi phi tra trwéc ngan han 151 | Vvea 19.700.769 199.812.722
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 13.773.381.577 13.450.868.070
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 | V.11a 6.688.133.268 6.688.133.268
B. TAI SAN DAI HAN 200 129.983.710.991|  116.268.893.836
. Cac khoan phai thu dai han 210 26.693.650.000 48.053.650.000
1. Phai thu dai han khac 216 | V.7b 26.693.650.000 48.053.650.000
Il. Tai san ¢é dinh 220 18.031.700.877 1.208.283.514
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 | v.12 18.031.700.877 1.208.283.514
- Nguyén gia 222 19.552.973.098 2.502.305.153
- Gid tri hao mon luy ké 223 (1.521.272.221) (1.294.021.639)
ll. Bat dong san dau tw 230 | V.13 29.471.370.000 12.313.950.000
- Nguyén gia 231 29.471.370.000 12.313.950.000

IV. Tai san d& dang dai han 240 | V.8 42.212.913.047 41.986.913.047
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han | 241 42.212.913.047 41.986.913.047
V. Déu tw tai chinh dai han 250 | V.14 12.693.166.336 12.693.166.336
1. D4u tw vao cong ty lién doanh, lién két 252 - 9.000.000.000
2. Dau tu gép vén vao don vi khac 253 36.707.700.000 27.707.700.000
3. Dw phong dau tu tai chinh dai han 254 (24.014.533.664)|  (24.014.533.664)
VI. Tai san dai han khac 260 880.910.731 12.930.939
1. Chi phi tra trwérc dai han 261 | v6b 880.910.731 12.930.939
TONG CONG TAI SAN 270 201.135.643.741|  218.126.453.204

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 32 Ia mét bo phan hop thanh ctia BCTC téng hop
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA AT VIET
S6 nha 2A phé B Quang, Phudng Trung Hoa,

Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi.

Mau sé B 01— DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

Ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bd Tai Chinh

BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

_ Bon vi: VND
NGUON VON Mf Thl.jyet $6 cubi nam Sé diu nim
sO minh
C. NQ PHAI TRA 300 54.050.141.546 53.832.211.728
I. N’ ngén han 310 54.049.192.046 53.711.989.501
1. Phai trd nguwdi ban ngén han 311 | V.15 17.976.046.317 17.730.124.451
2. Nguwoi mua tra tién trueée ngan han 312 | V.18 3.567.055.591 3.565.911.872
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 313 | V.11b 93.471.874 122.166.174
4. Phai tra nguoi lao dong 314 2.928.448.532 2.853.003.079
5. Chi phi phai tra ngan han 315 | V.17 20.593.737.621 20.593.737.621
6. Phai trd ngan han khac 319 | V.18a 8.890.432.111 8.847.046.304
Il. N¢ dai han 330 949.500 120.222.227
1. Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 . 71.272.727
2. Phai tr dai han khac 337 | V.18b 949.500 48.949.500
D. VON CHU SO HOU 400 147.085.502.195|  164.294.241.476
. Vén chii s& hivu 410 | V.19 147.085.502.195|  164.294.241.476
1. Vén gép cla chd sé& hiku 411 500.000.000.000|  500.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 500.000.000.000|  500.000.000.000
2. Quy d4u tw phat trién 418 12.675.912.755 12.675.912.755
3. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 421 (365.590.410.560)| (348.381.671.279)
- LNST chuwa phén phdi lily ké dén cudi ndm 421a (348.381.671.279)| (259.572.997.970)
trude
- LNST chura phéan phéi ndm nay 421b (17.208.739.281)|  (88.808.673.309)
TONG CONG NGUON VON 440 218.126.453.204
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M3u sé B 02 - DN
Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai Chinh

CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A pho Db Quang, Phuofng Trung Hoa,
Quan Cau Glay, Thanh phé Ha Nai.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

_ Bon vi: VND

CHi TIEU ol bt N&m nay N&m truée
s6 | minh

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 503.204.817 1.445.583.263
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 || 4.245134.134
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dichvu | 10 | VI.1 503.204.817| (2.799.550.871)
4. Gia vén hang ban 11| V1.2 342.449.211| (3.250.893.949)
5. Lo nhuén gép vé ban hang va cung cap dich vu 20 160.755.606 451.343.078
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21| VL3 284.086.445 473.749.968
7. Chi phi tai chinh 22| VI4 314.753.952| 77.928.090.461
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 - -
8. Chi phi quéan ly doanh nghiép 26 | VL5 17.266.606.173| 10.942.708.263
9. Loii nhudn thuén tir hoat déng kinh doanh 30 (17.136.518.074)| (87.945.705.678)
10. Thu nhap khac 31 -l 3.688.560.632
11. Chi phi khac 32| VI6 72.221.207|  4.551.528.263
12. Loi nhuan khac 40 (72.221.207)]  (862.967.631)
13. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 (17.208.739.281)| (88.808.673.309)
14. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | VL7 > .
15. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (17.208.739.281)| (88.808.673.309)
16. L&i co ban trén cé phiéu 70 [ V.8 (1.778)
17. Lai suy giam trén cé phiéu 71| VI8 (1.776)
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET
S6 nha 2A phé D& Quang, Phwéng Trung Hoa,
Quén Cau Giay, Thanh phé Ha Noi.

Mau sé B 03 - DN

Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta Bo Tai Chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEh_I TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024

Tién va twong dwong tién cubi nam

Pon vi: VND
CHI TIEU r: Nim nay Nim trwéc
I. LL'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Lgi nhuan trwéc thué 01 | (17.208.739.281)| (88.808.673.309)
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Kh&u hao tai san cb dinh va bt dong san dau tw 02 332.406.337 461.104.323
Céc khoan du phong 03 | 10.949.859.332|  2.139.152.333
(L&i)/LG tir hoat dong dau tw 05 (106.387.496)|  78.145.410.421
g.@lr.‘zl nhuan tr hoat doéng kinh doanh trwéc thay déi von lwu 08 (6.032.861.108)|  (8.063.006.232)
(Tang)/Gidm céc khodn phai thu 09 | 24.787.721.548| (5.636.931.944)
(T&ng)/Gidm hang tdn kho 10 (993.750.000)| (4.276.492.133)
T&ng/(Gidm) cac khoan phai tra 11 17.929.818| (1.669.696.308)
(Tang)/Giam chi phi tra trroc 12 (687.867.839)|  1.761.699.071
(T&ng)/Gidm chirng khoan kinh doanh 13 2.718.383.569  2.724.143.534
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh 20 | 19.809.555.988| (15.160.284.012)
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG AU TU
1. Tién chi @& mua s&m, xay dung TSCP va cac TSDH khac 21 | (34.113.243.700)| (12.313.950.000)
2. Tién thu do thanh ly, nhwong ban TSCB va cac TSDH khac 22 . 545.454.545
3. Tién chi cho vay va mua cbng cu ng cla cac don vi khac 23 -l (3.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no cia don vi khac 24 3.000.000.000 500.000.000
5. Tién chi dau tw gép vdn vao cac don vi khac 25 -| (15.664.000.000)
6. Tién thu hdi dau tw gép vén vao cac don vi khac 26 -l 32.918.625.917
7. Tién thu 13i cho vay, ¢ tirc va loi nhuan duoc chia 27 106.387.496 277.157.642
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 | (31.006.856.204)|  3.263.288.104
lll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 - .
Lwu chuyén tién thuan trong nim 50 | (11.197.300.216)| (11.896.995.908)
Tién va twong dwong tién ddu nam 60 | 14.195.853.396| 26.092.849.304
Anh hudng ca thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 - -

14.195.853.396
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA BAT VIET Mé&u s6 B 09 - DN
Sé nha 2A phé D& Quang, Phwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Nobi. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Céc Thuyét minh nay 12 mot b6 phén hop thanh va cén duwoc doc déng thoi véi BCTC téng hop kém theo

L.
1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty Cb phan Dau tw Nha D4t Viét (goi tit 1a “Céng ty”) la Céng ty ¢b phan dwoc thanh lap va hoat
déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0102380872 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh
phé Ha Néi cap 1&n dau ngay 04 thang 10 ndm 2007. Hién tai, Coéng ty dang hoat déng theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép thay @i lan thir 17 cap ngay 13 thang 06 nam 2023.

Vén diéu lé clia Céng ty la 500.000.000.000 déng (Nam trém ty ddng).

C4& phiéu clia Céng ty bi hly niém yét bat budc vao ngay 14 thang 04 nam 2023 theo Théng bao sé
907/TB-SGDHN ngay 16 thang 03 ndm 2023 cla Sé& giao dich Chirng khoan Ha Naéi. Hién tai, cb
phiéu cta Céng ty dang dwoc giao dich trén thi trwdng dang ky giao dich (UPCOM) tai S& giao dich
Chirng khoan Ha Néi. Ngay giao dich dau tién clia ¢ phiéu PVL trén thi treéng nay la ngay 25 thang
04 nam 2023.

Linh vwc kinh doanh

Linh virc kinh doanh ctia Céng ty la kinh doanh bat déng san.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty bao gém:

- Kinh doanh bét déng sén, quyén sl dung dat thuéc chi s& hiru, cha st dung hoac di thuég;

- Kinh doanh bét dong san: Dau tw tao lap nha, cong trinh xay dyng dé ban, cho thué, cho thué
mua; Mua nha, céng trinh xay dung d& ban, cho thué, cho thué mua, Thué nha, céng trinh xay
dwng dé cho thué lai; Dau tw cai tao dat va déu tw cac céng trinh ha tang trén dét thué dé cho thué
dat da cé ha tang; Dtch vu nhan chuyen nhuwong quyén sl dung dét, dau tw cang trinh ha tang dé

chuyén nhweong, cho thué, thué quyén st dung dat §a c6 ha tang dé thué lai;
- Quan ly, khai thac va kinh doanh cac djch vu trong khu chung cw, khu dé thi, khu dan cu tap trung,

bai d6 xe, khach san du lich.

Hoat dong chinh clia Céng ty trong nadm la: Tim kiém cac co héi dau tw kinh doanh nha, khu dé thi;
cho thué mat bang san thwong mai dw an Linh Tay.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng clia Céng ty dwec thire hién trong thdi gian khéng qua 12
thang.

Céu tric doanh nghiép

Cac Pon vj hach toan phu thuéc cua Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 bao gém:

Tén Bon vj Pia chi

San giao dich Bat déng san S6 2A, ph6 D6 Quang, phwédng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Néi
Ban quan ly diéu hanh Dy an | S6 2A, phé P& Quang, phwéng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi
Cv4

Theo gidy x&c nhan ngay 29 thang 10 ndm 2024 cla Phong dang ky kinh doanh thanh phé Ha Noi,
San giao dich bat déng san - Chi nhanh Céng ty Cé phan Dau tu nha DAt Viét da dang ky tam nglirng
hoat déng tir ngay 01 thang 11 ndm 2024 dén ngay 31 thang 10 nam 2025.

Pia diém kinh doanh:

Theo gidy chu'ng nhén dang ky dia diém kinh doanh ma s 00001 do S& ké hoach va Pau tw thanh
phé Ha Nf)l cép lan dau ngay 05 thang 09 nam 2024, Céng ty ddng ky dia diém kinh doanh tai Khu
dich vu tang 6, tda nha Golden Palm, 21 Lé Vin Lwong, Phuwéng Nhan Chinh, Quéan Thanh Xuan,
Thanh phé Ha Nai, Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN BAU TU NHA DAT VIET M3au sé B 09— DN
Sé nha 2A phé D& Quang, Phuwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quén Céu Gidy, Thanh phé Ha Nbi. Ngay 22 thang 12 nam 2014 clia Ba Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi BCTC téng hop kém theo

6.

THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)
Thuyét minh vé kha ning so sanh théng tin trén bao cao tai chinh tdng hop

S6 ligu so sanh trén Bao céo tai chinh téng hop la sé liéu trén Bao cdo tai chinh tdng hop cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 da dwoc kiém toan.

Nhan vién

Tdng sb lao déng clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 la 20 nguwi (tai ngay 31 thang 12 ndm
2023 la 19 ngu&i).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HOP VA NAM TAI CHiNH
Co sé& lap Béo céo tai chinh téng hop

Bao céo tai chinh téng ho’p kém theo dworc trinh bay bang Péng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gia
gbc va phi hop véi Chuan muc Ké toan, Ché dé Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Bao cdo tai chinh téng hop kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng lé ké toan dwoc chép nhan
chung tai cac nwdc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Bao cao tai chinh téng ho’p cla Cong ty da dwoc lap dwa trén co s hoat dong lién tuc, véi gid dinh
rang Coéng ty sé cé thé st dung céc tai san va thanh toan cac khoan no phai tra trong qua trinh hoat
doéng kinh doanh binh thwéng trong twong lai gén.

Trén Bao cao tai chinh tong hop cta Céng ty cho n&m tai chinh két thuic ngay 31 thang 12 nam 2024,
16 Ity ké cia Coéng ty dén ngay 31 thang 12 n&m 2024 la 365.590.410.560 dong (tai ngay 31 thang 12
nam 2023 13 348.381.671.279 ddng). Doanh thu tir cho thué tai san va co sé ha tang clia Coéng ty
trong nam la khong d‘ang ké, va cé su sut giam kha nhiéu so v&i ndm 2023. Céac dleu kién nay cho
thay su tén tai yeu t6 khéng chac chan trong yéu cé thé dan dén nghi ngo dang ké vé kha nang hoat
dong lién tuc cia Cong ty.

Héi ddng Quan tri va Ban Tong Giam déc da va dang thwéng xuyén danh gia anh hwéng va quyét liét
trién khai cac ké hoach de Céng ty cé thé duy tri téi da kha nang hoat déng lién tuc. Cac gidi phap da
va dang thuc hién bao gém:

Ban Téng Giam déc van dang tich cuce lam viéc v&i cac co quan chirc nang dé xin dwoc cép Glay
chirng nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién véi dat hodc dam phan véi cac déi tac
phu hop @é chuyen nhwong toan bé san thwcmg mai, van phong tai Chung cw Linh Tay theo hién
trang thwc té, thu hdi vén lwu déng dé tai dau tw. Trong th0’| gian tam théi chwa chuyén nhurong duorc,
Céng ty dang tim kiém khach hang dé tiép tuc cho thué toan bé dién tich san throng mai thudc s&
htru ctia Céng ty tai Chung cw Linh Tay Tower, nhd&m dam béo dong tién én dinh cho cac khoan chi
phi thwéng xuyén.

N&m 2024, 1an d4u tién bang ndi Iuc clia minh, Céng ty d& mua duoc try s& van phong dé én dinh
hoat déng. Trén co s& cai tao van phong méi, Ban Téng Giam déc sé can ci vao dién tich thuc té
Céng ty s dung lam van phéng lam viéc cho cac Phdng/ Dan dién tich con lai Cung ty s& I&én
phwong an kinh doanh/ cho thué dé tao thém ngudn thu nhap én dinh cho Cong ty. Tiép tuc lam viéc
V@i cac co quan quan ly chuyén nganh va toa nha dé cai tao, stra chira phan dién tich dich vu phia
ngoai dé khai thac cho thué/ hop tac kinh doanh phan dién tich dich vu phia ngoai néu diéu kién cho
phép.

Lap phuong an khai thac dé tang ngudn thu trong thoi gian ndm gitr che tang gia hoac tim kiém
khach hang dé chuyén nhuwong 02 16 d4t tai xa Hoa Thach, huyén Quéc Qai, thanh phd Ha N&i néu co
hiéu qua.
Tim kiém, dam phan véi cac déi tac quan tam dé chuyén nhwong 2,44 triéu cb phan cia Coéng ty tai
Cong ty cé phan B4t ddng san Xay 14p dau khi Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Mau sé B 09 - DN
S6 nha 2A phé D& Quang, Phwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quén Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEOQ)
Céc Thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va cén duwoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop kém theo

Il

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HQ'P VA NAM TAI CHINH (TIEP THEO)
Gia dinh hoat déng lién tuc (Tiép theo)

Phéi hop véi co quan Thi hanh an dan sw Thanh phé Ha Nai va Thanh phé Hé Chi Minh @é thu héi tai
san cho Céng ty nhw: vu an Hoang Ngoc Sau, vu an Hwng Thinh Phat,....

Tiép tuc dén déc thu hdi cong no' clia cac tb chirc, ca nhan.

Tiép tuc tim kiém cac déi tac cé nang luc va kinh nghiém dé hop tac dau tw phat trién, thwe hién du
an hodc chuyén giao quyén phat trién du an T hop trung tdm thwong mai, dich vu van héa thé thao
va van phong tai 6 dat CV4.4, phwong Pha D6, quan Nam T Liém, thanh phd Ha Nai.

Thuc day cac Coéng ty cé vén goép/ hop tac kinh doanh (Céng ty Cé phan Khoang san Viét Yén, Cong
ty Co phan Dau tw Bat @éng san Nam Tién) dé tiép tuc thuc hién cac di an dam bao phan vén gop
clia Cong ty duoc hiéu qua.

Déi voi du an Khu & méi sinh thai séng Ky Cung xa Mai Pha, thanh phé Lang Son: Céng ty thic day
va phbi hop véi Céng ty Cé phan Dau tu Ky Clung dé thuc hién cong tac, thi tuc gidi phdng mét bang,
théng nhét cac co' quan chire nang gidi phap thao g& mét sé ton tai lién quan dén hang muc ham chui
qua duong sat két ndi vao du an. Ddng thei Cong ty cling tim kiém cac nha dau tw dé chuyén
nhwong toan bd vén cia Céng ty theo nguyén téc bao toan vén néu diéu kién cho phép.

Tiép tuc hoat déng, dich vu kinh doanh bat déng san, kinh doanh cac dich vu gia tang khac,...

Tiép tuc tim kiém cac dy an dau tw bat déng san, dét nén, d&t/ san dich vu thvong mai, van
phéng...cé tidm ndng dé& dau tw va khai thac.

Héi @dng Quan trj va Ban Téng Giam déc da danh gia mét cach than trong ké hoach kinh doanh va ké
hoach dong tién, cling nhw can déi ngudn tién dé thanh toan cac khodn cong ng va nghia vu tai chinh
dén han. Héi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc tin twéng ring Bao cao tai chinh tdng hop kém
theo duorc lap trén co s& hoat dong lién tuc 1a phlu hop.

Nam tai chinh
Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.
CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chu tich Héi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm dbc Coéng ty dam bdo da tuan th( yéu cau clia cac
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw
s6 200/2014/TT-BTC (“Théng tw 200”) ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B6 Tai chinh, Théng tw sé
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nadm 2016 cla B Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung mét sé diéu
clia Théng tw sé 200/2014/TT-BTC cling nhw cac Théng tw hwéng dan thwe hién chuin muwc ké toan
ctia Bo Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

%au day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Céng ty ap dung trong viéc lap Béo céo tai chinh
tong hop:

Uéec tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh tdng hop tuan thi theo chuan mirc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau Chu
tich Hoi déng Quan trj va Ban Téng Giam déc phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén sé liéu
béo céo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao
cdo tai chinh ciing nhw céac s6 liéu bao céo vé& doanh thu va chi phi trong suét ndm tai chinh. Mac du
cac woc tinh ké toan dwoc lap bang tat ca sy hiéu biét cla Cha tich Hoi ddng Quan trj va Ban Téng
Giam dbc, sb thire té phat sinh co thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Méu sé B 09 — DN
Sé nha 2A phé D& Quang, Phuéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Quén CAu Gidy, Thanh phé Ha Nai. Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cac Thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc ddng thdi véi BCTC téng hop kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan trong dwong tién bao gbm tién mét tai quy, cac khoan tién giri khong ky han, cac
khodn dau tw ngén han cé thoi han gbc khéng qua 03 thang, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang
chuyén dbi thanh tién va it rli ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan dwoc Céng ty ndm gi®r véi muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan bét dau tir ngay Céng ty cé quyén sé& hiru va duoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia tri hop Iy cGa cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tw chirng khoan dwoc xac dinh theo gia géc trir cac khoan
gidm gia chirng khoan kinh doanh.

Théi diém ghi nhan cac khodn chirng khoan kinh doanh 1a thoi diém Céng ty co quyén s& hivu, cu thé
nhw sau:

+ DAi v&i chirng khoan niém yét: dwoc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0).
+ Déi v&i chirng khoan chwa niém yét: duwoc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc cé quyén sé hiru theo
qui dinh cta phap luat.

Tién 1ai, co tire va loi nhuan cla cac ky trieéc khi chirng khoan kinh doanh dwoc mua dwoc hach toan
gidm gia tri clia chinh chirng khoan kinh doanh dé. Tién Iai, cb téc va loi nhuan cla cac ky sau khi
chirng khoan kinh doanh dwgc mua dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tirc dwoc nhan bang cb phiéu chi
duoc theo déi sé Iwong cb phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia tri cb phiéu nhan duoc.

Dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh dwoc lap cho tirng loai chirng khoan duwoc mua ban trén
thi trwdng va co gia thi trwéng thap hon gia géc. Viéc xac dinh gia tri hop ly cla chirng khoan kinh
doanh niém yét trén thij treong chirng khoan hodc duec giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cla
chirng khoan la gia déng cira tai ngay két thuc nadm tai chinh. Trwong hop tai ngay két thic nam tai
chinh thi triedng chirng khoan hay san UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop ly cla chirng khoan
duoc xac dinh la gia déng clra phién giao dich trwwéc lién ké véi ngay két thic nam tai chinh.

Tang, giam sé dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai
chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan déu tw nam gitr dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm git dén ngay dao han bao gom cac khoan dau t ma Céng ty c6 y dinh va kha
nang gilr dén ngay do han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han clia Céng ty bao gém: cac
khoan tién glri ngan hang c6 ky han Céng ty ndm giir dén ngay dao han véi muc dich thu lai hang ky.

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan bét dau tir ngay mua va dwoc xac dinh
gia tri ban d4u theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhap
|ai tr cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh trén co s& du thu. Lai dwoc hwéng trede khi Céng ty ndm gilr dwoc ghi gidm
trir vao gia géc tai thdi diém mua.

Cac khoan cho vay

Céac khoan cho vay dwoc xac dinh theo gia géc trir di cac khodn dy phong phai thu khé doi. Dy phéng
phai thu khé doi cac khoan cho vay ctia Cong ty duwerc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Miu sb B 09 — DN
S6 nha 2A phé D& Quang, Phuéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC

Quén Cau Giady, Thanh phé Ha Nai.

Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO) ]
Céc Thuyét minh nay 1 mot b phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Cac khoan dau tw tai chinh (Tiép theo)
Dau twr vao céng ty lién két

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty cé anh hwéng dang ké nhwng khdng phai 1a céng ty con
hay cong ty lién doanh clia Cong ty. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
céc quyét dinh v& chinh séach tai chinh va hoat déng ctia bén nhan dau tw nhung khéng cé anh hwéng
v& mét kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Céng ty ghi nhan ban dau khodn dau tw vao céng ty lién két theo gia gbc. Cong ty hach toan vao thu
nhap trén Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh khoan dwgc chia tir lgi nhuan thuan ldy ké cia bén
nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tw. Cac khoan khac ma Céng ty nhan dwoc ngoai loi nhuan dwoc
chia duoc coi la phan thu hdi cac khoan dau tw va dwoc ghi nhan 1a khodn giadm trir gia gbc dau tw.
Cé tire dwoc nhan bang cd phiéu chi dwoc theo déi sé lwong cb phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia
tri cé phiéu nhan duoc.

Céac khodn dau tw vao cong ty lién két dwoc trinh bay trong Bang can déi ké toan theo gia géc trir di
cac khoan dy phéng gidm gia (néu cd).

Dy phong tén thét cho cac khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc trich lap khi céng ty lién két bi 16
vé&i mire trich 1ap bang chénh léch gitra vén gop thirc té clia cac bén tai cong ty lién két va vén chi sé
htru thirc c6 nhan véi ty 1€ gép vén cla Céng ty so véi tdng sé vén gop thie té clia cac bén tai cong
ty lién két. Néu cong ty lién két 1a dbi twong lap Bao cao tai chinh hop nhét thi can cir dé xac dinh dw
phong tén that Ia Bao cdo tai chinh hop nhét.

Tang, giam sé dy phong tén that dau tw vao cong ty lién két can phai trich Iap tai ngay két thic nam
tai chinh va dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Dau twr vao céng cu vén ciia don vi khac

Dau tw vao céng cu vén cla don vi khac phan anh cac khodn dau tw céng cu vén nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé anh huwdng dang ké dbi voi bén duoc dau tuw.

Khodn dau tu vao cong cu vbn cac don vi khac dwoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du
phong giam gia dau tw.

N¢ phai thu

No phai thu la s6 tién cé thé thu hdi clia khach hang hodc cac ddi twong khac. No phai thu dwoc trinh
bay theo gia tri ghi b trlr di cac khodn du phong phai thu kho doi.

Du phéng ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Coéng ty dw kién khéng
c6 kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam sé dw tai khoan di phéng duoc
hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia trj thudn co thé thwe hién
dwoc. Gia goc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi
phi san xuat chung, néu cé, dé& cé duwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc cla
hang ton kho duwoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén, Gia trj thuan co thé thuc hién
duoc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phdm cung chi phi
tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phdng gidm gi& hang tén kho clia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich 1ap dy phong giam gia hang ton kho 16i théi, hong, kém pham chét
va trong treéng hop gia gbc clia hang tén kho cao hon gia tri thuan cé thé thuc hién dwoc tai ngay
két thic n&m tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Mau sé B 09 — DN
Sé nha 2A phé D& Quang, Phwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TlEP THEO)
Céc Thuyét minh nay I& mét bo phéan hop thanh va can duwoc doc ddng thoi véi BCTC tdng hop kém theo

IV.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Tai san cé dinh hivu hinh va khiu hao
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gébm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang sl dung.

Tai san cé dinh hru hinh dwoc khau hao theo phuwong phap dweng thing dwa trén thoi gian hiru
dung wéc tinh, cu thé nhu sau:
N&m khéu hao

Nha ctra vat kién tric 38-40
Phuwong tién van tai 08-10
Thiét bj dung cu quan ly 03-10

Thoi gian khau hao nha cilra vat kién tric ctia Coéng ty (khu virc van phong s 21 Lé Van Luong,
Phuéng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Nbi) 1a 460 thang, bat dau tir théi diém Céng
ty st dung van phéng (ngay 04 thang 11 ndm 2024) dén ngay 28 thang 02 ndm 20863 (th&i han trén
gidy chirng nhan quyén st dung dat twong (rng).

Bat dong san diu tw

Bat dong san dau tw bao gém quyén st dung dat va nha xwéng, vat kién tric do céng ty ndm gt
nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc ché tang gia. Bat déng san dau tw cho thué dworc trinh
bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén liy ké. B4t déng s&n dau tw ché ting gid dwoc trinh bay theo
nguyén gia trir suy giam gia tri. Nguyén gia cla bat déng san dau tv dwoc mua bao gbm gia mua va
céc chi phi lién quan true tiép nhw phi dich vu tw van v& luat phap lién quan, thué tréc ba va chi phi
giao dich lién quan khac.

Déi véi bt déng san dau tv ndm glu’ cho tang gla Céng ty khéng trich khau hao. Truwdng hop céd
bang chirng chéc chén cho thay bat déng san dau tw ndm gitr che tang gla bi glam gla so VO‘I gia tri
thi triedng va khoan gidm gia dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi bat déng san dau tu ndm gitr
ché tang gia duoc ghi gidm nguyén gia va tdn that dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Viéc chuyén tir bAt dong san chd s& hiru str dung thanh b4t déng san dau tw hodc tir bat déng san
dau tv sang bat ddng san chi s& hiru hodc hang tén kho chi khi cé su thay déi vé muc dich st dung.
B4t déng san chi s& hiru s dung chuyén thanh bat dong san dau tw khi chi s& hiru két thic st
dung tai san d6 va khi bén khac thué hoat dong. Bat déng san dau tw chuyén thanh bét dong san cha
s& hiru khi chd sé& hiru bét diu st dung tai san nay. Bt déng san dau tw chuyén thanh hang tén kho
khi ch s& hru bét dau trién khai cho muc dich ban. Hang tén kho chuyén thanh bt dong san dau tw
khi chl s& hiru bét Gau cho bén khac thué hoat déng. Bat déng san xay dwng chuyén thanh bat dong
sa&n dau tw khi két thic giai doan xay dung, ban giao dwa vao dau tw.

Viéc chuyén dbi muc dich st dung gitra b4t dong san dau tw véi bat dong san chii s& hiru st dung
hodc hang tén kho khéng lam thay dbi gia tri ghi sb cla tai san dwoc chuyén dbi va khong lam thay
dbi nguyén gia clia bat déng san trong viéc xac dinh gia tri hay dé lap bao cao tai chinh.

Cac khoan tra trwéc

Chi phi tra trweéc bao gom cac chi ph| thwe té da phat sinh nhwng co lién quan den két qua hoat déng
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra treéc ctia Cong ty bao gdbm cbng cu, dung cu
xuét dung, chi phi stra chira van phong va cac khoan chi phi tra trwdc khac dwoc coi la co kha nang
dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay dwoc vén héa duwéi hinh thire cac
khoan tra treéc va dugc phan bd vao Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, st dung phwong phap
dwérng thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Mau s B 09 - DN
S6 nha 2A phé P& Quang, Phuéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Quéan Cau Giay, Thanh phb Ha Nobi. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP (TIEP THEO) ]
Céc Thuyét minh ndy la mét bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi phai tra

Viéc trich trie chi phi dé tam tinh gia vén clia cac cong trinh tuan thli nguyén tic: Cong ty chi trich
trieée chi phi dé tam tinh gia vén cho cac cdng trinh, hang muc da hoan thanh va dwec xac dinh la da
ban trong nam. Chi phi trich trwéc vao qié von la cac khoan chi phi da cé trong di toan dau tw, xay
ding nhung chua cé du hd so, tai liéu dé nghiém thu khéi lvong. Sé chi phi trich treée dwoc tam tinh
dam bao twong trng véi dinh mikc gid vén tinh theo tdng chi phi du toan clia céng trinh, hang muc
duoc xac dinh da ban. Viéc trich trwdc vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky dwoc tinh toan mét
cach chat ché va phai cé bang chirng hop ly, tin cay vé& cac khoan chi phi phai trich treéc trong ky, dé
dam b&o s6 chi phi phai trd hach toan vao tai khoan nay phi hop véi sé chi phi thuc té phat sinh.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwoc ghi nhéan theo phuong phap dwéng thang trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan tréc clia nhiéu ky dwoc phan bd vao doanh thu pha hep véi thoi
gian cho thué.

Lai tién giri

Lai tién gtri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé dw cac tai khoan tién giri va lai
suét ap dung. Lai tlr cac khoadn dau tu dwoc ghi nhan khi Céng ty cé quy&n nhan khoan I3i.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia sb thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
véi loi nhuan thudn duoc trinh bay trén Bao cao két qué hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao gém céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir trong cac nam khac
(bao gdm c& 16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khéng chiu thué hodc
khéng dwec khau trr.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh l&ch gitra gia tri ghi sé va co s& tinh thué thu
nhap cla cac khoan muc tai san hodc céng no trén Bao céo tai chinh va dwoc ghi nhan theo phwong
phap Bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai duwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi duwoc ghi nhan khi chdc chdn c6 dd loi
nhuén tinh thué trong twong lai @& khau trir cac khoan chénh léch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét duw tinh sé& ap dung cho nam tai san dwoc thu
héi hay ne phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh va chi ghi vao vén chii s& hiru khi khoan thué dé cé lién quan dén cac khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chi sé hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc b trir khi Céng ty co quyén
hop phap @é bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vé&i thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét co quan thué va Céng ty cé dy dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty cdn cl vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay déi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

16

Yy

W fw{‘t‘m

SIRO U R,



CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET Méu sé B 09 - DN
S6 nha 2A phé D6 Quang, Phuong Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw s4 200/2014/TT-BTC
Quéan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai. Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B& Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh ndy Ia mét bé phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop kem theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Lai trén cé phiéu

Lai co ban trén cé phieu duoc tinh b&ng cach chia loi nhuan hodc 18 sau thué phan bd cho ¢ déng
s& hiru cd phleu phé théng cia Céng ty (Sau khl da didu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thwéng,
phuc loi) cho sb lwgng binh quan gia quyén cla cb phiéu phd théng dang luu hanh trong nam.

L&i suy giam trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuén (hodc 16) sau thué phan bb cho cd
déng scr hiru ¢ phiéu phd théng cia Céng ty (sau khl da d+eu chinh cho cé tirc cla cb phiéu wu dai
cé quyén chuyen ddi) cho sé lvong blnh quan gia quyen cla cb phiéu phd théng dang Iwu hanh trong
nam va sb lwgng binh quan gia quyen cta cb phiéu phd thong sé duwoc phat hanh trong trLPcrng hop
tat ca cac cb phiéu phd thong tiém nang co tac déng suy gidm déu duoc chuyén thanh cb phiéu phd
théng.

Cac bén lién quan

Puoc coi la cac bén lién quan Ia cac doanh nghiép - ké ca céng ty me, céng ty con, céng ty lién két -
cac ca nhan, tryc t}ep hay gian tiép qua mét ho&c nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hoéac
chju sw klem soat clia Cong ty, hodc cung chung kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
nao trirc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cla Cong ty ma cé &nh hwéng dang ké déi véi
Cong ty, nhirng chirc trach quan Iy chd chét nhw gidm déc, vién chire clia Cong ty, nhirng thanh vién
than can trong gia dinh cla cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhirng cong ty lién két véi
cac ca nhan nay ciing dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chét cia méi quan hé duwoc chu y chir
khoéng phai la hinh thiec phap ly.
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CONG TY CO PHAN BAU TU NHA DAT VIET

Sé nha 2A phé Bé Quang, Phuwéng Trung Hoa,
Quén Cau Gidy, Thanh phé Ha Nbi.

Miu sé B 09 - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B& Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay I mét bé phén hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop kém theo

V.

(i

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

(TIEP THEO)
TRA TRU'G'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Sé cudi nam Sé diu nam

VND VND

Céng ty Co phan Xay I&p B4t dong san Dién Iwc Dau khi 17.704.538.951 17.704.538.951
Viét Nam (i) o ]

Chi nhanh Céng ty Cé phan Xay I&p B4t déng san Dién luc 2.347.350.629 2.347.350.629

Dau khi Viét Nam (i)
Ban quan ly cac dw an phia Nam (i) 1.890.194.141
Céc nha cung cép khéac 1.187.136.150

1.890.194.141
1.509.895.688

Céng 23.129.219.871

23.451.979.409

Khoan tra trueée lién quan dén hop dong thi cong dw &an B1 Trwéng Sa. Dy an nay da hoan thanh va
dwoc ban giao. Dén théi diém hién tai, Céng ty chwa thiee hién duoc tha tuc thanh quyét toan véi cac

nha thau trén.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

$6 cubi nam $6 dau ndm

VND VND

Céng ty cé phén Dia éc Dau khi Vién Théng (i) 10.792.220.000 10.792.220.000
Céng 10.792.220.000 10.792.220.000

Khoan cho Céng ty Co phan Bia 6¢c Dau khi Vién théng vay theo Hop ddng muwon tién ngay 17 thang
10 nam 2018. Hoat déng cho vay khéng tinh 1ai suét. Bién phap dam bao khoan vay la dir &n Nam

Pan Plaza.

CHI PHi TRA TRUGC

S6 cudi nam $6 dau nam
VND VND
a) Ngan han
Chi phi tra trwéc khac 19.700.769 199.812.722
Cong 19.700.769 199.812.722
b) Dai han
S(lra chira van phong 499.797.165 -
Chi phi tra trwéc khac 381.113.566 12.930.939
Cdng 880.910.731 12.930.939
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET

S6 nha 2A ph6 D5 Quang, Phuéng Trung Hoa,
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

M3u sé B 09 - DN
Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nady la mét bé phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi BCTC tdng hop kém theo
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

V.

(i)

(iv)

(TIEP THEO)

PHAI THU KHAC

a) Ngan han

Tam tng

- Ong Nguyén Van Quyét

- Céc cd nhan khac

Phai thu khac

- Ong Hoang Ngoc Séu (i)

- Cbéng ty C6 phan Pau tu Thuong mai Dich vu Hung
Thinh Phat (ii)

- Céng ty Cé phan Xay Iap Bét dong sén dau khi Viét Nam
(i)

- Téng Coéng ty C4 phédn X4y Iap Dau khi Viét Nam

- Ba Tran Thj Hai Yén

- C4c dbi trong khac

Coéng

b) Dai han

Ky cwoc, ky quy dai han

Cong ty TNHH Quang Phat (iv)

Coéng ty Cb phan Bat dong san Nam Tién (v)

Céng

Trong dé: Phai thu khac la cac bén lién quan

Sé cudi ndm S6 dau nam
VND VND
2.281.062.590 2.483.612.590
2.178.778.985 2.178.778.985
102.283.605 304.833.605
51.373.098.934 54.155.637.934
19.084.985.308 19.084.985.308
4.647.859.576 4.647.859.576
3.388.587.591 3.388.587.591

24.251.666.459

1.581.440.000
1.200.000.000
24.252.765.459

53.654.161.524

56.639.250.524

90.000.000
18.623.650.000
7.980.000.000

200.000.000
39.873.650.000
7.980.000.000

26.693.650.000

48.053.650.000

202.550.000

(xem chi tiét tai thuyét minh VII.1)

Khoan phai thu 6ng Hoang Ngoc Sau, ciru Chi tich Hoi déng Quan trj Céng ty theo Ban an phuc thdm
s6 712/2018/HS-PT ngay 30 thang 10 nam 2018 cla Téa &n nhan dan cép cao tai Ha Néi. Do trong
thoi gian 6ng Hoang Ngoc Sau gitr chire vy Téng Giam déc da loi dung chire vu quyén han gay thiét
hai cho Céng ty, nén theo két luan clia Ban an phuc thdm sé 712/2018/HS-PT ngay 30 thang 10 ndm
2018, 6ng Hoang Ngoc Sau budc phai bdi thirérng cho Céng ty sé tién 19.084.985.308 déng.

Khoan phai thu phat sinh tir ndm 2011 lién quan dén ho’p dbdng gitra Céng ty vé&i Cong ty Cé phan
Pau tw Thwo’ng mai chh vu Hung Thinh Phat déc quyén phan phéi can hd chung cu Petrovietnam
Landmark va uy quyén cho Céng ty Cé phan Bau tw Thuong mai Dich vu Hwng Thinh Phat thu 15%
gia tri can hd cla khach hang sau @6 chuyén lai cho Céng ty.

Khoan phat phai thu Céng ty Cé phan xay |ap B4t déng san dau khi Viét Nam tir ndm 2012 do thuc
hién cham tién dé thi céng dw an B1 Trwdng Sa.

Khoan phai thu tai ngay 31 thang 12 nadm 2024 v&i Céng ty TNHH Quéng Phat dwoc thue hién theo
hop ddng mua ban hang héa sé 1210/2018/HDMB/QP/VPRO ngay 12 thang 10 ndm 2018 glu’a Céng
ty TNHH Quang Phat va Céng ty Cé phan Pau tw Nha Dét Viét. Theo d6, Cong ty Co phan Pau tw
Nha Dat Viét da chuyén tam (rng 13.300.000.000 déng, tuy nhién Céng ty TNHH Quang Phat da
khéng thwe hién dling cam két theo hop déng. Theo Bién ban xac nhan no va cac théa thuan lién
quan ngay 03 thang 06 ndm 2022, téng sé tién no gbc 1a 13.300.000.000 ddng va lai cham tra phat
sinh @én ngay 31 thang 05 n&m 2022 1a 6.523.650.000 déng sé& dwoc gia han thanh toan trong vong
05 nadm, doi lai Cong ty C6 phan Dau tw Nha Dét Viét duoc quyén tham gia dau tu vao dy an khai
thac khoang san theo Gidy phép sé 25.2009/DK/KT/Dh ngay 20 thang 02 nam 2009 do Cuc dia chéat
va khoang san Viét Nam cap cho Cong ty TNHH Quang Phat.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET Mé&u sé B 09 - DN
S6 nha 2A phé P& Quang, Phwéng Trung Haoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi. Ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh ndy la moét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop kém theo

V.

V)

@)

THSNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
(TIEP THEO)

PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

Theo Nghi quyét s6 08/NQ-HDQT ngay 20 thang 05 ndm 2024, Hoi ddng Quén tri Cong ty déng v
théng qua viéc gia han khoadn no ctia Céng ty TNHH Quang Phat, theo bién ban xac nhan céng no
ngay 03 thang 06 nam 2022 nhwng khéng cham hon ngay 31 thang 12 ndm 2029.

Can clr vao Nghi quyét trén, hai bén cling da thwc hién ky két Bién ban thanh Iy Hop ddng hop tac
dau tw sb 04.06/2022/HDDT/Npro-QP ngay 04 thang 06 nam 2022. Theo d6, hop ddng chadm durt hiéu
Iwc tr ngay 24 thang 05 nam 2024. Céng ty TNHH Quang Phat cé trach nhiém hoan tra cho Cong ty
sé tien da dau tw 1a 20.250.000.000 déng, chua khau trir cac phi tén do viéc Cong ty don phuong
khé‘:ng tiép tuc dau tw. Viéc xac dinh cac thiét hai do Céng ty gay ra sé dwoc hai bén théng nhét cu
thé.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Céng ty da thu héi dwoc toan bd sé tién 20.250.000.000 theo Hop
ddng sb 04.06/2022/HPDTNpro-QP ngay 04 thang 06 ndm 2022 gitra Cong ty va Céng ty TNHH
Quang Phét vé viéc hop tac dau tw, quan ly, khai thac, ché bién, tiéu thu san pham da hoa thudc khu
vire thén Trung Thanh, xa Minh Tién, huyén Luc Yén, finh Yén Bai.

Khoan phai thu v& hop tac kinh doanh clia Céng ty véi Cong ty Cé phan Bat déng san Nam Tién theo
Hop déng hop tac dau tw sé 2023/HTDT/NT-VPRO ngay 27 thang 05 ndm 2023. Muc dich hop tac
du tw |4 @& trién khai dw an bao gdm didu chinh va hoan thién hd so dy an; trién khai xay dwng cac
cdng trinh cla dw an va trién khai kinh doanh cac san pham, dich vu sau khi dw an hoan thanh va dwa
vao sir dung. Cac dy an hop tac dau tw bao gém:

Dv an khu dan cw Ha Béng tai xa Dién Hoa, thj xa Dién Ban, tinh Quang Nam v&i quy md dw an 1a
82.439 m2. Vén dau tu duw kién la 92.250.000.000 ddng.

Dv an khu du lich, dich vu Iwu trd nghi dwéng Venus - Bién Hoa tai xa Dién Hoa, thi xa Dién Ban, tinh
Quang Nam véi quy mé dy an la 94.180 m2. Vén dau tw dur kién la 79.800.000.000 ddng.

Trong d6, von dau tw cia Céng ty Cé phan Bat ddng san Nam Tién tam tinh 13 158.210.000.000 déng.
Vén dau tw cla Coéng ty bang 10% vén dau tw clia Cong ty Cé phan Bét dong san Nam Tién. Viéc
phén chia lgi nhuén: theo dung ty & vén gép dau tu thuc té thue hién du an, sau khi quyét toan hoan
thanh hodc thei diém khac theo thda thuan clia hai bén.

TAI SAN D& DANG DAI HAN

Sé cudi nam Sé ddu nam
VND VND
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han !
Dw an trung tdm Thwong mai Dich vu Van hoa thé 41.900.263.716 41.674.263.716
thao CV4 (*)
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang khac 312.649.331 312.649.331
Céng 42.212.913.047 41.986.913.047

Dw &n Trung tdm Thuong mai Dich vu van héa Thé thao CV4.4 tai 16 dat co ky hiéu CV4.4, xa Mé& Tri,
huyén Tl Liém (nay la phwéng Phu D6, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Nbéi), dw an da cé chi
treong dau tw tir ndm 2010. Héi ddng Quan tri Céng ty dang tim kiém cac déi tac dé hop tac dau tw,
lién doanh @é thie hién Dw an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
S6 nha 2A phé B8 Quang, Phuong Trung Hoa,
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai.

M3iu sé B 09 — DN
Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bd Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (TIEP THEO) -
Céc Thuyét minh ndy la mét bé phan hop thanh va can duoc doc déng théi véi BCTC téng hop kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
(TIEP THEO)
12. TAI SAN CO DINH HPU HINH
Nha ctra Phwong tién Thiét bi )
vat kién tric vantai dungcuquanly Tong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw dau nam - 963.240.943 1.539.064.210 2.502.305.153
- Tang trong nam (*) 16.656.150.000 - 489.673.700  17.155.823.700
- Giam khac . - (105.155.755) (105.155.755)
86 dw cudi nam 16.656.150.000 963.240.943 1.933.582.155  19.552.973.098
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 dw dau nam - 155.859.045 1.138.162.594 1.294.021.639
- Khéu hao trong ndm 68.797.142 120.405.072 143.204.123 332.406.337
- Giam khac - - (105.155.755) (105.155.755)
S6 dw cudi nam 68.797.142 276.264.117 1.176.210.962 1.521.272.221
GIA TRI CON LAl
Sé dw dau ndm - 807.381.898 400.901.616 1.208.283.514
$6 dw cubi nam 16.587.352.858 686.976.826 757.371.193 _ 18.031.700.877
(*)  Nha clra vét kién tric phat sinh téng trong nam la gia tri khu vire van phéng tai khu dich vu s6 2 (tang
6) thuoc Chung cw The Golden Palm, thira dat sé 2+109+124, t& ban dd sb 19+20+34, Dy an Céng
trinh t&6 hop dich vu thuong mai, van phong va nha & tai 6 dat 4.5NO dwong Lé Van Luong, phwdng
Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Nai. Dién tich khu viec 1a 273,5 m2. Théi han st dung
dén hét ngay 28 thang 02 nam 2063. Céng ty da ky Hop dbng mua ban khu dich vu, s céng chirng
11772, Quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22 thang 08 nam 2024 véi ba Hoang Thi Anh
Héng. Gia mua dwec 02 bén thda thuan la 16.656.150.000 déng.
Nguyén gia ctiia TSCD bao gbm cac TSCD da kh&u hao hét nhung van con st dung tai ngay 31 thang
12 n3m 2024 |a 757.908.820 ddng (ngay 31 thang 12 nam 2023: 426.555.484 déng).
13. BAT BONG SAN PAU TU
Khu dich vu Quyén .
ngoai trei str dung dét (**) Tong
VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw d&u ndm 12.313.950.000 12.313.950.000

Tang trong nam (*)

S6 dw cubi ndm

TON THAT DO SUY GIAM GIA TRI
Sé dw dau nam

Suy gidm gia trj trong ndm

S6 dw cudi nam

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau ndm

Tai ngay cudi nam

17.157.420.000

17.157.420.000

12.313.950.000

17.157.420.000 29.471.370.000
- 12.313.950.000 12.313.950.000
17.157.420.000 12.313.950.000 29.471.370.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET

Miu sé B 09 - DN

Sé nha 2A phé D& Quang, Phuwdng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Thang tw sé 200/2014/TT-BTC

Quén Cau Giay, Thanh phé Ha Nbi.

Ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay I mot b phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi BCTC tbng hop kém theo
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

(TIEP THEO)
16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

S6 cudi nam

Sé dau nam
VND

1.797.800.000
1.031.261.240
395.284.075
341.566.557

3.565.911.872

Sé diu ndm
VND

15.029.185.048
5.209.478.028
355.074.545

VND

BalLé Cam Tu 1.797.800.000
Ba Nguyén Thi Bach Xuan 1.031.261.240
Ba Nguyén Thi Hang Ha 395.284.075
Khodn nguéi mua tra tién tredce khac 342.710.276
Céng 3.567.055.591

17. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Sé cubi nam

VND

Chi phi céng trinh B1 Truwéng Sa (i) 15.029.185.048
Chi phi dy &n Linh Tay (i) 5.209.478.028
Chi phi phai tra khac 355.074.545
Céng 20.593.737.621

20.593.737.621

(i) Khoan trich triréc chi phi gia vén @& dam bao ty 1& loi nhuan theo phwong an kinh doanh ctia Dy an
B1 Trwong Sa va Dy an Linh Tay, quan Thu Buirc, thanh phé H6 Chi Minh da tén dong nhiéu nam

nhung chwa dwoc thanh quyét toan, hoan nhéap chi phi da trich.

18. PHAI TRA KHAC

Sé cudi nam S6 dau nam
VND VND
a) Ngin han
Kinh phi céng doan 176.186.908 164.191.708
Céng ty Co phan Pau tw Phat trien Nha va D6 thi 6.353.320.000 5.353.320.000
Vinaconex (i)
Nhan ky quy, ky cwroc ngén han 109.680.000 109.680.000
Céc khoan phai trd ngan han khac 2.251.245.203 2.219.854.596
Cong 8.890.432.111 8.847.046.304
b) Dai han
Nhan ky quy, ky cwroe dai han 949.500 48.949.500
Céng 949.500 48.949.500

(i)  Khoan phai trd lién quan dén Hop déng hop tac dau tw s6 1081/2007/HPHT-BT ngay 17 thang 12
nam 2007 gitra Coéng ty, Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va D6 thi Vinaconex va Céng ty Co
phan Quéng céo va Thwong mai Lac Viét dé trién khai dw an Trung tdm Thuwong mai Dich vu van hoa
thé thao CV4.4. Cac bén clng gop vén véi ty 1€ 1an lwot 1a 40%, 30% va 30% tdng muirc dau tw dw an.

Viéc phan chia lai 16 twong (rng véi ty 1€ gép von.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET

S nha 2A phé D& Quang, Phuédng Trung Hoa,
Quéan Cau Giay, Thanh phé Ha Nai.

M3u sé B 09 - DN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop kém theo

V.

20.

VL.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN

(TIEP THEO)

BO PHAN THEO LINH VI’C KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUIC BJA LY

Céng ty hoat ddng chi yéu trong Iinh vire kinh doanh bat déng san, cac hoat ddng khac chiém ty
trong khéng dang ké trong két qua hoat dong san xuét kinh doanh va trong tdng gia tri tai san. Déng
thoi, toan bé hoat déng clia Céng ty dién ra trén 1anh thd Viét Nam. Do vay, Céng ty khéng lap Bao

cao bd phéan theo Ilinh vire kinh doanh va theo khu vue dia ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu cho thué mét bing va tai san khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Hang ban bj tra lai

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cép dich vu

GIA VON HANG BAN

Gia vén ctia dich vu da cung cép
Gia vbn san thwong mai nhan lai
Céng

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

L&i tién gli, tién cho vay

Lai dau tv chirng khoan

CA tre, loi nhuan dworc chia
Céng

CHI PHi TAl CHINH

L6 chuyén nhuong c6 phiéu clia Céng ty C6 phan Dia bc
Dau khi vién théng

Chi phi ban d4u gia cé phan Céng ty Cb phan bia éc Dau
khi vién théng

Khoan 16 dau tw vao chirng khoan kinh doanh

Trich lap/(Hoan nhap) dw phong giam chieng khoan kinh

doanh

Cdng

Nam nay Nam trwéc
VND VND
503.204.817 1.445,583.263
503.204.817 1.445.583.263
- 4.245.134.134

- 4.245134.134
503.204.817 (2.799.550.871)
Nam nay Nam trwéc
VND VND
342.449.211 524.448.715
- (3.775.342.664)
342.449.211 (3.250.893.949)
Nam nay Nam trwéc
VND VND
106.359.496 241.357.642
177.698.949 196.592.326
28.000 35.800.000
284.086.445 473.749.968
Nam nay Nam truwdc
VND VND

- 78.365.649.930

- 592.657.160
20.191.267 407.952.659
294.562.685 (1.438.169.288)
314.753.952 77.928.090.461
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET

S6 nha 2A phé B8 Quang, Phuéng Trung Hoa,
Quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi.

Mau sé B 09 - DN
Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va cén duwoc doc déng thoi véi BCTC tdng hop kém theo
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

VL.

W)

DONG KINH DOANH (TIEP THEO)

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi cong cu dung cu

Chi phi kh&u hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi béng tién khac

Trich Iap/ (Hoan nhap) du phong phai thu khé doi

Nam nay Nam trwéc

VND VND
3.146.274.737 3.244.052.401
100.374.599 200.408.977
258.933.350 339.839.654
3.043.840.193 3.502.675.395
61.886.647 51.646.641
10.655.296.647 3.604.085.195

Cong

17.266.606.173

10.942.708.263

CHI PHi KHAC

Nam nay Nam trwéc
VND VND
Tién phat vi pham hop ddng véi ba Tran Thi Tuyét Mai = 1.695.016.436
L&i cham thanh toan tién thué van phong - 643.107.000
L&i cham thanh toan lwong - 294.532.619
Chi phi khac 72.221.207 1.918.872.208
Céng 72.221.207 4.551.528.263
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ndm nay Nam trwéc
VND VND
Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué (17.208.739.281) (88.808.673.309)
Diéu chinh cho thu nhap chju thué 274.300.488 2.072.335.447
Céng: Chi phi khéng dwoc khau trir 274.300.488 2.072.335.447
Thu nhép chiu thué TNDN (16.934.438.793) (86.736.337.862)
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh - -
LAl CO BAN/ LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Lgi nhuan ké toan sau thué TNDN (17.208.739.281) (88.808.673.309)
Trir: Quy khen thwéng phuc loi dwoc chia tir Lei nhuan - -
sau thué clia Céng ty
Loi nhuan phan bé cho cac cb déng sé hiru ¢b phiéu (17.208.739.281) (88.808.673.309)
phé théng
Cé phiéu phé théng binh quan Iu hanh trong nam 50.000.000 50.000.000
Lai co ban trén cé phiéu (344) (1.776)
Lai suy giam trén cé phiéu (*) (344) (1.776)
Ménh gia c6 phiéu (dong/cd phiéu) 10.000 10.000

Cong ty khong c6 cb phiéu phé thong tiém nang c6 tac dong suy gidm Iai trén cb phiéu trong nam tai
chinh va dén ngay lap béo céo tai chinh nay. Vi vay, Lai suy giam trén cb phiéu ciing bang Lai co ban

trén cd phiéu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET M3u sé B 09 — DN
S6 nha 2A phé D& Quang, Phwéng Trung Hoa, Ban hanh kém theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Quén Cau Gidy, Thanh phd Ha Nai. Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia Bo Tai Chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop kém theo

VI.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH (TIEP THEO)
9.  CHIPHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 100.374.599 200.408.977
Chi phi nhan céng 3.295.774.737 3.387.495.240
Chi phi khau hao tai san cb dinh 332.406.337 461.104.323
Chi phi dich vu mua ngoai 4.157.066.417 4.039.960.941
Chi phi khac bang tién 61.886.647 46.983.885
Céng 7.947.508.737 8.135.953.366

VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1.  NGHIEP VU VA SO DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach céac bén lién quan:

Méi quan hé

Ch tich HBQT

Thanh vién HDQT kiém cé déng Ién
Thanh vién HDQT kiém cb déng I6n
Téng Giam déc

Phé Téng Giam déc kieém

thanh vién HDQT

Pho Téng Giam dbc

Bén lién quan

Ong Bui Quang Minh
Ong Trinh Quéc Khanh
Ong Nguyén Viét Diing
Ong Phuing Viét Quyén
Ong Nguyén V&n Hién

-

~

W i

Ba Trinh Van Anh

Céc thanh vién chu chot khac trong Héi @éng Quan tri,
Ban Téng Giam déc va cac ca nhan la ngwoi than can clia
thanh vién chl chét

S6 dw chu yéu véi céc bén lién quan tai ngay két thic nién do ké toan:

S6 cubi nam Sé diu nam

VND VND

Tam irng - 202.550.000
Ong Nguyén Vin Hién . 202.550.000 5
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET

S6 nha 2A phé D& Quang, Phwéng Trung Hoa,
Quéan Cau Gidy, Thanh phé Ha Nai.

M3u sé B 09 - DN
Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét bb phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi BCTC téng hop kém theo

VIL.

1.

-

NH(’NG THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

NGHIEP VU VA SO DU VO'1 CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Thu nhap cua Hé6i déng Quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban kiém soéat trong nam:

Ong Bui Quang Minh - Cht tich HDQT

Ong Tran Quéc Huy - Thanh vién HDQT (mié&n nhiém ngay
29 thang 06 nam 2024)

Ong Nguyén Hung Budng - Thanh vién HDQT (mién
nhiém ngay 29 thang 06 nam 2024)

Ong Tran Khanh - Thanh vién HDQT (mién nhiém ngay 29
thang 06 nam 2024)

Ong Nguyén Lé Binh Khanh- Thanh vién HDQT (mién
nhiém ngay 29 thang 06 nam 2024)

Ong Trinh Quéc Khanh - Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Viét Ding - Thanh vién HDQT

Ong Phan Hoang Chung - Thanh vién HDQT

Ong Phung Viét Quyén - Téng Giam dbc

Ong Nguyén Manh Linh- Quyén Téng Giam déc (dén ngay
12/06/2023)

Ong Nguyén Van Hién - Phé Tong Giam déc kiém thanh
vien HBQT

Ba Trinh VVan Anh - Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Thj Thu Giang - Triedng Ban kiém soat

Ong Nguyén V&n Ky - Trwdng Ban kiém soat (mi&n nhiém
ngay 29 thang 06 nam 2024)

Ba Nguy&n Thj Hai - Thanh vién Ban kiém soat

Ong Pham Trung D(ng - Thanh vién Ban kiém soat

Cong

SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Nam nay Nam trwéc
VND VND
530.160.000 362.754.545
15.000.000 100.898.636
15.000.000 31.000.000
15.000.000 31.000.000
15.000.000 31.000.000
15.000.000 -
15.000.000 -
15.000.000 -
263.300.000 154.636.364
- 108.333.728
272.570.000 239.434.000
46.689.810 =
84.638.000 19.000.000
62.472.000 128.156.000
18.000.000 19.000.000
9.000.000 -

1.391.829.810

1.315.213.273

Khéng cé si kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam 2024 do6i héi phai duoc diéu
chinh hay trinh bay trong B&o céo tai chinh tdng hop cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12

nam 2024.

1% .

Hoang Thj Bich Ngoc
Ngwéi lap

Tran Thanh Hang
Ké toan trréng

Bui Quang Minh

Chu tich H6i ddng Quan tri
Ngay 28 thang 03 nam 2025
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