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Y kién: Chung t6i chua thu thip duoc co sé trich trude ciia khoan phai tra vé

chi phi thi cong du 4n B1 Truong Sa (du 4n da hoan thanh ban giao) va chi phi du 4n
Linh T4y d4 tn tai nhidu nim chua duge quyét toan véi téng s tién tai ngay 31 thing
12 nam 2023 va 31 thang 12 nam 2024 déu 13 20.238.663.076 dong (xem chi tiét tai
thuyét minh s V.17). Céc thu tuc kiém todn thay thé khong mang lai cho chung t6i
bing ching kiém toan thich hop. Do vay, chiing t6i chua ¢6 di co s dé dénh gid tinh
hop 1y clia cac khoan trich truée chi phi nay, cling nhu khong thé xac dinh duogc liéu
c6 phai diéu chinh céc chi tiéu lién quan trén Bdo cdo tai chinh tong hop cho nim tai
chinh két thtic ngay 31 thang 12 ndm 2024 va B4o c4o tai chinh tong hop cho nam tai
chinh két thiac ngay 31 thang 12 niam 2023 hay khong.

Y kién: Cong ty chua dénh gia duogc kha nang thu héi khoan tra trude véi Cong
ty C6 phan Xay I4p Bét dong san Dién Iuc Diu khi Viét Nam, Chi nhanh Céng ty Cé
phan Xay lap Bét dong san Pién lyc Dau khi Viét Nam va Ban quan ly cac dy 4n phia
Nam véi s6 du tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023 lin luot
la 17.704.538.951 dong, 2.347.350.629 ddng va 1.890.194.141 dong. Chung t6i chua
thu thap duoc ddy du céc bing ching kiém todn thich hop vé dénh gid clia Ban Téng
Gidm dde lién quan dén kha nang thu héi khoan cong ng. Do d6, ching t6i khong c6
du co s dé dua ra y kién vé viéc trich lap du phong céc khoan cdng no phai thu kho
doi, cling nhu x4c dinh liéu c6 phaéi diéu chinh cac chi tieu ¢ lién quan trén Béo cdo
tai chinh tong hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2024 va Bio cio
tai chinh tong hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 hay khéng.



- Cong ty giéi trinh vé 2 y kién nay nhu sau: Déy la khoéan cong no cii cia Hop
dong thi cong du dn B1 Trudong Sa di duoc ky két tir nam 2009 va d3 hoan thanh.
Cong ty cling da cb géng lién hé véi déi tac dé thyuc hién thanh quyét toan nhung chua
c6 két qua. Dong thoi trong nam 2019, 2020 Ban lanh dao méi cua Cong ty cling da
thué don vi kiem todn ndi bd cing lam viée véi Phong ké todn va Ban lanh dao dé lam
1 cac van dé ton dong tuy nhién hién chua tim duoc day di hd so dé lam can ctr xir ly
triét deé.

Y kién: Chung t6i chua thu thap dugc cac bing chiing lién quan dén viéc danh
gia khé ning thu hdi cta chi phi san xuat kinh doanh d& dang dai han du 4n trung tdm
thuong mai dich vu vin héa thé thao CV4.4. Gia tri ghi s6 du 4n nay trén bao cdo téng
hop cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 12 41.900.263.716 dong (tai ngay 31
thang 12 nam 2023: 41.674.263.716 déng). Dy 4n bét ddu tir nam 2011 va cho dén
thoi diém hién tai vAn chua hoan thanh xong giai doan giai phong mit bang (xem chi
tiét tai thuyét minh sd V.8). Do véy, chung tdi khong thé xac dinh dugc liéu c6 phai
diéu chinh c4c chi tidu lién quan trén Bdo céo tai chinh tong hop cho nam tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 va Béo céo tai chinh tong hop cho ndm tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 nam 2023 hay khong.

Cong ty xin gidi trinh y kién nay nhw sau : Du 4n CV4.4 vin duoc Ban lanh
dao Cong ty chu truong tai khéi dong lai. Tuy nhién du 4n bj trién khai chdm do céac
vuéng mac trong quy dinh vé quan ly dat dai, giai phong mit bang.... Hién tai, Cong
ty van nd lye tim kiém, thuong théo véi cde déi tac dé hop téc dau tu, lién danh/lién
két nham muc dich thuc hién du 4n.

Y kién: Dén thoi didm phét hanh bao cdo nay, ching t6i chua nhan duoc thu
xac nhén cic khoén cong ng tra trude cho ngudi ban ngdn han cua Cong ty véi sb du
tai ngay 31 thang 12 nim 2024 13 21.942.083.721 déng (tai ngay 31 thang 12 nim
2023: 21.942.083.721 dong), phai tra ngudi ban ngén han véi sé du tai ngdy 31 thang
12 ndm 2024 1a 17.628.171.591 dong (tai ngay 31 thang 12 nim 2023: 17.709.760.45
dong) va phai trd ngin han khic véi sé du tai ngay 31 thang 12 nim 2024 1a
2.188.585.188 d@)ng (tai ngay 31 thang 12 nam 2023 1.963.275.217 df‘mg). Céc thu
tuc kiém toén thay thé cua chiing t6i cling khong cung cap du bing chung kiém todn
thich hop lién quan dén tinh hién hiru va dy du cac khoan muc ¢éng ng néu trén. Do
do, chiing t6i khong thé x4c dinh liéu ¢6 cAn thiét phai didu chinh céc chi tiéu nay trén
Béo cdo tai chinh téng hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2024 va
Béo cdo tai chinh téng hop cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 hay
khong.

Cong ty xin giai trinh y kién nay nhw sau: Cong ty da thuc hién cac thu tuc
guri thu xdc nhan cho céc nha cung cap, khach hang. Tuy nhién dén thoi diém phét
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hanh béo céo thi vin con chua nhan du thu xac nhan. Cong ty s& lién hé va cb ging thu
thap ddy du nhat c6 thé cac thur xéc nhén nay.

Y kién: Trén béo cdo kiém toan béo cdo tai chinh téng hop cho nam tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2022 ctia Cong ty, kiém todn vién tién nhiém da néu y
kién vé viéc khong xéac dinh dugc gia tri du phong khoan diu tu vao Cong ty C6 phén
Dia ¢ dau khi vién thong tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va ngay 31 thang 12 nam
2022 v6i gié tri ghi s6 14 202.465.337.987 ddng. Nguyén nhan do khong thu thap duoc
day du bing chirng kiém toén thich hop dé xéc dinh su suy giam gia tri khoan dau tu
twong tmg. Do anh hudng ctia van dé néu trén, chiing t6i khong c6 di co s dé xac
dinh viéc Cong ty ghi nhan toan bo khoan 16 chuyén nhuong cb phan tai Cong ty céd
phidn Dia 8¢ diu khi vidn thdng vao két qua kinh doanh nam 2023 véi sb tién
78.365.649.930 ddng 1a pht hop hay khong.

Cong ty xin gidi trinh y kién nay nhw sau: Nam 2023, Cong ty nhan duoc
quyét dinh ciia cuc thi hanh an dan su vé viéc két qua trung gia. Do vay toan bd khoan
16 do chuyén nhuong cb phan nay méi duge xac dinh va cong ty da hach toan vao nim
2023 do khéng ¢6 co s& dé hach toan vio cic nim trude va v6i s6 tién 1a bao nhiéu.

Y kién: Trong qua trinh kiém toan, chiing t6i chua thu thap dugc cac bang
chitng kiém toan cin thiét lién quan dén gia thanh hang hoa bat dong san ctia Cong ty
1a di¢n tich san thuong mai tai du 4n chung cu Linh T4y, quan Thu Pic, thanh phd Ho
Chi Minh véi gi4 tri ghi sb tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31 thang 12 ndm
2024 lan luot 12 22.275.112.339 dong va 23.042.862.339 dong Do anh huéng ctia van
dé néu trén, chung t6i khong c6 du co s dé dua ra y kién v& tinh gia tri cua khoan muc
“Hang hoa bét dong san” ciing nhu khong danh gia duogc anh huéng cta van dé nay
dén cac chi tiéu tuong tng trén Bao c4o tai chinh tong hop cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2024 va B4o c4o tai chinh tong hop cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2023.

Cong ty xin giéi trinh y kién nay nhw sau: Gia tri ciia khoan muc hang hoa
bat dong san dugc tinh dya trén phan dién tich va don gia chi phi thuc té phat sinh
dugc cong ty hach toan trong thoi gian tir khi trién khai du 4n dén thoi didm nghiém
thu du én. Viéc thu thap, cung cip cac bang ching lién quan dén gia thanh nay s& mat
rat nhidu thoi gian, do du 4n da két thuc tir rat lau; Cong ty s& phdi hop cling v6i Cong
ty kiém toan dé cung cip trong thoi gian téi.

Y kién: Cong ty dang theo di trén s sach ké toan khoan phai thu Nha nudc
tién thué thu nhép doanh nghiép nop thira tai ngay 31 thang 12 nam 2023 va ngay 31
thdng 12 nam 2024 13 6.382.977.802 dong. Véi cac tai liéu thu thap dugc tai thoi diém
kiém todn, ching t6i khong c6 du co s& dé dua ra y kién vé tinh hién hitu cua khoan
thué thu nhép doanh nghiép phai thu Nha nuée ciia Cong ty cling nhu khéng danh gi4
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dugc khé nang thu hdi khoan thué phai thu nay. Do vdy, ching t6i khong thé xac dinh
dugc liéu c6 phai diéu chinh cac chi tiéu lién quan trén Béo cdo tai chinh tong hop cho
ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 va Bio cdo tai chinh téng hop cho
ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 hay khong.

Céng ty xin giai trinh y kién nay nhuw sau: Cong ty da lién hé v6i co quan
thué dé déi chiéu cong ng, tuy nhién dén thoi didm hién tai van chua c6 bién ban déi
chiéu cong no véi co quan thué. Cong ty van dang tiép tuc lam viéc v6i co quan thué
dé théng nhat sb ligu.

Y kién nhin manh: Chung t6i xin luu y nguoi doc dén Thuyét minh sé II phan
Thuyét minh Béo céo tai chinh tong hop. Trén Bdo céo tai chinh tong hop cia Cong
ty, 16 liiy ké cua Cong ty dén ngay 31 thang 12 nim 2024 1a  365.590.410.560 dong
(tai ngay 31 thang 12 nim 2023 1a 348.381.671.279 dong). Doanh thu tir cho thué tai
san va co sé ha ting cia Cong ty trong nam la khong dang ké, va c6 su sut giam kha
nhiéu so v6i nam 2023. Nhitng diéu kién nay cho thay su ton tai clia yéu té khéong chic
chin trong yéu co thé din dén nghi ngo déng ké vé kha nang hoat dong lién tuc cg

Cong ty.

Cong ty xin giai trinh y kién nay nhw sau: Hién tai Cong ty van dang
dong binh thuong va tich cuc thuc hién céac g1a1 phép dé thu hoi cong ng, nan
hi€u qué hoat dong kinh doanh, ... dé bd sung von luu dong cho Cong ty.

6. Dia chi website ding tdi toan bd bdo céo tai chinh: www. vpr.vn

Chung t6i xin cam két céc thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé noi dung thong tin cong bd.
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