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|. Téng Cong ty C6 phan Xay dung dién Viét Nam (sau diy goi tit 1a VNECO)
gidi trinh chénh Igch lgi nhuén sau thé TNDN thay doi tir 5% tré Ién trudc va sau
kiém toan cia BCTC Tong hop nam 2024 cho ky ke toan két thiac ngay 31/12/2024:

BCTC | BOTC@r | cpenp %
Chi tiéu Kiemtoan | 14p nim Igch tin
niim 2024 2024 ) ( i,ngl)
(tr.d) (tr.d) : s1a
1)=(2)-
@ @ @ | Y57 ewe
x100
Loi nhuan sau thué TNDN (241.075) | (210.213) | (30.862)| 14,68

Nguyén nhan do diéu chinh sau kiém toan cac chi tiéu sau:

- Piéu chinh hoan nhap dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han 1.462 triéu

déng;

- Diéu chinh ting chi phi quédn 1y doanh nghié¢p do trich 18p du phong phai thu
ngan han kho doi 32.324 tri¢u dong;

==>> Céc yéu tb trén da lam cho lgi nhuén sau thué thu nhap doanh
nghiép trén Bao cdo tai chinh Tong hop kiém toan cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2024 16 241.075 triéu dong, ting 18 so véi Bao cdo tai chinh tu lap |a
30.862 triéu dong twong duwong ting 16 14,68%.

I1. VNECO giii trinh chénh 1¢ch lgi nhuin sau thé TNDN thay déi tir 5% tré
Ién trwéc va sau kiém toan cia BCTC hgp nhat nam 2024 cho ky ke toan ket thic

ngay 31/12/2024:
BCTC | BCTCwr | ooy %
Chi tie Kiém toan 1ap nam lech tin
1'ticu niim 2024 2024 - ang
(tr.d) (tr.d) (tr.d) (gidm)
4)=(2)-
® @ @ | Y97 e=we
x100
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Loi nhuan sau thué TNDN (265.801) (229.992) (35.809) 15,57
Loi nhuén sau thué TNDN cua
Cong ty me (254.758) (219.166) (35.592) 16,24

Nguyén nhan do diéu chinh sau soét xét cac chi tiéu sau:

- Loi nhuan gop vé ban hang va cung cép dich vu tai cac Cong ty con sau kiém
toan tang 15 2.209 triéu dong;

- Chi phi tai chinh tai cac Cong ty con sau kiém toan ting 1.560 tri¢u dong;

- Chi phi quan 1y doanh nghiép tai Cong ty me sau kiém toan tang do trich lap
du phong phai thu ngin han kho doi 1a 32.324 triéu dong va cac Cong ty con sau kiém
toan giam 530 tridu dong;

==>> Cac yéu td trén di 1am cho lgi nhuin sau thué thu nhip doanh
nghiép trén Bao cdo tai chinh Hop nhét kiém toian nim 2024 cho ky ké toan két
thic ngay 31/12/2024 15 265.801 triéu dong, ting 18 so véi Bao cdo tai chinh tuw lap
la 35.809 triéu dong twong dwong ting 16 1557%. Pong thoi ciing 1am cho lgi
nhuén sau thué ciia Cong ty me trén B4o cdo tai chinh Hop nhit kiém toan cho ky
ké toan két thiic ngay 31/12/2024 16 254.758 triéu dong, ting 16 so véi Bao cdo tai
chinh ty lap la 35.592 tri¢u dong twong dwong ting 18 16,24%.

I1l. VNECO gidi trinh chénh I¢ch Lgi nhudn sau thué TNDN thay doi tir
10% tré 18n trén BCTC Tong hep cho ky ké toan ket thic ngay 31/12/2024 da
dwge kiém toan so véi cung ky nam 2023, nhw sau:

BCTC | BCTC
Kiém Kiém Chénh % tine /
TT Chi tiéu todn nim | toan nim | 1éch tuyét (" iﬁmg)
2024 2023 | dbi(tr.d) | B
(tr.d) (tr.d)
5)=(3)- | (6)=(5)/(4
&) @ 3 @ | O O
1 | Doanh thu thuan vé ban hang va | 406 638 | 658710 | (231.872) |  (35.20)
cung cap dich vu
o | Loinhudn gop vébinhangva | g0 905 | 9o 156 | (155411) |  (168,64)
cung cap dich vu i
3 | Loi nhuén sau thue TNDN (241.075) 7.084 | (248.159) | (3.503,09)

- Luy ké nim 2024 sau kiém toan, doanh thu thuan vé ban hang va cung cip
dich vu giam 231.872 triéu dong, tuong dwong giam 35,20% so véi cung ky nam 2023:
Trong d6 doanh thu vé hoat dong xay lip dién ting 24.285 triéu dong, twong duong
tang 8,97% so véi cung ky ndm 2023; Doanh thu hoat dong ban hang va cung cip dich
vu giam 364.646 triéu dong, twong duong giam 93,95% so véi cing ky nim 2023;
Doanh thu hoat dong bat dong san ting 108.489 tridu dong, twong duwong ting 100% so
v6i cing ky nam 2023. Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cdp dich vu liy ké nim
2024 da giam 155.411 triéu dong, twrong duong giam 168,64% so voi cung ky nam
2023. Pong thoi, chi phi hoat dong tai chinh liy ké nim 2024 ting 63.523 triéu dong,
twong duong tang 95,21% so voi cung ky ndm 2023; Chi phi quan 1y doanh nghiép liy
ké nim 2024 ting 36.990 triéu dong, twong duong ting 105,94% so véi cung ky nam
2023.
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==>> Loi nhufn gdp vé ban hang va cung cip dich vu va doanh thu hoat
dong tai chinh liily ké nim 2024 sau kiém toan da khong bu dip dwoc cac khoan
chi phi tai chinh, chi phi quan Iy doanh nghiép nén di lam cho lgi nhuén sau thué
thu nhip doanh nghiép trén BCTC Téong hop luy ké nim 2024 sau kiém toan 15

241.075 triéu ddng, giam 248.159 triéu dong so véi cing ky niam 2023.

IV. VNECO giai trinh chénh léch Loi nhuin sau thué TNDN thay déi tir
10% tré 1én tréen BCTC Hop nhat nam 2024 cho ky keé toan két thic ngay
31/12/2024 da dwoc kiem toan so véi cung ky nam 2023, nhw sau:

BCTC | BCTC
Kiém Kiém Chénh % tine /
TT Chi tiéu toan nam | toan nam | 1éch tuyét (0 iémg)
2024 2023 | déi(tr.d) | 8
(tr.d) (tr.d)
5)=3)- | (6)=(5)/(4
&) @ ®3) @ | O O
1 | Doanh thu thudn vébin hang va | 74 676 | 1 057,690 | (357.064) |  (33.76)
cung cap dich vu
o | Loinhudn gop vé ban hang va (4.827) | 159.102 | (163.929) | (103,03)
cung cap dich vu ]
3 | Loi nhuén sau thué TNDN (265.801) | (28.540) | (237.261) 831,33
4 | Loinhuan sau thu¢ TNDN cua | o5, 750y | (18 116) | (236.642) | 1.306,26
Cong ty me

- Luy ké nam 2024, doanh thu thuan vé ban hang va cung cdp dich vu giam
357.064 triéu dong, tuong dwong giam 33,76% so voi cung ky nam 2023: Trong d6
doanh thu vé hoat dong xay lip dién ting 20.562 triéu dong, twong dwong ting 4,92%
so voi cing ky nam 2023; Doanh thu hoat dong ban hang va cung cip dich vu giam
485.688 triéu dong, twong dwong giam 76,04% so véi cung ky ndm 2023; Doanh thu
hoat dong bat dong san tang 108.849 triéu dong so véi cung ky nam 2023. Sau khi diéu
chinh cac giao dich noi b, 1gi nhuén gop vé ban hang va cung cép dich vu liy ké nam
2024 sau kiém toan giam 163.929 triéu dong, twong duwong giam 103,03% so vdi cling
ky nam 2023. Pong thoi, doanh thu hoat dong tai chinh lily ké nim 2024 giam 7.184
triéu dong twong dwong giam 84,22% so vai cing ky ndm 2023, chi phi hoat dong tai
chinh lity ké nam 2024 ting 41.044 tridu dong ttwong dwong ting 31,79% so véi clng
ky nam 2023.

==>> Loi nhuin gép vé ban hang va cung cip dich vu va doanh thu hoat
dong tai chinh liily ké nim 2024 sau kiém toan da khong bu dip dwoc cac khoén
chi phi tai chinh, chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghié¢p nén da lam cho
lgi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép trén BCTC Hop nhit luy ké nim 2024
sau kiém toan 16 265.801 triéu dong, giam 237.261 triéu dong so véi cung ky nim
2023. Pong thoi cac nguyén nhan trén ciing 1am cho lgi nhuan sau thué cia Cong
ty me trén BCTC nim 2024 sau kiém toan 18 254.758 triéu dong, giam 236.642
triéu dong so voi cung ky nim 2023.



V. Giai trinh co sé y kién kiém toan ngoai trir trén BCTC Téng hop va
Hop nhit nim 2024 cho ky ké toan két thic ngay 31/12/2024 di dwoc kiém toan:

1. Giai trinh c6' s6'y kién kiém toan ngoai trr trén BCTC Tf;ng hop:

a. Lién quan dén co so ¥ kién kiém toan ngoai trir: “Tai ngay 31/12/2024, s6 du
cdng no phai thu (Ma sb 131, 132, 136) chua dbi chiéu, xac nhan la 159,9 ty VND (tai
ngay 31/12/2023 1a 38,1 ty VND); s6 du cong no phai tra (Ma sé 311, 312, 319) chua
dugc ddi chiéu, xac nhan la 336,4 ty VND (tai ngay 31/12/2023 1a 258,1 ty VND).
Chung t6i da tién hanh thuc hién cac thu tuc kiém toan dé xem xét cac sé du nay, tuy
nhién cac thi tuc kiém toan ma chiing t6i thyuc hién chwa gitip chung t6i c6 dugc day du
cac bang chung kiém toan can thiét dbi véi tinh hién hiru d6i véi cac khoan cong no
phai thu, phai tra nay, cac khoan du phong can trich 1ap theo cac quy dinh vé 1ap va
trinh bay Béo cdo tai chinh téng hop dbi vai cac khoan phai thu qua han thanh toan. Do
d6, Chung t6i khdng thé xac dinh dugc sb lidu can thiét phai diéu chinh cac sb liéu nay
trén B4o c40 tai chinh tong hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 cua Tong
Cong ty hay khong™:

Dbi véi co so ¥ kién kiém toan ngoai trir V.1.a: Tai thoi diém 1ap BCTC nam
2024, VNECO da thuc hién gui thu xac nhan cong no tai 31/12/2024 cho cac chu dau
tu, nha thau, nha cung cép. Tuy nhién dén thoi diém phat hanh BCTC kiém toan nim
2024, VNECO d3 khéng nhin duoc mot s thu xac nhan ng giri phan hdi cho VNECO.
VNECO sé tiép tuc lién hé, dén dbc cac chi dau tu, nha thiu va nha cung cép thu xac
nhan céng no dé x4c nhan tinh hién hitu cac khoan no phai thu va phai tra nay.

b. Lién quan dén co SOy kién kiém toan ngoai trir: “Pén thoi diém hién tai,
Toéng Cong ty chua cung cap duoc Béo cdo tai chinh khoan dau tu dai han khac vao
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung VNECO H01 Xuan voi gia tri dau tu 1a
30.820.000.000 VND. Vi nhirng tai liéu duge cung cap, chiing t6i khong thé xac dinh
duoc s6 du phong can _phai trich 1ap theo quy dinh. Do do, ching t6i khong thé xac
dinh duoc céac so liéu can thiét phai diéu chinh trén Béo cdo tai chinh tong hop cho nam
tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 cua Téng Cong ty hay khong™:

Dbi véi co sd ¥ kién kiém toan ngoai trir muc V.1.b: Tai thoi diém lap BCTC
nam 2024, VNECO chi nhan dwoc BCTC ty Iap caa Cong ty C6 phan Pau tu va Xay
dung VNECO Ho6i Xuan cho nidm tai chinh két thic tai 31/12/2023. Pon vi chua cung
cap BCTC lap cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2024 nén VNECO khéng xac
dinh duoc sé can phai trich 1ap du phong bd sung hay hoan nhap du phong theo quy
dinh.

c. Lién quan dén co SOy kién kiém toan ngoai trir: “Trong nam, Téng Cong ty
da thuc hi¢n ra soat, quyét toan cac chi phi do dang caa cong trinh xay lip. Tuy nhién,
con mét sé cong trinh Tong Cong ty chua thuc hién quyét toan véi sd tién la
34.019.317.973 VND. Vi céc tai lidu duoc cung cap, ching tdi khong thé thu thap day
du bang ching kiém toan thich hop dé xac dinh tinh hop ly va kha niang thu hoi cua
khoan chi phi ndy. Do d6, chung t6i khong thé xac dinh lidu c6 can thiét phai diéu
chinh cé4c chi tiéu nay hay khong, ciing nhu anh huong (néu c6) dén céc chi tiéu khac
trén Béo céo tai chinh tong hop cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 cua Tong
Cong ty hay khong™:

Dbi voi co sd ¥ kién kiém toan ngoai trir muc V.1.c: Doi V6i gla tri do dang cac
codng trinh néu tai muc ndy, VNECO chua thong nhat dugc mot sé ho so lién quan dén
phan khéi lwong cong viéc hoan thanh véi Cha dau tu, nén chua Ién phiéu gia nghiém
thu ghi nhan doanh thu dugc. VNECO s& hoan thién hd so dé thuc hién ghi nhan doanh
thu trong cac ky ké toan tiép theo nham két chuyén ghi giam gia tri chi phi do dang
nay.



2. Giai trinh co sé ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir trén BCTC Hop nhit:

a. Lién quan dén co so ¥ kién kiém toan ngoai trir: “Tai ngay 31/12/2024, s6 du
cdng no phai thu (Ma sé 131, 132, 136) chua ddi chiéu, xac nhan la 258,3 ty VND (tai
ngay 31/12/2023 14 56,6 ty VND); s6 du cong ng phai tra (Ma s 311, 312, 319) chua
duge d6i chiéu, xac nhan la 361,4 ty VND (tai ngay 31/12/2023 la 258,1 ty VND).
Chung t6i da tién hanh thyuc hién céc thi tuc kiém toan dé xem xét cac sé du ndy, tuy
nhién cac thu tuc kiém toan ma ching tdi thuc hién chwa gitp ching t6i c6 duge day du
cac bang chung kiém toan can thiét ddi véi tinh hién hiru d6i véi cac khoan cong ng
phai thu, phai tra nay, cic khoan du phong can trich lap theo cac quy dinh vé lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat dbi voi cac khoan phai thu quéa han thanh toan. Do
d6, chung tdi khong thé xac dinh duoc s6 liéu can thiét phai diéu chinh cac s6 liéu nay
trén B4o c4o tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 caa Tong
Cong ty hay khong™:

Van d¢ nay da duogc giai trinh tai myc V.1.a néu trén va téng hop ¥ kién kiém
toan trén BCTC da duoc kiém toan ciia cac cong ty con.

b. Lién quan d&én co 8Oy kién kiém toan ngoai trir: “Dén thoi diém hién tai,
Tong Cong ‘ty chua cung cp duoc Béo céo tai chinh khoan dau tu dai han khéc vao
Cong ty C6 phan Pau tr va Xay dung VNECO Hol Xuan voi gia tri dau tu 1a
30.820.000.000 VND. Vi nhiing tai liéu duoc cung cap, ching tdi khdng thé xac dinh
dugc s6 du phong can phai trich 1ap theo quy dinh. Do d6, chung t6i khong thé xéac
dinh duoc céc sé liéu can thiét phai diéu chinh trén Bao céo tai chinh hop nhat cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cua Tong Cong ty hay khong™:

Vén dé nay da duoc giai trinh tai muc V.1.b néu trén.

c. Lién quan dén co so ¥ kién kiém toan ngoai trir: “Trong nim, Tong Cong ty
da thyuc hién ra soat, quyét toan cac chi phi dé dang cua cong trinh xay lap. Tuy nhién,
con mot s6 cong trinh Téng Cong ty chua thyc hién quyét toan voi sd tién 1a
38.737.612.961 VND. Véi cac tai liéu dugc cung cap, chung toi khong thé thu thap day
da bang ching kiém toan thich hop dé xac dinh tinh hop 1y va kha ning thu hoi cia
khoan chi phi nay. Do d6, ching t6i khong thé xac dinh liéu c6 can thiét phai diéu
chinh cac chi tiéu nay hay khong, ciing nhu anh hudng (néu c6) dén céac chi tiéu khac
trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 cia Tong
Cong ty hay khong™:

Van dé nay da dugc giai trinh tai muc V.1.c néu trén.
VNECO tran trong giai trinh!
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