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fP. H6 Chi Minh, ngdy 26 thdng 03 ndm 2025

cONc ro ruoNc TrN DINH ri. nAo cAo rAr cHiNH

Kinh g&i: S& Giao dfch Chrfrng khoin Hn NQi

Thgc hiQn quy <tlnh t4i kho6n 3 Di6u 14 Th6ng fi s6 9612020/TT-BTC ngdy 1611112020 cua
BO Tei chinh hudng d6n c6ng U6 ttrOng tin tr6n thi trudng chring kho6n, C6ng Ty C6 phAn Tpp
Eodn MGROUP thgc hiQn c6ng U6 ttrOng tin b6o crlo tdi chinh (BCTC) ki6m to6n ri6ng vd hgp
nh6t nAm 2024 v|i So Giao dich Chring kho6n He NOi nhu sau:

l. T6n t6 chfc : C6ng Ty C6 PhAn TQp Dodn MGROUP
- MA chfng kho6n : MGR
- Dla chi : TAng 19, Khu A, Tda nhd Indochina Park Tower, SO 4 Nguy6n

Dinh Chi€u, P. Da Kao, Qupn 1, TPHCM
- DiQn tho4i li6n hQ/Tel : 028.7106.8910 Fax:
- Email : info@mgroup.vn Website: www.msroup.vn
2. NQi Dung th6ng tin c6ng b6:
- 86o c6o tdi chinh kiiSm to6n ri€ng vh hqp nh6t ndm 2024 cta C6ng ty CP Tpp Dodn

MGROUP:

n BCTC ri6ng (TCNY kh6ng c6 c6ng ty con vir dcrn vi k6 to6n c6p tr6n c6 don vi tryc
thu0c);

M gCfC h-o. p nh6t GCNY c6 cOng ty con);

tr BCTC t6ng hqp (TCNY c6 don vi k6 to6n trgc thuQc tO chric bQ m6y kti to6n ri6ng).

- Citc trudng h-o. p thuQc diQn phii gi6i trinh nguy€n nhdn:

+ T6 chric ki6m toSn dua ra f kii5n kh6ng phdi ld f ki0n ch6p nhfln todn phAn AOi vOi BCTC

laOi vOi BCTC dugc ki6m toSn ndm 2024):

tr C6 tr Kh6ng

Vdn b6n gi6i trinh trong trudng hqp tfch c6:

tr C6 tr Kh6ng

+ Lgi nhufln sau thu6 trong kj,b6o c6o c6 sg ch6nh lQch tru6c vi sau ki6m to6n tir 5% tro
l6n, chuytln tir 16 sang ldi ho4c ngugc l4i (d6i vdi BCTC duqc kiem to5n ndm 2024):

tr C6 tr Kh6ng

Vln b6n gi6i trinh trong trudng hqp tich c6:



trc6 tr Kh6ng

+ Lgi nhufln sau thiS thu nhpp doanh nghiQp tpi b6o crio k6t qud kinh doanh cta k! brio c6o

thay <l6i tt l0% tro l€n so vdi bilo c6o ctrng k! n6m tru6c:

@ co tr Kh6ng

Vdn bin gi6i trinh trong trudng hqp tich c6:

M co tr Khdng

+ Lgi nhupn sau thu6 trong kj,b6o c6o bl 16, chuyEn tir l6i o b6o c6o cirng kj,nim tru6c
sang l5 o kj,ndy ho{c ngugc l4i:

tr C6 n Kh6ng

Vdn bin gi6i trinh trong trulng hqp tich c6:

tr C6 tr Kh6ng

Th6ng tin niy dugc c6ng bO trCn trang c6ng bO th6ng tin cta cdng ty t4i dla chi
info.mgroup.vn vdo ngdy 26103 12025.

Chring t6i xin cam k6t c6c th6ng tin c6ng b6 trCn ddy ln dring sg thqt vd hoin toin chlu
tr6ch nhiQm tru6c ph6p lu4t vO n6i dung c6c thdng tin cdng bl5.

Tdi liQu itinh kim:
- Bdo ctio tdi chinh kidm tudn riAngvd
hqp nhiit nam zozl;
- Gidi trinh biiin dQng kinh doanh bdo
cdo iAngvd hW nhiit ndm 2024.
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cONc rv cO pnAN rAp ooAN MGRorrP
86o c6o tiri chinh ri6ng

Cho n6m tii chinh k6t thtc ngdy 31 thang 12 ndm2024
dii ducrc ki6m to6n
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cONc ry cO pnAN TAP EoAN MGRorrP
Dia chi: TAng 19, Tda Nhn Indochina Park Tower, 55 4 Nguy6n Dinh ChiAu, P Da Kao, Qu$n 1, Tp.HCM

MUC LUC

NQr DrrNG

gAo cAo CUA BAN TONG GIAM DOC

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

BAO CAO TAI CHiNH RIENG OA OUOC TGU TOAN

Bing c6n a5i t6 toSn riOng

B5o c6o ktit qui hoat dQng kinh doanh ri6ng

B6o c6o luu chuy6n tidn t0 ri6ng

Bin thuy6t minh 86o c6o tdi chinh ri€ng

'@
touc
cdP
1AP

\NTGa
Trang

02 -03

04-05

06-08

0e4
;*

l0 - 11 'cOt

tz -32 '.,Jnj

N
\r\.s3



c0Nc rv cO puAN TAP DoAN MGRorrP
Dia chi: TAng 19, Tda Nhd Indochina Park Tower, Si5 4 Nguy6n Einh ChiiSu, P. Da Kao, Qufn 1, Tp.HCM

BAo cAo cua BAN r6Nc GIAM o6C

Ban T6ng Gi6m d5c C6ng ty c6 phAn Tfp tlodn MGROUP sau ildy ggi tlt li ("Cdng ty") trlnh biy
86o c6o ifia minh vi B5o c6o tdi chinh ri6ng cria c6ng ty cho nlm tdi chinh k6t thirc ngiy 3lll2l2}24.

KHAI QUAT

C6ng ty c6 phAn Tfp doin MGROIIP ttusc chuy6n O6i tir C6ng ty c6 phin Mland VET.N4M. Gi6y
chimg nhfn ttlng lci kinh doanh Dn dAu s6 OtnZAnT ngdy OBlO5l2Ol3, <t6ng lcj thay d6i Dn thri l3
ngayllt+t2023 do S& K6 Hopch vi Eiu Tu Thinh Ph5 Hd Chi Minh c6p.

Ho4t ilQng chinh cria COng ty ld: Xrl $ dii liQu, cho thu6 vi c6c hoat dQng li6n quan. Tu v6n, m6i gi6i,
d6u gi6 U6t AOng sin, dAu gi6 quyAn sri dsng d6t. Hoat dQng ki6n tnic vd tu vAn ky thuat c6 li6n quan.

E4i $, m6i gi6i, d6u gi6. Kinh doanh b6t d6ng sin, quydn sri dpng d6t thuQc chri s& hEu, chri st dpng
hotc <li thu6. Dich vp th6ng tin kh6c.

Tru sd chinh ctra C6ng ty tai: TAng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower, 35 4 Nguy6n Dhh Chi6u,

Phuong Da Kao, Qufln 1, Tp.HCM, ViQt Nam.

C{c sg kiQn sau ngAy kh6a s6 tr6 toin l$p b6o c6o tii chinh riOng

Kh6ng c6 sU ki€n trgng y6u ndo xiy ra sau ngiy kh6a s6 k6 to6n lflp 86o c6o tai chinh ri6ng ddi h6i
ttuqc diAu chlnh hay c6ng b5 tr6n 86o c6o tii chinh ri6ng.

C6c thinh viOn cria HQi ddng Quf,n tri vi Ban T6ng Gi6m tl5c, Ban ki6m soit trong ntrm vi
tt6n ngiy l$p b6o c6o niy nhu sau:

HQi ildng Qudn tr!

6ng Mai Dtc Htrng
Ong Mai Eric Hodn
Ong Mai Nam Chuong
Ong Nguy6n Qu6c Hodn
Ong L6 Tu

Ban TOng Gidm itdc

6ng Mai Nam Chuong
Ong LO Tu

Ban kidm sodt

Bd Cao Thi Giang
BiNguy6n ThiVdn Anh
Bd Ddo Nh0t Anh

Ngudi ilgi diQn theo phip luft

Nguoi dai diQn theo phSp luft cria COng ty trong ndm vi t4i ngdy lfp b6o c6o niy nhu sau:
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Cht tich
Thdnh vi0n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n

Trudng ban
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n

-l -lIong Ulam Ooc

Ph6 T6ng Gi6m d5c

Ong Mai Nam Chuong -l -tIong Ulam Ooc
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cONc rv cO pnAx r4r ooax MGRorrP
Dia chi: TAng.19, TdaNhilndochina ParkTower, 56 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Qufln 1, Tp.HCM
86o c6o cfia Ban T6ng Gi6m il6c (ti6p theo)

Ki6m to6n vi6n

Cdng ty TNHH Ki6m toSn I.n/A de thUc hi-6n ki6m to6n c6c b6o c6o tdi chinh riOng cho COng ty.

Cdng bd trdch nhiQm cfra Ban T6ng Gi6m a5c adi v0i 86o c6o tli chinh

Ban T6ng GiSm d5c C6ng ty chiu tr6ch nhiQm vA viQc lfp 86o c6o tdi chinh riOng phAn 6nh trung
thgc, hqp lf tinh hinh hoat ttQng, k6t qui hopt etQng kinh doanh ri6ng vi tinh hinh luu chuy6n tiAn tQ

ri€ng crii COng ty trong n[m. Trong qu6 trinh lfp 86o c6o tii chinh ri6ng, Ban T6ng Gi6m d5c COng
ty cam t6t Oa tu6n thri c6c y6u cAu sau:

. Lga chgn c6c chinh s6ch k6 to6n thich hqp vi 6p dpng c6c chinh s6ch ndy mQt cSch nh6t qu6n;
o Dua ra c6c <t6nh gi6 vi dy <to6n hsp ry vd thfn treng;
. Lap vd trtnh bdy c6c b6o c6o tii chinh ri6ng tr6n co sd tudn thri c6c chuAn myc k6 to6n, ch6 ctO k6

to6n vi c6c quy dinh c6 li6n quan hi€n hdnh;
. Lap c6c b6o c6o tdi chinh ri€ng dya tr6n co sd hoat tlOng kinh doanh li6n tqc, tru truong hap

kh6ng th6 cho rlng C6ng ty se ti6p tpc hopt dQng kinh doanh.
. Thi6t lfp vi thUc hiQn hQ thSng ki6m so6t nOi b0 mQt cich hiiu hiQu nhim hpn ctr6 rui ro c6 sai

s6t trgng y6u do gian lfn holc nhim l6n trong viQc lfp vi trinh bdy 86o c6o tdi chinh ri€ng.

Ban T6ng Gi6m et5c C6ng ty dim b6o r6ng c6c s6 k6 to6n duo. c luu git d6 phin 6nh tinh hlnh tdi
chinh cria COng ty, vdi mtic ttQ hung thgc, hqp $ t3i b6t cf thdi di6m ndo vd dim bio ring 86o c6o

tdi chinh ri6ng tuin tht c6c quy tlinh hiQn hinh cira Nhi nudc. D6ng thdi c6 tr6ch nhiQm trong viQc

bio <lim an toiLn tdi sin cira C6ng ty vd thlrc hiQn c6c biQn ph6p thich hqp d6 ngln ch[n, ph6t hiQn c6c

hanh vi gian l$n vd c6c vi phpm ktr6c.

Ban T6ng Gi6m d5c COng ty de ph6 chuAn b6o c6o tii chinh ri6ng dfnh kdm tir trang 06 <ti5n tang 32
vd cam t6t ring 86o c6o tai ch(nh ri€ng tt6 phin 6nh trung thyc vi hqp lf tlnh hinh tai chfnh cta C6ng
ty tai thdi di6m ngiy 3llt2/2024, cfrng nhu k6t qui hoat dQng kinh doanh ri6ng vd tinh hinh luu
chuy6n tiAn t€ ri6ng cho nlm tii chinh k6t thric cirng ngiy, phir hqp v6i chudn mgc, ch6 d0 k5 to6n
ViQt Nam vd tuAn tht c6c quy ttinh hiQn hinh c6 li6n quan.

Mai Nam Chuong
T6ng Gi6m d6c

ThAnh ph5 ud Chi Minh, ngity 26thing 03 ntm2025
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c6Nc rY TNHH rcEm roAN NvA
NVA AUDITING COMPANY LIMITED
56 54/3, Dudng Nguy6n Binh Khi6m, Phudng Da Kao,
Quan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh

Tel : (028) 3910 3908 - (028) 3910 6162

Email: nva@nva.com.vn

Web :www.nva.com.vn

,r2a

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Chring t6i de ki6m to6n b6o c6o tdi chinh ri0ng kdm theo cria C6ng ty c6 phin Tflp ttoin MGROUP, tluo.c

$p ngny 2610112025, tir hang 06 d6n trang32, bao g6m: BAng cdn A5i k6 to6n ri6ng tpi ngdy 3lt|2/2024,\
g6o .ao k6t qui hopt itQng kinh doanh ri€ng, 86o cao tuu chuy6n tiAn t€ ri6ng cho ,* idt .ntn ;;;.ttil
ctng ngdy vi BAn thuySt miirh b6o c6o tdi chlnh ri6ng. 

'* I
Tr6ch nhiQm cta Ban T6ng Gi6m d5c /l

N\A
AUDIT AND ASSURANCE

Sd : 29. 1 1.3 .l I 24 IBCT C/IWA.VP

Kinh sfri: Quf c6 ddng, HQi ddng Quin trivir Ban T6ng Gi6m tl6c

C6ng ty c6 phAn Tfp tloirn MGROUP

Ban Tting Gi6m rl6c C6ng ty chiu trdch nhi€m vd viQc l6p vd trinh bdy trung thgc vd hqp lf b6o c6o tdi

chinh ri€ng cria C6ng ty theo chuAn muc k6 to5n, ch6 dQ ki5 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vi c6c quy dlnh

ph6p lf c6 li6n quan ct6n viQc lfp vi trlnh biy b6o c6o tii chinh ri6ng vd chlu tr6ch nhiQm ,A ti6. ,oat .UN
b0 md Ban T6ng Gi6m ddc x6c ttinh ld cAn Ai6t O6 dim b6o cho viQc lfp vi finh bny b6o c6o tei chinffi
ri6ng kh6ng c6 sai s6t trsng y6u do gian lfln ho{c nham 6n. )il1
Tr6ch nhiQm cria Ki6m todn vi6n y
Tr6ch nhiQm cfia chring t6i li <Iua ra f ki6n vA b6o c6o tii chinh ri6ng dga tr6n k6t qui cria cuQc ki6m to6n.

Chring t6i de ti6n hinh ki6m toSn theo c6c chuAn mUc kiiSm to6n ViQt Nam. C6c chuAn mgc ndy y6u cAu

chung t6i tuen thri chuAn mgc vd c6c quy <linh v6 el4o drtc nghA nghiQp, lfp ki5 hopch vd thgc hiQn cuQc

kiiim to6n a6 dat dugc su dim bio hqp ly vd vi€c ligu b6o c6o tdi chinh cria COng ty c6 cdn sai s6t hgng

y6u hay kh6ng.

C6ng viQc ki6m toSn bao gdm thuc hi€n c6c thri tsc nhim thu thfp c6c bing chimg ki6m to6n vd c6c s5 tieu

vd thuyi5t minh tr6n b5o c6o tii chinh ri6ng. C6c thri tpc ki6m to6n tlugc lpa chgn dua tr6n xdt tlo6n cria

kitim to6n vi6n, bao gdm d6nh gi6 rui ro c6 sai s6t trgng y6u trong b6o c6o tdi chinh ri0ng do gian lQn ho{c

nfrAm t6n. Khi thuc hiQn itdnh gi| c6rc rui ro ndy, ki6m to6n vi6n itd xem xdt ki6m so6t nQi b0 cria C6ng ty
li€n quan d6n vi€c lfp vn trinh biy b6o c6o tii chinh ri6ng trung thgc, hgp lj nhim thi6t k6 cdc thri tgc

ki6m to5n pht hqp vdi ttnh hinh thgc ti5, tuy nhi6n khdng nhim mpc <fich rlua ra f ki6n vA nieu qui cria

ki6m so6t nQi b0 cria C6ng ty. C6ng viQc ki6m toan cfing bao gdm d6nh gi6 tinh thich hgp cria c6c chinh

s6ch kii to6n dugc 6p dpng vd tinh hqp ry cria c6c u6c tinh k6 to6n cria Ban T6ng Gi6m d5c cfing nhu tl6nh

gi6 viQc trinh bdy t6ng thd b6o c6o tii chinh ri6ng.

Chirng t6i tin tudng ring c6c bEng chung ki6m to6n mi chirng t6i de thu thfp <lugc li ttiy tfii vi thich hqp

ldm co sd cho f ki6n ki6m torln cria chring t6i.



f t i6" cria ki6m toSn vi6n

Theo j'ki6n cria chring t6i, b6o c6o tdi chinh ri0ng dd phin 6nh trung thgc vi hqp lf, tr€n c6c khia canh

trgng y6u tinh hinh tdi chinh ri6ng cria C6ng ty cd phAn Tfp dodn MGROUP tai ngiy 3l/1212024, cing
nhu k6t qui hopt elQng kinh doanh ri6ng vd tinh hinh luu chuyi5n ti6n tQ ri6ng trong nim tii chinh k6t thric

cing ngdy, phtr hqp vdi chuAn muc kt5 toiin vd ctriS AO k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam hiQn hdnh vd c6c

quy tlinh ph6p lf c6 li6n quan d6n viQc l$p vd trinh bdy b6o c5o tdi chinh ri€ng.

Thanh pfr6 Ud Chi Minh, ngiry 26th6ng 03 ndm 2025

Cdng ty TNHH Ki6m torin NIVA

Ki6m to6n vi6n

-"--NY

Cao Thi Hdng Nga

ci6y CN DKHN ki6m to6n s6: 0613-2023-152-l

Nguy6n Hdng Nga

GiSy CN DKHNkirSm toin s6.1266-2023-152-l
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cONG TY cO pnAx rAP DoAN MGRoUP
Eia chi: TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Einh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo CAo TAI CHfNH

t)on YND

rAr sAx Mf,
sd

Thuy€t
minh

Cu6i ntrm DAu ntrn

A . TAI sAN NGAN HAN

I. Ti6n vA cfc khoin tuong tluong ti6n
1. Tidn
2. C6c khodn tuong tluong tiAn

II. DAu tu tAi chlnh ngiin hgn
l. Ch{mg kto6n kinh doanh
2. Dy phdng gi[m gi6 ch{mg kho6n kinh doanh
3. DAu tu nim giit d6n ngdy tl6o h4n

III. Cdc khoin phAi thu ngin hgn
1. Phei thu ngln h4n cria kh6ch hdng
2. Trd tru6c cho ngubi b6n ngin h4n
3. Phei thu nQi b0 ng6n han
4. Phai thu theo ti6n d0 k6 ho4ch HDXD
5. Phei thu vA cho vay ngAn h4n
6. Phei thu ngln hqn kh6c
7. Dg phdng phii thu ngfn hqn kfi6 ddi

IV. Hdng tdn kho
l. Hdng tdn kho
2. D1r phdng giim gi6 hing tdn Kio

I

lV. TIi sin ngln hgn khdc

ll. Chi phi tri trudc ngf,n h4n

lz. rnu6 cTGT tlugc kh6u tn)
lS. fnu6 vd c6c ldroin kh6c phii thu nhd nudc

l+. tai san ngln han l*r6c

I

In. rAr sAN DAr HAN

I

lI. Cec khoin phfri thu dii h8n

It. nnai thu ddi han cria ktr6ch hnng

lZ. V6n kinh doanh d tlon vi t4rc thuQc

13. Phei thu n$i b0 dni hen

l+. Pnai thu v€ cho vay dii h4n

ls. Pnai thu dii h4n kh6c

16. Os phOng phii thu ddi h4n 1fi6 ddi

140
t4t
149

100

110

lll
tt2

120

t2t
t22
123

130

r31
132
133

134
r35
136

137

1s0
151

t52
153

155

200

210
2tl
213
2t4
2t5
216
219

v.0l

v.05
v.06
v.07

v.08

v.13

v.05
v.06
v.07

v.03
v.04

10.084.849.904

327.048.646
327.048.646

5.272.657.772
4.461.436.706
l.08s.683.780

2.290.000.004
2.244.5t3.988

(4.808.976.706)

3.797.207.820
3.797.207.8-20

687.935.666

574.73t.420
1t3.204.246

190.054.332.734

3.649.016.000

4.710.000.;00
(1.060.e84.000)

8.201.0s1.188

3.565.604.859
3.565.604.859

3.513.327.902
4.734.426.620
l. 155.180.000

2.432.6s7.;88
(4.808.976.706

631.280.455
63t.280.455

490.837.972
100.822.000
276.81t_726
tt3.204.246

198.802.211.2s5

9.930.000.000

4.6s0.000.;00
5.780.000.000
(s00.000.000

nANC CAx EOI KE ToAN nrtNc
Tgi ngiy 31 th6ng 12 ndm2024
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cONc ry c6 pnAN rdr noAN MGRorrP
Dia chl: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 36 4 Nguy6n Einh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
eAo cAo TAI CHINH
BAng cin O6i k6 tofn ri6ng (ti6p theo)

rAr sAN ME
t

so

Thuy€t
minh

cuSi ntrm DAu ntrn

II. Tii s6n c6 dintr
l. Tdi sdn cO dintr trU'u nmn

- Nguy€n gi6
- ci6 hihao mdn lu! k6

2. Tdi stn c6 Ointr tnue tdi chinh
- Nguy€n gi6
- Gi6 tri hao mdn lu! ki5

3. Tdi sin c6 ainn vO htnh
- Nguy€n gi6
- Gi6 tri hao mdn lu! k6

III. BAt dQng sin tIAu tu
- Nguy€n gi6
- Gi6 tri hao mdn lu! ki5

ry. Tdi sin dO dang dli hqn
l. Chi ph{ s&n xuAt, kinh doanh dd dang dAi h4n
2. Chi phi x6y dgng co b6n dd dang

V. C6c kho6n tIAu tu tli chinh dAi han
I. DAu hr vdo c6ng ty con
2. DAu tu vdo c6ng ty li6n k6t, li6n doanh

3. DAu tu g6p v6n vdo tlon vi kfi6c
4. Dy phdng dAu tu tdi chinh ddi hqn

I

VI. Tei sln d]i h4n kh6c

It. Ct i pt i trd trudc ddi h4n

lz. rai ran thu6 thu nh$p hodn lai

ll. rai sa, ddi hpn kh6c

220
22t
222
223

224
225

226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253

254

260
26t
262
268

v.09

v.l0

v.02

744.444.44s
744.444.445
800.000.000
(ss.5ss.sss)

18s.660.E72.289
187.405.234.000

(1.744.361.7tr)

233.702.253
233.702.253
885.608.454

(651.906.201

2.088.800.000
2.088.800.000

186.549.709.002
187.405.234.000

(8ss.s24.;e8)

TONG CONG TAI SIN 270 200.139.182.638 207.003.262.443

Don t{nh: VND
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cONG TY cO PHAN TAP DoAN MGRouP
Dia chl: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, Sii + NguyEn Dinh Chi6u, P. Ea Kao, Q. l, TP. HCM
BAo CAo TAI CHiNH
Bf,ng cdn a5i t6 toen riOng (ti6p theo)

Donvitinh: WD

NGUON V6N ME
^so

Thuy€t
minh

cu6i ntm DAu ntrnr

c.Nqpruir rnri
I. Ng ngin h4n
l. Phai tri ngudi b6n ngin h4n
2. Ngudi mua trd tiAn trudc ngan hpn
3. Thu6 vd c6c khoin phni nQp Nhd nudc
4. Phai trd ngudi lao tlQng

5. Chi phl phAi tri ngan hpn
6. Phai ffi nQi bQ ng8n h4n
7. Phei tr6 theo tiiSn d0 k6 hopch hqp d6ng x6y dlmg
8. Doanh thu chua thgc hiQn ngEn h4n
9. Phei tri ngdn h4n kh6c
10. Vay vi ng thu6 tdi chlnh ngan h4n
1 1. DU phdng phii trd ng[n h4n
12. Qu! khen thunng, phric lgi

lII. Nq dii hqn

ll. Phai ffi ddi han nguoi b6n
lZ. noantr thu chua thuc hi6n ddi han

l:. pnai trd ddi han kh6c

l+. Vuy vd ng thu€ tdi chinh ddi hpn

I

ID. VON CHU SO HIIU
I

It. V6n chri s& hiiu
ll. VOn g6p cta chti s& htiu

l- c6 phi6u ph6 th6ng c6 quy€n bi6u quyiit

lz. I-qi nhuan sau thu6 chua ph6n ph5i

l- tNsr chua phdn ph6i tay kd diin cudt ki,t udc

l- tNSr 
"hno 

phdn phi5i lri ,dy
I

lU. Ngudn kinh phi vi qui khfc
I

300
310
3ll
312
313

314
315

316
317
318
319
320
321
?11

330
33r
336
337

338

400

410
4rt
4lla
42t

42la
42tb

430

v.l I
v.t2
v.l3

v.l4

v.l5

7.946.682.268
7.946.682.268
3.008.665.082
2.351.635.68s

7.000
51.375.500

2.534.999.00r

192.192.500.370

192.192.500.370
200.000.000.000
200.000.000.000

(7.807.499.630)
(3.s 10.777.072)
(4.296.722.ss8)

10.s14.039.515
10.s14.039.515

5.083.706.191
2.351.635.685

772.265
97.388.2s0
95.429.124

2.88s.108.000

196.489.222928

196.489.222.928
200.000.000.000
200.000.000.000

(3.5r0.777.072)
6s I .818.932

(4.162.s96.004)

TONG CONG NGUON VON 440 200.139.182.638 207.003.262.443

Nguti lflp bi6u K6 to6n tru&n1
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Nam Chuong

Thanh ptr5 Hd Chi Minh, ngdy 26 thdng 03 ndm2025
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cONG rY cO PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S5 + Nguydn Ehh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo CAo TAI CHINH

nAo cAo KET euA Ho4.T EqNG KINH DoANH nrnxc
Ntrm 2024

Nguti lSp bi6u K5 to6n trudng {;A,w

P,\(,

Donvitinh: WD

Chuong

(r)
;(b

Nguy6n ThiY6n Anh Nguy6n ThiY6n Anh

Thanh ph6 Ud Ch{ Minh, ngdy 26 th6ng 03 ndm2025

. Doanh thu b6n hlng vi cung c6p dich vg

. C6c khoin gi6m tn} doanhthu

Doanh thu thuAn v6 Uln hAng vi cung c6p dich

Gi{ v6n hAng b6n

Lgi nhugn gQp vd b6n hAng vi cung cdp dlch vg

. Doanh thuho4t tlQng tdi chlnh

. Chi phl tdi chlnh

Trongd6: chiphtldivay
Chi phi b6n hdng

. Chi phi qudn lf doanh nghiQp

0. Lgi nhu$n thuAn tir ho4t ilQng kinh doanh

1 l. Thu nh{p kh6c

12. Chi phi kh6c

13. Lqi nhu$n khdc

4. T6ng lgi nhu$n t<6 toan tnr0c thu6

15. chi phi thu6 TNDN hiQn hdnh

16. Chi phi thu6 TNDN ho6n l?i

lT.Lqinhu$n sau thu6 thu nh{p doanh nghiQp

01

02

10

11

20

2t

22

23

24

25

30

31

32

40

50

51

52

60

vl.o1

vI.02

VI.O3

VI.04

vr.05

VI.06

vr.07

VI.O8

vr.09

VI.lO

1.875.818.093

1.875.818.093

1.821.272.638

54.545.455

1.048.863

888.836.713

2.ssg.966.1s0

(3.393.208.s4s)

1.282.343.787

2.185.857.800

(e03.s14.013)

(4.296.722.s_58)

(4.296,722.ss8)

6.755.513.838

6.7ss.s13.838

6.498.879.879

256.633.959

1.s3 r.396

134.50'7.477

48.947.393

272.563.636

5.101.878.2s0

1.650.022.000

s6r.833.996

1.088.188.004
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cONG TY cO PHAN TAP DoAN MGRoTJP

Dia chi: TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, S6,+ Nguy6n Dkrh Chi6u, P. Ea Kao, Q. l, TP. HCM

BAo cAo TAI cHfNH

Donvi tinh: VND

Chl tiGu Me s6l Ntrm nav Ntrm trufi

I. Luu chuy6n tidn tt hogt tlQng kinh doanh

1. Lqi nhuQn trrhc thud
2. Dilu chlnh cdc khodn

- Ift6u hao tdi san c6 dinh vi b6t dQng sin dAu tu
- C6c lrtroin d1t phdng

- Lai, 16 ch€nh lQch ty gi6 h6i tlo6i do <I6nh gi6l4i c6c ltroin
muc ti6n tQ c6 g6c ngoai tQ

- Lai, l5 tir'ho4t tlQng dAu tu
- Chi phi tli vay

- C6c khoin di6u chlnh kt6c
3. Lqt nhufn @) tt, hogt it\ng kinh doanh tntfic nhtng thay
afivdn lru ttQng

- Tlng, gi6m c6c klroin phii thu

- Tdrg, giim hdng t6n kho

- TIng, giim c6c khoin phdi trd (khOng td Hi vay phdi tr6,

thu6 thu nh6p phni n0p)
- Tlog, giim chi phl tri trudc
- Tf,ng, giim chtlng lihodn kinh doanh

- Ti6n lai vay dX ni
- Thu6 thu nhflp doanh nghiQp tl6 nQp

I - Ti6n thu lrtr6c tir ho4t tlQng kinh doanh

| - ri6n chi kh6c tir hoat ttQng kinh doanh

I hru cnuydn tiln thudn ti hogt kinh doanh

I

lU. l,r, chuy6n ti6n thuAn tt hoqt ttfng dAu tu
I f . fiAn chi d6 mua s6m, x6y dlmg TSCD vi c6c TSDH ltr6c
I Z. fi6n thu tL thanh $, nhugng b6n TSCD vd c6c TSDH kh6c

| :. fi6n chi cho vay, mua c6c c6ng qr ng cta tlon vi kh6c

| +. ridn thu hdi cho vay, b6n lei c6c c6ng cg ng cta tlcm vi ldr6c

I S. ridn chi dAu tu, g6p v6n vio tlon v! ktr6c

I O. riAn thu hdi dAu tu, g6p v6n vio tlon vi kh6c

I z. ri6n thu l6i cho vay, c6 ttc vd lgi nhufln tlugc chia

I tn chuydn tiln thuln tu hogt itQng dlu fir

01
I

l2
13

t4
15

l6
t7
20

02

03

04

05

06

07

08

09

l0
1l

2t
22

23

24

25

26

27

30

(4.2e6.722.ss8)l

I

l17.056.140 I

t.44s,s2o.7B I

I'l
(283 3e2.6s0)l

I

_l
(3.01i.238.3ss)

1.302.750.440

(1.077.127.36s)

(2.s67.3s7.247)

100.822.000

(s.zst.tso.szz)

(800.000.000)
454.545.4ss

2.3ss.sss.;_e6

r.oas.8o:

2.015.594.i14

(4.162.se6.004)l

I

338.433.984 
|

r134.s7s.Os6l
I

I

t7s s24 s25 I

48 e47 3%l

(1.564.71s.006)

2.55 I .034.91 8

272.s63.636

2.828.037.790

(e 1.33e.000)

(48.s47.;-%)

s.odo.ost.gtl

363.$6.;64
(1.150.000.000)

8s0.000.000

1.s31.396

65.167.760

BAo cAo LtIu CHUYEN TITN TE RITNG
(Theo phuung phdp gi6n ti6p)

NIm 2024
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MGROI,P
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S5 4 Nguy6n Etnh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo CAo TAI CHINH
B6o c6o tuu chuy6n ti6n tQ ri6ng (ti6p theo)

Donvi tlnh: VND

Nguti l$p bi6u K6 to6n tru&ng

b
(3.238.ss6.213)

3.s6s.604.859

327.048.646

3.244.179.760

321.42s.098

3.s65.604.859

Luu chuy6n ti6n thuAn tt hogt dQng tii chfnh
1. TiAn thu tir ph6t hdnh c6 phi6u, nhfn v6n g6p cria chri s& htru

2. Ti6n chi tri v6n g6p cho chri sd htu, mua lqi c6 phi6u

3. Ti6n thu tu di vay

4. Ti6n trd ng g6c vay

5. TiAn chi trd ng thu6 tdi chinh

6. C6 trtc, lqi nhuan da tra cho chri sd hii'u

Lnu chuydn tiin thudn ti hogt itQng tdi chtnh

Luu chuy6n tidn thudn trong k) (20+30+40)

vi tuong tluong tidn tdn tllu k)
hudng cria thay e6i ry gia h6i do6i quy cl6i ngo4i tQ

vi tuong tlutrng ti6n t6n cu6i try (50+60+6f)

3l
32

33

34

35

36

40

50

60

6t
70

z'6;!!e!.)
r;i
3(

(\

Mai Nam Chuong

I
,213

6ru
TN
:M

N\
gNguy6n ThiY6n Anh

Thanh ph6 H6 ChI Minh, ngdy 26thing03 ndm2025
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cONc rv cO pnAx rAp ooAx MGRoTIP
Oia chi: fing.l9, Tda Nha ndochina Park Tower, S5 + Nguy6n Dinh Chi6u, P. Ea Kao, Qufn 1, Tp.HCM
BAO CAO TAI CHINH

BAN THrryfT MrNH BAo cAo rAr cHiNH RrtNG
Nim 2024

I. ndc ornnn HoAT EQNG cuA DoANrr NGHTPP

1. Hinh thfc s& hfru

Cdng ty c6 phAn Tfp rtodn MGROUP clusc chuy6n d6i tu C6ng ty c6 phAn Mland VIETNAM, Gi6y
chring nhfrrtling toy tirt doanh lAn dAu s5 OltZZO7Tl y'Uiry O8,lO5l2Ol3, deng ky thay d6i lAn thr?

13 ngay t3l4l2o13 do Sd K6 Hoach vd DAu Tu Thinh Phd Hd Chi Mnh c6p.
)1

Trp sd chinh cria C0ng ty tai: TAng 19, Tda Nhi Indochina Park Tower, SO a Nguy6n Dinh Chi6u, i'

\
384

3Tt
HH.
roA
tA

@

Phuong Da Kao, Qufn 1, Tp.HCM, ViQtNam.

2. Linh vgc kinh doanh

Linh v.uc kinh doanh cria COng ty ld: Dlch vg, thuong m4i.

3. Nghnh nghd t<intr doanh

Hoat dQng chinh cria COng ty H Xt l), dfr liQu, cho thu6 vd c6c hoat dQng li€n quan. Tu v6n, mOi

gi6i, <l6u gi|bdtdQng sAn, d6u gi6 quy6n st dr,rng d6t. Hoat d$ng ki5n truc v_a tu vAn k! thuflt c6 li€n
quan. Dpi lf, m6i gi6i, d6u gi6. Kinh doanh b6t A6ng sin, quydn sfr dqng d6t thuQc chri sd htu, chi
sri dpng hoflc cli thu6. Dich v.u th6ng tin kh6c.

4. Chu k) sin xuAt kinh doanh th6ng thuirng

Chu kj, sin xuAt, kinh doanh th6ng thudng cria C6ng ty clugc thUc hiQn trong thoi gian khdng qub 12

th6ng.

5. CAu trric doanh nghiQp

SO luqng nhdn vi6n cira C6ng ty vio ngdy 31 th6ng 12 ndm2024li:09 nguoi (s5 AAu n[m ld 09

ngudi).

Tpi ngdy 3 1 th6ng 12 n[m 2024 Cdng ty c6 c6c cdng ty con nhu sau:

TGn Cdng ty con Nginh ngnd Unn doanh Ti le Tf lQ se

ch[nh quydn BQ hiiu

C6ng ty c6 phAn BDS Mland MiAn Bic Kinh doanh bAt elQng san g0,00% g0,00%

C6ng ty c6 phin Nam Hda Kinh doanh b6t dQng sAn 77,22%0 77,22yo

6. TuyGn U5 vd t<na nlng so sfnh th6ng tin tr6n 86o c6o tii chinh riOng

Trong nEm c6ng ty kh6ng c6 thay d6i vA chinh s6ch k6 to6n so v6i n6m trudc n6n kh6ng c6

inh hu&ng <t6n ktrn nlng so s6nh cria c6c th6ng tin tr6n b6o c6o tAi chlnh ri6ng.

r+

Ntr
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cONc rv cO pnAN TAP DoAN MGRoTIP
Ela chi: TAng.l9, Tda Nhi Indochina Park Tower, 55 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Qufn l, Tp.HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bin thuy5t minh b6o c6o tii chinh riOng (ti6p theo)

rI. CIIiNH sACrr d IOAX AP OTIXC TAI DOANII NGHIEP

1. Ky t6 toin

Ni6n <IQ k6 to6n cta C6ng ty bit rtAu tu ngdy 0l/01 vi ktit thric vdo ngiy 3ll12 hing nlm.

2. Don vi tiin tQ sfr dgng trong tr6 toin

Eon vi ti6n tQ sri dr,rng trong ghi ch6p k6 toSn ld ddng Vipt Nam (VND).

m. CHUAN Mr/c vA crm DQ r(E ToAN Ar nlxc
1. ch6 dO k6 to6n 6p dgng

C6ng ty 6p dpng Ch6 d9 56 toan dou,]h nghiQp ban hdnh theo Th6ng fi sd \OO|20I4/TT-BTC
("Th6ng tu 200") hucmg din chti dQ k6 to6n cho doanh nehiQp do B0 tii chinh ban hinh ngdy
22/1212014 vd Th6ng ttr 53/2016|TT-BTC ngiry 2110312016 vO viQc srla d6i b6 sung Th6ng tu sd

20012014/TT-BTC do B0 tdi chinh ban hinh.

2. Tuy6n bd vd viQc tuAn thri chuin mgc k6 to6n vi cn6 aQ td tofn

C6ng ty tla 6p dgng c6c chuAn muc k6 todn ViQt Nam vd c6c v[n bin hudng d6n chuAn mpc do Nhi
nudc <16 ban hinh. C6c b6o c6o tdi chinh ri6ng tlugc lfp vd trinh bdy theo <hing mgi quy dlnh cria

tirng chuAn mgc, th6ng tu hudng d6n thuc hi€n chuAn mgc vd cfr6 aO k6 to6n hiQn hdnh ctang 6p

dung.

ry. cAc cHiNH sAcH xf roAx Ar nqmc

1. Nguy6n tic ghi nh$n cdc khoin tidn vh cdc khoin tuong ttucrng tidn

TiAn bao gdm tidn mflt tai qufl ti6n gui ngdn hang kh6ng ki han, ving tidn t0 srl dung vdi c6c chrlc
n[ng cAt tdf gi6 tri kh6ng bao g6m c6c loai vdng duo. c phdn lo4i ld hdng tdn kho sr] dpng v6i muc
dich li nguyEn vflt liQu tl6 sin *uAt san phAm hoflc hing h6a d6 b6n.

C6c khoin tuong duong tiAn h c6c khoin ttAu tu ngin hpn c6 thdi hen thu trdi hoflc d6o hgn kh6ng
qu6 3 th6ng k6 tu ngiy mua, d6 dnng chuy6n e6i tfrantr mQt luqng tiAn xic tlinh cflng nhu kh6ng c6
nhiAu rui ro trong viQc chuydn A6i ttranh tidn.

Nguy6n tic k6 todn cdc khofln dAu tu Oi chinh

D6u tu vdo c6ng ty con

Khoin dAu tu vio c0ng ty con tluqc k6 to6n theo phuong ph6p gi6 g5c. Lqi nhufln thuin tlugc chia
tu c6ng ty con ph6t sinh sau ngdy itAu tu dugc ghi nhfln vdo 86o c6o k6t qui hoat <lQng kinh
doanh.-Cai khonn dugc chia kh6c (ngodi lqi nhuAn thuAn) dugc coi ln phAn thu hdi c6c khoin dAu tu
vd ilugc ghi nhfn li khoin gi6m trir gi6 g5c dAu tu.

Dp phdng giim gi6 dAu tu vdo c6ng ty con

Dg phdng giim gi6 khoin dAu tu ttuqc lflp khi c6 bing chring chic chin cho th6y sU suy gi6m gi6 fi
cria c6c khoin dAu tu ndy vio thoi di6m k6t thtc lc! k6 to6n lfp b6o c6o tai chinh ri€ng.

Ch6nh lQch tlng ho{c gi6m dg phdng c6c khoin dAu tu <tugc ghi nhfn vdo chi phi tii chinh.

Nguy6n tic ghi nhfn cic khoin cho vay

C6c khoin cho vay duqc ghi nhfln li s5 hipn c6 cria c6c khoin cho vay theo kh6 u6c gita c6c b6n
nhung kh6ng tlugc giao dich mua, b6n h6n thi truong nhu chrlng kho6n.
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cONc rv cO puAN rAr ooAx McRouP
Ela chi: TAng 19, TdaNhdlndochina Park Tower, 55 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Ea Kao, Qufln l, Tp.HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chinh riGne (ti6p theo)

C6c khoan cho vay tlugc x6c tlinh theo gi6 g6c tm tli c6c khoin dy phdng phii thu kh6 ddi. DU
phdng phii thu kh6 ddi c6c khoin cho vay cria COng ty dugc trich lfp theo c6c quy tlinh t6 toan
hiQn hdnh.

NguyGn tic ghi nh$n cic khoin phii thu thuong m3i vir phf,i thu khdc

C6c kho6n phii thu duo. c hinh bdy theo ei6 tri ghi s6 trt ei c6c kholn du phdng phii thu kh6 ddi.

ViQc phdn lo4i c6c khoin phii thu E phni thu khfch hdng phii thu kh6c dugc thyc hiQn theo nguyEn
tEc:

- Phei thu cria kh6ch hing phin 6nh c6c khoin phdi thu mang tfnh chAt thuong mpi ph6t sinh tt giao

dich bao gdm c& c6c khoin phii thu vA tiAn bin hing xu6t khAu riy th6c cho tlon vi kh6c.

- Phei thu kh6c phin 6nh c6c khoin phii thu khdng c6 tinh thuong mpi, kh6ng li6n quan d6n giao

dich mua - b6n.

Ds phdng nq phdi thu kh6 ddi th6 hiQn phln gi6 hi cta c6c khoin phii thu md COng ty dy ki6n t6n
th6t c6 th6 xny ra hoflc ktrdng c6 khi nlng thu hdi veo ngdy k6t thric lc] k6 to6n. Ting ho{c gi6m s6

du tii ktroin du phdng ituqChach to6n vio chi phi qudn lf doanh nghiQp tr6n b6o c6o k6t qui hopt
dQng kinh doanh.

C6c khoin phii thu ctugc trinh biy ngin hpn, ddi h4n c[n crl theo ky han cdn lpi ctia c6c khoin phii
thu.

Nguy6n tfc ghi nhfn hilng tdn kho

Hing tdn kho duo. c ghi nhfn theo gi6 th6p hon gita gi6 g5c vd gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hiQn dugc.

Gi6 g6c hing tdn kho tlugc x6c <linh nhu sau:

o Nguy6n vft liQu, hang h6a: Bao gdm chi phi mua vir c6c chi phi li6n quan trgc ti6p khic ph6t

sinh d6 c6 dusc hdng tdn kho d tlia tti6m vd trang th6i hiEn tai.

. Thanh phAm: Bao gdm chi phi nguy6n v0t liQu chfnh, chi phl nhdn c6ng trgc ti6p, chi phf sin
xu6t chung c6 li6n quan dugc phdn b6 dya tr6n mrlc ilQ hopt dQng btnh thu&ng.

o Chi phl sin xu6t kinh doanh dd dang: Bao gdm chi phi nguy6n vat [eu chinh, chi phi nhdn cOng

t4rc ti6p, chi phi san xu6t chung.

Gi6 trithuAn c6 th6 thUc hiQn elugc h gi6 b6n u6c tinh cria hang t6n kho cudi ty tru di c6c khoin chi
phi u6c tinh d6 hoin thdnh vi chi phi uOc tinh cln thi6t cho viQc tiOu thp chirng.

Gi6 tri hnng tdn kho dugc t(nh theo phuong ph6p btnh qudn gia quyAn vil tlugc h4ch to6n theo
phuong ph6p k6 khai thudng xuy6n.

Du phdng ginm gi6 hdng tdn kho tlugc lfp cho trmg mtt hdng t6n kho c6 gi6 g5c lon hon gi6 hi
thuin c6 th6 thuc hiQn rlugc. o5i vOi dich vp cung c6p d& da9B, viQc lflp dg phdng giim gi6 tluo. c
tinh theo timg lo4i dich vs c.6 mrlc gi6 ri6ng biQt. Thg, giem s61u dy pirgng gia- lia-nang-tdn kho
cAn phii trich lflp tpr ngiy t6t ttrric nlm tai chffi tlugc ghi nhfn vlo gi6 v6n hing b6n.

Nguy6n tic ghi nh$n vi kh6u hao tli sfln c5 ainn

Tii sin c5 einn duo. c th6 hiQn theo nguy6n gi6 tnr hao mdn lfly k6. Nguy€n gi6 tai sAn c5 dinh bao
giim todn b0 c6c chi phi mi Doanh ngnigp ptrai UO ra d6 c6 ttugc tai sin c5 dinh tinh d6n thdi di6m
ilua tii san d6 vdo tr4ng th6i sin sings& dpng. C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhfln ban dlu chi tlugc
ghi tiing nguyCn gi6 tdi sin c5 <t!nh n6u c6c chi phi niy chfc chin ldm tlng lqi ich kinh t6 trong
to*g 6i Ao irf dung tni s[n tl6. C6c chi phi ph6t sinh kh6ng th6a m6n diAu kiQn h6n tlugc ghi nhan
ld chi phi sin xuAt, kinh doanh tong kj'.

Khi tei s6n c5 dinh tluqc b6n hay thanh lf, nguyGn gi6 vi ei6 tri hao mdn lfly k6 dugc x6a s6 vi l6i,
l5 ph6t sinh do thanh $ ttugc ghi nhdn vdo thu nhflp hay chi phf trong k!.

t4
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cONc ry cO rnAN rAp ooAN MGRoUP
Eia cht:TAng.l9, Tda Nhi Indochina Park Tower, S5 4 Nguy6n EInh Chi6u, P. Ea Kao, Qufn 1, Tp.HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chinh ri6ng (ti6p theo)

Kh6u hao duo. c trich theo phuong ph6p duong th[ng. Thdi gian kh6u hao dugc u6c tinh nhu sau:

Lo4i tii sin Thoi sian khAu hao (nim)
Nim nay Nim trx6'c

-PhuongtiQnvfntii 06 06

Nguy€n gi6 tii sin c5 dinh vi thdi gian khAu hao rlugc x6c rtinh theo th6ng fi s6 4512013iTT-BTC
ngiry 2510412013 cria BO Tei chinh vA hu&ng din ch6 dQ quin lf, sri dung vd trich kh6u hao tdi sin c5
dinh.

Nguy6n tic ghi nh$n vi phfln b6 chi phi tri trudc

C6c chi phi trl tru6c chi li6n quan d6n chi phi sin xuAt kinh doanh nlm dugc ghi nhfn ld chi phi tri
trudc ngin hpn vi dugc tfuh vdo chi phf sin xu6t kinh doanh trong n[m.

ViQc tinh vd phdn b6 chi phi tri trudc dii h4n vio chi phl sin xu6t kinh doanh t&ng ky hgch to6n
dugc cdn cr? vio tinh ch6t, mric dQ tung lo4i chi phi <t6 chOn phuong ph6p vi ti6u thrlc phAn b6 hqp
li. Chi phi td tru6c <lugc phin b6 dAn vio chi phf sin xu6t kinh doanh theo phuong ph6p <tudmg

thlng.

Nguy6n tic ghi nh$n ng phii tri vi chi phl phii tri
CAc ktroin nq phii tri vi chi phi phAi trn <tuo. c ghi nhfn cho s5 tidn phii trn trong tuong lai li6n quan
rt6n hdng h6a vi dich vu de nhan dugc. Chi phi phii tri tlugc ghi nhfln dya t€n cic udc tinh hqp lf
vd s5 ti6n phni trn.

ViQc phdn lopi c6c khoin nq phii trn h phii tri ngu&i b6n vi phii tri k*r6c tlugc thUc hiQn theo
nguy6n t6c sau:

- Phei fri ngudi b6n phin 6nh c6c kho6n phii ti mang tinh chAt thuong m4i ph6t sinh t& giao dich
mua hing h6a, dich.vp, tii sin vd ngudi b6n li don vi <tQc lflp vdi C6ng ty, bao g6m ci c6c kho6n
phAi trn khi nhfp khdu th6ng qua ngudi nhfn riy th6c.

- Chi phi phni tri phin 6nh c6c khoin phii ti cho hdng h6a, dich w de nhfn t{ ngudi b6n hoic cl6

cung c6p cho ngu6i mua nhtmg chua chi tri do chua c6h6a don hoflc chua thi hd so, tdi liQu k6 to6n
vi c?c kho&n phai tra cho ngudi lao dgng vA tiAn luong nghi ph6p, c6c khoin chi phi sAn xuit kinh
doanh phii trich trudc.

- Phai tre kh6c phin r{nh c6c khoin phni trn kh6ng c6 tinh thuong mgi, kh6ng li6n quan d6n giao dich
mua, b6n, cung c6p hang h6a dich w.

Nguy6n tic ghi nhfn vdn chri s& hfru

Vdn gdp cfia chfi sO hftu

V5n ttAu tu cria chri s& hfru ttugc ghi nhfln theo s5 v5n thlrc g6p cria chri sd htu.

PhAn phdi lqi nhuQn

Lqi nhuan sau thu6 thu nhfp doanh nehiQp duqc phen ph5i cho c6 d6ng sau khi dd trich lfp c6c qu!
theo DiAu lQ cria C6ng ty ciing nhu c6c quy tlinh cria ph6p luft vi ilfl dugc Dai hQi Ddng c6 <t6ng ph6
duyQt.

10. Nguy6n tfrc vir phucrng phdp ghi nh$n doanh thu

Doanh thu dugc ghi nh6n khi c6ng ty c6 khi nlng nhfn tlugc c6c lqi ich kinh t6 c6 th6 x6c ttinh
dugc mQt c6ch chic chfn. Doanh thu tlugc x6c tllnh theo gi6 ni hqp $ cria c6c khodn ctd thu hoflc sE

thu sau khi tt rli c5c khoAn chiiSt kh6u thuong m4i, gi6m gi6 hing b6n vd hing b6n bi tre lai. CAc

di6u kiQn cu th6 sau tl6y cfing phii itugc tt6p img trudc khi ghi nhfn doanh thu nhu sau:

.l
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c6xc rv cO pnAx rAp ooAx McRorrP
Dia chi: TAng 19, tOaNhilndochina Park Tower, Sd 4 Nguy6n Dinh Chidu, P. Da Kao, Qufln 1, Tp.HCM
BAO CAO TAI CH TH
Bin thuv6t minh b6o c6o tii chinh ri0ne (ti6p theo)

Doanh thu cung cdp dlch vqt

Doanh thu cung c6p dlch vp dugc ghi nhpn khi k6t qui cta giao dich <16 ituo. c x6c tlinh mQt c6ch
ttang tin cay. Trydng hgp viQc cung c6p dich li6n quan d6n nhi6u k! thi doanhthu ttugc ghi nhpn
trong kj'theo k6t qui phln c6ng viQc tt6 hoan thinh vdo ngdy lflp Bing Cdn d5i k6 to6n cria ky d6.
K6t qui cria giao dich cung c6p dich vp dugc x6c dinh khi thoi m6n c6c di6u kiQn sau:

Doanh thu tlugc x6c <tinh tuong <t6i chic chin;
C6 khe n6ng thu ttuo. c lgi ich kinh t6 tir giao dich cung cAp dich vu d6;

X6c tlinh ilugc phAn c6ng viQc tl6 hodn thinh vio ngdy l$p BAng cin O5i t<6 toan;

X6c tlinh dusc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi d6 hoin thdnh giao dich cung c6p dich vu
oo.

-. 
,lI ten nt

TiAn hi iluo. c ghi nhfln tr6n co sd d6n tich, tlugc x6c ttinh tr6n s5 du c6c tii kho6n ti6n gti vd l6i su6t
thuc t6 t'ung lci.

11. Nguy6n tic kd todn gi6 vdn hing b6n

Gi6 v5n hing b6n <tugc ghi nhfn phir hqp v6i doanh thu ph6t sinh trong kj vi elim bio nguyOn tic
th$n trgng.

O5i vOi chi phi nguy6n vAt lieu tnrc ti6p ti€u hao vugt mrlc btnh thudmg, chi phi nhin cOng, chi phi
sin xu6t chung kh6ng phin b6 vio gi6 tri san phAm nhfp kho sE <lugc hpch toin ngay vio gi6 v6n
hang b6n (sau khi trir c6c khoin bdi thudmg, n6u c6) k6 ci khi sin phAm, hlng h6a chua duo. c x6c
dinh ld ti6u thu.

Khoan dgphdng gi6m gi6 hdng tdn khodugc tinh vio gi6 v5n hing b6n tr6n co sd s5 luqng hdng t6n
kho vd phAn ch6nh lQch gita gi6 trithuAn c6 th6 thgc hiQn dugc nh6 hon gi6 g6c hing tdn kho. Khi
x6c ilinh kh5i luqng hnng t6n kno bi ginm gi6 cAn phii trich lfp dy phdng, k6 to6n phii lo4i trt kh5i
lusng hlng tdn k*ro dd kf tluqc hqp dlng ti6u thu (c6 gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hiQn duqc khdnq th6p
hon gi6 hi ghi s6; nhtmg chua chuy6n giao cho kh6ch hing n6u c6 bing chimg chic chfn vd viEc
kh6ch hing sE kh6ng tir b6 thUc hiQn hqp ddng.

12. Nguy6n tic vi phucrng ph{p ghi nhfln chi phi tii chinh

Phdn 6nh nhtng khoin chi phi ho4t dQng tii chinh bao gdm c6c khoin chi phf hoflc c6c khoin t5 nen
quan d6n c6c hoat tlQng dAu tu tii chinh, chi phf cho vay vd di vay v6n, chi phf g6p vi5n fi6n doanh,

li€n k6t, 15 chuy6n nhugng chrlng khoin ngin h4n, chi phi giao dich brin chring khq6r; Dg phdng
giim gi6 chimgkhoin kinh doanh, dg phdng t6n tlrAt itAu tu vdo don vi kh6c, khoin l5 ph6t sinh khi
brin ngo4i te, 16 ti gi6 h5i doai.

13. Nguy6n tic k5 to6n chi phi b6n hirng, chi phi quin If doanh nghiQp

Chi phi bin hdng phdn {nh c6c chi phi thlrc t6 phdt sinh trong qu6 trlnh b6n sin phAm, hing ho6,
cung c6p dich vU, bao gdm c6c chi phi chio hing, gi6i thiQu sdn phAm, quing c6o sAn phAm, hoa
h6ng b6n hdng, chi phi bio hdnh sin phAm, hing ho6 (tnr hoat <lQng xfly lip), chi phi b6o quAn, d6ng

Igol, van cnuyen...

Chi phi qudn l;f doanh nghiQp phnn 6nh c6c chi phi quin lf chung cria doanh nghigp gdm c6c chi phi
vA luongnhdnvi6n b0 phfln quin $ doanh nghiQp (tiAn luong, tiAn c6ng, c6c khoin php c6p,...); b6o
hi6m xahQi, bio hi6m y t6, kinh phi c6ng doin, b6o hi6m thdt nghiQp cria nh6n vi6n quin lf doanh
nghiQp; chi phi vit liQu v[n phdng, c6ng c1r lao dQng kh6u hao TSCD dtng cho quin $ doanh
nghiOp; tiAn thu6 d6t, thuii mOn bdi; khodn l0p du phdng phii thu kh6 <ldi; dich w mua ngoii (<liQn,

nuO", dign thoai, fax, b6o hi6m tdi sin, ch6y n6...); chi phi bing tidn kn6c (ti6p kh6ch, hQi ngh!
kh6ch hdng...).

s\

*

,fi
cc

^,1flEt

hx<

t6



cONc ry c6 pnAn rAP DoAN MGRoUP
Eia chi: TAng.l9, Tda Nhd Indochina Park Tower, S5 4 Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Qufn I , Tp.HCM
BAO CAO TAI CHINH
Bin thuvdt minh b6o c6o tii chinh ri0ne (ti6p theo)

14. Nguy0n tic vi phuorg phip ghi nh$n chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp hiQn hinh

Chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp ghi nhfln tr6n b6o c6o k6t qui ho4t dQng bao gdm Chi phi thu6
thu nhfp doanh nghiQp hiQn hdnh vi Chi phl thu6 thu nhfp doanh nghiQp ho6n lpi

Chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hanh dugc x6c dinh tr6n co s& thu nhfp chiu thu6 vi thu6
su6t thu6 TNDN trong nlm hiQn hdnh.

15. Lf,i co bin/suy giflm tr6n c6 phi6u

C6ng ty kh6ng tinh chi ti6u niy tr6n B6o c6o tii chinh ri6ng vi theo quy tlinh tai chuAn mUc k6 to6n
sd gO vA "Llii tr6n ci5 phi6u" y6u cAu tru&ng hgrp c6ng ty phii lfp ci b6o c6o tii chffi ri6ng vi b6o
c6o tii chfnh hqp ntr6t ttrt cht phii ttnh biy th6ng tin v6 lai tren c6 phi6u theo qui tlinh cria chuAn
mpc niy tr6n b6o c5o tii chinh hqp nh6t.

16. 86o c6o bQ phfn

86o c6o theo b0 phfn bao gdm b0 phfn theo linh vgc kinh doanh ho6c mQt b0 phfln theo khu vgc
tlia lj.
B0 phfln theo linh vgc kinh dganh: Ld mQt.b0 phfin c6 th6 phdn biQt dugc cria mQt doanh nehiQp
tham gia vio qu6 trinh sin xuAt ho4c cung c6p sin phAm, dich w ri6ng 16, mQt nh5m c6c sAn phAm

hoflo c6c dich vu c6 li6n quan mi b0 phfln ndy chiu rui ro vd lqi ich kinh t6 kh6c vdi c6c bO phfln
kinh doanh kh6c.

B0 ph{n theo khu Wc tlia lf: Li mQt b0 phfn c6 th6 phdn biQt duqc cria mQt doanh nghiQp tham gia NG
vdo qui trinh sin xu6t ho& cung cAp sln phAm, dich vu trong ph4m vi mQt m6i tru&ng kinh t6 cu NHI
th6 md b0 phfln niy c6 chiu rui ro vi lgi ich kinh t6 khac vdi cac b0 phfln kinh doanh hong c6c m6i t T(
truong kinh t6 kh6c. V t

17. C6ng cg tti chinh E
Ghi nhfln ban tIAu

Tii san tii chinh: T4i ngiy ehi nh$n ban dAu, tii sin tii chfnh dugc ghi nhfln theo gi6 g5c cQng c6c
chi phi giao dich c6 li6n quan t4rc ti6p tt6n viQc mua sim tai sin tii chlnh d6. Tii sin tdi chinh cria
COng ty bao g6m ti6n vi c6c khoin tuong duong tiAn, c6c khoin phii thu ngin hpn, c6c khoan phii
thu kfi6c vi c6c kho6n ttAu tu nim giil d6n ngdy d6o hen.

Nq phAi tue tii chinh: T4i ngly ghi nhfln bag dAy, ng phii tre tei chinh dugc ghi nhfn theo gi6 g5c trir
tli c6c chi phi giao dich c6 li6n quan tryc ti6p d6n viQc ph6t hinh ng ph6i trn tii chinh tt6. Nq phii tri
tii chinh cria COng ty bao g6m c6c khoin phni tri ngudi b6n, phii tri kh6c, chi phl phii vi c6c khoAn
vay.

D6nh gi6l4i sau ngiy ghi nh$n ban diu
HiQn tei chua c6 quy tlinh vd d6nh gi6 lpi cdng cp tii chinh sau ghi nhfn ban dAu.

18. BGn li0n quan

C6c b6n dugc coi li li6n quan n6u mQt b6n c6 khA nEng ki6m so6t hoflc c6 inh hu&ng tt6ng k6 d6i
vdi b6n kia trong viQc ra quy6t ai*r c6c chinh s6ch tii chffi vi ho4t ttQng. C6c b6n ciing dugc xem
li b6n li6n quan n6u ctng sU ki6m so6t chung hay chiu inh hu&ng tl6ng k6 chung.

Trong viQc xem x6t m6i quan hQ cta c6c bOn li€n quan, bin ch6t crta m5i quan hQ duqc chri trgng
nhiAu hon hinh thric ph6p lf.
Giao dich vhi cin b6n c6 li6n quan dugc trinh bey e thuy6t minh s5 VllZ

I
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CONG TY CO PIIAN TAP DoAN MGRoIIP
Dia cht: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dtnh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo CAo TAI CHiNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chlnh riGng (ti6p theo)

Phfri thu cfra kh6ch hing

Phfri thu ngin h4n cria khdch hAng
C6ng ty c6 phAn DAu Tu Golden Hill
C6ng ty TNHH Hrmg Ph6t Invest Hi NQi
Phdi thu ngfn hgn cria kh6ch hdng kh6c

c0ng

Phii thu dii h4n cfla khdch hlng

Phii thu cta khfch hAng li cdc b6n li6n quan: khdng c6

Tri trufc cho nguli b6n

Tri trutrc cho ngudi bfn ngin h4n
C6ng ty c6 phAn Tu v6n Xdy dlrng Ki6n Gia
Tri trudc cho ngudi b6n ng[n h4n kh6c

c0ng

Phfri thu vd cho vay

Phii thu vB cho vay ngin hgn
C6ng ty c6 phAn Nam Hda (*)
c0ng

Phii thu vd cho vay dAi hqn
C6ng ty c6 phAn Nam Hda (*)
c0ng

4.461.436.706 4.734.426.620

cu6i ntrm

'TND
DAu ntrm

VND
a.

3.6'78.882.566
338.319.647
444.234.493

3.678.882.566
338.319.647
717.224.407

I
C

c.

4. Cu6i ntrm
VND

DAu ntrm
VND

802.680.000
283.003.780

802.680.000
352.500.000

1.085.683.780 1.155.180.000

Tri tnrtrc cho nguUi b6n dii hgn

Tri trutrc cho nguli b6n li cdc ban li6n quan: Chi ti6t trlnh biy tqi thuy6t minh VII.2c.

5. Cu6i ntrm
VND

DAu ntrm
VIID

2.290.000.004

2.290.000.004

4.650.000.000
4.6s0.000.000

KhoAn vay ndy theo Nghl quy6t s6 05aI{Q-HDQT ngiy 02 thdng7 ndm202l, Hqp d6ng cho vay tiAn s5

HDg.02lIvIG-NryHDV ngdy 15t712021, Phs \rc hap tt6ng cho vay ti6n sO O:-O1IrAC-NII/PLHDV ngdy

l2l}ll2}23. Thbi h4n vay:24 th6ng, l1i suAt: 0%, muc dlch vay: 86 sung ngudn v6n kinh doanh tai c6ng ty con.

Khoirn cho vay dugc tlim b6o bing tin chAp. S6 du ng g6c 490.000.004 VND.

Khotn vay niy theo Nghi Quy6t s6 05a/NQ-HDQT ngdy 02 th6ng 7 ndrn}I}l,Hqp d6ng cho vay tidn s6

HDg.03/}vIG-NII/IIDV ngiry l2lOll2022, Php lpc hqp ddng cho vay ti6n s6 OZ-OZru1C-NII/PLIIDV ngdy

151712023. Thli hqn vay:24 th6ng, l6i su6t: 0%, mpc tlich vay: B6 sung ngudn v6n kinh doanh tpi cOng ty con.

Khodn cho vay dugc ttim b6o bing t{n chAp. 56 du ng g6c 1.800.000.000 \,rND.

c. Phdi thu vd cho vay li cdc bOn li6n quan: Chi ti6t trinn bly tqi thuy6t minh VII.2
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cONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoI,P
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 + Nguy6n DLrh Chi6u, P. Ea Kao, Q. l, TP. HCM
BAO CAO rAr Cshftr
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chfnh ri6ng (ti6p theo)

9. Ttrng, gi6m tli sin c6 Alnn hftu hinh

NguyAn gid TSCD hftu htnh
56 du tlAu nlm
56 txng trong ntrm
Bao g6m:
- Mua sim m6i
56 ginm trong ntrm

"dra;'- Thanh lf, nhuqng b6n
S5 du cudi ntrm

Gid tri hao mln lu! kd
56 du tIAu ntrm
Kh6u hao trong ntrm
56 gi6m trong ntrm
Bao g6m:
- Thanh l!, nhuqng b6n
56 du cu6i ntrm

;ilfifiij;; ,,qff*hftuh'lnh

10. Chi phi sin xu6t, kinh doanh d0 dang dii h4n

Phuong tiQn
vAn tii

Donvit{nh: WD

T6ng cQng

885.608.454 885.608.4s4
800.000.000 800.000.000

800.000.000 800.000.;00
885.608.454 885.608.454 ;
885.608.454 ggS.eOt.4S+ ;
800.000.000 800.000.000 ,fl,

651.906.201 651.906.20r
117.056.140 117.056.140
713.406.786 713.406.786

713.406.786 7 13.406.;86

55.555.555 55.555.555

233.702.253 233.702.253 T
rdrv

N

4I
c0l

Cu6i ntrm
VND VI{D =

Chi ph{ sin xu6t, kinh doanh d0 dang dai han (*)

c0ng

2,088.800.000

2.088.800.000

(*) Tei trq kinh phl kh6o s6t, lflp ttiAu chlnh quy hopch chi ti6t ry le 1/500 khu qrc dv 6n Khu tl6 thimdi dqc

tuy6n nh6nh k6t n6i dudmg tr6nh rt6 th! Gia Nghia tlnh Dik Nong theo COng vln s6 I694ruBND-TCKH
ngdy 041712024.
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoT,P
Eia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. 1, TP. HCM
BAo CAo TAI CHiNH
BAn thuy6t minh b6o c6o tii chfnh ri6ng (ti6p theo)

15. V6n cht s0 hiiu

Bdng itdi chidu bidn ttQng cfia Ydn chfi sO hht

S6 Ou AAu ntrm trufc
- L6 trong nf,m trudc

56 au cu6i k) trufc

s6 au oAu ntrm nay
- L6 trong nf,m nay

56 du cu6i k) niy

Chi tiA vdn ddu tu cria chrt sO hthr

V6n tIAu tu cfia Lgi nhu$n sau thu6
chri s0 htu chua ph0n ph6i

Donvittnh: WD

T6ng cSng

2oo'ooo'ooo'ooo 
n fll:3ll3ii,

200.651.818.932
(4.162.se6.004)

200.000.000.000 (3.s10.777.072) 196.489.222.928
(4.296.722.s58) (4.296.722.ss8)

cu6i ntm
VND

DAu ntrm

\rND

Ong Mai Nam Chuong
6ng Mai Dfc Hilng
Ong Mai Dtc Tri
C6c c6 tl6ng kh6c

c0ng

s9.933.000.000
59.400.000.000
40.000.000.000
40.667.000.000

29,97%
29,70yo

20,00%
20,33%

s9.933.000.000
s9.400.000.000
40.000.000.000
40.667.000.000

29,97%
29,70Yo

20,00%
20,33% D
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoUP
Dia chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S5 + Nguy6n Dhh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
sAo cAo TAI CHfNH
B4n thuy6t minh b6o c6o tii chinh ri€ng (ti6p theo)

c. Cric giao dich vl vdn vhi ctic chfi s0 hfru vd phfrn phdi cd trbc, chio lql nhuQn

Ntrm nay
VND

Ntrm trufc
\TND

- V6n tlAu tu crla chrl sd hiru
+ V6n g6p d6u ndm
+ V6n g6p t[ng trong nlm
+ V6n g6p gi6m trong n[m
+ V6n g6p cuiii n[m

d. Cd phidu

56 luqng c6 phi6u dugc phdp ph6t hdnh
56 luqng c6 phi6u dA b6n ra c6ng chring
+ C6 phidu ph6 th6ng

56 luqng c6 phi6u dugc mua lpi
SO luqng c6 phi6u dang lru hdnh
+ C6 phi1u ph6 thdng

MQnh gid c6 phi1u tlang lru hdnh: 10.000 tting/c6 phidu.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH
QUA KINH DoANH RINNG

l. Doanh thu bdn hlng vA cung c6p dlch vg

- Doanh thu cung cAp dich vg m6i gi6i BDS

c0ng

2. Doanh thu thuin vd Uen hingvd cung cdp dlch vg

- Doanh thu thuAn cung cAp dich vu m6i gi6i BDS

c0ng

200.000.000.000 200.000.000.000

200.000.000.000 200.000.000.000

Cu6i ntrm
I ilr

co pnleu
DAu ntrm

c6 phi6u

20.000.000
20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000.000
20.000.000

20.000.000
20.000,000

Ntrm tru0c
VND

BAY TRONG BAO CAO r[r

Ntrm nay
\rND

1.875.818.093 6.755.513.838

1.87s.818.093 6.755.513.838

Ntrm nay
VND

Nlm trudc
VND

1.875.818.093

mB-
6.755.513.83 8

-6rssstr838--

//
l/a

;(
K
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cONG TY c6 pnAx r4r ooAx MGRoUP
Dia chl: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dhh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo CAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chlnh riGng (ti6p theo)

3. Gif v6n hing bdn

- Gi6 v6n b6n BDS dAu tu
- Gi6 v6n cria dich vu m6i gidi BDS

c0ng

4, Doanh thu ho4t tlQng tAi chinh

. -. ,.1- Lal nen gul

c0ng

5. Chi phi tdi chinh

- Ldi ti6n vay
- D1r phdng gidm gi6 dAu tu ddi hqn

c0r,g

6. Chi phi bdn hlng

- Chi phl kh6c bing tiAn

c0ng

7. Chi phl quin If doanh nghiQp

- Chi phi nhdn vi6n qudn lf
- Chi phl dd arfng v[n phdng
- Chi phi kh6u hao tdi sAn cO Ointr

- Chi phi thui5, phi, lQ phi
- Chi phi trich lfp dp phdng
- Chi phl dich vU mua ngodi
- Chi phi khSc blng tidn

c0ng

8. Thu nhfp kh6c

- Thutu thanh l)i TSCD
- Thu nhdp kh6c

c0ng

Ntrm nay
\rND

Ntrm trufc
\TND

1.821.272.$;

ffi
6.4s8.87s.87;

j-.4-9S"87-i.8-?,-

Ntrm nay
VND

Ntrm trufc
VND

a
i
c

1

xq

,-
^213'
-6N,
TN

^,:M'
NU

rp. r

-

1.048.863

-Imffir

1.531.396

-15tu-e6--Ntrm nay
VND

Ntrm trufc
VND

888.836.71;
48.947.393
85.560.084

888.836.713 134.507.477

Ntrm nay
VTID

Ntrm trutrc
\TND

272.563.636

@

Ntrm nay
VND

Ntrm trufc
VND

1.018.902.000

5.741.203
117.056.140
3s.906.9s6

560.984.000
814.239.444

7.136.407

E 66.I5d-

t.8ss.761.677
49.ss3.002

338.433.984
52.472.847

1.899.41s.012
863.749.063
42.492.665

---JJo-i-878-;r5d-

Ntrm nay
\TND

Ntrm trudc
VND

282.343.787
1.000.000.000

@

1.650.022.00;

-0-o-22"0-0d-
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CONG TY C6 PHAN TAP DoAN MGRoI]P
Ela chi: TAng 19, Tda nhd Indochina Park Tower, S6 + Nguy6n Dhh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo cAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tii chlnh riGng (ti6p theo)

9. Chi phi khdc

- C6c khodn nQp ph4t
- Chi tir thanh $ tdi sdn

- Tidn cgc khdng tlugc hoin
- Chi phi tdi trg kinh phi ktrio s6t, l6p cli6u chtnh quy hopch (xem
thuy6t minh V.l0)
- Chi phi kh6c

c0ng

T6ng lqi nhuQn k6 to6n trudc thu6

Cdc khodn tti6u chlnh t[ng, gidm lqi nhufln k6 to6n it6 x6c tlinh lqi
nhufln chiu thul5 thu nhflp doanh nghi€p

+ C6c khoin di6u chinh tang
. Chi phi khdng duqc khiiu trir
+ C6c kho[n tlidu chlnh gidm
. Cdc khodn diiu chinh ldm gidm lqi nhudn trudc thuii khdc

T6ng lqi nhufln tinh thuiS

Thu6 su6t thu6 TNDN hign hdnh
Chi phi thu6 TNDN n[m hiQn hdnh
Chi phl thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hinh

11. Chi phisin xu6t kinh doanh theo y5u t6

- Chi pht nhdn c6ng
- Chi phl kh6u hao tdi sdn c6 ainn
- Chi phi trlch l6p dqr phdng, hodn nhSp dy phdng
- Chi phi dich vU mua ngodi
- Chi phl kh6c b[ng tiAn
c0ng 4.381.238.788 11.600.758.129

Ntrm nay
VND

Ntrm trufc
,TND

2.057.800

90.000.000
2.088.800.000

5.000.000

177.055.g2;
300.000.000

84.7',18.075

2.185.857.800 s61.833.996

v
rNG

CP

APt

IGI
I -r

--___.:j

iT\
IH
OA

A
g

10. Chi phithu6 thu nh$p doanh nghi$p hiQn hinh

Thu6 thu nhgp doanh nghi$p phii nQp duo. c x6c clinh vdi thu6 su6t ld2}%tr€n thu nhfp chiu thu6.

Quy6t toan thud cria C6ng ty se chiu sU ki6m tra crla co quan thu6. Do viQc 6p dUng lu$t vd c6c quy ttinh vd

tfru6 C6i v0i nhi6u lo4i giao dlch kh6c nhau c6 th6 duqc gi6i thich theo nhi6u c6ch kh6c nhau, s6 thu6 dugc
trinh bdy tr€n 86o c6o tli chlnh c6 ttr6 Ui ttray d6i ttreo quy6t Ainn crla co quan thu6.

Bing udc tinh mrlc thu6 thu nh$p doanh nghi$p hiQn hnnh crla doanh nghiQp ttugc trinh bdy du0i ctty:

Ntrm nay
VIID

Ntrm trufc
VND

(4.296.722.ss8)
1.656.841.800

2.656.841.800
2.656.841.800

(r.000.000.000)
(1.000.000.000)

2004

(4. r62.s96.004)
2.333_140.480

2.333.140.480
2.3 ji.140.480

20%

Ntrm nay
VIID

Ntrm trufc
VNID

1.018.902.000
I17.056.140
560.984.000

2.63s.s12.082
48.784.s66

r.855.761.677
338.433.984

1.899.415.0 r2
7.362.628.942

144.518.514
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CONG TY cO PHAN TAP DoAN MGRoI,P
Dia chi: TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, S5 + Nguy6n Dhh Chidu, P. Da Kao, Q. 1, TP. HCM
gAo cAo TAI CHfNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tli chfnh ri6ng (ti6p theo)

YII. NHffNG THONG TIN KHAC

1. Thdng tin sg kiQn sau ni6n dQ

Khdng c6 sg kiQn trgng y6u ndo xiy ra sau ngdy kh6a s6 k6 todn l$p 86o c6o tdi chinh ri6ng ddi h6i tlugc di6u
chlnh hay c6ng bri tr6n 86o c6o tdi chinh ri€ng.

2. Th6ng tin vB c6c b6n li€n quan

2.1. Danh mgc c6c b6n li6n quan

C6c b6n li€n quan M6i quan h0

COng ty C6 phdn Nam Hda

Cdng ty C6 phan BDS Mland Mi6n Bic
C6ng ty CP Mland MiAn Nam

C6ng ty C6 phAn Tu v6n Xdy dyng Ki6n Gia

C6ng ty con

C6ng ty con

Cnng Thnnh vi€n g6p v6n

Ctng Thdnh vi6n quin lf chri ch6t

:
!
'l

1,

(

,(

)l

=

C6c thdnh vi6n quan ljr chri ch6t vd c6c cil nhdn c6 li6n quan gdm: C6c thdnh vi0n HQi d6ng qutn tri, Ban
T6ng Gi6m d5c, K6 to6n trudng vd c6c thinh vi€n mflt thi6t trong gia ttinh c6c c6 nhdn ndy.

2.2. Giao dlch vfi b6n li6n quan

Trong nlm Cdng ty ph6t sinh c5c nghiQp vu vdi c6c b€n li6n quan. C6c nghiQp vu chri y6u (kh6ng bao g6m
VAT) nhu sau:

C6c b0n li6n quan NQi dung nghiQp vg Gi6 tri giao dich chua VAT(VND)

Ntrm nay Ntrm trufc

N
\

UOng Mai Drlc Hirng

Ong Mai Dric Hodn

6ng Mai Nam Chuong

6ng LC Tu

COng ty C6 phAnNam Hda

Temtng
Hodn {mg

Tamung
Hodn {mg

Tamtng
Hodn {mg

Tgmimg
Hodn {mg

Cho vay
Tri ng vay

127.302.012
267.302.0t2

63.000.000
31.084.3s2

200.000.000
200.000.000

37.388.000

2.359.ggg.gg;

2.358.059.468

140.000.000
100.000.000

40.400.000
200.282.780

t4t.9t6.972

s0.000.000
1.398.234.t39

1.150.000.000
850.000.000

5.168.934.443C6ng ty CP Mland MiAn Nam Phi hoa hdng m6i gi6i
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CONG TY CO PHAN TAP EoAN MGRot,P
Eia chi: TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, S5 + Nguy6n Dinh Chi6u, P. Da Kao, Q. 1, TP. HCM
BAo CAO TAI CHTNH
Bin thuy6t minh b6o c6o tli chfnh ri6ns (ti6p theo)

Vdo ngdy k6t thric ky k6 to6n, c6c khoin chua dugc thanh toiin v0i c6c b6n li6n quan nhu sau:

Cdc b6n li6n quan Cu6i ntrm EAu ntrm

Tri trutrc cho ngudi bdn (TM V.4)
C0ng ty c6 phAn Tu vdn X6y dgng Ki6n Gia

Phfri thu cho vay (TM V.5)
Cdng ty C6 phdn Nam Hda

T4m llng (TM V.6)
6ng Mai Drlc Hr)ng
Ong Mai Drlc Hodn
6ng Ld Tu

PhAi tri ngudi b6n (TM V.ll)
C6ng ty CP Mland Mi6n Nam

Phii trf, khfc (TM V.14)
C6ng ty CP Mland Mi6n Nam

Ong Mai Erlc Htng
Ong Mai Drlc Hodn

Chri tich HQi ddng Qudn tri
Thenh vi6n HQi tt6ng Qudn fi

Ong Nguy6n Qu5c Hodn Thenh vi€n HQi <l6ng Qunn tri

Thu nh$p cria thAnh viGn Ban Ki6m so6t
Bd Cao Thi Giang Trudng Ban kiiSm so6t

Thu nhflp cria Ban T6ng Gi6m tl6c

2.290.000.004 4.650.000.000
2.290.000.004 4.650.000.000

802.680.000
802.680.000

44.s13.988

44.513.988

300.000.000
300.000.000

802.680.000
802.680.000

189.986.340
140.000.000

12.598.340

37.388.000

- 1.764.992.560

- 1.764.992.560

300.000.000
300.000.000

Ntrm trufc
VND

:

!

,l

\(

T0n

Thu nhflp cria HQi itdng Quin tri, Ban T6ng Gi6m d6c, Ban ki6m so6t, K6 to6n truong trong nlm:

Chlit vg Ntrm nay
ITND

Thu nh$p cta thinh viOn HQi tl6ng Quin tri

Ong MaiNam Chuong
Ong L6 Tu

-t -tI Ong UlAm Ooc

Ph6 T6ng Gi6m tl6c

165.120.000
1s0.000.000

51.119.988

188.472.000

ssA7Iir8-E-

323.613.324
137.s00.000
2s.000.000

I12.500.000

138.00s.260
113.819.999

276.000.000

-IJ26-fts-sg3

Thu nhsp cfra cfc thinh vi0n quin lf chrl ch6t khdc
Nguy6n Thi Y6n Anh

c0ng

K6 toan trudng

3. Th6ng tin vA bQ phQn

Thdng tin bQ phfln tlugc trlnh bdy theo linh v.uc kinh doanh vd khu v.uc tlia lf. B6o c6o b0 phfu chinh yi5u ld
theo lTnh vpc kinh doanh dua tr6n co c6u t6 chrlc vd quin lf nQi bQ vd hQ th6ng 86o c6o tdi chinh nQi bQ cria
COng ty.

Khu vgc tlla lf
C6ng ty chl ho4t dQng trong khu v.uc dia V ViQt Nam.

Linh vg'c kinh doanh

C6ng ty c6 c6c ho4t tlQng kinh doanh chinh nhu sau: Tu v6n, m6i gi6i, kinh doanh b6t tlQng san

Trong lc! Cdng ty chl ph6t sinh doanh thu m6i gi6i b6t dQng s6n n6n kh6ng trinh bdy b6o c6o b0 phQn theo
linh v.uc kinh doanh
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cONG TY cO PHAN TAP DoAN McRorrp
Dia chl: TAng 19, Tda nhd lndochina Park Tower, S6 4 Nguy6n Dtnh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo CAo TAI CHINH
Bin thuy6t minh b6o c6o tli clrfnh riGng (ti6p theo)

6, Rfri ro tin dgng

Rrii ro tin dpng ld rti ro md C6i tac sC kh6ng thUc hi€n c6c nghla vp cta minh theo quy dinh crla mQt c6ng qr tdi
chinh ho[c hqp ddng kh6ch hAng, d6n d6n t6n th6t vA tAi chinh. C0ng ty c6 r0i ro ttn dlrng ttr c6c hoSt tlQng kinh
doanh crla minh (chri y6u d6i vdi c6c khoin phAi thu kh6ch hing) vA t& hogt rlQng tni chinh crla mlnh bao gdm ci
tiAn grti ngdn hdng vi c6c cdng cp tii chlnh kh6c.

Phdi thu khtlch hdng

ViQc qu6n lf rti ro tin dlrng kh6ch hdng crla COng ty dUa tr€n c6c chlnh sdch, thrl qrc vA quy trtnh ki6m so6t cta
C0ng ty c6 li6n quan ddn viQc quin $ nii ro tln dgng ki6ch hdng

C6c khoin pMi thu kh6ch hing chua tri thutmg xuy€n dugc theo d6i. C6c ph6n tich vd lfit nlng lfp dg phdng
dugc thgc hiQn tOi ngdy l$p b6o c6o tr6n co sd ttng kh6ch hdng a6i vOi c6c kh6ch hAng l6n. Tr€n co sd ndy, C6ng
ty kh6ng c6 nli ro tflp trung vA tIn atng.

-.: ^ ,.tten gtt ngail nang

PhAn ldn tiAn grli ng6n hAng cria C6ng ty tlugc grli tAi cdc ngtn hing l0n, c6 uy tln 0 ViQt Nam. COng ty nhfln ttr6y
mfc tlQ tflp tmng rui ro tln dqng d6i vdi tiAn grli ng8n hdng ld th6p.

7. Rti ro thanh khoin
Rrii ro thanh khodn ld rui ro COng ty g6p kh6 khln trong viQc tl6p {mg c6c nghia vp tdi chinh do tinh trgrg thi6u
v6n. Rrii ro thanh khoAn crla C6ng ty ph6t sinh chri y6u do kh6ng tuong x{mg trong c6c k} han cria tii sAn tdi chlnh
vA c6c kfioin phAi tri tdi chlnh.

Cdng ty gi6m s6t rui ro thanh khoAn blng vi$c duy trl ty le tiAn mflt vi c6c lrtroin tuong tlucmg tiAn 0 mrlc mA Ban
T6ng Gi6m tt6c cho h dt dd h6 trq tAi chinh cho c6c ho4t tl$ng kinh doanh cria C6ng ty vA d6 giem thi6u 6nh
hudmg crla nhtng thay tt6i c6c lu6ng ti6n.

Th6ng tin thdi hgn tt6o hqn cta nq phii tri tii chlnh crla C6ng ty dUa tr€n c6c gii tri thanh to6n chua chi6t k}rdu
theo hqp d6ng nhu sau:

Donvi tfnh: VND

Tt01 ntrm CQng

tr& xu6ng il6n 05 ntrm
5.543.664.083 - 5.543.664.083

ffi
-
)NG TY
rNHH .

M TOA^

IVA

@
Sd cu6i ntrm
Cdc khoin vay
Phei tre ngudi b6n
Phii trd kh6c
Chi phi phni tr6

56 tIAu ntrm

C6c khoin vay
Phai fie ngudi b6n
Ph[i trt kh6c
Chi phl phii tri

Til01 ntrm

3.008.665.08;
2.534.999.001_

8.064.243.315

5.083.706.191
2.885.108.000

95.429.t24

-- 
3008.665.08;

-_ 2.s34.999.001

- 8.064.243.315

- 5.083.706.191
2.885.108.000

- 95.429.124

C6ng ty cho rdng mrlc ctS t$p trung rui ro ttSi v0i vi€c ffi ng ld tMp. COng ty c6 kh6 n6ng thanh to6n c6c khodn ng
<t6n han tr} d0ng tidn tir hopt tlQng kinh doanh vd ti6n thu t& c6c tdi sin tdi chlnh tl6o h4n.

Rrii ro thitrrdng

Rrli ro thi trulng li nli ro md gi6 tri hqp lf hoflc c6c hdng ti6n trong tuong lOi cta cOng cU tdi chinh sE bi6n dgng
theo nhitng thay tt6i crla gi6 thi truend. Rti ro thi trudng bao gdm 3 lo4i : Rrii ro ngo4i t0, rui ro l6i su6t vi rui ro
vA gi6 kh6c.
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN MGRoT,P
Dia chi: TAng 19, Tda nhi Indochina Park Tower, 56 4 Nguy6n Dhh Chi6u, P. Da Kao, Q. l, TP. HCM
BAo cAo rfu cuhur
BAn thuy6t minh b6o c6o tAi chfnh riGng (ti6p theo)

Rrii ro ngoqi tQ

Rti ro ngoai te ld rui ro md gi6 tri hqp lj, hoflc c6c ludng tiAn trong tuong lai cria c6ng cU tdi chinh sE bi6n
dQng theo nhii'ng thay d6i cria t'i gi6 h6i do6i.

C6ng ty qudn lf rui ro ngo4i tQ bing c6ch xem x6t thi trudng hi$n hdnh vi du ki6n khi Cdng ty ldp k6 hoach
cho c6c giao dich trong tuong lai bing ngopi tQ. Cdng ty gi6m s6t rui ro d6i vdi c6c tdi sdn vd no phti hd tdi
chlnh bing ngo4i tQ.

Rrii ro lli sudt

Rrii ro l6i su6t ld rui ro md gi6 tri hqp lf ho{c c6c ludng tidn trong tuong lai cria mQt c6ng cg tdi chinh sd bi6n
dQng do thay il6i l6i su6t th! trudng. Rrii ro vd thay it6i lai su6t thi trueng oia C6ng ty chri y6u li0n quan cl6n

ti6n, c6c khodn ti6n grii ngin hpn cho vay vd c6c khodn vay.

C6ng ty qudn lf nli ro l6i su6t bing c6ch theo d6i chflt chE tinh hinh thi trudng c6 li6n quan cl6 x6c rlinh chinh
s6ch l6i su6t hq,p lf c6 lqi cho c6c muc dich qudn I gidi h4n rui ro cria C6ng ty.

Cdng ty kh6ng tfirc hiQn phin tich tlQ nhay d6i vdi l6i su6t vi rui ro do thay d6i l6i su6t t4i ngiy lflp b6o c6o
ld khdng it6ng k6.

Rrii ro vd gi6 khdc

Rrii ro v6 gi6 kh6c ld nli ro md gi6 tri hSp l! ho{c c6c ludng tidn trong tuong lai cria mQt c6ng cp tdi chinh s0

bii5n dQng theo nht'ng thay d6i cria gi6 th! trudng ngoAi thay d6i cria l6i su6t vd t! gi6 h6i do6i.

Cdc c6 phiiSu do cOng ty nim git c6 th6 bi inh hudng bOi c6c rui ro vA gi6 tri tuong lai cria c6 phi6u dAu tu.
C6ng ty qu6n lj rui ro vA gi6 c6 phi6u bing c6ch thi6t lflp h4n mric dAu tu vd tla dqng h6a danh mpc dAu tu.

9. S6 tigu so s6nh

S5 tieu so s6nh la s6 ligu tr6n 86o c6o tdi chinh cho ndm tdi chlnh k6t thtc ngiy 31 th6ng 12 ndm2123 dA,

dugc ki6m to6n.

Th6ng tin v6 hogt tl$ng tiGn tgc

Trong n[m, kh6ng c6 ho4t ttQng ho[c sy kiQn ph6t sinh ndo c6 6nh huOng d6ng k6 it6n khA nlng hoqt tl$ng
li6n tqc cria C6ng ty. Vt v$y, 86o c6o tdi chinh ri6ng crla C6ng ty tluqc Ep trOn co sd gin dinh C6ng ty s0

ho4t tlQng li6n tpc.

Nhtng thdng tin kh6c

Nghi quy6t s6 O|IZOZ+NQ-EHDCD ngdy 271412024 cta Dai hQi d6ng c6 d6ng thu&ng ni6n nlm 2024 thdng
qua td finh vA viQc chuydn nhugng c6 phAn tqi C6ng ty c6 phAn Nam Hda. Tuy nhi6n, cho d6n ngdy
3lll2l2o24 COng ty v6n chua thyc hiQn viQc chuy6n nhugng ndy.

10.

11.

Nguti lflp bi6u

I

LLT--
/-

Nguy6n ThiY6n Anh

16 todn tru&ng

r.t,t
lP

"ftguy6n Thi Y6n Anh

Thdnh ph6 Hd Ch{ Minh, ngdy 26thdr.ig03 ndrn2025
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