CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Déoc 1ap - T do - Hanh phiic
8é:..J4/CV-CT Bién Hoa, ngay.5& . thing.#...ndm 2025
~ CONGBOTHONGTIN DISCLOSURE OF INFORMATION
TREN CONG THONG TIN DIEN TU ON THE STATE SECURITIES
CUA UY BAN CHUNG KHOAN COMMISION’S PORTAL AND
NHA NUOC VA SGDCK TP. HCM HOCHIMINH STOCK EXCHANGE’S
PORTAL
Kinh gui/ To:

- Uy ban Chimg khoan Nha nudc/The State Securities

Commission;
- S& Giao dich ching khoédn TP.HCM/Hochiminh Stock
Exchange.

- Tén t chirc/Organization name: Cong ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép
Tin Nghia

- Ma chiig khoan/Security Symbol: TIP

- Dia chi tru s¢ chinh/Address: Pudng s6 6, KCN Tam Phudc, phuong Tam
Phuéc, TP. Bién Hoa, tinh Pdng Nai

- Dién thoai/Telephone: 02513.512.063

- Fax:02513.512.479

- Ngudi thyc hién céng bd thong tin/Submitted by: Ong Nguyén Québc Hing
Chirc vu/Position: Phé Giam dbc Cong ty

- Loai thong tin cdng bb: Ul Dinh ky[] Bét thuong [024h  OTheo yéu cdu

Information disclosure type: ¥ Periodic[] Irregular [ 24 hours [1 On demand

1. Ni dung thong tin céng bd/Content of Information disclosure :

Cén civ quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC hudng dén céng bé
thong tin trén thi truong ching khoan, Céng ty céng bé théng tin:

- Thuw moi hop Pai hi dong co dong thuong nién nim 2025;

- Dy théo tai ligu hop Pai héi dong cé dong thuwong nién nim 2025;

- Thong bdo dé cir, ieng ci bau bé sung thanh vién Hpi dong quan tri,
Ban kiém soat, nhiém ky (2023 — 2028).
2. Pbi v6i trudng hop thay doi, thay thé thong tin da cdng bd, cin néu rd
nguyén nhan thay doi hoac thay thé.

In case the company accurates or replaces information(s) that were disclosed.
Company shall make a reason for the replacement or correction.

Dia chi: KCN Tam Phuéc, Pudng so6 6, phuong Tam Phuéc, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn
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3. Thong tin nay dd dugc cong bd trén trang thong tin dién ti céa cong
ty/quy Vi‘lO’ ngay./4./.4../2025 tai dwong din http:www.tinnghiaip.com.vn —
Quan hé co dong.

This information was disclosed on Company/Fund’s Potral on date <4£/.%../2025
available at http:www.tinnghiaip.com.vn — Quan hé c6 dong.

4. Ching t6i cam két cac théng tin cong bo trén diy la ding su thit va hoan
toan chiu triach nhiém trwéc phap lut vé ndi dung thong tin da cong bb.

I declare that all information provided in this paper is true and accurate; I shall
be legally responsible for any mispresentation.

Pai dién té chirc
Organization representativq:IZL -
Ngudi dai dién theo phap luét/
Nguoi UQ CBTT
Legal representative/
Party authorized to disclose information
(Ky, ghi 1 ho tén, chic vu, dong déu)

(Signature, full name, position, and seal)
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Dia chi: KCN Tam Phuérc, Dudng s6 6, phudng Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn
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Sé:..95 /TM-CT Bién Hoa, ngay.«04 théng.&..ndm 2025
THU MOI

Hop Pai hdi dong co6 dong thwdng nién nim 2025

Kinh giri: Quy ¢b déng Cong ty CP Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Hoi dong Quan trj Céng ty CO phan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia (Ma s6 doanh nghiép: 3600964611; Tru s& chinh: Pudng sé6 6 — Khu
cdng nghiép Tam Phudc — phu'O'ng Tam Phuorc TP. Bién Hoa — tinh Déng Nai)
tran trong kinh moi Quy vi ¢b dong vé tham du Pai hoi dong ¢ dong thudng
nién nam 2025 véi nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Thoi gian td chire Pai hdi: 08 giv 30 phut, sang ngay 25/4/2025 (thu
Séu).

2. ia diém t6 chirc Pai hdi: Hoi truong Cong ty C6 phén Phit trién Khu
cong nghiép Tin Nghia — Pudng s6 6 — Khu cdng nghiép Tam Phuéc — phudng
Tam Phudc — TP. Bién Hoa — tinh Déng Nai.

3. Noi dung chinh ctia Pai hoi:

- B4o céo két qua kinh doanh nam 2024 va ké hoach hoat dong nim 2025;

- Bao cdo tai chinh nam 2024 d dugc kiém toan;

- B4o c4o ctia Ban kiém soat vé quén tri Cong ty ndm 2024;

- B4o céo dénh gi4 clia thanh vién HDQT ddc lap vé hoat dong ctia Hoi
ddng Quén tri nim 2024;

- Phén ph01 loi nhudn nim 2024 va ké hoach phén phéi lgi nhudn nam
2025;

-'Chon don vi kiém toan béo c4o tai chinh nim 2025;

- Mién nhiém va biu bd sung thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém
soat; '

- Quyét dinh c4c van dé quan trong khac.

4. Thanh phin tham dw Pai hoi:

- T4t ca cac ¢ dong s& hitu cd phiéu cua Cong ty Cb phan Phat trién Khu
cong nghiép Tin Nghia theo danh sach c¢6 déng chot ngay 25/3/2025.

- Tru'ong hop khéng thé tham du Pai hoi, Quy cd dong cé thé uy quyén
cho dai dién cua minh tham dy bang vian ban theo mau dinh kém. Khi dén tham

dy Pai hoi, Quy cd déng vui long mang theo CCCD/HO chiéw/CNPKDN va
Gidy ty quyén (trong trudng hop duge ty quyen tham du).

Duomg sb 6, KCN Tam Phuréc — phuong Tam Phuéce — TP, Bién Hoa — tinh Ddng Nai
DT: (02513) 512.063, Fax: (02513) 512.479, E-Mail: tip@tinnghiaip.com.vn, Website: tingnhiaip.com.vn




3. Tai liéu phuc vu Pai hoi:

Toan b tai liéu Pai h(f)iz biéu mau c6 thé nhén tai tru s& chinh cta Céng
ty hodc tai trén muc Quan hé c6 déng tai Website: www.tinnghiaip.com.vn.

6. Xac nhan tham dy Dai hdi:

pé tao diéu kién thuin loi cho cong tac chuén bi Dai héi dugce chu déo,
Quy c¢6 déng hodc ngudi duoc uy quyén vui long xac nhdn tham du Pai hoi
trude 16 gio' 30 ngay 22/4/2025 theo sd dién thoai 0251.3512.063 (105 — gap

anh Hanh — 0908.136.388) hoic (107 — gip chi Ly — 0919.813.806) — Email:
tip@tinnghiaip.com.vn.

Trén trong va han hanh dugc dén tiép.

TM. HOI BQNG QUAN TRI
CHU TIC
Noi nhin:
- Nhur trén;
- UBCKNN, HOSE (& b4o c4o);
- HbQT, BKS;
- Luu: VT-CT.

Budng 56 6, KCN Tam Phuéc — phudng Tam Phudc — TP. Bién Hoa — tinh Dong Nai N
PT: (02513) 512.063, Fax: (02513) 512.479, E-Mail: tip@tinnghiaip.com.vn, Website: tingnhiaip.com.vn
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GIAY UY QUYEN
Tham dy Pai hdi ddng ¢ dong thudng nién nim 2025

“ Hoi ddng quan tri Cong ty cd phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia

Lo B8N Uy QUYBN: oot
Tén ¢ dONE (C& NHAN/G CRTC): ....ovooveveceoee e ee e ee e s oo
Gidy to phap 1y ctia ca nhan/td chirc: .. ....ovveeveeeeeeeeeereerernn, Cép ngay:........ CL— S —
INOT CAP: 1vvetiaeeettse et ees et e e et eeee s e ese s ee e et eee e s e e ee e eeeeeee e
Dia chi thudng tri/@ANng Ky: ..c.ooviiiiie sttt ee s
Bign thoat: v rmmmamrmmen o 1 1 e
Ngudi dai dién theo phép ludt ciia ¢b dong 1a td chic:
Téng sb ¢b phan sé hitu:

2. Bén Pugc Uy Quyén:

2.1, TN CA NRAN/E CRIC: ......oeeooreeeenrisseestse st sss st e ees s
Gidy t& phap 1y ctia ¢4 nhan/ t8 Chlc: .. ovveeeeeeeeeeeeeesees e, CAP NEAY: oo o] e
NOT CAP? worereriensissisieseecsssssee e eess e eeeee s ee s eseeeeaseseeesaeseseseseses s ssses e s eesees s eesees e eee oo
Dia chi thuong tru/dang ky:
Dién thoai:

Ngudi duge uy quyén tham du PHDCD (1):
Hodic:

2.2. Uy quyen cho mét trong céc thanh vién Hoi Dong Quan Tri (“HDQT”) clia Cong ty cb
phan Phat trién KCN Tin Nghia nhu sau: (Bdnh ddu X vao mt trong cdc 6 sau day)

D Ba Ding Thi Thanh Ha — Chu tich HPQT.
| | OngPhan Anh Diing — Thanh vién HPQT kiém Giam déc Cong ty.

3. Noi dung iy quyén: Bén Uy Quyén ty quyén cho Bén duoc Uy Quyén thuc hién:
-S6 luong ¢ phé’m duoc uy quyén:

TOAN B ooevvieei el MOt Phan (2): ..ooeeieeee e
- Pham vi Gy quyén: (Ddnh déu X vao céc 6 tuwong img):
D Tham du PHDPCD D Tham dy DPHDCD va thyuc hién quyén biéu quyet

Bén duoc Uy Quyén chi duoc thuc hién nhitng cong viéc trong pham vi dugc ty quyén theo
Gidy ty quyén nay va khdng dugc iy quyén lai cho bat ky bén thir ba nao.

Gidy Gy quyén nay c6 hiéu luc k& tur ngay ky dén khi két thuic PHPCD thudng nién niam
2025.

. . Ngay........ thang ....... nam 2025
Bén Uy Quyén ' Bén dwoge Uy Quyen
(Ky, ghi rd ho tén, déng ddu (néu cd)) (Ky, ghi ré ho tén, dong ddu (néu co))

(1) Chi dten vdo muc nay néu Bén Puge Uy Quyen [& 16 chire;
(2) Cung cdp s6 lwong cé phdn duge uy quyén.
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~ MUCLUC TAI LIEU o
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Béo c4o tu cach va ty 1é c¢b dong tham dy Dai hdi.

T& trinh Gi6i thiéu Poan Chu tich, Ban thu ky va Ban kiém phiéu biéu
quyét va bau cir.

Chuong trinh va Quy ché 1am viée ctia Dai hdi.

Bao céo két qua hoat dong kinh doanh niam 2024 va K& hoach hoat dong
nam 2025.

Bao c4o cuia Ban kiém soét vé két qua hoat dong nim 2024 va Ké hoach
hoat déng nam 2025.

Béo cdo danh gia cta Thanh vién HDQT doc lap vé hoat dong cia HDQT
nam 2024.

Béo céo tai chinh Riéng, Hop nhit nam 2024 d3 dugc kiém toan.
T trinh phan phéi loi nhudn va ty 1é chia b tirc nam 2024.
T& trinh ké hoach phén phdi loi nhuan va ty 1& chia ¢b tirc ndm 2025.

T& trinh vé quyét toan mic thi lao, tién lvong clia nim 2024 va K& hoach
nam 2025 cua Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat.

T& trinh lua chon don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh 2025,

T trinh vé viéc mién nhiém thanh vién HDQT, BKS nhiém ky (2023 —
2028).

To trinh vé viéc bau bd sung thanh vién HDQT, BKS nhiém ky (2023 —
2028).

Quy ché biu cir.
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Bién Hoa, ngay 25 thang 4 nam 2025

QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

- Can ctr Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ctr Pidu 18 Cong ty C6 phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Dé Pai hoi dong ¢b dong thuong nién nim 2025 cia Cong ty CPPT KCN
Tin Nghia ludn tuan tha quy dinh ctia Ludt Doanh nghlep, Luat Chung khoén va
cac van ban hucmg dan vé quan tri Cong ty dai chung niém yet Dong thot dam

bao duoc nguyén tic cong khai, minh bach, cong bang, dan chu va tao moi diéu
kién thuan loi cho céng tac t6 chirc Pai hoi.

DPoan chu tich xin bdo céo truéc Dai héi dong cd dong thudng nién nim
2025 ndi dung Quy ché lam viéc tai Pai hdi, cu thé nhu sau:

Picu 1. PAM BAO TRAT TU TAI DAI HOI:

1. Cb dong hodc nguoi dai dién theo uy quyen khi vao phong t6 chirc Pai
hoi phai ngoi dung vi tri hodc khu vue do Ban t6 chirc Pai hdi quy dinh. Tuyét
ddi tudn tha viéc sdp xep vi tri clia Ban t6 chirc.

2. Khong hut thude 4.

3. Khdng néi chuyén riéng, khong sir dung dién thoai di dong trong lic dién
ra Dai hoi. Tat c4 cdc may dién thoai di dong dugc dé & ché do rung.
Dicéu 2. VAN DE BIEU QUYET TAI PAI HOI:

1. Nguyén tac chung: T4t ca cdc van dé trong chuong trinh nghi sy cua Dai
hoi déu phai dugc thong qua bang cach lay y klen biéu quyét bang hinh thirc gio
pmeu biéu quyét cua tat ca ¢4 dong. Mcu c6 dong dugc cap mot Phiéu biéu
quyeét, trong d6 ghi mé s6 ¢ dbng, sb ¢b phan duge quyén bidu quyet (s hiru va
iy quyén) ciia cd déng va b dong dau treo ctia Céng ty Cb phan Phat trién Khu
cong nghiép Tin Nghia bén goc trai.

2. Thé 1& biéu quyét, cach thuc bidu quyct Phuong an bleu quyét bao gébm
tan thanh, khéng tén thanh va khéng ¢ y kién. Khi biéu quyet théng qua ting
véin dé, cac cb déng ddng y thong qua thi s& thuc hién gio phJeu biéu quyet theo
huéng dan cia Chi toa dai hoi. Ban kiém phxeu s€ truc tiép dém sb ph1eu tan
thanh, khéng tan thanh va khong c¢6 ¥ kién. Két qua biéu quyét dugc cong bb tai
dai hoi.

3. Piéu kién dé Nghi quyét dugc théng qua:

- Mdi ¢ phzz“m s& hitu hodc dai dién s¢ hitu ing v6i mot quyén bidu quyét.
- Tét ca cac van dé can biéu quyét tai Dai hoi s& duoc thong qua khi 6 sb

cd dong s¢ hitu hodc dai dién s¢ hitu cho it nhit trén 50% tdng sé phiéu biéu
quyét ctia cac cb dong tham du va biéu quyét tai cudce hop tan thanh, trir trudng



hop nghi quyet vé cac ndi dung sau _day duogc thong qua khi c6 s6 ¢b dong dai
dién tir 65% téng s6 phiéu bidu quyét tré 1én cua tat ca cac ¢b ddng tham du va
bidu quyét tai cudc hop t4n thanh, bao gdm céc van d8 vé:

+ Loai c6 phan va tong sb ¢b phan cua tung loai;

+ Thay ddi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh:

+ Thay dbi co ciu td chirc quéan ly Cong ty;

+ Dy 4n dau tu hodic ban tai san co gia tri tir 35% téng gia tri tai san trg lén
duogc ghi trong Bdo c4o tai chinh gan nhét cta Cong ty;

+ T4 chire lai, giai thé Cong ty.
Piéu 3. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HOI:

1. Nguyén tdc: C6 dong tham du Pai hoi khi mudn phét biéu y kién thao
luan c6 thé dang ky véi Ban Thu ky hodc truc tiép dua tay phét biéu.

2. Noi dung: phat biéu ngén, gon va tép trung vao dung nhitng ndi dung
trong tdm cén trao ddi, ph hop véi chuong trinh nghi su ciia DPai hoi da duge
théng qua. Chu toa s& giai dap cac thac mic cua céac c¢d dong dbi véi cac van dé
can giai dap.

Piéu 4. TRACH NHIEM CUA POAN CHU TICH:

1. Poan Chi tich gbm mot Chu tich va mét s6 thanh vién do Pai hdi biéu
quyét thdng qua, ¢6 chitc ning diéu khién Dai hoi.

2. Quyén va nghia vu ctia Doan Chu tich:

a) Piéu hanh céc hoat déng clia Pai hdi theo chuong trinh d& dugc Pai hoi
thong qua. Tién hanh cac cdng viéc dugce cho 1a can thiét dé diéu khién Pai hoi
mot cach c6 trat tur, dung theo chuong trinh da dugc théng qua va phan 4nh duoc
mong mudn ctia da sé cac c6 dong tham dur.

b) Trinh du thao vé nhing noi dung can thiét dé Pai hoi biéu quyét.

¢) Huéng dan cac Pai biéu va Pai hdi thao luan.

d) Tra 1o nhitng van & do Pai hoi yéu cAu hodc chi dinh nguoi tra 10i.

e) Quyét dinh cta Poan Chu tich vé& vin d@ trinh ty, tha tuc hoéc Cac su
kién phat sinh ngoai chuong trinh cta Pai hoi s& mang tinh phan quyét cao nhat.

1) Bat cr ltic nao Poan Chu tich cling c6 thé tri hoan hop Dai hoi dén mot

thoi diém khéc phu hop véi quy dinh cua Luat Doanh nghiép va Diéu 18 Cong ty
néu nhén thiy rang:

- Co6 nguodi du hop cén tro, gdy roi trat tu, c6 nguy co lam cho cude hop
khéng duge tién hanh mét cach cong bang va hop phap va/hoic:

- Phu'ong tién thong tm tai d1a diém hop khéng bao dam cho cb doéng du
hop tham gia, thao luan va biéu quyét.

Piéu 5. TRACH NHIEM CUA BAN THU KY:

1. Ban Thu ky gém mét Truong ban va mét s6 thanh vién do Hoi ddng
Quén tri dé cir va dugc Dai hdi biéu quyét théng qua.

2. Ban Thu ky thuc hién céc cong viée trg giap theo phan cong ciia Poan
Chu tich:
a) Ghi chép day du, trung thuc toan bd céc ndi dung tai Pai hoi.



b) H3 trg Poan Chu tich cong bo Bién ban va Dy thao Nghi quyét Pai hdi,
théng bao cua Poan Chu tich g dén céc c6 dong khi duge yéu cau.

c) Tlep nhén, ra soat phiéu ding ky phat biéu cédc v kién cla céc dai biéu
tham du, chuyén Poan Chu tich quyét dinh.
Pidu 6. TRACH NHIEM CUA BAN KIEM PHIEU BIEU QUYET VA BAU
CU:

1. Ban kiém phleu biéu quyet va bau clr (sau day goi tat 1a ¢ ‘Ban kiém
phleu ") gébm 03 ngudi do Ban T chire d& cir va duoc Pai hoi dong cb dong

thong qua. Thanh vién Ban kiém phiéu khong dugc 6 tén trong danh sach d& cir
va tmg ctr vao Hoi dong quan tri.

2. Ban kiém phiéu c6 nhiém vu:

a) Lap bién ban kiém phiéu va chiu trach nhiém trudc Poan Chu tich va
Dai hoi dong co dong khi thuc hién nhiém vu cia minh.
 b) Xéc dinh chinh xé4c két qua biéu quyét clia cb dong vé cic vén dé can
lay y kién dé thong qua tai Pai hoi.
¢) Tb chitc klem phiéu béu, 14p bién ban x4c dinh két qua bau cir b
thanh vién Hoi dong quan tri.

d) Bao cao ket qua klem phiéu trudc Bal hoi.

Tat ca cac ndi dung tai Pai hoi ﬁong cb dong pha1 duorc Ban Thu ky Darhkdi:
ghi vao Bién ban hop Dai hdi ddng cb dong. Bién ban va Nghi quyét Pai h01
dong cb déng phai duoc doc va duge Dai hoi bidu quyét théng qua trude khi bé
mac Dai hji.

Diéu 8. PIEU KHOAN THI HANH:

1. Quy ché nay gém c6 8 Didu, chinh thirc ¢6 hiéu luc va duoc ap dung
ngay tai Dai hdi ddng ¢6 dong thudng nién nim 2025 cua Cong ty Cb phén Phét
trlen Khu cong nghiép Tin Nghia sau khi dugc sé ¢b dong dai dién trén 50%
tong sb phleu biéu quyét clia céc cb dong, ngudi dai dién theo U lly quyén tham dur
biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

2. Céc c6 dbng, thanh vién Ban to chitc Pai hoi dong cd dong thudmg nién
nam 2025 Céng ty C6 phan Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia chiu trach

nhiém thi hanh Quy ché nay
/L/UVV(/L
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Bién Hoa, ngay.......thang 4 nam 20235

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI VE
KET QUA KINH DOANH NAM 2024
VA KE HOACH NAM 2025

Kinh g&i: Quy C6 dong Cong ty C6 phan Phit trién KCN Tin Nghia

A. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024:

I. Kho6 khin, thudn loi va cic hoat ddng khac dnh hwéng dén két qua hoat dong kinh
doanh nam 2024:

1. Kho khin:

- Kinh té thé giéi vira c6 ddu hiéu phuc hoi sau dai dich Covid-19 lai phai d6i mit véi
nhiéu kho khan théch thirc méi, xung ddi chinh tri x4y ra & nhleu noi. Bién dm khi héu gay
nén nhleu hau qué nghiém trong, thién tai bdo Iii ting din ca vc s& luong va cip do, gan nhu
xdy ra & tit ca cac chau lyc... Canh tranh thvong mai giita cdc nén kinh té 16n gia ting; ty gia
ngoai t€ bién dong, gid nguyén, nhién, vét liéu ting; lam anh huwong dén tinh hinh kinh te
trong nude, hau hét cac doanh nghiép déu Lhong ¢4 don hang. Mat khéc cac vudéng mic vé
thu tuc hanh chinh trong cong tac dau tu, viéc ra soat, thanh kiém tra qua céc thoi ky va nhét
la trong thoi gian gan ddy, anh hudng manh dén thi truong BDS, thi truong ching khoan lam
gié c¢b phiéu giam. Viéc trién khai cac tha tuc dy an gan nhu 1a ding lai, thdm chi hai du 4n
tai XL 25 da ¢6 cha truong dau tw, Cong ty di phai xin dimg dau tu.

- Tinh hinh thu phi ha ting, tién thué dét nim 2024 cing gap nhiéu kho khan, phén
16n do cac doanh nghi€p bi anh hudng tinh hinh kinh té chung, phai giam séan Xuét, xin gia
han thoi gian thanh toan. Pic biét 1a viéc tang tién thué déit theo chu ky 5 ndm theo quyét
dinh cta UBND Tinh so véi chu ky trude 1a nguyén nhan chdm thanh toan cta cic doanh
nghiép.

- Vi€c thuc hién céc quy dinh méi vé mdi trudng ngay cang khic khe hon, ngoai viéc
Cong ty phai tang cudng kiém tra giam sat, Cong ty phai c6 ké hoach thue hién dau tu nang
cap, dau tu méi hd sur ¢, tram quan tric nuéc thai tr dong, hé thong d4u ndi nudce thai, nuée
mua qua hon 20 nam phai dau tu stra chira, ning cip ... trong nim 2024 Céng ty phai thuc
hién ra so4t diéu chinh gidy phép mdi truong theo quy dinh.

2. Thuan lei:

- V6i nhirng kh6 khan nhu da néu & trén, nhung v6i sy phdi hop chat ché trong chi
dao gitra Tong Cong ty Tin Nghia va Cong ty, sy quan tdm lanh dao sau sat cua Hoi dong
Quan tri, sy doan két nhét tri cao trong ndi by Cong ty da tao sy thong nhét xuyén sudt trong
qua trinh lanh dao, chi dao va td chuc thuc hién nhiém vu da giap Coéng ty CP Phat trién
KCN Tin Nghia co ban hoan thanh céc chi tiéu, nhiém vu cia PHPCD giao.

- Céc linh vyre hoat dong thudng xuyén cia Cong ty trude nhitng kho6 khan chung cta
cac doanh nghiép trong KCN, Ban diéu hanh da thudng xuyén don dbc thuc hién tét do do
hau hét cic mang dich vu ciia Cong ty dad dugc duy tri 6n dinh, ¢6 hiéu qua.

Bao cao udc KQTH 2024 va KHKD 2025 1/12




- Nam 2024 ngoai c4c chi tiéu doanh thu thudng xuyén, chi tiéu dem lai hiéu qua cao
va thuén loi nhét ctia Cong ty 14 khoan doanh thu tai chinh tir viéc hop tic ddu tr véi Phude
An nam 2022.

3. Hoat dong gi:im sat cia Hoi dong Quan tri ddi véi Ban Giam déc Cong ty:

- HPQT tb chirc hop dinh ky hang quy c6 su tham gia clia Ban gidm dde, Ban Kiém
soét, Ké toan truéng... dé danh gia viéc thue hién chu truong, nghi quyét ciia HPQT, két
qua hoat dong kinh doanh ctia quy va quy tiép theo, dé ra cac chu trurong quan trong cho hoat
dong cua Cong ty. Déi véi cac vén de thude tham quyen giai quyéet cua HDQT, HDQT triu
tap cude hop dé tao luin va giai quyét ngay céc van d.

- Ban giam doc da thuc hién tdt cac chu trwong, nghi quyét cia HDQT va dat dugc
két qué kinh doanh tét.

4. Hoat ddng giam sat ciia Ban Kiém so4t ddi véi HDPQT va Ban Giam déc Cong ty:

- Trong nam 2024, Ban Kiém soat da thuc hién viéc giam sat toan dién cac hoat dong
ciia HDQT, Ban Gidm dbc va toan thé nhan vién Cong ty. Pdng thoi thuong xuyén klem tra
hd so, tai lidu c6 lién quan cia Cong ty dé Jbao dam viéc hoan thanh ké hoach san xuét kinh
doanh ctia don vi theo tinh thdn Nghi quyét Dai hoi déng cb dong, Nghi quyét ctia HDQT,
bao dam dugc quyén, loi ich hop phép cta céc c¢b dong va viée nghi€ém chinh chap hanh
phép ludt ciia doanh nghiép; Péng thoi ludn bao dam duogc céc ché d6 chinh sach déi véi
toan thé ngudi lao dong theo dang quy dinh ctia phap luit hién hanh.

- Trucmg Ban kiém soat duoc moi tham du céc cudc hop HPQT @& cung gop y xay
dung céc gidi phap kinh doanh cua Céng ty va phéi hop kiém soét, don dbc vide thuc hién
cac Nghi quyét, ké hoach phat trién Cong ty trong tirng giai doan cu thé.

S. Thye hién nhirng ngi dung theo Nghi quyét ciia Pai hoi dong cb dong thudng nién
nam 2024:

Trong ndm qua Hoi dong quan tri da td chirc thuc hién cac nhiém vu theo tinh than
Nghi quyét sd 01/NQ-DHDCP ngay 24/4/2024, ngoai viéc trién khai thuc hién céc chi tiéu,
ké hoach san xuét kinh doanh nim 2024, Hoi dong quan tri da thuc hién:

- Hoan tit viéc lua chon va ky két Hop dong soat xét va kiém toan béo cao tai chinh
nam 2024 véi Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.
- Quyét toan murc th lao, tién lrong ndm 2023 cia Thanh vién HDQT, BKS va thuc
hién cong khai, minh bach theo quy dinh tai B4o c4o tai chinh kiém toan nim 2023.

- Trién khai u’ng dung cdng cu quan tri BSC va KPIs vao cong tac quan ly, didu hanh
tai Cong ty va hai cong ty con.
6. Tong két cac cudc hop ciia Hoi dong quan tri va cic quyét nghij ciia Hoi dong quan
tri:

- Trong nam 2024, Hoi ddng quan tri Cong ty da t§ chirc 20 phién hop va ban hanh
céc Nghi quyét/Quyét dinh.

- Céc Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri dugc ban hanh va trién khai thuc hién theo
ding thim quyén, bao dam nguyén tic, thi tyc, tuan tha quy dinh cia phép luét va Diéu 1&
Cong ty.

- Bong thol, HDQT thubng xuyén don dc, kiém tra, gidm s4t hoat déng diéu hanh
cua Giam doc Cong ty, bd may gitip viéc va B phan kiém toan ndi bd dé kip thoi c6 cac
bién phéap diéu chinh, dinh huéng phu hop bdo dam Coéng ty hoan thanh cic chi tiéu ké
hoach Dai hoi dong ¢ dong d thong qua.

7. Bao cdo vé cac giao dich glu'a cdng ty, cong ty con, cong ty do cong ty nim quyén
kiém soit trén 50% tré lén vén Didu 1€ véi thanh vién Hoi dong quén tri va nhirng
ngudi c6 lién quan ciia thanh vién d6; giao dich giita cong ty véi cong ty trong d6 thanh
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vién Hoi dong quén tri la thanh vién sing lap hoic la nguwoi quan ly doanh nghiép trong
thoi gian 03 ndm gin nhit trwde thoi diém giao dich:

Moi
 on Dia chi . S6 Nghi . %
Tén tb l?é‘il S6 gidy NSH, tru s¢ di gr:o.liau quyét/Quyét T('" dunt%,“so Ghi
STT | chirc/Cé ngay cip, noi | chinh/Dia | Sore 829 | " ginh ciia W e e 5
i quan £ rasa dich véi gia tri giao chi
nhin véi eap chi lién cbng ty Hoi ﬁong dich
- hé g quan tri .
cong
t-zl Ll a &
A | GIAO DICH BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU:
gg“ghgn N | 3600283394 do 2{61] Gi?a THo Eom 66
Th BUGl| 4 KH va DT | oo J1aps 0I/NQ- |thai  théng
ong co 3 .z | Quyet T01/2024- g 5 P
1 Con lién Dong Nai cap Thin T12/2024 HDQT ngay | thudng vé&i sd
ong ty ngay i 09/01/2024 | tien 6.295.650
Ly W osiunees | D0 T dén
Nghia Dong Nai &
95A Cung cap dich
Cong ty N 3601038038204 CMTS vu tr van méi
C5 phin | 2% | do S§ KH va i 0I/NQ- | truong,  cép
3 3 co A . | Quyet T01/2024- 5 5 gk
2 | Xang dau | ., DT Dong Nai ? HDQT ngay | nudc voi sO
: lién x ... | Théang, T12/2024 gy
Tin uan | €3P NgY | Bien Hoa, 09/01/2024 | tién
Nghia 4 8/12/2008 X . 324.221.655
Dong Nai 3
ong.
Cong ty L6 60,
Co phin| =~ | sena999464 do | PUOE 5O
dich wvu | Nguoi s 5 1, KDC £ ;
! 5 " S¢ KH va BT | * 0I/NQ- Cung cép nudc
bao vé co 3 . £ |va TDC | T01/2024- 5 SO
3 chuvén lién bong Nai cap Tam T12/2024 HDQT ngay | sach v6i s tien
Y ngy . 09/01/2024 | 1.644.500 ddng
nghiép quan .. Phuére,
: 25/03/2015 i 4
Tin Bl‘e:n Hoa,
Nghia Dong Nai
Km 13,
QL. 51, o
2 . | 3603272464 do 3 Cung cap dich
Cong 1ty | Ngwdl | oo kH va PT | huOng OI/NQ- | vu tr vin méi
CP Cang co 2 . £ | Tam TO01/2024- i 2 o
4 ; i Déng Nai cdp > HDQT ngay | truéng voi so
Container | lién R Phudrc, T12/2024 Y
3 : ngay Vi 09/01/2024 | tién 12.000.000
Dong Nai | quan TP Bién !
25/03/2015 S dong.
Hga, Tinh
Dong Nai
3602181239, do | .«
Céng ty Phong Péng ky SBO 2”,1’
| ui  Hiu
Co phan | Nguoi | kinh doanh - S& = 4
. 2 . | Nghia, P. 01/NQ- Ldi cho vay:
5 Pau tu co Ké hoach va T4 T01/2024- A
. i : 4n Van, HBQT ngay | 11.286.766.427
Tin lién Dau tu tinh .. | T12/2024 3
- Tp. Bién 09/01/2024 | dong.
Nghta - quan DongNal cap Hoa. tinh
A Chau lan déu ngay Bé? Nai
20/11/2009 8
Cong ty T 25, KP
Cé phan Tén Mai,
Xay Ngudi | 3602041601 phuong ; ]
s |dungva | 6 | ciplindiu |Phwoe | T01/2024- 0(12!,1;11(])-‘ et ! b 4
Thuong | lién | ngay 18/8/2009 | Tan, TP | T12/2024 | EDQT ngdy | 3.431.142.
2 ek : r X 09/01/2024 | dong.
mai quan tai Pong Nai | Bién 1-{03,
Phudc tinh Dong
Tén Nai
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1.4.09-10,
du&mg
N5, t6 14,

Céng ty Lk)l':u pho

Cd phdn | Ngudi | 3602041707 4 N

A ThA , £ . Thanh, 13/NQ- L3 cho wvay:
orDong | o6 |cdpngdy | pphy | TOL2024- | e | g 031507
San lién | 18/8/2009 tai | .o T12R024 | “oermrsy |4
Théng quan | Pong Nai s e
Nhit huyén

Thong
Nhit,
Tinh
Déng Nai
GIAO DICH MUA NGUYEN VAT LIEU, HANG HOA, DICH VU:

5 O5A Mua nhién liéu
Cone DY | Ngwoi | 3601038038204 | oo (Xang,  dau,
Co phan 2 do S& KH va £ 01/NQ- ok

S X co 2 . | Quyét T1/2024- 5 nhét) véi s6
Xéng dau | .., PT Doéng Nai 2 HDQT ngay | ,.x X
Tin lién ok nody Thang, T12/2024 09/01/2024 tién 1a

i quan | S2P 88 | Bién Hoa, 284.657.402
Nghia 8/12/2008 A : A
Ddng Nai dong.
Cong ty L6 60 3

2 2 3 2 Hop dong thué
Co phan| 13603272464 do | PUONE SO dich vy bio vé
dich wvu | Ngudi | o, , 1, KDC i i
bio vé| oo |o0 KH VA BT B o | 1004 | OINQ- | chuyén nghigp
chuvén | lign | POng Nai cép Tam T12/2024 | HPQT ngy | véi tong s6 tién
ngh{ép quan | MY el 09/01/2024 | phat sinh Ia
T 25/03/2015 Bién Hod, é .297.264.000
Nghia Déng Nai g

(Trong

khuén

vién Cong

tyCP Pau 3 .

tr Nhon Hep dons gue

khoan cbng tac

Trach), : chim s6c ci
Cong 1y | yoursi | 3603438670 so | duomg b v sgher: e
CS phin | 257" | S¢ KH va DT | 7, Khu db 01/NQ- Y, ¥y B

5 co A v ik ¢ A T1/2024- .| dudng giao
Cay xanh lia Dong Nai cép | thi Déng T HDPQT ngay R -
Nhon n | ooy sai Gon, | 1172024 | 00/01/2024 | thong véi tong
Trach qauan | 40/01/2017 Xi Long 0 fien  phat

Tén sinh la

o 3.533.242.554
uyen ddn

Nhon &

Trach,

Tiph

Dong Nai

N S6 647,
gg“g e Xa 16 Ha
e Ngudi | 3603438670 so | Noi, P
XNK @ |gf MR ET I Lo | rigs. HDOT gy | Mua hat didu
Noéng san | lien | -ong Mal cap | bBinh, TE 1 4150004 E3Y | 3.373.334 déng
Thue van | N&aY Bién Hoa, 09/01/2024
2 q 10/01/2017 Tinh
pBéngNai Ddng Nai,

Viét Nam

GIAO DICH CHO VAY VON LUU PONG:
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3602181239, do | ¢« 51 Hop dong cho
Cong ty Phong Pang ky e T vay von luu
Chphiin | Kgudi | kinh doanh- S5 | 281 Hiu déng véi sb
3 : £ . Nghia, P. 07/NQ- e
Pau tu co Ké hoach va Tin Van T5/2024 - HDQT ngi tién giai ngan
Tin lin | Bhutwtinh |0 SEb | T11/2024 | 0080 | dén 3171212024
Nghia- | quan | DéngNaicdp Hg' e la
A Chau 1n diu ngay 96? a1 30.000.000.000
20/11/2009 & déng
Cong ty T6 25, KP Hop dong cho
Co phan Tan Mai, vay von luu
Xay Ngudi | 3602041601 | phudng 02/NO- dong vdi sb
dung va co cap lan dau Phude T01/2024 HDQT ngj tien giai ngdn
Thuong | lién | ngdy 18/8/2009 | Tén, TP |-T7/2024 | .3 zzogiy dén 31/12/2024
mai quan tai Pong Nai Bién Hoa, la
Phude tinh Pong 16.200.000.000
Tén Nai ddng,
L4.09-10,
duon
NS, t6 14, ‘
Céng ty khu phd Hop dong cho
Cophan | Ngudi | 3602041707 | =3P orssherb
PitDong | o6 | ok ngiy Thanh, 13/NQ- dong véi s6
Sén lién | 18/8/2009 tai 'gl‘ Dau | T8/2024 }596?3}‘285?( tién glﬁl ngén
Thoéng quan | Pdng Nai 15 “
x huyén 10.000.000.000
Nhit £ X
Thong dong.
Nhit,
Tiph
Do6ng Nai
GIAO DICH CHI TRA CO TUC
Céng ty CP PT
Céng ty 96  Ha KCN Tin
Co phan | Ngudi 3‘?002833?4 s Huy Giap, Nghia chi tra
2 B S¢ KH va BT £ 01/NQ- 2
Toéng cod D3 .« | Quyét s 3% cd tuc dot
5 i ong Nai cap z T05/2024 | HDPQT ngay _ z
Cong ty lién S Thang, 2 nam 2023, s6
T uan | N8R BiEs Tid 09/01/2024 )
. 4 03/11/2004 oo s
Nghia Dong Nai 11.065.500.000
dong
Cong ty CP PT
. . KCN Tin
CanBY | i | 3600283394 do [ 5 Nghia tam img
i %5 | S¢ KH va BT | o ¥ P I9NQ- | cdticdot !
ong e Pong Nai cap Y T12/2024 | HPQT ngay nam 2024
Conglty | léa | “hing, 4122024 | (13%/ménh
Tin quan og/n/zom Bién Hoa, . sbtbhins
Nghia - Déng Nai i o
47.950.500.000
dong
GIAO DICH NHAN CO TUC
Cong ty CP
Céng ty L6 60, DV Bio vé
Co6 phan Puong s6 Chuyén nghiép
dichvy | Naudi | S003272464:do | ‘pyn Tin Nghta chi
biové |c6 | SGKHVaBT |0 1pc i trd cd tirc na
y o Péng Nai cp T04/2024 | HDQT ngay | o ¢0 uenam
chuyén lién el Tam 09/01/2024 2023
nghiép | quan | D&% Phuée, (12%/ménh
£ 25/03/2015 e A 2
in Bién Hoa, gia):
Nghia Pbng Nai 144.000.000
dong
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L4.09-10, Cong ty CP
" dudng Bét Dong San
Cong ty X £ £
CPBAt | Nguwvi | 3602041707 | N> 1014, g e
i F z : KP. Lap 01/NQ- chi tra co tirc
Péng co cap ngay 5 T01/2024 : <
2 i . Thanh, HDQT ngay nam 2023
San lién 18/8/2009 tai . -T03/2024 e
£ 3 - huyén 09/01/2024 (10%/ménh
Thong quan | Dong Nai A VN
Nhit Thong gia):
Nhat, tinh 4.144.500.000
Dong Nai dong

8. Hoat ddng ciia thanh vién Hdi dong quén tri dgc lap va két qua danh gia ciia thanh
vién H¢i ddng quan tri doc lap:

Thanh vién Hoi dbng quén tri doe 1ap da tham du 20/20 cude hop va ldy y kién, trinh
bay y kién dong gop, nhan xét va danh gia tinh hinh hoat dong tai Bio cdo danh gia cua
thanh vién doc 1ap vé hoat dong ciia Hoi ddng quén tri nam 2024 dinh kem.
9. Thit lao, chi phi hoat dgng va cac lgi ich khac ciia Hoi déng quan tri va tirng thanh
vién Hoi dong quan tri theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 163 Luat Doanh nghiép va Diéu

1€ Cong ty:
Don vi tinh: dong
. g e Ciac
Stt| Hova tén £ hnes Lwong | Thilao | Thuéng | CHIPH | pp i loi
danh héi hop - :
¢ ich khace
| | Pang Thi Chu tich
Thanh Ha HPQT : 200.000.000 | 493.172.000 | 40.000.000 i
» | Nguyén Hiéu Ph6 chu ) )
Loc tich HDQT 99.999.999 | 427.416.000 | 30.000.000
Thanh vién
p Phan Anh HDQT
Diing kiém Giam | 1.330.936.666 | 106.666.666 | 628.855.000 | 40.000.000 | 66.000.000
doc
‘ Thanh vién
4 | Tran Hoai Nam HB%};G‘-’C ; 106.666.666 | 295.903.000 | 40.000.000 -
5 | HuynhNguyén | Thanh vién )
Tuén Anh HPQT ) 106.666.666 | 295.903.000 | 40.000.000
10. Két qua hoat déng kinh doanh:
10.1. Két qua hoat dgng kinh doanh riéng:
So sanh %
= 2 KH TH Thuec hién TH
Stt| CACCHITIEU |BVT| ,0o. | 04 2023 |2024/km | . TH
2024/2023
2024
I | Téng doanh thu Trd | 264.131 |277.072 279.648 | 104,9% 99.1%
2 | Tong chi phi Trd | 60.798 | 66.415 64.748 | 109.2% 102,6%
3 | Loi nhudn trude thué | Trd | 203.333 | 210.657 214.900 | 103,6% 98.0%
4 | Nop ngan sach Trd | 48.066 | 52.881 45779 | 110,0% 115,5%
5 | Loi nhuan sau thué Trd | 165.265 | 168.777 178.981 | 102,1% 94,3%
6 | Ty 1é chia cb tire Trd 15 15 15| 100,0% | 100,0%
a. Védoanh thu:
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cung ky do tang chi phi nhan c¢ong thu gom réc.

x4 16 25 khi chidm dat dy 4n.

‘ Téng doanh thu uéc thuc hién nam 2024 bfmg 277,07 ty déng, vuot 4,9% lgé hoach va
bang 99,1% so cung ky. Nhin chung cdc mang doanh thu déu dat va vuot so vdi ké hoach.

Khoan c¢6 tirc ddu tur dat 14,5 ty dong ting 12% so véi ké hoach do khoan ¢4 tirc ctia
Long Khénh tang tir 40% 1én 45%; c6 tirc BDS Thong Nhat tir 9% 1én 10%.
b. Vé chi phi:
Téng chi phi uéc thuc hién nam 2024 1a 66,41 ty déng ting 9,2% ké hoach va tang
2,6% so cung ky. Trong do:
+ Chi phi gia von thue hién 1 37,3 ty dong tdng 10,3% so voi ké hoach va ting 2,9%
so cung ky. Gia vén tang so v6i cing ky do bién déng ctia m6t s chi phi cu thé nhu:

e Gia vén dich vu la 19,7 ty ddng ting 28% so vdi ké hoach va ting 10% so cung ky
do san lugng nuéc dau ra ting nén chi phi nwéc dau vao ting trong tng.

e Gia von VPTM téng 38,5% so cung ky va tang 22,5 so voi ké hoach do ndm 2024
diéu chinh ting tién thué dét diéu chinh ting theo chu ky méi.

e Gia von thu gom réc 12 2,8 ty dong tang 7,2% so véi ké hoach va tang 12,5% so

+ Chi phi du phong dau tu hoan nhép la (4,7) ty ddng do Cong ty giam ty 1€ s¢ hiru
von tai Cong ty CP Ca Phé sau khi Cong ty CP Ca phé thuc hién ting vén didu 18

+ Chi phi khéc ting so v&i ké hoach do phai ghi nhan khoéan chi phi dau tu tai du 4n

¢. Vélginhuin:
Loi nhuan sau thué thuc hién nam 2024 dat 168,7 ty déng, dat 102,1% ké hoach va

bing 94,3% so cting ky do cac yéu té da phén tich & trén vé& doanh thu.

10.2. Két qua hoat dong kinh doanh hop nhit:

Ké | LKHop So sanh (%)
N— hoach nhat Cung ky 5
se| cwphBVT) S| L | 0% | avsasca | UteTH
2024 2024 2024

i Tong DT hop nhat | Trd |317.242 | 330.004 | 336.580 | 104,02% | 98,05%

Trong do: Cong tyme | Trd | 264.131 | 277.072| 279.648 104,90% | 99,08%

5 Loi nhuin sau thué | Trd | 167.505 | 186.554 | 178.382 | 111,37% | 104,58%

Trong do: Cong tyme | Trd | 165.265 | 168.777 | 178.981 102,12% | 94,30%

Két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty con, Cong ty lién két nhu sau:

- Cong ty CP Tin Khai: Doanh thu 5,7 ty dong vuot 23, 7% so véi ké hoach va béng
88,8% so voi cung ky; Loi nhuan sau thué 1a 6,6 ty ddng chu yéu do hoan nhéap du phong
déu tu tai chinh.

- Céng ty CP BPS Théng Nhét: Doanh thu 51,5 ty dong dat 97,76% ké hoach va bang
94,86% so cung ky; Loi nhuén sau thué 1a 9,9 ty dong vuot 41,83% so voi ké hoach va bang
90,86% so cung ky.

I1. Hoat dong dau tw phat trién:

Trong nam 2024, Cong ty tiép tuc bam sat cac dy 4n dang thuc hién, theo ddi tim
kiém céc du 4n méi trong dia ban theo ding dinh huéng phat trién cua Cong ty, cu thé:

- Quyet dinh dirng diu tu hai dy an: Khu DVTM, logistics va Khu dan cu phuc vu téi
dinh cu tai xa L§ 25, huyén Thong Nhat. Cong ty da hoan tat thu tuc ding dy an va nhén lai
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tién ky quy. Hién nay Céng ty tiép tuc dé nghi nhén lai tién tng trude kinh phi boi thudong
cua 2 du 4n cho TTPTQD huyén Thong Nhat.

- Thyc hién ky phu luc hgp dong hop téc déu tu kinh doanh véi Cong ty CP Cang
Phuée An tai Khu cong nghiép Phudc An, huyén Nhon Trach.

- Don d6c UBND tinh Déng Nai va TP. Bién Hoa thyc hién thi tuc v& bdi thuong giéi
phong mat bang khu dat 2,1ha niam trong quy hoach KCN Tam Phuérc.

- Lam viéc v6i S¢ X8y dung Pdng Nai vé viée ldp thi tuc diéu chinh cuc b quy
hoach xay dung ty 1€ 1/500 khu dén cu 18ha Tam Phuéec, trong dé diéu chinh khodng 8.500
m’” dat quy hoach xay dung cho sang dit xdy dung nha & x hoi.

Phét trién ndng thén — Chi nhanh D%ng Nai dé thuc hién cac thi tuc chuyén nhuong (chuyén
nhugng mdt phan du an).

- Péi véi toa nha VPTM: Lap phuong 4n, I1am viée véi Ngan hang Néng nghiép va

- D6i v6i hé thdng ki bt: Tiép tuc quang cdo, cho thué mat bing va cac Ki t con lai.
~ -Kyhop dong, phéi hop vé6i don vi tw vén thuc hién 1ap bdo c4o va ndp hod so xin cap
Gidy phép méi trudng cia dy én Khu céng nghiép Tam Phuéc theo quy dinh hién hanh.
ITI. Cong tac tai chinh:
. .- Theo dai viéc tham gia hop tac véi Cong ty CP Cang Phude An dam bao hiéu qua
von dau tu.

- Trong nam Cong ty thuce hién céc bién phép tai chinh linh hoat dam bao quén ly khai
thac hiéu qua ngudn von nhan rdi trong giai doan chwa diu tu cia Cong ty bang céc hinh
thirc gdi ti€t ki€ém c6 ky han.

- Dam béo vén hoat dong va vén chi tra cb tirc.

IV. Céng tic diéu hanh, quan ly:
1. Céc cong tic theo quy dinh d6i véi Cong ty dai chiing:

- Tuan thii cdc quy dinh cta phép luat va luft ching khoén d6i véi Cong ty dai ching,
dam béo cong tac cong bo thdng tin kip thoi chinh xac.

- Thye hién kiém to4n bao c4o tai chinh riéng va hop nhit nam 2023, cac bao cdo quy,
bao cdo ban nién 2024.

- Thye hién bdo céo thurdng nién 2023, bio cdo tinh hinh quan tri Cong ty 6 thang dau
nam 2024.

- T6 chitc thanh cong dai hdi ddng cb dong thudng nién nam 2024.
2. Cong tac duy tu sira chira ha ting, quén Iy kinh doanh:

- Stra chira céc vi tri hu héng, sut lin cia hé théng dudng giao théng, hé théng thu
gom nudc mua, nudce thai va thoat nudc trén céc tuyén dudng.

- Hoan tt cong tde trdng bd sung, thay thé cay xanh bi chét, phat trién yéu.

- Thuce hién stra chira, bdo dudng dinh ky cac thiét bi nhdm dam bao vén hanh, tang
tudi tho, thay thé dén chiéu sang giao théng bi hu hong.

- Kiém soat chit ché viéc x thai cua céc doanh nghiép, kiém tra bao tri thudng xuyén
hé théng cap nude nham han ché toi da that thoat.

- Néang cao chét lugng dich vu, phuc vu tét viée cung cé‘ip cac dich vu tién ich nhu

cung cap nude sach, XLNT, thu gom chét thai va dich vu tu vin moi trudmg cho céc nha dau
tu trong KCN.
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3. Cong tac khac:

- Hoan tit diéu chinh don gia phi xir Iy nuéc thai véi cac daonh nghiép trong KCN tir
0,316 usd/m? 1én 0,5 usd/m°.

- Giri théng bdo va mdi cdc Doanh nghiép 1am viéc vé viée thu phi quéan ly ha ting
trong Khu cong nghiép véi don gia 0,5 usd /m*/nim dy kién 4p dung tir ngay 01/4/2025.

- Ky phu luc hop déng thué dét, vé& didu chinh don gid thué dat chu ky 2024-2028 cia
du 4n Khu Ki 6t va Van phong thuong mai.

- Hoan tét thu tuc tai cdp Glay chimg nhan hé théng quéan 1y chét lrong va mdi trudong
theo tiéu chuan ISO 9001:2015 va 14001:2015.

- Xéy dung va thuc hién viéc danh gia KPI' cho tirng muc ti€u cu thé & tit ca cac l?('_i
phéan, phong ban Coéng ty, qua d6 bam sat dugc tién d¢ thuc hién cong viéc va c6 nhitng diéu
chinh kip thoi.

- Lam viéc v6i cac S& nganh vé viée xdc dinh ngudn géc_ dat ddi véi khu dit 0,66 ha
(khu cu xa cong nhan) do Céng ty TNHH Tin Nghia (nay la Tong Cong ty Tin Nghia) tam
quén ly tir nam 1994 do Ban Tai Chinh Quén Tri Tinh iy Pong Nai giao.

B. DPINH HUONG HOAT PONG NAM 2025:
I. Nhin dinh tinh hinh:
1. Thuan loi:

- Duge su quan tdm lanh dao sdu sat cia HDQT, déi ngli CB.CNV ¢6 kinh nghiém,
doan két, quyét tim hoan thanh cc nhiém vu duoc giao.

- Hé théng ha ting k¥ thu4t hoan chinh, dugc thudng xuyén duy tu sira chita nén chat
lugng str dung dam bao, chi phi sir dung thap do phan 16n déu da khau hao hét.

- Pau tir tai chinh cia Cong ty vao cédc Cong ty lién doanh, lién két trong linh virc bit
dong san, nhat 1a bat dong san KCN sé tiép tuc phat huy hiéu qua tét.

- Dy 4n San bay Long Thanh cing véi ha ting giao thong dang din hoan thién trong
thoi gian téi gép phan lam tang gié tri du é4n clia KCN Tam Phuée.

Viée thue hién tang phi xir Iy nude thai trong ndm 2024 va trién khai thu phi quan ly ha tAng
0,5 usd/m? s& g6p phan lam ting doanh thu cho Cong ty trong nhitng nam tiép theo.

2. Kho khén:

- Nhirng khé khan anh hudng tir tinh hinh kinh t, chinh tri thé gidi duoc du béo 1a s&
con tiép tuc anh huong trong ndm 2025. Céc doanh nghiép go va may mic la hai linh vuc -

dau tu chu yéu trong KCN Tam Phu¢e chiu anh hudng nhiéu nhét, cac doanh nghiép c6 it
don hang chi san xudt cdm chimg dé gitr chan ngudi lao dong da truc tiép lam giam cac
khoan doanh thu dich vu ciia Céng ty.

- San phim bAt dong sén clia hai Céng ty con khong con, cic khé khin vuéng mic cén
phai ¢6 thoi gian thao g& nén trong ndm 2025 Cong ty CP Tin Khai cling s& khéng c6 hiéu
qua tir hoat dong kinh doanh.

- Cac ché do chinh sach moi lién quan linh vuc méi trudng ngdy cang khic khe, doi
hoi Cong ty phai tdng cudng cong tdc quan ly ddng thoi phai tinh toan thuc hién phuong én
dau trr ning cap trong thoi gian téi.

- Hé thdéng ha ting KCN qua thdi gian sir dung gén 20 nim tiép tuc can phai thudng xuyén
bao dudng, stra chita nang cap.

2. Dinh hwéng hoat dong kinh doanh nim 2025:
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- Nam 2025 Coéng ty tiép tuc tép trung theo doi, don dbe cac cap tham quyen giai
quyét cac viréng mic vé phép ly dé trién khai dau tw, kinh doanh theo ke hoach. Cu thé: Tap
trung cong téc dén bu, giao dét khu dét 2,1 ha; chuyén déi dién tich dét cho sang nha ¢ xa
hoi, giai quyét durt diém céc khé khin vuéng méc ciia Cong ty CP Tin Khai.

I Ké hoach kinh doanh nam 2025:

- Lap tha tuc tham gia dau thau, ddu gia cdc du 4n tidém ning; dau tr tai chinh vao cac
Cong ty va dur an clia céc ddi tac trong linh vire khu cong nghiép, khu dan cu.

- Nang cao chét luong dich vu, ¢im bao hai hoa loi ich véi cic Doanh nghtep trong
KCN. Trién khai cai tao tram xir ly nude thai, thuc hién tét cong tac gidm sat, xir Iy nude
thai dam bao yéu ciu ngay cang cao ctia phap luat méi trudng.

- Pao tao ngudn nhén Iyc, chuyén mén héa cong tc quan ly, tiét giam chi phi thuong
xuyén va nang cao nang suit lao dong.

1. Hoat dong kinh doanh riéng:

So sanh (%)

‘ e A KH |THnim| KH R
Stt| CACCHITIEU | DVT| 000 | 2024 | 2025 zozﬁm 2035?';}1

2024 2024
1 | Téng doanh thu Trd | 264.131 | 277.072 | 279.546 |  104,9% 100,9%
2 | Téng chi phi Trd | 60.798 | 66.415| 68.555| 109.2% 103,2%
3 | Loinhuan truéc thué | Trd | 203.333 | 210.657 | 210.991 103,6% 100,2%
4 | Nop ngan séch Trd | 48.066 | 52.881| 53.941 110,0% 102.0%
5 | Loi nhuan sau thué Trd | 165.265 | 168.777 | 171.391 102,1% 101,5%
6 | Ty 1& chia cb tic Trd 15 15 15 100,0% 100,0%

- V& doanh thu: Nam 2025 tong doanh thu ké hoach 1a 279,54 ty dong ting so véi

2024 12 0,9% chi yéu do thuc hién chuyén nhuong toa nha VPTM. Ddng thoi doanh thu tai
chinh giam do chwa du diéu kién ghi nhdn khoan 14i tir hop ddng hop tic Phudc An trong
nam, co tirc dau tr giam 4,8% so voi nam 2024 do gidm ¢ tirc cua Cong ty Bao vé va ty 1

¢ tirc ctia Cong ty CP BDS Théng nhit nim 2025 12 9% giam 1% so vé&i ndm 2024.
- V& loi nhuin: Loi nhuan ké hoach nim 2025 12 171,39 ty dong tang 1,5% so cung

ky.
2. Hoat dgng kinh doanh hop nhat:
So sanh (%)
o KH TH KH TH KH
St Chi phi PVT! 2024 | 2024 | 2025 | 2004%m | 2005TH
2024 2024
{ Tong DT hop nhit Trd | 317.242 | 330.004 | 304.896 | 104,02% 92,39%
Trong do: Cong ty me Trd | 264.131 | 277.072 | 279.546 | 104,90% 100,89%
5 Loi nhuin sau thué Trd | 167.505 | 186.554 | 168.823 | 111,37% 90,50%
Trongdo: Congtyme | Trd | 165.265 | 168.777 | 171.391 | 102,12% 101,55%
Ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty con, Cong ty lién két nhu sau:
- Céng ty CP Tin Khai: Doanh thu 6,7 ty ddng; Loi nhuan sau thué 13 -2,89 ty dong.
- Cong ty CP BPS Théng Nhit: Doanh thu 22,38 ty dong; Loi nhuan sau thué 12 4,06
ty dong.

II1. Giai phap thwe hién:
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1. Cong tac kinh doanh:

- Thure hién tét viée cung cap cac dich vu, cho thué lai dat, ha ting hién ¢, khai thac
hiéu qua céc dich vu tién ich. Trién khai quyét liét viéc thu phi quan ly ha tng dbi véi cac
doanh nghiép trong KCN

- Tang cudng tiép thi, khai thac cho thué sap chg, mit bing, kios.

- Thye hién cac giai phép tai chinh linh hoat nhim dép tng du vén cho hoat dong kinh
doanh va dau tu.

- Quan Iy hiéu qué phan vén dau tu tai cdc don vi tham gia gép vén.
- Tim kiém d4u tu cac du 4n mdi, kha thi theo dinh huéng chién luge cia Cong ty.

- Piy nhanh cong tac hoan thién cac thu tuc cua céc khu dat, du 4n méi nhu: bdi
thuong gidi phong mat bang, thué dat, 1ap tha tuc giao dat dé dua vao khai thac kinh doanh.

- Pidu chinh PTM (gidy phép moi truong) cua KCN, chd trong cdng tdc moi trudng,
thudng xuyén theo doi gidm sét chidt ngudn nudce xa thai cia cac doanh nghiép.

2. Cong tac Piu tw — Xay dwng:

Trién khai céc thi tuc dau tu va xay dung ha tang khu dat diéu chinh quy hoach, khu
dit 2,1ha theo dung trinh ty, tién do dong thoi bao dam cén dbi ngudn vén dau tu hop 1y,
tranh bi dong.

- Duy tu stra chita, nao vét hé thong cbng thodt nudc mua, nude thai nhim dam bao tidu
thoét nudc.

- Thye hién duy tu, bao dudng thuong xuyén nham nang cao tudi tho cac phuong tién,
méy moc thiét bi, tai sin, cong trinh, vét kién tric.

3. Cong tac tai chinh:
- Dam bao dong tién, ludn chuyén vén hop 1y cho hoat ddng kinh doanh va diu tu.

- Nghién ciru, khao sét, xem xét dau tw vén véao cic doanh nghiép dau tu ha ting KCN
trong Tinh va viing Péng Nam B0 con quy dit va co huéng phat trién tot.

- Theo ddi sat phan von thuc hién theo hop dong hop téc khai thac cang Phuéc An.
4. Cong tic quén ly, diéu hanh:

- Duy tri 4p dung va thudng xuyén cai tién hé théng quan ly chit lugng va méi trudng
theo tiéu chuan ISO 9001:2015 va 14001:2015.

- Tiép tuc thuc hién x4y dung va danh gia KPI dén tit ca cac phong ban, Cong ty con.

/

- Tiét kiém t6i da chi phi thudong xuyén.
- Thuong xuyén kiém tra, dam bao an ninh, trit tu trong toan KCN.

- Cung cép théng tin, phan hdi cho cic ¢b dong, gi6i thidu quang ba hinh anh Céng ty
thong qua trang web.

- Tang cudng cong tac quan ly, xir Iy nudce thai dam bao tusn tha cdc quy dinh vé linh
vuc moi trudong.
5. Céng tac td chirc nhan s - tién lwong:

- Ra soat, sip xép nhan su cho phtt hop véi chitc nang, nhiém vu cia timg phong ban.

- Ctr nhan sy kiém soét, quan Iy ¢6 hidu qua tai cic Cong ty lién doanh, lién két.
C. KET LUAN:
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Nam 2024, hoat déng kinh doanh ctia Cong ty Cb phan Phat trién Khu cdng nghiép
Tin Ngh1a da thu dugce két qua dang khich 18 trong thoi diém tinh hinh kinh t&, xa hoi trong
nudc con co nhleu kh6 khén. Tuy nhién, v6i su chi dao sdu sat cia Hoi ddng Quan tri, su
doan két va quyét tdm ctia Ban didu hanh, Can b quan ly va toan thé CBNV Céng ty da
thue hién tét nhiém vu dugc giao.

Nam 2025, tiép tuc phat huy hi¢u quéa hoat dong san Xuét kinh doanh dam bao dugc
loi ich ctia Cong ty, ctia ¢6 dong, hoan thanh chi tiéu lgi nhuan, chia cb tirc tir 15% trén vén.

TM. HOI DONG QUAN TRI
Noi nhin: T
- Dai hoi ddng cb dong;
- TV HDPQT;
- Ban KS (dé phéi hop);
- Ban GD (thuc hién).

N
g2
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| CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
O PHAN PHAT TRIEN Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic
NGHIEP TIN NGHIA
KIEM SOAT Bién Hoa, ngay  théng 4 ndm 2025

DU THAO

BAO CAO THAM DINH

KET QUA HOAT BQNG SAN XUAT KINH DOANH TAI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA
NAM 2024

Kinh giti: Dai hoi dong co dong Cong ty

— Can cir chitc ndng, nhiém vu cua Ban Kiém sodt duoc quy dinh tai Diéu ¢
Céng ty Cé phan Phat trién Khu céng nghiep Tin Nghza

- Cancw Quy ché 16 chirc va hoat dpng ctia Ban Kiém sodt Céng ty Co phan
Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghza
— Can cir Nghi quyét Dai hi dong cé déng thuong nién ndm 2024;
— Can cit bdo cdo tai chinh (viéng va hop nhat) ndm 2024 dd dwoc kiém todn
boi Chi nhénh Céng ty TNHH Héang Kiém toén AASC,
Ban kiém sodt xin bao céo trude Dai hoi déng cb dong két quéa thdm dinh hoat
dong san xuat kinh doanh ndm 2024 cia Cdng ty nhu sau:
I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2024
1. Thong tin vé Ban kiém soat (BKS):
Ban Kiém soét Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia, nhiém
ky 2023-2028 hién nay bao gdm 03 thanh vién nhu sau:

v Bale Kim Thao - Trudng Ban.
v" Ong Tran Tan Nhat - Thanh vién.

v Ba Duong Thi Minh Hong - Thanh vién.
2. Hoat dong ciia Ban kiém soat:
Trong ndm 2024, Ban Kiém so4t da thyuc hién céc cdng viéc chi yéu nhu sau:

— Tham gia c4c cudc hop Hoi ddng quén tri va dua ra céc y kién gép ¥ trong
pham vi quyén han va trach nhiém ctia Ban kiém soét.

— Giam sat hoat dong cuia Héi ddng quan tri, Ban Diéu hanh trong viéc thuc
hién céc quy dinh cta phap lut, Diéu 1¢ Cong ty va Nghi quyét ctia Dai
hoi dong cb dong.

— Kiém tra, gidm sét tinh tudn thu, hop phép, trung thuc trong cong tic quan

1y, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh, chép hanh céc quy dinh trong
linh vuc ké toan, tai chinh, thué.

— Xem xét céc bdo cdo tai chinh gitta nién d6 va ca nam 2024.

Trang 1/ 11



IL KET QUA GIAM SAT HOAT PONG QUAN TRI, PIEU HANH
1. Péi véi Hdi dong quan tri (HPQT):

Hoi dong Quan tri hién nay gém 05 thanh vién, bao oom:
v' Ba Pang Thi Thanh Ha - Chu tich
v f)ng Nguyén Hiéu Loc - Phé Chu tich (Pa cé Don tir

nhiém giri HDQT Céng ty ngay 31/10/2024. Céng ty dd thuc hién cong
b6 théng tin theo ding quy dinh).

v Ong Trén Hoai Nam - Thanh vién
v" Ong Phan Anh Diing . Thanh vién
v Ong Huynh Nguyén Anh Tudn - Thanh vién HDQT déc lap

— Hoéi dong quan tri tudn thi va thuc hién cic ndi dung duge Pai héi dong cb
déng ty quyén.

— Hoi déng quan tri d4 td chic hop dinh ky dé danh gia cdng tac quan tri,
diéu hanh va két qua hoat dong kinh doanh hang quy va céc phién hop dot xuat
dé xem xét va quyét dinh c4c van dé thudc nhiém vu va quyén han cia minh.

— Hbi déng quan tri da chi dao kip thoi va gidm sat chit ché hoat dong san
xuét kinh doanh nh&m phét huy ti da cac ngudn luc cia Céng ty.

Trong nam 2024, Hoi déng quan tri da tién hanh 20 cude hop dinh ky va bt
thuong, ban hanh 20 Bién ban hop, 20 Nghi quyét, 18 Quyét dinh dé phuc vu
cong tic quan 1y, diéu hanh hoat ddéng kinh doanh Cong ty. Céc cudc hop déu
duoc tb chirc theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Diéu 1é Cong ty, Quy ché
hoat dong cia HPQT, véi su tham gla day du cuia céc Thanh vién (hoac nguoi
duge iy quyén), théng qua céc véan dé cu thé nhu sau:

Ty 18

Stt | S6 Nghi quyét | Ngay théng Noi dung thong qua

Phé duyét chu truong ky két va thuc hién
cac Hop ddng, giao dich véi Ngudi lién
01 | 01/NQ-HDPQT | 09/01/2024 quan cua Ngub‘l ndi bd thudc thim 100%
quyén ctia Hoi ddng Quan trj theo quy
dinh du kién phét sinh trong nam 2024.

Thong nhat chu trrong cho Cong ty CP
02 | 02/NQ-HPQT | 24/01/2024 TM va XD Phuéc Tén vay von luu dong 100%
vGi sb tién vay dur kién 12 20 ty dong

Thong nhat chu truong khong tlep tuc

> 26p thém vén twong img V0i s6 ¢0 phén "
03 | 03/NQ-HBQT | 30/01/2024 duoc mua tai Cong ty Cb phin ca phé L

Olympic.

- Thong nhat Béo cdo udc két qua kinh <
04 | 04/NQ-HBQT 01/3/2024 doanh 2023 va Quy 1/2024: 100%
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Stt

S6 Nghi quyét

Ngay thang

N§i dung

Ty 1€
thong qua

- T6 chitc Pai hdi dong cb dong thudng
mién 2024;

- Quyét dinh mét sé ndi dung quan trong
khac.

05

05/NQ-HPQT

20/3/2024

Thon g nhat Ké hoach t6 chirc Pai hoi
dong cd dong thuong nién ndm 2024 cua
Cong ty con — Cong ty Cé phan Bit ddng
san Thong Nhit va quyét dinh mot sO
van dé vé nhan sy dai dién mdt phan vén

gop.

100%

06

06/NQ-HPQT

20/3/2024

Thay d6i nhan su tham _gia Hoi dong
Quan tri tai Cong ty Cd phan ca phé
Olympic:

- Théi ctr ng Nguyén Cao Nhon;

- Cir 6ng Phan Anh Diing.

100%

07

07/NQ-HPQT

26/4/2024

Thong nhat chii trrong cho Céng ty Co
phan Pau tu Tin Nghia A Chau vay vén
luu dong véi sb tién vay du kién téi da
la 190 ty dong.

100%

08

08/NQ-HDPQT

08/5/2024

Quyét dinh chot danh sich cd ddng dé
thuc hién chi tra ¢4 tirc dot 2 nam 2023
badng tién.

100%

09

09/NQ-HPQT

17/5/2024

Thong nhat chu truong gia han Hop
dong vay von luu dong cho Cong ty CP
TM va XD Phudc Tén.

100%

10

10/NQ-HPQT

03/7/2024

- Théng qua Bao cdo ch'rc‘két qua hoat
ddng kinh doanh 6 thang dau ndm 2024;
- Quyét dinh mot sb van dé quan trong
khac.

100%

11

11I/NQ-HDPQT

18/7/2024

Thong nhét chu truong dé Cong ty Co
phan BDS Thong Nhit 14y ¥ kién cd
déng béng vin ban dé thong qua Nghi
quyet cua Dai hoi dong ¢ dong Cong ty.

100%

12

12/NQ-HPQT

25/7/2024

Thong nhat chii truong ci, thdi cur can
bd tham gia cOng téc tai céc cong ty con,
cong ty lién két.

100%

13

13/NQ-HPQT

06/8/2024

Thong nhét chu truong cho Cong ty Co
phén BDS Théng Nhét vay vén luu dong

va thong qua cdc ndi dung chinh cua
Hop ddng cho vay.

100%

14

14/NQ-HPQT

16/9/2024

Thong nhat chu truong cho Céng ty Co
phan Tin Khai vay vén lwu dong va
théng qua cic ndi dung chinh ctia Hop
déng cho vay.

100%
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Stt

S6 Nghi quyét

Ngay thiang

Noi dung

Ty lé
théng qua

15

15/NQ-HPQT

01/10/2024

Thong nhét chu truong cir, théi cr cén
b6 tham gia cong téc tai céc cong ty con,
cong ty lién két.

100%

16

16/NQ-HPQT

31/10/2024

T'hong nhat chi truong trinh Pai hoi
dong ¢ dong Cong ty gén nhit dé xem
xét va phé duyét chuycn d6i m6 hinh té
chire, quan tri va kiém sodt ctia Céng ty
Cd phén Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia.

100%

17

17/NQ-HPQT

11/11/2024

Thong nhét chu truong ctr, thdi ot can
b tham gia cong téc tai céc cong ty con,
cong ty lién két.

100%

18

18/NQ-HPQT

14/11/2024

Thong nhat chu truong gia han hop dong
vay von gtua Céng ty va Cong ty cb
phdn TM va XD Phuéc T4n.

100%

19

18A/NQ-HPQT

22/11/2024

Thong nhat mirc tién Irong cta Ban didu
hanh Céng ty dugc dp dung tir thang
11/2024.

100%

19/NQ-HPQT

04/12/2024

Thong nhat chét danh sach ¢ ddng dé

tam tmg ¢4 tirc nim 2024 bang tién.

100%

S6 Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty 1é
thong qua

01/QB-HPQT

01/3/2024

Thoi cir 6ng L& Vin Danh dai dién phén
vén gop tai Cong ty Cb phan Bit dong
sén Thong Nhit.

100%

02/QD-HPQT

01/03/2024

Cu ong Nguyén Khic Thanh dai dién
phan vén gbp tai Cong ty Cb phan Bit
dong san Thong Nhat.

100%

03/Qb-HDPQT

20/03/2024

Thoi cir ong Nguyén Khic Thanh dai
dién phan von gop tai Cong ty cé phan
Bat dong san Thong Nhit.

100%

04/QD-HPQT

20/3/2024

Cur ba Nguyen Thi Thuy Van dai dién
phiaa von gop tai Cong ty C& phan Bét
ddng san Thong Nhat.

100%

05/QD-HPQT

20/3/2024

I'hoi cir 6ng Nguyén Cao Nhon tham gia
Hoi dong Quan tri tai Cong ty C6 phén
ca phé Olympic.

100%

06/QD-HDQT

20/3/2024

Cir 6ng Phan Anh Diing tham gia Hoi
dong Quan tri tai Cong ty C6 phdn ca
phé Olympic.

100%

07/QD-HPQT

03/7/2024

B6 nhiém lai ong D4 Hoai Thu giit chirc
vu Phé Giam dée Cong ty.

100%
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Stt

S6 Quyét dinh

Ngay

Noi dung

Ty 1§
thong qua

08/QD-HPQT

25/712024

Thoi cir 6ng Phan Anh Diing dai dién

phin vén gbp tai Cong ty C phin Tin
[Khai.

100%

09/QD-HDPQT

25/7/2024

Ctr dng DS Hoai Thu dai dién phan vén
26p tai Cong ty C& phan Tin Khai.

100%

10/QDb-HBQT

01/10/2024

Thoi cir dng Nguyén Qudc Nam tham
|gia cOng tac tai Coéng ty CO phan Tin
Khai.

100%

11

11/Qb-HPQT

01/10/2024

Cir dng D6 Hodi Thu tham gia cong tac
tai Cong ty Cb phan Tin Khai.

100%

12/QD-HDPQT

15/10/2024

Mién nhiém chic vu Phé Gidm ddc
Cong ty doi v6i 6ng Nguyén Qudc Nam
theo nguyén vong cé nhén.

100%

13

13/QD-HPQT

11/11/2024

Théi cir 5ng D6 Hoai Thu dai dién phéan
von goép va thoi tham gia cong tac tai
Cong ty Cb phéan Tin Khai.

100%

14

14/Qb-HPQT

11/11/2024

Cur 6ng Phan Anh Diing dai dién phan
von gop va tham gia cong téc tai Cong ty
C6 phan Tin Khai.

100%

15

15/Qb-HbQT

11/11/2024

Mién nhu_:fm chitc vu Phé Gidm dbc
Cong ty d6i v6i dng P Hoai Thu theo
nguyén vong ca nhan.

100%

16

16/QD-HDQT

11/11/2024

Théi cir 6ng D6 Hoai Thu dai dién phan
von gép va théi tham gia cOng tac tai
Cong ty C6 phan TM va XD Phuéc Tan.

100%

17

17/QD-HPQT

11/11/2024

Thoi cir 6ng Nguyén Hiéu Loc dai dién
phan vén gbp va théi tham g:a cong tac

tai Cong ty C6 phin TM va XD Phuéc
Tan.

100%

18

18/QD-HDQT

11/11/2024

Thoi ctir 5ng Nguyén Hiéu Loc dai dién
phan vén gop va thoi tham gia cong téc
tai Cong ty C6 phan Khu cong nghiép
Long Khanh.

100%

2. P6i véi Ban Diéu hanh:
— Ban Diéu hanh da xay dung ké hoach kinh doanh, trién khai thuc hién dén

cac Cong ty thanh vién, phong/ban nghiép vu.

— Chu dong danh gi4 tinh hinh hoat dong kinh doanh, duy bdo thi truong, kiém

soat chi phi va thyrc hién céc giai phap nang cao hiéu qua kinh doanh. Pam bao
vén cho hoat dong kinh doanh.

— Trién khai thuc hién ddy di cdc Nghi quyét cia HDQT.
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— Bdo céo va cdng b théng tin kip thoi theo quy dinh déi véi Cong ty dai
ching da niém yét.

IIL. PANH GIA SU PHOI HOP GIU'A BAN KIEM SOAT VOI HDPQT,
BAN PIEU HANH

— Ban Kiém soat, HDPQT va Ban Diéu hanh Cong ty thudng xuyén duy tri

mbi quan hé cdng tac, phéi hop chit ché trén nguyén tic vi loi ich ciia Cong ty va
loi ich cta toan thé ¢ dong.

— Ban Kiém soat tham gia day du cac cudc hop ctia H)i ddng quan trj va tham
gia gop ¥ kién trong cong tac quén tri, diéu hanh cua Cong ty

— Ban kiém so4t nhén duoc day du thong tin vé cc quyét dinh clia Hoi ddng
quan tri.

— Cac béo cdo ctia Ban Diéu hanh Céong ty phan 4nh sd liéu va thong tin hoat
ddng cua Cong ty cdng khai minh bach va diing tai trén Website Cong ty. Hoat
dong cong b théng tin tuan thu quy dinh va kip thoi.

— Ban Kiém so4t khong nhén dugc thu yéu cdu hodc ¥ kién phén 4nh d& nghi
kiém tra giam sét tir phia ¢§ déng cua Cong ty.

— Trong nim 2024, hoat déng ctia HDQT, Ban Diéu hanh Cong ty va Ban
kiém soét tuan thu dung quy dinh phép luét, Diéu 1& cia Cong ty, Nghi quyét cua
Dai hoi dong cb dong

IV.KET QUA GIAM SAT HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024

1. Tinh hinh hoat dgng kinh doanh:

= Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty tiép tuc duoc duy tri 6n dinh. Nhiém vu
chii yéu ctia Cong ty la tap trung duy tri céc mang kinh doanh cho thué lai dat,
nha kho, vin phong thuong mai, kios, cung cdp nuée sach, xit ly nudce thai, thu
gom van chuyén réc thai va dich vu tu vin méi trudng cho cac nha dau tu trong
va ngoai KCN.

- Két qua kinh doanh cua Cdng ty nhu sau:

KH SO SANH (%)
2024
3 2
STT CHi TIEU DVT . gfz)% N TH2024 | TH2023 | Lol
2024)
Téng Doanh thu hop nht ;gf]‘; 317.242 |330.005 |336.580 |104% |98%
1 aL
Trong dé: Cong ty Me ;;;g 264131 |277.072 |279.648 | 105% | 99%
kﬂt"h“a“ sau thué hop ;;f]‘g‘ 167.505 | 186.555 |178.382 | 111% | 105%
2 s
Trong d6: Céng ty Me j;:; 165.265 | 168.777 | 178.981 |102% | 94%
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Ghi chi: Tong doanh thu dé bao gém doanh thu hoat dong tai chinh va thu nhap
khac.

2. Pénh gia két qua kinh doanh tai Cong ty Me (Bdo cdo tai chinh
riéng):
2.1 Co ciu doanh thu va I4i gdp:
Don vi tinh: triéu dong

e %
STT CHI TIEU TH2024 | TH2023 | 1000000023
1 | Doanh thu ban hang va CCDV 120.582 |  108.601 111%
1.1 | Phi CSHT 58.779 56.116 105%
1.2 | Cho thué dat 4.243 4.262 100%
1.3 | Phi nuoc thai 24.118 17.669 136%
1.4 | Cung cdp dién 2.052 1.790 115%
1.5 | Cung cdp meéce 21.145 19.961 106%
1.6 | KDC 18 ha 375 -
1.7 | Thu gom rdc thai 4.969 5.069 98%
1.8 | Cho thué cho, kios, VP & DV khéc 4.901 3.734 131%
2 | Doanh thu hoat dong tai chinh 155.523 170.591 91%
3 | Thu nhép khac 968 455 213%
4 | Loi nhuan gop 83.275 72.360 115%
4.1 | Phi CSHT 52.037 49.384 105%
4.2 | Cho thué dat 3.394 1.748 194%
4.3 | Phi nuéce thai 19.205 12.815 150%
4.4 | Cung cdp dién 2.052 1.790 115%
4.5 | Cung cdp nwic 1.431 1.352 106%
4.6 | KDC I8 ha 70 =
4.7 | Thu gom réc thai 2.091 2.510 83%
4.8 | Cho thué cho, kios, VP & DV khdc 2.996 2.760 109%

Doanh thu bdn hang va CCDV ndm 2024 ting 12 ty ddng so véi nam 2023,

trong d6 Doanh thu tir phi st dung ha tang ting 2,7 ty ddng; Doanh thu phi nudc
thai ting 6,4 ty dong; Doanh thu cung cp nude sach ting 1,2 ty ddng; Doanh thu
cho thué dich vu khéc ting 1,2 ty ddng. Loi nhuan gop cling tang tuong Ung.

Ty trong Doanh thu phi st dung ha ting KCN chiém ty trong cao nhit (49%).

Tiép dén 1a Doanh thu phi nudc thai 20%, Doanh thu cung cip nuée sach 18%.
Con lai la cac dich vy khéc chiém ty trong 13%.

Doanh thu hoat déng tai chinh glam 9% so vgi nam 2023, chi yeu la giam
khoan cb tic, loi nhuan duoc chia gén 22 ty dong (Cong ty Phuéc Téan). Tuy
nhién, doanh thu tir hoat dong cho vay ting 6 ty ddng.

Thu nhdp khdc tang hon 500 triéu dong, do ghi nhan thu nhdp tr nhugng
ban, thanh ly TSCD va thu nhap tir i ky qu¥ du an X3 16 25.
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2.2 Tinh hinh thyc hién chi phi:

Pon vi tinh: triéu déng

3, o %
STT CHi TIEU TH 2024 TH2023 | .oiannns
1 | Gia vbn hang bén 37.307 36.241 103%
2 | Chi phi tai chinh (4.726) 5.854 -81%
3 | Chi phi quan Iy 19.799 20.911 95%
4 | Chi phi khéc 14.035 1.742 806%
CONG 66.415 64.748 103%

Tong chi phi thuc hién nim 2024 14 66.415 triéu déng, tdng 3% so v&i cung ky.

Gid von hang bdn: Ting tuong (mg v6i Doanh thu (chi tiét tai muc 2.1).

Chi phi tai chinh: Giam so véi nim 2023 do hoan nhép du phong du tr tai
chinh. Trong nam, Céng ty CP Ca phé Olympic ting vén diu 1 tir 500 ty déng
én 680 ty dong, nhung TIP khang g6p thém vén vio Céng ty nay. Do db. ty 18 s
hiru gidm tir 7,6% xudng con 5,6%.

Chi phi quan ly: Giam 5% so véi cing ky. Chu yéu 1a gidm chi phi dich vu
mua ngoai va cac khoan chi bing tién khac giam gan 2,1 ty dong. Tuy nhién, trong
nam Cong ty tién hanh trich tiép khoan du phong phai thu khé doi do khach hang
tam ngung hoat dong nhung chura thue hién céc thi tuc thanh 1y hop ddng.

Chi phi khdc: Tang 12,3 ty dong. Trong nim, Cong ty tién hanh c4c thi tuc
dimg Dy 4n d4u tur Khu dich vu thuong mai, logistics va Khu dan cu phuyc vu téi
dinh cu tai Xa 16 25. Khoan chi phi dau tur dy 4n, thué VAT nép b sung va phat
cham ndp dugc hach todn vao chi phi khéc téng cong 12,4 ty ddng.

2.3 Tinh hinh tiing, gidm tai san — ngudn vén:
Don vi tinh: ty dbng

_ BIEN PONG

STT CHI TIEU 31/12/2024 | 31/12/2023 B | v

I TAI SAN 2.005 1.861 144 108%
1 | Tai san ngén han 440 1.299 |- 859 34%
2 | Tai san dai han 1.565 562 | 1.003 278%

II | NGUON VON 2.005 1.861 144 108%
1 | No phai tra 302 214 88 141%
2 | Vén chu s& hiru 1.703 1.647 56 103%

Tong tai san va tong ngudn vén cita Cong ty tai ngay 31/12/2024 ting 144
ty ddng so véi thoi didm 31/12/2023.
— Trong co cdu tai san: Tai san ngén han duoc chuyén thanh tai sén dai han
12 khoan gép vén dau tu dot 01 hop tac x4y dung, khai thic va van hanh
mét phan dét trong Du 4n Khu cong nghiép Phudc An, xa Phuéc An, huyén
Nhon Trach, tinh Dong Nai, sé tién: 1.033,2 ty dong.
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— Trong co cAu ngudn von: No phai tra tang 88 ty dong, chu yéu la thué
TNDN phai ndp tang 7 ty ddng, phai tra ngén han khac ting 85 ty dong
(Hach toan tam ng cb tirc dot 1 ctia nam 2024), quy khen thuéng phuc lgi
ting 2,6 ty déng. Vén chi s& hitu ting 56 ty ddng.

2.4 Tinh hinh tai chinh théng qua cic chi s6 tai chinh:

M4t s6 chi tiéu danh gia khai quat hiéu qua hoat ddéng nim 2024, cu thé nhu
sau:

- -

024

Z
=
Z
=

|
|

STT CHI TIEU

I Kha niing thanh todn (Tinh tai thoi diém 31/12)

Ty s6 thanh toan nhanh

Ty s6 thanh toan hién hanh

Ty sé ng trén tong tai san

Ty s6 ng dai han trén vén chi s& hiru

II Khi niing sinh 161 (Tinh tai thoi diém 31/12)
| Ty suit Loi nhuan trude thué/ Doanh thu (ROS)
2 Ty suét Loi nhuan truée thué/ Tai san (ROA)

Ty suat Loi nhuan trude thué/ Von chi s¢ hiru

3 (ROE)
4 Ty suat Loi nhuan sau thué/ Vén chi s& hiru

[
=
[
W

| | B | —

2.5 Tinh hinh phan phéi lgi nhuén nim 2023:

Cong ty da thuc hién phan ph01 10'1 nhuén ndm 2023 theo ding Nghi quyét
56 01/NQ-DHDCD ctia Dai hoi dong cb dong ngdy 24/04/2024. Cu thé nhu sau:

Don vj tinh: triéu ddng

STT NOI DUNG SO TIEN TF; AI;E
1 | Loi nhugn sau thué nam 2023 178.981 100%
2 | Trich 1dp céc quy: 14.026 7,8%
2.1 | Quy Pau tu phdt trién 5.369 3,0%
2.2 | Quy Khen thieéng, phiic loi 5.369 3,0%
2.3 | Quy Khen thuéng HDQT, BKS, BDH, KTNB 3.288 1,8%
3 | Chi tra ¢ tire (15% VDL) 97.512 54,5%
4 | Loi nhuén chua phén phéi 67.443 37,7%

2.6 Tam @ng ¢6 tire tir lgi nhuidn nim 2024:

Theo Nghi quyet Hoi ddng quan tri sb 19fNQ -HDQT ngay 04/12/2024,
Cong ty tam ng cd tlrc clia ndm 2024 bancr tién mat theo ty 1€ 13% (tuong ng
mdi ¢6 phan nhén 1. 300 dong) véi tong sb tidn twong mg 85 ty dong cho cac cb
déng. Ngay chét quyén la ngay 20/12/2024 va ngay chi tra la ngay 24/01/2025.
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3. Thim dinh B4o cdo tai chinh:

Bdo cdo tai chinh nam 2024 két thic vao ngay 31/12/2024 (Bao gdm Bio
cdo tai chinh riéng va Béo c4o tai chinh hop nhét) di dwoc Chi nhanh Céng ty
TNHH Hang Kiém todn AASC thuc hién kiém todn bao gbm:

v’ Bang can ddi ké toén;
v Béo céo két qua hoat dong kinh doanh;
v' Béo cao luu chuyén tién té;

v Thuyét minh béo co tai chinh.

Ban kiém soét d tién hanh thim dinh Béo céo tai chinh da duoc kidm todn
va théng nhit véi ¥ kién kiém toan “Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va
hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C phan Phat
trién Khu cong nghiép Tin Nghia tai ngay 31/12/2024, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic cung ngay,
phtt hop v6i Chuin muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghi€p Viét Nam va cac
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viec 14p va trinh bay b4o céo tai chinh”.

4. Tinh hinh thye hién chi thi lao HPQT va BKS:
Cong ty d thuc hién diing Nghi quyét s6 01/NQ-DHDCD ciia Dai hi ddng

cb déng ngay 24/04/2024 v& ké hoach thit lao nam 2024 cho Thanh vidn HPQT
va BKS nhu sau:

Dién giai KH 2024 TH 2024 %

Thu lao HDQT, BKS khong 960.000.000 |  926.666.668 | 97%
chuyén trach

5. Bdo cdo danh gia vé giao dich gilra Cong ty véi cac bén ¢6 lién quan:

Trong ndm 2024, céc giao dich chu yéu giira Cong ty véi cdc Cong ty con,
cong ty lién két va céc bén ¢6 lién quan chti yéu 13 céc hoat dong mua, ban hang
hoéa va dich vu; Cho vay va thu hdi khoan vay. Cong ty va céc bén lién quan da
thue hién céc hop déng giao dich theo duing quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va
Diéu 1¢ Céng ty. Dng thdi, thuc hién cong bé thong tin ding quy dinh.

V. NHAN XET, KIEN NGHI:
1. Nhan xét:

Trong nam 2024, HPQT va Ban Diéu hanh Cong ty da phdi hop chit ché
trong cdng viée, thue hién tt vai tro quan ly va diéu hanh, trién khai va hoan
thanh t6t nhitng nhiém vy, ké hoach da dwoc DHDCD théng qua.

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2024 vuot chi tiéu ké hoach c& vé doanh
thu va lgi nhun sau thué. Céng ty ¢6 cac chi sé nang luc tai chinh tét. Co ciu tai
san — ngudn vén phét trién, ting déu qua cac nam.
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2. Kién nghi:
Ban Kiém soat kién nghi mot s6 ndi dung sau:

— Tiép tuc ting cudng tim kiém khach hang, dong thdi nghién ciru céc giai
phap dé thu hut, khai thac ti da céc kios con tréng va chuyén nhuong thanh
cong khu van phong thuong mai.

— Bén canh viéc phat huy céc thé manh hién <o, Cong ty can quan tim cong
tac kiém tra kiém soat noi b, glam sat ngudn von dau tu nhur:

+ Xay dung va ban hanh Quy ché Dai dién chi dinh phuc vu cho cong tac
quan tri cua Cong ty.

+ Quan tdm d6én doc va thu héi cong ng khach hang, giam thiéu rii ro
trong hoat dong kinh doanh.

+ Dbi voi céc khoan cho vay tin chap ma Cong ty da cho cac Cong ty co
lién quan trong hé théng trudce day vay: Can d4nh gi4 lai yéu t6 lién | quan
va xem xét niing lyc tai chinh dé ¢6 chinh sach dam bao thu hdi vén.

Trén day 12 bdo cdo thdm dinh hoat dong ctia Céng ty Cb phan Phat trién
KCN Tin Nghia ndm 2024, Ban Kiém so4t xin béo céo truéc dai hoi.
Trén trong.

TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhin:

- Dai héi ddng cb dong; / ( L—’,
- TV HPQT;
- Ban GD (thuc hién). [

- Luu: VT-CT.

le Kiw 42
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8O PHAN PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
GHIEP TIN NGHIA Djc Lap - Ty Do - Hanh Phic

Biéen Hoa, ngay.......thang......ndm 2025

BAO cAo

DANH GIA HOAT PONG CUA HOI BONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TIN NGHiA
NAM 2024

Kinh giri:
- Uy ban Chitrng khodn Nha nwéc;
- S& Giao dich Chirng khoan TP. H6 Chi Minh;
- Dai hji dong c6 dong Cong ty C8 phin Phat trién
Khu cong nghiép Tin Nghia.

Thuc hién theo quy dinh cta Luét Doanh nghiép, Lugt Ching khoan, Nghi
dinh s6 155/2020/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cua Luéat Ching

khoan. V61 vai tro la thanh vién ddc lap, t6i xin bao cédo két qua dénh gia cia hoat
dong ctia Hoi dong Quan tri nam 2024 nhu sau:

I. Théng tin co ban vé Cong ty:

- Tén cong ty: Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

- Dia chi tru s& chinh: KCN Tam Phuéc, Dudng sb 6, phudong Tam Phudc,
thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Dién thoai: 0251.3512.063 Fax: 0251.3512.479

Email: tip@tinnghiaip.com.vn.

- Vén diéu 1&: 650.078.570.000 ddng.

- M3 ching khoén: TIP

- M6 hinh quan tri cong ty: Dai hdi a‘ong co dong, Ban Kiém soat, Hoi déng
quan tri, B phan Kiém toan ndi bd va Giam déc.

- Niém yét tai: S& Giao dich Chimg khoén TP. Hb Chi Minh.
II. Théng tin v& thanh vién Hi déng Quan tri:

Ngay bau cir thanh vién

HDQT/HDQT doc lap
STT| Thanh vién HDQT Chirc vu =
Ngdy bb nhigm| g2y mien
; nhiém
01 | Dang Thi Thanh Ha Chu tich 21/04/2023

) ’ Pho Chu tich | 21/04/2023
02 | Nguyén Hiéu Loc thuodng truc
HDPQT




Ngay bau cir thanh vién
HDQT/HDPQT doc lap
STT| Thanh vién HBDQT Chire vu : —
Ngay bd nhiém DRy tiin
; nhiém
03 | Trin Hoai Nam Thanh vien | 21/04/2023
Thanh vién
04 | Phan Anh Diing HDPQT kiém | 21/04/2023
Giam doc
’ x £ Thanh vién 21/04/2023
05 | Huynh Nguyén Tuan Anh doc lap HPQT

Hau hét cc thanh vién Hoi dong Quan tri déu Ia nhiing ngudi ¢6 kinh nghiém
quan ly va trinh d6 chuyén mon cao trong Iinh vuc kinh doanh ctia Cong ty va da
tham gia cac khoa hoc d3o tao vé quan tri Cong ty ap dung cho céc cong ty dai
ching va da dugc cip chimng nhan;

III. Danh gia hoat dng ciia HPQT trong nim 2024:

1. Cac cugc hop HPQT trong nim 2024:

S Thanh vién S6 budi hop |T§ 18 tham| Ly do khéng
HDPQT HDQT tham dw| duw hop tham du hop
01 | Pang Thi Thanh Ha 20/20 100%
02 | Nguyén Hiéu Loc 19/20 95% Ban cong tac
03 | Tran Hoai Nam 20/20 100%
Huynh Nguyén Tuan .
04 | 20/20 100%
05 | Phan Anh Diing 20/20 100%

- HDQT d4 t6 chire 20 cude hop dé thong qua 38 Quyét nghi bao gdm ca Nghi
quyét va Quyét dinh lién quan hoat dong ctia Cong ty trong nam tai chinh 2024.

- Céc cudc hop cua HDQT da duogc triéu tap va thuc hién theo céc trinh tu,
tht tuc quy dinh tai Diéu 16 va Quy ché quén tri Cong ty.

- CAc nghi quyét, quyet dinh ctiia HDQT tai cdc cude hop phi hop vdi cac quy
dinh cia phap luat, diéu 1¢ Cong ty, Quy ché quan trj Céng ty, Nghi quyet Pai hoi
dong cb dong Bién ban hop Héi ddng quén tri da duoc 1ap day du c6 chir ky cua
cac thanh vién HPQT tham du hop, ddm béo dung hinh thitc theo quy dinh cua
phap luat.

2. Dinh hudng kinh doanh cia HPQT:

- Trong nam 2024, HPQT da trinh Dai héi dong ¢ dong thuong nién théng
qua ké hoach, dinh huéng va chién luge kinh doanh véi ndi dung cu thé nhu sau:




STT| S6 Nghi quyét

Ngay

Noéi dung

01 | 0I/NQ.DHDCD

24/04/2024

Dai hoi dong ¢ ddng thwong nién nim
2024 da thong qua: o
- Béo cédo cia Hoi dong Quan trj vé ket

qua hoat déng nam 2023 va ké hoach
hoat dong nam 2024 cua Cong ty.

Béo céo hoat dong cua Ban kiém soat
nam 2023 va ké hoach hoat dong 2024;
B4o c4o tai chinh hop nhét, béo céo tai
chinh riéng cho nam tai chinh két thac
vao ngay 31/12/2023 da dugc kiém toan
bdi Cong ty TNHH Hang Kiém toén
AASC;

Phuong an phan phéi loi nhuén va ty 1é
chia ¢6 tirc nam 2023;

Phé duyét chi tiéu ké hoach kinh doanh
nam 2024 va du kién phan phéi loi
nhuidn nam 2024;

Quyét todn mirc thi lao ndm 2023 va ké
hoach ndm 2024 cia Thanh vién HDQT
va Ban Kiém soét;

Théng nhét gia han Hop ddng hop tac
kinh doanh vé&i Céng ty CP Dau khi dau
tu khai thac cang Phudc An them 2 nam
ké tlr ngay 27/04/2024;

Thong nhét chdm dirt dau tu hai du 4n
tai x@ 16 25, huyén Théng Nhit, tinh
Bong Nai;

Lua chon Céng ty kiém toan cho nim tai
chinh 2024;

Mién nhiém thanh vién Ban kiém soét,
nhiém ky (2023 - 2028) déi voi Ba
Nguyén Thi Lan Huong theo nguyén
vong ca nhan,

Bau bd sung Ba Lé Kim Thao gilr churc
vu Truong Ban kiém soat Coéng ty
nhiém ky (2023 - 2028)

3. Hoat dfng gidm sat ciia HPQT dbi v6i Ban Gidm ddc, cac Phong ban va

cac Cong ty con:

Hbi dong Quan tri thuong xuyén kiém tra, giam sat tinh hinh thuc hién nhiém
vu clia Ban Giam ddc Cong ty. Trong d6 chii trong vé tinh hinh thue hién ké hoach
kinh doanh, viéc chdp hanh phép luét, bao vé méi trudng va bao ddm dugc loi ich
ctia ngudi lao dong cling nhu quyén va loi ich hop phap cta toan thé c6 dong Cong
ty theo ding quy dinh ctia Luat doanh nghiép, Piéu 1& Céng ty va Nghi quyét cua




Pai hoi dong ¢ dong. Trong nam 2024, cac chi ti€u kinh doanh ctia Cong ty co
ban hoan thanh ké hoach cua Pai hoi ddng cb dong va Hoi dong Quan tri da dé ra.

Trong ndm 2024, HDQT da thuc hién viéc gidm sét cac hoat dong cua cac
Phong, ban Céng ty, Céng ty con va toan thé nhan vién Céng ty theo dang ké hoach
da dé ra. Pong thoi thudong Xuyén kiém tra hd so, tai liéu c6 lién quan dé bao dam
viéc hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh cua don vi theo tinh thén Nghi quyét
Pai hoi dong cb dong, bao dam duoc quyen loi ich hop phép cta cac ¢d dong va
nghiém chinh chép hanh cac quy dinh cta phap luét cling nhu ludn bao dam duogc
céc ché d6 chinh sach déi véi toan thé nguoi lao dong trong Cong ty.

4. Phéi hop hoat dong giira HDQT, BKS va Ban Giam dbc diéu hanh:

- Dinh ky hang quy va dot xuat, HPQT té chic hop déu moi Ban kiém soét,
Ban diéu hanh tham du dé cung nhau gop y xdy dung céc giai phép kinh doanh cua
Cong ty;
- HbQT thu‘cmg xuyén phdi hop véi Ban 1anh dao Cong ty trong viéc chi dao
va klem soat céc phong ban tryc thudc dé thuc hién cac Nghi quyét, ké hoach phat
trién Céng ty trong tung giai doan cu thé;

- Trong qu4 trinh t6 chirc kiém tra, giam sit cdc hoat dong vé cong tac quan
ly dleu hanh va céc hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty, HPQT duoc cung
cép day do, kip thoi céc tai liéu, thong tin lién quan theo ding quy dinh tai Diéu 1é
va cac quy ché quan tri ndi bd ctia Cong ty.

VI. Nhan xét chung:

Trong thoi diém tinh hinh thé gidi dién bién phirc tap va kho luong, kinh té
trong nudc dang gép nhiéu khé khan va thir théch, hoat ddng kinh doanh ctia Cong
ty C6 phan Phét trién Khu céng nghiép Tin Nghia trong nam 2024 da thu dugc két
qua nhu Pai héi dong cd ddng dé ra la rat (dang khich 1¢. Trong nam 2024 va nhimg
nam tiép theo, Hoi dong Quén tri, Ban didu hanh va toan thé CBNV tlep tuc no lye
diy manh céc giai phap kinh doanh hi¢u qua va kiém soat tdt cac ngudn vén dau
tu, bdo dam duoc loi ich thiét thuc cta Céng ty, ctia Cb ddng, ngudi lao dong va
cong chiing déu tu.

Tréan trong béo céo Uy ban Chimg khoan Nha nuée, S& Giao dich ching
khoén TP. H6 Chi Minh va toan thé Dai hoi dong cb déng Cong ty.

Tréan trong cam on.

THANH VIEN
POC LAP HPQT
Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luwu: VT-HDQT.

Huynh Nguyén Tuin Anh



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA Doc ldp - Tw do - Hanh phic

Bién Hoa, ngay... ...thdng.....nam 2025

TO TRINH
V/v Théng qua Bao cdo tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Kinh thua: Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2025

- Cin clr Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cén ctr Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Hoi dong quén trj trinh Dai hdi dong cb dong xem xét va thdng qua Béao
c4o tai chinh két thic vao ngay 31/ 12/2024 (bao gom Bao cdo tai chinh Hop nhit
va Bao cdo tai chinh riéng) cia Cong ty C phan Phat trién Khu cong nghi€p Tin

Nghia d& dugc Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC thuc hién kiém toan va xac
nhan, bao gém nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

- Béo c4o cia Ban giam dbc Cong ty;
- Bao cdo kiém todn clia Cong ty TNHH Hang Kiém toan (AASC);
- Bang cén ddi ké toan ngay 31/12/2024;

- Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2024;

- Bdo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024;

- Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2024.

Pon vi Kiém toan doc 1ap da xéc nhan Béo céo tai chinh riéng va hop nhat
nhu sau: “Theo y kién ciia chung 161, Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat da phan
dnh trung thuc va hop Iy trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong
ty tai ngay 31/12/2024 ciing nhu ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru
chuyén tién té trong nam tai chinh két thic cwzg ngay, phit hop véi Chudan muc ké
toan, Ché dé ké todn doanh nghlep Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy c¢é lién quan
dén viée lap va trinh bay bdo cao tai chinh”.

Toan bd ndi dung cia ban Béo cdo tai chinh Riéng, Hop nhét nim 2024 da
dugc cong bb chi tiét trén Website ctia Cong ty va dinh kem trong Dy thao tai liéu

Dai hoi.
Kinh trinh Dai hdi xem xét, quyét dinh thong qua.
Tréan trong.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- HDBQT, BKS (dé biét);

- Luu: H6 so Dai hoi, VT-CT.

Ay
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc Lap - Ty Do - Hanh Phiic

TO TRINH

V/v phan phéi loi nhuén va ty 1¢ chia ¢ tire nim 2024

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong thuong nién nam 2025

- Can ctr Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cén ¢t Diéu 1 Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghfa;

- Can clr Nghi quyét Pai hoi déng cd dong thudong nién nam 2024;

- Can cr béo cdo tai chinh ndm 2024 da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH
Hang Kiém toan (AASC).

Hoi déng Quaén tri trinh Pai hoi dong cb dong vé viéc phan phéi loi nhuan va ty
& chia ¢0 tirc ndm 2024 nhu sau:

Bién Hoa, ngay «24.thang..4..ndm 2025

P Nghi quyét Thue hién | Ghi
Stt Dien gidi ngﬁm goic; nim 2024 | chi
A | Téng lgi nhudn phan phéi 165.265.348.000 | 168.777.348.964
I | Chia cb tirc 17% ménh gia 97.511.785.500 | 110.513.356.900 | (*)
II | Chia cic Quy 11.568.574.360 |  5.063.320.469
1 | Quy dau tu phat trién (3%LNST) 4.957.960.440 |  5.063.320.469
2 | Quy khen thudng (2%LNST) 3.305.306.960
3 | Quy phuc lgi (1%LNST) 1.652.653.480
Thuong HDQT, BKS, Ban kiém
¥ | s Bo digu hanh (1% LNST) | 1'652:653.480
I | Loi nhudn con lai (A-I-IT) 56.184.988.140 | 53.200.671.595

(*): Trong nam 2024, Cong ty da thuc hign tam ung co tiec ndm 2024 véi mirc
13%/c6 phzeu theo Thong bdo chét danh sdch ¢é .dbng so 370/TB-CT ngay 04/12/2024.
Uy quyén cho Hoi dong Quan tri thue hién cde hé so, thi tuc dé chi tra s6 ¢6 tirc con lai
chuea phdn phéi ciia nam 2024.

Kinh trinh Pai hoi dong cd dong cho v kién va biéu quyét thong qua.

Tran trong.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA Poc Lap - Tu Do - Hanh Phic

Bién Hoa, ngay &4 thing 4 nam 2025

TO TRINH ’
V/v Phé duyét chi tiéu ké hoach kinh doanh va phén phoéi lgi nhuan nam 2025

Kinh giri: Pai hdi dong ¢6 dong thudng nién nam 2025

- Can clr Luét doanh nghiép 50 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- CancuDiéulé Cong ty Cb phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

- Cin ¢ bao cdo két qua hoat dong kinh doanh 2024 cua Cong ty C phén
Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Hoi dong Quan tri trinh Pai hoi ddng ¢ dong phé duyét chi tiéu ké hoach kinh
doanh ndm 2025, mirc phén phoi loi nhuan nhu sau:

1. V@ chi tiéu kinh doanh nim 2025:

- Tbong doanh thu : 279,546 ty dong.
- Loi nhuan sau thué : 171,391 ty ddng.
2. Vé mirc phan phéi lgi nhuéin nam 2025:
TT Dién giai S6 tién Ghi chi
A | Téng loi nhuin phin phéi 171.390.643.079
I | Chia ¢ tirc (15% ménh gis) 97.511.785.500
11 | Chia cic Quy 10.283.438.585
1 | Quy dau tu phat trién (3%LNST) 5.141.719.292
2 | Quy khen thudong (2%LNST) 3.427.812.862
3| Qu¥ phiic lgi (1%LNST) 1.713.906.431
III | Loi nhuin con lai (A-I-II) 63.595.418.994

Kinh trinh Pai hoi dong c¢b déng cho ¥ kién va biéu quyét thong qua.
Tréan trong.

Noi nhan:
Nhu trén;
- HDQT, BKS (dé biét);
- Luu: HO so DPai héi, VT-CT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Dje Lap - Ty Do - Hanh Phiic

Bién Hoa, ngay«26 thing 4 nim 2025
TO TRINH

V/v quyét toédn mic thd lao nam 2024 va ké hoach ndm 2025 ciia
Thanh vién HDQT, Ban kiém soét Céng ty C phan Phat trién KCN Tin Nghia

Kinh giri: Pai hoi déng c6 dong thudng nién nim 2025

- Can ctr Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cén cir Di€u 1€ Cong ty c6 phén Phat trién Khu céng nghi€p Tin Nghia;

- Can ctr vao két qua kinh doanh nam 2024 va ké hoach kinh doanh 2025.

Hoi déng quan tri trinh Pai hoi déng cd dong muc thu lao thuc hién nim
2024 va Ké hoach nam 2025 cua Thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém sodt
Cong ty Co phan Phat trién KCN Tin Nghia nhu sau:

1. Mire thu lao thl..rc,hie}n nam 2024 va ké hoach nim 2025 cta Thanh vién

Hoi dong quan tri va Ban kiém soét:

Thuc hién nam 2024 K& hoach nim 2025

. i g = M&? BO Ca nam M"'r? 5Q Ca nam
thang thang
1 | Hbi ddng quan tri S [54.444.445 | 653.333.000 | 43.000.000 | 516.000.000
- | Chu tich 1 116.666.667 | 200.000.000 | 10.000.000 | 120.000.000
- | Pho chu tich 1 | 11.111.111 | 133.333.000 | 9.000.000 | 108.000.000
- | Thanh vién 3 126.666.667 | 320.000.000 | 24.000.000 | 288.000.000
2 | Ban kiém soat, Thw ky | 4 |25.555.557 | 273.333.668 | 18.000.000 | 216.000.000
- | Truong ban 1 8.888.889 | 106.667.000 | 6.000.000 | 72.000.000
- | Thanh vién, thu ky 3 |16.666.668 | 166.666.668 | 12.000.000 | 144.000.000

Tong cong 8 |80.000.002 | 926.666.668 | 61.000.000 | 732.000.000

_ 2. M thu lao nam 2025 duoc ap dung tir thing 01/2025 cho dén khi Pai
hoi dong c6 dong c6 quyét nghi thay doi.
Kinh trinh Pai hdi déng ¢ déng cho ¥ kién va biéu quyét théng qua.
Tréan trong.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HDQT, BKS (dé biét);

- Luu: H6 so Dai héi, VT-CT.
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O PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

NG NGHIEP TIN NGHIA DPoc Lap - Tw Do - Hanh Phic

Bién Hoa, ngéy 5. thang 4 néim 2025
TO TRINH

V/v Lua chon don vi kiém toan bao cdo tai chinh nam 2025
cho Céng ty C6 phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Kinh gri: Pai hoi déng co dong thuong nién nam 2025

- Cn ctr Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020:

- Céan ctr quy dinh tai Piéu 288 Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP quy dinh chi
tiét thi hanh mét s didu ctia Luat Ching khoén;

- Can cir Piéu 1é Cong ty C6 phan Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia.

E)é chuén bi cho vi€c soat xét va kiém toan bdo céo tai chinh nim 2025 cua
Cong ty co phan Phat trién Khu c6ng nghi€p Tin Nghia, Ban kiém soat dé xuit Dai
hoi dong cd dong xem xét, quyet dinh chon céc cdng ty kiém toan doc 1ap co6 nang
lyc tt va duge UBCKNN chép thuén cho phép kiém toan cac cong ty dai ching va
niém yét nhu sau:

L
2,
3,
4.

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC.
Cong ty TNHH PwC Viét Nam.

Cong ty Ernst & Young Vietnam.

Cong ty KPMG.

Kinh trinh Pai hoi thong nhét va Gy quyen cho Hoi dong Quan tri lya chon
don vi kiém toan doc lap trong s cac Céng ty kiém toan néu trén dé thuc hién soat
xét va kiém todn bdo céo tai chinh nim 2025 cta Cbdng ty C6 phan Phét trién Khu
cong nghiép Tin Nghia.

Kinh trinh Dai hoi dong c6 déng cho y kién va biéu quyét thong qua.

Tréan trong.
TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhin: ( -
- Nhu trén; A__S f
- HDQT, BKS (dé biét); s

- Luu: H6 so Pai hdi, VT-CT.



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doec Lap - Ty Do - Hanh Phic

KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

Bién Hoa, ngay 25 thang 4 ndm 2025

X TO TRINH
V/v mi€n nhiém Thanh vién Hdi dong Quén tri va BKS, nhiém ky (2023 —2028)
Cong ty Co6 phan Phat trién Khu cdng nghié€p Tin Nghia

Kinh thua: Dai hoi déng c6 dong thudng nién nam 2025

- Can ctt Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Cin ¢t Didu 1é Cong ty C6 phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;
- Can ctr Don tir nhiém cta Thanh vién HDQT va BKS Cong ty.

Hoi dong Quén trj Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia
bdo cdo trude Dai hoi dong cd ddng thudng ni€n 2025 vé€ viéc mién nhiém thanh
vién Héi dong Quan tri va thanh vién BKS Céng ty, nhiém ky (2023 — 2028), cu

thé nhu sau:
1. Mién nhiém thanh vién HPQT:

TT Ho va tén Nim sinh Chirc vu hién | Ly do tir nhiém
nay
Nam | Nw
1 | Nguyén Hiéu Loc 1970 Phé Chu tich Theo nguyén
HDQT vong ca nhan
2 | Trin Hoai Nam 1979 TV HDQT Theo nguyén

vong ca nhan

2. Mién nhiém thanh vién BKS:

TT Ho va tén Nim sinh Chire vu hién Ly do tir nhit}m—’
nay
Nam | Nir
1 | L& Kim Théo 1980 Trudéng BKS Theo nguyén
vong cé nhan
2 | Tran T4n Nhét 1982 Thanh vién BKS | Theo nguyén
vong ca nhén

Kinh trinh Pai hoi ddng ¢b dong cho ¥ kién va biéu quyét théng qua.



Trén trong.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HDQT, BKS (d8 biét);

- Luu: H6 so Pai hoi, VT-CT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Déc Iap - Tu do - Hanh phic

QUY CHE
PE CU, UNG CU VA BAU CU TV HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA
NHIEM KY (2023 —2028)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc dich, pham vi va d6i twong ap dung:

1. Quy ché nay dwgc sir dung cho viée dé ctr, tmg cir va bau ctr bd sung thanh vién
Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat Cong ty cd phan Phat trién Khu cong
nghiép Tin Nghia (sau day goi tat 1a “Coéng ty”), nhiém ky (2023 - 2028) tai Pai hoi
dong cb déng thudng nién nam 2025, theo ding quy dinh cua Luit Doanh nghiép,
Piéu 1é Cong ty va cac van ban phép luat khac c6 lién quan.

2. Péi tuong ap dung: Cb dong s¢ hitu cd phan co quyen blE:Ll quyét va dai dién
theo Gy quyén ciia cd dong s hiru ¢d phan ¢ quyén biéu quyet (theo Danh sach cb
dong Cong ty chét dén ngay 23/3/2075) thanh vién Ban bau ci, klem phiéu va cac
t6 chirc, ca nhén co lién quan dén viéc t& chirc hop Pai hoi ddng c¢d déng thudng
nién nam 2025 ciia Cong ty ¢b phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Diéu 2. Ban kiém phiéu biéu quyét va bau cir:
. L.Ban kiém phiéu biéu quyét va bau cir (sau ddy goi tat la Ban kiém phiéu)
gdém 03 nguoi do Ban T6 chice d€ cir va duge Dai hdi dong c6 dong thdng qua.

Thanh vién Ban kiém phleu biéu quyét va bau ctr khong dugc c6 tén trong danh sach
dé ctr va (mg ctr vao Hoi dong quan tri va Ban kiém soét.

2. Ban kiém phiéu c¢6 trach nhiém tién hanh céc thi tuc can thiét cho viéc bo
phléu bau bd sung thanh vién Hdi ddng quan tri va Ban Kiém phiéu, bao gf’im:
Chuan bi thung phleu huéng dan ghi phleu trinh tu bo phleu giam sat viéc bd
phiéu, tién hanh kiém phiéu, 1ap bién ban kiém phiéu va cong bd két qua bau cir
trude Dai hoi.

Diéu 3. Quyép va nghia vu cia cic ¢6 dong, dai dién theo iy quyén tham
du Pai hi ddng c6 dong:

1. Mbi ¢b déng, dai dién uy quyen cb déng khi dén tham du hop Dai hdi dong
¢ dong thuong nién nam 2025 déu dugc nhan 02 (hai) phleu bau, bao gom 01
(mdt) phiéu bau thanh vién Hoi déng quan tri va 01 (mot) phleu bau thanh vién Ban
klem soat. Trén mdi ph1eu bau cir ¢6 ghi rd s6 ¢b phan ma cd dong nim gilr va sd
phiéu biéu quyét tuong tmg dugc sir dung dé bau ci.
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2. Cb dong, dai dién cb ddng phai hoan thanh cic tha tuc déng ky tham dy hop
v6i Ban t chitc Dai héi. Khi dugc phét phiéu bau ct, phai kiém tra lai s6 c6 phan
ghi trén phiu bau cir, néu c6 sai s6t phai thong bao ngay cho Ban T4 chitc tai thoi
diém nhan phiéu.

3. Nghiém tiic chap hanh Quy ché biu cir tai phién hop Pai h6i déng cb dong
thudng nién nam 2025, t6n trong két qua bé phiéu tai Pai héi.

4. Thuc hién cac quyén, va nghia vu khéc theo quy dinh tai Luét Doanh nghiép,
Diéu 1¢ Cong ty va Quy ché 1am viéc ctia Pai héi ddng cb déng thudng nién nim
2025.

Chuong II
QUY PINH VE PE CU, UNG CU THANH VIEN
HOI PONG QUAN TRI, THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Dicu 4. S6 lrong, tiéu chuén dé cir, vmg cir vién dé biu vao Hoi ddng quan
tri, Ban kiém so4t:

1. S6 lrgng tmg cir vién dé biu vao Hoi ddng quan tri, Ban kiém sost:

a) S6 lugng bau thanh vién Héi ddng quan tri Céng ty nhiém ky (2023 - 2028):
02 (hai) thanh vién.

b) S0 lugng bau thanh vién Ban kiém sodt Céng ty nhiém ki (2023 - 2028): 02
(hai) thanh vién.

2. Tiéu chuén va diéu kién ciia thanh vién Hoi ddng quén tri:

a) Phai dép tmg diy du tiéu chudn va didu kién theo quy dinh tai khoan 1 Didu
155 Luét Doanh nghiép;

b) C6 di nang lyc hanh vi dan sy, khong thude déi tuong bi cdm quan Iy doanh
nghi€p theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 Luat Doanh nghiép;

¢) Co trinh d§ chuyén mén, kinh nghiém trong quéan tri kinh doanh hogc trong
linh vuc, nganh, nghé kinh doanh cua Céng ty va khong nhét thiét phai 1a c6 dong
cua Cong ty;

d) C6 sirc khde, pham chét dao durc tét, trung thuc, liém khiét, khach quan va
6 y thitc chap hanh phép luit.

3. Tiéu chuén va diéu kién ctia thanh vién Ban kiém soit:

Tiéu chuan va didu kién cta ngudi duoc dé cir hodc (g cir vio chirc danh
thanh vién Ban kiém soét:

a) Dép (mg day du theo quy dinh tai Diéu 169 Luat Doanh nghiép va khong
thudc céc trudng hop sau:

- Khéng thudc déi twong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 cta Luit Doanh
nghiép;
- Khéng dugc lam viéc trong bd phan ké toén, tai chinh ciia Cong ty;



- Khéng dugc 1a thanh vién hay nhan vién cia td chirc kiém toan dugc chip
thuan thuc hién kidm toén céc bdo céo tai chinh ciia Cong ty trong 03 nim lién trudc
do.

b) Pugc dao tao mot trong cac chuyén nganh vé kinh té, tai chinh, ké toan,
kiém toén, luét, quan tri kinh doanh hoic chuyén nganh phu hO'p véi hoat dong kinh
doanh cia Cong ty; khong nhét thiét phai 1a c6 dong hoic ngudi lao dong ciia Cong

ty.

4. D@ cir trng cir vién dé bAu vao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat:

a) Cac cd dong nam gitr ¢d phan phd théng ¢é quyén gop sd quyén biéu quyet
dé dé clr cac ing vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat. C6 d6ng hozc nhém cb
d6ng nam gitt:

- Tir 10% dén dudi 20% duge dé cir 01 (mdt) ung vién;

- Tir 20% dén dudi 30% dugce dé cir toi da 02 (hai) tmg vién;

- Tir 30% dén dudi 40% duoc dé cir tdi da 03 (ba) tmg vién;

- Tir 40% dén duéi 50% duoe dé cir t6i da 04 (bdn) tng vién;

- Tir 50% dén dudi 60% duoc dé cir toi da 05 (nim) tng vién;

- Ttr 60% dén dudi 70% dugc dé cir toi da 06 (sau) g vién;

- Tir 70% dén 80% duoc dé cir tbi da 07 (bay) img vién;

- Va tir 80% dén dudi 90% duoc d cir tdi da 08 (tdm) tmg vién.

b) Trudng hop so lugng tmg cur vién Ho1 dong quan tri, Ban Kiém soét thong
qua d& cir va img cir van khéng du sO luo'ng can thiét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu
115 Luat Doanh nghiép, Hoi dong quén tri duong nhiém gi6i thiéu thém mg ctr vién
hodc t6 chirc d cir theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri
Céng ty va Quy ché hoat déng ciia Hoi déng quan tri. Viéc Hoi dong quan tri duong
nhiém giéi thiéu thém (g cir vién phai dugc cong bd 16 rang trude khi Pai hoi dong
cb dbng biéu quyét bau thanh vién Hoi déng quan tri theo quy dinh cia phép luat,

Diéu 5. Lwa chon céc ing cir vién:

Dua trén don xin tng cir, dé cir clia cac cd dong hodc ca nhan dai dién ¢ dong,
nhém ¢ dong va hd so kém theo clia cac g vién vao Hoi ddng quan tri, Ban kiém
soét ciia Cong ty CP PT KCN Tin Nghia, Hoi ddng quén tri s& 1ap danh sch c4c tmg
cur vién dap Ung du tiéu chuan, di€u kién quy dinh d€ dua vao danh sach Ung vién
tham gia bau ctr thanh vién Héi ddng quan tri, thanh vién Héi ddng quan tri déc lap,
thanh vién Ban kiém soat va s& théng qua danh sach tai Pai hoi.

Chuong II1
BAU CU THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI,
THANH VIEN BAN KIEM SOAT
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1. Phiéu bau cir:
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a) Phiéu bau cir dugc in théng nhit do Ban Té chire phat hanh.

b) Trén phleu bau cir ghi rd danh séch céc img vién dugc sap xep theo tha tur
bang chir c4i; tén cb dong hodc ngudi dai dién ¢ dy quyén, téng sd phiéu bau ctr.

¢) Cb dong hoic ngum dai dién ty quyén dugc phat phiéu bau thanh vién bau
thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém so4t theo m4 s tham du (s& hiru va dugc uy
quyén) ngay khi ding ky tham du DPai hoi.

2. Ghi phiéu biu cit:

a) Trudng hop ¢ déng hoidc ngudi dai dién iy quyén bau dén toan bd s phiéu
cho mét mg vién thi gh1 r0 toan bd so ph1eu bau vao 6 “Sé phiéu biu” cta ung
v1en s& chon hoic chia déu toan bd s6 phiéu cho c4c ng vién, dai biéu ghi toan bd
s6 phiéu bau vao 6 “Tong cong”.

b) Néu bau sb phiéu khong déu nhau cho tlmg u'ng vién, cd dong hodc ngudi
dai dién Uy quyén ghi 18 sb phiéu bau vao 6 “Sé phiéu bau” cua c4c Ung vién tuong
tmg.

¢) Trudng hop chi danh mét phan trong téng sé phiéu bau ctia minh dé biu cho
mot hodc mdt sO Umg vién, dai biéu ghi rd s6 phiéu bau vao 6 “Sé phiéu biu” cua
timg Umg vién tuong Ung.

3. Cic trwdng hop phiéu bau cir khong hop 1é:

a) Phiéu khong do Ban td chirc phat hanh, khéng theo mau quy dinh caa Cong
ty hodc khéng c6 dau ctia Cong ty.

b) Phiéu gach X0a, sira chifa, ghi thém hodc ghi tén khong dung, khéng thudc
danh séch tmg cir vién da duoc Dai hoi dong cb déng théng nhit théng qua trudc khi
tién hanh bo phiéu.

c) Phiéu ) tong s6 phleu bau di biéu quyét cho nhiing tmg ctr vién cua cb
déng vuot qua téng s0 quyén duoc biéu quyét cta cb déng @6 nam giit (bao gdm s¢
hiru va dugc ty quyén).

Diéu 7. Phwong thirc bu ci:

a) Viéc biéu quyét bau thanh vién Héi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat
thyc hién bé phiéu kin tai Dai hoi theo phuong thie bau don phiéu dwoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 148 Lu4t Doanh nghiép.

b) Mbi cb dobng c6 tong 56 phieu biéu quyet tuong tmg véi téng sb c¢b phén sé
hiru nhén véi s0 thanh vién dugce bau cuia Hoi dong quén tri hodc Ban kiém soat do
Dai hoi dong cd d6ng thong qua. Cé déng c6 quyén dén hét hodc mét phin téng sb
phiéu bau ctia minh cho mét hodc mot sb ing cir vién.

Diéu 8. Nguyén tic bd phiéu va kiém phiéu, Iap bién ban kiém phiéu:
1. Nguyén tic bd phiéu va kiém phiéu:

a) Ban kiém phiéu tién hanh kiém tra thiing phiéu trudc su ching kién cua céc
c¢b dong.

b) Viée bo phiéu duoc bat ddu khi viéc phat phreu bau cir hoan tit va két thic
khi ¢ déng cubi ciing b phidu bau vao thiing phiéu.
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¢) Thu tuc kiém phiéu dugc tién hanh ngay sau khi két thic viée bo phiéu.

d)’Két qué kiém phiéu duoc lap thanh vin ban va duge Trudéng Ban kiém phiéu
cong bo trudce Dai héi.

2. Lap bién ban kiém phiéu:

Sau khi kiém plneu Ban kiém phiéu phai 1ap Bién ban kiém phiéu. N6i dung
Bién ban kiém phiéu bao gom:

_a) Tong so cd dong tham gia du hop, tong sé ¢ déng tham gia bo Phleu ty I
quyen b1eu quyet cta co dong tham gia bo phiéu theo phuong thirc bau don phiéu so
v6i téng sb6 quyén biéu quyet ctia cd déng tham gia du hop;

b) S5 va ty 18 phiéu hop 1&, phiéu khong hop 1€, phiéu tréng;

c) S6 ¢b phan bidu quyét va ty 1é ¢o phan ¢c6 quyén biéu quyét cho tng ung cu
vién vao H6i ddng quan tri va Ban kiém so4t. Danh sach thanh vién Hoi dong quan
tri va thanh vién Ban kiém soat tring cir duoc sip xép theo thir ty s6 phiéu béu tir
cao xudng thap.

Piéu 9. Nguyén tic xdc dinh tring cir thanh vién Hi dong quén tri va
thanh vién Ban kiém soat:
1. Ngudi tring cir thanh vién Ho1 dong quan tri va thanh vién Ban kiém soat

duoc xac dinh theo sb phleu bau tinh tir cao xuong thap, bit dau tir (g cir vién co sb
phiéu bu cao nhét cho dén khi da sé thanh vién quy dinh tai Diéu 18 Cong ty.

2. Trong trudng hop khéng lya chon dugc thanh vién trung ctr cudi cung cua
Hoi dong quén tri, Ban kiém soat do c6 tir hai (02) ng cur vién trd 1én co s6 phleu
bau ngang nhau, Pai hoi s& tién hanh bau lai trong s6 cc tng vién c6 phiéu bau
ngang nhau.

3. Néu két qua bau cir 1dn mot khong da s6 lugng theo yeu cau thi viéc c6 tiép
tuc tién hanh bau cur cho den khi bdu di s& lwong thanh vién cn bau hay khéng la
do Pai hoi ddng cb déng quyét dinh.

Piéu 10. Quy dinh vé khiéu nai:

Nhimng khiéu nai vé viéc bau va kiém phiéu bau thanh vién Hoi ddng quan tri
va thanh vién Ban kiém soat s& do Chi toa Poan Dai hoi dong co dong giai quyét
ngay tai Pai hdi va duoc ghi vao bién ban cudc hop Pai hdi ddng ¢ dong.

Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 11. Té chirc thwe hién:

1. Quy ché nay gdm 4 Chwong va 11 Diduy, chinh thirc c¢6 hiéu luc va dugc &p
dung ngay tai Pai hdi dong ¢4 dong thudng nién ndm 2025 Cong ty C6 phan Phat
trlen Khu cong nghlep Tin Nghia sau khi dugc s6 ¢6 dong dai dién trén 50% tong so
cb phan ¢6 quyén biéu quyét cta cic cd dong va dai dién cb dong du hop bidu quyét
thong qua.
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2. Céc cbd déng, thanh vién Ban t6 chirc Pai hdi ddng cb dbng thudng nién nam
2025 Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia chiu trich nhiém thi -
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O PHAN PHAT TRIEN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NGHIEP TIN NGHIA Poc Lap - Ty Do - Hanh Phiic

\ * \ KHU CONG NGHIEF
\@\TIN NGHIA
%%A 3.

I/NQ.PHDCD Bién Hoa, ngay 25 thdang 4 ndm 2025

) _NGHI QUYET .,
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Can cir Luat doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ctr Piéu 1é Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

Cén ctr Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh sb 3600964611 do S& Ké hoach
va Dau tu tinh Dong Nai cap lan dau ngay 08/01/2008 va dang ky thay doi lan tha
09 ngay 04/01/2023 cho Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia tai
Duong s6 6, KCN Tam Phudc, phudng Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong
Nai.

. Can cur Bién ban hop Dai héi dong cb dong thuong nién nim 2025 cua Cong ty
Co phan Phat trién Khu c6ng nghiép Tin Nghia hop ngay 25/4/2025,
QUYET NGHI:

Piéu 1: Théng qua Bao céo két qué kinh doanh n&m 2024 va Ké hoach nam
2025: Doanh thu thuc hién ndm 2024 bang 277,07 ty dong, vuot 4,9% ké hoach va
bang 99,1% so cung ky. Nhin chung cdc mang doanh thu déu dat va vugt so vai ké
hoach. Lqi‘ nhuén sau thué thuc hién nam 2024 dat 168,7 ty dong, dat 102,1% ke
hoach va bang 94,3% so cung ky.

Dig’iu 2: Théng qua Béo cdo hoat dong clia Ban kiém soat Cong ty C6 phan
Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia nam 2024 va ké hoach nam 2025.

Piéu 3: Thoéng qua Béo cdo danh gia cua Thanh vién doc 1ap HDQT vé hoat
dong cua Hoi dong Quan tri nam 2024.

Diéu 4: Thong qua Béo céo tai chinh hop nhat, Béo c4o tai chinh riéng cho ndm
tai chinh ket thic ngay 31/12/2024 cua Cong ty da dugc kiém toan boi Cong ty

TNHH Hing Kiém toan AASC.
Piéu 5: Thong qua phuong 4n phan phdi loi nhuin va ty 1& chia ¢b tirc nam
2024
T Nghi quyét Thuc hién Ghi
e i nim 2024 nim 2024 | chi
A | Tong loi nhuin phéan phdi 165.265.348.000 | 168.777.348.964
I | Chia c6 tirc 17% ménh gia 97.511.785.500 | 110.513.356.900 | (*)
Il | Chia cic Quy 11.568.574.360 |  5.063.320.469
1 | Quy dau tu phat trién (3%LNST) 4.957.960.440 |  5.063.320.469
2 | Qu¥ khen thuéng (2%LNST) 3.305.306.960
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e Nghi quyét Thuce hién Ghi
Stt Dién gidi nim 2024 nim 2024 | chu
3 | Quy phic lgi (1%LNST) 1.652.653.480
Thuéng HDQT, BKS, Ban kiém toan,
4 | Ban didu hanh (1% LNST) 1.652.653.480
11T | Loi nhudn con lgi (A-1I) 56.184.988.140 | 53.200.671.595

(*): Trong nam 2024, Cong ty da thuc hién tam ung co tire nam 2024 voi
mikc 13%/c6 phiéu theo Thong bdo chot danh sdch cé d‘ong s6 370/TB-CT ngay
04/12/2024. Uy quyén cho Hji dong Quan tri thure hién cdc hé so, thi tuc dé chi tré
$6 ¢o tikc com lai chura phdn phéi ciia ndm 2024.

Diéu 6: Phé duyét chi tiéu ké hoach kinh doanh va du kién phan phéi loi nhuan
nam 2025:

1. V& chi tiéu kinh doanh nim 2025:

- Tbng doanh thu : : 279,546 ty d{ing.
- Loi nhuén sau thué : 171,391 ty dong.
2. Vé mirc phin phéi loi nhuin nim 2025:
TT Dién giai S6 tién Ghi chi
A | Tong loi nhuan phan phéi 171.390.643.079
I | Chia cb tirc (15% ménh gia) 97.511.785.500
II | Chia cic Quy 10.283.438.585
1 | Quy déu tu phat trién (3%LNST) 5.141.719.292
2 | Quy khen thudng (2%LNST) 3.427.812.862
3 | Quy phic loi (1%LNST) 1.713.906.431
111 | Loi nhuén cén lai (A-I-IT) 63.595.418.994

Diéu 7: Quyét todn mic thi lao ndm 2024 va ké hoach nam 2025 ciia Thanh
vién HDQT va Ban kiém soat Cong ty:
Pai hoi dong ¢ dong thdng nhét quyét toan muc thu lao thuc hién nim 2024

va ké hoach nam 2025 ctia Thanh vién Héi ddng quan tri va Ban kiém soat Cong ty
cé phéan Phat trién KCN Tin Nghia nhu sau:

Z.l. Muc thu lao thuc }11(;11 nim 2024 va ké hoach ndm 2025 ctia Thanh vién
Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat:

Thuec hién nim 2024 K& hoach niim 2025

TT Dien giai SL Mli‘(': BQ Ci niim Ml'r? BQ Ci nim
thang thang
1 | Héi dang quan tri S | 54.444.445 | 653.333.000 | 43.000.000 | 516.000.000
- | Chu tich 1 | 16.666.667 | 200.000.000 | 10.000.000 | 120.000.000
- | Pho chi tich 1 | 11.111.111]133.333.000 | 9.000.000 | 108.000.000

- | Thanh vién 3 [26.666.667 | 320.000.000 | 24.000.000 | 288.000.000
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2 | Bankiém sodt, Thwe ky | 4 |25.555.557 | 273.333.668 | 18.000.000 | 216.000.000
- | Trudéng ban 1 8.888.889 | 106.667.000 | 6.000.000 | 72.000.000

- | Thanh vién, thu ky 3 [16.666.668 | 166.666.668 | 12.000.000 | 144.000.000
Tong cong 8 |[80.000.002 | 926.666.668 | 61.000.000 | 732.000.000

7.2. Mtrc thii lao ndm 2025 dugc ép dung tir thang 01/2025 cho dén khi Pai hoi
dong c6 dong c6 quyet nghi thay doi.

Piéu 8: Thong qua viéc lwa chon cong ty kiém toan cho nim tai chinh 2025.

1. Pai hoi théong nhét thong qua danh sz:ich dcm Vi kién} toan doc lap kiém todn
bao céo tai chinh nam 2025 cia Cong ty Co6 phéan Phat trién Khu cdéng nghiép Tin
Nghia nhu sau:

- Coéng ty TNHH Hang kiém toan AASC.

- Cong ty TNHH PwC Viét Nam.

- Cong ty Ernst & Young Vietnam.

- Cong ty KPMG.

2. Pai hoi quyét dinh Gy quyén cho Hoi ddng Quan tri lya chon don vi kiém
toan theo danh sach da dugc thong qua néu trén d¢€ kiém todn béo céo tai chinh ndm
2025 cua Cong ty C6 phén Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia.

Piéu 9: Mién nhiém thanh vién HDQT, BKS nhiém ky (2023 —2028):

9.1. Dai hoi déng ¢ dong thudng nién 2025 thong nhét mién nhiém thanh vién
HDQT, nhiém ky (2023 — 2028), cu thé nhu sau:

STT Ho va tén Nim sinh Chirc vu hién Ly do tir nhiém
Nam | Nir nay
1 Theo nguyén vong
c4 nhan
2 Theo nguyén vong
ca nhan

9.2. Pai hoi dong ¢ dong thuong nién 2025 thong nhat mién nhiém thanh vién
BKS, nhiém ky (2023 - 2028), cu thé nhu sau:

STT Ho va tén Nim sinh Chirc vu hién Ly do tir nhiém
Nam | Nir nay
1 Theo nguyén vong
cd nhan
2 Theo nguyén vong
¢4 nhan

Piéu 10: Bau bd sung thanh vién HDQT Cong ty, nhiém ky (2023 — 2028):

Dai héi thong nhit biu bd sung thanh vién HDQT Cong ty, nhiém ky (2023 —
2028) theo két qua bau cir tai Bién ban kiém phiéu bau cir nhu sau:
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Stt Ho va tén Nam Gioi CCCD Chirc vu cong
sinh tinh tac tai Cong ty

01 Khoéng cé

02 Khoéng cé

Piéu 11: Bau bd sung thanh vién BKS Céng ty, nhiém ky (2023 — 2028):

Dai héi thong nhit bau bd sung thanh vién BKS Céng ty, nhiém ky (2023 — 2028)
theo két qua bau cir tai Bién ban kiém phiéu biu ctr nhu sau:

Stt Ho va tén Nam Gidi CCCD Chirc vu cong
sinh tinh tac tai Cong ty

01 Khoéng ¢6

02 Khﬁng co

Diéu 12: Bau Trudng Ban kiém soat, nhiém ky (2023 — 2028):

Can cir két qua bau bd sung thanh vién Ban kiém soat da duoc Dai héi dong cb
dong bau cir tai Pai hoi, Ban kiém soat da hop phién dau tién tai Pai hoi va thdng
HHAE B i rievidmusnbiniim o gift chirc vu Trudng Ban kiém so4t Cong ty,

nhiém ky (2023 — 2028).
Diéu 13. Diéu khoan thi hanh:

1. Giao Hbi déng Quan tri Cong ty chiu trach nhiém chi dao va t6 chirc thuc
hién cac ndi dung d@ dugc néu trong Nghi quyét nay theo ding quy dinh cua phap
lut va Diéu 1 Céng ty.

Hoi ddng quan tri ¢ trach nhi¢ém bao cdo tinh hinh va két qua thuc thi Nghi
quyét nay trong phién hop Pai hoi ddng ¢ dong ké tiép.

2. Ban klem soat Cong ty cé trach nhiém kiém tra, glarn st viéc trién khai thuc
hién Nghi quyét nay theo dung quy dinh cia phap luét va Diéu 1& Cong ty.

3. Nghi quyet nay da dugc DPai hoi ddng cb déng thuong nién ndm 2025 cua
Céng ty C6 phan Phét trién Khu Cong nghiép Tin Nghia biéu quyét théng qua theo
ding quy dinh ctia phép luat va Diéu 1 Cong ty.

4. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

T/M. PAI HQI PONG CO PONG
CHU TQA PAI HOI
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