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Cong ty Co6 phan Coéng Nghiép — Thuong mai Hiru Nghi (Céng ty Hiru Nghi) xin giri 1oi
chao tran trong va cam on gidp dd cua Quy co quan véi Cong ty chung toi trong thoi gian vira qua.

Thyc hign Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B tai chinh vé huéng dan
viéc cOng bo thdng tin trén thi truong chirng khoan.

Can ctr Bao cdo kiém toan doc lap scfr 201/BCKT/TC/2025/AASCS ngay 20/03/2025 coa
Cong ty TNHH Dich vu Tu véan Tai chinh Ké toén va Kiém toan Phia Nam (AASCS), y kien kiém
toan vé Bao cdo tai chinh ctia Cong ty Hiru Nghi nhu sau:

“Co s ciia viéc tir chéi dwa ra y kién:

(1) Nhu dd trinh bay tai Thuyét minh sé V.2 va V.13a cia phdn Thuyét minh bdo céo tai chinh, tai
ngay 31 thang 12 nam 2024, Cong ty da ghi nhdn khoan dau tw tai chinh dai han vao Cong ty
C6 phan Bat BDong san Song Mai (“Cdng ty Song ‘Mai”) véi s6 tién 78. 000.000.000 VND tuong
diwong 26% von diéu Ié cia Cong ty Song Mai. Trong ndm tdi chinh ket thuc ngay 31 thang 12
nam 2024, Cong ty da ghi nhdn vao khoan muc phai tra khac doi véi ¢é tiee nhdn duwoc cua quy
4/2022, nam 2023, tam ung co tire nam 2024 tir khoan dau tu vao cong ty nay voi s6 tién
21.028.974.298 VND va doanh thu hoat dong tai chinh tic Idi khoan tién giri ngdn hang c6 ky
han ma Cong ty dd givi tir tién cé tiec nhdn dwoc tir Cong ty Song Mai véi s6 tién 1.146.366.027
VND. Tai thoi diém phat_hanh bdo cdo kiém todn, ching t6i khong thu thdp dwoc cdc béng
chimg chirng minh cho so tién gop von sw chdp thudn cua Dai héi dong Co dong cua Cong ty
doi véi khodn gop von dau tw nay, c¢é ticc dwoe nhdn tic cong ty nay va ldi nen gui du thu tir
khéan c6 tirc nhdn dwoc. Do d6, chiing t6i khéng thé xdc dinh dwgc liéu c¢é cdn thiét phai diéu
chinh d@oi véi khoan dau tw nay, tién cé tire dwoce nhdn, 1di tién giri ngdn hang dir thu va cdc chi
tiéu lién quan trén bdo cao tai chinh.

(2) Nhue da trinh bay tai Thuyét minh sé V.5 va V.13a cua I’huye’t minh bao cao tai chinh, tai ngay
31 thang 12 nam 2024, Cong ty c¢d khoan phdi thu khdc ngan han véi 56 tién la 5.953.770.248
VND va khoan phai tra khac ngdn han véi s6 tien 5.250.593.436 VND cia cing doi tuong
Céng ty Co phan Hoang Anh Mé Kong. Tuy nhién, tai thoi diém phdat hanh bdo cdo kiém
todn, chiing t6i chica nhdn dwgc thie xdc nhdn s6 die cdc khoan cong ng néu trén va ching t6i
khong co dieu kién thue hién cdc thi tuc kiém todn thay thé khdc dé xdc dinh tinh dung ddn ciia
cdc khoan ng nay. Do nhitng vdn dé néu trén, chiing t6i khéng thé xdc dinh cdc diéu chinh cdn
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thiét déi véi cde s6 dir nay, ciing nhie cdc anh huong den cdc chi tiéu lién quan trén Bdo cdo tai
chinh ciia Cong ty. Ngodi ra, khoan phdi thu khédc ngdn han nay da qud han hon 03 nam. Tuy
nhién, Cong ty chua trich ldp du phong cho khoan cong ng ndy do anh huong cua s6 duw ny
phdi thu va ng phdi trd néu trén. Do do, chiing t6i khong thé xdc dinh liéu cé can thiét phai
- trich ldp dir phong no phai thu khé doi doi véi khoan ng nay va diéu chinh doi véi chi tiéu "Du
phong phai thu ngdn han khé doi" va cdc chi tiéu lién quan trén bdo cdo tai chinh hay khong.

(3) Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 V.14 cia Thuyét minh bdo cdo tai chinh, tai ngay 31 thing
12 nam 2024, Cong ty c6 quy khen thicomg phiic loi v6i s6 diwe dam 1.029.928.255 VND, do Cong
ty da chi vuot quy khen thucng phic lgi tie cac nam trudce. Tuy nhién, Cong ty chua co chu
truong bi dip khoan chi vieot néu trén. Néu dp dung diéu chinh phi héi t6, quy khen thucng
phiic lgi va loi nhugn chwa phdn phoi tai ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Cong ty sé tdng va
giam cung mot s6 tién 1a 1.029.928.255 VND. Dong thoi, loi nhudn sau thué trong ndm tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 sé giam twong vmg 1.029.928.255 VND.

(4) Nhue da trinh bay tai Thuyét minh sé V.11 cia Thuyét minh bdo cdo tai chinh, tai ngay 31 thang
12 nam 2024, Cong ty ghi nhdn Chi phi xay dung co ban do dang la chi phi xdy dung Cong
trinh tai khu dat 279 No Trang Long, Phuong 13, Qudn Binh Thanh voi gia tri 3.447.180.436
VND. Tuy nhién ngay 19 thing 08 nam 2024, Tong Céng ty Cong Nghiép Sai Gon — Tréach
nhiém Hitu han Mot thanh vién (Céong ty me ciia Cong ty Co phdn Céng nghiép - Thiwong mai
Hiru Nghi) da giri van ban dén Thuromg truee Ban chi dao 167. Theo dé, dé xudt doi véi khu dat
tai s6 279 No Trang Long, Phuong 13, Qudn Binh Thanh sé tra lai cho Nha nudec. Pong thoi
Céng ty Cé phan Cong nghiép - Thiwong mai Hitu Nghi ciing dd co van ban vé viéc tra lai khu
dat 279 No Trang Long, Phwong 13, Qudn Binh Thanh giri S¢ Tai Nguyén va Moi truong
TPHCM. Ngay 06 thang 01 nam 2025, Cong ty Co phdn Céng nghiép - Thwong mai Hiru Nghi
dd lam "Pon tw nguyén tra lai dat" gui dén Uy ban nhdn ddn Ip. H6 Chi Minh va So Tai
nguyén va Moi truomg TPHCM. Ngay 10 thang 01 nam 2025, Uy ban nhdn din Tp. Ho Chi
Minh dé chuyén Pon tw nguyén tra lai dat dén S¢ Tai Nguyén va Moi truomg TPHCM dé xem
xét, xwr Iy theo chirc nang, nhiém vu va quy dinh phdp ludt. Tai thoi dtem phdt hanh bdo cdo
kiém todn, chiing t6i khong thé thu thdp dwoe bang chimg thich hop vé gid tri ¢6 kha nang thu
hoi doi véi chi phi dd bo ra dé thwc hién cdc cong trinh xdy dung do dang tai khu ddt 279 No
Trang Long, Phwong 13, Qudn Binh Thanh. Do dé, ching téi khéng thé xdc dinh dwoc liéu c6
can thiét phai diéu chinh cde s liéu lién quan hodc thuyét minh bé sung cho Bdo cdo tai chinh
kém theo lién quan dén cdc van dé néu trén hay khong.

(5) Nhue da trinh bay tai thuyét minh s6 V.2 “Cdc khoan dau tw tai chinh dai han”, dén ngay phat
hanh bdo cdo kiém todn, ching t6i chiwa nhdn cdc Bdo cdo tai chinh di dioc kiém todn cua
Cong ty Lién doanh Vikotrade, ciing nhu chira nhan dugc tai liéu danh gid cua Ban To ong Giam
doc vé su suy giam gid tri cua khoan ddu tie vao cdc c¢ong ty nay, nén chiing t6i khong thé xdc
dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh doi véi chi tiéu "Dy phong dau tie tai chinh dai han" va
cac chi tiéu lién quan trén bao cdo tai chinh hay khong.

A A r . A
Tir choi dwa ra y kien:
Do tam quan trong cua van dé néu tai dogn “Co so cua viéc tie choi dwa ra y kién”, chung t6i

khong thé thu thdp dwoc day du bang chimg kién} todn thich hop dé lam co s¢ duwa ra y kién kiém
toan. Do do, chung toi khong thé dwa ra y kién kiém todn vé Bdo cdo tai chinh dinh kem.”
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Cong ty Hiru Nghi xin gidi trinh cac vin dé ma Cong ty Kiém toan AASCS néu tai “Co s¢
ciia viéc tir chdi dwa ra y kién” nhuw sau:

I. Giai trinh tai muc (1) vé viée: “Céng ty da ghi nhdn khodn dau tw tai chinh dai han vao
Céng ty Co phan Bat Péng san Song Mai (“Céng ty Song Mai”) véi sé tién 78.000.000.000 VND
twong dicong 26% von diéu I¢ cia Cong ty Song Mai. Trong ndm tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2024, Cong ty da ghi nhdn vao khoan muc phai tra khac doi voi co tike nhén duoc cua quy
4/2022, nam 2023, tam img c6 tiec nam 2024 tir khodn dau tu vao cong ty nay voi S0 tién
21.028.974.298 VND va doanh thu hoat dong tai chinh tie 1Gi khoan tién giei ngdn hang co kp han
ma Cong ty da giri tir tién c6 ticc nhdn diege tir Cong ty Song Mai voi so tién 1.146.366.027 VND.
Tai thoi diém phdt hanh bdo cdo kiém todn, ching t6i khong thu thdp dwoc cde bang chimg chimg
minh cho s tién gép von, si chdp thudn ciia Dai héi dong Cé dong ciia Cong ty doi véi khodn gép
von dau tu nay, €6 tirc duoc nhdn tir cong ty nay va ldi tién gl dy thu tie khoan ¢6 tire nhdn duwoc.
Do dé, chiing t6i khong thé xdc dinh dwgc liéu co can thiét phai diéu chinh @i véi khodan dau tu
nay, tién co tiec dege nhdn, 1di tién giri ngdn hang dw thu va cde chi tiéu lién quan trén bdo cdo tai
chinh.”

1.1 Qua trinh trién khai du an:

Cong ty cb phan Cong nghiép — Thuong mai Hiru Nghi (sau day goz tat la Cong ty Hitu Nghi)
la Cong ty c6 phan dugc chuyén déi tir doanh nghi¢p Nha nudc, ban giao vé Téng Cong ty Cong
nghiép Sai Gon tir nim 2006 theo Quyét dinh sé 1325/QD-UBND ngay 27 thang 3 nam 2006 cia
Uy ban nhan dan Thanh phd. Téng Cong ty nim giir 87,26% tong sb ¢d phan pho thong va la Cong
ty me cia Cong ty Hiru Nghi.

Thuc hién theo Quyét dinh s6 86/2010/QD-TTg ngay 22 thang 12 nim 2010 cia Thu tudng
Chinh phi vé viéc ban hanh quy ché tai chinh phuc vu di doi céc co sé gdy 6 nhiém moi trudng va
cac co s¢ phai di doi theo quy hoach xay dung do6 thi, va Quyét dinh cua Uy ban nhan dan Thanh
phé Ho6 Chi Minh vé viéc di doi cac nha may san xuat gdy 6 nhiém, trong d6 bao gbm mit bing sb
11 Poan Vin Bo, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh do Cong ty Hitu Nghi quéan 1y, sir dung. Tir
nam 2012 dén nam 2014, Cong ty Hiru Nghi va Cong ty C6 phan Bat dong san REE (nay la Céng
tv TNHH Bdt dong san REE, sau ddy goi tdt la Céng ty ReeLand) thoa thudn hop tac dau tu thyc
hién du an tai mat béng s6 11 Poan Vin Bo, Quan 4, Thanh phd Ho Chi Minh trén co s& thanh lap
Cong ty Cb phan Bat dong san Song Mai (sau ddy goi tat la Cong ty Song Mai). Trong do, ty 1€ gop
von cua Cong ty Hiru Nghi la 26%, gia tri 26 ty dong va sb ¢d phan 1a 2.600. 000 co phan (Trén von
diéu 1¢ ban dau cua Céng ty Song Mai la 100 ty dong). Qua trinh hop tac trién khai du an cu thé
nhu sau:

Ngay 10 thang 9 ndm 2012 gilra Cong ty Hiru Nghi va Cong ty ReeLand ¢6 Bién ban hop
ngay 10/9/2012 vé viéc phuong an hgp tac dau tu thuc hién du 4n tai mét bang s6 11 Poan Van Bo,
Quan 4, Thanh pho Ho Chi Minh.

Sau d6, ngay 11 thang 9 nim 2012 Céng ty Hitu Nghi c6 T& trinh s6 076/HN-TCKT vé viéc
xin phé duyét chu truong Phuong an hop tac kinh doanh tai mat bing s6 11 Poan Vin Bo, Quan 4,
Thanh phé HO6 Chi Minh. Ngdy 19 thang 9 ndm 2012 Téong Cong ty c6 Cong vén.sb 49/CNS-
HDTV dong y chii truong cho phép Cong ty Hiru Nghi hop tac dau tu voi Cong ty ReeLand thanh
lap Cong ty C6 phan dé thuc hién du an “Cao ¢ van phong cho thué” tai mit bang so 11 Doan
Vin Bo, Quén 4, Thanh phé Hd Chi Minh, Cong ty Hiru Nghi gép 26% trong tong so von diéu 1é
100 ty déng ciia Cong ty C6 phén.
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Ngay 24 thang 9 nim 2012 Hoi ddng quan tri Cong ty Hiru Nghi di c6 Nghi quyét 50
05/NQ/HPQT ndi dung thong qua chu trrong phuong an hop tac kinh doanh tai mat bang s6 11
Doan Vin Bo, Quén 4, Thanh phé Hé Chi Minh va du 4n dau tudi doi.

Ngay 18 thang 10 nam 2012, Cong ty Hitu Nghi c6 ky Bién ban thoa thuan gop von, cling
gop von thanh lap Cong ty C6 phén véi tén go: Cong ty Co phan Bat ddng san Song Mai. Trong do,
ty 1& gép von clia Cong ty Hiru Nghi 12 26%, gia trj 26 ty ddng va sé ¢ phan 1a 2.600.000 cb phan.

Tir Bién ban théa thuan Hop tac dau tu sb 05/2012 ngay 11 thang 10 nam 2012, ngay 10
thang 6 nam 2014, Cong ty Hiru Nghi ky Hop dong vay von hd trg ddu tu Dy an sé 01/2014 va
Hop dong hop tac dau tu s6 02/2014 ngay 15 thang 8 nam 2014. Céng ty Hitu Nghi ¢6 26% von
diéu 1¢ trong Cong ty Song Mai (tuwong dicong 26 ty dong) va Cong ty ReeLand cho Cong ty Hiru
Ngh1 vay 26 ty dong véi muc dich sir dung von vay nhim gép da von didu 1é nhu da cam két g2op
von vao Cong ty Song Mai (d@inh kem Hop dong).

Ngay 15/12/2015 tai Bién ban hop PHPCD cua Cong ty Song Mai lay y kién vé viéc ting
von diéu 1 Cong ty tir 100 ty dong lén 300 ty dong da khong ¢d dai dién cd dong cua Cong ty Hiru
Nghi tham dyr (Cong ty Hitu Nghi cling khdng dugc lay y kién vé viéc tiang vOn nay) va cung ngay
Cong ty Song Mai dé ra Quyet dinh s6 01/QD-DHCD ngay 15/12/2015 ting von diéu 1& Cong ty tr
100 ty dong 1én 300 ty dong (dinh kém Bién ban) t6i ngay 21/12/2015, khi Cong ty Reeland méi c6
Coéng van so 08/CV 2015 (dinh kém) gri Cong ty Hiru Nghi véi ndi dung tinh dén ngay 11/12/2015
khoan ng vay da qua han theo thoa thuén gilta cac bén nén Céng ty Reeland da thu tai san thé chap
dé can trir so tién 26 ty ddng Cong ty Hiru Nghi da vay cua Cong ty Reeland.

Ngay 22/12/2015, Cong ty Hitu Nghi dd c6 Cong van sd 111/HN/BTGD gii Cong ty
Reeland. Theo do, “xin gia han thoi gian vay thém 01 ndm va dé nghi Céng ty Reeland khong don
phwong thu hoi tai san thé chap va chdp thudn giip dé, tao diéu kién cho Cong ty Hitu Nghi gia
han thoi gian vay von ttep I nam khong tinh 13i (6 thdng lam hé so theo Quyét dinh so
86/2010/0D-TTg, 6 thang dé trién khai di an) dé Cong ty Hitu Nghi thuc hién dwoc dw dan theo
nhu thoa thudn ban dau” (dinh kém Vén ban) va Cong ty Hiru Nghi da khong nhén duoc phan hoi
tir Cong ty Reeland.

1.2 Qua trinh két ndi du an:

Trong sut qué trinh tiép theo, Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam ddc Cong ty Hitu Nghi da
thuong xuyén trao ddi va thuyét phuc phia Cong ty Reeland va Cong ty Song Mai viéc vay von la
gitra Cong ty Hitu Nghi va Cong ty Reeland. Theo d6, viéc thu hdi ¢b phiéu dé Cong ty Hiru Nghi
khong con 1a ¢b dong tai Cong ty Song Mai Ia sai theo Luat Doanh Nghiép cho dén khi Cong ty
Reeland va Cong ty Song Mai hiéu 5. Tir d6, Céng ty Hitu Nghi da du thao vin ban phap qui dé
khéng dinh viéc thu hdi cé phiéu cia Cong ty Reeland 13 sai, cu thé nhu ndi dung du théo Van ban
ngay 31/10/2019 trao ddi voi Cong ty Reeland (dinh kém dir thdo van ban ngay 31/10/2019) Cong
ty Hitu Nghi ¢6 yéu cdu Giam déc Cong ty Song Mai va Giam déc Cong ty Reeland trao ddi bao
cdo Chu tich Cong ty Reeland thuyét phuc lanh dao Céng ty Reeland khong duge don phuong
cham durt viéc gép von ciia Cong ty Hiru Nghij vao Cong ty Song Mai, tiép tuc duy tri viéc Cong ty
Hitu Nghi c¢6 vén gép 26% tuong img 26 ty ddng. Theo do, Cong ty Reeland va Cong ty Song Mai
théng nhat dé Cong ty Hiru Nghi c6 Van ban nhic lai viée hop tac va két ndi, dén ngay 16/9/2020
Ban Tong Gidm déc Cong ty Hitu Nghi ¢6 Vin ban s6 84/HN-BTGD ngay 16/9/2020 giri Cong ty
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Reeland vé viéc tiép tuc duy tri Hop déng hop tac dau tu thuc hién du an tai dia chi s6 11 Poan
Vin Bo, Phuong 12, Quan 4, Thanh phé Ho Chi Minh va d& nghi Cong ty Reeland tiép tuc thuc
hién viéc hop tac véi Cong ty Hiru Nghi theo dung tinh than Quyét dinh sé 86/2010/QD-TTg ngay
22 thang 12 nam 2010 cua thu Tuong Chinh phu, nhung Cong ty Reeland khong phéan hoi. Dén
ngay 12/01/2021 Céng ty Hiru Nghi tiép tuc giri Vin ban sé 11/HN-BTGD cho Céng ty Reeland vé
viée tiép tuc duy tri Hop dong hop tac dau tu thuc hién du 4n tai dia chi s6 11 Poan Vin Bo,
Phuong 12, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh;

Dén ngay 05/03/2021, Cong ty Reeland phiic dap Cong van s6 012/CPL.2021 giri Cong ty
Hiru Nghi “khdng dinh viéc hop tdc giita Céng ty Reeland va Cong ty Hitu Nghi khéng c6 gi thay
doi véi 1y 1¢ von gop diéu Ié (1y I¢ s¢ hiru) ciia Cong ty Hiru Nghi trong Céng ty duw dn (Céng ty Cé
phan Bdt déng san Song Mai) 1a 26%. Trong qud trinh thue hién dw dn REE Land dd hé tro gép
thay cho Céng ty Hitu Nghi 26% von diéu 1é tuomg dwong 78 ty dong vao Cong ty Song Mai (dinh
kem Van ban);

Tiép theo d6, Cong ty Hiru Nghi di c6 Coéng van s6 181/HN-BTGP ngay 02/12/2021 phiic
dap Cong ty Reeland vé Hop dong hop tac dau tu s6 02/2014 ngay 15/8/2014 va Hop dong hop tac
dau tu ndy van duoc duy tri hiéu luc phap Iy lién tuc dén nay. Ngoai ra, Cong ty Hitu Nghi 1a Cong
ty Nha nuéc chuyén thé thanh Cong ty Cé phan cé vén gép cta Cong ty Nha nuée (Tong Cong ty
Cong nghiép Sai Gon) 1a 87,26% nén Cong ty Hiru Nghi can phai thuc hién mét s6 cac thi tuc lién
quan dén quan ly von gép cua Cong ty Hiru Nghij tai Cong ty C6 phan Song Mai (26% von gop)
theo quy dinh trudc khi thao ludn va dua ra quyét dinh lién quan dén tai san va von dau tu, qua
trinh nay dang dugc thyc hién mét cach nghiém tic va khan truong nhim lam co s& dé tién hanh
lam viéc véi Cong ty Reeland;

Ngay 06/01/2022 Céng ty Hiru Nghi nhén duoc Théng bao ciia Cong ty Song Mai vé viéc
triéu tap cd dong tham dyu Dai hoi df”mg ¢ dong nim 2022;

Ngay 18/2/2022, Téng Giam déc Coéng ty Hiru Nghi c6 Vian ban s6 28/HN-BTGPD trinh
HPQT Cong ty vé viéc tham dy DPHPCPD nim 2022 tai Cong ty Song Mai. Pong thoi ngay
21/2/2022 va ngay 16/3/2022 Nguoi dai dién von ciia Téng Cong ty Cong nghiép Sai Gon tai Cong
ty Hiru Nghi ¢6 Béo céo xin y kién HDTV va Ban Tong Giam doc Tong Cong ty vé ndi dung tham
duy DPHDPCD niam 2022 va cir nhan sy 1am ngudi dai dién phan vén cia Cong ty Hiru Nghi tai Cong
ty Song Mai dé bau vao Hoi dong quan tri va cir nhan su gidi thiéu bau tham gia Ban Kiém soat tai
Cong ty Song Mai;

Theo d6, ngay 04/4/2022 Héi ddng thanh vién Téng Cong ty da phic ddp Vin ban sb
54/CNS-HDTV véi 03 ndi dung, cu thé nhu sau:

+ Cong ty Hitu Nghi luén cé von gop xuyén suot va lién tuc la 26% (twong dwong 26 ty

dong) theo von diéu I¢ ban dau ciia Cong ty Song Mai la 100 ty dong tai Cong ty Song Mai dén thoi

diem hién nay.

+ Cong ty Hiru Nghi tham dw Pai hoi dong co dong bat thuong nam 2022 cua Cong ty CP
Bat dong san Song Mai.
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+ Cong ty Hitu Nghi cir nhdn sw lam nguoi dai dién phdn von cia Céng ty Hitu Nghi tai
Céng ty Song Mai dé bau vao Héi dong qudn tri va cir nhdn sw gidi thiéu bdu tham gia Ban Kiém
soat Cong ty Song Mai (nhi¢m ky 2022 — 2026). '

Cong ty Hitu Nghi da cir ngudi tham gia DHDCD bt thudong nam 2022 tai Cong ty Co phan
Song Mai, cu thé nhu sau:

Ngay 03/8/2022, Cong ty Hiru Nghi da ban hanh Nghi quyét s 30/NQ-HPQT.2022 v& viéc
tham gia DHDCD bat thuong nam 2022 va cir Ong V& Hong Phong 1am ngudi dai dién phan vén
clia Cong ty Hiru Nghi tai Cong ty Song Mai dé bau vao Hoi dong quan tri va cir gidi thi¢u Ba
Nguyén Thi Kim Thanh tham gia Ban Kiém soat Céng ty Song Mai (nhiém ky 2022 — 2026);,

Ngay 09/8/2022, Cong ty Hitu Nghi da tham gia DPHPCD bt thudng nim 2022 tai Cong ty
Song Mai dia chi 364 Cong Hoa, Phuong 13, Quéan Tan Binh. Tai cudc hop di 14p Bién ban hop
DHDCD bat thuong ndm 2022 ciia Cong ty C6 phan Song Mai, véi két qua Ong V& Hong Phong
trang cir Thanh vién Hai dong quan tri Cong ty Song Mai (nhiém ky 2022 — 2025), Ba Nguyén Thj
Kim Thanh tring cir thanh vién Ban Kiém soat Cong ty Song Mai (nhiém ky 2022 — 2025). Tuy
nhién, bién ban nay chua ghi nhan y kién ctia c6 dong Céng ty Hiru Nghi phét bidu tai PHPCD vé
viéc dé nghi Cong ty Song Mai cip Gidy chimg nhén cb phan cho Cong ty Hitu Nghi dé xac nhan
Cong ty Hitu Nghi la c¢b dong c6 vén gép xuyén sudt va lién tuc 13 26% (twong dwong 26 ty dong)
theo vén diéu 1¢ ban dau ciia Cong ty Song Mai 12 100 ty dong tai Cong ty Cé phan Song Mai dén
thoi diém hién nay;

Ngay 16 thang 02 niam 2023 Téng Cong ty va Cong ty Hiru Nghi di c6 budi trao dbi, lam
viéc vdi Cong ty ReeLand, Cong ty Song Mai vé viéc két ndi lai hop tac dy an tai dia chi s 11
Doan Vin Bo, Quén 4, Thanh phd Hd Chi Minh;

Ngay 05 thang 4 ndm 2023, Ngudi dai dién von ctia Tong Cong ty tai Cong ty Hiru Nghj da
6 Béo cdo Tdng Cong ty vé cac van dé lién quan dén noi dung trao ddi tai budi hop vé viéc két ndi
hop téc thyc hign D én 11 Doan Van Bo, Quéan 4 va dé xuédt Phuong 4n giai quyét nhim thao g&
kho khin, vuéng mic dong thoi qua do dé xuét Tong Céng ty phuong én két ndi lai dy an, bdo cdo
Uy Ban nhan dan Thanh phé vé tinh hinh thuc hién dy 4n. Theo d6, Nguoi dai dién vén Téng Cong
ty tai Cong ty Hiru Nghi dé xuét phuong an nhu sau:

a. Cong ty ReeLand va Céng ty Song Mai can chii dong xem xét hé tro g0p von thay cho Cong
ty Hiru Nghi nhu thiee té da dién ra dé cing tiép tuc thuc hién dy dn véi mire 1di vay la 0 dong cho
t0an bé 6 tién gop von ké ca qud trinh tang vén tir 100 ty dong lén 300 ty dong;

b. Cong ty Song Mai (bén nhdn von gop) va Cong ty Reeland (bén g0p von thay ma khong co
sw tham gia cua Hitu Nghi) quyét todn sé tién gép von thay va sé tién cé tirc twong eng tie viéc gop
von thay nhw muc a) dam bdo quyén sé hitu 26% vén gop cua Hitu Nghi tai Cong ty Song Mai ciing
nhu cdc quyén loi phdt sinh tir viéc gép von.

c. Céng ty Song Mai phdi cdp gidy chimg nhdn cé phdn cho Céng ty Hitu Nghi 26% trén von
diéu I¢ 300 ty dong (twong dicong 78 ty dong);
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d. Pé dam bao viéc quyet todn, hai bén can co don vi kiém toan déc ldp dé kiém toan lai du an.

(Gia dinh, theo phwong dn tinh todn trén sé liéu cia Cong ty Song Mai dwa ra (dinh kém ban
tinh) thi t6i thoi diém 31/12/2022, Cong ty Hitu Nghi dd duwoc cdn tric hét phan von gop 78 ty dong
va so tién c6 tkc dwoc chia dén ngay 31/12/2022 Cong ty Hiru Nghi dwoc nhdn thém la
21.520.316.673 dong (dinh kém ban tinh cia Cong ty Hiru Nghi)

Dong thoi, dé nghi Tong Céng ty Chi dao To gitip viéc ciia Tong Cong ty xem xét phuong dn
ciia Cong ty Hitu Nghi va Ngwoi dai dién von dé bdo cdo Hoi dong thanh vién va Tong Gidm doc
Tong Cong ty” (dinh kém Bdo cdo).

Ngay 22/01/2024 Tong Cong ty dd c6 Vin ban sb 11/CNS-HPTV giri Nhom nguoi dai dién
von cia Tong Cong ty tai Cong ty Hiru Nghi. Theo do, Hoi dong Thanh vién Tong Cong ty “Thdng
nhat phwong dn ctia Nhém ngueoi dai dién phdn von cua Tong Cong ty tai Cong ty Hitu Nghi de
xudt tai Bdo cdo ngay 05 thang 04 nam 2023 trong viéc trao doi véi Cong ty TNHH Bat déng san
REE va Cong ty Co phan Bt dong san Song Mai dé két noi hop tdc thuc hién du an tai dia chi s
11 Poan Vin Bo, qudn 4, Thanh phé Ho Chi Minh”’;

1.3 Két qua dat duoc trong qua trinh két ndi hop tac

Ngay 18/11/2023 sau khi Cong ty Hiru Nghj giri Van ban s6 195/HN-BTGD dén Cong ty
Reeland va Céng ty Song Mai ve viéc moi Cong ty Reeland va Cong ty Song Mai ngay 24/11/2023
dén Cong ty Hiru Nghi dé lam viéc va cung cdp gidy xac nhan gép von, ban vé viéc kiém toan phuc
vu két ndi lai du an hop tac;

Ngay 22/11/2023 Cong ty Reeland dd moi Cong ty Hiru Nghi dén lam viéc tai Cong ty
Reeland va tai budi lam viéc nay Cong ty Reeland da ban giao cac hd so sau:

+ Ban chinh gidy x4c nhan gop von sb 03/2014 ngay 10/06/2014 xac nhén Cdng ty Hiru Nghi
s& hitu 26 ty dong von gép vao Cong ty Song Mai (dinh kém);

+ Ban chinh gidy chimg nhén s& hitu c6 phan s6 55/CN-SM.2023 ngay 22/11/2023 x4c nhan
Cong ty Hitu Nghi so hitu tong s6 von gop liiy ké tinh dén ngay 22/11/2023 vao Cong ty Song Mai
1a 78 ty dong (dinh kém);

+ Cong vin sb 47/CV.RL ngay 22/11/2023 ctua Cong ty TNHH Bét dong san REE (Céng ty
REE Land) theo d6 “Céng ty REE Land dd hé tro cung cdp nguon von dé Céng ty Hiru Nghi thuc
hién gép von diéu 1é vao Cong ty Song Mai, Dot 1 tai thoi diém von diéu I¢ la 100 ty dong Cong ty
REE Land ho tro 26 ty dong. Dot 2 tai thoi diém von diéu 1é ciia Cong ty Song Mai 300 ty dong,
Cong ty REE Land da chu déng gép thay phan von ting thém cia Céng ty Co phan Hitu Nghi la 52
ty dong nham duy tri ty 1¢ s¢ hitu 26% xuyén suot Céng ty C6 phan Hiru Nghi tai Cong ty Song
Mai, ...bc%ng swe uy tin, minh bach trong hoat dong dau tw va thién chi hé trg hop tdac danh cho Hiru
Nghi. Pong thoi trén co sé tinh hinh hoat dong kinh doanh cia Song Mai cho dén thoi diém hién

tai chzing 161 dd cdn nhdc dén viéc khong tinh 1di phdt sinh doi véi toan bé s6 tien ma REE Land da

g6p von thay cho Hitu Nghi trong cd Pot 1 va Dot 27 (dinh kém Cong van);

Ngay 30/11/2023 Céng ty Song Mai cé giri cho Cong ty Hiru Nghi Cong van s6 62 CV-
SM.2023 (dinh kém), theo d6 Cong ty Song Mai dé nghi Céong ty Hiru Nghi xac nhén sé tién, thong
tin thy hudng giri cho Céng ty Song Mai dé trién khai thyuc hién, trong Cong vin da xac nhin Céng
ty Hitu Nghi con nhan thém 43.857.146.156 dong c6 tirc cho dén ngay 30/09/2023 sau khi da cn
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trir phan von gép 78 ty dong cho Cong ty Reeland. Ngay 01/12/2023 Cong ty Hiru Nghi di c¢6 Vin
ban s 202/HN-BTGD (dinh kém) dé thong bao sb tai khoan ngén hang cta Cong ty Hiru Nghi theo
yéu cdu clia Cong ty Song Mai dé Cong ty Song Mai chuyén tién ¢ tirc con lai 43.857.146.156
dong;

Tuy nhién, dén ngay 08/12/2023 Cong ty Hitu Nghi tiép tuc nhan dwoc Phiéu 1dy ¥ kién thanh
vién Hoi dong quan tri sb 26/HPQT-SM ngay 08/12/2023 kém theo T& trinh s6 65/TTr-BGD-SM
ngdy 08/12/2023 ciia Cong ty Song Mai (kém bang phan phdi do Céng ty Song Mai ty tinh) trong
van ban nay lai xdc nhan Céng ty cb phan Hitu Nghi con 14.531.342.374 dbng cb tirc s& duge chia
thém cho dén ngay 30/09/2023 (theo phuong 4n phan phéi lai cb tirc cho céc cb dong theo dong
tién rong liiy ké hién c6 cia Cong ty Song Mai). V& viéc nay, Cong ty Hitu Nghi khong dong y va
da c6 Vin ban sb 207/HN-BTGP ngay 08/12/2023 phan hdi giri Cong ty Reeland va Cong ty Song
Mai (dinh kém Van ban);

Cong ty Song Mai da thong qua Bién ban kiém phiéu ldy y kién cua cac Thanh vién hoi dong
quan tri Cong ty Song Mai s6: 03/2023/BB-SM ngay 18/ 12/2023; Nghi quyét hoi ddng quan tri
Cong ty Song Mai so: 06/2023/BB-SM ngay 18/12/2023 ve viéc chi tra ¢cb tirc con lai cho Cong ty

Hiru Nghi véi s6 tién 1a: 14.531.342.374 dong sau khi can trir 78 ty dong g6p von, trong d6 ¢o ¥
kién ctia Cong ty Hiru Nghi 12 43.857.146.156 dong.

1.4 V& viéc nhan cb tirc va tam ghi nhan, hach toan vao sb sach ké toén:

Sau khi nhan duogc glay xac nhan gép von s6 03/2014 ngay 10/06/2014 xac nhan Cong ty Hiru
Nghi s& hitu 26 ty dong von gép vao Cong ty Song Mai va gidy chimg nhén s¢ hiru c6 phan s6
55/CN-SM.2023 ngay 22/11/2023 xac nhan Coéng ty Hitu Nghi s¢ hitu téng s6 von gop liy ké tinh
dén ngay 22/11/2023 vao Céng ty Song Mai la 78 ty dong, ngay 20/12/2023 tai khoan so
14010000889397 tai ngan hang BIDV Chi nhanh Sai Gon cua Cong ty Hitu Nghi ¢6 nhén duge s6
tién 14.531 .342.374 dong tur Cong ty Song Mai chi trd phén c6 tirc con lai cho Cong ty Hiru Nghi
theo Nghi quyét Hoi dong quan tri so 05/SM/NQ-HDQT ngay 18/12/2023.

Ké toan truong Cong ty di c6 To trinh s 16/TTr-2023 ngay 30/11/2023 (dinh kém); T& trinh
sb 17/TTr-2023 (dinh kém) ngay 20/12/2023 vé viée xin ¥ kién Tong Giam Dée (Nguoi dai dién
phép lut) tam ghi nhén vao s6 sich ké toan vé 02 (hai) gidy xac nhan gép vén la 78 ty dong va tién
cd tirc nhén qua tai khoan ngn hang 1a 14.531.342.374 ddng tir Cong ty Song Mai do nghiép vu
kinh té da phat sinh. Téng Gidm Ddc (Nguoi dai dién phap ludt) c6 bit phé chi dao thuc hién theo
ndi dung T& trinh s 16/TTr-2023 ngay 30/11/2023 va Td trinh s 17/TTr-2023 ngay 20/12/2023.

Nbi dung cu thé but toan hach toan nhu sau:
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30/11/2023

PKT
18/11/23

an 12 gop 01 I3
DA 11DVB tir nguén cé tifc nhén dge cia Cong ty CP
BDS Song Mai theo CV s6 47/2023.CV.RL; Gidy xdc
nhan gép vén s6 03/2014 ngay 10/06/2014; Gidy chirng
nhén s& hiru ¢ phan s 55/CN-5M.2023 ngay
22/11/2023.

2281 515

78 000 000 000

SPT
BIDV08/12/23

[ 20/12/2023

Cty TNHH BDS Song Mai chuyén tra tién cé tifc con lai
cho Cong ty Hiru Nghi theo NQ HDQT S6 06/SM ngay
18/12/2023 (tam ghi nhan vao sé sich k& todn theo TTr 56
17/2023_20/12/2023_P K& todn).

1121D1 515

14 531 342 374

J

Téng sb tién

92.531.342.374

Phan thuyét minh trong Béo céo tai chinh néu rd:

+ Ghi nhan tam khoan dau trr gép v6n vao Cong ty Song Mai két ndi lai Dy an 11 Poan Vin
Bo tir ngudn ¢b tirc nhan duge cia Cong ty Song Mai la 78 ty dong.

+ Ghi nhan tam c6 tirc do Cong ty Song Mai tu tinh va chi tra cho Cong ty Hiru Nghi trong
nam 2023 gém: 78 ty ddng (cén trir vao khoan ddu tu gop von Cong ty Song Mai dé duy tri 26%
xuyén sudt theo Quyét dinh 86) va khoan tién 14.531.342.374 dong nhan bang tién ngan hang tai
khoan sé 14010000889397 tai ngan hang BIDV Chi nhanh Sai Gon ctia Cong ty Hiru Nghi.

Trong ném 2024, Céng ty Song Mai chuyén tra ¢ tirc ciia quy 4/2022, nam 2023, tam img cd
tirc nam 2024 vai so tien 21.028.974.298 dong, Cong ty Hiru Nghi da tam ghi nhan vao khoan muc

phai tra khac tir khoan dau tu vao Cong ty Song Mai.

Ngay 04 thang 01 nam 2024 Ngudi dai dién phan von cta Téng Cong ty Cong nghiép Sai
Gon tai Cong ty Hiru Nghi da c6 bao cao Tdng Céng ty vé viéc gop von, hach toan co tirc nhan
duge tir hop tac thuc hién du an 11 Poan Vin Bo va viéc sir dung 42 ty hd trg tir Cong ty Song
Mai. Theo do, ¢6 xin y kién Tong Cong ty vé viéc “Cong ty Hitu Nghi tam hach todn dau tw gép
von vao Céng ty Song Mai véi s6 tién 78 ty dong dé dam bdo ty Ié gop von 26% theo Quyét dinh
86, do Céng ty cé phan Hitu Nghi chica di ho so phdp Iy d@é hach todn khoan dau tw gép von dot 2
(hai) la 52 ty dong vi Cong ty Song Mai khong ldy y kién Céong ty co phdn Hitu Nghi tai thoi diém
tang von diéu Ié tir 100 ty dong lén 300 ty dong;

Thong nhdt viéc Céng ty Hitu Nghi tam hach todn dau t gép von vao Cong ty Song Mai dé
Tong Cong ty c6 Vin ban béo cdo Uy ban nhdn dan Thanh phé vé viéc hoan tat thi tuc ting von
ciia Cong ty Hiru Nghi tai Cong ty Song Mai (dot 2) 52 ty dong dé tang von diéu 1é Cong ty tir 100
1y dong lén 300 ty dong sau khi c6 y kién tra 16i va huéng dan cia Uy ban nhdn ddan Thanh pho va
So ban nganh thi sé hoan chinh viéc hach toan”;

Toéng Cong ty da c6 Van ban s 12/CNS- HDTV ngay 22/01/2024 giri Uy ban nhan dan
Thanh phd béo cdo vé viéc Cong ty C6 phan Cong nghiép — Thuong mai Hiru Nghi hop tac véi
Cong ty TNHH Bét dong san REE thuc hién du 4n tai dia chi s6 11 Poan Van Bo, quéan 4, Thanh
phd HO Chi Minh. Theo d6, “Tong Cong ty c¢é dé nghi Uy ban nhdn ddn Thanh phé xem xét chi dao
Sor Tai Chinh hieéng ddn thdo g kho khdn lién quan thi tuc dau tu b6 sung tdng von cé phdn cia
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Céng ty Hitu Nghi vao Cong ty Song Mai trong quda trinh Cong ty Song Mai ting von diéu 1é tir 100
ty dong Ién 300 ty dong”. Khi 6 huéng dan cta S& Tai Chinh, Téng Cong ty ¢6 Van ban giri
Ngudi dai dién von (NDDV) tai Cong ty Hitu Nghi, tir 6 NDDV ciia Téng Cong ty tai Cong ty
Hitu Nghi 1a Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty Hiru Nghi s& hop Hoi ddng quan tri dé trinh Dai
hoi dong cb dong (DHDCD).

Ngay 30/01/2024 Téng Céng ty da nhan dwge Cong van sé 1160/VP-KT cia Uy ban nhén
dan Thanh pho guri S¢ Tai chinh vé viéc Cong ty C6 phan Cong nghiép — Thuong mai Hiru Nghi
hop tac vai Cong ty TNHH Bit dong san REE thuc hién du 4n tai dia chi s6 11 Poan Van Bo,
Quén 4. Theo do, chi dao S¢ Tai chinh: “Ngay 29 thang 01 ndm 2024, Uy ban nhén déan Thanh phd
nhdn dwoc van ban s6 12/CNS-HPTV ngay 22 thing 01 nam 2024 cia T ong Cong ty Cong nghiép
Sai Gon-TNHH mét thanh vién vé Céng ty CP Céng nghiép-Thwong mai Hitu Nghi hop tdc véi
Céng ty TNHH Bat dong san REE thuc hién du én tai dia chi sé 11 Doan Vin Bo, Qudn 4,

Can cir Quy ché lam viéc cia Uy ban nhdn ddn Thanh phd, Vin phong Uy ban nhén dan
Thanh pho kinh chuyén van ban s6 12/CNS-HDTV néu trén va dé nghi Sé Tai chinh huéng dan
Tong Cong ty Cong nghiép Sai Gon-TNHH mdot thanh vién thuc hién theo quy dinh. Truong hop
can thiét, bdo cdo Uy ban nhdn ddn Thanh phé chi dao kip thoi”.

Ngay 30/03/2024 Céng ty Kiém toin FAC dd c6 Bdo cdo kiém todn dpc lgp so
090/2023/BCTC-FAC. Theo d tir choi dwa ra ¥ kién doi véi Bdo cdo tai chinh ndm 2023 ciia
Céng ty Hitu Nghi.

Ngay 30/05/2024 Téng Cong ty Cong nghiép Sai Gon tiép tuc c6 Van ban sb 107/CNS-
HDTYV giri Uy ban nhan déan Thanh phd vé viéc Cong ty ¢b Cong nghi¢p -Thuorng mai Hiru Nghi
hgp tic véi Cong ty TNHH Bét dong san REE thyc hién dy an tai dia chi s6 11 Poan Van Bo,
Phuodng 12, Quén 4 thanh phd HO Chi Minh. Theo do: “ Tong Cong ty Cdng nghiép Sai Gon kién
nghi Uy ban nhdn ddn Thanh phé xem xét chi dao S¢ Tai Chinh huéng ddn Tong Cong ty va Cong
ty Hiru Nghi thdo go khé khan lién quan dén viéc tang von co phan cua Cong ty Hiru Nghi vao
Cong ty Song Mai trong qua trinh Cong ty Song Mai ting vén diéu Ié tir 100 1y dong lén 300 ty
dong theo ding quy dinh cia phdp lugt ™

Ngay 19/07/2024 S¢ Tai Chinh ¢6 Vin ban 56 4951/STC-TCDN giri Uy ban nhan dan Thanh
phd vé klen nghi ctia Téng Cong ty Cong nghiép Sai Gon-TNHH moét thanh vién lién quan dén viéc
Cong ty ¢ Cong nghiép - Thuong mai Hiru Nghi hop tac véi Cong ty TNHH Bat dong san REE
thuc hién du an tai dia chi so 11 Poan Vian Bo, Phuong 12, Quén 4;

Ngay 14/10/2024 Uy ban nhén dan Thanh pho ¢6 Vian ban s6 5971/UBND-KT gui Tong
Cong ty Céng nghiép Sai Gon vé kién nghi cua Tong Cong ty Cong nghiép Sai Gon lién quan den
viéc Cong ty Hitu Nghi hop tac véi Cong ty TNHH Bét dong san REE thyc hién dy 4n tai dia chi 5O
11 Poan Vin Bo, Phudng 12, Quén 4. Theo d6, dé nghi Téng Cong ty Cong nghiép Sai Gon:

“ 1. Pé nghi Hoi dong thanh vién To ong cong ty Cong nghiép Sai Gon TNHH MTV vdéi vai tro
la nguoi dai dién chi s6 hitu triec tiép tai Tong cong ty chiu trdch nhiém:

- Ra soat lai viéc Cong ty cé phan Cong nghiép — Thuong mai Hitu Nghi va Cong ty co phan
Bt dong san REE théa thudn hop tdc thanh ldp Cong ty c6 ) phdn Bt dong san Song Mai dé thue
hién du an tai mdt bang so 11 Poan Van Bo, Phuong 12, Qudn 4, Thanh pho Ho Chi Minh cé dung
quy dinh phdp ludt hay khong dé cé gidi phdp xir Iy, nham dam bdo quyén va lgi ich hop phap toi
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uu cho doanh nghiép do Nha nwée nim giit 100% von diéu 1é (Tong cong ty Cong nghiép Sai Gon
TNHH MTV).

- Can cir quy dinh tai Ludt Doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020, Lugt Quan Iy, s dung
von nha nuée dau tw vao san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép ngay 26 thang 11 nam 2014, cac
nghi dinh hwdng dan va cdc quy dinh phadp ludt c6 lién quan dé chu dong xem xét va chiu trdch
nhi¢m quyet dinh nhitng ngi dung thugc thdm quyen trong dé co viéc chi dgo Nguoi dai di¢n phan
von ciia Tong Cong 1y ngi dung tham gia y kzen biéu quyét va quyét dinh tai Pai hoi d‘ong co dong
cugc hop cua Hoi dong quan trj Cong ty co ) phan Cong nghi¢ — Thuong mai Hitu Nghi vé xu Iy cdc
ton tai lién quan dén viéc tang von tai Cong tv cé phan Bat déng san Song Mai khi Cong ty tang
von diéu 1¢ tir 100 ty dong lén 300 ty dong va viéc phdn phéi loi nhudn, chi tra cé tiec ciia Cong 1y
6 phan Bat dong san Song Mai phai dam bdo theo ding quy dinh phdp ludt, dam bao quyén va lgi
ich hop phdp t6i wu ciia Tong Cong ty.

-T6 chire kiém tra, gidm sat, hoat dong cia Nguoi dai dién phdn von cia Tong Cong ty tai
Cong ty co phan Cong nghiép - Thirong mai Hiru Nghi nham ngan chan, xu Zy kip thoi Ihzeu s0t,
yeu kém cua nguoi dai dién; chiu trach nhiém treée phdp ludt ve vi pham gdy t6n that von, tai san
cua To ong Cong ty.

- Thuee hién viéc dau tw von ra ngoai Tong Cong ty; thuc hién viéc quan Iy vén ddu tw vao
doanh nghiép khac theo ding quy dinh tai Ludt Doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020; Ludt
Qudan Iy, sir dung von nha nuedce ddu tir vao sdan xudt, kinh doanh tai doanh nghiép ngay 26 thang 11
ndam 2014; Nghi dinh s 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nam 2015, Nghi dinh s6 32/2018/ND-
CP ngay 08 thang 3 nam 2019, Nghi dinh so 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2020 cia
Chinh phi va cdc quy dinh phdp ludt khdc c6 lién quan dam bao nguyén tdc ¢6 hiéu qua, bdo toan,
phat trién von dau tw cia Tong Cong ty.

- Tang cuong cong tdc quan Iy, sir dung, bdo toan va phdt trién von nha meée dau tie tai Tong
Cong ty theo dung quy dinh.

- Thuc hién day @i quyén, trach nhiém cia Hpi dong thanh vién Tong Cong ty theo quy dinh
tai Diéu 44 Ludgt Quan ly, sir dung von nha nuede dau tw vao san xudt, kinh doanh tai doanh nghiép
ngay 26 thang 11 ndm 2012 va cdc quy dinh phdp ludt khdc c6 lién quan.

2. Ban Kiém soat Tong Céng ty Cong nghiép Sai Gon chiu trdch nhiém theo doi, giam sat viéc
thuwe hién cdc noi dung néu trén, dam bao theo ding quy dinh phdp ludt”.

Hién nay, Tong Cong ty Cong nghiép Sai Gon dang tién hanh ra soat lai viée Cong ty co phan
Cong nghiép — Thuong mai Hitu Nghi va Cong ty cd phan Bat dong san REE thoa thuin hop tac
thanh 14p Céng ty cb phan Bat dong san Song Mai dé thuc hién du 4n tai mét bing sé 11 Poan Vin
Bo, Phudng 12, Quéan 4, Thanh phé Hb Chi Minh d& béo cdo Uy ban nhén dan thanh ph.

I1. Gii trinh tai muc (2) vé viéc: “Cong ty co khoan phai thu khac ngdn han véi so tién la
5.953.770.248 VND va khoan phdi tra khdc ngdn han véi s6 tién 5.250.593.436 VND cua cing doi
tuwong Cong ty Co phan Hoang Anh Mé Kong. Tuy nhién, tai thoi diém phat hanh bdo cdo kiém
todn, chung 16i chwa nhdn dicgc thu xdc nhdn so ' due cac khodn cong ng néu trén va chung t6i khong
co diéu kién thuc hién cdc thi tuc kiém todn thay thé khdc dé xdc dinh tinh dung ddin cia cac khoan
ng nay. Do nhitng vdn dé néu trén, ching toi khéng thé xdc dinh cde diéu chinh can thiét doi
V6i cde s6 dir nay, ciing nhir cdc dnh hieomg dén cdc chi tiéu lién quan trén Bdo cdo tai chinh cia
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Cong ty. Ngoai ra, khoan phdi thu khdc ngdn han nay da qud han hon 03 nam. Tuy nhién, Cong ty
chuea trich ldp du phong cho khoan cong ng nay do anh hwong cua 56 die no phai thu va no phai tra
néu trén. Do do, chung 16i khong thé xdc dinh ligu c6 can thiét phdi trich ldp dur phong ng phai thu
khé doi doi véi khoan ng nay va diéu chinh doi véi chi tiéu "Du phong phai thu ngan han khé doi"
va cdc chi tiéu lién quan trén bdo cdo tai chinh hay khéng.”

Dén thoi diém hién nay Hop dong hop tac sb 21/HN-T.1.C ngay 22/4/2005 gitra Cong ty Hiru
Nghi va Cong ty Hoang Anh - Mé Kéng chua dugc thanh ly. Cong ty Hiru Nghi da c6 nhiéu Van
ban, thu moi va gidy yéu cau xéc nhan cong no giri dén Céng ty Hoang Anh - Mé Kong yéu cau
xéc nhan céng ng phuc vu cho viéc kiém toan hang ndm nhung chwa nhan duoc phan hdi tir Cong
ty Hoang Anh - Mé Kong. Cu thé:

Ngay 05/04/2023 Cong ty Hitu Nghi c6 Thu moi s6 67/HN-BTGD (dinh kém) va Thu mai sd
91/HN-BTGD ngay 12/5/2023 (dinh kém) vé viéc m&i Ong Nguyén Thé Quang Giam déc Cong ty
Hoang Anh - Mé Kong dén Cong ty Hiru Nghi hop trao ddi vé viéc x4c nhin cong ng va ban bac dé
céc bén théng nhét va thanh 1y hop ddng sb 21/HN-T.L.C ngay 22/4/2005 va qua nhidu 14n trao dbi
qua dién thoai dén ngay 18/10/2023 hai Bén da c6 budi hop trao ddi céc vin dé v& x4c nhén cong
ng va thanh ly Hop dong hop tic. Pong thai, Cong ty Hiru Nghi da cung cdp hd so lién quan va g
Bén xac nhdn cong ng kém theo cho Cong ty Hoang Anh - Mé Kong (dinh kém bién ban hop va
phiéu giao hd so) dé xac nhan cong ng nhung khéng nhan duge phan héi tir Céng ty Hoang Anh -
Mé Kéng. Tiép theo, Cong ty Hiru Nghi da giri nhidu van ban dén Cong ty Hoang Anh - Mé Kong
Va0 c&c ngay:

Ngay 07/11/2023 Cong ty Hitu Nghi c6 Van ban s6 190/HN-BTGD gt Cong ty Hoang Anh -
Mé Kéng vé viéc xac nhan cOng ng va thanh ly du an tai 279 No Trang Long, quin Binh Thanh;

Ngay 22/03/2024 Cong ty Hiru Nghi ¢6 Vin ban sé 37/HN-BTGD gui Cong ty Hoang Anh -
Meé Kong vé viéc xac nhan cong ng va thanh ly dy én tai 279 No Trang Long, quan Binh Thanh;

Ngay 16/01/2025 Cong ty Hiru Nghi ¢6 gui thu x4c nhén cong ng dén ngay 31/12/2024 cho
Cong ty Hoang Anh - Mé Kong.

Ngay 20/02/2025 Cong ty Hiru Nghi dd c¢6 Van ban s6 22/HN-BTGD giri Céng ty Hoang
Anh - Mé Kong vé viéc xac nhan cdng no, thanh ly hgp dong hop tac thue hién du 4n va thao d& di
doi tai san trén dat tai 279 No Trang Long, quan Binh Thanh.

T6i thoi diém hién nay, Cong ty Hitu Nghi van chua nhén dugc phan hoi cia Cong ty Hoang
Anh - Mé Kéng. Do hop ddng hop tac gifra hai Bén chwra dugc thanh ly va dang trong qua trinh trao
doi v&i déi tac nén Cong ty Hiru Nghi chura thé trich 1ap du phong khoan cong no nay.

Ngay 05/03/2025 Cong ty Hiru Nghi tién hanh nép don khéi kién tai Toa kinh té Toa 4n Nhan
dan Quén 10, Thanh phé Ho Chi Minh dé giai quyét (dinh kém).

I11. Gidi trinh tai muc (3) vé viée: “Cong ty ¢6 qui khen thuomg phiic loi véi s6 du dm
1.029.928.255 VND, do Cong ty da chi vuot quy khen thuong phiic loi tir cdc nam truce. Tuy nhién,
Céng ty chuea c6 chi triweong bit ddp khoan chi vieot néu trén. Néu dap dung diéu chinh phi héi 16,
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quy khen thuéng phuc lgi va loi nhudn chua phdn phoi tai ngay 31 thang 12 nam 2024 ciua Cong ty
s€ tang va giam cung mot so tién la 1.029.928.255 VND. Dong thoi, lgi nhudn sau thué trong nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 sé giam twong ung 1.029.928.255 VND.”

Cong ty Hiru Nghi khang dinh hién nay Cong ty c6 chu truong xac dinh B phén, ca nhan
chiu trach nhiém va s€ thu hoi khoan chi vuot néu trén, tuy nhién viéc nay chua hoan thanh va tlep
tuc treo sb tién quy khen thudéng phic loi vai so du 4m 1.029.928.255 dong, cu thé nhur sau: ngay
28/05/2020 Cong ty Hiru Nghi dé ¢6 T¢ trinh s6 11/TTr-HPQT.2020 trinh Pai hoi dong cb dong vé
chu trrong bu dap quy khen thudng phuc loi, tuy nhién Cong ty Hiru Nghi nhén dugc Vin ban s6
50/CNS-HDTV ngay 27/07/2020 cua Héi ddng Thanh vién Tong Cong ty Cong nghiép Sai Gon gri
Ngudi dai dién von tai Cong ty Hiru Nghi véi ndi dung: “khong dong ¥ viéc bu dap quy khen
thuong phiic loi va dé nghi lam ro thoi gian phdt sinh, trach nhiém cia T6 chire, cé nhdn dé cé
phicong dn bit ddp diing quy dinh phdp ludt”.

Giai quyét van de nay ngay 17/5/2023 Cong ty Hiru Nghi da c6 budi 1am viéc véi Ong Pham
Vin Tang (nguyén Tong Giam dbc Cong ty Hiru Nghi) vé chi vurot quy khen thuéng, phuc loi (kém
Bién ban lam viéc). Va tlep theo ngay 27/2/2024 Cong ty Hiru Nghij tiép tuc c6 Vin ban s0 16/HN-
BTGP ngay 27/02/2024 dé nghi Ong Pham Vin Ting giai trinh va ¢ phuong an bu dap vé vige chi
vugt quy khen thudng phuc lgi cia Cong ty Hiru Nghi trong thoi diém trudc nim 2016 vdi tong sd
tién la 1.029.928.255 dong (dinh kém Vin ban sé 16/HN-BTGP ngay 27/02/2024), Cong ty Hiru
Nghi hién chua nhan dugc phan hdi tir Ong Pham Vin Tang.

Hién nay, Cong ty Hitu Nghi dang tiép tuc 1am viéc voi Ong Pham Vin Ting dé c6 phuong
an bu dap vé viéc chi vuot qu§ khen thudng phic loi néu trén.

IV. Giai trinh tai muc (4) vé viéc: “Céng ty ghi nhdn Chi phi xdy dung co ban dé dang la
chi phi xdy dung Cong trinh tai khu dat 279 No Trang Long, Phuong 13, Qudn Binh Thanh véi gid
tri 3.447.180.436 VND. Tuy nhién ngay 19 thang 08 ndm 2024, Tong Cong ty Cong Nghiép Sai
Gon — Trach nhiém Hiru han Mot thanh vién (Cong ty me ciia Cong ty Co phan Cong nghiép -
Thwong mai Hiru Nghi) da gui van ban dén Thieong triee Ban chi dao 167. Theo do, dé xudt doi véi
khu dat tai s6 279 No Trang Long, Phuong 13, Qudn Binh Thanh sé tra lai cho Nha meée. Pong
thoi Cong ty Co phan Cong nghiép - Thwong mai Hiru Nghi ciing dd ¢6 van ban vé viéc tra lai khu
ddat 279 No Trang Long, Phurong 13, Qudn Binh Thanh giri S¢ Tai Nguyén va Mé6i truomg TPHCM.
Ngay 06 thang 01 nam 2025, Céng ty Cé phan Céng nghiép - Thuong mai Hitu Nghi dé lam "Pon
ti nguyén tra lai dat" giri dén Uy ban nhdn ddn Tp. Ho Chi Minh va S¢ Tai nguyén va Moi trueong
TPHCM. Ngay 10 thang 01 nam 2025, Uy ban nhdn ddn Tp. Hé Chi Minh dd chuyén Pon tu
nguyén tra lai dat dén S¢ Tai Nguyén va Méi triuong TPHCM d@é xem xét, xir Iy theo chitc ndng,
nhiém vu va quy dinh phap luat. Tai thoi diem phat hanh bao cdo kiém todn, ching 16i khong thé
thu thdp dwoe bang chitng thich hop vé gid tri ¢o kha nang thu héi doi véi chi phi da bo ra dé thue
hién cdc cong trinh xdy dung dé dang tai khu ddt 279 No Trang Long, Phuomg 13, Qudn Binh
Thanh. Do do, chung téi khong thé xdc dinh duoc liéu cé can thiét phai diéu chinh cdc s6 liéu lién
quan hodc thuyét minh bé sung cho Bdo cdo tai chinh kém theo lién quan dén cdc van dé néu trén
hay khong. "

Ngay 12/11/2024 Cong ty Hiru Nghi da c6 vin ban s6 164/HN-BTGD vé viéc tra lai khu dat
279 No Trang Long, Phuong 13, Quén Binh Thanh gui Uy ban nhéan dén thanh pho H6 Chi Minh
va S¢ Tai Nguyén va Mai truong thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 13/02/2025 Cong ty Hiru Nghi nhe_"lp duc_rc’Va“m ban s6 13911/STNMT-QLD ngay
24/12/2024 cha S¢ Tai nguyén va Méi truong ve khu dat 279 No Trang Long, phuong 13, quén

Trang 13/15

W

A4

e

~

P
N



Binh Thanh; Tiép theo ngay 06 thang 01 nam 2025, Cong ty Hiru Nghi di 1am "Pon tu nguyén tra
lai dat" giri dén Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh va Sc Tai nguyén va Moi truong thanh
pho H6 Chi Minh.

~ Ngay 10 thang 01 nam 2025, Uy ban nhéan déan thanh phé H Chi Minh da chuyén DPon tu
nguyén tra lai dit dén S& Tai Nguyén va Moi truong TPHCM dé xem xét, xir 1y theo chirc ning,
nhiém vu va quy dinh phap luét.

Ngay 13/02/2025 Cong ty Hiru Nghi nhan duge Vin bian s 90/STNMT-QLD ngay
10/02/2025 ctia S& Tai nguyén va Mdi truomg vé viée kiém tra hién trang sir dung dat tai sé 279 No
Trang Long, phuong 13, quén Binh Thanh.

Ngay 14/02/2025 cic bén gdbm: S& Tai nguyén va Mdi truong, UBND quan Binh Thanh,
UBND phuong 13 quén Binh Thanh va Cong ty Hiru Nghi d4 tién hanh kiém tra khu dét va c6 Bién
ban kiém tra hién trang sir dung dat (dinh kém). Theo d6, y kién ctia S& Tai nguyén va Méi truong
“d& nghi Cong ty Hiru Nghi ¢6 Vian ban c6 ¥ kién v& cac cong trinh hién trang trén khu dat dé So
Tai nguyén va Mai truong bao cao Uy ban nhan dén Thanh phd”

Dé c6 Vin ban cd y kién vé cac cong trinh hién trang trén khu dét theo yéu cdu cia S Tai
nguyén va Moi truong. Ngay 20/02/2025 Cong ty Hiru Nghi d4 c¢6 Vin ban s6 22/HN-BTGD (dinh
kém) giri Cong ty Hoang Anh - Mé Kong Ve viéc xdc nhan cong ng, thanh 1y hop ddng hop tac thuc
hién du 4n va thao d& di doi tai san trén dét tai 279 No Trang Long, quin Binh Thanh;

Téi thoi diém hién nay, Cong ty Hiru Nghi van chwa nhén duge phan hdi cua Cong ty Hoang
Anh - Mé Kéng. Do hop dong hop téc giita hai Bén chwa duge thanh 1y va dang trong qué trinh trao
dbi vai ddi tac cling nhu thu tuc tra lai khu dét dang trong qua trinh thuc hién (chua xong) nén hai
Bén chua thong nhat vé trach nhiém déi vai cac khoan chi phi da bo ra dé thuc hién cac cong trinh
xdy dung d& dang tai khu dat 279 No Trang Long, Phuong 13, Quan Binh Thanh.

Ngay 05/03/2025 Cong ty Hitu Nghi tién hanh ndp don khéi kién tai Toa kinh té Toa 4n Nhan
dan Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh dé giai quyét (dinh kém).

V. Giai trinh tai muc (5) vé vige: “Cdc khoan dau tw tai chinh dai han”, dén ngay phat hanh
bdo cdo kiém todn, chung 10i chira nhdn cdc Bdo cdo tai chinh da duge k:em toan cua Cong ty Lién
doanh Vikotrade, ciing nhu chwa nhdn dwoc tai liéu danh gia cua Ban To ong Gidm doc vé su suy
giam gia tri cua khoan dau tw vao cdc cong ty ndy, nén chung toi khong thé xdc dinh liéu c6 cdn
thiét phai diéu chinh doi véi chi tiéu "Du phong dau tir tai chinh dai han" va cdc chi tiéu lién quan
trén bao cdo tai chinh hay khong.”

Cong ty Lién doanh Vikotrade 1a don vi lién doanh giita Cong ty Hiru Nghi va Cong ty U-
Harbour Co., LTD — Hongkong. Ngay 10/7/2012 HPQT Coéng ty Hiru Nghi da cé Nghi quyét thong
nhét viéc giai thé Cong ty Lién doanh Vikotrade; theo d6 ngay 16/9/2012 phia ddi tac Cong ty U-
Harbour — Hongkong ¢6 thu x4c nhén thong nhat viéc giai thé Cong ty Lién doanh Vikotrade. Coéng
ty gap rat nhiéu khé khin trong cong tac giai thé doanh nghlep, thoi gian giai thé kéo dai (tir nam
2013 dén nay) do phai hoan tat diy du cac thu tuc phap ly c6 lién quan dén viéc du tu cua bén
nu6e ngoai. Hién nay, Cong ty da hoan tat thu tuc vé quyét toan thué véi co quan thué. Tuy nhién
theo Quyet dinh thu hoi dét thué sb 1272/QD-UBND ngay 02/4/2019 cua Uy Ban Nhan Dan Thanh
phé HO6 Chi Minh (UBND TP.HCM), Céong ty phai tra tién thué dét dén ngay ban hanh quyét dinh,
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didu niy lam cho Céng ty gap nhidu khé khin vé tai chinh, khéng c6 ngudn nao dé thuc hién ndp
tién thué dat dén ngay nay.

Tir khé khan néu trén, Cong ty dé giri van ban (lan 3) dé ngh: UBND TP.HCM xem xét lai
thoi gian ndp tién thué dét d& dugc mién giam tién thué dat cua khu dét tai s6 257 dudng No Trang
Long, phuong 13, quéan Binh Thanh ké tir ngdy 30/06/2013 dén nay. Nhung dén nay co quan thué
van chua ¢ vin ban phan hdi vé van dé trén.

Cong ty LD Vikotrade da hoan tat cac thu tuc guri So Ke hoach Pau tu Thanh phé H6 Chi
Minh va nhan dugc thong bao yéu cau doanh nghiép hoan tat cAc thii tuc con lai, trong d6 phai
thanh toan hét cac khoan ng theo quy dinh. Do s6 tién con lai khong du dé déng tién thué dét, Ban
thanh 1y giai thé dang xem xét dé c6 bdo céo chuyén qua hinh thire phé san.

Dén thoi didm hién tai Cong ty LD Vikotrade khong c6 Béo cdo tai chinh dé cung cap cho
don vi kiém toan la do Cong ty LD Vikotrade da khong con hoat dong, da ngimg san xuét kinh
doanh, Ban thanh 1y giai thé dang tién hanh xem xét cac thu tuc can thiét dé chuyén sang hinh thirc
phé san ddi véi Cong ty LD Vikotrade.

Trén déy la y kién trao ddi ciia Cong ty Hiru Nghi vé cac y kién ciia Cong ty TNHH Dich vu
tu van tai chinh ké toan va kiém toan phia nam, Cong ty Hiru Nghi rat mong Quy Céng ty c6 thu
trao ddi cho Cong ty Hiru Nghi dé 1am rd hon y kién cua don vi kiém toan vé van dé néu trén va
cho biét viéc hinh thanh ¥ kién kiém toan vé vén d& nay.

Cong ty Cb phan Cong Nghiép — Thuong mai Hitu Nghi kinh mong duoc su quan tdm gitp
d& coa Quy co quan.

Noi nhin:

-Nhur trén;

-HDQT “dé bao cao™;
-Liru: -P.Ké toan; P.TCHC.
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