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CONG TY CO PHAN PAU TU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

sé: ()9 /TB-HUDS Ha Néi, ngay 2() thdng 01 ndm 2025

CONG TY CO PHAN
PAUT A -
J PHAT TRIEN CONG BO THONG TIN

NHA VA BO TH| HUDSTREN CONG THONG TIN PIEN TU
UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SO GD CHUNG KHOAN

Kinh gtri: q
- Uy ban Chiing khoan Nha nudc;
- S& Giao dich chimg khoan Ha Noi.

Tén cong ty: Cong ty cb phan Piu tu phat trién nha va do thi HUDS.
M3 chimg khoan: HD8
Pia chi tru s& chinh: S6 2 va 3 - TTB, Khu Xuin Phuong Garden, phuong
Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phb Ha Noi.
- Dién thoai/Fax: 024 66640911
Nguoi thuc hién cong b6 théng tin: L& Quang Phong
Chtc vu: Thanh vién HPQT, Truéng phong TCHC, Ngudi dugc uy quyén

cdng bd thong tin.
Loai thong tin cong bé:
24h BAt thuong Theo yéucau |V |Pinhky

Noi dung thong tin cong bé: Béo céo tai chinh hop nhit nim 2024 da kiém
toan. :
Thoéng tin nay d& dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty ngay
20/01/2025 tai duong dan http://hud8.vn.
Chting t61 cam két cc thong tm cong bb trén day 1a dung su thét va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cac thong tin di cong bb./.

Tai lidu kém theo: NGUOI DUGC UY QUYEN
BCTC hop nhat nam 2024 CONG BO THONG TIN

aa kiém todn.

Lé;ﬁ('juang Phong




CONG TY CO PH{&N ?AU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUDS

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT DA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Ha N¢§i — Thang 01 niim 2025 |



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuin Phuong Garden, phuong Phuong Canh, quén Nam T Liéin, thanh phd Ha Noi

MUC LUC

NOI DUNG
BAO CAO CUA BAN GIAM POC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PA PUGC KIEM TOAN
Bang Cén di ké toan hop nhit
Bao cdo Két qua hoat déng kinh doanh hop nhit
Béo cdo Luu chuyén tién t& hop nhét

Ban Thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhit
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUDS
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuin Phuong Garden, phudng Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Céng ty C6 phin Diu tu Phat trién Nha va D3 thi HUDS trinh bay B4o c4o ndy cing vé6i
Baéo céo tai chinh hop nhat cho nim tai chinh k&t thiic ngay 31/12/2024 da duoc kiém toan kém theo.

CONG TY
Céng ty Cb phan Pau tu Phit trién Nha vi D6 thi HUDS (goi tit 1a “Cong ty”) dugc thanh Iap va hoat
dong theo Gi@y ching nhan dang ky kinh doanh sé 0102333784 do S& K€ hoach va Piu tu thanh phé Ha

e

N&i clp lan ddu ngay 02/08/2007, dang ky thay di Ian thir 09 ngay 03/7/2023.
Tén Céng ty viét bing tjéng nudc ngoai 1a: Housing and Urban Development Investment Joint Stock
Company HUDS. Tén viét tat: HUDS., JSC.

Vén diéu 18 ciia Cong ty theo Giy chimg nhan déng ky kinh doanh s6 0102333784 thay ddi Iin th: 09

ngdy 03/7/2023 14 100.000.000.000 déng (Bing chit: Mgt tréim 1y dong chén).
Tru s& chinh cia Cong ty tai: S8 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phudng Phuong Canh, Quan
- Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

C6 phidu cta Cong ty dang dugc giao dich trén hé théng giao dich UpCOM vé6i ma chiing khoan: HDS.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KTEM SOAT VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soit va Ban Giam d6c da diéu hanh Cong ty trong nim va
dCn ngdy 1ap Béo cdo nay gdm: S

Hbi dong Quan tri

Ong Nguyén Phiic Khénh - Cha tich Hoi ddng Quan i
Ong Nguyén Ngoc Hai Thanh vién

Ong L& Minh Phiic Thanh vién

@ng Lé Quang Phong Thanh vién

Ong Nguyén Pirc Minh Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Phan Thi Minh Huong Trudng Ban kiém soat
Ong Duong Anh Tuén Thanh vién
Ong Nguyén Vin Tuén Thanh vién

Ban Gidm doc

Ong Nguyén Ngoc Hai Giam dbc
Ong Lé Minh Phiic Phé Giam déc

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh cia Bap Gjém dbc, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khéng ¢6 su kién bét thudng nao
x4y ra sau ngay khoa so ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh hop nhat va hoat dong ctia Cong
ty cén thi€t phdi diéu chinh hoc trinh bay trén Béo cio tai chinh hop nhat ndm tai chinh két thiic ngay
31/12/2024.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUDS .
S5 02 - 03 TTB - Khu Xudn Phuong Garden, phuong Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha N6i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)
KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thac ngay 31/ 12/2024 duoc kiém todn bai Coéng ty
TNHH Kiém toén CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc t& INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dc Céng ty c6 tréch nhiém 1ap B4o c4o tai chinh hop nht phan 4nh mot cach trung thue va hop Iy
tinh hinh tai chinh hop nhét cia Cong ty tai ngay 31/12/2024 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién & hop nhét cho ném tai chinh két thiic cung ngay, phit hop v6i Chudn muc
ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét. Trong viéc 14p Béo céo tai chinh hop nhat niy, Ban Gidm déc duoc
yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhat quén;
® Dua ra cic phan doan va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

° Néu r5 c4c nguyén tic ké ton thich hop ¢6 dugc tuan thu hay khéng, c6 nhiing ap dung sai léch
trong y€u can dugc cong bo va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhat hay khéng;

o Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém so4t ndi bo lién quan t6i viée lap va trinh bay hop 1y Bio
cdo tai chinh hop nhat dé B4o c4o tai chinh hop nhat khong bi sai sét trong yéu ké.ca do gian 1an hoic
bi 161;

e Ldp Bdo cdo tai chinh hop nhét trén co sé hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong
ty s€ tiep tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sb sach ké toan dugc ghi chép mét cach pht hop
dé phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tAi chinh hop nhét ctia Cong ty & bat ky thoi diém ndo va dam bao
réng Béo cdo tai chinh hop nhét tuan thi cdc Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dn viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhét. Ban
Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tii sin ctia Cong ty va vi vy thuc hién céc bién
phép thich hop dé ngan chin va phat hién c4c hanh vi gian 1an va sai pham kh4c.

Ban Gidm ddc x4c nhan rﬁng’ Cong ty dd tudn thi céc y8u ciu néu trén trong viéc 14p Béo cdo tai chinh
hop nhat cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024.
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Nguyén Ngoc Hai
Giam doc
Ha N¢i, ngay 16 thang 01 ndm 2025
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CPAVIETNAM -\

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM AAVA

Tru sé chinh TP. Ha Nai:

Tgrlwg 8, Cao é¢ Van phong VG Building, B Avva
S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nai. | N P A C T
+84 (24) 3783 2121 & info@cpavietham.vn . L e b

= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

=

S6: 70/2025/BCKTHN-CPA VIETNAM-NV3

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cac Qé dong , i ]
Hoi dong Quin tri, Ban Kiém soat va Ban Giam doc
Céng ty Co phan Pau tw Phat trién Nha va P6 thi HUDS

Chiing t6i da thuc hién cong viée kidm toan Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngiy
31/12/2024 clia Céng ty C) phin Dau tu Phat trién Nha va Dj thi HUDS, dugc I8p ngay 16 thang 01 nim
2025, tir trang 06 dén trang 28 keém theo, bao gdm Béang Can d6i ké toan hop nhét tai ngay 31/12/2024,
Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, B4o c4o Luu chuyén tién t€ hop nhat cho nam tai chinh
két thiic cung ngay va Ban Thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhit.

Trach nhiém cia Ban Gidm dée

Bon Gidm dbe Céng ty chiu trédch nhiém v& vide i va lrbd by frung thue va hon Iy Bao cdo tai chinh hop nhat
ctia Cong ty theo Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viee I8p va trinh bay Bdo c40 tai chinh hop nhit va chiu trach nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban
Gidm doc xéc dinh Ia can thiét & dam bao cho vice 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat khong 6 sai sot
trong yéu do gian 14n hozc nhim 14n.

Trach nhiém eda Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 13 dua ra ¥ kién v& Béo c4o tai chinh hop nhét dua trén két qua cla cude kiém toan.
Chiing t6i d4 tién hanh kiém todn theo céc Chuén muc kidm toan Viét Nam. Céc chuin muc ndy yéu ciu ching
t61 tun thi chudn muc va cac quy dinh vé dao diic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
dugc sy dam bao hop ly vé viée lidu Béo cdo tai chinh hop nhit cia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gdm thuc hién c4c thu tuc nham thu thap céc bing ching kiém todn v& céc sé liéu
va thuyét minh trén Bio céo tai chinh hop nhét. Cac tha tuc kiém toan duoc lva chon dua trén xét dodn ciia
kiém todn vién, bao gdm dénh gia i ro ¢6 sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh hop nhét do gian lan
hogc nhdm Ian. Khi thuc hién danh gia cc rai ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém so4t ndi b cua Céng
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay B4o cdo tai chinh hop nhét trung thuc, hop Iy nhim thiét ké cc thi tuc
kiém toan pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich duaray kién vé hiéu qua cua kiém
soat ndi bg ctia Cong ty. Cong viéc kiém todn cling bao gbm danh gié tinh thich hop cia cac chinh sich ké
todn dugc ap dung va tinh hop Iy cita cic udc tinh ké toan cia Ban Gidm ddc ciing nhw d4nh gia viéc trinh
bay téng thé Bao c4o tai chinh hop nhét.

Chiing t6i tin tuéng rang cic bing chimg kiém to4n ma ching t6i da thu thap dwoc 13 dAy di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ciia ching t61.
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CPAVIETNAM

Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién cua chang t6i, Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo da phan éanh trung thyc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Céng ty C phan Piu tu Phat trién Nha va D6 thi
HUDS tai ngay 31/12/2024 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién té
hop nhét cho nim tai chinh két thic cing ngay, phtt hop v6i Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
hop nhét.

Mg

Phan Thanh Nam Lé,Manh Hl‘mg
Pho Tong Giam dbc Kieém toan vién
Sé Glay CN DKHN Kiém toan: 1009-2023-137-1 Sé Gidy CN DPKHN Kiém toan: 4301-2023-137-1

Gidy Uy quyén so: 02/2025/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2025 cia Chi tich HDTV
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém toan Quéc té INPACT

Ha N¢i, ngay 16 thang 01 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIE

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, _phudng

Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

N NHA VA B0 THI HUDS

M[au s6 B 01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh

BANG CAN BOIKE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2024

TAI SAN

A~

L
1.
2.
II.
3.

I

1.

,rswggweg

TAI SAN NGAN HAN
6l 00—110+120+130+140+150)

‘Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién

Céc khoén tuong duong tién

Diu tw tal chinh ngan han

Diu tu pim giit dén ngay ddo han
Cac khodn phal thu ngiin han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngan han khic

. Hang tdn kho

Hang ton kho

Tai sén ngéin han khic

Thué GTGT dugc khiu trix

Thué va cdc khoan khéc phéi thu Nha nuéc
TAI SAN DAI HAN

(200 = 210+220+230+240+250+260)
Cac khoan phai thu dai han

Tai san co dinh

Tai san cb dinh hitu hinh

Nguyén gid

Gid tri hao mon lily ké

. Bit dong san diu tu

Nguyén gia
Gia tri hao mon liy ké

. Tai sdn d& dang dai han

Céc khoan diu tu tai chinh dai han
Dau tu vao cOng ty lién doanh, lién két

. Tai sdn dai han khac

Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS
100

110
111
112
120
123
130
131
132
135
136
140
141
150
152
153

200

210
220
221
222
223
230
231
232
240
250
252
260
261

270

™

5.1

52
5.3
5.4
55

5.6
5.7

5.13

5.8

59

5.10

5.11

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
163.414.855.189 176.760.595.966
2.878.298.955 2.851.991.318

1.878.298.955
1.000.000.000
138.610.000.000
138.610.000.000
5.453.075.794

1.489.524.111
3.963.551.683
16.277.979.328
16.277.979.328
195.501.112
187.579.835
7.921.277

8.298.944.492,

229.357.999
229.357.999
4.512.607.273
(4.283.249.274)
4.785.700.036
6.286.410.170
(1.500.710.134)

3.093.343.467
3.093.343.467
190.542.990
190.542.990

1.151.991.318
1.700.000.000
108.500.000.000
108.500.000.000
48.962.205.476
547.396.000
1.551.624.111
40.000.000.000
6.863.185.365
16.275.072.678
16.275.072.678
171.326.494
171.326.494

8.573.605.228

457.489.519
457.489.519
4.512.607.273
(4.055.117.754)
4.940.077.456
6.286.410.170
(1.346.332.714)

3.000.000.000
3.000.000.000
176.038.253
176.038.253

171.713.799.681

185.334.201.194
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,’ phuong
Phuong Canh, quan Nam Tu Liém, thanh ph6 Ha Néi

MAu 6 B 01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Taingay 31 thang 12 nim 2024

31/12/2024 01/01/2024
NGUON VON MS TM VND VND
C- NOQ PHAI TRA (300 =310 + 330) 300 60.174.032.896 62.262.551.816
I. No ngin han 310 48.837.551.231 50.560.377.191
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 5.12 64.253.206 9.558.050
3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuée 313 5.13 387.191.210 319.515.627
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.330.620.067 1.535.186.673
5. Chi phi phai tra ngén han 315 5.14 45.825.719.430 46.062.876.165
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 5.15 257.942.014 380.668.013
9. Phai tra ngén han khac 319 5.16 140.470.169 90.527.528
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - 696.490.000
12. Quy khen thuéng phic loi 322 831.355.135 1.465.555.135
II. No dai han 330 11.336.481.665 11.702.174.625
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 5.15 11.336.481.665 11.702.174.625
D- VON CHU SO HU'U (400 =410 + 430) 400 111.539.766.785 123.071.649.378
I.  Vén chii s¢ hitu 410 5.17 111.539.766.785 123.071.649.378
1. Vén gép cta chu sé hitu 411 100.000.000.000 100.000.000.000
C6 phiéu phd thong ¢d quyén bidu quyét 41la 100.000.000.000 100.000.000.000
8. Quy dau tu phat trién 417 9.220.982 408 9.220.982.498
11. Loinhuan sau thué chua phén phéi o421 2.318.784.287 13.850.666.880
i ng’l nhszm‘sau t’hue chuea phén phoi liiy ké 21a 450.666.880 7.449.827.069
den cudi ky trude A
. Loinhudn sau thué chua phan pho 421 1.868.117.407 6.400.839.8] 1
ky nay
13. Lgi ich cb déng khong kiém soét 423 - -
II. Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 171.713.799.681 185.334.201.194

(440 = 300 + 400)

Ngwoi 1ap biéu

Ke toan truéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TR
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong

Garden, phuong

Phuong Canh, quian Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

TEN NHA VA PO THI HUDS

MAu s6 B 02 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu $6 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CHI TIEU

1
2
3
4.
5
6
7

o o

10.
11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

21

Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu
C4c khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin v& bin hang va cung cip
dich vu (10 = 01 - 02)

Gi4 vén hang ban

Loi nhuén gép vé ban hang

va cung cip dich vu(20=10-11)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi hoat dong tai chinh

- Trong dé: Chi phi ldi vay

Léi trong cong ty lién két

Chi phi ban hang

Chi phi quin 1y doanh nghigp

Loi nhuin thuén tir hoat dgng kinh doanh
(30=20 +21 - 22 - 25 - 26)

; Thu nhép khic

Ol nhi -

il Prad Huade

- Loi nhuin khic (40 = 31 - 32)
Téng loi nhuan k& todn trude thué
(50 = 30+40)
Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phf thué TNDN hoan lai
Loi nhuin sau thué thu nhip
doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Lgi nhugn sau thué ciia Cong ty me
Loi nhugn sau thué ciia cé dong
khéng kiém sodt

"Lai co ban trén cb phiéu

Ngudi lap biéu

Mo

Dwong Thi Thanh Hoa

MS T™M

01
02

10
11
20

21
22
23
24
25
26

30
31
32
40
50

51
52

60
61
62

70

che—

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Ke toan truéng

Vo Thi Nhén

Nim 2024 Nim 2023
VND VND
1.050.468.017 676.673.300
1.050.468.017 676.673.300
827.727.557 459.832.560
222.740.460 216.840.740
8.129.313.125 13.632.364.534
- 23.734.186

23.734.186

943.467

5.998.586.160
2.354.410.892
1.500.000

1.500.000
2.355.910.892
487.793.485

1.868.117.407
1.868.117.407

187

Ha Ngi, ngay 16 thang 01 nam 2025
Giamdoc

6.261.062.033
7.564.409.055
991.035.094

91.561.701

893.473.393
8.457.882.448
2.057.042.637

6.400.839.811
6.400.839.811

600
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CONG TY CO PHAN DA
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuar ]
Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh pho Ha Né6i

U TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
1 Phuong Garden, phudng

MAu s6 B 03 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phuong phdp gidn tiép)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

CHI TIEU

Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

Loi nhugn truée thué

Diéu chinh cho cdc khodn

Khéu hao TSCP va BDS diu tu

Céac khoén du phong

Lai, 15 tir hoat dong diu tu

Chi phi 14i vay

Loi nhugn tiv hogt dpng kinh doanh truée thay ddi
von luu dong

Téng giam c4c khodn phai thu

Tang giam hang tdn kho

Tang giam cic khoan phai tra

Tang giam chi phi tra trudc

Tién 1ai vay da tra _

Thué thu nh4p doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw

Thu tir thanh ly, nhuong ban TSCP va TS daj han khéc
Chi cho vay, mua cong cu no cua don vi khac

Thu hdi cho vay, béan lai cong cu no cua don vi khéc

“Tién chi du tr gép vbu vao don vi khac

Tién thu 14i cho vay, ¢d tic va loi nhuén dirgc chia
Luwu chuyén tién thuin tir hoat dpng diu tw

. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Tién thu tir di vay

Chi tra ng géc vay

C4 tire, loi nhuén di tra cho chu s& hitu

Luu chuyén tién thudn tiv hoat dong tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+30+40)
Tién va tuwong duong tién du nim

Anh huén g clia thay d6i TGHD quy d6i ngoai t&

Tién va twong dwong tién cudi niim (70 = 50+60+61)

Negudi lap biéu

Dwong Thi Thanh Hoa

MS TM

01

02
03
05
06

08

09
10
11
12
14
15
16
17

20

22
23
24

25

27
30

33
34
36
40
50
60
61

70

Ke toan truwéng

[ |
e / ) /7 s
f/i & %\( pe

V& Thi Nhan

5.1

Niim 2024 Nitm 2023
VND VND
2.355.910.892 8.457.882.448
382.508.940 382.508.940
414.087.614 696.490.000
(8.129.313.125) - (16.538.705.013)
8 23.734.186
(4.976.805.679) (6.978.089.439)
7.525.178.072 (2.002.468.723)
(2.906.650) (9.908.135)
(2.006.203.478) (2.776.329.025)
(14.504.737) (23.121.078)

(402.942.880)

(982.197.128)

. (860.382.480)

(259.610.000.000)
269.500.000.000
(92.400.000)
4.089.090.117
13.886.690.117

(13.000.000.000)
(13.000.000.000)
26.307.637

(23.734.186)
(2.479.165.578)
348.700.000
(3.659.898.996)
(17.604.015.1£0)

496.500.000
(267.012.268.906)
275.803.877.873

14.276.915.822
23.565.024.789

13.165.620.035
(13.165.620.035)
(9.794.300.000)
(9.794.300.000)
(3.833.290.371)
6.685.281.689

2.851.991.318

2.878.298.955

2.851.991.318

Ha Ngi, ngay 16 thdng 01 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA 5O THIHUDS  Miu sé B 09 - DN/HN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, phuong  Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Phuong Canh, quin Nam Tur Liém, thanh phb Ha Nb6i

Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

1.
1.1.

1.2.

1.3

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thic s& hita vén

Cong ty C6 phin DAu tu Phét trién Nha va D6 thi HUD8 duoc thanh Iap va hoat dong theo Gidy
chung nhan ding ky k1:n11 doanh Cong ty ¢ phén sé 01023337‘84 do S& Ké hoach va Piu tu
thanh ph6 Ha Nbi cap 1in diu ngay 02/8/2007, ding ky thay doi lan thir 09 ngay 03/7/2023.

Vén Pidu 1& theo Gidy chﬁ‘ng‘nhan déng ky kinh doanh thay dbi lén thir 09 ngay 03/7/2023 cia
Cong ty 1a 100.000.000.000 dong (Bang chir: Mot tréim ty dong chany). '

Tru s& chinh cia Cong ty tai: S8 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phudng Phuong
Canh, Quan Nam Tt Liém, Thanh ph6 Ha Noi.

Ccb phiéu cua Cong ty dugc ding ky giao dich trén hé théng giao dich UpCOM véi mi ching
khoan: HDS.

Téng sb lao dong cta Cong ty va Cong ty con tai ngay 31/12/2024: 11 nguoi (tai 01/01/2024: 11

nguoi). ' ,

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

- Lép, quéan Iy cic dyu 4n diu to phét trién cac khu dan cwr, khu d6 thi, khu kinh t. khu cong
nghiép tip trung;

- Xay dung nha va ha t?ing d6 thi, khu dan cu, khu cbng nghé cao, khu kinh té mdi, khu ché
xuat, khu c6ng nghiép, diu tr cai tao nang cap cac cdng trinh nha;

- Tuvén, quén Iy bat dong san, quan 1y khai thac dich vu cac khu d6 thi m6i, khu dén cu tap trung;

- Tu vén, thiét ké quy hoach cong trinh x4y dung; tu vén thibt ké két cu cOng trinh x4y dung

dan dung va cbng nghiép;

- Tu van, gidm sat x4y dung va hoan thién cong trinh dan dung, cong nghiép; tong thiu tu vin

va xay dung cac dy 4n diu tu x4y dung bao gdm: Lap va tham tra dy 4n dau tu, tw van diu
thau, tu van gidm s4t va quan ly du 4n, tu vin cong nghé thiet b va tu dong hoa, lap dy toan
va tham tra tong du toan;

- Nhén thiu va téng thiu x8y dung cic cong trinh x8y dung dan dyng, cong nghiép, giao thong

thay loi, buu chinh vién thong, cong trinh k§ thuat ha t?lng khu d6 thi, khu cong nghiép, cong
trinh duong day va tram bién thé dién;

- Séan xuét, mua ban vat tu, vat liéu xay dung, thiét bi, cong nghé xay dung;

- Xubt nhap khéu c4c san phém, hang héa Céng ty kinh doanh;

- Kinh doanh bat dong san./.

Hoat ddng chinh ciia Céng ty trong nam: Trién khai du 4n B4t dong san, cho thué ki 6t va dich vu
tai chinh va dich vy khi do th;... :

Chu ky sén xuit kinh doanh thong thwong

Chu ky san xuit kinh doanh thong thudng ciia Cong ty 1a 12 thang.

Péi véi hoat dong kinh doanh’nhé, khu d6 thi, chu ky san xuét kinh doanh théng thudng theo
thoi gian thi céng cia céc cOng trinh/dy an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA D6 THI HUDS Mzu s6 B 09 - DN/HN
56 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phudng Ban hanh theo Théng tu s§ 202/2014/TT- BTC

Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Nbi

Ngay 22/12/2014 ciia BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

1.4

1.5

CAu tric doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2024: Cong ty c6 Cong ty con, Cong ty lién két nhu sau:

Ty 18
} Hoat dong T§ 12 quyén Ty 18 biéu
Bén lién quan Dia chi kinh doanh chinh bidu quyét  vén gbp quyét
Cong ty con
Cong ty TNHH Mét thanh vién Du ﬁﬁfjn&oé;gﬁ’ gh;‘hfgna“ Xy dune. i
tur Pht trién Nha va Db thi Thinh & Jalen, 1 wong - Xay dung, kinh 100%  100%  100%
. Canh, quan Nam Tir Liém, Ha  doanh bit d6ng san
Phat Land -
i Noi
Cong ty lién két
- Py R . S5485 dudng Hiing Vuong, X _
Cong ty TNHH Bau fur Phit trién Nha phutng 9, thinh phé Tuy Hoa, ~<0¥ dmg, kinh 0%  30% 30%
va D6 thi Pha Yén tinh Phtt Yén doanh bét dong sin

Tuyén bd vé kha ning so sinh thong tin trén Bdo cfo tai chinh hop nhit

Cong ty 4p dung nhat quan céc chinh sich ké toan theo Ché d6 ké toén doanh nghiép ban hanh theo
Thong tw s 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 va Théng tr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sta
doi, bd sung mot s8 didu ciia Thong tr sb 200/2014/ -BTC ngay 22/12/2014 do B6 Tai chinh ban
hanh, do d6 thong tin va s6 liéu trinh bay trén Bao c4o tai chinh hop nhét 1 ¢6 thé so sanh duoc.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SO DUNG TRONG KE TOAN -

Ky ké toan

Ky ké toan nim cia Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 duong lich
hang nim. : :

Béo céo tai chinh kém theo dugc lap cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

Don vi tién t¢ sit dung trong ké toan

Béo céo tai chinh hop nhat kém theo duoc trinh bay béng Déng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN Ap DUNG

Ché @ ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh kém theo Théng tur sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B6 Tai chinh ban hanh va Théng tu s§ 53/2016/TT-BTC

1

ngiy 21/3/2016 stra d6i, b sung mot s6 didu cia Thong tu b 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014.
Tuyén b vé viéc tuéin thit Chuén muc ké todn va Ché dd ké toan

Ban Giam dbc Cong ty dam bao di tuan thu diy du cac Chuin muyc ké toan Vit Nam, Ché d6 ké
todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén visc 18p va trinh bay Béo c4o tai
chinh hop nhat.

11
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS Maiu s B 09 - DN/BN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden,’phu'(‘)‘ng Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quan Nam T Liém, thanh ph6 Ha Né6i Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s 14p Bso cdo tai chinh hop nhét

Béo cdo tai chinh hop nhit cia Cong ty duoc lap phu hop véi Théng tr 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta B6 Tai chinh vé Hudng dan phuong phap 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Béo céo tai chinh hop nhit kém theo dugc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), trén co s&
nguyén tic ké todn dén tich va pht hop v6i cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghi€p Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bio cdo tai
chinh hop nhét.

Béo cdo tai chinh hop nhit cta Cong ty dugce 13p trén co sé hop nhét s6 lidu Bo c4o tai chinh cla
Cong ty con va Béo c4o tai chinh riéng cua Cong ty, cic nghiép vu va sé du giita Céng ty véi cac
Cong ty con da duoc loai trix khi trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét. Trong truong hop can thiét,
Bdo cdo tai chinh clia Cong ty con duoc didu chinh dé cac chinh sach ké toan dugc 4p dung tai Cong
ty con pht hop véi chinh sach ké toan duoc ap dung tai Cong ty.

Tét ca céc nghiép vu va s& du chit yéu giita Cong ty va cac Cong ty con duoc loai trir khi hop nhét
Béo cao tai chinh.

Loi ich cia c¢b dong khéng kiém soat bao g0m gia tri céc loi ich cua cb dong khong kiém soat tai
ngdy hop nhét kinh doanh ban diu va phén loi ich cta cb dong khong kiém soat trong su bién dong
clia vén chii s& hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac kiroan i3 phat sinh tai Céng ty con phai
duoc phan bd tuong Wng v&i phin s& hitu cia cb dong khong kiém soat, ké ca truong hop s6 16 d6
16n hon phin s& hitu cia cb dong khong kiém soét trong tai san thuén cia Cong ty con.

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo khéng nhim phan 4nh tinh hinh 4 chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwa chuyén tién € theo cac nguyén tac va thong 1¢ ké toan duoc chap nhdn chung tai
cac nu6e khac ngodi Viét Nam.

U'érc tinh ké toan

Viée 1ap B4o cdo tai chinh hop nhét tuan thi theo cac Chudn muc k& toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bio cdo tai
chinh hop nhét, yéu cdu Ban Giam déc phai c6 nhiing uéc tinh va gia dinh anh hudng dén sb licu
bao cdo vé cbng ng, tai san va viéc trinh b,éy cac khoan cé‘ng no va tai san tiém tang tai ngay lap

Bdo cdo tai chinh hop nhat ciing nhw cic s6 liéu bdo cao vé doanh thu va chi phi trong ky ké toan.
Keét qua hoat dong kinh doanh thue & c¢6 thé khac véi cac uéc tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va c4c khoin tuong dwong tién

Tién: Bao gdm Tién mat, Tién giri ngan hang (khong ky han): Tién mit, Tién gui ngan hang duoc
ghi nhén trén co sé thyc té phét sinh thu - chi. .

Céc khodn twong duong tién: 1. c4c khoan diu tr ngén han, tidn gui ¢6 ky han c6 thoi han thu hoi
hodc d4o han khéng quéi 03 thang ké tir ngay dau tu, giri tién c6 kha nang chuyén d6i dé dang thanh
mot lugng tién x4c dinh va khéng ¢6 riii ro trong chuyén d6i thanh tién tai thdi diém bdo co.
Nguyén tic ké toan cic khoén ddu tir tai chinh ,

Cdc khodn diu tw nim giir dén ngay ddo han: Bao gdm céc khoan diu tu ma Coéng ty c6 y dinh va
kha nang giit dén ngdy d4o han. Cac khoan ddu tu nim gilt den ngady ddo han bao gdm: Cac khoan
tién giri ngén hang c6 ky han gdc trén 3 thang (bao gdm ca céc loai tin phicu, ky phi€u), cic khoan
cho vay nam giir dén ngay d4o han véi mue dich thu 13 hang ky va cc khoan diu tw nim giit dén
ngay ddo han khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS Mau 6 B 09 - DN/HN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, phuong Ban hanh theo Théng tu s§ 202/2014/TT- BTC

Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Nbi

Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN Ap DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké ton cic khoan din tur tai chinh (Tiép theo)

Céc khoan dau tu nim giit dén ngay déo han duogc ghi nhn bit ddu tr ngdy mua va duge x4c dinh
gid tri ban dAu theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tr. Thu nhip
1ai tir cac khoan dau tr ndm gitt dén ngay d4o han sau ngay mua duoc ghi nhén trén Bio cdo két qua
hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai duoc hudng trude khi Cbng ty nam giit dugc ghi gidm
trir vao gid gbe tai thoi didm mua. Cac khodn dAu tu ndm gilt dén ngay ddo han duoc xac dinh theo
gid gbe trir di du phong phai thu khé doi. Dy phong phéi thu khé doi cta céc khoan diu fu nim giir
dén ngdy ddo han dugc trich lap theo c4c quy dinh ké toan hién hanh. '

Cdc khodn cho vay: Céc khoan cho vay dugc xéc dinh theo gia géc trir di cdc khoan dy phong phai
thu khé doi. Du phong phai thu khé doi céc khodn cho vay cita Cong ty duoc trich 18p theo cac quy
dinh ké toan hién hanh.

Ddu tw vao Cong ty lién kér: Céc khoan diu tu vao Cong ty lién két ma Cong ty nim quyén kiém
soat duge trinh bay theo phuong phép gid von chu s& hitu trén Bio cio tai chinh hgp nhat.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cOng ng ciia Cong ty lién két duge hop nhét trong Bao cdo

- tai chinh theo phuong phép vén chit s¢ hitu. Céc khoéan gép vén vao Céng ty lién két theo gia gbe

duoc didu chinh theo nhiing thay d6i trong phin vén g6p ctia Cong ty vio phdn tai sin thudn ona
Cong ty lién két sau ngay mua khoan diu tv. Khodn 16 ctia Céng ty lién két vuot qua khoan gop von

~ clia Cong ty tai cac céc Cong ty lién két thi khoan 13 d6 chi dugc Cong ty ghi nhan bing véi sb von.
da gop.

Trong trudmg hop mot Cong ty con cia Cong ty thuc hién giao dich v6i cac Cong ty lién két cia

~ Cong ty, lai (13) chura thuc hién tuong tmg véi phin vén g0p ctia Cong ty vao Céng ty lién két dugc

loai trir khéi B4o céo tai chinh hop nhét.
Nguyén tic ké to4n ne phai thu

No phai thu 1a s6 tién ¢6 thé thu hdi cia khach hang hogc cac dbi tuong khac. No phai thu duoc
trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di céc khoan dv phong phai thu khé doi.

Du phong no phai thu khé doi duoc danh gid va xem xét 14p cho nhitng khoan ng phai thu d3 qua
han thanh toan va gap khoé khan trong viéc thu hoi, hodc cic khoan n¢ phai thu ma nguoi ng khé co
kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac khé khin tuong tu.

Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang tdn kho duoc x4c dinh trén co s& gia gbc, trong trudng hop gia gbe hang ton kho cao hon gia
tri thudn c6 thé thue hién dugc thi phai tinh theo gid tri thuan c6 thé thuc hién duoc. Gia gbe hang
tdn kho bao gdm chi phi nguyén vat lidu truc tiép, chi phi lao dong tryc tiép va chi phi san xudt
chung, néu c6, dé c6 duogc hang tdn kho & dia diém va trang thdi hién tai. Gi4 tri thuin ¢6 thd thuce
hién duoc duge xac dinh bang gia ban ude tinh trir cdc chi phi dé hoan thanh cung chi phi tiép thi,
ban hang va phan phéi phat sinh.

Hang t6n kho du(_)'g hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén va tinh gia theo phuong phép
binh quén gia quyén.

Dy phong gidm gi4 hang tdn kho cua Cdng ty dugc trich 1ap khi c6 nhiing bing chiing tin cdy v& su
suy gidm cua gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc so véi gid gbe cia hang t6n kho.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA 6 THI HUDS MAu s6 B 09 - DN/HN

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuéan Phuong Garden, phudng Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quin Nam T Liém, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TTEP THEO)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc phan anh theo gia géc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
Ity ké. Nguyén gia tai san ¢ dinh bao g6m toan bo céc chi phi ma Cong ty phai bd ra dé c6 duoc tai
sén co dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung.

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung
wdc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Thoi gian khiu hao

(S6 nim)

Nha cira, vat kién trac 05 - 50
My méc, thiét bj | | 06 - 20
Phuong tién van tai truyén dan . 06-15
Thiét bi, dung cu quan Iy - 03-06

Khi tai san cb dinh duoc ban hay thal}h 1y, nguyén gia va khiu hao lity ké duoc x6a s va bat ky khoan
13i, 16 nao phét sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhép khéc hay chi phi khac trong nar

Nguyén tiic ké toan va khiu hao BAt dong san dau tw

RAt A3ng san dAy tr 13 nha ctra vat kién tric do Céng ty nfm gin

13 ¢ cde C ty nim git nhdm srge dich thu Wi L vile cho
thué, dugc trinh bay theo nguyén gi4 trlr gia tri hao mon lity ké.
Nguyén gia cta bit dong san ddu tuw bao gdm toan b cac chi phi (tién va tuong duong tién) ma
Cong ty bo ra hodc gid tri hop ly ctia ciia cic khoan khac dua ra trao doi dé c6 duoc bt dong san
dau tu tinh t6i thoi diém mua hodc x4y dyng hoan thanh Bat dong san dau tir d6.
Céc chi phi lién quan dén Bt ddng san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan 13 chi
phi san xuat, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy c6 kha nédng chac chan 1am cho Bat dong san
dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mitc hoat dong dugc danh gia ban diu thi
duoc ghi ting nguyén gi Bt dong sén dau tu.
Bt dong san du tu cho thué dugc khiu hao theo phuong phip dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung uéc tinh, cu thé nhu sau:

Thoi gian khiu hao
_ (S8 nim)
Nha ctra, vat kién trac 05 - 41

L3i va 16 do thanh 1y bat dong san dau tw duoc x4c dinh bing sé chénh léch gitta s6 tién thu thuin
do thanh ly véi gi4 tri con lai cia bat dong san diu tw va duoc ghi nhén 1a thu nhap hoic chi phi
trong Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Nguyén tic ké to4n chi phi tra truée

Chi phi tra truc phan 4nh cac chi phi thue t6 da phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké todn va viée két chuyén c4c khoan chi phi ndy vao chi phi san
xuft kinh doanh cua cic ky ké toan sau.

Chi phi tra tru6e: Pugc ghi nhén theo gid gbc va duoc phén loai theo ngin han va dai han trén Béang
Can d6i ké toan. ’

Chi phi tra trude dai han cia Cbng ty bao gbm:
e Cong cu va dung cu dugc phin bd theo phwong phép dudng thing va phéan b khéng qua 24 thang;

© Chi phi tra tru6c 13 tién di thué vin phong dugc phan bd dan vao chi phi theo thoi gian thuc té
tra trude.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THY HUDS Mau s6 B 09 - DN/HN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, phuong Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quén Nam Tix Liém, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tibp theo)
Nguyén tic ké tosn No phai tra

Cac khoan ng phai trd dugc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, ddi tuong phai tra, loai nguyén té
phai trd va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quéan Iy cia Cong ty.

Céac khoan ng phai trd bao gom phai tra ngudi bén, phai tra no vay va cc khoan phai tra khac 13 cac
khodn ng phai tra dugc x4c dinh gan nhu chic chin vé gia trj va thoi gian va duoc ghi nhan khong
thap hon nghia vu phai thanh toan, dugc phéan loai nhu sau:

o Phai tra ngudi ban: Gdm céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san giita Céng ty va ngudi ban (1a don vi doc lap v6i Cong ty).

o Phai tra khic gdm cac khoan phdi tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang hoéa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin ng¢ vay va chi phi di vay

Bao gbm cac khodn tién vay, ng thué tai chinh tir cac t6 chic tin dung va cic t6 chire, ca nhan khic;
khong bao gom céc khoan vay duéi hinh thic phat hanh tri phiéu hodic c6 phiéu wu dai ¢6 didu
khoan bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thei didm nhét dinh trong twong lai.

Cong ty theo doi cic khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo ting d6i twong ng va phan loai
ngan han va dai han theo thai gian.tra no, TAt cd c4e chi nhi lidn quan den khoan vay duge ghi nhan
vao Béo cdo Ket qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoén chi phi thyc t& chua chi nhung dugc trich truéce vao chi phi san xuét,"kinh doanh trong k3
d€ dam béo khi chi phi phat sinh thuc té khong gy dot bien cho chi phi san xuit kinh doanh trén co

s& dam bao nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi.
Cong ty ghi nhén chi phi phai tra theo cic ndi dung chi phi chinh sau:

e Cac khodn phdi tra cho hang héa, dich vu dd nhan dugc tr nguoi ban trong ky nhung thyc té
chua chi tra do chwa day di ho so, ching tir ké toan.

o Chi phi nhin céng, vat tu, nhién lidu, chi phi dau tur khéc: trich truée theo hd so dyu toan trén co
s& khoi lugng codng viée hoan thanh.

Nguyén tac ghi nhin von chi sé hivu
Von dau tu clia chii s6 hitu duge ghi nhén theo sé vén thuc g0p cua chu sé hitu.

Loi nhuan sau thué cia Céng ty dugc trich chia ¢ tiic cho cac cb dong va trich 14p cdc quy sau khi
dugc phé duyét boi Hoi dong c6 déng tai Dai hoi thuong nién cua Céng ty.

Cb tie chinh thirc dugc cong bd va ghi nhén 14 ng phai tra sau khi dugc su phé duyét cua Dai Hoi
dong co dong thuong nién ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI HUDS MAu s6 B 09 - DN/HN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden,’ phudng Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN Ap DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac
Doanh thu cung cﬁ’p dich vu

Doanh thu ctia giao dich v& cung cip dich vu dugc ghi nhin khi két qua cua giao dich dé duoc xac
dinh mét cach dang tin céy. Trudng hc.)p, giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhidu ky thi

A

doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phin cOng vigc da hoan thanh tai ngay cia Bang Can
doi ke toan cua ky d6. Két qua cta giao dich cung cdp dich vu duoc xac dinh khi thoa mén tit ca
bon (4) diéu kién sau:

(2) Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chén;
(b) C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu do;
(¢) Xac dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang Can déi ké todn; va

(d) Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich
vu do.

Doanh thu cho thué tai sén hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhan theo phuong phép dudng thing trong subt thoi

gian cho thu. Tign chn thud nhan trrée cia nhidy ky dugc phan ha vio deask 4y Phi bop v&i thii

gian cho thué.

- Tién ldi, cé tirc va lpi nh udn dwge chia va thu nhdp khdc

Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty c6 kha ning thu duoc loi ich kinh t& tiy hoat dd1g trén va duoc xac
dinh tuong doi chac chin. '

Thu nhép khac g@m: cac khoan thu nhip ngoai hoat dong san xue'i‘t kinh doanh nhw nhwrong bén, thanh ly
tai sén c6 dinh, tién phat do khach hang vi pham hop ddng, tidn bbi thudng tai san bj ton thét, ...

Nguyén tac ke toan gia vén hang bén

Bao gdm gia vén cia dich vu, bét dong san dau tu cho thué trong nam (ké ca chi phi khAu hao; chi
phi stra chita;) duoc ghi nhén phtt hop v6i doanh thu trong ky.

D4i v6i chi phi nguyén vét liéu truc tiép tiéu hao vugt mic binh thudng, chi phi nhin cdng, chi phi
san xudt chung ¢ dinh khéng phan bd vao gia tri san phim nhép kho dwgc ghi nhén ngay vao gia
vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thudng, néu c6) ké c4 khi san phim, hang héa chua duge
x4c dinh 14 tiéu thu. '

Nguy@n tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghigp hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép: La téng chi phi thué thu nhép hién hanh va chi phi thué thu
nhép hofn lai (hodc thu nhdp thue thu nhap hién hanh va thu nhdp thué thu nhép hon lai) khi x4c
dinh loi nhuan hoic 15 cta mot ky.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh: 14 s6 thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhép chiu thué trong ky va thué suit thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhép hién
hanh dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué suit ap dyng trong ky tinh thué. Khoan thu nhép
chiu thué chénh 1&ch so v6i loi nhuan ké toan 13 do didu chinh céc khoan chénh l&ch gifra lgi nhuén
ké toan va thu nhdp chiu thué theo chinh sich thud hién hanh.

Cbng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhip doanh nghiép v6i thué suit 20% trén thu nhap chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhdp cia Coéng ty cin ¢t vio cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién
nhitng quy dinh nay thay déi theo timg thoi ky va viée x4c dinh sau clng vé thué thu nhdp doanh
nghiép tiy thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén. Cac loai thué khac dugc 4p
dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

16

P o B T S




CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS MAu s6 B 09 - DN/BN

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuin Phuong Garden,, phudng Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quin Nam T Liém, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2024

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Lai co ban trén c¢b phiéu

Léi co ban trén c6 phiéu d6i véi cac c¢d phiéu pho théng dugc tinh bang cach chia loi nhudn hoic 15
thudc ve cd dong s hitu ¢b phiéu phd thong cho s6 luong binh quan gia quyén c6 phiéu pho théng
Iuu hanh trong ky.
Céc bén lién quan
Cac bén dugc coi 1a lién quan néu mdt bén cé kha nang kiém soat hogc c6 anh hudng dang ké dbi
V61 bén kia trong viéc ra quyét dinh cic chinh sich tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc xem
14 bén lién quan néu cing chiu sy kidm so4t chung hay chju anh hudng dang ké chung.
Trong vi¢c xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, bén chat ciia méi quan hé duoc chi trong
nhicu hon hinh thirc phép ly.

- Bdo cd0 bd phian
B6 phén 14 thanh phin c6 thé phan biét dugc cua Cong ty tham gia vao viéc cung cap sian phim
hodc dich vu ¢6 lién quan (bd phén theo linh vuc kinh doanh), ho#c vao viée cung clp san pham
hodc dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé (bo phén theo khu vuc dia ly) ma bd phan
nay co rdi ro va loi ich kinh t€ khéc véi cac by phén kinh doanh kh4c. Ban Giam déc cho rang Cong

ty chi hoat déng trong linh vic dau tw, kinh doanh bt dong san 1a chi yéu va theo khu vue dia ly

I4

‘duy nhat 12 Viét Nam. Do d6, Ban Giam déc Cong ty khong 1ap Béo cao bd phén theo linh vuc kinh
doanh va theo khu vuc dia ly. ,

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIfU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

HQP NHAT
5.1 Tién va cdc khoan twong duong tién

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mat 115.425.808 215.970.664
Tién giri ngin hang khéng ky han 1.762.873.147 936.020.654
Céc khoan tuong duong tién (M) 1.000.000.000 1.700.000.000
Téng ‘ 2.878.298.955 2.851.991.318

()  Tién gii ngan hang c6 ky han tir 01 - 03 thang vé6i 1 sudt 2,9% - 4,8%/nam.

52 Phu twnim giir dén ngay dio han

31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)

Gia gbc Gia tri ghi sb Gia gbe Gii tri ghi sé
Ngin han ‘
Tién gui ngan hang (ii) 138.610.000.000 138.610.000.000 108.500.000.000 108.500.000.000
Téng 138.610.000.000 138.610.000.600 108.500.000.000 108.500.000.000
(i)  Tién giri ngan hang c6 ky han trén 03 thing v6i lai sudt 4,1% - 7,2%/nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS M3u s6 B 09 - DN/HN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xudn Phuong Garden,l phuong  Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quan Nam T Liém, thanh phé Ha Nbi Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.3 Phai thu khach hang

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Ngin han
Téng Cong ty Dau tu Phat trién nha va D6 thi - 547.396.000
Tong - 547.396.000
Trong do: Phii thu cdc bén lién quan (chi
1iét tgi Thuyét minh 7.1) ' 547.396.000
5.4 Tra truéc cho ngwoi ban
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Ngin han , :
Cong ty CP Xay I&p va Phat trién nha HUD3.2 (*) 1.489.524.111 ©1.489.524.111
Céc d6i trong khac A : - 62.100.000
Tong R 1.489.524.111 1.551.624.111

(*) Khoan tra truée cho Céng ty C4 phén x4y Iap va Phat trién nha HUD3.2 cho Dy 4n Khu vin phong, nha
¢ va dich vu cdéng cong Xuin Phuong Garden di nghiém thu quyét todn tuy nhién do nha thiu dang bj

vuéng méc vé vin d& thué nén chua chura xuit duge héa don cho Thinh Phat Land dé thanh Iy hop déng.

5.5 th’li thu vé cho vay

31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)
Gia tri Duw phong ' Gia tri Dir phong
Ngin han
Téng Cong ty Diu tu Phat '
trién Nha va D6 thj (¥) #0-000.000.000 )
Téag - - 40.000.000.000 -

Phdi thu véi cic bén lién

quan (Chi tiét tai thuyét -
minh 7.1)

(*) Téng Cong ty Diu tu Phét trién Nha va D6 thi duoc vay theo Nghi quyét sb 84/NQ-HPQT ngay

13/04/2023 ctia Hoi dong quan tri Cong ty C8 phin DAu tu Phat trién Nha va D6 thi HUDS; cac Hop déng vay
vbn v6i thoi gian vay 09 thang-12 thang, 14i suét ciin ctt theo I3i suit cho vay ngin han coa Ngan hang BIDV
Chi nhénh Ha Néi cho Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va D5 thi vay cong thém 2%. Trong nim, d3 tat
toan khoan phai thu vé& cho vay nay.

40.000.000.000 -
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CONG TY CO PHAN DAU
5602 - 03 TTB - Khu Xuan P

TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS
huong Garden, phudng

Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

Miu sé B 09 - DN/ON

Ban hanh theo Thong tu s§ 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH &

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.6 Phai thu khace

Ngin han

Tam ung

Ky qu, ky cugc (*)

Lai dy thu tién giii, cho vay
BHXH, BHYT, BHTN
Phai thu khéc

Téng

Phdi thu véi cdc bén lién
quan (Chi tiét fai thuyér
minh 7.1)

OP NHAT (TIEP THEO)

31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
45.000.000 - 45.000.000 -

1.950.000.000 -
1.950.636.467 -

1.950.000.000 ‘ -
4.850.199.046 -

9.533.239 ' - 10.040.319 -
8.381.977 - 7.946.000 -
3.963.551.683 - 6.863.185.365 -

2.877.910.959 -

(*) Ky quy theo Bién ban thoa thugn s§ 10/KHDT-KQ ngay 14/3/2017 vé viéc dam bao thuc hién du 4n diu tu
gitta S& Ké hoach va Dau tr Ha N6i va Cong ty TNHH MTV Diu tu Phét trién Nha va D6 thi Thinh Phat Land.

5.7  Hang tdn kho

Chi phi san xut kinh doanh dé&

dang

Cong trinh céng cong dich vu

va Nha vin héa (*)
Chi phi dich vu quan Iy khu
dé thi

Téng

31/12/2024 (VND)

01/01/2024 (VND)

Gid gbe Dy phong

Gis gbe

16.277.979.328 -

16.275.072.678 -

16.265.164.543 - 16.265.164.543 -
12.814.785 - 9.908.135 -
16.277.979.328 - 16.275.072.678 -

Dw phong

(*): La gia tri chi phi d& dang (chu yéu I tién st dung d4t va chi phi gidi phong mit bang dwoc phén b cho
dién tich céng trinh cong cong va Nha van hoa) thudc du 4n Khu nha & Vin phong va Dich vu céng cdng
Xuan Phuong Garden chua thé thyc hién diu tu tiep do chwa giai phéng mat bang xong.
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CONG TY CO PHAN BAU
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuin P ]
Phuong Canh, quan Nam Ttr Liém, thanh phé Ha Nbi

TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUDS
huong Garden, phudng

MAu s6 B 69 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tw s 202/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta BO Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5.8

NGUYEN GIA

S6 dw tai 01/01/2024
Thanh 1y, nhuong ban
S6 du tai 31/12/2024
HAO MON LUY KE
S6 du tai 01/01/2024
Kbiu hao trong nim
Thanh 1y, nhugng ban
86 du tai 31/12/2024
GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2924
Tai ngay 31/12/2024

Nguyén gia tai san c6 dinh hét khiu hao con dan

Ting, giam tai sin c6 dinh hitu hinh

HQP NHAT (TIEP THEO)

Don vi tinh: VND

May méc, Phwong tién

thiét bi  vén tii, truyén din Téng
91.818.182 4.420.789.091 4.512.607.273
91.818.182 4.420.789.091 4.512.607.273
91.818.182 3.963.299.572 4.055.117.754
- 228.131.520 228.131.520
91.818.182 4.191.431.092 4.283.249.274
- 457.489.519 457.489.519

- 229.357.999 229.357.999

ngay 01/01/2024: 3.143.818.182 ddng).

5.9

Bit dong san dau tu cho thud
Nguyén gia _
~Ki 6t D1-Tay Nam Lich Dam

Gid tri hao mon liy ké

- Ki 6t D1-Tay Nam Linh Dam
Gia tri con lai

-Ki 6t D1-Tay Nam Linh Pam

Bét dong san ddu tw cho thué
Nam hé Linh Pam, quén Hoa

Tang, gidm bat ding san din tu

01/01/2024

Ting trong nim

Gidm trong nim

g sur dung tai ngay 31/12/2024: 3.143.818.182 ddng ‘(tai

Don vi tinh: VND

31/12/2024

6.286.410.170
6.286.410.170

1.346.332.714
1.346.332.714

4.940.077.456
4.940.077.456

154.377.420
154.377.420

6.286.410.176
6.286.410.170

1.500.710.134
1.500.710.134

4.785.700.036
4.785.700.036

gdm: 17 cin Ki &t tai ting 1 thudc chung cu D1 - CT2 Khu d6 thi méi Tay
ng Mai, Ha Néi. Doanh thu va gid von lién quan dén BAt ddng san dau tu cho

thué trong ndm 2024 dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 6.1 va 6.2 véi s6 tidn 1An Iuot 14 365.692.960 VND

va 154.377.420 VND.

Theo quy dinh tai Chuin myc ké toan Viét Nam s6 0
dAu tu tai ngdy 31/12/2024 cAn duoc trinh bay. Tuy
gid tri hop 1y ciia cac tai san nay tai ngay l4p Bang C

20

nhién, Cong ty khong
4n doi ké toan hop nhit.

5 - Bt dong san diu tu, gia tri hop Iy ctia BAt dong san
€06 du thong tin dé x4c dinh dugc
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 CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS

( Mau s6 B 09 - DN/HN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,,phu'b'ng Ban hanh theo Théng tu sé 202/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quin Nam Ttr Liém, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho na@m tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5.10  Piutwvao Cong ty lién doanh lién két

31/12/2024 (VND) 01/01/2024 (VND)

Piu tu vao Cong ty lién doanh,
lign két

Gia tri Dy

) Gia tri Dw
Gia gic hop Iy phong

Gii gbe hop Iy phong

Céng ty TNHH PAu tur Phat trién

e * = * )
Nha va D6 thi Phi Yén (i) 3.093.343.467 *) - 3.000.000.000 *)

Téng 3.093.343.467 - 3.000.000.000 -

(i) Cong ty thanh 14p va hoat dong theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép s6 4401101725 do S& K&
hoach va Dau tu tinh Pht Yén cap lan ddu ngay 15/12/2022. Tru s&: S6 485 dudng Hing Vuong, phudng 9,
thanh phé Tuy Hoa, tinh Pht Yén. Vén didu 18: 138.000.000.000 ddng. Ty 16 56 hitu ciia Cong ty Cb phan
Déu tu Phat trién Nha va D6 thi HUDS 13 30% Vén didu 1¢, tuong duong 41.400.000.000 ddng.

(*) Cong ty chua x4ac dinh duogc gia tri hop ly tai ngay Kkét thic nim taj chinh cta cac khoan ddu tu nay dé
thuyét minh trong Bdo cdo tai chinh boi khong 6 gid niém yét trén thi truong cho cac khoan dau tur nay, cac
Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh hién hanh chua c6
hudng dﬁn cu thé v8 viéc xac dinh gia tri hop ly ctia cac khoan du tu tai chinh. Gi4 tri hop ly ciia cac khoan
dau tw nay c6 thé khéc véi gi4 tri ghi s6..

5.11  Chi phi tra truée

01/01/2024

31/12/2024
VND VND
Dai han 190.542.990 176.038.253
.Chi phi thué vin phong - 147.096.774 147.096.774 .
Chi phi khdc 43.446.216 28.941.479
Tong 190.542.990 176.038.253

5.12  Phai trd ngwoi ban

31/12/2024 (VND)

01/01/2024 (VND)

S6 ¢6 kha

S6 ¢6 kha

Gia tri ning tra ng Gia tri nang tra ng
Ngin han
Céng ty TNHH MTV Méi truong ‘
d6 thi Ha Noi - CN Ciu Dién 18.379.637 18.379.637 -
Coéng ty CP Dich vu bao vé Sao
Viet KDC Viét Nam 27.800.000 | 27.800.000 -
Cong ty CP Pdu tu Xay dung va Ph4 18.073.569 18.073.569 9.558.050 9.558.050
Céc dbi tuong khac - - -
Téng 64.253.206 64.253.206 9.558.050 9.558.050
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS3 MAu s6 B 09 - DN/HN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuin Phuong Garden,,phu'bng Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT- BTC
Phuong Canh, qudn Nam Twr Liém, thanh phd Ha Néi Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.13  Thué va cdc khoan phai nép Nha nuée

a) Céc khoan phai thu Nha nuée
Don vi tinh: VND

S6 phai thu S6 phit sinh trong nim S6 phai thu
01/01/2024 Phi ndp Pi ndp 31/12/2024
Thué thu nhép doanh nghiép - - 6.276.968 6.276.968
Thué thu nhdp c4 nhan - . 1.644.309 1.644.309
Téng - . 7.921.277 7.921.277

b) Cac khoan phéi nép Nha nwée
Don vi tinh: VND

S6 phai nop S6 phit sinh trong nim S6 phai nop

01/01/2024 Phii nép Pa ndp 31/12/2024

Thué GTGT déura - 55.684.249 55.684.249 -

Thué thu nhap doanh nghiép 291.563.637 487.793.485 396.665.912 - 382.691.210

Thué thu nhap c4 nhan 27.951.990 500.746.937 524.198.927 4.500.000

Céc loai thué, phi, 18 phi khéc - 6.219.784 6.219.784 -
Tong 319.515.627 1.050.444.455 982.768.872 387.191.210

5.14  Chi phi phai tra

31/12/2024 C o 01/01/2024

VND VND

Ngin han 45.825.719.430 46.062.876.165

Chi phi con phai diu tu vao dy 4n (i) 45.763.495.430 45.913.384.133

Chi phi dich vu va Chi phi khic phai tra 62.224.000 149.492.032

Tong 45.825.719.430 46.062.876.165

(i) Céc chi phi con phai ddu tu ctia Dy 4n Xuén Phuong Garden gdm chi phi giai phong mit bang, chi phi
tién st dung dat, chi phi xay dung va céc chi phi khac ¢6 lién quan duoc trich lap trén co s& du toan chi phi
dau tur theo phuong an kinh doanh va c4c hop ddng da ky két voi nha thau. ’

5.15  Doanh thu chwa thye hién

Ngiin han

Tién 1ai nh4n trude

Phi dich vu quan Iy (Xuin Phuong Garden)

Dai han

Doanh thu chua thye hién
(cho thué ki 6t CC D1 - CT2)

Téng

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
257.942.014 380.668.013
- 113.608.733
257.942.014 267.059.280

11.336.481.665
11.336.481.665

11.702.174.625
11.702.174.625

11.594.423.679

12.082.842.638
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, phur
Phuong Canh, quin Nam T Liém, thanh pho Ha Noi

ong

NHA VA BO THI HUDS

Miu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.16  Phai tra khac

Ngiin han

Phai tra lién quan dén du 4n
Cac khoan phai tra khac

Téng

5.17  Vén chii sé hitu

a) Ting, gidm von chi sé hitu

S& duw tai 01/61/2023
Lai trong ndm trde

Trich 14p cac quy
Chia ¢8 tirc
S6 dw 31/12/2023

S6 dw 01/01/2024
Ldi trong ndm nay

Trich 1dp cdc quy (i)

Chia cb tirc (i)

Von dau tu
cda chii sé hitu

HOP NHAT (TIEP THEO)

31/12/2024

01/01/2024

VIND VND
140.470.169 90.527.528
140.470.169 90.157.840
- 369.688
140.470.169 90.527.528

Quy diu tw
phit trién

Loi nhuin sau thué

chwa phin phéi

Don vi tinh: VND

Téng

100.000.000.000

9.220.982.498

20.503.562.416

5.400.839.811

(3.053.735.347)

- 129.724.544.914

6.400 839,811

(3.053.735.347) -

- - (10.000.000.000)  (10.000.000.000)
100.000.000.000 9.220.982.498 13.850.666.880 - 123.071.649.378
100.000.000.000 9.220.982.498 13.850.666.886 123.071.649.378

1.868.117.407
(400.000.000)
(13.000.000.000)

1.868.117.407
(400.000.000)
(13.000.000.000)

100.000.000.000

9.220.982.498

2.318.784.287

111.539.766.785

S6 dw 31/12/2024

i) Chia c6 tic va trich ldp cac quy theo Nghi quyét s& 78/NQ-DHDCD ngay 16/5/2024 cia Pai hoi ddng cb
dong thudng nién nim 2024, chi tiét nhu sau:

- Trich lap Quy phac loi: 400.000.000 ddng.
- Chia ¢ tirc bang tién 13% vén Didu 16: 13.000.000.000 ddng.
b) Chi tiét vén diu tw céia chi s hitu
31/12/2024 01/01/2024
VND ___VND

51.000.000.000 51.000.000.000
49.000.000.000 49.000.000.000

Tong Cong ty Dau tu Phét trién Nha va D6 th
Céc cb dong khac

Tong 100.000.000.000 100.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuin Phuong Garden,’phuc‘mg
Phuong Canh, quén Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Méu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5.17  Vén chii sé hitu (Tiép theo)

¢) Cac giao dich vé von v6i chit 56 hitu va phian phdi ¢ tic, chia loi nhuin

Von diu tw ciia chii sé hita
- Vén g6p dAu nam

- Vén gép tang trong ndm
- Vén g6p giam trong ndm

- Vén gbp cudi nam

Cb tite, lgi nhudn da chia

d) Cb phiéu

S6 lwong ¢b phiéu ding ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chung

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

S6 leong cb phiéu dang Iuu hinh

- C6 phiéu phé thong

- CO phiéu wu dai

Ménh gid ¢6 phiéu dang Iuu hanh: 10.000 ddng/cé phibu

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIfU TRINH BAY T

DONG KINH DOANH HQP NHAT

6.1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Doanh thu cho thué Ki - 6t
Doanh thu cung cép dich vy khu db thj

Téng
6.2  Gia von hang ban

Gid vén cho thué Kji-6t
Gi4 v6n dich vy khu d6 thi

Téng

24

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
100.000.000.000 100.000.000.000
100.000.000.000 100.000.000.000
100.000.000.000 100.000.000.000
13.000.000.000 10.000.000.000
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000

REN BAO CAO KET QUA HOAT

Niam 2024 Nim 2023
VND VND
365.692.960 365.692.960
684.775.057 310.980.340
1.050.468.017 676.673.300
Niam 2024 Niam 2023
VND VND
154.377.420 154.377.420
673.350.137 305.455.140
827.727.557 459.832.560
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS8

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, _phudng
Phuong Canh, quan Nam Tt Liém, thanh phd Ha Noi

Vidu 56 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tal chinh két thic ngay 31/12/2024
6.3 Doanh thu hoat djng tai chinh

Li tién g, tién cho vay
Tong

6.4 Chi phi tai chinh

Chi phi 13i vay
Tong

6.5 Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi vat liéu quan ly, d ding vin phong
Chi phi nhén vién

Chi phi khiu hao TSCPH

Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Tong

6.6 Loi nhuin khac

Thu nhap khac

Thanh 1y tai san

Thu nhép khac

Chi phi khac

Chi phi thanh Iy tai san
Chi phi khac

Loi nhuén khic

6.7 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué the nhap doanh nghi€p ndm hién hanh

Diéu chinh thué TNDN theo QDb cua co quan thué
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

(TIEP THEO)

Nim 2024
VND

Niam 2023
VND

8.129.313.125

13.632.364.534

8.129.313.125

13.632.364.534

Nim 2024 Nim 2023
VND VIND

- 23.734.186

- 23.734.186

Nam 2024 Niam 2023
VND VND
102.595.113 116.630.661
3.615.670.752 3.397.945.075
228.131.520 228.131.520
18.478.970 24.143.154
1.489.856.976 1.707.561.002
543.852.829 786.650.621
5.998.586.160 6.261.062.033
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
1.500.000 991.035.094

- 451.363.636

1.500.000 539.671.458

- 97.561.701

- 1.500.000

- 96.061.701

1.500.000 893.473.393
Nam 2024 Niam 2023
VND VND
487.793.485 1.731.188.830

- 325.853.807

487.793.485 2.057.042.637
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,’phuc‘)'ng
Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha N6i

Miu s6 B 09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tw s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINI HOP NHAT (TIEP THEO)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

6.8 L&i co ban trén ¢6 phiéu

Loi nhuin ké to4n sau thué

S6 trich qup khen thuomg, phiic lgi (%)

Loi nhuén phin b6 cho cic ¢ ddng s& hiru cb
phiéu phd thong ‘

Cé phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong
Lai co ban trén c6 phifu (VND/C$ phiéu)

Niam 2024 Nam 2023

VND VND
1.868.117.407 6.400.839.811
- (400.000.000)

1.868.117.407

10.000.000
187

6.000.839.811

10.000.000
600

(*) Tai ngay b4o cdo, Cong ty chua wéc tinh duoc mot cach dang tin cay sb loi nhuin cho nim tai chinh két

thac ngay 31/12/2024 c6 thé duoc phén bé vao quy khen thuéng,

ty trich quy khen thuéng, phic loi, thuéng ban quan Iy didu hanh cho

nhuén thuan thude vé ¢6 déng va 14i co ban trén ¢ phi€u s& giam di.

phic loi,. thuéng ngudi quan ly. Néu Coéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024, 1pi

Cong ty xac dinh lai sb trich quy khen thudng, phic loi va quy thuéng ngudi quan Iy cho nim tai chinh két
thiic ngay 31/ 12‘/20237theo ty 1€ phén phoi lgi nhuin nim 2023 cia Cong ty dd dugc phé duyét tai cac Nghi
quyet Dai héi dong co dong trong nam 2024. Theo d6. I4i co ban trén ¢6 phiéu cho nim tai chinh két thie

ngay 31/12/2023 dwoc trinh bay lai nhu sau:

S d trinh
bay trén bio cac

S6 trinh

nim truwde bay lai Chénh léch
Lo¢i nhuén sau thué thu nhip
doanh nghiép (VND) 6.400.839.811 6.400.839.811 -
S dur trich quy khen thudng, phic loi,
thuéng cén b quan Iy (VND) - (400.000.000) (400.000.000)
"Lgi nhugn d€ tinh I13i co ban
L .400.839. .000.839. .000.
trén ¢ phiéu (VND) 6.400.839.811 6.000.839.811  (400.000.000)
$6 ¢b phiéu hru hanh binh quan trong ky 10.000.000 10.000.000 -
Lii co' ban trén c6 phiéu
(VND/C$ phiéu) 640 600 (0)
6.9 Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6 A
Nim 2024 Nam 2023
VND VND
Chi phi nguyén vit lidu, cong cu dung cu 102.595.113 116.630.661
Chi phi nhén cong 3.615.670.752 3.397.945.075
Chi phf khiu hao 382.508.940 382.508.940
Thué, phi, 18 phi 18.478.970 24.143.154
Chi phi dich vu mua ngoai 1.489.856.976 1.707.561.002
Chi phi bang tién khac 543.852.829 786.650.621
Tong 6.152.963.580 6.415.439.453
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS M?lu s6 B 09 - DN/HN -
S5 02 - 03 TTB - Khu Xuin Phuong Garden, _phudng Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT- BTC

Phuong Canh, quan Nam Tw Liém, thanh phd Ha No6i Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7. THONG TIN KHAC
7.1 Giao dich va s§ dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan ciia Coéng ty gom:

27

Ciéc bén lién quan Mobi quan hé
Téng Céng ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thj Céng ty me
Cong ty TNHH MTV Diu tu Phat trién Nha -
va D0 thi Thinh Phét Land ong ty con
Céng ty TNHH DAu tu Phét trién Nha va D6 thi Pht Yén Céng ty lién két
Céc thanh vién HDQT, Ban kiém soat, Ban Gidm déc, c4c thanh vién, ci Anh huéne dine K
nhan thin cin trong gia dinh cia céc bén lién quan. ‘ Hong dang ke
a)  Giao dich v6i nhin su chi chét
Nam 2024 Ném 2023
Ho tén Chire vu VND VND
Tién lwong, thi lao ciia Hoi dong Quén tri |
Nguyén Phic Khanh Cha tich HbQT 390.284.522 390.560.961
Nenyén Ngoc Hai Thanh vién 397.823.200 - 396,922 000 ;\‘i‘
L& Minh Phiic Thanh vién © 340.747.800 336.910.971 \j
Lé Quang Phong Thanh vién 196.439.200 199.217.455
Nguyén Piic Minh Thanh vién 36.000.000 49.000.000
Téng _ - 1.361.294.722  1.372.612.296
Tién lwong, tha lao ciia Ban Kiém soat
- Phan Thi Minh Huong Trudng ban 24.000.000 77.483.670
Duong Anh Tudn Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Nguyén Vin Tudn - Thanh vién 12.000.000 24.000.000
Téng 48.000.000 113.483.670
Tién hrong ciia Ban Gidm déc va ngwoi guan Iy khie
Nguyén Ngoc Hai Giam dbc 361.823.200 185.104.421
Lé Minh Phiic Phé6 Giam déc 304.747.800 151.405.441
. K& toan trudng
Ta Vén Phuong (mién nhiém ngay 01/3/2023) ) 50.000.000
R Phu trach ké toan
Pham Quang Yén (mién nhiém ngay 04/08/2023) ) 149.200.983
g st A Phu trach ké todn va bd nhiém Ké
V& Thi Nhan todn trudng ngly 01/06/2024 189.052.560 165.703.950
Tong 855.623.560 701.414.795



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS Miu s6 B 09 - DN/HN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quan Nam Tt Liém, thanh ph6é Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7.1 Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan (Tiép theo)

b) Giao dich véi c4 bén lién quan

i Niam 2024 Nam 2023
Bén lién quan MOoi quan hé  Néi dung VND VND
Giao dich khic
Téng Cong ty PAu tu Phat trién Céngtyme  Cho Céng ty me vay vén = 50.000.000.000
nha va D6 thi
Thu hdi khoan 40.000.000.000 12.500.000.000
cho Céng ty me vay

Ldi cho vay trong nim
Co tic d4 tra Cong ty me

1.708.060.791
6.630.000.000

3.687.825.514
5.100.000.000

Céng ty TNHH dau tur phat Céng ty Chuyén tién g6p vén 92.400.000 -
trién nha va d6 thi Phi Yén  lién két
) S6 dw véi cAc bén lién quan

31/12/2024 01/01/2024
Bén lién quan M6i quan hé Noi dung VND ' VND

Phai ihu khach hang
Tong Coéng ty Pau tu

Uy quyén quén ly gidm

" 547.396.000

Phit trién nha va D6 thi Congtyme it thi cong - 547.396.000

Phii thu vé cho vay - 40.000.000.000

Téng Cong ty PAu tir . . _ Z - .

Phit trién nha va Db thi Congtyme  Céng ty me vay vén - 40.060.600.000

Phai thu khéc . 2.877.910.959
bng Cong ty Pau t R

ong Clng ty Pau tr Céngtyme  Léi phai thu Céng ty me - 2.877.910.959

Phat trién nha va Po thi

7.2 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh 1a s6 liéu trén Béo céo tai chinh
nam 2023 di duoc kiém toin bdi Cong ty TNHH

toan Quéc té INPACT.

hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
Ki€m todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém

) 184y,
Nguoi 1ap biéu 33
Dwong Thi Thanh Hoa guyén Ngoc Hai

V6 Thi Nhén
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