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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, phuong Phuong Canh, quan Nam T Liém, thanh phd Ha N&i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Céng ty C4 phan Dau tu Phat trién Nha va Db thi HUDS trinh bay B4o c4o ndy cing véi Béo
c4o tai chinh riéng di duoc kiém toan cia Cong ty cho ndm tai chinh két thac n gay 31/12/2024.

CONG TY
Cbng ty C6 phan Diu tu Phét tridn Nha va D6 thj HUDS (goi tit Ia “Céng ty”) duoc thanh 1ap va hoat
dong ‘Eheq Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s& 0102333784 do S& K& hoach va Piu tu thanh phé Ha

A

Noi cdp lan du ngay 02/08/2007, dang ky thay doi 1n thir 09 ngay 03/7/2023.

Tén Céng ty viét bang tjéng nuéc ngoai la: Housing and Urban Development Investment Joint Stock
Company HUDS. Tén viét tt: HUDS., JSC.

Vén didu 18 clia Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doan!l sb 0102333784 thay d6i 1an thir 09
ngay 03/7/2023 12 100.000.000.000 dong (Bang chit: Mot tram y dong chan).

Tru s6 chinh cia Céng ty tai: S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phudng Phuong Canh, Quan
Nam Tu Liém, Thanh phé Ha Noi. : .

cbd phiéu cia Cong ty dang dugc giao dich trén hé théng giao dich UpCOM véi ma chiing khoan: HDS.
HOIDPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién Hoi déng Quén tri, Ban Kiém so4t va Ban Gidm dbc d5 didu hanh Coéng ty trong ndm va
dén ngay 1ap B4o cdo tai chinh riéng ndy gém:

Hi dong Quan tri
Ollg Nguyén Phiic Khanh Chu tich Hoi dong Quan trj
(:)ng Nguyén Ngoc Hai Thanh vién
- Ong L& Minh Phiic Thanh vién
Ong Lé Quang Phong Thanh vién
Ong Nguyén Ptc Minh Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Phan Thi Minh Huong Truéng Ban Kiém soat
Ong Duong Anh Tuén Thanh vién
Ong Nguyén Vian Tuén Thanh vién

Ban Giam doc

@ng Nguyén Ngoc Hai Giam dbc
Ong L& Minh Phiic Phé Gism dbc

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY Kf TOAN

Theo nhan dinh ciia Ban Gidm dbc, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khéng ¢6 su kién bt thudng nao
xay ra sau ngay khéa s6 ké todn lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cta Cong ty cin
thict phai diéu chinh hojc trinh bay trén Bdo cdo i chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2024. .
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, phudng Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)
KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/ 12/2024 dugce kiém todn boi Coéng ty TNHH
Ki€ém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc t& INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty c6 trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh riéng phan anh mot cach trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2024 cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phu hop v6i Chuin muc ké toan Viét Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bao céo tai chinh riéng. Trong viéc 14p Bao c4o tai chinh riéng nay, Ban Giam dbc dugc yéu cau phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach d6 mdt cach nhat quan;
® Duara cdc phan dodn va u6e tinh mét cach hop Iy va than trong;

o Neéu 13 cac nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duge tuan thu hay khong, c6 nhiing 4p. dung sai léch
trong yéu can dugc cong bo va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

e  Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soét ndi bd lién quan t6i viée 1ap va trinh bay hop Iy Bao
cao tai chinh riéng d¢ Bdo cdo tai chinh riéng khong bi sai sét trong yéu ké ca do gian 14an hoic bi 16i;

e Lap Béo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat ddng lién tuc trir truong hop khong thé cho réng Cong ty
s& tiep tuc hoat ddng kinh doanh

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sb sach ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop
dé phan nh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cita Cong ty & bt ky thoi diém nao va dam bio rang Bao
cdo tai chinh riéng tuan thii cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phép 1y c6-lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo c4o tai chinh riéng. Ban Gidm dbc ciing
chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Cong ty va vi vay thuc hién c4c bién phap thich hop dé
ngén chdn va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Giam d6c x4c nhan ring Cong ty da tuan thi cac yéu cdu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh
riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.

i€l B\\an Giam déc,,fﬁ]’f/
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Nguyén Ngoc Hai
Giam doc
Ha N¢i, ngay 16 thdang 01 ndm 2025
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM Av‘
Tru s& chinh TP. Ha Néi:
Tang 8, Cao 0c Van phong VG Building,

: TP A ANVA
Sé 235’Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi. » AvAvAvA

+84 (24) 3783 2121 & info@cpavietham.vn I N PA C T
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn MEMBER

Sé: 69/2025/BCKT-CPA VIETNAM-NV3

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giki: Cac Co dong
Hoi don0 Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Gidam déc
Cong ty Cb phan Dhu tw Phat trién Nha va D6 thi HUDS

Ching t61 da thyc hién cong viéc kiém todn Bdo cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Cb phan Bau ta
Phat trién Nha va D6 thi HUDS, duoc 14p ngay 16 thang 01 nam 2025, tir trang 06 dén trang 26, bao gdm
Bang Can d6i ké toan riéng tai ngay 31/12/2024, Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh riéng, B4o cdo Luu
chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thiic cling ngay va Ban Thuyét minh Béo c4o tii chinh riéng.

Trach nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tai chinh

riéng cha Céng iy iheo Chedn mue k& todn Vit Nawm, Ché 40'k€ toan doanh nghidp. Vist Nan va cac quy
dinh phép ly cd hen quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh ri€éng va chiu tI‘dCh nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Gidm doc xéc dinh 12 can thiét d& dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng
khong c0 sai sot trong yéu do gian l4n hodc nham I4n.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i 12 dwa ra ¥ kién v& B4o c4o tai chinh riéng dwa trén két qua ciia cude kiém todn.
Chiing t6i da tién hanh kiém to4n theo cac Chuan muc kidm toan Viét Nam. Cac chuin muc ndy yéu ciu
ching t6i tudn tha chuén muc va cdc quy dinh v& dao dtic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan d& dat duge su dam béo hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty c6 con sai s6t
trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tuc nhim thu thap cic bing chimg kiém todn vé céc sb lidu
va thuyet minh trén Béo cdo tai chinh riéng. Cac tha tuc klem toan dugc lua chon dua trén xét dodn cua
kiém to4n vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong B4o c4o tii chinh riéng do gian 1an hodc
nham 14n. Khi thuc hién d4nh gia céc rdi ro nay, kidm to4n vién da xem xét kiém so4t ndi bod cia Cong ty
lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao cao tai chinh riéng trung thuc, hop ly nhim th1et ké céc tha tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thuc t8, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cia kiém soét
no6i bo ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan cfing bao gdm danh gia tinh thich hop ctia céc chinh sach ké toan
dugc ap dung va tinh hop 1y ciia cac ude tinh ké toén cia Ban Gidm d6c¢ ciling nhu danh gid viéc trinh bay
tdng thé Béo céo tai chinh riéng.

Ching t6i tin tudng rang c4c bang ching kiém todn ma ching t6i da thu thdp duoc 1a dAy du va thich hop
1am co s& cho ¥ kién kiém toan ctia chung toi.
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CPAVIETNAM

Y kién cia Kiém toan vién

Theo y kién clia ching tdi, Béo c4o tai chinh riéng kém theo da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Céng ty C4 phan Piu tu Phat trién Nha va D6 thi HUDS tai ngay
31/12/2024 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh rleng va tinh hinh luu chuyen tién té riéng cho nim tai
chinh két thic cliing ngay, phi hop v6i Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng.

Nrard
Phan Thanh Nam - Lé”Manh Hiing
Phé6 Tong Giam doc Kiém todn vién
S6 Gidy CN DKHN Kiém toan: 1009-2023-137-1 S6 Gidy CN PKHN Kiém toan: 4301-2023-137-1

Gidy Uy quyén s6: 02/2025/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2025 ciia Chii tich HDTV
Thay mdt va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém todan Qudc té INPACT

Ha Ngi, ngay 16 thang 01 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, _phuong
Phuong Canh, quin Nam Tur Liém, thanh phd Ha No6i

MAu s6 B 01 - DN

Ban hanh theo Théng tu s§ 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

TAI SAN

A-

I

—gP Qg

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Céc khoan twong dwong tién

. Piu tu t3i chinh ngin han

Diu tw ndm gitt dén ngay dao han

. Cic khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han ciia khich hang
Tra trude cho ngwdi ban ngin han
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngéin han khéac

. Hang tdn kho

Tai san ngin han khéc

Thué GTGT duogc khau trix

Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuéce :

TAI SAN DAX HAN

(200 =210 + 220 + 230+240+250+260)
Céc khoan phai thu dai han

. Taisdn co dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh
Nguyén gida

Gid tri hao mon lily ké
Bit dong san diu tw
Nguyén gia

Gi4 tri hao mon lity ké

. Tai san d& dang dai han

Cic khoin dau tw tai chinh dai han
Dau tu vio cong ty con
Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két

. Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS T™

160

110
111
112
120
123
130
131
132
135
136
140
150
152

153

200

210
220
221
222
223
230
231
232
240
250
251
252
260
261

270

5.1

5.2

5.3
5.4
5.5
5.6

511

5.8

59

5.10

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

96.616.113.785

2.026.939.137
1.526.939.137
500.000.000
91.500.000.000
91.500.000.000
2.924.482.950

2.924.482.950
164.691.698
158.414.730

6.276.968

28.308.001.025

229.357.959
229.357.999
4.512.607.273
(4.283.249.274)
4.785.700.036
6.286.410.170
(1.500.710.134)

23.102.400.000
20.010.000.000
3.092.400.000

109.712.566.008

1.749.528.190
549.528.190
1.200.000.000
63.200.000.000
63.200.000.000
44.604.623.088
547.396.000
40.500.000
37.500.000.000
6.516.727.088

158.414.730
158.414.730

28.583.605.228

457.489.519
457.489.519
4.512.607.273
(4.055.117.754)
4.940.077.456
6.286.410.170
(1.346.332.714)
23.010.000.000
20.010.000.000
3.000.000.000

190.542.990 176.038.253
190.542.990 176.038.253
124.924.114.810 138.296.171.236
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CON G TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUD8
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, _phuong
Phuong Canh, quin Nam Tt Liém, thanh ph6 Ha Noi

MaAu s6 B 01 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

NGUON VON

C- NQ PHAI TRA (300 =310 + 330)

I. Ne¢ ngf’in han

3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc
4. Phai tra nguoi lao dong

5. Chi phi phai tra ngén han

9. Phai tra ngin han khac

11. Du phong phai tra ngin han

12. Quy khen thudng phic loi

II. No dai han

6. Doanh thu chua thuc hién dai han

D- VON CHU SO HU'U (400 =410 + 430)
I. Vén chii s¢ hiru

1. Vbén gép ciia chit s& hitu

- C6 phiéu phé théng cé quyén
biéu quyét
. Qu¥ dau tu phat trién
11. Loinhuén sau thué chua phéan phéi

Loi nhugin sau thué chiea phdn phéi lity ké

dén cudi ky truée

Loi nhudn sau thué chua phdn phdi
ky nay

II. Ngudn kinh phi va quy khac

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

Ngwdi lap bidu

Minzz—

Dwong Thi Thanh Hoa

MS

300
310
313
314
315
319
321
322
330
336
400
410
411

™

5.11

5.12
5.14

5.13

5.15

41la

417
421

421a

421D
430

440

Ké toan truéng

O %)CZ/

V& Thi Nhan

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
13.385.291.492 15.224.521.858
2.048.809.827 3.522.347.233
4.500.000 43.227.940
1.224.843.575 1.386.760.225
44.724.000 75.000.000
23.879.478 24.249.166

. 631.550.000

750.862.774 1.361.559.902
11.336.481.665 11.702.174.625
11.336.481.665 11.702.174.625
111.538.823.318 123.071.649.378

111.538.823.318
100.000.000.000

123.071.649.378
100.000.000.000

100.000.000.000 100.000.000.000
9.220.982.498 9.220.982.498
2.317.840.820 13.850.666.830
450.666.880 7.449.827.069
1.867.173.940 6.400.839.811
124.924.114.810 138.296.171.236

Ha N¢i, ngay 16 thang 01 ndm 2025
f:@éﬁm doc
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA bO THI HUDS8 ] MAu s6 B 02 - DN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, _phuong Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Phwong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha N6i Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Nam 2024 Nam 2023
CHI TIEU MS TM VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cé"lp dich vu 01 6.1 365.692.960 365.692.960
2.  Cac khoan giam trur doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cAp '
. 10 365.692.960 .692.
3 dich vu (10 = 01 - 02) 692.96 | 365.692.960
4.  Gia vén hang ban 11 6.2 154.377.420 154.377.420
Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cap
. : A 20 211.315. J315.
3 dich vu (20 = 10 - 11) 11.315.540 211.315.540
6.  Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 7.235.770.477 11.998.484.279
7.  Chi phi hoat ddng tai chinh 22 = -
8.  Chiphi ban hang 25 - -
9.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26 64 5.502.964.995 5.759.340.061
Loi nhuin thuén tir hoat dong kinh
10. doanh (30 = 20 + 21 - 22 - 25 - 26) 30 1.944.121.022 6.450.459.758
11. Thu nhép khac : 31 6.5 1.500.000 950.126.003
12. Chi phi khac 32 6.5 - 1.500.000
13, Loinhuip khic (40=31-32) 40 65 1.500.000 948.626.003
Téng lgi nhuin ké toan truwéc thué ' ;
4. y : 50 1.945.621.022 .399.085.
1 (50 = 30+40) 621 7.399.085.761
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.6 78.447.082 998.245.950
16. Chi phi thué TNDN hoin lai 52 . .
17, Loinhuan sau thué thu nhip 60 1.867.173.940 6.400.839.811

doanh nghiép (60 = 50-51-52)

) ] Ha Noi, ngay 16 thang 01 ndm 2025
Negwoi lap biéu Ke toan truéng —-Giam doc
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUD8
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, _phuodng

Phuong Canh, quin Nam Tt Liém, thanh phé Ha Noi

~ MAusé B 03-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

CHI TIEU MS TM
I.  Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lginhugn trude thué 01
2. Piéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCP va BDS déu tu 02
- Céckhoan du phong 03
- L4i, I3 tir hoat dong déu tu 05
Loi nhugdn tir hoat djng kinh doanh truéc
3. 2. 1 . 08
thay doi von luu djng
- Téng giam céc khoan phai thu 09
- Téng giam cac khoan phai tra 11
- Tang giam chi phi tra trude 12
- Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp 15
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20
Il. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va TSDH khac .22
2. Chi cho vay, mna cong cn ng eita don vi khac 23
3. Thu hdi cho vay, bén lai cdng cu ng cua don vi khac - 24
5. Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac 25
4. Tién thu 14i cho vay, cb ttc va loi nhuin duoc chia 27
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw 30
IIL. Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Cb tirc, loi nhudn d4 tra cho chi sé hitu 36
Lieu chuyén tién thuan tiv hoat dpng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nam (50 = 20+30+40) 50
Tién va twong duwong tién diu nim 60
Anh huéng cia thay d6i TGHD quy ddi ngoai té 61

Tién va twong duong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 5.1

Nguoi lap biéu

Nia2—

Dwong Thi Thanh Hoa

K¢ todn trudng

o |

V6 Thi Nhén

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

(Theo phu’ong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Néim 2024 Niim 2023
VND VND
1.945.621.022 7.399.085.761
382.508.940 382.508.940
373.797.614 631.550.000
(7.235.770.477) (12.494.984.279)
(4.533.842.901) (4.081.839.578)

9.917.998.781
(1.609.277.934)
(14.504.737)
(100.000.000)

(982.197.128)
2.678.176.081

(166.300.000.000)
175.500.000.000
(92.400.000)
1.491.634.866
10.599.234.866

(13.000.000.000)
(13.000.000.000)

277.410.947
1.749.528.190

4.959.519.528
(3.242.869.670)
(23.121.078)
(769.199.942)
165.000.000
(3.241.474.709)

(6.233.985.449)

496.500.000
(177.700.000_000\

175.925.500.420

14.433.187.583
13.155.122.003

(9.794.300.000)
(9.794.300.000)

(2.873.097.446)
4.622.625.636

2.026.939.137

1.749.528.190

Ha Ngi, ngay 16 thang 01 nam 2025
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS ) MAu s6 B 09 - DN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, _phudng Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024

1.

1.1.

1.2.

1.3

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thite s& hitu vén

Céng ty C& phin Diu tu Phat trlen Nha va B6 thi HUD8 duoe thanh 1ap va hoat déng theo G1ay
ching nhén déng ky kinh doanh s6 0102333784 do S& K& hoach va Diu tw thinh phd Ha Noi cap
14n dAu ngay 02/8/2007, ding ky thay ddi 1an thir 09 ngay 03/7/2023.

Vén didu 18 theo Gidy chung nhan déng ky kinh doanh thay db6i 14n tha 09 ngay 03/7/2023 cua
Cong ty 12 100.000.000.000 ddng (Bdng chii: Mot trim 1y dong chin).

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, phuong Phuong Canh,
Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

C4 phiéu ciia Cong ty dang duoc giao dich trén hé théng giao dich UPCOM véi ma ching khoan: HDS.
Téng s6 lao dong tai ngay 31/12/2024: 9 nguoi (tai hgéy 01/01/2024: 9 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh v hoat dong chinh

- Lap, quan Iy cac du an dau tu phat trién cc khu dan cu, khu d6 thi, khu kinh té, khu cong
nghiép tap trung;

- Xay dung nha va ha tang do thi, khu dan cu, khu cong nghé cao, khu kinh t€ méi, khu ché
xuét, khu cong nghiép, du t cai tao néng cip céc cong trinh nh;

- Tu vén, quan Iy bit dong san, quén ly khai thac dich vu cac khu db thi mol; khu dan cu tip trung;

- Tu van, thitt ke quy hoach cong trinh x4y dung; tu van thiét ké két ciu cong trinh x4y dung
dan dung va cong nghiép;

- Tu vén, gidm sat xay dung va hoan thlen cong trinh dan dung, cong nghlep, tong thau tur vin
va xay dlmg céc du 4n dau tr xay dung bao gbm: Lap va thim tra du an dAu tu, tr vAn déu
thau, tu vén gidm sat va quin ly dy an, tu van cong nghé thiét bi va tu dong hoa, 1dp du toan va
tham tra tdng du toén; :

- Nhan thau va tdng thau xay dung cac cong trinh xiy dung dan dung, cong nghiép, giao thong
thiy loi, buu chinh vién thong, cong trinh k¥ thuét ha tang khu d6 thi, khu cdng ngh1ep, cong
trinh dudng day va tram bién thé dién;

- San xuét, mua ban vat tu, vat lidu x4y dung, thiét bi, cong nghé xay dung;
- Xuét nhip khiu cic san phim, hang héa Cong ty kinh doanh;
- Kinh doanh bét dong san./.

Hoat ddng chinh ctia Cong ty trong ndm: Trién khai du 4n BAt dong san, cho thué ki 6t va dich vu
tai chinh...

Chu ky san xuit kinh doanh théng thwong
Chu ky san xuit kinh doanh thong thuong cia Cong ty 13 12 thang.

D& v6i hoat dong kinh doanh nha, khu d6 thi, chu ky san xuét kinh doanh théng thuong theo thoi
gian thi cdng cta cic cong trinh/du 4n.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA 80O THI HUDS _ MAus6B09-DN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phudng Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quén Nam Ti Liém, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

1.4 CAu triic doanh nghiép
Tai ngdy 31/12/2024, Cong ty c6 Cong ty con, Cong ty lién két nhu sau:

Ty 18

Hoat dong Ty1é quyén  Ty1é bidu
Bén lién quan Pia chi kinh doanh chinh  bidu quyét vbn gép  quyét
Coéng ty con
Cong ty TNHH Mot thanh vién ~ S§ 02&03-TTB, Khu Xuin Xay dung, kinh 100% 100% 100%
Déu tu Phét trién Nba v D6 thi Phuong Garden, P. Phuong  doanh bét dong san
Thinh Phat Land Canh, quin Nam Tir Liém,

Ha No6i

Cong ty lién két
Céng ty TNHH Dau tuw Phét S6 485 dudng Hing X4y dung, kinh 30% 30%  30%

trién Nha va Do thi Phi Yén Vuong, phudng 9, thanh doanh bét dong san
phd Tuy Hoa, tinh Phti Yén.

1.5 Tuyén bd vé kha niing so sanh thong tin trén Bio cdo tai chinh riéng
Céng ty ap dung nhit quan c4c chinh sach ké toan theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Théng tr s6 200/2014/TT-RTC ngay 22/12/2014 v3 Thang tir ¢4 53/2016/TT- RTC ngay 21/3/2016
sira d6i, bd sung mét sb diéu ctia Thong tw s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 do Bb Tai chinh
ban hanh, do d6 théng tin va s liéu trinh bay trén Bao c4o tai chinh riéng 14 c6 thé so sanh duoc.

2. KY KE TOAN, PON VI TIEN T2 SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan ' '
Ky ké toan nim coa Cbng ty bit dau tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 duong lich
hang ndm.
Bon vi tién t¢ st dung trong ké toén
Bao céo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bang Pdng Vist Nam (VND).
3. CHUAN MUC VA CHE BQ KE TOAN AP DUNG
Ché d6 ké toan ap dung

Coéng ty 4p dung Ché d6 k& todn doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tur s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 do B6 Tai chinh ban hanh va Théng tu sb
53/2016/TT-BTC ngdy 21/3/2016 sira doi, bd sung mét s6 diéu ciia Thong tw s6 200/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014.

Tuyén bo vé viéc tufin thi Chuin muec ké todn va Ché d6 ke toan

Ban Giam d6c Cong ty dam bao di tuan thi dAy du céc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké
toan doanh nghi€p Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo
tai chinh riéng. /
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NIA VA O THI HUDS _ MAusé B 069 - DN
$6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, phudng Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi Ngdy 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé& l1ap Bdo cdo tai chinh riéng
Béo cdo tai chinh riéng kém theo duoc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid

gde va phit hop véi cde Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng.

Bao cao tai chinh riéng kém theo 1a Bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty, do viy, khéng bao gdm
Béo cdo tai chinh ctia Cong ty con. Ngudi st dung Béo céo tai chinh riéng nén doc cling véi Bao
c4o tai chinh hop nhét cia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 dé ¢6 cac théng tin
hoan chinh v& tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién té cla Cong ty trong nam.

Béo céo tai chinh riéng kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh

~ doanh va tinh hinh Juu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan duoc chép nhén chung tai

cac nudc khac ngoai Viét Nam.
Uéc tinh ké toan

Viée lap Bdo cdo tai chinh riéng tuan thi theo cic Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo co tai
chinh riéng, yéu ciu Ban Gidm ddc phai c6 nhiing wée tinh va gia dinh anh huéng dén s lidu bao
cao ve cAng ng, tai san va viée trinh bay cic khodn cong ng va tdi sAn tidm tang fai ngay iap Bao
cdo tai chinh riéng ciing nhu céc sé liéu béo c4o vé doanh thu va chi phi trong subt ky tai chinh. Két
qué hoat dong kinh doanh thuc 18 ¢6 th8 khac véi céc wée tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tac ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién

Tién: Bao gdm Tién mit, Tién giri ngén hang (khong ky han) duoc ghi nhan trén co s& thuc té phat
sinh thu - chi.

Céc khoan tuong dwong tién: La céc khoan dAu tw ngén han, tidn giri 6 ky han c6 thoi han thu hdi
hodc ddo han khong qua 03 thang ké tir ngdy dau tw, gui tién c6 kha nang chuyén d6i dé dang thanh
mét lugng tién x4c dinh va khéng c6 riii ro trong chuyén ddi thanh tidn tai thoi diém bao cio.

Nguyén tic ké toan cic khoan ddu tw tai chinh

Cdc khodn dau tw nam gii dén ngdy ddo han: Bao gom cac khoan dau tu ma Céng ty ¢6 v dinh va
kha nang gilt den ngay ddo han. Céc khoan dau tu nim giit dén ngay ddo han bao gdm: cac khoan
tien gri ngén hang c6 ky han goc trén 3 thang,

Céc khoan déu tu ndm gitr dén ngay ddo han duoc ghi nhin bit dau tir ngay mua va dugc xac dinh
gié tri ban d4u theo gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan du twr. Thu nhép
15i tir cac khoan diu tu ndm giit dén ngay ddo han sau ngdy mua duoc ghi nhén trén Béo cdo két
qué hoat dong kinh doanh trén co s du thu. Lai dwoc hudng trude khi Cong ty nam gitt duoc ghi
giam trir vao gia gdc tai thoi diém mua. Céc khoan ddu tu ném giit dén ngay d4o han duge xAc dinh
theo gid gbc trir di du phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé doi cia c4c khoan diu tu
ndm giit dén ngay déo han duoc trich 14p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cdc khodn cho vay: Cic khoan cho vay dugc xéac dinh theo gid gbc trir di céc khoan du phong phai
thu khoé doi.

Dy phong phai thu khé doi cac khodn cho vay ctia Cong ty duoc trich 1ap theo c4c quy dinh ké toén
hién hanh.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI HUDS ) MAu s6 B 09 - DN
$6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, _phuodng Ban hanh theo Thoéng tu s6 200/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quan Nam Tu Liém, thanh phb Ha Nai Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP T HEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toan cic khoan diu tw vio Cong ty con, Cong ty lién két

Céc khoan déu tu vao Cong ty con, Cong ty lién két ma Céng ty nim quyén kiém soat duoc trinh
bay theo phuong phép gia goc trén Béo céo tai chinh riéng.

Céc khoan phén phm lot nhudn ma Cong ty nhan duoc tir s6 loi nhuan liy ké cia céc Cong ty
con, Cong ty lién két sau ngay Cong ty nim quyén kidm sodt duoc ghi nhan vao két qua hoat
dong kinh doanh trong ndm cia Cong ty. Cac khoan phan phdi khac dugc xem nhu phén thu hdi
céc khoan dAu tu va duogc trir vao gid tri dAu tu.

Cac khoan dau tu vao Cong ty con, Cong ty lién két duoc trinh bay trong Bang cin dbi ké toan
theo gia gbc trir di céc khoan dw phong giam gia (néu co).

Dy phong gidm gid ciia cac khoan dau tu vao Cong ty con, Cong ty lién két duoc thuc hién khi
¢6 bing chimg chic chin cho thdy su suy giam gié tri ciia céc khon ddu tu ndy tai ngdy két
thic nién do ké toan. ‘

Nguyén tic ké toan no phai thu

- Cac khoan No phai thu duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d8i tuong phai thu, loai nguyén
t& phai thu va céc yéu t khéc theo nhu cdu quén ly ctia Céng ty.

Cac mloar\ No pndl thu bao gom phai thu kbich .hang va phai thu khac dugc ghi nhan.theo
nguyén téc:

e Phai thu ctia khach hang gbm céc khoan pha1 thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua - ban gitta Cong ty va ngudi mua (12 don vi déc 1ap v6i ngudi ban, gdm ca
cac khoan phai thu gitta Cong ty me va Cong ty con). Céc khodn phii thu thwong mai duge ghi
nhan phdt hop véi chuén muc doanh thu vé thoi didm ghi nhan cin c theo héa don, ching tir
phat sinh.

» Phai thu khic gdm céc khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai.

Céc khoan phai thu dugc phén loai 12 Ngan han va Dai han trén Bang Can d6i k& to4n can ot ky
han con lai cda cac khoan phai thu tai ngay 14p Béo cdo tai chinh riéng.

Du phong no phai thu khé doi: dugc 18p cho timg khoan no phal thu kho doi cén cit vao thoi gian
qua han trd ng goc theo cam két no ban du (khong tinh dén viéc gia han ng gifta cac bén), hodc cd
dAu higu kho doi do khach ng dé 1&m vao tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc giai thé, mat
tich, bo trdn.

Nguyén tiic ké toin hang tén kho

Hang t0n kho duoc xéc dinh trén co s& gia gde, tr ong tr uong hop gia gbc hang tdn kho cao hon gia
tri thudn c6 the thye hién duoc thi phai tinh theo gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc. Gia gbe hang
tdn kho bao gom chi phi nguyén vat liéu truc t1ep, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xut
chung, néu c6, dé c6 duoc hang tdn kho & dia didm va trang thai hién tai.

Gi4 tri thudn c6 thé thyue hién dugc duge xac dinh bing gia ban udc tmh trir cac chi ph1 dé hoan
thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh. Hang tdn kho duoc hach toén theo
phuong phép k€ khai thuong xuyén va tinh gia theo phuong phap binh quan gia quyén.

Du phong giam gid hang tdn kho ctia Cong ty duoc trich lap khi c6 nhu'ng bang chting tin cy v& sy
suy giam ctia gia tri thudn ¢6 thé thyuc hién duoc so véi gia gbc cta hang ton kho.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS - MAu s B 09 - DN

S5 02 - 03 TTB - Khu Xuin Phuong Garden, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
be Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho né@m tai chinh két thic ngay 31/12/2024

4.  CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai san cb dinh hitu hinh

. Téi san c0 dinh hitu hinh duoc phéan 4nh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
‘ liiy ke. Nguyén gid tai san c6 dinh bao gbm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c¢6 duoc
tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung.

Khi tai san gé dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va khiu hao liiy ké duoc x6a sb va bit ky
khodn l4i, 16 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu dugc tinh vao thu nhdp khac hay chi phi khac
. trong nam.

Phuong phép khiu hao: Tai san c¢8 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing
dua trén thoi gian hitu dung uéc tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhwr sau:
Thoi gian khiu hao

i (s6 nam)
Maéy moc, thiét bi o _ . 06 - 20
Phuong tién vén tai truyén dan 06 -15

Nguyén tic ké todn va khiu hao BAt dong sin du tur

Bét dong san diu tu 12 nha cta vét ki€n triic do Cong ty nam giit nham muc dich thu loi tr viée cho

A Y Janda WAy 41n v A JA. e 1A e mn e Mo TS LA
. thué, dugc trinh bay theo nguyéa gia Tu gia try hao mon [y ké.

Nguyén gia clia bit dong san ddu tu bao gbm toan bd céc chi phi (tién va twong duong tién) ma
Cong ty bo ra hodc gia tri hop 1y cla ctia cac khoan khic dua ra trao dbi dé c6 dugc bat ddng san
dau tu tinh t6i thoi diém mua hodc x4y dung hoan thanh Bét dong san dau tu do.

Céc chi phi'lién quan dén B4t dong san diu tu phat sinh sau ghi nhén ban diu duwoc ghi nhén 1a chi
phi san xuét, kinh doanh trong ky, trlr khi chi phi ndy c¢6 kha ning chic chén lam cho Bét dong san
du tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhidu hon mirc hoat d6ng dugc danh gia ban du thi
duoc ghi ting nguyén gia B4t dong san dau tur.
Bét dong san dau tu cho thué duoc khau hao theo phuong phap dudng thing dwa trén thoi gian hitu
dung wéc tinh, cu thé nhu sau:

Thoi gian khiu hao

(56 niim)

Nha ctia, vat kién triic 05 - 41

Nguyén tic ké toan chi phi tra truéc

Chi phi trd trwde phan anh cAc chi phi thuc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cia nhieu ky ké toan va viéc két chuyén céc khoén chi phi ndy vao chi
phi sdn xuat kinh doanh ctia cac ky ké toan sau.

Chi phi tra trudc: dugc ghi nhén theo gia géc va dugc phan loai theo ngén han va dai han trén Bang
Can doi ke toan.

Chi phi tra truérg dai han lién quan dén cong cu va dung cuqdu'qc phan anh ban dau theo nguyén gia
va duoc phan bo theo phuong phap dudng thang va phan bd khong qué 24 thang.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA 50 TH] HUDS _ MAusb B09-DN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xudn Phuong Garden, phudng Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quin Nam Tl Liém, thanh ph Ha Néi Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toan No¢ phai tra

Céc khoan no phai tra duogc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tuong phdi tra, loai nguyén té

phai trd va céc yeu t6 khic theo nhu cau quan 1y ciia Céng ty.

Céc khoan n¢ phai tra bao gbm phai tra ngudi ban, phai trd no vay va cac khoan phai tra khac 13

cac khoan no phai tra dugc xdc dinh gin nhu chic chin vé gia tri va thoi gian va duoc ghi nhén

khoéng thap hon nghia vu phai thanh todn, duoc phén loai nhw sau:

o Phai trd ngudi ban: Gdm cdc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san giita Cong ty vA ngudi ban (12 don vi déc 18p véi Cong ty, gébm ca
cac khoan phai trd gilta Cong ty me va Céng ty con).

o Phai tra khac gc‘Sm céac khoan phai tra khéng mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang hda dich vu.

Nguyén tic ghi nhin n¢ vay va chi phi di vay

Bao gém céc khoan tién vay, n¢ thué tai chinh tir cac t chic tin dung va céc 1) churc, ca nhin khéc;

khong bao gom céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phicu hodc ¢d phiéu vu dai c6 didu

khoan bat bude bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai.

Céng ty theo &di cac khoain vay va no thué tai chinh ohi tiét theo ity 401 {ugug ng va phan loai.

ngén han va dai han theo thoi gian tra no. TAt ca cac chi phi lién quan dén khoan vay dugc ghi nhan
vao Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh riéng khi phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc t chua chi nhung dugc trich trude vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong
ndm dé dam béo khi chi phi phat sinh thuc t& khong gay dot bién cho chi phi san xuit kinh doanh
trén co s& ddm bao nguyén tac phi hop gitta doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhén chi phi phai tra theo cac ndi dung chi phi chinh sau:

e Cac khoan phai trd cho hang hoa, dich vu d4 nhan duge tir ngudi ban trong ndm nhung thuc té
chua chi tra do chua day du ho so, chimg tir ké toan.

o  Chi phi nhan cong, vit tu, nhién liéu va chi phi dau tu khéc: trich trude theo 1d so du toan trén
co s6 khoi lugng cong viéc hoan thanh.

Nguyén tic ghi nhin von chi sé hitu _
Von dau fir clia chi sé hitu duoc ghi nhén theo sé vén thue gép cia chu s hitu.

Loi nhuan sau thué coa Cong ty dugc trich chia ¢b tirc cho cic cb ddng va trich 1ap céc qu¥ sau khi
dugc phé duyét béi Hoi dong co dong tai Dai hoi thudng nién ctia Céng ty. C6 tire duge cong bb va
chi trd dua trén s6 lgi nhudn udce tinh dat duoc.

C6 tirc dugc ghi nhén 1a no phai tra khi duoc Dai hoi dong cb dong thudng nién ciia Cong ty phé duyét.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THIHUDS = MBusé B 09-DN -

S5 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phudng Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quan Nam Tt Liém, thanh phd Ha N&i Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cAp dich vu duoc ghi nhén khi Kkét qua cta giao dich d6 dwoc xac
dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hgp gigo dich v€ cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong nam theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cta Bang
Can doi ke todn riéng cta ky do. Két qua cia giao dich cung cip dich vu dugc x4c dinh khi théa
mén tat ca bon (4) diéu kién sau:

(2) Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chin;

(b) C6 kha niing thu duoc loi ich kinh té ti giao dich cung cip dich vu dé;

(c) Xac dinh dugc phén cong viée da hoan thanh tai ngdy ctia Bang Can dbi ké toan riéng; va

(d) X4c dinh dugc chi.phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich
vu do.

Doanh thu cho thué tii sin hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng duoc ghi nhan theo phuong phép dudng thing trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén trudc cua nhiéu ky duoc phan bd vao doanh thu phut hop véi thoi
gian cho thué. R T -

Tién I4i, c6 tirc va loi nhudn dwoc chia va thu nhip khic

Doanh thu dugc ghi nhan 1,(hi Cong ty c6 kha nang thu duoc loi ich kinh t& tir hoat dong trén va duoc
xéc dinh tuong d6i chic chan.. A .

Nguyén tic ké toan gis vén hang ban

Bao gém gia vbn caa dich vy, cho thué bat dong san dau tu (ké cd chi phi khéu hao; chi phi stra
chita ...) duge ghi nhén phi hop v6i doanh thu trong nim.

Péi véi chi phi nguyén vit liéu truc tiép tiéu hao vuot miic binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi
san xuét chung c6 dinh khong phan b6 vao gia thanh bat déng san duoc ghi nhén ngay vao gid von
hang béan (sau khi trir di cac khoan boi thudng, néu cb) ké ca khi bit dong san chua duoc xac dinh
13 tiéu thu. '

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép: La téng chi phi thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu
nhap hoén lai (hodc thu nhdp thué thu nhap hién hanh va thu nhap thué thu nhép hoan lai) khi xac
dinh loi nhuén hodc 16 cia mot ky.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh: 13 s§ thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhép chiu thué trong nam va thué suit thué thu nhp doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhap
hién hanh duoc tinh duwa trén thu nhip chiu thué va thué suit ap dung trong nim tinh thué. Khoan
thu nhép chju thué chénh léch so v&i loi nhudn ké todn 13 do diéu chinh céc khoan chénh léch giita
loi nhuan ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Céng ty ¢6 nghia vu n6p thué thu nhép doanh nghiép véi thué suit 20% trén thu nhap chiu thué.

Viée xac dinh thué thu nhép ciia Cong ty can cir vdo cac quy dinh hién hanh v& thud. Tuy nhién
nhiing quy dinh niy thay doi theo ting thoi ky va viéc x4c dinh sau cling vé thué thu nhép doanh
nghiép tiry thudc vao két qua kiém tra cta co quan thué ¢6 thim quyén. Cac loai thué khac duoc ap
dung theo céc luét thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA 50 THI HUDS

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phuong

Phuong Canh, quin Nam Tix Liém, thanh phd Ha N&i -

~ MAus6B09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Céc bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém sodt hoic cé anh hudng dang ké dbi
v61 bén kia trong viéc ra quyet dinh c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. C4c bén ciing dugc xem
1a bén lién quan néu cting chiu sy kiém so4t chung hay chiju dnh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chit cia méi quan h¢ dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DPOI KE TOAN
RIENG _

5.1 Tién va céc khodn twong dwong tién

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mat 36.108.315 93.950.390
Tién giri ngan hang khéng k¥ han 1.490.830.822 455.577.800
Céc khoan twrong duong tién (i) 500.000.000 1.200.000.000
Tong 2.026.939.137

1.749.528.190

6) Tién giri ngan hang c6 ky han tir 01 - 03 thang véi 14i sudt 2,9% - 4,8%/mam.
5.2 Dau tw tai chinh ngin han

Pon vi tinh: VND
01/01/2024

Gis gbc

31/12/2024

Gi4 gbe

Gia tri ghi s6
¥

91.500.000.000  91.500.000.000

Gia tri ghi s6

Tién giri ngan hang (ii) 63.200.000.000  63.200.000.000

Tong : 91.500.000.000 91.500.000.000 63.200.000.000 63.200.000.000

(ii) Tién giri ngdn hang c6 ky han trén 03 thang véi 14i sudt 4,1% - 7,2%/nam.

5.3 Phai thu khach hang

31/12/2024 01/01/2024

VND VND
Tdng Céng ty DAu tu Phat trién nha va D6 thi . 547.396.000 4
Téng . 547.396.000
Trong do: Phdi thu cdc bén lién quan |
(chi tiét tgi Thuyét minh 7.1) B F47. 306000 !
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, phudng

, Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quan Nam T Liém, thanh phé Ha No6i

Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

MAu s B 09 -DN

5.4 Tra trwée cho ngudi ban ngi’in han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Céc dbi twong khéac - 40.500.000
Tdng - 40.500.000
5.5 Phai thu vé cho vay ngin han
Don vi tinh: VND
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phong Giatri Dy phong

dng Co DAu tur Phat trid '
Tong Cong ty Dau tur Phat trién - - 37.500.000.000 -

Nha va D6 thi (*)
Téng - - 37.500.000.000 -
Phdi thu voi cdc bén lién quan

- - 37.500.000.600 -

‘ ‘
{Chi 4181 tai thuydt sainh 7.1)

(*) Téng Céng ty Déu tu Phat trién Nha va D6 thi vay theo Nghj quyét sb 84/NQ-HDQT ngay 13/04/2023
ctia H6i ddng Quan trj Cong ty Co phén PAu tu Phét trién Nha va P thi HUDS; c4c Hop ddng vay vén véi
thoi gian vay 09 thang -12 thang, 14i suét cin o theo 14i suit cho vay ngin han cta Ngén hang BIDV Chi
nhanh Ha N¢i cho Téng Céng ty Diu tu Phat trién Nha va 6 thi vay cdng thém 2%. Trong nam, da tit todn
khoan phai thu vé cho vay nay. '

5.6  Phai thu ngin han khac
Don vi tinh: VND

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Tam Umg 45.000.000 - 45.000.000 -

L du thu tién g, cho vay
Loi nhudn phai thu céng ty con
BHXH, BHYT, BHIN

Phai thu khac

Téng
Phdi thu véi cdc bén lién quan
(Chi tiét tai tht(yét minh 7.1)

1.225.815.069
1.637.385.610

3.945241.922
2.509.856.011

9.259.393 - 8.683.155 -
7.022.878 - 7.946.000 -
2.924.482.950 - 6.516.727.088 -
1.637.385.610 - 5.387.766.970 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS - Mius6 B 09-DN
5602 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phuong Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT- BTC
Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh ket thac ngay 31/12/2024

5.7 Ting, gidm tai san ¢d dinh hitu hinh
Pon vi tinh: VND
May méc Phwong tién
thiét bi van t3i Tong
NGUYEN GIA
S6 du tai 01/01/2024 91.818.182 4.420.789.091 4.512.607.273
S6 duw tai 31/12/2024 91.818.182 4.420.789.091 4.512.607.273
HAO MON LUY KE '
S6 duwr tai 01/01/2024 91.818.182 3.963.299.572 4.055.117.754
Khiu hao trong nim - 228.131.520 228.131.520
S8 duw tai 31/12/2024 91.818.182 4.191.431.092 4.283.249.274
GIA TRI CON LAI |
Tai ngay 01/01/2024 - 457.489.519 457.489.519
Tai ngay 31/12/2024 - 229.357.999 229.357.999

Nguyén gia tai sin c6 dinh hét khéu hao con dang sir dung tai ngay 31/12/2024: 3.143.818.182 VND (tai
ngay 01/01/2024 14: 3.143.818.182 VND). .

5.8 Ting, giam Bat dong san dau tw

- Don vi tinh: VND

01/01/2024 Ting trong nim Giim trong nim 31/12/2024
Bét dong san dAu tw cho thud
Nguyén gia 6.286.410.170 - - 6.286.410.170
Ki bt D1-CT2 T4y Nam Linh Dam 6.286.410.170 - - 6.286.410.170
Gia tri hao mon liy ké 1.346.332.714 154.377.420 - 1.500.710.134
Ki 6t DI-CT2 T4y Nam Linh Dam 1.346.332.714 154.377.420 - 1.500.710.134
Gia tri con lai 4.940.077.456 ' - - 4.785.700.036
Ki 6t DI-CT2 T4y Nam Linh Dam 4.940.077.456 - - 4.785.700.036

Bét dong san dAu tur cho thué gdm: 17 can Ki 6t tai tang 1 thudc Chung cu D1~ CT2 Khu d8 thj méi T4y
Nam ho Linh Dam, quan Hoang Mai, Ha Néi. \

Doanh thu va gid vbn lién quan dén Bét dong san dAu tu cho thué trong nam 2024 dugc trinh bay tai Thuyét
minh 6 6.1 va 6.2 v6i s0 tién lan luot 14 365.692.960 VND va 154.377.420 VND.

Theo quy dinh tai Chuin muc ké todn Viét Nam s6 05 - B4t dong sin déu tu, gia tri hop ly ciia Bét ddng san
dau tu tai ngay 31/12/2024 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khong c6 dt théng tin dé xac dinh dugc
gia tri hop 1y cla cac tai san ndy tai ngay lap Bang Cén d6i ké toan riéng.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,’ phuong
Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi

_ MAus6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.10  Chi phi tra truée

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Dai han 190.542.990 176.038.253
Chi phi thué vin phong 147.096.774 147.096.774
Chi phi CCDC va chi phi khac chd phan b 43.446.216 28.941.479
Tong 190.542.990 176.038.253

5.11  Thué phai thu, phai np Nha nwée

Sé phét sinh trong nim

DPomn vi tinh: VND

01/01/2024 Phai ngp Pa njp 31/12/2024
Phai thu i
Thué thu nhap doanh nghiép - - 6.276.968 6.276.968
Téng - - 6.276.968 6.276.968
Sé phat sinh trong nim
01/01/2024 Phii ndp Da nop 31/12/2024
Phii nép
Thué thu nhép doanh nghiép - 15.275.950 78.447.082 93.723.032 -
Thué thu nhép ca nhén 27.951.990 499.784.302 523.236.292 4.500.000
Céc loai thué, phi, 1& phi khac - 3.219.784 3.219.784 -
Téng 43.227.940 581.451.168 620.179.108 4.500.000
5.12  Chi phi phi tra ngfin han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Chi phi dich vu va chi phi khac phai tra 44.724.000 75.000.000
Téng 44.724.000 75.000.000
5.13  Doanh thu chuwa thwe hién
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Doanh thu chua thyc hién (cho thué ki bt Chung 11.336.481.665

cu D1 - CT2) 11.702.174.625

Tong 11.336.481.665 11.702.174.625
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CONG TY CO PHAN PAU TU

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phudng

Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha No6i

PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUDS

_ MAu s B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nadm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

5.14  Phai tra ngin han khéc

(TIEP THEO)

Phi lam thu tuc cép GCN QSHNO tai cac Dy 4n

Céc khoan phai tra khac

Tﬁng

515 Vén chii sé hitu

a) Chi tiet ting, gidm von chi sé hiru

S6 dur tai 01/01/2023
Lii trong nam truédce
Trich l4p cac quy
Chia cd tire

S8 dw tai 31/12/2022
S6 du tai 01/01/2024
L&i trong nam nay
Trich 1ap cac quy (i)
Chia c8 tirc (i)

S8 duw tai 31/12/2024

(i)  Chia cb tic va trich lap cac quy theo Nghi

Von dau tw ciia
chii sé hiru

31/12/2024 01/01/2.024
VND VND
23.879.478 23.879.478
- 369.688
23.879.478 24.249.166

Quy dau tw

phat trién

Loi nhuén sau thué

chwa phén phéi

Don vi tinh: VND

Téng

100.000.000.000

9.220.982.498

20.503.562.416
6.400.839.811
(3.053.735.347)
(10.000.000.000)

129.724.544.914
6.400.839.811
(3.053.735.347)
(10.000.000.000)

100.000.060.600  5.220.952.455 13.850.666.880 123.071.649.575
100.000.000.000  9.220.982.498 13.850.666.880 123.071.649.378

- 3 1.867.173.940 1.867.173.940

. ; (400.000.000) (400.000.660)

; : (13.000.000.000) - (13.000.000.000))
100.000.000.000  9.220.982.498 2.317.840.820

111.538.823.318 ,

ddng cb d6ng thuong nién ndm 2024, chi tiét nhir sau:
- Trich 1ap Quy phiic loi: 400.000.000 ddng.

- Chia cb tirc bing tién 13% vén Didu 16: 13.000.000.000 dong.

b) Chi tiét vdn chi s& hiru

quyét s& 78/NQ-DPHDCD ngdy 16/5/2024 ciia Pai

31/12/2024
VND

01/01/2024
VND

Tdng Cong ty Diu tu Phét trién Nha va Do thi

Céac c6 dong khac

Tﬁng

51.000.000.000
49.000.000.000

51.000.000.000
49.000.000.000

¢) Cac giao dich vé von véi chii s¢ hitu va phin phoi ¢b tire, chia lgi nhuin

Von dau tw cta chi sé hitu

- Von gép dau nam

- Vén gbp tang trong nim
- Vén g0p gidm trong nam

- Von gop cubi ndm

Cb tire, loi nhuin da chia
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100.000.000.000

100.000.000.000
13.000.000.000

100.000.000.000 100.000.000.000
Nam 2024 Niam 2023

VND VND
100.000.000.000 100.000.000.000

100.000.000.000

100.000.000.000
10.000.000.000
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THT HUDS
56 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,,phu'c‘mg
Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Nbi

~ MAusé B 69 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TTEP THEOQ)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2024
5.15 Vén chi sé hitu (Tiép theo)
d) Cb phiéu

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
S6 Iwgng ¢6 phibu ding ky phat hanh 10.000.000 10.000.000
S6 lwong cb phiéu da bén ra cong ching 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phd théng 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu wu dai * - -
S6 luong cb phiéu dang lru hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
Ménh gid 6 phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/c phibu
6. = THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DPONG KINH DOANH RIENG ,
6.1 Doanh thu ban hang va cung cflp dich vy
: Niim 2024 Nim 2023
VND VND
Doanh thu cho thné Ki - 4t 365.692.960 365.692.960
Tong 365.692.960 365.692.960
6.2  Gia vén hang ban
Niim 2024 Nim 2023
VND VND
Gia vén cho thué Ki-6t 154.377.420 154.377.420
Toéng 154.377.420 154.377.420
6.3 Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim 2024 Nim 2023
VND VND

L4i tién gui, tién cho vay
C4 tie, loi nhuin duoc chia

Téng

6.4 Chi phi quin ly doanh nghiép

5.598.384.867
1.637.385.610

9.488.628.268
2.509.856.011

7.235.770.477

11.998.484.279

Nim 2024 Nim 2023

VND VND

Chi phi vat liéu quan ly, d6 ding vin phong 97.770.113 109.888.661
Chi phi nhin vién 3.248.095.892 3.030.225.492
Chi phi khau hao TSCD 228.131.520 228.131.520
Thué, phi, 18 phi 9.590.810 14.906.517
Chi phi dich vu mua ngoai 1.452.803.340 1.697.327.768
Chi phi bang tién khac 466.573.320 678.860.103
Téng 5.502.964.995 5.759.340.061
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, _phudng
Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Nbi

_ MAus6B 09 - DN
Ban hanh theo Thoéng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 clia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEOQO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
6.5 Lgi nhuin khae

Nim 2024 Niim 2023

VND VND

Thu nhép khic 1.500.000 950.126.003
Thanh Iy tai san - 451.363.636
Thu nhap khac 1.500.000 498.762.367
Chi phi khac - 1.500.000
Chi phi khac - 1.500.000
Loi nhuén khéic - 1.500.000 948.626.003

6.6 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Nim 2024 Nim 2023

VND VND

Téng lgi nhuin ké to4n truéc thué

Cdc chi phi khéng duoc trie khi xdc dinh thu
nndp chiu thué .

- Cb tire, loi nhuln duoc chia

Thu nhip chiu thué

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép

Thué thn nhip deanh nghi¢p phai ndp

1.945.621.022
84.000.000

(1.637.385.610)
392.235.412
20%
78.447.082

7.399.085.761
102.000.000

(2.509.856.011)
4.991.229.750
20%

- 998.245.950 .

~Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 78.447.082 998.245.950
6.7 Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
Chi phi nguyén lidu, vat lisu  97.770.113 109.888.661
Chi phi nhan céng 3.248.095.892 3.030.225.492
Chi phi khiu hao 382.508.940 382.508.940
Thué, phi, 18 phi 9.590.810 14.906.517
Chi phi dich vu mua ngoai 1.452.803.340 1.697.327.768
Chi phi bing tién khac 466.573.320 678.860.103
Tong 5.657.342.415 5.913.717.481
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI HUDS
S5 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, _phuong
Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Nbi

_ MAusé B 09 -DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

7. THONG TIN KHAC

7.1  Giao dich va so dw véi cac bén lién quan
Ciac bén lién quan cia Cong ty gom:

Cac bén lién quan Moi quan hé

Tong Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D4 thi Cong ty me
Céng ty TNHH MTV Déu tr Phat trién Nha va D6 thi Thinh Phat Land Coéng ty con
Céng ty TNHH DAu tu Phat trién Nha va D6 thi Pha Yén Cong ty lién két
Céc thanh vién HDQT, Ban Kiém soat, Ban Giam d6c, cic thanh vién, c4 nhén , .

A T TIPS Anh huéng dang ké
thén cén trong gia dinh cua céc bén lién quan.
a)  Giao dich véi nhan sy chii chdt

. Niam 2024 Nam 2023

Ho tén Chire vu VND VND
Tién lwong, thil lao ciia Hi dong Quan tri
Nguyén Phic Khanh Chu tich HBQT 390.284.522 390.560.961
Nguyén Ngoc Hai Thanh vién 397.823.200 396.922.909
Lé Minh Phuc Thanh vién 340.747.800 336.910.971
L& Quang Phong Thanh vién 196.439.200 199.217.455
Nguyén Ptic Minh Thanh vién - 36.000.000 49.000.000

Tf‘)ng

" Tién hrong, thit Iao ciia Ban Kiém soat

1.361.294.722

1.372.612.296

o Jf

Phan Thi Minh Huong Trudng ban 24.000.000 77.483.670
Duong Anh Tuin Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Nguyén Vin Tuin Thanh vién 12.000.000 24.000.000
Téng 48.000.000 113.483.670
Tién lwong cia Ban Giam déc va ngwoi quan Iy khace
Nguyén Ngoc Hai Giam dbc 361.823.200 185.104.421
L& Minh Phtic Phé Giam déc 304.747.800 151.405.441
. = K& toan truéng
Ta Van Phuong (mién nhiém ngdy 01/3/2023) - 50.000.000
Pham Quang Yén Phy trich k& ton 149.200.983
1t 5 (mifn nhiém ngay 04/08/2023) i 9.200.9
V& Thi Nhan Phy tréch k& todn va b6 nhiém 189.052.560 165.703.95
o Ké toan trudng ngay 01/06/2024 o 703950
Tong 855.623.560 701.414.795
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
S8 02 - 03 TTB - Khu Xuin Phuong Garden, phudng

Phuong Canh, quin Nam T Liém, thanh phd Ha Noi

 MAuséB 09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

7.1  Giao dich va sb dw véi cic bén lién quan (Tiép theo)

b) Giao dich véi bén lién quan

' Niim 2024 Niim 2023
Bén lién quan . Mbi quan hé  Tinh chit giao dich VND VND
Giao dich khac
Céng ty TNHH MTV DTPT Nha va Loinhuén phai tra Co
ong ty Congtycon o ohu=np o8 1.637.385.610 2.509.856.011

b6 thi Thinh Phéat Land

ty me trong ndm

Tra c6 tic bang tién cho

i 2.509.856.011 13.165.620.035
Cong ty me
. X i ong t 8 5 . .000.000.
Téng Cong ty Diu tu Phét trién Cong ty me Cho Cg.ng ty, me vay \:on SQ 000.000.000
e = Thu hoikhoan cho Cong
nha va Do thi : 37.500.000.000 12.500.000.000
ty me vay
Lii cho cong ty me vay vér 1.594.452.058 3.503.369.863

C4 tirc d4 tra Cong ty me 6.630.000.000 5.100.000.000
Céng ty TNHH dau tu phat trién Cong ty Chuyén tién gép vén 92.400.000 .
nha va d6 thi Phi Yén lisn két
¢)  S6duvéicac bén lién quan
'31/12/2024 01/01/2024
Bén lién quan Mbi quan hé  Tinh chit giao dich VND VND
Phai thu khach hang - 547.396.000
dng Cong ty Piu t U én quan Iy gi4
Tong Cong ty Dau tu Cong ty me y quyen quan ly glam B 547.396.000

Phat trién nha va B0 ihi
Phai thu vé cho vay
Tdng Cong ty DPiu tu

sat thicong

37.500.000.000

Phat trién nha va Do thi Cosgtymg Congiy mgvay von - 37.500.000.000

Phai thu khsc 1.637.385.610 5.387.766.970

bk e vy Cong t Linbugn phai thu Cong 1.637.385.610 2.509.856.01

Nha va Db thi Thinh Phat Land Ongly com 4 con .637.385. .509.856.011
dng Cong ty Pau t o

g TR R Congty me  Laiphaithu Cong ty me - 2.877.910.959

Phat trién nha va D6 thi

7.2  Thong tin so sanh

Théng tin so sanh 12 s liéu trén Béo c4o tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2023 da duoc kidm toan boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém toan
Qudc té INPACT.

. ] Ha Néi, ngay 1 6 thang 01 nam 2025
Ngudi 1ap biéu Ke toan truéng

=00 ™
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Duong Thi Thanh Hoa Vo6 Thi Nhan Nguyei Ngoc Hai
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