TONG CONG TY IDICO - CTCP CONGHOA XA HOI CHUNGHIA VIETNAM

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN Djc lip - Tw do - Hanh phiic
NHA VA PO THIIDICO THE SOCIALIST REPUBLIC OF
Sé: 43 /CBIT-CT b i

Independence - Freedom - Happiness

No.: }}/CBTT-CT
Déng nai, ngay 27 thang 11 nam 2024
Dong nai, 27" November 2024

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
EXTRAORDINARY INFORMATION DISCLOSURE

Kinh giri: S¢ Giao dich Chimg khoan Viét Nam/Sé Giao dich Chimg khoan thanh phd
Ho6 Chi Minh
To: Vietnam Exchange/Hochiminh Stock Exchange

1. Tén td chite/Name of organization: Cong ty ¢6 phan Dau tur phét trién nha va db thi
IDICO.

- M chimg khoan/M thanh vién/ Stock code/ Broker code: UIC

- Dia chi/dddress: Puong sb 4, KCN Nhon Trach 1, Xa Phudc Thién, Huyén Nhon
Trach, Tinh Dong Nai, Viét Nam.

- Dién thoai lien hé/Tel: 02513.560614  Fax: 02513.560610

- E-mail: vanphong(@udico.com.vn

2. Nbi dung théng tin céng bb/Contents of disclosure:

Bién bén vi Nghi quyét Pai hji dong co dong bit thuong nim 2024 ngay 27/11/2024,

3. Thong tin ndy da dugc cong bo trén trang théng tin dién 1t clia cdng ty vio ngdy
27/11/2024, tai dudng dan http:/Avww.udico.com.vn. /This information was published on the
company s website on 27/11/2024, as in the link htip://www.udico.com.vn.

Chiing 161 xin cam két céc théng tin cong bd trén déy 1a diing su thét va hoan toan chiu
trach nhiém tru6e phép luat vé néi dung cAc thong tin da cong bd/We hereby certify that the
information provided is true and correct and we bear the full responsibility to the law.

Pai dién t6 chirc

T ligu dinh kém/Attached docurnents:  Organization representative
Bign ban, Nghi quyet Dai hgi dong ¢ dong Nguoi dai dién theo phap ludt/Nguoi UQ CBTT
bat thutng nam 2024 ngdy 27/11/2024 Legal representative/ Person authorized to disclose information
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu, dong ddu)
CONG TY eisoneaty cone (Signature, full name, position, and seal)
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TONGCONG TY IDICO - CTCP CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIETNAM

CONG TY COPHANDAU TU PHAT TRIEN Biclap - Tudo - Hanh phiic
NHA VA PO THI IDICO
S6: 02/NQ-DHPCD Déng Nai, ngay 27 théng 11 nim 2024
NGHI QUYET

DATHOIDONG COPONG BAT THUONG
CONG TY COPHAN AU TU PHAT TRIEN
NHA VA PO THI IDICO NAM 2024

- Cén cit Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;
- Cén cie Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Ciin cir Ludt Chimg khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Cdn cik Piéu 1é Céng ty ¢é phan Dau tw phdt trién nha va dé thi IDICO
da dwoc Dai hoi dong co dong thong qua ngay 25/4/2024;

- Cén cir Quy ché néi bg vé qudn tri céng ty ciia Cong ty c6 phan Pdu tu
phat trién nha va do thi IDICO da dwoc Dai hoi dong cé dong théng qua ngay
25/4/2024;

- Can cit Bién bdn Dai héi dong c6 déng bdt thuong Cong ty ¢ phan

Ddu tu phdt trién nha va dé thi IDICO ndm 2024 da duoc Dai hgi biéu quyer

nhat tri théng qua, voi so pkzeu tan rhanh la 100% rong 50 phzeu biéu quyer cua
c6 déng, nguoi dai dién theo 1y quyen tham dir vé biéu quyet tai Dai hji.

_ DPATHOIPONG COPONG BAT THUONG NAM 2024
CONGTYCOPHANBAUWPE[ATTRENNHAVADOTHIDICO
QUYETNGHE:
Piéu 1. Dai hoi dé‘mg cb dong b‘iéu quyét théng nhit thong qua céc ndi
dung dugc trinh bay tai DPai hdi:

1. Théng qua viéc didu chinh dir 4n dAu tir - Dy 4n: Khu nha & chung cu
cao tang dudng Qudc 16 1K - Phuong Hoa An, TP. Bién Hoa, Pong Nai theo T
trinh s6 10/TTr-HDQT ngay 06/11/2024.

2. Théng qua Phuong 4n phat hanh c6 phiéu theo chwong trinh lira chon
cho nguoi lao dong theo To trinh 50 11/TTr-HPQT ngay 06/11/2024.

Diéu 2. Diéu khoan thi hanh:

1. Pai hdi dong c6 dong bit thuorng nam 2024 Cong ty ¢6 phan Déu tu
phat trién nha va d6 thi IDICO giao Hoi ddng quan tri trién khai, giam sat Ban

diéu hanh thyc hién céc ndi dung ciia Nghi quyét ndy nhim dam bao loi ich cia
co dong, doanh nghiép va pht hop véi quy dinh cta phap luét.



2. Nghi quyét ndy gdm 02 trang, dugc 14p va thoéng qua toan vin tai Dai
héi dong cb déng bét thuong nim 2024 ctia Cong ty cb phan Pau tur phat trién
nha va d6 thi IDICO va co hiéu luc thi hanh ké tir ngay 27/11/2024./.

Noi nhin; TM. PATHOIPONG CODPONG
-Chcod ebste Congty); - CHUTQA
-LmVPTH.




TONG CONG TY IDICO ~ CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

CONG TY CO PHANDAU TU PHAT TRIEN Péc lap - Tir do - Hanh phiic
NHA VA PO THI IDICO
Déng Nai, ngay 27 théng 11 nim 2024
BIEN BAN |

DAI HOI PONG COPONG BAT THUONG
CONG TY COPHANDAU TU PHAT TRIEN
NHA VA PO THI IDICO NAM 2024

LTén doanh nghiép:
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO
Ma chung khoan: UIC.

Pia chi tru s& chinh: Pudng s 4 KCN Nhon Trach 1, x4 Phuéc Thién,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

M4 sé doanh nghiép: 3600486108 do Phong Pang ky kinh doanh - S&
Ké hoach va Pau tur tinh Pdng Nai cip ngay 16/02/2005 thay dbi 1an thir 8
ngay 22/12/2023.

IL.Théi gian bat dau phién hop:

Vao lac 09 gio 00 phit ngay 27/11/2024.

II1.Pia diém:

H01 truong Cong ty cb phan Pau tu phéat trién nha va d6 thi IDICO -
Puong s6 4 Khu coéng nghiép Nhon Trach 1, x& Phuéce Thién, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai.

IV.Thanh phin tham duy:

- Thanh vién Hi ddng quan tri.

- Thanh vién Uy ban Kiém to4n.

- Ban Gi4m déc Céng ty.

- Cac khach moi tham du Pai héi.

- C6 dong va Ngudi dai dién theo iy quyén ctia ¢6 ddng Céng ty cb phin
Piu tu phat trién nha va d6 thi IDICO (theo danh sdch c6 dong cua Cong ty tai
thoi diém ngay ddng ky cudi cung (ngay 28/10/2024) dé thuc hién quyén tham du
Dai hoi dong co dong bat thuong nam 2024 do Tong cong ty Lwu ky va Bu trir
chung khoan Viét Nam - Chi nhanh TP.HCM cap).

V. Piéu kién tién hanh Dai hdi:

~ Ong Nguyén Manh Toai - Truéng ban Kiém tra tu cach cd dong, bdo céo
Dai hoi két qua kiém tra tu cich cb déng tham dy phién hop Dai héi déng cb
dong bat thuomg nam 2024 cua Cong ty co phan Pau tir phat trién nha va db thi
IDICO:

- Tal th(‘)"{ diém khai mac Pai héi Itic 09 gid 00 phut: Tham dy Dai hdi cé
10 Pai biéu (co dong, nguoi dai dién theo Uy quyén)/544 co déng (theo danh




sdch cé déng ciia Cong ty tai thoi diém ngay ddng ky cudi cing - ngay 28/10/2024,
dé thec hién quyén tham di Pai hji dong c6 ddng bdt thuong ndm 2024 do Téng
cong ty Luu ky va Bu true chting khoan Viét Nam - Chi nhanh TP.HCM cap) dai
dién cho 5.842.620 cb phan, chiém ty 1¢ 73,03% tong s6 phiéu biéu quyét, di
diéu kién dé tién hanh Bai hdi dong c6 dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
145 Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QI—I14 ngay 17/6/2020 va Khoan 1 Piéu 19
Piéu 1& Cong ty dugc Dai hdi ddng cb déng théng qua ngay 25/4/2024.

VI Co cau nhén s Poan Chii tich va cac T6 gitip viée tai Pai hoi:

Co cAu nhén su Doﬁp Chu trich va E:éc Tb gitp viéc tai Pai hoi di dugc Pai
héi théng qua voi ty 1€ biéu quyét cu thé nhu sau:

1. Théng qua danh séch Poan Chi tich:

- Ong Ping Viét Diing ~ - Chu tich HDQT - Cht toa Pai hoi.

- Ong Nguyén Hoang Céng - Thanh vién HDQT, Gifm dbc Céng ty.

Pai héi biéu quyét bang hinh thire gio The blf:ll quyét, 100% cb dong,
ngudi dai dién theo Uiy quyén tham dir va biéu quyét tai Pai hdi tan thanh nhat
tri thong qua nhén su Poan Chu tich.

2. Chii toa gi6i thiéu Ban Thu ky:

- Ba Mai Thi Nguyét.

- Ba Nguyén Huyén Luong.

. Pai héi biéu quyét béng hinh thirc gio Thé bidu quyét, 100% cb dong,
" ngudi dai dién theo iy quyén tham du va biéu quyét tai Pai hoi tan thanh nhét
tri thong qua nhén sy Ban Thu ky.

3. Chil toa giti thiéu Ban kiém phiéu biéu quyét:

- Ong Nguyén Céng Toén - Truréng phong KTKH - Trudng Ban.

- Ong Nguyén Manh Toai - K& to4n trudng - Thanh vién.

- Ba Trén Thi Nga - Thanh vién.

Pai hdi biéu quyét b%mg hinh thirc gio Thé b;éu quyét, 100% cb dong,
ngudi dai dién theo Uy quyén tham du va bidu quyét tai Dai hoi tAn thanh nhét
tri théng qua nhén su Ban Kiém phiéu.

VII. Tém tit dién bién cudc hop va ¥ kién phat biéu tai cude hop:

1. Théng qua Chuong trinh Dai héi:

Pai hoi dong cb déng biéu quyét bang hinh thirc gio Thé biéu quyét véi
S6 95 pI:g’z"in tan than.h 5’.842.620 cd phan, trong duong 100% tinh trén téng gé
phié}l biéu quyét cﬁz} co dbng, ngudi dai dién theo Uy quy@‘:n tham dy va biéu
quyét tai Dai hdi, nhat tri thong qua Chuong trinh Pai hdi, gom:

Thoéng qua cac Td trinh:

- To trinh v& viéc diéu chinh dy 4n déu tu - Dy én: Khu nha & chung cu
cao tang duong Quoc 10 1K - Phuong Hoéa An, TP.Bién Hoa, Pong Nai.

- T& trinh vé viéc Thong qua Phuong 4n phat hanh c¢6 phiéu theo chuong
trinh Ivra chon cho nguoi lao dong (“ESOP”).




2. Théng qua Quy ché 1am viée:

Dai h6i dong cb dong biéu quyet bing hinh thirc gio Thé biéu quyet vm
S6 co pha;n tan thanh: 5.842.620 c6 phdn, tuong dwong 100% tinh trén tdng s6
plueu biéu quyet ctia co déng, ngudi dai dién theo uy quyen tham du va biéu
quyét tai Dai hoi, nhat tri thong qua Quy ché lam viéc ctia Pai hdi.

3. Dai hoi da nghe cac T¢ trinh:

- To trinh vé viéc diéu chinh du 4n dAu tu - Dy 4n: Khu nha & chung cu
cao tAng dudng Quoc 16 1K - Phudmng Héa An, TP.Bién Hoa, Pong Nai.

- T& trinh vé viéc Thong qua Phuong an phét hanh ¢ phiéu theo chuong
trinh lya chon cho nguoi lao déng (“ESOP”).

4. Théo luén tai DPai hoi:

Chu toa mdi cic cd déng tham gia y kién déi véi cac T& trinh trinh Dai
hoi.

4.1.Chi tiét cdc y kién, cdu héi ciia cé dong tai Dai hi:

Dai biéu Hoang Thé Trung dai dién Cé dong KB VIETNAM QVM
SECURITIES MASTER FUND (EQUITY)

- Du an: Khu nha & chung cu cao tang dudng Quoc 16 1K - Phuong Héa
An, TP. Bién Hoa, Pdng Nai:

+ Nhan sy: Cong ty c6 ddm bao nhén sir dé trién khai, phat 1:r1en dir 4n
hay khong‘7

+ Vén dau tu cla dy an: Phuong 4n huy dong von @8 trién khai du an?

+ Thoi gian trién khai dy an: C6 thé chi tiét thoi gian trién khai du 4n?

- Phuong 4n phat hanh b phiéu theo chuong trinh lua chon cho ngudi lao

dong: Tén thanh phuong 4n va luu ¥ khuyén khich phan b nhiéu hon cho lao
dong c6 chuyén mon cao.

- Ké hoach chia cb tirc cho cb dong?

- Du kién két qua san xuét kinh doanh nim 2024?

- D& dang dai han hang muc Chung cu 15 téng Hiép Phudec: hién trang?

- Khoan vay ctia Cong ty bat dong san Trin Phuong: hét han vao ngay
31/12/2024, Cong ty ¢6 du dinh cho vay tiép hay khéng?

4.2. Doan Chu tich Dai hoi d3 tiép thu, giai trinh va tra 101 thoa dang néi
dung céc ¥ kién, ciu hoi ciia cb déng tai Muc 4.1 néu trén va cd dong khong co
y kién gi thém.

VIIL Céc van dé di dwoc thong qua tai Pai hoi
Sau khi xem xét ciac ndi dung tai Pai ho1 va thao luédn cac van @ lién
quan, trén co s& két qua kiém phiéu biéu quyét ciia Dai hdi v& cdc noi dung

bang hinh thirc danh du vao 0 “tan thanh” hodc “khéng tan thanh” hogic “khéng
c6 v kién”, Dai hoi dong cb dong bat thudng nam 2024 cia Coéng ty co phén

Piu tur phét trién nha va d6 thi IDICO d3 nht tri thong qua cac ndi dung sau:




1. Thong qua viéc diéu chinh du 4n diu tr - D 4n: Khu nha & chung
cr cao ting dwdng Quoc 16 1K - Phwing Héa An, TP. Bién Hoa, Pong Nai
theo T& trinh s6 10/TTr-HPQT ngay 06/11/2024:

- 86 phleu phat ra: 10 phleu dai dién: 5.842.620 cd phén; dat 100% tinh
trén tong sO phlcu biéu quyét cia cd déng, ngudi dai dién theo Uy quyén tham
du va biéu quyet tai Pai hoi.

- 86 phiéu thu véo: 10 phiéu; dai dién: 5.842.620 cb phan; dat 100% tinh
trén tdng s6 phiéu biéu quyét clia ¢ déng, ngudi dai dién theo iy quyén tham
dur va biéu quyét tai Pai hi. ,

- 6 phiéu hop 1&: 10 phiéu; dai dién: 5.842.620 cb phan; dat 100% tinh
trén tong s6 phiéu biéu quyét cua cb dong, ngudi dai dién theo ty quyén tham
du va bidu quyét tai Pai hi.

- 86 phiéu khéng hop 1é: 0 phiéu; dai dién: 0 c¢b phan; dat 0% tinh trén
téng s6 phiéu bidu quyét ciia c6 dong, ngudi dai dién theo iy quyén tham dur va
biéu quyét tai Pai hoi.

* Két qua biéu quyét:

- 86 cb phan tan thanh: 5.842.620 c¢d phin, twong duong 100% tinh trén
tong s6 phleu biéu quyét ciia c6 d6ng, ngudi dai dién theo ty quyén tham dur va
biéu quyét tai Pai hoi.

- S6 ¢ phan khong tan thanh: 0 cb phe:‘m, trong duong 0% tinh trén tdng
s6 phjéu bidu quy_ét clia c6 dong, ngudi dai dién theo iy quyén tham dir va biéu
quyét tai Dai hji.

- 86 co phan khéng c6 y kién: 0 cd phén, trong duong 0% tinh trén tong

56 phleu biéu quyet clia c6 d6ng, ngudi dai dién theo Gy quyén tham dur va biéu
quyét tai Dai hi.

2. Théng qua Phwong 4n phat hanh cb phiéu theo chwong trinh lyra
chon cho ngwdi lao ddng theo To trinh s6 11/TTr- ]EEBQT ngay 06/11/2024.

- 86 phleu phat ra: 10 phleu dai dién: 5.842.620 cb phén; dat 100% tinh
trén tong s6 p]:ueu bidu quyét ctia cb déng, ngudi dai dién theo iy quyén tham
du va biéu quyet tai Pai haoi.

- 86 phiéu thu vao: 10 phiéu; dai dién: 5.842.620 cb phén; dat 100% tinh
trén tong sb phiéu biéu quyét cia cb dong, nguoi dai dién theo uy quyén tham
du va bidu quyét tai Pai hoi.

- S6 phiéu hop 18: 10 phiéu; dai dién: 5.842.620 cb phén; dat 100% tinh
trén tdng sb phiéu bidu quyét ctia cd dong, ngudi dai dién theo Gy quyén tham
dyr va biéu quyét tai Pai hoi.

- S6 phiéu khéng hop 18: 0 phiéu; dai dién: 0 cb phan; dat 0% tinh trén
téng s6 phiéu biu quyét ctia cd déng, ngudi dai dién theo Gy quyén tham du va
biéu quyét tai Dai hoi.

* Két qua biéu quyét:




- 86 ¢cb phan tan thanh: 5.842.620 cb phan, trong duong 100% tinh trén
tong sb p}ueu biéu quyét caa cb dong, ngudi dai dién theo lly quyén tham dur va
biéu quyét tai Pai hoi.

- 86 ¢o phan khéng tin thanh: 0 cb phan, tuong duong 0% tinh trén tong
56 phleu bidu quyét clia cb dong, ngudi dai dién theo ty quyén tham di va biéu
quyét tai Dai hoi.

- 86 ¢cb phan khong c¢6 ¥ kién: 0 cb phln, turong du'o'ng 0% tinh trén tong
sb phJeu biéu quyét ctia c6 dong, ngudi dai dién theo Uy quyén tham du va biéu
quyet tai Dai hoi.

3. Pai hdi dong cb dong bit thudong nim 2024 Céng ty c¢b phan Dau tu
phit trién nha va d6 thj IDICO giao Hbi déng quan trj trién khai, gidm sat Ban
diéu hanh thyuc hién cc néi dung di dugc Pai hoi thong qua nhim dim béo loi
fch ctia c6 déng, doanh nghiép va phit hop véi quy dinh ciia phép luat.

Cac ndi dung trong phién hop durgc 18p thanh Bién béan doc cong khai tai
DPai héi va Pai hoi dong cd dong biéu cluyet nhat tri thong qua véi sb cb phan

tan thanh 5.842.620 co phan, dat 100% tong s6 cd phan cod quyen bidu quyét cla
cb dong, nguoi dai dién theo ty quyen tham dur va biéu quyét tai Pai héi.

Phién hop Pai hdi dong cd dong bat thuong ndm 2024 ctua Céng ty cb
phan Pau tu phét trién nha va d6 thi IDICO két thic vao lac 10 gidy 20 phut
cung ngay.

. Bién ban Dai hoi dong cb dong bét thuong ndm 2024 Céng ty cb phén
Déu tu phét trién nha va D6 thi IDICO duoc lap thanh vin ban cong b6 toan van
trén website ctia Cong ty http://www.udico.com.vn dé thong bdo dén toan thé cb
dong theo ding quy dinh ctia Phép luét.

THU KY

1. Mai Thi Nguyét: .. & M.

2. Nguyén Huyén Luong: ..... st




UDICO*

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO

Péng Nai ngay 27 théng 11 nim 2024

QUY CHE LAM VIEC
_ DAIHOIDONG CODONG BAT THUONG NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU’ PHAT TRIEN NHA VA PO TH| IDICO

- Can cr Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022,

- Can cr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Can cr Luat Chirng khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019; va cac van
ban dwéi Luat kém theo;

- Can c Nghi dinh 155/2020/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu
cta Luat Chirng khoan théng qua ngay 31/12/2020;

- Can clr Diéu |é Cong ty cb phdn Pau tw phat trién nha va dé thj IDICO duwoc
Pai hoi ddng cb déng théng qua ngay 25/4/2024; :

- C&n c¥ Quy ché ndi bd vé quan tri Céng ty cb phan DAu tw phat trién nha va
do thi IDICO dwoc Pai hoi 66ng cbd déng théng qua ngay 25/4/2024;

Nham dam bao Pai héi déng cd déng bat thiedng ndm 2024 cla Céng ty cb
phan Dau tw phét trién nha va dé thj IDICO thanh céng tét dep, H6i ddng quan tri
xay dng Quy ché lam viéc clia Pai hodi nhw sau:

Diéu 1. Pham vi va déi twong ap dung '

1. Quy ché nay ap dung cho viéc td chirc Dai hoi dong cd déng bat thudng
nam 2024 (“Pai hdi”) clia Cdéng ty cd phan DAl tw phat trién nha va dé thj IDICO
(“Cong ty”).

2. Quy ché nay quy dinh cu thé v& quy&n va nghia vu clia ¢d déng, nguoi
dwoc Gy quyén dw hop va cac bén tham gia Pai hoi, didu kién, thé thirc tién hanh
Pai hoi. :

3. Cé dbéng, ngudi dwoc Gy quyén duw hop va cac bén tham gia cé trach
nhiém thwc hién theo cac quy dinh tai Quy ché nay.

Piéu 2. Piéu kién tién hanh Dai hdi déng cb déng

1. Cudc hop Pai hoi ddng cé déng duoc tién hanh khi cé sé dai biéu dw hop
dai dién trén 50% tong s6 phiéu biéu quyét (khoan 1 Diéu 19 Piéu 1& Cong ty).

2. Trwdng hop cuée hop 1n thr nhat khéng di didu kién tién hanh theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 19 Diéu Ié Céng ty thi théng bdo m&i hop Ian thi hai duoc gii
trong thei han 30 ngay ké tir ngay d dinh hop Ian th(r nhét: Cudc hop Pai hoi dong
cb déng triéu tap 1&n thir hai dwgc tién hanh khi c6 sé cb déng dw hop dai dién tir
33% tdng s6 phiéu biéu quyét trd Ién.

3. Tredng hop cudce hop 1an thir hai khéng da diéu kién tién hanh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 19 Diéu |é Céng ty thi théng bao méi hop lan thi» ba dwoc gl -
trong théi han 20 ngay ké tir ngay dw dinh hop lan thx hai. Cudc hop Pai hai dong
cb doéng Ian thir ba dirge tién hanh khéng phu thuéc vao téng sb phiéu biéu quyét
clia cac cd déng dw hop.

Piéu 3. Pai biéu tham gia Pai héi ddng cb déng

CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| IDICO 1
Duirng sb 4, Khu cdng nghiép Nhon Trach 1, X& Phudc Thign, Huyén Nhon Trach, Tinh Béng Nai, Vit Nam
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1. Tat ca cb dong hodc ngudi dai dién theo Gy quyén bang van ban clia mét
ho#c nhieu c6 déng ¢ tén trong danh séch ¢ déng clia Cong ty tai thei diém ngay
dang ky cudi ciing dé thwc hién quyén tham dw Pai hoi ddng cd dong bat thweong
nam 2024 (ngay 28/10/2024)

2. Quyén ciia cb déng khi tham di hop Pai hai:

- Dugc trire tiép tham dur hosic Gy quyén cho ngwdi khac tham duw hop Dai hoi
bang van ban theo mAu.

- Broc thao luan va biéu quyét tét ca cac vén dé thudc thdm quyén clia Dai
hdi theo quy dinh clia Luat Doanh nghiép, cac van ban quy pham phap luat khac co
lién quan va Diéu lé Cong ty.

- Buge Ban T6 chirc théng bao ndi dung, chwong trinh Pai hoi va cac tai liéu
kem theo. _

- Méi cb déng hodc ngudi dwec Gy quyén dw hop khi t&i tham dw Bai hdi
dwoc nhén thé biéu quyét sau khi dang ky tham dir Dai hoi véi Ban kidm tra tw cich
cb déng.

- C6 déng, nguoi dwgc y quyén dw hop d&n mudn khi Pai héi chua két thiic
c6 quyen dang ky va tham gia biéu quyét ngay tai Dai héi d6i véi cac van d& chua
biéu quyét, khi d6 Chui tea khéng co trach nhiém dirng dai hoi va hiéu lwc cla cac
lan biéu quyét da tién hanh trueée @6 khéng bj anh huéng.

3. Nghia vu ctia cb déng khi tham dyw hop Pai hai:

- C6 dong hay ngudi dwoc Gy quyén dw hop khi tham du Dai hoi phai mang
theo Chirng minh dén nhan/Thé cén cudc cong dan/hé chiéu, Gidy mei hop, Giay
Uy quyen (dbi véi dai dién dioe ly quyén) va dang ky tham dw Dai hoi véi Ban kidm tra tw
cach cé déng.

- An mac lich sw. ! :

- Phat biéu va biéu quyét phi hep véi hwéng din ciia Chil tich doan.

- Nghiém ttic chap hanh Quy ché nay, t6n trong két qua lam viac clia Dai hoi.

Diéu 4. Khach mei tai Pai hdi -

- La cac chirc danh quén Iy clia Cong ty, khach mi, thanh vién trong Ban t&
chirc Bai hdi khéng phai la cd dong Cong ty nhwng dwgre mei tham duw Bai hdi.

- Khach m&i khéng tham gia phat biéu tai Pai hai (trer trong hop duoe Cha
toa Dai h6i moi, hodc ¢6 dang ky trwdc véi Ban té chire Dai hdi va duwrge Chi toa Dai
héi déng y). : :

Diéu 5. Doan chi tich, Chi toa va Ban Thw ky

1. Boan Ch tich gdbm 02 ngwdi, bao gdm 01 Chd toa va 01 Thanh vién.

2. Cha tich H6i dong quén tri lam Cha toa Dai héi hodc Chu tich Héi ddng
quan tri Gy quyén cho thanh vién Héi ddng quan tri khac 1am Chd toa Dai hoi, dé& clr
thanh vién Boan cha tich va dwoc Dai héi biéu quyét théng qua.

Trwdng hop Chu tich vang mét hodc tam thai mAt kha nang 1am viéce thi cac
thanh vién Héi déng quan trj con lai bAu mét ngudi trong sé ho 1am Cha toa Pai hai
theo nguyén tic da sb.

Trong cac trrong hop khéc, ngudi ky tén triéu tap hop Pai hdi ddng cb dong
sé dieu hanh dé Dai héi bau Chi toa cudc hop va ngudi cé phiéu bau cao nhéat
dwoc ctr lam Chd toa Dai héi.

3. Chi toa c6 quyén thuc hién cac bién phap can thiét dé didu khidn cuéc hop
mot cach hop Iy, o trat tw, ding theo chuwrong trinh da dwoc théng qua va phan anh
duoc mong mudn ciia da sé ngudi du hop.
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4. Nhiém vu cua Poan Chu tich:

- Didu khién Dai hoi theo ding ndi dung chwong trinh nghi sw, céc thé 1& quy
ché da dwoc Pai hdi théng qua.

- Phan céng, gidi thiéu dai dién Hoi ddng quan tri Cong ty trinh bay cac bao
cao, To trinh tai Pai hoi;

- Gi&i thiéu thanh phan Ban kiém phiéu dé& Pai héi biéu quyet

- Hwéng dan Pai hoi thao luén, lay y kién bieu quyét cac van d& nim trong
ndi dung chwong trinh nghi s ctia Pai héi va cac vén dé co lién quan trong suét qua
trinh Dai hoi.

- Tra I&i va ghi nhan nhitng van dé thudc ndi dung chuong trinh da dugc Dai

“hdi théng qua;

- Gidi quyét cac van dé phat sinh trong suét qua trinh Bai hdi.

- Phé chuén, ban hanh cac vin ban, két qua, bién ban, nghi quyét cia Pai hoi
sau khi két thic Dai hoi.

” Quyét dinh cta Poan Cha tich vé vén dé trinh tw, thi tuc hodc cac sw kién
phat sinh ngoai chwong trinh clia Pai hdi s mang tinh phan quyét cao nhét.

5. Ban Thw ky Pai hoi:

- Ban Thw ky Dal hoi géom 02 ngu-.‘.rl chiu trach nhiém trwéc Poan Cha tich,
Dai hdi ddng c¢b déng v& .nhiém vu clia minh va dwéi sw diéu hanh cla Doan Chu

tich. Ban Thw ky do Chu tea chi dinh.

- Nhiém vu.

+ Tiép nhan, téng hop cac ¥ kién clia ¢ d6ng trong qua trinh dién ra Dai hoi
va glri cho Doan Chd tich.

+ Ghi chép day du, trung the dién bién clia Pai hdi vao ndi dung bién ban vé'_

nghi quyét cudc hop dé Dai héi théng qua trwéce khi két thuc Dai hoi.
+ Thure hién cac cong viéc khac theo phan céng cia Boan Cha tich.

+ Phai lién déi chju trach nhiém vé tinh trung thwe, chinh xac cla ndi dung g

Bién ban, Nghij quyét Dai hoi.
Piéu 6. Ban kiém tra tw cach cé déng

1. Ban kiém tra tw cach cd dong gdm 01 Trwdng ban va cac thanh vién do

H&i ddng quan tri quyét dinh.
2. Nhiém vuy:

- Kiém tra tw cach cb dong hodc dai dién dwgce Gy quyén dén dw hop: Yéu

cau cd déng, nguwdi dwoc Oy quyén tham dw Pai héi va khach moi xuét trinh Chirng
minh nhan dan/Cén cwéc cdng dan/Ho ch|eu Gléy m&i hop, Gidy Oy quyén (dbivoi dai
dién disoe Gy quyén).
- Phat Thé bidu quyét va cac tai liéu Dai héi cho cb déng hodc ngu&m duwoc dy
quyén dén du hop.

- Bao céo tredc Dai hoi v& két qua kiém tra tw cach co dong dw hop Pai héi |

tai cac thoi diém sau:
+ Trudc khi khai mac Bai hoi.

+ Trwéc mbi 1an biéu quyét ciia Dai hdi néu co s thay dbi vé sb cd déng dang

ky tham dw Dai hoi (aﬁafngcﬁnmwndmccﬁnglg/dt_rhqo)
Piéu 7. Ban kiém phiéu biéu quyét

1. Ban kiém phiéu do Chi toa gidi thiéu gdm 01 Trwéng Ban va 02 thanh vién
- dwoc biéu quyét théng qua tai Dai hdi.
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- Hwéng dan cach thire biéu quyét va tién hanh kiém phiéu.

- Lap va cong b Bién ban kiém phiéu biéu quyét cho Pai hoi ddng cd déng.

- Chju trach nhiém trwéc Boan Cha tich, Pai héi déng c¢d déng khi thwe hién
nhiém vu cta minh.

Diéu 8. Thao lun tai Pai hoi

1. Nguyén tic:

- Viéc thao luan chi dwec thre hién trong thdi gian quy dinh va thuéc pham vi
cac van dé trinh bay trong chwong trinh néi dung Pai hoi déng c6 dong;

- Dai biéu c6 y kién ding ky néi dung vao Phiéu @it cau héi va chuyén cho
thw ky Pai hoi;

- Thw ky Dai hdi sé sap xép cac Phiéu dat cau héi clia cd déng theo thir tu
dang ky va chuyén 1&én cho Doan Ch tich:

- Dai biéu khi cAn phat biéu hodc tranh luan thi gio tay, chi khi dwgc Chu toa
doan nhat tri m&i dwgc phat biéu. M&i dai biéu phat bidu khéng qua 03 phat, néi
dung c&n ngén gon, trénh triing lap.

- N&i dung dé xuat khéng vi pham phap luét, khéng lién quan dén van dé ca
nhan hogc khéng vuwot qua quyen han cla doanh nghiép.

- Chti toa Pai hdi c6 quyén nhéc nhé hodc d& nghi ¢b déng tap trung vao ndi -
dung trong t&m can phat biéu dé tiét kiém thoi gian va dam bdo chét lwong thao
luan. Chi toa c6 quyén cat ngang phan trinh bay y kién cia céc cé déng néu thay
can thiét.

2. Giai dap y kién cuaa cac dai biéu;

- Trén co s& Phiéu dat cau héi clia dai biéu, Ch toa hogic thanh vién do Chi-
toa chi dinh sé giai dap y kién clia dai biéu:

- Trwdng hop do gidi han vé thei gian t chirc, cac cau hdi chra dwoc tra 10
trire tiép tai Dai hoi sé dwoe Cang ty tra Ioi bing van ban.

Piéu 9. Biéu quyét tai Dai hoi

1. Nguyén tic: ' .

Tét ca cac véan dé trong chuong trinh va néi dung hop cla Pai hai déu phai
dwoc Pai hdi ddng cb déng thédo luan va bidu quyét céng khai. '

Thé biéu quyét, Phiéu biéu quyét dwoc Céng ty in, dong diu treo va gt trwc
tiép cho dai biéu tai dai héi (kém theo b tai ligu tham di Pai hoi déng cé déng). M
dai biéu dwoc cap Thé biéu quyét, Phiéu biéu quyét. Trén Thé bidu quyét, Phiéu
biéu quyét ¢ ghi 16 ho va tén, sé cd phan s& hivu va nhan dy quydn dwoc bidu
quyét cla dai biéu do.

2. Biéu quyét tai Dai hoi:

2.1. Hinh thirc biéu quyét:

- Biéu quyét bang hinh thirc gio Thé bidu quyét: Hinh thirc nay dwoc 4p
dung dé thdng qua cac néi dung: Chwong trinh Dai hdi; Quy ché lam viéc tai Dai hai
va Nhan sy Boan Chi tich, Ban thu ky, Ban kiém phiéu biéu quyét; Bién ban Dai hoi
va Nghi quyét Dai hoi.

- Biéu quyét bang hinh thic dién vao Phiéu bidu quyét:

Hinh thirc nay dwoc ap dung dé théng qua ndi dung cac Té trinh tai Pai héi,
cu thé: .

- To trinh vé viéc diéu chinh dy 4n d4u tw - Dy an: Khu nha & chung cw cao
tang dwong Quéc 16 1K - Phuwong Hoa An, TP.Bién Hoa, Béng Nai.

CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI IDICO 4
Buéng sé 4, Khu cong nghiép Nhen Trach 1, Xa Phudc Thién, Huyén Nhon Trach, Tinh Bng Nai, Viét Nam
BT: (+84) 251 356 0614, Fax: (+84) 251 356 0610 | www.udico.com.vn | vanphong@udico.com.vn



ubpICco*

- T trinh v& viéc Théng qua Phwong an phét hanh cb phiéu theo chwong
~ trinh lwra chon cho ngwdi lao dong (‘ESOP”).

2.2. Cach thirc bidu quyét:

- Pai biu thyc hién viéc bidu quyét d& “Tan thanh”, “Khéng tan thanh” hoic
“Khéng co y kién” mét van dé dwoc dwa ra biéu quyét tai Dai hoi bang cach gio Thé
' biéu quyét hoic dién cac phrong an lya chon trén Phiéu biéu quyét.

- Biu quyét bang hinh thirc gio Thé bidu quyét: Cé déng hozc dai dién theo
Gy quyén ctia cb déng coé quyén bidu quyét duoc 1y y kién “Tan thanh”, “Khéng tan
thanh” hodc “Khéng c6 y kién” bing cach gio Thé biéu quyét ciia minh theo sy diéu
hanh cla Doan chd tich.

- Biéu quyét bang hinh thirc dién vao Phiéu biéu quyét: Bbi véi tirng néi dung,
dai biéu chon mot (01) trong ba (03) phwong an “Tan thanh”, “Khéng tan thanh”,
“Khdng ¢6 ¥ kién” dugc in sin trong Phiéu biéu quyét bang cach danh dau “X” vao 6
minh chon. Sau khi hoan tat cac ndi dung cin bidu quyét clia Dai hoi, dai biéu g
Phiéu biéu quyét vé thiing phiéu kin da dwoc niém phong tai Dai héi theo hwéng
dan cla Ban Kiém phiéu. Phiéu biéu quyét phai co chir ky va ghi ré ho tén cla dai
biéu. : :

2.3. Tinh hop 18 va khéng hop Ié ciia Phiéu biéu quyét:

- Phiéu biéu quyét hop Ié 1a: - %

+ Phiéu bidu quyét theo mAu in s&n do Ban T6 chirc phat ra, cé déng dau dé
clia Céng ty, khong tiy xoa, cao sira, rach, nat,... khéng viét thém néi dung nao
khac ngoai quy dinh va phai cé chi ky, ghi ro ho tén cla dai biéu tham dur.

+ Noi dung biéu quyét (Te trinh) dwoc dai biéu danh dau chon mét (01) trong
ba (03) 6 biéu quyét.

- Phiéu biéu quyét khéng hop Ié Ia:

+ Ghi thém ndi dung khac vao phiéu biéu quyét;

+ Phiéu bidu quyét khéng theo mau in sin do Ban té chirc phat ra, phiéu
khéng c6é ddu d6 ciia Cong ty ho#c da tiy xoa, cao siva,.viét thém ndi dung khéc.
ngoai quy dinh, phiéu khéng c6 chir ky, khéng ghi ré ho tén cla dai biéu.

+ Noi dung biéu quyét dai biéu khéng danh déu hogic danh déu chon hon mét
(01) trong ba (03) & biéu quyét. ; :

2.4. Thé 18 bidu quyét:

- Clr 01 (mdt) cd phan twong dwong vai mét quyén bidu quyét. Mi dai biéu
tham dy dai dién cho mét hoic nhigu quyén biéu quyét.

© - Tai ngay chét danh sach cb déng (ngay 28/10/2024) téng sb cb phan co -
quyén bidu quyét clia Céng ty la: 8.000.000 cb phan, twong dwong véi 8.000.000
quyén biéu quyét. :

- Céc van d& can lay biéu quyét tai Pai hoi chi dwoc théng qua khi dwgc sé cb
ddng dai dién cho trén 50% téng sb phiéu biéu quyét cla tat ca cd dong tham du va
bidu quyét tai cudc hop tan thanh. Riéng mét sé treéng hop van dé biéu quyét duoc
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 21 Diéu I&é Céng ty chi dwec théng qua khi durgc so ¢6
dong dai dién tir 65% téng s& phiéu biéu quyét tré 1én cia tat ca c6 dong tham du
va bidu quyét tai cudc hop tan thanh. '

2.5. Ghi nhin két qua biéu quyét:

- Ban kiém phiéu c6 nhiém vu thu va téng hop phiéu biéu quyét clia tat ca cac
Pai biéu tham du.
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- Ban k|em phieu sé kiém tra, tbng hop va bdo céo Chi toa két qua kiém
-phiéu cua tirng van dé theo noi dung chucmg trinh’ Dai hoi. Két qua kiém phiéu sé
duegc Chi toa hodc Ban Kiém phleu céng bd ngay trwdc khi bé mac cuée hop.
Diéu 10. Bién ban, Nghi quyét Dai hoi

1. TAt ca cac néi dung tai Pai hoi phai dwoc Thu ky Dai héi ghi vao Bién ban
Pai hoi.

2. Bién ban va Nghi quyét EJai hdi phai dwoc doc va dwgc Pai héi théng qua
trieée khi bé mac Pai hoi.

3. Bién ban Pai hoi, Nghi quyét Dai hdi, Bién ban kiém tra tw cach cd déng,
Bién ban kiém phiéu va cac tai liéu khac ghi nhan dién bién, két qua cta Dai hél phai
dwoc Iwu triv tai tru sé& chinh ctia Cong ty.
Diéu 11. Thi hanh Quy ché

Quy ché nay dwoc doc cong khai truwére E}a| héi dong cb d6ng bat thworng nam
2024 va co hiéu Iwc thi hanh ngay sau khi dwgc Dai héi dong cb déng Céng ty cb
phén Dau tw phét trién nha va do thi IDICO théng qua.

Cd dong, da| dién theo Uy quyén va khach moi vi pham Quy ché nay thi tuy
theo mirc d9 cu thé Poan Chd tich sé xem xét va co6 hinh thirc x ly theo Diédu l&
Coéng ty va Luat Doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH] IDICO
sé: A0 mTr-HPQT Pdng Nai, ngay (Cthéng 4/ ném 2024

TO TRINH
VIv Biéu chinh dw a an dau tw
Dw an: Khu nha & chung cw cao ting dwéng Quoc 16 1K
Dla diém: Phwéng Héa An - Bién Hoa - Dong Nai

Kinh gtvi: Dai hdi ddng Cé dong Céng ty cé phin Dau tw phat trién nha va dé thj IDICO

- Can ctr Luat X4y dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

- Céan cir Luat stra doi, bo sung mét sé diéu ctia Ludt X&y dung sé
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cén ctr Nghj dinh sb 15/2021/NP-CP ngay 03/3/2021 cda Chinh phii v/iv quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quan Iy du &n dau tw x8y dung céng trinh;

- Cé&n ctr Nghi dinh sb 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phi vé
quan ly chi phi d4u tw x4y dung céng trinh;

- Cén ctr Quyét dinh sb6 921/QP-BXD ngay 07/7/2000 ctia B6 Xay dung phé
duyét Dw &n dau tw xdy dung Khu nha & chung cwr cao tAng Quéc 16 1K - xa
Héa An - Thanh phé Bién Hoa - Béng Nai:

- Can cir Quyét dinh sé 373/TCT-BT ngay 04/5/2001 ctia Téng céng ty Pau tw

- phét tién d thi va khu céng nghigp (nay Ia Téng cong ty IDICO) giao nhigm [~

vu cho Céng ty Déu tw phét trién nha va do thj (UDICO) lam chi dau tw va
thuc hién céc duw phét trién nha & tai tinh Bdng Nai:

Can ctr Quyét dinh sé 1173/QD-TTg ngay 22/11/2000 cta Thi twéng Chinh
pht giao dat cho Céng ty Phat trién D6 thj va Khu cong nghiép dé dau tw xay
dung Khu chung cu cao tang tai xa Héa An - Bién Hoa - Bdng Naij:

Cén ctr Quyét dinh sé 16/QD-HPQT ngay 06/3/2003 ctia H6i déng quan tri
Téng céng ty Dau fw phét trién dé thj va khu céng nghiép vé viéc phé duyét
diéu chinh dw én dau fur xay dung Khu nha & Quéc 16 1K xa Hbéa An - Thanh
phé Bién Hoa - tinh Péng Nai:

Cén ctr Quyét dinh s6 141/QP-HPQT ngay 26/8/2005 cua Hoi déng quan tri
Téng Cong ty Dau tw Phét trién D6 thj va Khu céng nghiép vé viéc phé duyét
diéu chinh tén Dy én Khu nha & Chung cw cao tdng H6a An - TP Bién Hoa -
tinh Pbng Nai:

Cén cir Quyét dinh sé 2028/QD-BXD ngay 21/12/2004 vé viéc chuyén Cong
ty Dau tw phat trién nha va dé thi thuéc Téng céng ty Péu tw phat trién dé thi
va khu cong nghiép thanh Coéng ty co phan;

Cén cir Diéu & Céng ty cb phadn PAau tw phét trién nha va dé thi IDICO da
duoc Pai hi ddng cb déng théng qua ngay 25/4/2024;

Can ctr Nghi quyét Pai héi dong c¢é dong thwong nién ndm 2023 ngay
25/4/2023 clia Cong ty cb phan Péau tw phét trién nha va db thi IDICO vé viéc
théng qua phuong én fim kiém, Iwa chon dbi téc ¢6 nang luc va tinh toén
phuong én hop tac/gép vén dau tr pha hop, trinh cép cé tham quyén phé
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duyét thuc hién du &n Khu nha & chung cw cao tang duomg Quéc I6 1K, Héa
An, Bién Hoa, Péng Nai,

HGi dbng quan tri Cong ty cb phan DAu tw Phat trién Nha va Pé thj IDICO kinh
trinh Pai héi dbng cb dong bat thwemng ndm 2024 xem xét va théng qua viéc didu chinh
dw &n dau tw Khu nha & chung cu cao ting dwong Quéc 16 1K Héa An - thanh phé
Bién Hoa - Bdng Nai (“Dw an”) véi ndi dung nhw sau:

l.  Khai quat chung vé Dw &n:

1. Tén dy an: Khu nha & chung cw cao tAng dwreng quéc 16 1K, phwéng Hoa An,
Tp. Bién Hoa hodc tén goi khac theo quyét dinh ciia co quan Nha nwéc co
th&m quyén vao tirng thei diém, _

2. Chui dau tw: Céng ty cd phan Dau tw phat tri&n nha va db thj IDICO.

3. Muc tiéu diu tw:

Xay dung mét khu chung cw cao tang theo quy hoach dwoc duyét co day da
co s& ha tang ky thuat va mét sé hang muc cong céng nham giai quyét va dap rng
mot phan nhu cau vé nha & cho can bd céng nhan vién, ngudi dan cé yéu clu vé
nha &, nguodi co thu nhap thap, nguoi lao dong trong cac khu cong nghiép tap trung
dé dan bot mat d6 dan sé tap trung & khu vue trung tam thanh phé.

Chii dau tw xay nha hoan chinh @& ban hosc cho thué, nhim tao thém quy nha
@, gop phén chinh trang db thi, tao ra khu dan cw mai hién dai & ven d6 clia thanh
phd Bién Hoa.

4. Quy hoach va co cdu sir dung dit:

Téng dién tich dat dwoc quy hoach 1a 70.350 m2

Trong dé: "
+ Dat khu chung cu 5 tang : 17.425 m2 chiém 24,8%.
+ D4t khu chung cw 12 tAng : 6.240 m? chiém 8,9 %.
+ Pat khu nha lién ké : 11.860 m2 chiém 16,9%.
+ Bat khu nha biét thu : 7.392 m? chiém 10,5%.
+Dat cay xanh, quang tre'ng  :© 5.520 m? chiém 7,8%.
+ DAt giao thong :21.913 m2 chiém 31,1%.
Quy mé thiét ké:
+ Chung cu 5 tAng : 9 Block.
+ Chung cw 12 tang : 2 Block.
+ Nha lién ké : 8 Block (116 can hd).
+ Nha biét th : 24 can.

+ Hé théng ha tang ky thuat, quang treéng...
5. Ngudn vén dau tw: Vén vay thirong mai, vén (ng trrée ciia khach hang va
huy déng tir cac ngudn vén hep phap khac.
6. Tinh hinh trién khai Dy an

CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH]| IDICO
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Ngay 22/11/2000, Thii tuéng Chinh phii da ban hanh Quyét dinh s6 1173/QBD-TTg
v& viéc giao d4t cho Cang ty phat trién dé thj va khu céng nghiép thude B xay ding dé
xay dwng Khu nha & chung cw cao tAng tai xa Héa An (nay la phudng Héa An), thanh
phé Bién Hoa, tinh Béng Nai.

Ngay 02/01/2001, S& Bia chinh Ddng Nai (nay la S& Tai nguyén va Méi treong
tinh Déng Nai) ban giao ranh gi&i, méc giéi khu dat cho Céng ty phét trién d6 thj va
Khu cong nghiép.

Pén ngay 04/5/2001 Tdng céng ty DAu tw phat trién do thj va khu céng nghiép

c6 Quyét dinh s& 373/TCT-DT giao nhiém vu cho Céng ty Dau tw phat trién nha va

@6 thi 1am chi dau tw va thuc hién cac dy phat trién nha & tai tinh Déng Nai.

Ngay 21/12/2004, Cong ty BAu tw Phat trién Nha va Dé thi dwge chuyén ddi thanh
Céng ty cb phan Bau tw Phat trién Nha va D6 thj IDICO (“UDICO”) theo Quyét dinh sb
2028/QD-BXD ngay 21/12/2004.

V@i trach nhiém dwoc giao lam Chi dau tw clia Dy an, UDICO da trién khai
cac thi tuc dau tw ddng thdi phéi hop Hoi dong boi thuerng TP Bién Hoa thuc hién
'GPMB, chi tra tién bdi thworng cho cac hg dan di doi ban giao dé thuc hién Dy an.
Tuy nhién, Pén ngay 10/01/2008, Héi déng bdi thwérng TP Bién Hdéa mai ban giao
mét bang dot 1 cho UDICO trién khai. g _

Qua trinh thwe hién va chi tra tiép theo clia Héi ddng bdi thwérng TP Bién Hoa
(nay 14 Trung tam phat trién quy dét thanh phé Bién Hoa) gap nhiu khé khan va kéo
dai do mot sb ho dan khéng ddng thuan véi phwong an bdi thwdng (yvéu cdu diéu
chinh gia bdi thuong, hé tro thém dién tich dét tai dinh cw ngoai tiéu chuan duoc
cép...). Dé thdo g& khé khan, UDICO da phéi hgp thuwong thao, van dong va hé tro
céac hé dan. Két qua dén nam 2017 Trung tdm phat trién quy d4t thanh phd Bién Hoa
hoan thanh chi tra bdi thuwérng va ban giao dot 2. Nam 2022 hoan thanh ban giao
mét bang dot 3 va ndm 2023 méi hoan thanh ban giao méit bang dot 4 (Dot cudi)
cho UDICO, cac dot ban giao dwoc téng hop nhu sau:

.. Dign tich (“DT”) hoan thanh | oo ‘
. ¢ -
STT tﬁ?t Vin ban xac nhan Grma (o) giao dat -il;ll:nbliiéﬂtii:‘é‘n
WC | hoan thanh GPMB DT béi DT trong DT 1§ trén thwe | g :
hién ! B e z thwe dja
thwirng Dw an gici dia -
238/UBND-DT ngay
1 | Dot1 Ctaes 67.588,70 | 64.043,30 | 3.545,40 | 64.04330 | 10/01/2008
16252/UBND-BT
2 | Botz| (BN omory | 187960 | 106670 | 8129 | 187980 | 12/10/2017
| TTPTQD chwa
3 | pota | B8SSUBNDKINS | 559000 | 500350 | 2265 | 523000 | giao datcho
ngay 30/6/2022 S
TTPTQP chwa
4 | Pota 1:;;}?’;5’1%&? 4061 219.4 1867 | 40610 | giao d4tcho
Cty UDICO
TONG
e 75.104,40 | 70.332,90 | 4.771,50 | 71.559,00

Do anh hwéng cia tién dé gidi phéng méit bang kéo dai nhw trén, dén nay
Cong ty chi méi dau tw dwge mét sé hang muc nhw sau:

cONG TY CP PAU T PHAT TRIEN NHA VA pO THI IDICO
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Nha & Pathychign | - Conlgi | DeD fon (':fzt) qﬁ;]é:lnd%l‘t: dung
Chung cw 5 ting 12.512,0
os - Chungcu1A | 22080 ) _
. Chung cuv 1B - - Gi{gi ;ti;c:lfan
_ Chung cwr 1C - -
- Chung cw 1D 22790 Chura duoe ofp
1613 . E(I:ZJ-,IL(I:ng C'D-; Aé‘z 80250 | Giay chirng nhan
Chung cw 12 ting 6.240,0
| et | 2 | e
| R | s | e
Nha & lién ké _ 1.423,0 _
L6 I-1: 48can 10 can 948,0 P4 duwoc cip
L6 11-2; 53 can 5cin 4750 Giay ching nhan
Nha & biét thyy 2.457,9
L8 115 9can 3can 924.0 Pa duoc cip
L8 116 7 can 5 c3n 15339 | Gidy chirng nhan
Téng cong 22.632,9

Nha chung cu 5 tang 1B: Pugc dura vao sir dung tir nam 2004, quy mé 1 ting
trét, 1 tang Ing va 4 tAng lau, véi tdng dién tich san xay dung 1a 11.500 m?2,
gdm 106 cin ho; ' :

Nha chung cw 5 tang 1C: Buoc dwa vao st dung tir ndm 2006, quy md 1 ting
trét, 1 tang Ikng va 4 tang lau, véi tdng dién tich san xay dung 1a 11.415 m2,
gdm 126 cin ho;

Khu nha lién ké 16 E: Quy md gém 1 tang trét, 1 ting Iing va 1 tAng 1Au, hoan
thanh xay dwng ndm 2006. Dién tich san trung binh la 300m2/cén, gdm 7 cin
nha;

Nhaliénké 16 A, B, C, D, F, H, G: Quy mé gbm 1 ting trét, 2 ting lAu, Dién tich
san trung binh la 300m2/cén, da xay dwng hoan thanh 21 cin, va 55 can xay
dwng dén phan méng;

Nha vieon: Quy mé gom 1 ting trét, 2 tang lAu, Dién tich san trung binh I3
450m2/cén, da xay dung 2 can va 8 cin xay dyng dén phan méng;

Cong vién cay xanh: Pham vi dw an c6 hang muc cdng vién cay xanh v&i 2 khu
cong vién trung tdm dién tich 5.520 m2. Hang muc nay da dwoc Cong ty
IDICO-UDICO dau tw xong va dwa vao phuc vy di an tir ndm 2017;

CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI IDICO
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Hé théng ha tang k¥ thuat da hoan thién gan 90%;

Dién tich Céng ty UDICO da dau tw xay dwng va kinh doanh cac hang muc la:
20.247,5m2/42.880,4m? (Dién tich dat kinh doanh con lai: 22.632,9 m?). Hién
trang dau tw nha & va cap gidy Chi*ng nhan quyén sir dung dat:

Sau khi hoan thanh céng tac GPMB, Ngay 25/4/2023, Pai hoi dong cé déng

thwérng nién nim 2023 clia UDICO da théng qua phwong an tim kiém, lwa chon déi
tac c6 nang lwc va tinh toan phwong an hop tac/gép vén dau tw phu hep, trinh cép
c6 thAm quyén phé duyét thuc hién dw an Khu nha & chung cuw cao tng duwéng
Quéc 16 1K, Héa An, Bién Hoa, Ddng Nai; ' |

Tuy nhién, do tién d6 thwc hién bj kéo dai trong nhiéu nam nén can diéu chinh

mot sé ndi dung cho phit hop véi tinh hinh thuc té, lam co s& dé trién khai cac hang
muc con lai cho Dy an.

sau:
P 8

2.2,

NOI DUNG TRINH DAI HOI PONG CO DONG THONG QUA

‘Hoi adng quan tri kinh d& nghj Pai hoi déng cb dong chép thuén cac ndi dung

Phé chudn va chap thuan viéc cap nhat tén clia nha dau tw clia Dy &n thanh
Céng ty ¢ phan DAu tw phét trién nha va dé thj IDICO.

Phé chufn va chdp thuan téng mic dau tw diéu chinh clia Dy an la
1.258.351.396.025 déng (P4 bao gém VAT) va c6 thé dwoc diéu chinh khéng
qué 20%, tity vao tinh hinh trién khai D an cu thé trén thyc té.

Trong do:

- Gia tri tbng mire dau tw da duyét : 216.483.314.443 dbng

- Gia trj da dau tw dén 31/08/2024 : 198.087.048.438 déng

: + Gi4 trj g3 phan bb : 124.690.153.072 dbng

+ Gi4 tri con lai : 73.396.895.366 dong

- Gia tri dAu tv cac hang muc con lai : 1.133.661.242.953 dong
+ Gia trj dau tw moi : 1.060.264.347.588 dbng
+ Gi4 trj du tw con lai : 73.396.895.366 dbng

- Mtrc diéu chinh ting : 1.041.868.081.582 dong

Hiéu qua kinh té cia dv an:

- Téng doanh thu : 1.740.260.500.000 déng

- Loi nhuén réng : 163.675.063.420 déng

- Hién gia thu hdi thuan (NPV) - 126.649.616.697 ddng

- Ty suét thu hdi ndi bd (IRR) : 28%

- Thoi gian hoan vén clia dw an : 5 nam 9 thang

CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN NHA VA O TH| IDICO
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2.3. Phé chuan va chap thuan viéc gia han tién do thirc hién cic hang muc con lai
cctia D an theo quy dinh ctia phap Iuat c6 lién quan va chap thuan cla céc co
quan Nha nudc c6 thdm quyén.

2.4. Phé chuan va chép thuan viéc thyrc hién cac thii tuc phép Iy cin thiét va theo
yéu cau clia phap luét va/ hodc co quan Nha nwéc cb thAm quydn dé trién khai
viéc thwe hién Dw an.

2.5. Giao cho Hai déng quén tri cila UDICO thuc hién tat ca cac céng viéc va hanh
dﬁng can thiét, bao gom nhung khéng gi¢i han thwe hién cac thi tuc phap ly
can thiét va theo yéu ciu clia phap luat va co quan Nha nwéc cé thdm quyén,
dé trién khai thuc hién Dy an (bao gbm thuwe hién cac didu chinh va cap nhéat
dbi v&i Dy an ké trén).

Kinh trinh Dai hi ddng cb déng xem xét chap thuén.

Tran trong!

Noi nhan:

=‘Nhu trén;

- HDQT; )

- Leu: VPTH; H6 so BHCD.

= ol i
:‘_ U"I <

Bang Viét Diing

CONG TY CP BAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THJ IDICO
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CONG TY cO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI IDICO
Sé: /M MTr-HPQT Déng Nai, ngayog thang {4 ném 2024

i TOTRINH
Vé viéc Théng qua Phwong an phat hanh co phiéu theo chwong
trinh lwa chon cho ngwi lao ddng (“ESOP”)

Kinh gtvi: Pai hdi dong cb dong Cong ty cd phén Bau fur phét trién nha va db thj IDICO

Cén ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm 2020 va céc
van ban huwéng dan thi hanh:;

Céan cr Luat Chirng Khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 n&m 2019 va
cac van ban hwéng dan thi hanh;

Can cwr Ngh| dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cla Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cla Luat Chirng khoan;

Can ct» Théng tw so 118/2020/TT-BTC ngay 31 ngay 12 nam 2020 ctia B§ Tai
chinh hwéng dan mot s0 ndi dung vé chao ban, phat hanh chirng khoén, chao mua
céng khai, mua lai cd phiéu, ding ky cong ty dai ching va hay tw cach céng ty dai’
chung; Vias

Céin cir Dieu I¢ clia Cong ty ¢d phan Pau tw phét trién nha va db thi IDICQ" 7 €6 P
(“UDICO”) da dwgc Pai hoi dong cd déng théng qua ngay 25/04/2024, :

H6i dong Quan tri (‘HDQT") Céng ty cb phan DAu tw phat trién nha va dé th;_'-'-.‘l IDI¢
IDICO kinh trinh Dai hdi ddng cb déng ("BHE)CB ") théng qua phwong an phat hanh
cb phiéu theo chwrong trinh lea chon cho ngwi lao dong véi ndi dung nhw sau: e

1. Tén c6 phiéu: C phiéu Céng ty cd phan Dau tw phat trién nha va @b thi IDICO
2. Loai cé phiéu: C6 phiéu phd théng.

3. Ma chirng khoan: UIC

4. Ménh gia cé phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu.

5. Vén diéu Ié hién nay: 80.000.000.000 ddng.

6. Téng sbé cé phiéu da phat hanh: 8.000.000 ¢b phiéu.

Trong doé:

- S0 Iwgng cb phiéu dang Iwu hanh: 8.000.000 ¢ phiéu.

- 86 lwong cb phiéu quy: 0 cd phiéu.

7. S6 lwgng cb phiéu dw kién phat hanh t6i da: 400.000 cb phiéu.

8. Téng gia trj dw kién phat hanh t6i da theo ménh gia: 4.000.000.000 ddng.

9. Ty Ie sb lwong cb phiéu phat hanh (sé lwong cb phiéu du kién phat hanh/
sb lwong cb phiéu dang Iwu hanh): 5%.

10. Myc dich phat hanh cb phiéu theo chwong trinh Iya cheon cho ngwi
lao dong:

CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| IDICO
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- Ghi nhan nd Ic khéng ngirng dé dat két qua kinh doanh téing trwrdng trong nam
2023 - 2024, ddng thovi gan két loi ich clia can bd nhan vién véi lgi ich cla tap thé.
| - Khich I8, t&ing ddng lwc va cam két 1au dai clia d6i ngt lanh dao, quan trj, diéu

hanh, cling cac nhan sy chi chét clia Céng ty cb phén Dau tw phat trién nha va dé thi

IDICO nh3m tao ra cac gia tri b&n virng cho cong ty va cd déng.

11. Déi twgng phat hanh:

Thanh vién HDQT, Ban Giam déc va ngwéi lao déng da cé déng gop vao s
phat trién ciia Cong ty cé phan DAu tur phat trién nha va d6 thi IDICO. DHECP giao

cho HDQT quyét dinh tiéu chuan, danh sach d6i twong dwoc tham gia chwong trinh
va sé long phan phéi cho tirng déi twong.

12. Gia phat hanh: 10.000 ddng/cé phiéu.
13. Nguyén tic xac dinh gia phat hanh: bing ménh gi.

14. Téng sb tién huy déng dw kién: 4.000.000.000 déng (Béng chi: Bén ty
déng)
15. Nguyén tic xac dinh sb ¢ phiéu dwoec phin phéi cho tirng ddi twong:
SLCP cuating déi _. _'ong SLCP dw kienPH o4 di&m ctia timg
dbi trong

trong Téng sb diém

PHBCP giao cho HPQT x&c dinh nguyén tic quyét dinh s6 diém cla tirng déi

-twgng va sb cd phiéu dwgc phan phdi cho tirng ol treng tai thoi diém phat hanh theo
nguyén tac xac dinh trén. -

16. Han ché chuyén nhwong:

Sé cb phiéu phat hanh theo chwong trinh ESOP sé bj han ché chuyén nhugng
trong vong 02 nam ké tir ngay két thiic dot phat hanh va dwgc gidi téa dan theo ty I&:

 50% sb cb phiéu phat hanh theo chuong trinh ESOP sé dwoc tw do chuyén
nhwong sau 01 ndm ké tir ngay ket thic dot phat hanh; ]

« 50% sb cd phiéu phat hanh theo chwong trinh ESOP con lai s& dwoc ty do
chuy&n nhwong sau 02 nam ké tir ngay két thiic dgt phat hanh.

Cac quyén lgi phat sinh lién quan dén sb cd phiéu da mua tir chwong trinh ESOP
(néu co) s& khéng bj han ché chuyén nhugng.

17. Xiv ly trong trwéng hop ngwéi lao dong nghi viéc trong thei gian cam
két han ché chuyén nhweng:

Ngudi lao dong duwge tham gia mua cb phiéu theo chwong trinh ESOP néu nghi
viéc trueéc khi két thuc thoi gian han ché chuyén nhweng néu trén phai ban lai cho
UDICO sb cb phiéu dang bj han ché chuyén nhweng véi gia 10.000 ddng/cd phiéu.
UDICO sé mua lai toan bd s6 Ivong cb phiéu van con bj han ché chuyén nhuwgng clia
' ngwdi lao dong nghi viéc d& lam cb phiéu quy va thire hién thil tyc gidm vén diéu &
twong (rng voi téng gia tri tinh theo ménh gia sb cb phiéu dwoc UDICO mua lai theo
dang quy dinh phap luat.

18. Thei gian thwe hién: .
Sau khi dwoc DPHDCD théng qua va sau khi Uy ban Ching khoan Nha nuwé

(UBCKNN) théng bao nhan d3y di tai liéu bao cao phat hanh, du kién thuc hign tir
Quy 1V/2024.

CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI IDICO
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19. Phwong an stv dung vén:

Toan b sé tién thu dwoc tir dot phat hanh sé duoc sw dung dé& bé sung vén lwu
déng cho hoat déng kinh doanh cta UDICO.

20. Phwong an xtr ly trong trwerng he'p khéng chao ban hét:

S6 lwong cb phiéu chwra chao ban hét theo duw kién sé dwoc BHDCD giao cho
HDQT chao ban cho ngudi lao dong khac sao cho gia ban khong thap hon 10.000
dong/co phiéu. Trong tredng hop HDQT van khéng tim dwoc ngudi lao dong phis
‘hop, PHECP giao cho HDQT diéu chinh gidm téng sé Irgng cd phiéu chao ban theo
ding sé lvgng cb phiéu thirc té da phan phéi.

21. Cam két viéc dwa chivtng khoan vao giao dich trén thj trwdng chirng
khoan co to chirc:

Sau khi hoan tat dot phat hanh, DPHDCPD théng qua va giao cho HDQT thuwc hién
cac thi tuc dang ky chirng khodn bd sung véi Tdng cong ty Lwu ky va Bl trir chitng
khoan Viét Nam (VSDC) va dang ky niém yét chirng khoan bd sung véi S& Giao dich
Chtrng khoan TP. Ho Chi Minh (HoSE).

22, Théng qua viéc thay ddi vén diéu l&:

Théng qua viéc thay d6iDiéu 1& (Chwrong vén diéu 1€, cb phan, cb déng sang
|ap) va diéu chinh Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép tai S& Ké hoach va Dau tu

tinh Bdng Nai sau khi c6 théng bao clia UBCKNN vé viéc nhan day dl Bao céo két

qua phat hanh.
23. Giao cho Héi déng quan tri:

PHDCD giao cho Héi ddng quan tri thwc hién cac cdng viéc lién quan t&i viec .

phat hanh nhuw sau:

- Chi déng xay dung va gidi trinh hd so xin phép phat hanh cb phiu theo +"

chwong trinh ESOP @& gii cho UBCKNN va céc co quan chirc nang khéc. Déng thei,
chii déng diéu chinh phwong an phat hanh ¢ phiéu theo chwong trinh ESOP.va cac
hd so khac cé lién quan theo tinh hinh thie té clia UDICO hodc theo y&u cau cia
UBCKNN va cac co quan chirc nang khac, hoac cho muc dich tuén thi cac quy dinh
phép luat cé lién quan (néu co);

- Thong qua phwong an dam bao viéc phat hanh cc: phléu dap (rng quy dinh vé
ty 1& s& hiru nwéc ngoal trong treéng ho'p phat hanh ¢ phiéu cho ngudi lao déng 12
nha dau tw nwéc ngoai;

- Thong qua tieu: chuan va danh sach nguoi lao dong duwoc tham gia chwong

trinh, nguyén tac xac dinh sb cb phiéu dwoc phan phéi cho tirng déi twong va thoi
gian thwe hién;

- Quyét dinh xt ly s6 Iwgng ¢ phiéu phat hanh khéng dwoc ding ky mua hét
(néu cd); |

- Stra ddi cac diéu lién quan dén vén diéu |&, cd phan, c¢b phiéu trong Diéu I& cla
UDICO sau khi cé théng bao clia UBCKNN vé viéc nhan day di Bao cao két qua phat
hanh;

- Thure hién cac thi tuc thay ddi ndi dung dang ky doanh nghiép ctia UDICO lién
quan t&i viéc thay d6i vén diéu Ié theo két qua thuwc té clia dot phat.hanh véi co quan
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nha nuwéc cé thdm quyén sau khi cé théng bao clia UBCKNN ve viéc nhan day dd Bao
-cao két qua phat hanh;

- Thue hién cac thu tuc, cong viéc va lya chon thdi diém thich hop de dang ky
chirng khoan bé sung tai VSDC va ding ky niém yét bd sung tai HoSE sbé lrgng co
phIEU phat hanh theo phuong an da degc BPHDCP théng qua sau khi c6 théng bao
ctia UBCKNN vé viéc nhan day di Bao cao két qua phat hanh;

- Cac van dé khéc c6 lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu theo chwong trinh
“ESOP"

Tay tirng trudng hop cu thé, Hoi déng quan trj dwoec quyén giao cho Giam déc
d& thwe hién mét hodc mot sb cdng viéc cu thé néu trén.

Kinh trinh DPHDCD xem xét thong qua.
Tran trong!

Noi nhén: : TM HOI DONG QUAN TR|

- Nhw trén:
-HPQT: ,Qﬁfl/

- Lwu: VPTH; Hb so BHCB.

245N Pang Viét Diing
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