CONG TY COPHANDPAUTU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

IL.

PHAT TRIEN SAO MAI VIET

Doc ldp - Tw do - Hanh phuc

Sé: 1511 TP. H6 Chi Minh, ngay 15 thdang 11 nam 2024

GIAY PANG KY CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE
C6 phiéu: Cong ty C phan PAu tw va Phat trién Sao Mai Viét
Kinh giti: Uy Ban Chirng Kho#n Nha Nuée

GIOI THIEU VE TO CHUC PHAT HANH

Tén t6 chic phat hanh: Cong ty C6 phin Pau tw va Phat trién Sao Mai Vigt

Dia chi tru s& chinh: A3.4A12 Chung cu The Gold View, 346 Bén Van Dén, Phuong 01,
Quén 04, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Dién thoai: 078 6781977

Website: https://www.saomaiviet.net

Vén didu 18: 156.176.320.000 VND (M6t tréim ném muwoi sdu ty, mot trdm bay mueoi sdu
triéu, ba trdam hai muoi nghin dong).

Ma ¢ phiéu: UNI

Noi mé tai khoan thanh toén: Ngan hang Thuong mai C6 phin Ngoai Thuong Viét Nam
S6 hiéu tai khoan: 0181001199772

Chu tai khoan: Cong ty C6 phan Déu tu va Phat trién Sao Mai Viét

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s 0301401291 do S¢& Ké hoach va Pau tu Thanh
phd HO Chi Minh cip, dang ky lan dau ngay 05 thang 03 nam 1993, ding ky thay d6i lan
thr 29 ngay 05 thang 04 nam 2023.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thude chi s&
hitu, chu sir dung hoac di thué. Ma nganh: 6810.

San phidm/dich vu chinh: Kinh doanh bét déng san, Kinh doanh nha &, Cho thué nha phuc
vu cde mye dich kinh doanh (kit, trung tAm thuong mai). Cho thué co s& ha tang.

Gidy phép thanh 1ap va hoat dong (néu c6 theo quy dinh ciia phap lut chuyén nganh):
Khong co.

T4 chtic phat hanh thude nganh, nghé kinh doanh c6 diéu kién ma phap luat chuyén nganh
quy dinh phai ¢6 chdp thuin ctia co quan quan Iy nha nuée ¢ tham quyén vé viéc phat
hanh: Khong.

MUC PiCH CHAO BAN:

Can cir theo Nghi quyét sb 264 A/NQ/DHDCD-UNI ngay 26/04/2024 ctia Dai hoi dong ¢b
dong (“PHPCP”) thudng nién nam 2024 ciia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sao
Mai Viét (“Céng Ty”) (“Nghi Quyét PHPCPD 264A”) va thong tin cu thé tai T trinh so
05A/2024/TTr-HDQT-UNI ngay 25/04/2024 v/v Thong qua phuong an chao ban thém cb
phiéu nam 2024 dé tang vén diéu 1¢ 1én khoang 426 ty ddng (“Té Trinh 05A™);
Cin ctr theo Nghi quyét sb 280/NQ/DHDCD-UNI ngay 27/09/2024 cta Pai hi dong co
déng Cong Ty (lay ¥ kién ¢ dong bang van ban) (“Nghi Quyét PHPCD 280”);
DHDCD cta Cong Ty da chép thuan viéc Cong Ty thure hién chao ban cb phiéu riéng 1é.
Theo d6, muyc dich cua dot chao ban cd phiéu riéng 1¢ ctia Cong Ty la:
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+ Nhdm ning cao ning lyc vé von, tuong xtng voi gid tri tai san hién tai ma Cong Ty
dang s& hiru;

+ B sung ngudn vén nhim phuc vu cho hoat dong kinh doanh cua Cong Ty.

1. THONG TIN VE CO PHIEU CUA TO CHUC PHAT HANH

1.

10.

11.

V.

C6 phiéu ph thong

Téng sb ¢b phiéu da phat hanh: 15.617.632 (nueoi lcim triéu, sdu trdm mueoi bay nghin, sdu
tréim ba muwoi hai) ¢b phiéu

Téng sb ¢b phiéu dang luu hanh: 15.617.632 (mueci ldm triéu, sau trdm muwoi bay nghin,
sdu trdm ba muoi hai) ¢b phiéu

Tdng gia tri ¢6 phiéu dang luu hanh (tinh theo ménh gia): 156.176.320.000 VND (mot trdm
nam muoi sau 1y, mot tram bay muoi sau triéu, ba tram hai muoi nghin dong).

Dic diém: C6 phiéu phd thong

Tdng s6 cb phiéu quy: 0 (khdng) cb phiéu.

Pot mua lai ¢ phidu gin nhit: khong thyuc hién mua lai ¢6 phiéu.

+ 86 lugng c¢b phiéu mua lai: 0 (khéng) cb phiéu.

+  Ngay két thic viéc mua lai ¢b phiu: khong co.

C6 phiéu wu dai

Loai ¢ phidu vu dai: khong cé.

Tdng s6 ¢b phiéu: 0 (khong) cd phidu.

Tdng gié trj ¢d phiéu: 0 (khéng) ddng.

Dic diém: khéng cé.

. CO PHIEU DANG KY CHAO BAN

Tén ¢ phiéu: C6 phiéu Cong ty Co phan Dau tu va Phét trién Sao Mai Viét;

Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu phd thong;

Ménh gia ¢6 phiu: 10.000 (muedi nghin) ddng/cd phiéu;

Gi4 chao ban cao nhét dy kién: 10.000 ddng/cd phiéu (muroi nghin dong mét cé phiéu);
Gi4 chao ban thép nhét du kién: 10.000 ddng/cd phiéu (mueoi nghin dong mét cé phiéu);
S6 lwong cd phiéu dang ky chao ban: 27.000.000 (hai muoi bay triéu) cb phiéu;

Thoi gian han ché chuyén nhugng: 01 (mdr) nam ké tur ngay hoan thanh dgt chao ban doi
v6i nha déu tu chimg khoan chuyén nghiép;

Téng sb tién huy dong du kién: 270.000.000.000 VND (Hai tréim béay muoi 1y dong).

Ty 1& s6 ¢b phiu ding ky chao ban trén tong s6 c0 phiéu dang luu hanh: 172,88% (mgt
tram bay muwoi hai phdy tdm muoi tdm phan tram)

Thoi gian chao ban du kién: Nam 2024, sau khi duge Uy Ban Chimg Khoan Nha Nudéc
chép thuan viéc chao ban.

Pot chao ban, phat hanh ching khoén riéng 1¢ gan nhat: Khong ¢

Trong do:

S6 lugng cb phiéu/trai phiéu da phat hanh: Khong cé;

Ngay két thuc dot chao ban/phét hanh: Khong cé.

PHUONG AN SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Cén ctr Nghi Quyét DHBPCD 264A va Nghi Quyét PHPCP 280, Hoi Déng Quan Tri

(“HPQT™) cia Cong Ty da ban hanh Nghi quyét s6 40A/NQ/HPQT-UNI ngay 30/09/2024 vé
vide thong qua phuong an st dung sb tién thu duge tir dot chao ban cb phiéu riéng 1é, cu thé
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nhu sau:

1. Gia tri dy kién thu dwgc tir dot phat hanh ¢& phiéu riéng 1é: 270.000.000.000 VND
dwge sit dung cho muc dich sau:
STT Néi dun Sheiendy kien |0 0o dy kifn
BX A A r 5 CA A
0 sung ngudn von gop cua Cong Ty dé 156.000.000.000

thue hién dau tu Du An Pha Quéce

Co céu lai ng vay ciia Cong Ty lién quan
dén Du An Pha Quée. Nam 2024-2025
Cu thé: Tra ng goc cdc khoan vay VPBank | 114.000.000.000
theo Hop dong cho vay s6 BEN/22182 ngdy
12/05/2022 khi dén han.

Tong cong 270.000.000.000

Thong tin chung vé du dn Khu dan cuw Biét thu bién cao cip Vién Lién do Cong Ty lam chii

ditu tu:

Tén dy an: Khu déan cu Biét thu bién cao cdp Vién Lién (“Du An Phit Quéc™)

Cht déu tu: Cong ty C6 phin Vién Lién (tén trude ddy ctia Cong Ty)

Dia diém thyc hién dw 4n: Ap Rach Ham, Xa Ham Ninh, Thanh phé Pht Quéc, Tinh Kién
Giang.

Quy md dién tich: 113.022,9 m2

Thoi gian hoat dong ctia du an: 70 nam

Muc tiéu du én: Hinh thanh khu dan cu cao ¢dp, mang ban séc riéng va chi dao, ton trong
didu kién tu nhién va bao vé méi truong sinh thai dap tng chu truong phat trién nganh du
lich — dich vu va d6 thi hoa dao Phu Qudc cua Trung wong va cua tinh Kién Giang.

Téng mirc dau tu theo Quyét dinh chép thudn chii truong dau tu dong thai chdp thuan chu
déu tu sb 49/QD-BQLKKTPQ ngay 28/02/2023: 780.000.000.000 VND (Bay trim tdam
mueoi ty dong). Trong do:

+ Ngudn vdn chi s& hitu: 156.000.000.000 dong (Mikc vén chii so hitu toi thiéu dé thue
hién du an dau tw cia Cong Ty theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh
02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 hieéng dan Ludt Kinh doanh Bdt dong san va tai
diém a) khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh 43/2014/NB-CP ngay 15/05/2014 hueéng dan Ludt
Bt dai (D An ¢6 quy mé sir dung dat 1 113.022,9 m2 nhé hon 20 ha).

+ Ngudn vén huy dong: 624.000.000.000 dong

Tién d6 thuc hién Du An Pha Quéc dén thoi diém hién tai:

+ Tién do phap ly:

o Dbi v6i thi tuc lién quan dét dai: Phan dién tich da duge cp gidy chimg nhan
quyén sir dung dét 1a 44.804,1m2. Sau khi dy 4n da dugc diéu chinh quy hoach
1/500 (theo Quyét dinh 121/0P- BOLKKTPQ ngdy 17/05/2024), Cong Ty dang
hoan thién, chuén bi céc hd so cin thiét dé nop xin cép gidy ching nhan quyén sir
dung dét d6i véi dién tich d4t con lai ctia du an.

o D& véi thi tuc lidn quan xay dung: Cong Ty da ndp hd so thim dinh béo cdo
nghién ctru kha thi phan ha tang k§ thudt, sau d6 s& du kién xin cép gidy phép xay
dung cdng trinh trong nam 2025.
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+ Tién do xdy dung: Dy an da xdy tudng rao bd bao toan bd dy an, da thuc hién san lap
va mot so hang mue khéc. Trong nam 2025 ngay sau khi co gidy phép xay dung sé& tién
hanh khoi cong xdy dung cong trinh, hoan thanh toan bd dy an dua vao sir dung trong

vong 8 thang, du kién cé thé ban giao san phdm cho khach hang vao Quy 4/2026.
Céc vin ban phap 1y chinh ctia Du An Pht Quéc nhu sau:

STT S6 CV Ngay cap Pon vi cap Néi dung
UBND  Tinh | Quyét dinh vv phé duyét nhiém vu
25/QP- Kién Giang - | quy hoach chi tiét’ xay Eh_mg KDC
1 BQLPTPQ 29/06/2009 | Ban quan ly | va biét thu cao céap V’ién Lién tai
DTPT Dao Pha | Ham Ninh, Pht Quoc quy mod
Qudc 10,50 ha - ty 1& 1/500
UBND Tinh | QD vv phé duyét do an quy hoach
75/0D- Kién Giang - chj tiét xay thmg I~(DC va Biét thy
2 BOLPTPQ 04/11/2009 | Ban quan ly biél:l cao cap Vién Lién tai Phu
DTPT DPao Phua | Quoc, quy md 113.069 m2 - ty 1€
Qubc 1/500
Thong bdo vv thu hoi dat bdi
3 105/TB- 19/03/2010 UB’ND . Huyén | thuong, giai phong mét béng khu
UBND Phu Quoc vue quy hoach xd kde va biét thu
Vién Lién - ty 1& 1/500
36/GXN- UBND  Huyén Gjéy vxéc Anhf_iil' dénfg ky Pén ca’m
4 UBND 07/06/2010 Phat Quéc ket bao vé moi truong cla dy an
biét thy bién cao cap Vien Lién
s | o9/mD-pccc | 07012011 | Phong cs pece | 914 chimg nhan thim duygt ve
phong chay chita chay
UBND Tinh
61/BQLPTP Kien  GIaNg =\ r oo ol thnfin i hrdudn ki
0 Q-XDCB UoARA0LS | Ban guan 4 dan cur bién cao‘cép Vién Lién
DTPT bao Phu
Quéc
UBND Tinh | Quyét dinh vv phé duyét D6 an
47/0D- Kién Giang - di’éu chinh cuc bd quy hoach chi
7 BOLPTPQ 19/06/2013 | Ban quan ly | tiét xay dur}g ty 1~€: 1/500 KDC va
DTPT bao Phu | bi¢t thuy bién Vién Lién quy md
Quéc 51.377 m2
UBND Tinh | QP cua BQLDTPT Péo Phu Qudc
51/QD- Kién Giang - | vv giao dat cl}o cty Vién Lién tai
8 BQLPTPQ 26/05/2014 | Ban quan ly | Ham I‘\Iinh dé su dung vao muc
DTPT Dao Phu | dich dau tu du &n KDC va biét thu
Québc Vién Lién
CA tinh Kién| . . i -
9 ;zsé? ] 20/11/2015 | Giang - PCS S}izgcil}fa‘;gcﬁ';iﬁ;m Quyet. &
PCCC va CNCH




STT S6 CV Ngay cap Pon vi cip N¢i dung
UBND  Tinh
421/BQLKK Kién Giang -|CV vv hd trg hoan thién thu tuc
10 | TPQ- 22/03/2022 | Ban quan Iy Khu | lién quan téi dg an khu dén cu
QLBD&XD kinh t& Phu | Vién lién
Qubc
B Ti . k .
U.AND ) Fit CV vv cép gidy chimg nhan QSD
PBBQLEK Rien Glang - | 44 130 dién tich da hoan thanh
1 | TPQ- 14/04/2022 | Ban quan 1y Khu | h;; o i chith 48 v6i du 4n
PP&XD kinh & Pha|. op o " '
z Vién Lién
Quoc
UBND  Tinh
575/BQLKK Kién Giang - | CV vv diéu chinh tién d9 thyc hién
12 | TPQ- 20/04/2022 | Ban quan Iy Khu | du 4n Khu dan cu biét thy Vién
PT&DN kinh t¢ Phu|Lién
Quéc
GCN QSDD UBND tinh Kién | Gidly ching nhan quyén st dung
13| s DD357099 P Giang dat dién tich: 44.804,1m2
49/0D Ban quan ly Khu | Quyét dinh chap thuan chu truong
14 28/02/2023 | kinh t&¢  Phé | ddu tu dong thoi chdp thuan cha
BQLKKTPQ p 5
Quoc dau tu
Phé duyét dd 4n diéu chinh quy
B an 1y K1 "
s | 12108 177052004 k,a‘; q“i‘} 4 Pl“} hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
1 W2
BQLKKTPQ T Kha dan e va biét thy bién cao
Quéc A e
cip Vién Lién

2. Phwong 4n chi tiét sit dung vén thu dwge tir dot chio ban ¢6 phiéu riéng 1é nim 2024:

STT

Muc dich s dung

So tién dy kién
stt dung (VND)

Thoi gian thue hién/gidi
ngan du kién

B& sung ngudn von gop cia Cong
Ty dé thuc hién dau tu Du An Phu
Quéc

156.000.000.000

Co céu lai cac khoan no vay cua
Cong Ty lién quan dén Dy An Phu
Qudc tai Ngin hang TMCP Viét

Nam 2024-2025

4 Nam Thinh Vugng theo Hop dong TH-000GA0 940
vay sb BEN/22182  ngay
12/05/2022
Tong cong 270.000.000.000

Can ctt vao tinh hinh hoat dong cu thé ctia Cong Ty quyét dinh phuong an sir dung von chi
tiét va thay ddi phuong an sir dung vén, dam bao phit hop véi tong mire dau tu cia Dy An Phu
Qubc, nhu cau thyc tién cia Cong Ty va mang lai hidu qua dau tu cho Cong Ty. HDQT s& bao
c4o vé viée diéu chinh muc dich st dung s& tién thu duge tir dot chao ban (néu cd) tai ky hop

DHDCD gén nhét.
Chi tiét ké hoach str dung tién thu dugce tir dot chao ban du kién nhu sau:
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Str dung s tién thu duge tir dot chao ban dé dau tu Dy An Pha Quéc:
+ Tién do von dau tu da giai ngan:

STT | Hang myc Sé tién (VND)
1 | Tong mirc dau tw dy 4n 780.000.000.000
II | Tién d9 giai ngén von dén thoi diém hién tai 357.963.596.217

71.678.190.736
127.420.858.474
158.864.547.007
422.036.403.783

1 | Chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu
2 | Chi phi str dung dét du an déu tu

3 | Chi phi dau tu, xay dung
III | Con lai

(Nguon: Can cit Bao cdo tai chinh ban nién sodt xét nam 2024 cua Cong Ty)
+ Co cdu ngudn von da giai ngan, dau tu cho du an:

Hang muc Sb tién (VND)
Vén vay 270.000.000.000
Voén chi sd hitu 87.963.596.217
Tong cong 357.963.596.217

+ Cong Ty dy kién s& st dung tién thu duoc tir dot chao ban dé tiép tuc dau tu vao du 4n
v6i sb tién 156 ty ddng. Céc hang muc thyc hién béng nguén von néu trén s& tap trung
vao chi phi ddu tu x4y dung, thiét bi cta ha tAng ki thudt, cong trinh nha & trén phan
dién tich 44.804,1m2 va chi phi quan 1y du an, tr van, thiét ké, gidm sat du 4n. Phan
dién tich con lai cua du 4n Cong Ty s¢ tiép tuc diu tu xdy dung sau khi da hoan thién
céc thi tuc vé dét dai. Du kién Cong Ty s& hoan thién va trién khai cép phép xay dung
toan by dién tich du an trong nam 2025. Chi tiét du todn cac hang muc dau tu bing
ngudn tién thu duge tir dot chio ban nhu sau:

PVT: VND
Gid tri dhu tr con kigl:abgﬁ W tti‘gndgm
STT Hang muc lai theo dy todn ciaa 8 59 5
& dwore tir dot chao
Cong Ty Y
ban lan nay
Téng cong 422.036.403.783 156.000.000.000
{ |Chi phi dau fu xdy dyng, 368.522.445.417 149.200.000.000
thiét bi ’
g |Chrphiquanlyd i, tvEn 9.384.726.100 6.800.000.000
thict ké, giam sat
Chi phi phap ly, du phong,
3 |t 44.129.232.266 5

St dung so tién thu dugce tir dot chao ban co phi€u riéng ¢ dé co cau lai, tra ng khoan vay

lién quan dén Dy An Phu Qudc tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong theo Hop
ddng cho vay s6 BEN/22182 ngay 12/05/2022:
+ Lich trinh vay:

A s ~ s K oA s A by - A
Lan gidl | o) L& rée nhaAn no Ngayﬁglal So tien gidai ngan | Ky tl‘i‘l ng cuoi

ngan M ngin (VND) cung*

Lan 1 BEN/22182-01 12/05/2022 180.000.000.000 12/05/2026

Lan 2 BEN/22182-02 30/05/2022 30.000.000.000 12/05/2026

Lin 3 BEN/22182-03 27/10/2022 5.000.000.000 12/05/2026
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Lan 4

BEN/22182-04 27/10/2022 5.000.000.000 | 12/05/2026

Lan 5 BEN/22182-05 03/11/2022 10.000.000.000 | 12/05/2026

Lin 6 BEN/22182-06 05/11/2022 10.000.000.000 | 12/05/2026

Lan 7 BEN/22182-07 18/11/2022 10.000.000.000 | 12/05/2026

Lin 8 BEN/22182-08 29/03/2023 9.000.000.000 |  12/05/2026

Lan 9 BEN/22182-09 29/03/2023 11.000.000.000 | 12/05/2026
TONG CONG 270.000.000.000

* Gbc cua khoan vay 270 ty dong sé duoe tra dinh ky theo lich va ky tra ng gbe cudi cung 13

ngy 12/05/2026.

+ Lich tra n¢ va ké hoach tra ng béng ngu6n tién thu duge tir dot chao béan:

Cin cir theo céc hd so vay von tai VPBank, lich trinh tra ng dugce trinh bay tai bang
bén dudi. Cong Ty s& sir dung sb tién du kién thu duge tir dot chao ban 14 114 ty dong
dé thanh toan cac nghia vu no khi dén han. Dy kién Céng Ty s& thu xép tra ng ngan
hang bat dau tir ky tra ng gde dau tién hodic ¢6 thé diéu chinh tiy thude vao tién d6 cua
dot chao ban ¢d phiéu va/hodic ké hoach tai chinh ctia Cong Ty. K& hoach str dung tién

thu dugc tir dot chao ban dé tra ng ngén hang dw kién nhu sau:

BVT: VND
S6 tién du kién sir dung tir o Bl ke gl
STT Lich tra ng géc | chao ban cd phiéu riéng 1 ong s0 ticn goe den han
'k % theo lich
co cau lai khoan vay :
1 10/01/2025 16.251.629.620 16.251.629.620
2 10/02/2025 16.251.629.620 16.251.629.620
3 10/03/2025 16.251.629.620 16.251.629.620
4 10/04/2025 16.251.629.620 16.251.629.620
5 10/05/2025 16.251.629.620 16.251.629.620
6 10/06/2025 8.748.740.730 8.748.740.730
7 10/07/2025 23.752.296.282 23.752.296.282
8 10/08/2025 240.814.888 23.752.296.282
9 10/09/2025 23.752.296.282
10 10/10/2025 23.752.296.282
11 10/11/2025 23.752.296.282
12 10/12/2025 23,152:296.282
13 10/01/2026 7.500.666.662
14 10/02/2026 7.500.666.662
15 10/03/2026 7.500.666.662
16 10/04/2026 7.500.666.662
17 12/05/2026 7.476.666.830
TONG 114.000.000.000 270.000.000.000

3. Phuwong 4n bu dip phén thiéu hut vén dy kién huy dong tir dot chao bén c6 phiéu
riéng 1é
Déi voi phuong an bu dép phan thiéu hut vén du kién huy dong tir dot chao ban ¢b phiéu
riéng 1&, HPQT quyét dinh sir dung phan von vay thu xép duoc tir Ngan hang Thuong mai C6
phén Viét Nam Thinh Vuong — Chi nhanh Bén Thanh theo Hop ddng cho vay sb BEN/22182
ngay 12/05/2022 ma chua giai ngan, str dung dé b dip, thay thé phan thiéu hut vén du kién

huy dong tir dot chao ban ¢b phiéu riéng lé:



Han mic tin dung da dwoc cdp : 600.000.000.000 VND (Sdu trim ty dong);
Han mure tin dung da dung : 270.000.000.000 VND (Hai trdam bay muoi ty dong):
Han murc tin dung con kha dung : 330.000.000.000 VND (Ba trdam ba muoi ty dong);

Dong thoi, Cong Ty cling s& sir dung cac ngudn von khdc nhu von vay to chire, ca nhén

khac hogc cac ngudn tién thu duge tir cac hoat déng kinh doanh cta Cong Ty dé dam béo thue
hién, trién khai phuong an dau tu, phat trién Du An Pha Quéc.

VL
L.

VIL

2,

POI TUQNG PUQC CHAO BAN

Tiéu chi lya chon débi tugng dugce chao ban:

Tiéu chi nha ddu tu: Céc t& chirc hodc ca nhan trong nude la Nha dau tw chimg khodn
chuyén nghiép theo quy dinh tai Pidu 11 Luat ching khoan s6 54/2019/QH14;

S6 luong nha dau tu du kién: 03 Nha dau tu;

DHDCD uy quyén cho HPQT thong qua danh sach Nha dau tur theo tiéu chi néu trén.

Céc nha ddu tu duge tham gia mua cb phén trong dot chao ban dat hodc vugt cac ty 1¢ s&
hitu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 Luét Chimg khodn s6 54/2019/QH14 thi khong phai
thyc higén thu tuc chao mua cong khai.

Trong trudng hop sb lugng ¢d phiéu khong chao ban hét dung véi sb lugng du kién,
DHDCD 1y quyén cho HPQT tiép tuc tim kiém, dam phan va quyét dinh chao ban cho cac
dbi tugng khac (Ia nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép trong nude) tai thoi diém phu
hop voi gia khong thip hon 10.000 ddng/cd phan;

Trong trudng hop HPQT van khdng tim duoc ddi tac phi hop thi tong sé lugng ¢6 phan
chdo ban cho nha dau tu duoc tinh theo sb lugng ¢b phin thue t& chao ban duoc.

Danh sich Nha ddu tu tham gia dot chao ban: Can ctr Nghi quyét HPQT sb
135A/NQ/HDQT-UNI ngay 13/05/2024, HDQT da thong qua danh sach Nha dau tu tham
gia dot chio bén, chi tiét tai Phu lyc dinh kém.

Nhig ngudi c6 quyén lgi lién quan dén dot chao ban tham gia biéu quyét khi PHDCD
thudmg nién nim 2024 thong qua phuong 4n chao ban c¢d phiéu riéng 1é va tham gia biéu
quyét khi PHDCD ldy ¥ kién ¢b dong bing vin ban nim 2024 thong qua diéu chinh phuong
an str dung von thu duoc tir chao ban ¢ phiéu riéng 1é: Khong c6.

Nhitng ngudi ¢d quyén loi lién quan dén dot chao ban tham gia biéu quyét khi HDQT thong
qua ddi twong duge chao ban theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 Nghi Dinh 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020: Khong co.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi lién quan dén dot chao ban tham gia biéu quyét khi PHDCD va
HDQT théng qua danh sich cac nha déu tu tham gia dot chao ban: Khong co.

CAC BEN LIEN QUAN POT CHAO BAN

T4 chire tu van: Cong ty Cb phan Chiing khoan Tién Phong

Trusd chinh Téng 7, Toa nha Doji, s6 81-83-85 Ham Nghi, Phuong Nguyén
Thai Binh, Quén 1, Thanh phd Ho Chi Minh

Dién thoai : (028) 7301 3839 Fax: (028) 3911 8015

Website . http://www.tpbs.com.vn/

Bén lién quan khac: Khong co

VIILCAM KET CUA TO CHUC CHAO BAN

i

Chung t6i xin dam béo rang nhiing thong tin trong hd so nay 1a day di va dung su that,
khong phai 14 thong tin gia hodc thiéu ¢é thé lam cho ngudi mua ¢d phiéu chiu thiét hai.

8



Chung tdi cam két:

Nha dau tu tham gia dot chao ban ¢b phiéu riéng 1é dap tmg didu kién theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Pidu 31 Luat Chimng khoan s6 54/2019/QH14 do Qubc héi ban hanh ngay
26 thang 11 nam 2019 va/hodc quy dinh tai Nghi dinh 155/2020/ND-CP do Thu tudéng
Chinh phii ban hanh ngay 31 thang 12 nam 2020 vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
didu coa Luat Chtng khoan va chiu trach nhiém truge phap luét vé viée lua chon nha diu
tu tham gia dot chao ban.

Nghién ctru ddy di va thuc hién nghiém chinh cdc vin ban phép luat vé& chimg khoan va
thi truong chirng khoan.

Lua chon ngdn hang ma tai khoan phong toéa khong phai la nguoi ¢6 lién quan ctia T6 Chic
Phat Hanh.

Str dung s tién huy dong dung muc dich.

Viéc phét hanh khong dan dén vi pham quy dinh vé s& hitu chéo ctia Luat Doanh nghiép.
Chiju moi hinh thire xtr Iy néu vi pham céc cam két néu trén.

. TAI LIEU KEM THEO

Gidy chting nhén déng ky doanh nghiép s6 0301401291 do Sé Ké hoach va Péu tu Thanh
phé HO Chi Minh cép, dang ky 1an dau ngay 05 thang 03 nim 1993, ding ky thay doi lan
thir 29 ngay 05 thang 04 nam 2023 ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Sao Mai
Viét;

Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2024 sb 264A/NQ/DHDCD-UNI ngay
26/04/2024 kém theo Tor trinh s6 05A/2024/TTr-HDQT-UNI ngay 25/04/2024 cta Cong
ty Cb phan Pau tu va Phat trién Sao Mai Viét vé viéc Thong qua phuong 4n chao ban thém
cb phiéu nim 2024 dé tang vén diéu 16 1én khoang 426 ty dong;

Bién ban kiém tra tu cach ¢d dong va danh sach ¢b déng tham dy hop Dai Héi dong ¢b
dong thudong nién nam 2024 ngay 26/04/2024 ctia UNI,

Bién ban kiém phiéu bidu quyét sb 263/BB cta Dai hoi dong cb dong thuong nién nam
2024 ngay 26/04/2024 cua UNI;

Nghi quyét Dai hoi dong ¢b dong (ldy y kién ¢b dong bing van ban) nam 2024 sb
280/NQ/DHPCD-UNI ngay 27/09/2024 cia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Sao
Mai Viét vé viéc Thong qua viée diéu chinh phuong 4n st dung sb tién thu duoc tir dot
chdo ban ¢d phiéu riéng 1¢ da dugc thong qua tai Nghi quyét Dai hoi déng cb dong sb
264A/NQ/DHDCD-UNI ngay 26 thang 04 nam 2024,

Bién ban kiém phiéu biéu quyét sé 279/BBKP/DHDCD-UNI ngay 27/09/2024 ctia Dai Hoi
DPdng Cé Pong bat thudmg ndm 2024 (ly v kién cé dong bing vin ban); Thong bao sb
1811/2024/CV-UNI ngay 15/11/2024 v/v dinh chinh Bién ban kiém phiéu biéu quyét sb
279/BBKP/DHDCD-UNI ngay 27/09/2024 cta Pai Hoi Pdng C6 Dong bt thuong nam
2024.

Bién ban hop Hoi déng quan trj sé 40/BBH/HPQT-UNI va Nghi quyét Hoi déng quan tri
sb 40A/NQ/HPQT-UNI ngay 30/09/2024 vé& viée thong qua phuong én st dung von chi
tiét va phuong 4n b dép ba dép phan thiéu hut von du kién huy dong tir dot chao béan;
Bién ban hop sé 135/BBH/HDQT-UNI va Nghi quyét sb 135A/NQ/HDQT-UNI ngay
13/05/2024 cta Hoi df‘)ng quan tri Cong ty C6 phén Dau tu va Phét trién Sao Mai Viét vé
viée Thong qua danh séch nha dau tu du kién dugc chao ban cb phiu riéng 1é cua Cong
Ty; Thong bao s6 59/2024/CV-UNI ngay 09/07/2024 vé viéc Dinh chinh Nghi Quyét 135A
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10.

11.

12;

15.

clia Hoi dong quan tri;

Bién ban hop sé 41/BBH/HPQT-UNI va Nghi quyét s6 41A/NQ/HDQT-UNI ngay
30/09/2024 cta Hoi dong quan trj Cong ty C phin Dau tu va Phét trién Sao Mai Viét vé
viée théng qua trién khai hd so chao ban cd phiéu riéng 1é va thong qua phuong dn dam
bao viéc phat hanh ¢b phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1¢ so hiru nudce ngoai;

Vin ban cam két s6 137/CV-UNI/2024 ngay 13/05/2024 v& viéc cam két khong vi pham
quy dinh vé s& hiru chéo ctia Ludt Doanh nghiép 2020

Thong béo s6 1544/BIDV.NKKN vé viée thong bao tai khoan phong tda nhan tién mua cb
phiéu chao ban riéng 1é ngay 30/09/2024 ciua Ngan hang Thuong mai Cé phan Pau tu va
Phat trién Vigt Nam (BIDV) — Chi nhanh Nam Ky Khéi Nghia;

Bién ban hop sé 1611/BBH/HPQT-UNI va Nghi quyét sé 1611A/NQ/HDQT-UNI ngay
15/11/2024 ctia Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét vé
viéc Thong qua ho so dang ky chao ban ¢ phiéu riéng 1é ctia Cong Ty;

Céc tai liéu lidn quan dén viée st dung s tién thu dugc tir dot chao bén bao g@)m:

13.1. Cac tai liéu lién quan dén viéc sir dung sé tién thu dwoc tir dot chao ban bo sung von dau
tir Dy An Phit Quoc:

Quyét dinh 25/QP-BQLPTPQ do Ban quan 1y Dau tu phat trién dio Pht Qudc ban hanh
ngay 29/06/2009 vé& viéc Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu va
biét thu bién cao cAp Vién Lién tai 4p Bai Vong, x4 Ham Ninh, Huyén Phu Qudc, tinh Kién
Giang, quy mé khoang 10,5ha —ty 1¢ 1/500;

Quyét dinh s 75/QD-BQLPTPQ do Ban quéan Iy Pau tu phat trién dao Phu Qudc ban hanh
ngay 04/11/2009 v/v Phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu va biét thy
bién cao cép tai 4p Bai Vong, xa Ham Ninh, huyén Pht Qudc, tinh Kién Giang, quy md
113.069 m2 - ty 1€ 1/500;

Thong béo s6 105/TB-UBND ctia UBND huyén Phi Qudc ban hanh ngay 19/03/2010
Thong bao vé viée thu hoi dét bdi thudmg, giai phéng mat bang khu vie quy hoach xdy
dung khu dan cu va biét thu bién cao cép Vién Lién tai ép Rach Ham, xa Ham Ninh, huyén
Phi Qude tinh Kién Giang, quy mé 113.069 m? — ty 1& 1/500;

Van ban sd 36/GXN-UBND cua UBND Huyén Phi Quic ban hanh ngay 7/6/2010 Gidy
xac nhan ding ky Ban cam két bao vé moi truong cia dy an Khu dan cu va biét thu bién
cao cdp Vién Lién;

Gidy chimg nhan thAm duyét vé phong chay chita chay sb 09/TD-PCCC (PC66) clia Phong
Canh sat PCCC & CNCH ban hanh ngay 07/01/2011;

Cong van s6 61/BQLPTPQ-XDCB do Ban quan 1y Dau tu phat trién dao Phu Qudc ban
hanh ngay 05/02/2013 v/v Chép thuan dau tu dyu an khu dan cu biét thy bién cao cép Vién
Lién;

Quyét dinh s6 47/QD-BQLPTPQ do Ban quan ly Dau tu phat trién dao Phii Qudc ban hanh
ngay 19/06/2013 vé viéc phé duyét DP6 an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 khu dan cu va biét thu bién cao cdp Vién Lién tai x Ham Ninh, huyén Phu
Qudc, tinh Kién Giang, quy mé 51.377 m?;

Quyét dinh s6 51/QD-BQLPTPQ do Ban quan ly Dau tu phat trién dao Phti Qudc ban hanh
ngay 26/05/2014 v/v Giao dat cho Cong ty C phan Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa Ham
Ninh, huyén Phu Qude, tinh Kién Giang dé sir dung vao muc dich dau tu dy an Khu dén
cu va biét thy cao cip Vién Lién;
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—  Gidy ching nhan thAm duyét vé phong chay chita chay s6 165/TD-PCCC do Céng An tinh
Kién Giang — Phong Canh sat PCCC va CNCH ban hanh ngay 20/11/2015;

—  Van ban s6 421/ BQLKKTPQ-QLDD&XD do Ban quéan Iy khu kinh t& Pht Quéc ban

hanh ngay 22/03/2022 vé viée hd trg hoan thién thu tyc lién quan t6i du an Khu dén cu va

biét thy bién cao cp Vién Lién tai ép Rach Ham, xa Ham Ninh, thanh phé Phi Québc, tinh

Kién Giang;

Cong viin s6 558/BQLKKTPQ-DP&XD do Ban quan ly khu kinh té Phit Quéc ban hanh

ngay 14/04/2022 v/v Cip giéy chimg nhin quyén sir dung dét phin dién tich da hoan thanh

nghia vu tai chinh dbi v6i du an Khu dan cu va biét thy bién cao cdp Vién Lién tai xd Ham

Ninh, thanh phd Pht Quéc, tinh Kién Giang;

—  Cong van s6 575/ BQLKKTPQ-PT&DN do Ban quéan Iy khu kinh té Phii Quéc ban hanh
ngay 20/04/2022 v/v Piéu chinh tién do thuc hién dy 4n Khu dan cu va biét thu bién cao
cép Vién Lién tai 4p Bai Vong, xd Ham Ninh, thanh phb Pht Qudc ciia Cong ty Cb phan
Vién Lién;

—  Gidy chiing nhan Quyén st dung dit s6 DD357099 do UBND tinh Kién Giang cip ngay
29/04/2022;

—  Quyét dinh Chép thuén chu truong diu tu ddng thoi chap thuin chu diu tu sb 49/QD-

BQLKKTPQ do Ban quan 1y khu kinh t& Phu Quéc cdp lan ddu ngay 28 thang 02 nam

2003,

Quyét dinh s 121/QP-BQLKKTPQ do Ban quan 1y khu kinh t& Phu Qudc ban hanh ngay

17/05/2024 v/v Phé duyét P 4n diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu

dan cu va biét thy bién cao cép Vién Lién tai x4 Ham Ninh, thanh phé Phu Quéc, tinh Kién

Giang, quy mo6 113.022,9 m2.

Béo cao tai chinh ban nién soat xét nam 2024 cua Cong Ty.

13.2. Cac tai liéu lién quan dén viéc sit dung $6 tié‘fz thu d:rac’rt‘c' dot chao bdn dé co cdu lai,‘\ (]

cdc khoan ng vay cua Cong Ty lién quan dén Du An Phi Quoc tai Ngan hang TMCP Viét

Thinh Vieong theo Hop dong vay so BEN/22182 ngéy 12/05/2022:

—  Hop ddng cho vay sb BEN/22182 ngay 12/05/2022 ky giita Ngén hang TMCP Viét
Thinh Vuong va Cong ty CP Dau tur va Phat trién Sao Mai Viét (Tén cii: Cong ty C6 PHan
Vién Lién);

—  Phu lyc hop déng s6 BEN/22182/PLHD02 ngay 16/06/2023 ky gita Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vugng-Chi nhanh Bén Thanh va Céng ty CP Déu tu va Phat trién Sao Mai Viét;

—  Phu luc hop ddng sé BEN/22182/PLHDO03 ngay 10/04/2024 ky giita Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vugng-Chi nhanh Bén Thanh va Cong ty CP Pau tu va Phat trién Sao Mai Viét;

—  Phu luc hgp ddng s6 BEN/22182/PLHDO04 ngay 10/06/2024 ky gitta Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong-Chi nhanh S& Giao dich 2 (tén cii: Chi nhanh Bén Thanh) va Céng ty
CP Piu tu va Phat trién Sao Mai Viét;

—  Phu luc hop déng s BEN/22182/PLHDO0S ngay 10/07/2024 ky giita Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong- Chi nhénh S& Giao dich 2 va Cong ty CP Dau tu va Phat trién Sao Mai
Viét;

—  Khé uéc nhan ng Lan 01 s6 BEN/22182-01 ngay 12/05/2022;

—  Khé udc nhan ng Lan 02 sd BEN/22182-02 ngay 30/05/2022;

—  Khé udc nhan no Lan 03 s BEN/22182-03 ngay 27/10/2022;
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—  Khé uéc nhin ng Lan 04 s6 BEN/22182-04 ngay 27/10/2022;
—  Khé u6c nhan ng Lan 05 s6 BEN/22182-05 ngay 03/11/2022;
— Khé u6c nhin ng Lan 06 s6 BEN/22182-06 ngay 05/11/2022;
—  Khé uéce nhén ng Lan 07 s6 BEN/22182-07 ngay 18/11/2022;
—  Khé u6e nhan ng Lan 08 s6 BEN/22182-08 ngay 29/03/2023;
—  Khé u6c nhan ng Lan 09 s6 BEN/22182-09 ngay 29/03/2023;
—  Vin ban ty quyén cia Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng:

+

+ + + +

S6 09/2012/UQ-CT ngay 5/7/2012;
S6 30A/2013/UQ-CT ngay 25/5/2013;
S6 363/2023/UQN-TGD ngay 28/12/2023;

S6 10/2024/UQN-GDK ngay 01/01/2024;

Quyét dinh v/v kiém nhiém chirc danh s6 1232H/2024/QDNS-TGD ngay 25/4/2024.

13.3. Cdc tai liéu lien quan dén phirong dn bit ddp bit ddp phan thiéu hut von du kién huy dong
tir dot chao ban
—  Hop ddng cho vay sé BEN/22182 ngay 12/05/2022 ky gitta Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong va Céng ty CP Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét (Tén cii: Cong ty C6 Phan
Vién Lién);

CONG TY
CO PHAN
PAU TV
VA PHAT
TRIEN
SAO MAI
VIET

Digitally signed by CONG
TY CO PHAN PAU TU VA
PHAT TRIEN SAO MAI
VIET

DN: C=VN, L=TPHCM,}
CN=CONG TY CO PHAN
DAU TU VA PHAT TRIEN
SAO MAI VIET,
01D.0.9.2342.19200300.10
0.1.1=MST:0301401291
Reason: | am the author of
this document

Location: your sighing
location here

Date: 2024-11-18 15:04:23
Foxit Reader Version:
10.0.0

TP. Hé Chi Minh, ngay A5 thangM ndm 2024

CONG TY CO PHAN

PAU TU VA PHATERIEN SAO MAI VIET

12

COPHAN ¢



PHU LUC: DANH SACH NHA PAU TU THAM GIA PQT CHAO BAN
(Pugc thong qua tai Nghi quyét s6 1354/NQ/HPQT-UNI ngay 13/05/2024 cua HDQOT Cong ty)
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CONG TY CO PHAN PAUTU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN SAO MAI VIET Poc lip - Ty do - Hanh phic

00o --

$6: 1611A /NQ/HPQT-UNI TP. H6 Chi Minh, ngéy 15 thang 11 niim 2024

NGHI QUYET

V/v: Thong qua ho so ding ky chao bdn cd phiéu riéng Ié ciia Cong Ty

HOQI DPONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN SAO MAI VIET

- Can ctr Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia nuée Cong hoa Xa
héi Chu nghia Viét Nam;

- Can cit Ludt Chitng khodn $6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 ciia nuée Céng hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam,

- Can cit Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi himh mot s6
diéu cia Ludt C, hitng khodn;, Pt

- Can cit Théng tw s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia B Tai chinh huedng dan mét
56 noi dung vé chao bdn, phdt hanh chitng khodn, chao mua céng khai, mua lai ¢é phiéu,
ddng ky cong ty dai chung va hiy tw cach cong ty dai chung,

- Can cit Diéu I¢ ciia Céng ty Co phan Dau tw va Phdt trién Sao Mai Viét (“Diéu 1¢”);

- Can cir Nghi quyét Pai hoi dong cé dong (“PHPCP”) thuong nién nam 2024 so
264A/NQ/DHPCPH-UNI ngéy 26/04/2024 ciia Cong Ty (“Nghi Quyét PHPCD 264A”);

- Can cu Nghi quyét Dai héi déng cé dong (Idy ¥ kién cé dong bcbmg vin ban) ndm 2024 sé
280/NQ/DHDCD-UNI ngay 27/09/2024 ciia Cong Ty (“Nghi Quyét DHPCD 280”),

- Can cit Bién ban hop s6 1611/BBH/HDQT-UNI ngay 15/11/2024 ciia Hoi dong Quan tri
Cong Ty vé viéc théng qua hé so ding ky chio ban ¢6 phiéu rieng 1é nam 2024 ciia Cong
Ty.

QUYET NGHI

Piéu 1. Théong qua hd so ding ky chao ban cf phiéu riéng 1é cia Cong Ty, bao

gom:

1. Gidy ding ky chao ban c¢b phiéu riéng 1¢ s6 1511 ngay 15/11/2024 ctia Cong ty Co phan

Déu tu va Phat trién Sao Mai Viét;



10.

i )

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0301401291 do S& Ké hoach va Diu tu
Thanh phé Hb6 Chi Minh cép, dang ky lan dau ngay 05 thang 03 nam 1993, dang ky thay
doi 1an thtr 29 ngay 05 thang 04 ndm 2023 cta Cong ty C phan Dau tu va Phat trién Sao
Mai Viét;
Nghi quyét Pai hdi déng cd dong thudng nién nam 2024 s6 264A/NQ/PHPCD-UNI
ngay 26/04/2024 kém theo To trinh sé 05A/2024/TTr-HDPQT-UNI ngay 25/04/2024 cua
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Sao Mai Viét vé viéc Thong qua phuong én chao
ban thém cd phiéu nam 2024 dé tang von didu 18 1&n khoang 426 ty dong;
Bién ban kiém tra tu cach c¢6 dong va danh sach ¢ déng tham dy hop Dai Hoi dong c6
dong thuong nién nadm 2024 ngay 26/04/2024 cua UNI; .‘ |
Bién ban kiém phiéu biéu quyét sé 263/BB ciia Dai hoi ddng cb dong thuong nién nam
2024 ngay 26/04/2024 ctia UNI;
Nghi quyét Pai hoi dong cb dong (ldy y kién cb déng bing van ban) nam 2024 sb
280/NQ/DHDCD-UNI ngay 27/09/2024 clia Cong ty C6 phén Pau tu va Phat trién Sao
Mai Viét vé viéc Thong qua viée didu chinh phuong an st dung s tién thu dugc tir dot
chéo ban ¢ phiéu riéng 1é da dugc thong qua tai Nghi quyét Pai hoi dong cb dong sb
264A/NQ/DHDCD-UNI ngay 26 thang 04 nam 2024;
Bién ban kiém phiéu biéu quyét sd 279/BBKP/DHDCD-UNI ngay 27/09/2024 cta Dai
Hoi Ddng C6 Dang bt thuong nam 2024 (lay ¥ kién ¢b dong bang van ban); Théng bao
s6 1811/2024/CV-UNI ngay 15/11/2024 v/v dinh chinh Bién ban kiém phiéu biéu quyét
sb 279/BBKP/DHPCD-UNI ngay 27/09/2024 cua Pai Hoi Pdng C6 Pong bét thuomg
nam 2024;
Bién ban hop Hoi dong quén tri s6 40/BBH/HDQT-UNI va Nghi quyét Hoi dong quan trj
s& 40A/NQ/HPQT-UNI ngay 30/09/2024 vé viée thong qua phuong 4n st dung von chi
tiét va phuong 4n bu dép bu dap phan thiéu hut von du kién huy dong tir dot chao ban;
Bién ban hop s6 135/BBH/HDQT-UNI va Nghi quyét s6 135A/NQ/HPQT-UNI. ngay
13/05/2024 cua Hoi déng quan tri Cong ty C6 phan Déu tu va Phat trién Sao Mai Viét vé
viée Thong qua danh sach nha dau tu dy kién duge chao ban cd phiéu riéng 1¢ ciia Cong
Ty; Thong bao s6 59/2024/CV-UNI ngay 09/07/2024 vé viée Dinh chinh Nghi Quyét
135A ciia Hoi Dong Quan Tri;
Bién ban hop sb 41/BBH/HDPQT-UNI va Nghi quyét s6 41A/NQ/HPQT-UNI ngay
30/09/2024 ctia Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét vé
viée thong qua trién khai hd so chio ban c¢b phiéu riéng 1é va thong qua phuong én dam
bao vide phat hanh ¢ phiéu dap tmg quy dinh vé ty 1& s¢ hitu nude ngoai;
Vian ban cam két s6 137/CV-UNI1/2024 ngay 13/05/2024 vé viéc cam két khong vi pham
2



quy dinh v& s& hitu chéo ctia Luat Doanh nghiép 2020;

12. Théng bao s6 1544/BIDV.NKKN vé viéc thong bao tai khoan phong téa nhan tién mua

c6 phiéu chao ban riéng 1é ngay 30/09/2024 cua Ngan hang Thuong mai C phan Dau tu
va Phat trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhanh Nam Ky Khoi Nghia;

13. Céc tai ligu lién quan dén viée st dung s tién thu dugce tir dot chao bén:

13.1. Cac tai liéu lién quan dén viéc sir dung so tién thu dwgc tir dot chao ban bo sung von
dau tu Du An Phu Quoc:

Quyét dinh 25/QD-BQLPTPQ do Ban quan ly Dau tu phét trién dao Phu Qude ban hanh
ngay 29/06/2009 vé viéc Phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét x4y dung khu dan cu va
biét thy bién cao cép Vién Lién tai 4p Bai Vong, xd Ham Ninh, Huyén Pha Qudc, tinh
Kién Giang, quy mo6 khoang 10,5ha — ty 1¢ 1/500;

Quyét dinh sb 75/QD-BQLPTPQ do Ban quan ly Pau tw phat trién dao Phu Qudc ban
hanh ngay 04/11/2009 v/v Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xdy dung Khu dén cu va
bigt thur bién cao cdp tai 4p Bai Vong, xd Ham Ninh, huyén Pht Quéc, tinh Kién Giang,
quy mo 113.069 m2 - ty 1¢ 1/500;

Théng bao sé 105/TB-UBND ciia UBND huyén Phii Qudc ban hanh ngay 19/03/2010
Théng bao vé viée thu hdi dit bdi thuong, giai phong mat bang khu vuce quy hoach xay
dung khu dan cu va biét thy bién cao cép Vién Lién tai 5p Rach Ham, x4 Ham Ninh,
huyén Pht Quéc tinh Kién Giang, quy mé 113.069 m? — ty 1& 1/500;

Vin ban s6 36/GXN-UBND ctia UBND Huyén Pht Quéc ban hanh ngay 7/6/2010 Gidy
xac nhén ding ky Ban cam két bao vé méi truong cta du dn Khu dan cu va biét thy bién
cao cdp Vién Lién;

Gidy ching nhén thdm duyét vé phong chdy chita chay s6 09/TD-PCCC (PC66) cia
Phong Canh sat PCCC & CNCH ban hanh ngay 07/01/2011;

Cong van s6 61/BQLPTPQ-XDCB do Ban quan Iy Dau tu phat trién dao Phu Québc ban
hanh ngay 05/02/2013 v/v Chép thudn dau tu du an khu dan cu biét thu bién cao cép
Vién Lién;

Quyét dinh sé 47/QD-BQLPTPQ do Ban quan ly Pau tu phat trién dao Phti Qudc ban
hanh ngay 19/06/2013 vé viéc phé duyét Pd an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1& 1/500 khu dén cu va biét thu bién cao cép Vién Lién tai xd Ham Ninh, huyén
Phu Qudc, tinh Kién Giang, quy md 51.377 m?;

Quyét dinh sb 51/QD-BQLPTPQ do Ban quan ly Pau tu phat trién dao Phu Qubc ban
hanh ngay 26/05/2014 v/v Giao dit cho Cong ty C6 phan Vién Lién tai 4p Rach Ham, xa
Ham Ninh, huyén Phu Qubc, tinh Kién Giang dé sir dung vao muc dich dau tu du an Khu
dan cu va biét thu cao cép Vién Lién;

Giéy chimg nhén thAm duyét vé phong chay chita chay s6 165/TD-PCCC do Céng an
tinh Kién Giang — Phong Canh sat PCCC va CNCH ban hanh ngay 20/11/2015;

Van ban sb 421/ BQLKKTPQ-QLPDP&XD do Ban quéan 1y khu kinh té Phii Quéc ban
hanh ngay 22/03/2022 vé viéc hd trg hoan thién thu tuc lién quan tai dy an Khu dén cu
va biét thy bién cao cép Vién Lién tai 4p Rach Ham, xi Ham Ninh, thanh phé Phi Québc,
tinh Kién Giang;

Cong vin sb 558/BQLKKTPQ-DD&XD do Ban quan 1y khu kinh t& Phu Quéc ban hanh
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ngay 14/04/2022 v/v Cép gidy ching nhén quyén sir dung dat phan dién tich da hoan
thanh nghia vy tai chinh déi voi du an Khu dan cu va biét thy bién cao cdp Vién Lién tai
x3 Ham Ninh, thanh phd Pht Quéc, tinh Kién Giang;

Cong vin s6 575/ BQLKKTPQ-DT&DN do Ban quan ly khu kinh té Pht Quédc ban hanh
ngay 20/04/2022 v/v Didu chinh tién d6 thyc hién dy an Khu dén cu va biét thy bién cao
cép Vién Lién tai ép Bédi Vong, xd Ham Ninh, thanh phé Phu Qubce ctia Cong ty Cd phén
Vién Lién;

Gidy ching nhén Quyén str dung dit sé DD357099 do UBND tinh Kién Giang chp ngay
29/04/2022,;

Quyét dinh Chép thuan chi truong dau tu dong thoi chip thusn chu dau tu s6 49/QD-
BQLKKTPQ do Ban quan 1y khu kinh t& Phu Qudc cip lan déu ngay 28 thang 02 nam
2023;

Quyét dinh s6 121/QD-BQLKKTPQ do Ban quan ly khu kinh t¢ Phi Qudc ban hanh
ngay 17/05/2024 v/v Phé duyét D6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500
Khu dan cu va biét thy bién cao cdp Vién Lién tai x Ham Ninh, thanh phd Phu Qudc,
tinh Kién Giang, quy mo 113.022,9 m2;

Béo cdo tai chinh ban nién soat xét nam 2024 cta Cong Ty.

13.2. Cac tai li¢u lién quan dén viéc sir dung sé tien thu duoc tiv dot chao bdn dé co cdu lai,
tra cdc khoan no vay cia Cong Ty lien quan dén D An Phit Quoc tai Nedn hang TMCP Viét
Nam Thinh Vieong theo Hop dong vay s6 BEN/22182 ngay 12/05/2022:

Hop dong cho vay s6 BEN/22182 ngay 12/05/2022 ky gitta Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong va Cong ty CP Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét (Tén cii: Cong ty C6 Phin
Vién Lién);

Phu Iyc hop dong sé BEN/22182/PLHD02 ngay 16/06/2023 ky giita Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vugng-Chi nhanh Bén Thanh va Cong ty CP Dau tu va Phat trién Sao
Mai Viét;

Phu luc hop dong s6 BEN/22182/PLHDO03 ngay 10/04/2024 ky gitta Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong-Chi nhanh Bén Thanh va Coéng ty CP Béu tu va Phat trién Sao
Mai Viét;

Phu luc hop dong sé BEN/22182/PLHDO04 ngay 10/06/2024 ky gitta Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuwong-Chi nhanh S¢ Giao dich 2 (tén cii: Chi nhanh Bén Thanh) va
Cong ty CP Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét;

Phu luc hop dong sé BEN/22182/PLHDOS ngay 10/07/2024 ky gitta Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong- Chi nhanh S& Giao dich 2 va Céng ty CP Dau tu va Phat trién
Sao Mai Viét;

Khé wée nhan ng Lan 01 s6 BEN/22182-01 ngay 12/05/2022;
Khé uée nhan ng Lan 02 sé BEN/22182-02 ngay 30/05/2022;
Khé u6c nhén ng Lan 03 s6 BEN/22182-03 ngay 27/10/2022;
Khé ude nhan ng Lan 04 s BEN/22182-04 ngay 27/10/2022;
Khé u6e nhan no Lan 05 s BEN/22182-05 ngay 03/11/2022;
Khé uéc nhan no Lan 06 sé BEN/22182-06 ngay 05/11/2022;
Khé ude nhan no Lan 07 sé BEN/22182-07 ngay 18/11/2022;
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— Khé uée nhan ng Lan 08 s6 BEN/22182-08 ngay 29/03/2023;
—  Khé udce nhan ng Lan 09 sb BEN/22182-09 ngay 29/03/2023;
—  Vin ban iy quyén ciia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong:
+ $609/2012/UQ-CT ngay 5/7/2012;
$6 30A/2013/UQ-CT ngay 25/5/2013;
S6 363/2023/UQN-TGD ngay 28/12/2023;
S6 10/2024/UQN-GBK ngay 01/01/2024;
Quyét dinh v/v kiém nhiém chirc danh s§ 1232H/2024/QDNS-TGD ngay 25/4/2024.

+ + + +

13.3. Cdc tai liéu lién quan dén phicong dn bit dép biv ddp phan thiéu hut von dy kién huy
dong ttr dot chao ban

— Hop dong cho vay s BEN/22182 ngay 12/05/2022 ky giita Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vugng va Cong ty CP Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét (Tén cii: Cong ty C5 Phén
Vién Lién);

Pidu 2. Nghi quyét nay c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky. Nghi quyét nay thay thé Nghi quyét sb

42 A/NQ/HPQT-UNI ngay 30/09/2024.

Piéu 3. Cac Thanh vién Hoi 6611g Quan tri, Ban Tf)ng Giam dbc, ngudi duge Cha tich Hoi
ddng Quan tri hoic Téng Giam dbc uy quyén hop phép (néu c6) va céc phong ban

lién quan trong Cong Ty chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

Noinhin: TM. HOI PONG QUAN TRI:
0140,
GiCI H

/.. COPHAN
OAUTUVA PrfT g -

- Nhur Diéu 3; C

- Lieu VP,

PHAN HONG MY PHUONG



CONG TY COPHAN PAUTU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN SAO MAI VIET Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

S6:  1711/GT-SMV
' TP Ho Chi Minh, ngay 15 thang 11 ndm 2024
V/v: Phic dap Cong vin sd
7430/UBCK-QLCB ngay 01/11/2024
ctia UBCKNN

Kinh giti: - VU QUAN LY CHAO BAN CHUNG KHOAN - UY BAN
CHUNG KHOAN NHA NUOC

Truée tién, Cong ty CS phan Dau tu va Phat trién Sao Mai Viét (goi tit 1a “Cong Ty” hay
“Céng ty Sao Mai Viét”) xin giri dén Quy Co quan 161 cam on chan thanh vi da hd trg Cong Ty
trong thdi gian qua, kinh chic toan thé cén b, nhan vién Quy Co quan stic khoe va thanh cong.

Cong ty Sao Mai Viét xin phiic dap 1am rd cac ndi dung dé cap tai Cong van sb
7430/UBCK-QLCB ngay 01/11/2024 ctia Uy Ban Ching khoén Nha nude vé Ho so ding ky chao
ban ¢ phiéu riéng 1é ciia UNI, cy thé nhu sau:

1. Vé phwong 4an sit dung sd tién thu dwoc tir dot chiao ban, Cong Ty xin trinh by, b sung
va lam ré thém cdac thong tin nhw sau:

1.1. Déi véi viéc Cong Ty siv dung so tién thu dwoc tiv dot chao bin dé bé sung ngudn vén gop
diu tw vio Dt_t’/fn Phii Quic:

(i) Thong tin vé Dy An Pht Qudc:
Cin ¢t theo Quyét dinh chip thuan cha truong dau tu dong thoi chdp thuan nha dau tu sb
49/QD-BQLKKTPQ cép lan diu ngay 28 thang 02 nim 2023 cia Ban Quan 1y Khu kinh té
Phti Quc-UBND tinh Kién Giang. Théng tin vé Du An Pht Québc nhu sau:
—  Chii dau tu/Nha Pau tu: Cong Ty CP Dau Tu Va Phat Trién Sao Mai Viét
— Théng tin chi tiét du én:

+ Tén dy an: Khu dan cu va biét thu bién cao cép Vién Lién

+ Dia diém thue hién dy 4n: Ap Rach Ham, Xa Ham Ninh, thanh phé Phu Qudc, tinh
Kién Giang.

+  Muc tiéu dy én: Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thudc chu sé hitu, chu sir
dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bdt dong san. Kinh doanh nha 6. Cho thué nha
phuc vu cac muc dich kinh doanh (kiot, trung tam thieong mai). Cho thué co so ha tcfng.

e San ph'?lm du an: Biét thy, nha phé thuong mai, nha phé vuon, chung cu.
+  Quy mo dy an:
e Dién tich s dung dat: 113.022,9 m2.
e Dién tich dit da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét tinh dén hién tai:
44.804,1m2
e Quy mo xay dung dét & chiém dién tich: 55.887,5 m2
o Dit dich vu - cong cong: 3.308,3 m2




Quy md dén sb toan khu: khoang 3.000 nguoi
e Mat do xay dung gop toan khu: 33,8%
e Ting cao xdy dung tdi da: 5 ting
o Hé s sur dung dét trung binh toan khu: 1,49 lan
+ Thot han hoat ddng cua dy an: 70 nam
+ Céc thu tuc phép 1y trong yéu cua du an da hoan thién:

STT Tén Thii tuc S0 Viin ban Co quan phé duyét
Quyét dinh phé duyét dé 4n quy
| hoach chi tiét xdy dung KDC va biét | 75/QD-BQLPTPQ Ban quan ly BTPT dao
thu bién cao cp tai Ham Ninh, Pha | ngay 04/11/2009 Phti Quéc
Qudc, quy mé 113.069m?2
) Chap thuan déu tu dy 4n khu dén cu | 61/BQLPTPQ-XDCB | Ban quan ly DTPT Déo
biét thy bién cao cdp Vién Lién ngay 05/02/2013 Phii Quéc
Quyét dinh vé viée giao dat cho Cty
Vién Lién str dung vao muc dich dau L )
. R e 51/QD-BQLPTPQ Ban quan ly DTPT Dao
3 | tu du an khu dén cu va biét thu cao A 26/05/2014 Phit Quéc
z Y 4 . r ng
cdp Vien Lién. Dién tich dat dugc e d
giao 108.877 m2.
Tho 7 g4 X hie ha
o?g l?ao capArGla); C 'Lamg’malj 558/BOLKKTPO- o o
quyén st dung dat phan dién tich da .| Banquan ly khu kinh té
4 \ . . i : bb&XD ngay W i
hoan thanh nghia vu tai chinh 14/04/2022 Pht Quoc
(44.804,1m2)
> \ .. | DD357099 ay | UBND  tinh  Kié
5 | Gidy chiing nhan Quyén str dung dat 20/04/2022 SeR Gilang : =
Cong vin chip thuan diéu chinh tién | 575/BQLKKTPQ- o L
; B 1y khu kinh t
6 | do thuc hién du an Khu dan cu va biét | PT&DN ngay P}?E gfglc L
thyr bién cao cip Vién Lién. 20/04/2022
B Gkt o3 . &t dinh 49/QP- e
Quy¢t dinh chap thuan cht truong dau ut At i . | Ban quan ly khu kinh té
! tu ddng thoi chdp thudn cha dau tu BQLKKTPQ  ngay Pha Quéc
k L © [ 2810212023
Quyét dinh v& viéc phé duyét dd an i i
y t dinh 121/QD- A
diéu chinh quy hoach chi tiét xay Quyet din Q‘ Ban quan ly khu kinh té
8 .\ 1A A . ... | BOLKKTPQ  ngay e
dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu va biét Phu Quoc
;X £ el sk 17/05/2024
thy bién cao cdp Vién Lién.

—  Vén ddu tw ciia die dn: 780.000.000.000 VND, chua tinh thué GTGT va lai vay, trong do:
+ Ngudn vén chi s¢ hitu: 156.000.000.000 VND (Mikc von chit s6 hivu 161 thiéu dé thuc
hién dw dn dau tw cia Céng Ty theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 4 Nghi dinh
02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 hieong dan Lugt Kinh doanh Bat dong san va tai
diém a) khodn 2 Diéu 14 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngéty 15/05/2014 hieéng dan Ludt
Bt dai (Dw An cé quy mo su dung ddat la 113.022,9 m2 nhé hon 20 ha).
+ Ngudn von huy dong: 624.000.000.000 VND
—  Tién do thue hién va giai ngdn vén ciia D An Phit Quéc dén thoi diém hién tai:
+ Tién do phép ly:
o Dbi voi thu tuc 1ién quan dét dai: Phan dién tich da duoc cip gidy chimg nhan quyén



str dung dét 1a 44.804,1m2. Sau khi du an dd duge didu chinh quy hoach 1/500 (theo

Quyét dinh 121/0P- BOLKKTPQ ngay 17/05/2024), Cong Ty dang hoan thién,

chuan bi cac hd so cén thiét dé ndp xin cAp gidy chimg nhan quyén st dung dat doi

voi dién tich dét con lai ctia dy an.

e DG&i voi thi tuc lién quan xay dung: Cong Ty dandp hd so tham dinh bao cdo nghién

ctru kha thi phan ha tang k¥ thuét, sau do s& du kién xin cép giéy phép xdy dung

cong trinh trong nam 2025,

+ Tién d) xay dung: Du an da xdy tuong rao bo bao toan bd dy an, da thuc hién san Iép

va mot s6 hang muc khac. Trong nim 2025 ngay sau khi cé gidy phép xdy dung sé tién

hanh khaéi cong xay dung cong trinh, hoan thanh toan bg du an dua vao st dung trong
vong 8 thang, du kién c6 thé ban giao san pham cho khach hang vao Quy 4/2026.

+ Tién d¢ von dau tu da giai ngan:

STT Hang muc So tién (VND)
I | Toéng mirc dau tw dy 4n 780.000.000.000
II | Tién d9 giai ngan von dén thoi diém hitn tai 357.963.596.217
1 | Chi phi bdi thuong, hd tro tai dinh cu 71.678.190.736
2 | Chi phi sir dyng dat dy an dau tu 127.420.858.474
3 | Chi phi dau tu, xay dung 158.864.547.007

II | Con lai 422.036.403.783

(Ngubn: Can cir Bao cao tai chinh ban nién sodt xét nam 2024 cua Cong Ty)
+ Co cau ngudn von da giai ngén:

Hang muc S6 tién (VND)
Vén vay 270.000.000.000
Vén chti sé hitu 87.963.596.217
Téng cdng 357.963.596.217

(ii) Chi tiét viée str dung sb tién thu duge tir dot chao ban cho timg hang muc déu tu cu thé ctia Dy

An Phu Quoc:

—  Cong Ty du kién s& sir dung tién thu duge tir dot chao ban dé tiép tuc dau tu vao du 4n voi
sb tién 156 ty df“)}lg. Céac hang muc thuc hién bfmg nguén vén néu trén sé tap trung vao chi
phi ddu tu xdy dung, thiét bi cta ha tdng k§ thuét, cdng trinh nha & trén phan dién tich
44.804,1m2 va chi phi quan 1y du an, tu véan, thiét ké, giam sat du 4n. Phan dién tich con
lai ctia du 4n Cong Ty sé tiép tuc déu tu xay dung sau khi da hoan thién cac thu tuc vé dét
dai. Dy kién Cong Ty s& hoan thién va trién khai cdp phép xay dung toan bd dién tich dy
4n trong ndm 2025. Chi tiét du toan cac hang muc dau tu bing ngudn tién thu duoc tir dot
chao ban nhu sau:

o . Gi4 tri dau tw dy kién |
Gia tri dau tw con X £ A
< x 5o bing so tién thu dwoc
STT Hang muc lai theo du toan ctia | §oRbis: ¥hew bl
Cong Ty (VND) tir dgt chao ban lan nay
] (VND)
Tong cong 422.036.403.783 156.000.000.000
(| Shiphiddutuxdydung, | 560 535 445417 149.200.000.000
thiét bi
3, || 'SEUPEARLEAR an, o 9.384.726.100 6.800.000.000
van thiét ké, giam sat




STT

Hang muc

Gi4 tri dau tw con
lai theo dy todn ciia
Cong Ty (VND)

> A
biang so

Gid tri dAu tw dy kién

tién thu dwoc

tir dgt chao bén lan nay

(VND)

phong, VAT

Chi phi phap ly, du

44.129.232.266

1.2. Déi véiviec Cong Ty siv dung sé tién thu dwec tiv dot chao bdn cé phidu riéng Ié dé co ciiu
lai, trd ng khodn vay lién quan dén Dy dn Phit Quoc tgi Ngan hang TMCP Vigt Nam Thinh
Vwong theo Hop dong cho vay sé BEN/22182 ngay 12/05/2022:

— Lich trinh vay:

Léan :giﬁi S6 khé wée nhin no Ngéy}\giﬁi S tién giai ngin K);/.tl‘fjl ng:
ngian T ngan (VND) cuoi cung”
Lan 1 BEN/22182-01 12/05/2022 180.000.000.000 | 12/05/2026
Lan 2 BEN/22182-02 30/05/2022 30.000.000.000 | 12/05/2026
Lan 3 BEN/22182-03 27/10/2022 5.000.000.000 | 12/05/2026
Lan 4 BEN/22182-04 27/10/2022 5.000.000.000 | 12/05/2026
Lan 5 BEN/22182-05 03/11/2022 10.000.000.000 | 12/05/2026
Lan 6 BEN/22182-06 05/11/2022 10.000.000.000 | 12/05/2026
Lan 7 BEN/22182-07 18/11/2022 10.000.000.000 | 12/05/2026
Lan 8 BEN/22182-08 29/03/2023 9.000.000.000 | 12/05/2026
Lan 9 BEN/22182-09 29/03/2023 11.000.000.000 | 12/05/2026

TONG CONG 270.000.000.000

* Goc ctia khoan vay 270 ty dong s& duoc tra dinh ky theo lich va ky tra ng goc cudi ciing 1a ngay
12/05/2026.
—  Lich tra no va ké hoach tra no bc?ng nguén tién thu dige tir dot chéo ban: Can cit theo cdc

ho so vay von tai VPBank, lich trinh tra no dwoc trinh bay tai bang bén dudi. Céng Ty sé

sit dung 56 tién di kién thu duoc tir dot chao ban la 114 y d’éng dé thanh toan cdc nghia

vu no khi dén han. Du kién Céng Ty sé thu xép tra ng ngdn hamg bét dau tir ky tra ng goc

dau tién hodc ¢6 thé diéu chinh tity thugc vao tién do cua dot chao ban ¢ phiéu va/hodic

ké hoach tdi chinh ciia Cong Ty. Ké hoach sir dung tién thu dieoc tir dot chio bdn dé tra

no ngdn hang du kién nhie sau:

DVT: VND

So tién dy kién siv dung tir

Tong so tien goc den

b L dot chao bén han theo lich
1 10/01/2025 16.251.629.620 16.251.629.620
2 10/02/2025 16.251.629.620 16.251.629.620
3 10/03/2025 16.251.629.620 16.251.629.620
4 10/04/2025 16.251.629.620 16.251.629.620
5 10/05/2025 16.251.629.620 16.251.629.620
6 10/06/2025 8.748.740.730 8.748.740.730
7 10/07/2025 23752296282 23.752.296.282
8 10/08/2025 240.814.888 23.752.296.282
9 10/09/2025 23.752.296.282




. . £ S tién dw kién siv dung tiv | Tong so tin goc dén
STT Lijehtast nggos dot chao bén han theo lich
10 10/10/2025 23.752.296.282
11 10/11/2025 23.752.296.282
12 10/12/2025 23.752.296.282
13 10/01/2026 7.500.666.662
14 10/02/2026 7.500.666.662
15 10/03/2026 7.500.666.662
16 10/04/2026 7.500.666.662
17 12/05/2026 7.476.666.830
TONG 114.000.000.000 270.000.000.000

2. V& Ho so ding ky chao ban ¢6 phiéu riéng lé:

(i) Vé Gidy ding ky chao ban cé phiéu riéng 1é s6 309 ngay 30/9/2024:
Céng Ty xin nop Gidy dang ky chao ban cb phiéu riéng 1¢ sé 1511 ngay 15/11/2024 da didu
chinh ndi dung theo M&u Phy luc s6 10 ban hanh kém theo Nghi dinh s 155 va b sung day
di1 cac thong tin vé tai liéu dinh kém Gidy ding ky chao ban cd phiéu.

Gidy dang ky chao ban ¢b phiéu riéng 16 s6 1511 ngay 15/11/2024 néu trén thay thé Gidy dang
ky chao ban ¢ phiéu riéng 1& sé 309 ngay 30/09/2024.

(ii) Vé Nghi quyét HDOT s6 42A/NQ/HPOT-UNI ngay 30/09/2024 théng qua hé so chio bdn cé
phiéu riéng 1é clia Cong Ty:

Cong Ty xin ndp Nghi quyét s 1611A/NQ/HPQT-UNI ngay 15/11/2024 vé viée thong qu;
hé so chao ban ¢6 phiu riéng 1¢ ciia Cong Ty, didu chinh bd sung dy du, phi hop vé cac tai \
lidu trong Hb so dang ky chio ban ¢b phiéu riéng 1.

Nghi quyét nay thay thé Nghi quyét sé 42A/NQ/HPQT-UNI ngay 30/09/2024.

(iii) Vé cdc tai lidu sie dung 6 tién thu dwoc tir dot chao bdn d@é dau tie phat trién di dn Phit Qu(?’/c
néu tai To trinh s 05472024/TTr-HDQT-UNI ngay 25/04/2024.

Cong Ty bd sung cac tai liéu lién quan dén viée sir dung sb tién thu duge tir dot chao ban. Chi
tiét ho so cung cAp duge nédu tai Nghi quyét s6 1611A/NQ/HDPQT-UNI ngay 15/11/2024 vé
vide théng qua hd so chao ban ¢b phiéu riéng 1é ciia Cong Ty va Gidy ding ky chao ban cb
phiéu riéng 1& s6 1511 ngay 15/11/2024 gii bd sung, thay thé da néu & trén.

(iv) Vé viéc tudn thi quy dinh vé viée nhitng nguoi co quyén loi lién quan dén dot chao ban co

phiéu khong dwoc tham gia biéu quyét khi PHPCP théng qua phicong dn chao bdn ¢ phiéu
riéng leé.
Cong Ty cam két nhitng ngudi cd quyén loi lién quan dén dot chao ban cb phiéu riéng 1é
khong tham gia biéu quyét khi PHDCD qua phuong 4n chao ban cé phiéu riéng 1é theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 43 Nghi dinh 155 va khong tham gia bidu quyét khi HDQT thong
qua ddi tugng duoc chao ban theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 43 Nghi dinh 155,

Cong Ty da cung cip Bién ban kiém tra tu cach ¢d dong va danh séch ¢b dong tham du hop
Pai Hoi Pong C6 Pong thuong nién nam 2024 ngay 26/04/2024 va Bién ban kiém phiéu biéu
quyét sb 263/BB cua Dai Hoi Déng C6 Pong thudng nién nim 2024 ngady 26/04/2024 dé



v)

chimg minh nhitng nguoi ¢6 quyén loi lién quan dén dot chao ban c¢b phiéu riéng 1& khong
tham gia biéu quyét khi PHDPCD qua phuong én chéo ban ¢ phiéu riéng 18.

Coéng Ty bd sung thém:

Bién ban kiém phiéu bidu quyét s6 279/BBKP/DHDCD-UNI ngay 27/09/2024 ctia Dai Hoi
Pong C6 Pong bét thuong nam 2024 (ldy ¥ kién ¢d dong bang van ban); Thong bao sb
1811/2024/CV-UNI ngay 15/11/2024 v/v dinh chinh Bién ban kiém phiéu biéu quyét s

279/BBKP/DHDCD-UNI ngay 27/09/2024 ctia Pai Hoi Dong C6 Déng bat thuong nim
2024.

Vé cdc vin ban, téi liéu giti UBCKNN phai la ban chinh hodc ban sao hop lé, triecong hop ky
thay phai c6 gidy ity quyén.

Cong Ty bd sung cac van ban ty quyén ky cac vin kién tin dung, ho so khéc ciia VPBank:

Van ban iy quyén s 09/2012/UQ-CT ngay 05/07/2012: Uy quyén cua éng Ngé Chi Diing
(Nguoi dai dién phép luat cia VPBank) cho 6ng Nguyén Dire Vinh (Tong Giam Ddc). Vin
ban sira dbi van ban ty quyén s 30A/2013/UQ-CT ngay 27/05/2013;

Vin ban ty quyén sé 363/2023/UQN-TGD ngay 28/12/2023: Uy quyén ctia dng Nguyén
Purc Vinh cho 6ng Nguyén Huy Phach (Giam dbe Khdi KHDN vira va nho)

Vin ban ty quyén sé 10/2024/UQN-GBK ngay 01/01/2024: Uy quyén ctia dng Nguyén
Huy Phach cho céc can bd ctia VPBank ky, ky két, ky xac nhdn cac hop dong/thoa thudn,
van ban tai liéu lién quan dén hoat dong nghiép vu.

Quyét dinh s6 1232H/2024/GDNS-TGD ngay 25/04/2024 vé kiém nhiém chirc danh ctia
6ng Nguyén Tam Hoang Phuong — Ngudi dai dién theo iy quyén ctia VPBank ky xac nhén
sa0 y trén cac vin kién Hop dong cho vay s BEN/22182 ngay 12/05/2022, cac Phu luc
Hop d?)llg tin dung keém theo va céac khé uée nhan no.

Trén day la céc giai trinh lién quan dén Ho so dang ky chio ban c6 phiéu riéng 1¢ cia Cong Ty
phtc dap Cong van 7430/UBCK-QLCB ngay 01/11/2024 cia Uy Ban Chung Khoan Nha Nude
vé Ho so ding ky chao béan ¢b phiéu riéng 1¢ ciia UNL Céng Ty rdt mong Uy Ban Ching Khoan
Nha Nude xem xét va chép thuan hd so ding ky chio ban ciia Cong Ty.

Trén trong cam on/. CONG TY CO PHAN

PAU TU V4

VU THI NHU MAI



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU VA PHAT TRIEN Poe 1ap - Tu do — Hanh phiic
SAO MAI VIET
$6: 1811/2024/CV-UNI Tp. Ho Chi Minh, ngay 15 thang 11 nam 2024

Kinh givi: Uy ban Chirng khoan Nha nuée
(V/v: Dinh chinh Bién Ban két qua kiém phiéu ldy ¥ kién c6 dong)
Cin ctt Quyét dinh s 171A/2024/QD-HPQT cua HDQT ngay 16/09/2024 vé viée “Thanh
lap To kiém phiéu lay y kién ¢6 dong bing vin ban thong qua viéc diéu chinh phuong an

sir dung so tién thu duge tir dot chao ban ¢ phiéu riéng ¢ da duge thong qua tai Nghi
quyét Pai hoi dong cd dong sd 264A/NQ/DHDCD-UNI ngay 26/04/2024”,

Hoi Dong Quan Trj cua Cong Ty C6 Phan Pau tu va Phat trién Sao Mai Viét (“Céng Ty”) di kiém
phleu lay y kién ¢ dong bang van ban dudi su chiing kién cia ban kiém soat theo Bién ban két

qua kiém phiéu ldy y kién co dong sé 279/BBKP/DHPCD-UNI ngay 27/09/2024 (“Bién Bén
279");

(Trie khi dwoce dinh pghz”a khdc tai vin ban nay, cac tie/thudt ngiv in hoa khi dwgc s dung tgi van
ban nay sé dwgce hiéu theo dinh nghia quy dinh tai Bién Ban 279).

Vi ly do so suét trong soan thdo vin ban nén Bién Ban 279 di ¢ sai sot vé so lugng cd phéan cé
quyén bicu quyét. Nay, bang van ban ndy, thong tin ve so lugng co phan céd quyén biéu quyét dugc
dinh chinh nhu sau:

L, Dinh chinh théng tin vé sé lugng cb phan biéu quyét tai muc 2 phén III — Cong tac kiém
phiéu nhu sau:

—  Ngay chét danh séch dé 13y y kién cb dong bing van ban: 13/09/2024

—  Tong sb ¢ dong tai thoi diém chét danh sach: 3.936 ¢d dong

— Ty 1& phan bé quyén: 1 ¢b phiéu — 1 quyén bicu quyét

—  Téng sb ¢b phan co quyén bidu quyét: 15.617.632 twong tmg voi 15.617.632 quyén
bidu quyét

—  Tbng sb phiéu 14y y kién phat ra: 15.617.632 phiéu, twong tng 15.617.632 quyén biéu
quyét

—  Tbng sb phiéu biéu quyét thu v&: 9 phiéu, tuong tng 9.930.781 quyén bidu quyét trong
do:

e S6 phiéu biéu quyét hop 1&: 9 phidu, twong tmg 9.930.781 quyén biéu quyét



e S6 phiéu bicu quyét khong hop 18: 0 phiéu, twong ting 0 quyén biéu quyét.

o S6 phiéu khong tham gia bicu quyét: 0 phiéu, trong tmg 0 quyén biéu quyét

A Dinh chinh thong tin vé s6 ¢d phan biéu quyét tai muc 3 phén 111 — Két qua kiém phiéu nhu
sau:
Noi dung S6 phiéu SH b phﬁn biéu quyét Ty 1€
, 2 - 0
Phiéu bidu quyét “T4n thanh” 9 9.930.781 63,59%
- 2 , 0,
Phicu bicu quyét “Khdng tan thanh” 0 0 0 %
. ] . -
Phiéu biéu quyét “Khéng ¢ ¥ kién” 0 0 0 %
_ : >
Phiu biéu quyét khong hop 1¢ 0 0 0%
0 0 0%

Phiéu khong tham gia biéu quyét

Nhu vy, téng s6 phiéu biéu quyét “Tan thanh” thong qua ndi dung 12 9 phiéu, twong ting
9.930.781 ¢b phan, chiém 63,59% s6 ¢b phan ¢ quyén biéu quyét.

Ngoai thong tin duge dinh chinh néu trén, toan b thong tin/ndi dung khac cuia Bién ban 279 khong
thay doi, gilr nguyén gia tri hi¢u luc thi hanh.

Vin ban nay nhu mét phan dinh kém, khong tach roi ctia Bién Ban 279; va ¢6 higu luc thi hanh
tuong tu nhu Bién Ban 279.

Tran trong.
TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhén: ; HOQI PONG QUAN TRI
- HDQT, BKS, TGP;
- Luwu VT
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