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S6: 349/CTY-CBTT Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 22 thang 10 ndm 2024

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC VA SGDCK HA NOI

Kinh gri: - Uy ban Chiing khoan Nha nuéc
- S& Giao dich ching khoan Ha Néi

- Tén cong ty: Cong ty C6 phan Dia ¢ Tan Binh
- Ma ching khoan: TBR

- Dia chi tru s&: 340A Ly Thuong Kiét, Phudng 6, Quan Tén Binh, Thanh phé
Hb Chi Minh.

- Dién thoai: 028. 38 640 129

- Website: www.tanbinhres.com.vn

Loai thong tin cong bd: o dinh ky o bat thuong o 24h o theo yéu ciu
Néi dung thong tin cong bb:

15 gio 00 ngay 21/10/2024, Cong ty C6 phan Pia 6¢ Tan Binh nhan ban an,
quyet dinh s6 91/2024/KDTM-ST ngay 30/09/2024 cua Toa 4n nhan dan Quén 5 vé
viéc tranh chap hop dong vay tai san.

Théng tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao
ngay 21/10/2024 tai website https://tanbinhres.com.vn, chuyén muc Théng tin co
dong/Thong tin khac.

Tb6i cam két cac thong tin cong bé trén day la dung sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung céc thong tin da cong bo./.
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 5 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hué

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Lé Hiru Trong

2. Ba Nguyén Thi Quynh Trang

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thuy Thuy Tram - Thu ky Toa 4n nhan dan Quén 5.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Quén 5, Thanh pho H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va ngay 30 thang 9 nam 2024, tai phong xur an ctua Toa an
nhén dian Quén 5, Thanh phé Hé Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an kinh doanh
thuong mai thu 1y s6 51/2022/TLST-KDTM ngay 22 thang 12 nam 2022 vé viéc
“Tranh chip hop dbng vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
254/2024/QbXXST-KDTM ngay 10 thang 9 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 203/2024/QDST-KDTM ngay 25 thang 9 nam 2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty C6 phan Pia dc Tan Binh

Dia chi tru sé chinh: 340A Ly Thuong Kiét, Phuong 6, quan Tan Binh, Thanh
phé Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Huynh Cam Nguyén, sinh nim
1964; Dia chi thudng tri: 34 Tén Dan, Phuong 13, Quan 4, Thanh phd HO Chi Minh;
Dia chi lién lac: S6 340A Ly Thuong Kiét, Phuong 6, quan Téan Binh, Thanh pho Ho
Chi Minh, 12 ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don (Gidy ty quyén sd
156/UQ-CTY ngay 22/5/2024) (6ng Nguyén c6 mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Vin Dung va
ba Bui Poan Minh Thu, dia chi lién hé: 07 Nguyén Van Troi, Phuong 11, quan Phu
Nhuén, Thanh phé H6 Chi Minh, cing 1a Luét su cia Cong ty TNHH Mot thanh vién
TA PHA thudc Doan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (6ng Dung va ba Thu ¢6 mit).

Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu va Dia éc Sai Gon Cho Lén

Dia chi tru s¢ chinh: 432-434-436 An Duong Vuong, Phuong 4, Quéan 5, Thanh
phd Ho6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Duong Ngoc Tin, sinh ndm 1973;
Dia chi thuong tria: S6 43 Puong s6 2, phuong An Lac A, quan Binh Tan, Thanh phd
H6 Chi Minh. Va ba Cao Thi Lan, sinh nim 1975; Dia chi thuong tra: 18/4 Nguyén
Hién L&, Phuong 13, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh; Cung dia chi lién lac:



S6 432-434-436 An Duong Vuong, Phuong 4, Quén 5, Thanh phé H6 Chi Minh, la
ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don (Gidy iy quyén ngay 19/9/2024) (6ng Tin va
ba Lan ¢6 mat).

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Tong Cong ty Dia ¢ Sai Gon Trach nhiém hiru han Mot thanh vién.

Tru so chinh: 94-96 Nguyén Du, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Tudng Phiic, sinh nam 1981, dia chi thuong tra: 480/21 Binh Qudi, Phuong
28, quén Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo Uy quyén cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (Gidy uy quyén sé 619/GUQ-TCT-VP ngay
21/5/2024) (d6ng Phic ¢6 mat).

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 28 thang 11 ndm 2022 va trong qua trinh Toa dn
thu Iy, gzaz quyet vu dn, nguyén don Cong ty Cé phan Dia é¢ Tan Binh c6 nguoi dai
dién theo iy quyén la éng Hupnh Cam Nguyén trinh bay:

Cong ty Co phan Pia 6c Téan Binh (Sau day v1et tat 1a nguyén don) va Cong ty
Cd phan Dau tu Pia ¢ Sai Gon Chg Lon (sau day viét tit 1a bi don) déu 1a don vi thanh
vién ctia Tong Cong ty Dia 6 ¢ Sai Gon Trach nhiém hiru han Mot thanh vién (Vén cta
Tong Cong ty. Dia 6c¢ Sai Gon Trach nhiém hitu han Mot thanh vién chiém 51% trén
tong sb von didu 1é cua nguyén don).

Gira nguyén don va bi don c6 ky két v6i nhau Hop ddng hop tac kinh doanh
ngay 27/8/2009 dé thuc hién phan khu B thudc Dy dn Khu dan cu Phuong 7, Quén 8,
Thanh ph H6 Chi Minh. Trong qué trinh thuc hién Dy an chung néu trén thi co thyuc
hién cong tac dén bu, giai phong mat bang cho céc hd dan. Do bi don thiéu nguon von
dé thuc hién Du an nén nguyén don da cho bi don vay s tién 9.535.282. 934 dong theo
Hop ddng cho vay s 203/Cty ngay 05/4/2016, Phu luc hop dong vay s6 01/PLHPV
ngay 14/4/2017va Phy luc Hop dong vay s6 12/PLHDV ngay 18/4/2018. Bé thuc hién
viée cho vay 50 tlen 9.535.282.934 dong, theo dé nghi ctia bi don, nguyén don da
chuyén tién vao sé tai khoan do bj don cung cp (s6 tai khoan nay duge méo dé phuc vu
cho viéc hop tic kinh doanh gitta hai bén theo Hop dong hop tac kinh doanh ngay
27/8/2009 néu trén). Nguyén don da chuyen khoan day du sd tién 9.535.282.934 dong
cho bi don sau khi ¢6 Quyét dinh dén bu giai téa mat bing ctia Ban Bdi thudong giai
phéng mit bang Quan 8 cho cac hg dan thugc khu B cua Dy an khu dan cu Phuong 7,
Quéan 8. Sau khi nhén du sO tién 9.535.282.934 dong, bi don chua thanh toan cho
nguyén don sb tién ng gdc nao, chi thanh toan duoc mot phan tién 1ai vay, tir ngay
12/5/2018 dén nay, bi don khong thanh toan bt ky khoan tién 13i vay, tién 1ai phat cham
tra nao.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc bi don phai thanh toan s tién no gdc, tién 1ai trong han, tién lai phat
cham thanh toan tam tinh dén ngay 15/8/2024 (s6 du duoc 1ay theo ngay hoa giai cudi
cung trude khi Toa én c6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu) 1a: 17.916.439.643 dong.
Trong do: Tién ng gdc: 9.535.282.934 dong, Tién lai trong han tinh tir ngay 12/5/2018

dén ngay 11/12/2018 411.332.875 dong, sau khi can trir kinh phi tam cu la
157.372.113 ddng (c6 bang ké kém theo vé kinh phi tam cu) con lai la: 253.960.762




dong. Tién lai trong han dugc tinh theo mirc lai suit 10%/nim theo thoa thuan cla cac
bén tai khoan 2.1, 2.2 Diéu 2 ctia Hop dong vay sé 203/Cty ngay 05/4/2016, Phu luc
hop déng vay sé 01/PLHD ngay 14/4/2017 va Phu luc hop dong vay sé 12/PLHPV
ngay 18/4/2018; Tién lai phat tam tinh tir ngay 12/12/2018 dén ngay 15/8/2024 la
8.127.195.947 dong. Tién lai phat duoc tinh theo murc 1ai suat 150% x 1ai suét cho vay
(10%/nam) twong tng 15%/nam theo thoa thuan cua cac bén tai khoan 2.4 Diéu 2 cta
Hop dong vay s6 203/Cty ngay 05/4/2016, Phu luc hop dong vay sé 01/PLHD ngay
14/4/2017 va Phu luc hop dong vay sé 12/PLHDV ngay 18/4/2018 (c6 bang ké kém
theo ban tu khai ngay 14/8/2024 ndp cho Toa an).

Tdng cong s tién nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tam tinh dé:n hét
ngay 15/8/2024 1a: 9.535.282.934 dong + 253.960.762 dong + 8.127.195.947 dong =
17.916.439.643 dong.

- Budc bi don phai tiép tuc thanh toan tién 13i phat chdm tra tir ngay 16/8/2024
tr& di cho dén ngay hoan tit nghia vu thanh toan ng theo 1ai suit cac bén da thoéa thuén
tai Hop dong vay sb 203/Cty ngay 05/4/2016 1a: (9.535.282.937 ddng x 15%/nam :
365 ngay (twong ung 3.918.609 dong/ngay) x sé ngay phai thanh toan (tinh tir ngay
16/8/2024 cho dén ngay hoan tit nghia vu thanh toan no).

Ve thoi han va phuong thire thanh toan: Yéu cau bj don phai thanh toan mdt lan
toan bo sd tién néu trén ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap
luat.

* Theo ban tw khai dé ngay 10/9/2024, bién ban hoa giai va trong qud trinh Toa
an thu ly, giai quyet vu an, bi don Cong ty Co phan Dia oc Sai Gon Cho Lén c6 nguoi
dai dién theo uy quyén la ong Dwong Ngoc Tin va ba Cao Thi Lan trinh bay:

Bi don 14 don vi thanh vién ctia Tong Cong ty Dia dc¢ Sai Gon Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién (Von cua Tong Cong ty Dia 6c Sai Gon Trach nhi¢m hitu han Mot
thanh vién 1a 46% trén tong sb von diéu 1¢ 23.000.000.000 (hai muoi ba ty ddng) cua
bi don).

Bi don x4c nhén toan bd noi dung trinh bay cta nguyén don vé viéc giita
nguyén don va bi don c¢6 ky két v6i nhau Hop dong hop tac kinh doanh ngay
27/8/2009 dé thuc hién phan Khu B thuoc Dy 4n Khu dan cu Phuong 7, Quén 8,
Thanh phd Hé Chi Minh. Trong qua trinh thyc hién Dy én trén thi ¢6 thuc hién cong
tac dén bu, giai phong mat bang cho cac hd dan. Do bi don thiéu nguon vbn dé thuc
hién Du dn nén nguyén don da cho bi don vay s6 tién 9.535.282. 934 dong theo Hop
dong vay sb 203/Cty ngay 05/4/2016, Phu luc hop dong vay s6 01/PLHD ngay
14/4/2017 va Phu luc hop dong vay sb 12/PLHDV ngay 18/4/2018. Dé thuc hién viée
cho vay sb tién nay, theo dé nghi cta bi don, nguyén don da chuyén tién vao sb tai
khoan do bi don cung cdp (s6 tai khoan nay dugc mé dé phuc vu cho viée hop tac kinh
doanh gilta hai bén). Nguyén don da thuc hién chuyén khoan diy du sb tién
9.535.282.934 dong cho bi don sau khi ¢6 Quyét dinh dén bu giai téa cia Ban Boi
thudng Giai phong Mat bang Quan 8 cho cac ho dan.

Tai phién hoa giai ngay 15/8/2024, bi don xac nhan chua thanh toan dugc
khoan tién no gbc 9.535.282.934 déng, c¢6 thanh toan tién lai trong han, tir ngay
12/5/2018 dén nay bi don khong thanh toan 1ai vay trong han va lai phat chdm tra. Con
vé phan tién lai trong han (véi 1ai sudt tinh 10%/nim) va 1ai phat cham tra (v6i 1ai suét
tinh 15%/nam) bi don chua xac nhan sé liéu tinh toan do nguyén don dua ra. Tuy



nhién, bi don co d& nghi nguyén don xem xét giam lai sudt tinh tlen 1ai phat tir
15%/nam xuong con 10%/nam, chi tinh tién no 14 theo muc 1ai sudt trong han la
10%/nam dbi véi toan bd s tién 1ai ma bi don con no. Dong thoi, bi don ciing dé nghi
nguyén don gia han thém 12 (mum hai) thang nita dé bi don c6 thoi gian thu xép
ngudn tai chinh nham thuc hién viéc tra ng ddy du cho nguyén don. -

Tai ban ty khai ngay 10/9/2024 va phién hoa giai cudi cung trudce khi Toa an co
Quyét dinh dua vu an ra xét xur (ngay 10/9/2024), dai dién bi don trinh bay:

Vé no gbc, bi don xdc nhan c6 vay cia nguyén don sb tién 9.535.282.934 dong,
dugc giai ngan chia 1am 3 1an, cu the . Ngay 12/4/2017, giai ngén s tién 4.464.528.752
dong, ngay 24/4/2017 giai ngén sb tién 4.493.323.000 dong, ngay 19/7/2017 giai ngén
sO tién 574.431.182 dong.

Vé no lai: Tinh dén ngay 10/9/2024, bi don xac nhan con ng nguyén don tién
1ai (bao gom 1ai trong han va 1ai qua han) duoc tinh theo muc lai suit 10%/nam voi
tong s tién la 7.044.190.700 dong, trong do: tién l1ai tir ngay 12/4/2017 den ngay
10/9/2024 (trén s tién ng gbc 4..464.528. 752 dong) la: 3.312.313.386 dong, tién 1ai tir
ngay 24/4/2017 dén ngay 10/9/2024 (trén 5O tién no gbc vay: 4.496.323.000 dong) la
3.321.119.673 dong, tién 1ai tr ngay 19/7/2017 dén ngdy 10/9/2024 (trén sb tién ng
gbc 574.431.182 dong) 12 410.757.640 dong.

Vé s0 tién bi don da thanh toan cho nguyén don: Bi don trinh bay dén nay bi
don da thanh toan chuyen khoan va chi tra cdc chi phi phat sinh dy én Phuong 7, Quén
8 cho nguyén don véi tong sb tién 2.481.181. 838 dong (c6 bang ké dién giai chi tiét s6
tién thanh todn dinh kém cho Toa an). Cu thé, s tién thanh toan duoc liét ké nhu sau:

STT Ngay thanh toan/ndi dung S6 tién thanh toan
1 Ngay 18/4/2017 chuyén khoan 200.000.000 dong
2 Ngay 12/7/2017 chuyén khoan 246.452.875 dong
3 Ngay 25/10/2017 chuyén khoan 200.000.000 dong
4 Ngay 12/02/2018 chuyén khoan 100.000.000 dong
5 Negay 04/4/2018 chuyén khoan 743.146.512 dong
6 Ngay 24/5/2018 chuyén khoan 80.984.595 dong
7 Ngay 15/6/2018 chuyén khoan 78.372.188 dong
8 Ngay 08/11/2018, nguyén don giit lai 5% phi bao 19.608.201 ddng

hanh cong trinh 341 Khudng Viét
9 Ngay 18/3/2020 Chi phi hoat dong BQLDA 128.113.868 dong
Phuong 7 Quén 8 tir ngay 01/12/2018 dén
31/12/2019 (da xuat héa don cho nguyén don)
10 Chi phi hoat dong BQLDA Phuong 7, Quén 8 tir 644.263.215 dong
ngay 01/01/2020 dén 31/12/2023 ‘
11 Chi phi sira chita nha tam cu ho ba Bay 40.240.384 dong

S6 t1en nay bi don chi xdc nhdn da thanh todn, khéng xéc nhan vé viéc thanh
toan no gdc hay no 1ai cua cac khoan vay néu trén. Bi don tiép tuc dé nghi nguyén don
xem xét giam 1ai suét tién 1ai phat tir 15%/nim xudng con 10%/nam, chi tinh tién 1ai



theo muc 1ai sudt trong han 1a 10%/ndm 601 vGi toan bd sb tién 1ai ma bi don con ng
nguyén don; Vé thoi gian thanh toan: Tlep tuc dé nghi gia han thém 12 (muoi hai)
thang nita dé cho bi don thu xép ngudn tai chinh nhdm thuc hién viéc tra ng day du
cho nguyén don.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan T ong Céng ty Pia oc Sai Gon Trdch
nhiém hitu han Mot thanh vién cé éng Nguyen Tuong Phic la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

V& yéu cau khoi kién ctia Cong ty Cb phan Dia dc Tan Binh, Tong Cong ty Dia
bc Sai Gon Trach nhiém hiru han Mot thanh vién van gilt nguyén ¥ kién da trinh bay
tai Van ban s6 78/TCT-VP ngay 15/02/2023 da ndp cho Toa én. Cu thé: Tong Cong ty
Dia ¢ Sai Gon Trach nhi¢m hiru han Mt thanh vién (Goi tat Resco) ¢6 ty 1€ von gop
tai Cong ty C6 phan Dia 6c Tén Binh: 51% von diéu 18; Cong ty Co phan Pau tu va
Dia éc Sai Gon Cho Lén: 46,03% von diéu 1&. Hai cong ty nay 1a hai phap nhan hach
toan doc 1ap véi Tong Cong ty. Hoat dong kinh doanh cta hai don vi thuc hién theo
Diéu 1¢&, cac quy dinh ndi b ctia Cong ty va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan.
Tong Cong ty ciing la mét trong nhiing cb dong cua Cong ty. Viéc ky két hop dong
vay tai san gitra hai cong ty do Ban lanh dao cua hai cong ty quyet dinh. Téng Céng ty
khong tham gia vao viéc ky két nay. Do dé, Tong Cong ty dé nghi khong tham gia t6
tung glal quyét vu 4n tai Toa 4 an nhan dan cac cép. Dé nghl Ban lanh dao cia hai cong
ty ngdi lai dam phén giai quyét véi nhau, nham tranh viéc kién tung kéo dai.

* Tai phién toa ngay 27/9/2024 va ngay 30/9/2024:

- Nguyén don trinh bay van gift nguyén yéu cau khai kién vé viéc budc bi don
phai tra sb tién ng gbe, no lai phat sinh tir Hop ddng cho vay s 203/Cty ngay
05/4/2016, Phu luc hop dong vay s6 01/PLHDV ngay 14/4/2017 va Phu luc hgp dong
vay s6 12/PLHDV ngay 18/4/2018.

Theo d6, nguyén don yéu cau bi don phai tra tién ng gbc 1a 9.535.282.934 dong;
tién ng 1ai qua han (tr ngay 12/12/2018 dén ngay 30/9/2024 1a 2120 ngay) tuong ung
voi s6 tién yéu cau 1a 8.307.451.981 dong.

Déi véi tién no 13i trong han, nguyén don c6 thay ddi yéu cau tinh 1ai va sb tién
lai. S6 tién 1ai trong han nguyén don yéu ciu bi don phai tra 1a 559.054.944 dong. SO
tién 13i trong han ndy, nguyén don trinh bay c6 thay d6i so véi so tién 1ai da yéu cau
truge day. Cu thé, theo Bién ban can trir cong ng ngay 08/11/2018, Bién ban can trir
cdng no ngay 18/3/2020 va Bicn ban dbi ci’ueu cong ng ngay 08/4/2020, nguyén don va
bi don ¢6 x4c nhén vé viée can trir mot s6 chi phi phat sinh trong qua trinh hop tac kinh
doanh giira hai bén vao tién no 141 trong han, bao gébm: Cén trir 5% phi bao hanh cua
hop ddng kinh t& s6 07/HDXD 2017 ngay 17/7/2017 (theo Bién ban can trir cong ng
ngay 08/11/2018), twong Ung s6 tién cén trr 1a 19.608.201 ddng; can trir sd tién
128.113.868 dong la chi phi hoat dong du an khu B Phuong 7, Quén 8 (theo Bién ban
cAn trir cong no ngay 18/3/2020), nén sb tién lai trong han nguyén don yéu cau bi don
phai tra 1a 411.332.875 dong; sau do, tai ban tu khai va cdc bién ban hoa giai ngay
15/8/2024, ngay 10/9/2024, nguyén don tir cAn trir thém kinh phi tam cu phét sinh tir
viéc thue hién Dy an Phuong 7, Quén 8 tir nam 2020 dén nam 2024 la 157.372.113
dong, tong cong sb tién ng 1ai trong han nguyén don yéu cau bi don tra tinh dén thoi
diém trude khi mé phién toa xét xir so thAm ngay 27/9/2024 la: 411.332.875 dong -
157.372.113 ddng = 253.960.762 dong.
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Tai phién toa ngay 27/9/2024 va ngay 30/9/2024, nguyén don khéng yéu cau can
trir cac chi phi phat sinh néu trén trong qué trinh hai bén hop tac kinh doanh vao s tién
no lai trong han ma bi don con ng nguyén don (twong tng khong yéu cau can trir cac
khoan tién 19.608.201 dong, 128.113.868 dong, 157.372.113 dong), theo do, sb tién no
ai trong han, nguyén don yéu ciu bi don phai tra dugc tinh toan va xac dinh lai nhu sau:

= (9.535.282.934 ddng) x 10% : 365 ngay x 214 ngay (tir ngay 12/5/2018 dén
ngay 11/12/2018) = 559.054.944.,6 dong (nguyén don lam tron sé thanh 559.054.944
dong) (thoi diém tinh lai trong han tir ngay 12/5/2018 1a ngay bi don ngumg thanh todn
ng ldi va duoc tinh dén ngay két thic thoi han cho vay theo Phu luc so 12/PLHDV la
ngay 11/12/2018).

_Nguyén don trinh bay ly do thay ddi yéu cau tinh 13i nay la vi nguyén don chi
yéu cau Toa 4n giai quyét céc khoan tién bi don con no phét sinh theo thoa thuén cua
c4c bén tai Hop déng vay va hai Phu luc hop dong vay da ky két, cac hop dong hop tac
kinh doanh phét sinh gifta nguyén don va bi don 1a doc 1ap véi hop dong vay nay.

Nhu vay, tai phién toa ngay 30/9/2024, nguyén don xéc dinh sb tién yéu cau bi
don phai tra 1a: 18.401.789.859 dong Trong d6: No gbc: 9.535.282. 934 ddng, no lai
trong han tr ngay 12/5/2018 dén 11/12/2018 theo mirc ldi sudt 10%/nam la
559.054.944 dong, no 1ai qua han tir ngay 12/12/2018 dén ngay ngay 30/9/2024 theo
muc lai suat 15%/nam la 8.307.451.981 dong. Ngoai ra, ké tir ngay 01/10/2024, bi don
con phai t1ep tuc chiu thém tién 1di chdm tra theo mirc 1ai sudt hai bén da thoa thuén
trong Hop dong cho vay va cac Phu luc hop dong cho vay 14 15%/nam cho dén khi
thanh toan dit ng cho nguyén don.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta bj don — 6ng Duong Ngoc Tin va ba Cao Thi
Lan cting théng nhét trinh bay:

Doi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don néu trén, bi don xac nhén ¢6 vay
nguyén don sd tién 9.535.282.937 dong phat sinh tir Hop dong cho vay sb 203/Cty
ngay 05/4/2016, Phy luc hop dong vay s6 01/PLHDV ngay 14/4/2017 va Phu luc hop
dong vay sé 12/PLHDV ngay 18/4/2018.

Vé sé tién no gdc, 1ai (bao g0m lai trong han, 1ai qua han) nhu nguyén don trinh
bay, bi don khong xac nhan s6 liéu tinh toan do nguyén don dua ra. Bi don trinh bay da
tra cho nguyén don tong cong so tién 1.648.956.170 dong theo cac ty nhiém chi sau:
Ngay 16/4/2017 (chuyén sd tién 80.000. 000 dong), ngay 18/4/2017 (chuyén sb tién
120.000.000 dong) ngdy 127/2017 (chuyén sé tién 246.452.875 dong) ngay 25/10/2017
(chuyén sé tién 200. 000.000 ddng khong bao gdm phi chuyén 11.000 dong) ngay
12/02/2018 (chuyen s6 tién 100.000.000 dong) ngdy 04/4/2018 (chuyén sé tién
743.146.512 dong) ngdy 24/5/2018 (chuyén sb tlen 80.984.595 dong) ngay 15/6/2018
(chuyén sb tién 78.372.188 dong) Bi don yéu cau can trir toan bd sd tién da tra cho
nguyén don la 1.648.956.170 dong vao sé tién goc da vay 1a 9.535.282.937 dong, theo
do, sb tién no goc con lai 1a 7.886.326.764 dong, tir sé tién ng gbc nay thi méi tinh
ton lai toan bo tién 1ai trong han, tién 1ai qua han bi don con ng theo cong thire tinh
todn ma nguyén don da trinh bay néu trén.

Bi don xédc nhén cdc ty nhiém chi nay bi don mdéi cung cép tai phién toa ngay
27/9/2024, tuy nhién cic khoan tién ma bi don chuyen khoan cho nguyén don theo cac
uy nhi€ém chi néu trén thi bi don dd c6 cung cap va trinh ‘bay tai ban tu khai ngay
10/9/2024 va phién hoa giai ngay 10/9/2024 tai Toa 4an. Ddng thoi, bi don cling xac




nhén, trong qué trinh Toa an thu ly, giai quyet vy an den trude thoi d1em ma phién toa
ngdy 27/9/2024, bi don khéng c6 y€u cdu phan to dbi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Viéc bi don trinh bay yéu cau nguyén don va Hoi dong xét xir chap nhan
trir sO tién bi don da tra la 1.648.956.170 dong vao tién ng gdc 9.535.282.937 dong, dé
tur s6 du ng gde (sau khi can trir s6 tién 1 648.956.170 dong) nay tinh toan lai toan bo
tién Ial trong han (véi lai suit 10%/nam) va tién lai qua han (véi lai suét 15%/nam) la
yéu cau phat sinh tai phién toa ngay 27/9/2024. Vé cong thirc tinh 14, thoi diém tinh 13
trong han (tir ngay 12/5/2018 dén ngay 11/10/2018), 13i qua han (tir ngay 12/12/2018
dén ngay 30/9/2024) do nguyén don dura ra tai phién toa, bi don ddng y, khong c6 ¥ kién
phan ddi cach tinh toan nay.

Déi véi viée nguyén don thay doi yéu cau tinh 13i trong han, khong yeu cau cén
trir cac chi phi phat sinh trong qua trinh hop tac kinh doanh gitra hai bén vao sé tién lai
trong han (twong Ung khong yéu cdu cin trir cac khoan tién 19.608.201 ddng,
128.113.868 ddng, 157.372.113 dong), bi don dong y véi viéc thay doi nay ciia nguyén
don, khong c6 vy kién gi.

Tai phién toa, bi don ciing trinh bay: Ddi véi Bién ban ddi chiéu xac nhin cong
ng ngay 08/4/2020, Cong van s6 76/CV-KTTC ngay 03/6/2020, thoi diém ky xac nhan
dong dau cac van ban nay, ong Lé Thanh Hai 1a ngudi dai dién theo phap luat cta bi
don, tuy nhién s liéu 6ng Lé Thanh Hai x4c nhan véi nguyén don la chua chinh xéc, tai
nhiing vin ban nay khong c6 ndi dung ndo xac nhan nhimg khoan tién ma bi don da tra
cho nguyén don theo céc iy nhiém chi néu trén la 1.648.956.170 dong, chi cé xac nhan
ndi dung tién vay la 9.535.282.934 dong, tién ldi tir ngay 12/5/2018 dén hét ngay
11/12/2018 (theo Bién ban dbi chiéu cong no ngay 08/4/2020 1a 539.446.743 ddng; theo
Van ban s6 76/CV-KTTC ngay 03/6/2020 1a 539.446.743 dong — 128.113.868 dong chi
phi hoat dong du dn khu B Phuong 7, Quén 8 = 411.332.875 dong) tién 1ai phat tir ngay
12/12/2018 dén hét ngay 31/12/2019 (theo Bién ban dbi chiéu xac nhan cong ng ngay
08/4/2020) 1a 1.508.664.629 dong, tién lai phat tir ngay 12/12/2018 dén hét ngay
21/5/2020 12 2.065.107.167 ddng (theo Vin ban sb 76/CV-KTTC ngay 03/6/2020).

Tai phién toa, bi don cting trinh bay: Mac du, ndi dung thanh toan ghi trén cac uy
nhiém chi da cung cap cho Toa an bi don déu ghi tra 1ai vay, tuy nhién, nhu da trinh bay,

sd tién da tra 1.648.956.170 dong nay, bi don yéu cau phai dugc trir vao ng goc
9.535.282.937 dong.

Ba Cao Thi Lan — nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don cling thira nhan trong
qua trinh Toa 4n giai quyet vu 4n, mic du Toa 4n da nhiéu lan 6 chirc phién hop vé
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va phién hoa giai, tuy nhién, do ba
mai tiép nhan cong viéc cling nhu so sach, chimg tir ké toan tir phia cong ty, do d6 ba
Lan chua nim hét duge toan bd cong ng ciing nhu tinh toan lai viéc bi don da tra ng cho
nguyén don duoc chinh x4c bao nhiéu tién, tra vao cac khoan gi. Tai cdc phién cong
khai chimg cir va hoa giai trude ddy, ba xéc nhan d6 1a y kién trinh bay cta ba tai thoi
diém @6, ba nam su viéc dén dau, c6 s6 liéu dén dau thi ba trinh bay nhu vy.

- Ngudi dai dién theo ty quyén cta Tong Cong ty Dia ¢ Sai Gon Trach nhiém
hiru han M6t thanh vién (6ng Nguyén Tuong Phuc) gitr nguyén toan bd y kién da trinh
bay trong qua trinh Toa an thu ly, giai quy ét vu an, khong trinh bay v kién gi thém.

Tai phdn tranh ludn:
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay y kién tranh
ludn: Nguyén don van giir nguyén toan bg yéu cau khoi kién nhu da trinh bay néu trén,
dé nghi Hoi dong xét xur chép nhén toan bd yéu ciu khai kién cia nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don thong nhat véi quan diém tranh
ludn ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap, khong trinh bay ¥ kién tranh luén bd
sung.

Nguoi dai dién theo y quyen cta bi don trinh bay y kién tranh luan: D& nghi
Hoi dong X€t XUr xem X¢€t can trur s0 tién da thanh todn cho nguyén don 1.648.956.170
dong vao tién ng gbe 9.535.282.937 dong, dé du ng gbe giam xuong, tir d6 1am can cr
tinh tién 1ai vay bi don con ng nguyén don. Dé nghi phai xem xét ca qua trinh thuc
hién hop ddng vay tién gitra hai bén, tur thoi diém giao két Hop ddng sé 203/Cty ngay
05/4/2016. Theo Van ban s6 76/CV-KTTC ngay 03/6/2020 thi bi don chi xéc nhén tién
ai trong han tir ngay 12/5/2018 dén ngay 11/12/2018 1a bao nhiéu, trudc do gitra hai bén
khong c6 vin ban nao xéc nhén da cé dbi chiéu cong no tir trude ngay 12/5/2018.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phép cua bi don tranh lu@n: Trong qua trinh
Toa an thu ly giai quyet vu an, bi don khong c6 yéu cau phan td, do d6 viéc tai phién
tdoa bi don dua ra yéu cau vé viéc trir s tién da tra 1.648.956.170 dong vao ng goc da
vay la khong hop 1y.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong trinh bay v kién tranh lun.
Cdc bén van giir nguyén quan diém tranh lugn.

- Ddi dién Vién kiém sdt nhan din Quén 5, Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu y
kién:

+ Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Thdm phén, Hoi dong xét XU da

tudn tha dang cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung

duoc thuc hién day du quyén va nghia vu duoc quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 B
luat T6 tung dan su.

+ V& ndi dung: Can ctr vao cdc tai liéu, chimng ctr ¢6 trong hd so vu 4n ciing nhur
101 trinh bay xdc nhén cua nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu li€n quan
tai phién toa, c6 co s¢ xac dinh nguyén don cho bi don vay s6 tién: 9.535.282.934
ddng, 1ai suit cho vay trong han 10%/nim, lai sudt qua han 1a 15%/nam. Tir ngay
12/5/2018 dén nay, bi don khong thanh toan tién 1ai cho nguy€n don. Tinh dén ngay
30/9/2024, bi don con ng nguyén don s tién 18.401.789.859 dong, trong d6 bao gom:
Tién ng goc 9.535.282.934 dong, tién 1ai trong han: 559. 054.944 dong, tién 13 qua
han: 8.307.451.981 dong. Vé viéc nguyén don thay déi yéu cdu vé viec dé nghi khong
can trir cac chi phi phat sinh trong qué trinh hai bén hop téc kinh doanh véi cac khoan
tién twong tmng 1a 19.608.201 dong, 128.113.868 dong, 157.372:113 dong vao tién ng
1ai trong han, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan. Vé viéc bi don yéu cau cén trir s6
tién da thanh toan 1.648.956.170 dong vao sd tién ng gbe 9. 535.282.937 dong, can cur
vao cdc ty nhiém chi da thé hién sé tién nay la thanh toan tién 1ai, do d6 yéu cdu nay
khong c6 co s¢ nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan. Tir do, dé nghi Hoi
dong xét xir ap dung cac Piéu 30, 35, 37, 39 Bo luat Té tung dén su; cac Diéu 116,
117, 280, 463, 466, Dicu 688 B0 luat dan sw 2015; Nghi quyet 56 01/2019/NQ HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoéi dong Tham phin Toa an nhén dan Téi cao hudng dan ap dung
mét sé quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suét, phat vi pham; Nghi quyét 50
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé




muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1€ phi Toa an d¢€ chap
nhén toan bg yéu cau khai kién cua nguyén don. Vé an phi: Do yéu cau khaoi kién cua
nguyén don dugc chdp nhén nén dé nghi bi don phai chiu toan bd an phi so tham cua
vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét x{r nhan dinh:

[1] V& td tung:
[1.1] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu 4n:

Nguyén don khoi kién bi don yéu cau tra tién vay theo Hop dong vay sb 203/Cty
ngay 05/4/2016, Phu luc Hop ddng vay sé 01/PLHPV ngay 14/4/2017 va Phu luc hop
dong vay sé 12/PLHDV ngay 18/4/2018 nén xac dinh quan hé phap luat tranh chép
trong vu an 1a “Tranh chip hop dong vay tai san”. Bi don la phap nhén c6 dia chi tru s&
chinh tai s6 432-434-436 An Duong Vuong, Phuong 4, Quan 5, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nguyén don va bi don déu 1a td chirc ¢6 diang ky kinh doanh nén tranh chap néu trén la
tranh chép phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai thudc thdm quyén giai quyét
theo thii tuc so thdm ctia Toa 4n nhan dan Quéan 5, Thanh phé Hd Chi Minh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 30 va diém a, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat Té
tung dan su.

[1.2] Vé viéc tham gia phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 5,
Thanh phé H6 Chi Minh: Trong vu 4n nay, Toa 4n c6 thu thap chimg ctr nén thudc
truong hop Vién kiém sit nhan dan tham gia phién toa theo khoan 2 Piéu 21 B luat té
tung dan su.

[1.3] Xét viéc cung cép tai liéu, ching ct tai phién toa:

Tai phién toa ngay 27/9/2024, bi don da cung cdp ban photocoppy 08 uy nhiém
chi cta cdc ngay 16/4/2017, 18/4/2017, 12/7/2017, 25/10/2017, 12/02/2018,
04/4/2018, 24/5/2018, 15/6/2018 (da dugc Hoi dong xét xu doi chleu ban chinh) de
chimg minh da chuyén khoan thanh toan cho nguyén don tong cong sd tién
1.648.956.170 dong Cén ctr quy dinh tai khoan 4 Diéu 96 Bo luat tb tung dén su, Hoi
dong xét xir chép nhén céc tai lidu, chimg ¢t ma bi don giao ndp tai phién toa dé thuc
hién tha tuc cong khai chirng cir tai phién toa. Sau khi dugc tiep cén cic tai liéu, ching
clr nay, duong su va Pai dién Vién kiém sat khong c6 v kién.

[2] V& 4p dung phap luit ndi dung: Hop dong vay sé 203/Cty gitra nguyén don
va bi don duogc xéc lap ngay 05/4/2016 — trude ngay co hiéu luc cua B luat dan sy ndm
2015 (ngay 01/1/2017); Phu luc Hop dong vay s6 01/PLHDV ngay 14/4/2017 va Phu
luc hop ddng vay sé 12/ PLHDV ngay 18/4/2018 (sau day goi chung Hop ddng vay va
hai Phu luc Hop ddng vay 14 ¢ ‘Hop dong vay tai san”) déu duoc xac lap sau ngay co6 hi¢u
luc ctia Bo ludt dan su nam 2015; Toan bo sb tién vay 9.535.282.934 dong, duoc
nguyén don giai ngan cho bi don sau ngay c6 hiéu luc cia Bo luat dan sy nam 2015.
Can cir quy dinh tai khoan 1 Diéu 688 B0 luat dan sy ndm 2015; diém c khoan 1, khoan
2 Diéu 2 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phén
Toa an nhén déan Téi cao hudéng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14, lai
sut, phat vi pham, Hoi dong xét xir xac dinh Hop dong vay tai san gilra nguyén don, bi
don la Hop dong vay tai san dang dugc thuc hién (Hop dong dang dwoc thue hién la
hop dong ma cdc bén chica thuc hién xong quyén, nghia vu theo théa thugn va cdc




quyén, nghia vu khdc phdt sinh tir hop dong ma phdp ludt cé quy dinh), c6 ndi dung va
hinh thirc phtt hop véi quy dinh ctiia B ludt dan su nam 2015, do d6 phap luat diéu
chinh déi véi “Hop dong vay tai san” nay 1a Bo ludt dan su nam 2015.

[3] Vé ndi dung vu an:
[3.1] Xét tinh hi¢u luc cua “Hop dong vay tai san™:

Cén cur vao céc tai liéu, chimg cir do nguyén don va bi don cung cép ciing nhu Toa
an thu thép trong qua trinh giai quyét vu 4an, ¢6 co s¢ xdc dinh nguyén don, bi don tuy déu la
hai cong ty thanh vién ciia Tong Cong ty Dia 6c Sai Gon Trach nhiém hiru han Mot
thanh vién nhung hai cdng ty 1a nhimg phap nhéan dc lap, hach toan tai chinh ddc lap.

Tai thoi diém hai bén xac lap Hop dong cho vay s 203/Cty ngay 05/4/2014, Phu
luc Hop déng vay s6 01/PLHDV ngay 14/4/2017 va Phu luc hop dong vay sb
12/PLHDV ngay 18/4/2018, cin cit theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cua
nguyén don (ding ky thay d6i lan dau ngay 31/3/2004, dang ky thay dbi lan thir sau ngay
22/4/2014), trong danh muc nganh nghé kinh doanh da dang ky véi S& Ké hoach Dau tu
Thanh phé HS Chi Minh thi nguyén don khong c¢6 ding ky nganh nghé kinh doanh cho vay.
Nguyén don cling khong phai la t6 chirc dugc Ngan hang Nha nudc cép gidy phép hoat
dong trong linh vurc tin dung dé duoc cép tin dung cho ca nhén, td chirc khac.

Theq quy dinh ta} Diéu 8 Luét Cac t(x)?cht’rc tin dung nam 2010, c6 quy dinh:
“Nghiém cam cd nhdn, t6 chirc khong phai la to chirc tin dung thuc hién hoat dong ngan
hang, trir giao dich ky quy, giao dich mua, ban lai chimg khodn cua cong ty chitng khodn”.

Tai khodn 12 Diéu 4 cta Luat Céc t chire tin dung nam 2010, quy dinh nhu sau:
Giai thich tir ngit: “...12. Hoat dong ngan hang la viéc kinh doanh, cung tmg thuong xuyén
mét hodc mét 56 cdc nghiép vu sau day: a) Nhan tién guri; b) C'ap tin dung; c) Cung ung
dich vu thanh todn qua tai khoan...”.

Cin cit khoan 3 Piéu 98 Luat Cac td chire tin dung nam 2010 thi cép tin dung dugc
thue hién dudi cac hinh thire sau day: “...- Cho vay...”.

Nhu vy, theo cac quy dinh trén thi “hoat dong ngan hang la hoat dong kinh doanh,
cung tmg thieong xuyén...”. Nén c6 thé hiéu, viéc cho vay chi dugc coi 1a hoat dong ngén
hang khi né mang tinh thudng xuyén va dién ra thuong xuyén. Nghia 1a bén cho vay coi d6
12 hoat dong kinh doanh thudng xuyén ctia minh dé tao ra lgi nhuan va viéc cho vay dién ra
lién tuc.

Tai Muc 4 Chuong XVI ciia B luat dan sy ndm 2015 quy dinh vé Hop dong vay tai
san, cling khong c6 quy dinh vé viéc cam doanh nghiép khong phai 1a to chire tin dung cho
vay.

Tai Diéu 4 Thong tu s6 09/2015/TT-BTC ngay 29/01/2015 ctia B Tai chinh huong
dan giao dich tai chinh ctia doanh nghiép theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh s6
222/2013/ND-CP ngay 31/12/2013 cua Chinh phu vé thanh toan bang tién mat quy dinh
hinh thire thanh todn trong giao dich vay, cho vay va tra no vay lan nhau giita cic doanh
nghiép khong phai 1a td chic tin dung quy dinh “...1. Cdc doanh nghiép khong phdi t6
chikc tin dung (la cdc doanh nghiép khong thanh lap, t6 chitc va hoat dong theo quy dinh
ciia Ludt cdc t6 chire tin dung) khi thue hién cdc giao dich vay, cho vay va tra ng vay lan
nhau sir dung cdc hinh thitc thanh todn dwgc quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Thong tu
nay. 2. Cdc doanh nghiép khong phai 16 chike tin dung khi thiec hién giao dich vay, cho
vay va tra ng vay lan nhau bang tai san (khéng phdi bang tién), doi trir cong no,
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chuyén giao nghia vu ng thuc hién theo quy dinh cua phdp luat vé doanh nghiép...
Quy dinh nay ctia Thong tu s& 09/2015/TT-BTC da gian tiép thira nhan viéc cho vay cia
cac doanh nghiép.

Theo cac quy dinh cua phap ludt néu trén, c6 co so xac dinh phap luat hién hanh
khong cam viéc cho vay gifra hai doanh nghiép khong phai la td chirc tin dung, néu viéc cho
vay dién ra khong thuong xuyén va khong lién tuc.

D6i chiéu véi cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don, bi don da cung cap trong qua
trinh Toa 4n giai quyét vu an, cho thdy: Nguyén don, bi don 14 hai don vi thanh vién cua
Téng Cong ty Dia dc Sai Gon Trach nhiém hitu han Mot thanh vién, hai cong ty co ky
két voi nhau Hop ddng hop tac kinh doanh ngay 27/8/2009 dé thuc hién phan Khu B
thudc Du an Khu dan cu Phuong 7, Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh. Trong qua trinh
thue hién Du 4n thi ¢6 thuc hién cong tac dén bu, giai phong mit bang cho cic ho dan.
Do phia bi don thiéu ngudn von dé thuc hién Dy 4n nén nguyén don di cho bi don vay
s6 tién 9.535.282.934 ddng theo Hop dong vay sé 203/Cty ngay 05/4/2016, Phu luc
hop dong vay sé 01/PLHD ngay 14/4/2017 va Phu luc hop dong vay sé 12/PLHPV
ngay 18/4/2018. Trinh tu, thu tuc thong qua viéc vay va cho vay cac bén déu thuc hién
theo diing Diéu 1¢ t6 chirc, hoat dong cuia hai cong ty.

Nhu viy, viée ky két “Hop dong vay tai san” giita nguyén don va bi don hoan
toan xuat phat tir nhu cau hoat dong kinh doanh trong linh vuc kinh doanh bét dong
san ma hai cong ty da dang ky nganh, nghé kinh doanh. Nguyén don da thuc hién
chuyén khoan day du sd tién 9.535.282.934 ddng cho bi don sau khi c6 Quyét dinh dén
bu giai toa cia Ban Boi thuong Giai phong Mit bang Quan 8 cho cac ho dan. Cu thé,
nguyén don da chuyén tién vao sb tai khoan ciia bi don 1a 002127910001 tai Ngan
hang Dong A — Chi nhanh Quin 5 theo cac Uy nhiém chi ngay 12/4/2017 (sb tién
chuyén 4.464.528.752 dong) Gy nhiém chi ngay 24/4/2017 (sé tién chuyén
4.496.323.000 dong), Phiéu hach toan cua Ngén hang Thuong mai C6 phan Ngoai
thuong Viét Nam ngay 24/4/2017; Phiéu yéu cau chuyén tién ctia Ngan hang Lién Viét
ngay 19/7/2017 (s6 tién chuyén 574.431.182 dong) Giao dich cho vay bang hinh thirc
chuyén khoan nay phu hop vé6i quy dinh tai Bleu 6 cua Nghl dmh s0 222/2013/ND-CP
ngay 31/12/2013 cua Chinh phi quy dinh vé thanh toan bang tién mat: «...Cdc doanh
nghiép khéng phdi té6 chitc tin dung khéng sir dung tién mdt khi vay va cho vay lan
nhau...”, quy dinh nay da dugc huéng din cu thé tai Diéu 4 Théng tu s6 09/2015/TT-
BTC ngay 29/01/2015 cua B9 Tai chinh huéng dan giao dich tai chinh ctiia doanh nghiép
theo quy dinh tai Didu 6 Nghi dinh s6 222/2013/ND-CP ngay 31/12/2013 cta Chinh pht vé
thanh toan bang tién mit quy dinh hinh thirc thanh toén trong giao dich vay, cho vay va tra
no vay lan nhau giira cac doanh nghiép khong phai 13 to chirc tin dung: “...1. Cdc doanh
nghiép khéng phdi 16 chire tin dung (Ia cde doanh nghiép khéng thanh ldp, t6 chire va hoat
dong theo quy dinh cia Ludt cdc t6 chire tin dung) khi thuc hién cdc giao dich vay, cho
vay va tra no vay lan nhau si dung cdc hinh thicc thanh todn duoc quy dinh tai khodn
2 Diéu 3 Thong tw nay (khoan 2 Diéu 3 Thong tw quy dinh: Khi thuc hién gt’ao dich
gop von va mua bén, chuyén nhwong phan vén gép vao doanh nghiép khdc, cdc doanh
nghiép sir dung cde hinh thire sau: ...b) Thanh todn bang iy nhiém chi — chuyén tien”.

Tir nhitng phéan tich néu trén, Hoi dong xét xr nhan thay, hinh thirc va ndi dung
ctia “Hop ddng vay tai san” phit hop v&i quy dinh ctia phép luét tai Diéu 116, Diéu 117
B6 luat dan su nam 2015 nén c6 gia tri phap 1y va ¢6 hiéu luc thi hanh déi véi cac bén
tham gia ky két.

11



[3.2] Xét yéu cdu thanh todn s6 tién ng gbc 9.535.282.934 déng;

Ngay 05/4/2016, nguyén don va bi don ¢ ky Hop dong vay von sé 203/Cty, theo
do hai bén thoa thuan nguyén don cho bi don vay so tién 10.000.000.000 (mudi ) dong
trong thoi han 12 (mudi hai) thang. S6 tién vay c6 thé duge gidi ngan thanh nhiéu dot va
thoi han vay 1 12 thang ké tir ngay giai ngan. Bén A (bén cho vay) chi giai ngan cho
bén B (bén vay) khi phat sinh chi phi tra tién dén bu cho ho dan tai khu B cua Dy én khu
dan cu Phuong 7, Quan 8. Bén B (bén vay) chi dugce sir dung tién vay cho muc dich dén
bu, giai tda cho cac hd dan thudc khu B cia Dy an khu dan cu Phuong 7, Quan 8. Lai
suat cho vay la 10%/nam, dugc tinh trén sé tién vay thuc té. Lai suét phat chim tra bing
150% ctia lai suit cho vay twong duong 15%/nam.

Ngay 14/4/2017, nguyén don va bj don ky tiép véi nhau Phu luc hop dong vay 50
01/PLHDV, theo d6 nguyén don gia han cho bi don tra s tién vay 4.464.528.752 dong
da vay trong Hop dong sb 203/Cty ngay 05/4/2016 dén hét ngay 11/10/2017. Nguyén
don tlep tuc cho bi don vay sé tién 5.535.471.248 dong diung dé giai ngan trong viéc dén
bu giai toa cdc hd dan Phuong 7, Quan 8. Thoi han hét han dén ngay 11/10/2017.

Vé lai suat cho vay, Phu luc hop dong vay s6 01/PLHPV théa thudn khong tinh
lai phat sé t1en da vay 4.464.528.752 dong tinh dén ngay 11/10/2017. Ké tir ngay
12/10/2017, néu bi don khong thanh toan s0 tién da vay thi s& tinh 1ai phat theo mirc lai
sudt 15%/nam nhu Hop dong cho vay s6 203/Cty da quy dinh. S4 tién vay tlep theo
5.535.471.248 dong ap dung 1ai sudt cho vay 10%/ndm, thoi han vay dén hét ngay
11/10/2017. Khi dén han tra ng ma bén vay khong thuc hién nghia vu tra ng thi dp dung
1i suét phat chim tra 15%/nam dé tinh tién 1ai. Cac diéu khoan khéc cia Hop dong sb
203/Cty ngay 05/4/2016 khong thay doi.

Ngay 18/4/2018, nguyén don va bi don ky tiép véi nhau Phu lyc hop dong vay 50
12/PLHDV, theo d6 nguyén don gia han cho bi don tra sé tién vay 9.535.282.934 dong
da vay theo Hop dong s 203/Cty ngay 05/4/2016 va Phu luc Hop dbng vay sb
01/PLHDV ngay 14/4/2017 dén hét ngay 11/12/2018. Lai suit cho vay la 10%/nam
duoc tinh trén s tién da vay va bi don c6 trich nhiém tra 13 hang thang trén sb tién vay.
Khi dén han tra ng vao ngay 11/12/2018 ma bi don khong thyc hién nghia vu tra ng thi
nguyén don s€ ap dung lai suat phat cham tra theo khoan 2.4 cua Diéu 4 Hop dong cho
vay so 203/Cty (la 15%/nam). Cac diéu khoan khac cia Hop dong vay sb 203/Cty
khéong thay dbi.

Cén cir vao cac uy nhiém chi ngay 12/4/2017 (so tién chuyen 4.464.528.752
dong), Gy nhiém chi ngay 24/4/2017 (sb tién chuyen 4.496.323.000 ddng), Phiéu hach
toan cua cua Ngan hang Thuong mai Cd phan Ngoai thuong Viét Nam ngay
24/4/2017; Phiéu yéu cau chuyen tién ctia Ngan hang Lién Viét ngay 19/7/2017 (s6
tién chuyen 574.431.182 ddng), su thira nhan cia bi don trong qua trinh Toa &n giai

quyét vu 4n va tai phién toa, c6 co s& xac dinh nguyén don da cho bi don vay sé tién
9.535.282.934 dong.

Trong cac tai li€u, chung ctr nguyén don cung cap cho Toa 4n the hién nguyén don
da rét nhiéu 1an giri van ban cho bj don dé yéu cau thanh todn ng (gom goc 131 trong han, 1ai
phat). Tdng cong la 32 van ban nguyén don da giri cho bi don dé yéu cau thanh toan ng, cu
thé: Nam 2017 (03 van ban), nim 2018 (03 van ban), ndm 2019 (04 van ban), nam 2020 (10
van ban), nam 2021 (04 vén ban), ndm 2022 (08 van ban). Nguyén don da gui hai thong
bao cho bi don v6i ndi dung néu qua han ma bi don van khong thanh toan thi nguyén don s&
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khéi kién, d6 1a van ban s 305/CV-CTY ngay 09/8/2022 va Thong bao s6 431/TB-CTY
ngay 14/11/2022.

Ngay 08/4/2020, nguyén don da ldp Bién ban déi chiéu xac nhan cong ng, theo do
dai dién nguyén don (6ng Nguyén Tién Diing — Chirc vu: Tong Giam déc) va dai dién bj
don (6ng Lé Thanh Hai — Chitc vu: Téng Giam dbc) ciing thong nhét tién hanh di chiéu
xac nhan céng no dén thoi diém ngay 31/12/2019 cua Hop dong vay tai san. Theo do, bi
don xac nhén con ng nguyén don sO tién 11.583.394.306 ddng, goém: Tién vay:
9.535.282.934 dong; tién lai tir ngay 12/5/2018 dén hét ngay 11/12/2018: 539. 446.743
dong; tién lai phat tir 12/12/2018 dén het ngay 31/12/2019: 1.508.664.629 dong S6 tién vay
9.535.282.934 dong nhu da néu trén van tinh 1ai phat tir ngay 12/12/2018 dén khi bi don
hoan tit nghia vu tra ng.

Mit khée, ngay 03/6/2020, bi don ciing ¢6 vin ban sé 76/CV-KTTC giri nguyén
don, theo do bi don xac nhén khoan no vay, 1ai vay va lai phat theo Hop dong vay tai san la:
Tién vay: 9.535.282.934 dong, so tién 1ai tir ngay 12/5/2018 dén hét ngay 11/12/2018 1a
411.332.875 dong (sau khi da can trir chi phi hoat dong du an khu B Phuong 7, Quan 8
(539.446.743 dong— 128.113.868 dong), tién lai phat tir 12/12/2018 dén hét ngay 21/5/2020
12 2.065.107.167 dong Bi don trinh bay dang gip khé khan vé tai chinh do nhimg diéu kién
khach quan dan dén kéo dai vigc thanh todn chdm tré cho nguyén don, cam két s& thanh
todn cho nguyén don khi c6 nguén kinh phi. Van ban nay do éng Lé Thanh Hai, chirc vu:
Téng Giam doc ky, c6 dong dau cua bi don.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen clia nguyén don (éng Huynh Cim
Nguy€n) xac nhan tai thoi diém ky Bién ban d6i chiéu cong nog ngay 08/4/2020, ong
Nguyén Tién Diing 14 nguoi dai dién theo phap luét cua nguyén don.

Cling tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén ctia bi don (ba Cao Thi 'Lan) xac
nhén tai thoi diém ky Bién ban ddi chiéu cong ng ngay 08/4/2020 va Van ban s6 76 ngay
03/6/2020, 6ng Lé Thanh Hai 1a ngudi dai dién theo phap luét cua bi don.

Nhu vay, Bién ban d6i chiéu cong no ngay 08/4/2020 di c6 chit ky xac nhan cia
ong L& Thanh Hai - Ngudi dai dién theo phdp luét ctia bi don va 6ng Nguyén Tién Diing —
Ngudi dai dién theo phép luét cia nguyén don va c6 déng diu cua nguyén don, bi don.
Bién ban dbi chiéu «cong ng ngay 08/4/2020 la van ban dugc xac 14p bdi cic bén trong
hop dong vay, c¢6 day du chir ky cua ngudi dai dién hgp phap, dong diu cuia ca hai phap
nhan. Bién ban déi chiéu cong no da ghi rd gia tri khoan ng ma bén co nghia vu phai
thanh toan cho bén ¢6 quyén. Viéc xéc nhén, ky, dong dau vao Bién ban ddi chiéu cong
ng cua bén c6 nghia vu dong nghia v6i viéc bén ¢ nghia vu thira nhan gia tri khoan ng
(tai thoi diém ddi chiéu cong ng) ctia minh. Vi vay, Bién ban déi chiéu cong no duogc coi
la chimg cr quan trong trong viéc xac dinh gia tri khoan ng ma bén ¢ nghia vu phai
thanh toan cho bén c6 quyén.

Tai phién toa, ba Cao Thi Lan ¢ trinh bay: Péi vai Bién ban déi chiéu xac nhan
cong ng ngay 08/4/2020, Cong van s6 76/CV-KTTC ngay 03/6/2020, thoi diém ky xdc
nhan déng diu cac van ban nay, 6ng L& Thanh Hai 1a nguoi dai di¢n theo phép ludt cta
bi don, tuy nhién s6 liéu 6ng L.é Thanh Hai xac nhan véi nguyén don la chua chinh xéc,
tai Bién ban dbi chiéu cong no nay khong c6 ndi dung nao xac nhan nhitng khoan tién
ma bi don da tra cho nguyén don theo céc uy nhiém chi néu trén la 1.648.956.170 dong,
chi ¢6 x4c nhan noi dung tién vay 13 9.535.282.934 dong, tién 13 tir ngay 12/5/2018 dén
hét ngay 11/12/2018 1a 539.446.743 dong.
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Hoi dong xét xir xét thdy, tai thoi diém xac nhan cong ng theo Bién ban déi chiéu
cong ng ngay 08/4/2020, 6ng Lé Thanh Hai c6 du tu cach, chirc trach va tham quyén dé ky,
do d6 su xac nhan cong no thoi diém dé cua ong Lé Thanh Hai du diéu kién dé xac dinh d6
la su xac nhan véi tu cach la dai dién cho bi don, déng nghia véi viée do la su xac nhan cua
bi don. Tai phién tda, nguyén don va bi don cting da thira nhén, tir sau Bién ban dbi
chiéu xdc nhan cong no ngay 08/4/2020, gitra nguyén don va bi don khong c6 thém
Bién ban nao ddi chiéu xac nhan cong no nao. Can cir vao ndi dung Bién ban dbi chiéu
cong no ngay 08/4/2020 thi hai bén (nguyén don, bi don) cén vao Hop dong vay
203/Cty ngay 05/4/2016 va Phu luc Hop dong vay s6 12/PLHDV ngay 18/4/2018 dé
ciing thong nhat tién hanh déi chiéu xac nhan cong no dén thoi diém ngay 31/12/2019
cia Hop dong vay 203/Cty ngay 05/4/2016, Phu luc Hop ddng vay sé 01/PLHPV
ngdy 14/4/2017 va Phu luc Hop dong vay sé 12/PLHDV ngay 18/4/2018, theo do
Coéng ty C6 phan Pau tu va Dia dc Sai Gon Chg Lon con ng Cong ty Co phén Dia dc
Tan Binh sé tién 11.538.394.306 dong, gom: Tién vay: 9.535.282.934 dong, tién lai tir
ngay 12/5/2018 dén hét ngay 11/12/2018 la 539.446.743 ddng, tién 14i phat tir ngay
12/12/2018 dén hét ngay 31/12/2019 1a 1.508.664.692 dong Nhu vy, bi don da xac
nhan tinh dén ngay 31/12/2019, con ng nguyén don sb tién ng gbc 9.535.282.934

“dong.

Tai phién toa ngay 27/9/2024, bi don c6 cung cép cho Hoi df)ng x€t XU cdc uy
nhiém chi (da néu trén) dé chimg minh trong qud trinh thyuce hién Hop dong vay va hai
phu luc hop dong vay, bi don dad chuyén khoan téng cong cho nguyén don sb tién
1.648.956.170 ddng. Bi don c6 trinh bay, mic dii, ndi dung thanh toan ghi trén cac uy
nhiém chi da cung cap cho Hoi df)ng xét xu ghi tra 1ai vay, tuy nhién, bi don xdc dinh
day la sb tién bi don thanh toan ng gbc cho nguyén don, tir do yéu cau Hoi dong xét Xu
xem xét, chip nhan trir sé tién 1.648.956.170 déng da thanh toan ndy vao no gbc
9.535.282.937 dong.

Hoi ddng xét xir xét thay: Yéu cdu néu trén cia bj don tai phién toa, theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 200 B) 1uat Té tung dan su, néu duoc chap nhan din dén
loai trir viée chép nhéan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé thanh toan ng
gbce, no lai; tuy nhién yéu cau nay cua bi don dugc dua ra tai phién toa ngay 27/9/2024
la sau thoi diém Toa 4n mé phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cir nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 B luat to tung dan su, Hoi dong xét
xur khéng ¢é co s¢ dé chip nhin xem xét, thu ly giai quyct theo thu tuc giai quyét yéu
cdu phan té cua bi don, tr d6 khong ¢6 co so dé xac dinh sb tién 1.648.956.170 dong bi
don da tra 1a tra tién no gbc da vay 9.535.282.937 déng.

Con vé ¥ kién trinh bay ctia bi don tai phién hoa giai ngay 10/9/2024 vé viéce tir ngay
18/4/2017 dén ngdy 15/6/2018, bi don da thanh toan cho nguyén don tong cong sb tlen
1.648.956.170 dong, ngoai ra tir ngay 08/11/2018 dén nam 2024 con phét sinh mot s6
khoan tién thanh toan khéc ¢6 lién quan dén céc chi phi phét sinh trong qué trinh hop tac
kinh doanh Dy 4n Phuong 7, Quén 8 néu trén. S6 tién bi don liét ké da thanh toan cho
nguyén don tir ngay 18/4/2017 dén ngay 15/6/2018 (la 1.648.956.170 dong), bi don chi
xéac nhan da thanh toan, khéng xac nhén vé viéc s tién thanh toan nay la thanh toan ng
gbc hay no ldi ctiia khoan vay 9.535.282.937 déng. Can cir vao thai diém chuyén tién
thi nhitng khoan tién bi don liét ké thanh to4n cho nguyén don tir ngay 18/4/2017 dén
ngay 15/6/2018 1a bi don chuyén khoan thanh toan cho nguyén don trudc ngay bi don
xac nhin céng ng (theo Bién ban ddi chiéu xac nhan cong no ngay 08/4/2020 va Vin
ban sb 76/CV-KTTC ngay 03/6/2020), nhu da phén tich néu trén, nhimg khoan tién
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thanh toan nay da dugc xac nhén tai Bién ban d6i chiéu cong no, s6 du no goc da duogc
xac dinh tai Bién ban ddi chiéu cong ng ngay 08/4/2020 (theo do, tinh dén ngay
31/12/2019 bi don con ng nguyén don ng goc 9.535.282.934 dong), do d6 Hoi dong
xét xtr khong co co s¢ dé xac dinh nhitng khoan tién nay 1a bi don tra tién no gdc cho
nguyén don. :

Tir toan bd nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay ¢6 du co sd xéc dinh,
bi don con no nguyén don sb tién gbe 9.535.282.937 dong.

Nhu véy, thoi han vay da két thic tir ngay 11/12/2018 nhung cho dén nay bi don
van khong tra tién no goc cho nguyén don la da vi pham nghia vu trd ng theo Hop dong
vay va cac Phu luc Hop dong vay da ky két. Do do, can cr theo quy dinh tai Diéu 280,
463, 466 B0 luat dan su nam 2015, Hoi dong Xét XU xét thay da du can ctr dé bude bi
don phai thanh toan cho nguyén don toan bd s tién ng gdc 12 9.335.282.934 dong ngay
khi ban an c6 hi¢u luc phéap luat.

[3.3] Xét yéu ciu thanh toan tién lai:

[3.3.1] Xét yéu cdu thanh toan tién i trén no goc (1di trong han) la 559.054.944
dong.

Vé lai suét‘cho vay trong ha’n: Theo thoa thudn ctia cac bén tai Hop dong vay va
cac Phu luc hgp dong vay thi 1ai suat cho vay 1a 10%/nam.

Piém a khoan 2 Diéu 5 cua Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phén Toa én nhén dén Téi cao huong din 4p dung mot so quy dinh
ctia phap luét vé 1ai, lai suat, phat vi pham quy dinh: “... @) Ldi trén no goc trong han
chiea tra theo ldi sudt théa thudn nhwng khong vieot qud mire ldi sudat quy dinh tai
khodn 1 Piéu 468 cia B ludt Ddn sw ndm 2015 tmmg wng voi thoi han vay chua tra
1ai trén ng goc tai thoi diem xdc lap hop dong.... ". Khoan 1 Dléu 468 cua B luat Dan
su quy dinh: “Truong hop cdc bén cé thoa thudn ve lai suat thi 1di sudt theo thoa
thudn khéng dwoc vuept qud 20%/nam cia khoan tién vay...”. Nhu vy, muc lai sudt
cac bén thoa thuan trong Hop dong vay va cac Phu luc hop dong vay bang 10%/nam la
phu hop véi quy dinh cua phap ludt nén duoc Hoi dong xét xtr chip nhan.

Ve s6 tién ldi trén no goc nguyén don yéu cau bi don tra: 559.054.944 dong.

Theo thoa thun clia cic bén tai Diéu 1 ciia Phu luc Hop dong vay s6 12/PLHDV

ngay 18/4/2018 thi nguyén don gia han cho bi don tra so tién ng gdc 9.535.282.934
dong dén hét ngay 11/12/2018.

Trong qua trinh Tda an giai quyét vu 4n va tai phién toa, bi don déu xac nhan, tir
ngay 12/5/2018 tr& di, bi don da khong thanh toan bat ky khoan tién nao phat sinh tir
Hop ddng vay s6 203/Cty, Phu luc Hop ddng vay s6 01/PLHDV va Phu luc Hop dong
vay s6 12/PLHPV néu trén.

Tai phién tda, vé phan tinh toan ng lai trong han, nguyén don c6 thay déi s tién
1ai trong han yéu cau bi don tra, nguyén don dé nghi khong can trir cac chi phi phat
trong qué trinh hgp tac kinh doanh gitra hai cong ty vao tién lai trong han bi don con ng,
tuong ung yéu cau khong cAn trir cac khoan tién da dugc cac bén thong nhat can trir
trudge ddy theo Bién ban can trir cong no ngay 08/11/2018 (sb tién 19.608.201 dong - la
5% phi bao hanh cta hop dong kinh té s6 07/HPXD-2017), Bién ban can trir cong ng
ngay 18/3/2020 (s6 tién 128.113.868 dong — 1a chi phi hoat dong dy an khu B Phuong 7,
Quaén 8) va theo ban tu khai va bién ban hoa giai tai Toa 4n (s6 tién 157.372.113 dong —
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la kinh phi tam cu chi cdc hd dan trong Dy édn khu B Phudng 7, Quén 8 tir ndm 2020 dén
nam 2024). Theo do, tai phién toa, nguyén don xéac dinh lai so tién 1ai trong han yéu ciu
bi don tra la:

= (9.535.282.934 dong) x 10% : 365 ngay x 214 ngay (tr ngay 12/5/2018 dén
ngay 11/12/2018) = 559.054.944,6 dong (nguyén don lam tron sé thanh 559.054.944
dong).

Tai phi€n toa, nguyén don da giai thich: Theo Bién ban can trir cong ng ngay
08/11/2018, Bién ban can trir cong ng ngay 18/3/2020 va Bién ban ddi chleu xdc nhan
. cong no ngay 08/4/2020, Vin ban s6 76/CV-KTTC ngay 03/6/2020 thi s tién no 13
trong han, bi don da tirng xdc nhan ¢ ng nguyén don nhu sau:

= Tién l4i trong han (tir ngay 12/5/2018 den ngay 11/12/2018) 559.054.944 dong
—(19.608.201 ddng) = 539.446.743 dong (1a s6 tién lai vay tr ngay 12/5/2018 dén hét
ngay 11/12/2018 da dugc xac nhén tai Bién ban dm chiéu céng no ngay 08/4/2020 —
(128.113.868 dong) = 411.332. 875 dong (1a sb tién 1ai vay tir ngay 12/5/2018 dén hét
ngay 11/12/2018 theo Céng vin s 76/CV-KTTC ngay 03/6/2020 cta bj don).

Tai phién toa, nguyén don mot lan nira x4c dinh chi yéu cau Toa 4n giai quyét
budc bi don tra tién no gdc, no 14 phét sinh tir Hop dong vay s 203/Cty, Phu luc Hop
dong vay s6 01/PLHDV ‘ngay 14/4/2017 va Phu luc Hop dong vay s6 12/PLHDV ngay
18/4/2018, khong yéu cau Tda 4n giai quyet cac quan hé¢ phap luat khac co phat sinh
gitra hai cong ty. Truong hop, ¢6 tranh chap phat sinh lién quan dén cac kKhoan tlen
ngoai “Hop dong vay tai san” néu trén thi nguyén don s€ khdi kién yéu ciu giai quyét
& mot vu kién khac (néu thiy can thiét).

Tai phién toa, bi don x4c nhan dong y véi cong thirc tinh tién 14i trong han do
nguyén don dua ra, do 1a: Tién lai trong han = No gbc x 1ai suat trong han (10%/nam) :
365 ngay x sd ngay chua thanh toan (12/5/2018-11/12/2018: 214 ngay). Bi don ciing
dong y va khong co y kién gi vé viéc nguyén don thay dbi yéu cau tinh 1ai, khong yéu
cdu can trir cac khoan tién 19.608.201 ddng, 128.113.868 ddng va 157.372.113 dong.

Hoi dong x€t Xir xét thay Trong pham vi yéu cau khoi kién cua dwong su, theo
quy dinh tai Didu 5 B6 ludt TS tung dén su, Hoi dong xét xir chi xem xét, giai quyét doi
v6i tranh chip “Hop dong vay tai san” gitra nguy€én don va bi don. Toan b¢ cac thoa
thuan cua nguyén don va bi don tai Hop dong vay s0 203/Cty, Phu luc Hop dong vay sb
01/PLHDV ngay 14/4/2017 va Phu luc Hop dong vay s0 12/PLHDV ngay 18/4/2018,
khong c6 diéu khoan nao ghi nhan nguyén don va bi don c6 thoa thuan vé viée néu cé
phat sinh céc chi phi trong hoat dong hop tac kinh doanh gitra cac bén (theo cic hop
dong kinh té cu thé ky két) thi s& dugc xem xét, cAn trir vao sb tién no lai trong han
cia Hop dong vay s0 203/Cty. Trudc déy, nguyén don va bi don timg thong nhét can
trr cac khoan: s6 tién 19.608.201 dong — 1a 5% chi phi bao hanh ctia hop dong kinh te
s6 07/HPXD-2017 (theo Bién ban cén trur cong ng ngay 08/11/2018), sb tién
128.113.868 ddng — 1a chi phi hoat dong dy an khu B Phuong 7, Quén 8 (theo Bién ban
cAn trir cong ng ngay 18/3/2020) vao sé tién lai trong han bi don con ng; sau doé tai ban
tw khai ngay 13/8/2024, bién ban hoa giai ngay 15/8/2024 va ngay 10/9/2024, nguyén
don can trir thém sé tién sb tién 157.372.113 ddng — 1a kinh phi tam cu chi cac ho dan
trong Dy an khu B Phuong 7, Quén 8 tir ndm 2020 dén nam 2024 vao tién ng 1ai trong
han bi don con n¢ theo s6 du ng 1ai trong han da xac nhén tai Cong vin s6 76/CV-
KTTC ngay 03/6/2020 1a 411.332.875 dong dé yéu cau bi don tra sé tién lai trong han
twong tmg 14 411.332.875 ddng -157.372.113 dong = 253.960.762 ddng.
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Nay, tai phién toa, nguyén don co thay d6i yéu cau, xic dinh lai s tién no 1ai
trong han, la do thay d6i phuong thire cén trir cong ng, dé nghi khong can trir cac khoan
tién trén vao s tién no lai trong han, viéc thay doi nay ctia nguyén don la tu nguyén,
dugc su dong ¥, khong phan dbi cia bi don tai phién toa, do dé theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 244 B luat td tung dan sy, Hoi déng xét X chép nhan vi¢c nguyén don thay dbi
yéu cau vé viéc khong cén trir cac khoan tién 19.608.201 ddng, 128.113.868 dong,
157.372.113 ddng vao tién 1ai trong han ma bi don con ng nguyén don.

Tir d6, Hoi dong xét xir tinh toan lai s tién 13i trong han bi don con ng nhu sau:
=(9.535.282.934 dong) x 10%/nam : 365 ngay x 214 ngay (tr ngay 12/5/2018 dén ngay
11/12/2018) = 559.054.944.6 dong. Nguyén don lam tron s6 thanh 559.054.944 dong la
¢6 loi cho bj don nén Hoi dong xét xtr chip nhéan viée 1am tron sb nay (1).

Nhu viy, sé no lai trong han 559.054.944 ddng bi don con ng nguyén don theo
cach tinh toan néu trén cua nguyén don la phu hgp véi thoa thuan cia cac bén tai khoan
2.1, 2.2 Diéu 2 ctia Hop ddng vay s6 203/Cty ngay 05/4/2016, Phu luc Hop déng vay sé
01/PLHPV ngay 14/4/2017 va Phu luc Hop dong vay s6 12/PLHDV ngay 18/4/2018,
phil hop véi su xac nhan cta bi don tai phién toa (vé thoi diém tinh 13i, cong thire tinh
1ai). Can cir quy dinh tai Diéu 280, diém a khoan 5 Diéu 466 Bé ludt dan su nam 2015,
Hoi dong xét xir c6 co s& chap nhén so tién l3i trong han bi don phai tra la 559.054.944
dong.

dong.

Tiép 1ai trén ng gbc qua han theo cac bén thoa thuan tai Hop qéng vay va hai Phu
luc Hop dong s6 01/PLHDV va s6 12/PLHDV duge tinh theo i suat 150% lai suét cho
vay, tirc bang 15%/nam.

Diém c khoan 2 Piéu 5 cua Nghi quyet 5O 01/2019/NQ HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa én nhan dén Téi cao quy dinh: “....c) Ldi trén ng géc qua
han chiea tra bang 150% mikc Idi sudt vay do cdc bén thoa thudn trong hop dong
twong 1img voi thoi gian chdam tra, triv truong hop cé thoa thudn khdac. Mike 18i suat
trén no gé’c quad hgn do cdc bén thoa thudn khong duoc vuot qud 150% mire ldi sudt
quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015". Nhu vay, lai suét no qua
han do cac bén thoa thuin la 15%/nam khong vuot qua 20%/nam theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndam 2015 nén Hoi ddng xét xir chdp nhén (Thuét
ngtr “lai phat chdm tra” ma cac bén ghi trong Hop dong vay va céc Phu luc Hop dong
vay ban chéat chinh la Lai trén ng géc qud han theo quy dinh cia Bo luit ddn sy nam
2015).

Vé thoi diém tinh 1i trén no qua gde qua han (13i qua han) tir ngay 12/12/2018
dén ngay xét xir so tham (ngay 30/9/2024): Tai Diéu 2.4 cia Diéu 2 Hop dong vay so
203/Cty ngay 05/4/2016, cac bén da thoa thuan lai phat dugc tinh ké tir ngay ké tiép
sau ngay dén han tra ng cho dén khi bén vay hoan tat viéc tra no (gém no gde, 13i va

lai phat) nhung khong vuot qua 03 thang ké tir ngay dén han tré ng cua lan giai ngan
cuoi.

Tai Diéu 1 va Diéu 2 cta Phu luc Hop dong vay s6 12/PLHDV ngay 18/4/2018,
nguyén don da gia han cho bi don thoi gian tra so tién vay 9.535.282.934 dong la dén
hét ngay 11/12/2018. Khi dén han tra no vao ngay 11/12/2018 ma bi don khong thuc
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hién nghia vu trd ng thi nguyén don sé ap dung lai sudt cho vay theo khoan 2.4 Piéu 2
ctia Hop ddng vay s6 203/CTY ngay 05/4/2016 1a 15%/nam.

Tai Diéu 6 cia Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
dong Thém phén Toa an nhan dan Téi cao quy dinh vé viéc x4c dinh thoi diém xét xit so
thdm va thoi gian chdm tra nhu sau: Déi voi hop dong vay c6 ky han thi thoi gian cham
tra no gbe bit dau ké tur ngay tlep theo lién ké cuia ngay hét han vay dén thoi diém xét xir
so tham. Thoi diém xét xtr so thim 12 ngay Toa 4n tuyén 4n khi xét xir so tham.

Do d6, thoi diém tinh 14i trén no gdc qué han (13i qua han) duoc bt dau tir ngay
12/12/2018 dén ngay xét xtr so thim (ngay 30/9/2024).

Tir d6, sb tién 1ai trén no gbc qué han (1ai qua han) dugc tinh nhu sau:

= 9.535.282.934 ddng x 15%/nam : 365 ngay x 2120 ngay (tir ngay 12/12/2018
dén ngay xét xtr so thim 30/9/2024) = 8.307.451.981 ddng (2).

Nhu véy, sb tién 1ai qua han 8.307.451.981 ddng bi don con no nguyén don theo
cach tinh toan néu trén ctia nguyén don la phu hop véi théa thuan ctia cac bén tai khoan
24 Piéu 2 cia Hop ddng vay so 203/Cty ngay 05/4/2016, Diéu 2 Phu luc Hop dong vay
s6 01/PLHPV ngay 14/4/2017 va Diéu 2 Phu luc Hop dong vay s6 12/PLHDV ngay
18/4/2018, phu hop v6i sy x4c nhén ciia bi don tai phién toa (vé thoi diém tinh 13, cong
thie tinh 14i). Can ctr quy dinh tai Diéu 280, diém b khoan 5 Diéu 466 B lut dan su
ndm 2015, Hoi dong xét Xt ¢6 co s& chp nhén sé tién 13i qua han bi don phai tra 1a
8.307.451.981 ddng.

_[3.4] Tu nhimg nhén dinh néu trén, Hoi dong xét Xir ¢6 co s& chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra tong cong so tién
18.401.789.859 dong, bao gbm: Tién no gbe 1a 9.535.282.934 ddng, tién ng 1ai trén ng
goc la 559.054.944 dong, tién no 1ai trén no gbc qua han 1a 8.307.451.981 dong. Tién lai
tlep tuc dugc tinh ké tir ngay 01/10/2024 theo 1ai suat cac bén da thda thudn tai Hop
dong cho vay sb 203/Cty, Phu luc Hop dong cho vay s6 01/PLHDV ngay 14/4/2017 va
Phu luc Hop dong cho vay s 12/PLHDV ngay 18/4/2018 cho dén khi bi don tra dirt no
cho nguyén don.

Viée bi don vi pham nghia vu tra ng theo thoéa thuan ctia céc bén tai Hop dong
vay va Phu luc Hop dong vay trong mot thoi gian dai da lam anh huéng dén quyén va
loi ich hogp phép ctia nguyén don, do d6 can bude bi don tra toan bd s tién con no cho
nguyen don ngay sau khi ban 4an cé hiéu luc phap luét.

[4] Nhu vay, quan diém tranh luan cla ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap
cta nguyén don 1a phu hop v&i nhan dinh clia Hoi dong xét xir vé yéu cau tra ng gbc, ng
131 trong han, ng 13i qua han nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai trén s tién phai
tra cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat Té tung dén sy, khoan 2 Diéu
26 cua Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Québc hoi quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1¢ phi Toa én.

[6] Vé quyen khang cdo, khang nghi: Cac duong sy c6 quyen khang cdo, Vién
kiém sét ciing cip va cép trén c6 quyéen khang nghi theo quy dinh cta phap luat.

[7] Nhu vy, phét biéu ctia dai dién Vién kiém st nhan dan Quén 5, Thanh pho
H6 Chi Minh 1a phit hop véi toan bd nhén dinh cua Hoi ddng xét xtr nén chip nhan.
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Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

- Can ¢ vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 iéu 39;
Piéu 5; Didu 147; Piéu 200; khoan 1, Diéu 244; Diéu 271 va khoan 1 Didu 273 ctia Bo
ludt To tung dén su;

- Can cr vao Diéu 116, Diéu 117; Diéu 280; Diéu 463; Diéu 466; Didu 468;
khoan 1 Diéu 688 ctia B luit dan sy nam 2015;

- Cin ctr vao diém ¢ khoan 1, khoan 2 Diéu 2; diém a, diém c khoan 2 Diéu 5;
Diéu 6; Diéu 13 ctia Nghi quyet sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Téi cao huéng dan dp dung mot s quy dinh cia phap luét
vé 1ai, 1ai sudt, phat vi pham;

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa én;

- Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su;
Tuyén xur:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia Cong ty C6 phan Dia dc Tan Binh.

Bugc Cong ty Co phan Pau tu va Dia 6 oc Sai Gon Chg Ldén cé nghia vu tra cho
Cong ty C6 phan Pia éc Tan Binh téng s6 tién con ng tam tinh dén ngay 30/9/2024
phat sinh tir Hop dong vay so 203/Cty ngay 05/4/2016, Phu luc Hop dong vay so
01/PLHDV ngay 14/4/2017 va Phu luc Hop ddng vay sé 12/PLHDV ngay 18/4/2018 la,\\
18.401.789.859 (muroi tdm ty bon triam lmh mgt trigu bay tram tam muoi chin ngan tam\ \
trdm ndm muoi chin) dong, trong do: tién ng goc la 9.535.282.934 dong, tién 131, l}é
8.866.506.925 dong (bao gdm tién i trén no goc 1a 559.054.944 dong, tién lai trén l‘ia )
gdc qua han tinh dén ngay 30/9/2024 1a 8.307.451.981 dong). Thanh toan ngay sau kﬁf\~ '
ban an c6 hiéu luc phép lut. ::/ﬁ.

bai bén tu giao nhén tién hoac dugc thuc hién tai Co quan thi hanh an dan su c6
thdm quyén.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay X€t XU s tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an theo mirc
13i suat ng qua han cac bén thoa thuén trong Hop ddng vay sb 203/Cty ngay 05/4/2016,
Phu luc Hop dong vay sé 01/PLHDV ngay 14/4/2017 va Phu luc Hop dong vay sb
12/PLHDV ngay 18/4/2018 (twong tng lai suat 15%/nam).

2. V& an phi kinh doanh thwong mai so thim:

Cong ty CH phan Pia é¢ Tan Binh khong phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai so tham. Hoan lai cho Cong ty C6 phan Pia éc Tan Binh sb tién tam ung an phi
61.773.734 (sdu muwoi mot triéu \bay tram bay muoi ba ngan bdy tram ba muoi bon)
dong da nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi Toa an s6 AA/2021/0010402 ngay
22 thang 12 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 5, Thanh phd
Hé Chi Minh.

Cong ty Co phan Dau tu va Dja 6c Sai Gon Chg Lén phai chiu an phi kinh
doanh thwong mai so tham 1a 126.401.790 (mét tram hai muoi séu triéu bén tram Ié
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mot ngan bay tram chin muori) dong, thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thdm
quyen.
B Viéc thi hanh an duoc thuc hién tai Co quan thi hanh an déan su c6 thim
quyeén.
4. Quyén khang cdo, khang nghi:

Puong su ¢6 mit cé quyén khang cdo ban an trong han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir
ngay tuyen an.

Vién kiém sat nhan dan cing cip, Vién kiém sat nhan déan cdp trén dugc quyén
khang nghi theo quy dinh ctia B§ luét T6 tung déan sur.

5. Trudmg hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
Dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su nguoi phai thi hanh 4n dén su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh 4n tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n Dén su (stra
dbi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dén su (sira d6i, bd sung nam 2014)./.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; YL

- VKSND Q.5, TP.HCM;

- Chi Cuc THADS Q.5, TP.HCM;
- Cac duong su;

-Luu VP, hd so vu an.

Hoang Thi Hué
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