gp E CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
=W = KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Dic 1ap - Ty do - Hanh phiic
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et Kinh giii: - Uy ban Chung khoan Nha nudc:
- So Giao dich Chung khoan Ha Noi.
- Quy CH déng Cong ty.

— Tén td chuce : CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN

— Ma chirmg khoan : PNT

— Tru s¢ chinh : Lau 2, L6 C Cao ¢ Pntechcons, S& 48 duong Hoa S, Phuong 7,
Quéan Phu Nhuan, Thanh phé Hd Chi Minh.

— Dién thoai :(028) 3517 3674 /3517 3675 Fax: (028) 3517 2490

— Ngudi thue hién cong b thong tin: Ong NGO NHU HUNG

—  Chure vu : Nguoi dai dién theo Phap luat.

Loai thong tin cong bb: LI dinh ky O bat thuong M 24h O theo yéu ciu

% Noi dung thong tin cong bo:

Ngay 17 thang 10 nam 2024, Cong ty C6 phan Ky thuat Xay dung Phi Nhuan c6 nhan
dugce cac hd so tir toa an quan Binh Thanh va Toa an Quan 10 Tp. HCM gom:

1. Ban an s6 1403/2024/KDTM-ST ngay 23/07/2024 ciia Toa an nhan dan Quén Binh
Thanh Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc tranh chap hop dong tu vén thiét ké ban vé thi cong
cong trinh (han dn da c6 hiéu luc thi hanh) gitta Cong ty C6 phan K thuat Xay dung Phu
Nhuan va Cong ty TNHH Vi Thé Gigi Ngay Mai.

2. Ban an s6 69/2023/KDTM-ST ngay 19/09/2023 cua Toa an nhan dan Quan 10 Thanh
ph(”') Hd Chi Minh vé& viéc tranh chép hop c1611g thué nha (han dan da co hiéu luc thi hanh) gitta
Cong ty Co phan K§ thuat Xay dung Pha Nhuan va Cong ty TNHH Thuong mai Giai tri Hoa
Binh.

Théng tin nay da dugc cong bo trén trang thong tin dién tir cia Cong ty vao ngay
17/10/2024 tai duong dan: http://pntc.vn.

Toi cam két cac thong tin cong bd trén dy la dung su that va hoan toan chiu trach
nhiém trudce phap lut vé ndi dung cac thong tin da cong bd.

DAI DIEN PHAP LUAT
Noi nhan: P :’T()NG_GI AM POC
- Nhu trén; 7 =238\
- Binh keém ban an
- Luu.
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
‘QUAN BINH THANH Doc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 1403/2024/KDTM-ST
Ngay 23 thang 7 nam 2024

V/v: Tranh chap hop ddng tu vin
thiét ké ban v& thi cong cong trinh

NHAN DANH

e ﬁ‘ e 'OC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
‘n ’ LU L
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”TOAANNHANDANQUANBINHTHANH THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir so thim gom c6:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thién Lién Huong

Cic Hi thdm nhén dan:

1. Ba Lam Thi Hoang Oanh

2. Ong Nguyén Vin Hoang

- Thur ky phién toa: Ong Tran Xuan Truong, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan quén
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba HO Thi Phuong Théo - Kiém
sét vién Vién kiém sat nhan dan quin Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 23 thang 7 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh phé Ho Chi Minh xét xir so thAm céng khai dbi v6i vu 4n kinh doanh thuong
mai thy Iy s6 1163/2023/TLST-KDTM ngay 13 thang 6 nam 2023 vé viée: “Tranh
chip hop dong tur van thiét ké ban vé thi cong cong trinh” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xur s6 325/2024/QDXXST-KDTM ngay 30 thang 5 ndm 2024 va Quyét dinh

hodn phién toa so 251/2024/QDST-KDTM ngay 25 thang 6 nam 2024 gifta cac
duong su:

Nguyén don: Céng ty ¢ phan K¥ thuat Xay dung Phi Nhuan

Dia chi: Lau 2, L6 C, Cao dc Pntechcons, 48 Hoa St, Phuong 7, quan Pha
Nhuén, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luét: Ong Ng6 Nhu Hung - Tong Giam dbc

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén T4n Binh (Gidy uy quyén sb
01/UQ-KTXD lap ngay 16 thang 5 nam 2023)

Dia chi: F501 Chung cu A4 Phan Xich Long, Phuong 7, quan Phu Nhuén,
Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).

Ty cp KY THUAT XAY DYNG PHU NHUAN
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Bi don: Cong ty TNHH Vi Thé Gi6i Ngay Mai
~ Tra tai: 602/104/6 Dién Bién Phu, Phuong 22, quin Binh Thanh, Thanh
pho H6 Chi Minh. R N ,

Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong Nguyén Puc Bich - Giam doc o

bia chi:r 155 Bui Vién, phuong Pham Ngii L&o, Quén 1, Thanh pho H6
Chi Minh (Vang mat).

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi nhanh 2 Cong ty ¢6 phan
Ky thuit Xay dung Phi Nhuén - Trung tim Thiét ke Xay dung An Gia

Dia chi: Lau 2, I‘j) C, Cao 6c Pntechcons, 48 Hoa St, Phuong 7, quan Phu
Nhuén, Thanh ph6é H6 Chi Minh. R N ,

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Do Quy Nhét Quang - Giam doc

Dia chi: 0.06 L6 Al, Chung cu A3 - Phan Xich Long, Phuong 7, quan Pht
Nhuan, Thanh pho H6 Chi Minh (Cé mat).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc ban ty khai va cdc bién ban tai Toa dn, nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Chi nhénh 2 Céng ty ¢ phan K§ thuat X4y dung Phu Nhuén - Trung tim Thiét
ké Xay dung An Gia (sau ddy goi tit 1 Chi nhanh An Gia) 12 don vi sén xuét kinh
doanh hach toan phu thudc truc thuée Céng ty cd phan K§ thuat Xay dung Pha
Nhuén (sau déy goi tit 1a Céng ty Phit Nhuén).

Ngay 24/3/2013, Chi nhanh An Gia va Cong ty TNHH Vi Thé Gi6i Ngay Mai
(sau déy goi tit 1a Cong ty FFW) ky hop ddng tu van thiét k& ban vé thi cdng cong
trinh ph?m két cu, hé théng cép dién, cép thoat nudc va du toan cong trinh sb
06/03/FFW-AG/2013. Theo noi dung hop ddng, Chi nhanh An Gia nhan tu van thiét
ké ban v& thi cdng cong trinh phén két céu, hé théng cép dién, cép thoat nude va du
toén cdng trinh ctia Dy 4n BMC-Vinh Plaza tai dia diém ngi tu Vinh, thanh phd
Vinh, tinh Nghé An. Téng gia tri hop ddng 1a 4.729.348.800 (bdn t¥, bay trim hai
muoi chin triéu, ba trim bén muoi tém ngan, tam tram) ddng.

Sau khi hop déng c6 hiéu luc, Cong ty FFW phai tam tmg cho Chi nhanh An
Gia sb tién 1& 472.934.880 (bén trim bay muoi hai triéu, chin trim ba muoi bén
ngan, tam tram tam muoi) df“)ng theo quy dinh tai diém ¢ Diéu 9 clia hop déng )
06/03/FFW-AG/2013. Nhung dén ngay 10/7/2013, Cong ty FFW chi tam tng cho
Chi nhanh An Gia s6 tién 1& 100.000.000 (mét tram triéu) ddng. Tuy nhién, Chi
nhénh An Gia van thuc hién ding hop dong da ky, khong dé xay ra cac sai s6t trén
tinh than hop tac, tin tuéng nhau dé déi bén cing ¢6 loi.

Ngay 20/12/2013, Chi nhanh An Gia va Cong ty FFW di ky bién ban sb
09/BBNT/TKAG nghiém thu giai doan h so thiét ké ban v& thi céng phén coc va du
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toan cong trinh (phén coc) xac nhan khéi lugng dat 10% gia tri cia hop déng s6
06/03/FFW-AG/2013 ky ngay 24/3/2013 tuong duong véi sb tién 13 472.934.880
(bén trim bay muoi hai triéu, chin trim ba muoi bén ngan, tdm trim tam muoi)
dong.

Ngay 24/12/2013, Chi nhanh An Gia da xuét héa don gi4 tri gia ting mau sb
01GTKT3/002, ky hiéu PN/11T, s6 0000078 véi gi tri 1a 472.934.880 (bén trim
bay muoi hai triéu, chin trim ba muoi bén ngan, tAm trim tAm muoi) ddng tuong
duong vé6i khéi lugng cong vide nghiém thu nhur trén va lam thi tuc yéu cdu Cong ty
FFW thanh toan sb tién nay.

Sau khi khiu trir sb tién tam tmg 13 100.000.000 (mdt trim triéu) dong, ngay
02/01/2014, Chi nhanh An Gia va Céng ty FFW da ky bién ban dbi chiéu cong no,
Cong ty FFW xéc nhén con no Chi nhanh An Gia sb tién 1a 372.934.880 (ba trim
bay muoi hai triéu, chin trim ba muoi bén ngan, tam trim tdm muoi) dong. Pén
ngdy 22/01/2014, Céng ty FFW thanh toan 100.000.000 (mdt trdm triéu) dong. Nhu
vay, tong sb tién ng gdc ma Cong ty FFW con ng 14 272.934.880 (hai trdm bay muoi
hai triéu, chin trim ba muoi bn ngan, tam trim tam muoi) ddng (chua bao gdm 14
cham thanh toan).

Chi nhanh An Gia d3 nhiéu lan nhic nho, géi cic vin ban dén Cong ty FFW dé
nghi thanh toan nhung van khéng c6 két qua, cu thé cong vin s 01/TKAG ngay
08/3/2022, cong vin sb 12/TKAG ngdy 31/5/2022, céng vin sb 18/TKAG ngay
11/8/2022 va cong van sd 20/TKAG ngay 03/10/2022.

Ngay 20/9/2022, Céng ty FFW ¢6 vin ban sb 18/HP/06/03/FFW-AG goi Chi
nhanh An Gia. Theo n6i dung cong vin, Cong ty FFW thira nhan s6 no chua thanh
todn va cam két s& thanh toan trude s tién thué gid trj gia ting 1a 24.812.262 (hai
muoi bdn triéu, tim trim mudi hai ngan, hai trim sdu muoi hai) déng. Tuy nhién,
dén nay Céng ty FFW van khong thuc hién viéc thanh toan.

Nay, Cong ty Phtt Nhuén yéu cdu Céng ty FFW phai thanh toan cac khoan tién
sau:

- S6 tién no gbe 14 272.934.880 (hai tram bay muoi hai triéu, chin trim ba muoi
bén ngan, tAm trim tam muoi) dong.

- Khoan tién 1i tinh tir ngdy 02/01/2014 cho dén khi thanh toan xong khoan
tién no gdc con ng theo timg giai doan véi muc 14i suat 1a 10%/nam nhu sau:

+ S6 tién 13 tam tinh tir ngay 02/01/2014 dén ngay 21/01/2014 trén sb tién no
gbe 12 372.934.880 ddng 1a 1.941.305 (mot triéu, chin trim bdn muoi mét ngan, ba
trim 1é nam) dong.



+ S tién 1ai tam tinh tir ngay 22/01/2014 dén ngay 23/5/2024 trén s tién no
obc 14 272.934.880 dong 12 282.207.188 (hai trim t&m muoi hai triéu, hai tram 1& bay
ngan, mot tram tam muoi tim) dong.

Bi don - Cong ty FFW ving mit subt qué trinh t6 tung giai quyét vu kién mic
du Toa 4n di thuc hién thd tuc triéu tip va niém yét hop 1¢. Cong ty FFW ciing
khéng giri vin ban phan héi dén Toa.

Theo cdc ban tu khai va cdc bién ban tai Toa dn, nguoi dai dién theo phdp ludt
cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tvinh bay:

Chi nhanh An Gia dong y véi tit ca céc y kién ma Céng ty Phit Nhuan da trinh
bay nhu trén. Chi nhénh An Gia cfing ddng ¥ v6i toan b yéu cau khai kién cla
Cong ty Phii Nhuan vé viée yéu cau Cong ty FFW thanh toan cac khon tién sau:

- S6 tién no gbc 12 272.934.880 (hai trim bay muoi hai triéu, chin trim ba muoi
bbn ngan, tam trim tam muoi) dong.

- Khoan tién 13i tinh tir ngdy 02/01/2014 cho dén khi thanh toén xong khoan
tién no gbe con no theo timg giai doan véi mire 14 sudt 13 10%/nam nhu sau:

+ 84 tién 131 tam tinh tir ngay 02/01/2014 dén ngay 21/01/2014 trén sb tién no
gbc 14 372.934.880 dong 12 1.941.305 (mdt triéu, chin trim bbn muoi mbt ngan, ba
tram 1é ndm) dong.

+ S& tién 141 tam tinh tir ngdy 22/01/2014 dén ngay 23/5/2024 trén sb tién no
gbc 14 272.934.880 ddng 14 282.207.188 (hai trim tam muoi hai triéu, hai trim 1& bay
ngan, mot trim t4m muoi tam) ddng,

Ngoai ra, Chi nhanh An Gia khéng con ¥ kién nao khac.

Tai phién toa,

Nguyén don v&n gift nguyén v kién va yéu ciu nhu trén, yéu ciu bi don thanh
todn cho nguyén don tdng sb tién gbc va Iai tam tinh dén ngdy 23/7/2024 1a
561.644.751 (ndm trim sau muoi mot tridu, sau trim bén muoi bon ngan, bay trim
nam muoi mdt) dong, trong d6:

- S6 tién no gbc 12 272.934.880 (hai trim bay muoi hai triéu, chin trim ba muoi
bdn ngan, tAm trim tAm muoi) déng.

- Khoan tién 14 tinh tir ngdy 02/01/2014 cho dén khi thanh toén xong khoan
tién no gde con no theo timg giai doan v6i mure 1ai suét 1a 10%/nam nhu sau:

+ 86 tién 13 tam tinh tir ngay 02/01/2014 dén ngay 21/01/2014 trén s tién no
gbc 14 372.934.880 dong 14 1.941.305 (mot tridu, chin trim bdn muoi mét ngan, ba
tram 1é nim) dong.



+ 86 tién 13i tam tinh tir ngdy 22/01/2014 dén ngay 23/7/2024 trén sb tién no
gbc 14 272.934.880 ddng 14 288.709.871 (hai trim tdm muoi tim triéu, bay trim 18
chin ngan, tam trim bay muwoi mét) dong.

Bi don ving mat khéng 1y do méc dit da duoc Toa tricu tap xét xur hop 1€ va
cling khong giri van ban y kién dén phién toa.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Pong ¥ véi toan bd ¥ kién va yéu ciu
cta nguyén don.

Tai phd‘n tranh ludn,

Nguyén don khéng c6 ¥ kién tranh luan.

Bi don vang mat khéng c6 v kién tranh luan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 ¥ kién tranh lun.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu:

1. V& viéc tudn theo phéap lut t6 tung:

1.1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ThAm phan

Théng qua kiém sét viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém nay,
thiy rang Thdm phan d chip hanh ding quy dinh tai Diéu 48 B6 luat t6 tung dén su
trong qué trinh giai quyét vu an. Cu thé:

- Tham phéan x4c dinh ding quan hé tranh chép, ding thdm quyén giai quyét
cta Toa an, xac dinh vu kién thudc truong hop Vién kiém sat tham gia phién toa.
Py 13 vu 4n tranh chdp hop dong dich vu, bi don cé dia chi tru sé tai quin Binh
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh nén Tda 4n nhin dan quin Binh Thanh thu ly giai
quyét 14 ding thAm quyén theo diém a khoan 1 Diéu 39 B lut td tung dan su.

- Thdm phan c6 thuc hién viéc cép, téng dat, thong bao céc van ban t6 tung cho
duong sy va Vién kiém sét theo dtng quy dinh tir Biéu 170 dén Bidu 181 B luét t
tung dén su; Toa 4n t6 chirc phién hop kiém tra viée giao ndp, tiép cén, cong khai
chimg ctr va hoa giai theo ding quy dinh tai Diéu 208, Diéu 209, Biéu 210, Biéu 211
B6 luat t6 tung dan su. tuy nhién, ThAm phén con vi pham thoi han chudn b xét xr
theo quy dinh tai Didu 203 B6 luat t5 tung dan su.

1.2. Viéc tudn theo phap luat t tung ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa

Ho1 déng x€t xir da tuan theo ding cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su vé
viée xét xir so thAm vu 4n. Thu ky Tda 4n da tuan theo ding quy dinh cta Diéu 51
B luét t6 tung dan sur.
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1.3. Viée chép hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung

Péi v6i nguyén don: Ttr khi thu 1y vu 4n dén phién toa hém nay nguyén don da
thuc hién cdc quyén va nghia vu theo ding quy dinh tai cic Pidu 70, 71 Bb luat t6
tung dén su.

Déi véi bi don: Tir khi thu Iy vu 4n dén phién tda hém nay, bi don da khong
thuc hién cac quyén, nghia vu theo ding quy dinh tai cac Diéu 70, Pidu 72 B6 luat t6
tung dan su.

2. V& ndi dung: D& nghi Hdi dong xét xir chip nhan toan bo yéu cau khéi kién
clia nguyén don. V& én phi, do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhén toan bd nén
bi don phai chiu toan bd n phi kinh doanh thuong mai so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa, 161 trinh bay ciia duong sur tai phién toa, phat biéu cta dai dién Vién kiém
sat nhan dan quan Binh Thanh tai phién toa, Ho1 dé)ng xét xtr nhan dinh:

[1] Quan hé phép lut va thdm quyén giai quyét vu an:

Quan hé tranh chép trong vu 4n 13 tranh chip kinh doanh thuong mai vé Hop
ddng tu vAn thiét ké ban vé& thi cong cong trinh. Bi don c6 dia chi tai quan Binh
Thanh, Thanh phé H Chi Minh. Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 B luét td tung dan sy 2015 thi vu kién thude thAm quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhén dan quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] V& tha tuc t6 tung:

Toa da téng dat xét xtr hop 1€ triéu tap bi don tham gia phién tda so thim 14n 1
mé ngay 25/6/2024 va 14n 2 mé ngdy 23/7/2024 nhung bi don van ving mit khong
Iy do. Can ¢ vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bb luit t6 tung dan
su, Ho1 déng Xeét x1r quyét dinh xét x{r vu an Véng mat bi don.

[3] V& yéu cau cua duong sy:

[3.1] Xét hop ddng tur vén thiét k& ban v& thi céng cong trinh phin két cAu, hé
théng cAp dién, cip thoat nudc va du toan cong trinh sb 06/03/FFW-AG/2013 (sau
day goi tit 1a hop dong sb 06/03) duoc ky két ngay 24/3/2013 gitia Cong ty TNHH
Vi Thé Gi6i Ngay Mai va Chi nhéanh 2 Céng ty c6 phan K§ thuat Xay dung Pha
Nhuén - Trung tim Thiét ké X4y dung An Gia: Céc bén tham gia giao két hop ddng
12 c4e chu thé ¢o nidng luc hanh vi dan sy, tw nguyén giao két hop déng, noi dung hop
ddng khéng vi pham didu cAm ctia phép luat, khong trai dao dirc xd hoi nén cin o

6



Piéu 74 Luét thuong mai nam 2005 thi hop déng nay c6 hiéu luc phép luat va lam
phét sinh quyén nghia vu ctia c4c bén tham gia hop ddng.

[3.2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don v& viéc budc bi don thanh toan
khoan tién ng gbc

Can ctr bién ban s6 09/BBNT/TKAG nghiém thu giai doan hd so thiét k& ban
v& thi céng (phan coc) va du toan cong trinh (phin coc) cua Du an BMC-Vinh Plaza
tai Ngd tu ga Vinh - Tp. Vinh cc bén d chép nhén khdi luong thuc hién dat 10%
gia tri ctia hop dong s6 06/03 ky ngay 24/3/2013 tuong duong sb tién 13 472.934.880
(bén tram bay muoi hai triéu, chin trim ba muoi bdn ngan, tim trim tdm muoi)
dong.

Coéng ty Pht Nhuan x4c nhan Cong ty FFW da thanh toan dugc 200.000.000
(hai trim trigu) dong. Pong thoi tai vin ban sb 18/HD/06/03/FFW-AG ngy
20/9/2022, Cong ty FFW cling thira nhan da thanh toan cho Céng ty Pht Nhuén sb
tién 1a 200.000.000 (hai trim tridu) déng nén c6 du co s& dé x4c dinh Cong ty FFW
con ng Céng ty Phi Nhun sb tién gdc 14 272.934.880 (hai trim bay muoi hai triéu,
chin trim ba muoi bon ngan, tAm trim tam muoi) ddng nhung dén nay Cong ty FFW
van chua thanh toan sb tién néu trén cho Céng ty Phti Nhuan 1a vi pham nghia vu
thanh to4n nén yéu cu cia Cong ty Phu Nhuén v& viée bude Cong ty FFW thanh
todn khoan tién ng gbc 13 ¢6 co sé chip nhéan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 85 Luat
thuong mai nam 2005.

[3.3] Xét yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée budc bi don thanh toan
khoan tién 14i cho chém thanh toan

Theo quy dinh tai Didu 9 ctia hop dong 06/03 ky ngay 24/3/2013, sau khi hop
ddng c6 hiéu luc (ngdy hop ddng c6 hiéu luc 1a ngay 24/3/2013), Cong ty FFW phai
tam tmg cho Cong ty Phiit Nhuan s tién 1a 472.934.880 (bdn trim bay muoi hai
triéu, chin trim ba mwoi bn ngan, tim trim tim muoi) ddng. Ddng thdi, tai bién ban
s6 09/BBNT/TKAG ngay 20/12/2013 nghiém thu giai doan hd so thiét ké ban vé thi
cong (phan coc) va du todn cong trinh (phan coc) ctia Dy 4én BMC-Vinh Plaza tai
Ngi tu ga Vinh - Tp. Vinh céc bén di chip nhan khéi luong thuce hién dat 10% gia tri
ctia hop dong s 06/03 ky ngay 24/3/2013 tuong duong sb tién 1a 472.934.880 (bén
trim bay muoi hai triéu, chin trim ba muoi bon ngan, tam trim tdm muoi) dong.
Nhung cho dén ngay 22/01/2014 thi Céng ty FFW chi méi thanh toén cho Cong ty
Phti Nhuén duoc s tién 13 200.000.000 (hai trim triéu) dong, cu thé ngay 10/7/2013,
thanh toan 100.000.000 (mdt trim triéu) dong va ngay 22/01/2014, thanh toan
100.000.000 (mét tram tridu) dong. Cong ty FFW ciing da thira nhan viéc cham
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thanh toan tai cong van s6 18/HD/06/03/FFW-AG ngay 20/9/2022 nén cin ctt Diéu
306 Luat thuong mai 2005: “Truong hop bén vi pham hop ddng cham thanh toan
tién hang hay cham thanh todn thu lao dich vu va céc chi phi hop 1y khéc thi bén bj vi
pham hop ddng c6 quyén yéu cAu tra tién 141 trén sd tién cham tra do theo 13i sudt no
qué han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan tuong mg véi thoi gian
cham tra, trir trudng hop 6 thoa thudn khac hodc phap luat cd quy dinh khac.” thi
yéu cAu clia Cong ty Pht Nhuan v& viéc yéu ciu Cong ty FFW thanh toan tién 13
phat sinh chdm thanh toan trén sb tién no gbe con no theo timg thoi diém tinh tir
ngay 02/01/2014 14 ¢6 cin ctt chép nhén.

Cin ¢l cong vin sb 156/CV-BTH.24 ngay 09/4/2024 ctia Ngan hang thuong
mai c6 phin A Chéu - Chi nhénh Binh Thanh, mirc 14 suét cho vay &p dung d6i véi
doanh nghiép hién nay: t6i thidu 7,5%/nam, t6i da 15%/mam, mic 14 sudt qua han
bang 150% l4i trong han.

Cin ctr cong vin sb 156/CV-BTH.24 ngay 12/4/2024 ctia Ngan hang thuong
mai cd ph?m Sai Gon Thuong Tin - Chi nhénh Binh Thanh, muc 141 suit cho vay ap
dung d6i v6i doanh nghiép hién nay: vay trung han tir 10,5% dén 11,3%, vay dai han
tir 11% dén 11,8%, no gbc qua han bing 150% 14i sut trong han, 13i chim tra bing
10%/nm tinh trén s6 du 14i cham tra trong tmg vai thoi gian cham tra.

Cin ¢t cong van sd 01/SPL ngay 06/3/2024 ctia Ngan héng thuong mai o
phan Péng A - Chi nhénh Pinh Tién Hoang - Phong giao dich Saigon Peal, miic 14
suét cho vay 4p dung dbi v6i doanh nghiép dbi véi khoan vay trén 12 thang tir 8,8%
dén 9,3% cong bién 6 tai ky didu chinh, 13i suét qua han bang 150% l4i suit cho vay
trong han.

Mc 141 sudt ma Céng ty Phti Nhudn yéu cau 13 10%/mam, thép hon muec 1ai
sult no qué han trung binh trén thi truong, cé loi cho Céng ty FFW nén ¢6 cén cur
chip nhén. Tién l4i duge tinh nhu sau:

- Tién 14 tir ngay 02/01/2014 dén ngay 21/01/2014: 372.934.880 ddng x 19
ngdy x 10%/nam = 1.941.305 (mot triéu, chin trim bbén muoi mdt ngan, ba tram 1é
nim) dong.

- Tién 141 tir ngdy 22/01/2014 dén ngay 23/7/2024: 272.934.880 ddng x 3.835
ngay x 10%/mam = 286.768.566 (hai tram tam muoi sau triéu, bay tram sdu muoi
tAm ngan, nim trim sau muoi sdu) dong.

Téng s6 tién 1ai ma Cong ty FEW phai thanh toan 14 288.709.871 (hai trdm tam
muoi tam tridu, bdy tr&m lé chin ngan, tAm trim bay muoi mdt) dong.



Tong s6 tién gbe va 13i ma Cong ty FFW phai thanh todn 1a 561.644.751 (nim
trim sdu muoi mét triéu, su trdm bdn muoi bén ngan, bay trdm nadm muoi mét)
dong.

[4] V& 4n phi:

Can ot Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an, an phi dan su so tham 14 26.465.790 (hai muoi sau triéu, bdn
trim siu muoi 1m ngan, bay trdm chin muoi) dong, bi don phai chiu do yéu cau cia
nguyén don duoc chip nhén toan bo.

Nguyén don dugc hoan lai s6 tién tam tmg an phi da ndp 1a 13.201.000 (mudi
ba triéu, hai trim 1é mot ngan) dong theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 18 phi Toa an sb
0027920 ngay 01/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quén Binh Thanh, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Vicac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 146, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Didu 228, Diéu 273 clia
B6 luat th tung dan sy nam 2015;

Can ctt Piéu 74, khoan 1 Diéu 85, Piéu 306 LuAt thuong mai 2005;

Can ctr vao Luat thi hanh 4n dan su duoc stra ddi, bd sung nam 2014;

Cin ctt vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Bude Cong ty TNHH Vi Thé Gi6i Ngay Mai thanh toan cho Céng ty cb
phan K§ thuét X4y dung Phti Nhuan sb tién 14 561.644.751 (nam trdm sdu muoi mdt
triéu, sdu trim bén muoi bbn ngan, bay trim nam muwoi mét) ddng, trong do:

- No géc 12 272.934.880 (hai tram bay muoi hai riéu, chin trdim ba muoi bén
ngan, tAm trim tam muoi) dong.

- Tién 14i 12 288.709.871 (hai trim tAm muoi t4m triéu, bay trim 1é chin ngan,
tam trdm bay mwoi mét) dong.
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Ké tir ngdy Cong ty cd phan Ky thuét Xay dyng Phi Nhuén c6 don yeu cau
thi hanh 4n, néu Céng ty TNHH Vi Thé Gidi Ngay Mai chua thi hanh khoén tién néu
thi Céng ty TNHH Vi Thé Gi6i Ngay Mai con phai tra tién 14 trén s6 tién chm tra
theo murc 13i suét ng qua han trung binh trén thi trudng tuong tmg v6i thoi gian cham
tra.

Thi hanh ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luét.

2. V& 4n phi: An phi kinh doanh thuong mai so thdm 13 26.465.790 (hai
muoi séu triéu, bdn trim sdu muoi 1im ngan, bay trdm chin muoi) dong, Cong ty
TNHH Vi Thé Gi¢i Ngay Mai phai ndp.

Hoan lai cho Céng ty cb phén K§ thuat Xay dung Phi Nhuén s6 tién tam
{mg 4n phi da ndp 1a 13.201.000 (mudi ba trigu, hai trdm 1¢é mot ngan) dong theo
bién lai thu tam {mg an phi, 1& phi Toa an s6 0027920 ngay 01/6/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. An xtr cdng khai. Nguyén don va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan
¢6 quyén khang cdo trong han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Bi don c6
quyén khang cdo trong han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy niém yét hodc téng dat
hop 1€ ban an.

4. Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
4n dan su duoc stra ddi, bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi
phai thi hanh an dén su co quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6,
Pidu 7, Didu 7a, Pidu 7b va Didu 9 Luét thi hanh 4n dén sy duoc stra doi, bo sung
nam 2014; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh 4n dan su dugc stra ddi, bb sung ndm 2014,

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 14p - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 69/2023/KDTM-ST
Ngay: 19/9/2023.

V/v: “tranh chip hop déng
thué nha”.-"
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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xik so thim gom co:
Thém phdn - Chil toa phién toa: Ba Tix Thi Minh Ta.

Cdg Hoéi tham nhdn,ddn:
1. Ong ViiNgoc Tién
2. Ba Nguyen Thi Thu Hang
- Thwe ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Thu - Thu ky Toa 4n nhén dan
Quan 10.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din Qudn 10, Thanh plzo Hb Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang Kiém sét vién.

Trong ngay 19 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Quén 10, xét
Xtr so' thdm cong khal vu 4n thy ly sé: 15/2022/TLST-KDTM ngay 22 thang 3
ndm 2022 vé viéc “ Tranh chip hop dong thué nha”, theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xir sb 157/2023/QDXXST-KDTM ngay 25 thang 7 ndm 2023 va Quyét
dinh hodn phién toa so 135/2023/QDST-KDTM ngay 22/8/2023, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty cb phén k§ thudt xdy dung Phu Nhuén

Dia chi: Lau 2 Lo C Cao 4c Pntechcons - s6 48 Hoa Str, Phudng 7, quan
Pht Nhuén, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Té4n Binh, sinh
nam 1973

Dia chi: Lau 2 L6 CCaod ¢ Pntechcons - s6 48 Hoa Str, Phuong 7, quén Phu
Nhuan, Thanh phé Hb Chi Minh.

2. Bi don: Cong ty trdch nhiém hitu han Thuong mai dich vu giai tri Hoa
Binh
Dia chi tru s& chinh: 34 Ddng Nai, Phuong 15, Quéan 10, Thanh phd HO Chi Minh.
Ngudi dai dién theo phép luat : Ong Nguyén Trong Nghia, sinh nim 1987
bia chi thuong tra: 206 L6 Q Chung cu Ngb Gia Ty, phudng 2, Quan 10,
Thanh ph6 Ho Chi Minh.
Dia chi lién lac: 206 L6 Q Chung cu Ng6 Gia Ty, phuong 2, Quéan 10,
Thanh phd H Chi Minh.


Le Khac Yen
Rectangle
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NOI DUNG VU AN:

1.Theo don khoi kién, bién ban hoa giai va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don trinh bay:
Ngay 26/01/2011 Céng ty cb phén k§ thuat xay dung Phi Nhuan (bén cho
thué) va Céng ty trdch nhiém hitu han Thuong mai dich vu giai tri Hoa Binh
(bén thué) c6 ky Hop ddng sé: 01 cho thué cin nha s 45 Hoa Lan, phuong 2,
quén Pht Nhuén, Thanh phé H Chi Minh (s cii: 1+1B+1C L6 C9, dudng Hoa
Lan, phudong 2, quin Pht Nhuén). Thoi han thué 1a 10 (mu0i) nam.

Trong qué trinh thyc hién Hop ddng thi Coéng ty Phtt Nhuén d4 thuc hién
ding nghia vu giao két ciia Hop dong thué nha.

Nguoe lai, Cong ty Hoa Binh dé vi pham hop déng vé thoi han thanh todn
va nghia vy thanh toan tai Diéu 3 ctia hop ddng, cu thé: Cong ty Hoa Binh chua
thanh toan tién thué nha cdc thang 3, thang 4, thang 5, thang 6, thang 7 va thang
8 ndm 2021. Tong sb tién 6 thang 13 486.346.440 déng (Bon tram tam muoi sau
triéu, ba trim b6n muoi sau ngan, bbn tram bdn muoi ddng).

Cong ty Pha Nhuan da nhidu 14n nhéc nha, gui nhidu vin ban dé nghi
thanh todn voi Cong ty Hoa Binh nhung khéng dat két qua, Cong ty Hoa Binh
¢b tinh né tranh nghia vy thanh todn tién thué nha theo hop ddng da ky két.

Ngay 14/06/2021, Cong ty Phii Nhuén giri Van ban thong bao dén Cong
ty Hoa Binh cho biét ngay 31/08/2021 14 ngay hét han hop déng thué, Cong ty
Phd Nhuén khong tai ky hop ddng thué véi Cong ty Hoa Binh. Yéu cu Cong ty
Hoa Binh ban giao nha vao ngay 01/09/2021.

Pén ngay 01/09/2021 Cong ty Hoa Binh khong tra nha cho Cdng ty Phu
Nhuén va chiém dung nha cho dén ngay 12/11/2021 thi Céng ty Hoa Binh méi
tra lai nha (ban giao chia khéa ctra) cho Céng ty Phii Nhuén. Thoi gian chiém
dung nha 02 thang 12 ngay. Cén ctr vao tinh hinh thuce té va theo muc h, khoan
2, diéu 5 cua Hop dong s6 01 thi sb tién thué nha trong thoi gian 02 thdng 12
ngdy 1a: 280.136.102 ddng (Hai trim tém muoi triéu, mot trim ba muoi sau
ngan, mdt tram 1¢ hai donv)

Khi nhén chia khoa nha, Cong ty Pht Nhuén khéng thé mé duoc clra
cubn vi Cong ty Hoa Binh da khong ndp tién st dung dién nén Cong ty Dién luc
Gia Pinh d3 cit ngudn dién tir truge. Cong ty Phit Nhuén phai lién hé véi Cong
ty Dién Iyc Gia Dinh dé nop t1en sir dung dién thay cho Cong ty Hoa Binh tr
thang 9 dén thang 11/2021 véi sb tién 1a : 27.324.113 ddng (Hai muoi bay triéu,
ba trim hai muoi bdn ngan, mot trim mudi ba dong).

Qua qué trinh kiém tra hién trang nha vao ngay 19/1 1/2021, Céng ty Phu
Nhuén phat hién Cong ty Hoa Binh da khong thanh toan tién nude cho Cong ty
cAp nudc tir thang 4 dén thang 9 va théng 11/2021, Céng ty Phu Nhuan phai lién
hé véi Cong ty cap nuée dé ndp tién sir dung nuée thay cho Cong ty Hoa Binh
v6i tdng sb tién 1a: 2.980.835 dong (Hai triéu, chin trim tAm muoi ngan, tdm
trdm ba muoi lam dong).

Vi vy, Céng ty Phu Nhuén kinh dé nghi Toa 4n nhan dan Quan 10,
Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét:
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-Bugc Cong ty Hoa Binh phai tra cho Cong ty Phii Nhuan 06 thang tién

thué nha 1a 486.346.440 dong va tién 13 cham thanh toan 1a: 0,05%/ngay

ké tir ngay phat sinh no dén ngay Cong ty Hoa Binh thanh toan ng¢ cho

Cong ty Phtt Nhuan. Tién 14 tam tinh dén ngay 31/01/2022 la: 61.615.239

d@)ng

-Bugc Cong ty Hoa Binh phai tra cho Coéng ty Phu Nhuén tién thué nha
trong thoi gian chiém dung nha 02 thang 12 ngay 1a: 280.136.102 ddng va tién
1ai cham thanh toan 1a: 0,05%/ngay ké tir ngay phat sinh no dén ngay Céng ty
Hoa Binh thanh todn ng chp Cong ty Pha Nhuéan. Tién 14i tam tinh dén ngay
31/01/2022 1a: 11.065.376 dong.

-Budc Cong ty Hoa Binh phai tra lai cho Cong ty Phu Nhudn tién dién:
27.324.113 déng, tién nudc: 2.980.835 dong va tién 14i chdm thanh todn la:
0,05%/ngay ké tir ngay phat sinh no dén ngay Céng ty Hoa Binh thanh toan ng
cho Coéng ty Phtt Nhuan. Tién l4i tam tinh dén ngay 31/01/2022 1a: 1.140.555
dong.

Téng sb tién gbc cia cac khoan yéu cau trén la: 796.976.837 dong (bay
trdm chin muoi sdu triéu, chin tram bdy muoi sdu ngan, tim tram ba muoi bay
dong) va tdng sb tién 14i tam tinh den ngay 31/01/2022 la: 73.821.171 dong (bay
muoi ba triéu tam trdm hai muoi mét ngan mot tram bay muoi mot dong).

2. Ngay 20/7/2023 nguyén don Cong ty co phén k¥ thuat xéy dung Phu
Nhuén c6 don dé nghi thay déi, bd sung yéu cau khéi kién, yéu cau Toa 4n giai
quyet

-Bugc Cong ty trach nhi€ém hiru han Thuong mai dich vu giai tri Hoa Binh
phéi thanh toan tién thué nha con ng tir thang 3/2021 dén théng 8/2021 la
486.346.440 ddng cho Coéng ty ¢d phan k§ thuit xdy dung Phi Nhuan s6 tién
thué nha cu thé :

Thang 3/2021: 58.362.000 dong
Thang 4/2021: 97.269.480 ddng
thang 5/2021: 68.088.000 dong
thang 6/2021: 68.088.000 dong
thang 7/2021: 97.269.480 dong
thang 8/2021: 97.269.480 dong
Téng cong: 486.346.440 dong

Va yéu cau tinh tién 13i cham tra theo quy dinh phép luét trén s6 tién cham
tra tinh tor ngdy Coéng ty trach nhiém hitu han Thuong mai dich vu giai tri Hoa
Binh vi pham nghia vy thanh toan dén ngay Toa 4n xét XU so tham.

- Bugc Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai dich vu giai tri Hoa Binh
phéi tra cho Coéng ty cd phan k¥ thuat xay dung Pha Nhuén tién thué nha trong
thoi gian chiém dung tir ngay 01/9/2021 dén ngay 04/11/2021 nha 02 thang 04
ngay la: 97. 269.480 ddng/ thang x 2 thang 04 ngay = 207.508.224 ddng. Yéu
cau tinh tién 14i cham tra theo quy dinh phap luat trén sé tién cham tra tinh tir
ngay Cong ty trach nhiém hitu han Thuwong mai dich vy gidi tri Hoa Binh vi
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pham nghia vu thanh toén dén ngay Toa n xét X\ so tham.

-Budc Cong ty trdch nhiém hitu han Thuong mai dich vu giai tri Hoa Binh
phai tra lai cho Cong ty ¢d phan ky thuat xay dung Phi Nhuén tién dién tir thang
9 ndm 2021, thang 10 nam 2021 v&i s tién 1a 14.238. 337 déng va tién nudc: tir
thang 4 dén thang 9 ndm 2021 1a 2.912.490 dbng. Yéu ciu tinh tién 1ai chdm tra
theo quy dinh phép luét trén sb tién cham tra tinh tir ngay Cong ty trach nhiém
hitu han Thuong mai dich vu gidi tri Hoa Binh vi pham nghia vu thanh toan dén
ngay Toa an xét xu so tham.

Nguyén don c6 don dé nghi Toa an xét xtr ving mat.

2/Bi don—ngufyi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty trach nhiém hitu han
Thuong mai dich vu giai tri Hoa Binh di duge Toa én téng dat hop 1€ théng bao
thu Iy vu 4n, thong bao phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chimg cir va hoa giai; thong béo két qua phién hop tiép can cong khai chiing cu,
Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyet dinh hoan phién tda nhung bi don ving
mit trong subt qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hém nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phét biéu v kién:

V& thu tuc t6 tung: Tir khi Toa 4n thu Iy vu an dén tai phién toa hém nay,
Tham phan, Hoi ddng xét xtt va Thu ky da tuén theo ding céc quy dinh ctia Bo
luat t& tung dan su vé viée giai quyét vu 4n. Toa 4n da tbng dat ddy du cac van
ban t6 tung cho céc duong su.

Nguyén don c¢6 don dé nghi xét xr ving mat nén Hoi dong XEt Xt tién hanh
xét x{r vang mét nguyén don theo quy dinh khoan 1 Diéu 227 B [udt to tung dén su.

Bi don dﬁ duoc Toa éan triéu tédp hop € nhung Véng mat trong suét qua
trinh giai quyet vu an. Tai phién téa ngay hom nay bi don ving mét dén lan thr
2 ma khéng c¢6 ngudi dai dién tham gia phién tda, dé nghi Hoi déng xét XU cin
ctt vao diém b khoén 2 Biéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua B¢ ludt t6 tung dan s,
tién hanh xét x vu an vang mét bi don.

-Vé ndi dung:

Xét thdy yéu cu khai kién ciia nguyén don 14 ¢ cin et phu hop véi quy
dinh ctia phép luat d& nghi Hoi ddng xét xtr chip nhén toan bd yéu ciu khéi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cit ¢6 trong hd so vu 4n d& duogc thdm
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhén dinh:

[1] V& quan hé phép luat va thim quyén giai quyét vu 4n:

Cin cir yéu cau khéi kién ctia nguyén don va Cén ¢ vao Hop dong thué nha
s6 01 ngay 26/01/2011, c6 co s¢ xéc dinh quan hé tranh chép gitta hai bén 1a
“Tranh chap hop dono thue nha”. Xét bi don cé tru sé tai Quéan 10, nén vu 4n
thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Quén 10, Thanh phé Hb Chi
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Minh, theo quy dinh tai khoéan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39 ctia B luat T tung dén su.
Nguyén don c6 don dé nghi xét xur ving mat nén Hoi dong X¢Et xur tién hanh xét
X ving mit nguyén don theo quy dinh khoan 1 Pidu 227 B6 luat t6 tung dan su.

Bi don dd duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhung ving mat trong subt qua trinh
gidi quyet vu 4n va khong c6 ¥ kién trinh bay gi ca. Tai phién toa hom nay bi
don ving mit dén lan thtr 2 ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, vi
vay Hoi dono X€Et XU cdn cr vao diém b khoan 2 Dleu 227, khoan 3 Diéu 228
ctia Bo luat T8 tung dén sy, tién hanh xét xt vu én Van0 mat bi don.

Xét thoi han hz}i bén thoa thqén bat dau thuc hién Hop déng thué nha tir
ngay 01/9/2011, két thac Hop dong thué la ngay 31/8/2021; can ctr diém b
khoan 1 diéu 688 B9 ludt Dan sy ndm 2015 H§i dong xét xi 4p dung quy dinh
Bo luat Dan sy ndm 2015.

[2] Xét yéu cdu ctia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cu bude Cong ty trach nhiém httu han Thuong mai dich vu
giai tri Hoa Binh phai thanh toan '[161’1 thué nha con ng tir thang 3/2021 dén thang

8/2021 la 486.346.440 ddng va yéu cau tinh tién 13 cham tra theo quy dinh phap
lujt trén s6 tién cham tra.

Céan ctr vao khoan 1 Piéu 1 va khoan 1 Biéu 2 Hop ddng thué nha s 01
ngdy 26/01/2011 va ch—:u 2 Phu luc hop ddng s6 01/PLHPTN ngdy 15/8/2011
ky két gitta Cong ty c¢b phén k§ thuat xdy dung Phu Nhuén (goi tit 1a cong ty
Pht Nhuén) va Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai dich vu giai tri Hoa
Binh (goi tit 1 cong ty Hoa Bin h): cho thué cén nha s6 45 Hoa Lan, phuong 2,
quan Phu Nhuédn, Thanh pho Hd Chi Minh. Thoi han thué 13 10 (mudi) nam,
thoi han két thic Hop dong thué 1a ngay 31/8/2021. Cong ty Hoa Binh thanh
toan tién thué nha dén hét thang 02/2021 thi ngung thanh toan nén phat sinh
tranh chép tién thué nha 06 thang, tir thang 3/2021 dén thang 8/2021.

Can ¢t Phu luc 09 ngay 24/8/2020, hai bén thdéa thudn: “gia thué nha tu
01/9/2020 dén 31/8/2021 13 97.269.480 ddng”. Tuy nhién, do anh huéng cua
dich covid 19 nén nguyén don cé diéu chinh giam tién thué nha dé hd tro bi don,
cu thé: Tai Phu luc 10 ngay 20/3/2021: “gia thué nha thang 3/2021 1a 58.362.000
dbng”. Tai Phu luc 11 ngay 28/4/2021 “gia thué nha tir ngay 01/5/2021 dén hét
ngay 30/6/2021 la 68.088.000 dbng Céc thang 4,7.8 tién thué nha gift nguyén
nhu théa thuan tai Phu luc 09”. Do d6 sb tién thué nha bi don chua thanh toan

cho nguyén don nhu sau:
Tién thué thang 3/2021:  58.362.000 déng
Tién thué thang 4/2021:  97.269.480 ddng
Tién thué thang 5/2021:  68.088.000 déng
Tién thué thang 6/2021:  68.088.000 dong
Tién thué thang 7/2021:  97.269.480 déng
Tién thué thang 8/2021:  97.269.480 dong
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Téng cong: 486.346.440 dong

Can ¢t vao diém ¢ khoéan 3 didu 3 cua Hop ddng cho thué nha sb 01 hai
bén ky két: ““ky thanh toan : Tién thué duoc thanh todn 03 (ba) thang mat lan,
thanh toan trong vong 05(ndm) ngay dau ctia mbi ky thanh toan”.

Can cir khoan 1 Diéu 481 cta Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “‘Bén
thué phdi tra di tién thué dung thoi han da thoa thugn’’. Tt thang 03 nam 2021
bi don ngung khong dong tién nha cho nguyén don la vi pham nghia vu thda
thuén tai hop dong, vi pham phap luat vé nghia vu tra tién thué nha. Vi vay
nguyén don yéu cau bi don thanh toan 486.346.440 ddng tién thué nha ké tr
ngdy 01/3/2021 dén ngay 31/8/2021 la c6 co s6 phit hop v6i quy dinh phép luét
vi viy Hoi ddng xét xir chédp nhan yéu ciu nay ctia nguyén don.

Xét yéu cau bi don tra tién 141 cham tra;

Xét cin ¢t vao didm ¢ khoan 3 didu 3 cia Hop ddng cho thué nha sb 01
hai bén ky két: ““ ky thanh toan : Tién thué dugc thanh toan 03 (ba) thang mot
l4n, thanh to4n trong vong 05(nam) ngay déu ctia mdi ky thanh todn”; do dé bi
don chim tra tién thué nha tinh tir ngay 06/3/2021 cua ky thang 3, thang 4 va
thang 5/2021 dén ngay xét xir so thAm 19/9/2023 va bi don cham tra tién thué
nha tinh tir ngay 06/6/2021 cta ky théng 6, thing 7 va thang 8/2021 dén ngay
xét xit so thAm 19/9/2023 trén s6 tién cham tra cia mdi thang 1a c6 co s& Hoi
ddng xét xir chdp nhan yéu cAu tinh tién 141 cham tra ctia nguyén don.

Cian ctr Diéu 306 Luat thuong mai 2005 quy dinh: “Truong hop bén vi
pham hop dong cham thanh toan tién . . va cdc chi phi hop ly khac thi bén bi vi
pham hop dbng c6 quyén yéu cau tra t1en 14i trén sb tién cham tra d6 theo lai
suit no qua han trung bmh trén thi trudong tai thoi dlem thanh todn tuong Ung
v6i thoi gian chdm tra...”. Qua tham khéo murc lai sudt cho vay ddi véi doanh
nghiép cua Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam co 14i
suét cho vay trung binh 1a 8%/ nim; Ngan hang TMCP cbdng thuong Viét Nam
12 9%/ndm va Ngan hang TMCP TMCP ngoai thuong Viét Nam la 6,6%/nam.
Nhu vy, nirc 141 sudt ng qué han trung binh trén thi truong 1a 11 ,805%/ndm,
tuong duong 0,98%/ thang va tuong duong 0,032%/ngay. Do do, s6 tién 14i bi
don phai tra cho nguyén don dugc tinh nhu sau:

- Tién 1ai cta thang 3/2021 : tinh tir ngdy 06/3/2021 dén ngay 19/9/2023 bi
don ch@m wra 1a 30 thang 13 ngdy tinh trén s0 tién thué nha 58.362.000 dong
la 17.401.185 déng.

- Tién 14i ctia thang 4/2021 : tinh tir ngay 06/3/2021 dén ngay 19/9/202
don chdm tra 1a 30 thang 13 ngay tinh trén s tién thué nha 97.269.480 dbn
29.001.868 dong.

bi
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-Tién 1ai cua thang 5/2021 : tinh tir ngay 06/3/2021 dén ngay 19/9/2023 bi
don chém tra la 30 thang 13 ngay tinh trén s6 tién thué nha 68.088.000 dong la
20.301.084 dong.

-Tién 14i ctia thang 6/2021 : tinh tir ngay 06/6/2021 dén ngay 19/9/2023 bi
don cham tra la 27 thang 13 ngay tinh trén s6 tién thué nha 68.088.000 ddong l1a
18.299.318 dong.

-Tién i ctia thang 7/2021 : tinh tir ngdy 06/6/2021 dén ngdy 19/9/2023 bj
don chém tra la 27 thang 13 ngay tinh trén s6 tién thué nha 97.269.480 dong 1a
26.142.145 ddng.

-Tién 14i cua thang 8/2021 : tinh tr ngay 06/6/2021 dén ngay 19/9/2023 bj
don chim tra 1a 27 thang 13 ngay tinh trén sd tién thué nha 97.269.480 dong la
26.142.145 dong.

Tdng s6 tién 14i cham trd bi don phai trd cho nguyén don trén sb tién
thué nha tir thang 3/2021 dén thang 8/2021 1a 137.287.745 dong (mdt
trim ba muoi bay triéu, hai trdm tdm muoi bay nghin, bay tram bén muoi

lim ddng).

[2.2] Xét yéu cau budc Cong ty Hoa Binh phai tra cho Cong ty Phu Nhuan
tién thué nha tir ngay 01/9/2021 den ngay 04/11/2021 nha 02 thang 04 ngay la
207.508.224 ddng va yéu ciu tinh tién 1di cham tra theo quy dinh phép luat trén
sb tién cham tra tinh tr ngay Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai dich vu
giai tri Hoa Binh vi pham nghia vu thanh toan dén ngay Toda 4n xét xir so tham.

Xét can cr vao bién ban lam viéc ngay 11/10/2021 gitra nguyén don va bi
don théa thuan tai 2. muyc III: “Hai bén s& tién hanh ban giao mat bing vao ngay
20/10/2021” nhung dén ngay 20/10/2021 bi don guri cong vin sb 03/CV-GTHB
ngay 20/10/2021 dé nghi gia han thém 15 ngay nita md&i ban giao nha dugce vi bi
don khong thu don nha dé ban giao don kip va nguyen don da c6 vin ban sb 26/
TB-KTXD ngay 21/10/2021 dong y gia han thoi gian ban giao nha vao ngdy
04/11/2021.

Cin ctt diém h khoan 2 diéu 5 cta hop ddng thué nha théa thuan : “ Sau khi
hét han hogc chim dirt Hop dong va trong mot thoi han hop ly duge ca hai bén
dong y. Néu Bén B khong giao tra nha hodc giao tra chim, Bén B phai tra tién
thué trong thoi glan giao tra chdm theo gia thu€ méi do Bén A 4n dinh nhung
khong qué 120% gia thue truée do, va phai bdi thuong thiét hai cho Bén A do sy
viéc chdm tra gay nén”

Hai bén khong c¢6 bién ban ban giao nha, vi vy cin clr vao cac thoa thuén
ctia hai bén néu trén c6 co s6 xac dinh bi don giao nha vao ngay 04/11/2021; can
ctt cac Diéu 472, 473, 474, 481; khoén 1, 2, 4 va khoan 5 Bleu 482 B0 luat Dan
su ndm 2015; cén cu Piéu 306 Luat thuorng mai 2005 yéu cdu nay ciia nguyén
don 1a ¢6 co sd; Hoi dong xét xtt chip nhan yéu ciu cua nguyén don budc bi
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don tra tién thué nha tir ngay 01/9/2021 dén ngay 04/11/2021 nha 02 théng 04
ngay 207.508.224 ddng va tién 14i cham tra trén sb tién 207. 508.224 déng tur
ngay 06/9/2021 dén ngay 19/9/2023 cham tra 24 thang 13 ngay; sb tién 14i cham
tra bi don phai tra cho nguyén don 1a 49.669.146 dong.

[2.3] Can cir vao Gidy nop tién dién ngay 17/11/2021 va gidy nép tién phi
cat dién thang 09/2021 da thé hién nguyén don thanh toan tién dién cho hoa don
tién dién thang 09/2021 va thanh to4n cho tién dién thang 10/2021 cho Céng ty
Dién luc Gia Pinh tién dién thang 9 nam 2021 va thang 10 ndm 2021 véi tong
s6 tién 1a 14.238.337 ddng.

Can ot vao Bién nhén thanh toan tién nuée ngay 18/11/2021 thu tién nudce
tir thang 4 dén thang 9 nam 2021 13 2.912.490 ddng chimg minh Céng ty Phu
Nhuén da ndp tién nude cho cong ty Hoa Binh vao ngay 18/11/2021 tai cong ty
cb phan cap nude Gia Dinh.

Xét can ¢t vao khoan 1 diéu 3 cia Hop ddng thué nha thoa thuan: « Tién
thué khdng bao gém céc chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai, phi bao v§, phi
vé sinh va cac dich vu khéc ...Bén B sé& thanh toan truc tiép cho cac don vi cung
cép dich vu ndi trén”.

Xét can cu vao bién ban lam viée ngay 11/10/2021 gifta nguyén don va bi
don thoa thuén tai 2. muc III: “Hai bén sé tién hanh ban giao mat bang vao ngay
20/10/2021” nhung dén ngay 20/10/2021 bi don giri ¢déng vin sb 03/CV-GTHB
ngdy 20/10/2021 d& nghi gia han thém 15 ngay nita méi ban giao nha dugc vi bi
don khong thu don nha dé ban giao don kip va nguyén don da c6 vin ban sb 26/
TB-KTXD ngay 21/10/2021 ddng y gia han thoi gian ban giao nha vao ngay
04/11/2021.

Can ctr cic didu 472, 473 va 474 B0 ludt dan su; yéu ciu ctia nguyén don
budc bi don phai tra tién dién, t1en nude va tién 14 cham tra 1a ¢6 co so nén Hoi
ddng xét xir chdp nhan yéu ciu nay ciia nguyén don; budce bi don phai tra cho
nguyén don tién dién tir thang 9 nim 2021, thang 10 nam 2021 véi sb tién 1a
14.238.337 dong va tién nuée: tir thang 4 dén thang 9 nam 2021 1a 2.912.490
dong.

Tién 14 cham tra tlen dién tir ngay 17/11/2021 dén ngay 19/9/2023 14 cham
22 théng 02 ngay vi vay tién i cham tra tién dién 14 3.078.882 ddng.

Tién 1ai cham tra tién nude tu ngay 18/11/2021 dén ngay 19/9/2023 1a
cham 22 thang 01 ngay vi vy tién 1ai chdm tra tién nudc 1a 628.855 déng.

[3] V& 4n phi kinh doanh thuong mai so thdm:

Yéu cu ctia nguyén don dugc Toa an chip nhan, cin cit khoan 2 Diéu 26
ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, bi don phéi chiu
toan bo 4n phi kinh doanh thwong mai so thdm.
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Nguyén don khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Céan cur khoan 1 Bléu 30; diém b khoéan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 2 Diéu 91; Diéu 92; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Piéu 244, khoan diéu
227 va khoan 1 Biéu 273 cia B6 ludt T tung dén sy;

Cin ci cac didu 116,1‘17, 118, 119,120, 472, 473, 474, khoan 1 Piéu 481;
khodn 1, 2, 4 va khoan 5 Diéu 482 B9 luat Dan sy ndm 2015;

Cin ct Piéu 306 Luat Thuong mai nim 2005;

Cin o Didu 11 Nghi quyét %0 01/2019/ NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
ddng Tham phén Toa 4n nhén dan t8i cao;

Cin cir khoan 1 Didu 6; khoan 2 DPidu 26 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- Budc Cong ty trach nhiém htu han Thuong mai dich vu giai tri Hoa Binh
phai tra cho Coéng ty ¢ phén k¥ thuat xdy dung Pht Nhuén tién thué nha tr
ngay 01/3/2021 dén ngay 31/8/2021 1a 486.346.440 dong (bon trém tam muoi
sau triéu, ba tram bdn muoi sdu ngan, bén trim bdn muoi ddng) va tién 14i cham
tra la 137.287.745 dong (mot trdm ba muoi bay triéu, hai trdm tam muoi
bay nghin, bay tram bbn muoi lim dong).

-Budc Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai dich vu giai tri Hoa Binh
pha1 trd cho Cong ty ¢ phén ky thuat xay dung Phi Nhuén tién thué nha tir
ngay 01/9/2021 dén ngay 04/11/2021 nha 02 théang 04 ngay 1a 207.508.224 déng
va tién 141 cham tra 1a 49.669.146 dong (bbn muoi chin triéu, sau trim sau muoi
chin ngan, mot trdm bbn muoi sau dong).

-Budc Cong ty trach nhiém hifu han Thuong mai dich vy giai tri Hoa Binh
phai trd cho Cong ty c¢b phan ky thudt xéy dung Pht Nhuén tién dién tir thang 9
ndm 2021, thang 10 ndm 2021 voi s6 tién 1a 14.238.337 ddng va tién 1ai cham
tra 1a 3. 078 882 ddng.

-Budc Cong ty trach nhiém hftu han Thuong mai dich vu giai tri Hoa Binh
pha1 tra cho Cong ty cd phan k§ thuét xdy dung Phu Nhuén tién nudce tir thang 4
dén thang 9 nim 2021 12 2.912.490 ddng va tién l4i cham tra 1a 628.855 dong.

Téng cong sb tién Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai dich vy giai
tri Hoa Binh phai trd cho Cong ty c¢d phan k¥ thuat xiy dung Pht Nhuin 1a
901.670.120 déng (chin trim [& mot triéu, sdu trdm bdy muoi nghin, mt traim
hai muoi dong). Tra mot 1an ngay sau khi ban 4n ¢6 hiéu lyc phap luat.

K& tir ngay Béan an c6 hiéu lyc phap ludt hodc c6 don yéu cau thi hanh an,
néu Céng ty trach nhiém hitu han Thuong mai dich vu giai tri Hoa Binh chua thi
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hanh khoan tién trén, thi hang thiang Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai
dich vu giai tri Hoa Binh con phai chiu khoan tién 1ai theo muc 14i suit quy dinh
tai Piéu 306 Luat Thuong mai nim 2005 twong ing v6i sd tién va thoi gian chua
thi hanh an.
2. V& 4n phi kinh doanh thwong mai so thdm:

Cong ty trach nhiém hiru han Thuong mai dich vu gidi tri Hoa Binh phai
chiu an phi la 39.050.104 dong (ba muoi chin triéu, khong trim nim muoi
nghin, mot trdm I& bbn dong).

Cong ty cb phan k¥ thuat xay duyng Phu Nhuén khéng phai chiu an phi
kinh doanh thwong mai so thAm. Hoan tra cho Céng ty ¢ phan k§ thudt xay
dung Pht Nhuén sb tién tam tng an phi 13 19.061.970 dong (Mudi chin triéu,
khong tram sau muoi mdt nghin, chin trim bay muoi ddng), theo bién lai thu
tién s AA/2021/0018450 ngay 11/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan
10, Thanh phé Hd Chi Minh.

Trudmg hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dén sy.

3. V& thoi han khang céo: Cong ty cb phan ky thut xay dung Phu Nhuén
va Cong ty trach nhi¢m hitu han Thuong mai dich vu giai tri Hoa Binh c6 quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban
4n ho#ic ban 4n duoc niém yét./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.HCM;

_ VKSND O.10; THAM.P,HAN CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS Q.10; s T

- Puong su; F. R

- Luu: Vp, hd so vu én
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