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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP VIET NAM
VP24, tang 4, khu van phong, tda nha Stellar Garden, s6 35 Lé Vian Thiém,
phuong Thanh Xuin Trung, quin Thanh Xuén, TP Ha Noi
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP VIET NAM
VP24, tang 4, khu vin phong, tdoa nha Stellar Garden, s6 35 L€ Véan Thiém,
phuong Thanh Xuan Trung, quin Thanh Xuén, TP Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty Cb phin Pau tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam (goi tit 1a
“Cong ty”) d¢ trinh bao c4o ndy cung vGi Béo cdo tai chinh riéng da duoc kiém toan cho nim tai
chinh két thuc ngay 31/12/2023.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Hoi ddng quén’tri, Ban Tdng Giam dbc va Ban kiém soat Cong ty cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2023 va deén ngay lap bao céo nay bao gom:

Hi dong Quan trj

Ong Ha Xuan Trudng Chu tich HDQT B6 nhiém tir ngay 10/4/2024
Thanh vién

Ong Pham Hoang Cau Chu tich HDQT Tur nhiém tir ngay 10/4/2024

Ba Bui Thuy Linh Thanh vién

Ong Nguyén Quang Uy Thanh vién Mién nhiém ngay 26/05/2023

Ong Nguyén Dirc Toan Thanh vién doc 1ap B nhiém ngay 26/05/2023

Ong Pham Tuén Khanh Thanh vién doc lap

Ban Téng Giam dbc va Ké toan truéng

Ba Bui Thuy Linh Téng Giam dbc

Ong Ha Xuan Trudng Phé Téng Giam ddc

Ong Chau Vin Anh Ké toan truéng Mién nhiém tir ngay 10/11/2023

Ong Ngé Vin Khanh Ké toan truéng B4 nhiém tir ngay 10/11/2023

Ban Kiém soit

Ba Hoang Thi Tuyét Lan Trudng ban

Ong Nguyén Hitu Tho Thanh vién

Ong Nguyén Thanh Trung Thanh vién

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Téng Giam dbc khing dinh ring khong c6 bét cir sy kién quan trong nao xay ra sau ngay két thiic
ndm tai chinh c6 anh huéng trong yéu, doi hoi phai diéu chinh hodc cong bo trén Bao cao tai chinh
riéng kém theo.

KIEM TOAN VIEN
Béo cdo tai chinh riéng kém theo dugc kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém toén va Tu van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam ddc Céng ty c6 trach nhi¢m 1ap Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic
ngay 31/12/2023 phan anh mét cach trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty trong ky ke toan.

Trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh riéng nay, Ban Tong Giam doc dugc yéu cau phai:

e Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan;

e  Thuc hién cac xét doan va cac udc tinh mot cach hop ly va than trong;

e Néurd cac chuin muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 duoc tuén tha hay khong va tét ca c4c sai
léch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong B4o cdo tai chinh riéng;

e Lap Béo céo tai chinh riéng trén co s& hoat déng lién tuc trir truong hop khong thé cho ring
Cong ty s€ tiép tuc hoat dong lién tuc; '

e Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat no6i bdo mot cach hitu hiéu nhim han ché rii ro c6 sai
sot trong yéu do gian 1an hodc nham 14n trong viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh riéng;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DOANH NGHIEP VIET NAM
VP24, tang 4, khu vin phong, tda nha Stellar Garden, s6 35 L& Van Thiém,
phuong Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xuén, TP Ha N6i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

Ban Tong Giam doc xac nhén rang Cong ty da tuén thu cac yéu cau néu trén trong viéc 14p va trinh
bay Bao cdo tai chinh riéng.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trich nhiém dam bao rang sb sach ké toan dugc ghi chép mot
cach phu hop dé phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cta Congty & bat ky thoi diém nao va
dam béo rang Béo céo tai chinh riéng tudn thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng. Ngoai ra, Ban Tong Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia
Cong ty va vi vay thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian 14n
va sai pham khac.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc phé duyét Béo c4o tai chinh riéng dinh kém. Bdo céo tai chinh riéng dé phan
anh trung thurc va hop 1y tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2023 ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va céac luong luu chuyen tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngiy, phu
hop véi cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng.

Thay mat vqa rBgngshg Ban 16 éng Gidm doc,

Biii Thily Linh—=>
Téng Giam dbc
Ha Ngi, ngay 24 thang 6 nam 2024

&

H

=

S G,

R\ 240

::*,:";X'o-;‘)\

U8
ot

d

4

_ys/ o



S O

UH! ’ CONGTY TNHH KIEM TOAN VA T VAN UHY

: 645/2024/UHY - BCKT
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Ban Téng Giam déc i
Cong ty C6 phan Piu tr va Phit trién Doanh nghiép Viét Nam

Chung t6i da thuc hién cong viée kiém toan Bio cdo tii chinh riéng kém theo ciia Cong ty Cb phan
Pau tu va Phét trién Doanh nghiép Viét Nam (sau day g01 tit 1a “Cong ty”) dugc 1ap ngay 24/06/2024,
tir trang 06 dén trang 25 kém theo, bao gdm: Béng Can d6i ke todn riéng tai ngay 31/12/2023, Béo céo
két qua hoat dong kinh doanh rleng, Béo céo Luu chuyen tién té riéng cho cho nim tai ch1nh két thic
ngay 31/12/2023 va Ban Thuyét minh Béo c4o tai chinh riéng.

Trach nhi¢m ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bio céo
tai chinh riéng ciia Céng ty theo cdc Chun muc ké toan Viét Nam, Ché @5 ké toan doanh nghlep Viét
Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh riéng va chju
trach nhiém vé kiém soat ndi b6 ma Ban Téng Giam déc xdc dinh 1a cén thiét dé dam bao cho viéc lap
va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoic nhdm 13n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cta chung t6i 12 dua ra y kién vé B4o cdo tai chinh riéng dua trén két qua cia cudc kiém
toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chun myc kiém toan Viét Nam. Céc Chudn muc nay
yéu cau ching t6i tudn thu Chuin muyc va cc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyuc
hién cugc kiém todn de dat duge sy dam bao hop 1y v& viée liéu Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty
c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gbm viéc thuc hién thi tuc nhim thu thap cac bing chitng kiém toan v& cac
s0 liéu va thuyet minh trén Bao céo tai chinh neng Céc thi tuc kiém toan duoc lya chon dya trén céc
xét doan ciia Kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro co sai st trong yeu trong Bao céo tai chinh
riéng do glan 1an hoic nhdm 14n. Khi thuc hién danh gia céc rui ro ndy, Kiém toan vién da xem xét
kiém soét ndi bd cia Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng trung thue,
hop 1y nhim thiét ke céc thi tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc t4, tuy nhién khong nhim muc
dich dua ra y kién v& hiéu qua kiém soat ctia Céng ty. Cong viéc kiém toan cung bao gom dénh gia
tinh thich hop cua céc chinh s4ch ké toan duogc ap dung va tinh hop ly cia cic udce tinh ké toan cua
Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao c4o tai chinh riéng.

Chung t6i tin tudng ring cc bang chimg kiém toan ma chung t6i da thu thap dugc 1a ddy du va thich
hop @ 1am co s& cho y kién kiém toan ngoai trir ctia chung t6i.

> - s oy 0K o R I3 . N
Co s ciia y kien kiem to4n ngoai trir

Tai thoi diém 31/12/2023, Céong ty C6 phan Piu tir va Phit trién Viét Nam ghi nhan Dy phong déu tw

tai chinh dai han d6i véi khoan dau tu vao cong ty con-Céng ty C4 phén Gang thép Cong nghlep Viét

Nam (Cong ty Gang thép) c6 gia gbc 188,64 ty dong tuorng duong ty 1€ s¢ hitu 76,82%, véi gia trj du

phong khoang gan 19,07 ty ddng cin cir vao BAo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay

31/12/2023 cia Cong ty Gang thép. Bdo céo tai chinh ndy clia Céng ty Gang thép c6 mot s6 van dé
sau:

e Bdo céo dang ghi nhan khodn tam {mg cho c4 nhan véi gia tri khoang 22,1 ty ddng va da trich

18p dy phong 100% khodn dAu tu nay vao Béo cdo tai chinh 2023. Tuy nhién, ching t6i khong

thé thu thap duoc diy du bang chimg kiém toan thich hop vé tinh hién hitu, tinh gia tri, kha

ning mang lai lgi ich kinh té trong twong lai cia khoan tam g nay. Cac thu tuc thay thé
khéng thue hién dugc.

Tru s6: Tang 5, Toa B2, Roman Plaza,
Duwong T6 Hitu, phwong Dai M6, quan Nam Tir Liém,
Thanh nha A NAT \/ A Nam
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)
Co sé ciia y kién kiém todn ngoai trir (tiép)

* Chung t6i khong thu thip duoc cac hé so bao gom hop ddng vay/khé uéc nhén ng, Hop dong
thé chap, Xac nhén cua Ngan hang...lién quan dén Khoan vay Ngéan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam — CN bong D6 hién di qua han trén 3 nam, dang dugc ghi nhén trén Bao
cdo tai chinh ctia Cong ty Gang thép voi gia tri khoang 28 ty dong Cong ty Gang thép da thyc

hién dirng tinh va ghi nhén 14i vay cta cac khoan vay nay. Néu ghi nhén 1ai vay theo ding quy
dinh s& lam giam loi nhuan sau thué chua phén phdi trén Béang can ddi ké toan cho nam tai

chinh két thic ngay 31/12/2023 cua Cong ty Gang thép. Tuy nhién, ching t6i khong c6 co so
uéc tinh s6 13i c6 thé phat sinh. Céc thu tuc thay thé khong thuc hién dugc.

e Baocao dang ghi nhan khoan vay Ngén hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam
— CN S& giao dich véi s6 du ng gbc con phai tra 1a hon 8,8 ty dong. Hién tai, Cong ty Gang
thép da thuc hién dimg ghi nhan 1ai vay cia céc khoan vay nay voi gia tri liy ké dén
31/12/2023 wéc tinh khoang 16 ty ddng (nam 2023 khoang 1,5 ty dong) Néu ghi nhan lai vay
theo ding quy dinh s& lam giam Loi nhudn sau thué chua phan phéi véi gia tri khoang hon 16
ty dong trén Bang can dbi ké toan cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 cia Céng ty
Gang thép.

Chiing t6i khong danh gia dugc anh hudng clia céc van dé trén dén gia tri trich 1ap du phong déu tu tai
chinh dai han cling nhu cac khoan muc khéc c6 lién quan (néu c6) trén Béo cdo tai chinh riéng cua
Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Viét Nam.

$ K - «R ” oA
Y kien cta Kiém toan vién

Theo y kién ciia chl'mg t6i, ngoai trir vin dé dugc néu tai doan ”Co s& clia y kién kiém toan ngoai trir”,
Béo céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty Cb phan PAu tu va Phat trién Doanh nghiép Viét Nam tai ngay 31/12/2023, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho cho nam tai chinh két thac ngay
31/12/2023, phut hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh
phép ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng.

Vin d& khac

Béo céo tai chinh ctia Cong ty C6 phan DAu tu va Phat trién Doanh nghi¢p Viét Nam cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2022 da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Hang kiém toan va Dinh gia
ASCO theo B4o cao kiém toan sb 08NV2/2023/ASCO/BCKiT ngay 30/03/2023, v6iy klen kiém toan
ngoai trlr lién quan dén tinh phan loai, trinh bay, gia tri hop ly, gia tri du phong t6n that can trich lap
ctia khoan dau tu vao Cong ty Gang thép-cong ty lién doanh, lién két cia Céng ty. Tai ngay
31/12/2022, gia tri khoan dau tu nay 13 188,64 ty dong va chua trich lap du phong Nam 2023, khoan
dau tr nay da chuyen thanh dau tu vao cdng ty con va trich 1ap dy phong véi y kién kiém toan néu

Lé Quang Nghia Trinh Thi Trang

Phé Téong Giam déc Kiém toan vién

Gidy CNDKHN kiém toén sb 3660-2021-112-1  Gidy CNDKHN kidm toan sb 4061-2022-112-1
Thay mdt va dai dién cho '

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

Ha N¢i, ngay 24 thang 6 nam 2024
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
. Cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

DOANH NGHIEP VIET NAM

VP24, ting 4, khu vin phong, tda nha Stellar Garden,

s6 35 L& Van Thiém, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP Ha No6i

BANG CAN DPOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31/12/2023

TAI SAN Mi s6 Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 29.253.728.030 22.707.153.076
Tién va cic khoan tuong duong tién 110 5 688.701.405 671.488.665 =
Tién 111 688.701.405 671.488.665
Cac khoan phai thu ngéin han 130 27.086.640.000 20.319.510.347
Phai thu ngin han ctia khach hang 131 6 26.936.640.000 8.319.510.529
Tra truéc cho ngudi ban ngin han 132 7 150.000.000 11.999.999.818
Tai san ngin han khac 150 1.478.386.625 1.716.154.064
Thué GTGT dugc khéu trir 152 1.478.386.625 1.716.154.064
TAI SAN DAI HAN 200 203.478.607.508 225.831.794.337
Tai san ¢ dinh 220 33.533.333.335 36.581.818.183
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 331 8 33.533.333.335 36.581.818.183
- Nguyén gid 222 45.758.090.910 45.758.090.910
- Gid tri hao mon luy ké 223 (12.224.757.575) (9.176.272.727)
PAu tur tai chinh dai han 250 9 169.562.381.909 188.640.000.000
Piu tu vao cong ty con 251 188.640.000.000 -
PAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 g 188.640.000.000
Du phong diu tu tai chinh dai han 254 (19.077.618.091) -
Tai san dai han khic 260 382.892.264 609.976.154
Chi phi tra trudc dai han 261 10 382.892.264 609.976.154
TONG TAI SAN 270 232.732.335.538 248.538.947.413
NGUON VON
NQ PHAI TRA 300 3.305.564.048 154.559.040
No ngin han 310 3.305.564.048 154.559.040
Phai tra ngudi ban ngén han 311 11 3.258.500.600 58.200.000
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 12 - 32.121.288
Phai tra ngén han khac 319 13 47.063.448 64.237.752
VON CHU SO HUU 400 229.426.771.490 248.384.388.373
Vén chii sé hiru 410 14 229.426.771.490 248.384.388.373
Vén gép cuia chii s& hitu 411 247.159.580.000 247.159.580.000
Thing du vén ¢ phan 412 (149.090.909) (149.090.909)
Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 (17.583.717.601) 1.373.899.282
- LNST chwa phdn phéi liy ké dén 421a 1.373.899.282 1.310.292.546
cudi nam trude
- LNST chwa phdn phdi ndm nay 421b (18.957.616.883) 63.606.736
TONG NGUON VON 440 232.732.335.538 248.538.947.413
Ngudi Iap biéu K& toan trudng
T
Mcutﬁ
Lé Thi Trang Ng6 Vin Khanh
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
) Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

DOANH NGHIEP VIET NAM

VP24, ti‘ing 4, khu van phong, tda nha Stellar Garden,

s 35 Lé Van Thiém, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuén, TP Ha Néi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2023 Nim 2022
s6 minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cAip dichvu 01 15 84.082.802.454  38.336.079.373
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin ban hang va cung c'?ip 10 84.082.802.454 38.336.079.373
dich vu
Gi4 vén hang ban 11 16 82.860.548.016  37.350.664.243
Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip 20 1.222.254.438 985.415.130
dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 17 171.157 1.106.733
Chi phi tai chinh 22 18 19.077.618.091 .
Trong do: Chi phi ldi vay 23 . .
Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 19 1.119.598.691 843.709.422
Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (18.974.791.187) 142.812.441
Thu nhap khéc 31 21 22.674.500 200.609.836
Chi phi khac 32 22 5.500.196 247.694.253
Loi nhuin khac 40 17.174.304 (47.084.417)
Tbng lgi nhuin ké toin trudc thué 50 (18.957.616.883) 95.728.024
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 23 - 32.121.288
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (18.957.616.883) 63.606.736

Ha Néi, ngay 24 thang 6 nam 2024

Ngudi lap biéu K¢ toan trudng
T
fow g
Lé Thi Trang Ngo Vin Khanh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ndm tai chinh
VP24, tang 4, khu vin phong, tdoa nha Stellar Garden, két thuc ngay 31/12/2023

sb 35 Lé Van Thiém, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP Ha Noi

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phap gian tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Chi tiéu Maia Thuyét Nim 2023 Nim 2022
s6 minh VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhuén truéc thué 01 (18.957.616.883) 95.728.024
Piu chinh cho cic khoin
Khé4u hao TSCP va BDSDT 02 3.048.484.848 3.048.484.848
Cac khoan du phong 03 19.077.618.091 .
(L&i)/L3 hoat dong dau tu 05 (171.157) (8.106.733)
Loi nhugn tir hoat dpng kinh doanh trudc 08 3.168.314.899 3.136.106.139
thay doi von lwu dpng
(Tang)/giam céac khoan phai thu 09 (6.529.362.214) (312.469.599)
Tang, gidm hang tdn kho 10 - 246.944.016
Ting/(gidm) cac khoan phai tra (khong ké i 11 3.183.126.296  (4.437.545.588)
vay phai tra, thué TNDN phai ndp)
(Tang)/ giam chi phi tra trude 12 227.083.890 (609.976.154)
Thué thu nhiap doanh nghiép da ndp 15 (32.121.288) (46.150.296)
Tién thu khéac tir hoat dong kinh doanh 16 - 7.000.000
Luwu chuyén tién thuin tie hogt dong kinh 20 17.041.583 (2.016.091.482)
Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tu
Tién thu ldi vay, ¢ tic va loi nhuan duge chia 27 171.157 1.106.733
Luru chuyén tién thudn tiv hoat djng ddu tw 30 171.157 1.106.733

Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

Luu clzuyén tién thudn tiv hoat dgng tai chinh 40 - -

Luu chuyén tién thuin trong nim 50 17.212.740  (2.014.984.749)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 5 671.488.665  2.686.473.414
Tién va twong duong tién cudi nim 70 5 688.701.405 671.488.665

Ngudi lap biéu K& toan truéng
T QQ
Neng /
{
Lé Thi Trang Ngé Viin Khanh ' Bii Thuy Linh

e GUNG Ty N
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM _ Cho nam tai chinh
VP24, tang 4, khu van phong, tda nha Stellar Garden, két thuc ngay 31/12/2023

$6 35 Lé Van Thiém, P. Thanh Xuin Trung, Q. Thanh Xuén, TP Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG ‘
(Céic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.

1.1

1.2

1.3

14

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THU'C SG HUU VON

Cong ty Cb phén Péu tr va Phat trién doanh nghiép Viét Nam dugc thanh 14p va hoat dong
theo Glay chimg nhén déng ky doanh nghiép Cong ty cb phén s6 0104782792 do S& K& hoach

va Diu tu thanh phd Ha Noi cap l4n d4u ngay 03 thang 08 ndm 2010, ding ky thay dbi 1an thar
17 ngay 11 thang 07 ndm 2022.

Vén didu 1¢ cia Cong ty theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép thay dbi 1an thi 17 ngay
28/04/2023 13: 247.159.580.000 ddng; twong duong 24.715.958 cb phin, ménh gia mot co
phén 14 10.000 dong.

cé phiéu cﬁa‘ Céng ty hién dang dugc niém yét tai S& Giao dich chimg khoan thanh phé Ha
Noi véi mé cd phieu 1a FID.

Tru s& chinh cta Cong ty tai: VP24, Tang 4, Khu vin phong, tda nha Stellar Garden, s635Lé
Vin Thiém, Phudng Thanh Xuan Trung, Quan Thanh Xuéin, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

LINH VUC KINH DOANH

Cbng ty hoat ddng trong linh vyc khai thac kim loai va ban budn.
NGANH NGHE KINH DOANH

Céc hoat dong kinh doanh cua Céng ty bao gdm:

- Kinh doanh bét dong san, quyen str dung dét thuoc chit s& hiru, chu str dyng hozc di thue
Chi tiét: mua ban, cho thué va diéu hanh bat dng san voi quyén sé hiru, quyén str dung
hodc di thué; Nha dé & nhu nha chung cu va nha dé & khac; Nha khong phai de & bao
gbm khu trién 1am, nha kho, noi dao mat va trung tim thuong mai; Dét; Cung cip nha,
can ho c6 dd dac hodc chua c6 d6 dac hodc cac phong sir dung lau dai, theo thang hodc
nim; Mua ban cho thué gém ca quan ly va diéu hanh bt dong san 1a nén dat phan 16;
Hoat dong mua ban cho thué gom ca quan ly va diéu hanh nhitng khu nha & luu dong,
- Sén xuat vét liéu xay dung tir dAt sét
Chi tiét: san xuét gach bang 1 luyén
- San xuét cac cAu kién kim loai;
- Gia cong co khi, xfr ly va trang phu kim loai;
- Khai thac quing sat:
Chi tiét: khai thac, tham do, khao sat, ché bién, kinh doanh quing kim loai (quing sit)

- Khai thac kim loai khac khong phai sit
Chi tiét: khai thac, thim do, khao sat, ché bién, kinh doanh quing kim loai (Quing chi,
kém, dong, niken, thiéc, titan, nhom, Angtimon...)

- Bé4n budn may moc thiét bj va phu ting may khic;

- -Ban budn chuyén doanh khéc chua dugc phén vao dau

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Cong ty c6 chu ky san xuét kinh doanh théng thudng 13 trong vong 12 thang theo nam tai
chinh duong lich bt déu tir ngay 01 théng 01 dén ngdy 31 thang 12 hang nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

BAO CAO TAI CHINH RIENG

DOANH NGHIEP VIET NAM Cho nam tai chinh

VP24, tdng 4, khu vin phong, tda nha Stellar Garden,
s6 35 Lé Van Thiém, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP Ha Noi

két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RI'I?;NG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (TIEP)

PAC DPIEM HOAT PONG KINH DOANH CUA DOANH NGHIEP TRONG NAM CO ANH
HUGNG DEN BAO CAO TAI CHINH

Tir ngay 01/04/2023, Cong ty C4 phan Gang thép Cong nghiép Viét Nam (Cong ty Gang thép)

— Cong ty lién két gidm vén theo Nghj quyét s6 01/2023/NQ-DHCD ngay 01/04/2023 tir 480 ty
ddng xudng con 200 ty ddng, sau khi giam vén, Cong ty Cb phan Diu tur va Phat trién Doanh
nghiép Viét Nam tr& thanh cong ty me voi ty 18 quyén biéu quyét va quyén kiém soat tai Cong
ty Gang thép 12 76,82%.

Dén thi diém 13p Béo céo tai chinh hop nhit niy, Cong ty C6 phin Gang thép Cong nghiép
Viét Nam — Céng ty con ciia Céng ty dang trong qua trinh xin chap thuan chi truong dau tu du
4n, dhu tur khai thac, ché bién mé sat tai x6m Choi Han, xd Cy Thing, huyén Thanh Son, tinh
Pha Tho va gia han gidy phép thac quing st tai mo Xoém Vi, xa Thugng Ciru, huyén Thanh
Son, tinh Phi Tho. Vi thé trong nim 2023, Cong ty Gang Thép khong co doanh thu va bi 13 iy
ké din dn Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty Cd phén Pau tu va Phat trién doanh nghiép
Viét Nam phai trich 14p dy phong khoan du tu.

CAU TRUC DOANH NGHIEP

Tai ngay 31/12/2023, c6 (01) Céng ty con, chi tiét nhu sau:

STT | Tén . Pia chi Dang ky kinh doanh
1 Cong ty Co phan X6m Choi Han, xa Cy Giay chirng nhén dang ky kinh

Gang thép Cong Théng, huyén Thanh Son, | doanh lan dau s6 2600377146
nghiép Viét Nam tinh Phu Tho ngay 08/01/2007 do S¢& Ké hoach
va PAu tu tinh Pha Tho cép va
thay ddi 14n thr 11 ngay
17/03/2024.

Ty 18 s& hitu va ty 1¢ biéu quyét 1a 76,82%.

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH RIENG

S4 liéu so sanh trén Béo céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 1a s6
liéu trén Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2022 da dugc ki€ém
toan va hoan toan c6 thé so sanh dugc.

NAM TAI CHINH VA PON V] TIEN TE SO DUNG TRONG KE TOAN

NAM TAI CHINH

Nim tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngdy 01 thang 01 va két thuc vao ngdy 31 thang 12 nam
Duong lich. Bao cdo tai chinh riéng nay dugc lap cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

PON VI TIEN TE

Béo céo tai chinh riéng duge trinh bay bang Ddng Viét Nam (VND), hach todn theo nguyén
tic gia goc, phi hgp véi Chuan myc ké tog’m Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

BAO CAO TAI CHINH RIENG

DOANH NGHIEP VIET NAM ~ Cho nam tai chinh
VP24, tAng 4, khu vin phong, tda nha Stellar Garden, keét thuc ngay 31/12/2023
s6 35 L& Van Thiém, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, TP Ha Noi .

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can duwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Doanh nghiép ap dung cac chuén muc ké toan Viét Nam va Ché db ké toan doanh nghiép Viét
Nam duoc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh
huéng dan Ché do k& toan doanh nghiép (“Théng tw 200”) va Théng tw 53/2016/TT-BTC
ngay 21/03/2016 cia B tai chinh stra dbi, bd sung mot sé didu ciia Thong tu 200 (“Thong tur
53”).

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN

Ban Téng Giam dbc dam bao da tudn thu yéu ciu cia cac chuén muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s 200, cac thong tu hudng dan thuc
hién chudn muc ké toan cua B9 Tai chinh ciing nhu cac quy dinh phap ly c6 lién quan trong
viée 1ap Béo céo tai chinh riéng.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a nhimg chinh sach ké toan quan trong dugc Cong ty ap dung trong viéc lap Béo céo
tai chinh riéng nay:

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG

Béo cdo tai chinh riéng duoc 1ap trén co s& ke toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén
cac luong tién).

CAC UOC TINH KE TOAN

Viéc 14p Béo céo tai chinh riéng tuén thu theo cac Chuin muc ké toan Viét Nam yéu cAu Ban
Téng Giam dbc phai c6 nhimg udc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu bao cdo vé cic
khoén cong ng, tai sin va viéc trinh bay cic khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 14p
B4o céo tai chinh riéng ciing nhu cac s6 liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim
tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thuc té c6 thé khac véi cac uéc tinh, gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién bao gbm tién mit, tién giri ngan hang khong c6 ky han va c6 ky han, tidn dang chuyén,
vang tién té. Cac khoan twong duong tién la cac khoan dau tr ngin han c6 thoi han thu hoi -

hodc dao han khéng quéa 03 thang ké tir ngay mua, da dang chuyén dbi thanh mot lrong tién
x4c dinh ciing nhu khéng c6 nhiéu rii ro trong viée chuyen doi thanh ti€n.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Déu tw vao cong ty con

Phan 4nh céc khoan diu fir ma Cong ty nim giir trén 50% quyén biéu quyét va c6 quyén kiém
soat, chi phoi cdc chinh sach tai chinh va hoat dong clia bén nhén dau tu (cong ty con) nham
thu duge lgi ich kinh té tir cc hoat dong cia doanh nghi€p d6 hodc Coéng ty nam gifr it hon

50% quyén bidu quyét nhung c6 thoa thuan khac:

- Céc nha diu tu khac thda thun danh cho Céng ty hon 50% quyén biéu quyét; .
- Céng ty c6 quyén chi phoi cac chinh sach tai chinh va hoat dong theo quy ché thoéa
thuén;

e
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM _ Cho nam tai chinh
VP24, tang 4, khu van phong, tda nha Stellar Garden, két thiic ngay 31/12/2023

s6 35 Lé Van Thiém, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.

4.4

4.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (TIEP)

- Cong ty ¢6 quyén bd nhiém hodc bai mién da s céc thanh vién Hoi ddng quan tri
hogc cap quén ly trong duong;

- Coéng ty c6 quyen bo da s6 phiéu tai cac cudc hop cua Hoi ddng quan tri hoic cép
quan ly tuong duong.

Céc khoan dau tu von vao don vi khac dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gbm gia mua
ho#c khoan vén gbp cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tur ( néu c6) nhu chi phi
mbi gidi, giao dich, tu van, kiém toén, 18 phi, thué va phi ngan hang... Truong hop dau tu bang
tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu duogc ghi nhén theo gia tri hop ly cta tai san phi tién té
tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va loi nhuan cua céc ky truge khi khoan dau tir duoc mua duge hach toan giam gia tri
ctia chinh khoan du tu d6. C6 tirc va loi nhuin cia cac ky sau khi khoan dau tur dugc mua
duogc ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh theo gia tri hop ly tai ngay duoc quyen nhén,
riéng ddi véi cb tirc nhan dugce bing cb phiéu, Cong ty chi theo dai so lugng 6 phleu ting
thém trén thuyét minh bao cdo tai chinh, khong ghi nhén ting gié tri khoan dau tu va doanh
thu hoat dong tai chinh.

Du phong t6n thit cho cic khoan dau tw vao cong ty con 1 s6 chénh 1éch 16n hon gifta gia gbe
va phén sé hitu ctia Céng ty trong vén chi s& hitu thuc ¢6 tai bén nhan dau tr (cong ty con),
phu hgp véi quy dinh cua Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

CAC KHOAN PHAI THU
Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han goc ky han con lai tai thoi diém béo
cdo, ddi tugng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va cic yéu t6 khéc theo yéu cdu quan ly clia

Cong ty. Viéc phéan loai cac khoan phai thu la phai thu cta khach hang, phai thu khéac duoc
thuc hién theo nguyén tac:

- Phdi thu cia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh thwvong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua - ban, bao gdm ca cac khoin phai thu vé tién ban hang xuat
khau ty thac cho don vi khéc;

- Phai thu khac gom céc khoan phai thu khong c6 tinh thurong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban, bao gom Phai thu vé 14i cho vay, lai tlen gtri; cac khoan da chi
ho; phai thu tir cac hop dong hop tac dau tu; phai thu vé tién phat, boi thudng; cac
khoan tam trng; cAm cd, ky cuoc, ky quy, ...

Céng ty can ctr ky han con lai tai thoi diém béo céo ciia cac khoan phai thu dé phén loai 1a
phai thu dai han hoac ngan han.

Céac khoan phai thu duge ghi nhén khong vuot qua gia tri c6 thé thu hdi. Du phong phai thu
khé ddi duge trich 14p cho nhitng khoan phai thu da qua han thanh toén tir siu thang trd Ién,
hogc cac khoan phai thu ma nguoi ng khé c6 kha nang thanh toan do bi giai thé, pha san hay
cac kho khin tuong tu ph hop v6i quy dinh cua Ché d6 ké toan doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG

DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ném tai chinh

YP24, ta“xng 4, khu van phong, tda nha Stellar Garden, Kkét thiic ngay 31/12/2023
s0 35 Lé Van Thiém, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP Ha Noi 5

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.

4.6

4.7

4.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi tra trréc bao gém cac chi phi thuc té da phat sinh bao gdm tién sira chita vin phong,
gia tri cong cu dung cu xuat dung va cac khoan chi phi trd trude khac phuc vu cho hoat dong

kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Trong dé:

- Gjé tri cong cu dung cu xuét dung va chi phi tra trudc khac duoc C()ng ty dugc phan
bo trong thoi gian khéng qua 03 ndm (dai han) va khéng qua 1 ndm (ngan han);

TN
. o=

Cong ty can cir vao thoi gian phan bd ctia timg loai chi phi dé phén loai chi phi tra trudc ngin
han hodc dai han va khong thire hién tai phan loai tai thoi diém bao céo.

5 pmenn

TAI SAN CO PINH HU'U HINH 9

A3
P

Tai san cd dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lily ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh thanh tir mua sim va xiy dung chuyén giao bao gom gia
mua va todn bd cac chi phi khac lién quan truc tiep dén viéc dua tai san vao trang thai san
sang sur dung.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hitu hinh do tu 1am, ty x8y dung bao gdm chi phi xay dung, chi phi
san xuat thuc t€ phat sinh cdng chi phi lap dit va chay tht.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi ting nguyén gia ciia tai san néu ching
thuc su cai thién trang thai hién tai so vdi trang thai ti€u chuan ban dau cua tai san do, nhu:

- Thay dbi bo phén cua tai san ¢ dinh hitu hinh lam ting thoi gian sir dung hitu ich,
hoic 1am ting cong suit sir dung ctia chiing; hodc

- Cai tién bd phén cia tai san c¢b dinh hiru hinh 1am ting dang ké chét luong san phdm
san xudt ra; hodc

- Ap dung quy trinh céng nghé san xudt m&i lam giam chi phi hoat dong ciia tai san so
véi trude.

Céc chi phi phat sinh dé stra chita, bao dudng nhim muc dich khéi phuc hozc duy tri kha ning
dem lai lgi ich kinh té ciia tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuin ban dau, khong thoa
mén mgt trong cac diéu kién trén, dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.
Thoi gian khau hao cu thé cta céc loai tai san c¢b dinh nhu sau:

Logi tai sin Théi gian khéu hao (nim)

- M4y moc, thiét b 15

NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan dugce. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cac
udce tinh hop ly veé so tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai trd 1a phai trd ngudi ban chi phi phai trd va phai tra khac du'oc

thure hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir
giao dich mua hang hda, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi d6c 1dp véi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM . Cho nam tai chinh
VP24, tang 4, khu vin phong, tda nha Stellar Garden, két thuc ngay 31/12/2023
s6 35 L& Van Thiém, P. Thanh Xuan Trung, Q Thanh Xuén, TP Ha N6i .
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Céc thuyét minh nay 1 b phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
4, CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
4.8 NQ PHAI TRA VA CHI PHi PHAI TRA (TIEP)
e Chi phi phai trd phan 4nh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu d4 nhan duoc tir ngudi *
ban hodc da cung cip cho ngudi mua nhung chura chi tra do chua c6 hoa don hoic chua
dit hd so, tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi
phép, cac khoan chi phi san xut, kinh doanh phai trich trude.
e Phai tra khac phan dnh cac khoan phai tra khong 6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu. ; )
8

4.9 VON CHU SO HU'U

Vén gop cuia chii s¢ hitu
Vén gép clia chi sé hitu dugc ghi nhan theo s vén thuc té da gép cua chi s& hitu va duge co
quan quén ly chap thuan

R Cand
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Véfn khdc ciia chii s6 hitu i ) ) -

Von khac dugc hinh thanh do b6 sung tir két qua hoat dong kinh doanh va cic khoan von

khéc.

410 PHAN PHOI LQI NHUAN

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phéan phdi cho cac ¢b dong sau khi da trich

18p céac quy theo Diéu 1¢ ciia Cong ty ciing nhu cc qui dinh cua phép luat va da duoc Dai héi

dong cb dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhun cho cac cb dbng dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién t¢ nam

trong loi nhudn sau thué chua phan phdi c¢6 thé anh hudng den ludng tién va kha ning chi tra

co tc/loi nhudn nhu 1ai do danh gia lai tai san mang di gop vbn, 13i do danh gi4 lai cac khoan

muc tién t&, cac cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tic dugc ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Dai héi ddng cb dong phé duyét, duoc UBCK

chip thuan va danh sich c¢b déng nhén cb tirc dwoc chét chinh thirc

411 DOANH THU VA THU NHAP KHAC

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich dugc x4c dinh mot cach déng tin ciy va Cong

ty c6 kha ning thu duoc céc loi ich kinh té tir giao dich nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

BAO CAO TAI CHINH RIENG

DOANH N GHIEP VIET NAM ) Cho nam tai chinh
VP24, tang 4, khu van phong, toa nha Stellar Garden, két thac ngay 31/12/2023
s6 35 L& Vian Thiém, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP Ha N6i .

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la by phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

4.

4.12

4.13

4.14

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
DOANH THU VA THU NHAP KHAC

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhan khi ket qua cuia giao dich do
duoc xac dinh mét cach dang tin cay. Két qua cua giao dich cung cip dich vu dugc xac dinh
khi théa man tit ca bén (4) diéu kién sau:

e Doanh thu duge x4c dinh twrong dbi chic chin; Khi hop dong quy dinh nguoi mua
duoc quyén tra lai dich vu dd mua theo nhiing diéu kién cu thé, Cong ty chi dugc ghi
nhén doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé @6 khéng con tdn tai va nguoi mua khong
dugc quyén tra lai dich vu d4 cung cép;

e (0 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d¢;

e Xic dinh dwoc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay ctia bang can dbi ké toan; va

e  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cép dich vu do.

Doanh thu hoat déng tai chinh phat sinh tir 13i tién g, cb tirc va lgi nhudn duoc chia cu thé
nhur sau:

- Lai tién gri ngén hang dugc x4c dinh trong ddi chic chin trén co s& s6 du tién giri va
1ai suét thuc té dugc quy dinh trong timg Hop ddng tién gui;

- Cb tic, lgi nhuén dugc chia duge ghi nhén theo thong bao chét quyén ciia bén chia ¢
tire, loi nhuén.

Thu nhép khac phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac sur kién hay céc nghiép vu riéng
biét v&i hoat dong kinh doanh thong thuong cua Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

GHI NHAN GIA VON

Gia vén duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi ¢6 kha ning twong ddi chic
chin s& phat sinh trong twong lai khong phén biét da chi tién hay chwa. Gia vbn hang ban va
doanh thu dugc ghi nhan dong thoi theo nguyén tic phu hop. Céc chi phi vuot trén muc tiu
hao binh thudng dirgc ghi nhin ngay vao gi4 vén theo nguyén tic than trong.

THUE

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gbém thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap
DN hoén lai.

Thué thu nhap hi¢n hanh

Thué thu nhép hién hanh 13 khoan thué dugc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh
thué chénh 1&ch so v&i loi nhuin ké toan 14 do diéu chinh cac khoan chénh 1éch tam thoi gitta
thué va ké toan, cac chi phi khong dugc trir ciing nhur diéu chinh céc khoan thu nhép khéng
phai chiu thué va cac khoan 13 dugc chuyén.

Thué thu nhép hoin lai

Thué thu nhép hoan lai 1a khoan thué thu nhdp doanh nghi€p s& phai ndp hodc s& duoc hoan
lai do chénh 1éch tam thoi giita gia tri ghi s6 cua tai san va ng phai tra cho muc dich 1ip Béo
c4o tai chinh riéng va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhan
cho t4t ca cac khoan chénh 1éch tam thdi chju thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwgc
ghi nhan khi chéc chén trong trong lai s& c6 lgi nhuan tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch
tam thoi duge khéu trir nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM Cho ndm tai chinh

VP24, ting 4, khu van phong, toa nha Stellar Garden, két thic ngay 31/12/2023
s6 35 Lé Vin Thiém, P. Thanh Xuén Trung, Q Thanh Xuén, TP Ha Néi e

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIEN G (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)
414 THUE (TIEP)

Gid tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két
thiic ndm tai chinh va s& dugc ghi giam dén mic dam bao chic chin ¢ du loi nhuan tinh thué
cho phép loi ich ciila mot phan hodc toan bo tai san thué thu nhép hodn lai dugc sur dung. Céc
tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua duoc ghi nhén trude diy duge xem xét lai
vao ngay két thiic nam tai chinh va dugc ghi nhan khi chic chin c6 du loi nhuén tinh thué dé
c6 thé sir dung cac tai san thué thu nhép hoan lai chua ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hoan lai phai tré duoc xéc dinh theo thué sut
du tinh s€ 4p dung cho ndm tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén cac
mic thué suit c6 hiéu luc tai ngay két thic nim tai chinh. Thué thu nhép hodan lai dugc ghi
nhan vao Béo céo két qué hoat dong kinh doanh va chi ghi truc t1ep vao vbn chi s& hiru khi
khoan thué d6 lién quan dén céc khoan muc dugc ghi thing vao v6n chi s& hitu.

Céc loai thué khéc duoc ap dung theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.

4.15  BEN LIEN QUAN

Céc bén dugc coi la lién quan neu maot bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké
d6i vai bén kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling
duoc xem 1a bén lién quan néu cing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké
chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua cic bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé dugc cha
trong nhiéu hon hinh thirc phap ly.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
- Tién mit 679.831.644 666.729.842
- Tién giri ngén hang khong ky han 8.869.761 4.758.823
688.701.405 671.488.665
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BAO CAO TAI CHINH RIENG
. Cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

DOANH NGHIEP VIET NAM

VP24, tfing 4, khu vin phong, toa nha Stellar Garden,

s6 35 L& Van Thiém, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP Ha N6i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

6. PHAI THU KHACH HANG
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Ngén han 26.936.640.000 - 8.319.510.529 -

- Céng ty C5 phin Ngoc Viét 8.822.200.000 - - -
- Céng ty TNHH Phan bén hitu co 17.828.240.000 = - -

Truyén Théng

- Céngty Cé phin Tu vin Pau tu - - 4.392.505.908 -
phat trién Hoang Son

- Céng ty TNHH Thuong mai Dich - - 3.317.552.590 -

vu Thién Long Thanh

- Céac d6i tugng khac 286.200.000 - 609.452.031 -
26.936.640.000 - 8.319.510.529 -
7. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Ng#n han 150.000.000 - 11.999.999.818 -
- Cong ty C6 phan Thuong mai - - 11.999.999.818 -
Xay dung Tan Thoi Dai
- Cong ty Cb phin Piu tu CALI 150.000.000 - -
CAP
150.000.000 - 11.999.999.818 -
8. TAI SAN CO PINH HUU HINH
M4y méc Cong
thiét bi
VND VND
NGUYEN GIA
01/01/2023 45.758.090.910 45.758.090.910
31/12/2023 45.758.090.910 45.758.090.910
HAO MON LUY KE
01/01/2023 (9.176.272.727) (9.176.272.727)
- Khau hao trong nim (3.048.484.848) (3.048.484.848)
31/12/2023 (12.224.757.575) (12.224.757.575)
GIA TRI CON LAI
01/01/2023 36.581.818.183 36.581.818.183
31/12/2023 33.533.333.335 33.533.333.335

177

E
t

=gy NS LA N4 Y
R e

>t =



81

T ¥

A.m/ n*\\

"our deyy reyy Suop jeoy 1y nyl yueop yuis jeyd Sugyy A Su9) €707 WEN "0y NYd yun ‘uog yuey] udkny ‘nn) Sudnyy,
BX ‘IA WX ow 1¥) jgs Sugnb opyy doyd ApiS uey B3 va Oy nyd yun ‘uos yueyy udkny ‘Sugy [ 1D BX ‘UEH QYD WOX I8} JBS QW U9Iq oo “opyyy
Teyy n) ngp ‘ug 1p 0 :aw Suonn nyo ugnyy mmso urx quiy enb Suon Suep weN 1917 d3wySu Sug)) dop Suen ueyd 99 £ Sug) 18) udIy wIp 10y} U@ -

04,789, ©[ doya Suen) £ Fug) 18] JROS wany ugAnb eA 394nb ng1q ugAnb §| 41 1A U0d £} Bugo Yuey on WeN WIA

ddiySu yueoq ugL 12yq A m ne@ ueyd 90 A1 Sug) ‘ugA wierd 1yy nes “Sugp £ 00z 105 Sugnx w:ow £ 08¥ m £202/40/10 Ae3u GOHA-ON/EZ0Z/10
9s 19Anb iySN ooﬁ UQA WIS 19y U £ Sug) — (doyp Suen £ Sugy) weN 131A ddrysSu Sug) doy Suen ueyd 90 £ SuQD “€70Z/0/10 AeSu nJ, -

weu 3uon A Sug) eno Fudp jeoy :c.E qury,

000°000°0+9°881

000°000°0+9°881

606°18€°795°691

(160°819°LL0°61)

000°000°0%9°881

000°000°0¥9°881
000°000°0+¥9°881

000°000°0+9°881
000°000°0+9°881

606'18€°C95°691
606°I8€°C95°691

(160°819°LL0°61)
(160°819°LL0°61)

000°000°0+9°881
000°000°0¥9°881

aNA
A1doy in vro

aNA
Suoyd A

[}
h®
w %
o
Q

aNA
A1 doy in v

aNA
Suoyd A

aNA
203 v

€207/10/10

€20T/T1/1€

weN WA dory3u Sug)
doyy Suen ugyd 9O £ Sugd

193 uI| ) 3ugd oA Ny neg
weN 1A ddrySu SugD
doyy Suen ugyd 9O 43 ugd

u0d £) 3uQd oA nj ngQg

NVH IVd HNTHD IVL AL NV ‘6

(yuiyo 1wy ovo opg 104 10y} 3ugp 20p 26np ups pa yupyy doy upyd 9q vy dou yuiw EA:S o))

(d3rD uzm:m HNJHO IV.L OYD OVd HNIIN LIANHL

£202/21/1¢€ Keduonys 19

YUy 19} Wigy oy)

ONIII HNIHD IV.L OYD Ovd

ION #H dL ‘ueny yueyy, *Q ‘Sunif ugny yueyy, "d ‘WYL ugA 97 S€ 9 0s
‘uspren Je[[91S gyu eQ) “‘Fueyd ugA nyy 4 ugl pzd A

VN LIIA JAIHON HNVOd NIIIL LYHd YA NLNQV@NYHd QD AL ONQD

B G O O (N (N A T (T T T G O P R T O O O LT T T T N : T L N O O A O (O



A A A A A A

|

B REEEE

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG

DOANH NGHIEP VIET NAM ~ Cho nam tai chinh
VP24, ting 4, khu van phong, toa nha Stellar Garden, két thic ngay 31/12/2023
s6 35 L& Van Thiém, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP Ha Noéi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thamh va cén dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

10. CHI PHi TRA TRUGC

NNy

VA4

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
- Cobngcudungcu xuét ding 341.870.185 555.689.780
- Chi phi khéac 41.022.079 54.286.374
382.892.264 609.976.154
11.  PHAI TRA NGUOI BAN
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri SO c6 kha niing ~ Giatri S0 co6 kha ning
trd n¢ tra ng
VND VND VND VND
Ngin han 3.258.500.600 3.258.500.600 58.200.000 58.200.000
- Cong ty C6 phin Néng san 2.229.000.000 2.229.000.000 - -
Thién Huong
- Cong ty Cb phan Luong thuc va 1.002.000.000  1.002.000.000 - -
Thuc phidm Hoang Minh
- Cong ty Cb phin Dau tur Thwong - - 55.000.000 55.000.000
mai Thanh Thay .
- Cac dbi twong khac 27.500.600 27.500.600 3.200.000 3.200.000
3.258.500.600 3.258.500.600 58.200.000 58.200.000

sy -

]
-

. ‘_‘- Ul e UV S PR

s

b2l 74 o 2@ [l



AR B B B A A AP A A A A A B P A AR

)y

|

R

BAO CAO TAI CHINH RIENG
) Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

DOANH NGHIEP VIET NAM

VP24, tAng 4, khu vin phong, toa nha Stellar Garden,

s 35 Lé Van Thiém, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can dugc doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh)

12. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

31/12/2023 S6 phai ndp S6 da 01/01/2023

trong nim thuc ndp

trong nim
VND VND VND VND

Thué va cic khoan phai njp

- Thué thu nhap doanh nghiép 32.121.288 - 32.121.288 -
- Céc loai thué khac . 3.000.000 3.000.000 -
32.121.288 3.000.000 35.121.288 -

Quyét toan thué ciia cong ty s& chiu sw kiém tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung luét va cac
quy dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duge giai thich theo nhiéu cach
khac nhau, sb thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét c6 thé bi thay dbi theo quyét
dinh ctia co quan thué.

13.  PHAITRA PHAINQP KHAC

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

a) Ngin han 47.063.448 64.237.752
- Béo hiém x4 hdi 37.551.670 50.698.750
- Bao hiémy té 6.636.066 9.398.252

- Bao hiém tai nan lao dong 1.995 202.000

- Béo hiém thét nghiép 2.873.717 3.938.750
47.063.448 64.237.752
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM _ Cho nam ti chinh
VP24, tang 4, khu vin phong, tda nha Stellar Garden, keét thic ngay 31/12/2023

s 35 Lé Vian Thiém, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

14. VON CHU SO HUU (TIEP)

142  CHITIET VON GOP CUA CHU SO HUU

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Vén gbp ciia cac cd dong 247.159.580.000 247.159.580.000
247.159.580.000 247.159.580.000

143 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SG HU'U VA PHAN PHOI, CO TUC, LQI NHUAN
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Niim 2023 Niim 2022
VND VND
Vén dau tu ctia cht s& hiru
+ Vén gop dau ky 247.159.580.000 247.159.580.000
+ Vbn gop tang trong ky - -
+ Vén gbp giam trong ky - -
+ Vbn gop cudi ky 247.159.580.000 247.159.580.000
- Loginhuin da tra - -
144 CO PHIEU
31/12/2023 01/01/2023
CcpP CP
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 24.715.958 24.715.958
S luong cb phiéu da ban ra cong ching 24.715.958 24.715.958
+ C6 phiéu phé théng 24.715.958 24.715.958
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 24.715.958 24.715.958
+ C6 phiéu phé thong 24.715.958 24.715.958
Ménh gid c6 phiéu (VND/C6 phiéu) 10.000 10.000
15. DOANH THU
Niim 2023 Niim 2022
VND VND
Doanh thu 84.082.802.454 38.336.079.373
- Doanh thu b4n hang héa 80.902.802.454 35.156.079.373
- Doanh thu cung cép dich vu 3.180.000.000 3.180.000.000

84.082.802.454 38.336.079.373
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
DOANH NGHIEP VIET NAM
VP24, tang 4, khu van phong, tdoa nha Stellar Garden,

s 35 L& Van Thiém, P. Thanh Xuin Trung, Q. Thanh Xuan, TP Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho nam tai chinh

két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va cn dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

16. GIA VON

Gia von ban hang va cung cap dich vu
- Gia vdn ciia hang hda da ban
- Gia von dich vu da cung cap

17. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri

18. CHI PHi TAI CHINH

Trich l4p du phong tdn that dau tu vao cong ty con

19.  CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

- Chi phi nhan vién quan ly
- Chi phi vat liéu quan ly

- Thué, phi va 1€ phi

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khac

20. CHI PHi THEO YEU TO

- Chi phi nguyén vét liéu

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khiu hao TSCD

- Thué, phi va 18 phi

- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi bang tién khac

Nim 2023
VND

Nim 2022
VND

79.812.063.168
79.812.063.168
3.048.484.848

34.302.179.395 “

34.302.179.395
3.048.484.848

82.860.548.016 37.350.664.243
Nam 2023 Niam 2022
VND VND
171.157 1.106.733
171.157 1.106.733
Niam 2023 Nim 2022
VND VND
19.077.618.091 -
19.077.618.091 -
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
154.800.000 132.087.500
236.572.072 94.996.126
3.000.000 3.000.000
690.616.834 589.829.909
34.609.785 23.795.887
1.119.598.691 843.709.422
Niam 2023 Nam 2022
~__VND VND
236.572.072 94.996.126
154.800.000 132.087.500
3.048.484.848 3.048.484.848
3.000.000 3.000.000
80.502.680.002 34.892.009.304
34.609.785 23.795.887

83.980.146.707

38.194.373.665

Ay

LN

WALN ©

A

A Tn

R



AN

| &

P AIPAIPA I AP AR A B A I A B A R A D A I A B A B A

AP

R

BN EEEErEeeeree

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN

DOANH NGHIEP VIET NAM

VP24, tz“mg 4, khu van phong, toa nha Stellar Garden,

s 35 Lé Van Thiém, P. Thanh Xuin Trung, Q. Thanh Xuén, TP Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
. Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

21. THUNHAP KHAC
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
- Thu nhdp tir thanh ly céng cu dung cu - 189.815.836 =
- Céc khoan khéc 22.674.500 10.794.000
22.674.500 200.609.836
22.  CHIPHI KHAC
i
Nim 2023 Nim 2022 s
VND VND Y :
- Gi4 vbn thanh 1y cong cu dung cu 182.815.836 % 4
- Chi phi khéc 5.500.196 64.878.417 )g *
5.500.196 247.694.253 N
7
23.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH / ‘
Niim 2023 Nim 2022
VND VND
Téng loi nhuin ké todn truée thué (18.957.616.883) 95.728.024
Cic khoan diéu chinh ting 5.500.196 64.878.417
- Cac khoan chi phi khong duoc trir 5.500.196 64.878.417
Téng thu nhip chiu thué trong nim - 160.606.441
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Thué TNDN phai tra wéc tinh - 32.121.288
Téng chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién - 32.121.288
hanh
24.  LAICO BAN TREN CO PHIEU
Theo Chuin muc ké toan Viét Nam s6 30 “Lii trén cb phiéu truong hop doanh nghiép phai
1ap ca Béo céo tai chinh riéng va Bdo cao tai chinh hop nhét thi chi phai trinh bay thong tin ve
13i trén co ph1eu trén B4o cdo tai chinh hop nhit. Do d6, Cong ty khong trinh bay théng tin vé
1 trén ¢ phiéu trong Béo cdo tai chinh nay.
25.  BEN LIEN QUAN
25.1 Danh sach cac bén lién quan
T
STT Tén Coéng ty, Ca nhin . Mbi quan hé '
1 Cong ty Cb phin Gang thép Céng nghiép Viét Nam Céng ty con i
2 - Hoiddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc Anh huéng dang ké >
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH RIENG
DOANH NGHIEP VIET NAM ~ Chonam tai chinh
VP24, ting 4, khu vin phong, tda nha Stellar Garden, két thic ngay 31/12/2023

s 35 L& Van Thiém, P. Thanh Xu#n Trung, Q. Thanh Xuén, TP Ha N¢i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh)

25.  BEN LIEN QUAN (TIEP)
25.2  Giao dich véi bén lién quan

Thu nhdp cia Hoi dong quan tri va Ban T ong Gidm dbc

Nam 2023 Nam 2022
Thu nhap cua Héi déng quan trj va Ban Téng 94.800.000 94.800.000
Giam déc 2
>
26. SO LIEU SO SANH .-
* 1
Sé lidu so sanh 13 sb liéu trén Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay )) 2
31/12/2022 da duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Hang Kiém toan va Dinh gia ASCO. T8
Ha Néi, ngay 24 thang 6 nam 2024
Nguwaoi lap biéu K& toan truéng
,’/ q -
/icuuz/ A
Lé Thi Trang Ng6 Vin Khanh
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