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1. Tén Cong ty: Cong ty Cé phin Pau tu Déu khi Sao Mai — Bén Dinh (PVSB)

2. Ma chimg khoan ding ky giao dich: PSB

3. Dia chi try s& chinh: $6 65A3 dwdong 30/4, Phuong Thing Nhat, Tp.Viing Tau

4. Dién thoai: 0254.3628188 Fax: 0254.3628189

5. Ngudi thye hién cong bd thong tin: Ngd Vian Lap

6. NOi dung thong tin cong bé: B sung tai liéu hop Dai hoi ¢d dong thudng nién
2024, cu the:

- Tér trinh 56 634/TTr-HDQT ngay 19/06/2024 vé viée thong qua diéu chinh
Dy 4n dau tu xay duyng Khu di}:h vu dau khi 35ha thuéc Du an Can cir Dich vu
Hang hai Dau khi Sao Mai — Bén Dinh.

- Tos trinh s6 635/TTr-HPQT ngay 19/06/2024 vé viée thong qua ké hoach
tang von chu s¢ hiru thyc hién Dy an Cén cir Dich vu Hang hai Dau khi Sao Mai
— Bén Dinh.

- Ty trinh s6 636/TTr-HDQT ngay 19/06/2024 vé viée dé nghi chp thugn
Hop dong gitra Cong ty ¢6 phan Pau tu Dau khi Sao Mai — Bén DPinh va Bén c6
lién quan.

Cong ty C6 phan Pau tu Dau khi Sao Mai — Bén Dinh giri dén Quy co quan
va ddng tai trén trang thong tin cia Cong ty tai dia chi: www.pvsb.com.vn theo
ding quy dinh.

Ching t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding sy that va
hoan toan chiu trach nhiém truée phap luat vé ndi dung thong tin da cong bo.
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CONG TY CO PHAN DAU TU DAU KHI

TONG CON(J TY CO PHAN DICH VU

KY THUAT DAU KHi VIET NAM Djc Lap - Tw Do - Hanh Phic

SAO MAI - BEN DiNH
S6: @ b4 /TTr-HPQT

TO TRINH

Vé viée théng qua diéu chinh Dy 4n diu tu xay dung Khu dich Vi diu khi 35ha
thuge Dy 4n Cin cir Dich vu Hang hai Diu khi Sao Mai — Bén Pinh

Kinh gri :  Dai hoi dong Co dong
Céng ty C6 phan Pau tu Dau khi Sao Mai - Bén DPinh

Cin cir Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Dau tu Dau khi Sao Mai — Bén Dinh;

Cén cir Quyét dinh sé 94/QD-DPHPCP-PVSB ngdy 23/7/2012 vé viéc phé duyét du
an dau tu Khu dich vu dau khi 35ha;

Xét dé nghi cia Gidm d6c Cong ty tai to trinh sb 592/TTr-SMBD ngay 31/05/2024
vé viéc xin thdm dinh B4o cdo nghién ctru kha thi diu tu xdy dung diéu chinh Dy 4n diu tu
xay dyng khu dich vu dau khi 35ha thudc Du 4n Ciin cir Dich vu Hang hai Dau khi Sao Mai
— Bén Dinh;

Trén co sé Bao cao s6 626/BC- SMBD ngay 10/06/2024 ctia T thim _dinh Dy an vé
két qua tham dinh nghién ctru kha thi ddu tu xay dyng diéu chinh Du én ddu tu xay dtmg
khu dich vu dau khi 35ha thudgc Dy an Can ctr Dich vu Hang hai Déau khi Sao Mai — Bén
Dinh, Hoi dong Quan tri (HDQ T) Cong ty C6 phan Pau tu Dau khi Sao Mai — Bén Dinh
(PVSB) kinh trinh Dai hoi dong c6 dong (PHDCD) thong qua viée diéu chinh Du 4n diu
tr xay dyng khu dich vy dau khi 35ha thugc Dy dn Can cir Dich vu Hang hai Déu khi Sao
Mai — Bén Dinh, néi dung chi tiét nhu sau:

I. DU AN PA PUQC PHE DUYET:

Dur an dau tu Khu dich vu dau khi 35ha da duoc Dai hoi dong ¢6 dong Cong ty SMBD
phé duyét tai Quyét dinh s 94/QD-DHPCD-PVSB ngay 23/7/2012 véi céc ndi dung nhu
sau:

I. Tén dy 4n: Dy an dau tu xdy dung khu Dich vu Déu khi 35 ha.

2. Chi déu tu: Cong ty C6 phin DAu tu Diu khi Sao Mai — Bén Dinh.

3. T chire tw vén 1ap dy 4n: Cong ty C6 phin Tu vin Xay dung Céng trinh Hang
hai.

4. Chu nhi¢m Iap dy an: KS Thai Hitu Cong.

5. Muc tiéu dau tur xdy dung:

- Taocosdha tang dé cho céc don vi trong Tong Cong ty PTSC va cac don vi khic
thué mit bing, cau cang dé thuc hién cac cong tac dich vu Dau khi.

- Thyc hién dich vy cang tong hop nhim dap tmg nhu ciu tiép nhén tau vao bén
xép hang hoa, dich vu cho thué neo dau tau va kho bai.

- Tép két trang thiét bi, vat tu phuc vu cong tac bao dudng duy tu, ... va lp dit cac
cong trinh gian khoan thiam do va khai thac Dau khi.

- Phuc vy nhu cdu ha thity céc cdu kién DAu khi 1én xa lan bién va céc dich vu khic.

6. Quy mo dau tu xay dung:
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Quy md tong thé cua Du an: Xéy dung ciu cang c6 tong chleu dai 508,6m, rong 30m
tiép nhan tau c6 trong tai dén 20.000 DWT; Xay dl,mg ke sau clu cang c6 chiéu dai xay
dung 504.6m; xay dung 2.217m dudng vao cdn cir; 62.448 m? dudng giao théng ndi bo;
xdy dung ccr s& ha tang, hé théng cung cap dién nudc va toan bo bai dé dang cap phéi
270.929 m?, duge phan ky nhu sau:

a. Giai doan 1:

- Chu tau: xdy dyng 180m.

- Keé sau cau: xay dung 200m (kéo dai thém 20m vé bén ke sau ciu giai doan 2 dé
khong anh hudng dén viéc xay dung bén giai doan sau).

- Khu nuéce trude bén nao vét dén -9,4m (HD) dam bao cho tau co trong tai dén
10.000DWT neo cép.

- Bii cho thué va khai thac: Thi c¢ong trude cac 6 bai s 7, 16 s 8, 16 s6 9 dién tich
94.882 m* va dudmng ndi bo: 28.368m?.
- San ldp 33,302 ha.

- Xay dung 2.217m dudng vao can clr chay ngang qua khu dit dong mai va sira
chira gian khoan va di vao khu dét tir huéng dudmg 30/4.

- Xay dyng truée 1 tram bién dp 2.000KVA clng hé théng ha ting k¥ thuat phu
hop vai giai doan 1.

- Xay dyng cdng tam va tudng rao bao quanh.

b. Giai doan 2:

- Céu tau: xdy dung 328,6m.

- Ké sau cau: xay dung 304,6m.

Khu nude trude bén nao vét dén -11.0m (HD) dam bdo cho tau co trong tai dén
20. OUODWT neo cép.

- Xay dyng hé théng bai, dudng ndi b con lai.

- Xay dyng 2 tram bién 4p 3.000KVA.

- Xy dung cdng chinh va tudng rao bao quanh con lai.

7. Dija diém xay dung:

Trén khu dét 35ha thuge Can ¢t Dich vu Hang hai Diu khi Sao Mai - Bén Dinh ctia
Cong ty CP Déu tu Dau khi Sao Mai - Bén Dinh.

- Phia Bic giap song Dinh. tuyén dudmg bir cach tim ludng khoang 350m.

- Phia Déng giép khu dit 63 ha danh x4y dung khu dich vu dau khi phuc vu cong
trinh trong diém Qudc gia ché tao gian khoan 60m nudc.

- Phia Tay giap khu dét xdy dung cang container cua Vinalines.
- Phia Nam tiép giap dudng quy hoach rong 90m vao khu vue.
8. Dién tich sir dung dét: 35ha
9. Giai phép két cau xay dung:
Cau cang: Chon phuong an két cdu bé coc cao dai mém gdébm hé dim ban bing
BTCT trén nén coc 6ng BTCT dy ing ll,l'C

- Keé bo: Chon phuomg an két cau tudng goc trén nén coc gdm hé tuong dimg ban
day bing BTCT trén nén coc ong BTCT du ting luc

- Pudng ndi bo: Két ciu dang do dudng mém. mat duong béng bé tong nhua.
- Bai hang: Két cAu dang da cép phdi.
10. Phuong 4n khai thac: Str dung can ciu banh hoi strc nang khai thac 40T — 50T.
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11.

Loai, cﬁp cong trinh: Loai c¢ong trinh giao thong cép 3.

12. Téng mirc dAu tur cua du 4n:

Tong mirc diu tu cia dy 4n Tr.dong 1.310.361,170
Trong do:

- Chi phi xdy dung Tr. dong 946.517,984
- Chi phi thiét b Tr. dong 52.000,00
- Chi phi dén bu giai phong mit bing Tr. dong 3.985,755
- Chi phi quan Iy du 4n Tr. dong 8.674,767
- Chi phi Tu van dau tu xay dyng cong trinh  Tr. ddng 28.545,501
- Chi phi khac Tr. dong 156.263,745
- Chi phi du phong Tr. dong 114.373,418
Toéng mire diu tu giai doan 1 Tr. dong 650.888,557
Trong do:

- Chi phi xdy dyng Tr. dong 485.603,405
- Chi phi thiét b Tr. ddng 52.000,00
- Chi phi dén bu giai phéng mét bing Tr. dong 3.985,755
- Chi phi quan Iy du 4n Tr. dong 4.670,506
- Chi phi Tu vén diu tu xdy dung cong trinh  Tr. ddng 19.421,965
- Chi phi khic Tr. dong 30.785,563
- Chi phi dy phong Tr. dong 54.421,362
Tong mirc diu tur giai doan 2 Tr. dong 659.472,613
Trong do:

- Chi phi xdy dung Tr. dong 460.914,579
- Chi phi quan ly du an Tr. dong 4.004,261
- Chi phi Tu vén dau tu xdy dung cong trinh  Tr. dong 9.123,535
- Chi phi khac Tr. dong 125.478,182
- Chi phi dy phong Tr. ddng 59.952,056
13. Nguédn vén dau tu: Vén chua sé hitu. vén vay va von huy dong khac.

14.
15.

16.

Hinh thirc quan ly dy 4n: Chu dau tu tryc tiép quan ly.

Thoi gian thyce hién du an: 4 nam tir ndim 2012+2015.

Giai doan 1: Tir nam 2012 dén 2013.

Giai doan 2: Tir nam 2014 dén 2015.

Céc chi tiéu kinh té Dy an. M6t s6 chi tiéu chinh ctia Dy 4n nhu sau:
NPV =221.271.278.000 ddng

IRR = 17,30%

Thoi gian hoan vén: 11,5 nam

B/C=1,38
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II. TINH HINH TRIEN KHAI THU'C HIEN DU AN
- Ngay 30/08/2012 Hoi dong Quan trj Cong ty (HDQT) da ban hanh Quyét dinh
s6 135/QD-HPQT vé viéc phé duyét Ké hoach déu thau giai doan I ctia Duy.
- Tai cudc hop HBDQT ngay 27/03/2013, HDQT da chap thuan chii truong gian tién
do Dy an theo dé nghi cua Giam déc Cong ty tai Té trinh s6 76/TTr-PVSB ngay 13/03/2013,
cu thé nhu sau:
- Thoi gian thyuc hién ddu tu Giai doan 1: tir ndm 2013 dén nam 2014.
= Quy md thyc hién Giai doan 1:
San 14p mit bing 16 s6 7 thuge phan khu 1 (khoang 7ha)
Thi cong xdy dung ciu tau bén sé 1: 180m
Thi cong ké sau cau 200m
Thi ¢éng nao vét khu nude trude bén s 1
Thi cong bii cho thué va khai thac 16 sé 7
Thi cong xdy dyng 1 tram bién ap 2.000 KVA
Thi cong hé théng ha ting k¥ thuat phii hop véi 16 s6 7
Phan con lai: San 14p mat bing 16 56 8, 9 thudc phan khu 1 va san lap mat bing phan

khu 2, bdi cho thué va khai thac b{u 1656 8,9 va hé thong ha ting ky thuét 16 s6 8, 9 s& duge
trién khai tiép theo sau khi nhu cau sut dung dich vu dau khi phuc hdi.

- Qud trinh thyc hién dau tu Giai doan 1 - Khu bii 7ha:

+ Trén co s& vin ban s6 2554/DVKT-KHDT ngay 30/12/2014 cta Tong Cong ty
PTSC vé vige chép thuén chu truong dau tu xdy dyng Khu bai 7ha tai Ciin ¢t DVHHDK
Sao Mai — Bén Pinh, nhu céu sir dyng bai 7ha ctiia Cong ty Dich vy Co khi Hang hai PTSC
(PTSC M&C) theo bién ban lam viéc sb 109KBB—SMBB ngay 06/02/2015. Ngay
20/03/2015, HPQT ban hanh Quyét dinh s6 52/QD-HPQT vé viéc chip thudn chu truong
dau tu xdy dung khu bai 7ha thude Dy 4n.

+ Ngay 28/05/2015, HDQT ban hanh Quyét dinh sb 91/Qb-HDbQT vé viée phé
duyét thiét ké ban vé thi cong va du toén cdng trinh san l4p mit béng phan khu 1 — phan ky
1 (7ha) ctia Dy an.

+ Ngay 02/06/2015, HDQT ban hanh Quyet dinh s6 96/QD-HDQT vé viéc phé
duyét ké hoach d4u thiu diéu chinh mot sb g6i thau ctia Dy an.

4 Ngay 28/04/2016, HDQT ban hanh Quyét dinh sé 66/QDb-HDQT vé viéc phé
duyét thiét ké ban vé thi cong va du toén cong trinh mit bai, hé théng thoat nude phan khu
| —phén ky 1 (7ha) cua Dy an.

+ Ngay 07/06/2016, HDQT ban hanh Quyet dinh s6 84/QD-HPQT vé viéc phé
duyét diéu chinh ké hoach lua chon nha thiu mot sé goi thau khu 7ha cua Dy an.

+ Ngay 28/07/2016, HDQT ban hanh Quyét dinh sé 113/QD-HPQT vé& viéc phé
duyét thiét ké ban v€ thi cong va dy todn cong trinh h¢ théng PCCC phan khu 1 — phan ky
1, duomg ddy cap ngam trung thé 22KV va tram bién ap hop by 2000KVA-22/0,4KV phin
ky 1 cua Dy an.

+ Ngay 13/02/2017, HDQT Céng ty ban hanh Quyet dinh s6 17/QD-HPQT vé viéc
phé duyét quyét toan dir 4n hoan thanh cong trinh san 1ap mit bing phan khu 1 - phan ky 1
(7ha) cua Dy an.

I11. SU' CAN THIET PHAI PIEU CHINH PAU TU DU AN

- Du 4n dén nay van chua hoan thanh, de tiép tuc thuc hi¢n céc hang muc déu tu
con lai theo quy mé diu tu da duge phé duyét, cin cip nhit lai tong murc dau tu, thoi gian

+++++++
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thuc hién va cac chi tiéu hiéu qua kinh té cua Dy 4n so véi quyét dinh cia DPHDCD va
HDQT phé duyét trude déy

- HDQT di yéu cdu Ban diéu hanh thyc hién cac thu tyc diéu chinh Dy én (thué tu
van 1ap hd so diéu chinh dy an, tinh toan lai chi phi dau tu, danh gia nhu cau thi trudng va
hiéu qua dau tu) dé béo cdo HPQT trinh PHDCD xem xét, phé duyét diéu chinh Dy an tai
dai héi thudong nién nam 2024.

- Trén co sd bao cdo cua Tu van, két qua thim dinh Dy 4n diéu chinh cho thdy nhu
cau sir dung bai cua khich hang va cac don vi trong Téng cong ty PTSC phyc vu céc dy én
co khi ché tao, dic biét 1a cac du an dién gi6 1a réit 16n va cip bach. Day 1a co hoi dé diu tu
mo rong va hoan thi¢n co so ha ting, trang thiét bi dé kinh doanh, tang doanh thu, loi nhuén,
thtic day phat trién cac tiém néng va thé manh ctia Cong ty. Do d6, can thuc hién diéu chinh
Dy 4n dé tiép tuc trién khai dau tu cdc hang muc con lai.

IV. KIEN NGHI PHE DUYET PIEU CHINH DU’ AN:

HDQT trinh PHDCD xem xét, phé duyét diéu chinh Dy 4n dau tu xdy dung khu dich
vu Déu khi 35ha Cén cir Dich vu Hang hai Dau khi Sao Mai — Bén Pinh véi cac néi dung
nhu sau:

1. Gii tri tong mirc ddu tu:

Gid trj tong muc ddu tu didu chinh 12 2.411.082.985.000 dong (Bang chir: Hai nghin,
bon trim mudi mot ty, khong trim tdm muoi hai tri¢u, chin trim tdm muoi lim nghin dong).

Trong do: 1
Pon vi tinh: 1.000 VND \
i Giai doan I Giai doan 11
TT Hang muyc Tong cing !
’ e Phin ky 1 | Phéin ky 2
Téng mirc diu tw du 4n 2.411.082.985 | 102.480.337 | 1.439.890.956 | 868.711.692
1 | Chi phi xdy dung 1.713.749.345 | 80.244.522 | 1.110.991.401 | 522.513.422
2 | Chi phi thiét bj 67.100.000 0 12.100.000 | 55.000.000
3 | Chi phi dén bii, giai phong mit bing 14.079.864 | 14.079.864 0 0
4 | Chi phi Quan Iy dy 4n 16.101.111 | 1.255.264 9.624.402 5.221.446
" ¥ A 1y -
5 [ Chi phi Tw van Dau tw x8y dymg 52.857.496 | 6.900.687 | 39.854.184 |  6.102.624
cong trinh
6 | Chi phi khéc chua ldi vay 20.348.672 0 11.984.414 8.364.258
7 | Lai vay trong thi gian xdy dung 211.932.388 0| 54270916 | 157.661.471
8 | Chi phi dy phong 314.914.109 0| 201.065.638 | 113.848.471

2. Quy mé diu tur va tién do:
- Giai doan I - Phan ky 1: 2015 —2023 véi gid tri dau tu 1a 102.480.337.000 VND,
da hoan thanh va dua vao sir dung céc hang muc cong trinh nhu Phu luc I dinh kém.

- Glar doan I — Phan ky 2: 2024 — 2028 vdi gia tri dau tu 12 1.439.890.956.000
VNBD, bao gbém cic hang muc cdng trinh nhu Phy luc 11 dinh kém.

- Giai doan II: 2029 — 2033 vd&i gi tri ddu tu 12 868.711.692.000 VND, bao gom
cdc hang muc dau tur nhu Phu luc I11 dinh keém.

3. Ciec chi tiéu kinh té Dy an:

Mot s6 chi tiéu chinh ctia Dy 4n nhu sau:

- NPV =202.543.646.000 ddng

- Suit sinh 10 ndi tai: IRR = 12,5%

- Thoi gian hoan vén cua Dy 4n: 12,07 nam.
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Céc ndi dung khéc khong thay ddi.

4. DHDCD gifm cho HDPQT td chire trién khai thyuc hién Du an, bao cao DPHDCD
cac ndi dung vugt tham quyén cuia HDQT theo quy dinh.

Hoi dong Quan tri kinh trinh Pai hoi ddng ¢ dong xem xét, thong qua viée diéu
chinh Dy én véi cac ndi dung néu trén.

Tréan trong kinh trinh ./,

Noi nhin :

- Nhu trén;

- HDPQT, Ban KS, Ban GD;

- Ban TCDHCD, Ban BT Website;
- Luu VT, NTH.

\“ $H0 WAIBEN DIN
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PHU LUCI
Giai doan I - Phiin ky 1 (2015-2023)
(Kem theo To trinh sé 634/TTr-HPOT ngay 19/06/2024)

STT Hang muc Gid trj diu tu
(VND)
A__| Chi phi xiy dyng 80.244.522.000
I_| San lip mjt bing 49.808.037.000
| | San lap mat bing Phan khu | - Phin ky 1 (7ha) 49.808.037.000
IT_| Céc cong trinh thuy cong, hé thong dudng bii, cic cong trinh kién tric | 25.736.485.000
|| Miit bai, h¢ thong cap thodt nude Phan khu | - Phan ky | (7ha) 20.590.568.000
3 [ Hé thoqg phong chdy chira chdy Phén khu 1 — Phan ky | 1.715.242.000
4 | Nha van phong Container 3.430.675.000
III | H¢ thong cap dién 4.700.000.000
1 | H¢ thong cap dién phan ky 1 - Da thue hién
B | Chi phi thiét bi -
C | Chi phi dén bu giai phong mit bing 14.079.864.000
D | Chi phi quén Iy dy 4n 1.255.264.000
E | Chi phi tu vin diu tw xiy dung 6.900.687.000
F | Chi phi khic -
G | Chi phi dy phong -
Tong A+B+C+D+E+F+G 102.480.337.000
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PHU LUC IT
Giai doan I - Phén ky 2 (2024-2028)
(Kem theo Té trinh s6 634/TTr-HPOT ngay 19/06/2024)

STT Hang muc Gia tri diu tw
(VND)
A | Chi phi xiy dung 1.110.991.401.000
I | San lip mit bing 576.420.260.000
I | San lap mat bang Phan khu 1 - Phéan ky 2 (6,5ha) 115.150.000.000
2 | San lap mit bang con lai 21,5ha ( Phan Khu 2) 461.270.260.000
Il | Cic cong trinh thiy cdng, hé thong dwong bii, cic cong trinh kién tric 516.469.762.000
| Hé thong cau cang
- | Bén sb | rong 30m dai 180m 101.821.896.000
- | Nao vét khu nudc trude bén giai doan I (cho tau 10,000 DWT) 68.470.362.000
2 | Ké sau ciu 67.787.720.000
3 | Hé thong dudng
- | Pudng sau cau rong 20m 8.960.416.000
- | Pudng giao thong ndi bd rong 18m 23.677.400.000
- | Pudng giao thong ndi bo rong 15m 39.639.913.000
- | Pudng giao théng ndi bo rong 10m 27.391.792.000
- | Pé bao vé dudng bing bao tai cat 83.310.000
- | Pudng vao khu Dich vu doan tir dudng 30/4 vao dén khu dit rong 7.5m 12.673.931.000
- | Pudng vao khu Dich vu doan qua khu dat PV Shipyard réng 18m 6.658.136.000
- | Pudng vao khu Dich vu doan qua khu dat PVC - MS rong 18m 4.548.968.000
4 | Bai hang bing d4 dam 75.250.723.000
- | Hé thong cap nudc 3.059.607.000
- | Hé thdng thoat nude 18.618.318.000
+ | Mat bdi, hé thong cap thoat nude Phan khu 1 - Phin ky I (7ha) -
+ | Mit bdi, hé théng cap thoat nudc Phin khu 1 - Phin ky 2 (6,5ha) 54.400.000.000
+ | Hé thong PCCC Phén khu 1 - Phan ky 1 -
5 | Cong chinh 220.000.000
Sa_| Cong phu -
5b | Cong tam 22.000.000
6 | Nha bao vé -
6a | Nha bao vé tam 33.000.000
6b | Nha vin phong container tai phdn khu 7ha ( da thuc hién) -
7 | Tudng rao 2.349.270.000
7a | Hang rao tam 803.000.000
111 | Hé thong cap di¢n 18.101.380.000
- | Hé théng cap dién phén ky 1 - Pa thuc hién -
- | Hé thong cap dién phan ky 2 - Chua thyc hién 18.101.380.000
B | Chi phi thiét bi 12.100.000.000
- | Cén truc banh hoi stc ning 40-50 T -
- | Xening20 T 8.800.000.000
- | Xenang6-7T 3.300.000.000
C | Chi phi dén bu gidi phéng miit biing =
D | Chi phi quén ly dy én 9.624.402.000
- | Chi phi quan 1y du 4n da thuc hién trong giai doan chuan bi dau tu -
- | Chi phi quan ly du 4n thuc hién tiép 9.624.402.000
E | Chi phi tw vin diu tu xiy dung 39.854.184.000

Chi phi tur vin dau tu xiy dung da thuc hién (Khao sét dia hinh, dja chat,
thiy vin, lap du 4n diu tu theo ké hoach ban diu cho 123ha, béo céo dinh
gid tdc dong mdi trudng....)

Chi phi ldp Bédo cdo nghién ciru kha thi
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Chi phi Lap du 4n dau tu da thuc hién

Chi phi dicu chinh dy én dau tu 450.000.000
Chi phi thdm tra Bio cdo nghién ctru kha thi 503.736.000
Chi phi khao sét phuc vu thiét ké ban vé thi cong 2.800.000.000
Chi phi thiét ké ban vé thi cong 14.210.074.000
Chi phi tham tra thiét ké ban v& thi cong 956.356.000
Chi phi thim tra du todn cong trinh 1.085.640.000
Chi phi lap ho so moi thau, danh gid ho so dy thau tr van 76.540.000
Chi phi 1ap ho so mdi thau, ddnh gia hé so dy thau thi cong 1.389.024.000
Chi phi tham dinh HSMT, tham dinh két qua lua chon nha thau tu vin xdy 14.987.000
d ; ) "y abat .987.
ung (min 3tr - max 60tr) - 2 giai doan

Chi phi tham dinh HSMT, tham dinh két qua lya chon nha thau thi cong 132.000.000
xdy dung (min 3tr - max 60tr) - 2 giai doan = il
Chi phi gidm sét thi cong xdy dung 17.735.718.000
Chi phi ldp h6 so moi thau, danh gia hd so du thiu cung cép thiét b 92.337.000
Chi phi thdm dinh HSMT, tham dinh két qua Iya chon nha thau cung cap 66.000.000
thiét bi (min 3tr - max 60tr) - 1 giai doan Sk
Chi phi gidm sét lap dat thiét bi 341.773.000
Chi phi khac 66.255.330.000
¢ phi thim dinh dy 4n 54.046.000
Lé phi tham dinh thiét ké 444.044.000
L¢ phi tham dinh tong dy toan 421.645.000
Chi phi ra pha bom min vit nd 777.656.000
Chi phi bio hiém cong trinh 7.044.823.000
Chi phi Bao dam An toan giao thong trong thoi gian thi cong 200.000.000
bC;nc:[}:; ra quét chudng ngai vat phuc vu céng bo cang va chi phi xin cong 200.000.000
Ldi vay Ngén hang trong thoi gian xdy dung 54.270.916.000
Chi phi tham tra, phé duyét quyét todn 1.061.885.000
Chi phi kicm todn, quyet toan von dau tu TR X 1.674.294.000
C}u ph! lap h6 so mai thau, danh gid ho so du thau tu vAn mua bao hiém 62.771.000
cong trinh

Chi phi tham dinh HSMT, tham dinh két qua lya chon nha thau tu van mua —
bao hiém cdng trinh (min 3tr - max 60tr) - 2 giai doan i
Chi phi 1ap h6 so mdi thiu, ddnh gid hd so dy thau tu van tham tra, phé duyét 9.447.000
quyet todan i
Chi phi tham dinh HSMT, tham dinh két qua lya chon nha thau tu van tham 3.300.000
tra, phé duyét quyét todn (min 3tr - max 60tr) - 2 giai doan i 15l
Chi phi lap h6 so mdi thau, danh gid hé so dy thau tu vin kiém toan 13.582.000
Chi phi tham dinh HSMT, tham dinh két qua lua chon nha thau tu van kiém 3.300.000
todn (min 3tr - max 60tr) - 2 giai doan e i
Chi phi dy phong 201.065.638.000
Chi phi du phong do yéu t6 khoi lugng phat sinh 66.657.485.000

Chi phi du phong do trugt gia

134.408.153.000

Tong A+B+C+D+E+F+G

1.439.890.956.000
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PHU LUC III
Giai doan II (2029-2033)
(Kém theo To trinh so 634/TTr-HDQT ngay 19/06/2024)

STT Hang muc Gia tri ddu tu
(VND)
A | Chi phi xily dung 522.513.422.000
I | San lip mit bﬁng -
II | Cic cong trinh thiy cong, hé thong dwomg bii, cic cong trinh kién tric | 517.892.205.000
| | Hé thong cau cang
- | Bén s6 2 rong 30m dai 160 m 90.508.352.000
- | Bén s6 3 rong 30m dai 168,6 m 95.373.176.000
- | Nao vét khu nudc trude bén giai doan 11 (cho tau 20,000 DWT) 170.935.046.000
2 | Keé sau ciu 104.596.452.000
3 | Hé thong dudng
- | Pudng sau cau rong 20m 15.846.593.000
- | Pudng giao thong ndi bd rong 18m 12.097.671.000
- | Pudng giao thong ndi bd rong 15m 17.025.531.000
- | Pudng giao thdng ndi bg rong 10m 9.382.169.000
4 | Cong chinh 220.000.000
4a | Cong phu 66.000.000
5 | Nha bao vé 275.035.000
6 | Tudng rao 1.566.180.000
III | Hé thong cap dién 4.621.217.000
- | Hé thong cép dién phan ky 2 4.621.217.000
B | Chi phi thiét bi 55.000.000.000.
- | Can truc banh hoi strc nang 40-50 T 55.000.000.000 4
C | Chi phi dén bu gidi phong mit bing <
D | Chi phi quén ly dy an 5.221.446.000”
- | Chi phi quan Iy du én thuc hién tiép 5.221.446.000
E | Chi phi tw vén diu tw xdy dung 6.102.624.000
- | Chi phi giam sat thi cong xdy dung 6.102.624.000
F | Chi phi khic 166.025.729.000
- | Chi phi bio hiém cdng trinh 5.339.646.000
- | Chi phi Bao dam An toan giao théng trong thoi gian thi cong 300.000.000
" bcgt: ::é ra quét chudng ngai vat phuc vu cdng bo cang va chi phi xin cong 400.000.000
- | Lai vay Ngén hang trong thdi gian xdy dyng 157.661.471.000
- | Chi phi tham tra, phé duyét quyét todan 893.112.000
- | Chi phi kiém toan, quyét todn von dau tu 1.405.001.000
- | Chi phi lap ho so moi thau, danh gia hé so du thau tu van tham tra, phé 8.017.000
duyét quyet toan o
- | Chi phi thim dinh HSMT, thdm dinh két qua lua chon nha thau tu van 3.300.000
thdm tra, phé duyét quyét toan (min 3tr - max 60tr) - 2 giai doan ==
- | Chi phi ldp hé so mdi thau, ddnh gid hd so dy thau tu van kiém todn 11.882.000
- | Chi phi thim dinh HSMT, tham dinh két qua lya chon nha thau tu van 3.300.000
kiém todn (min 3tr - max 60tr) - 2 giai doan i i
G | Chi phi du phong 113.848.471.000

Chi phi du phong do yéu t5 khoi lugng phat sinh

37.743.161.000

Chi phi du phong do truot gia

76.105.310.000

Tong A+B+C+D+E+F+G

868.711.692.000
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TONG CONG TY CO PHAN DICH VU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KY THUAT DAU KHI VIET NAM Pic Lap - Ty Do - Hanh Phuc

CONG TY CO PHAN DAU TU DAU KHi
SAO MAI - BEN PiNH

S6:(Ah /TTe-HPQT

Tp. Viing Tau, ngay|S) thangQGnam 2024

TO TRINH

Vé viée thong qua ké hoach ting von chii s& hiru ’
thye hién Dy dn Cin e Dich vu Hang hai Dau khi Sao Mai — Bén Pinh

Kinh giti :  Pai hi ddng Cb dong
Cong ty C6 phan Dau tw DAu khi Sao Mai - Bén Dinh
Cin ctr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ctia Quédc hoi nude Cdéng hoa xa hdi cha
nghia Viét Nam;
Cin ctr Ludt Chimg khoan sb 54/2019/QH14 cua Quée hoi nude Cong hoa xa hoi chu

nghia Viét Nam; ( /
Cén clr Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét \*\\UAU TUL
thi hanh mét sé diéu ctia Luét Chimg khoén; 2\ SAQ MALB
Cin cir Diéu 18 Cong ty C6 phin Dau tu Dau khi Sao Mai — Bén Binh; N _

Can ctr Nghi quyét s6 74/NQ-SMBP-DHPCD ngdy 12/11/2021 cia Pai hoi dong cb
dong vé viée chép thudn chu truong diéu chinh dy an diu tw Dy 4n Cin cur Dich vu Hang
hai Dau khi Sao Mai — Bén Dinh;

Cin cr H6 so xin diéu chinh chi truong dau tu Dy 4n céin ci dich vy hang hai diu khi
Sao Mai — Bén Pinh lap thang10 nam 2022;

Xét dé nghj cta Gidm déc Cong ty tai to trinh sé 242/TTr-SMBD ngay 28/03/2024
vé viée xin tang vén chu s¢ hitu thye hién Dy an Cin ctr Dich vy Hang hai Dau khi Sao
Mai — Bén Dinh,

Hi dong Quan trj (HPQT) Cong ty C6 phin Dau tu Diu khi Sao Mai — Ben Dinh
(PVSB) kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong (PHDCD) théng qua ké hoach tang vén chu s&
hiru thye hién Dy 4n Can cir Dich vy Hang hai Dau khi Sao Mai — Bén Pinh, chi tiét nhu
sau:

1. Muc dich tang vin:

Tang vbn cht s¢ hiru dé thyuc hién du 4n theo tién do diu tu da dugc PHDCD thong
qua tai nghi quyét sé 74/NQ-SMBD-DHDCPD ngay 12/11/2021 vé viée chép thudn chu
truong diéu chinh dy 4n ddu tr Dy 4n Can cfr Dich vu Hang hai Dau khi Sao Mai — Bén
DBinh.

Gi4 trj von chu s& hivu tai thoi diém 31/12/2023 14 559 ty dong, chua dap (ng yéu cdu
vé nang lyuc tai chinh dé thuc hién Dy 4n.

2. Ké hoach tiing vén chii sé hivu:

- Nam 2022 - 2024: Vén chi s¢ hiru 14 559 ty ddng.

- Nam 2024 —2025: Tang von chi sé hiru 16n 915 ty dong (tuong duong 15% tong
mire dau tu ctia Dy an).
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Ghi chii: Ké hoach tang von chi s¢ hitu lén 915 ty dong cdn cit theo y k:en cua B¢ Tai
chinh tai van ban sé 13676/BTC-PT ngay 26/12/2022 (Muc 11.2, trang 3) vé viéc tham gia
y kién tham dinh diéu chinh chi truong dau tw dw dn Cdn ek Dich vu Hang hai Ddu khi Sao
Mai - Bén Dinbh.

3. Phé duyét va ity quyén cho Hji ddng Quin tri:

DHBDCP phé duyét ké hoach tang von va iy quyén cho HDQT chi dao ll,ra chon Bon
vi tu vén lap Phuong an téng von trinh DHPCP xem xét phé duyét trude khi t6 chirc thyc
hién tdng von theo cac quy dinh hién hanh.

Tran trong kinh trinh /.

Noi nhiin :

- Nhur trén;

- HBQT, Ban KS, Ban GB;

- Ban TCPHCBD, Ban BT Website;
- Luu VT, NTH.

‘-HJ —_I'
AU 'm)*)'
=N BINH /)

/\.J’
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TONG CONG TY CO PHAN DJCH VU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ KY THUAT DAU KHi VIET NAM Pjc Lip - Ty Do - Hanh Phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU DAU KHi
SAO MAI - BEN PINH

S6: DG /TTr-HPQT

Tp.Viing Tau, ngayAQ) thangObndm 2024

TO TRINH
Vé viée dé nghi chép thuin H dong
gitta Cdng ty C6 phin Piu tw Diu khi Sao Mai - Bén Pinh va Bén ¢6 lién quan

Kinh giri :  Pai hoi déng CH dong
Cong ty C6 phin Pau tu Diu khi Sao Mai - Bén Dinh

Can ctr Ludt Doanh nghiép ctia Qudc hdi nude Cong hoa xa hi chi nghia Viét Nam;
Cin cir Piéu 1¢ Cong ty C6 phin Pau tr Dau khi Sao Mai - Bén Dinh, —

Ngdy 19/06/2024, Gidm déc Cong ty da c6 To trinh s6 633/TTr-SMBD giri Hoi dong >~ T
Quan tri (HPQT) vé vige dé nghj chap thuén Hop déng cho thué 60.000 m2 bai nam trong /{" / CONG TY

khu vyre dich vy ddu khi 35ha thuge Can et Dich vy Hang hai Déu khi Sao Mai — Bén Pinh ,( CO PHA!
gitta Cong ty CO phin Diu tu Dau khi Sao Mai - Bén Dinh (PVSB) va Céng ty TNHH \*|DAU TU DAU
MTV Dich vu Co khi Hang hai (PTSC M&C), véi cac ndi dung chinh cia Hop dong nhu "'-.'ff-\___S,I\O MAI-BEN

sau: Woso
1. Tén Hop ddng: Hop ddng cung cp dich vu “Cung cép bii dai han dé thuc hién NLIBAT
cdc du an™,
2. Bén ky két Hop ddng véi Cong ty: Cong ty Trach nhiém Hiru han Mgt thanh vién
Dich vu Co khi Hang hai (PTSC M&C).
- Dia chi try s¢: 86 31 duong 30/4, Phuang 9, Thanh phé Viing Tau.
- Ma s6 dang ky doanh nghiép: 3500790168.

3. N§i dung: Cong ty PVSB sé& cho Céng ty PTSC M&C thué 60.000 m2 bai ndm
trong kKhu vye dich vy dau khi 35ha thuge Can cir Dich vu Hang hai Dau khi Sao Mai —
Bén Dinh.

- Thoi gian thué: Dy kién 20 nam.

- Don gid thué: 20.500 déng/m2/thang (Hai muoi nghin nim trim déng trén mot
mét vubng trén thang).

- Don gia thué bai chua bao gdm:

+ Thué GTGT 10%.

+ Chi phi tiéu thy: dién, nude, dién thoai, internet.
+ Chi phi hang rdo viy quanh bai.

+ Gia thué bai thi cong da bao gdm tién thué dit phai np cho Nha nuée va cac nghia
vu Bén cho thué phai thyre hién véi Nha nuée theo quy dinh ctia Phap lut.



4. Tong gié tri Hop ddng tam tinh (thoi gian thué 20 ndm): 295.200.000.000 dong
(Hai trdm chin muoi lam ty, hai trim trigu dong) Gié tri nay 16n hon 35% Tdng gia tri tai
san ctia Cong ty ghi trong béo cdo tii chinh gan nhét (Bdo céo tai chinh nam 2023 da dugc
kiém todn).

5. Loi nhuén sau thué tam tinh 1 nam: 2.684.301.497 dnng (Hai ty, sdu tram tam
muoi tu trigu, ba tram linh mdt nghin, bdn trim chin muoi bay dong).

6. Thoi gian ban giao bai:
- Lan 1: Dy kién 3ha dén 4,5ha tir thang 07/2024.

- Lan 2: Dién tich bai con lai sau khi Dy 4n Orsted clia Téng cong ty Cd phén Dich
vu Ky thuét Dau khi Viét Nam (PTSC) hoan thanh, du kién thang 10/2024.

HPQT kinh bio cdo Pai hoi ddng cd dong (DHDCD):

Hoi dong Quan trj va Ban diéu hanh Cong ty datich cyc lam vige véi céc déi tac, nha
dau tu trong va ngodi nganh dau khi dé hop tac dau tu, cho thué khu bai 7ha dé - téng higu
sudt sir dung ha tang bai cang va doanh thu cho Cong ty. Tuy nhién chua cé déi tac, nha
dau tu ndo tham gia thué hay hop tac dé cung dAu tu, khai thac. Hién nay, Cong ty PTSC
M&C dang ¢ nhu ciu thué bai d?n han dé thyc hién cac dy an trong thoi gian tGi, s& mo ra
co hdi lau dai, hd trg Cong ty dn dinh va phzit trién. HDQT dénh gia day la hop dong va
cong viée quan trong cuia Cong ty daé phat trién, mé rong cac dich vy, da dang hoa san
pham, dich vy, tim klem co héi vige lam, 6n dinh SXKD lau dai, déng thdi mo ra co hoi
hoan thi¢n va phat trién ning luc ciia Cong ty, tham gla sdu vao cac dy dn do Téng cong ty
PTSC chu tri n6i chung va Cong ty PTSC M&C néi riéng.

HDQT kinh trinh PHDCD: .

Cin clr quyén han va nghia vu cia HPQT va cac quy dinh ctia phap luat hién hanh, KH |'| *'
Hop déng nay dugc ky vdi Bén lién quan, thuge thdm quyén chip thun cua Dai hoi dong W/ / ‘wfx
cd dong. Dé trién khai cac bude tiép theo, HDQT Cong ty kinh trinh PHDCD biéu quyét o 7
chap thudn Hop dong gilra Cong ty va Bén c6 lién quan vGi céc ndi dung chinh da néu trén. 3/

Bong thoi Gy quyén cho HDQT théng qua ngi dung chi tiét ciia Hop dong trude khi ky két
va trién khai, dam bao loi ich cia Cong ty theo céc quy dinh hién hanh, béo cdo két qua
cho DPHDCDP tai phién hop gin nhét.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhin : _'EVI"HQI PONG QUAN TRI

- Nh trén; /.~ CHU TICH

- HDQT, Ban KS, Ban Gb; // CONG TY \ \ I
- Ban TCDHCD, Ban BT Website; \o\

) cop HAFJ
- Nguoi cong bo théng tin; |* t AU TU O
Luu VT, NTH. i
Tdr liéu kém theo: ‘\-( A0 M BMWH’,’ f“:f
\\‘ A S \o‘//

/T HAF Pjp@ﬁ Vian Hing

- To trinh ctia Gidm déc Cong ty. R
- Duy thao Hop ddng.




TONG CONG TY CO PHAN DICH VU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KY THUAT DAU KHI VIET NAM Déc lip - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU DAU KHi
SAO MAI - BEN DPiNH

Sé: E 33 /TTr-SMBD Viing Tau, ngay Y thang b nam 2024

TO TRINH

V& viée dé nghi chip thuin Hop ddng cho thué 60.000m2 bii nim trong
khu vire dich vu dau khi 35ha thuge Cin cir dich va Hang hai Déu khi
Sao Mai — Bén Pinh giira Cong ty C6 phan Piu tw Diu khi Sao Mai - Bén Pinh
va Cong ty TNHH MTYV Dich vu Co khi Hang hai (PTSC M&C)

Kinh giri: Hoi dong Quan trj ‘ !
Cong ty Cb phan Pau tu Dau khi Sao Mai — Bén Dinh

Cian ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Qudc hdi ban hanh ngay
17/06/2020; =

Ciin cir Diéu 1¢ Cong ty C phin DAu tu Dau khi Sao Mai - Bén Dinh; N e

Can cir Ké lugn Chi dao cia Tong Gidm ddc Téng Cong ty CP Dich vu Ky /[ cOF
thudt Dau khi Viét Nam tai cudc hop gitra Tong Cong ty va cac don vi khu vge Viing | * | 0AU TU
Tau ngay 06/12/2023. [\ SAO A

Dé ¢ co s& thuc hién Hop dong cung cap dich vu “Cung cdp bai dai han dé =
thuc hién cac du an” gitta Cong ty CH phin Pau tw Dau khi Sao Mai — Bén Dinh va =
Cong ty TNHH MTV Dich vu Co khi Hang hai, sau day goi la “Hop dong”, Giam ddc
Cong ty xin trinh Hoi ddng quan tri xem xét trinh Pai hoi dong ¢d dong biéu quyét
chap thuan Hop dong, véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén Hop ddng : Hop ddng cung cip dich vu “Cung cip bai dai han dé thuc
hién cac du an”
2. Bén ky két Hop dong véi Cong ty: Cong ty TNHH MTV Dich vu Co khi
Hang hai (PTSC M&C)
- Dia chi tru s&: S6 31, Dudng 30/4, Phuong 9, TP. Viing Tau.
- Ma s6 dang ky doanh nghiép: 3500790168

3. Noi dung: Cong ty SMBD s& cho Cong ty PTSC M&C thué 60.000m2 bai
ndm trong khu vuc dich vu Déu khi 35ha thude Cin cir dich vu Hang hai Déu
khi Sao Mai — Bén Dinh.

» Thoi gian thué: du kién trong 20 nam.

* Don gia thué: 20.500 d/m2/thang (Bang chir: Hai muoi nghin nim trim
dong trén mot mét vudbng trén thang).

* Pon gia thué bai chwa bao gdm :
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a.  Thué GTGT theo quy dinh hién hanh

b.  Chi phi tiéu thy: dién, nudc, dién thoai, internet.

¢.  Chi phi hang rao vy quanh bai |
d.  Gi4 thué bdi thi cong d bao gdm tién thué dAt phai ndp cho nha nuéc va

cac nghia vu Bén cho thué phai thyc hién véi nha nuéc theo quy dinh
cua Phap luat.

4. Téng gié trj Hop ddng tam tinh (thdi gian thué 20 nim): 295.200.000.000
ddng (Bdng chit: Hai trém chin muoi lam 1y hai tram tri¢u dong). Gia tri ndy
16n hon 35% Téng gié trj tai sin Cdng ty ghi trong béo céo tai chinh gin nhit
~ Béo céo tai chinh nam 2023 da dugc kiém toan

5. Legi nhufn sau thué tam tinh 1 nim: 2.684.301.497 déng
(Bdng chit: Hai 1, sdu tram tdm muoi bén triéu, ba trdm lé mot nghin, bon
trdm chin muoi bay dong).

6. Thoi gian ban giao bai:

*  Lén : dy kién 3ha dén 4.5ha, tir théng 07/2024.
= Lan 2: dién tich bai con lai sau khi dy 4n Orsted ciia Téng Céng ty hoan
thanh, dy kién vao thang 10/2024.

Tréan trong kinh trinh.
Noi nhin: A o 5
- Nhu trén; / LQ' NG TY mr
- Ban Giim déc; C 8 1’“5‘”« ]

- P.TCKT, PKTKH, P.BTXD;
P.TCHC, P3i XLDV;

\‘j.';‘\- i ]
- Luu VT, TA. /W \:-'::g\h > 7/
/ \:'\“- ! T.BA “]'\r//

ﬂrﬁng Nhuw Diing

Tai ligu dinh kém:
- Ban dy thio Hop déng
- So dé vi tri khu bai 60.000m2
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Hop dong s6  -2024/PTSCMC-KH/MDV-V PTSC M&C — SMBD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

HOP PONG CUNG CAP DICH VU

(Sb: -2024/PTSCMC-KH/MDV-V)

GIUA

CONG TY TNHH MTV DICH VU CO KHiI HANG HAI PTSC

VA

CONG TY CP PAU TU DAU KHI SAO MAI - BEN PINH

V/v: Cung cap co sé ha tang dai han dé thwe hién cic dw dn

Trang 1/12



Hop dong sb -2024/PTSCMC-KH/MDV-V PTSC M&C — SMBD

e Cin cir vao Bo ludt Dén su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cia Qude Hoi nude

Cong Hoa Xa Hoi Chii Nghia Viét Nam;

e Cin cir vao Ludt Thuong mai s6 36/2005/QH11 ky ngay 14/06/2005 va c6 hiéu luc
tir ngay 01/07/2006.

e Cin cir vao nhu ciu cta Cong ty TNHH MTYV Dich vy Co khi Hang hai PTSC va

khd nang cung céip cia Cong ty CP Dau tu Dau khi Sao Mai-Bén Dinh

Hop dong cung cép dich vu (sau diy duge goi tit 1a “Hop dong”™) nay duge ky két
ngay .../.../2024 giira cac don vi sau:

Bén A: CONG TY TNHH MTV DICH VU CO KHi HANG HAI PTSC
Dia chi: S6 31, Puong 30/4, Phuong 9, TP. Ving Tau

Dién thoai: 0254 3838 834 Fax: 0254 3838 170

Mi s6 thué: 3500 79 01 68

Tai khoan: 0081000004673 tai Ngan Hang Ngoai Thuong Chi nhanh Viing Tau
Dai diégn:  Ong PONG XUAN THANG Chire vu: Giam dde

Va:

Bén B: CONG TY CO PHAN DAU TU DAU KHi SAO MAI - BEN DINH

Pia chi: $6 65A3, Puong 30/4, Phuong Thing Nhat, TP. Viing Tau.

Dién thoai: 84-254-3628188 Fax: 84-254-3628189

Ma s6 thué: 3500 79 48 14

Tai khoan : 760.0103802 Tai Ngén hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - CN
Ba Ria Viing Tau

Pai dién : Ong PHUNG NHU DUNG  Chirc vu: Giam déc

Hai Bén da thao ludn va nhat tri ky két hop dong véi céc diéu khoan sau:

PIEU1  PHAM VI CUNG UNG DICH VU

1.1

Bén A thué va Bén B dong y cho thué co sé ha ting dai han (sau day goi tit 1a
“Dich vy”) dé phuc vu thye hién céc dy an cia Bén A, bao g(‘”)m:

Bai luu trir vat tu/thi cong ché tao dy an véi dién tich 6ha

Vin phong lam viéc ciing céc dich vu hau cin kém theo vé6i dién tich du kién 1a
6000m2 (Cu thé: khu phirc hop 3 ting van phong lam viéc-nha xe-canteen, 2000
m2/tang)

Dia diém: tai khu vire dich vu Déu khi 35ha thuge cin ctr Dich vu Hang hai Dau
khi Sao Mai — Bén Dinh cang ha luu PTSC, s6 65A3, dudng 30/4, Phuong Thing
Nhit, TP Viing Tau
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1.2

-

1.3

Thoi gian thué bai: 20 ndm va c6 thé gia han tiy nhu cdu cia Bén A. Khi ¢6 nhu
cdu gia han thoi gian thué, Bén A thong béo bing vin ban cho Bén B dé biét va
phoi hop.

Thoi gian thué vin phong: phy thude vao nhu cau thyc té ctia Bén A.

PIEU 2 HIEU LUC HQP PONG VA THOI GIAN BAN GIAO

2.1

2.2

2.3

2.4

Hop dong c6 hiéu lyc tir ngay Hop dong nay duge ky két va két thic twong g
véi thoi gian thué quy dinh tai Diéu 1 néu trén. Céc truong hop gia han, thay déi
hiéu lyc ciia Hop dong sé duge hai Bén thong nhét bing vin ban va thé hién bing
phu luc tuong rng.

Thoi gian ban giao bai: bén B s& ban giao bai thué cho bén A theo tirng phén hoic
toan b, phu thudc vao tinh sin sang ctia bii. So bd cic lin va thoi gian ban giao
nhu sau:

e Lan 1: du kién 3ha dén 4.5ha, tir thing 07/2024 hoic ¢6 thé som hon.

e Lin2: dién tich bai con lai sau khi du an Orsted ctua Téng Cong ty hoan thanh,
du kién vao thang 10/2024.

Thoi diém ban giao bai cu thé s& dugc Hai bén thoa thudn, thdng nhét bing vin
ban, phi hop v6i ké hoach thye hién du an Orsted (Greater Changhua CHW?2204)
theo chi dao ciia Téng Cong ty va ké hoach san xuéit kinh doanh ctia bén A.

Thoi gian ban giao van phong: du kién thang 01/2025. Bén A giri dé xuit cu thé
bing vin ban vé dién tich va thoi gian thué theo nhu cau thuc té dé Bén B sip
xép va ban giao.

Thoi gian thué chinh thirc dugc tinh tir ngay hai bén ky xac nhan vao bién ban
giao nhan bai

PIEU 3 GIA THUE

3.1
3.1.1

Pon gia thué :
Pon gia thué bai duge quy dinh theo cdc mde nhu sau :

Trong 5 (ndm) nam déu tién ké tir -ngay Hop ddng nay c6 hiéu luc, don gia thue
bai la 20.500 VND/m2/thang (Bang chit: Hai muoi nghin nam tram dong trén
mot mét vuong trén thang).

Trong 5 (ndm) nam tiép theo, cu thé 1a sau 5 (nam) nam ké tir ngay Hop dong nay
¢6 hiéu luc, don gia thué bai 1a 21.525 VND/m2/thang (Bdng chit: Hai micoi mot
nghin nam tram hai mwoi lam dong trén mgt mét vuong trén thang).

Trong 5 (nam) nam tiép theo nita, cu thé 1a sau 10 (mudi) nam ké tir ngay Hop

ddng nay c6 hiéu luc, don gid thué bai 1a 22.600 VND/m2/thang Bang chit: Hai
mueoi hai nghin sdu tram dong trén mot mét vuong trén thang).
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32

33

34

3.6

Trong 5 (nam) ndm cuéi‘cfmg ctia hiéu luc Hop dong, cu thé 1a sau 15 (mudi lam)
nam ke tir ngay Hop dong nay c6 hi¢u lye, don gia 1a 23.730 VND/m2/thing
(Bang chir: Hai mwoi ba nghin bay tram ba mwoi dong trén mot mét vuong trén
thang).

Pon gi4 thué vin phong: Hai bén sé thuong thao, thong nhét bing phu luc cua
Hop dong dua trén yéu cau chinh thirc clia Bén A.

Céc don gia thué néu trén da bao gom :

Chi phi giai phong mit bing va ban giao mat bing cho Bén A dap (g céc yéu
ciu clia Hop dong.

Toan bd cac chi phi khac thudc trach nhi¢m va nghia vu ciia Bén B theo quy dinh
Hop dong, bao gom ca chi phi vé phi-thué thué/sir dung dat ma Bén B phai tra
theo quy dinh cta Nha nudée.

Pon gia thué bai néu trén chwa bao gom :
Thué GTGT theo quy dinh hién hanh.
Chi phi tiéu thu: dién, nude, dién thoai, internet, rac thai.

[chi phi tiéu thu dién, nudc, dién thoai, internet, xu ly rac thai dugce xac dinh nhu
sau:

- Fresh water/ Nudc sach (m3): Gia SMBD thyc tra + 10% phi dich vu

- Electricity Power/ Dién luéi (Kw): Gid SMBD thyc trd + 10% phi dich vu

- Xir ly rac thai/ dién thoai/internet:  Gid SMBD thyc trd + 10% phi dich vu
Trong do:

- Doi véi gia neoce: don gia da bao g&m déng hé do dém, cdc hao hut va chi
phi bao tri, bao dwdng (truée dong hé do dém).

- Déi vdi gid dién: don gid dién tiéu thu da bao gom dong hé do dém, cdc hao
hut, chi phi bdo tri, bao dwong dwong ddy (truée dong ho do dém). Chi bao
gom dién luedi, khéng bao gom dién may phat.

Chi phi hang rao vdy quanh bai.

Hé théng chiéu séng hién hiru.

Trudng hgp Bén B sir dung mét phan hodc toan bo dién tich bai thué dé thuc hién

du an cho Bén A theo Hop dong dich vu thi cong ché tao thi phan dién tich d6

dugce coi nhu Bén A tam tra lai cho bén B cho dén khi Bén B két thuc cong viée
theo Hop ddng dich vu d6. Trong truomg hop nay thi gia tri dich vu thué bai ciing
dugec trir di tuong (ng cho phan dién tich bai tra lai.

Sau khi Bén B hoan thanh trach nhiém va nghia vu theo Hop déng dich vu noi

trén thi phén bai tiép tuc dugc chuyén giao lai cho Bén A theo Hop dong thué bai

nay.

Néu Bén A khong sir dung bai ma Bén B ¢6 nhu céu sir dung mét phan dién tich

bdi, thi Bén B thong bdo va Bén A xem xét viée tam thoi tra lai mot phén bdi va
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3.7

3.8

39

3.10

s& phan hdi cho Bén B vé viée ddng y hay khong ddng y. Trudmng hop Bén A dong
y tra lai mot ph:?m bdi thué cho Bén B, thi gia trj dich vu thué bdi cling dugc trir
di tuong tng trong thoi gian tra bai.

Néu Bén A khong con nhu cdu sir dung bdi cho bt ky du én/cong viéc nao thi
Bén A sé thong bdo tra lai mdt phén or toan bd dién tich bai cho Bén B va Bén B
¢6 quyén dong ¥ hoiic khong. Trong truong hgp Bén B dong y thi gia tri dich vy
cling duge trir di twong (ng cho phan dién tich bai tra lai. Dién tich bai sau khi
tra lai trong trurdong hop nay sé khong thude diéu chinh cia Hop dong nay, Bén B
¢6 quyén cho bén thir ba thué va dam béo tinh vu tién cho Bén A khi Bén A mudn
thué lai.

Khi ¢6 thay dbi vé pham vi bai bd tri thuc hién dy én va pham vi bii cho viéc,
Bén A phai thong bao cho Bén B trude it nhét 03 thang dé Bén B xem xét kha
nang sir dung phan bai chd viée nhu néu trén.

Déi véi thang giao, thang tra ma thoi gian thué khong di mot thang thi ap dung
Don gia ngay = Don gia thang /30.

Pon gid thué bai nhu quy dinh tai Diéu 3.1.1 di bao gdbm don gia thué dit theo
thong bao ciia UBND Tinh Ba Ria Viing Tau. Trong truong hop UBND Tinh Ba
Ria-Viing Tau thay ddi ting hodc giam don gia thué dit nay thi Bén A s& thanh
toan cho Bén B phén tién thay déi tang hodc Bén A sé& cin trir phén tién thay doi
giam trong lan thanh toan tiép theo. S4 tién thay ddi ting hodc giam nay duoc
tinh trén co s& phan chénh léch cta don gia thué dét giita hai 1an thong béo cia
UBND Tinh Ba Rja - Viing Tau nhén véi phin dién tich thué bai. Bén B ¢6 trach
nhi¢ém cung cép chimg tir chirmg minh cho sy thay ddi don gia thué dit nay tai
thoi diém phat sinh.

PIEU 4 PHUONG THUC THANH TOAN

4.1

Gia trj thanh todn dya trén don gia theo quy dinh tai Diéu 3 Hop dong va thoi
gian, dién tich thué thyc té theo cac Bién ban giao nhin dugc ky gitra dai dién
Hai bén, cung thué GTGT tuong tng.

Poi voi dich vu thué bii: Bén A sé thanh toan cho Bén B theo tirng ky (mdi ky
la 3 thang) vao diu mdi ky bing hinh thirc chuyén khoan hodc bu trir cong ng
gitta Hai Bén sau khi Bén A nhén dugc b ching tir thanh toan hop 1€.

Déi véi ky cudi cuing, Hai bén quyét toan gid tri hoan thanh thuc té vao cubi ky
va thanh quy¢t toan tuong Ung.

Cu thé chimng tir thanh toan nhu sau :

+  Ban gbc Cong vin dé nghij thanh toan ctia Bén B

+  Ban gbc Hoa don tai chinh hop 1&

+  Ban gdc Bién ban xéc nhin Gia tri thanh toan tuong g dugc xac nhan boi
ngudi c6 thim quyén cia Hai Bén

+  Ban gdc Bién ban xéc nhan khdi lugng dich vu timg ky duge xéc nhén boi
ngudi ¢6 thim quyén cua Hai Bén, c6 xéc nhan dién tich va thoi gian thué thyc

té kém theo céc bién ban giao nhin twong rng.
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4.2
4.3

4.4

Poi véi dich vu thué vian phong, chi phi sir dung/tiéu thu dién, nuwéc, dién
thoai, internet, chi phi xir ly rac thai:

Bén A sé thanh toén cho Bén B dinh ky hang thang bing hinh thirc chuyén khoan
hodic bu trir cong n¢ gitra Hai Bén sau khi Bén A nhédn dugc bd ching tir thanh
toan hop 1¢ gbm:

+  Ban gdc Cong van dé nghi thanh toén ctia Bén B

+  Ban gdc Hoa don tai chinh hop 1¢

+  Gia tri thanh/quyét todn déi véi hang muc thué van phong va
dién/nude/dién thoai/internet/xu ly rac thai ma Bén A sir dung thuc té trong
thang trén bdi thué sé dugc thyc hién vao ngay cudi cung cua moi thang, cin
cir vao hd so yéu cau & dap tng huy dong Dich vu ¢6 xdc nhén ctia Hai Bén
(chi ap dung cho lan thanh toan dau tién),

+  Bang ghi nhan khéi luong (Timesheet) thuc té sur dung c6 xac nhéan boi
cép ¢6 thim quyén ctia Bén Thué va théa man duoc yéu cau cu thé cua Dich
vu.

Pong tién thanh toan la Viét Nam Pong (VND).

Thoi han thanh toan 14 20 ngay ké tir ngay Bén A nhan du b chimg tir thanh todn
hgp 1€ cia Bén B.

Trudng hop Bén A cham thuc hién nghia vu thanh todn cho Bén B, Bén A phai
tra cho Bén B mot khoan tién cham tra bing mirc 1ai sudt huy dong vén ctia ngan
hang Déu tu va Phat trién - chi nhanh Ba Ria - Viing Tau cho phan thanh toén
chim (ky han tién guri 06 thang ap dung cho khach hang Doanh nghiép tai ngay
quéa han thanh toén). Moi ton thit xay ra (néu c6) do viéc chim tra Bén A chiu
hoan toan trach nhiém.

Néu Bén A chdm thanh toan cho Bén B ma hoan toan do 13i ctia Bén A trong 12
thang lién tiép, Bén B s& thong bao vadi bén A veé viée c6 quyen lay lai bai, moi
thiét hai phat sinh trong truong hgp nay Bén A hoan toan chiu trach nhi¢m.

PIEU 5 QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA BEN A

5.1

5.1.1

Bén A c6 toan quyén chu dong khai thac, sir dung bai phii hop véi cac quy dinh
ctia phép luat, bao gdm nhung khong gi6i han:

Pugc phép xay dung, ldp dat cac co s& ha ti‘mg phu trg, nha xudng tam, kho bai
tam, hé théng dién nudce (phia sau dong ho/ thiét bi do dém dién, nudc)... dé phu
hop v6i diéu kién san xuét kinh doanh va phuc vu thi cong du 4n ctia Bén A. Déi
voi vige xay dung lflp dit cac hang muc cong trinh tam/phu trg nay thi Bén A sé
thuc hién trén co s& thong béo trude cho Bén B xdc nhéan chip thuén (trong do6
Bén A sé néu rd cac co so ha tfmg phu trg, nha xudng tam, kho bai tam s€ phuc
vu Du an cu thé nao, trong thoi gian bao lau). Trong vong mudi lam (15) ngay
lam viéc ké tir ngay nhin dugc thong bio bing vin ban ciia Bén A, Bén B sé phai
tra 1o cho Bén A. Sau khi hét thoi gian thué hoac hét thoi gian phuc vu dyu an cu
thé, Bén A sé& giai phong mat bang va tra lai mat bai nguyén trang cho Bén B.
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3.1.2
5:1.3

5.1.4
315

5.1.8
5.1.9

Bén A hoan toan chju trich nhiém thyc hién cac thu tuc vé mat phép ly ddi véi
cac hang muc xdy dyng tam nay dé phuc vy thi cong du 4n noi trén.

Thi cong ché tao, thuc hién céc dur an.

Bén A duogc sir dung phuong tién thiét bi ning ha, van chuyén ma bén A s& hiru
(khong thué tir bén thir ba) trén bai thué ctia Bén B. Danh muc phuong tién, thiét
bi nang ha ctia Bén A s& dugc ding ky tai cng bao vé ctia Bén B khi bén A dua
vao sir dung tai bai thué. Trudng hgp Bén A khong ¢6 sin hodc khong bd tri du
s6 luong, hodc phuong tién, thiét bi ning ha khong dat yéu cu ctua Chu dau tu,
Bén A s& thué lai cac thiét bi, phuong tién vén chuyén nay ctia Bén B véi don gia
canh tranh/phi hop véi thi trudng, dép tmg tién do cung cép ciing nhu sy phé
duyét cia Chii du tu. Pon gia va cac diéu khoan lién quan dén céc dich vu van
chuyén, nang ha, cung cip trang thiét bi, may méc, nhan luc néu ¢6 s& duge hai
Bén thoa thuan thong nhat bing mot hop dong khac nhung la mot phin khong
tach roi ctia Hop dong nay.

Bén B khong dugc thué phuong tién thiét bi ctia Bén A dé cho Bén A thué lai.

Péi véi viee van chuyén vit tu, thiét bi, cdu kién, hang hoa vao bai thué, Bén A
tu thue hién bing phuong tién ctia Bén A (xe tai) dé chu dong cong viée. Bén A
tu b tri kiém soat viéc thuc hién vén chuyén trang thiét bi dung cu va vat tu vao
khu vire thué va phai dang ky theo thu tuc ctia Bén B.

Viéc chd vt tu, thiét bi, ciu kién, hang hoa ra khoi bai sé do Bén B thyc hién
bang phuong tién thiét bj clia Bén B. Trong truong hgp bén B khong cung cip
dugc phuong tién thiét bi dap (mg yéu cau, Bén A s& chi dong mang phuong tién
thiét bi ning ha van chuyén ctia Bén A s¢ hiru dén dé st dung. Trong truong hop
ca Hai bén déu khong cung cap dugc, ap dung twong tu nhu diéu khoan 5.1.3 nhu
O trén.

Déi v6i cac may moc thiét bi phuc vu thi cong thi Bén B dong v dé Bén A va/hodc
cac thau phu/khach hang/don vi lién quan ty chu dong stir dung may mac thiét bi
ctia minh dé thuc hién cong viéc.

Céc théu phy, khach hang, nha cung cdp, di téac ctia Bén A dugc phép vao khu
vue bai thué dé thi cong, thuc hién cong viée trén co sé phit hgp véi cac quy dinh
chung vé an toan ctia Bén B.

Trong thoi gian thué, Bén A khong dugce phép cho bén thir 3 thué lai bai.

Bén A cam két s& sir dung bai thué an toan theo cac diéu kién kiém sodt an toan
ctia hai don vi ddi véi khu vuce thué ma bén A dang sir dung. Cam két nay khong
dp dung ddi v6i phan bai tam thoi tra lai cho Bén B theo Diéu 3.5 cia Hop Pong.

5.1.10 Trong thoi gian thué, Bén A s& cach ly khu vure bii dé tu kiém soét an ninh, an

toan trong sudt qué trinh thué. Néu Bén B ¢6 nhu ciu vao trong bai phai thong
bédo cho luc lugng an ninh ciia Bén A biét va cho phép méi duge vao. Hai Bén ty
chii ddng bo tri bao vé dé kiém soat an ninh cho pham vi bai ctia mdi bén sir dung.

5.1.11 Khi Bén A ¢6 cac hoat dong chup phong xa, chiét nap Khi cong nghiép thi sé

thong bao cho Bén B dé biét va cuing phdi hop kiém soét an toan.
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5.1.12 V& 16i di, Bén B hd tro tdi da dé ngudi va phuong tién cia Bén A ra vao khu vuc

bai thudn lgi. Léi di nay duoc sir dung chung gitta Hai Bén va phu hop véi céc
phuong tién sir dung trén bai thué.

5.1.13 Bén A tu b tri kiém sodt viéc thuc hién vn chuyén Trang thiét bi dung cu va

vt tu ra/vao cac bai va phai dang ky tai cong bao vé ctia bén B theo thi tuc cia
Bén B.

5.1.14 Dién, nudc:

+ Bén B cung cap t6i thiéu 01 vi tri diu ndi nuée va dién ha thé, ba pha kem
thiét bi do dém cho khu vire bii thué voi cong sudt, lru lugng dam bao yéu
ciu ctia Bén A.

+ Bén A duge chi dong diu tu hé théng thong dién, hé thdng cdp nudce phia
sau diém dau noi dién, nuéc do Bén B cung cép (phia sau dong hd/ thiét bi
do dém dién, nudc) phu hop véi nhu ciu sir dung ctia Bén A nhung phai
dugc sy dong ¥ clia Bén B vé cong sudt va thiét ké.

5.1.15 Bén A khong tu xtr 1y rac thai trén cac khu vuc bdi thué, bao gém chét thai cong

nghiép, chat thai sinh hoat va chét thai doc hai. Viéc thu gom, vén chuyén va xur
Iy chét thai s& do Bén B thyc hién theo ding quy dinh cia Ludt bao vé moi truong.

5.1.16 Bén A dugc chi dong dau tu hé théng thdng chiéu sang phit hgp v&i nhu cu sir

5.2

5.3

5.6

dung cua Bén A.

Bén A c6 trach nhiém phdi hop véi Bén B dé ciing nhau giai quyét cac vin dé
phat sinh trong qué trinh thuc hién dich vu.

Trong cac trudng hop phuc vu muc dich dy thiu, Bén A dugc phép sur dung bai
thué theo Hop dong nay nhu mot ngudn luc c6 sin cia A dé tham gia ddu thau
cac du én, nang cao ning lyc canh tranh va kha nang théng thau. Bén A s¢ wu
tién cao nhat sir dung ngudn luc ciia Bén B néu tring thiu.

Thanh toan cdc chi phi sir dung dich vu cho Bén B theo quy dinh ctia Hop dong.

Truong hop Bén A mudn tra lai mot phfin hodc toan bd bai trude thoi han quy
dinh tai Diéu 1.2, Bén A s& thong béo bing vin ban cho Bén B cham nhit sau
muoi (60) ngay trude ngay du kién tra lai bai. Trong vong mudi (10) ngay ké tir
ngay nhén dugc thong bdo ctia Bén A, hai Bén sé cung nhau dam phan va thoa
thudn cdc ni dung lién quan dén viée tra lai bai, bao gdm céc chi phi ¢ lién quan
va khoan bdi thudng thiét hai cho Bén B. Bén B sé chi ddng y cho phép bén A
tra lai bai khi hai Bén thong nhit dugc cdc noi dung c6 lién quan nay.

Cho du ¢6 nhitng quy dinh tai Diéu 5.5, truong hop Bén A tra lai toan b bai
trude thoi gian quy dinh tai Diéu 1.2 thi Bén A s& bdi thuong cho Bén B cac thiét
hai ma Bén B phai ganh chiju, tuong duong véi thoi gian thué va chi phi boi
thudng nhu sau:

*Néu thoi gian thué <= 5 nam thi bdi thuong téi da 5 nam chi phi thué theo don
gid tai thoi diém tra bai

* Néu thoi gian thué <= 10 nam thi bdi thuong t6i da 3 nam chi phi thué theo don
gid tai thoi diém tra bai
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* Néu thoi gian thué <= 15 nam thi bdi thuong ti da 1 nam chi phi thué theo don
gid tai thoi diém tra bai

DPIEU 6 QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA BEN B

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Bén B cam két toan bd dién tich va thoi gian thué bai dugce cip theo ding nhu
quy dinh ctia Hop dong va khong thay dbi trong sudt thoi gian thué. Bén B khong
dugce phép don phuong thu hbi mot phf:‘m hodc toan b bai trong thoi han hiéu luc
ctia Hop ddng khi chua c¢6 sy dong ¥ ctia Bén A.

Trudng hop Bén B mudn thu hdi mot phéin hodc toan bd bai trude thoi han quy
dinh tai Diéu 1.2, Bén B sé thong bao bing vin ban cho Bén A cham nhét sau
muoi (60) ngay truée ngay du kién thu hdi. Trong vong mudi (10) ngay ké tir
ngay nhan dugc thong bao cua Bén B, hai Bén s€ cung nhau dam phan va thoa
thudn cac ndi dung lién quan dén viéc thu hdi bai, bao gdm céc chi phi ¢o lién
quan va khoan bdi thuong thiét hai cho Bén A. Bén A s& chi ddng y cho phép bén
B thu hdi lai bai khi hai Bén théng nhét dugc cc ndi dung ¢6 lién quan nay.

Tao diéu kién va cho phép Bén A sir dung bai thué theo Hop dong nay lam ngudn
lyc sén ¢6 cia bén A dé tham gia ddu thau cac du an. Trong truong hop thing
thau, Bén B s€ uu tién cao nhat cho Bén A st dung bai thué nay.

Bén B sé€ cung cép diém diu ndi hé théng dién, nudce dén khu vuc bdi ma Bén A
thué véi cong suit phit hgp véi nhu cau cia Bén A (céc diém dau ndi co lp sin
dong ho) nhu hién trang ctia Bén B.

Bén B cam két dam bao quyén sir dung va quan ly cua Bén A dbi voi tit ca cac
hoat dong tai khu vuc bai da thué theo thoa thuén tai Hgp dong nay trén co s&
dam bao tudn tha cac quy dinh phap ludt lién quan cling nhu ndi quy chung tai
khu vuc thué.

Bén B ¢6 quyén yéu cAu Bén A thanh todn céc chi phi str dung dich vu theo quy
dinh tai Hop dong.

Bén B ¢6 trdch nhiém phéi hop véi Bén A dé cung nhau giai quyét cac vin dé
phat sinh trong qua trinh thyuc hién dich vu.

Trong moi truong hgp, Bén B khong dugce phép thu hdi lai céac hang muc dang
cho Bén A thug, trir khi ¢6 sy dong y bing vin ban cta Bén A.

Bén B sé li¢t ké toan by hang muc cong trinh hé théng phu trg trén pham vi bai
thué dé Bén A xem xét sir dung (néu ¢ nhu cdu) va phan hoi lai Bén B. Truong
hop Bén A khong c6 nhu cdu, thi Bén B biing chi phi ctia minh, c6 nghia vu giai
phéng va ban giao mit biang cho Bén A.

PIEU 7 CAC YEU CAU KY THUAT

Tl

Bii thué dép tmg cic yéu ciu ky thuat sau:
a. Mat bai bing phing.

b. Sirc chiu tai nén bai nhu “Béo cdo Két qua cong tac xac dinh sire chiu tai
cua céc khu vue nén bai” ciia Pon vi tu van doi véi khu vuc bai cua Bén B.
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1.2

Trong trudmg hgp mat bai bi lan do anh hudng trye tiép bdi qua trinh thi cong,
ché tao ciia Bén A, viéc sira chira, khic phuc sir o mit bai s& do Bén A chiu hoan
toan trach nhiém

PIEU 8 THONG BAO VA HUY PONG

8.1

Ngay sau khi nhin dugc thong bao huy dong bai tir Bén A, trong vong 05 (nam)
ngay Hai Bén s tién hanh kiém tra va ban giao hi¢n trang bai kém céc ho so k¥
thudt c6 lién quan. Bén A chu dong tién hanh cOng tac xdy dung ciac hang muc
cong trinh va bé tri hang rao dé dap tmg yéu cau ctia Bén A.

PIEU 9 AN TOAN LAO PONG VA BAO VE MOI TRUONG

|

9.2

9.3

Bén B bao dam bai cho thué khong bi 6 nhiém tir trude va Bén B s giir cho Bén
A v0 hai trong céc truomg hgp kién cdo lién quan dén 6 nhiém khong phai do 16i
cua Bén A giy ra.

Hai Bén cam két nghiém tac thuc hién cac hanh vi bao v¢é mdi truong, dat dai,
khi quyén, nude, dong thuc vit trong thoi gian san xuat thi cong.

Bén A, bao gdm cdc nhan vién, nha cung cp, nha théu, nha thiu phy va khach
ctia Bén A cam két tudn thu cac quy dinh vé an toan, an ninh va ndi quy chung
trong khi lam vi¢c trong khu vye thué ctia Bén B.

PIEU10 BAO HIEM VA MIEN TRACH

10.1

10.2

10.3

MOdi Bén phai chiu trach nhiém mua céc loai bao hiém can thiét cho con nguoi,
tai san va trach nhiém gy cho bén thir ba do hoat dong ctua Bén d6. Cac don bao
hiém ctia mdi bén phai dua tén ctia bén con lai vao ngudi duge bao hiém bd sung
va yéu ciu cong ty bao hiém tir bo thé quyén ddi voi bén con lai.

Trir truomg hop céc bén c6 thoa thuan khac, Bén B phai bdi thudng va gitr cho
Bén A, khéch hang ctia Bén A v6 hai doi véi tat ca cac khiéu kién, yéu cau, trach
nhiém, nghia vu, ton that, thiét hai, chi phi, tién phat... phat sinh hay lién quan
dén :

a) Mt mat hodic thiét hai ctia tai san, thiét bj cia Bén B phat sinh tir viéc thue hién

Hop ddng ké ca nhitng nguyén nhan phat sinh do sai s6t hay do 16i ciia Bén A,
khach hang ctia Bén A;

b) Thuong tit hodic tir vong cua bt ky nhan sy nao ctia Bén B, clia nha thau phy

ctia Bén B phat sinh tir viéc thuc hién Hop dong ké ca nhirng nguyén nhan phat
sinh do sai st hay do 15i ctia Bén A, khich hang ctia Bén A; va

¢) Thiét hai, ton thét dén con ngudi hojc tai san cua Bén thir ba phat sinh tir viée

thuc hién Hop dong trong truong hop céc thiét hai, ton that d6 gay ra do 15i cia
Bén B.

Trir truong hgp cac bén cé thoa thudn khéc, Bén A phai boi thudng va giir cho
Bén B, khach hang ctia Bén B vo hai doi véi tat ca cac khiéu kién, yéu cau, trach
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nhiém, nghia vy, ton thét, thiét hai, chi phi, tién phat... phat sinh hay lién quan
den :
a) Mat mét hodc thiét hai ctia tai san, thiét bj ciia Bén A phat sinh tir viéc thyc hién
Hop dong ké ca nhitng nguyén nhan phat sinh do sai sét hay do 18i ctia Bén B,
khéach hang ctia Bén B;

b) Thuong tit hodc tr vong cla bét ky nhan su nao ciia Bén A, ctia nha thiu phu
ctia Bén A phat sinh tir vi¢e thuc hién Hop dong ké ca nhirng nguyén nhan phat
sinh do sai st hay do 16i ctia Bén B, khach hang ctia Bén B; va

¢) Thiét hai, ton thét dén con ngudi hojc tai san cua Bén thir ba phat sinh tir viée
thue hién Hop dong trong trudng hop céc thiét hai, ton that d6 gy ra do 16i cia
Bén A.

10.4 Trong trudng hop yéu ciu bao hiém bdi thuong, Hai Bén thdng nhat hop tac va
hd trg 1dn nhau phuc vu cho céc thi tuc giai quyét bao hiém.

PIEU 11  BAO MAT THONG TIN

1.1 Tétca cac thong tin, bi quyét k¥ thudt va bét cir tai liéu k¥ thudt bao mat nao khéc
xudt phét tir ban Hop dong nay s& 1a tai san ctia ca Hai Bén va trong bat ky hoan
canh nao ciing khong dugc phép tiét 16 cho Bén thir ba néu khong cé sy chap
thuén bing van ban cua ca Hai Bén.

11.2  Trong truomg hgp khong c6 thoa thudn khac, Bén nao vi pham s& phai dén bii cho
Bén bi vi pham toan b nhirng thiét hai truc tiép hodc gian tiép do vi pham do
gay ra.

11.3  Trach nhiém giir bao mét cia Hai Bén trong diéu khoan nay sé khong dugc ap
dung cho viéc trinh, bao cao Tdng cong ty, cdc Cong ty thanh vién, Kiém todn
hoiic nhitng ngudi ¢6 quyén khic cia ca Hai Bén hodc khi céc co quan dai dién
phép ludt yéu céu.

PIEU 12  PIEU KHOAN CHUNG

Hai Bén cam két thuc hién nghiém tic cic diéu khoan Hop ddng, khong don
phuong thay doi hay hity bo Hop ddng, trir céc trudng hop duge phap ludt quy
dinh.

PIEU 13  BAT KHA KHANG

13.1 Nhimng vi pham Hop ddng ctia bat ky Bén nao do nguyén nhén khach quan nam
ngoai kha ning kiém soat ctia Hai Bén déu dugc coi la Bt kha khang. Mdi Bén
s& nd luc hét sire dé phdi hop giam thiéu, loai bo Bat kha khéng,

13.2  Céc nguyén nhan khich quan c6 thé duge coi la Bit kha khéng bao gdm, va khong
han ché: chién tranh, chién sy, bao dong, khiing bd, cuép méy bay, ndo dong dan
su, dinh cdng, sic 1énh dinh cong do tranh chip lao dong, bénh dich, tai nan 16n,
hoa hoan, mua bdo, 1t lut, dong dét, chay nd, cdm vén thuong mai, thiéu thiét bi
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chuyeén ché, bt ky séc 1énh nao ctia luat phép, bat ky quy dinh hay 1énh cta chinh
phu hodc dai dién chinh phu yéu cau xét xur cac hoat dong dich vu liét ké trong
Hop dong nay... hodc cic nguyén nhan khéc nim ngoai kha ning kiém sodt cua
Hai Bén ma khong xac dinh duge do 16i hodc so suét ctia Hai Bén quy dinh trong
Hop dong nay.

PIEU 14  LUAT PIEU CHINH VA THU TUC GIAI QUYET TRANH CHAP

14.1

14.2

14.3

HQP PONG
Hop Dong nay duoc diéu chinh bai phap ludt hién hanh cta Viét Nam.

Hai Bén cam két thuc hién nghiém tic cic diéu khoan nhu da ghi trong Hop
ddng. Trong qua trinh thyc hién Hop ddng, néu gip kho khin tré ngai hodc ¢
bat ky tranh chip nao xay ra lién quan dén céc diéu khoan trong Hop dong thi
Hai Bén sé cing nhau ban bac giai quyét trén tinh than hop tac tuong tro dé di
dén théng nhat bang vin ban va van ban nay dugc coi nhu 1a mot diéu khoan cua
Hop dong.

Trudmg hgp hai Bén khong dat dugce théa thudn nhu néu trén, thi tranh chép phat
sinh hodc lién quan dén qua trinh thuc hién Hop dong sé dugc giai quyét chung
thim tai Trung tAm Trong tai Qudc té Viét Nam (bén canh Phong Thuong mai va
Cong nghi¢p Viét Nam) theo Quy tic tb tung trong tai cta Trung tim nay. Quyét
dinh ctia Trung tim Trong tai 1a quyét dinh cubi cing dé Hai Bén cling tudn thu.
Céc chi phi vé kiém tra, xdc minh va 1¢ phi trong tai do trong tai quyét dinh.

PIEU 15 CAC PIEU KHOAN KHAC

15.1

15.2

15.3

15.4

Hop Pdng c6 hiéu lyc tir ngay.../ /2024

Moi sira d6i hodc bd sung Hop ddng chi c6 gia tri khi duoc lap bing vin ban va
¢6 chir ky cua dai dign co tham quyén cua Hai Bén.

Nhirng gi khéng duge quy dinh trong Hop ddng nay, Hai Bén sé tuan thu theo
phap ludt hién hanh cia Nudc Cong hoa Xa hdi chu nghia Viét Nam.

Hop dbng nay dugc lap thanh 02 (hai) ban gbc ¢6 gia tri nhu nhau, moi bén giir
01 (mot) ban lam co s& thyue hién.

DAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
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