Cty CP Xay ldp Phdt trién Nha DN Bdo cdo thuong nién nim 2023

CONG TY CP XAY LAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA PA NANG Doc 1dp - Ty do — Hanh phic
S6:04/BC-NDX Da Nang, Ngay 20 thang 04 nam 2024
Kinh giri: - Uy ban chirng kho#n Nha nwéc

- 86 Giao dich Chirng khodn Ha Ni

PHAN I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat:

*  Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG
*  Tén tiéng Anh: Danang Housing Development Joint Stock Company
*  Tén viét tit: NDX
*  Mai cb phiéu: NDX
* Logo:

* Dia chi: 31 Nui Thanh, P. Hoa Thuén Dong, Q. Hai Chau, Tp Pa Ning

* Vén diéu 1¢: 99.875.570.000 ddng

* Pién thoai: 0236 3631157 — 0236 3613797
* Fax: 0236 3613797

* Email: congtyndx@gmail.com

* Website: www.ndx.com.vn

* Gidly chirng nhén diing ky kinh doanh: s§ 0400620833 do S& Ké hoach Dau tu Thanh
ph6 Da Ning cép ngay 25 thang 10 nam 2022 (thay d6i lan thir 11).

Nam bdo cdo: Nam 2023
2. Qua trinh hinh thanh va phat trién:

+ Vigc thanh lap:
2008: Cong ty C6 phan Xay Iip Phat trién Nha Pa Ning, 1a doanh nghiép thuc hién cé phin ho4
vao ndm 2008 tir Xi nghiép Cong trinh Giao thong va Xay dung truc thudc Cong ty Pau tu Phat
trién Nha ba Nﬁng. Thuc hién quyét dinh s6 949/Qb-TTg ngay 27/06/2007 cua Tha tuéng Chinh
phii vé viéc sap xép, dbi méi Céng ty 100% von nha nude thude UBND TP Da Nang giai doan
2007 - 2010, Cong ty da dugc UBND thanh pho cho phép thyc hién cé phén ho4 theo quyet dinh

s6: 1629/QD-UBND ngay 19/02/2008. Céng ty chinh thirc heat dong theo mé hinh Céng ty C
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phan va dugc S& Ké hoach Pau tur thanh ph Pa Ning cdp gidy ching nhan dang ky kinh doanh
s6 0400620833 ngay 02/05/2008 véi Vén didu I& 25.000.000.000 ddng, tén Cong ty viét tit: DHC

2010: Cong ty nhan Gidy dang ky doanh nghiép thay ddi Iin thi 2 ngdy 06/12/2010 thay dbi tén
viet tat cia Cong ty la NDX;

2011: Cong ty nhan Gidy ding ky doanh nghiép thay déi 1n tha 3 ngay 24/01/2011 ting Vén
dicu 1¢ 1én 41.200.000.000 ddng;

2013: NDX chinh thirc duoc niém yét tai S giao dich chirng khoan Ha Noi (HNX);

2014: Cong ty nhan Gidy ding ky doanh nghiép thay ddi Iin thi 5 ngay 04/11/2014 ting Vén
dieu I¢ 1én 44.083.760.000 ddng;

2016: Cong ty nhan Gidy dang ky doanh nghiép thay ddi lan thir 6 ngay 04/02/2016 ting Vén
dicu I¢ 1én 48.597.930.000 déng;

2017: Cong ty nhan Gidy ding ky doanh nghiép thay ddi Idn thir 7 ngay 21/07/2017 ting Vén
dicu I¢ Ién 53.457.470.000 déng;

2018: Cong ty nhan Gidy dang ky doanh nghiép thay ddi Iin thi 8 ngdy 25/07/2018 ting Vén
dicu 1€ 1én 60.875.570.000 dong;

2020: Cong ty nhan Gidy ding ky doanh nghiép thay ddi Iin thir 9 ngay 09/11/2020 thay ddi
nguoi dai dién theo phép luit;

2020: Cong ty nhdn Gidy ding ky doanh nghiép thay déi 14n tha 10 ngay 18/11/2020 ting Vén
diéu I¢ Ién 99.875.570.000 ddng;

2022: Cong ty nhan Gidy dang ky doanh nghiép thay déi 1an tha 11 ngay 25/10/2022 thay déi
thong tin ngudi dai dién theo Phép luét;

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
3.1 Nganh nghé kinh doanh:

- Xay dung céc cong trinh: Dén dung, cong nghiép, giao théng; thuy loi, thuy dién, ciu cang,
ha tang k§ thuat d6 thi, khu cong nghiép.

- Xay dung cong trinh dién tir 110KV trg xudng, cong trinh cdp thodt nude do thi, cong trinh
buu chinh vién théng, cong trinh xang dau; Pau tu nha may nuée.

- Xay dyung cong trinh duong sit, dudng bo.

- Kinh doanh bAt dong san, dau tu phat trién cac du 4n bat dong san, trung tim thuong mai, vin
phong cho thué;

- Tu vén, méi gioi, déu gia bét dong san, ddu gia quyén sir dung d4t: San giao dich bét dong
san

- Tu vén thiét ké Xxdy dung cong trinh dan dung & cong nghiép. Tu vén gidm sat cong tac xay
dung va hoan thién cong trinh dan dung — cong nghiép. Tu van do dac ban db; Tu van diu tu
va xdy dung cong trinh cip thoat nudc. Gidm sét xay dung va hoan thi¢n xay dyng cong trinh
cép thoat nude.

- Hoat dong dich vu 1am nghiép;
- Kinh doanh du lich 1 hanh néi dia va qudc té: Khach san; Nha hang, quén an, hang an uéng;
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- San xuat vat liéu xdy dung tir d4t sét: San xudt ba tong va céc san pham tir xi mang va thach
cao;

- Pha d&; Chudn bj mit bing; Lip he thong dién; Lip hé théng xay dung khéc; Hoan thién
cong trinh x4y dung

- Cho thué mdy moéc, thiét bj va dd ding hitu hinh khéc; Cho thué may méc thiét bj xdy dung;
Cho thué may méc thiét bj vin phong (ké ca may vi tinh); Cho thué mdy moc, thiét bi va do
dung hiru hinh khéc chua dugc phan vao dau;

- V& sinh chung nha cira; Vé sinh nha cira va céac cdng trinh khic; Dich vu chim séc va duy tri
canh quan;

- Van tai hang hoa bing dudng bé: Kinh doanh vén tai hang bang 6 t6; Kinh doanh van tai
hang. Stra chira phuong tién c¢6 dong co.

- Xdc tién thuong mai, t chic sy kién, hoi thao, hoi nghi; Moi gi6i thuong mai: Quang cdo
thuong mai; Nghién ciru thi trudng va tham do du luén;

- San xuat kinh doanh vat lidu x4y dung. Khai théc, ché bién khoang san.
- Kinh doanh hang nong, lam, hai san.

- Dich vu du lich. Kinh doanh dich vu bét dong san.

- Pau tu khai thic thuy dién. Dich vu vui choi giai tri.

- Dau tu - kinh doanh - chuyén giao (BOT), dau tur - chuyén giao (BT).

- T4 chirc san xuét theo mo hinh trang trai.

- Quan Iy du an. Quan ly van hanh toa nha, chung cu.

- Khai théc, xir ly va cung cp nuée.

- Thodt nuée va xir Iy nuée thai. Lip dit hé théng cdp nudc, thoat nude, hé thdng suoi va diéu .
hoa khong khi. »

- Xirly 6 nhiém méi trudng va hoat dong quan ly chit thai khéc.

- Thu gom, xtr ly va tiéu huy rac thai khong doc hai, Thu gom, xir ly va tiéu huy rac thai khong :
ddc hai rac thai doc hai. ’

- Tai ché phé licu.

3.2 Tinh hinh hoat dong: Hién tai, Cong ty dang tap trung vao 2 linh vuc chinh:

Linh vye thi cong xiy dung:

Vi kinh nghiém hon 20 nam vé thi cong cdc cong trinh dan dung, ha tang ky thuat, khu

chung cu cao tang dat ky thudt va chét luong cao, Cong ty tham gia du thiu céc cong trinh trén
dia ban thanh ph6 va mo rong ra cac tinh Mién Trung.
* Linh vwe san xuit:

Cong ty tap trung déy manh phat trién linh vuc san xuét cac loai vit liéu xay dung va dich vu
nhu: bé tong thuong phim va dich vu xe may cong trinh.

3.3 Dia ban kinh doanh chinh: Thanh phé Pa Néng va cac Tinh lan can
4. Thong tin vé mé hinh quiin tri, to chirc kinh doanh va bd may quan ly:

Co ciu b may quén ly:
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5. Muc tiéu va dinh hwéng phat trién:
5.1 Muc tiéu chii yéu cia Cong ty:

+ Bén canh duy tri va phat trién thi truong truyén théng 1a thanh phd Pa Nang va cac tinh
lan can, Cong ty dinh huéng mé rong sang cic tinh Mién Trung va Tay Nguyén.Xay dung Cong
ty ngay cang Ién manh hon théng qua viéc tiép tuc khai thac thé manh trong linh vuc xdy dung,
tham gia ddu thau nhan cong trinh thi cong trong ca nude. Giir 6n dinh nguon cung {rng vat liéu
ddu vao, ha gid thanh san phim ddng thoi ning cao chét lugng san pham Bé tong nhim ting kha
nang canh tranh, tré thanh mot trong nhitng thuong hiéu Bé téng c6 doanh sb cao trén thi truong
thanh ph6 Da Ning.

+ On dinh té chirc va hé théng san xuét, quan ly tt ngudn nhén luc va ¢6 chinh sich dai
ngd phu hop.
+ Péu tur may moéc thiét bj dé nang cao nang lyc san xuét va chat luong sén pham.

+ Gilr viing uy tin va hinh anh cia Cong ty, duy tri két qua hoat dong san xuét kinh doanh
¢0 1di va dam bao viéc chi tra cb tirc cho quy ¢o dong véi ty 18 cao.

ot
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5.2 Chién lwge phat trién trung va dai han:

- Nhén thdu thi cong Cong trinh HTK:F, th‘1~méy nude, Tram xir ly nudce thai, Chung cu
cao cap, khu phirc hop trén dia ban thanh pho Da Nang va cac tinh lan can.

- Phat trién Cong ty tro thanh Cong ty xdy dung va cung cip Bé tong cé uy tin trén dja ban
thanh phé.

6.  Nhirng nhan t6 rii ro anh hwéng dén hoat dong cia Cong ty:
*  Riiro kinh té :

Trong nhitng nam qua, Chinh phu Viét Nam da va dang thuc hién nhiéu bién phap dé
khuyén khich tang trudng kinh té va phan bd hop 1y cac ngudn lue, hd trg nén kinh té c6 nhirng
budc ting trudng dang ké so véi nhil g ndm trude day ciing nhu so véi cac quéc gia khac nhau
trong khu vye.

Téc do tang trudmg kinh t& (GDP)

Su phuc hdi ctia nén kinh t& Viét Nam, kéo theo nhu ciu thuong mai, xdy dung co s& ha tAng
dap ng sy phat trién ciia nén kinh t& d6 14 co hoi nhung ciing la thach thirc 16n dbi véi cac
doanh nghiép xay dung néi chung va Cong ty Xay I4p phat trién nha néi riéng. Nhiing bien dong
trong toc do tang truéng GDP sé& anh hudng tryc ti€p t6i mic chi tiéu ctia nén kinh te, tir d6 anh
hudng dén nhu cau s¢ hiru bét dong san cuia nguoi tiéu dung, theo d6 anh huong truc tiép t6i
hoat dong cua cong ty.

*  Riiiro vé thi truong :

Neén kinh té dang c6 sy dich chuyén manh mé, tiém nang phat trién thi truong Bét dong san
van con rat 16n nhung van con nhiéu thich thirc déi véi cac nha diu tu do la thong tin thiéu nhat
quan va thay doi lién tuc, thiéu thong tin vé quyén s& hitu bat dong san ... da lam ting rai ro khi
tham gia vao céac thi truong nay.

® Rui ro dic tha :

Ngoai nhiing rui ro trén, hoat dong ctia Cong ty con phai dbi mat vé6i cac rui ro dic tha
trong nganh xay dung nhu: Rui ro vé thanh todn, rii ro vé canh tranh, rii ro vé ngudn cung
nguyén vat liéu, mat mat vat tu, xe may thi cong....

o Riii ro khac :

Hoat dong san xuit kinh doanh cia NDX cling ¢6 thé bi anh hudng boi thién tai, han han,
béo lut, dich bénh, chién tranh...Cac rui ro nay tuy it gap trong thuc té, nhung khi x4y ra, thuong
gy hdu qua rat nang né, anh hudng dén tién d thi cong cac cong trinh, gy thiét hai vé tai san
va con ngudi.

PHAN IL TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh:

| | Téong Doanh thu Tri¢u dong 206.200,68 125.069,05 60.65 %
2 | Loi nhugn truéc thué | Trigu déng 10.310,03 5.211,99 50.55 %
3 | Lginhufn sau thué | Trigu ddng 8,248.03 3.791,51 45.97%
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2. Tinh hinh tai chinh:
a. Tinh hinh tai chinh

Tong gid trj tai sin 230,945,441,427 | 231,722,453 664 0.34%
Doanh thu thuan 178,467,522,917 | 114,224,088.797 2000%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 13,053,402,972 5.208.775.370 -60.10%
Lyt nhugn khéc (1,060,401,243) | 3216.578 “100230%
Loi nhufn truge thué 11,993,001,729 | 5.211.991.948 064
Loi nhudn sau thue 9,145,280,855 3,791,511,075 28

b. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

1. Chi tiéu vé kha ning thanh

toan

Hé s6 thanh toan ngan han = A B

TSLB/No ngén han Lén 1.65 1.55 -5.66%

Hé so thanh‘ todn nhanh = i

(TSLD-Hang ton kho)/No¢ ngén Lan 1.54 1.53 -0.62%

han

2. Chi tiéu co cAu vén

Hé s6 No/Tdng Tai san % 0.44 0.47 5.59%

Hé s6 No/Vén chii s¢ hitu % 0.79 0.87 10.49%

3. Chi tiéu vé niang luc hoat

dong ‘

Vong quay hang ton kho = Gia

von hang ban/Hang tdn kho binh Vong 16.56 18.63 12.51%
uan

Doanh thu thuan/Téng tai san Lan 077 0.49 -36.21%

4. Chi tiéu vé kha niing sinh i

Hé s6 LNST/DTT % 0.05 0.03 -35.22%

Hé s6 LNST/Vén CHS % 0.07 0.03 -56.77%

Hé s6 LNST/Téng TS % 0.04 0.02 -58.68%

Hé so LN tir hoat dong kinh o .

doanh /T % 0.044 0.073 67.29%




Cty CP Xay ldp Phdt trién Nha DN Bdo cdo thuong nién nam 2023

3. Té chirc va nhén su:
3.1 Danh siach ban diéu hanh:
Tém tit Iy lich ciia cic cd nhan trong Ban diéu hanh:

- 86 CMND: 201115659, ngay cAp: 02/01/2018, noi cap: CA TP Pa Ning
- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nidm sinh: 18/04/1973

- Noi sinh: Da Nfing

- Quéc tich: Viét Nam

- Dén tdc: Kinh

- Qué quan: Pa Ning.

- ?ia chi thuong tri: K182/5 Hoang Digu, Phudong Hai Chau I, Quéan Hai Chau, TP Pa
Nang

- 86 dién thoai lién lac & co quan: 0236.3631157

- Trinh d9 vin hoa: 12/12

- Trinh d chuyén mén: Ky su dién

- Qud trinh céng tic

Can bo ky thuat )

2000-2003 Cong ty Ddu tur Phét trién Nha Da Ning
2003-2004 Cong ty Dau tu Phét trién Nha Da Ning Phé phong ké hoach
2004 - 2005 Cong ty Dau tu Phat trién Nha Pa Ning Trudng phong Tong hop
2005 - 2007 Cong ty Dau tu Phat trién Nha Pa Ning Phé phong dur 4n
a A A A - . A ) x
2007 - 3/2010 ](\Ilggg ty Co phan Dau tu Phat trién Nha Da Truong phong Ké hoach

Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién Nha Pa

4/2010 -06/2020 Ning

Phé Téng Giam dée

Cong ty C6 phan Dau tur Phat trién Nha Da

06/2020 - nay N¥sg

Chu tich HbQT

4/2008-10/2020 | Cong ty CP Xay ldp Phat trién Nha Pa Néng Thanh vién HBQT

| 11/2020-nay | Céngty CP Xay Idp Phét trién Nha Da Ning T&“ﬁﬁfgndﬁ%m

- Chic vu cong tac hién nay & Cong ty: Téng gidm déc, Thanh vién HDQT Céng ty CH

phan Xay I4p Phét trién Nha Da Ning.

- Chire vy hign dang nam gitr & céc t5 chire khac: Chi tich HDQT kiém Ph téng gidm déc
Cong ty C6 phan Pau tu pht trién Nha Da Ning,

- S6 ¢cb phan ném git:  354.603 c6 phan

Trong dé: + 86 hitu cd nhan: 354.603 ¢é phdn
S i

&
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- S6 ¢b phan nim gilf clia ngudi ¢6 lién quan: khong
- Céc khoan ng déi véi Cong ty: khong
- Hanh vi vi pham phép luat: khéng

- Quyén lgi mau thun véi loi ich Coéng ty: khon

- Gigi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 22/10/1980
- Noi sinh: Quang Nam

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quan: Quang Nam.

- 86 CCCD: 049080006280, ngay cAp: 09/08/2021, noi cép: CA TP Pa Ning

- Dia chi thuong tri: Déng Lanh, Dién Trung, Thj x4 Dién Ban, Quéang Nam

- Trinh d9 vin hoa: 12/12
- Trinh d§ chuyén mén: Ky su xay dung

- Qua trinh c6ng tic :

Cong ty xay dung s6 8 Nhén vién
2005-2008 Xi nghi¢p cong trinh giao thong va xdy dung Nhén vién
2008-30/11/2022 | Cong ty Cb phin Xay Iip Phat trién Nha DN Nhan vién

01/12/2022—dén nay | Céng ty C4 phan Xay Iip Phét trién Nha DN

Phé Tdng giam déc

- Chire vu cong tac hign nay & Cong ty: Pho Téng giam déc
- Chire vu hién dang nim giir & cac td chire khéc: Khong
- 6 ¢b phdn nim gitt: 0 c6 phén
Trong do: + S6 hitu ¢d nhan: 0 ¢6 phdn
- 86 cb phan ném giir ciia ngudi c6 lién quan: khong

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: khong

- Hanh vi vi pham phép luat: khong

- S6 CMND: 201130918, ngay cép: 14/09/2017, noi cap: CA TP Pa Néng
- Gi6i tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 09/08/1973

- Noi sinh: Da Ning
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- Qudc tich: Viét Nam

- Dén tdc: Kinh

- Qué quén: Pa Ning.

- Dia chi thuong tri: T 17a, Hoa Tho T4y, Quén Cim Lé, TP Pa Ning
- 86 dién thoai lién lac & co quan: 0236.3631157

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d§ chuyén mén: Ky su dién

2001-06/2012 Cong ty CP Pau tu Phat trién Nha Da Ning Cén bj ky thuat
07/2012 - 10/2012 | Céng ty CP Dau tu Pht trién Nha Pa Nang T6 trudng
[1/2012-08/2018 | Cong ty CP Pu tu Tia Sang Méi Cén b6 ky thuat
912018 0112019 | cong ty C4 phin Cong nghé Nude va Moi Can b6 ky thudt
02/2019 — 10/2020 | truong NDN Phé Téng gidm dbe
11/2020-dén nay | Cong ty C phan Xay I4p Phat trién Nha DN Phé Téng gidm déc

- Chirc vu cong tac hién nay & Cong ty: Phd Tong giam déc Cong ty Cb phan Xay lap Phat
trién Nha Pa Ning.

- Chtrc vu hién dang ndm giir & cac té chire khac: khong.
- 86 ¢6 phan ndm gi: 0 ¢6 phin
Trong do: + 86 hitu ¢d nhdn: 0 c6 phan
- 86 ¢6 phén nim gitt ctia ngudi ¢6 lien quan: khong
- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: khong
- Hanh vi vi pham phép luét: khong

- Quyén lgi mau thuén véi loi ich Cong ty: khong

- S6 CMND: 1201349205, ngay cap: 28/04/2011, noi cap: CA TP Da Ning
- Gi6i tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 02/02/1977

- Noi sinh: Da Niing

- Quéc tich: Viét Nam

- Dén tgc: Kinh

- Qué quéan: Pa Ning.



Cty CP Xdy lip Phdt trién Nha DN Bdo cdo thuecng nién nim 2023

- Dia chi thuong tra: 70 Nam Cao — Lién Chidu — TP Pa Ning
- 88 dién thoai lién lac: 0236.3631157

- Trinh d§ van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: K¢ su cdu duodng

- Qua trinh cong tac :

Tir 2000-2004 Cong ty TV Pau Tu Va Xay Dung GT Quang Nhan Vién

Nam
Tir 2004-2008 XN Céng trinh Giao Thong va Xay Dung thuéc | Truong phong ky thuat
Cong ty Pau Tu Phit trién Nha Da Ning — Phé giam déc

Tir 2008-2013 Cong ty C6 phin Xay I3p Pht trién Nha DN Phé Tdng Giam déc

T 2013-2015 Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha DN Ph6 Téng gidm dbc
Tir2013-03/2021 | Cong ty C6 phin Xay I4p Phat trién Nha DN GDSX Tram Hoa Nhon
Tir 03/2021- Nay | Cong ty C6 phin Xay I3p Phat trién Nha DN Phé Téng giam déc

= Chae vu cong téc hi¢n nay & Cong ty: Pho Tong giam dbc kiém Chu tich HDQT Céng ty
C6 phan Xay lap Phat trién Nha Da Nang.

- Chirc vu hién dang nim giir & cac td chirc khac: khéng

- S6 ¢6 phan nim gir: 1.328 ¢ phan
Trong do: + 86 hitu c¢d nhdn: 1.328 c6 phan

- 86 ¢ phan nim gilr clia ngurdi ¢6 lién quan: khéng

- Céc khoan ng déi véi Cong ty: khong

- Hanh vi vi pham phép luat: khong

- Quyén lgi mau thuén véi loi ich Cong ty: khong

- S6 CMND: 201757561, ngay cép: 03/04/2014, noi cap: CA Da Ning

- Gi6i tinh: Nir

- Ngay thang ndm sinh: 01/01/1998

- Noi sinh: Pa Ning

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tc: Kinh

- Qué quan: Pa Ning.

- Dia chi thuong tri: 372/18 Phan Chéu Trinh, Quén Hai Chau, TP Pa Ning

-10-
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- 86 dién thoai lién lac & co quan: 0793 633 884
- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d§ chuyén mén: Cir nhan kinh té

- Qua trinh cong tac :

"

A - R ) ,
Ké toan kiém toin

2016-2020 Truomg DPH Kinh t& - Dai hoc Pa Ning

10/2020-12/2020 | Cong ty TNHH Kiém toan va thdm dinh gia M&H | Tro ly kiém todn vién
0172021-04/2021 | Céng ty CP Déu Tu Phat trién Nha Da Ning Ké toén
04/2021- Nay Cong ty CP Xay Lap Phat Trién Nha DN Quyén Ké toan truéng

- Chire vu cong téc hi¢n nay & Cong ty: Quyén Ké toén truémg Cong ty Cé phén Xay l4p Phat
trién Nha Da Ning.

- Chire vy hién dang ném giir & céc té chirc khac: Thanh vién BKS Cong ty C6 phéan Piu tu
Phat trién Nha Da Néng.

- 86 ¢b phan ndm gili: khong
- 86 ¢b phan ndm gill cua ngudi ¢ lién quan: khong
- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: khong
- Hanh vi vi pham phap luat: khong
- Quyén lgi mau thudn véi lgi ich Cong ty: khong
3.2 Nhirng thay déi trong Ban diéu hanh:
Khong c6
3.3 S6 lwgng cin b, nhan vién, tom tit chinh sich va thay ddi trong chinh sich dbi
voi ngudi lao djng:
- Co cau lao dong ciia Cong ty: Tong sb lao dong cia cong ty tinh dén thei diém
31/12/2023 (chua bao gdom hop ddng thai vu): 77 ngudi

Phin logi la dong theo trinh d§ | n
I [TrenPaihoc 0 0%
2 Dai hoc 17 22.08%
3 Cao dang 8 10.39%
4 Trung cip 7 9.09%
5 Khéc 45 58.44%
Téng 77 100%

- Tém tit chinh sach d6i véi ngudi lao dong:
* Chinh sach dao tao:

Cong ty xdy dung quy ché cu thé vé chinh sach dao tao va cong bé cong khai tdi toan bo
cong nhén vién trong Cong ty.
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Cong ty thudng xuyén cir can bd tham gia céc khéa dao tao ning cao chuyén moén nghiép
vu, tham gia cic khéa dao tao ngén han vé k¥ ndng mém, ky nang quan tri .... dé nang cao trinh
d6 chuyén mén dép tmg yéu ciu cua hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Doi v6i lao dong phd thong, Cong ty di td chire cdc 16p ngén han nhim bd tic k§ nang
nganh nghé va phéi hop véi S& Thuong binh Xa héi kiém tra tay nghé; dong thdi td chirc tham
gia céc khoa dao vé an toan lao dong, v¢ sinh méi trudng va phong chéng chay néd.

* Chinh sich lwong, thwéng, trg cip

Nhin thirc dugc tim quan trong cta ngudn nhan luc dbi véi su ton tai va phat trién cia
doanh nghiép, Cong ty da tao moi diéu kién cho ngudi lao dong yén tdm, gin b6 lau dai, chinh vi
vdy chinh sich dai ngd lao dong ludn duge Cong ty xem trong va lién tuc hoan thién. Nguoi lao
dong dugc hudng céc ché d tién luong, tién thudng theo quy ché r5 rang. Cong ty ludn cha
trong dén viée xay dung h¢ théng luong, thudng, phic lgi, dai ngd cho ngudi lao dong phu hop
Vvdi tirng thoi ky va timg giai doan phat trién, dam bao tinh linh hoat, cong bﬁng, tuong xung voi
mirc d§ cong hién va canh tranh trong thj trudng lao dong. Duéi ddy la cdc chinh sach trong giai
doan hién nay:

- Ngudi lao dong dugc ky hop dong lao dong, trich nop cho ngudi lao dong ddy du céc ché
dg: BHXH, BHYT, BHTN...

- Luong thu nhap cta nguoi lao dong bao gbm: Luong co ban va luong ning sudt (KPI)
tuong xirmg vdi cong sirc, trach nhiém va hiéu qua lao dong, dinh ky Céng ty xét diéu chinh
luong ning suét, luong co ban theo higu qua cong viée; cac truong hop c6 thanh tich xuét sic ndi
bat dugc diéu chinh luong trude thoi han.

- Nhiing tdp thé, ca nhén dat thanh tich xuat sic s& duoc ton vinh va khen thudng xirng
dang, kip thoi, cong khai va céng bing.

- Thudng theo danh higu thi dua cudi ndm cho c4 nhan ¢6 thanh tich xuét séc.

- Thudng cho ngudi lao dong vao céc ngay L&, Tét trong nim va thang luong thr 13 trong
dip Tét Nguyén dan.

- Pugc trang bi dong phuc va bao h{ lao dong.

- T4 chire cho nguoi lao dong dugc tham quan, nghi mat va tham gia cac hoat dong vin thé

my.
_ - Cham lo doi song vat chét, tinh :[hz"in (qua tiing cudi hoi, ém dau, hiéu hy, hoc béng, ngay

quoc te thiéu nhi, ram trung thu, quéc té phu nir...)

4. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thye hién dy 4n:

Cong ty Co phan Xay Iap Phét trién Nha Da Ning Ia mot doanh nghiép c¢d phén véi chic
ning chi yéu: Xay dung cdc cong trinh dan dung, xay dung ha ting cac khu dan cu, xdy dung
cac cong trinh thuy lgi

Hién nay, Cong ty C6 phan Xay 13p Phat trién Nha Pa Nang da dugc trang bi mot sé thiét
bi thi cong, tram bé tong nhya néng, tram nghién, tram bé tong thuong pham 60m3/h, tram tron
bé tong xi mang 90m3/h ,19 xe van chuyén bé tong, 04 xe bom bé tong. Trong thuc té véi s6
lugng thiét bi nhu hién nay vin khéng dap img duoc nhu cdu cong viéc. Mt khéc, hién nay
Cong ty can mo rong hoat dong san xuat kinh doanh nhim dap (mg v6i yéu ciu phit trién. Téang
thiét bj van chuyén nhim tao nén tang viing chic cho quy mo mé rong hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Céng ty.
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5. Co chu cb ddng, thay déi vén diu tw ciia chi si hivu:

5.1 C6 phin: Tinh dén ngay 31/12/2023:

Dang luu hanh 9.587.557 95. 8?5 570.000
- Chuyén nhuong ty do 9.587.557 95.875.570.000
- Han ché chuyén nhugng 0 0
- Cong doan 0 0
C6 phiéu quy 400.000 4.000.000.000
Tong cong 9.987.557 99.875.570.000

5.2 Tinh hinh thay d6i vén diu tir ciia chii sé hiru: khéng c6

PHAN II1. BAO CAO, PANH GIA CUA BAN GIAM POC

1. Dinh gia két qua hoat ddng sin xuit kinh doanh:

=Cong ty C6 phan Xay lap Phét trién Nha Da Néng trai qua hon 20 nim kinh nghiém, véi su
déng hanh cua Quy cb dong, nhitng quyét sach ding dén cua Hai dong quan tri cung voéi sy
doan két quyét tim vuot qua khé khén cia Ban diéu hanh va tap thé can bo cong nhan vién.

4 Theo Bdo c4o tai chinh nim 2023 da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Hing Kiém toan va
Dinh gia ASCO, két qua kinh doanh ctia Cong ty co ban nhur sau:

Doanh thu thuE‘m. Triéu ddng 206.200,68 125 069 05 60.65 %
Loi nhuén truge thué | Trigu dong 10.310,03 5.211,99 50.55 %
Loi nhuan sau thué | Triéu dong 8.248.03 3.791,51 45.97%

2. Danh gia hoat dong ciia Ban Gisdm déc:

+Téng Giam déc da phan cong nhiém vu cho tirmg can b quan ly dé diéu hanh cac cong viéc
trong Cong ty.

«Trién khai cic Nghi quyét cua Hoi dong quan tri va Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thuong
nién va bat thudng dén cac phong, ban trong Cong ty dé thuc hién.

4 Thuong xuyén hop giao ban tuin, thang, quy, ndm. Ban Giam déc da timg bude danh gia mac
d hoan thanh céc chi tiéu ciia Pai hoi dong ¢ déng, danh gia cong tac quan Iy, didu hanh va
dat ra muc tiéu cho ky san xuét kinh doanh téi. ..
Ban diéu hanh.

da gép phan néng cao chat luong quan ly cua

3. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai sin
231.722.453.664 dong
153.227.063.134 dong

78.495.390.530 ddng
=13
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b) Tinh hinh n¢ phai tra

- Téng ngudn vén: 231.722.453.664 ddng

No phai tra: 108.119.540.392 ddng
Vén chir s& hitu: 123.602.913.272 ddng
4. Ké hoach phit trién trong twong lai:

Trong bdi canh kinh té vin con khong it khé khan va th truong xay dung ngay mot canh
tranh [(héc liét hon, nhung véi nd luc va guyé} tdm cao cua Hoi df’ing quan tri, Ban diéu hanh va
tap the cén b nhén vién Cong ty s& phin du gitp Cong ty hoan thanh nhiém vy do bai hoi
dong co dong dé ra:

- Tiép tuc trién khai thi cong hoan thanh ban giao céc cong trinhcon d& dang.

- M0 rong thi truong va tim kiém thém khach hang dé nang cao doanh thu xdy ldp, hoat
dong san xuat kinh doanh Bé tong, dich vu xe may cong trinh.

- M rong nganh nghé kinh doanh nhim tang hiéu qua diu tu.

PHAN IV. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Cong tac san xuét kinh doanh:

4 Hoi dong quan trj d3 gidm sat cong tac chi dao va didu hanh hoat dong san xuét
kinh doanh theo Nghi quyét ciia Dai hoi dong ¢b dong nam 2023. Héi dong quan tri da bam sat
dinh hudéng cua nghi quyét Pai hoi ddng cb dong va tinh hinh thuc té cta Cong ty dé dé ra cac
chi truong, nghi quyét va quyét dinh nhim chi dao kip thai va tao didu kién thuan lgi cho Ban
didu hanh Cong ty hoan thanh nhiém vu san xut kinh doanh ctia minh.

2. Gia tri s6 sich tai thoi diém 31/12/2023:

- Ngudn vén chii sé hitu: 123.602.913.272 ddng
Trong do: Vén déu tu ciia CSH: 99.875.570.000 déng
Thing du vén ¢b phn: 250.000.000 ddng
C6 phiéu quy: - 7.426.893.655 dong
Quy dau tu phét trién: 1.272.340.620 ddng
LNST chua phan phéi: 20.110.257.612 ddng
Loi ich ¢6 dong khéng kiém soét: 9.521.638.695 ddng
- Téng s6 cb phiéu theo timg loai: 9.987.557 ¢b phidu
Cb phiéu han ché chuyén nhuong: 0 ¢ phiéu
C phiéu chuyén nhuong ty do: 9.987.557 ¢ phiéu
- S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh: 9.987.557 ¢ phiéu
Cé phiéu théng thuong: 9.987.557 cb phiéu
C6 phiéu wu dai: 0 ¢6 phiéu
- 86 lugng cb phidu quy: 400.000 c6 phiéu

3. binh gia cia HDQT vé nhirng hoat dong ciia cong ty:
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Nam 2023 van I nim khé khin cho da s doanh nghiép trong linh vuc xay dung va kinh
doanh bat dong san. Bam sét tinh hinh thi truong, dinh huéng phat trién cia Cong ty chi yéu van
la ddu tu thi cong cdc cong trinh dd hop dong, déu thiu thi cong cong trinh méi, mé rong thi
truong bé tong.

Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hji dong quan tri:

Muc tiéu trong tdm cta Hoi dé‘mg quan tri trong nim 2023 14 dam bao viéc bao toan vén,
khong c6 tang trudng am, bao vé quyén loi téi da cho céc cd dong ciing nhu quan tdm hon nira
dén thu nhap, quyén loi va didu kién lam Vi€ ctia cén b cong nhan vién Cong ty. Dé thyc hién
dugc muc tiéu ndy, Hoi df’ing quan tri chu truong thyc hién mot sé cdng viéc sau:

- Tiép tuc thuc hién sép xép, ddi méi Cong ty, xdy dung va phat trién Cong ty thanh Céong
ty manh, bén ving, c¢6 toc do ting trudng nhanh va co tinh canh tranh cao.

- Lién doanh lién két véi cac cong ty trong va ngoai thanh phé Pa Néng dé tao thém siic
manh trong san xuat kinh doanh.

- Piu tu néng cao nang luc thiét bj thi cong hién dai, cong nghé tién tién nhim dap ung
yéu cau san xuat kinh doanh phét trién véi téc do cao, thi cong cac cong trinh c6 yéu cau ky
thuét cao.

- T6 chire céc phién hop thudmg ky it nhit m3i quy 1 1in dé thio luan, giam sit va thong
qua cdc bdo céo két qua hoat dong ctia Cong ty dé c6 chi dao kip thoi va hiéu qua viée trién khai
thue hién cac nghi quyét cia Dai hoi dong c6 dong;

- Cai tién hé thdng quan tri Cong ty dé nang cao tinh minh bach, ning cao hiéu qua san
xuat kinh doanh, kha ning tiép can thi trrong von va uy tin ctia Cong ty.

- Tang cudng cong tac hach toan san xuit kinh doanh, quan ly chit ché cac chi phi quan
ly san xuat va chi phi quan ly doanh nghiép, dam béao san xuit kinh doanh c6 hi¢u qua va tich luy
von dé phat trién.

- Xdy dung va phat trién ngudn lyc con nguoi cia Cong ty manh vé moi mit, du vé& chét
lugng va so luong, ¢6 ning luc quan ly va ing dung cong nghé mai.

- Tim moi bién phap dé huy dong moi ngudn vén, dam bao du cho diu tu va san xudt
kinh doanh.

- Phat trién Cong ty thanh mot Céng ty xay dung va cung cép bé tdng c6 uy tin trén dia
ban TP Ba Nang va céc tinh Mién Trung.

- Dang ky cho cén bd cong nhan vién tham gia cic khoéa dao tao nghiép vu, nang cao trinh
dd chuyén mon va ky nang mém phuc vu cho nhu cau trong tuong lai cia Cong ty.

Trén co s dinh huéng va muc tiéu phat trién san xudt kinh doanh dén 2023 cung vdi cdc
yéu to thudn loi va nhiing khé khin thach thire, Cong ty co phan Xay lip phat trien Nha Pa Nang
s€ phat huy cao do ket qua da dat dugc trong nhirng nam qua, khic phuc nhitng yéu kém dé din
on dinh va phat trién san xuét kinh doanh theo dinh huéng cua Cong ty va xu huéng phat trién
chung ctia dat nudc, phan dau dua Cong ty hoa vao sy nghiép cong nghiép ho4, hién dai hoa dit
nude, dem lai cude song 4m no, hanh phic cho tip thé can b cong nhan vién trong toan Cong
ty, gop phan xay dung dat nuéc, Cong ty ngay cang vitng manh va phét trién.

PHAN V. QUAN TRI CONG TY
1. Hoi dong quin tri:

a) Danh sich Hoi déng quén tri:
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Ngay sinh: 02/02/1977

Nguyén quén: Quang Nam
Trinh d6 chuyén mén: K su

Chire danh tai NDX Chu tich HBQT
86 lugng cb phiéu ném giir: 1.328 ¢6 phiéu
Ty 1&/Vén didu 1é: 0,01 %

Ngay sinh: 02/02/1977
Nguyén quan: Quang Nam

Ngay sinh: 02/06/1962
Nguyén quan: Binh Dinh
Trinh d chuyén mén: Ctr nhan kinh té, Cir nhan luat.
Chirc danh tai NDX: Phé Chu tich HDQT CTCP Xay lip Phat trién Nha
Chitc danh tai don vi khéc: 08 Ng
Gidm doc Cong ty TNHH SX va TM Thanh Toan
S6 lugng c6 phiéu ném giir: 523.294 ¢6 phiéu
Ty 1&/Vén diéu 1¢: 5,24%

Ngay sinh: 18/4/1973

Nguyén quan: Quang Nam
Trinh d9 chuyén mén: K§ su dién
Chire danh tai NDX: Thanh vién HDQT kiém Téng giam déc CTCP Xay

18p Phat trién Nha Da Ning

Chire danh tai don vi khdc: Chu tich kiém Phé Tdng giam déc CTCP Piu tu

Phat trién Nha BN
S6 lugng cb phiéu nim gifr: 354.603
Ty 1&/Vén diéu lé: 3,55%

Ngay sinh: 21/03/1991
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Nguyén quan:

Trinh d§ chuyén moén;

Chirc danh tai NDX:

Chirc danh tai don vi khac:

S6 lugng ¢b phidu ném giir:

Ty 1&/Vén diéu 1é:

Ngay sinh:

Nguyén quan:

Trinh d§ chuyén moén:

Churc danh tai NDX:
Chuc danh tai don vi khac:

S6 lugng cb phiéu ndm gir:
Ty 1&/Vén diéu 1¢:

b) Cac hoat dgng, cudc hop ciia Hoi ddng quén tri:

Pa Ning

Cir nhan kinh té

Thanh vién HDQT

Tong TP CTCP Piu tu Pht trién Nha Pa Ning
0 cb phiéu

0 0

24/07/1995
Da Ning

Ctr nhan kinh té - Marketing

Thanh vién HBDQT

Phé TGD CTCP Dau tu Phét trién Nha Pa Ning
0 cb phiéu

0%

* Cac cude hop ciia Hi ddng quan tri:

Noi dung nhu sau;

B ]
st¢ | S0 Nghi quyét/ Ngay Ngi dung
Quyét dinh
1 | 01/2023/NQ- 23/02/2023 | NQ vé dang ky ngay cubi ciing thyc hién quyén tham
HPQT.NDX du DPHDCD thudng nién nim 2023
2 | 02/2023/NQ- 15/04/2023 | Nghi quyét Dai hoi dong ¢b dong thuong nién nam
HDQT.NDX 2023
3 ] 03/2023/NQ- 18/07/2023 | NQ vé viée lra chon don vi kiém toan nam 2023
HPQT.NDX
4 | 04/2023/NQ- 05/09/2023 | Thanh toan ¢ tire nam 2022 bing 9% tidn mit
| HDPQT.NDX

* Cac hoat djng cia Hoi dong quan tri:
Trong nam 2023, HDQT vé co ban hoan thanh cac nhiém vu dugc giao, hoat dong tuan

thu quy dinh phép luat, Diéu lé Téng cong ty va Quy ché td chirc hoat dong ciia HDQT. Thuc

hién t6t vai tro quan ly, chi dao Ban Tong gidm ddc didu hanh cdc linh vure hoat dong SXKD,

bdo toan va phit trién ngudn vén ciia Téng cong ty. T4t ca cde hoat dong cuia cong ty duge thuc

hién theo quy dinh ciia ieu 1§, cic quy ché ciia Téng cong ty va cac quy dinh phap luét hién
hanh. Trong nam 2023, HDQT da t3 chirc 4 cudc hop, ban hanh 4 Nghi quyét dé thyc hién chirc
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ndng quan tri hoat dong ciia Tong cong ty va chi dao Ban diéu hanh trong viéc thuc hién céac
nhiém vy SXKD dugc PHPCD giao, cu thé nhu sau:

- Trién khai tra ¢b tirc nim 2022: 9 % bang tién mit

- Tong két cong tac san xuat kinh doanh nim 2023 va dé ra ké hoach hoat dong cho nam 2024.

- Chuén bj va 6 chirc thanh cong Pai héi ddng cb dong thudng nién nam 2023,

2. Ban Kiém soat:

a) Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém soat:

Ngay sinh: 25/02/1995

Nguyén quan: Quang Nam

Trinh d chuyén mén: Ctr nhan kinh té

Chirc danh tai NDX: T!;%mh vién Ban kiém soat CTCP Xay lp PT Nha
b

Chirc danh tai don vi khéc: ) ) ] 3
K€ toan Cong ty CP Dau tu Phat trién Nha Pa Ning

86 lugng cb phiéu ndm giir: 0 co phiéu
Ty 18/Vén didu 1¢: 0%

Ngay sinh: 10/10/1981

Nguyén quan: Quang Nam
Trinh d¢ chuyén mén: Ctr nhan kinh té
Chire danh tai NDX: Thanh vién Ban kiém soat CTCP Xay lip PT Nha
Chirc danh tai don vi khac: BN
gﬁ phong tai chinh CTCP PAu tu Phét trién Nha

S6 lugng cé phiéu ndm gitr: 42.000 cb phiéu
i %

22/12/1994
Nguyén quén: Da Ning
Trinh d§ chuyén mén: Cur nhan kinh té
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Chure danh tai NDX: Thanh vién Ban kiém soat CTCP XL PT Nha DN
Chirc danh tai don vi khac: Thu ky CTCP Diu tu Phat trién Nha DN

86 lugng cb phidu nim gitr: 0 ¢6 phiéu

Ty 18/ Vén didu 1é: 0%

b) Hoat dong ciia Ban kiém soat:
- Ban kiém so4t thuong xuyén gidm sat cac hoat dong cia HDQT, Ban didu hanh trong viéc thuc
hi¢n diing muc tiéu Nghi quyét Dai hoi déng cb dong giao va dam bao tuan thu ding quy dinh
cua phap luat.
- Tham gia kiém soat cac Béo cdo tai chinh cta Cong ty.
- Ban kiém soat cir ngudi tham gia céc cude hop quan trong ctia HDQT, Ban diu hanh Cong ty
dé kip thoi ndm bét nhitng chinh séch didu hanh trong timg giai doan hoat dong va phét trién cua
Cong ty.
3. Cic giao dich, thi lao va cic khoan lgi ich ciia Hi ddng quin tri, Ban didu hanh va

Ban kiém soat:
a) Lwong, thwéng, thi lao, cic khoin loi ich:

Ban diéu hanh dugc huong luong theo chinh sich va ché do danh cho can bd cong
nhan vién ctiia Cong ty.

Hoi dong quan tri va Ban kiém soat dugc hudng thu lao theo Nghi quyét cua Pai hoi
¢6 dong cu thé nhu sau:

Chu tich HPQT: 5.000.000 ddng/thang
Phé Chu tich HDQT: 4.000.000 ddng/thang
Thanh vién HDQT: 3.000.000 ddng/ thang/ngudi
Trudng ban kiém soét: 3.000.000 dong/ thang
Thanh vién BKS: 2.000.000 dong/ thang/ngudi
Thu ky HPQT: 1.500.000 ddng/ thang

b)  Giao dich ¢6 phiéu ciia ¢b dong ndi bo: khong c6
PHAN VL BAO CAO TAI CHINH
Y kién kiém tosn:
- Pon vi kiém toan déc lap: Cong ty TNHH Hang Kiém to4n va Dinh gia ASCO
Chi nhanh Pa Ning: S6 2, Ngo 308 Lé Trong Tén, P. Khuong Mai, Q. Thanh Xuan, TP.
Ha Noi.
Dién thoai: 0825092007 Email: asco@asco.vn
- Y kién kiém toan:
“Theo y kién ciia ching toi, Bdo cdo tai chinh hop nhit da phan dnh trung thue va hop

Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty CP Xay ldp phdt trién Nha
Da Nang tai ngay 31/12/2023, ciing nhw két qud hoat dong kinh doanh va finh hinh liwu
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chuyén tién t¢ cho nim tai chinh k&t thic cang ngay, phit hop véi chuin muwe ké todn Viét
Nam va cdc quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viée Igp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop
nhat.”

- Céc vin d& khéc: Béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty C phan Xay lp Phat trién Nha
Da Ning cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 di kidm todn bai Cong ty TNHH Kiém
todn — Tham dinh gi4 va Tu vin ECOVIS AFA VIET NAM. Kiém todn vién di dua ra y kién
kiém todn ngoai trir d8i véi Béo cdo tai chinh nam 2022 tai Bdo cdo tai chinh Doc lap sé
140/2023/BCKTHN-E.AFA ngay 28/03/2023, nhur sau:

*Ngoai trlr vé sb khoan no phai thu khac lién quan dén img vén thi cong cong trinh va
khoan ng phai tra gié tri cong trinh tai ngay 31/12/2023 véi gié trj lan luot 9.826.775.090 VNP
va 1.812.982.688 VND.

* Kiém toan vién chua tiép can hd so gbec vf‘é quyég str dung dat tai 13 Nguyén Chi Thanh,
Phudng Thach Thang, Quén Hai Chau, Thanh Phé Pa Nang.

(Pinh kém béo céo tai chinh 2023 d4 kiém toén).

Noi gii:
- Nhue trén;
- Luu VI-NDX, TK HDOT.

Lwong Thanh Vién
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN XAY LAP PHAT TRIEN NHA DA NANG

Cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
(d& dugc kiém toan)

&
0
=
L

A



Céng ty C§ phan Xay Iip Phat trién Nha Da Ning
31 Nii Thanh, Phudng Hoa Thuan Déng, Quan Hai Chau, Thanh Phé Da Ning, Viét Nam

NOI DUNG

Béo céo ctia Ban Tdng Giam dbc

Béo céo kiém toan doc lap

B4o cdo tai chinh hop nhét da duge kiém todn
Bang cin d6i ké toan hop nhit

Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
B40 ¢4o luu chuyén tién té hop nhit

Thuyét minh Béo c4o tai chinh hgp nhat

Trang

02-03
04-05
06-41
06 - 07

08
09-10
11-41
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Cong ty C5 phin X4y Iip Phat trién Nha Pa Ning
31 Nii Thanh, Phuémg Hoa Thusn Déng, Quan Hai Chau, Thanh Phé Pa Ning, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phin Xdy i5p Phat trién Nha Da Ning (sau déy goi tit la “Cong ty”) trinh bay Béo c4o ciia
minh va Bao c4o tai chinh hop nhat ciia Céng ty cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

CONG TY

Cong ty Cb phin Xay 1ip Phat trién Nha D4 Ning, tién than 13 Xi nghiép Céng trinh Giao thong va Xdy dymg thudc Céng
ty Ddu tv Phét trién Nha Pa Ning duge C6 phan hod theo Quyét dinh sé 1629/QD-UBND ngay 19 thang 2 nam 2008 cia
UBND Thanh phé Da Niing. Céng ty thanh Ip hoat dong theo Giy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty cb phan sb
0400620833 do S& Ké hoach va Dau tr Thanh phé Pa Ning cdp 1an diu ngay 02 thang 5 nim 2008, ding ky thay ddi lan
thi mudi mdt ngay 25 thang 10 niim 2022,

Tru s& chinh ¢cia Cong ty tai 31 Nii Thanh, Phudémg Hoa Thuén Déng, Quén Hai Chau, Thanh Phé Pa Ning, Viét Nam.
HO1 PONG QUAN TRJ, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cua Hdi ddng Quan tri trong nim va tai ngdy lap bao cbo nay bao gom:

Ong Nguyén Vian Hiéu Chi tich

Ba V& Thi Ngge Phé chi tich

Ong Nguyén Quang Minh Khanh Thanh vién

Ong Nguy&n Quang Minh Khoa Thanh vién (B nhiém ngay 15 thang 04 nam 2023)
Ong Luong Thanh Vién Thanh vién

Cic thanh vién cia Ban Téng Gism ddc da didu hanh Cdng ty trong nim va tai ngay I4p béo c4o ndy bao gom:

Ong Lirong Thanh Vién Téng Gidm déc

Ong Nguyén Van Hiéu Phé Tdng Gidm dbc
Ong Ong Van Hing Phé Téng Gism dbc
Ong Pham Truéng Chéu Phé Téng Giam dbc
Ba Lé Thi Anh Truc Quyén Ké toan truéng

Céc thanh vién Ban Kiém so4t bao gom:

Ba Duong Thi Thanh Hai Trurdng ban

Ba Trin Nhat Thao Thanh vién (Mién nhiém ngay 15 thdng 04 ndm 2023)
B4 Hoang Yén Ninh Thanh vién (B6 nhiém ngay 15 thang 04 nim 2023)
Ba Pham Thi Thanh Thuy Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toan va Dinh gia ASCO d4 thyc hién kiém toan Béo cao tai chinh hop nhit cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC HOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu tréch nhiém vé vigce 1ap Bae cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh hinh

tai chinh, két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té ca Céng ty trong ndm. Trong qué trinh 1ap Béo céo
tai chinh hop nhat, Ban Téng Giam dc Cong ty cam két da tudn thd cac yéu cu sau:
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Cong ty C6 phin Xdy I4p Phat trién Nha Da Ning
31 Nai Thanh, Phumg Hoa Thuan Déng, Quin Hai Chéu, Thanh Ph6 Pa Ning, Viét Nam

- Xay dymg va duy tri kiém soat ngi bg ma Ban Téng Gism déc va Ban quan tri Céng ty xdc dinh 13 cén thiét dé dam bao
cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khong con sai s6t trong yéu do gian lan hodic do nham I4n;

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sdch ndy mét cach nhat quén;

- Puara cic danh gia va dv doan hop 1y va thin trong;

- Néu 13 cic chun myc ké todn duge ap dung c6 duge tuan thit hay khéng, ¢6 nhiing ap dung sai léch trong yéu dén
mirc cAn phai cong bb va giai thich trong B4o co tai chinh hgp nhét hay khong;

- Lap va trinh bay c4c Bdo c¢4o tai chinh hop nhat trén co s& tudn tha céc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép ly <6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bo c4o tai chinh;

- Lap cic Bdo cdo tai chinh hop nhét dya trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho rang
Cong ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan duge luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, voi
mitc do trung thyc, hop Iy tai bit ¢t thei didm nao va dam bao ring B4o cdo tai chinh hop nhat tuan thu cic quy dinh hign
hanh ciia Nha nude. Dong thai cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan t3i san clia Cong ty va thuc hién céc bién phép
thich hop dé ngiin chan, phat hién cac hanh vi gian 1dn va cac vi pham khac.

Ban Tédng Giam dbc Cong ty cam két rang B4o cdo tai chinh hgp nhét di phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh
cita Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2023, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t€ cho nam tai chinh
két thie cing ngdy, ph hop véi Chudn mic ké toan Viét Nam, Ché 46 ké tosn doanh nghiép Viét Nam va tuén thu céc quy
dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhit.

Cam két khac

Ban Téng Giam db¢ cam két ring Céng ty tuan thii Nghj dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phii huéng
din v& quan tri cong ty ap dung dbi véi cong ty dai chung va Cong ty khdng vi pham nghia vu cong bd théng tin theo quy
dinh tai Théng tu 6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B Tai chinh huéng din cong bd théng tin trén Thi truémg
ching khoan.

Lwong Thanh Vién

Lad



CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA DINH GIA ASCO @RIRE
© 352, ngd 308 L& Trong Téin, P. Khudng Moi, G, Thanh xuan, TP, Ha Nél ?!-I
@ 0825092007 @ 0102374170 @ ascoagscovn Q) WWWasCoV :

Sb: 61/2024/ASCO/BCKT
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gévi: Quy C8 dong, Hi ddng Quin tri va Ban Tong Gidm dbc
Cong ty C4 phin Xay Kp Phét trién Nha DPa Ning

Chiing i d3 kiém toan Béo c4o tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty Cb phan X4y 13p Phét trién Nha Da Ning duoc
lap ngay 29 thang 03 nam 2024, tir trang 6 dén trang 41, bao gdm: Bang cAn dbi ké toan hop nhét tai ngdy 31 thang 12
nam 2023, Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét, B4o céo hwu chuyén tién & hop nhét cho nam tai chinh két
thiic cung ngay va Ban Thuyét minh Béo c4o tai chinh hgp nhét,

Trach nhiém ciia Ban Tdng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu tréch nhiém vé viéc ldp va trinh bay trung thie va hop Iy Bao cdo tai chinh hop nhét
cia Cong ty theo Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
guan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam
f dbc xac dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khong c6 sai sot trong yéu do
' gian l4n hoac nham 13n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i 1 dua ra y kién vé Béo c4o tai chinh hop nhat dua trén két qua cita cudc kiém toan. Ching toi
da tién hanh kiém toan theo cdc Chuan muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu cau ching t6i tuan thi chuan
muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghigp, lap ké hoach va thyee hién cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy
vé viée lidu Bao céo tai chinh bop nhét cita Céng ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thye hién céc thi tyc nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé cdc sd liéu va thuyét
minh trén Bao cdo tai chinh hop nhét. Céc tha tyc kiém todn duge lya chon dua trén xét doan cia kiém toan vién, bao
gdm dénh gi4 rii ro ¢6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét do gian 1an hodic nham 13n, Khi thyc hién danh
gia cac riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhét trung thye, hop Iy nhim thiét ké cac thit tyc kiém todn phi hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng
nhidm muc dich dua ra v kién v& hidu qua cia kiém so4t ndi by cia Céng ty. Cong viée kiém todn ciing bao gdm déanh gia
tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dugc ap dyng va tinh hop 1y clia cc uée tinh ké toan cia Ban Tong Giam déc
cfing nhu d4nh gi4 viée trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh hop nhit.

Chiing t6i tin tuémg ring cdc bing chimg kiém todn ma ching toi da thu thap dugc 1a dly du va thich hop lam co sé cho ¥
kién kiém toan cia chimg tbi.

Y kién ciia kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia chiing ti, B4o c4o tai chinh hop nhét dd phan énh trung thyc va hep 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty Cé phin X4y lip Phat trién Nha Pa Ning tai ngay 31 théng 12 nam 2023, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh hwu chuyén tién ¢ cho nim tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi Chuan muc ké
todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay
Bao cdo tai chinh hop nhit.
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Vén dé khac

Bao céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty Cé phén Xdy Vip Phat trién Nha Pa Nang cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2022 da kiém todn béi Kiém todn vién va Cong ty Kiém to4n - Thim dinh gi4 AFA va Tu van ECOVIS
AFA Viét Nam. l(lem toan vién d3 duara y kién kiém toan ngoai trix dbi voi Bdo c4do tai chinh nam 2022 tai Bao cdo

kiém toan ddc 14p s6 140/2023/BCKTHN-E.AFA ngay 28/03/2023, nhu sau:

- Ngoai trir v& s khoan ng phai thu khac lién quan dén (mg von thi céng cong trinh va khoan no phai tré gia tri cong
trinh tai ngay 31/12/2022 véi gia trj 14n lwot 9.826.775.090 VND va 1.812.982.688 VND.

- Kiém toan vién chua tiép can cac hd so gbe v& quyén sit dung dét tai 13 Nguyén Chi Thanh, Phadmg Thach Thang,

Qudn Hai Chéu, Thanh phé Da Ning.

Ha Ngi, ngay 29 thang 03 nim 2024

Thay mt va dai dién cho
Cong ty TNHH Hing |

ién) todn va Pinh gid ASCO

Kiém toén vién

Phan Pinh D@ng

Gidy chimg nhan dzmg ky hanh nghé kiém toan Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toén
s6: 4493-2024-149-1 56: 4887-2024-149-1
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Cong ty C5 phén Xay lip Phat trién Nha P2 Niing

31 Ndi Thanh, Phuéng Hoa Thugn Pong, Quan Hai Chiu,

Thanh Phé Pa Ning, Viét Nam

Bio cfo tai chinh hgp nhit
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

M3u sé BO1-DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tgi ngay 31 thing 12 ndm 2023

Mi sé TAISAN

100 A. TAI SAN NGAN HAN

110 L Tién va cac khodn tuong duong tién
111 1.Tién

120 1L Pau tu tai chinh ngin han

121 1. Chirng khodn kinh doanh

122 2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh
123 3. Ddu tu ndm giir dén ngay dao han

130 IIL Cic khoan phii thu ngin han
131 1. Phai thu ngin han cua khach hang
132 2. Tra true cho ngudi ban ngin han
136 3. Phai thu ngan han khéc

137 4. Du phong phai thu ngin han khé doi

140 IV. Hang tdn kho
141 1. Hang tén kho
149 2. Dy phong giam gi4 hang ton kho

150 V. Tai san ngin han khic

151 1. Chi phi tra truée ngén han

152 2. Thué GTGT duge khéu trir

153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc

200 B, TAISAN DAI HAN

220 1. Thisdn ¢ dinh

221 1. Tai san ¢b dinh hitu hinh
222 - Nguyén gia

223 - Gid tri hao mon liy ké
227 2. Tai san cb dinh vé hinh
228 - Nguyén gid

229 - Gid tri hao mon liiy ké

230 Il B#t djng san ddu tu
231 - Nguyén gid
232 - Gi4 trj hao mon liy ké

260 VL. Taisan dai han khac
261 1. Chi phi tra trudc dai han

270 TONG CONG TAI SAN

Thuyél
minh

13

10

11

12

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
153.227.063.134 147.457.975.696
1.184.951.431 5.253.547.296

1.184,951.431

1.695.600
2.773.411
(1.077.811)

145.943.625.152
86.323.060.036
800.000
62.459.444.543
(2.839.679.427)

2.247,127.058
3.385.565.325
(1.138.438.267)

3.849.663.893
412.723.7717
3.417.969.666
18.970.450

78.495.390.530

50.371.202.379
45.091.574.350
101.768.582.635
(56.677.008.285)
5.279.628.029
5.355.270.029
(75.642.000)

27.558.077.415
27.638.529.318
(30.451.903)

566.110.736
566.110.736

5.253.547.2%96

301.333.300
2.773.411
(1.440.111)
300.000.000

127.753.830.557
70.029.627.737
60.752.436.172
(3.028.233.352)

9.539.844.605
10.678.282.872
(1.138.438.267)

4.609.419.938
915.995.085
3.624.533.058
68.891.795

83.487.465.731

55.168.324.487
49.888.696.458
101.768.582.635
(31.879.886.177)
5.279.628.029
3.355.270.029
(75.642.000)

27.559.717.299
27.638.529.318
(78.812.019)

759.423.945
759.423.945

231.722.453.664

230.945.441.427




Bao céo ti chinh hop nhét
nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Mau s6 BO1-DN/HN

Cong ty C& phiin Xéy Iip Phat trién Nha Da Ning
31 Nai Thanh, Phuémg Hoa Thudn Péng, Quin Hai Chéu,

Thanh Phé Pa Ning, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023

(tiép theo)

M3 sb NGUON VON Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
minh VND VND

300 C.NQ PHAITRA 108.119.540.392 102.047.973.930
310 L Ng¢ ngén han 98.554.968.949 89.474.310.502
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 15 9.979.349.962 14.696.594.719
312 2. Nguoi mua tra tién truéc ngan han 32.638.861 3.171.246.292
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 16 1.152.500.227 1.751.449.485
314 4. Phai tra nguoi lao dong 579.396.547 649.921.450
315 5. Chi phi phai tra ngiin han 17 58.694.432 217.894.580
318 6. Doanh thu chua thye hién ngﬁn han - 83.187.500
319 7. Phai tra ngén han khéc 18 33.370.265.385 41.157.487.524
320 8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 14 52.109.162.342 26.150.000.000
322 9. Quy khen thudng, phic lgi 1.272.961.193 1.596.528.952
330 1L Ng dai han 9.564.571.443 12.573.663.428
337 1. Phai tra di han khac 18 26.000.000 -
338 2. Vay va ng thué tai chinh dai han 14 8.392.958.001 11.592.958.001
341 3. Thué thu nhap hofin lai phai tra 30 1.145.613.442 980.705.427
400 D. VON CHU SO HU'U 123.602.913.272 128.897.467.497
410 1. Vén chii sé hiru 19 123.602.913.272 128.897.467.497
411 1. Vén gop cha chi s& hiru 99.875.570.000 99.875.570.000
4ila - Co phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 99.875.570.000 99.875.570.000
412 2. Thang dv vén ¢ phin 250.000.000 250.000.000
415 3. Cb phiéu quy (7.426.893.655) (7.426.893.655)
418 4. Quy 4 tu phét trién 1.272.340.620 1,272.340.620
421 5. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 20.110.257.612 25.083.683.061
42ta - LNST chia phdn phdi liiy ké dén cudi nim triedc 15.997.617.761 15.553.995.418
4216 - LNST chua phdn phdi nam nay 4.112.639.851 9.529,687.643
429 6. Loi ich ¢b dong khong kiém soét 9.521.638.695 9.842.767.471
440 TONG CONG NGUON VON 231.722.453.664 230.945.441.427

Ngudi lap biéu

e

Lé Thij Anh Tric

&-Ké toan trudng

Lé Thj Anh Tric

wong Thanh Vién
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Cong ty C8 phin Xay Iip Phat trién Nh Pa Ning
31 Nui Thanh, Phuémg Hoa Thuén Pong, Quén Hai Chiu,
Thanh Phé Pa Nang, Viét Nam

Biéo cio tai chinh hgp nhét
nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

Miu sé BO2-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

M3 s& CHI TIEU

01

02

10

11

20

21
22
23
24
25
26

30

60

61
62

70

n

1. Doanh thu bdn hang va cung cip djch vu
2. Céc khoan giam trir doanh thu
3. Doanh thu thuén v& ban hang va cung cip dich vy

4. Gia von hang ban

5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vy

6. Doanh thu hoat ddng tai chinh

7. Chi phi tai chinh

- Trong d6: Chi phi ldi vay

8. Phén 13 hoac 13 trong cong ty lién doanh, lién két
9. Chi phi ban hang

10. Chi phi quan ly doanh nghiép

11. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh

12, Thu nhip khac

13. Chi phi khéc

14. Loi nhudn khic
15. Téng lgi nhuin ké toén truée thué

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai

18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

19, Lgi nhudin sau thué ciia cong ty me
20, Loi nhudin sau thué cia cd dong khéng kiém soat

21. Lai co ban trén ¢b phiéu

22, Lii suy giam trén ¢b phiu

L& Thj Anh Triic

Nim 2023

Thuyét
minh

21

22

23
24

25
26

27
28

29
30

k] |

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

(Trinh bay lai)

114.224.088.979 178.467.522.917
114,224.088.979 178.467.522.917
109.777.921.184 160.566.232.192

4.446.167.795

6.803.887.814
2.857.299.911
2.857.531.789

930.330.350
2.253.649.978

5.208.775.370

46.853.086
43,636.508

3.216.578

5.211.991.948

1.255.572.858
164.908.015

17.901.290.725

5.541.651.814
3.876.117.046
1.703.141.944

1.776.392.855
4,737.069.660

13.053.402.972

127.259.062
1.187.660.305

(1.060.401.243)
11.993.001.729

2.719.756.475
127.964.399

\,- *+ 4 _,7-.

3.791.511.075

9.145.280.855

4,112.639.851
(321.128.776)

429

9.529.687.643
384.406.788)

946

946
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B#o c4o ti chinh hop nhit
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Mau sé B03-DN/HN

Cong ty Cb phin Xay Kip Phat trién Nha Da Ning
31 Nii Thanh, Phirong Hoa Thudn Béng, Quan Hai Chau,
Thanh Phd Da Ning, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nam 2023
(Theo phicong phdp gidn tiép)

Thuyét Ni#m 2023 Nam 2022
minh VND VND

Mi sé CHi TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

11.993.001.729

01 1. Loi nhagn trieée thué 5.211.991.948
2. Bidu chinh cho cdc khoin

02 - Khéu hao tai san ¢6 dinh va bt dong san dau tu 4.798.761.992 4.812.496.344

03 - Cac khoan du phong (189.010.425) 763.832.163

05 - L&i/3 tir hoat dong diu tr (6.803.887.814) (4.212.500.032)

06 - Chi phi lai vay 2.857.531.789 1.703.141.944

08 3. Lgi nhudn tir hogt dpng kink doanh trude 5.875.387.490 15.059.972.148

thay déi von fieu dpng

09 - Tang/gidm cdc khoan phai thu (17.744,755.933) (53.510.345.121)

10 - Tang/giam hang tén kho 7.292.717.547 (821.670.082)

[T - Tang/giam cac khoan phdi tra {16.554.605.357) 6.972.671.770

(khéng ké 1ai vay phai tra, thué TNDN phai ndp)

12 - Tang/giam chi phi tra trude 696.584.517 (518.530.978)

13 - Tang/giam chimg khoén kinh doanh - 19.566.635.447

14 - Tién 1ai vay da tra (2.678.850.078) (1.506.937.504)

15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nép (2.019.124.298) (834.111.207)

16 - Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 457.264.000 -

17 - Tién chi khic cho hoat d6ng kinh deanh (653.831.759) (701.550.000)

20 Lwu cf:f?yén tién thudn tir hoat djng kinh doanh (25.329.213.871) (16.293.863.527)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

22 1. Tién thu tir thanh ly, nhwong béan tai san c6 dinh - 101.851.852
va cac tdi san dai han khac

23 2. Tién chi cho vay, mua cac ¢dng cu ng ciia don vj khac - (300.000.000)

24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng cia 300.000.000 -
don vi khac

27 4. Tién thu I3i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhudn dugce chia 6.809.238.49% 4,105.297.495

30 Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng ddu tir 7.109.238.499 3.907.149.347
lIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

31 1. Tién thu tir phét hanh ¢ phiéu, nhén vén gép cua . 1.323.000.000
chu s& hiru

33 2. Tién thu di vay 38.406.007.363 22.950.000.000

34 3. Tién tra ng gbe vay (15.646.845.021) (9.150.000.000)

36 4. Cb tirc, lgi nhuan da tra cho chi s& hiru (8.607.782.835) {4.348.522.466)

40 Liru chupén tién thudn ti hogt dpng tdi chinh 14.151.379.507 10.774.477.534
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Cong ty Cb phin Xay 15p Phét trién Nha Da Ning B#o cfo tai chinh hgp nhit
31 Niii Thanh, Phudmg Hoa Thuan Déng, Quan Hai Chéu, nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Thanh Phé Pa Nang, Viét Nam M3u sé BO3-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nidm 2023
(Theo phiromg phdp gidn tiép)

Mi sé CHi TIEU Thuyét Nam 2023 Niim 2022
minh VND VND

50 Luu chuyén tién thuin trong nim (4.068.595.865) (1.612.238.646) |
60 Tién va twong dwong tidn diu nim 5.253.547.296 6.86G5.785.942
70 Tién vi twong dwong tién cudi nim 4 1,184.951.431 5.253.547.296

agday 29 thang 03 nam 2024
TIN

Ngudi Iip biéu @ K¢ todn trudng

L& Thi Anh Troc Lé Thj Anh Tric Lwong Thanh Vién



Cong ty Cb phin X4y lip Phit trién Nha Da Ning Béo co tai chinh hop nhit
31 Nii Thanh, Phuong Hoa Thudn Poéng, Quin Hai Chéu, nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
Thanh Phd Da Ning, Viét Nam MZu sé B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2023

I . DACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty Cd phin Xay Iap Phat trién Nha Pa Ning, tién than 12 Xi I'Ighl(;p Céng trinh Giao thong va Xdy dung thudc
Cong ty Pau tr Phat trién Nha Da Ning duge C4 phin hoa theo Quyét dinh 50 1629!QD -UBND ngay 19 théng 2
ndm 2008 cia UBND Thanh phé Da Ning. Cong ty thanh 13p hoat dong theo Gléy chimg nhgn ding ky doanh
nghiép cong ty cb phan sb 0400620833 do S& Ké hoach va Phu tr Thanh phé Pa Ning cép ldn dav ngay 02 thng
5 ndm 2008, dang ky thay d6i 14n thir mudi mot ngay 25 thang 10 nim 2022,

Tru s& chinh cia Cong ty tai 31 Nai Thanh, Phuémg Hoa Thudn Déng, Quan Hai Chau, Thanh Phé Pa Ning, Viét
Nam.

Vén didu 18 ctia Cong ty 1a 99.875.570.000 VND, twong dwong 9.987.557 b phén, ménh gid mdt c6 phan la
10.000 VND.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, tdng s6 can b nhan vién cila nhom Cong ty 12 73 nguwi (tai ngay 31 thing 12 nim
2022: 98 ngudi).

Linh vye kinh deanh
- Xay I8p, san xuat v dich vy

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh cia Cong ty la:

- Xay dung nha dé . Chi tiét: Xdy dung cong trinh dn dung;

- Xay dyng nha khéng dé &. Chi tiét: X4y dyng cong trinh céng nghiép;

- Xy dung céng trinh dudmg b,

- Xﬁy dyng cong trinh ky thudt dan dung khac. Chi tiét: Xay dymg cac cong trmh thuy loi, thuy dién , ciu cang,
ha ting k¥ thut dé dj, khu cong nghiép. X4y cong trinh dién tr 110kV tr¢ xudng, cong trinh clp thodt nuéc db
thi, cong trinh buu chinh vién théng, céng trinh xing déu. Péu tu nha may nuéc;

- Kinh doanh bit dong san, quyen sir dung dét thude chil s& hiru, chid sir dung hodic di thué. Chi tiét: Kinh doanh
bat dong san. Dau tu phat trién céc du an bét déng san, trung tAm thuong mai, van phong cho thué. Piu tr -
kinh doanh - chuyén giao (BOT), ddu tu - chuyén giao (BT);

- L#p dat hé théng dién;

- L3p dat hé thong xay dung khac;

- Hoan thién c¢dng trinh x4y dymg;

- LAp dat hé théng cép, thoat nude, hé thong sudi va diéu hoa khéng khi;

- Ban budn vat lidu, thiét bj lip &t khac trong xay dymg;

- San xuét bé tdng va c4c san pham o bé tdng, xi mang va thach cao (khdng hoat déng tai try s& chinh);

- Cho thué may moc, thiét bj va do dung hiru hinh khéc khéng kém ngudi diéu khién. Chi tiét: Cho thué may
moc, thiét bj xdy dumg; Cho thué may méc, thiét bi van phong (ké ca may vi tinh); Cho thué mdy méc, thiét b
va db ding hitu hinh khéc chua duge phén vao dau.

- Khai thac, xi Iy va cung ¢dp nuéc: Chi tiét: San xudt, kinh doanh nuéc sach;
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Cong ty C6 phén Xay 1ip Phat trién Nha Da Néng Bio cfo tai chinh hop nhat
31 Nui Thanh, Phuémg Héa Thudn Pdéng, Quén Hai Chau, nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2023
Thanh Phé Pa Néng, Viét Nam M3u sé B09-DN

2.1

22

23

- Hoat dong kién tric va tu vAn k¥ thujt ¢6 lién quan. Chi tiét: Giam sat thi cong xdy dung cong trinh dén dung,
céng nghiép, ha tAng k¥ thust (san nén, thoat nuéc); Gidm sat cong tac xdy dung va hoan thién cong trinh giao
thong (dudng bd); Gidm sét cong tac lip %t thiét bj cdng trinh dan dung, cong nghigp; Giam sét thi cong xdy
dymg cong trinh cép- thodt nudc. Giam sat cdng tac xdy dyng va hoan thién hé théng dién cong trinh dén dung
va cong nghiép.

Chu tric tap doan

Céng ty c6 cic cong ty con dwge hgp nhét bio cso tai chinh tai thoi diém 31/12/2023 bao gbm:

Tylelgi Ty Ié quyén bidu Hoat ddng
Tén cong ty Bia chi ich quyét kinh doanh chinh
Cong ty Cb phén Cip nudc Tinh Kon Tum 62,20% 62,20% Khai thac, xir 1y va
Pa Ning Ngoc Héi cung cip nuéc
Cong ty C phan Diu tr TP. Pa Ning 92,00% 92,00% Dich vu quan ly

Tia sang mai

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. K3 ké toan, dom vi tién t¢ sir dung trong ké tosn

Ky ké todn nam ciia Cong ty theo nim duong lich bit d3u tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam,
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1a Pdng Viét Nam (VND).

. Chuin myc va Ché dj ké tosn sp dung

Ché dg ké todn dp dung
Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia
B Tai chinh, Théng tu s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B Tai chinh vé viéc sita d3i, bd sung mot s6
didu cua Thong tu sé 200/2014/TT-BTC va Théng tr s6 202/2014/TT-BTC huéng dan Phuwong phap I4p va trinh
bay béo c4o tai chinh hgp nhit.

Tuyén b6 vé viéc tudn thi Chudn mucc ké todn va Ché 36 ké todn

Cong ty da ap dung cac Chudn muec ké toan Viét Nam va cac van ban huémg dén Chuln myc do Nha nuée d3 ban
hanh. Cac Béao cdo tai chinh hop nhét dugc I3p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chudn myc, théng tu
huéng dan thuc hién Chudn myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dyung.

. Co'sé 1ip Bio cso tai chinh hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhit cua Cong ty dugc I4p trén ¢o s& hop nhat Bao céo tai chinh riéng cia Cong ty va bdo
céo tai chinh cua cic cong ty con do Céng ty kiém sodt (cac cong ty con) duge 1p cho n3m tai chinh két thtic ngay
31/12/2023. Viée kiém soat dat dugc khi Tap doan ¢6 khi niing kiém so4t cac chinh sach tai chinh va hoat ddng
cOa cac cong ty nhan dau tu nhdm thu duge lgi fch tir hoat ddng cia c4c cong ty nay.

B4o c4o tai chinh ciia c4c cong ty con duge ap dung céc chinh sach ké todn nhét quan véi cac chinh sach ké toan
ciia Cong ty. Trong trudmg hep cin thidt, béo c4o tai chinh ciia céc cdng ty con duge didu chinh dé dam béo tinh
nhét quan trong cac chinh sich ké todn duge 4p dung tai Cong ty va cac cong ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh cua céc cong ty con duge mua hodic ban di trong niim dugc trinh bay trong Béo cao
tai chinh hop nhat tir ngay mua lai hodc cho ¢én ngay ban khoéan déu tu & cong ty dé.
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Céng ty Cb phén Xay Iip Phat trién Nha Pa Ning Béo co tai chinh hep nhit
31 Nii Thanh, Phuémg Hoa Thudn Péng, Quan Hai Chéu, nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Thanh Phé Da Nang, Viét Nam M3u s6 B09-DN

24

25

2.6

Cic s6 du, thu nhap va chi phi chit yéu, ké ¢ cac khoan I4i hay 18 chua thuc hién phat sinh tir cic giao dich néi bd
duge loai trir khi hop nhit bao céo ti chinh.

Loi ich ciia c6 dong khong kiém sodt
Loi ich ciia céc cb dong khong kiém soat 1 phn loi ich trong 13i, hodic 13, va trong tai san thuan cia cong ty con
khéng duge nidm gitr bai Cong ty.

Nhitng nguoi sir dyng c4c Béo cdo tai chinh hop nhét nay nén doc cic Bdo c4o tai chinh hop nhét két hop voi cac
Béo cdo tai chinh hgp nhit cia Cong ty va cac Cong ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 dé ¢6 du
thdng tin vé tinh hinh €4 chinh, két qua hoat dong kinh doanh va cac luéng luu chuyén tién € ca c& Tép doan.

. Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai qu¥, tién giri ngan hang khéng ky han.

. Cac khoan dau tir tai chinh

Ching khodn kinh doanh dugc ghi nhan ban diu trén sd ké toan theo gia gdc, bao gdm: Gia mua cdng cac chi phi
mua (néu ¢8) nhur chi phi mai gidi, gian dich, cung cip théng tin, thué, 1¢ phi va phi ngan hang. Sau ghi nhan ban
déu, chimg khoan kinh doanh dugc x4c dinh theo gi4 gbc trir di du phong giam gia chimg khoan kinh doanh. Khi
thanh ly hodc nhugng ban, gia vbn clia chimg khoan kinh doanh dugc xéac dijnh theo phuong phap nhap trude xudt
trudc/hode phuong phép binh quin gia quyén.

Cdc khoan déu tuw ném giir dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao g0m ca cic
loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai thoi diém nhat dinh
trong twong lai, cac khoan cho vay,... duge nim giit dén ngdy ddo han véi mue dich thu 1 hang ky va céc khoan
dau tr ndm giir dén ngay ddo han khéc.

Dy phong giam gia cic khoan diu tu duge 14p vao thai diém cudi nam cy thé nhu sau:

- Ddi véi cic khoan ddu tr ching khodn kinh doanh: can ¢ trich 1ap du phong 1a sé chénh léch giita gia gbc
cua cac khoan diu tu dugc hach todn trén sé ké toan 16m hon gia trj thi truémg cia ching tai thoi diém 1ap du
phong.

- D6i voi cde khoan diu ne ndm giit dén ngdy ddo han: can ci kha ndng thu hdi dé 1ap dw phong phai thu khé
doi theo quy dinh cia phép Juat.

. Cac khodn phéi thu

Cac khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, di twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cic
yéu té khac theo nhu ciu quan Iy cua Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 1dp cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toén ghi trong hop dong
Kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khé
c6 kha nang thu hdi. Trong 46, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qua han thanh todn dugc can cir véo thai gian
ra ng gbe theo hop déng mua bén ban dau, khong tinh dén vige gia han ng gilra cac bén va ng phai thu chua dén
han thanh toan nhumg khach ne 44 1am vao tinh trang pha san hoac dang 1am thi tyc giai thé, mét tich, bé trén.



Céng ty Cb phin X4y lip Pht trién Nha Da Ning Béo céo tai chinh hop phat

31 Nii Thanh, Phudng Hoa Thudn Ddng, Quin Hai Chiu, ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Thanh Phé Pa Néing, Viét Nam Miu sé B09-DN
2.7 . Hang ton kho

2.8

Y

2.10

Hang tén kho dugc ghi nhin ban déu theo gu& gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan
truc tiép khac phat sinh dé ¢6 duge hang ton kho & dia dlém va trang thai tai thdi diém ghi nhédn ban dAu. Sau ghi
nhén ban déu, tal thosi diém 13p B4o cdo tai chinh hop nhét néu glé. tri thudn c6 thé thye hién duge clia hang tén kho
thap hom gia gbc thi hang t6n kho duge ghi nhan theo gia trj thudn co thé thye hién duoc.

Gia trj hang ton kho dugc xac dinh theo phwong phap binh quén gia quyén.

Hang tén kho dugce hach toan theo phuong phéap ké khai thudng xuyén,

Phuong phép xéc dinh gié tri san pham d& dang cudi nam:

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hojc chua ghi nhan

doanh thu, twong tmg véi khdi luong cong viée con dé dang cudi nam.

Dy phong gidm gi4 hang t3n kho duoc 1ap vao thoi diém cudi niim la sb chénh l¢ch giira gia gbc cta hang ton kho
I6m hon gia trj thudn c6 thé thyc hién dugec.

. Thi séin ¢b djnh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh vé hinh duge ghi nhan ban du theo gid gdc. Trong qué trinh sir dung, tai
san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh vé hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Khéu hao tai san ¢é dinh duge trich theo phuong phap durong thing voi thoi gian khau hao duge ude tinh nhur sau:

- Nha cira, vat kién triic 06 - 50 ndm
- May méc, thiét bj khac 06 - 12 nim
- Phuong tién vin tai 08- 15 nam
- Thiét bj van phong 06 nim

. Bat dong san dau wr

B4t dong san diu tu dugc ghi nhén theo gia gbc.

Bbi v6i bt dong san dau tu cho thué hoat dong duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mén luy ké va gia trj con lai.
Trong d6 khiu hao dugc trich theo phuong phap dudmg thing voi thoi gian khéu hao dugce udc tinh nhur sau:

- Nha cira, vat kién trac 15 nim
- Quyén sir dung dét Khéng khéu hao

R4t dong san din fir khdng con durge trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhét sau khi d& ban hogc sau khi bat dong
san diu tu 43 khong con duge sir dung va xét thay khfmg thu dugc lgi ich kinh t trong tuong lai tir viéc thanh 1y
bat ddng san déu tue d6. Chénh 1&ch giita tién thu thudn tir viée bén tai san véi gia tri con lai ciia bét dong san dau tu
dugce ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét trong ky thanh 1y.

. Chi phi tra truée

Céc chi phi 43 phét sinh lién quan dén két qué. hoat déng san xuét kinh doanh cia nhiéu ky ké toan duge hach toin
vao chi phi tra truée d€ phan bd dén vao két qua hoat ddng kinh doanh trong cac ky ké toan sau.

14
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Cong ty Cb phin Xay 1ip Phat trién Nha Da Ning Béo cdo (ai chinh hop nhit
31 Nui Thanh, Phuéng Hoa Thuan Pong, Quén Hai Chéu, nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2023
Thanh Phé Pa Ning, Viét Nam M3u 6 B09-DN

2.11

212,

213

2.14

2.15 .

2.16

Viée tinh va phén bé chi phi tra truéc dai han vao chi phf san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc ¢in ¢t vao tinh
chat, mirc 3¢ timg loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc phén bd hop 1y. Chi phi tra trudc duge phin
bé dan vao chi phi san xuit kinh doanh theo phwong phap dudmg thing,

. Céc khodn n¢ phii tra

Cac khoan n¢ phal tra dugc theo ddi theo ki han phai tra, d6i tuong phai tra, loai nguyén ¢ phai tra va cic yéu tb
khac theo nhu cdu quan 1y ctia Céng ty. Cac khoan ng phai tra dugc phén loai ngan han va dai han trén Béo cdo tai
chinh hop nhét cin ¢ theo ky han con lai cia cac khoan phai tra tai ngay béo céo.

Vay

Cac khoan vay dugc theo ddi theo timg ddi tugng cho vay, timg khé uée vay ng va ky han phai tra cia cac khoan
vay. Truomg hop vay, ng bing ngoai & thi thyuc hién theo d8i chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dirge ghi nhan vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc diu tur xdy dung hodc sin Xut taj san do dang duge tinh vao gia tri cua tai sin d6 (duge vén hoa)
khi ¢6 di cac diéu kién quy dinh trong Chudn muc ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay” Ngoa| ra, d6i voi
khoan vay riéng phuc vy viéc xy dumg tai san ¢b dinh, bat dong san dau tu, 14i vay duge vén héa ké ca khi thoi
gian xay dymg dudi 12 thang.

. Chi phi phdi tra

Cédc khodn phai tra cho hang héa dich vu dé nhén dugc tir ngudi ban hodc da duge cung cép cho nguoi mua trong
ndm bao cdo nhumg thuc & chuwa chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: tién lwong nghi phép, chi phi trong thoi
gian ngimg san xuét theo mua, vy, chi phi 14i tién vay phai tra ... dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh
cta ndm bao cao.

Vlcc ghi nhan cac khoan chi phi phai trd vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam duoc thyc hrf;n theo nguyén
tAc phi ho‘p gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Céc khoan chi phi phai tra s& dwoc quyét toan véi sb chi
phi thire té phat sinh. S5 chénh 1éch gitra sb trich trude va chi phi thuc té dugc hoan nhap.

Doanh thu chua thyce hién

Doanh thu chua thue hién gom doanh thu nhin truge nhu: sb tién ciia khach hang da trd truée cho mdt holic nhiéu
ki ké toan vé cho thué tai san, khoan 14i nhin truéc kbi cho vay vén hodc mua cac cOng cu ng va céc khoan deanh
thu chua thuc hién khac nhu: chénh léch giira gia ban hang tra chﬁm, tra gop theo cam két véi gia ban tra tién ngay,
khoan doanh thu twong img véi gid tri hang héa, dich vu hofic s6 phai chiét khiu giam gia cho khéch hang trong
chuong trinh khach hang truyén théng...

. Vén chi 6 hiru

Vén diu t ctia chi so hitu durge ghi nhén theo sé vén thuc gép ciia chi sé hir.

Thang du vén ¢b phan phan anh chénh léch giira ménh gi4, chi ph1 truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phléu
va gid phat hanh ¢ phiéu (ké ca cac trudong hop tai phat hanh cb phiéu quy) va ¢b thé 1a thing du dwrong (néu gia
phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc nep lién quan dén viéc phat hanh co phleu) hodc thang du am (néu gia
phat hanh thip hon ménh gia va chi phi trre tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).



Cong ty Cb phin Xay Iip Phat trién Nha Da Ning B#o céo tai chinh hop nbit
31 Nai Thaoh, Phuéng Hoa Thuin DBéng, Quin Hai Chéu, nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Thanh Phé Da Ning, Viét Nam Miu sé BO9-DN

2,17,

C phiu quy 12 ¢ phiéu do Céng ty phét hanh va duge Céng ty mua lai, ¢b phiéu nay khdng bi hity b6 va s& duge
tai phat hanh tré lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cva phap luat vé ching khoan. C4 phiéu quy duoc ghi
nhan theo gid tri thye t& mua lai va trinh bay trén Bang Can ddi ké ton 12 mét khoan ghi giam Vén déu tir ciia chd
5o hitw. Gia vén ctia ¢ phiéu quy khi tai phat hanh hosc khi sir dung dé tra cb tirc, thudmg... dugc tinh theo phuong
phap binh quén gia quyén.

Loi nhugn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh
hinh phan chia lgi nhugn hojc xr Iy 16 ciia Céng ty. Viéc phén phéi lgi nhudn durge thie hién khi Cong ty ¢o lgi
nhugn sau thué chua phan phéi khong virgt qua mire lgi nhuan sau thué chwa phén phdi trén Bao cdo (ai chinh hop
nhat sau khi d3 loai trir anh huéng ciia cac khoan 14i do ghi nhan tir giao dich mua gia ré. Trudng hop tré ¢ tic, lgi
nhuan cho chil s¢ hitu qua mire sé lgi nhuan sau thué chua phan phdi duoc ghi nhan nhu truémg hop giam vén gép.
Loi nhuan sau thué chua phan phdi ¢6 thé dugc chia cho cac nha dau tu dya trén ty 1€ gép von sau khi dugc Dai hoi
cb dongphé duyét va sau khi d4 trich 14p cac quy theo Diéu 18 Cong ty va céc quy dinh clia phap luft Vigt Nam.

Cong ty trich lap cac quy sau tir Igi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cia Céng ty theo dé nghj ciia HYi

dbng quan tri va duge cc ¢b dong phé duyét tai Dai h¢i dong cb dong thudng nién:

- Quy dAu tu phét trién: Qug ndy dugc trich 14p nhdm phue vu viée mé rong hoat dong hoic dau tw chidu sdu ciia
Cong ty,

- Quy khen thudng, phtc Igi vA Qu¥ khen thudng Ban diéu hanh: Quy nay duge trich 1ap dé khen thuémg, khuyén
khich vat chét, dem lai loi ich chung va nang cao phiic lgi cho céng nhan vién va duge trinh bay nhu mét khoan
phai 1ra trén Bang cn ddi ké toan hop nhét.

Cé tirc phai tra cho cac b dong dwge ghi nhdn 13 khoan phai tra trong Bang can ddi ké toan hop nhét cia Cong ty
sau khi ¢6 thong bao chia cé tirc ciia Hoi ddng Quan trj Cong ty va théng bdo ngay chbt quyén nhin cd tirc ciia
Trung tim Luu ky chitg khoan Viét Nam.

Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng théri thoa man céc diéu kién sau:

- Phén iém riii ro va lgi fch gén lién véi quyén s& hiru san phidm hodic hing héa da dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khong con nim giif quyén quan Iy hang hoa nhw ngudi s& hitu hing héa hosic quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu duge x4c dinh twong déi chic chén;

- Céng ty da thu dugc hoac s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doankh thu cung cé:o dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi ddng thii thoa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu duge xdic dinh twong dbi chic chan;

- C6 kha niing thu dugc l¢i ich kinh té tir giao dich cung cép djch vy dé;

- Xiac dinh dugc phan cong viée d& hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Phén cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh dwoc x4c dinh theo phuong phdp dénh gid cdng vige hoan thanh.

16



Cong ty C6 phiin Xay lip Phat trién Nha DPa Ning Biio cao tai chinh hop nhit
31 Nai Thanh, Phuomg Hoa Thuén Béng, Quén Hai Chiu, nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Thanh Phé Pa Ning, Viét Nam M3u sé B09-DN

2.18 .

2,19 .

220 .

Doanh thu cho thué hoar dong
Doanh thu cho thué hoat déng chii yéu bao gdm... dugc ghi nhin vao Béo cao két qué hoat dong kinh doanh riéng
theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi han cho thué theo quy dinh cta hop dong thué.

Doanh thu hop dong xdy dung:

- Truong hop hop ddng xdy dumg quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gia tri khdi Iuong thye hién, khi két
qué thyc hién hop déng xdy dyng duoc xac dinh mét céch dang tin cdy va dwgc khich hang xac nhén, thi doanh
thu, chi phi lién quan dén hop déng drge ghi nhén twong img véi phén cong viéc da hoan thanh duge khach
hang xac nhén trong nim phén &nh trén héa don da lap.

Doanh thu hogt ddng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 12i, tién ban quyén, ¢ tirc, loi nhudn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat djng tai
chinth khac dugc ghi nhén khi thoa méin dong théi hai (2) diéu kién sau:

- Co kha nang thu dugc lgi ich kinh té tr giao dich dé;

- Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chin.

Cé tite, lgi nhuan duge chia duge ghi nhdn khi Cong ty dugc quydn nhan ¢ tire hoge duge quyén nhén loi nhusn tir
viée gop von,

Gi4 vbn hang ban

Gia von hang ban trong nim duge ghi nhin phi hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao tudn tha
nguyén tic than trong. Cac truémg hop hao hyt vét tr hang héa vugt dinh mire, chi phi virgt dinh mire binh thudng,
hang tén kho bi mét mat sau khi d trir di phan trach nhiém cua tap thé, ca nhén c6 lién quan,... dugc ghi nhan day
du, kip thoi vao gia vén hang ban trong nam.

Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hodc cac khoan 18 lién quan dén céc hoat dong dau tur tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Cac khoan 18 do thanh ly, chuyén nhugng chimg khoén ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén;

- Du phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh, di phong tdn thit ddu tr vao don vi khéc, khoan 18 phét sinh khi
bén ngoai té, 15 ty gia hdi dodi...

Cac khoan trén dugc ghi nhén theo téng s6 phat sinh trong nam, khdng bu trir véi doanh thu hogt djng tai chinh.

Thué thu nhip doanh nghiép

a) Tai san thué thu nhap hodn lai va Thué thu nhdp hodn lai phdi tré

Tai san thué thu nhap hodin lai duge xdc dinh dua trén tdng chénh 16ch tam thei duge khau trir va gid trj duge khéu
trir chuyén sang nam sau cia cac khoan 13 tinh thué va wu d4i thué chua sir dung. Thué thu nhap hoan lai phai tra
duoc xac dinh dua trén cac khoan chénh 1éch tam thdi chiu thué.

Tai san thué TNDN hon lai va Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat thué TNDN hién hanh
dyra trén cac mirc thué sudt va ludt thué ¢6 hidu lue vio ngay két thiic nim tai chinh.

Tai sin thué thu nhap hoan lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra dwoc bi trir khi lap Bang cn dbi ké to4n hop
nhit,



Céng ty C4 phin Xay Hp Phat trién Nha Pa Ning B#o cfo tai chinh hgp nhit
31 Niti Thanh, Phudng Hoa Thuan Déng, Quén Hai Chau, n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Thanh Phé Pa Ning, Viét Nam M3u sé B09-DN

2.21

222,

2.23

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s thu nhap chju thué trong nam va thué sudt thué TNDN
trong nam tai chinh hign hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai dugc xac dinh trén co s& s& chénh léch tam thai duge khdu trir, s6 chénh 1éch tam thoi
chiu thué va thué suit thué TNDN.

Khéng b trir chi phi thué TNDN hign haah véi chi phi thué TNDN hoén lai.
d) Thué sudt thué TNDN ndm hi¢n hanh

Céng ty hién dang 4p dung mirc thué sudt thué TNDN la 20% déi véi cic hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu
nhép chju thué TNDN cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.

. Lii co bin trén ¢6 phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu duge tinh bing cach chia lgi nhuan hofic 16 sau thué phan bb cho cé déng s& hiru cd phiéu
phé théng ciia Cong ty me (sau khi d4 diéu chinh cho viée trich 1ap Qu¥ khen thudng, phic lgi va Quy khen thuéng
Ban didu hanh) cho s6 lugng binh quén gia quyén cua sé cd phiéu pho thong dang huu hanh trong nim.

Lai suy giam trén b phiéu duge tinh bi’mg cach chia lgi nhudn hojc 13 sau thué phan bd cho ¢b déng sé hitu ¢d
phiéu pho théng cua Cong ty (sau khi d3 didu chinh cho viéc trich 1dp Qu¥ khen thuéng, phic lgi, Quj? khen thuorng
Ban didu hanh va cb tirc ctia ¢b phiéu uu di c6 quyen chuyen dbi) cho sb luong binh quén gia quyén cla cé phléu
phé thong s& dwoc phat hanh trong truomg hep tit ca cac ¢b phiéu phd théng tiém ning c6 thc ddng suy giam déu
duogc chuyén thanh ¢é phiéu phd thong,

Ciac bén lién quan

Cac bén dugc coi 12 1ién quan néu bén dé c6 kha ning kiém sodt hodc ¢6 anh hudng déng ké déi vai bén kia trong

viée ra quyét djnh vé cdc chinh séch tai chinh va hoat déng. C4c bén lién quan ciia Céng ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mdt hoac nhidu trung gian, ¢6 quyén kiém soat Cong ty hogc chiu
sur kiém soat ciia Cong ty, hogic ciing chung swr kiém soat véi Céng ty, bao gbm ca cong ty me, cOng ty con va
cong ty lién két;

- Céc c4 nhan trye tiép hoc gian tiép ndm quyén bidu quyét cia Cong ty ma 6 anh hudng dang ké ddi vei Cong
ty, nhimg nhén su quan ly chii chét ciia Céng ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia c4c c4 nhin ndy;

- Ciéc doanh nghiép do cc ca nhan néu trén nim tryuc tiép hoic gian tiép phin quan trong quyén biu quyét hojic
¢6 anh hudmg dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ciia cic bén lién quan dé phuc vu cho viée 13p va trinh bay Béo céo tai chinh
hop nhit, Cong ty chil ¥ t6i ban chat ciia mdi quan hé hon [a hinh thire phép 1y ciia céc quan hé do.

. Thong tin b§ phén

Mt b phan 1a mét ciu phan c6 thé x4c dinh riéng bidt cila Cong ty tham gia vao viée cung cp céc san phém hogc
dich vu lién quan (b6 phan chia theo hoat dong kinh doanh), hoac cung cap san phim hozc dich vy trong mét moi
trudng kinh té cu thé (bd phan dugc chia theo khu vye dia ly). M&i b phan nay chiu riii ro va thu duge lgi ich khac
biét so véi cac bd phén khac.

Théng tin bd phin duge 1ap va trinh bay phit hgp voi chinh sich ké toan ap dung cho viéc 1ap va trinh bay bao cao
tai chinh cia Cong ty nhdm muc dich dé givip nguwi s dung béo cdo tai chinh hiéu rd va danh gia dugc tinh hinh
hoat d9ng ciia Cdng ty ty mdt cach toan dién.

e



Cong ty Cb phéin Xay Jap Phat trién Nha Da Ning
31 Nti Thanh, Phuémg Hoa Thuén Béng, Quin Hai Chéu,
Thanh Phé Pa Ning, Viét Nam

Bao cfo tai chinh hop nhit
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
M3u s6 B09-DN

4 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat

Tién giri ngdn hang khéng ky han

31/12/2023 01/01/2023
VYND VND
320.703.311 439.231.145
864.248.120 4.814.316.151
1.184.951.431 5.253.547.296
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Céng ty C5 phin Xay ip Phat trién Nha D3 Ning

31 Nii Thanh, Phudmg Hoa Thuén Bong, Quén Hai Chéu,

Thanh Phé Pa Ning, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hop nhat

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

MAu s6 B09-DN

6 .PHAITHU KHACH HANG

31/12/2023 01/01/2023
Ui tri Dir phing Gld tri Du phong
VND VND VND VND
CN Céng ty C8 phin Xay 30.150.598.285 - 25.927.362.076 -
dung sé 5 - Xi nghiép Xay
dyng s6 9
Cong ty TNHH MTV Héan 27.297.471.667 - 16.821.572.311 -
Giang Viét
Cong ty CO phan Dau tr 13.489.072.050 s 944.688.450 -
Phat trién Nha Da Ning
Cong ty TNHH MTV Xéy 3.640.484.525 - 366.165.364 -
dyng Thugng mai Thanh
Trong Hiéu
Cac dbi tuong khac 11.745.433.509 2.621.343.057 25.969.839.536 2.809.896.982
86.323.060.036 2.621.343.057 70.029.627.737 2.809.896.982
¢) Trong d6: Phai thu cia 13.489.072.050 - 9.444.688.450 -
khach hang )3 cic bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tgi Thuyét minh 35)
7 . PHAI THU NGAN HAN KHAC
3171272023 01/01/2023
Gid tri Du phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Tam img 48.131.522 - 24.908.696 -
Phai thu khac 62.411.313.021 218.336.370 60.727.527.476 218.336.370
+ Ban chi huy 2 (*) - - 9.174.759.477 -
+ Ban chi huy 5 (%) 61.540.745.038 - 50.676.660.331 -
+ Cdc khoan khdc 870.567.983 218.336.370 876.107.668 218.336.370
62.459.444.543 218.336.370 60.752.436.172 218.336.370

(*) Chuyén toan b gi4 trj img von thi cong tir cae cong trinh thude Ban chi huy 2 sang Ban chi huy 5 theo quyét
dinh "V& viéc ban giao tiép nhin céng trinh" ngay 02/01/2023. Theo d6, Ban chi huy 5 nhan ng toan b trich
nhiém, nghia vu lién quan cia cdc Céng trinh dé dang tai Ban chi huy 2, thay mjt Cong ty tiép tuc tryc tiép diéu
hanh moi cdng viéc tai cdc cong trinh ma Cdng ty d3 ky hop dbng va giao viéc thi cong.

(1) Phal tiui khdc theo cong trinh

Xay dung ha ting thu gom nuéc thii riéng va tuyén céng chuyén nuéc
Tram x{r Iy nuée thai Lién Chiéu - X4y dyng ha ting k¥ thugt va cac

Céc cong trinh khac

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
46.072.147.638 40.025.059.482
6.309.846.209 7.064.895.824

10.029.319.174

13.637.572.170

62.411.313.021

60.727.527.476
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Cong ty C5 phén Xdy lip Phat trién Nha Da Ning
31 Niii Thanh, Phuong Hoa Thugn Ddng, Quan Hai Chau,

Thanh Phé Da Ning, Viét Nam

B#o céo tai chinh hop nhit
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Mau s6 B09-DN

Chi phi san xuét kinh
doanh dé dang
Thanh pham

2.954.155.866

54.165.954

(1.138.438.267)

9416.411.829

200.058.404

8 .NOXAU
31/12/2023 01/01/2023
Gia gbe Giatrjco Gi4 goc Gia trj ¢
thé thu hdi thé thu hdi
VND VND VND VND
Cong ty C phéin Xiy dung 338.630.000 56.100,000 338.630.000 56.100.000
Thuwong mai An Xuan Thinh
Céng ty Co phan Xay dymg 304.117.360 - 304.117.360 =
Trudmg Xuin
Phan Xuén Long 218.363.370 - 218.363.370 .
Céc dbi tugng khac 2.144.465.843 109.797.146 2.333.075.210 109.852.588
3.005.576.573 165.897.146 3.194,185.940 165.952.588
9 . HANG TON KHO
31/12/2023 01/01/2023
Gid trj Dy phéng Gia trj Dar phéng
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vét lidu 283.125.273 - 1.001.302.319 -
Coéng cy, dung cu 94.118.232 - 60.510.320 -

{1.138.438.267)

3.385.565.325

(1.138.438.267)

10.678.282.872

(1.138.438.267)
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Cbng ty C6 phin Xay Wip Phit trién Nha Pa Ning
31 Ni Thanh, Phuéng Hoa Thudn Péng, Quan Hai Chéu,
‘Thanh Phé Pa Niing, Viét Nam

Béo c#o tai chinh hop nhit
n@m tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

Mau sé B09-DN

11

12

. TAI SAN €O PINH vO HINH

Nguyén giad TSCD

$6 dur ddu nam
S& du cudi nam

Gi4 trj hao mon liy ké

$6 du diu nam
S du cudi nam

Gid tri con lai
Tai ngay dau nim

Tai ngay cubi nAm

- Nguyén gia TSCD v hinh tai ngay 31/12/2023 d3 kh#u hao hét nhumg vAn con sit dung:
Nguyén gia TSCP vé hinh tai ngay 31/12/2022 da khéu hao hét nhung van con st dung;

Quyén Phin mém Cong

sir dung dét may vi tinh
VND VND VND
5.279.628.029 75.642,000 5.355.270.029
5.279.628.029 75.642.000 5.355.270.029
= 75.642.000 75.642.000
- 75.642.000 75.642.000
5.279.628.029 - 5.279.628.029
5.279.628.029 - 5.279.628.029
75.642.000 VND
75.642.000 VND

Tai san cé dinh vo hinh 13 quy&n st dung dAt 1au dai tai 31 Nui Thanh, Phuong Hoa Thuan Ddng, Quén Hai Chéu,

Thanh phd Pa Ning, Viét Nam,

. BAT PONG SAN PAU TU

Nguyén gia
86 du ddu nam
S6 du cudi nam

Gi4 tri hao mon liy ké

S6 du ddu nam

- Khiu hao trong nim

$6 du cudi ndm

Gia tri con lai
Tai ngay ddu nim

Tai ngay cudi nim

Quyén sir dung dét (i) Nha (i) Cong
VND VND VND
27.554.660.955 83.868.363 27.638.529.318
27.554.660.955 83.868.363 27.638.529.318

- 78.812.019 78.812.019

. 1.639.884 1.639.884

. 80.451.903 80.451.903

27.554.660.955 5.056.344 27.559.717.299
27.554.660.955 3.416.460 27.558.077.415

(i) Bt dong san ddu tw 12 mét phn dién tich dét va cdng trinh trén dAt tai s6 31 Nii Thanh, Phudng Hoa Thuin

Déng, Quan Hai Chau, Thanh phé Da Ning dang dugc Cong ty sit dung véi myc dich cho thué.

(it} Quyén su dung dét vb thoi han tal 13 Nguyen Chi Thanh, Phuong Thach Thang, Quan Hai Chau, Thanh phé
Pa Ning theo Gidy chung nhén Quyen str dung dt va quyén so hitu nhd & va tai san gén lidn trén dat s6 BA645997
do UBND Thanh phé Da Ning cap ngay 19/01/2011 (Nguyén gid ting tai ngdy 31/03/2023 1a 26.355.152.000
VND, tai ngay 01/01/2023 la 26.355.192.000 VND).
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Céng ty CO phin Xay lip Phat trién Nha Da Ning
31 Nui Thanh, Phudng Hoa Thuén Béng, Quén Hai Chéu,
Thanh Phé Pa Ning, Viét Nam

Béo cdo tai chinh hgp nhit
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
M3u sb B09-DN

13

Cong ty Cé phin PAu tr Phat trién Nha Da Ning gép vén vao Cong ty C6 phén Diu tu Tia Sang Méi bing quyén
sir dung dét tai 13 Nguyn Chi Thanh theo bién ban dinh gié tai sin gép von sé 03/BB-HDQT ngiy 19/09/2011.
Tai ngay 21/12/2017. Céng ty C4 phin Dau tur Phat trién Nha Da Ning da chuyén nhueng cb phén cho Cong ty Co
phin Céng nghé nuéc va Mai truong NDN theo hop ddng chuyén nhugng ¢d phén s6 80/2017/NDN-WET. Ngay
30/10/2020, Céng ty C4 phin Céng nghé nudc va Mai truong NDN dé sap nhép vao Cong ty C4 phén Xay lip va
Phat trién Pa Ning.

Theo céng van sb 2176/CT-HKDCN ngdy 26/04/2021 ciia Cyc Thué Thanh phé Pa Ning vé viéc thyc hién két
luan ciia Thanh tra Chinh phi tai Két lugn 34/KL-TTCP ngay 08/01/2019 thi sb tién Cong ty C6 phan Piu tu Tia
sang méi Phai ndp do thu hdi vé ngn sach sb tién sir dung dét d giam 10% voi gid tri khu dét 13 Nguyén Chi
Thanh 12 1.158.040.000 VND. Cong ty C5 phan Diu tu Tia sang méi da ngp di sb tién trén vao Ngén sich nha
nude vao ngay 10/05/2021,

Gia tri hop Iy cla bit dong san diu tr chira dwoc danh gid va xéc dinh mdt cach chinh thire tai ngay 31/12/2023.
Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué va gia thj truong cia céc tai san nay, Ban Téng Gidm déc Cong ty tin tuémg
ring gi4 trj hop |y ciia tai san diu tw 16n hom gia tri con lai trén sé tai ngay két thic ndm tai chinh.

. CHI PHi TRA TRUGC

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

a) Ngén han
Cong cu, dung ¢y XUt ding chér phén bd 16.754.620 26.900.349
Chi phi sira chita, bao hiém, kham xe 372377314 864.486.400
Cic khoan khac 23.591.843 24.608.336
412,723,777 915.995.085

b) Dai han

Céng cu, dung cy xuat dung chd phan b 175.852.864 148.071.043
Chi phi sira chira 322.608.099 558.018.595
Cac khoan khac 67.649.773 53.334.302
566.110.736 759.423.945
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Cong ty C& phan Xay Iip Phat trién Nha Pa Ning
31 Nii Thanh, Phudng Hoa Thuén Péng, Quan Hai Chéu,

Thanh Phé Da Ning, Viét Nam

Bio céo tai chinh hep nhat

nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023
M3u s B09-DN

15 . PHAI TRA NGUOI BAN

Céng ty TNHH MTV Distribution
Xi mang Quang Nam

Cong ty TNHH Khai Phat Loc
Qéng ty TNHH Vin tai Mai Ngoc
Anh

Céng ty TNHH Duy Thinh

Cac doi trong khéc

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri S6 ¢6 kha niang Gia tri S6 ¢6 kha ning
trd ny trd ng
VND VND VND VND
2.529.161.996 2.529.161.996 3.088.916.716 3.088.916.716

2.187.321.417

2.187.321.417

2.826.241.407

2.829.241.407

2.049.704.307 2.049.704.307 2.922.619.953 2.922.619.953

824.943.002 824.943.002 1.624.943.002 1.624.943.002
2.388.219.240 2.388.219.240 4.230.873.641 4.230.873.641
9.979.349.962 9.979.349.962 14.696.594,719 14.696.594.719
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Céng ty C& phin Xdy Iip Phat trién Nha Pa Ning
31 Noi Thanh, Phuong Hoa Thuan Déng, Quan Hai Chéu,
Thanh Phé Pa Ning, Viét Nam

B#o cdo tai chinh hgp nhat
nim i chinh két thuc ngay 31/12/2023

M3u s B09-DN

28

29

30

. CHI PHI KHAC

Chi phi ndp phat hanh chinh, thué

Khac phyc thiét hai d8i véi tai san Nha nuéc bi thit thodt trong
qué trinh ¢§ phan héa

Cac khoan khac

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN hién hanh tai céng ty me

Chi phi thué TNDN hién hanh tzi cac cong ty con

- Céng ty Cé phin Cdp mesc Da Néng Ngoc Hoi
- Congty Cé phin Dau tie Tia sdng moi

Tbng chi phi thué TNDN hién hanh

. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl

a) Thué thu nhap hoan lai phai tra

Thué thu nhdp hodn lai phai tra phét sinh tir cdc khoan chénh léch
tam thoi chiu thué

Thué thu nhip hoan lai phai tra

b) Chi phi thué TNDN hoin lai

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai phat sinh tir cac
khoan chénh léch tam th&i phai chju thué

Niam 2023 Nam 2022
VND VND
10.662.552 29.579.197

- 1.142.037.876

32.973.956 16.043.232
43.636.508 1.187.660.305
Nam 2023 Nam 2022
VND VND
1.194.414.588 2.690.239.273
61.158.270 29.517.202
61.158.270 29.517.202
1.255.572.858 2.719.756.475
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
1.145.613.442 980.705.427
1.145.613.442 980.705.427
Niam 2023 Nim 2022
VND VND
164.908.015 127.964.399
164.908.015 127.964.399
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Céng ty €5 phin Xiy 1ip Phat trién Nha a NAng Dév cho tai chinh hop nhit

31 Nui Thanh, Phudng Hda Thuidn Péng, Quan Hai Chéu, nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023
Thanh Phé Pa Ning, Viét Nam MZu sé B09-DN
31 . LAI CO BAN/SUY GIAM TREN CO PHIEU

32

33

Viéc tinh todn Ii co ban trén ¢b phidu c6 thé phan phdi cho céc cb dong so hitu cb phan phd thong clia Cong ty
duge thire hién dva trén céc sb lidu sau:

Nam 2023 Nam 2022

VND VND

(Trinh bay lai)

Loi nhuan thudn sau thué 4.112.639.851 9.529.687.643
Céc khoan diéu chinh: - (457.264.000)
- Quy khen thudng, phiic loi va Quy thwong Ban diéu hanh - {457.264.000)
Loi nhuan phan bd cho cd phiéu phd théng 4.112.639.851 9.072.423.643
C4 phiéu phé théng dang luu hanh binh quéan trong ndm 9.587.557 9.587.557
Léi co ban trén ¢b phiéu 429 946

Céng ty chura c6 dyr tinh trich Quy khen thudng, phic loi va Quf thuéng Ban diéu hanh trén Lgi nhuan sau thué tai
céc thari diém 14p Béo cao tai chinh hop nhét.

Lai co ban trén ¢é phiéu da duoc diéu chinh hi t8 theo quy dinh tai Chudn myc k& toén Vigt Nam s6 30 — L3i trén
F vy
¢o phicu.

Do Cong ty khdng c6 cd phiéu phé thong tiém nang c6 thc ddng lam suy gidm 1ai trén cb phiéu, 13i suy giam trén cb
phiéu dugc xac dinh ¢6 gi4 trj bing 14i co ban trén ¢b phiéu.

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam 2023 Niim 2022
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 96.166.019.577 137.815.803.292
Chi phi nhén céng 6.993.245.971 17.161.111.637
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 4.798.761.992 4.812.496.344
Chi phi dich vy mua ngoai 364.819.616 746.172.574
Chi phi khéc bang tién 1.429.138.957 3.725.319.912
109.751.986.113 164.320.903.759

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 s kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam i chinh doi héi phai duge diéu chinh hay cong bd
trén Béo c4o tai chinh hop nhat nay.
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Cong ty C& phin X4y lip Phat trién Nha D2 Ning
31 Nai Thanh, Phuémg Hoa Thuan Bong, Quan Hai Chéu,
Thanh Phé Pa Ning, Viét Nam

Béo cdo tai chinh hop nhit
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

M3u sé B09-DN

35 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach va mdi quan hé giita c4c bén lién quan va Céng ty nhur sau:

Bén lién quan

- Céng ty Co phan Déu tu Phat trién Nha Da Nang

- Céng ty Cb phin Cip nuée Ngoe Hdi Da Néng

- Céong ty C6 phin Pau tu Tia sing mdi

- Hbi déng quan tri, Ban Téng Gidm dbc, Ban kiém
soat va ngudi ¢6 lién quan

Méi quan hé

Cb dong ¢ anh huéng déng ké
Codng ty con
Cong ty con
Céc thanh vién quan 1y chi chdt va ngusi
¢0 lién quan

Céng ty c6 cac giao dich phat sinh trong nam va s6 du tai ngay két thic ky ké todn nim véi cac bén lién quan nhu

sau;

Giao dich phét sinh trong nim:

Doanh thu ban hang va cung cip djch vy
Cong ty Cé phan Dau tr Phat trién Nha Da Néng

Vay tién
Cong ty C5 phin Déau tur Phat trién Nha Da Ning

Chi phi tai chinh
Cong ty C6 phin Pédu tur Phat trién Nha P2 Ning

Sb dur tai ngay két thic ky ké todn nam:

Phii thu khich hang
Céng ty C6 phan Pau tr Phat trién Nha Pa Ning

Vay ng
Céng ty Cé phan Déu tu Phat trién Nha Da Ning

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
3.676.712.364 -
3.676.712.364 -
3.200.000.000 =
3.200.000.000 -
566.421.918 -
566.421.918 -
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
13.489.072.050 9.444.688.450
13.489.072.050 9.444.688.450
23.000.000.000 19.800.000.000
23.000.000.000 19.800.000.000
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Cong ty Cb phin Xay Iip Phat trién Nha Da Ning
31 Nai Thanh, Phuong Héa Thudn Bong, Quan Hai Chéu,

Thanh Phd Da Ning, Viét Nam

B#o céo tai chinh hgp nhat

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Mau s6 B09-DN

Giao dijch véi céc bén lién quan khac nhu sau:

Thu lao thanh vién Hji ddng quin trj

STT Ho vatén Chirc danh Nam 2023 Nam 2022
VND VND
1 Ong Nguyén Van Hiéu Chi tich 60,000.000 60.000.000
2 Ba V& Thi Ngoc Phé Chu tich 48.000.000 48.000.000
3 Ong Nguyén Quang Minh Khanh Thanh vién 36.000.000 24.000.000
4 Ong Luong Thanh Vién Thanh vién 36.000.000 36.000.000
5 Ong Nguyén Quang Minh Khoa Thanh vién 25.500.000 -
(B6 nhiém tir ngdy 15/04/2023)

6 Ong Bui L& Duy Thanh vién - 30.000,000

(Mién nhiém tir ngay 25/10/2022)
205.500.000 198.000.000

Tha lao Ban Kiém so4t
STT Ho va tén Chirc danh Nim 2023 Nam 2022
VND VND
1 Ba Duong Thj Thanh Hai Truémg ban 36.000.000 36.000.000
2 Ba Pham Thj Thanh Thuy Thanh vién 24.000.000 24.000.000
3 Ba Hoang Yén Ninh Thanh vién 17.000.000 -
(B6 nhiém tir ngay 15/04/2023)

4 Tran Nhét Thao Thanh vién 7.000.000 24.000.000

(Mién nhiém tie ngay 15/04/2023)
84.000.000 84.000.000

Tién lrong cua Ban Téng Gidm dbe

STT Ho va tén Chiic danh Nam 2023 Nam 2022
VND VND
1 Ong Lirong Thanh Vién Téng Giam déc 301.827.000 209.219.000
2 Ong Nguyén Vin Hiéu Phé Téng Gidm dbc 200.321.800 257.416.103
3 Ong Ong Vian Hing Phé Téng Giam dbc 86.000.000 174.988.000
4 Ong Pham Trudng Chau Phé Téng Giim débc 206.611.000 179.319.000
5 Bui L& Duy Ph6 Téng Giam dbc . 153.184.615

(Mién nhiém tir ngay 25/10/2022)
794.759.800 1.064.126.718
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Cong ty C6 phin Xay I5p Phat trién Nha Pa Ning Béo cdo tai chinh hgp nhit
31 Nai Thanh, Phuomg Hoa Thuén Béng, Quan Hai Chéu, nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Thanh Phé Pa Ning, Viét Nam Miu sé B0S-DN

36 . SOLIEU SO SANH
S6 lidu so sénh 12 s liéu trén Bao cdo tai chinh hop nhét cho nam ti chinh két thic ngay 31 thémg 12 nam 2022 44
dugc Cong ty TNHH Kiém todn - Thim dinh gia AFA va Tu vin ECOVIS AFA Viét Nam kiém toén.

Nguoi 1ap biéu @ K¢ toan trudéng

"l i

Lé Thj Anh Tric Lé Thj Anh Tric Luong Thanh Vién
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CONG TY CP XAY LAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA PA NANG Péc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: O6 /CV-NDX Da Néing, ngay 29 théng 03 ném 2024
“V/v: Giai trinh BCTC hogp nhat nim
2023 so v&i nim 2022

Kinh giri: - Sé& Giao dich Chirng khoan Ha Ni

[—

Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Xay l4p Phat trién Nha Da Ning

2. Ma chimg khoan: NDX

3. Dia chi try s& chinh: 31 Nui Thanh, P. Hoa Thuan Dong, Q. Hai Chau, TP. Da
Ning

4. Dién thoai: 0236.3631 157

5. Ngudi cong bo thong tin: Ba Ho Thi Tra Huong, chire vu: Thu ky cong ty

6. Noi dung thong tin cong bo:

6.1 Béo cdo tai chinh Nam 2023 gom: BCDKT hgp nhdt, BCKQKD hop nhit,

BCLCTT hop nhét, Thuyét minh BCTC hop nhit.

6.2 Noi dung giai trinh: giai trinh chénh 1éch > 10% LNST so v&i cung ky nam trude:

DVT: triéu dong

STT Chi tiéu Niim 2022 Niim 2023 114 ug,
giam
1 |Téng Doanh thu 184,136.47 125,069.05 |  67.92%
2 |Lgi nhudn trude thué 11,993.00 5211.99 |  43.46%
3 |Loi nhuan sau thué TNDN 9,145.28 3,791.51 41.46%

Gidi trinh:

Két qua nam 2023, Cong ty Cb phan Xdy I3p Phat trién Nha Da Ning dat 125,069 ty
doanh thu, lgi nhuén sau thué dat 3.79 ty. So cung ki nam trude Loi nhudn sau thué
giam do tinh hinh chung v& nhu ciu xdy dyng ¢ khu vyc kém nén san lugng mang
san xuat giam manbh.

7. Dia chi website dang tai toan bo bao cdo tai chinh: www.ndx.com.vn
Chung t6i cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding su that va hoan toan chju
trach nhiém trudc phép luat vé sndi dung thong tin cong bé.

2 Pugc ky boi HO THI N CONG BO THONG TIN
HQO:gH [ manvone
i L Ngay ky: 20.04.2024
N 147
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