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I.  PHAN MO PAU
% Thong diép cia chia tich HDQT
Kinh thwa quy cé dong, quy khéch hang, déi tic va toan thé Cin bg nhan vién!

Trong bdi canh nén kinh té toan cau nam 2023 van bip bénh khi chiu tic dong kéo
dai cta cac ch sbc tiéu cuc chéng chéo, nhu dai dich Covid-19, xung dot dia chinh tri va
chinh sach thit chit tién té ctia cac nuwdc phat trién nham kiém ché lam phat...Kinh té Viét
Nam mic do van con nhiéu kho khan, nhung véi sy vao cudc cia ca h¢ théng chinh tri,
Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu da chu dong, linh hoat, quyét liét, sat sao chi dao cac B9,
nganh, dja phuong cunlag véi su doan két, tin tuong, ung hd ciia Nhan dan va cong dong
doanh nghiép da trién khai nhiéu giai phap nham thao g& kho khan, thuc day ting trudng, giir
vitng 6n dinh kinh té vi mo.

Thi trudng bat dong san tiép tuc am dam, dong tién luan chuyén han ché, dic biét ap
luc d40 han va tra ng trai phiéu doanh nghiép nam 2023 16n. Kéo theo anh hudng rat xau dén
nganh san xuét vat liéu xay dung trong d6 c6 nganh san xuét gach 6p lat. Theo thong tin tir
Hiép hoi gém st xdy dung Viét Nam, san xuit va tiéu thy cia nganh giam sut manh, san
lwong san chi duy tri dudi 50% so voi cong suat thiét ké, véi ton kho san phdm khoéng tiéu
thu duoc rét cao.

Trong hoan canh chung, Cong ty c¢6 phan Trung D6 két thiic nam 2023 véi két qua
giam sat kha nhiéu so véi ndm trude vé ca chi tiéu doanh thu va lgi nhuan. Mic du vdy, Cong
ty van thé hién khang dinh dugc thuc lyc ctia doanh nghiép c6 nén tang viing vang khi co ban
duy tri san xuat, dam bao dong tién, can doi tai chinh tdt, giltt dugc kha nang thanh toan on
dinh va khong dé ng qué han, khong ng thué va bao hiém x3 hoi.

Thay mit Ban linh dao Cong ty C6 phan Trung Do, xin gui 10i cam on chan thanh
dén Quy khach hang, Quy c6 dong da dong gop tich cuc, ting ho va tin twong Cong ty trong
sudt thoi gian qua. R4t mong tiép tuc nhan dugc nhitng dong gop, hd trg tich cuc tir Quy vi.
Chung t6i hoan toan tin twong rang, véi sy doan két dong 1ong cua toan bd doi ngii nhan
vién, su quyét tim cua Ban Lanh dao va sy tin tuong ctia Quy vi, Cong ty s& vuot qua duoc
nhirng khé khan hién tai va ngay cang phat trién bén viing.

4+ Mot s6 chi tiéu chinh ciia nim 2023

Chi tiéu Két qua
1) Doanh thu 630.115 tr.d

Trong do : - Doanh thu ban hang 522.796 tr.d




2) Loi nhuan truge thué 43.497 tr.d
3) C6 tuc (dy kién) 10%
4) Nop ngan sach 34.051 tr.d

< Tam nhin — St ménh — Gia tri c6t I3

- Tam nhin:

+ Phat trién thanh Cong ty hang dau Viét Nam va khu vuc trong linh vyuc san xuét vat liéu
xay dung, 1a ddi tac/ ban hang tin cay; luon 1a sy lya chon cta khach hang.

+ Xay dyng thuong hiéu TRUNGDO viing manh va dua hinh anh TRUNGDO trong nganh
san xuét vat liéu xay dung va trang tri ndi ngoai that 1én mét tAm cao méi

- S&r ménh:

+ TRUNGDO tién phong mang dén nhiing san phdm coéng nghé moi, than thién véi moi
truong. Cam két cung cép san phém va dich vu t6t nhat cho xa hoi.

+ Mang dén khong gian séng hoan hao, gop phan nang cao va cai thién chét lugng cudc
song cho khach hang va hién dai héa kién tric do thi.

+ Nang cao gia trj bén vitng 1au dai cho cac c6 dong, ngudi lao dong va quan 1y tt cac
ngudn von hién tai. Chung tay cliing cong dong vi su phat trién chung ctia dat nudc.

- Gia tri cot 15i:

+ Chat luong: San pham va dich vu tot quyét dinh uy tin cia TRUNGDO

+ Con nguoi: Pao dirc — Trach nhiém — Chuyén nghiép — Sang tao

+ Hiéu qua: Trong timg hoat dong dé gia ting loi ich cho khach hang va cho TRUNGDO

Il.  THONG TIN CHUNG

1. Théng tin khéai quéat

Tén giao dich CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Tén tiéng anh TRUNG DO JOINT STOCK COMPANY

2900324272 do S& Ké hoach va dau tw tinh Nghé An
(CIEN RN T RNER N SRl cap lan dAu ngay 22/02/2006, cip thay d6i lan thir 11
nghiép s6 ngay 10/11/2020




Vén diéu 1¢ 300.000.000.000 dong

Vén dau tu cua chii s¢ hiru 300.000.000.000 dong

Dia chi $6 205 Lé Duin, P. Trung P, Tp Vinh, Nghé An

S6 dién thoai 02383 844 410

S6 fax 02383 830 431

Website http://trungdo.vn

Mi cb phiéu TDF
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TRUNGDO

2. Quatrinh hinh thanh va phat trién

- Niam 1958: Cong ty Kién trac Vinh duoc thanh 1ap boi Bo Kién trac v6i 4 k¥ thuat vién
trung cap, 10 can bd cé trinh do so cap. V& trang bi ky thuat, tuy thiét bi thé so nhung Cong
ty phai ¢am nhan nhiing cong viéc rat 1on doi hoi k¥ thuat cao nhu xay dung Nha may dién
Vinh vé6i cong xudt SMW, Nha may duong Séng Lam, Nha may ép dau Vinh, tru s¢ UBHC
tinh Nghé An, Truong PH Su pham Vinh, Bénh vién Hiru Nghi Viét Nam — Ba Lan, doanh
trai quan khu IV, Nha may xay Vinh,... Cong ty Kién trac Vinh phai dam nhiém cong viéc
xdy dung tir Thanh Héa dén Vinh Linh.

- Nim 1973: Cong ty Kién tric Vinh d6i tén thanh Cong ty Xay dung Vinh, sau khi By Kién
trdc - don vi cht quan cta Cong ty doi tén thanh Bo Xay dung.

- Niam 1976: Ddi tén tir Cong ty Xay dung Vinh thanh Cong ty Xay dung sb 6, truc thudc Bo
Xay dung véi nganh nghé kinh doanh chinh 1a xay lip va san xuét vat liéu xay dung. Tur ddy
Cong ty phai mé rong dia ban hoat dong ra toan qudc, ganh vac thém nhiéu nhiém vu méi.
Pé dap tmg duoc nhu ciu san xuat kinh doanh, cong ty da phai xay dung mé hinh t6 chiic
méi: cac cong trudng truc thudc cong ty duoc chuyén thanh xi nghiép, xac lap tu cach phap
nhan va ché do hach toan cua cac don vi thanh vién, khang dinh quy mo t6 chirc san xuét.
Cong ty ciing gip rat dao tao tuyén chon can bo cong nhan thudc nhiéu linh vuc khac nhu co

khi stra chira, xe may thi cong, cung Ung van tai, lap may, dién nudc, san xuat VLXD.



Ngay 01/09/1995: Cong ty chinh thirc tré thanh thanh vién cua Toéng Cong ty Xay dung Ha
Noi, két thiic 37 nam véi tu cach mot doanh nghiép truc thuoc Bo Xay dung. Cong ty tro
thanh nha thau hang loat cong trinh 16n nhu dién Ha Giang, nha may duong Nghé An Tate &
Lyle, Shell bitum Ctra Lo, Pai hoc Vinh, truong cong nhan ky thuat Viét Han, cong vién
nuéc Da Ning, hang chuc truong hoc kién ¢ tir Nghé An dén Khanh Hoa, thudc du 4n ODA
Nhiat Ban, Dai tiéng no1 Viét Nam tai Can Tho, tru s& Bao hiém xa hoi cua cac tinh Binh
Dinh, Ngh¢ An, Ha Tinh, duong Ly Thuong Kié¢t thanh phé Vinh, duong Nghén - Béng Ldoc
tinh Ha Tinh. Nho trang bi thiét bi hién dai, k¥ thuat thi cong tién tién, cong ty ciing dd dam
nhan thi cong nhitng cong trinh két ciu phtic tap, quy mé 16n nhu kho nguyén liéu tho, thap
1am mat, nha nghién than Nha may xi mang Nghi Son va dic biét 1a Thap trao doi nhiét bang
két cau bé tong cot thép toan khoi cao gan 100 m cia Nha may xi mang Hoang Mai.

Trong giai doan tir 1995 dén 2002, cong ty c¢6 03 xi nghiép san xuat gach dit sét nung do 1a:
Xi nghi¢p gach ngéi Nam Giang; Xi nghi€p gach Dirc Thuan, Xi nghiép gach Hoang Mai.
Tat ca cac nha may nay dau tng dung cong nghé 10 tuy nel dé san xuit gach. Va Cong ty dau
tu m&i Nha may gach p 1at granite nhan tao voi cong suat 1,5 triéu m2/nam.

Ngay 20/11/2002, gach Granite ctia Cong ty da chinh thirc xuat hién trén thi trudng mién
Trung Viét Nam, két qua san xuat kinh doanh day chuyén 1 véi cong suat 1,5 triéu m2/nam.
Nim 2003, Cong ty 1a chil dau tu dy an Khu d6 thi méi Nam Nguyén Sy Sach tai dai 16 Lé
Nin, trung tdm thanh phd Vinh, tinh Nghé An.

Nim 2005, Cong ty d tién hanh c6 phan hoa va thanh lap Cong ty Co6 phan Xay dung sb 6:
thyc hién chu truong c¢6 phan hoa cac doanh nghiép nha nuéc ctia Chinh Phu, Cong ty d tién
hanh c¢6 phan hoa va thanh 1ap cong ty co phan, hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép sb 2703000803 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Nghé An cap ngay 22/02/2006.
Vén diéu 18 tai thoi diém c6 phan hoa 1a 13 ty dong, trong d6 Nha nudc 1a ¢d dong 16n nhét
v6i 50,1% vén ¢d phan nam giit tai Cong ty. Viéc chuyén doi hinh thirc hoat dong Cong ty 1a
mot bude ngodt quan trong. Sau cd phan hod, Cong ty duoc su hd trg kinh phi dé thuc hién
co ciu lai doanh nghiép, duoc huéng chinh sach vu dai thué, dugce chu dong quyét dinh moi
van dé ... Bén canh d6, Cong ty c6 phan gip khong it kho khan, ludn chiu 4p luc vé hiéu qua
hoat dong, phai dat loi nhuan ké hoach dam bao trich 1ap cac quy, chia cd tae. Mac du vay,
Cong ty da dat duoc nhitng thanh cong nht dinh trong san xuét kinh doanh.

Ngay 22/06/2007, Cong ty dang ky trd thanh cong ty dai chung véi Uy ban chimng khoan nha

nudc.



- Niam 2008, Cong ty tién hanh phat hanh cb phiéu dé ting von diéu 18 1én 37 ty dong, dé dap
g nhu cau mé rong san xudt kinh doanh va dau tu. Ciing trong nam 2008, cong ty da dau tu
day chuyén 2 dua téng cong suit nha may san xuét gach Granite 1én 3,5 triéu m2/nim va dau
tu ddy chuyén san xut ngoi gdm sir trang men 1an dau tién & Viét Nam theo cong nghé Italia.

- Thang 5 nim 2008, Cong ty ddi tén tir Cong ty cd phan Xay dung sb 6 thanh Cong ty cb
phan Trung D6, v6i muyc tiéu xay dung va phat trién thwong hiéu bén viing.

- Nim 2010, Cong ty phat hanh cd phiéu cho c6 dong hién hitu va ddi tac chién lugc; ting von
diéu 18 tir 37 ty dong 1én 80 ty dong. Thoi diém nay, Cong ty hop tac lién danh véi Cong ty
¢d phan Xay dung d6 thi va khu cong nghiép 1am chu dau tu Nha chung cu N03-T6 khu
Ngoai giao doan — Bac Tir Liém — Ha Noi. Bén canh d6, Cong ty lam cha dau tu dy 4n Nha
thu nhap thap 7 ting tai khéi 7 phudng Trung P, thanh phd Vinh.

- Nim 2016, Cong ty phat hanh ¢ phiéu dé tra cd tirc, von diéu 1é tang tir 80 ty dong 1én 92,63
ty dong.

- Niam 2017, Cong ty phat hanh c¢6 phiéu riéng 1¢ cho nha dau tu chién lugc, ting von diéu 18
1én 150 ty dong dé dau tw Nha may san xuit gach xay ap dung cong nghé ban kho, str dung
nguyén liéu dét doi véi cong suit 120 triéu vién/ nam tai xa Bac Son, Thach Ha, Ha Tinh.

- Ngay 20/03/2020, Cong ty dugc Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam (VSD) cap Gidy
ching nhan ding ky chimg khoan s6 18/2020/GCNCP-VSD, véi tong sb lugng cd phiéu
dang ky 1a 15.000.000 c6 phiéu. Ngay 12/05/2020, C6 phiéu TDF cia cong ty chinh thiic
giao dich trén san UPCoM thudc S¢ Giao dich Chung khoan Ha Noi, véi gid tham chiéu
19.000 dong/cd phiéu.

- Théang 10/2020, Cong ty hoan thanh dot tang von diéu 1é tir 150 ty dong 1én 300 ty dong theo
hinh thtrc chao ban c6 phiéu ra cong chiing cho ¢6 déng hién hitu va chio ban ¢ phiéu riéng
1é cho nha déu tu chién lugec.

- Thang 4/2021, Cong ty thanh 18p Nha may Trung Do Slabstone tai Nghi Van- Nghi Lc-
Nghé An dé thyc hién nhiém vu san xuét kinh doanh da nhan tao tdm 16n va VLXD khac.
Nha may sir dung diy chuyén thiét bi hién dai Continue+ do Hang Sacmi- Italia cung cp.

Cong sudt giai doan I 12 3,5 triéu m2/nam.
3. Sw kién néi bt
Niam 2023, Nha may Trung Do Slab Stone bét dau di vao hoat dong thuong mai, dong gop

vao két qua doanh thu ctua Cong ty véi cong sudt 3,5 triéu m2 da nung két tim 16n /nam tai

xa Nghi Van, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An,



4. Nganh nghé va dja ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh:
- San xuét va kinh doanh vat liéu xay dung
- Xay lap
- Kinh doanh bét dong san

bia ban kinh doanh:
- Kinh doanh vat liéu xay dyng trén toan quéc va xuat khau
- Kinh doanh xay lp tai tinh Nghé An
- Kinh doanh bat dong san tai tinh Nghé An

5. Théng tin vé mé hinh qudn tri, to chirc kinh doanh va b mdy qudn Iy

Co cau b méy quan Iy Cong ty va cac don vi thanh vién truc thudc

e So dd té chirc Cong ty:




e Hai ddng quan tri Cong ty

Ong Nguyén Hong Son

Nam sinh: 1960

K§ sw VLXD - Trwong dai hoc Tasken — Lién x0.
Chu tich HDQT

Ong Nguyén Duy Hién

Nam sinh: 1968

K§ sw vat liéu XD — Trwong dai hoc XD Ha Ngi
Thanh vién HDQT- Bi thu Bang uy Cong ty

Ong Tran Van Hoan

Nam sinh: 1964

K¥ sw xay dung - Trwong Pai hoc XDHN
Thanh vién HDQT




Ong Poan Quang Lé

Nam sinh: 1979

Cir nhan Tai chinh ké toan - Truwong Pai hoc TCKT Ha Noi
Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Hoang Phuong Nga

Nam sinh : 1989

Cir nhan thwong mai- Pai hoc RMIT
Thanh vién HDQT

e Ban diéu hanh Céng ty

Ong Nguyén Duy Hién

Nam sinh: 1968

K¥ sw vat ligu XD — Trwong dai hoc XD Ha Ngi
Giam déc Cong ty- Thanh vién HPQT

Ong Tran Vin Hoan

Nam sinh: 1964

Ky sw xay dung - Trwong Pai hoc XDHN
Phé Giam dbc Cong ty -Thanh vién HDQT




Danh sach thanh vién Ban Kiém Soét :
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6. Cac don vi truc thugc

Cong ty Dia chi Hoat dgng kinh Nguwoi dai dién xi
doanh chinh nghiép
Nha may Granite Trung D6 Puong BDing Thai | San xuat céc loai | BA Phan Thi Hoang

Mai, KCN Bic Vinh,
XOom Vinh Xuan, Xa
Hung Dong, thanh
phé Vinh, Nghé An

gach 6p lat, ngoi
gom st GRANITE
cao cap.

Suat

Cong hoat

dong 3,5tr m2/nam

Yén — Giam dbc Nha

may

Xi nghi¢p Trung D6 Nam
Giang

Xém 12, x& Nam

Giang, Nam

Dan, tinh Ngh¢ An

huyén

San xuit cac loai
gach xay, ngoi lop
cac loai; san xuat
cung tng Bé tdng
thwong pham.

Cong suat 36 triéu

vién/nam

Ong Tran Duy Ly —

Giam déc xi nghiép

Xi nghi¢p Trung DO Hoang
Mai

Khéi 10, thi tran
Hoang Mai,
Quynh Luu, tinh Nghé

An

huyén

San xuat cac loai
gach xay, ngoi lop
cac loai; san xuét
cung tng Bé tdng
thwong pham.

Cong suat 32 triéu

vién/nam

Ong Thai Duy Son —

Giam dbc xi nghiép

Xinghiép Trung D6 1

S6 15, duong Cu
chinh lan, p. Trung
b6, tp Vinh,

Nghé An

tinh

Thi céng xay dung
cac cong trinh dan
dung, céng nghiép,
giao théng, thuy
loi, thuy dién, séan
bén

bay, cang,

duong day va cac

Ong Pham Hai Linh —

Giam dbc xi nghiép
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tram bién thé dién;
San xuit cau kién
bé tong duc san:

San ui mit bang

Nha may Trung D6 Slab Stone

Xa Nghi Van, Huyén
Nghi Loc, Tinh Nghé
An

San xuit da nhan
tao tAm l6n va cac
VLXD khac

Ong Nguyén Duy
Hién- Giam dbc Cong
ty kiém Giam ddc Nha

may

Nha may Trung D6 Ha Tinh

Thon Xuan Son, xa
Bic Son, huyén Thach
Ha, tinh Ha tinh

San xuat cac loai
gach xay, ngoéi lop
cac loai.

Cong suat 120 triéu

vién/ nam

Ong Bui Minh Hoang

— Giam ddc xi nghiép

Trung tdm tu van xiy dung

Trung Do

S6 231, dudng Lé
Duén, p. Trung DO, tp
Vinh, tinh Nghé An

Lap cac du an dau
tu, thiét ké quy
hoach, thiét ké ky
thuat va 1ap du toan
céac cong trinh coéng
nghiép, dan dung,
giao théng...

Ong Trinh Xuan Tai —

Giam déc Trung tam

7. Dinh hwéng phit trién

- Céc muyc tiéu cha yéu ciia Cong ty: Phat trién SXKD nganh vat liéu xay dyng theo hudng tap

trung san pham cao cap, cong nghé cao, san xuat xanh, tiét kiém nguyén liéu va than thién

vGi moi trudng . Bén canh d6 phat trién sang linh vuc xay lap, kinh doanh bat dong san.

- Chién luoc phat trién trung va dai han:

+ Dau tu Khu lién hop san xuit vat liéu xay dung tai xa Nghi Vin, huyén Nghi Loc véi quy md

nhu sau:

e Tong mirc dau tu: 2.400 ty dong

e Phan ky dau tu:
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e Giai doan 1: Hoan thanh thu tuc, xay dung va lap dit hoan thién 02 day chuyén
san xudt Vat liéu Granite tim 16n cao cip ( cong suat 5,0 tridu m2/nim); 01 day
chuyén san xuat Gach Tuynel dat doi ( 55 triéu vién/nam). Hoan thanh trudc ngay
01/01/2025.

e Giai doan 2: Hoan thanh thi tuc, xay dung va lap dit hoan thién 01 day chuyén
san xuat Ngoi gém st cao cap ( cong suat 2.5 triéu m2/nim); 01 ddy chuyén san
xuit Vat liéu Granite tim 16n cao cip ( cong suét 2,5 triéu m2/nam) va 01 day
chuyén san xudt Gach Tuynel dit dbi ( 55 triéu vién/nam). Hoan thanh trudc

thang 3/2026.
- Pau tu Nha may ché bién nguyén liéu Trung D6 Tan Ky dé loc dat thd, tao ngudn nguyén
liéu dau vao du tiéu chuan dé san xuét cac san pham tam I6n, gach p lat granite.
Téng mirc dau tu : 235,901 ty dong
Thoi gian hoan thanh : Quy I nam 2026

Céac muyc tiéu doi v6i méi truong, x4 hoi va cong dong cua Cong ty:

+ Pap ung yéu cau vé mdi trudng va thuc hién tét cdng tac cong dong.
8. Cac ruiro:

Rui ro kinh té

Niam 2023, kinh té Viét Nam bi anh huang béi tinh hinh kinh té thé gigi. Cac dong luc ciia nén kinh
té chua phat huy dwoc hiéu qua nhu nhimg nim trude, dac biét trong giai doan nira dau nim. Tuy
vay, xu huéng tich cuc hon trong nhiing thang cudi nam da gitp tang truéng kinh té Viét Nam nim
2023 dat 5,05% va la mot trong nhitng nén kinh té tang truong cao trong khu vuc va thé gidi... Trong
d6, khu vuc ndng nghiép tiép tuc 12 bé d& cho nén kinh té voi ting truong dat 3,83%:; khu vuc
thwong mai ting truéng 6,82% véi mot s nganh dich vy ting truéng 6n dinh trong khi khu vuc cong

nghiép, xay dung gap nhiéu kho khin véi muc ting truéng chi dat 3,74%...
- Rui ro phap luat:

Tinh 6n dinh va thdng nhét cua hé théng luat phap sé tac dong dén hoat dong san xuét kinh doanh
ctiia Cong ty ciing nhu ctia cac doanh nghiép khac. Hoat dong san xuat kinh doanh caa Céng ty chiu
anh huong cua Luat Xay dung, Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoén, céc bo luat vé thué quan, ché
d6, chuan muc ké toan va cac quy dinh phép luat khac cua Viét Nam. Ngoai ra, céng ty chiu diéu
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chinh cua cac van ban quy pham phép luat khac co lién quan dén linh vuc nganh nghé hoat dong

hién nay cua cong ty.

La doanh nghiép hoat dong dudi hinh thirc cong ty ¢6 phan tir nim 2006, cong ty dang ky cong ty
dai chiing véi Uy ban ching khoan nha nuéc tir ngay 22/06/2007, dén nay tap thé lanh dao va nhan
vién cua cong ty dang thich tng duoc véi co ché hoat dong, cac luat dinh, quy dinh ddi véi cong ty

cb phan no6i chung va cong ty dai ching nai riéng.

Hién nay, Qubc hoi da thong qua Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoéan, Luat Xay dung stra d6i va
déu cd hiéu lyc thi hanh tir 01/01/2021. Céc luat méi dugc ban hanh cap nhat nhiéu quy dinh mai,
chat ch& hon ddng thoi din dén viéc sira d6i va bd sung céc nghi dinh, thong tu va vin ban hudng
dan di kém, doi hoi cong ty va cac bo phan lién quan phai thuong xuyén cap nhat kip thoi va thuc
hién theo nhiing thay ddi cua phap luat lién quan, tranh trudng hop anh huong truc tiép dén quyén

loi va tai chinh cua cong ty.

Vé phia cong ty, cac can b chuyén trach déu dugc dao tao, cap nhat cac chinh séch mai nhat dé dam

bao viéc tuan thu cac quy dinh cua phép luat.
- Riii ro ngudn nguyén vat liéu

Bién dong vé gia nguyén vat liéu san xuat tiép tuc 1a mot trong nhimg kho khan hang dau di véi
doanh nghiép vat liéu xay dung.

Nguyén vat liéu chiém ty trong Ion trong gia thanh san pham, déng vai trd quan trong trong hoat
dong san xuat kinh doanh caa doanh nghiép xay dung va san xuat vat liéu xay dung nhu CTCP
Trung D6. Vi vay, bién dong gia ca nguyén vat liéu s& tic dong dén doanh thu, chi phi va lgi nhuan
cua Cong ty.

Nguyén liéu caa Cong ty dugc nhap truc tiép tir ngudn trong nudc, riéng men mau dugc nhap tir Pai
Loan — Trung Quéc. Ngudn nguy@n vt liéu dé san xuat gach granite 1a Peldspar, Cao lanh, Dt sét...
duoc lay tir tinh Nghé An, Lao Cai, Quang Binh.. Con ddi vai gach, ngdi Tuynel, cong ty lay ngudn
nguyén vat liéu dé san xuét lay tir mo dét sét, dat doi tai Nghé An va khu vuc 1an can. Ngudn nguyén
vt liéu dé san xuat bé tong thuong pham Cong ty Iy tir cac nha phan phdi 16n va c6 uy tin nhu: xi
mang Nghi Son PC4; da 1X2 Ha Tinh, Nam Pan; Cat Nam DPan , Thanh Chuong modun min 2.0;
Phu gia Sika, Basf, Silkroad.

Déi voi cac di tac cung cip nguyén vat liéu, Cong ty c6 méi quan hé 1am an 1au dai va hop ddng dai
han nén vé miat ngan va trung han Céng ty cé thé chu dong duoc ngudn nguyén lidu vai gia ca hop

1y.

14



- Rii ro canh tranh

Linh vuc san xuit vat liéu xay dung 1a mét trong nhiing linh vuc chiu sy canh tranh rat gay git, nhat
la sy canh tranh cia hang ngoai nhap tran vao. Do d6 nganh nay phai dbi mat véi rai ro dic thu 1a
khing hoang thira. Mot trong nhiing 1y do han ché kha ning canh tranh cua san pham trong nudc ddi
vé6i san pham nhap ngoai 1 suat dau tu cho san xuat vat liéu xay dung & Viét Nam rat cao, cudc van
chuyén va chi phi cho van chuyén hang vat liéu xay dung ¢ Viét Nam ciing cao hon so vai nhiéu

nudc.

Dé han ché rui ro lién quan dén méi trudng canh tranh giita cac doanh nghiép ciing nganh, Cong ty
luén chu trong vao cdng tac nghién ctu cai tién cong nghé, nang cao ning suét lao dong, giam thiéu
chi phi dé c6 thé xay dung duoc mot khung gia hop 1y dép tng dugc nhu cau trong nudc va nang cao

kha nang canh tranh
I11. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hogt déng sdn xudt kinh doanh
1.1 Théng tin nganh va tinh hinh chung caa doanh nghiép

Viét Nam dung thir 5 trong danh sach cac nudc san xuat gach dp 1at hang dau thé gisi. Su canh tranh
khoc liét ¢ ca thi truong trong nudc va xuat khau dang budc cac nha san xuat gém st phai cai tién
quy trinh san xuat va chat luong san pham. Viét Nam da phat trién duoc loi thé dang ké trong xuat
khau san pham gém st. Bé nang cao gia tri san pham gém st Viét Nam, nhiéu doanh nghiép da tang
cudng tng dung cdng nghé maéi vao san xuat dé tao ra san pham chat luong cao véi chi phi hop Iy.
Pa dang hda san pham bang cach pha tron nét truyén thong Viét Nam, chau A véi nét phuong Tay
dang 1a xu huéng co ban & nhiéu nuéc.

Hién trén thi truong c6 4 loai gach &p 14t chinh: gach Cotto, gach Ceramic, gach Porcelain va gach
Granite. Xu thé sir dung gach Granite thay cho Ceramic ngay cang tré nén pho bién. Gach granite voi
cac tinh nang vuot troi vé do bén, tinh thim my, dugc nguoi tiéu ding ngay cang wa chuong. Hau hét
cac cong trinh quy md 16n, ¢6 dién tich rong nhu chung cu, vian phong, khach san déu sir dung gach
granite. Nhiéu cong trinh xay dung dan dung c4 nhan ciing chuyén sang sir dung gach Granite. Theo
cac chuyén gia, trong linh vuc gach 6p Iat, nhu cau str dung gach Granite hién dang ting trueong kha
tbt, v&i mirc ting 15 — 20% nam. DOng gach khd 16n duoc cac cong trinh cao cap nhu khéch san,
trung tdm thuong mai...lya chon. DOng gach nay c6 kich thudc I6n nhu: 120x120, 1600x2400... Nho
d6 co thé dap tng day du cac yéu cau khit khe cia céc c¢ong trinh kién triic nhu két cau viing chic,
kha nang chiu luc cao va thiét ké sang trong.
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Sy tram lang cua thi truong bat dong san trong nudce di dan dén ngung tré thi cong tai nhitng cong
trinh xay dung, cac chudi cung ng vat tu cho san Xuét ciing bi dit gay, anh huong xau dén san xuét

cling nhu tiéu thu vat li¢u xay dung, tdn kho ¢6 xu hudng tang nhanh.

Thi trudng xuat khau bi dinh tré do cac nudc trén thé giéi bi anh hudng boi lam phat cao, ting truéng

kinh té cham va xung dot dia chinh trj.

Nhin v& dai han, thi truong gach ép lat duge danh gia s& con ting trudng, do nhu cau xay dung rat 16n
tai Viét Nam, ty 1& d6 thi héa con thip. Cac doanh nghiép san xuit trong nudc s& ting cuong dau tu
may moc thiét bi, d6i maéi cong nghé san xuit, hudng t6i san xuit da dang san pham vé kich thudc,

mau ma nham dap tng nhu ciu ngay cang cao ciia nguoi tiéu dung va hudng dén xuat khau.

Thi trudng trong thoi gian téi tiép tuc canh tranh cao, khi cung vuot cau ¢ thoi diém hién tai. Thi hiéu
ngudi tiéu ding Viét Nam thay doi, chuyén tir gach 6p lat ceramic sang cac san pham gach dp lat
pocelain, granite, c6 kich thugc 16n... Do vay, cac doanh nghiép dau tu sau c6 cong nghé hién dai
hon s& c6 lgi thé trong canh tranh. Xu hudng dich chuyén sang san pham trung cao cip sé ting lén,
nguoi tiéu dung ngdy cang quan tdm dén chat luong, mau ma va thuong hiéu. Piéu nay doi hoi cac
doanh nghiép khong chi chl tim san xuat ma con phai ¢ chién lugc bai ban dé tru viing truéc bdi

canh canh tranh ngay cang gay gat.

Do ¢6 sy chuan bi truéc nén Cong ty da chii dong nhanh chong co cau lai san xuat trong nam 2023.
Co cau san pham gach 6p lat ¢& nho giam, ting dong san pham kich thic Ion hon 1m2 , bat dau xuat

khau di thi truong My.

1.2 Két qua SXKD nim 2023.

TT CA4c chi tiéu chi yéu PVT | Niam 2023 | Nim 2022 Tg_mg(ﬂ
lgiam(-)
(%)

1 | Giatri SXKD Tr.d 964.165 | 701.333 262.832
2 | Doanh thu (bao gom doanh thu noi bo) Tr.d 630115 | 764.966 -134.851
- Trong do: Doanh thu ban hang Tr.d 522.796 696.344 -173.548
3 | Loi nhuan truéc thué Tr.d 43497 | 116.231 -72.734
4 | Ty suit loi nhuan truéc thué /Doanh thu | % 8.32 16,69 -8,37
5 | Ty suat loi nhuan truéc thué/Von DL % 14,50 38,74 -24,24
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6 | Ty suat loi nhuan sau thué/Vén L % 11,60 31,0 -19,40
7 | Ty 1é c6 tic /Von DL( dur kien) % 10 16 -6
8 | Vén diéu lé Tr.d 300.000 | 300.000 0
9 | Nop ngan sach nha nuéc Tr.d 34.051 64.321 -30.270
+ Co ciu doanh thu va lgi nhuin ciia Cong ty cu thé nhuw sau:
Don vi: Trigu dong
Chi tiéu Doanh thu Loi nhuéin gop
2023 2022 2023 2022

Ban hang hoa va thanh pham 400.959 547.300 75.534 134.314

Cung cap dich vu + khéc 17.937 11.878 4.972 1.269

Kinh doanh bat dong san dau tu 99.698 | 137.164 45.949 59.680

Doanh thu nam 2023 giam gan 26% so véi nam trude , twong Gng s6 tién 177,7 ty ddong. Nguyén
nhan cha yéu do tiéu thu vat liéu xay dung va chuyén nhuong bit dong san dong loat giam. Do do,
loi nhuan gop giam gan 35%.

+ K&t qua san xuat sin pham vt liéu xay dung:

TT Céc loai san pham P.vi Nim 2023 Nim 2021
1 Gach granite+ d4 nung két Tr.m2 2,037 2,115
2 Ng6i gom sir Tr.vién 2,104 6,662
3 Gach xay quy tiéu chuan Tr.vién 94,112 111,529
4 Bé tong thuong pham m3 125.708 117.947

+ K&ét qua tiéu thu san pham vit liéu xay dung:

TT Céc loai san pham P.vi Nim 2023 Nim 2022
1 Gach granite+ d4 nung két Tr.m2 1,324 1,976
2 Ng6i gom sir Tr.vién 2,080 7,322
3 Gach xay quy tiéu chuan Tr.vién 75,205 119,060
4 Bé tong thuong pham m3 125.642 117.947

+ Thuc hién cic dy 4n dau tw bat dong san va thi cong xay lap

Linh vuc kinh doanh bit dong san :
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Nam 2023, Cong ty tiép tuc chuyén nhuong, ban giao cac cin hd chung cu va cho thué san
thwong mai tai 02 du an cia Cong ty : Du 4n Khu d6 thi méi nam Nguyén Sy Sach tai Thanh phd
Vinh, tinh Nghé An va Dy &n NO3-T6 Ngoai giao doan tai quan Bac Tur Liém, Ha Noi.

Linh vuec thi cdng xay lap:

Xi nghiép Trung D6 1 thuc hién nhiém vu xay lip déi vai cac cong trinh noi bo do Cong ty 1am
cha dau tu, chu yéu tai Du an Khu lién hop vt liéu xay dung Trung D6 tai Nghi Van- Nghi Loc —
Nghé An. Gia tri thyc hién nam 2023 khoang 10 ty dong.

2. Té chic va nhan sw
+ Danh sich Ban diéu hanh

(Danh séach, tom tit 1y lich va ty 18 so hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét va cac chimg khoan khac
do cong ty phat hanh cta Giam ddc, cac Phd giam ddc, Ké toan trudng va cac can bd quan ly
khac

Nhiing thay d6i trong ban diéu hanh (Liét ké cac thay ddi trong Ban diéu hanh trong nim 2023)
+ Co cau va chinh sach d6i véi ngudi lao dong
S6 lugng can bd cong nhan vién chinh thic : 433 nguoi

Co ciu lao dong:

o S6 lugng
Tiéu chi ) Ty trong (%)
(nguoi)
Trinh do Dai hoc va trén dai hoc 102 23 6%
Trinh d¢ cao dang, trung cap 53 12.2%
Trinh do so cap, cdng nhan ky thuat 261 60.3%
Cong nhan PT & LD khac (hoc nghé, thai vu, khoan) 17 3.9%
Téng cong 433 100%

Chinh sach & thay d6i trong chinh sach d6i véi ngudi lao dong:

Nguoi lao dong trong Cong ty duoc hudng day du theo quy dinh hién hanh cua phap luat vé lao
dong vé céc khoan luong, trg cap, thuong. Ngoai ché do tién lwong, thudng, cong ty con chil

trong dén cac ché do cho ngudi lao dong nhu sau:
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Nguoi lao dong duoc tao viéc 1am 6n dinh va dugc dong bao hiém x& hoi, bao hiém y té, bao

hiém that nghiép day du.

Cép phat day du tién nghi vin phong, trang thiét bi, bao ho lao dong cho ngudi lao dong phu hop

Vi vi tri va céng viéc dang lam.

Dinh ky hang nidm, cong ty té chirc kham stc khoe, tap huan an toan lao dong cho tit ca nguoi lao

dong toan cong ty.

Ngudi lao dong duoc huong ddy du ché d6 cac ngay 18 tét trong nam nhu: Ngay théng nhat dat
nuéc 30/4, ngay québc té lao dong 1/5, ngay Québc Khénh 2/9, ngay Gid T6 Hung Vuong 10/03 4m
lich, ngay qudc té phu nit, tét duong lich, tét nguyén dan. Tang qua cho con em Ngudi lao dong
¢6 thanh tich trong hoc tap, nhan dip tét thiéu nhi va tét trung thu. Thyc hién nghiém tdc viéc nghi

1€, nghi phép theo quy dinh ctia nha nudc cho nguoi lao dong.

C6 cac phu cap an trua, an ca 3, xing xe, dién thoai cho nguoi lao dong. Ngoai ra, nguoi lao dong
dugc hudng trg cap kho khian, tham hoi dm dau, hiéu hi, ché 46 phuc hdi stic khoe cho ngudi lao

dong sau sinh con...

Hang nam cong ty cir can bo c6 chuyén mon nghiép vy, cé thanh tich trong lao dong san xuat di

hoc tap, bdi dudng nang cao chuyén mon nghiép vu, trong va ngoai nudc.
3. Tinh hinh dau tw, thue hién cdc dw dn
4 Cic khoan dau tw 16m:

Dw 4n Khu lién hop san xuit VLXD Trung Pé:

Dy an Khu lién hop VLXD Trung D6 tai Nghi Vian duoc wu tién tap trung ngudn luc dé thuc hién
dam bao tién do dé ra. Tinh dén cubi nam 2023, Dy an da hoan thanh xay dung, lip dat va bat dau
chay thtr Nha may da nhan tao tam 16n Slabstone thudc Giai doan I ctia Dy 4n. Téng chi phi dau

tu da chi ra vao khoang 900 ty dong.

- Du 4n Nha may ché bién nguyén liéu Trung D6 Tan Ky duoc UBND tinh Nghé An chip thuan
cho Cong ty CP Trung D6 dau tu theo Quyét dinh sé 90/QD-UBND ngay 07/09/2021. Dy an ¢
cong suat 300.000 tin /nam , dap ing du nhu cau nguyén liéu san xuat gach &p l1at, da tim 16n cho
cac Nha may tryc thuoc Cong ty. Cong ty da hoan thién cac thu tuc phap 1y theo quy dinh, dén bu
giai phong mit bang, thi cong dudng dan vao Nha may, dang san 1ap mat bang dé thi cong nha

xuong va lap dat thiét bi.
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- PBau tu mua sam mot s6 xe bom bé tong, xe bon bé tong nang cao nang luc san xuat cho Tram

bé tong Nam Giang. Gia tri dau tu khoang 8 ty dong.

4. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh:

Don vi: Pong

Chi tiéu Niim 2023 Niim 2022 % ting gidm

Tong giA tri tai san 1.705.751.067.796 |  1.616.203.259.211 | 89.547.808.585
Doanh thu thuin 518.595.509.522 686.637.867.073 | 168.042.357.551
Loi nhuén thuan tir hoat dong

kinh doanh 42.857.362.166 116.699.297.838 | -73.841.935.672
Toi nhudn trudc thud 43.497.265.024 116.231.101.457 | -72.733.836.433
Loi nhuan sau thud 34.816.388.916 93.042.867.004 | -58.226.478.088
T3 16 lgi nhuan tra ¢ tire (%) 86,17% 51,6% 34,57%

(*) Dy kién mikc ¢6 tiec nam 2023 1a 10%/ Von diéu 1é twong dwong mikc loi nhudn trd cé tirc la

30.000.000.000 dong.

b. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu:

Cac chi tiéu bVT Nam 2023 Nam 2022
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
- Hé s6 thanh toan ngén han lan 1,28 1,17
- Hé s6 thanh toan nhanh lan 0,31 0,43
2. Chi tiéu vé co' cAu vén
- Hé s6 no/tong tai san lan 0,55 0,52
- Hé s6 ng/von chu sé hitu lan 1,22 1,10
3. Chi tiéu vé niing luc hoat dong
- Vong quay hang ton kho vong 1,23 2,21
- Doanh thu thuan/Tong tai san vong 0,30 0,47
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
- Hé s6 loi nhuan sau thué/ Doanh thu % 6,71 13,55
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thuan
- Hé s6 loi nhuén sau thué/ Von CSH binh
A % 4,52 12,40
quéan (ROE)
- Hé s6 loi nhuan sau thué/ Tong TS binh
A % 2,1 6,52
quén (ROA)
- Hé $6 lgi nhuan tr hoat dong KD/ Doanh
. % 8,26 16,76
thu thuan
ddng/
- Lai co ban trén ¢ phiéu cd 1.161 3.101
phiéu

- Chi tiéu vé kha ning thanh toan:

Trong nam 2023, hé s6 thanh toan ngdn han dugc cai thién dang ké, tang tir 1,17 1an 1én 1,28 lan..
Nguyén nhan chinh Iam hé sb thanh toan ngin han ting 1a do Cong ty co c4u lai vn vay theo hudng
tang no vay dai han bu dap von tu c6 di giai ngan du an dau tu dé c6 bo sung vén luu dong. Két qua
13 tai san ngan han ting nhanh hon no ngin han 1am hé s6 thanh toan nhanh ting. Nguoc lai, hé sd

thanh todn ngin han quay chiéu giam do ton kho ¢é xu hudng ting.
- Chi tiéu vé co ciu von:

Heé sb no tiép tuc c6 xu hudng ting trong nim qua do Cong ty giai ngan phan con lai chi phi dau tu
Du an Nghi Vin — Giai doan I: Nha may d4 nhan tao tdm 16n Slabstone. Tuy nhién, hé s6 ng vay cac
T6 chire tin dung / Vén CSH = 0,55 1an, thap hon kha nhiéu so véi gidi han quy dinh ciia Ngan hang

1a 2 lan.
- Chi tiéu vé niing luc hoat dong:

Vong quay hang ton kho chdm hon kha nhiéu so véi nam 2022 do hang ton kho ting.
- Chi tiéu vé kha niing sinh 19i:

Niam 2023 Cong ty tiép tuc kinh doanh c6 13i, tuy nhién doanh thu va loi nhuan ddng loat giam

manh so voi ndm 2022. Kéo theo cac chi s6 sinh 15i nhu ROA, ROE ¢6 xu hudng giam manh.

5. Co dong, thay doi von dau tw ciia chii sé hitu
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a) Cb

phan:

- Tong sb lwong c6 phan: 30.000.000 ¢ phan

- Loai ¢6 phan: C6 phan phé thong

Trong do:

+ S6 lwong cé phan tu do chuyén nhwong: 30.000.000 cé phan (100%)

b)  Co ciu cd dong:
i S6 ¢ ph?ln . .
. So lwgng , Gia tri co phan | Ty 1€ trén von
STT Co dong . nam giir , s .
co dong .y nam giir (dong) | dieu 1¢ (%)
(co phan)

I Co dong trong nuéc 538 30.000.000 | 300.000.000.000 100
1.1 T4 chirc 6 4.857.032 | 48.570.320.000 16,19
1.2 Ca nhén 531 25.142.968 | 251.429.680.000 83,81

Il | C6 ddong nwée Ngoai 0 0 0 0
2.1 Cé nhén 0 0 0 0
2.2 T chirc 0 0 0 0
i Co phiéu quy 0 0 0 0

Tong cong 530 30.000.000 | 300.000.000.000 100

(Theo danh sé&ch cé déng chot ngay 22/12/2023 do VSDC cung cap)

+ Danh sach co dong I6n:

] S6 CMND/ S6 cb phan | TV 1€ s6 hiru
STT | Tén c6 dong DKKD Dia chi s hiru (CP) | (%)
S6 57 Quang
Toéng Cong ty Xdy dung Trung,  quan
1 0100106338 | Hai Ba 3.022.032 10,07
CTCP
Trung, Tp.
Ha Noi
2 Nguyén Hong Son 181819369 | Tp. Vinh, tinh 4.724.529 15,75
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Nghé An

Tp. Vinh, tinh
Nghé An

3 Nguyén Thi My Canh | 181443600 5.719.621 19,07

Nguyén Hoang Phuong | 013463328 Tp. Vinh, tinh

Nga Ngh¢ An

4 4.053.334 13,51

(Theo danh sdch cé dong chot ngay 2211212023 do VSDC cdp; tir ngay 23/12/2023 dén 31/12/2023
Céng ty khéng nhdn dwoc Théng bdo giao dich c6 phiéu ciia c6 dong 1om)

¢)  Tinh hinh thay d6i von dau tu cia chii s¢ hiru:

Vén diéu 1¢ nam 2023 ctua Cong ty khong co bién dong.

d)  Giao dich cé phiéu quy: Khong c6

e)  Cac chang khoan khéac: Khong cé

IV. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM DOC
1. Tinh hinh SXKD nam 2023

Nam 2023 Cong ty khong hoan thanh ké hoach san xuat kinh doanh dugc Pai hoi dong co dong giao
. Doanh thu va loi nhuan giam kha nhiéu so véi nam 2022. Tuy nhién, dat trong béi canh thé gigi
tiép tuc cd nhiéu dién bién kho khan, phic tap lam suy giam stc mua toan cau, xuat khau khé khan.
Bat dong san trong nudc tiép tuc traim lang gay kho tiéu thu vat liéu. Pac biét, trong nim 2023 Cong
ty phai tap trung nguon luc dé van hanh Nha may da nung két tim lén Slastone budc dau doanh sé
tiéu thu chua duoc nhu ky vong, gay ap luc 16n ddi véi hiéu qua kinh doanh toan cong ty. Tuy nhién,
Ban giam ddc Cong ty da binh tinh sap xép, linh hoat va kién tri tim cach duy tri san xuat kinh doanh
va dam bao 0 l4i, giir vig cac can d6i tai chinh 16n cho cong ty, khong dé no qua han ngan hang,

no thué va bao hiém.

Veé cong tac ké toan tai chinh.

Trong nam qua, Phong Tai chinh Ké toan di tham muu tét, kip thoi cho Lanh dao Cong ty c6 bién
phap, ké hoach sir dung von hop Iy, linh hoat, da dang ngudn vén, giam phu thudc vén vay ngan
hang, mé rong quan hé tin dung véi nhiéu ngan hang dé tan dung chinh sach tét nhat, nim bit thong
tin kip thoi dé co giai phap phong ngira rai ro. Dong tién tir kinh doanh giam manh do doanh thu
giam nhung nho cha dong chuan bi truéc nén nén tai chinh cia Cong ty van dam bao lanh manh, kha

nang thanh toan tot, dap ing du nhu cau von luu dong, vén dau tu cia Cong ty, khéng c6 ng qué han
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v6i ngan hang, thanh toan ding han nghia vu thué véi nha nuéc, tra luong cho ngudi lao dong va
trich nop bao hiém x& hoi dung quy dinh. Cong ty tiép tuc duoc ngan hang xép loai tin nhiém hang

AA+ nén rat thuan loi dé tiép can duoc nhitng khoan tin dung véi chinh sach tét nhat.

V@ cong tac to chire lao ddng, xay dung ngudn luc caa Cong ty.

Cong ty da tich cuc tuyén dung, sip xép, to chtrc hoan thién bo méay quan ly va nhan su trén day
chuyén dé cho Nha may Trung D6 Slab Stone bit dau di vao san xuat tai Khu lién hop VLXD Trung
D6 tai xa Nghi Vin, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An dam bao hiéu qua, chat lugng.

Déng thoi, Cong ty tiép tuc tinh giam luc lwong gian tiép, bd nhiém va thay doi mot sb vi tri can bo
dé phi hop véi tinh hinh san xuét ciia cac Pon vi trong ting thoi diém. Dicu dong, bo nhiém 02
Giam déc Nha may, 02 Truang phong chuy@n mon & Vian phong Cong ty. Duy tri cong tac tap huan
nang cao trinh do chuy&n mén nghiép vu cho can bd va nang cao tay nghé cho cong nhan; Phat dong
phong trao tu rén luyén thong qua thuc té cong viéc va dugc danh gia, sat hach thong qua viéc to

chtc thi tay nghé hang nam.

V@ cong tac doi song: Cong ty ludn quan tam dén viéc diéu chinh tién lvong, phu cip cho ngudi lao
dong phu hop ting thoi diém. Mac di mot sé Nha may phai dirng san xuét trong nhitng thang cudi
nam, mot s6 lao dong phai dan cong nhung co céu lao dong thay doi khé 1on do tang lao dong ky
thuat cao & Nha may Slabstone , thu nhap binh quan dat 7,9 triéu dong/nguoi/thang, duge dong day
da BHXH, BHYT, BHTN, duoc nhan day du, kip thoi cac ché do theo quy dinh cia BHXH, BHYT,
BHTN va BH tai nan lao dong.

Ngoai ra, Cong ty dd c6 chinh sach dong vién kip thoi vé vat chét va tinh than dbi véi nguoi lao

d6ng nhan cac ngay 18, ngay ky niém 16n, tao niém tin va gan bo lau dai vai Cong ty.
Vé cong tac ké hoach.

Hang thang, Phong ké hoach da lam tot cong tac tong hop va danh gia tinh hinh SXKD cia toan
Cong ty, chi tiét dén timg don vi, timg linh vuc, b4o cdo Lanh dao Céng nam bit. Tir d6 HPQT va
Ban giam ddc da c6 nhitng quyét dinh, chi dao san xuat kinh doanh nhitng thang tiép theo dat hiéu
qua cao. Hang thang, hang quy, Cong ty da trién khai giao ké hoach cu thé, chi tiét cho ting don vi.
Viéc giam sét thuc hién ké hoach da duoc thuc hién thuong xuyén va duoc diéu chinh phu hop véi

tig giai doan cu thé.

Vé kinh doanh ban hang.
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- San pham gach p lat va ngdi gbm sir: Cong ty dau tu phuong tién, xe nang dé nang cao kha ning
van chuyén, giao hang. Ting tiéu thu ngdi gom s, dic biét san pham ngéi phang 1a san phim mai va
duoc thi truong don nhan tich cuc, tao da cho sy phat trién da dang vé mau ma san pham cua Cong
ty. Dé ting cuong ban hang, Cong ty di quyét dinh thanh 1ap Phong kinh doanh khu vuc Nghé Tinh
truc thuoc Cong ty. Khanh thanh va dwa vao van hanh 02 Showroom gach 6p lat méi dé phuc vu
cong tac gidi thiéu san pham tam Ién tai TP. Vinh va Ha Noi.

- San pham gach dét ddi cua Nha méay Trung D6 Ha Tinh: San pham gach xdy dat doi Trung D6 Ha
Tinh ngay cang khang dinh thuong hiéu trén thi trudng Ha Tinh va Nghé An véi thi phan ngay cang
tang. Cong ty da dau tu thém may dong goi tw dong cho Nha may dé nang cao chét luong dich vy,

dugc khach hang, nha thau danh gia cao.

- San pham gach xay caa Xi nghiép Trung D6 Nam giang va Xi nghiép Trung D6 Hoang mai, San
pham bé tong thuong pham. Trong nim 2023, nganh gach xay va bé téng cua Cong ty da phuc hoi

nhanh chdng, san lugng tiéu thyu tang nhanh so v&i nam trudc.

Vé cong tac ky thuat, cai tién, hop ly hda trong san san xuat.

Chat luong ky, my thuat cac loai san pham, cong trinh xay dung tét va dam bao tién do thi cong la
nhiing van d& cét 18i, tao sirc manh cho tiép thi, ting uy tin cho Cong ty, nén da dugc lanh dao cac
cap thuong xuyén quan tam, chi dao chat chg, nhiéu bién phap ky thuat thi cong, bién phap an toan
da duoc t6 chuc thyuc hién tét. Trong nim qua, nhiéu sang kién cai tién ky thuat da duoc ra doi d6 la:
03 sang kién cai tién ky thuat cia Nha may Granit TRUNG PO, di dem lai lgi ich kinh té cao, tao
duoc thé chi dong trong viéc SXKD cua don vi. Cac don vi di sap xép, to chirc cac day chuyén san
xuat hop ly, giam nhan cong ting ning suét lao dong. Viéc ton trong quy trinh quy pham, quan ly st
dung may moc thiét bi ké ca thiét bi thi cong déu dugc thuc hién nghiém tuc, vi vay san pham
VLXD dat chat lugng cao, dugc khach hang chap nhan va ngay cang c6 thuong hiéu trén thi truong
tiéu thu.

Qua trinh lap dat thiét bj tai Nha méy Slabstone cho thiy ning luc, trinh d6 va kha ning lao dong
séng tao caa doi ngii can bo, nhan vién k§ thuat cia Cong ty dap tng duoc yéu cau caa day chuyén
san xuét, cdng nghé hién dai, phic tap tim ¢& hang dau thé gisi, duoc céc chuyén gia cia nha thau
Sacmi danh gia rat cao, c6 kha nang tiép nhan va van hanh Nha may sau khi chuyén gia Y rat vé

nudc.
Vé cong tac an toan, bao hd lao dong
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Noi dung vé cdng tac ki thuat, an toan, BHLD dugc dat ra trong cac nghi quyét caa cip uy, giao ban
chuyén mén, hoi nghi Cong doan. Ban ATLD Cong ty d truc tiép bdi dudng, huéng dan cac don vi
lap bién phap an toan trong san xuat, kiém tra cham diém tai cac Nha may, Xi nghiép. Hang nam cac
don vi d3 t6 chiic khdam sirc khoé dinh ky cho can b cong nhan vién. Thudng xuyén kiém tra viéc
thue hién cong tac vé sinh méi trudng, phong chdng chay nd, phong chéng thién tai, nham giam

thiéu thiét hai vé ngudi va tai san.

Cong tac xay dung va phat trién thwong hiéu
Thang 2/2023 Cong ty dugc Hoi so hitu tri tué Viét Nam( VIPA) vinh danh 1a 1 nhan hiéu ndi tiéng,
nhan hiéu canh tranh, mot dau an ghi nhan nd lyc khéng nging cia doanh nghiép trong viéc nang
cao niang luyc canh tranh, d6i méi sang tao, ng dung cong nghé tiét kiém ning luong va than thién
V&1 moi truong.
Thang 4/2023 Cong ty da tham gia gian hang trién 13m tai Hoi cho Vietbuild TP. HS Chi Minh tiép
tuc giGi thiéu nhirng san pham mai nhat caa dong d4 nung két tim 16n mang thuong hiéu Slabstone.
Cong ty phdi hop véi Pai str quan Viét Nam tai Singagore dé gidi thiéu da nung két Slabstone va két
ndi kinh doanh théng qua cac hoat dong xuc tién thwong mai caa Thuong vu Viét Nam tai
Singapore.

2. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai san:

Tong tai san tang nhe trong nam 2023 tir 1.616,203 ty dong 1én 1.705,751 ty dong. Trong do, tai san
ngan han ting khd nhanh tir 552,567 ty dong xudng 655,221 ty dong do ting hang ton kho ¢ Nha
may Slabstone trong thoi gian ddu méi hoat dong san luong ban thap hon san luong san xuit. O
chiéu nguoc lai, tai san dai han giam nhe tir 1.063,635 ty ddng xudng 1.050,530 ty dong do Cdng ty
cat giam dau tu trong nam 2023.

b. Tinh hinh n¢ phai tra

No vay tang thém 262,241 ty trong nim 2023, tir 426,295 ty dong 1én 688,536 ty dong do nhan ng
vay ngan hang dé thanh toan khoan L/C dén han hop dong mua diy chuyén may moc thiét bi san
xuat d4 nung két ciia Sacmi va ting von luu dong cho Nha méy Slabstone. Trong d6, ng ngin han
chiém 54,5%, ng vay dai han chiém 55,5%. Cong ty danh gia nhitng khoan vay ciia cong ty 1a an
toan, cong ty c6 kha nang chi trd cho nhirng nghia vu n¢ cua minh.

3. K& hoach SXKD néim 2024 va dinh hwéng ké hoach nhitng nim téi
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+ Tap trung dau tu cho cong tic ban hang , tap trung cho san phim tdm 16n nhu: Marketing,

van hanh Showroom ¢ Vinh, Ha Noi, ting cuong nhan sy va dao tao nghi€p vu cho phong
kinh doanh, xtc tién cic kénh quang ba va tiép cin ban hang, thuc diy phat trién hé thong
phan phéi, hd tro dai 1y.

Tang cuong dau tu khai thic nguyén liéu phuc vu san xuét vat liéu xdy dung. Sir dung c6
hi€u qua ngué)n nguyén li¢u tai Dy &n khu lién hop san xuét vat liéu xay dyng Trung D6 va
Nha may Trung D6 Ha Tinh. Pong thoi, thuc day nhanh tién d6 thuc hién dau tw Nha may
Trung D6 Tan Ky.

Quan tri tot khiu cung Gmg nguyén nhién liéu. Panh gia dung trir lvong ngudn nguyén liéu
clia cac nha cung cap chién luge tranh tinh trang rii ro do thiéu nguyén li¢u. Thiét 1ap mbi
quan hé tot voi cac nha cung cAp nguyén nhién liéu chién luoc dé nguyén nhién liéu duoc
nhap vao duoc kip thoi, chét lugng dam bdo, on dinh, gia ca hop 1y va thoi giao hang nhanh
nhat. Theo ddi tinh hinh bién dong gia ca ciia nguyén nhién lidu dé chon thoi diém mua
hang t6t nhét va du trir hang t6n kho hop 1y nhat.

Quan tri vé ngudn nhan luc. Tiép tuc kién toan sap xép lai luc luong lao dong mot cach hop
1y, khoa hoc, nghién ciu dén ché do tra luong cho CBCN - LD mgt cach phu hop cho ting
vi tri, nganh nghé. Phat trién nguén nhén lyc di manh dé dam bao cho san xuit kinh kinh
doanh.

* Tao ngudn von dé dau tu, duy tri, phat trién san xuat va quan 1y hoat dong SXKD theo hé
thong trong toan cong ty. Pa dang hda ngudn von dé thyc hién dau tu cac dy an nhu: von tu
6, von gép huy dong, von vay ngan hang thwong mai, von phat hanh c¢6 phiéu ra cong
chung va cac ngudn von khéc...Hoan thién hd so phéap 1y tai san hién c6 cua Cong ty dap

ung du di€u kién thé chap tai san dé huy dong von khi can.

Ban giam dbc dit muc tiéu san xut kinh doanh nim 2024 nhu sau :

TT Céc chi tiéu chii yéu P.vi Giatri | Ghicha
1 | Giatri SXKD Tr.d 719.473
2 | Doanh thu Tr.d 793.433
3 | Loi nhuan trudc thué Tr.d 46.870
4 | NOp ngan sach nha nudc Tr.d 30.000
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5 | Dau tu méi Tr.d 30.000

V. DANH GIA CUA HDQT
1.P4nh gii ciia Hji dong quan tri vé cac mit hoat dong ciia Cong ty:
Trong nim vira qua, HDQT di lanh dao thwc hién chwa hoan toan thanh cong Nghi quyét
Pai hoi dong co dong thuwdong nién nim 2023 dé ra, cu thé:

+ Hoan thanh viéc chi tra cb tirc nam 2022 cho cac ¢ doéng, voi muc ¢d tire 15% nhu Dai hoi
da thong qua.

+ Doanh thu thuc hién nim 2023 chi dat 62,8 % ké hoach PHDCD giao. Loi nhuén trudc thué
dat 48,9% ké hoach PHPCP giao.

+ Két thac chay thu, bat dau chinh thirc dua vao van hanh thuong mai Nha méay da nhan tao

tam 16n Slabstone Trung Po.
2.Panh gia ciia Hi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Giam dbc cong ty:

Giam dbc Cong ty, cac Pho Giam déc Cong ty dong thoi 1a thanh vién HDQT. Vi vy, viéc chi dao
va giam sat cia HPQT ddi voi Ban giam déc duoc thuc hién thuong xuyén, lién tuc, chit ché ngay

trong cac cudc hop HDQT.

Hang thang, Cong ty to chirc hop giao ban c6 tham dy cia HPQT, Ban giam doc Cong ty , Truong
Phong Ban Cong ty, Gidm dbc va Phu trach ké toan cac Pon vi truc thudc dé nghe Giam dbe Cong
ty bao c4o tinh hinh san xuat kinh doanh trong thang, trinh bay ké hoach SXKD thang tiép theo. Kip
thoi cho chi truong thao gd kho khin, vudng mac va bién phap thuc hién nhiém vu ké hoach xuyén
subt tir Cong ty dén Pon vi truc thudc. Trong d6, két hop dénh gia sat sao két qua thuc hién cac Nghi
quyét cia HDQT dé diéu chinh kip thoi, thuc day thyc hién tt nhat.

Theo danh gia cia HPQT, Ban giam ddc da hoan thanh xuat sic nhiém vu theo cac nghi quyét Dai
hoi dong cb dong; nghi quyét, quyét dinh caa Hoi dong quan tri ban hanh.
3.Cdc ké hoach, dinh hwéng ciia Hpi dong qudn tri:
- Pua cong ty phat trién bén viing vé linh vyc san xuat, kinh doanh vat liéu xay dung. Bé san
xudt ra dugc cac loai san pham c6 kha niang canh tranh cao trén thi trudng, cong ty phai dau tu
thanh cong cac nha may san xuat vat liéu xay dung véi ddy chuyén thiét bi c6 tinh chat ky thuat

tu dong hoa cao, han ché st dung lao dong thu cong.
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- Ul tién tap trung ngudn luc dau tu cho Nha may slabstone nhanh di vao san xuét 6n dinh, mang

lai doanh thu va lgi nhuan cho Cong ty.

- Khai thac ti da ning luc tai cac nha may san xuat VLXD hién c6 bao gom: Nha méy granite;

Céac nha may gach tuynel va bé tong thuong pham.
- Péy manh dau tur Nha may ché bién nguyén liéu Trung D6 Tan Ky dé 1am chu nguyén liéu.
- Pay manh truyén thong, quang ba cac san pham méi ciia Cong ty.

- Nang cao moi quan h¢ kinh té vdi cac Ngan hang thuong mai, cac to chuc tin dung nham dam

bao kha ning huy dong von t6i da, c6 hiéu qua dé phuc vu phat trién dau tu.
VI. QUAN TRI CONG TY

1. Hoi dong quan tri

1.1 Thénh vién va co ciu ciia ban HPQT

£ R 1A S6 budi , N
Stt Thanh vién Chirc vu 50 o0 pl.lfm hop tham Ly do khong tham
nam giwr du du hop
1 {Ong Nguyén Hong S chatich | 254529 |
ng Nguyén Hong Son HDPQT 124, 2424
. . . TV. HDQT
2 |Ong Tran Van Hoan 235.368 24/24
. < N TV. HDQT
3 |Ong Nguyén Duy Hién 317.445 24/24
. ] ) TV. HDQT
4 |Ong Doan Quang Lé 157.653 24/24
5 TV. HbQT
5 [Ba Nguyen Hoang Phuong Nga Q 4.053.334 24/24

1.2 Céc tiéu ban thuéc HPQT: Khong c6
1.3 Hoat dong cia HDQT

+« Trong nim Hoi ddng quan tri dd t6 chic hop dinh ky va hop bét thuong theo dung quy
dinh ctia Piéu 1¢ Cong ty.

& Cac phién hop dinh ky nham: Phé duyét ké hoach SXKD hang nam; Tong két tinh hinh san
xuat kinh doanh trong quy va phé duyét ké hoach san xuét kinh doanh cia quy tiép theo;

Phé duyét, chi dao thuc hién cac cong viéc khac nhu: dau tu may moc thiét bi, ké hoach
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thue hién cac du an dau tu, ké hoach cung tmg nguyén nhién liéu. Ké hoach, giai phap phat

trién thi truong, tiép thi va d6i méi cong nghé.

Céc phién hop bt thuong nhim : Kién toan b may diéu hanh Cong ty; Phé duyét chu

trwong vay va thé chip tai san dé vay von ngan hang; Phé duyét diéu chinh du an dau tu;

Triéu tap Pai hoi dong c6 dong thuong ni€n nam 2023; va cac cong vi¢e khan cap can xu ly

khéc.

Céc quyét dinh da dwoc thong qua trong nim 2023 nhu sau:

Stt Sb Nghi quyét/ Ngay Noi dung Ty léut:f)ng
Quyeét dinh q
Théng qua phé duyét vay vén Ngan hang
1 02/HPQT-NQ | 09/01/2023 | TMCP ngoai thuong Viét Nam chi nhanh| 100%
Nghé An
5 06/HPQT-NQ 01/02/2023 Thong qua phé duyt%thau tu 01 xe bom bé 100%
Théng qua phé duyét 6ng Tran Van Hoan
3 11/HPQT-NQ | 11/03/2023 |thdi giit chic vu Truong phong ké hoach |  100%
dau tu
Thong qua viéc bo nhiém ong Phan Ping
4 12/HPQT-N 11/03/2023 j N \ 100%
/HPQT-NQ Diing- Trudéng phong ké hoach dau tu °
Thong qua phé duyét 6ng Bui Minh
5 14/HPQT-NQ | 28/03/2023 | Hoang thdi giir chirc vu Giam doc Nha | 100%
may Trung P6 Ha Tinh
Théng qua viéc diéu dong va bo nhiém
6 15/HDQT-NQ | 28/03/2023 | dng Tran Xudn Pat- Giam déc Nha may | 100%
Trung D6 Ha Tinh
Thong qua phé duyét ché do dai ngdo nhan .
7 | 16/HPQT-NQ | 29/03/2023 {ai otia Cong ty CP Trung Do 100%
Théng qua viéc to chire Pai hoi co dong .
8 20/HPQT-NQ 06/04/2023 thuomg nién nam 2023 100%
Thong qua phé duyét dé nghi cap tin dung
9 21/HPQT-NQ 07/04/2023 | tai Ngan hang TMCP Phuong Dong chi | 100%
nhanh Nghé An
Thong qua phé duyét thé chap tai san tai
10 | 23/HDQT-NQ | 17/04/2023 |Ngan hang TMCP cong thuong Viét nam| 100%

chi nhanh Vinh
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Thong qua viéc kéo dai thoi gian cong tac

11 25/HPQT-NQ 05/05/2023 | di voi dng Nguyén Ba Hoan- Pho giam | 100%
dbc Cong ty
Thoéng qua phé duyét thanh lap Phong
12 26/HPQT-NQ 19/05/2023 | kinh doanh khu vuc Nghé Tinh- Congty | 100%
CP Trung B6
Théng qua phé duyét 6ng Pham Xuan An
13 27/HPQT-NQ 20/05/2023 | théi giir chirc vu Truong phong To chic | 100%
Hanh chinh Céng ty
Théng qua viéc diéu dong va bo nhiém
14 | 28/HPQT-NQ | 20/05/2023 | 6ng Pham Hong Thai- Truong phong T6 | 100%
chirc Hanh chinh Céng ty
Théng qua phé duyét bo nhiém dng Pham
15 29/HPbQT-NQ 20/05/2023 | Xuén An — Truong phong kinh doanh khu{ 100%
vuc Nghé Tinh
Thong qua phé duyét lua chon Cong ty
16 | 38/HPQT-NQ | 05/06/2023 [kiém toan doc 1ap tién hanh kiém toan bao| 100%
cao tai chinh nam 2023
Théng qua viéc tiép tuc trich l1ap bo sung
17 40/HPQT-NQ 28/06/2023 | Quy phat trien khoa hoc cong nghé cia | 100%
Cong ty CP Trung Do
18 | 43HPQT-NQ | 26/09/2023 | TO ChuC lai bo may ke todn vakién toan | -
cong tac quan ly tai chinh Cong ty
Théng qua vay von tai Ngan hang TMCP
19 44/HPQT-NQ 27/09/2023 Phurong Dong ( OCB) chi nhanh Nghé An 100%
Thanh 1ap Phong thiét ké thuoc Cong ty
20 46/HPQT-NQ 27/10/2023 CP Trung Do 100%
21 47/HPQT-NQ 30/10/2023 Chot danh sach C;)Odzozng tra o tirc nam 100%
29 50/HPQT-NQ 08/12/2023 Théng,g quaﬂdic:%ij chinh ADu’_éin d@iAu tu Nhé 100%
may che bien nguyén li¢u Tan Ky
Chét danh sach ¢ dong tra 6 tirc nim
23 | SI/HPQT-NQ | 12/12/2023 2022( Thay thé NQ sé 47 ngay 100%
30/10/2023)
24 53/HPQT-NQ 20/12/2023 Thong qua vay von tai Ngan hang TMCP 100%

Phuong Dong ( OCB) chi nhanh Nghé An

1.4 Danh sach thanh vién HDQT c6 chirng chi dao tao vé quan tri cong ty: Khdng co
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2.Ban Kiém soat

2.1 Thanh vién va co cau ciia Ban kiém sodt

Trinh d¢ chuyén

Chirc vu Ngay bit dau/khdng con 1a
mon

thanh vién BKS
27/04/2021
Ngay duoc bd nhiém la
Truéng Ban Kiém soat:
06/05/2021

Stt Thanh vién BKS

1 Phan Ding Diing | Truong ban Ctr nhan kinh té

2 |Nguydn Manh Tuomg| Thanhvién | 27/04/2021 - 27/05/2023 | Cir nhan kinh té

3 | NguyénThiMinh | Thanh vién 12/10/2022 Cu nhan kinh té

4 | Tran Quéc Hung | Thanh vién 27/05/2023 Ctr nhan kinh té

2.2 Hoat dong cua thanh vién BKS

— Panh gia HPQT va giam dbc cong ty trong cong tac quan Iy va diéu hanh céng ty.
— Panh gia tinh hop Iy, hop phap trong quan Iy, diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh;
trong cong tac ké toan théng ké va 1ap bao c4o tai chinh ting qui trong nam.

— Tham dinh tinh hinh kinh doanh va bao cao tai chinh qui, ban nién va bao céo tai chinh nam.
2.3 Két qud tham dinh BCTC nim 2023

Pén hét nim 2023 Ban Kiém soat khong phat hién truong hop bat thudng nao trong cac béo céo tai
chinh dugc 18p cia Cong ty. HE théng kiém soat tai chinh va ché do giao ban van hanh tdt, phat hién
kip thoi cac van dé, dé xuét cac kién nghi va giai phap phu hop. Ban Kiém soat dong ¥ véi cac danh
gia vé hoat dong va tai chinh trong céc bao céo cta kiém toan.

B40 céo tai chinh ciia Cong ty nim 2023 da duogc soat xét va kiém toan boi Cong ty TNHH kiém
toan Nhan Tam Viét. Theo két luan ctia Cong ty TNHH kiém toan Nhan Tam Viét, bao cdo tai chinh
Cong ty ndm 2022 da phan anh trung thyuc va hop 1y trén cic khia canh trong yéu vé tinh hinh tai
chinh cta Cong ty c6 phan Trung D6 tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qua kinh doanh va ludng tién

t& luu chuyén trong nam tai chinh 13 pht hop véi chuan muyc ké toan Viét Nam hién hanh.

bénh gia cua Ban Kiém soat vé mot so chi ti€u tai chinh cua Cong ty nhu sau:
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+ Ty 1é vbn chu s hitu/tong tai san nam 2023 14 45,0% %, giam nhe so voéi nam 2022 1a
47,7%, diéu nay cho thiy mic di no phai tra c6 xu huéng ting nhung gin mot nira tai san
dugc hinh thanh tir vn chii s6 hitu 13 ty 1& chdp nhan dugc. Cong ty van con du dia tai

chinh dé dau tur mo rong va phat trién trong cac nam ké tiép.

+ Ty 1é hang t6n kho/ng phai tra ngan han nim 2023 13 97,1 %, so véi nam 2022 1a 73,4%
.Chi s6 hang ton kho cao hon nhiéu so véi nam 2022 gitp gia cd viing chic kha ning thanh

toan nhanh cta cong ty.

+ Ty suat loi nhuan sau thué trén doanh thu nim 2023 14 6,71% so véi nam 2022 1a 13,55 %
do Nha may Slabstone méi hoat dong nam dau tién chiu 13i vay va khau hao cao nén kéo ty

1¢ 1gi nhuan sau thué toan cong ty giam so v4i nim trudc.
2.4 Két quia gidm sdt doi véi HPQT, Ban diéu hanh

Hoi déng quan tri da td chire cac cudc hop dinh ky va bat thuong dé trién khai nhiéu ndi dung
thudc tham quyén. Hoat dong diéu hanh ctia HPQT tuén thu dung cac quy dinh ctia Phap luat trong

cong tac quan 1y cling nhu trong hoat dong san xuét kinh doanh.

Hoi dong quan tri da giam sat chit ché va chi dao kip thoi Ban giam ddc trong hoat dong diéu

hanh SXKD, giam sat viéc thyc hién Nghi quyét dai hoi dong c6 dong da thong qua.

Cac thanh vién Hoi d@)ng quan tri da thuc hién ding chirc nang, nhiém vu dugc giao theo quy dinh
ctia Luat doanh nghiép va diéu 1é ctia Cong ty, ludn tdm huyét, nhiét tinh va doan két trong 1anh dao
san xuat, c6 quyét sach dung dan nham thuc ddy san xuat, ting doanh thu, ting loi nhuén, ndp ngan

sdch cho nha nudc day du, doi song nguoi lao dong ngay cang dugc nang cao.

Ban giam ddc cong ty sau khi dugc Hoi dong quan tri giao nhiém vu da to chirc didu hanh san xuat
kinh doanh dung véi chic ning, nhiém vu duoc phan cong, phan cap trong diéu 1& to chirc va hoat
dong cua cong ty. Giam dbc cong ty da trién khai cong viée trén co so nghi quyét Hoi dong quan tri
dé ra, bang cac bién phap cu thé, giao xudng timg don vi, phong ban, timg xi nghiép truc thudc dé
thyc hién. Hang thang to chic giao ban so két tinh hinh san xuét kinh doanh thang truéc va dé ra
nhiém vu cho thang sau.

Ban giam dbc da phat huy cao nhat vai trd lanh dao, quan 1y va diéu hanh trong san xuat dong thoi
dé ra cic bién phap, quyét sach hop 1y dé thdo g& khé khan, tan dung téi da moi nhan tai vat lyc dé
hoan thanh tot nghi quyét dai hoi co dong nam 2021, dua lai két qua san xuat kinh doanh trong nim

on dinh.
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2.5 Ddnh gid sw phoi hop hoat dpng giiva BKS véi HPQT, ban diéu hanh va cé dong

Su phdi hop hoat dong giita BKS v6i HPQT, BPH va cac ¢ dong dugce danh gia 1a hidu qua, dam

bdo tinh ddc 1ap va thudng xuyén lién tuc. Pac biét trén cac hoat dong nhu:

— BKS duoc cung cip cac tai liéu, thong tin vé cong tac quan 1y, diéu hanh va hoat dong kinh

doanh cua Ngan hang phuc day du, kip thoi theo dung quy dinh.

— BKS tham gia ddy du cac cudc hop dinh ky cia HPQT va cac cudc hop giao ban ciia Ban
Giam dbc

— BKS thuong xuyén trao doi véi cac thanh vién HPQT, thanh vién BDH cac van dé lién quan
dén quan tri, diéu hanh

— BKS da cap nhat thuong xuyén tinh hinh bién dong trong danh sach cac c¢6 dong 16n

— Cac khuyén nghi cua BKS gui t61 HDQT, BbH déu duoc nghiém tic xem xét thyc hién va
phan hdi.

2.6 Y kién ciia Ban Kiém sodt (bao gom kién nghi, dé xudt)

Céc hoat dong cua Cong ty trong nam qua tuan thu ding Luat Doanh nghi€p, Ludt Chung khoan,
Diéu 1¢ cua Cong ty, cac quy dinh lién quan va chap hanh dung nghi quyét cua Pai hoi dong ¢ dong
va nghi quyét cia HDQT. Hoat dong cong bd thong tin ctia Cong ty ciing tuan thi theo cac quy dinh
hién hanh.

Trong nim 2024, Ban Kiém soét kién nghi Hoi dong Quan tri va Ban Giam ddc diéu hanh nhu sau:
Duy tri tinh 0n dinh va gia ting hiéu qua cac nhom nganh kinh doanh hién cé.

Tap trung uu tién on dinh san xuat tai Nha may slabstone, ting cudng cong tac tiép thi va ban hang

dé tang doanh thu.
C6 chién lugc dau tu thich hop, than trong trién khai cac linh vuc dau tu méi.

Nang cao tinh hiéu lyc va ap dung nghiém céc bién phap, ché tai trong thuc hién cac qui dinh, ndi

quy, quy ché hoat dong ctia Cong ty.

Hoach dinh va c6 chinh sach dé b6 sung va ning cao chét lugng nguén nhan lyc nham dap ing nhu

ciu ngay cang cao ctia hoat dong SXKD.

Tang cudng cong tac dbi chiéu va thu hdi cong no, c¢6 quy ché phu hop dé gan trach nhiém cua bod

phan kinh doanh véi cong ng phai thu, nham giam no x4u, no khé doi.
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Tang cudng cong tac du bao dé han ché rui ro trong hoat dong kinh doanh.
3. Cac giao dich, thii lao va cic khoan lgi ich cia HPQT, Ban giam ddc va Ban Kkiém soat
a. Thu lao:

* Téng Mikrc thu lao di chi tra trong nam 2023: 840.000.000 ddng, cu thé

Tha lao Héi dong qudn tri

TT Ho va tén Chirc danh Tién thu lao (ddng/thang)
1 | Nguyén Hong Son CT- HPQT 15.000.000 d6ng /thang
2 | Nguyén Duy Hién TV-HPQT 9.000.000 dong/thang
3 | Tran Van Hoan TV-HDPQT 9.000.000 ddng/thang
4 | Poan Quang Lé TV-HPQT 9.000.000 dong/thang
5 | Nguyén Hoang Phuong Nga TV-HPQT 9.000.000 dong/thang

Thii lao Ban Kiém sodt

TT Ho va tén Chiic danh Tién thu lao (ddng/thang)
1 Phan Piang Diing Tr. BKS 9.000.000 dong/thang
2 Nguyén Manh Tuong TV-BKS 5.000.000 dong/thang

( Mién nhiém tir 27/5/2023)

3 Nguy2n Thi Minh TV-BKS 5.000.000 déng/thang

4 Tran Qudc Hung TV-BKS 5.000.000 dong/thang

( Bo nhiém ter 27/5/2023)

b. Giao dich ¢6 phiéu ciia ngwoi ndi bd va nguoi c6 lién quan ciia ngudi ndi bo: Khdng co

c. Hop dong hoic giao dich véi ngudi ndi bo:

Tén to Moi £ e Dia chi Sé Neghi Nai dung, s6
A oA * > . A A v ?1 -
STT/chire/ca) AUan (S0 Gidy NSH, t;‘:‘ 1 | Thoi diém giao quyet/ Quyet', oo tng (o
nhan h¢ lin| ngay cap, not | chin dich véi cong ty dinh cua gia tri giao ¢
quan cap Dia chi : PHDCD/ dich
voi lién hé HDQT... ’
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cong thdng qua
ty (néu cd, néu
rd ngay ban
hanh)) o
R0t goc tien
cho Cong ty
vay 5.407
. triéu dong
CMND s6 | Phuong , i
. Thang 4+6+9/2023 an tie
Ba: . 181443600 cp| Hung | o9 Nhan ticn Iai
~ | CO A . khoan tién
Nguyen don ngay 20/05/12 | Dung- cho Cona t
Thi My| " | tai Cong An | TP.Vinh- - 1179’ 6y
Canh Nghé An  |tinh Nghé S
tricu dong
An Nop tién cho
Thang Céf’)l ty va
14+2+3+5+7+11+12/ 9y vay
27.750 triéu
2023 A
dong
Rat goc tién
Thanh| -~ IND sé | Phuong cho Cong ty
N Vién z X vay 1.410
Ong: 181264364 cap| Hong A
~ |HPQT . , triéu dong
Tran Kiom ngay Son- thang 2/2023 Nhan Gan i
Van | | 04/10/2006 tai | TP.Vinn- khao°neti*n
Hoan ., |Cbng An Nghé tinh Nghé aA ©
Giam A An cho Cong ty
dbe vay 89,1
triéu dong
RUt goc tién
Thanh Phuong cho Cong ty
Ong: | vien | CMND sb Quéan Thén vay 900 triéu
Nguyan|HDQT|182309088 cip| Bau- g Nhan tién i
. X ; 6+10+11/2023 o
Duy | kiém ngay TP.Vinh- khoan tien
Hién | Giam | 25/04/2014 tinh Nghé¢ cho Cong ty
dbe An vay 120,8
triéu dong
A R0t goc tién
CMND sé |>_|(8,:n T;r; cho Cong ty
Ong | . |182178336 cip| 19 vay 600 triéu
Nguyén Ke ngay Hung dong
Nam | 2 15210612007 Noi|_ Z0¢" | Thang 8/2023 Nhan tién [ai
., |[trudng| _|TP.Vinh- s
Khéanh cap : CANghé| , . khoan tien
tinh Nghé R
An cho Céng ty
An o
vay 39 triéu
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ddng
CCCD 6 0
Ba ’ 040181024;35 X
~ Vo Ké Ngay cap: |, . Cho Céng ty
5 (NOWEN oan | 02072021 |7O™ T Thang 1212023 vay 1.600
Thi Thu| g Hung icu dd
Trang truong }\Im c,ap. (?uc' tri¢u dong
canh sat quan ly
HC va TTXH
thang 3 + 4 va C\f;gy(;og(g)oty
8/2023 Y
tricu dong
Em | CMNDsb | Phuong Rat goc tién
Ong: | ruot {180074074 cap| Hung cho Cong ty
6 Nggyén cua ngay Diing- vay 790 triéu
Hong | Chu |25/03/2014 tai|TP.Vinh- dong
Hai | tich |CAng An Nghé|tinh Nghe| Théang 5/2023 Nhan tién 14i
HDQT An An khoan tién
cho Cong ty
vay 6,9 trigu
déng
A | Thang 134502 Y300
Or]g Thanh cCeeb s phudr;g 6/2023 tricu ééng
Tran .. 1040076013968 | " P SR
7 Quéc vién Ngay cip: Lé M_ao, Rut gcic tien
Hiing BKS 20/07/21 TP. Vinh, cho Cong ty
tinh Ngh¢ vay 650 tri¢u
An dong
Théng 9/2023 Nhan tién 14i
khoan tién
cho Cong ty
vay 16,4
triéu dong

d. Panh gia viéc thue hién cic quy dinh vé quan tri cong ty

Hoi dong quan tri, Ban Giam ddc va Ban Kiém soat d thuc hién cac bién phap nham tuén thu céc
quy dinh cua Luat doanh nghiép, Huéng dan vé quan tri cong ty ap dung ddi véi cac cong ty dai

ching. Céc bién phap thuc hién bao gom:
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VII.

Ra soat lai diéu kién 1am thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban Kiém soét va c4c can
bd quan ly khac cua Cong ty so voi quy dinh cia Ludt Doanh nghiépva Nghi dinh huéng
dan vé quan tri cong ty dai chung. Trudng hop cé nhimng can bd quan Iy chua théa man didu
kién theo quy dinh, Hoi déng quan tri bao cdo Pai hoi dé)ng cd dong dé xem xét mién nhiém
nhirng ca nhan chua du diéu kién va bau bd sung cac thanh vién khac néu can thiét.

Chi dao va ting cudng cong tac kiém tra kiém soat dam bao cho cac nghi quyét, quyét dinh
ctia Hoi dong quan tri; cac quy dinh cua phap luat va quy ché quan 1y ndi bd duoc thuc thi
trong toan Céng ty;

Co céu lai nhan su, tap trung dao tao nhan sy chu chdt 1a cac can bd quan ly, nang cao nang
luc, trinh d6 chuyén mon va nhing kién thirc, kinh nghiém trong quan 1y, diéu hanh.

Tiép tuc hoan thién cac quy trinh va quy ché nham ting cudng hiéu qua hoat dong cia bd

may dam bdo Cong ty thuc hién ding theo quy dinh cta phép luat.

BAO CAO TAC PONG LEN MOI TRUONG VA XA HOQI

1. Danh gia tac dong Ién moi trwomng

Hién nay cac van dé lién quan dén méi truong duoc Cong ty vo cling quan tdm bai dic thu caa

nganh san xuét vat liéu xdy dung ludn cé nhimng tac dong nhét dinh dén moéi truong xung quanh.

Cong ty luén chap hanh ding du cac quy dinh, chinh sach do phap luat & ra lién quan dén bao

v€ moi trudong, nudc mua va nudcthai sinh hoat cd h¢ thong muong, mang dé gom, xu ly va bé

lang loc tai diém x4a cudi trude khi thai ra moi truong. Ket qua quan trac hang ndm, nudc thai dat

céc chi s6 cho phép. Cac chat thai ran thong thuong, phé liéu trong qua trinh san xuét dua vao tai

che,

sir dung. Con chét thai nguy hai duoc dua vao phan loai, bdo quan trong thung phi va luu

gifr tai kho riéng. Hang nam co s& hgp dong véi don vi chire nang dé€ van chuyén, xir 1y.

Ngudn cung nguyén vt liéu cta cong ty dugc quan 1y va st dung tiét kiém va hiéu qua.

2. Bio cao lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phwong

Nim 2023, san xuét kinh doanh gip nhiéu kho khin nhung vdi tinh than chia s¢ kho khan chung

tay vi cong dong. Cong ty van duy tri tham gia cong tac an sinh xa hoi tai dia phuong.
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Cong ty da tham gia cac hoat dong Tét vi ngudi nghéo, déng gép kinh phi xdy dung nha & cho
nguoi ngheo tai cac dia phuong : Xa Nghi Vin, Nghi Lam - Huyén Nghi Loc; X Tan Hop -
Huyén Tan Ky; Xa Luu Vinh Son - Huyén Thach Ha - Tinh Ha Tinh. Téng kinh phi thyc hién :
110.000.000 ddng.

VIII. BAO CAO TAI CHINH (Pinh kém). (gf
Nghé An, ngay ,Z‘]’ thang 4 ndm 2024

TM. HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH

/" CONGTY
CO PHAN

3¢



Miu s6 01

CONG TY CO PHAN TRUNG DO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e A= 3 Djc ldp - Ty do - Hanh phic
S 4'4765 r

Ngh¢ An, ngay 20 thang % nam 2024

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH

Kinh giri: - S& Giao dich Chirng khodn Ha N§i

Thuc hi¢n quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Théng tr s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cia B9 Tai chinh hudng din cong bd thong tin trén thj trromg chimg
khoén, Céng ty ¢ phin Trung D6 thwe hién cong bd thong tin Béo céo tai chinh
(BCTC) ndm 2023 v6i S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Néi nhu sau:

1. Tén td chirc: Cong ty CP Trung Do
M3 chimg khoan: TDF .
Dia chi: 86 205 , Puong Lé Duédn, P Trung D6, TP Vinh, tinh Nghé An.
Dién thoai lién hé/Tel: 02383.844410- Fax:
- Email: info.trungdo@gmail.com. Website: www.trungdo.vn
2. N¢i dung théng tin cong bd:
- BCTC nam 2023.
L] BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con va don vj ké toan cap trén cé
don vi tryc thudc);

[J BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con);

M BcTC tong hop (TCNY ¢6 don vi ké toan tryc thude té chire b may ké
toén riéng).

- Céc trwdng hop thuge dién phai gidi trinh nguyén nhén;

+ T6 chirc kiém todn dua ra y kién khong phai 12 y kién chdp nhan toan phan déi
voi BCTC (doi v6i BCTC duogc kiém todn nam 2022):

[ co %] Khong
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich cé:
O cs [J Khong

+ Lgi nhuin sau thué trong ky bao céo c6 su chénh I¢ch trude va sau kiém toan
tir 5% tr¢ I€n, chuyen tir 16 sang lai hodc nguoc lai (d6i véi BCTC duge kiém toan
nam 2022):

M co 0 Khéng
Vin ban gidi trinh trong trudng hop tich co:
M co O Khong

+ Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh cia
ky béo cdo thay doi tir 10% tr& 18n so véi bio cio cung ky ndm trude:




M co | Khéng
Vin bén gidi trinh trong trudmg hop tich c6:
M c¢ O Khéng

+ Lgi nhuan sau thué trong ky béo céo bj 13, chuyén tir 1ai & béo cdo cung ky
nam trude sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

O co M Khéng
Vin ban gidi trinh trong truong hop tich c6:
O co [J Khéng

Théng tin ndy da duoc cong bd trén trang théng tin dién tir cia cong ty vao
ngdy:.../.../2024 tai dudng dan: https:/trungdo.vn/chuyen-muc/quan-he-co-dong/
Chiung ti xin cam két cic thong tin cong bd trén day la ding sy that va hoan
toan chiju trach nhiém trudc phap luét vé ndi dung céc thong tin cong bd.

Dai dién tb chire
o Ngudi dai dign theo phép luat/Ngudi UQCBTT \ﬂ
Tgfclflfg dinh kem: (Ky, ghi rd ho tén, chitc vy, déng déu) :




CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
NHANTAMVIET AUDITING COMPANY

K&t ndi - Phat trién

CONG TY CO PHAN TRUNG PO
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023 da dwge kiém todn béi

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
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Ngi dung Trang
B4o cio ciia Ban Giam d6c 2-4
Bio cio kiém toan déc lap 5-6
Béo cfo tai chinh dwgc kiém todn 7-56
Bing cin déi ké todn tong hgﬁ tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023 07 -10
Bio cdo két qud hoat dpng kinh doanh téng hgp nim 2023 11
Bdo cdo lru chuyén tién 18 téng hop nim 2023 12-13
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop ndam 2023 14 - 56
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty trinh bay bdo céo ctia minh cling véi Bao céo tai chinh téng hop cho nim tai
chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023 di duoc kiém toan.

Khai guat vé C{mg ty
Cong ty C6 phén Trung Db, tién than 12 Cong ty Cb phan Xay dung sb 6, duoc thanh 14p va hoat dong

theo Glay chimg nhén déng ky kinh doanh Céng ty Cd phan s6 2703000803 do S& Ké hoach va Pau tw
tinh Nghé An cap lin dAu tién ngay 22 thang 02 nam 2006. Ngay 08 thang 05 nam 2008, Céng ty duge
cAp Gidy chimg nhin Diang ky kinh doanh thay d6i lan thir 01 d6i tén thanh Cong ty C6 phan Trung D6

Trong qua trinh hoat dong Coéng ty da (11) mudi mdt lan duge S& Ké hoach va Pau tr tinh Ngh¢ An

cap bo sung Gidy ching nhén ding ky kinh doanh vé viéc bd sung nganh nghé kinh doanh, ting vén

dieu lé. Gidy chimg nhﬁn dang ky kinh doanh thay doi lan thir 11 so 2900324272 duge So Ke hoach va )
Diu tu tinh Nghé An cip ngay 10 thang 11 ndm 2020 vé viéc thay dbi vén diéu 18 Q

Von diéu I¢ theo gidy chieng nhén diing kjy doanh nghiép ldn thiv 11: 300.000.000.000 VND

Von diéu I¢ thue gdp tai théi diém 31/12/2023: 300.000.000.000 VND J,
Co dong Vén gép (VND) Ty 18 (%)

Tong Cong ty Xay dung Ha Nbi 30.220.320.000 10,07%

Ong Nguyén Hong Son 47.245.290.000 15,75%

Ba Nguyén Thi My Canh 57.196.210.000 19,07%

Ba Nguyén Hoang Phuong Nga 40.533.340.000 13,51%

Céc Cb dong khac 124.804.840.000 41,60% /
Céng . 300.000.000.000 100,00% ':
Tru sé hoat dong: \
Pia chi 186205 duong Lé Duan, phuong Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An \
Pién thoai 10383844 410 (
Fax : 038 3830 431

M3 sb thué :2900324272

Tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh deanh
Tmh hinh tai chinh tong hop tai tl'lel diém ngay 31 thang 12 n&m 2023, két qua hoat dong kinh doanh

tong hop va lwu chuyén tién t¢ tong hop cho nam tai chinh két thic cung ngdy cua Cong ty duge trinh
bay trong Bao céo tai chinh tong hgp dinh kém bao cdo nay (tir trang 07 dén trang 56).

Ciac sw kign sau ngiy khéa sd ké todn lip Bdo cdo tai chinh téng hop
Ban Gidm doc Cong ty khing dinh khong c6 sy kién nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 ndm 2023 cho

dén thai diém 14p béo cdo nay ma chua duge xem xét didu chinh s lidu hoae cong bd trong Béo céo tai
chinh tong hop.




CONG TY cgf) PHAN TRUNG PO
BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)

Hdi dong quin tri va Ban didu hanh, quin Iy
Hoéi dong quan tri va Ban didu hanh cua Cbng ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap béo cdo nay bao

gbm:
Hpi db’ng qudn tri
Ho va tén Chiic vu
Ong Nguyén Hong Son Cha Tich
Ong Tran Vin Hoan Thanh Vién
Ong Nguyén Duy Hién Thanh Vién
Ong Poan Quang L& Thanh Vién
Ba Nguyén Hoang Phuong Nga Thanh vién HBDQT

khong diéu hanh
Ban kiém sodit ., - o
Ho va tén Chirc vu Ngay bo nhiém/mién nhiém ’(‘:’E
Ong Phan Dang Diing Trudong Ban 1
Ong Nguyén Manh Tuong Uy vién Mién nhiém ngay 27/05/2023 (IE
Ba Nguyén Thi Minh I:Jy vién . fﬁ”
Ong Tran Quéc Hing Uy vién B6 nhiém ngay 27/05/2023 w )

5

Ban gidm déc -
Ho va tén Chirc vu
Ong Nguyen Duy Hién Giam dbc
Ong Trén Vin Hoan Phé Giam déc -
Ong Nguyén B4 Hoan Phé Gidm déc Nghi viée tir ngay 06/06/2023
0ng Doén Quang Lé Phé Giam déc =
Kiém toan vién i
Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét da kiém to4n B4o cdo tai chinh téng hop cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2023. \

Xie nhén ciia Ban Gigm déc

Ban Gidm d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Béo céo tai chinh tong hop phan 4nh trung thuc,
hop 1y tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién t¢ cia Cong ty
trong ndm. Trong qua trinh 13p Béo cdo tai chinh tong hgp, Ban Giam d6c Cong ty cam két da tuan thu
céc yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém sot ndi bd ma Ban Giam déc va Ban quan tri Céng ty xac dinh 1 cin thiét
dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh tong hop khéng con sai sot trong yéu do gian
1an hodc do nham I4n;

’—d\—dih-.ihdl-h-ﬁﬁ—i-h-—_—l__z'

- Luya chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

- Dua ra céc danh gia va du doan hop 1y va than trong;

- Néu rd cac chuin myc ké todn dugc 4p dung c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai lach
trong yéu dén mire can phai cong bd va giéi thich trong Béo céo ti chinh téng hop hay khong;

- Lép va trinh bay cdc Béo cdo tai chinh téng hop trén co sé& tudn thi cac Chudn myc ké toan, Ché dé
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao
c4o tai chinh tong hop;

p - Lap céc Béo céo tai chinh téng hop dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop
khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.




CONG TY CO PHAN TRUNG PO
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (tiép theo)

Ban Giam déc Céng ty dam béo ring cac sd ké todn dirge lwu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh cta
Cbng ty, véi mire d6 trung thye, hop 1y tai bat cir thoi diém nao va dam bao ring Béo c4o tai chinh tdng
hop tuan thu cac quy dinh hién hanh ciia Nha nuée. Dong thdi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an
toan tai san cua Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian
lan va céc vi pham khac.

Ban Giam d6c Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh tong hop da phan anh trung thwe va hop ly tinh
hinh tai chinh cua Céng ty tai thoi diém ngay 31/12/2023, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023, phit hop v6i Chudn muc ké ton, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thi céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée l4p va trinh
bay Béo cio tai chinh téng hop.

Cam két Khae o )
Ban Giam doc cam két rang Cong ty tuin thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 huéng dan

vé quén tri cong ty 4p dung ddi véi cong ty dai ching va Cong ty khéng vi pham nghia vu cong b
thong tin theo quy dinh tai Thong tw 96/2020/TT - BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cta B6 Tai chinh
huéng dén cong b théng tin trén Thi trwong chirng khoan.

Nghé An, ngay 29 thing 03 nam 2024 /
Thay.mit Ban Giam déc

Nguyén Duy Hién
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S6 : 2806.02.02/2023/HDKT-NTV2
. BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh gtri :  Céc cb dong, Hoi ddng quan tri, Ban Giam déc
Céng ty C6 phin Trung P

Chiing ti da kiém toan B4o cdo tai chinh téng hop kém theo ciia Cong ty CS phan Trung P6 dugce lap

ngay 29 thang 03 nam 2024, tir trang 07 dén trang 56, bao gdm: Bang can ddi ké toan tong hop tai ngay ' N

31 thang 12 ndm 2023, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh téng hgp, Bao cao lwu chuyén tién té iH
) téng hop cho nam tai chinh két thic cing nghy va Ban Thuyét minh Bdo céo tai chinh téng hop. wr
: Trich nhiém ciia Ban Giam déc ;
- Ban Giam déc Céng ty chiu trdch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo céo tai chinh

tong hop clia Cong ty theo Chuén myc ké toan, Ché d5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
] phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh tdng hgp va chiu trach nhiém v& kiém

soat ndi b ma Ban Giam ddc xac dinh 14 can thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Bio cdo tai

chinh tdng hop khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trich nhiém ciia Kiém tosin vién \

Trach nhiém cta ching toi 12 dwa ra y kién vé Béo cdo tai chinh téng hop dya trén két qua ciia cude
kiém toan. Chuing i da tién hanh kiém toan theo cdc Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cic chuin muc
nay yéu cau chiing t6i tuan thu chuin mue va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thyc hién cudc kiém toan dé dat duoc s dam bao hop ly vé viée liéu Bao cdo tai chinh téng hop cua

Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thuc hién céc thi tuc nhim thu thip cac bang chimg kiém todn vé céc sb
liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh téng hop. Cac thu tuc kiém toan dugc Iva chon dura trén xét
doén ciia kiém toan vién, bao gbm déanh gia rii ro ¢6 sai st trong yéu trong B4o c4o tai chinh tong hop

do gian 14n hodc nhdm 14n. Khi thuc hién dénh gia céac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt

ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh téng hop trung thuc, hop Iy
nhim thiét ké céc thi tyc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua
b ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soét ndi bd ctia Céng ty. Céng viée kiém toan ciing bao gdm dénh gia
tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hop 1y ctia cic uc tinh ké todn cta
_J Téng Giam dbc ciing nhur danh gia viéce trinh bay tdng thé Béo c4o tai chinh tdng hop.

- | Chung t6i tin tuéng ring c4c bing chimg kiém toan ma ching ti da thu thap duoc la ddy du va thich

: 3 gk el o ; o
- hop lam co s& cho y kién kiém toan ctia ching tdi.
Tru S& Chinh: 5
Tang 2, toa nha Platinum Residences, s6 6 Nguyén Cong Hoan, Chi nhanh tai Ha Noi:
o Phuding Ngoc Khénh, Quén Ba Dinh, Thanh phé Ha N&i, Viet Nam 5612 Phd METr Ha, R ME&Tri, Q. Nam T Ligm, TP. Ha Néi
[T] (84-24) 3761 3399 [F] (84-24) 3761 5599 Chi nhanh tai TR. H6 Chi Minh:

J W] woww//vpauditvn [E] vpa@ntvawn 98 V(1 Téng Phan, P. An Phu, Q. 2, TP. HA Chi Minh




BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (1iép theo)

Y kién ctia ki€ém todn vién

Theo v kién ciia chiing t6i, Bao c4o tai chinh téng hop da phan énh trung thuc va hgp 1y trén cdc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C phdn Trung P6 tai ngay 31 thang 12 nam 2023, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh téng hgp va tinh hinh luu chuyén tién té téng hop trong nim tai
chinh két thiie ciing ngdy, phit hgp véi Chuin muyc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viéc lp va trinh bay B4o cdo tai chinh tong hop.

Ha Ngi, ngay 29 thdng 03 nam 2024

CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
Pho6 Tong Giam dée Kiém todn vién

/

Nguyén Thi Hanh Nguyén Thi Tuyét
GCNDKHNKT s6: 1690-2023-124-1 GCNDKHNKT s6: 1475-2023-124-1
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: S6 205 duong L& Duén, phudng Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nzim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP
Tai ngay 31 théng 12 nim 2023

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cic khoan twong dweng tién

1. Tién

2. Cac khoan twong duong tién

IL. Céc khoan ddu tw tai chinh ngin han

1. Ching khoan kinh doanh

2. Du phong giam gia ching khoan kinh doanh
3. Péu tu nim gitr dén ngay déo han

IIL Céc khodn phéi thu ngén han

1. Phai thu ngan han ca khéch hang

2. Tré truéc cho ngudi ban ngdin han

3. Phai thu noi bd ngén han

4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay
dung

5. Phai thu vé cho vay ngin han

6. Phai thu ngén han khéc

7. Du phong phai thu ngan han khé doi

8. Tai san thiéu chd xir 1y

IV. Hang tdn kho

1. Hang ton kho

2. Du phong giam gia hang ton kho

V. Tai san ngéin han khac

1. Chi phi tra truéc ngén han

2. Thué GTGT dugc khiu trir

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi
5. Tai san ngén han khéac

Mi Thuyét

A
80
100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134

135
136
137
139
140
141
149

150
151
152
153
154
155

minh

V.1

Y.2

V.3
V4

V.5
V.6a
v.i

V.8

V.9a

V.16

S0 cudi nim

Pon vj tinh: VND

S0 dau nam

655.221.064.027

13.232.983.266
13.232.983.266

7.462.313.886

7.462.313.886

105.426.070.884
106.802.074.886
7.563.418.330

90.000.000
9.588.167.976
(18.617.590.308)
496.723.019.517
500.471.603.835
(3.748.584.318)

32.376.676.474
2.530.704.098
26.247.612.865
3.598.359.511

552.567.974.253

14.072.920.382
14.072.920.382

33.019.205.
A\
A

33.019.205_.;\@

124.149.495488
118.475.504.485
10.910.115.765

90.000.000
13.120.017.641
(18.446.142.703)
347.631.421.472
348.674.303.174
(1.042.881.702)

33.694.931.731
2.739.287.146
30.938.300.700
17.343.885
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Pia chi: Sé 205 duong L& Duén, phudng Trung D, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho n#im tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023

Biang can ddi ké toan téng hop (tiép theo)

TAI SAN
B. TAI SAN DAI HAN
I. Cic khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han ctia khach hang
. Tra trude cho nguoi ban dai han
. Vén kinh doanh & don vj truc thude
. Phai thu ndi bd dai han
. Phai thu vé cho vay dai han
. Phai thu dai han khac
. Dy phong phai thu dai han khé doi
I1. Tai san c¢b dinh
1. Tai san cd dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké
2. Tai san cd dinh thug tai chinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luff ké
3. Tai san c6 dinh vo hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
I11. Bét dong sian dau tr
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon luy ké

G- NV S .

IV. Tai sin d& dang dai han
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang dai han
2. Chi phi xdy dung co ban dé dang

V. Péu twr tai chinh dai han

1. Pau tw vao cong ty con

2. Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
3. Pau tu gép von vao don vi khac

4. Dy phong déu tu tai chinh dai han

5. Dau tr niim gitr dén ngay dao han

VI. Tai sian dai han khic

1. Chi phi tra trude dai han

2. Tai san thué thu nhép hodn lai

3. Thiét bj, vat tu, phu ting thay thé dai han
4. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Ma
s6
200
210
211
212
213
214
215
216
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232
240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Th',lyét $6 cudi nam S6 diu nam
minh

1.050.530.003.769 1.063.635.284.958

677.632.341 -

V.6b 677.632.341 -

886.820.785.510 196.389.158.929

V.10 886.770.785.523 196.289.158.938

1.444.813.866.797 697.898.630.875

(558.043.081.274) (501.609.471.937)

V.11 49.999 987 99,999,991

1.000.000.000 1.000.000.000

(950.000.013) (900.000.009)

79.105.407.722 82.418.264.425

V.12 100.239.930.974 09.118.358.253

(21.134.523.252) (16.700.093.828)

53.405.085.924 770.001.575.406

V.13 53.405.085.924 770.001.575.406

1.000.000.000 1.500.000.000

V2 1.000.000.000 1.500.000.000

29.521.092.272 13.326.286.197

V.9 29.521.092.272 13.326.286.197

1.705.751.067.796

1.616.203.259.211
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Pia chi: S6 205 dudng Lé Duén, phuong Trung P8, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bang cin ddi ké toan tdng hep (tiép theo)

NGUON VON

C.NQ PHAI TRA

I. No' ngéin han

1. Phai trd ngudi ban ngén han

2. Ngudi mua tra tién trude ngin han

3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuée
4. Phai tra ngudi lao dong

5. Chi phi phai tra ngin han

6. Phai tra ndi bd ngén han

7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay
dung

8. Doanh thu chua thuc hién ngén han

9. Phai tra ngin han khéc

10. Vay va ng thué tai chinh ngﬁn han
11. Dy phong phai tra ngin han

12. Quy khen thudng, phic loi

13. Quy binh 6n gia

14. Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh phit
II. No dai han

1. Phai tra ngudi ban dai han

2. Ngudi mua tra tién trude dai han

3. Chi phi phai tra dai han

4. Phai tra noi b vé von kinh doanh

5. Phai tra ndi bo dai han

6. Doanh thu chua thuc hién dai han

7. Phai tra dai han khac

8. Vay va ng thué tai chinh dai han

9. Trai phiéu chuyén doi

10. Cb phiéu wu dai

11. Thué thu nhép hoan lai phai tra

12. Du phong phai tra dai han

13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Ma
50

300

310
311
312
313
314
315
316
317

318
319
320
321
322
323
324
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

A A w
So dau nim

e
Th':lyet S6 cudi nim
minh
937.776.251.063
511.558.220.189
V.14 81.709.391.503
V.15 7.905.545.723
V.16 6.261.336.263
11.723.376.446
V.17 5.936.664.261
V.18 647.637.277
V.19a 80.387.440.272
V.20a 312.118.119.832
2.317.179.638
N2l 2.551.528.974
426.218.030.874
V.19b 2.680.384.528
V.20b 376.419.627.327
V.22 47.109.019.019

844.939.696.650

629.437.138.692
251.749.105.319
3.763.287.723
23.956.784.184
15.629.858.426
2.559.475.086

1.487.761.293
60.441.523.127
267.253.164.560

2.596.178.974

215.502.557.958

2.585.303.500
159.043.483.500

53.873.770.958
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Dia chi: $6 205 dudng Lé Duén, phdmg Trung D8, thanh phd Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bang cin d6i ké toan téng hep (tiép theo)

NGUON VON
D. VON CHU SO HU'U
I. Von chii s& hiru
1. Vén gép ciia chii s& hitu
- C6 phiéu phé thong cd quyén biéu quyét
- C6 phiéu wu dai
2. Thang dw vén cb phén
3. Quyén chon chuyén ddi trai phidu
4. Von khéc ctia chii s¢ hiru
5. Cb phiéu quy
6. Chénh léch danh gia lai tai san
7. Chénh léch ty gia hbi doai
8. Quy déu tu phat trién
9. Quy hd tro sap xép doanh nghiép
10. Qu¥ khac thudc vén chii s& hiru
11. Loinhuén sau thué chua phan plléi
- LNST chuwa phdn phoi lity ké dén cudi ky
trieoc
- LNST chuwa phdn phoi kp nay
12. Ngudn vén ddu tr xay dung co ban
13. Loi ich ¢b dong khong kiém soat
I1. Ngudn kinh phi va quy khéc
1. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD
TONG CONG NGUON VON

Ngwdi 1ap biéu

o

Thl.lyét S6 cudi nam S6 ddu nam
minh

400 767.974.816.734 771.263.562.561
410 V.23 761.256.326.997 771.439.938.081
411 300.000.000.000 300.000.000.000
41la 300.000.000.000 300.000.000.000
411b - -
412 70.190.665.888 70.190.665.888
413 - -
414 - -
415 - -
416 - -
417 - -
418 235.822.094.322 235.822.094.322
419 - -
420 - -
421 155.243.566.787 165.427.177.871
421a 120.427.177.871 72.384.310.867
4215 34.816.388.916 93.042.867.004
422 - -
429
430 V.24 6.718.489.737 (176.375.520)
431 4.596.466.480 (176.375.520)
432 2.122.023.257 -
440 1.705.751.067.796 1.616.203.259.211

Duong Thi Mai Hué

Nguyén Nam Khéanh

Nguyén Duy Hién
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Bia chi: S6 205 dudng Lé Duan, phudng Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOP
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

CHI TIEU
1. Doanh thu bsn hang va cung cép dich vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu
3. Doanh thu thudn bén hang va cung cip
dich vu
4. Gig von hang bin
5. Loi nhuén g6p vé ban hang va cung cip
dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong do6: Chi phi li vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép
10. Loi nhuin thuin tir hoat dgng kinh
doanh
11. Thu nhap khac
12. Chi phi khae
13. Loi nhuén khac
14. Téng loi nhuén ké toan trwde thué
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
hién hanh
16. Chi phi thué thu nhidp doanh nghigp
hoén lai
17. Loi nhuin sau thué thu nhdp doanh
nghiép
18. Lii co bin trén c6 phiéu

19. Lai suy giam trén c6 phiéu

Nguwi ldp biéu

Pon vi tinh; VND

Ma Thuyét

s6 minh Nam nay Nim trude
01  vIL1 522.796.154.747 696.344.216.715
02 4.200.645.225 9.706.349.642
Io 518.595.500.522  686.637.867.073
11 VL2 392.138.819.960  491.376.108.202
20 126.456.689.562 195.261.758.871
21 VI3 1.570.726.231 7.902.062.582
22 V14 39.241.192.725 15.880.996.336
23 39.179.840.085 15.696.759.924
25 VIS 23.984.972.861 38.472.565.113
26 VL6 21.943.888.041 32.110.962.166
i 42.857.362.166 116.699.297.838
31 VL7 2.173.935,578 1.604.699.736
32 VIS 1.534.032.720 2.072.896.117
40 639.902.858 (468.196.381)
50 43.497.265.024 116.231.101.457
2 V1.9 8.680.876.108 23.188.234.453
52 - "
60 34.816.388.916 93.042.867.004
70  VL10 1.161 3.101
71 VLI0 1.161 3.101

Ké toan trudmg

7000324253

Lip ngay 29 thang 03 nam 2024
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Dwong Thi Mai Hué Nguyén Nam Khénh Nguyén Duy Hién
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dj? chi: ,Sé 2{3!5 d-.ré?g L& [guﬁn, phudng Trung D9, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2023

ha

g o e

II.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP

(Theo phwong phap truc tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2023

CHi TIEU
Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Tién thu ban hang, cung cp dich vu va
doanh thu khac
Tién chi tré cho ngudi cung cép hang héa va dich
vu
Tién chi tra cho nguoi lao dong
Tién i vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép d& nop
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tic hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
Tién chi dé mua sim, xdy dung t3i san c¢é dinh
va céc tai san dai han khac
Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san cé dinh
va cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc cong cu no clia
don vi khac
Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cOng cu ng
cua don vj khac
Tién chi du tw, gép vén vao don vi khac
Tién thu hdi diu tu, gép vén vao don vi khac

Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuin dwoc chia

Luu chuyén tién thuin tir hoat @png diu tir

Mi sb

01
02

03
04
05

06
07

20

21
22
23

24
25
26

27
30

Nim nay

Don vi tinh: VND

Nam trude

564.916.694.825
(387.463.700.533)

(67.472.554.889)
(36.877.231.800)
(22.687.909.825)

23.490.169.955
(40.358.449.485)

776.125.995.814
(522.578.231.185)

(74.044.604.701)
(18.109.239.216)
(23.616.184.787)

17.477.759.033
(54.281.948.994)

33.547.018.228

100.973.545.964

(308.511.201.618)

117.500.000

27.551.862.784

528.930.892
(280.312.907.943)

(383.485.473.336)
980.000.000
(259.670.000.000)

352.195.323.888

9.432.448.799

(280.547.700.649)




CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Dia chi: 86 205 dudng Lé Dufn, phutmg Trung D4, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

J BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Béo cdo luu chuyén tidn t¢ téng hop (tiép theo)
3 CHI TIEU Ma sb Nam nay Nim truée
I11. Lwru chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan gép vén
J cua chi sé hiru 31 - -
2. Tién tra lai vbn gbp cho céc chi s& hitu, mua
lai cb phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
- 3. Tién thu tir di vay 33 846.381.792.356 783.800.949.486
4, Tién tra ng gbc vay 34 (584.140.693.257) (551.981.081.086)
5. Tién fra ng goc thué tai chinh 35 - : -
6. Cb tirc, loi nhuén d4 tra cho chii s& hitu 36 (16.315.146.500) (48.132.985.874)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh 40 245.925.952.599 183.686.882/526
3 - - = /
Luu chuyén tién thuéin trong nim 50 (839.937.116) 4.1 12.’%7.841
b Tién va twong duong tién diu nim 60 14.072.920.382 9.960.192.541
o Anh hudng ctia thay ddi ty gia héi dodi quy dbi
- ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 13.232.983.266 14.072.920.382
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO
Dia chi: S6 205 duéng Lé Duén, phuémg Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Niim 2023

1. DPACDIEM HOAT BONG CUA CONG TY

1.  Hinh thirc s& hiru vén . Céng ty C6 phan

2.  Linh vire kinh doanh : San xudt vat lidu xdy dyung;
Xéy dung dan dyng va cong nghiép;
Kinh doanh bat dong san./.

3. Nganh nghé kinh doanh :

Ngéanh nghé kinh doanh chinh ciia Céng ty gdm:

- San xuat vat liéu xay dung tir dét sét

- Chi tiét: San xuét gach 6p lat Granite, ngdi gbm st, gach ngdi tuynel céc loai

- Chuén bi mat bﬁng

Vén tai hang héa bang dudng bd

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thugc chu s& hiru, chu st dung hodc di thué

- Chi tiét: Kinh doanh nha &, khach san, siéu thi

- Hoat déng kién tric va tu vin k§ thudt c6 lién quan

- Chi tiét: Tu vén thiét ké, tham tra thiét ké va du toan cac cong trinh: dan dung (nha & va cong trinh
¢dng cOng), cong nghiép (nha xurdng san xut, cong trinh phy tro, nha kho, céng trinh k§ thuét phu
thudc), nébng nghiép (trai chan nudi, tram ché bién nén g san, tram kho noéng nghi€p). Tu van khao
st dia chat cong trinh Tur van gidm sat cdc cong trinh xdy dung dan dung va cong nghiép

- Hoat dong thiét ké chuyén dung

- Chi tiét: tw van thiét k&, tham tra thiét ké va dy toan cac cong trinh: dan dung (nha & va cdng trinh
cong cong), cong nghiép (nha xudng san xuét, cong trinh phu trg, nha kho, cong trinh k¥ thuat phu
thude), ndng nghiép (trai chan nubi, tram ché bién nong san, tram kho nong nghiép). Tu vén khao
sat dia chét cong trinh.

- Cho thué xe co dong co

- Chi tiét: Cho thué céc loai xe may, chu thap, cdu ty hanh, xe nin g

- San xuit bé téng va céc san phim tir bé tong, xi ming va thach cao

- Chi tiét: San xuét bé tong thuong pham, céc céu kién bé tong dic sin, gach khéng nung, vét liéu
xdy dung khac

. Cho thué mdy méc, thiét bj va dd ding hitu hinh khéc khong keém ngudi didu khién. Chi tiét: Cho
thué may mdc, thiét bi thi cong.

- San xuat da nung két tam 16m./.

4.  Chu Ky san xuit, kinh doanh thong thwong: Trong vong 12 thang




CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: $6 205 duong Lé Duén phuong Trung P4, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

5.

Céu tric doanh nghiép:

Cic don vi truc thujc:

3 Tén don vi Dia chi
3 Nha méy Trung D6 Slab Stone X6m 1, x& Nghi Vin, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An
Nha may Granite Trung Dé Dudng Pang Thai Mai, KCN Béc Vinh, Xém Vinh
Xuén, x4 Hung Péng, thanh phé Vinh, tinh Nghé An.
Xinghiép Trung D6 Nam Giang Xom 12, xa Nam Giang, huyén Nam Dan, tinh Nghé
An.
Xi nghiép Trung D6 Hoang Mai Khéi 10, thi trdn Hoang Mai, huyén Quynh Luu, tinh
Nghé An.
: p
Xinghiép Trung D6 1 S0 15, dudng Cu Chinh Lan, phuong Trung D6, thanh
1 phé Vinh, tinh Nghé An. KI
. Chi nhanh nha méay Trung D6 Ha Tinh — Cong Thira dét sé 538, to ban dd sé 13, thén Xuan Son, xa ﬂi
- ty Cb phén Trung 6 Bic Son, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh. '
J Chi nhénh Céng ty Cé phan Trung B6 - Trung S8 231, dudng Lé Duin, phuong Trung D6, thanh phé
tam Tu van Xay dung Trung D6 Vinh, tinh Nghé An.
3 6. Tuyén bb vé kha nang so sinh thong tin trén BCTC: 86 liéu trén BCTC Téng hop nam 2023
hoan toan nhit quan va dim béo tinh so sanh dugc véi sé 1iéu BCTC Téng hop ndm 2022.
2 T Nhén vién
] Hién tai Cong ty c6 433 nhan vién dang lam viéc.
' II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Nim tii chinh
Ném tai chinh cta cong ty dwoc thuc hién tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12
hang nam.
2.  Donvi tién té si dung trong ké toan
3 Don vi tién t€ sir dung trong ké toan 12 Pong Viét Nam (VND).
IIl. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
R 1.  Ché @} ké to4n 4p dung
Cong ty 4p dung céc chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghlep Viét Nam duoc ban hanh
i theo Thong tu 0 200!2014)"1”1" BTC ngay 22/12/2014, Thong tw s0 53/2016/TT-BTC nam 2016
.-J stta dm, b6 sung Thong tu s6 200/2014/TT-BTC cung nhu cac théng tu huéng dan thye hién chuén
muec ké toan ctia B Tai chinh trong viéc 14p Béo cdo tai chinh.
- 2. Tuyén b vé viéc tudin thii chuin muwe ké todn va ché 45 ké toan

Ban lanh dao dam bao da tudn thu yéu clu clia cac chudn muc ké todn va Ché do Ké toan Doanh
nghlf;p Viét Nam dugc ban hanh theo Thﬁng tu s6 2{}0!2014,”1" T-BTC ngay 22/12/2014, Thong tu
s0 53/2016/TT-BTC nam 2016 sira ddi, bo sung Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ciing nhw cée
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: 'Srf) 205 dudng Lé Duan, phudng Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Ngh¢ An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thie ngay 31 théng 12 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

thong tw huéng din thyc hién chuin myc ké todn cia B Tai chinh trong viéc 1dp Béo cdo tai
chinh.

3.  Hinh thirc ké toén ap dung
Cong ty str dung hinh thirc ké toan nhat ky chung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Co s& lap Béo cdo tai chinh tong hop
Béo céo tai chinh tong hop dugce I8p trén co s& ke todn don tich (trir cc thong tin lién quan dén cac
ludng tién).

2.  Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cde khoan twong dwong tién =
Tién bao gdm tién mit tai qu§, tién giri ngén hang khong ky han, vang tién té sir dung v6i cée chirc 2
ning cét trir gia tri khong bao gdm cdc loai vang duge phan loai 1a hang tén kho sir dung véi muc én:
dich 1a nguyén vét liéu dé san xut san pham hodic hang héa dé ban. ”}
Céc khoan tuong duong tién 1a céc khoan déu tw ngén han c6 thoi han thu hdi hodc dao han khéng =M
qué 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén dbi thanh mét lwong tién xéc dinh cling nhu khong c6 i /
nhiéu rai ro trong viéc chuyén déi thanh tién. P

3.  Cic giao dich bing ngoai ¢ =i
Céc giao dich phat sinh bang ngoai t& duge chuyén d6i theo ty gia tai ngdy phét sinh giao dich. S&
du cdc khoan muc tién t& ¢ goc ngoai 6 tai ngay két thiic nam tai chinh dwge qui ddi theo ty gia :
tai ngay nay. : '
Chénh 1éch ty gia phét sinh trong nam tir cac giao dich bang ngoai té dwge ghi nhan vao doanh thu 11

hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té
¢6 gbe ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh sau khi bu trir chénh Iéch ting va chénh léch giam
dwoce ghi nhdn vao doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gid sit dung dé qui doi cac giao dich phat sinh bang ngoai té 1a ty gid giao dich thuc té tai thai
diém phét sinh giao dich. Ty gia giao dich thyc té di véi céc giao dich bang ngoai té duoc xéac
dinh nhu sau:

o Ty gia giao dich thyc té khi mua ban ngoai t& (hop ddng mua ban ngoai té giao ngay, hop ddng
ky han, hop ddng tuong lai, hgp dong quyén chon, hop ddng hoan dbi): ty gia ky két trong hop
ddng mua, ban ngoai té gitta Doanh nghi€p va ngén hang.

» Néu hop ddng khong qui dinh ty gid thanh toan:

- Déi véi cac khoan gop vén hodc nhan vén gbp: ty gid mua ngoai t¢ cua ngan hang noi
Doanh nghiép mé tai khoan @ nhén vén ctia nha dau tur tai ngay gép von.

- Déi véi ng phai thu: ty gia mua cia ngan hang thuong mai noi Doanh nghiép chi dinh
khach hang thanh to4n tai thoi diém giao dich phat sinh.

- Déi v6i ng phai tra: ty gia ban ctia ngén hang thuvong mai noi Doanh nghiép du kién giao
dich tai thoi diém giao dich phat sinh.

- D& v6i cic giao dich mua sim tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing
ngoai t¢ (khong qua céc tai khoan phai trd): ty gia mua cia ngan hang thuong mai noi
Doanh nghiép thuc hién thanh toan,
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Dia chi: $6 205 duong Lé Duén, phudng Trung D8, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hgp (tiép theo)

Ty gia st dung dé danh gia lai sd du cac khoan muc tién té ¢6 gbc ngoai 16 tai ngay két thic nam

tai chinh dugc xac dinh theo nguyén tic sau:

e Doi voi cac khoan ngoai té giri ngan hang: ty gia mua ngoai t& ciia ngan hang noi Doanh
nghiép md tai khoan ngoai té.

e DO voi cac khoan myc tidn t€ c6 gbc ngoai té dugc phan loai 12 tai san khac: ty gid mua ngoai
t¢ cia Ngan hang Vietcombank (Ngan hang Doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich).

e Déi véi cac khoan myc tién té c6 gbc ngoai t§ dwgc phan loai 1a no phai tra: ty gia ban ngoai t&
cua Ngan hang Vietcombank (Ngan hang Doanh nghiép thwong xuyén cé giao dich).

4.  Nguyén tiic hach todn cic khoan d4u tw tai chinh
Cdc khodn ddu tw ndm giir dén ngay ddo han

Khoéan dau tu dugc phén loai 1a nfim giir dén ngdy déo han khi Doanh nghiép c6 y dinh va kha Jo
ning git dén ngay déo han. Cc khoan diu tw nim giit dén ngdy d4o han bao gbm: cac khoan tién L
gri ngn hang c6 ky han (bao gdm ca cic loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu wu dai bén

phat hanh bét budc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay

nam gitt dén ngay ddo han voi myc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tw nim giir dén ngiy déo

han khac.

C4c khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han dwoc ghi nhan ban diu theo gié gde bao gdm gid mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan dau tu. Sau khi nhan ban dau, céc khoan diu
tw ndy duoc ghi nhin theo gia tri c6 thé thu héi. Thu nhép 14 tir cic khoan ddu tv nim giit dén N
ngdy dao han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao co két qua hoat dong kinh doanh trén co so )]
du thu. Lai duge huéng trudce khi Doanh nghiép ndm giit duge ghi giam trir vao gid gbe tai thoi |
diém mua.

Khi ¢6 céc bang chimg chic chan cho thiy mét phin hodc toan bo khoan dau tw c6 thé khong thu
hdi duge va s ton thit dwoc xac dinh mt cach dang tin cdy thi tdn thét dugc ghi nhan vao chi phi
tdi chinh trong nam va giam trir tryuc tiép gia trj dau tu.

Cidc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dwoc xac dinh theo gia gbc trir céc khoan dw phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi cuia cdc khodn cho vay dwgc 1ap cén ot vao du kién mire t6n thit ¢6 thé xay ra.

5.  Nguyén tic hach toin cdc khoan phai thu
Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gi4 tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé
doi.

Viéc phan loai cdc khoan phai thu 1A phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khic duge

thuc hién theo nguyén tic sau:

¢ Phai thu cua khéch hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phét sinh tir
giao dich cd tinh chdt mua — bén gitta Cong ty va nguoi mua 13 don v doc lap véi Cong ty, bao
gom cd cac khoan phai thu vé tién ban hang xudt khau ty thac cho don vi khéc.
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Dia chi: S6 205 duong Lé Duén, phudng Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh tdng hop (tip theo)

e Phai thu ndi bé phan anh cc khoan phai thu cac don vi trye thude khong c6 tr cach phap nhan
hach toan phu thude.

e Phai thu khac phén énh cc khoan phai thu khong ¢6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua— ban.

Du phong phai thu khé doi dugce lap cho tirng khoan ng phai thu khé doi can cir vao tudi ng qua

han ctia cic khoan ng hodic dy kién mitc ton thit c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

e Dbi v6i no phai thu qua han thanh toén:

30% gia tri d6i véi khoan no phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam;
- 50% gié trj @i v&i khoan ng phai thu qué han tir 1 nam dén dudi 2 nam;

- 70% gié trj d8i v&i khoan no phai thu qué han tir 2 nam dén du6i 3 nam;

- 100% gi4 tri d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm tr& [én.

e Dbivéing phai thu chua qua han thanh toan nhung khé ¢6 kha nang thu hdi: can ot vao du TY;
kién mirc ton that dé 1ap dv phong. i Ni'
\ A "I[E.Tl
6. Hang ton kho i
Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gi4 thip hon giita gia gbe va gié tri thuéin c6 thé thue hién dugc.
Gia gbc hang tdn kho dugc xac dinh nhu sau:
e Nguyén vit lidu, hang héa: bao gbm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.
e Thanh pham: bao gdbm chi phi nguyén vt li¢u, nhan c6ng truc tiép va chi phi san xuat chung 3
¢6 lién quan tiép dugc phén bd dya trén mic d6 hoat dong binh thudmg chi phi quyén sir dung
dat, cdc chi phi trye tiép va cac chi phi chung ¢6 lién quan phét sinh trong qua trinh dau tu xay II
dung thanh pham bat dong san.
e Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vét li¢u chinh (hozc yéu t6 A

chi phi khéac cho phu hgp).

Gia trj thudn c6 thé thuc hién dugce 12 gia ban wdc tinh ciia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi u6e tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh can thiét cho viéc tiéu thy
ching.

Gia géc hang ton kho duge tinh theo phwong phap nhap trude xudt trude va duge hach toén theo
phuong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gia hang tén kho duge lap cho trng mét hang ton kho c6 gid goc 16m hon gia tri
thudn ¢ thé thuc hién duge. Déi v6i dich vu cung cap dé dang, viéc 1dp du phong giam gia duac
tinh theo timg loai dich vu c6 muc gia riéng biét. Tang, giam sb du du phong giam gia hang ton

L -

B A

kho can phai trich Iap tai ngay két thic nam tai chinh duge ghi nhan vao gia v6n hang ban.
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Dia chi: 86 205 tiuong Lé Duén, phudng Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Bin th uyét minh Bao cdo tii chinh tfing hop (tiép theo)

T

Chi phi tra triréc
Chi phi tra trede bao gdm cdc chi phi thyc té da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hoat déng
SXKD ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi trd truée cia Céng ty bao gdm céc khoan chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Céc cdng cy, dung cu da dua vao sir dung duge phan b vao chi phi theo phuong phép drdng thing
v6i thai gian phan bb khéng qua 03 nam.

Chi phi cdp quyén khai thdc khodng sin

Chi phi cAp quyén khai thic khoéng séan dugc phan bé vao chi phi theo phuong phap dudng thing
theo thdi han ctia gidy phép quyén khai thac khoang san.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hitu hmh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gla Tai san cb
dinh hiru hinh bao gdm toan bo céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 dwoc Tai san cb dinh huu
hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sén sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau
ghi nhén ban déu chi duoc ghi tang nguyén gia Tai san ¢b dinh hitu hinh néu c4c chi phi nay chéc
chin lam tang lgi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi khong théa man
diéu kién trén dwoc ghi nhin ngay vao chi phi.

Khi Tai san ¢b dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va khau hao Ity ké duoc x06a sd
va bét ky khoén Iai 15 nao phat sinh do viéc thanh 1y d&u dugce tinh vao thu nhap hay chi phi trong
nam.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap duong thing dya trén thai gian hitu
dung wéc tinh. Riéng d6i véi may moc thiét bi cta Dy an sén Van Yén day chuyén sé 2 ap dung
phuong phap khu hao theo san luong, cong sudt thiét ké cua du 4n 1a 110.000 tin san pham (100
tAn sin phim/ngdy, sin xudt 100 ngay/ndm va thuc hién trong vong 11 nam).

S6 nam khau hao ctia céc loai Tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san c6 dinh S6 nam
Nha cira, vat kién trac 10-25
May moéc va thiét bi 5-20
Phuong tién vén tai, truyén din 6-10
Thiét bi, dung cu quan ly 3-10
Tai san cb dinh khac 3-10

Tai sén ¢6 dinh vé hinh
Tai san c6 dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh v6 hinh bao gbm toan bd céc chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra dé c6
dugc tai san ¢6 dinh tinh dén thoi diém dwa tai san dé vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién
quan dén tai san c6 dinh vo hinh phét sinh sau khi ghi nhin ban d4u duoc ghi nhan Ia chi phi san
xudt, kinh doanh trong ky trir khi c4c chi phi nay gén 1ién v&i mot tai san 6 dinh v hinh cu thé va
lam ting loi ich kinh té tir c4c tai san ndy,
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Dia chi: $6 205 dudng Lé Duan, phudng Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2023

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

10.

11.

Khi tai san c¢b dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké duoc xda
s& va 1ai, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vio thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh v6 hinh ciia Doanh nghiép bao gdm:

Gid tri thwong hiéu

La gié tri thuong hiu ctia Cong ty duoc x4c dinh theo bién ban tham dinh xac dinh gi4 trj doanh
nghiép dé C6 phan hoa tai thori diém ngay 31 thang 12 nam 2004 d dugc B6 trudng B Xay dung
phé duyét ngay 20 thang 9 ndm 2005. Cong ty trich khiu hao gia tri thuong hiéu véi thoi gian khiu
hao 14 20 nam.

Bit dong san dau tu

Bét dong san dau tr 1a quyén str dung dat, nha, mot phan ciia nha hodc co s& ha tang thudc s hitu
clia Doanh nghiép hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu loi tir viée cho thué hogic
cho ting gi4. Bat dong san ddu tu dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia
ciia bat dng san dau tir 13 toan b céc chi phi ma Doanh nghiép phai bo ra hodc gia tri hop ly ctia
cac khoan dua ra dé trao déi nhim cé duoc bét dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hoic xiy
dung hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bit dong san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban diu dwgc ghi nhén vao
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha nang chic chén 1am cho bét dong sén ddu tu tao ra 1oi ich kinh t&
trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong duogc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu dugc ban, nguyén gia va khiu hao liiy ké duge xéa sé va 14, 15 nao phét
sinh dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san cha s& hitu sir dung hodc hang tn kho thanh bat dong sin dau tu chi
khi chu s& hitu chdm dut sir dung tai san d6 va bét diu cho bén khéc thué hoat déng hoac khi két
thic giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bit dong san diu tu sang bat ddng san chu s& hitu sir dung
hay hang tdn kho chi khi chii s hivu bét diu sir dyng tai sin nay hodic bit diu trién khai cho muc
dich ban. Vige chuyén tir bat dong san diu tur sang bét déng san chu s& hitu st dung hoac hang ton
kho khong lam thay dbi nguyén gia hay gi tri con lai ciia bt dong san tai ngay chuyén doi.

Bét dong san dAu tu str dung dé cho thué dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén
thoi gian hitu dung ude tinh. $6 nim khau hao cia bat dong san dau tu nhu sau:

Loai tai san cb dinh S6 nam

Cosoha tﬁng 25

Chi phi Xdy dwng co ban d& dang

Chi phi xiy dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gém ca chi phi Iai
vay c6 lién quan phi hop véi chinh sich ké toan cua Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dung, may méc thiét bi dang lip dat dé phuc vu cho myc dich sin xuét, cho thué va quan ly
ciing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san c6 dinh dang thyc hién. Céc tai san nay duge
ghi nhan theo gi gbc va khéng dugc tinh khau hao.
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Dia chi: 86 205 dudng Lé Duén, phudmg Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

12;

13

14.

15.

Hop dong hop tic kinh doanh

Hoat dpng kinh doanh dong kiém sodt

Doanh nghiép ghi nhan trong B4o cdo tai chinh cic hop ddng hop tic kinh doanh dwéi hinh thic
hoat @ong kinh doanh dc"ing kiém soat cac noi dung sau:

e  GiA tri ti san ma Doanh nghiép hién s¢ hitu.

e Cac khoan ng phéi trd ma Doanh nghiép phai ganh chiju.

San phém duge chia tir hoat déng hop tac kinh doanh.

e Céc khoan chi phi phai ganh chju.

Khi nhén tién, tai san cia cic cac bén khac déng gbp cho hoat dong BCC, bén nhén phai ké toan Ia
ng phai tra, khong ghi nhan vao vén chi s& hitu.

Ciéc khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan n¢ phai trd va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién

quan dén hang hoa va dich vy da nhan dugc. Chi phi phai trd duwgce ghi nhan dua trén cic udc tinh

hop 1y vé s6 tién phai tra.

Viéc phén loai céc khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra, phai tra noi b va phai tra

khéc duge thyre hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh cic khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san v ngudi ban la don vi doc 1ap vdi Doanh nghiép, bao gdbm
ca céac khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhén ay thac.

e Chi phi phai tra phan énh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu di nhan dugc tir ngudi ban
hodc da cung cip cho ngudi mua nhung chwa chi tra do chua c6 héa don hoac chua di ho so,
ti liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi sdn xudt, kinh doanh phai trich trudc.

e  Phai trd ndi bd phan anh cac khoan phai tra giita don vi cap trén va don vi cip dudi truc thude
khong c6 tu cdch phép nhén hach toan phu thudc.

e  Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cp hang héa dich vu.

Cac khoan dy phong phai tra

Céc khoan dy phong dugc ghi nhén khi Doanh nghiép c6 nghia vu n¢ hién tai (nghia vu phap Iy
hodc nghia vu lién d6i) do két qua tir mét su kién da xay ra, viéc thanh toén nghia vu ng nay c6 the
s& dan dén sy giam sat vé nhitng loi ich kinh t& va gié tri ctia nghiia vu no d6 c6 thé duge mot wée
tinh déang tin cdy.

Néu anh hudng ctia thoi gian 1a trong yéu, du phong s& dugc xac dinh bing cach chibt khéu sé tién
phai bo ra trong tuong lai dé thanh toén nghia vu ng v&i ty 16 chiét khiu trude thué va phéan &nh
nhitng danh gié trén thi trudng hién tai v& gia tri thoi gian clia tién va nhitng rii ro cu thé ctia khoan
ng d6. Khoan ting 1én cta sé dy phong do thoi gian tréi qua dwoc ghi nhan 14 chi phi tai chinh.

Nguyén tiic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Cong ty phai theo dbi chi tiét ky han phai tra ctia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Céac khoan cé
thoi gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém 1p Béo c4o tai chinh, ké toan trinh bay 1a vay va ng
thué tai chinh dai han. C4c khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém lap Bao
cho tai chinh, ké toan trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tra.

_ 3\2\
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Dia chi: $5 205 dudng Lé Duan, phuong Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

16.

17.

Dbi v6i khoan no thué tai chinh, tong s6 ng thué phan anh vao bén C6 cua tai khoan Vay va ng
thué tai chinh la tong sb tién phal tra dwge tinh bang gia trj hign tai ctia khoan thanh toan tién thué
t6i thiéu hoac gid tri hop ly ciia tai san thué.

Céc khoan vay, no bang ngoai t& phai quy déi ra don vi tién té ké toan theo ty gia giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay bang ngoai té, bén No tai khoan Vay va ng thué tai chinh duge quy ddi theo ty gia
ghi sb ké toén thuc té dich danh cho timg ddi tugng;

- Khi ldp Béo cdo tai chinh, s6 du cc khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai t& phai dugc danh
gia lai theo ty gi4 giao dich thuc té tai thoi diém Iap B4o céo tai chinh.

- Cac khoan chénh léch ty gia phét sinh tir viéc thanh ton va danh gi4 lai cudi nam khoan vay, ng
thug tai chinh béng ngoai t& dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat dong tai chinh.

Quy pht trién khoa hogc va cong nghé
Quy phét trién khoa hoc va cong nghé dugc thanh 1ap nhm tao ngudn tai chinh du tu cho hoat
dong khoa hoc va cong nghé nhu sau:
e Cép kinh phi ¢ thuc hién cac @& tai, du 4n khoa hoc va cong nghé.
e HOb trg phat trién khoa hoc va céng nghé:
- Trang bj co s& vat chat - k§ thuat cho hoat dong khoa hoe va cong nghé.
- Mua miy méc, thiét bj dé d8i moi cdng nghé tryc tiép sir dung vao viée sin xuit san pham.
- Mua ban quyén cong nghé, quyén sir dung, quyén s& hivu sang ché, giai phép hitu ich, kiéu
dang cong nghiép, théng tin khoa hoc va cong nghé, cac tai liéu, san phim c6 lién quan dé
phuc vu cho hoat dong khoa hoc va cdng nghé.
- Tra luong, chi thué chuyén gia hodc hop déng véi t& chitc khoa hoc va cdng nghé dé thyc
hién cac hoat dong khoa hoc va cong nghé.
- Chi phi cho dao tao nhan lwc khoa hoc va céng nghé theo qui dinh ctia phép luat vé khoa
hoc va cong nghé.
- Chi cho c4c hoat dong sang kién cai tién ky thuat, hop Iy hoa san xut.
- Chi phi cho cac hoat dong hop tac nghién ciru, trién khai vé& khoa hoc va cong nghé vai cic
tb chire, doanh nghiép Vit Nam.
Tai san c6 dinh hinh thanh tir quy phat trién khoa hoc va cong nghé duogc ghi giam quy tuwong img
va khong phai trich khau hao.

Mic trich 1ap quy phat trién khoa hoc va cong nghé bing 10% thu nhép tinh thué trong nam theo
diéu 1é td chire va hoat dong ciia quy va duge hach toan vio chi phi. Néu trong nim, chi cho hoat
ddng khoa hoc cong nghé vuot sb dur hién c6 tai quy thi khoan chi vuot duge Iy tir s trich 1ap quy
clia cAc ndm sau tinh vao chi phi hodc phéan bd cho cic nam sau.

Vén chii s& hitu
Von diu tir ciia chii 56 hitu
Von dau tu ciia chi sé hivu duge ghi nhén theo s6 thyc té da dAu tw ciia cac cb dong.

Thang dw von a; pkﬁn
Thang du von cb phan duoc ghi nhan theo sO chénh léch giira gia phat hanh va ménh gla ¢d ph:eu
khi phat hanh 1an dau, phét hanh b sung hodc chénh léch giira gia tai phat hanh va gia tri sO sach
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D;a chi: S6 205 dmimg Lé Duén, phudmg Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG. HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Ban thuyét minh Bio céo tai chinh tdng hop (tiép theo)

18.

19.

l

cua cd phleu quy. Chi phl truc tiép lién quan dén viéc phat hanh bé sung ¢b phiéu va tai phat hanh
cd phiéu quy duge ghi giam thang du vén cé phén.

Cidc quy khdc
Céc quy duge trich 1ap va st dung theo Diéu 18 Cong ty va Nghi quyét Dai hdi dong cb dong phé
chuan hang nam.

Phén phdi l¢i nhuin

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép duroc phan phdi cho céc cb dong sau khi da trich 1dp cac
qu¥ theo Piéu 1¢ cia Cong ty ciing nhu céc qui dinh cta phap luit va da dugc Pai hdi dong ¢
déng phé duyét.

Viéc phéan phdi lgi nhuan cho cac cb déng dugc can nhic dén cac khoan muyc phi tién té nim trong
loi nhujn sau thué chua phan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tidn va khé ning chi tra ¢ tie nhu
1ai do danh gi4 lai tai san mang di g6p vn, 1ai do danh gi4 lai cdc khoan muc tién té, cdc cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi tién té khéc.

Cb tlre duge ghi nhén 1a no phai tra khi dugc Dai hoi ddng cb déng phé duyét.

Ghi nhidn doanh thu va thu nhap
Doanh thu bdn hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thinh phim dugc ghi nhén khi ddng thoi théa man cac diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao phan 16n rdi ro va lgi ich gin lién v&i quyén s& hitu san phim hoic
hang hda cho ngudi mua.

e Cong ty khong con ndm giir quyén quan 1y hang héa nhu ngudi so hitu hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa.

e Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chin. Khi hgp ddng qui dinh ngudi mua duoc quyén
tra lai sin pham, hang ho4, d3 mua theo nhing diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai san
phém, hang hod (trir truong hop khach hang ¢ quyén tra lai hang hoéa dudi hinh thire ddi lai dé
liy hang héa, dich vu khac).

e (Cong ty da thu durge hodc sé thu dwge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang,

e Xédc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ciia giao djch cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 duoc xac

dinh mét cach déang tin cdy. Trudng hep dich vu dugc thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc

ghi nhén trong ky duoc can cit vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké

toan. Két qua ctia giao dich cung cip dich vu duoc xéc dinh khi théa man tAt ca cac diéu kién sau:

¢ Doanh thu duge xac dinh tuong déi chic chin. Khi hop déng qui dinh ngudi mua duge quyén
tré lai dich vu dd mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dwgc ghi nhan khi nhiing
diéu kién cy thé do kh6ng con ton tai va nguoi mua khong dwoc quyén tra lai dich vu da cung
cap.
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20.

21.

!

e Co kha nang thu dugc 1gi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.

e Xac dinh duoc phin céng viéc di hoan thanh vio ngay két thiic nam tai chinh.

e Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich
vu do.

Doanh thu bén bit dpng sin

Doanh thu béan bat déng san ma Doanh nghiép 1a cht ddu tu duge ghi nhén khi thoa man dong thoi

tht ca cac diéu kién sau:

» Bt dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rui ro va lgi ich gén 1ién véi quyén so hitu bat dong san cho ngudi mua.

e Doanh nghiép khong con ném giir quyén quan ly bat dong san nhu ngudi so hitu bit dong san
hodc quyén kiém soat bat ddng san.

e Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic chan.

* Doanh nghiép di thu dwgc hodc s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

e Xac dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Tién ldi
Tién lai dugc ghi nhén trén co s& ddn tich, dugc xéc dinh trén sé dir c4c tai khoan tién giri va lai
suét thye té timg ky.

Nguyén tic ké toan cdc khoan giam trir doanh thu
Céc khoan giam trir doanh thu bao gdm: Chiét khau thuong mai, giam gia hang bén va hang ban bi
tra lai.

Khoan chiét khau thuong mai, giam gi4 hang ban, hing ban bi tré lai phét sinh cling ky tiéu thu san
phim, hang héa dich vu dugc didu chinh giam doanh thu ctia ky phat sinh;

- Trudng hop san phém, hang hoa, dich vu da tiéu thu tr cac ky trude, dén ky sau mdi phat sinh
chiét khau thuong mai, giam gid hang ban hogc hang ban bj tra lai thi Cong ty dugc ghi giam
doanh thu theo nguyén tac:

+ Néu san pham, hang hoa, dich vu @ tidu thu tir cc ky trudc, dén ky sau phai giam gia, phai chiét
khéu thuong mai, bi tra lai nhung phat sinh trude thoi diém phat hanh Bao céo tai chinh, ké toan
phai coi ddy 1a mét sy kién can diéu chinh phat sinh sau ngay ldp Bang cin dbi k& toan va ghi giam
doanh thu, trén Béo céo tai chinh caa ky 1ap bao cao (ky trudc).

+ Truong hop san pham, hang hoa, dich vu phai giam gia, phai chiét khdu thwong mai, bi tra lai sau
thoi diém phét hanh B4o co tai chinh thi Céng ty ghi giam doanh thu cia ky phat sinh (ky sau).
Nguyén tic ké toan gi von hang ban.

Gia von hang ban trong nam dwoc ghi nhin phu hop voi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao
tuan thii nguyén tic than trong.

Déi voi chi phi nguyen vat liéu truc tiep tiéu hao vwot mirc binh thwdng, chi phi nhan coéng, chi phl
san xuat chung c6 dinh khéng phan b vao gid tri san pham nhép kho, ké toan phai tinh ngay vao
gié v6n hang béan (sau khi trir di céc khoan boi thwdng, néu ¢6) ké ca khi sén phim, hang héa chua
duoc xac dinh 1a tiéu thu.

Khoan dy phong gidm gia hang ton kho duwoc tinh vao gid von hang ban trén co s& s6 lwgng hang
ton kho va phan chénh léch giira gia tri thuin c6 thé thue hién dwge nhé hon gia géc hang tdn kho.
24




M e e e e e e e e e e e e e e L

CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: S6 205 duﬂmg Lé Duan, phudong Trung D6, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thac ngay 31 théang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bso cso tai chinh téng hop (tip theo)

22.

23.

24.

25.

Khi xéc dinh khéi luong hang tn kho bi gidm gid céan phai trich lap du phong, ké toan phai loai trir
khéi lucmg hang ton kho da ky dugc hop dbng tiéu thy (c6 gid tri thudn co thé thue hién dugce
khong lhap hon gia tri ghi s4) nhung chua chuyén giao cho khach hang néu c6 bing chimg chic
chan vé v1ec khach hang s& khong tir b thye hién hop dong.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Phan anh nhu’ng khoan chi phl hoat ddng tai chinh bao gém cac khoan chl phi hodc cac khoan 15
lién quan dén céc hoat dong déu tu tai chinh, chi ph1 cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién
doanh, lién két, 16 chuyén nhugng chimg khoén ngan han, chi phi giao dich ban chimg khoan; Dy
phong giam gia chung khodn kinh doanh, dw phong tbn that dau tu vao don vi khéac, khoan 18 phat
sinh khi ban ngoai t&, 16 ty gia hdi dodi...

Nguyén tic ké toan chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi¢p
Chi ph1 ban hang phan anh cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban san pham hang hoa 2
cung cép dich vu, bao gdm céc chi phl chao hang, gidi thiéu san pham, quang cdo san pham, hoa\=*
hdng ban hang, chi phi bdo hanh san phim, hang hod (trir hoat dong xay lap), chi phi bao quan,
déng gdi, van chuyén...

Chi phi quan Iy doanh nghrep phan anh céc chi phi quan 1y chung cia Cong ty gom céc chi phi vé
lwong nhén vién bd phan quan ly doanh nghi¢p (tién luong, tién cong, céc khoan phu cap, .); bao
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thét nghiép ctia nhan vién quan 1y doanh
nghiép; chl phi vat liéu vin phdng, cong cu lao dong, khdu hao TSCP ding cho quéan Iy doanh
nghiép; tién thué dét, thué mon bai; khoan 1ap du phong phai thu khé dbl dich vy mua ngoai (dién,
nudce, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bang tién khéc (tlep khach, hoi nghi
khach hang...).

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 12 thué thu nhap hién hanh, dugc tinh dya trén thu nhdp tinh
thué. Thu nhép tinh thué chénh léch so véi lgi nhudn ké toan 13 do diéu chinh cac khoan chénh 1éch
tam thoi giita thué va ké toan, cac chi phi khong duge trir ciing nhu diéu chinh céc khoan thu nhap
khong phai chiu thué va cac khoan 16 duge chuyén.

Bén lién quan

Cac bén duge coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha niing kiém soat hodc c6 anh hu’o’ng dang k& doi
vGi bén kia trong wec ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
1a bén lién quan néu ciing chju sy kiém soét chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé ciia cic bén lién quan, ban chit ctia mbi quan hé duoc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap 1.

Giao djch véi cac bén lién quan duge thuyét minh tai VIIL1
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] BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2023
Bin thuyét minh Bfo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)
h V. T]:IONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN TONG HQP
: 1.  Tién va cic khoin twong dwong tién
S6 cudi nim Sé dau nim
Tién mat 894.780.361 2.551.061.804
Tien giri ngan hang khéng ky han 12.338.202.905 11.521.858.578
- Cong 13.232.983.266 14.072.920.382
2. Piu tw nim giir dén ngay dao han

S6 cudi nim

S6 ddu nam

Tién giri tai Ngan hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam

Dai han

Trai phiéu Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét Nam

Trai phiéu Ngén hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam(**)

1.000.000.000

1.000.000.000

Gida gbc  Di phong Gia géc Dy phong
Ngiin han 7.462.313.886 - 33.019.205.480 -
1 o an ha
Tien gui tai Nean hang TMCP 0, 513 gg6 - 24.579.205.480
Phuong Pong(*)

8.440.000.000 -

1.500.000.000
500.000.000 -

1.000.000.000 -

Céng 8.462.313.886

vay tai Ngan hang TMCP Quén Déi.

3. Phai thu ciia khach hang ngin han

Cong ty C6 phén ddu tur bit dong san Taseco
Coéng ty TNHH Vi Nang

Céc khéch hang khac

Cong

£ e
50 cudi nAm

34.519.205.480 -

(*) Khoan tién giri tai Ngan hang TMCP Phuong Pong dang dugc st dung dé thé chip cho khoan

(**) Toan bg trai phiéu tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam dang 6uofc sir dung dé thé
chép cho khoan vay tai n gan hang TMCP Ngoai thwong — Chi nhanh thanh phé Vinh.

S0 dau ndm

9.257.972.164
9.230.005.325
88.314.097.397

9.257.972.164
14.936.719.666
94.280.812.655

106.802.074.886

118.475.504.485

Quyén ddi no dbi véi cac khoan ng phai thu hinh thanh tir vn vay ctia Ngan hang TMCP Cong
3 thuong Viét Nam — Chi nhanh thanh phd Vinh dugc thé chdp dé dam bao cho cac khoan vay tai
Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh thanh phd Vinh. Quyén doi no ddi voi cac
r khoan ng phai thu hinh thanh tir vén vay ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi
y nhanh Nghé An dugc thé chip dé dam bao cho céc khoan vay tai Ngén hang TMCP Ngén hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Nghé An.
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO
Dia chi: $6 205 dwong L& Duan, phutmg Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Ngh¢ An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

4.

5.

Tra triwée cho ngwdi ban ngin han

Sacmi Singapore Pte Ltd
Sacmi Hongkong Ltd

Céng ty TNHH thiét ké quang c4o va TTNT

Hoang Kim

Hongkong Shingle Co., Limited
Céc dbi tugng khac

Cong

Phai thu vé cho vay ngén han

A s _w
So cudi nam

£ A e
S0 dau nim

84.807.141
646.100.437

1.169.909.240

520.978.227
5.141.623.285

2.272.801.315

8.637.314.450

7.563.418.330

10.910.115.765

S0 cudi nam

S0 ddu nam

!

Chi tiét cac khoan ng x4u dwge trinh bay tai phu lyc 1 (trang 56).

Cho Ong Bién Vin Luén vay 90.000.000 90.000.000
90.000.000 90.000.000
| E 1
AN
6. Phﬁ’i thu Khac ~
a) Ngan han -
S6 cudi ndm S6 déu nim '
Giatri Dw phong Giatri Dw phong
Phai thu cdc bén lién quan 253.278.000 % 566.237.000 2
;“la_lt:ll:] g cho thanh vién ¢6 lién 53.978.000 ) 566.237.000 i
Phdi thu cdc t6 chikc va cd
nhin khdc 9.334.889.976 - 12.553.780.641 - ]
Tam Gng 2.460.419.852 - 3.715.112.004 = >
Ky cugc. ky quy 1.942.595.000 » 2.421.092.341 .
Lai tién giri du thu 41.983.883 2 516.057.812 =
Cac khoan phai thu khac 4.889.891.241 - 5.901.518.484 -
Cong 9.588.167.976 - 13.120.017.641 5
b) Dai han
S6 cudi nam S6 dau nam
Dai han 677.632.341 - - -
Ky cugc, ky quy 677.632.341 - - -
Cong 677.632.341 - a2 -
7. Ng x4u
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO
Pia chi: S6205 dudng Lé Duén, phuong Trung D6,
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

thanh phé Vinh, tinh Nghé An

Cho ndm t:'zu chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh téng hop (tiép theo)

8.  Hang tén kho

A A -
S0 cuoi nim

S6 ddu nim

Gid gbc. Dy phong Gid gbe. Dy phong.
Nguyén liéu, vat li¢u 73.987.340.596 » 83.967.843.003 .
Coéng cu, dung cu 1.561.988.281 - 1.606.622.260 -
Chi phd SXRDA0 3 naw 555 699 . 88.368.278.363 -
dang
Thanh phdm 283.910.082.392  (3.748.584.318) 174.647.980.381  (1.042.881.702)
Hang hoé 530.936.943 & 83.579.167 %
Céong 500.471.603.835  (3.748.584.318)  348.674.303.174  (1.042.881.702)

Toan bo gia tr1 hang tén kho ludn chuyén ctia Céng ty hinh thanh tir vén vay tai Ngén hang
Thuong mai ¢ phin Cong thuong Viét Nam - chi nhanh Vinh va Ngan hang Thuong mai cé phan
Ngoai thwong Viét Nam - chi nhanh Nghé An dwoc thé chap dé dam bao cho cac khoan vay tai cac

Ngin hang nay.

Théanh phim Bét dong san 1a 01 16 dt tai du 4n Nam Nguy@n Si Sach, gia tri ghi sb tai 31/12/2023
12 3.898.800.000 VND dang duoc sir dung dé 1am tii san thé chip cho khoan vay tai ngén hang

TMCP Phwong DBong — chi nhanh Vinh,

9.  Chi phi tra trwée
a)  Chi phi tra trudc ngin han

Céng cu dung cu xuét ding
Cong

b)  Chi phi tra trwée dai han

Chi phi bdi thuomg, GPMB

Tién cip quyén khai thdc khoéng san dét sét

lam nguyén ligu tai Dy an Tan Ky, Tén
Céng cu dung cu xuét diing

Chi phi ¢Ap quyén khai théc khoang sén
Cong

S0 cudi nim

S6 diu nim

2.530.704.098

2.739.287.146

2.530.704.098

2.739.287.146

S6 cudi nam S6 dau nam

15.239.086.018 =

Hop 27.298.762 186.812.380
3.881.318.910 2.383.224.076

10.373.388.582 10.756.249.741
29.521.092.272 13.326.286.197
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Pia chi: 86 205 dutng Lé Dudn, phuomg Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 théng 12 nam 2023

Ban thuyét minh Bdo co tai chinh téng hep ({iép theo)

11.

12.

Téng gidm tai sin c6 dinh v6 hinh

La gid tri thwong hi¢u cia Céng ty C8 phan Trung D6 theo bién ban thim dinh xéc dinh gia trj
doanh nghi¢p dé C phan héa tai thai didm ngdy 31 thang 12 nam 2004 da duoc Bé trudng Bo Xay
dyng phé duyét ngay 20 thang 9 nam 2005, Céng ty trich khau hao gi tri thuong higu vai thai gian
khAu hao 12 20 nam. Chi tiét ting giam khAu hao tron g nam nhu sau:

Nguyén gid Hao mon liy ké Gia tri con lai
S6 diu nam 1.000.000.000 (900.000.009) 99.999.99
Khéu hao trong nam 4 (50.000.004) (50.000.004)
$6 cubi nim 1.000.000.000 (950.000.013) 49.999.987

Tang gidm Bit dgng sin diu tur
La gia trj co s& ha tang tai cac dy 4n Bét dong san thude s¢ hitu cia Cong ty. Chi tiét ting gidm
khau hao trong nim nhu sau:

Nguyén gia Hao mon liy ké Gia tri con lai
Sé ddu nam 99.118.358.253 (16.700.093.828) 82.418.264.425
Téng trong nam tir hinh
thanh bét dong sin 1.121.572.721 . 1.121.572.721
Khéu hao trong nim : (4.434.429.424) (4.434.429.424)
S6 cudi nim 100.239.930.974 (21.134.523.252) 79.105.407.722

Mét s6 BPS diu tur cb nguyén gia va gid tri con lai I?;n lugt 14 16.103.851.355 VND va
14.918.790.294 VND dang dugc sir dung dé Iam tai sin thé chip cho khoan vay tai Ngén hang
TMCP Phuong Béng — chi nhanh Nghé An.

Theo quy dinh tai Chudn myc ké toan Vigt Nam sé 05 — BAt dong san diu tu, gid tri hop Iy cua bt
ddng san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2023 cén duoc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua
xac dinh dugc gia tri hop Iy clia céc bit dong san nay tai ngdy 31 thang 12 nim 2023 do chua tim
dugc don vi tu van phit hop, Cong ty chua trinh by gia tri hop Iy clia Bat dong san dau tu nay trén
Thuyét minh Béo c4o tai chinh.
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: $6 205 dudng L& Duén, phudng Trung D, thanh phé Vinh, tinh Ngh¢ An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2023
Bin thuyét minh Béo cao tai chinh tdng hop (tiép theo)

17.  Chi phi phai tri ngén han
S6 cudi nam

A A -
So dau nam

Chi phi 1di vay phai tra 3.514.588.770
Chiét khiu ban hang tam tinh -
Céc khoan phai tra cong trinh Nghi Van theo
s liéu ctia Phong K& hoach

Céc chi phi phai tra ngén han khéc 135.000

2.421.940.491

1.211.980.485
1.347.359.601

135.000

5.936.664.261

2.559.475.086

18. Doanh thu chwa thye hién ngfin han

La doanh thu nhan truée vé tién thué van phong tai cac du 4n Bét dong san ctia Cong ty va khoan

ky qu§ mua gach tai Xi nghiép Trung P6 Nam Giang.

19. Phai tra khac
a. Cédc khodn phai trd ngan han khac

A Ae  w
S0 cuoi nam

So dau nam

Phdi tri bén lién quan 18.733.846.753
Téng cong ty Xay dyng Ha N6i-CTCP 18.733.846.753
- Géc vay phdi tra 3.116.000.000
- Ldi vay phai fra 6.962.727.417
- Tién cé tikc phdi tra 8.581.119.336
- Tién quyét todn thira 74.000.000
Phai tra cdc don vi va cd nhan khdc 61.653.593.519
Kinh phi céng doan 2.694.535.025
Kinh phi bao tri toa N03-T6 -
Kinh phi bao tri toa nha chung cr CT21-Trungdo 4.381.536.169
Phai tra ¢é tirc . 29.144.521.309
Cac khoan phai tra ngin han khac 3.143.117.959

Phai trd Cong ty CP dau tu bat dong san Taseco gop

vén dhu tr dy &n chung cw NO3-T6 che quyét todn eSshARI

18.733.846.753
18.733.846.753
3.116.000.000
6.962.727.417
8.581.119.336
74.000.000
41.707.676.374
2.152.876.920
9.579.969.145
4.263.004.902
459.667.809
2.962.274.541

22.289.883.057

80.387.440.272

b.Cac khodn ph4i tra dai han khac
La cac khoan nhén ky quy, ky cuge dai han ciia ngudi thué van phong.

60.441.523.127
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Dia chi: 86 205 dudng Lé Duén, phuong Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam 1:'&1 chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

21. Quy khen thwéng, phiic lgi

Téng do trich

$6 dAu nam Iap tir loi Chtlavs trone S8 cuéi nam
x niam
nhuan

Quy khen thuong 1.340.868.488 - - 1.340.868.488

Quy phuc loi 1.255.310.486 - (44.650.000) 1.210.660.486

S6 cubi nim 2.596.178.974 - (44.650.000) 2.551.528.974

22. Quy phét trién Khoa hoc va Cong nghé
9 s Quy phit trién
Quy pht trién . 5
KHCN KHCN da hinh Cong

S6 dau nim

Trich 1dp quy trong nim

Tang TSCD hinh thanh tir quy phat
trién KHCN

Khéu hao TSCP hinh thanh tir quy
phit trién KHCN

Chi nghién ciru phét trién khoa hoc va
cong nghé

Hoan nhédp ndi dung 1 du 4&n KHCN do
khéng thye hién Néi dung 1 theo
Quyét dinh s6 1141/QD-BKHCN ngay
05/6/2023 (Pa ghi nhan chi Quy
KHCN ngay 31/12/21 TB35/12)

Ghi nhan phin chénh léch gita thu va
chi phi san phim san xuét thir dv an
KHCN ngudn déi tmg dén 31/12/2023

A Av
S0 cudi nam

thanh tai san

53.873.770.958
4.822.708.949

(87.704.092.140)

87.704.092.140

(5.210.900.280)

53.873.770.958
4.822.708.949

(5.210.900.280)

(6.700.662.981) - (6.700.662.981)
226.251.135 - 226.251.135
07.851.238 - 97.851.238
(35.384.172.841) 82.493.191.860 47.109.019.019

Céng ty trich bb sung Quy phat 1r1cn khoa hoc va cong nghé ndm 2023 v6i mie trich Iap bang
10% lgi nhudn trude thué theo Quyct dinh s 40/QB-HPQT ngay 28 thang 06 nam 2023 cna

HPQT.

Trong ndm, Cong ty da thuc hién chi quy phat trién khoa hoc Céng ngh@ dé thuc hlen dé tai
nghlen ciru khoa hoc cap quéc gia “Nghlen ctru [am chu va phat trién cong nghé tién tién trong
san xuat tdm Op lat d4 nhén tao cao cap, kich thudc 16n, cong suat 3,5 tridu m2/ndm” theo quyét

dinh s6 977/QD-BKHCN ngay 27/4/2021 ctia bo KHCN.

Theo hop ddng thuc hién nhiém vu khoa hoc va cong nghé ngay 13/7/2021 (thudc chuong trinh
dbi mdi cong nhé quée gla dén nam 2030), tong mire kmh phi thuc hién nhiém vu 1a 144 ty dong.
Hién cong ty dang tam r.mg dé chi cho du an l6n hon s6 du hién ¢6 clia quy phat trién KHCN.
Cong ty s& bu bang ngudn quy phat trién khoa hoc cong nghé céc nim sau.

(
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: $6 205 dlm‘ng L& Duan, phudng Trung D§, thanh phé Vinh, tinh Ngh¢ An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bin thuyet minh Béo cdo tai chmh tﬁng hop (tiép theo)

24,

b)

b) Cb phiéu

S6 Iwgng b phiéu dang ky phat hanh

S6 lugng b phiéu da phét hanh/bén ra cong chiing

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 lwong co phiéu duge mua lai
- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Sé lrong cb phiéu dang luu hanh
- C6 phiéu pho théng

- Cb phiéu uu déi

Meénh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

b) Phéan phéi lgi nhugn

A As i
S0 cuoi nam

30.000.000
30.000.000
30.000.000

30.000.000
30.000.000

S6 diu nim

30.000.000
30.000.000
30.000.000

30.000.000
30.000.000

Trong ndm, Céng ty dd phan phéi loi nhuan Theo Nghi quyét s6 51/NQ-HDQT ciia Hoi déng quan

tri ngay 12 thang 12 ndm 2023 nhu sau:

e Chi tra cb tirc nam 2023 bing tién: 15% ménh gia cb phin.

NgmAm‘ kinh phi va quy khac
Nguon kinh phi

Nam nay

Nam trwéc

S6 du nam
Ngudn kinh phi dwoc cip
Chi su nghiép trong nam

(176.375.520)
5.400.000.000

(627.158.000)

2.500.000.000
8.600.000.000

(11.276.375.520)

r4 i
S0 cudi nim

Nguon kinh phi da hinh thanh TSCD

Ngudn kinh phi sy nghiép hinh
thanh TSCH

Khau hao TSCD hinh thanh tir
ngudn kinh phi sy nghiép

4.596.466.480 (176.375.520)
Nim nay Niam trude
2.357.803.613 -

(235.780.356)

£ La s
S0 cudi nam

2.122.023.257

La ngudn kinh phi do B§ KHCN cép tlr n gén séch Nha Nuége dé thue hién nhiém vu nghién ctu
khoa hoc ma s6 DM.54.DN/21: “Nghlen ciru lam chi va phat trién cong nghé tién tién trong san
xuét tdm &p 1at 34 nhén tao cao cip, kich thude 16n, cong suat 3,5 triéu m2/ndm” theo quyet dinh sb
977/QD-BKHCN ngay 27/4/2021 ctia b KHCN vé viée phé duyét tb chirc chu tri, ca nhan chi
nhi¢m, kinh phi, phuong thirc khodn chi va thoi gian thuc hién nhiém vu KHCN cap qudc gia thude
chuong trinh ddi moi cong nghé qudc gia dén nam 2030, bit ddu thyuc hién nam 2021.




|

e

= ——y ey

=

-

CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Dia chi: $6 205 dudng Lé Duén, phuémg Trung D, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

25. Cac khodn muc ngoai bang Cin d6i ké toan
a, Ngoai té cac loai

S6 cudi nam S6 dAu niAm
Dollar My (USD) 626,75 531,26
Euro (EUR) 100,00 100,00

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP

-

-

"

=3 P

I

)

1.  Doanh thu bin hang
Niam nay Néim trude
Tong doanh thu 522.796.154.747 696.344.216.715
Doanh thu ban hang héa va thanh phdm 405.160.035.000 547.300.075.019
Doanh thu cung cép dich vu 17.009.800.708 10.231.611.224
Doanh thu kinh doanh bét dong san 99.698.253.691 137.164.928.812
Doanh thu khac 928.065.348 1.647.601.660
Cdc khodn giim trir doanh thu (4.200.645.225) (9.706.349.642)
Hang bén bi tra lai (1.837.404.680) (2.165.951.270)
Chiét khau thuong mai (796.602.273) (5.431.044.080)
Giam gi4 hang ban (1.566.638.272) (2.109.354.292)
~ - K &
‘I:'a“h th thuin bin hing va cung cip dich 518.595.509.522 686.637.867.073
2. Gia von hang ban
Nim nay Nim truéc
Gia vbn clia hang héa va thanh phdm da ban 325.424.433.765 403.280.733.357
Gia vbn ciia dich vu da cung cdp 11.653.665.319 8.621.780.622
Gi4 v6n ciia hoat dong kinh doanh bat dong san 53.748.325.564 77.484.686.188
Gia vbn cta hoat d6ng khac 1.312.395.312 1.988.908.036
Cong 392.138.819.960 491.376.108.202
3. Doanh thu hoat dong tai chinh
Nim nay Niam trude
Lai tién giri, cho vay 1.437.078.153 7.501.985.404
Lai trai phiéu 112.750.000 127.750.000
L&i chénh léch ty gid phét sinh 20.898.078 272.327.178
Cong - 1.570.726.231 7.902.062.582
4. Chi phi tai chinh
Nim nay Nim trudc
Chi phi lai vay 39.179.840.085 15.696.759.924
Chénh léch ty gia 61.352.640 184.236.412
Céng 39.241.192.725 15.880.996.336
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CONG TY CO PHAN TRUNG BO

Dia chi: S 205 dwong Lé Dun, phutmg Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

5.  Chi phi bdn hang

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhan cong
Chi phi cong cu, dung cu, dd dung
Chi phi khéu hao tai san ¢d dinh
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac bing tién
Cing
6. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan cong
Thué, phi va 1& phi
Chi phi khéu hao tai san ¢d dinh
Chi phi du phong/Hoan nhép du phong
Trich 1ap quy phat trién khoa hoc va c¢6ng nghé
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac béng tién
Cong
7.  Thu nhip khac

Thu vé nhugng ban, thanh Iy TSCH
Thu tién duge phat vi pham hop dong
Vat tu thira do kiém ké

Thu nhép bét thudng khéc

Cing
8.  Chi phi khae

X6a cong ng khong thé thu hdi

Tién cham ngp thué

Tién ting ho

Cong no nho 1é

Chi phi du lich

Phat vi pham hanh chinh

Ghi giam tai san c¢6 dinh do sur ¢6 chay ong khoi
Chi phi khac

Cong

Nim nay Nim trwéce
879.033.350 1.439.328.621
3.477.347.459 5.231.379.131
25.347.594 22.124.383
860.806.427 706.126.285
0.620.285.265 17.530.681.089
9.122.152.766 13.542.925.604
23.984.9’?2.8& 38.472.565.113

Nim nay

Nim truge -\

7.547.864.556
4.141.459.958

833.348.093

171.447.605
4.822.708.949
1.926.602.138
2.500.456.742

6.759.736.370 %
3.985.531.919 ,
1.449.155.933
1.243.371.878
12.880.548.986
2.918.037.236
2.874.579.844

21.943.888.041

32.110.962.166

Nim nay Nim trwéce
108.796.295 1.083.195.227
62.004.290 61.030.000
1.460.520.746 460.474.509
542.614.247 -
2.173.935.578 1.604.699.736
Nam nay Nam trwoc

- 1.037.216.462
223.462.386 493,165.043
- 394.400.900

- 28.638.712

- 72.975.000

182.834.595 22.900.000
863.243.150 -
264.492.589 23.600.000
1.534.032.720 2.072.896.117
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Dia chi: 86 205 dudng L& Duén, phudng Trung P, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tﬂng hop (tiép theo)

9.  Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam dugc tinh nhu sau:

Thué TNDN tir hoat dng kinh doanh chinh
Téng lgi nhuan ké toan truge thué TNDN
Céc khoan diéu chinh ting
- Chi phi khdu hao xe 6 t6 nguyén gid trén 1,6 1y
- Xoba céng no khong thé thu héi
- Cdc khoan tién phat vi pham hémh chinh, chim
nép thué
Céc khoén diéu chinh giam
- Lginhugn hodn lai phdt sinh
Thu nhdp chju thué TNDN
Thué suat
Thué thu nhap doanh nghiép phai ngp tic hoat dong sdin
xudt kinh doanh chinh

Thué TNDN tir hogt dgng kinh doanh bit dpng sin
Téng lgi nhuan ké toan tir hoat ddng kinh doanh bét dong
san
Céc khodn diéu chinh ting
Cac khoan diéu chinh giam

- Loi nhudn hoan lgi phdat sinh
Thu nhéap chiu thué TNDN
Thué suét 20%
Thué thu nh@ doanh nghigp phdi nép tir hogt djng
kinh doanh bat dong sdn

Tong thué TNDN phai ndp cudi nim

10. Lai co ban/suy gidm trén cd phiéu

Loi nhuén ké toén sau thué thu nhép doanh nghiép
Loi nhuan tinh 14 co ban trén cb phiéu

S6 lwong binh quén gia quyén cta cd phiéu phé thong
dang luu hanh trong nam

Lai co bn suy gidm trén co phiéu

Nim nay

Nam truwdc

5.010.313.257

116.231.101.457

504.918.207 2.075.624.638

98.621.226 522.343.133

- 1.037.216.462

406.296.981 516.065.043

- 2.365.553.832

- 2.365.553.832

5.515.231.464 115.941.172.263

20% 20%

1.103.046.293 23.188.234.453

38.486.951.767 -

597.802.694
37.889.149.073 =
20%

7.577.829.815 -

8.680.876.108 23.188.234.453
Nim nay Nim trude
34.816.388.916 03.042.867.004
34.816.388.916 93.042.867.004
30.000.000 30.000.000
1.161 3.101
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: S0 205 dudng L& Dufn, phudng Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong nim duge tinh nhu sau:

Nim nay Nam trude
Cb phiéu phé théng dang luu hanh dau nam 30.000.000 30.000.000
C6 phiéu phd thong dang lwu hanh binh quin
trong nam 30.000.000 30.000.000
11. Chi phi sin xuéit theo yéu td

Niam nay Niam truwdc
Chi phi nguyén liéu, vét liu 415.261.145.087 309.771.376.026
Chi phi nhan cong 28.020.264.793 70.476.824.015
Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh 65.257.944.434 43.484.882.284
Chi phi dich vu mua ngoai 62.734.208.390 66.418.510.288
Chi phi khac 25.413.002.993 45.213.056.055
Cong 596.686.565.697 535.364.648.668
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Dia chi: 86 205 dutmg Lé Duén, phuong Trung Do, thanh phd Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TC)NG HQP

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023

Bién thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE TONG HOP

Niam nay
Lai tien giri nhdp goc 1.494.971.190

VIIL. NHONG THONG TIN KHAC

1.  Thong tin bén lién quan
Cac bén lién quan voi Cong ty bao gdbm: céc thanh vién quan Iy chii chét, cac c4 nhan c6 lién quan
v&i cac thanh vién quan 1y chii chét va céc bén lién quan khac.

A, Giao d!ch v 56 dw v6i cAe thanh vién quin 1y chii chdt va cic c4 nhin c6 lién quan véi cic
thanh vién quén Iy chi chét

Céc thanh vién quan ly cha chdt gdm: cAc thanh vién Hoi dong quén tri va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Giam déc). Cac ca nhan c6 lién quan voi céic thanh vién quan ly chu chét 1a cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy cha chét.

Danh sach cac thanh vién quan ly cha chét va cdc ¢4 nhéan c6 lién quan nhu sau:

STT Ho va tén Quan hé
1 OngNguyén Hong Son Chi tich HDQT
2 Ong Trén Vin Hoan Thanh vién HDPQT
3 Ong Nguyén Duy Hién Thénh vién HDQT
4 Ong Poan Quang Lé& Thanh vién HDQT
5 Ba Nguyén Hoang Phwong Nga Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
6 Ong Phan Ping Diing Truéng BKS
: 7 Ong Nguyén Nam Khanh Ké toan truong

8 Ba Nguyén Thi My Canh Cd dong l6m, vo ong Nguyén Hong Son
9 Ba Nguyén Thi Thu Huyén Em rudt éng Nguyen Hong Son
10 Ong Nguyen Hong Hai Em ruot ong N guyen Hong Son
11 Ong Nguyén Viét Anh Con ré 6ng Nguyén Hong Son

Cac nghiép vu phat sinh trong nam giita Cong ty véi véi cac thanh vién quan 1y chi chét va céc ca

nhan ¢6 lién quan nhu sau:

Tai thai diém 31/12/2023, Cong ng vGi cac thanh vién quan 1y chi chét va céc cé nhan c6 lién quan v§i
céc thanh vién quan 1y chi chbt duge thuyét minh tai chi tiéu V.6, V.20a.

i Nim nay Nim trrdc
f)ng Trén Viin Hoan
[ Tra tién vay cd nhdn 1.410.000.000 400.000.000
Tam vng 202.000.000 2..000.000
Hoan vmg - 4.000.000
[ Ong Nguyén Duy Hién
Cho céng ty vay tién . 300.000.000
Trd tién vay cd nhdn 900.000.000 _ -
[ Hoan iimg 20.000.000 -
Ong Doan Quang Lé
Tra tién vay cd nhan - 2.000.000.000
[ Ong Nguyén Nam Khanh
Cho céng ty vay tién " 2.150.000.000
ﬁ Tra tién vay cd nhan 600.000.000 1.550.000.000
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Pia chi: 6 205 dudng L& Dudn, phuémg Trung Do, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2023

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tbng hop (tiép theo)

Ba Nguyén Thi My Canh

Cho céng ty vay tién 27.750.000.000
Tra tién vay cd nhdn 5.407.000.000
Ong Nguyén Hong Hai

Cho céng ty vay tién 9.900.000.000
Tra tién vay cd nhdn 700.000.000
Ong Phan Ping Diing

Tam vmg 45.000.000
Hoadn img 337.959.000
Ba Nguyén Thj Thu Trang

Cho céng ty vay tién 1.600.000.000
Ong Tran Quéc Hing

Cho cong ty vay tién 3.900.000.000

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan Iy chit chot trong ndm nhw sau.

14.150.000.000
25.735.000.000

4.800.000.000
13.501.000.000

217.213.000
120.900.000

1.500.000.000

Thu nhip tir Thu nhap tir Phu

Thu nhép tir Co

Ho tén Chire vu A F |
* i lwong, thuéng cap tive
Ong Nguyén Hong Son Chut tich HDQT 289.310.504 180.000.000  6.732.453.825
A . 55 Thanh vién HDQT,
Ong Neuyen Duy Hién Gidm dée céng?y 286.010.276 108.000.000 452.359.125
Thanh vién HDQT,
Ong Tran Vian Hoan kiém Ph6 Giam déc
cong ty 231.636.885 108.000.000 335.399.400
Thanh vién HPQT,
Ong Poan Quang L& kiém Pho Giam doc
cong ty 244.115.603 108.000.000 224.655.525
Ba Nguyén Hoang Phuong Nga Thanh vién HDQT 97.590.908 108.000.000 5.776.000.950
Ong Nguyén Ba Hoan Pho6 giam déc 46.018.708 - -
Ong Phan Pang Diing Truéng BKS 170.470.326 108.000.000 234.396.825
Ba Nguyén Thi Minh Thanh vién BKS 148.237.162 60.000.000 207.763.575
Ong Tran Quéc Hing Thanh vién BKS 170.740.326 35.000.000 40.391.625
Ong Nguyén Nam Khénh K& toan Trudng 199.970.450 & 91.526.325
A oA =
Ong Trin Viét Anh Cons o Naviw 251.569.115 i -
Hong Son
Cong 2.135.670.263 815.000.000  14.094.947.175
B, Giao dich v6i cac bén lién quan khac
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gom:
Bén lién quan Mbi quan hé
Téng Cong ty XAy dung Ha Noi — CTCP Cb dong l6m
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: 86 205 dudng L& Duan, phudmg Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Ngh¢ An
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2023

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

2. Thong tin vé by phin
Thong tin bo phén dugc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vuc dja Iy. Bdo céo ho phén
chinh yéu la theo linh vuc kinh doanh dya trén co cdu té chirc va quan ly ngi bd va hé théng Béo
c4o tai chinh ndi bd cia Cong ty do cac hoat déng kinh doanh ciia Cong ty dugc t6 chirc va quén ly
theo tinh chét ctia san pham va dich vu do Céng ty cung cap véi mdi mot bd phan 1a mot don vi
kinh doanh cung cAp céc san pham khéc nhau va phuc vu cho céc thj truong khac nhau/do rii ro va
ty suét smh 161 cia Cong ty bi tc dong chit yvéu bai nhiing khac biét vé san phim va dich vu Cong

ty cung c4p.

a, Théng tin vé linh vire kinh doanh

Cong ty ¢6 cac linh vire kinh doanh chinh sau:

+ Linh Kinh doanh vat liéu xdy dung : san xuit, buén ban gach, ngoi, xi mang...
+ Linh vyc Bét dong san: Xay dyung, tw vin va kinh doanh bat dong san diu tu.
+ Linh vue khac: dich vy xay lap, kinh doanh dién mat trdi va cac dich vu khac
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CONG TY CO PHAN TRUNG DO

Dia chi: $6 205 dudng Lé Duin, phudng Trung Dé, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

sy

Bin thuyét minh Bo céo thi chinh téng hop (tiép theo)

B, Théng tin vé khu vire dia Iy
Toan b hoat d9ng ciia Cong ty chi dién ra trén 1anh thé Viét Nam, do d6 Céng ty khéng trinh bay
thong tin vé khu vue dia ly.

Quan Iy riii ro tai chinh

Hoat dong cia Cong ty phat sinh céc rii ro tai chinh sau: rii ro tin dung, rii ro thanh khoan va rii
ro thi trudng. Ban Gidm déc chiu trach nhiém trong viéc thiét 1ap céc chinh sach va cac kiém soat
nhidm giam thiéu cdc rii ro tai chinh ciing nhu giam st viéc thuc hién cc chinh sach va cac kiém
soét da thiét 1ap.

A, Riii ro tin dung
Rui ro tin dung 13 rti ro ma mot bén tham gia trong hop dong khong c6 kha ning thyc hién duge
nghia vu ctia minh dan dén ton that vé tai chinh cho Céng ty.

Cong ty co céc rii ro tin dung phat sinh chii yéu tir cac khoan phai thu khach hang, tién giri ngan
hang.

Phai thu khdch hdng

Cong ty giam thiu rii ro tin dung béng cach chi giao dich vdi cac don vi c6 kha nang tai chinh t6t,
yéu cdu md thu tin dung hodc ¢6 tai san dam bao dbi voi cac don vi giao dich 1an déu hay chua co
thong tin vé kha nang tai chinh. Ngoai ra, nhan vién ké toan cong ng thuomg xuyén theo doi no
phai thu dé dén déc thu hi.

Khoan phai thu khach hang cua Cong ty lién quan dén nhiu don vi va c4 nhan nén rui ro tin dung
tap trung dbi véi khoan phai thu khéch hang Ia thép.

Tién giii ngén hang

Céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han va khong c6 ky han ctia Cong ty duge gl tai cac ngén
hang trong nude. Ban Giam déc khong nhan thdy cé rii ro tin dung trong yéu nao tir cdc khoan
tién guri nay.

B, Riii ro thanh khoédn
Rui ro thanh khoan Ia riii ro Cong ty gép kho khan khi thue hién nghia vy tai chinh do thicu tién.
Ban Giam doc chiu trach nhiém cao nhéat trong quan ly rai ro thanh khoén. Rii ro thanh khoan cia

Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc cc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém dao
han 1&ch nhau.

Cong ty quan Iy i ro thanh khoan thong qua viéc duy tri ‘mét Iugng tién va cac khoan tuong
duong tién phi hop va céc khoan vay & mirc ma Ban Gidam dée cho la da dé dap ing nhu cau hoat
dong ciia Cong ty nham giam thiéu anh hwong cia nhig bién dong vé ludng tién.
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CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Pia chi: S6 205 dwong Lé Duin, phudng Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh t&ng hop (tiép theo)

Thot han thanh toan ciia cac khoan no phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan du kién theo
hop dong chwa dugc chiét khau nhu sau:

B B BN s Em s Em 3 =—=—-‘T

— —
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—_—

—

-
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| P

§6 cubi nim

Vay va ng

Phai tra ngudi ban
Céac khoan phai tra
khac

Cong

S6 ddu nim

Vay va ng

Phai tra ngudi ban
Céc khoan phai tra
khac

Cong

Tir 1 ndm trd

xuing

Trén 1 nim
dén 5 nam

Trén 5 nim

Cing

312.118.119.832
81.709.391.503

3.528.335.100

372.891.292.227

688.537.747.159
81.709.391.503

98.047.480.979 2.689.384.528 - 100.736.865.507
491.874.992.314 6.217.719.628 372.891.292.227 870.984.004.169
267.253.164.560 4.941.067.100 154.102.416.400 426.296.648.060

251.749.105.319
78.630.856.639

2.585.303.500

251.749.105.319
81.216.160.139

597.633.126.518

7.526.370.600

154.102.416.400

759.261.913.518

Cong ty cho rang mirc do tap trung rm ro dbi v&i viéc tra no 1a Thap Céng ty c6 kha nang thanh
toan céac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh

d4o han.

C, Riii ro thi truong
Rui ro thj truong 1a rii ro ma gid tri ‘hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cua cong cy tai
chinh sé bién dong theo nhirng thay d6i cuia gia thi trudng. Rui ro thi truong bao gdm 3 loai: rii ro
ngoai té té, rii ro 1ai suat va rii ro vé gia khac.
Céc phan tich vé d¢ nhay trinh bay dudi day dwgc 1ap trén co s& gid trj cac khoan ng thuan, ty 1&
gilta cac khoan no c6 1ai sudt cd dinh va cac khoan ng c6 13i sut tha ndi 12 khong thay dbi.

Riki ro ngoqi té
Rui ro ngoai té 1a rii ro ma gla tri hop Iy hodc céc lubng tién trong twong lai clia cOng cu tai chinh
s& bién dong theo nhitng thay ddi cua ty gia héi doai.

Riii ro ldi suit

Rui ro lai suat 1a rii ro ma gia tr hqp ly hodc cac ludng tién trong tuong lai cia cbng cu tai chinh
s& bién déng theo nhitng thay déi cua lai suét thi truong.

Rui ro Ii suat ciia Cong ty chu yeu lién quan dén céc khoan vay.

Cong ty quan ly rul ro Iai suit bang cach phan tich tinh hinh thi truong dé c6 duoc cac 1ai suét co
loi nhat va vin nam trong gidi han quan ly rii ro ciia minh.

Riii ro vé gm khac

Rui ro vé gla khéac 1a riii ro ma gia tri hop 1y hodc céc ludng tién trong twong lai cua cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay dbi cia gid thi trudng ngoai thay déi cua Iai suit va ty gia hoi
doai.

Gia tri hop Iy cia tai sin va ng phai tra tai chinh

53




CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Pia chi: 86 205 duong Lé Duan, phuong Trung D4, thanh phé Vinh, tinh Nghé An

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

Gid tri s6 sach

Gid tri hop Iy

S6 cudi nim

S6 ddu nim

s [ s b -
S0 cudi nim S0 dau nadm

Tai san tai chinh
Tién va cdc khoan

13.232.983.266
tuong duong tién

Phai thu khéach hang 106.802.074.886
Phai thu vé cho vay 90.000.000

Cic khoan phai thu
khac

Tai san tai chinh
s&n sang dé ban
Tai san tai chinh

10.265.800.317

1.000.000.000

14.072.920.382
118.475.504.485

13.120.017.641

1.500.000.000

13.232.983.266 14.072.920.382
106.802.074.886 118.475.504.485
90.000.000 90.000.000
10.265.800.317 13.120.017.641

1.000.000.000 1.500.000.000

ném gift dén ngay 7.462.313.886 33.019.205.480 7.462.313.886 33.019.205.480
déo han
Cong 138.853.172.355 180.277.647.988 138.853.172.355 180.277.647.988

Gié tri s6 sich

Gi4 tri hop Iy

A A
S6 cubdi nim

S6 ddu nim

K K - A A -
S0 cuoi ndm So dau ndm

No phii tra tai
chinh
Vay vang 688.537.747.159

81.709.391.503
100.736.865.507

Phai tra ngudi ban
Cac khoan phai tra
khéc

426.296.648.060
251.749.105.319

81.216.160.139

688.537.747.159
81.709.391.503

100.736.865.507

426.296.648.060
251.749.105.319

81.216.160.139

Cong 870.984.004.169

759.261.913.518

870.984.004.169 759.261.913.518

Gia tri hop ly cua cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan danh theo %ié tri ma cong
cu tai chinh cé thé dwge chuyén doi trong mdt giao dich hién tai giira cac bén cd day du hiéu biét

va mong muon giao dich.

Céng ty st dung phuong phéap va gia dinh sau dé wéc tinh gia tri hop 1y:
e  Gié tri hop Iy cta tién mit, tién giri ngdn hang ngin han, céc khoan phai thu khach hang, phai
tra cho nguoi ban va ng phai trd ngan han khac tuong dwong gia tri s6 sach cua cac khoan myc

nay do nhifng céng cu nay ¢o6 ky han ngan.

e Gié tri hop Iy cita céc khoan phai thu va cho vay c6 lai suat c6 dinh hogc thay doi dugc danh
gid dua trén céc théng tin nhu 1ai suat, rui ro, kha nang tra ng va tinh chat rii ro lién quan dén
khoan ng. Trén co s& danh gia nay Céng ty wde tinh dy phong cho phan ¢6 kha néng khéng thu

hdi duge.

Gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh san sang dé ban dwgc niém yét trén thi trudng ching khoan
1a gia cong bo giao dich tai ngay két thic nim tai chinh. Gia tri hop ly cta céc tai san tai chinh san
sang dé ban chua niém yét dugc wéce tinh bang céc phuong phéap dinh gia phi hop.

§.  Cic sw ki¢n sau ngay khéa s ké toan 1ap Bdo cso tai chinh tong hop
Ban Giam ddc Cong ty khang dinh khong c6 sy kién ndo phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam 2023
cho dén thoi diém lap béo cdo ndy ma chua duge xem xét diéu chinh s6 liéu hodc cong bo trong

Biéo cdo tai chinh téng hop.




CONG TY CO PHAN TRUNG PO

Dia chi: $6 205 duong Lé Dudn, phudng Trung D6, thanh phé Vinh, tinh Nghé An
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2023

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tﬂng hop (tiép theo)

6. Théng tin so sanh
S6 liéu so sanh trén Bao cdo tai chinh téng hop 13 s6 liéu trén Béo céo tai chinh tong hop nam 2022
da dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan Nhén Tam Viét.

Lép ngiy 29 thang 3 ngm 2024
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